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Reptiblica de Colombia TRIBUNAL ADMINISTRA'II'IVO DE BOLIVAR SIGCMA
TRASLADO CONTESTACION - EXCEPCIONES
(Articulos 175 y 201A CPACA)

Cartagena de Indias D. T. y C., 02 de abril de 2024.

Medio de conirol NULIDAD SIMPLE

Radicado 13001-23-33-000-2023-00190-00

Demandante ALBERTO LUIS MERCADO HERNANDEZ
Demandado SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTROS

PUBLICOS — ORIP
Vinculado ANDREA BARRIOS DE GUZMAN

Magistrado Ponente | MOISES RODRIGUEZ PEREZ

EN LA FECHA SE CORRE TRASLADO POR EL TERMINO LEGAL DE TRES (03) DIAS A
LAS PARTES DE LAS CONTESTACION DE DEMANDA FORMULADA POR LOS
APODERADOS JUDICIALES DE LA PARTE DEMANDADA Y DE LA VINCULADA
DENTRO DEL PROCESO DE LA REFERENCIA  (Exp. Digital -
24ContestacionDemanda, 22ContestacionDemanda-Vinculada).

(VER ANEXOS)

EMPIEZA EL TRASLADO: 03 DE ABRIL DE 2024, A LAS 8:00 A.M.

DORA|CAMPO PEREZ
SECRETARIA GENERAL

VENCE EL TRASLADO: 05 DE ABRIL DE 2024, A LAS 5:00 P.M.

DENISE AUXILIADORA|CAMPO PEREZ
SECRETARIA GENERAL

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional - Primer Piso
E-Mail: destaOébol@notificacionesri.gov.co.
Teléfono: 6642718
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Sefores:
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
E.S.D.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA - NULIDAD SIMPLE

RAD: 13001-23-33-000-2023-00190-00

DE: ALBERTO LUIS MERCADO HERNANDEZ

CONTRA: SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTROS PUBLICOS

ANDREA VANESSA GUZMAN BARRIOS, identificada con cédula de ciudadania No
1.140.861.182 de Barranquilla y Tarjeta Profesional No 282.974 del C. S de la J., con
domicilio en Barranquilla, en mi calidad de apoderada judicial de ANDREA ROSA
BARRIOS DE GUZMAN, identificada con cédula de ciudadania No. 32.813.358,
domiciliada en Barranquilla, de conformidad con Poder anexo al plenario, en tiempo y
oportunidad, procedo a dar respuesta a la demanda de la referencia en los siguientes
términos:

. A LOS HECHOS

Al primero, es cierto
Al segundo, es cierto

Al tercer, es parcialmente cierto, toda vez que el lote total del predio BAJO GRANDE
tiene como referencia catastral el numero 00-00-001-0275-000, tal como consta en la
escritura No. 15 del 11 de septiembre de 1987 de la notaria de El Guamo, Bolivar,
desprendiéndose de esta escritura los lotes que hace referencia el demandante en el
proceso.

Al cuarto, es cierto

Al quinto, es cierto

Al sexto, no me consta.

Al séptimo, es cierto de acuerdo al material probatorio aportado por el demandante.

Al octavo, es parcialmente cierto, pues en el documento aportado, los nimeros de
referencia catastral que relaciona el IGAC no son las mismas referencias catastrales de



la escritura 189 del 22 de julio de 2019. En la respuesta del IGAC mencionan las
referencias 13-248-00-00-0001 y 13-248-00-00-0001-0390-000, y la de las escrituras
son 13-248-00-00-0001-0388-000 y 13-248-00-00-0001-0390-000; adicional que el
IGAC no profiere una respuesta de fondo ni concluyente como en el mismo escrito
menciona, pues le solicita al peticionario que “es necesario se nos haga llegar una
copia de dicha escritura y el correspondiente plano de levantamiento topogréfico,
amarrado a coordenadas, tanto de las areas parciales que los predios que se engloban
como del adrea resultante de ese englobe, tal como deben rezar en la escritura. Todo
esto con la finalidad de establecer la realidad juridica y fisica del inmueble y asi
poder definir de fondo, la posible incongruencia entre la informacién catastral y la
informacién registral” (negrillas fuera del texto).

Al noveno, no me consta.
Al décimo, es cierto.
Al undécimo, es cierto.

Al décimo segundo, parcialmente cierto.

1. A LAS PRETENSIONES

ME OPONGO a todas y cada una de ellas, por lo expresado a continuacién.

lll. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

Contrario a lo argumentado por el demandante, las anotaciones incluidas en el folio
de matricula 062-37317 no transgreden normativa alguna, en especial en lo sefialado
a que los predios no son colindantes, situacién que el demandante argumenta como
un dictamen o respuesta de facto por parte del IGAC, siendo que el mismo instituto en
la respuesta ha argumentado que es necesario aportar documentos adicionales para
poder proferir una respuesta DE FONDO a la situacién que plantea el demandante.

Aunando que las escrituras fueron realizadas con base a las escrituras aportadas por la
vendedora, en donde aparecen los linderos especificos por cada lote de terreno, asi
como los nimero de folio de matricula correspondiente, lo anterior, soportado en la
promesa de compraventa suscrita por la vendedora y la compradora, quien es mi
poderdante, es decir, mi poderdante actué conforme a las directrices y folios que los



documentos, como: escrituras, certificados de tradicidon y promesa de compraventa,
contenian.

Ahora bien, es preciso establecer que el demandante junto con mi poderdante
asistieron conjuntamente ante la Agencia Nacional de Tierras en el municipio de El
Guamo, en donde solicitaron la informacion de los antecedentes de los inmuebles
denominados “LAS VEGAS” y “BAJO LOS NARANJOS", de donde se obtuvo la
respuesta que ambos predios son colindantes, la respuesta la confirmé el funcionario
con base a la cartografia, levantamiento topogréfico y deméas herramientas de caracter
geogréfico, de ubicacién e identificacion de predios que tenia en su momento y a los
cuales pudo acceder.

Asi mismo, es menester establecer que los articulos 47 a 51 del Decreto 2148 de 1983,
expresan como excepcion a la regla de comparecencia de todos los otorgantes,
pudiéndola suscribir solo el actual titular del derecho, cuando se trate de errores en la
nomenclatura, denominacién o descripcién de un inmueble o en la cita de su cédula
catastral, hecho que fue realizado de conformidad por mi poderdante.

IV. EXCEPCIONES

A. AUSENCIA DE CAUSALES QUE INVALIDAN EL ACTO ADMINISTRATIVO
DEMANDADO

Para dar sustento a la presente excepcion, precisese que la demanda hoy objeto de
estudio, el demandante precisa que, el registrador se abstuvo en el anélisis juridico o
examen del englobe realizado puesto que los predios englobados no son vecinos
colindantes, siendo menester recalcar que desde el mismo documento que el
demandante aporta como sustento probatorio de parte del IGAC, es el mismo instituto
quien a la fecha no ha proferido una respuesta DE FONDO y DEFINITIVA la peticién
que el demandante realizd, toda vez que solicité que se le allegaran una serie de
documentos para poder establecer y dar un concepto definitivo a la peticién que
realizé el Sr. Mercado, en cuanto a determinar si los predios de “"LAS VEGAS” y “BAJO
DE LOS NARANJOS” son colindantes.

Adicional, el demandante establece que el registrador omitié de cumplir con el
procedimiento administrativo para corregir el error en que incurrieron los otorgantes
en la escritura publica 129, sin embargo, el Decreto 2148 de 1983 expresa en los
articulos 47 a51 como excepcion a la regla de comparecencia de todos los otorgantes,
pudiéndola suscribir solo el actual titular del derecho, cuando se trate de errores en la



nomenclatura, denominaciéon o descripcién de un inmueble o en la cita de su cédula
catastral.

Asi pues, careciendo de las causales que invalidan el acto, la misma no esté llamada
en ninguna forma a prosperar.

V. SOLICITUD

PRIMERA: Conforme lo sefialado anteriormente, solicité muy respetuosamente al
Despacho se acoja la excepcion expuesta por el suscrito, y se proceda a archivar el
presente proceso.

Vi. PRUEBAS

- Escritura No. 15 del 11 de septiembre de 1987.
- Contrato de promesa de compraventa.

Vil. ANEXOS

- Escritura No. 15 del 11 de septiembre de 1987.
- Contrato de promesa de compraventa

- Poder para actuar

- Constancia de otorgamiento de poder



VIll. NOTIFICACIONES

A la suscrita, en la Calle 35b No. 17-45, Barranquilla, Atlantico.
Correo: andrea.qguzman@agbabogados.com

A mi poderdante, en la Calle 35b No. 17-45, Barranquilla, Atlantico.
Correo: andrearosab19@hotmail.com

Atentamente,

)
00 hoe \//)
ANDREA GUZMAN BARRIOS
C.C.1.140.861.182
T.P.282.974 del C.Sdela J
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Buenos dias,

Otorgo el presente poder con ocasion al articulo 5 de la ley 2213 de 2022 a la DRA. ANDREA VANESSA GUZMAN BARRIOS.
Cordialmente,

Andrea Barrios

Enviado desde mi iPhone



Senores:
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
E.S.D.

REF: NULIDAD SIMPLE

RAD: 13001-23-33-000-2023-00190-00

DE: ALBERTO LUIS MERCADO HERNANDEZ

CONTRA: SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTROS PUBLICOS

ANDREA ROSA BARRIOS DE GUZMAN, mayor de edad, con domicilio en
Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania No. 32.813.358, mediante este
escrito manifiesto a usted que confiero poder especial, aplio y suficiente a la Dra.
ANDREA VANESSA GUZMAN BARRIOS, identificada con cédula de ciudadania No.
1.140.861.182 y tarjeta profesional No. 282974 del Consejo Superior de la Judicatura,
para en que me represente en el proceso en referencia tramitado en su Despacho.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 5 de la ley 2213 de 2022, este poder se
otorga a través de mensaje de datos en la direccion de correo electrénica de la Dra.
ANDREA VAENSSA GUZMAN BARRIOS, inscrita en el Registro Nacional de Abogados:
andrea.guzman@agbabogados.com. La apoderada queda facultada para todos los
efectos de que trata el articulo 77 del C.G.P.

Sirvase reconocer personeria a la Dra. ANDREA VANESSA GUZMAN BARRIOS como
apoderada de ANDREA ROSA BVARRIOS DE GUZMAN en los terminos y para los
efectos del poder conferido.

Atentamente,

ANDREA ROSA BARRIOS DE GUZMAN
C.C.32.813.358

Acepto,

@}\\d‘(’w 6@\\@0 \/’)

ANDREA VANESSA GUZMAN BARRIOS
C.C. 1.140.861.182
TP. 282974 del C.S. de la J.
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' En E) Guar , Cabecera del Distrito , del Cfrecn
S T Notarial del mismo nombre, en 1a Republica =

de Colombia, departamento de Bolivar, 2 log On

ce (11) dias del mes de Septiembre de mil nove

cientos ochenta y siete (1,987), ante mf,Noho-L{
T® Angulo de Molina, Notario Publico Frimcipal del expresedo Ci;{?'

- Culo Notarial, comparecieron al despacho de ecta Noteria a mi car
80 los sefiores Amalia Yepez viude de Sir, Amime Sir de Guzpnn, -

Sara Sir de Contreras y Rocio Margarita Maria Sir Cuzmnn, Jose -

- Vicente Sir Guzman y Maira Lucie Sir Guzmen, todos mayorc: ce c=-
§ « dad, la primera viuda, 1a segunda y tercere ceradar, con socie e,
dades conyugales vigentes, la cuarta y szexta solteres, y el quin
to casado, con sociedad tigente, portedores de sus Cedulas ce -

ciudadenias Numeros 22,9.7.271 422,917,272 = 922,917,273~ ,?2.91J
30027 =3,864,490 y 22,913,278 s respectivamente, todes expedidap
—en este lugar, a quienes conozco personalmente de lo cual doy fé
¥ dijeron: Que son duefics en comun v pro-indiviso del predic ru-
ral nombrado "BAJO GRANDE", con una extension superficiaria de -
Cnatrocientos veinticinco (425) hectarees, ubicado en jurisdic -
cion del municipio de El Guamo Bolivar, cercado en todo» cur con
tornos con alerbres de puas y medrinas mortecinas y nacederac,y
: el cual tiene los siguientes linderos: Por el Norte, hoy con pre
?Adig_gg,los Sucesores de Uaniel Contreras; por el Sur, con predio
_hoy, de Sociedad comercial Angulo y Angulo; por el Este, con pre
dio de Egcolastica Sierra vda.de Guzmen Y por el Oeste, con pre-
dio de los Sucesores de Julio Sir,==eme—eaa- —-Gue los seliores an
tes nombrados adquirieron el predio rural nombrado "BAJO GRANDE"
por herencia recibida de su esposo,y padre como consta en las Eg-
crituras Cartillas de Hijuelas Numeros Un mil doscientor seis -
(1.206) de la Notarie Sezunda (2a) del Circulo de Cartagrna de -
.focha veinticuatro (24) de Julio de mil novecientos ochenta y =

-vinco (1.985) debidamente registrada en la Oficina de Rerisiro -

A




del Carmen de Bolivar, el die 16 de Julio de 1.985- No.de MATRI |

CULA = 067=0006,039===Mo.de Mgtricula de 1oa Predioc Segregados

062-0002.739--—6~041---6.040 =6,045 £.043-"-5.046---6.038--
Clase de Reglstro- Adjudicacion,=-==y Egcritura Cartilla de Hijue
18 Numero Cuetrcmil cuatrocientos noventa ¥y nueve (4,499) de la

Notaria Tercera (3a) del Circulo de cartagena- de fecha 27 de No
vierbre de 1,086~ y registrada en la Oficina de Registro del Car|
men de Bolivar, el dia 29 de Octubre de 1.986=- No. de MATRICULA |
062-0001,895===No,de Matricula de los predios Segregados: OGZ-OO&

2555--7809—--78¢0--1318----9739—---1317-------Cla°e de Registrol

Adjudicecion. Que los sefiores Amalia Yepez viuda de’

' Sir, Smine Sir de Guzman, Sara Sir de Contreras y Rocio Margaritg

Mgria Sir Guzma, Jose Vicente Sir Guzman y Maira Lucis Sir Guz -
man, han regsuelto libre y voluntariamente ponerle fin & la 1ndi:}
vision del predio rurel nombredo "BAJO GRANDE", descrito en 1oer

' puntos anterior:s, paré lo cual han partido material y formalmer

“te, formando las skguientes Hijuelas:
HIJUELA DE LA SENORA AMALIA YFKPEZ VIUDA DE SIR es m=me=e== Para cubri

3 IH..AL_. l=S

le a la sefiora AMALIA YEPEZ VIUDA DE SIR, la parte que le corres
nonde en el predio rurel nombrado "BAJO GRANDE", se le wd‘udican\
'1a cantidad de CTENTO DOS HECTAREAS (102) - conm CINCO MIL METROSx
' (5,000) CUADRADOS DE SUPERFICIE, las cuales se encuentran cerca-|
' das en todos sus contornos con alambres de puac y madrinas morte]
cinas y necederas, cuyos linderos genereles y actuales son los =
siguientes: Por el Norte, colinda con predio de Amine Sir de_Gugz|
| man; por el Sur, colinda con predio de Jairo Uribe; por el Eqte
' colinda con predio de Isaac M.Bgrrios G, y por el Oeste, con pre|
dio de Amine Sir de GuzmaNe======== Este predio rural tiene un va

'lor comercial de PREZSCIENTOS MIL PESOS MONEDA TEGAL COLOMBIANA- |

' ($300,000,00) ¢ ======"= X=X =X X~ X=X=X= X~ X=X K -X=X=X=
HIJUEHJA DE LA SENORA AMINE SIR DE GpZMAN. ------- Para Cubrlrlg_L
le sefioréa AMINE SIR DE GUZMAN, la Lar'-‘;e que le corrr:f;ponden_gn el

' predio rural nombrado "BAJO GRANDE", se le adjudican dos (2) pors




No. 2= AC05462933 A’g
ciones separadas en este mismo predio rural ¥y

N que dan en total CIENTO CINCO (105) HECTAREAS

Primera Porcion: Division #ntes "Ba,o Grande’ ‘

hoy "LAS VEGAS", constente de SETENTA Y CINGO

(7H) HECTAREAS, cercada en todos sus contornos /ﬁ}\
: "
con alambres de puas y madrimas mortecinas y- - /

' [ 4
Inacederas, cuyos 1linderos generales son los siguientes: Por el =
}Norte, colinde con predios de Sara Sir de Contreras y Sucesores =

de Jose Amin Sir Y; por el Sur, colinde con predio de Jairo Uribe

lwaomas Quiroz; por el Egte, con predio de Jairo Uribe y por el =

NSRS
i

S ik J
lQeste.Lcon predio de la Sociedad comercial Angulo y Angulo y Jose

[R,Sérje,G. Esta porcion de terreno, tiene un ava=
[luo_Comercial de DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS MONEDA LEGAL 00
QQMEIANA ($2250000,00 ) ¢ =mmmmmmmm Segunda Porcion: Division "Bajo de
llns_maranjgs"congtagjg de Treinta (30) hectareas, cercada en to- )

; [§g§“§g§_99qtornog con zlembres de puas y madrinas mortecinas y na

Egggggg,rcuyos linderos generales son los siguientes: Por el Nor=-

p ng_polindg con predio de los sucesores de Jose Amin fir Yj; por -
!31 Sur, con predio de Sara Sir de Contreras; por el Egte, colinda
| &@n predio de los B3ucesores de Jose Amin Sir Y y predio de la So

;fk &ggggd Comercial Angulo y Angulo, y por el Oeste, cclinda con pre

L":.lEEQ,fSanta Lucia" de Amine Sir de Guzman,=-=—==--- Este porcion de

: u} terreno- tiene un avaluo Comercial de Noventa mil pesos moneda le |

I [gal Colombiana ($90e000400)eX=X=X=X=X~X=X =Xm X=X =X =XmXmK =X=X=X=Xm
B! |HIJUELA DE LA SENORA SARA SIR DE CONTRERAS: mmme—mmee- Para cubrir

‘i hﬁ a la sefiora SARA SIR DE CONTRERAﬁ, la parté que le corresponde
f; len el predio rural "BAJO GRANDE", se le adjudicen la centidad de |
fff VEINTIDOS (22) HECTAREAS con CINCO MIL (5,000) METROS CUADRADOS

|lde superficie las cuales se encueentran cercadas con alembres -
|de puas y madrinas mortecinas y nacederas, cuyos linc.ros genera4

# 1c5 son los siguientes: Por el Norte, colinda con predio de Amine

4 sir de Yuzman; por el Sur, colinda con predio de Nancy Sierra As

i@ (por el Egte, colinda con predio de le Sociedad comercial Angulo=-

IS RS URY AT A

e




y Angulo, y por el Oeste, colinda con predio "Mejijo" de Sara Sir
. |

de Contreras y predio "Sagnta Lucia" de Amine Sir de Guzman,-=——-—--
J |

'Egte predio rure) tiene un valor Comercial de Setenta mil pesos -

‘($70 000.00) ¢ =X=X=X=X=X=X=X=X=EX=X=X=X=X=X=X=X=X=X=X=X =X =X=X=X~X==
'HIJUELA DE LOS SENORES ROCIO MARGARITA MARTA SIR GUZMAN, JOSE VIa
|CENTE SIR GUZMAN y MAIRA LUCTA SIR GUZMAN, =mm==========—m=e Para -

|cubr1r1es a los sefiores ROCIO MARGARITA MARIA SIR GUZMAN, JOSE -‘

WICENTE SIR GUZMAN y MAIRA LUCIA SIR GUZMAN,la parte que le co -l
&fééponden en el predio rural nombrado "BAJO GRANDE", se le udju—?
idicén proindivisamente la cantidad de CIENTO NOVENTA Y CINCO (195
ﬁéCTAREAS, cercadas en todos sus contornos con alcmbres de puas y
Eadrinas mortecinas y nacederas, cupes linderos generales son 10:1
giguientes: Por el Norte, con el camino de Tasajeras de por hediol
y predios Carrasqo y Mufiecal; por el Sur, colinda =zon predio de A'
malic gYepez viud. de Sir y Amine Sir de Guzman; y predio de la So
‘ciedad Comercial Angulo y Angulo; por el Egqte,ccu predio de Isaac
Manuel Barrios G, v por el Veste, con predio "Santa Lucia", de A=
mine Sir de Buzman,======- --Este predio rural tiene un valor Come#
cial de QUINIENTOS NOVENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA == _

.($59O 000,00) g =remmmmm=m CLAUSULA ESPECIAL: Por el torreno "Bajo Grén

de", que en esta particion le correspondid a los sucesores de Jose

Amin Sir Yepes, seciiorc: Rocio Margarita Maria Sir Guzman, Jose Vil
cente Sir Guzman y Maira Lucia Sir Gpzman, exicte un Camino de Ser
vidumbre a favor de la division "LAS VEGAS"hoy, y que en este re s

parto le correspondid a la sefiora Amine Sir de Guzman,——————m——- Ly

| .‘k o i
Hasta nqui la poliza escrita,=====-=L08 Comparecientecs presentam$ '
‘el Certificado de Yaz y Salvo con el Municipio, el que copiado-a-

\la le‘tra dice: EL SUSCRRR0 T..SOERO MUNICIPA]’, DE “ET, GUAMO" RBOLI

\VARfCERTIPICA: Que en el Libro de Catastro vigentes @Parece ing-l
{cr%ﬁavlem seflora imalia Bepez de Sir, del predio rural nombrade - i
‘"Bajo ‘Grande", bajo el No,0-00-001-0275- COn Area de 418 hs y Avj :
| luo de $4. 497.000,00 = el cual se encuentra a Paz y Salvo con_el.{ 3

{Impuesto fredial y demas hasta el 31 de Diciemire de 1a actnal vi :

L-------I-llllllllllllllllllllllllllllllll.r'*1g-5: S EET—




N_ ol AC05482934 k}
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: 3 !

gencia de 1.,987,--E1 Tesorero Municipal (fdo)=-

' | Ever Jimenez Be===Hay un sello,===-==== Se le =
\ advirtid la formalidad del vegistro dentro del
.\ g
termino lagal de noventa dias para su coapleta

validez,====Leido que fué este instrumento a = db\

los interesados en presencia del suscrito Nota=:

‘E'io, dijeron que lo aprucban y en constancia firman todos de 1o -
cual doy fé,==-===-El original de 1a presente Egcritura fue co*l-"
feccionada en tres (3) Hojas de *apel Sellado Numeradas asi:ACO5 |
l_82932" AC05482933 y AC05482934~=---==Pagados derechos de Proto=

l\':.olo lo Deco 1134 de 1,986~ la suma de $
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TESORERIA  MUNICIPAL
EL GUAMO BOLIVAR:

EL SUSCRITO TESORERG MUNICLPAL DE "EL GUAMO" (BOLIVAR)
C.EERTLPICHA:
Que en el Libro de Catastro vigente de este municipio, =/~

aparece inscrito a nombre de YEPEZ DE SIR AMALIA - el [

predio rural nombrado "BAJO GRANDE" bago el Numero uo-o-fﬁﬁ"""'f

00i¥Z# = Area de 41§ hectareas y Avaluo de $4 447 7
el cual se encuentr: a Paz y Salvo con el Impuesto Pre=
dial y demas hasta el 31 de Diciemb re de la actual vi =
gencia de 1.987.=

El Guamo EBolivar, Sevtiembre 11 de 1,987.=

EL TFSORERO  MUNICIPAIL,

6 4 ,’wt,- %\: A >—
(nwmlgwﬁ/ s
55 e m g
EVER JIMENEZ BARRTOS =

n s
F QN




= CONTRATO DE YUNA PROMESA DE VENTA =

Entre 1oo cuserdtas a sabery ROSIRIS QUZMAN DE SIERRA, mujor mayor de odady
voclm do la ciuded de Bermanqulla, portadore de la Cédula do Ciudadanis Mus .
nero 22,912,972 expedida en EL Cuamo (Bolivar) per we parte y quien en ado=
lante so 1lamye¢ la PROMITINTE VENDEDORAy y la sefiore AFWDREA BARRIOS DIE GUZ=
AN, poyor de edady veecina tambien de la ciuded de Barranquillay portadora =
do 1a C8aula de Ciudodanin Mumere 32813358 expedida en Solodad (Atlautico) ®
por otm terte y quien adelante se llamxd la PROVITENTE COMPRADORA, hon cele
bredo el siguiente @ontrato de PROMESA VENTA contenida bajo las sisuientes =
Clausurassg )

PRII'RYy Rosiris Guzmn de Sierre, le promete vender a la sefiorn ANDREA ROSA
BAZTIDC DE GUZMAN, el preddo rured nombrado "BAJO GRANDE"y compus-tas de dos
(2) porciones separedas en este mismo prddio Turel y que dean en total CIZNTO
omi) {108) hectareas de tierra.= Ie primera porcion division antes "Bajo =

Orende" hoy "IAS VEGAS" constante de Setenta y cinco (75) hectareas scercada
en $odos sus combornos con alambres de puss y madrinas mortecims y nacederas,
cuyos Rindercs genereles son los sigulentess por ol Norte=colinda con predio=
de Sem Sir de Contreres y sucesora de Jose Amin Sir Yy por elSur, con predio ,
de Jairo Uribe y Toms Quirozs por eliste, con predio de Jairo Uribe y por =

el Oestey con predio con la sociedad comercial de Angulo Angulo y Jose Rafael

Serje Cems=====Segunda Porcionj Division="Bajo de los Naranjes" constante "’/B;;;:_‘:
trointa (30) hectareas do tierrs cercado en lodos sus contornos con alamb S “,
Q
< FP
'f,‘L: e

de puss y medrinas mortecinas y macederas y ocuyos linderos geneTeles son
% Nz, o
.7‘."10»:
gy

siguicntesgPor el Noriey colinda con predio de los sucesores de Jose Amin
T3 por el Surmy can predio de SareSir de Condweras § por el Estey colinda con
predio de los sucesores de Jose Amin Bir ¥, y predio de la sociedad comercial

Angulo Angulo y por el Oestey colinda con predio "Senta luecia"™ de Amine FF’
do (UZIENe =X=E=T=T=Tal=lainl=Ta =l eln =l ==l = e e el =l el =T =l =T
SEGUIDAs Este Promece de Venta sobre las citadas dos divisionss que dan wn =« *
gran totla de Ciento cinco (105) hectareas de tiermay lo ha sido en la sum

ow VEINTISIZTE MILIONES DE PESOS NOMDA LEGAL COLOMBIANA ($27+000.000.00)=

los cwales serdn cancelados con Un Cheque por velor de VEINTISIETE MILLOINES
DE PESOS MeL.Ce= Cuyo cheque es el N0e45626661= do la cuenta del Banco de =
Bogotd= Polmr = sucursal de Barranquillay pare ser cobrado el dia Veintisiea
te (27) del mes de Febrero del afio de mil novecientos noventa y ocho (1.998)=

N < T

——————




HOJA Mo.2e

L
TERCEROs La menciomada promeda do ventas= esif respaldada = po medio de la
BEsoriture Publica Iumero Quinoe (15) de fecha 11 del mes de Septiombre del
afio do 14987y de 1a Notaria Unica del circulo de Bl Guamo (Bolivar) dobidas
mente registreda en la Oficima de Registro de Instrumentos Publides del Car
men de Bolivar,

CUARTOy, Que vencido el $érmino de pago de esta Promse de Ventey 1o sefiore
Rosiris Guszman de Siormmy queda."ez; fa-bbﬂgueﬂn doponsz 2 wsy Sa.ln =
el predio vendidos 'y ée mandara registrer 18 Selfinidl Lopla de 1a Escritura
de los menciomndos predios Verdddes ewlaRegisirediris del Carmen de Balimg
¥y de firmarile la iespg:}tiva Eseritura ée compraventa a la PRONMITEZNTE ccnpz‘a.a

dote. sefiora ANDREA BARRIOS DE GUZMAT, en la Notaria Unice del Circulo de E1

Guano (Bolivar)s=ses
QUINIOs Bn caso ée que alguma de las Gontratantes se ehare atrds sobre éste
Contzeto do Promesa do Vemtey masnzd por via 46 malta-o-perjuicios 1a surm, :
de DIEZ MITIONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($10.000.000e00)emmmsmmm=
Pare que asi comste firmmos en dos (2) Bjemplares igualns en Berronquills =
(Atlco) » los vointisicte (27) a.m;q.q;t,mes 41: mmro d.el afio do mil novecien

I ) 'Aan‘
tos noventa y ocho (10998)= autenticandoles las firms de la Contratantes =

en um de las Notarias en la ciudad de Barmanquilla (Atlco)e 2
OTUIIMIDOMO 23R ¥ noi: .
LAS CONTRATANTTS g
\
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

wmerc 1.140.861.182
GUZMAN BARRIOS
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Notificaciones Despacho 06 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena

De: julian echeverry rincon <julianecheverryr@hotmail.com>

Enviado el: lunes, 26 de febrero de 2024 10:42 a. m.

Para: Notificaciones Despacho 06 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena

cc: andrea.guzman@agbabogados.com; albertoluismercado@hotmail.com; andrearosab19

@hotmail.com; procurador130judicial2@hotmail.com;
lggonzalez@procuraduria.gov.co; Julian Javier Santos De Avila

Asunto: Contestacion de demanda Rad.: 2023-00190 - Demandante: Alberto Luis Mercado
Hernandez - Accionada: Superintendencia de Notariado y Registro

Datos adjuntos: 25--Contestacion de demanda 2023-00190 SNR.pdf

Buenos dias.

Cordial saludo,
Honorable Magistrado

Dr. Moisés Rodriguez Pérez
Tribunal de lo Contencioso Administrativo de Bolivar

MEDIO DE CONTROL: Nulidad Simple

RADICACION: 13001-23-33-000-2023-00190
DEMANDANTE: Alberto Luis Mercado Hernandez
ACCIONADA: Superintendencia de Notariado y Registro

JULIAN ECHEVERRY RINCON, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
16.078.949 de Manizales, domiciliado y residente en esta misma ciudad, abogado en ejercicio y
portador de la Tarjeta Profesional No. 206.894 del C.S. de la J.; actuando en el presente acto como
apoderado de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO conforme al poder a mi
conferido por la doctora lliani Rengifo Ortiz quien funge como Jefe de la oficina Asesora Juridica de la
entidad, de manera respetuosa me dirijo al Despacho con el fin de presentar en archivo
adjunto CONTESTACION DE LA DEMANDA dentro del proceso del asunto.

El presente se envia con copia a las demas partes procesales en cumplimiento de la Ley 2213 de
2022.

Atentamente,

Julian Echeverry Rincén

Abogado

Especialista en Derecho Publico y Derecho Procesal
Apoderado externo SNR Eje Cafetero
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Manizales, 26 febrero de 2024

Honorable Magistrado

Dr. Moisés Rodriguez Pérez

Tribunal de lo Contencioso Administrativo de Bolivar
destaO6bol@notificacionesrj.gov.co

MEDIO DE CONTROL: Nulidad Simple

RADICACION: 13001-23-33-000-2023-00190
DEMANDANTE: Alberto Luis Mercado Hernandez
ACCIONADA: Superintendencia de Notariado y Registro

JULIAN ECHEVERRY RINCON, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.078.949 de Manizales, domiciliado y residente en esta misma
ciudad, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 206.894 del
C.S. de la J.; actuando en el presente acto como apoderado de la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO conforme al poder a mi
conferido por la doctora lliani Rengifo Ortiz quien funge como Jefe de la oficina
Asesora Juridica de la entidad, tal y como se acredita con los documentos que
anexo al presente escrito, de manera respetuosa me dirijo al Despacho con el fin de
presentar CONTESTACION DE LA DEMANDA para que en el momento en que se
vaya a definir el litigio se tengan en cuenta los hechos y precisiones que se hacen
a continuacion, segun las pruebas que se practiquen, anticipando que me opongo
a todas y cada una de las pretensiones sometidas a consideracion de su Despacho,
en los siguientes términos:

La notificacion del auto admisorio de la presente demanda fue efectuada al correo
electronico de la Superintendencia de Notariado y Registro el dia 15 de enero de la
presente anualidad, por lo tanto, la presente contestacion se efectua dentro del
término legal establecido en el articulo 172 en concordancia con el articulo 199 de
la Ley 1437 de 2011", modificado por el articulo 48 de la Ley 2080 de 20212.

FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

L por el cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso administrativo.

2 por medio de la cual se Reforma el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
administrativo — Ley 1437 de 2011 —y se dictan otras disposiciones en materia de descongestidn en los
procesos que se tramitan ante la jurisdiccidn.

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201
Bogota D.C., Colombia
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Frente al hecho primero: Es cierto, conforme con la escritura publica No. 129 del
25 de junio de 2018.

Frente al hecho segundo: Es cierto, de acuerdo con la escritura publica No. 129
del 25 de junio de 2018, los folios de matricula inmobiliaria 062-12953 con fecha de
impresion del 14 de diciembre de 2022, 062-12954 con fecha de impresion del 18
de julio de 2022, y 062 37317 con fecha de impresién del 18 de julio de 2022.

Frente al hecho tercero: No es cierto, la calificacién es un procedimiento analitico
que efectua el funcionario encargado de revisar los instrumentos sometidos a
registro, pero no es, como lo asevera demandante un acto administrativo.

Ahora, en lo que respecta a la manifestacion efectuada referente a que los
propietarios del inmueble con folio de matricula inmobiliaria 062-12955 son los
sefores Carlos Manuel y Paola Margarita es cierto de conformidad con el folio de
matricula inmobiliaria 062-12955.

Frente al hecho cuarto: Es cierto de acuerdo con la escritura publica No. 189 del
22 de julio de 2019 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Ovejas.

Frente al hecho quinto: Es parcialmente cierto, conforme con el folio de matricula
inmobiliaria 062-37317 con fecha de impresion del 18 de julio de 2022, la escritura
publica No. 189 del 22 de julio de 2019 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de
Ovejas, solo fue inscrita en las anotaciones Nros 002 y 003.

Frente al hecho sexto: No es cierto, se reitera, la calificacion es un procedimiento
y no un acto administrativo, el acto administrativo es la anotacion, el acto de registro.

Frente al hecho séptimo: Es cierto conforme con la sentencia No. 70 proferida por
el Juzgado Décimo Quinto Administrativo de Cartagena, aclarando que es un hecho
ajeno a las competencias y funciones de la Superintendencia de Notariado y
Registro

Frente al hecho octavo: No es cierto, la respuesta no fue contundente como aduce
el demandante y explico: En el asunto de la respuesta proferida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, aportada por el demandante, claramente hace
referencia las cédulas catastrales 13-248—00-00-0001-000 y 13-248-00-00-0001-
0390-000, y en la escritura publica No. 129 se hace relacion a las referencias
catastrales 00-00—0001-0388-000 y 00-00-001-0275-000, donde estuvo el error y
se hizo la correccion; asimismo en la escritura publica 189, se hizo con las
referencias catastrales 00-00-0001-0388-000 y 00-00-0001-0390-000.

De acuerdo con lo anterior, en la respuesta dada por el IGAC, no se observa que
se haga referencia a la cédula catastral 00-00-0001-0388-000.

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201
Bogota D.C., Colombia
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Igualmente, es de resaltar que dicha entidad, manifestd que, “(...) por lo que es
necesario se nos haga llegar una copia de dicha escritura y el correspondiente plano
del levantamiento topografico, amarrado a coordenadas, tanto de las areas
parciales que los predios que se engloban como del area resultante de ese englobe,
tal como deben rezar en la escritura. Todo esto con la finalidad de juridica y fisica
del inmueble y asi poder definir de fondo, la posible incongruencia entre la
informacion catastral y la informacion registral.”

Frente al hecho noveno: No es cierto, el actor parece confundir, el procedimiento
de calificacion y una actuaciéon administrativa amparada en los articulos 59 y 60 de
la Ley 1579 de 2012, lo cual sera ampliamente explicado en la fundamentacion
factica y juridica del presente memorial.

Frente al hecho décimo: No es cierto, mediante la escritura publica No. 189 del 22
de julio de 2019 solo se corrigidé un error de trascripcion o de digitacion de unos
numeros que se habia efectuado en la escritura publica No. 129 del 25 de junio de
2018, todo ello permitido por el articulo 49 del Decreto 2148 de 1983, en ningun
momento se modificé una situacion juridica.

Frente al hecho décimo primero: Es cierto de acuerdo con la escritura publica No.
189 del 22 de julio de 2019 y los folios de matricula inmobiliaria 062-12953 con fecha
de impresion del 14 de diciembre de 2022, 062-12954 con fecha de impresion del
18 de julio de 2022, y 062 37317 con fecha de impresion del 18 de julio de 2022.

Frente al hecho décimo primero: No es cierto, en la anotacion No. 3 del folio de
matricula inmobiliaria se inscribio la escritura publica No. 189 del 22 de julio de 2019,
no se tenia que inscribir ningun acto administrativo que ordenara la correccién de la
escritura publica No. 129 del 25 de junio de 2018, dicha correccidén se efectud
mediante la primera, y es ese el instrumento a inscribir segun lo reglado en la Ley
1579 de 2012.

La Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de Carmen de Bolivar no debia
expedir ni registrar ningun acto administrativo, solo debia inscribir la escritura
publica No. 189 en el folio de matricula inmobiliaria 062-37317.

FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Manifiesto la oposicion a las declaraciones de nulidad y condenas pretendidas por
la parte accionante respecto de la Superintendencia de Notariado y Registro, y en
consecuencia solicito respetuosamente que, se absuelva a dicha entidad y se
declare que los actos administrativos atacados, el acto administrativo contenido en
la anotacion No. 001 de fecha 09-07-2018 — radicacién 2018-062-6-2018 donde se

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201
Bogota D.C., Colombia




SUPERINTENDENCIA
COLOMBIA DE NOTARIADO
¢ VIDA B REGHTRO

inscribio la escritura publica No. 129 del 25 de junio de 2018 en el folio de matricula
inmobiliaria 062-37317, el acto administrativo contenido en la anotacién No. 002 de
fecha 23-01-2020 — Radicacién 2020-06-228 donde se inscribid la escritura publica
No. 189 del 22 de julio de 2019 en el folio de matricula inmobiliaria 062- 37317, el
acto administrativo contenido en la anotacion No. 003 de fecha 23-01-2020 —
radicacién 2020-062-6-328 donde se inscribio la escritura publica No. 189 del 22 de
julio de 2019 en el folio de matricula inmobiliaria 062-37317; estan revestidos de
legalidad segun lo establecido en la Constitucién Politica de 1991 y la Ley 1579 de
2012.

FUNDAMENTACION FACTICA Y JURIDICA DE LA DEFENSA

Debo entonces empezar por manifestar que la inconformidad del demandante con
los actos administrativos atacados, radica, segun lo narrado en el acapite
“DISPOSICIONES VIOLADAS Y CONCEPTO DE VIOLACION”, (i) En que estos
actos administrativos vulneraron el contenido de los articulos 4, 6 y 29 de la
Constitucion Politica, (ii) La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Carmen de Bolivar, omiti6 cumplir con el debido proceso en la actuacion
administrativa en el registro de las anotaciones Nros. 001, 002 y 003 del folio de
matricula inmobiliaria 062-37317 de acuerdo con los articulos 59, 60, 61, 62 y 63 de
la Ley 1579 de 2012, (iii) Que se vulnerd el articulo 13 del Codigo General del
Proceso, (iv) La Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de Carmen de Bolivar
omitié realizar un analisis juridico con el cual pudiera determinar que los predios que
se englobaron no son colindantes vy, (v) La Oficina de Registro de Instrumentos
Pubicos de Carmen de bolivar no dejé en el Folio de matricula inmobiliaria 062-
31317 la salvedad de cual fue el acto administrativo por medio del cual se efectud
la correccién de un presunto error.

E primera medida es necesario establecer la representacion juridica que ejerce la
Superintendencia de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, toda vez
que estas son una dependencia de la entidad, ello acorde con lo establecido en el
numeral 12 del articulo 11 del Decreto 2723 de 20143:

“ARTICULO 11. FUNCIONES DE LA SUPERINTENDENCIA. Son funciones de la
Superintendencia de Notariado y Registro, las siguientes:

(...)

3 Presidencia de la republica (2014, 29 de diciembre), “Decreto 2723 de 29 de diciembre de 2014 por el cual
se modifica la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro” Diario Oficial, num. 49.379, 29 de
diciembre de 2014, Bogota.

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201
Bogota D.C., Colombia
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12. Prestar el servicio publico registral a través de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Puablicos.”

En consonancia con lo anterior, tenemos el numeral 4 del articulo 13 del precitado
Decreto donde se determind que la representacion legal de la entidad se encuentra
en cabeza del despacho del Superintendente de Notariado y Registro:

“ARTICULO 13. FUNCIONES DEL DESPACHO DE SUPERINTENDENTE. Son
funciones del Despacho del Superintendente, las siguientes:

(...

4. Ejercer la representacion legal de la Entidad.”

Ahora, como funciones de la Oficina Asesora juridica de la entidad, de acuerdo con
el mismo decreto numeral 5 articulo 14, es la encargada de ejercer la defensa
judicial de la entidad:

“ARTICULO 14. FUNCIONES DE LA OFICINA ASESORA JURIDICA. Son
funciones de la Oficina Asesora Juridica, las siguientes:

(...

5. Representar judicialmente a la Superintendencia de Notariado y Registro de
acuerdo a los poderes que le sean otorgados para el efecto.”

De acuerdo con lo anterior, en el afo 2019 se profirid por parte del despacho del
Superintendente la Resolucion No. 10261, en la cual se delegd en el Jefe de la
Oficina Asesora Juridica la representaciéon administrativa, judicial y extrajudicial
en los asuntos en los asuntos que sea parte o tenga interés la entidad.

Pasando al caso concreto, afirmé el demandante que se vulneraron los articulos 4,
6 y 29 de la Constitucidén Politica, situacién con la que no se concuerda, toda vez
que, haciendo un analisis de los actos administrativos atacados, no se esta
vulnerando la Constitucion como norma de normas, como se explicara mas adelante
el funcionario que efectud las anotaciones No. 001 del folio de matricula inmobiliaria
062-37317, No. 002 del mismo folio, No. 3 igualmente de dicho folio, no omitié
realizar algun procedimiento, ni se extralimito en sus funciones, y de la misma
manera, en ningun momento vulnerd el debido proceso en esta actuacion
administrativa.

Hizo referencia el actor a la vulneracién de los articulos 59, 60, 61, 62y 63 de la Ley
1579 de 2012, en este punto es deber manifestar que no se comprende por qué,
por parte del demandante, se hace alusion a la actuacion administrativa contenida
en dicha Ley para corregir errores, por lo tanto, se explicara en que consiste esta
actuacién administrativa.
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La actuacién administrativa contenida en los articulos 59 y 60 de le Ley 1579 de
2012:

“ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en
que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente
manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el
contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo
la informacién errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y
anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten
antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma
indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran
ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcién que no hubieren sido suscritas, seran firmadas por
quien desempefie en la actualidad el cargo de Registrador, previa atestacién de que
se surtié correcta y completamente el proceso de tramite del documento o titulo que
dio origen a aquella inscripcion y autorizaciébn mediante acto administrativo expedido
por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacién
debera anexarse certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos,
en el sentido de que dicha inscripcion cumplié con todos los requisitos.

De toda correccion que se efectue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar
la correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de
correccion que se efectuo, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso
en que esta haya sido producto de una actuacion administrativa.

PARAGRAFO. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la
reglamentacion correspondiente para el tramite de las actuaciones administrativas
de conformidad con las leyes vigentes.

ARTICULO 60. RECURSOS. Contra los actos de registro y los que niegan la
inscripcion proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos
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Publicos y el de apelacién, para ante el Director del Registro o del funcionario que
haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea
derecho, para proceder a su correccidon previa actuacion administrativa, no es
necesario solicitar la autorizacién expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia
accedio al registro.”

Esta actuacion administrativa, consiste en la posibilidad que tiene el Registrador de
Instrumentos Publicos que cuando se observe posibles errores que son
simplemente aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos, que se
deduzcan de los antecedentes registrales y que no afecten la naturaleza juridica del
acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo
sustituyendo la informacion errada por la correcta.

Ahora, los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se
hayan detectado antes de haberse notificado el acto registral correspondiente, se
corregiran igualmente sustituyendo la informacion errada por la correcta. Cuando
los errores evidenciados modifiquen la situacion juridica del inmueble y que
hubieren sido publicados o que hayan surtido efectos entre las partes a ante
terceros se deberan corregir mediante actuacién administrativa cumpliendo el
debido proceso, situaciones que en ninguna de las anotaciones atacadas sucedio.

A esta actuacion administrativa se le da inicio cuando es necesario realizar
establecer la real situacién juridica de un folio de matricula inmobiliaria, porque
existan errores, discrepancias en sus anotaciones y sea necesario realizar un
estudio de los antecedentes que han sido sometidos a registro y anotados en un
folio, todo ello debe ser adelantado adjetivamente de acuerdo con lo preceptuado
en la Ley 1437 de 20114 garantizando el derecho de contradiccién y respetando el
debido proceso.

Es por ello que si el Registrador de instrumentos Publicos toma una decision
mediante un auto de iniciar una actuacion administrativa con el fin de establecer la
real situacion juridica de un folio de matricula inmobiliaria, cuando sobre este existen
dudas de los instrumentos alli registrados, luego de agotadas todas las etapas
procesales y valoradas las pruebas de conformidad con la Ley 1437 de 2011, se
profiere una resolucion por parte del Registrador que ponga fin a la actuacion

4 Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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administrativa, si la parte no esta conforme con la decisién, esta resolucion es objeto
de reposicion ante el mismo Registrador y de apelacion ante el Subdirector de
Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, quien
resolvera mediante acto administrativo.

En el caso bajo estudio, no se realizdé una actuacion administrativa conforme a los
articulos 59 y 60 de le Lay 1579 de 2012, porque no era necesario, ya que el
Registrador de Instrumentos Publicos de Carmen de Bolivar nunca vio la imperiosa
necesidad de determinar la real situacion juridica de los folios 062-12953 062-
12954, pues en ellos no hay ninguna irregularidad que genere dudas sobre los
instrumentos que alli estan inscritos, ni tampoco sobre el folio de matricula
inmobiliaria 062-37317 que fue el resultado del englobe de los dos primeros.

Asi mismo en el folio 062-37317 no era necesario adelantar una actuacion
administrativa sobre este, toda vez que, analizandolo, solo cuenta con tres
anotaciones la primera, se encuentra inscrita la escritura publica No. 129 del 25 de
julio de 2018, mediante la cual se efectu6 una compraventa y un englobe, la
segunda se inscribi6 la escritura publica No. 189 del 22 de julio de 2019, en la cual
se realizd una correccion respecto de numero de una cédula catastral, y en la
tercera se encuentra inscrita la misma aclaracion efectuada en la escritura publica
No. 189.

Ahora, la correccion que se hizo mediante la escritura No. 189 fue perfectamente
legal, por permitirlo asi permitirlo el articulo 49 del decreto 2148 de 1983°:

“ARTICULO 49. —Cuando se trate del otorgamiento de escritura aclaratoria para
correccion de errores en la nomenclatura, denominacion o descripcion de un
inmueble, en la cita de su cédula o registro catastral, en la de sus titulos
antecedentes y sus inscripciones en el registro, o en los nombres o apellidos de los
otorgantes, podra suscribirla el actual titular del derecho presentando los
documentos con los cuales acrediten tal calidad y el notario dejara constancia de
ellos en la escritura.

El error en los linderos que no figure cambio en el objeto del contrato, se aclarara
unicamente con fundamento en los comprobantes allegados a la escritura en que
se cometio el error y en los titulos antecedentes en que apareciere el de manifiesto,
mediante escritura que podra ser suscrita por el actual titular del derecho. Si el error
no apareciere de manifiesto, la escritura de aclaracion debe ser suscrita por todos
los otorgantes de la que se corrige.”

5 "por el cual se reglamentan lo decretos-leyes 0960 y 2163 de 1970y la Ley 29 de 1973"
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De acuerdo con la norma trascrita, y analizando el contenido de la escritura publica
No. 189, lo que se realiz6 fue acorde a la normatividad que rige la materia, toda vez
que, lo que la otorgante efectud fue la correccion de una de las cédulas catastrales
que habian sido consignadas en la escritura No. 129 donde se llevé a cabo la
compraventa y el englobe, se cambio el numero 00-00-000-0275-000 por el numero
00-00-0001-0390-000:

TERCERQ. Por error involuntario en la precita Escritura Publica 129 dei 25 de Junio de 2018,
pasada ante el Sefior Notario Unico de Ovejas (Sucre), se anoto equivocadamente el Registro
Catastral numero 00-00-0001-0275-000, siendo el correcto e numero 00-00-0001-0390-000,
correspondiente al predio rural LOS BAJOS DE LOS NARANJOS, con matricula inmobiliaria
numero 062-12954, plenamente identificado en el nuMeral 2) de este Instrumento Publico y
Que finamente fue ENGLOBADO, como quedo claramente expresado en clausulas
Anteriores.

Es por ello que el Registrador procedié a la inscripcion, pues la escritura inscrita
cumplié con el proceso de calificacién y con todos los requisitos legales para ser
inscritos, pues estaba siendo otorgada por persona con un interés legitimo y con
respecto de los folios de matricula consignados en la escritura No. 129.

De acuerdo con lo dicho, es necesario entonces, exponer, en que consiste el
procedimiento de la calificacion, que contrario a lo que manifesté el demandante,
no es un acto administrativo, La calificaciéon se define como el examen que
corresponde hacer al funcionario de registro idéneo para tal finalidad, en virtud del
cual, queda determinado, en cada caso, si el titulo presentado reune las condiciones
exigidas por las leyes para ser inscrito y surtir todo los efectos o si, por el contrario,
faltan en él, algunos de los requisitos o elementos precisos para formalizar la
inscripcion; en este ultimo caso, puede suceder que la falta se corrija y una vez
superada reingrese nuevamente y cumpla con todas las etapas del proceso de
registro.

La funcion calificadora actua para que sélo tengan acceso al registro los titulos
validos y perfectos. De no existir esta etapa, se formarian verdaderas cadenas de
inscripciones fraudulentas, amparadas por el Estado, y los asientos del registro soélo
servirian para enganar al publico, favorecerian el trafico inmobiliario ilicito y
provocarian un sinfin de litigios.
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La calificacién del documento se encuentra regulada en el Articulo 13 de la Ley 1579
de 2012, Estatuto del Registro de Instrumentos Publicos: “(...) una vez radicado el
documento pasa a la seccion juridica para su examen y calificacion de cuyo estudio
se concluye si procede o0 no su registro y los téerminos en que debe extenderse la
anotacion respectiva’.

Asimismo, el articulo 16 de la misma Ley consagro:

“ARTICULO 16. CALIFICACION. Efectuado el reparto de los documentos se
procedera a su analisis juridico, examen y comprobacion de que reune las
exigencias de ley para acceder al registro.

PARAGRAFO 10. No procedera la inscripcién de documentos que transfieran el
dominio u otro derecho real, sino esta plenamente identificado el inmueble por su
numero de matricula inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, area en el
Sistema Meétrico Decimal y los intervinientes por su documento de identidad. En
tratandose de segregaciones o de ventas parciales deberan identificarse el predio
de mayor extensiéon asi como el area restante, con excepciéon de las entidades
publicas que manejan programas de titulacion predial. También se verificara el pago
de los emolumentos correspondientes por concepto de los derechos e impuesto de
registro.”

Ahora, este procedimiento de calificacion no puede ser tomado como un andlisis de
nulidad o licitud de un acto administrativo en términos de facultades de un juez de
la republica, al respecto ha manifestado la Corte Constitucional®

“106. Respecto al alcance de la calificacion, el Consejo de Estado ha sostenido, que
la revisién de los titulos o documentos es restringida™®4. E| articulo 16 paragrafo 1
oracion 1 de la Ley 1579 de 2012 establece como requisitos del registro la
identificacion plena del inmueble por su numero de matricula inmobiliaria,
nomenclatura o nombre, linderos, area en el sistema métrico decimal y los
intervinientes por su documento de identidad. Esto significa, segun el Consejo de
Estado, que la calificacion de los titulos no puede ir mas alla de verificar la naturaleza
del acto y su registrabilidad™ y, por tanto, no se extiende al estudio de la legalidad
y validez del acto mismo, pues este estudio es competencia del juez ordinario o
contencioso administrativo’®. De lo contrario, se usurparian las competencias de
los juecested.”

De lo hasta aqui esbozado, podemos concluir que, en el presente caso, no se hacia
necesario iniciar ninguna actuacion administrativa conforme con los articulos 59 y

6 Sentencia T-589-19 — Referencia: expediente T-7.418.437. Magistrado Ponente: ALBERTO ROJAS RIOS
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60 de la Ley 1579 de 2012, las escrituras No. 129 del 25 de junio de 2018 y No. 189
del 22 de julio de 2019, se debian inscribir al haber pasado el procedimiento de la
calificacion, donde se determiné que, eran los folios de matricula involucrados, se
verificd el nombre de los otorgantes, se constato el area y linderos de los inmuebles,
que la calificacion no es una acto administrativo en si mismo, y que las Oficinas de
Registro no hacen un estricto analisis de legalidad que es competencia de los
jueces.

Ahora, también adujo el demandante que, la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos no verificd que los predios que se englobaron en la Escritura Publica No.
129 no son colindantes, al respecto, es necesario manifestar que, no es
competencia de la Superintendencia de Notariado y Registro ni de las Oficinas de
Registro determinar materialmente si los predios son colindantes o no, las Oficinas
de Registro, solo se limitan a la verificacion legal de los requisitos de los
instrumentos sometidos al registro:

Ley 1579 de 2012:

“ARTICULO 22. FUNCION DE LAS OFICINAS DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS. Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
prestaran el servicio publico de registro de instrumentos publicos de conformidad
con lo establecido en la Ley 1579 de 2012, las demas normas que la reglamenten,
adicionen, modifiquen o sustituyan.

1. Proponer al Director Técnico de Registro las politicas, estrategias, planes y
programas de mejoramiento continuo en relacion con la prestacion del servicio
publico de registro de Instrumentos Publicos.

2. Implementar las politicas, estrategias, planes y programas en relacion con la
prestacion del servicio publico registral.

3. Prestar el servicio de registro de instrumentos publicos de conformidad con lo
establecido en la Ley 1579 de 2012 y en las normas que la reglamenten, modifiquen,
adicionen y sustituyan, bajo los principios de celeridad, seguridad y eficiencia.

4. Inscribir los documentos de los actos sujetos al registro, asi como absolver las
consultas que los ciudadanos formulen, con fundamento en las disposiciones
legales.

5. Expedir certificados de tradicion de los bienes inmuebles sometidos a registro,
mediante la reproduccion fiel y total de las inscripciones contenidas en el folio de
matricula inmobiliaria.
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6. Expedir los actos administrativos, oficios y documentos relacionados con el
registro de instrumentos publicos de conformidad con la ley.

7. Consolidar y elaborar los reportes de la informacién estadistica de la oficina de
registro, de acuerdo a los parametros establecidos por la Superintendencia.

8. Administrar los documentos propios del registro, asi como también de los folios
de matricula inmobiliaria de acuerdo con la normatividad establecida para la materia.

9. Implementar las politicas de servicio al ciudadano y asegurar su desarrollo y
cumplimiento de conformidad a la normatividad vigente y en concordancia con el
Sistema de Gestion de Calidad.

10. Atender las peticiones, quejas y reclamos en relacion con la prestacion del
servicio publico registral, en coordinacién con la Oficina de Atencién al Ciudadano.

11. Identificar los riesgos inherentes a la prestacion del servicio registral en el pais
y proponer los mecanismos para mitigarlos.

12. Promover y desarrollar la implementacion, mantenimiento y mejora del Sistema
Integrado de Gestion de la dependencia.

13. Las demas inherentes a la naturaleza y funciones de la dependencia

Ademas de lo anterior, las Oficinas de Registro no cuentan con la capacidad técnica
para determinar las areas y linderos materialmente de los inmuebles sometidos a
su registro, su Unica competencia y una de sus funciones es realizar la verificacion
de los requisitos formales y legales de los instrumentos sometidos al registro, en
este caso las escrituras publicas otorgadas en las Notarias.

La unica entidad con competencia para determinar de forma veraz si los predios si
hay predios colindantes y se podian englobar o no, es el Instituto Geografico Agustin
Codazzi; de la misma forma, correspondia al Notario realizar el analisis de los
documentos y actos administrativos aportados por los otorgantes para la suscripcion
de las escrituras publicas.

En cuanto a que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Carmen de
Bolivar no dejoé la salvedad del acto administrativo por el cual se inscribio una
correccion en las anotaciones Nros. 02 y 03 del folio de matricula inmobiliaria 062-
37317, ademas de lo ya se explicado con respecto a la actuacion administrativa, se
debe traer a colacion el inciso final del articulo 59 de la Ley 1579 de 2012:
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“De toda correccion que se efectie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe
dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacién corregida, el
tipo de correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el
caso en que esta haya sido producto de una actuaciéon administrativa.”

Del anterior inciso de la norma, se establece la obligatoriedad de la inscripcién en
en la anotacion del folio de matricula cuando se efectu6 una correccion con un acto
administrativo producto de una actuacion administrativa adelantada por la Oficina
de Registro, lo que en presente caso, como ya se explico no sucedio.

Finalmente, con referencia a la vulneracion del articulo 13 del Cédigo General del
Proceso, tenemos que, como ya se ha argumentado a lo largo de este memorial en
ningun momento se inobservaron las normas procesales en los procesos de
inscripcion de las anotaciones, actos administrativos que aqui estan siendo
atacados.

EXCEPCIONES FRENTE A LA DEMANDA

1. INEXISTENCIA DE CAUSALES LEGALES PARA LA PROCEDENCIA DE
ANULACION DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS ATACADOS

Los actos administrativos demandados no trasgreden lo dispuesto en el articulo 137
inciso 2° de la Ley 1437 de 2011, pues no fueron expedidos con infraccion de las
normas en que debian fundarse, o sin competencia de los funcionarios que los
expidieron, o en forma irregular, o con desconocimiento del derecho de audiencia,
defensa y contradiccion, o mediante falsa motivacion o con desviacion de las
atribuciones propias de quien los profirid. La sola lectura de esta disposicién legal,
contrastada con los hechos narrados por el demandante, precisa que no existen
causales que conlleven a la anulacién de los actos demandados.

2. CUMPLIMIENTO DE DEBERES LEGALES

Como se manifestd en el presente escrito la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Carmen de Bolivar, no hizo mas que actuar bajo o parametros
establecidos en la Ley 1579 de 2012, toda vez que, en el momento de realizar el
procedimiento de calificacion de la escritura publica No. 129 del 25 de junio de 2018
y en la escritura publica No. 189 del 22 de julio de 2019, y como consecuencia del
analisis de estas fueron inscritas en los folios de matricula 062-12953, y 062 37317.

3. GENERICA O INNOMINADA
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Solicito declarar probada cualquier excepcion que en el transcurso del proceso se
advierta por el Juzgado y que beneficie los intereses de la Superintendencia de
Notariado y Registro.

ANEXOS

1. Poder a mi conferido por la Dra. lliani Rengifo Ortiz en su condicidon de Jefe
de la Oficina Juridica de la Superintendencia de Notariado y Registro.

2. Captura de Pantalla del correo electronico mediante el cual fue eviado el
poder por parte de la Dra. lliani Rengifo Ortiz en su condicién de Jefe de la
Oficina Juridica de la Superintendencia de Notariado y Registro, dando
cumplimiento a la Ley 2213 de 20227.

3. Copia de mi cédila de ciudadania.

4. Copia de mi tarjeta profesional de abogado.

5. Resolucion No. 00334 del 18 de enero de 2024 por la cual se nombré a la
Dra. lliani Rengifo Ortiz como Jefe de la Oficina Juridica de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

6. Resolucién No. 10261 de 2019, por la cual se efectua una delegacion al Jefe
de la Oficina Asesora Juridica de la Superintendencia de Notariado y
Registro.

NOTIFICACIONES
El demandante las recibira tal y como lo consigno en el escrito de la demanda.
Mi representada, SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, recibira

notificaciones en la Calle 26 No. 13-49 Interior 201 de Bogota D.C. o al correo
electrénico notificaciones.juridica@Supernotariado.gov.co

El suscrito recibira notificaciones en la Calle 68 No. 23C-74 Apto 201 Edificio lo
Sauces de la ciudad de Manizales, Caldas, o a los correos electronicos

7 Por la cual e establece la vigencia permanente del Decreto Legislativo 806 de 2020 y se adoptan medidas para
implementar las tecnologias de la informacién y las comunicaciones en las actuaciones judiciales, agilizar los procesos
judiciales y flexibilizar la atencidn a los usuarios del servicio de justicia y se dictan otras disposiciones.
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julianecheverryr@hotmail.com, julian.echeverry@supernotariado.gov.co o al celular
3204442285

No siendo otro el motivo del presente, cordialmente,
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JULIAN ECHEVERRY RINCON
C.C. No. 16.078.949 de Manizales.
T.P. No. 206.894 del C.S. de la J.
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ACTA DE POSESION
( 01 de febrero de 2024)

En la ciudad de Bogota D.C., se reunieron el Doctor Roosvelt Rodriguez Rengifo, Superintendente de
Notariado y Registro y la sefiora lliani Rengifo Ortiz, identificada con cedula de ciudadania
1,130.622.464, con el fin de tomar posesidn del cargo de Jefe de Oficina Asesora Cddigo 1045 Grado
15, de la Oficina Asesora Juridica, de& la planta Global de Personal de la entidad, para el cual se
nombro por Resolucion No. 00334 de 18 de enero de 2024.

Gerencia Pablica:

Libre Nombramiento y Remocion o Encargo.
Carrera Registral:
En Propiedad En Provisionalidad
Encargo
Carrera Administrativa:
En Periodo de Prueba En Provisionalidad
Encargo Incorporacion
Nombramiento Temporal Judicante

Acrediti los requisitos para el ejercicio del cargo y prestd juramento ordenado por el articulo 122 de Ia
Constitucion Politica. Manifestd bajo la gravedad de juramento, no estar incurso en causal alguna de
inhabilidad o de incompatibilidad para el desempefio de empleos pliblicos nestablecidas en |a
Constitucion Politica y en la legislacién vigente,
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FIRMA BEL POSESIONADO IRMA D;%N/DA POS SION
Aprobé.  Mariha Paez Canencla -~ Diteclora de Talento Humano
Reviso Sara Bolagay Zambrano - Grupo Vinculaclon y Administracién del Personal S8

Proyecio; Michelle Valefia Angel Morales - Grupo de Vinculacion y Administraclén de Persanal ¥
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RESOLUCION No. wo 03927) l} 18- ENE 2024

Por la cual se efectida un nombramiento ordinario
El. SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

~Enuso de las facuitades legales, especialmenie las que le confiere el numeraj 23 del
articulo 13 del Decreto 2723 de 2014

RESUELVE:

ARTICULO- PRIMERO: Nombrar a la sefiora lliani Rengifo Ortiz, identificada con la
cédula de ciudadanfa 1.130.622.464 en el cargo de Jefe de Oficina Asesora cddigo
1045 grado 15, de la Oficina Asesora Jurldica, de b planta g!obal de personal de &
entidad, con una asignacion basica mensual de $11 .055.980.

ARTICULO SEGUNDO: Comunicar la presente resolucifm a la sefiora lliani Repgifo
Ortiz y a fa Direccion de Talento Humano para lo pertinente.

Ha

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogot4d D. C., alos 18 ENE 2024

'RENGIFO

do y Registro
Apiobd;  Martha Pdez Canencia- Directora Talenio Humano
Jullember Campa Gubiérez—Asascr dal Oespacho
. Proyects: Sezra Solagay Zambrano - Grupa de Vinculaclén y
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RESOLUCION NUA“?OO" 02 6 135 2.019

Por lacual se efectia una delegacion.

El SUPERINTENDENTE DENOTARIADO Y REGISTRD

En ejercicio de las facultades legales que ke confiere elarticuio 8 de laley 48‘9 diz 1998, el numeral 4 del
articufo 13 del Decreto 2723 de 2014 y de conformidad cory los numerales, 8.y 7 delarticulo 14 del
Decrety2723 de 2014 y,

CONSIDERANDO

Que enel articulo 9 de la Ley489 de 1998 sedispusoque lasauto ridades administrativas, en vituddelo
dispuesio en fa Constitucion Politica y de confoormidad con esa ley, podran transfer mediante ach
adminstrativo de delegacion el ejercicio de sus funciones a sus colaboradoress con funciones afines o
compleamentarnias. :

Que en el inciso segundo de fa norma anteriormente citada se establece que “sin jeruicio de las
delegaciones previstas en las leyes organicas,entodo caso, los ministrios, direc tores de departamento
administrativo, superintendentes, representantes legales de organismos y entidadies que posean una
estructura independiente y autonomia administrativa podran de egar a atencién y:&ecssiénde los asuntos a
eflos confiados por la ley y los aclos organices respectivias en los empleados p blicos die tos niveles
directivo y asesor vinculados a organismo comaspondente; coit el propésito. de dar ‘desamolio a3 los
principios de la funcién administrativa enunciados en el articulo 209 die 1a Constitucion Folitica y en la
presente Ley.”

Que segin lopreceptuado enel Decrete 2723 de 2014, la Superintendent
entided descertralizada, téenica, conpersonetia ju ndm, autonomia admini
adscrita al Mitisterio de: Justicia yde! Derecho,

a1 de Notariado y registroesuna
stratva, financiera y patimoniid

Que de conformidad con el fiteral A del numeral 2 del articulo 5 de la lay 909 tle 2004, el numeral 4.1 ddl
Articulo 4 del Decreto 770 de 2005, el articulo 12 del Decreto 2723 de 2014 ,ef izfe dela Cficina Asesora
Juridica de la planta global de personal de la Superintendencia de Notariauo y Dez;,xsto perienece al nvel
Directivo de la Entidad, razén por la cual es procedente la delegacion de iunoumes en dicho cargo en
concordancia con el articulo 9 de fa ley 489 de 1998.

Que en el atticulo 13 del Decreto 2723 de 2014, se establecen las funciones del Despacho del
Superintendente indicando de manera expresa en el numeral 4 que el Supermtendente de Notariado y
Registro es el Representante Legal de la Enfidad.

Superintenidencia de Notarlado y Registro
 Calle 26 No, 13-4 ik, 201 - PRX (113982121
Bogota D€, Comm
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Que a su vez en ef articulo 14 del Decreto 2723 de 2014, se establecen las funciones derla Oficina
Asesara Juridica de la Superintendencia de Motariado y Registro, fijando en fos numerdles 5, 6y 7 b
siguiente:

%...} 5. Representar judicialmente a la Superintendenicia de Notariaido y Registro de acuerdoa lospoderes
que lesean otorgados para el efscto.

8. Alender los procesos judiciales y extrajudiciales y administrativos en que ™ Supamtemi \enicia sea parte
o tengainterés y efectuar su seguimiento.

7. Aender y resolver las acciones de tutela, de grupo, cumplimiento vy populares y demas acciones
constitucionales en las que se haga parte o tenga interésla Superintendencia. (..}

Que por razones de eficiencla, eficacia, economia procesal, competencias en la materiay de conformidad
con los numerales5, 6 y 7 del articulo 14 del Decreto 2723de 2014 se hace necesario delegaren fa
Ofidna Asesora Juridica larepresentacion administrativa, judicial v extrajudicial enlos asuntos en que sea
parie o tenga intsrés la Entidad, fo que conlfeva la facultad de otorgar poderes para tales efizclos.

Enmerito de lo expuesto,
RESUELVE

AR'TICULO PRIMERO. Delegar en el Jefede la OficinaAsesora Juridica, Codigo 1045 grado 15 dela
plantaglobal de personal de la Superintendencia de Nofariado y Registrola representacion administrativa,
judicialy extrajudicial en los asuntosen que sea partestengainterésiaEntidad.

ARTICULO SEGUNDO. De conformidad con la parte considerativa de estanesclucion & Jefe de la Oficina
Asesora Juridi ca deberére prese nfa"por si o de acue: rdo (o log poc Lere $que otague paratal ef 2cto, los
asuntos admi nistrativos, i adicia les y ¢ xtra;udxmaies en o5 cuale s sea p are o tengairter és esta
Superintenden cia.

PUBL!QUESE Y CUMPLASE
RUBEN SIE Vi
SUPERINTENDENTE DE NOTAR 0 Y REG! STRO

Provein: el Javier Snios A - Cno(dirm‘brdai@mmde m&wwmm
Vo &Dmmvam—;deluwm

Superintendencia deNo tariado y Registro
Gakie 2680, 13481, 201-PEX (113282121
Bogoth D.C., - Colombéa
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