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RESULTAOS DEL AVALUO

VALOR DEL TERRENO

Unidad A(?nE;A\ Valor Unitario Valor Total

Lote de terreno 380 $ 2,136,508.65| $ 811,873,287.00
TOTAL

VALOR CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION CANT Valor Unitario Valor Total
Cerramiento muro (MI) 218,4 $  214.284,00] $ 46.799.625,60

TOTAL $ 46.799.625,60

VALOR LOTE Y CERRAMIENTO | $ 858,672,912.60|
AJUSTE AL PESO ($0.60)
VALOR COMERCIAL $ 858,672,912.00

SON: OCHOCIENTOS  CINCUENTAIOCHO MILLONES, SEISCIENTOS
SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTROS DOCE PESOS, MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.
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———————

DURCEY STEPHENS LEVER
Valuador
RNA 1700

Vigencia del avalvo:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y
con el articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econdmico, el avaldo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la
fecha de expedicidon del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.
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INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

Identificacion del cliente

Nombre o razédn social del solicitante

Solicitud efectuada por el Tribunal Superior, dentro del proceso verbal de pertenencia
con No. de Radicado 88001310300220170003702.

Documento de identificacion
N/A.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
Objetivo de la valuacion

Se efectuara el presente avallo para establecer el valor comercial del inmueble
que se identifica con fundamento en metodologias y procedimientos valuatorios
inicialmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econémicas reinantes
al momento del avalto y los factores de comercializacion que puedan incidir
negativa o positivamente en el resultado final.

Esta valuacion tiene por objeto determinar el valor del predio: lote y las
edificaciones en ella levantadas, sometida a régimen de propiedad horizontal
dentro de un proceso verbal de pertenencia.

Destinatario de la valuaciéon

El presente informe de avallo se realizar4 a peticién del Tribunal Superior del
Departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, dentro del proceso
verbal de pertenencia con No. de radicado 88001310300220170003702.

Responsabilidad del valuador

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La propiedad es avaluada sobre | base de estar poseida por un propietario
responsable.

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de algunas instalaciones
fisicas de forma a las los inmuebles.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y los documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo

T Q0 AT )
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tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas
por nuestra firma en su debido momento.

El valuador no revelara la informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

Fecha de la visita o verificacion al inmueble

La visita al inmueble se realizo el 29 de abril de la presente anualidad, por
el valuador DURCEY STEPHENS LEVER en compafia de las personas
indicadas por parte del solicitante.

Fecha del informe y de aplicacion del valor

El presente informe se elabora con fecha de 02 de mayo de 2022.

BASES DE LA VALORACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

Base de la valuacién

El presente informe de avallo se realiza teniendo en cuenta los lineamientos
expedidos por el Organismo Nacional de Normalizacion ICONTEC y el Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacion
de la Actividad Valuatoria y Servicio de Avalios USN AVSA, a partir de las Normas
Técnicas Sectoriales NTS S 03, NTS S 04 y NTS | 01, en las cuales se determinan
los pardmetros y contenidos minimos del informe valuatorio asi como el codigo de
conducta del valuador, enmarcados en la adopcion y contextualizacion de las
Normas Internacionales de Valuacion IVSC.el decreto 620 del IGAC.

Definicién y tipo de valor

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al
valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacién y caracteristicas

T Q0 AT ol
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generales y particulares actuando ambas partes libres de toda necesidad, presion

0 urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos
a que nuestra consideracion es relevante para la fijacion del valor comercial del
inmueble; como aspectos de tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y
fisico que nos permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles del

mercado inmobiliario.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

Pais de ubicacion

COLOMBIA. El pais donde se efectla la presente valuaciéon es COLOMBIA

Departamento

El inmueble bajo estudio se encuentra ubicado en el Departamento Archipiélago

de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

Municipio de ubicacion

El inmueble se encuentra ubicado en el municipio de San Andrés Isla.
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54 Direccién del inmueble
Calle 1 No. 15 - 13 Avenida Colombia
55 Nombre del barrio

Sarie Bay

Localizacion del barrio en el casco urbano

5.6 Nombre del conjunto o edificio
No aplica al presente informe
5.7 Informacion del sector

5.7.1 Localizacion
Este sector estd localizado en el limite territorial del Sector de North End, en
inmediaciones de la pista del aeropuerto en el sector de Sarie Bay. El sector se
localiza en el costado noroccidental de la isla, entre la carreta circunvalar y la pista
del aeropuerto.

L it L A A" | e LI R PR e M
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Ver detalle urbanistico del sector
Servicios publicos
La zona cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado. La
telefonia se realiza principalmente por teléfonos fijos, aunque existen en el sector
afluencia de telefonia satelital y celulares.

Usos predominantes

El vecindario comprende una de las mas definidas zonas residenciales de la isla,
abarca la zona comprendida entre la Carrera 14 y la Via Circunvalar. En la
actualidad el uso y distribucién del espacio presenta una configuracién uniforme de
viviendas, distribuidos alrededor de un Hito o centro, donde se requiere ofrecer
como atractivo los espacios verdes, dando creacion a una urbanizacion con una
gran demanda de infraestructura de servicios publicos, situacion que la fueron
consolidando y especializando como una zona cuya funcién principal es la
residencial, con influencia sobre el resto del sector turistico.

Normatividad urbanistica del sector

De acuerdo con el POT Decreto No 325 del 18 de Noviembre de 2003 y Decreto
Reglamentario No. 265 de Diciembre de 2007, Vigentes para el municipio de San
Andrés Isla, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, la reglamentacion para el predio objeto de estudio corresponde a Unidad
de Planificacion Insular UPI-U 1 RESIDENCIAL CONSOLIDACION SARIE BAY.
Para los predios ubicados en el area de litoral se debera dar aplicacion a lo
establecido en el articulo No. 63 del presente decreto

Vias de acceso
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Con relacion a las vias de acceso, podemos mencionar que pasa la carretera
Circunvalar y la Carrera 15; no obstante, al interior del barrio la via principal es la
calle secundariacomo 1,2y 3.

5.75.1 Elementos. Presenta una buena distribucion de andenes a lo largo y ancho
del sector. Se cuenta con buena iluminacién publica

5.75.2 Estado de conservacién. la carretera Circunvalar y la Carrera 15, las
cuales se encuentran en buen estado. Por su parte la calle secundaria que
fluye o atraviesa el sector esta en regulares condiciones.

5.7.6 Amoblamiento urbano
El sector aledafio al predio cuenta con sefializacion vial, buena iluminacion publica
reductora de velocidad, canecas de basura en polietileno de alta densidad en
aceras y lotes.

5.7.7 Estrato socioeconémico
Conforme a las disposiciones de la Secretaria de Planeacion de la Gobernacion, y
a la ultima actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana adopta en el
Departamento se determina su aplicacion, el sector de localizacidon se encuentra
clasificado dentro del estrato Cuatro.

5.7.8 Legalidad de la urbanizacion
No aplica para el ejercicio que se esta desarrollando.
IS e N RN s N PR = |
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5.7.9 Topografia

La topografia del sector es plana, con pendientes hasta del 3%.

5.7.10 Servicio de transporte publico

5.7.10.1 Tipo de transporte. El transporte publico mas predominante en el sector son
los taxis, mientras que sobre la via circunvalar se observa el transito de
buses.

5.7.10.2 Cubrimiento. El transporte publico de taxi cubre todo el sector, no obstante,

el servicio de buses que se encuentra a un par de cuadras del inmueble
sobre cubre la ruta de norte a sur de la isla.

5.7.10.3 Frecuencia. La frecuencia del servicio de taxi es baja, puede trascurrir

hasta varias horas antes de ver la presencia de un taxi, pero esta se mejora
con las llamadas a los servicios de despachos, quienes tan solo demoran
entre quince y media hora en promedio, antes de ver un taxi; mientras que
la frecuencia de los buses es cada media hora pasa sobre la via circunvalar
un bus.

5.7.11 Edificaciones importantes del sector

6.1

6.2

El vecindario comprende una de las mas definidas zonas residenciales de la isla.
En cuanto a las edificaciones, predominan las viviendas Unifamiliares y/o
bifamiliares y edificaciones de uso mixto, es decir, habitaciones acondicionadas
para el uso comercial; abarca la zona comprendida entre la Carrera 15 y la calle 1.

INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
Tipo de bien inmueble

Se trata de un Inmueble, lote de terreno esquinero, de topografia plana, con buena
ubicacion en el sector, con acceso directo por la calle 1 y la carrera 15 y de la
edificacion sobre ella construida.

Uso actual

En la actualidad el uso que se presenta el inmueble es de lote en proceso de
desarrollo, bien distribuido alrededor de un Hito o centro, donde se ofrecer como
atractivo los espacios verdes alrededor de la vivienda.

T Q0 AT 12
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6.3 Ubicacion

Lote de terreno esquinero, de topografia plana, con buena ubicacion en el sector,
con acceso directo por la calle 2.

6.4 Terreno
6.4.1 Linderos.

NORTE, Linda con la carretera de circunvalacion, en extension de diez y
siete metros con setenta centimetros (17.70 m),

SUR, Linda con predio que es o fue de Samuel Moreno, en extension de
diez y siete metros con noventa y cinco centimetros (17.95 m)

ESTE, Con la calle Publica, en extension de veintiocho metros con diez y
seis centimetros (28.16 m)

OESTE, Linda con terreno que son o fueron de Aura Marulanda de Salazar,

en extensién de veinte metros con noventa centimetros (20.90 m).

Fuente. Certificado de tradicién 450-3193, se anexa al presente informe.

6.4.2 Topografia. Lote de terreno esquinero, de topografia plana

6.4.3 Cerramiento. EIl cerramiento del inmueble se encuentra constituido en muro de
mamposteria y concreto a una altura promedio de tres (3,00 m) metros,
seccionado por médulos de tres metros donde es arriostrado por columnetas de
concreto que le entregan mayor rigidez; la parte superior del murro se encuentra
una serpentina lo que se garantiza el asilamiento necesario.

6.4.4 Forma. Lote de terreno de forma irregular, con tendencia a un cuadrado.

L it L A A" | e LI R PR e m
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Superficie. 380.00 m2. Para la determinacion del area del inmueble el valuador
utilizara la informacion Catastral contenida en el certificado No. 4930-956727-
49505-0. No obstante lo anterior, se observa discrepancias entre el valor
reportado por el IGAC, con respecto al valor consignado en la escritura publica,
razon por la cual se recomienda al propietario solicitar la revision y ajuste a este
valor al instituto IGAC.

Reglamentacion uso del suelo. UPI-U 1 RESIDENCIAL CONSOLIDACION

o

SARIE BAY. Para los predios ubicados en el area de litoral se debera dar
aplicacion al lo establecido en el articulo No. 63 del presente decreto.

USO PRINCIPAL. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

USO SECUNDARIO. Comercio de barrio, equipamiento educativo y religioso.
USOS PROHIBIDOS. Todos los no especificados en los usos principales y
secundarios.

OTRAS DISPOSICIONES

Areas de Cesion:
Andenes: 2 Metros
Area minima de lote vivienda
Uni - Bi (familiar): 300 M2
Frente minimo de lote: 15m
indice de ocupacién maximo: 0.50 del area del lote
indice de construccién maximo: 1.0
Aislamientos: frente: am
Lateral: 1.50 a cada lado
Posterior: 4 m
Voladizos: 1.5 m sobre el retiro frontal.
Altura maxima: 2 pisos y/o 7Tm
MULTIFAMILIARES
Area minima de lote: 1000 M2
Frente minimo de lote: 20m
indice de ocupacion maximo: 0.50 del area del lote
indice de construccién maximo: 2
Aislamientos: frente: 10m
Lateral: 2 a cada lado
Posterior:  9m
Voladizos: 1.5 m sobre el retiro frontal.
Altura méxima: 4 pisos + Altillo y/o 16m
BT v RO AT 14
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Anden

Aislamientos Laterales.
Area Util

N0

m Area de Ocupacion

TRATAMIENTOS

Manejo de Borde
Desarrollo Y Generacion de Equipamientos 2

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION
Descripcion

Alslamientos anterior y posterior

gy |

Sobre el inmueble existe infraestructura que permite afirmar que hubo una
construccion de una vivienda, en la actualidad obedece a un area utilizada
como caseta del celador, una zona de parqueo, un contenedor utilizado
como almacén y las placas de las cisternas y del pozo séptico.

Es bueno sefalar que, al momento de la visita, el predio se encuentra en
arriendo y el contenedor hace parte de los inmuebles del arrendado; por lo
tanto no sera objeto de valoracion en este ejercicio. De la misma forma, al
no poder establecer las caracteristicas constructivas como dimensiones,
especificaciones técnicas y constructivas, y estado de conservacion de la
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cisterna y pozo séptico, estos tampoco seran objeto de valoracion del
presente ejercicio.

Por ultimo, la caseta utilizada por la vigilancia contratada no cumple con
especificaciones técnicas constructivas y adolece un estado avanzado de
deterioro tanto técnico como funcional, tampoco sera considerado dentro
del ejercicio de valoracion.

Especificaciones constructivas

|

La zona de parqueo, obedece a la placa de piso de la anterior vivienda,
construidos en concreto de 3000 psi en algunos sectores mantiene la baldosa de
ceramica en otros simplemente se conserva la placa en concreto a la vista; en mal
estado de conservacion.

A A" | e LI R PR e Wﬂ%
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El cerramiento del lote, construido en mamposteria (bloques de cemento) que
alcanza una altura promedio de 2.80 m, arriostrado por vigas de amarre superior e
inferior, construidos en concreto reforzado y dimensiones de 0.15 x 0.15 m; y

columnas de concreto reforzado cada tres (3) metros con lo que se le otorga una
mayor estabilidad al cerramiento.
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8. INDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICA
8.1 Matricula inmobiliaria
450-3193
8.2 Escritura de propiedad
Escritura No. 307 del 09-02-2016, expedido por la Notaria Tercera de Ttulua.
ORI o T I
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Cedula catastral

01-00-00-00-0018-0005-0-00-00-0000

Licencia de construccion

Informacion no suministrada por el solicitante.

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN
LA VALUACION DISTINTAS A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No existen bienes muebles o inmuebles a valorar distintos a los antes citados.

DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION

El presente avalllo comercial de terreno y construccion, se realiza a peticion de por
el Tribunal Superior, dentro del proceso verbal de pertenencia con No. de
Radicado 88001310300220170003702.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Problemas de estabilidad y suelos

De acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Planeacion del Departamento, en
el Sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial,
disponible en la Web, el inmueble objeto de valuacién no se encuentra en una
zona de riesgo por inundacién, ni remocién en masa.

Impacto ambiental y condiciones de salubridad

El sector por encontrarse inscrito en una serie de vias principales, cuenta con un
flujo vehicular moderado, lo cual puede generar niveles considerables de
contaminacién atmosférica y auditiva. De la misma forma, en la actualidad el
sector es propenso a la inundacion de sus calles, por falta de un sistema de
manejo de las aguas lluvias.

Servidumbres, cesiones y afectaciones

T Q0 AT 19
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Segun el certificado de tradicién y libertad suministrado, el inmueble no registra
actualmente servidumbres, cesiones o afectaciones.

Seguridad

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

Problematicas socioecondmicas

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuaciéon no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

DESCRIPCION DE HIPOTESIS EPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de los inmuebles expuestas
en los Capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor
comercial. Las siguientes consideraciones generales:

* Lalocalizacion general del inmueble objeto de avalto, ubicado en un sector de
uso multiple del area nor occidental de la isla, terreros en el sector que se
conoce como Sarie Bay.

* El hecho significativo de que el sector dispone de una completa infraestructura
urbanistica, con la dotacion de elementos como calzadas vehiculares,
andenes, sardineles y redes de servicios publicos instalados.

*+ Se han considerado las condiciones de acceso inmediato al sector de
localizacion, disponiendo de vias arterias y zonales que hacen parte de la
malla vial y de transporte de la isla, entre ellas la carrera 15, y la calle 1, esta
Gltima ubicada frente al predio objeto de estudio.

* Se debe de tener en especial consideracion que los valores de terreno y
construccion se presentan de manera discriminada, pero no deben tomarse en
forma independiente, toda vez que fueron analizados como parte de un
conjunto.

+ El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién, con una vigencia
méxima de un afio, siempre y cuando las condiciones actuales se mantengan.

* El hecho importante que el predio se encuentra en un sector de uso mixto
sobre un eje vial.
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13.2

+ La oferta y demanda media de inmuebles de similares caracteristicas ubicados
en el sector.

* El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

* El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel valor mas probable que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos razonablemente
equivalentes,

+ La inspeccion se realizé con caracter de observacion valuatoria, esto significa
que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones, descripciéon
detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos, andlisis de fatiga de
materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos existentes al
momento de la inspeccion.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS

Metodologia valuatoria empelada

Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total
de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avaldo.

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Justificacion de la metodologia

Por las caracteristicas particulares del bien inmueble objeto de estudio, los
métodos mas convenientes para determinar su valor comercial son: el método
residual para obtener asi el valor del terreno. Método de reposicién para obtener el
valor del cerramiento.

Para establecer el valor del terreno se aplicé el Método o Técnica Residual, en
donde se estimdé el monto total de las ventas de un proyecto de construccion,
acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.
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Para el valor de la construccion (cerramiento), se utilizd el Método de Costo de
Reposicion. A este valor se le aplica la depreciacidén Fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucién
IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Memoria de calculos

Método (técnica) residual. Para encontrar el valor total del terreno se debe
descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad
esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademéas de la
factibilidad técnica y juridica se evalue la comercial del proyecto o sea la real
posibilidad de vender lo proyectado.

Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes
usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas,
al econémicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con
distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales vy fisicas, con la combinacion de intensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

Para el caso en estudio se ha tomado como base del analisis del principio de
mayor y mejor uso, a las disposiciones urbanisticas establecidas para viviendas
multifamiliares, a pesar que el inmueble no cumple con el area minima establecida,
nos acogemos a lo establecido en la Circular No. 001 de Noviembre de 17 de
2009, expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion del
Departamento Archipiélago, de San Andrés, en donde se dicta doctrina sobre
predios de menor area que no tienen capacidad de expandirse y requieran licencia
de construccién como nuevo

A continuacion, se presentan las ofertas de mercado encontradas en la zona:

FUENTE DE INFORMACION |AREA M2 |LOCALIZACION VALOR M2 TERRENO
Edificio Park View 100.00 Sarie Bay $ 6,500,000.00
Edificio Brezze I 110.00 Sarie Bay $ 7,500,000.00
Edificio Zapadily 75.00 Av. 20 de julio $ 6,949,558.50
Edificio Grand Siren 100.95 Hansa Point $ 6,527,956.00
Edificio Villa del Mar 75.00 Hansa $ 6,558,228.00
PROMEDIO ARITMETICO 6,807,148.50
DESVIACION ESTANDAR 428,536.43
VARIANZA 6.30
! ST RTII 2.2

Carrera 15 No. 3 - 182 Barrio Sarie Bay. Teléfonos 5127871. Celular No. 311 — 2325093. San Andrés Isla. Email
durcey@gmail.com

22




DURCEY STEDHENS LEVER | A[0NA

INGENIERO SANITARIO Y AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN ECOLOGIA, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO ARROOAY

R TR - T n

METODO RESIDUAL LOTE SECTOR SARIE BAY UPI-1 TRATAMIENTO 2

DESCRIPCION PARAMETRO UNIDAD VALOR FUENTE
AREA LOTE BRUTO M2 380.00| Certificado de Tradicion
AREA DE CONSTRUCCION
Primero,Segundo, tercero, cuarto, quinto 0.5 del area lote bruto 950.00 POT UPI 1
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION M2 950.00
AREA VENDIBLE (K)
Primero, Segundo, tercer, cuarto, quinto 0.85 Porcentaje del area cosntruible 807.50
% DE CESION 0.5 Porcentaje del area bruto 190.00) POT UPI 1
PRECIO DE VENTA (Vi)
Valor investigacion del mercado por area
M2 cosntruccién similar a nuevo- vendible $ 6,807,148.50 | $ 5,496,772,413.57 |Investigacion del mercado
LOTE NETO DISPONIBLE 0.5 del area lote bruto 190
VALOR TOTAL DE VENTAS Vit $ 5,496,772,413.57
Costo de cosntruccion Cc 0.590 $3,243,095,724.01
Costo Indirecto Ci 0.022 $ 120,928,993.10
Honorarios sobre costos de construccion| 0.020 $ 111,584,480.00
Honorarios sobre valor venta 0.040 $ 219,870,896.54
Costos de urbanismo Cu 0.000 $ -
Costos de ventas Cv 0.040 $ 219,870,896.54
Costos financieros Cf 0.030 $ 164,903,172.41
Utilidad proyectada del negocio Ut 0.110 $ 604,644,965.49
TOTAL COSTOS 0.852 $ 2,021,163,216.47
VALOR TOTAL DEL LOTE 0.148 $ 811,873,285.48
VALOR M2 DEL LOTE $ 2,136,508.65
Vr =Vt-(Cu+ Cc+Cv+Cf) - Ut $2,021,163,216.47
% del valor del lote sobre el valor total del proyecto 15%
Vr = VALOR DEL LOTE BRUTO $2,021,163,216.47
Vt = Precio de Venta total, valor actual del mercado $ 5,496,772,413.57
Cu = Costo de Urbanizamo 0
Cc = Costo de Construccion, directo e indirectos $ 3,695,480,093.64
Cv = Costo de escrituras y comisiones $ 219,870,896.54
Cf = Costo Financiero $ 164,903,172.41
Ut = Utilidad Proyectada $ 604,644,965.49
Vr = a*K*P*IC $ 2,136,508.65
K = PORCENTAJE VENDIBLE 0.85
P = PRECIO DE VENTA POR M2 BRUTO 3,403,574
IC = INDICE DE CONSTRUCCION 0.80
a= ALFA 0.2477

Método de costo de reposicion. Este método consiste en tomar los datos
suministrados por los profesionales de la construccién, con un valor de referencia
gue represente las condiciones vistas en la visita técnica, adoptando un costo $
420.000 por metro cuadrado para la construcciéon del cerramiento perimetral.

Se deprecian estos valores segun el estado de conservaciéon y la edad de la
construccién, que para el presente caso se tendra en cuenta la edad aparente del
inmueble, teniendo presente que el inmueble ha tenido remodelaciones desde su
construccién, para lo cual se presenta la siguiente metodologia valuatoria:

Se realiza el cociente entre la edad aproximada de la construccién y la vida atil de
una edificacion de estas caracteristicas. (Edad / Vida Util)= % de Vida.

Se evalla la edificacion asignando un valor dependiendo del estado de
conservacion segun la clasificacion Heidecke, que para este caso es de 2.5, lo que
indica que el inmueble se encuentra bien conservado y necesita reparaciones de
poca importancia, en lo que refiere a pisos y pafietes.
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c. Ya teniendo esta informacion se identifica en la tabla de Fitto y Corvinni el

13.4

135

13.6

porcentaje de depreciacién. La cual se identifica en el presente estudio con la letra
“dll.

Tomando el Coeficiente de depreciacion para el presente estudio (literal c) y
conociendo el valor asignado como nuevo, se procede al calculo del valor por
metro cuadrado depreciado.

| SUSTENTO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION |

Cerramiento en muro de bloques

Valor de Reposicion M2 420,000.00
Vida Econémica en Afios 100.00

Edad Actual del Inmueble 35.00
Porcentaje de Vida 35%

Estado 3.00

Castigo 48.98
Depreciacion 205,716.00
Area en M2 218.40

Valor de la Construccion 214,284.00
[suB TOTAL 46,799,625.60
|VALOR TOTAL CONSTRUCCION 46,799,625.60

Comportamiento de la ofertay la demanda

Se observa una media oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector
inmediato de localizacion.

Perspectivas de valorizacion

Por tratarse de un sector consolidado para el mixto, se prevé una valorizacion
positiva y estable en términos de mediano plazo, y en todo caso superior al Indice
de Precios al Consumidor.

Concepto de garantia

Si el encargo valuatorio requiere de una opinion del valuador respecto al calidad
del bien inmueble objeto de la valuacibn como respaldo en una operacion
inmobiliaria, comercial o crediticia, esta puede ser realizada con base en los
lineamientos previamente establecidos por el solicitante los cuales fueron
establecidos en las instrucciones del encargo valuatorio.
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15.

16.

DETERMINACION DEL AVALUO

VALOR DEL TERRENO

Unidad A(?nE;A\ Valor Unitario Valor Total

Lote de terreno 380 $ 2,136,508.65] $ 811,873,287.00
TOTAL

VALOR CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION CANT Valor Unitario Valor Total
Cerramiento muro (MI) 218,4 $ 214.284,00] $ 46.799.625,60

TOTAL $ 46.799.625,60

VALOR LOTE Y CERRAMIENTO | $ 858,672,912.60|
AJUSTE AL PESO ($0.60)
VALOR COMERCIAL $ 858,672,912.00

SON: OCHOCIENTOS  CINCUENTAIOCHO MILLONES, SEISCIENTOS
SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTROS DOCE PESOS, MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

T =

——————

DURCEY STEPHENS LEVER
Valuador
RNA 1700

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avalto, cualquier
referencia del mismo, las cifras de valuacién, nombre, y afiliaciones profesionales
del valuador, sin consentimiento escrito del mismo.

DECALRACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y los resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
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El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

Los valuadores han realizado una visita personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

Nadie, con excepciéon de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

17. CERTIFICACION PROFESIONAL

El presente estudio estuvo a cargo del valuador:

Ing. DURCEY ALISON STEPHENS LEVER, perito - avaluador miembros de la
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de San Andrés, inscritos en el Registro
Nacional de Avaluadores de Fedelonjas R.N.A debidamente acreditados en la
Superintendencia de Industria y Comercio (SIC), en el Registro Nacional de
Avaluadores.

18. INDEPENDENCIA

La valuadora manifiesta que no tienen ningan tipo de relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien objeto de valoracion y que pudiera dar lugar
a un conflicto de intereses.

Los resultados obtenidos en este estudio son confidenciales y solo seran
publicados con la autorizacion escrita del solicitante o ante requerimientos legales.
Cualquier aclaracién adicional estaremos dispuestos a suministrarla.

19. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y
con el articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econdémico, el avalto tiene una vigencia de un (1) afio a
partir de la fecha de expedicién del informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

20. ANEXOS
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CARTOGRAFICOS

1. Plano de localizacion del inmueble dentro del municipio.
2. Plano de localizacién catastral.

FOTOGRAFICOS

1. Documento fotogréafico general.

DOCUMENTALES

Copia certificada de tradicion y libertad

Certificado catastral

Uso del suelo
Credenciales de los peritos
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ANEXO CARTOGRAFICO
1. Plano de localizacién del inmueble dentro del municipio.

Lote bajo estudio

2. Plano de localizacion catastral.

Lote bajo estudio

L= R R

i

Carrera 15 No. 3 - 182 Barrio Sarie Bay. Teléfonos 5127871. Celular No. 311 — 2325093. San Andrés Isla. Email

durce mail.com

28

—-




DULCEY STEPHENS LEVEDR

INGENIERO SANITARIO Y AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN ECOLOGIA, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO

ALK

T

ANEXO FOTOGRAFICO
1. Documento fotografico general.
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ANEXOS DOCUMENTALES

Certificado Uso del Suelo

Copia certificado de tradicion y libertad
Copia de certificado catastral
Credenciales de los valuadores
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GODEANACION
Departamento Archiptélogo de San Ardeds,
Frovidencia y Santa Catalina
Rasorca do Diafors Seaflimas
Nit 892 g nvae o

1900

San Andrés isla,
GOBERNACION ARCMIPIELAGO SAN ANTAZY
Origan-Secretarie do Planeacitn
Destino-MARYANA GOMEZ PUERTA
Tramite-COMUNICACION OFICIAL - ENRALDE
Tipe Corraspondancia-TRAMITE

Sehors; Radicado- 4615 - 15.10.2020

MARYANA GOMEZ PUERTA Follow 62 - Armien-01

Direccion de Notificaciones; Sector Sarie Be,

Ciudad

Asunto: Demarcacién y Usos del Suelo, respuesta a su oficlo entrante de fecha 13/10/2020.

Cordial Saludo,

En atencién a su solicitud este despacho se permite informarle que el predio identificado
con numero catastral: 880010100000000180005000000000, ubicado en el sector
denominado SARIE BAY, de conformidad a el Decreto No, 0363 de Diclembre 28 de 2007,
“por el cual se complementan y ajustan las Unidades de Planificacion Insular contenidas
en el Decreto 325 de 2003", presenta su ublcacidn dentro de la UPI-U 1, denominada
RESIDENCIAL CONSOLIDACION SARIE BAY, la cual establece fo siguiente: “para los predios
ubicados en el 4rea de litoral se debera dar aplicacion a lo establecido en el articulo No. 63

del presente decreto”.

Uso principal: Vivienda unifamillar, bifamiliar y multifamiliar.
Usos secundarios: Comercio de barrio y equipamientos educativos y religiosos.
| Usos prohibldos: Todos los no especlficados en los usos principales y secundarios.

Las demds determinantes como dreas minimas de lote, frentes minimos, indices de
ocupacién y construccldn, podran ser verlficadas en la ficha normativa que se adjunta.

£l tratamiento especifico aplicable al predio es el tratamiento *2* denominado
DESARROLLO Y GENERACION DE EQUIPAMIENTOS.

Cro. 1*. Av. Francisco Newball, Edificilo CORAL PALACE
PBX (8)5130801 Telefox 5123466
Pdgina Web: www.sanandres.gov.co
San Andrés Islo, Colombia
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GOBERNACION
Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catallna

Reserca de ‘tllim_rc.m 5:0{?0»:“
Nit: 892.400.038-2

LOS REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTO POR TIPO DE EDIFICACIONES SON:

No. Minimo parqueos.

Por cada tres (3) unidades de vivienda en urbanizaciones y/o 1
multifamiliares.

Por cada cuatro (4) unidades de vivienda unifamiliares y/o bifamiliares.

Por cada (270 m2) de local comercial.

Por cada (80 m2) de oficinas,

Por cada (15) habltaciones de hoteles.

slr|m|rr

Por cada (20) habitaciones en residencias y pensiones.

Fuente: Glosario del Decreto 363 de 2007.

Observaciones: hecho cruce de su predio con relacién a zonas susceptibles de riesgo y
4reas de proteccién ambiental, se logré determinar que:

- No tiene afectacién ambiental.
- No es susceptible a riesgo.

Atentamente

R Rk
~

BARTOLOME TAYLOR JAY.

Secretario de Planeacion.

Proyestd, [labard: € Ourdn.

Reviat: BARTOLOME TAYIOR IAY.
Archiyé: A, 8rackman

Cra. 1° Av. Francisco Newbali, Edificio CORAL PALACE
PBX (8)5130801 Telefax 5123466

NAatan Alaht wnine cannndrac anu rn
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su 2‘:&“"” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA
norray CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 201007606334782096 Nro Matricula: 450-3193
Pagina 1

Impreso el 7 de Octubre de 2020 a las 12:56:01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la tirma del registrador en 1a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 450 - SAN ANDRES ISLA DEPTO: SAN ANDRES Y PROVIDENCIA MUNICIPIO: SAN ANDAES VEREDA: SAN ANDRES
FECHA APERTURA: 26-03-1881 RADICACION: 138 CON: CEATIFICADO DE: 26-03-1981
CODIGO GATASTRAL 880010100000000180005000000000000 CATASTHAL ANT: 01000000001 E0D05000000000

esTADO DEL FOL: ACTIVO

B e e e e e e e e e e e e

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE MADERA TECHO DE ALUMINIO, PISO DE BALDOSAS PATIO INTERIOR DE CEMENTO LOTE EN EL CUAL SE ENCUENTRA LA CASA

ANTES DESCHITA Y COMPHENDIDA DENTHO DE LOS SIGUENTES LINDEROS Y MEDIDAS NORTE,LINDA CON LA CARRETERA DE

CIRCUNVALACION EN EXTENSION DE 17.70 METROS, SUR LINDA CON PRiD)O Ql.{E ES O FUE DE SAMUEL MORENO EN EXTENS!ON DE 1785

METROS,ESTE CON LA GALLE PUBLICA, EN EXTENSION DE 28 15 METROS ¥ DA 8L OEST LINGA

MARULANDA DE SALAZAR, EN EXTENSION DE 20,90 METROS.- 3 FENDE
™ ™ B ¥ 3

- Dk -i.\LQ L%&*A*A )

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANG

II SECT(ﬁ 'SMIE BAY

L oo o - A
—— A \vtl\"\'ﬂ afzBMiamis ‘.L»Lrl fadal

IATIIICUI.A AIERTA con BASE EN um sm'an!m (En caso de llmnclén y olvos)

ANOTACION: Nro 001 Fecha 15-01-1966 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 406 DEL 29.12-1565 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: MOOO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominio »-Titutar de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL VELASQUEZ GUSTAVO

A: ARIS'I’QABAL DE SCGNW ANA CEQUA «

ANOTACION: Nro 002 Fecha. 1B-03-1963 Radicacidn: SN

Doc: ESCRITURA 150 DEL 13-0G-1968 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio -Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL DE SCGNAMIGLIO ANA CECILIA

A: MARTIN CRUZ JOSE X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-02-1971 Radicacdn, SN

Doc: ESCRITURA 85 DEL 174021971 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $120.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADOQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio =-Titular de dominio incompieto)

DE: CRUZ DUQUE JOSE MARTIN

A:BALAN BASMAGUI ALBERTO X

ANOTACION: Nro 004 Fechi. 05-02-1974 Radicacidn: SN

durcey@gmail.com
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Rpm———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201007606334782096 Nro Matricula: 450-3193
Pagina 2
Impreso el 7 de Octubre de 2020 a las 12:56:01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin I3 firma del registrador en la ultima pagina
Dog: ESCAITURA 31 DEL 31-01-1874 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTQ: §120,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio i-Titular de dominio incompleto)

DE: BALAN BASMAGUI ALBERTO

A: PEREZ ICAZA JULIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-12-1874 Radicackdn: SN

Doc: ESCAITURA 555 DEL 06-12-1974 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES | £ [ £ | I\ IVRORAGTO s 12000 (| A
ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 101 COMPRAVENTA e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho véuaogemmmw{wpp&-pﬁm )
DE: PEREZ ICAZA JULXO

A: PEREZ DE BASMAG! JULIA X

-—— —o— . - - . - e ye

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-10-1584 Radicacin: 1.120

Doc: ESCAITURA 664 DEL 07-09-1984 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: §4.700.000
ESPECIICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio )-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREZ DE BASMAGUI JULIA BEATRIZ

A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-01-1889 Radicaciin: 069
Doo: ESCAIMURA 815 DEL 09-08-1988 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $4,700.000
Se cancela anolacdn No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 6§50 CANCELA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio k leto)
DE: BANCO POPULAA
A: PEREZ DE BASMAGUI JULIA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-01-1889 Radicacion: 082

Doc: ESCRITURA 1236 DEL 11.07-1888 NOTARIA 1A DE TULUA VALOR ACTO: §1,800.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d lo \-Titular de d io i pleto)
DE. PEREZ DE BASMAGUI JULIA BEATRIZ

A: POSADA POSADA FRANCISCO ANTONIO X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 0B-02-1895 Radicacion: 291
Doc: ESCAITURA 571 DEL 30-01-1985 NOTARIA 12 DE MEDELLIN VALOR ACTO: §21,900.,000
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Pagina 3
Impreso el 7 de Octubre de 2020 a las 12:56:01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uftima pagina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio b-Titular de dominio incompleto)
DE: POSADA POSADA FRANCISCO ANTONIO
A: PEREIRA LOPEZ MARIA VICTORIA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-08-1995 Radicacion: 1385

Doc: ESCAITURA 1644 DEL 21-06-1985 NOTARIA 13 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $6,000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 CONSTITUCION HIPOTECA T | u PFERI I- . l { ! :.'n\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho ml de domln itular domtmo |.1T=ompw 5
DE: PEREIRA LOPEZ MAFIIA VICTORIA L, & .\j [:—\_'. 1 | \ ') fa A '; )

A: OSORNO LONDONO CARLOS ARTURO
A: OSORNG LONDONO LIBARDO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-10-1697 Aadicacion 1816 poof - Adho
Doc: OFICIO 1254 DEL 11-09-4907 JUZ 2 CIV.CTO. DE MEDELLIN VALOH ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titular de dominio Incompleto)
DE: POSADA P FRANCISCO ANTONIO

A: PEREIRA LOPEZ MARIA VICTORIA Y OTROS

ANOTACION: Nro 012 Facha: 07-01-2000 Radicacion: 2000-24

Doc: OFICIO 9518 DEL 10-12-193% FIS 38 DELEGADA DE MEDELLIN VALOR ACTO- §

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 MEDIDAS CAUTELARES EMBARGO ESPECIAL FALSEDAD MATERIAL DE PARTICULAR EN DOCUMENTO
PUBLICO AGRAVADO POR EL USO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do df real de dominio kTitular de dominio Incompleto)

DE: FISCALIA TREINTA ¥ OCHO DELEGADA ANTE JUECES PENALES DEL CIRCUITD

A: PEREIRA LOPEZ MARIA VICTORIA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 20-12-2001 Radcacon: 20011858

Doc: OFICIO 1145 DEL 07-12.2001 JUZGADO 22PENAL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN VALOR ACTO-§
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS CANCELACION DE LA ESCRITURA PUBLICA NO 571 DEL 30 ENERO 1995
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio b-Titular de dominio Incompleto)
A PEREIRA LOPEZ IIANA VIC'T ORIA

ANOTACION: Nro 014 Facha: 13-03-2012 Aadicacion: 2012-450-6-287
Doc: OFICIO 466 DEL 17-02-2012 JUZGADO VEINTIDOS PENAL DEL CIRCLATO DE MEDELLIN
VALOR ACTO: $0

durce mail.com
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Certificado generado con el Pin No: 201007606334782096 Nro Matricula: 450-3193
Pagina 4

Impreso el 7 de Octubre de 2020 a las 12:56:01 PM
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del regstrador en la uitima pagina
Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION: D841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO OFICIO 9518/29 FIS. 38 DELEGADA DE MEDELLIN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derscho real de }-Thtular de domini ploto)

DE: JUZGADO 22 PENAL DEL CIRCUITO CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTO

A: PERE!RA LOPEZ IIARIA VICYORIA

ANOTACION: Nro 015 Facha: 16-03-2012 Radicacion: 2012-450-8-307

Doc: ESCRITURA 278 DEL 16:03-2012 NOTARIA UNICA DE SAN modEsJ [ 2 | \JVRLGRAG uﬂ&@m. ; ,(-\

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION; 0606 COMPRAVENTA DERECHOS aimr'vcu v
s “ 7

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar de derecho réal oqmm m’&‘?‘ﬁ’h) )

DE- POSADA VEGA HERMNOONW CG# 15242997

A: ARIAS nesmevoavmn.om CO# 71609017 X

gats B-Tariadadelat b .

~inrhn e 1o 1 » ]‘,\T -
JULITQOU U c PDURDNCU

N

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 04.04-2012 Radicacon: 2012-450.6-383

Dec: OFICIO 677 DEL 20-03-2012 JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DE TULUA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Tiular de dominio incompleto)
DE: POSADA HENAD WILLIAM Y OTROS

A: HENAO DE POSADA ROSA AMELIA

A: POSADA POSADA FRANCISCO ANTONIO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 22-10-2013 Radicacion: 2013-450-6-1276
Doc: OFICIO 1171 DEL 18.07:2012 JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DE TULUA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO COFICIO 877/12, JUZ PRIMERO DE FAMILIA DE TULUA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar de derecho real de dominko, |-Thular de dominio incompieto)
DE POSADA HENAD WILLIAM Y OTROS
A: HENAO DE POSADA ROSA AMELIA
A. POSADA POSADA FRANCISCO ANYONIO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-10-2013 Radicacion: 2013-450.61277

Doc: SENTENCIA 173 DEL 26-06-2013 JUZGADO PRIMERO DE FAMIUIA DE TULUA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0108 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Tiular de dominio incompleto)

DE- HENAO DE POSADA ROSA AMELIA

DE: POSADA POSADA FRANCISCO ANTONIO CCe¢ 2012762

A: ARIAS RESTREPO JAVIER ALONSO CC# 71608017 X
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Pagira 5
Impreso el 7 de Octubre de 2020 a las 12:56:01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: POSADA HENAO FRANCISCO ANTONIO CC¥ 16345676 X
A: POSADA HENAO MARIA TERESA CC# 31186085 X
A: POSADA HENAO WILLIAM CCH 16345876 X
A: POSADA VALENCIA HAROLD CCH 79373381 X
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 18-02-2016 Radcacitn: 2016-450-6-196
Doc: ESCRITURA 307 DEL 09-02-20168 NOTARIA TERCERA DE TULUA VALOR ACTO: $200,000.000
ESPECIFICACION: LIMITAGION AL DOMINIO; 0307 COMPRAVENTA oa}xgqquf'cuoﬁw .~ “ —\, E ]\' (‘- |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular do derecho real de dominio I-Thular de dominio incompleto)
DE: POSADA HENAO FRANGISCO ANTONIO DE NOTA R#fasdn O
DE: POSADA HENAO MARIA TERESA CN 31186085
DE: POSADA HENAQ WILLIAM JC0# 16345676
DE: POSADA VALENCIA HAROLD wolo e o (e By 7esisssy
A: MORALES MONTOYA GLORIA EMILCE gl CCN 66581040 X

A: RODRIGUEZ CARVAJAL VICTOR HUGO

CCx 16266384 X
ANOTACION: Nro 020 Facha: 09-08-2017 Radcacion: 2017-450-6-715
Doc: OFICIO 033617 DEL 07-06-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN ANDRES
VALOR ACTO: 20
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0M12 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de -Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PUERTA MARYANA CCx 42881885
A: ARIAS RESTREPO JAVIER ALONSO CCH 71608017
A: MORALES MONTOYA GLORIA EMILCE CC# 66831040
A: PERSONAS INDETERMINADAS

A: RODRIGUEZ CARVAJAL VICTOR HUGO CC¥ 16266384

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "20°

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro commeccion: 1 Aadicacon. ICARE-2016 Fecha: 15-03-2016
SE INCLUYE NUEVO NUMERC PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADCS POR EL 1.G.A T, (SNC). RES No, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO YGAC-SNR DE 23.09.2008)

s
e
e
e

e

durce mail.com

41




ESPECIALISTA EN ECOLOGIA, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO

n DURCEY STEDHENS LEVEDR ,‘{[l]l,]lmlD
INGENIERO SANITARIO Y AMBIENTAL A —
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Lo velcias ce mem GOCUNETE DSOS W RCITAE O (N DA WWW ATIDOINGNGA00 oY O/Ca Ficado’

s" W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA
I CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 201007606334782096 Nro Matricula: 450-3193
Pagina &

Impreso el 7 de Octubre de 2020 a las 12:56:01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

.........................................................................

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar & regstrador cuaiquier falka 0 eror en el registro de los documenios
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-450-1-6284 FECMHA: 07-10-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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DURCEY STEDHENS LEVER ,{[I]IJA ML

AN T
CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
‘.(Il'l’ CERTECADO mw?.%a.?o’-co-uu ¥ Yo% m:m'o'
A9I0H56TTT 495080
CERTIFICADO Mo

E1INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODALZI conffics oue WWMWAMMJWCGWAU‘
CIUDADANIA No 16345878 g0 sncuantrs iNscrio en in base oo detos catastral del IGAC con lo% BGUentes Dredos

Rt o —

DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS 790 DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO

1 FRANCISCO ANTONIO POSADA HENAD | CEDULA DE CIUDADANIA 16345678
2 HAROLD POSADA VALENCIA CEDULA DE CIUDADANIA 7837338"
3 MARIA TERESA POSADA HENAD ~CEGULA DE CIUDADANIA 37186085
I GLOMIA ENMILCE MORALES MONTOYA | CEDULA DE CIUDADANIA 56881040
[y WILLIAM POSADA HENAO DE CIUDADANIA 1645876
) JAVIER ALONSO ARIAS RESTREPO | CEDULA DE CIUDADANIA 7160907
7 TICTOR HUGO RODRIGUE? CARVAJAL | CEDULA DE CIUDADANIA 6206384
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Carrera 15 No. 3 - 182 Barrio Sarie Bay. Teléfonos 5127871. Celular No. 311 — 2325093. San Andrés Isla. Email
durcey@gmail.com
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N URB-0207

RIS - ]

CIRTIFICADO

AVALUADORYS

v —

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. |

CERTIFICA QUE:

DURCEY ALISON STEPHENS LEVER
CC 7.164.339

R.N.A 1700

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por e Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de 1a norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

L2

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 SENA Version 2 - Aplicar
las  metodologias valuatorias, para
Inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacion vigente. Vigencia | EQ/DC/01 Esgquerma de Certificacion de
Inmuebles Urbanos | ampliada hasta 2020-12-31 Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA Versidn 1 -| Avalios de Inmuebles Urbanos,

Preparar awaluo de acuerdo con
normativa y encargo valuatono, - Fecha
Aprobacién 2017-05-19

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos espedficados en la norma de competencia y en el esquema de
certificaddn, lo cual serd verificado por el R.IN.A.

Fecha de otorgamiento : 01/09/2020 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion ¢ - Fecha de vencimiento : 31/08/2024

* S restica sctuslipsadn del certificado con el in de abaeer ot Cuntro (4) efios de certificacdn de stuerda <on 10 extablecido en el erauema
Qoo

N

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Yodo el conterido del prewats certificado, et propieded exciutva iy reservado del KNA.
Verifigue (6 valder de 1 informacion & traves de s bnes GI0N001 v ruestrs pagine wall www .t g 2o

Este cartifaada Sebe saf 11D Cuando ses sl
AR T

MHegratroling ool T e el

Avaluadores

Cadge ROFRAD
Verson OF




INGENIERO SANITARIO Y AMBIENTAL

DURCEY STEPHENS LEVER | A [IN]

ESPECIALISTA EN ECOLOGIA, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO
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CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES » RUR-0924

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Bl

CERTIFICA QUE:

DURCEY ALISON STEPHENS LEVER
CC 7.164.339

R.N.A 1700

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacdon ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA

NSCL 210302012 SENA Version 1 - Preparar avallg
de acuerdo con normativa y encargo valustono. ¥a/oc/oz Gisesms de
Fecha Aprobacidn 2017-05-19 kortificacdn de  personss
{iInmuebles RuralesNCL 210302006 Version 2 - Aplicar mmqaw . niiadakied @
; iy Bes nurales du. ecussdo Ol valbos de inmusbles rurales.

normas y legislacién vigentes. Vigencia amplisda "

hasta 2020-12-31

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en |a norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.NLA,

Fecha de otorgamiento: 01/09/2020 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovaciéon  : - Fecha de vencimiento : 31/08/2024

* Se reatin actusiizacion del cartificads com al B de aknese lon cuatro 14) sfior de certificacion de scuerda a ' ertabied e an o
nowmma (OO0

_Z

|74

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
Tosdo ul sontemato def preseree cendaadi, os propmadal vecliera v eowrvado Jed RN A
Verdapie b tsdides de le anfommacon & troves dee e T G20M20 5 nucstes pogee web
Fae cemtifnado dete s Jovaho cisnndo s swibortadi
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