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SECRETARIA JUZGADO: Cereté, Cérdoba. 30 de julio de 2019.

Sefior juez en la fecha me permito informar que en el proceso ejecutivo 2016-00014 se
recibid respuesta del secuestre, y el ejecutante presentd avalto y liquidacion del crédito.

/WtéEN ZF?UPZ Qd@ﬁﬁ&z

/

Jup
wr o,

~
< o<

.« .27 “’5‘5 -
B } ‘, <
% kv &
< 3 oé"
0('0 oY
4 pe ©

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
CERETE

Cereté, Cordoba, trece (13) de agosto de dos mil diecinueve (2019).

Proceso EJECUTIVO

Radicado No. 23-162-31-03-002-2016-00040-00

Demandante: CARLOS PADRON SOTOMAYOR
Demandado (s): XIOMARA CARDENAS COGOLLO

Vista la nota secretarial que antecede, observa este Despacho gue el secuestre
rindié informe y manifiesta no ser parte de la lista oficial de auxiliares de la justicia,

por lo cual peticiona se relevo.

Por otra parte, la parte ejecutante aporta avalio comercial del bien enibargo y
secuestrado en el proceso, razon por la cual este despacho ordenAra el traslado
conforme al articulo 444 del Codigo General del Proceso.

Finalmente, ordenara que por secretaria, se corra traslado de la liquidacion
adicional del crédito como lo dispone el articulo 446 del C.G.P., en la forma prevista
en el articulo 110 ibidem.
En merito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Cereté,
RESUELVE
PRIMERO: RELEVAR COMO SECUESTRE al seiior JHON ALEX PARDQ

GALARAGA, del inmueble embargado en este proceso, identificado con matricula
inmobiliaria # 143-3697. Comuniquesele.
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SEGUNDO: NOMBRAR COMO SECUESTRE del inmueble embargado en este
proceso, identificado con matricula inmobiliaria # 143-3697, de la lista oficial de
auxiliares de la justicia al sefior RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS,
identificado con c.c. 6.886.148. COMUNIQUESELE a la direccién Carrera 16 D
No. 38 - 04 Barrio San José, en Monteria, teléfono 3216625328 (correo
electronico: rimacos0519@gmail.com), y TOMESELE posesion.

TERCERO: CORRER TRASLADO, por tres (3) dias, DEL AVALUO
COMERCIAL del inmueble con matricula inmobiliaria 143-3697 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de: Cereté, aportado por el ejecutante por medio

de memorial del 04/07/2019, conforme al numeral 2° de!l articulo 444 del C.G.P.

CUARTO: Por secretaria, corrase traslado de la liquidacion adicional del crédito .

presentada por el ejecutante, como lo dispone el articulo 446 del C.G.P., en la

forma prevista en el articulo 110 ibidem.

NOTIFIQUESE Y CUUMPLASE
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Doctor

OSWALDO MARTINEZ PEREDEO

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE CARLOS PADRON
SOTOMAYOR CONTRA XIOMARA CARDENAS COGOLLO Y OTRO.
RADICADO No. 23-162-31-03-02-2016-00014-00.

ANTONIO JOSE CASTANO DE MARES, abogado titulado, con
Tarjeta profesional No. 46.171 -del C.S.J., y cédula de ciudadania
numero 3.791.602, en mi calidad de apoderado judicial de la parte
demandada, por medio del presente escrito le manifiesto a usted que
presento recurso de reposicion y en subsidio de apelacién en contra
del numeral tercero del auto de fecha 13 de agosto de 2019, en el que
ordend el juzgado dar traslado por el término de tres (3) dias del avaluo

comercial presentado por la parte demandante, por lo siguiente:

Primero diremos que el término para el traslado cuando de avaltos se
trata viene contemplado en el numeral segundo del articulo 444 del
Caodigo general del proceso como lo indica el sefior Juez, pero esa
norma sefala que sera de diez (10) dias y no solo de tres (3) dias
como lo dispuso el juzgado.

A pesar de que en ese numeral segundo en un punto menciona tres (3)
dias, ese término se le concedera a la parte que no hubiera aportado
el avaluo, caso en el cual podria aportar uno diferente, que no es el
caso, ya que la parte demandante fue quien aporté el avalio comercial,

por lo que el téermino en que se debe dar en traslado a la parte
demandada es de diez (10) dias.

Asi lo dice la norma:

‘De los avaluos que hubieren sido presentados oportunamente se

correra traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los






interesados presenten sus observaciones. Quienes no lo hubieren
aportado, podran allegar un avallo diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.”

Otorgar un término diferentes al que ordena el procedimiento seria
desconocer el articulo 13 del Codigo General del proceso que dice que
‘Las normas procesales son de orden publico y, por consiguiente, de
obligatorio cumplimiento, y en ningun caso podran ser derogadas,
modificadas o sustituidas por los funcionarios o particulares, salvo
autorizacion expresa de la ley”.

Tambien atenta en contra del debido proceso al cercenar el derecho de
contradiccion y defensa, cuando se proponen términos tan cortos
cuando la ley tiene reservados otros de mayor extension en los que se
puede hacer efectivo el derecho de contradiccién y defensa con todas
las garantias procesales que otorga le ley.

En consonancia, la jurisprudencia ha dicho:

“El sefialamiento de términos judiciales con un alcance perentorio, no
sélo preserva el principio de preclusion o eventualidad sino que, por el
contrario, permite, en relacion con las partes, asegurar la vigencia de
los principios constitucionales . de igualdad procesal y seguridad
juridica, ya que al imponerles a éstos la obligacién de realizar los actos
procesales en un determinado momento, so pena de que precluya su
oportunidad, a mas de garantizar una debida contradiccién, a su vez,
permite otorgar certeza sobre el momento en que se consolidara una

situacién juridica.”

Pero si aun en gracia de discusién se admitiera que el término de
traslado indicado en el auto es el adecuado, la parte que represento
aprovecha esta oportunidad para referirnos al avalio comercial
presentado por la parte demandante.
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Iniciamos con decir que el articulo 457 del Codigo General del proceso

indica la forma cémo el acreedor demandante puede presentar un
nuevo avaluo, asi:

“Siempre que se impruebe o se declare sin valor el remate se
procedera a repetirlo y sera postura admisible la misma que rigioé para
el anterior.

Cuando no hubiere remate por falta de postores, el juez sefalara fecha
y hora para una nueva licitacion. Sin embargo, fracasada la segunda
licitacion cualquiera de los acreedores podra aportar un nuevo avaluo,
el cual sera sometido a contradiccion en la forma prevista en el
articulo 444 de este codigo. La misma posibilidad tendrad el deudor
cuando haya transcurrido mas de un (1) afio desde la fecha en que el
anterior avallio quedé en firme. Para las nuevas subastas, deberan

cumplirse los mismos requisitos que para la primera.”

O sea que siempre que se impruebe o se deje sin valor el remate, se
procedera a repetirlo tomando como base de la licitacion la misma que
rigié para la anterior; pero otorgandole la posibilidad al acreedor de
aportar un nuevo avaluo, siempre y cuando haya fracasado la segunda
licitacion, lo cual no ha pasado en este proceso, por lo que en ese
estado de cosas, el acreedor nisiquiera podria presentar un nuevo
avaluo.

Pero como si ya lo anterior no fuera suficiente, vemos sefior Juez, que
el 5 de octubre de 2016 fue presentado al proceso un avallio comercial
del inmueble elaborado por ordenes del juzgado por parte del perito
EUGENIO GARCIA LOZANO, en el que un perito avaluador determiné
que el precio de ese bien estaba en la suma de QUINIENTOS
SESENTA MILLONES DE PESOS, tomandose desde entonces ese
valor como precio del bien.

No obstante, extrafiamente TRES (3) ANOS MAS TARDE, es decir, en
este afio de 2019, la parte demandante aporta un nuevo avaltio en el

que se asegura que el inmueble ya no tiene ese valor, es decir de
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QUINIENTOS SESENTA MILLONES DE PESQOS, sino otro inferior,
establecido en la suma de QUINIENTOS VENTE MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS.

No explica ni siquiera de manera tangencial el nuevo avaluo, la razén
de hecho o de derecho en que se funda para sostener que el inmueble,
antes que incrementar su valor, como es lo mas logico y nos lo ensefa
la costumbre mercantil en el mundo del comercio de bienes inmuebles
(mas aun teniendo en cuenta en la localizacion y por las caracteristicas
mismas del bien), contradictoriamente se deprecidé o disminuy6 en su
valor, por la no insignificante suma de casi CUARENTA MILLONES DE
PESOS, y peor aun cuando el mismo nuevo informe pericial da cuenta
de que ademas del uso residencial el inmueble puede ser destinado a
la actividad comercial de arriendo para parqueadero o depésito de
magquinaria, graneros, entre otros usos.

Entonces sefior Juez, por no encontrarse el acreedor ejecutante en la
oportunidad procesal prevista en el articulo 457 del Codigo General del
proceso para presentar un nuevo avaluo, y adicionalmente no explicar
de manera siquiera elemental del por qué el inmueble se ha
depreciado, cuando realmente ello no ha sido asi, pedimos al
despacho desatender el nuevo avalio presentado por la parte
demandante en el que extranamente fija como valor del bien la suma
de QUINIENTOS VEINTE MILLONES SEISCIENTOS MIL
PESOS($520.600.000 M/cte).

En su lugar, le pedimos al juzgado que tenga como valor del bien, por
justipreciarlo de manera mas objetiva, la suma de SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($685.500.000), como se estableci6 en el AVALUO COMERCIAL
aportado por la parte que represento, el cual en su momento no fue
dado en tramite por el juzgado al no reposar en el proceso el respectivo
avaluo catastral expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
pero que ya hoy obra en el proceso, luego de que el juzgado dispuso
oficiar en ese sentido, del cual se evidencia que no es idoneo para






establecer el precio del bien, como lo establece el numeral cuarto del
articulo 444 del Coédigo General del Proceso, como tampocc el

aportado por la parte demandante por lo ya dicho.

En conclusion sefior Juez, le pedimos respetuosamente reponer el auto
de fecha 13 de agosto de 2019 cuando ordena que se de en traslado
por el término de tres (3) dias del avaluo presentado por la parte
demandante debido a que el término que responde adecuadamente a
las garantias del debido proceso y derecho de contradiccion y defensa
sefala que es por diez (10) dias, como lo establece el articulo 444 del
Cédigo General del proceso en su numeral segundo.

En subsidio le reiteramos que de mantenerse en su postura de no
modificar el término, se acoja el dictamen pericial presentado en su
momento por mi representado en el que se justiprecia el bien, y no el
aportado por la parte demandante, no solo por no estar facultado para

presentar un nuevo avaluo, sino porque el mismo adolece de todos los
defectos sefalados en este escrito.

En subsidio apelamos.

Del sefior Juez,
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ANTONIO JOSE CASTANO DE MARES = &'
C.C. No.3.791.602 Lt T
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CHVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

TRASLADO DE LIQUIDACION DE CREDITO

CLASE DE PROCESO EJECUTIVO MIXTO
DEMANDANTE CARLOS PADRON SOTOMAYOR |
' DEMANDADO XIOMARA CARDENAS COGOLLO T
RADICADO 23 162 31 03 002 2016 14 N
ASUNTO TRASLADO LIQUIDACION DE CREDITO |
PRESENTADA 04-JULIO 2019 ]

Hoy veintisiete (27) de agosto de dos mil diecinueve (2019) se fija
la presente lista en la tabla de la secretaria de este despacho,
siendo las ocho (08:00 a.m.) de la mafiana, por el término de un dia
como lo establége el articulo 110 del C.G.P.

INGRILYMILENA RUIZ LLORENTE

Secretaria

Hoy veintisiete (27) de agosto de dos mil diecinueve (201 9) siendo
las cinco (5:00 p.m.) de la tarde se desfija la presente lista, la cual
se agrega al expediente del asunto.
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Secretar

CONSTANCIA: Mafiana veintiocho (28) de agosto de dos mil
diecinueve (2019) siendo las ocho (08:00 a.m.) comienza a correr
el término del traslado de tres (03) dias, para los efecto seffalados
en el articulo 110 del C.G.P., vence el dia treinta (30) de agosto de
dos mil diecinueve (2019) siendo las cinco (05:00 p.m.) de la tarde.

4~ )
ING ‘MILENA RUIZLLORENTE
Secretaria
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Doctor
OSWALDO MARTINEZ PEREDEO

*JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE CARLOS PADRON SOTOMAYOR
CONTRA XIOMARA CARDENAS COGOLLO Y OTRO.
RADICADO No. 23-162-31-03-02-2016-00014-00.

ANTONIO JOSE CASTANO DE MARES, abogado titulado, con Tarjeta
profesional No. 46.171 del C.S.J., y cédula de ciudadania numero 3.791.602, en
mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada dentro del término de
traslado, por medio del presente escrito acudo a su despacho para manifestarle
que objeto el trabajo liquidatorio presentado en este asunto por la parte
demandante a traves de su apoderado jud'icial.

Dice la parte demandante que su crédito, por capital mas sus respectivos
intereses a corte del 30 de junio de 2019 "asciende actualmente a la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA'Y UN MILLONES OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL
OCGHOCIENTOS PESOS ($751.817.800), cuando ello realmente no es asi.

La siguiente operacion, en la que se tomaran tanto el capital como los respectivos
intereses corrientes y moratorios sefalados por la ley, desde las épocas que la
parte demandante dice se le adeudan hasta la fecha del 30 de junio de 2019 en
que se presentd la respectiva liquidacion, realmente arroja el siguiente resuitado,

el cual desgvirtua lo manifestado por la parte demandante.

CAPITAL. . $180.000.000
Intereses corrientes a la tasa del 1,7% promedio

- mensual quuidados desde febrero de 2012 hasta

febrerode 2013 ............$36.720.000
Intereses moratorios a la tasa del 2,5% promedio

Mensual liguidados desde marzo 1 de 2013 hasta

El30dejuniode 2019.....................................$341.850.000
PARA UN'TOTAL DE... oo $558.570.000

Quiere decir sea sefior Juez, que la liquidacion del crédito preseniada por la parte
demandada no atendio las tasas de intereses establecidas por la ley, lo que

l6gicamente al incrementarias muy por encima de los topes maximos permiticlos,
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se tradujo como consecuencia como resultado en una suma igualmente muy
superior a su favor y en contra de la parte que represento por la no insignificante
cifra de CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS ($193.247.800).

Para ratificar lo sefialado sefior Juez, solo basta examinar, a modo de ejemplo, lo
que con relacion a las tasas de interés establecen las resoluciones 1872, del 27 de
diciembre de 2018, 0111 del 31 de enero de 2019, 0263 del 28 de febrero de 2019
y 0389 del 29 de marzo de 2019, entre otras, todas de la superintendencia
financiara, sin mencionar la de todos los afios anteriores en las que se incurre por

parte del demandante en el mismo error.

Por tales razones nos permitimos objetar la liquidacion presentada por la parte
demandante a través de su apoderado judicial.

Del senor Juez,

s
/
ANTONIO JOSE C TANO DE MARES

C.C. No.3.791.602
T.P.No. 46.171 del C.S.J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE
TRASLADO RECURSQ DE REPOSICION

- CUASE DE PROCESO.  [EJECUTNOMIKTO
| DEMANDANTE CARLOS PADRON SOTOMAYOR. ]
" APODERADO | FIDELVILLALBA ___ ]
~ DEMANDADO XIOMARA CARDENAS COGOLLO Y OTRCS .
_____RADICADO 23 162 3103 002 2016 00014-00 o
AUTO OBJETO DE NUMERAL TERCERO DEL AUTO DE FECHA 13
 RECURSO DE AGOSTO DE201% |
" INICIATRASLADO DEAGOSTODE 2019 o o
| VENCE TRASLADO _PEEEE,TJE!\@E,QE}QJ}L;;' ]

[

Hoy cuatro (4) de septiembre de dos mil diecinueve (2019) se fija
la presente lista en la tabla de la secretaria de este despacho,
siendo las ocho (08:00 a.m.) de la manana, por el término de un dia

como lo establege el articulo 110 del C.G.P.
ot

| 'y MILENA RUIZ LLORENTE

Secretaria

Hoy cuatro (4) de septiembre de dos mil diecinueve (2019) siendo
las cinco (05:00 p.m.) de la tarde se desfija la presente lista, la cual
se agrega al expecl’yente del asunto.

-/ - L i
INGRHTMILENA RUIZ LLORENTE
Secretana

CONSTANCIA: Mafiana cinco (5) de septiembre de dos mil diecinueve
(2019) siendo las ocho (08:00 a.m.) comienza a correr el término
del traslado de tres (03) dias, para los efecto sefalados un el
articulo 319 del C.G.P., vence el dia nueve (%) de septiembre de dos

mil diecinueve (2019) siendo las cinco (0%:00 p.m.) de la tarae.
’/?L ' %1
INGRID MILENA RUIZ LLORENTE

Secretaria







Sefor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE-
E. S. D-

REF: Ejecutivo de CARLOS PADRON SOTOMAYOR contra XIOMARA CARDENAS/
ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO.

RAD No. 23-162-31-03-002-2016-00014-00.

Acude el suscrito en mi condicién de apoderado del actor del proceso de la
referencia a descorrer los términos de traslado que oportunamente se me hizo con
respecto al RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION, contra
el auto de fecha 13 de agosto de 2019, en el cual se le otorgd termino por tres (3)
dias del avalio que presenté dentro del proceso de la referencia, por lo que
argumento lo siguiente:

El argumento empleado por los abogados (quien escribe y quien firma) de la parte
demandada, tomado como adarga exculpatoria para impugnar, se concita en un
acto dilatorio del proceso, como se ha venido gestando desde hace ya largo
tiempo, con lo que la parte demandada tiende a inobservar las normas procesales
que guian el proceso, las que son de orden publico y, por consiguiente, de
obligatorio cumplimiento, (art. 13 del C.G.P.).

De lo expuesto se percibe, que el togado colega, acude a la concepcidn anacronica
de causar en el proceso zozobra, injusticia, arbitrariedad e inseguridad juridica,
que conculcan el desarrollo integral del proceso, atropellando con ello, no solo los
derechos fundamentales de mi cliente, sino aquellos que protegen a los
demandados, pues con la citada actuacion personal asumida, su tendencia es la
de derogar, modificar y sustituir preceptos constitucionales y legales que rigen la
materia, que por ser de orden publico, estamos obligados a cumplir, como
igualmente lo esta el funcionario judicial como lo es Usted Sefor Juez, que para el
caso es el encargado de aplicar la norma e impartir justicia, pero que los
demandados a través de sus apoderados buscan hacer caer en error a su Sefioria
con la creencia de estar ejercitando la defensa técnica en su favor.

La parte demandada, se duele de los términos que le fueron otorgaclo, al que
consideran inapropiados por lo corto que resultan para analizarlo, argumentos que
no tiene asidero por cuanto las normas son muy claras, no admiten discusion
alguna, por cuanto el legislador lo que quiso con lanzarla a la vida juridica, fue el
de darle prioridad al principio de celeridad, atendiendo las circunstancias de mcra,
que rigen los procesos, especialmente, cuando la actuacion de los litigiosos los
someten a dilatarlo, luego entonces tenemos que, los términos que les fue
otorgado, hacen parte de la norma procesal vigente, y aseguran la vigencia de los

principios constitucionales de igualdad procesal, seguridad juridica y celeridad, que
rige el procedimiento.

Es asi entonces, que la decisién adoptada por su Despacho no viola el debido
proceso como tampoco el derecho a la defensa, por el hecho de haber la ley
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otorgado términos cortos, como lo llaman y aquellos, extensos, tienen cabida en
actos establecidos en la ey, no para este, en tanto, el avallo, fue presentado por
el suscrito, con el uUnico fin de actualizarlo y no sacrificar lo patrimonial del
demandado, principio que los apoderados de los demandados desconocen, razon
que se encuentra enraizada en su Unico fin, que es el de dilatar el normal
desarrollo del proceso, sin percatarse, de¢ que por la mora en actuar, el crédito
aumenta ostensiblemente, con grave perjuicio econémico para los demandados
haciéndolo imposible de pagar, aun con el remate del inmueble que lo garantiza.
Igualmente atacan el valor dado por el perito al bien inmueble objeto de Ia
medida, argumentando aspectos no validos sin tener en cuenta que el mismo ha
sufrido un deterioro general en su estructura que arroja el resultado indicado por
el perito avaluador; lo cual se puede corroborar con la version rendida por el sefior
JHON ALEX PARDO, quien ejercid como secuestre durante todo el extenso
recorrido que ha tenido este proceso, el cual manifiesta de forma precisa el
discutido aspecto.

Mirese entonces como los demandados a través de sus apoderados conjuran en
contra del-despacho, al imputarle que violan el articulo 13 del Cdédigo General del
Proceso, cuando son ellos, los que con su actuar acompasado con lo dilatorio,
perjudican al proceso, al cercenar lo establecido en la citada norma, por lo que se
considera, desacertada la afirmacion, pues se encuentra, en su argumentacion
desfasada e injusta.

Se otea en la actuacion de los demandados, que al impugnar el auto de fecha 13
de agosto de 2019, inmediatamente, concurren hacer las observaciones del ceso,
las que considero, son perjudiciales, en el entendido de que aceptarse lo que
exigen, sacrifican el patrimonio de los demandados, en tanto, al rematarse el
inmueble, por el valor por ellos queridos, les resultaria quedar debiendo al crédito,
atendiendo la circunstancia, de que la objecion de la liquidacién presentada por el
suscrito, fue presentada extemporaneamente por ellos, con lo gque no se
remediaria en nada la defensa de los demandados, por el contrario, su obligacion
se encuentra aun insoluta y creciendo, siendo entonces el avallo presentado por el
suscrito el mas idoneo vy protector de los intereses patrimoniales de los
demandados, por cuanto en él se establece un REAL PRECIO de la cosa a
rematar, motivos suficientes, para que no se tomen en cuenta las observaciones
tratadas en dicho memorial desfasado.

En conclusion, su despacho debe confirmar la decisién impugnada y en
consecuencia, aprobar el avalto oportunamente presentado de mi parte.
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Senor.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE CORDOBA.
La ciudad.

PROCESO: EJECUTIVO
DEMANDANTE: CARLOS PADRON SOTOMAYOR.
DEMANDADA: XIOMARA CARDENAS COGOLLO.
RADICACION: N° 2016-00040.

APODERADA: DR. FIDEL VILLALBA

1. RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS, mayor de edad, de condiciones
civiles conocidas, identificado con la cedula de ciudadania No 6.886.148,
expedida en la ciudad de monteria, con el debido respeto que se merece su
senoria, en mi calidad de auxiliar de la justicia en la modalidad de
Secuestre, le informo al despacho que no he podido recibir el bien inmueble
por parte del sefior secuestre Ya que a este sefior o he llamado y el celular
siempre estd apagado y le he dejado razones para que se ponga en
contacto con el suscrito y tampoco he encontrado resultado alguno.

2. Pido respetuosamente al despacho que se oficie a la inspeccion de policia
de la localidad para que por intermedios de ella se me entregue el bien
inmueble relacionado y detallado a su estado actual como esta a la fecha.

3. Como también le pido a su sefioria se me fijen honorarios provisionales, nor
el encargo que voy a desempefiar en mi calidad de secuestre en el
referenciado proceso.

4. Estoy a disposicion pero que el bien inmueble se me entregue en acta
donde se relacione el estado actual Y su conservacién, por la autoridad que
usted designe.

Cordial : / )
Py / ), %ZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUIT
7 e ) VA
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RIC ARDO MANUEL/ ACOSTA HOYOS. o
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Cereté, 11 de octubre de 2019.
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE
SECRETARIA. Sefior Juez, paso a su Despacho el proceso Ejecutivo Mixto RAD-2016-00014

informandole que el apoderado judicial de la parte ejecutada, interpuso Recurso de Reposicion v en
subsidip el de Ape;?n contra del auto del 13 de agosto de 2019. Para su conocimiento.

iy Yais
IMERID MILENA LORé
Secretaria

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

Cereté Cordoba, dieciséis (16) de octubre de Dos Mil Diecinueve (2019).

Proceso EJECUTIVO MIXTO

Radicado no | 23-162-40-89-002-2016-00014-00

Demandante | CARLOS PADRON SOTOMAYOR

Demandado XIOMARA CARDENAS COGOLLO-OTRO _j

OBJETO A DECIDIR

Vista la nota secretarial que antecede, evidencia el Despacho que en efecto el
apoderado judicial de la parte ejecutada oportunamente interpuso Recurso de
Reposicion y en subsidio Apelacion contra del auto adiado 13 de agosto de 2019,
en virtud del cual esta Judicatura procedié entre otras a ordenar correr traslado del
avalu6 comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 143-3€47,
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté. Razon por la que se apresta este
Despacho a desatar la Reposicion interpuesta.

EL RECURSO DE REPOSICION

El impugnante en su escrito recursivo, solicita se reponga el Numeral Tercero de la
providencia de fecha 13 de agosto hogafio, y de mantenerse la decisidn interpone
subsidiariamente el recurso de apelacion.

El recurrente ataca la citada providencia, por las razones que el despacho sinteliza
de la siguiente manera:

Considera que de acuerdo al numeral segundo del articulo 444 del Cddigo General
del Proceso, el término del traslado cuando se trata de avaluos, es de diez (10) dias
y no de tres (3), sostiene que pese a que en el citado numeral se indica que un
téermino de tres (3) dias, este se le concede es a la parte que no hubiere aportado
el avaluo, evento en el cual podria aportar uno diferente, sin embargo indica este no
es el evento, pues, fue la parte demandante quien aporté el avalué comercial, por
tanto sostiene el término sera de diez (10) dias.

De otra parte, apunta que otorgar un término diferente al que establece el
procedimiento seria desconocer el contenido del articulo 13 del Codigo General del

Proceso, ademas el debido proceso al cercenar el derecho de contradiccion y de
defensa.

Del mismo modo, ataca el impugnante el contenido del avalu6 comercial presentado
a instancia de la parte ejecutante, sin embargo en su oportunidad procesal el
despacho procedera a pronunciarse al respecto.



CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Pues bien, el recurso de reposicion es un medio de defensa por el cual el recurrente
manifiesta ante el mismo funcionario judicial que tomoé la decision, su desacuerdo
con la providencia, permitiéndole a este, ante la falibilidad humana, que adopte otra
posicion respecto a determinado asunto, enmendando la falencia.

En ese orden, y en atencién al recurso impetrado, se reexaminara el caso en
cuestion, con la finalidad de establecer si existen méritos para reponer el numeral
tercero del auto adiado 13 de agosto de 2019, proferido por esta Judicatura o si por
el contrario se mantiene incolume.

De entrada, advierte este Despacho Judicial el yerro en que se incurrié al adoptar

la decisién que hoy se ataca por la via del recurso de reposicién impetrado. Por las
siguientes razones. Veamos:

Observa esta Judicatura que el recurrente se duele del término por el cual se corrio
traslado del avalué comercial presentado; pues sostiene que debe ser de diez (10)
dias y no de tres (3) como se ordend.

En efecto, le asiste la razén al recurrente, pues, tenemos que de conformidad a lo
establecido en el articulo 444 del Codigo General del Proceso en su numeral
segundo, de los avallos que fueren presentados se debera correr traslado por el
término de diez (10) dias en aras de que los interesados presenten sus
observaciones; asi en el caso bajo examen la parte ejecutante presentd avaluo
comercial del bien inmueble embargado, razon por la que al tenor de dicha
disposicion se debid correr el respectivo traslado a la contraparte por el término
antes anunciado y no por el término de tres (3) dias como erradamente se ordend.

Léase asi la norma en cuestion:

2. De los avalios que hubieren sido presentados oportunamente
se correra traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los
interesados_presenten sus observaciones. Quienes no lo hubieren
aportado, podran allegar un avalto diferente, caso en el cual el juez
resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

De modo que, dada la contundencia de la norma colacionada asi como de los
argumentos esgrimidos por el recurrente, se procedera entonces a reponer el
numeral tercero de la providencia atacada.

Finalmente, en relacién con la liquidacién del crédito presentada por el apoderado
judicial ejecutante en este asunto la cual fue objetada por la contraparte, y que
respecto de esta se habia ordenado correr traslado por secretaria en el auto
recurrido, como quiera que este fue objeto de reposicion se interrumpid entonces el
término ordenado, razdn por la que el despacho proveera acerca de ello una vez se
surta el traslado de la liquidacion inicial presentada, término que empezara a
contabilizarse al dia siguiente de la notificacion de este proveido: tal y como asi lo
establece el articulo 118 del C.G.P. Véase:

“Cuando se interpongan recursos contra fa providencia que concede el
termino, o del auto a partir de cuya notificacién debe correr un término
por ministerio de la ley, este se interrumpird y comenzaré a correr a
partir del dia siguiente al de Ila notificaciéon del auto que resuelva el




En meérito de lo anterior, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Cerete,
RESUELVE:

PRIMERO: REPONER el Numeral Tercero del auto adiado 13 de agosto de 2019.
Por las razones anotadas en la parte motiva. Y en su lugar.

SEGUNDO: Correr traslado por el término de diez (10) dias del AVALUO
COMERCIAL del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 143-3697 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Cereté, presentado por la parte ejecutante
en memorial del 04/07/2019, conforme al numeral 2° del articulo 444 del C.G.P.

TERCERO: Efectuado lo anterior, vuelva el expediente al Despacho para resolver
lo que en derecho corresponda.

NOTIFIQUE
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Cereté, 08 de noviembre de 2019. )

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE .

SECRETARIA.

Senor Juez, paso a su despacho el proceso EJECUTIVO SINGULAR - RAD 2016-
00014, informandole que el procurador judicial de la ejecutante solicita se fije fecha

y hora para audienciege remate. Para su conocimiento.
A et
INGRID MILENA Z LLORENTE

Secretaria.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

Cerete, Cordoba, ocho (8) de noviembre de dos mil diecinueve (2019).

Proceso EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA |
Radicado No. 23-162-31-03-002-2016-00014-00 ]
Demandante: CARLOS PADRON SOTOMAYOR
Demandado: XIOMARA CARDENAS COGOLLO Y OTRD |

Vista la nota secretarial que antecede, previo a resolver la solicitud Impetrada, este
despacho judicial atendiendo al hecho de que a través de auto que antecede
dispuso correr traslado por el término de 10 dias del avalto comercial presentado
por el apoderado judicial de la parte accionante visible a folios 533 & 550 del
expediente y que versa sobre el bien objeto de litigio el cual se distingue con
matricula inmobiliaria N° 143-3697 de la ORIP, dejara en firme tal avaluo, por
cuanto trascurrido el término descrito anteriormente, el extremo demandado no
presento objecion alguna a tal dictamen.

A razoén de lo anterior y, como quiera que la etapa procesal que prosigue dentro del
presente proceso es el remate de los bienes inmuebles embargados y
secuestrados, de conformidad al auto que ordeno seguir adelante con la ejecucion
y, que media solicitud de parte para ello, esta unidad judicial, fijara fecha y hora para
llevar a cabo la audiencia de remate del bien inmueble que se encuentra
debidamente embargado, secuestrado y avaluado, el cual se distingue con

matricula inmobiliaria N° 143-3697 de la ORIP y actualmente de propiedad del sefior
ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO

En ese orden de ideas, agencia civil, por ser legal y procedente, fijara como fecha

para que se lleve a cabo la audiencia de remate el dia 12 de diciembre de 2019, las
10:00 am.

En consecuencia se;

RESUELVE

EXF. RAD 23-162-21-03-002-2016-£0014-00
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PRIMERO: DEJAR EN FIRME el avallo comercial presentado por el apoderado
judicial de la parte accionante visible a folios 533 a 550 del expediente y que versa
sobre el bien objeto de litigio el cual se distingue con matricula inmobiliaria N° 143-
3697 de la ORIP, conforme a lo explicado en la parte motiva.

SEGUNDO: FIJESE el dia doce (12) de diciembre de dos mil diecinueve (2019) a
las 10:00 am, para que se lleve a cabo la audiencia de remate del bien inmueble
embargado, secuestrado y avaluado dentro del presente proceso, el cual se
distingue con matricula inmobiliaria N° 143-3697 de la ORIP de Cereté vy
actualmente de propiedad del sefior ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO,
licitacion que no se cerrara sino después de transcurrida una (01) hora por lo menos,
siendo postura admisible la que cubra el setenta (70%) del avalto total del inmueble.
Podra ser postor quien consigne previamente el cuarenta (40%) del avalto.

TERCERO: PUBLIQUESE e! aviso de remate conforme al Art. 450 del CG.P., en
un diario de amplia circulacion de la region (EL MERIDIANO DE CORDOBA) o en
una radiodifusora de amplia sintonia con antelacion no inferior a diez (10) dias con
la advertencia de que antes de la apertura del remate, debera allegarse al proceso
certificado de libertad y tradicion del inmueble a rematar actualizado junto con las
publicaciones de rigor. Las ofertas seran escritas y en sobre cerrado conforme a lo
expuesto en el numeral 1° del articulo 452 del C.G.P.

.
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Sefor ]
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE
ESD.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE CARLOS PADRON SOTOMAYOR
CONTRA XIOMARA CARDENAS COGOLLQO Y OTRO.

RADICADO No. 23-162-31-03-02-2016-00014-00.

ANTONIO JOSE CASTANO DE MARES, abogado titulado, con Tarjeta profesional
No. 46.171 del C.S.J., y cédula de ciudadania numero 3.791.602, en mi calidad de
apoderado judicial de la parte demandada sefior ALFREDO ANTONIO
FERNANDEZ DE CASTRO, por medio del presente escrito le manifiesto a usted
que presento recurso de reposicidn y en subsidio de apelacion en contra del auto
de fecha 8 de noviembre de 2019, por las razones siguientes.

Como lo podra verificar el Juzgado sin mayores esfuerzos al revisar el proceso, en
el expediente que lo conforma existen tres (3) avaluos del inmueble que se persigue
en contra de mi mandante, a saber: uno catastral, y dos (2) comerciales.

Uno de los avaluos comerciales fue aportado por la parte demandada y el otro por
el demandante. El catastral fue ordenado por el juzgado en el auto de fecha 2 de
octubre de 2018.

Con relacion al avaluo que aportd mi representado, a través del mencionado auto
de fecha 2 de octubre del afio de 2018, el juzgado decidid no darle tramite con el
argumento de que faltaba allegar el avaluo catastral, razén por la cual dispusc en
esa misma providencia que se incorporara al proceso, oficiando para ello al Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

No obstante a lo anterior, 0 sea, de existir tres (3) avaluos del inmueble de propiedad
de mi prohijado, el juzgado en el auto de fechas 8 de noviembre de 2019 decide
‘DEJAR EN FIRME el avaluo comercial presentado por el apoderado judicial de la
parte accionante o demandante visible a folios 533 a 550 del expediente”, pero sin
brindar en ese auto las explicaciones de orden facticas y juridicas para desechar el
avalto comercial igualmente allegado en su momento por la parte demandada en
esta cportunidad representada por el suscrito, mas aun cuando, si bien es sabkido
que el avaluo catastral no refleja el verdadero valor de los bienes inmuebles en
ninguna parte del territorio nacional, y en especial, en la region caribe, era necesario
que dicho avaluo catastral se aportara al proceso dando cumpliendo las normas
procesales (art. 4° del art. 444 del C.G.P.), para poder realizar las comparaciones
correspondientes y sacar de alli las conclusiones de rigor; pero una vez aportado
ese avaluo catastral, que fue precisamente la Gnica razdn expresada por el juzgado
en el auto de fecha 2 de octubre para para no darle tramite al presentado por mi
ciiente, el juzgado debid tomar el avalio comercial que realmente justipreciara el
bien inmueble de propiedad de mi representado, el cual fue presentado por un
auxiliar de la justicia, quien luego de las explicaciones del caso lo avalud en la suma
de SECIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($685.500.000), y no acoger el que presentd la parte demandante, en un valor de
tan solo QUINIENTOS VEINTE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
($520.600.000), es decir, con una diferencia considerable de casi CIENTO
SESENTA'Y CINCO MILLONES DE PESQOS ($165.000.000).

En e! caso de auto, donde existen tres dictamenes periciales de avallos el juez
debi¢ darle aplicacion a lo regulado en el Art 228 del C.G.P, o sea la contradiccion
del dictamen donde el operador judicial debe convocar a una audiencia con citacion
de las partes y de los peritos.






Por tales razones, no comparte la parte demandada por mi representada la decision
tomada por su juzgado en el auto de fecha 8 de noviembre de 2019, relacionada
con "DEJAR EN FIRME el avaluo comercial presentado por el apoderado judicial de
la parte accionante visible a folios 533 a 550 del expediente”, al no arrojar el
verdadero valor del inmueble de mi cliente, mas aun cuando ese dictamen se dice
fue elaborado por una persona que no esta en el Registro Abierto de Avaluadores,
como lo exige la Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones.), en sus arts. 5 y 6, que disponen:

“ARTICULO 50. REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. Créase el
Registro Abierto de Avaluadores, el cual se conocera por sus siglas

‘RAA" y estard a cargo y bajo la responsabilidad de las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion.

ARTICULO 60. INSCRIPCION Y REQUISITOS. La inscripcion como
avaluador se acreditara ante el Registro Abierto de Avaluadores. Para
ser inscrito como avaluador deberan flenarse los siguientes requisitos por
esta ley:

a) Acreditar en la especialidad que lo requiera:

(i) formacion academica a través de uno o mas programas académicos
debidamente reconocidos por el Ministerio de Educacion Nacional que
cubran: (a) teoria del valor, (b) economia y finanzas generales vy las
aplicadas a los bienes a avaluar. (c) conocimientos juridicos generales y
los especificos aplicables a los bienes a avaluar, (d) las ciencias o artes
generales y las aplicadas a las caracteristicas y propiedades - intrinsecas
de los bienes a avaluar, (e) de las metodologias generales de valuacion
y las especificas de los bienes a avaluar, (d) métodos matematicos y
cuantitativos para la valuacion de los bienes y (e) en la correcta utilizacion
de los instrumentos de medicion utilizados para la identificacidon o
caracterizacion de los bienes a avaluar, o

(i) Demostrar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
paragrafo 10 del presente articulo;

b) Indicar datos de contacto fisico y electronico para efectos de
rotificaciones. Corresponde al Avaluador mantener actualizada esta
informacion.

PARAGRAFO 1o. Régimen de transicion. Por Unica vez y dentro de un
periodo de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en que
quede en firme la resolucidn de reconocimiento de la primera Entidad
Reconocida de Autorregulacion por la Superintendencia de Industria y
Comercio, los nacionales o los extranjeros autorizados por esta ley que
a la fecha de expedicion de la presente ley se dedican a la actividad det
avaluador podran inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores sin
necesidad de presentar prueba de la formacion académica exigida en
este articulo, acreditando: (i) certificado de persona emitido por entidad
de evaluacion de la conformidad acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacion de Colombia (ONAC) bajo la norma ISO

17024 y autorizado por una Entidad Reconocida de Autorregulacion, v (ii)
experiencia suficiente. comprobada y comprobable mediante, avaltos
realizados y certificaciones laborales de por lo menos un (1) afio
anteriores a la presentacion de los documentos.

PARAGRAFO 20. Las instituciones de educacion superior o las
instituciones de educacion para el trabajo y el desarrolio humano deberan
expedir los titulos académicos y las certificaciones de aptitud profesional
segun el caso y de acuerdo con la ley, que demuestren la adecuada

56!






formacion académica de la persona natural que solicita su inscripcion
como avaluador en el Registro Abierto de Avaluadores.”

Senor Juez, es tan perentoria la exigencia de registro de que trata esa ley respecto
de quien pretenda fungir como perito avaluador, que su inobservancia es incluso
sancionada por el art. 10 en su paragrafo unico al disponer:

“PARAGRAFO. El| servidor publico que en el ejercicio de su cargo,
autorice, facilite, patrocine, encubra o permita el ejercicio ilegal de la
valuacién incurrird en falta disciplinaria grave, sancionable de acuerdo
con las normas legales vigentes.”

Recordamos que en un caso similar en que se tomoé como valor de un inmueble en
un proceso ejecutivo con fines de justipreciarlo, uno que no reflejaba su valor real,
la jurisprudencia constitucional dijo:

En esa oportunidad la alta corporacion en cita apunté:

‘La Constitucion Politica de Colombia en su articulo 2° relieva Ia
importancia de lograr la consecucion de determinados fines, que se
tornan hacia la construccion de condiciones indispensables que
aseguren un Estado Social de derecho, para tal efecto se previé el
ejercicio de la actividad judicial, es por ello que en el desarrollo de ésta,
na de procurarse establecer limites en lo que toca a la aplicacién de las
formalidades sobre la realidad, tal como lo estatuye la Carta Politica. En
la misma. se sienta una primacia que no es dable obviar, pues es
palmaria la finalidad que se engendra a la luz del ordenamiento juridico
superior, y que apunta a la consecucion de un orden digno y justo en las
relaciones de los individuos. Teniendo en cuenta estas ideas. se impele
a la autoridad que aplica el derecho, un esfuerzo en la construccion v
sobre todo en la efectivizacion de los mismos, ello por cuanto, vista la
teleologia de nuestro Estado, como Sacial de Derecho, ha de inspirar la
funcion judicial, porgue no solo se trata de una simple férmula que puede
soslayarse, bajo la idea superior funcional o aplicacién restrictiva de la
Ley. no, en todo momento ha de consultarse el fin pristinc de nuestra
actividad y ponerlo de presente en la resolucion que demande su
garantia.

En el presente asunto, al desestimar el juez a-quo la vaioracién del
dictamen pericial por haber sido presentado fuera de! término asignado,
y en su lugar considerar el valor del avalto catastral como lo establece el
art. 516 del C.P.C., dio al romper con la consecucién de una verdad real
sobre la procesal, maxime si se tiene en cuenta que, era ostensible Ia
irrealidad que mostraba el documento aportado como avalio del predio
que no consulta en minima medida lo verdadero de la situacion,
recuerdese que el proceso y todo el dinamismo que en éste se
despliegue, se erigen en una herramienta necesaria para la concrecion y
efectividad de las normas sustanciales.

El razonamiento anterior, permite destacar que la juzgadora de instancia,
desconoce los fines dispuestos por la normativa superior, cuancio so
pretexto de dar fiel cumplimiento a los términos procesales, deja de
considerar el dictamen pericial, pues si bien el articulo 516 ibidem, regula
el tramite a seguir para establecer la valoracion del bien a rematar, ello
no constituye un precepto ineludible cuando se evidencia que el valor del
bien por su ubicacién, area y demas elementos que lo individualizan nos
indican que ese no se compadece con la realidad. Es en ese momento
donde el papel del juzgador debe ser mas activo, mas coherente con los
derechos de las partes en el proceso, mas tuitivo de los intereses de
quien esta en condiciones mas débiles. Esta es la conducta que le
impone el articulo 9no de la Ley 270 de 1996.”






De lo anterior se tiene sefor Juez, que el hecho de controvertir la decision tomada
por su juzgado en cuanto a dejar en firme un avalio que no refleja el verdadero
valor del inmueble, es un hecho cierto e incontrovertible que la etapa o fase procesal
relacionada con el avallo de bienes no se ha finiguitado aun; y como consecuencia,
mal podria el juzgado fijar fecha para el remate de bienes cuando dicha fase falta
surtir su tramite de ley, razdn por la cual la inconformidad nuestra también cobija la
decision de su despacho de sefalar fecha de remate del inmueble que pertenece a
la parte demandada seficra XIOMARA CARDENAS.

Otro aspecto no menos importante que se debe resaltar en este recurso es el hecho
de que en el auto de fecha 8 de noviembre de 2019, se pretende fijar fecha de
remate respecto de un inmueble supuestamente de propiedad del sefior ANTONIO
FERNANDEZ DE CASTRO, siendo que el propietario del inmueble que se pretende
rematar pertenece es al sefior ALFREDO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ, lo
gue seria suficiente para reponer el auto.

Concluimos comentandole al sefior juez para que acceda al recurso presentado,
que el derecho de igualdad y debido proceso son garantias procesales del orden
constitucional que se deben atender para las partes. Esto lo agregamos teniendo
en cuenta que indistintamente a que a la parte demandante le asista o no el derecho
de recaudar una determinada suma de dinero, igualmente cierto es que a la parte
demandada se le debe garantizar que sus bienes reflejen el valor gue realmente les
corresponde, mas cuando se intentan rematar para el cobro de la obligacion.

Todas esas razones nos dan fundamento legal y factico para presentar este recurso
en contra del auto de fecha 8 de noviembre de 2019. En subsidio apelo.

Atentamente,

e
==

v

> .
ANTONIO JOSE GASTANO DE MARES
C.C. N0.3.791.602
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CHVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

TRASLADO RECURSO DE REPOSICION

CLASE DE PROCESO EJECUTIVO MIXTO -
DEMANDANTE CARLOS PADRON SOTOMAYOR
DEMANDADO XIOMARA CARDENAS COGOLLO Y OTRO

RADICADO 23162 3103 002 2016 0001400

AUTO OBJETO DE 8 DE NOVIEMBRE DE 2019

RECURSO
INICIA TRASLADO 22- NOVIEMBRE-2019 -
VENCE TRASLADO 26-NOVIEMBRE-2019 -

Hoy veintiuno (21) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) se
fija la presente lista en la tabla de la secretaria de este despacho,
siendo las ocho (08:00 a.m.) de la mafnana, por el término de un dia
e el articulo 110 del C.G.P.

M7

UIZ LLORENTE

Hoy veintiuno (21) de noviembre de dos mil diecinueve (2019)
siendo las cinco (05:00 p.m.) de la tarde se desfija la presente lista,
la cual se agrega al expediente del asunto.

INGRID MILENA RUIZ LLORENTE
Secretaria

CONSTANCIA: manana veintidés (22) de noviembre de dos mil
diecinueve (2019) siendo las ocho (08:00 a.m.) comienza a correr
el término del traslado de tres (03) dias, para los efecto senalados
en el articulo 319 del C.G.P., vence el dia veintiséis (26) de

noviembre de dos mil diecinueve (2019), siendo las cinco (05:00
p.m.) de la tarde.

INGRID MILENA RUIZ LLORENTE
Secretaria

SRR






Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO-CERETE.
E. S. D.

REFERENCIA: Ejecutivo de CARLOS MAURICIO PADRON SOTOMAYOR
contra XIOMARA CARDENAS COGOLLO y Otro.
RADICADO No. 23-162-31-03-002-2016-00014-00.

Anteriormente le solicite al despacho, aplicar lo que en derecho corresponde y con
total rigorismo, hacer uso, de la facultades inherentes con DEBERES Y
PODERES DE LOS JUECES, consignados en el articulo 42 numerales 1,2,3, como
también los PODERES DE ORDENACION £ INSTRUCCIC)N, establecidos en el
articulo 43 numerales 1,2, del C.G.P., procurando desde entonces, que este
proceso, no se siga dolosamente dilatando, con base en artimafas, reticencias y
engafios, de las que sistematica y reincidentemente, el demandado, a través de su
apoderado, hace cada cuanto, el despacho se pronuncia con respecto a las
decisiones que en desarrollo del mismo, se adopten.

En esta oportunidad nuevamente insisto, en aplicar las normas arriba citadas, con
el fin de impedir, que los actores pasivos se burlen de su majestad, en tanto, no se
conculquen los derechos de demandante y demandados, entendiendo que tales
sucesos, son artificios de su apoderado, quien viola sistematicamente el principio
de la Buena Fe y la Lealtad Procesal, actos que se extrae de su soterrada y estulta
dilacion procesal, al respecto la Corte Suprema de Justicia- Sala de Casacién Civil-
en Sentencia de Revision de fecha diciembre 5 de 2008, dentro del proceso
referenciado  11001-0203-000-2005-00008-000, fungiendo como Magistrado
Ponente, el Doctor WILLIAN NAMEN VARGAS, proveyd.

“La buena fe, principio general del derecho, regla directriz cardinal,
esencial e irradiante de todo el ordenamiento juridico, transciende al
plano moral, proyectandose en perimetro de conducta exigible en las
relaciones sociales como soporte ineludib/e de la vida en comunidad.

Constituye un valor ético, social y juridico definitorio, de un modeilo o
paradigma universal del comportamiento y asume ex plurimis materia,
un papel protagonico y preponderante en el dmbito normativo,
calificando la valoracion de la conducta en las distintas situaciones y
relaciones juridicas.

No solo implica honestidad, sinceridad, fidelidad, confianza, honradez,
credibilidad, sino lealtad, correccion, probidad, actuacion conforme a los
estandares directrices de la conducta. (L. BIGLIAZZI GERI, Buona
Fidenel dirilto civile, In Digesto Civile II Torino 1988, 154).






Sigue la narracion:

Concebido el proceso como un mecanismo, instrumento o herramienta
ordenado por el legisiador para dirimir de manera pacifica y civilizada /as
controversias por los jueces naturales investidos de Jurisdictio e
imperium, a no dudarifo, desarrolla, principios y valores esenciales del
Estado.

La sociedad y los ciudadanos para el logro de sus finalidades sociales,
politicas, juridicas y la realizacion de los derechos e intereses del sujeto
Juris, a cuyo derredor gira toda la normatividad.

De ahi porqué, la singular relevancia de la Buena fe, en la disciplina
procesal acentua la lealtad, probidad y correccion de los sujetos para
procurar racionalmente la eficiencia, idoneidad, seriedad, confianza y
funcion ontologica genuina de la administracion de justicia.

Mas concretamente, las disposiciones procesales, parten de la creencia
fundada de la seriedad, rectitud, probidad, honradez, honestidad y
lealtad de quienes acuden a los jueces para la solucion de sus conflictos,
depositando confianza en sus actuaciones, afirmaciones o negaciones,

Por ello, el numeral 1 del articulo 71 del Codigo de Procedimiento Civil
impone a las partes y a sus apoderados el deber de actuar con lealtad y
buena fe en el proceso, de cuyas manifestaciones adquiere especificas
connotacion e inherente al deber de cooperar con su normalidad,
regularidad y sanidad y, también, el articulo 37 ejusdem, dispone el
deber del Juez de prevenir, remediar y sancionar los actos contrarios a la
"(......) lealtad y probidad y buena fe que deben observarse en el proceso

(....)"

Compréndase, por consiguiente, las exigencias éticas y legales
correlativas a la confianza legitima en el proceder honesto y leal de los
sujetos procesales, el deber de ajustar la conducta a los parametros de la
buena fe, honrar /a palabra y no soslayarla, ye en forma directa, bien
subrepticia. Precedente conocido dentro del proceso, por cuanto, en una
oportunidad como la que nos entretiene, la puse en conocimiento del despacho,
entendiendo la falta de justificacion que, por parte del ejecutado, tiene para
formular el recurso de reposicion y en subsidio apelacion contra el auto de fecha 8
de noviembre del hogano.

Entonces, no puede ser de recibo, que el censor, casualmente ataque el auto que
aprueba el avaluo presentado por el suscrito dentro de los términos legales,
cuando dejo precluir la oportunidad para hacer las observaciones del caso u
objetarlo 0 en su caso presentar otro muy distinto a aquel, que no fue objeto de
tramite, por las razones de la providencia que al respecto se pronuncio el 2 de
octubre de 2019; es decir, el recurrente no hizo uso del traslado de que fue objeto
el avalio hoy aprobado, méxime, que fue el gestor del otorgamiento de los
términos de traslados por 10 dias del trabajo contentivo del avalto, lo cuai, lo






inhabilita para censurar el auto, que aprobo el AVALUO que no fue objeto de
inconformismo.

De lo anterior se concluye que no existen tres (3) avalios, como
tendenciosamente lo hace, quien impugna, en el entendido, de que uno, no fue
aceptado como tal, en los términos concebidos en el auto de fecha 2 de octubre de
2019; existiendo, para los fines procesales solo dos (2) avaluos, que llenaron las
expectativas procesales, siendo sometidas a estudio del despacho, hecho este que
descarto por completo la incorporacion y acogimiento automatico y no razonado
del avallo presentado por el suscrito, por lo que, no se hacia necesario aplicar el
articulo 228 del C.G.P., entretanto existe norma especial para los menesteres de
los avallios de bienes en los procesos ejecutivos.

Ahora bien, de la sustentacion del recurso, se contrae palmariamente, que el
apoderado del demandado, soslaya su inconformidad, en esta oportunidad,
cuando, ha debido hacerlo, como lo dije, en aquella oportunidad que legalmente,
fue ordenada por el despacho y no lo hizo, con lo cual, preciuyo su oportunidad,
motivos suficientes para no ser de recibo, 10 expuesto en su escrito de
impugnacion, maxime que en €l, se remite a hacer observaciones al avallo
presentado por el suscrito, respecto del poco valor, que segun él, se le asignd al
inmueble objeto de embargo y secuestro dentro del proceso de la referencia, tal y
como se encuentra concebido por el articulo 444 del C.G.P., postulado normativo
que el censor olvido por completo, por lo que no puede exigir, que el despacho
presuma la idoneidad o no de un avalulo, catastral o aquel por el presentado, solo
atendiendo, inferencias, lo cual no seria razonable.

En este orden, podemos decir, que el avallo aprobado, si refleja el valor comercial
actualizado del inmueble materia de ejecucidn, por lo que, el dislate del
impugnante carece de razonamiento Idgico, cuando, teniendo la oportunidad

procesal de objetar o pedir explicaciones al mismo, no lo hizo, siendo inane su
reclamo.

Con respecto al pronunciamiento que hace, sobre que el avaluador que hizo el
trabajo presentado por el suscrito, no se encuentra inscrito en el Registro Abierto
de Avaluadores, en los términos de la ley 1673 de 2013, necesario es hacerle
conocer, en caso de que lo ignore, de que el articulo 444 del C.G.P., faculta a las
partes para contratar el dictamen pericial directamente con entidades o
profesionales especializados y en el caso de ‘marras, mi mandante contrato los
servicios de un perito especializado, de lo cual se tiene conocimiento, por el solo
hecho de encontrarse inscrito en la lista de auxiliares de la justicia, entendiéndose,
de que la citada norma, no obliga a atender lo dispuesto por la ley 1673 de 2013,
en tanto, no enlista a los profesionales especializados, cumplir con dicha
normatividad, por lo que, lo argumentado, no tiene asidero en este especial caso
de inconformidad. Expresado lo inmediatamente anterior se puede apreciar a todas
iuces, que la intencion adoptada por la contraparte solo estuvo encaminada en dar
al traste con la fecha fijada por su H. Despacho para llevar a cabo el remate
correspondiente del bien inmueble objeto de dicha medida, cuestién esta que se
ha venido dando de forma repetitiva; fijese que el recurso de apelacion es






improcedente y el de reposicion ni siquiera existe el minimo asomo de razoén

alguna para su proposicion. Por lo tanto tal conducta se tipifica dentro de la norma
penal que describe la misma como mala fé y dilacion

Se sigue de lo expuesto, que el despacho a su cargo no incurrié en los desvios
juridicos que le imputa la censura, por |0 que se deben rechazar sus argumentos,
porque no ha actuado acatando los principios de la Buena fe y la lealtad procesal
y, de contera mantener en firme la providencia de fecha 8 de noviembre de 2019,
negando en consecuencia, el conceder el recurso de apelacion que subdiariamente
pide se le conceda, en tanto, no se enlista en el articulo 321 del C.G.P.

Cordialmente: /

FID 10 VILLALBA ESPITIA.
C. 3. 6.590.245 de San Pelayo
T.P/No. 120.624 del C. S. de la J.







Cereté, 11 de diciembre de 2019.
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE
SECRETARIA

Senor Juez, paso a su Despacho el proceso Ejecutivo Mixto RAD-2016-00014
informandole que el apoderado judicial de la parte ejecutada, interpuso Recurso de
Reposicién y en subsidio el de Apelacién en contra del auto del 8 de Noviembre de

2019 Paraj/u cZi\o/c_LmientiJ/U(
WILEN RUIZ L{ORENTE

Secretaria

N
</@A ——co

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

Cereté Cdrdoba, dieciocho (18) de diciembre de dos mil diecinueve (2019).

| Proceso EJECUTIVO MIXTO ]
| Radicado No 23-162-40-89-002-2016-00014-00
| Demandante | CARLOS PADRON SOTOMAYOR

| Demandado | XIOMARA CARDENAS COGOLLO-OTRO

OBJETO A DECIDIR

Vista la nota secretarial que antecede, evidencia el Despacho que en efecto el
apoderado judicial de la parte demandada ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE
CASTRO interpuso Recurso de Reposicion en contra del auto adiado & de
noviembre de 2019, en virtud del cual esta Judicatura entre otras procedio dejar en
firme el avalué comercial del iInmueble objeto de litigio presentado por Ia parte
accionante. Razon por la que se apresta este Despacho a desatar Ia Reposicion
interpuesta.

EL RECURSO DE REPOSICION

El recurrente ataca la citada providencia, por las razones que el despacho sintetiza
de la siguiente manera:

Indica que existen en el proceso tres (3) avaltios dos (2) comerciales y uno (1)
catastral que respecto de los comerciales uno fue aportado por la parte ejecutante
y el otro por la ejecutada, que el aportado por su representado en auto del 2 de
octubre de 2019 el Juzgado decidic no darle tramite hasta tanto se allegara el
catastral, que no obstante ello el despacho decide dejar en firme el avaluo
presentado por la parte accionante sin brindar mayores explicaciones al respecto
del porque se desechaba el presentado por el apoderado de la parte ejecutada.
Sostiene que se debe tomar el avalud que justiprecie el bien inmueble

De otra parte, considera que se debid dar aplicacion al articulo 228 del CGP, es
decir, someter el dictamen a contradiccion convocando a las partes y a los peritos
a audiencia. Indica que el avalué en firme no refleja el valor real del inmueble.



De ctro lado destaca que el avalud acogido se dice fue elaborado por una persona
que no esta en el registro abierto de avaluadores, para lo cual cita la Ley 1673 de
2013, asi mismo cita un pronunciamiento de la Corte Constitucional; destaca que la
etapa del avalud de los bienes no se ha finiquitado aun, y mal podria entonces fijarse

fecha de remate sobre el inmueble que pertenece a la sefiora XIOMARA
CARDENAS.

Finalmente, indico que se pretende fijar fecha de remate sobre un inmueble
supuestamente de propiedad de ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO cuando el
propietario del bien a rematar es ALFREDO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ.

Al recurso interpuesto la Secretaria del Juzgado le impartié el tramite de rigor.
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Pues bien, el recurso de reposicion es un medio de defensa por el cual el recurrente
manifiesta ante el mismo funcionario judicial que tomo la decision, su desacuerdo
con la providencia, permitiéndole a este, ante la falibilidad humana, que adopte otra
posicion respecto a determinado asunto, enmendando la falencia.

En ese orden, y en atencién al recurso impetrado, se reexaminara el caso en
cuestion, con la finalidad de establecer si existen meritos para reponer el auto

adiado 8 de noviembre de 2019, proferido por esta Judicatura o si por el contrario
se mantiene incélume.

En auto de fecha 16 de octubre de 2019 esta Judicatura procedi6 a correr traslado
por el término de 10 dias del avalu6 comercial del inmueble con matricula
inmabiliaria No 143-3697 presentado por la parte ejecutante. Luego de ello se
profirié el auto adiado 8 de noviembre de esta anualidad, en la que entre otras se

dejo en firme el avaluo comercial antes resefiado, dado que no se presento objecion
alguna.

Decision esta Gltima sobre la cual se opone el mandatario judicial del ejecutado
sefor ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ al considerar en lo
fundamental que no se brindaron las explicaciones juridicas del caso para desechar
el avalud comercial allegado en su momento por éste, ademas que el valor del
acogido por el despacho es mucho menor que aquel.

Frente a ello debe destacarse que, sin bien es cierto fue aportado un avalud
comercial del inmueble objeto de remate a instancia de la parte que hoy recurre por
un mayor valor del que fue acogido en el auto cuestionado, también lo es que el
presentado por la parte ejecutante se dio en traslado a la partes se reitera en
providencia del 16 de octubre hogafo, ello de conformidad a lo establecido en inciso
segundo del articulo 444 del CGP, a efectos de que los interesados presentasen
sus observaciones, sin embargo, la parte recurrente consintié guardando completo
silericio durante el término, pues, si el valor del avalud del inmueble el cual se le
corria traslado lesionaba los intereses a la parte que representa, debid
oportunamente oponerse; maxime cuando la disposicién en cita permite allegar un
avalud totalmente diferente.




Ahora bien, obsérvese que en al auto cuestionado se indicé que se dejaba en firme
el avalud por cuanto transcurrido el término la parte ejecutada no presentaba
objecién alguna al dictamen. Por manera que no son de recibo tales argumentos en
ese sentido.

De otra parte, respecto al dicho del recurrente en el sentido de que el perito que
elaboré el dictamen que fue acogido no se encuentra en el registro abierto de
avaluadores, solo es una afirmacion sin fundamento, pues el recurrente no acredita
ello, en tanto éste si aparece inscrito en la lista de auxiliares de la justicia para
ejercer tal calidad en esta Municipalidad.

Finalmente, en virtud del recurso impetrado se procedera a corregir el numeral
segundo del auto atacado, en el sentido de indicar que el nombre correcto alli
consignado es ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ.

De modo que, asi como viene dicho no salen victoriosos los argumentos esgrimidos
por el recurrente, por lo que no le queda senda distinta a esta Judicatura que la de
proceder a no reponer la providencia atacada, y por tanto se mantendra incélume,
salvo se realizara la correccion antes anotada.

Del mismo modo, ha de negarse conceder subsidiariamente el Recurso de
Apelacion, toda vez que la decisidén aqui adoptada sobre la materia bajo examen no
se encuentra enlistada en el articulo 321 del CGP como susceptible de tal recurso,

asi como tampoco otra norma especial establece la procedencia de la alzada
promovida.

En mérito de lo anterior, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ceretée,
RESUELVE:

PRIMERO: NO REPONER el auto adiado 8 de noviembre de 2019, por las razones
anctadas en la parte motiva.

SEGUNDO: CORREGIR EL NUMERAL SEGUNDO del el auto adiado 8 de
noviembre de 2019, en el sentido de indicar que el nombre correcto y completo alli
indicado es el de ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ.

TERCERO: NEGAR conceder el Recurso de Apelacion que subsidiariamente

promovio el apoderado judicial de la parte ejecutada, por las razones anotadas en
la parte motiva.

CUARTO: Ejecutoriada esta decisién regrese al despacho el expediente a efectos
de continuar con su tramite.

NOTIFIQUESE UMPLASE.

OSWALDO MARY REDO

JAg
N
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Sefior ]
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE - CORDOBA
E.S.D.

REF: Proceso ejecutivo hipotecario

DEMANDANTE: CARLOS PADRON SOTOMAYOR

DEMANDADO: ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ
Radicado: 2016-00014-00

RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE QUEJA.

ANTONIO JOSE CASTANO DE MARES, abogado en ejercicio, identificado
con la T.P. No. 46.171 del C.S.J. y Cédula de Ciudadania No. 3.791.602 de
Cartagena, actuando en mi condicion de apoderado judicial de la parte
demandada sefior ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ,
dentro del asunto de la referencia, con el acostumbrado respeto llego ante su
despacho a fin de presentarle recurso de reposicidén en contra del numeral
tercero de la parte resolutiva del auto de fecha18 de diciembre de 2019,
notificado por estado el dia 19 de diciembre de 2019; y en subsidio presento
el recurso de queja, de no acceder su despacho a Ia reposicion presentada.

Antes de sefalar las razones que me inducen a recurrir, la parte que
represento considera del caso traer a colacion algunos apartes del articulo
denominado “El recurso de apelacion en el Cédigo General del Proceso: un
desatino para la justicia colombiana”’, obtenido de la pagina web
http://revistas.usta.edu.co/, y que hago asi:

“(...) no debe perderse de vista que los derechos involucrados en una
controversia privada son verdaderos derechos humanos, asi lo contempila la
Convencion Americana sobre Derechos Humanos cuando en el articulo 17
se consagro el derecho humano a la proteccién de la familia, en el canon 18
el derecho humano al nombre, en la disposicién 19 los derechos humanos
del nino, y en el articulo 21 el derecho humano a la propiedad privada,
entendido éste como la proteccion del patrimonio de los nacionales de ios
Estados.”

Mas adelante ese mismo documento anota:

“Como una respuesta a lo dicho hasta aqui, surge el Codigo General del
Proceso y en €l el Juez Civil garante de los Derechos Humanos, que trae por
consiguiente un nuevo proceso civil, que aunque no hayan mayores
novedades en las instituciones procesales que conocemos de antafio si traen
un nuevo sentido y comprension.

Esa es la verdadera novedad del Codigo General del Proceso, la
creacion de un nuevo proceso civil, innovacion que no se mide con la
creacion de nuevas instituciones juridico-procesales sino por su inédita
identidad conceptual.

Corroboramos las anteriores ideas, si revisada la ley 1564 de 2012, nuesiro
Codigo General del Proceso, en los articulos segundo y onceavo,
encontramos que “toda persona o grupo de personas tiene derecho a la







tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio de sus derechos y la
defensa de sus intereses” y por lo tanto, “al interpretar la ley procesal el
iuez debera tener en cuenta que el objeto de los procedimientos es la
efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial’.

En ese mismo sentido, y en relacién al derecho a recurrir, se anota:

“La vida del hombre se desarrolla en un ambiente de constante actividad. y
de frecuente interaccion con sus semejantes, en cada una de las actividades
que emprende dia a dia se encuentra al filo del posible error, y en la busqueda
de la perfeccion. Por eso el Derecho ofrece un abanico de mecanismos
capaces de permitir corregir las equivocaciones que se den en las
providencias judiciales, pues el quehacer humano esta llamado a mejorar con
el trascurrir del tiempo, de ahi que tal como lo sefialo Goethe (2004), “El
unico hombre que no se equivoca es el que nunca hace nada’.

En ese orden de ideas, para garantizar el derecho a un debido proceso, y
dentio de este a una investigacion, juzgamiento. a un proceso publico, a una
doble instancia, a impugnar, y al acceso a la administracion de justicia los
Estados han implementado diferentes mecanismos y estrategias, este
proceso se ha denominado por algunos como el derecho a recurrir.

0

En tales circunstancias el derecho a recurrir indica Devis (2012) citando a
Manuel Ibafiez Fronchan “se trata de un derecho subjetivo de quienes
intervienen en el proceso a cualquier titulo y condicién, para que se
corrijan los errores del juez, que le causen gravamen o perjuicio”,
entonces estan legitimados para recurrir las partes o intervinientes dentro de
la oportunidad que sefiala la ley, de esta manera se busca evitar generar un
agravio al justiciable (Rojas, 2014, p. 201), al respecto Rojas plantea dos
posibles situaciones en donde indistintamente es menester ofrecer al
justiciable medios para poner en cuestionamiento la providencia dictada, el
primero hace referencia a un pronunciamiento injusto por fundarse en
una seudo verdad, y el sequndo, cuando la decision se funda en una
falsedad.”

Honorable juez, todo lo anterior para indicarle que aun que no es el caso (ya
que la discusion versa en controvertir la decision tomada por su despacho &n
cuanto a dejar en firme un avaluo que no refleja el verdadero valor comercial
del inmueble, es un hecho cierto e incontrovertible que la etapa o fase
procesal relacionada con el avaluo de bienes no se ha finiquitado aun; como
podra observarse el Art que establece el codigo general del proceso que
posibilita avanzar a la actuacion procesal relacionada con el sefalamiento de
fecha para remate de bienes claramente determina que se podra pedir que
se senale fecha para el remate de los bienes que lo permitan, SIEMPRE QUE
SE HAYAN EMBARGADO, SECUESTRADO Y AVALUADO, de manera que
si uno o cualquiera de esos presupuestos procesales llegare a faltar o viene
cuestionado por cualquiera de las partes intervinientes en el proceso, no es
factible que se pueda liegar a sefialar fecha para la subasta.

Sobre la negativa de su despacho en auto de fecha 18 de diciembre de 2019
donde decide en el numeral primero de la parte resolutiva no reponer y dejar
en firme el avaluo presentado por la parte accionante sin brindar mayores
explicaciones al respecto del por qué se desechaba el presentado por el
apoderado de la parte ejecutada cuando se debe tomar el avaluo que
justiprecie comercialmente el bien inmueble de Ia litis, considero que se detio

s






dar apiicacion al Art 228 del C.G.P, es decir, someter el dictamen o peritasgo
a contradiccion convocando a las partes y a los peritos en una audiencia y en
el numeral tercero de la parte resolutiva del mencionado auto negdé la
concesion del recurso de apelacion que subsidiariamente se interpuso conira
el auto de fecha 8 de noviembre de 2019 por no encontrarse enlistado en el
art 321 del C.G.P como susceptibles del recurso de apelacion, tendriamos
que con arreglo al principio constitucional relacionado con la “tutela
jurisdiccional efectiva” con la que cuentan por derecho propio los
justiciables, dicho auto debe ser sometido a un reexamen por el respectivo
superior funcional, a fin de que se “corrijan los errores del juez” de instancia,
que “causen gravamen o perjuicio” a los intereses del recurrente, como en
efecto sucede en el presente asunto, en el que se ordend no reponer el auto
adiado 8 de noviembre de 2019 y no conceder el recurso de apelacion que
subsidiariamente interpuse

Con fundamento en estas razones, pedimos muy respetuosamente al
despacho reponer el numeral tercero de Ia parte resolutiva del auto de fecha
18 de diciembre de 2019, que dispuso negar el recurso de apelacion que en
subsidio se interpuso en contra del auto de fecha 8 de noviembre de 2019,
mediante el cual dejo en firme el avaluo comercial presentado por el
apoderado judicial de la parte demandante en el proceso de la referencia.

En subsidio, de conformidad con lo establecido en el arts. 352 y 353 del
C.G.P,, solicitamos a usted conceda el recurso de queja, para que sea el
superior quien determine si en efecto es o no apelable, ya que consideramos
muy humildemente que si lo es, no solo por estar asi contemplado en el
codigo general del proceso, sino por todas las razones doctrinales y
jurisprudenciales anotadas en este escrito.

De no reponer su decision, le pedimos a usted que con base en el articulo
353 del codigo General del proceso, ordene usted la reproduccion a mis
costas de las piezas procesales necesarias para que sean enviadas al
superior para la queja, para lo cual se procedera en la forma prevista para el
tramite de la apelacion.

Atentamente,

ANTONIO JOSE CASTANO DE MARES
C.C. No.3.791.602 de Cartagena
T.P.No. 46.171 del C.S.J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE
TRASLADO RECURSO DE REPOSICION

CLASE DE PROCESO EJECUTIVO MIXTO )
DEMANDANTE CARLOS PADRON SOTOMAYOR
DEMANDADO XIOMARA CARDENAS Y OTROS
RADICADO 231623103 002 2016 0001400
AUTO OBJETO DE CONTRA EL AUTO DE FECHA 18 DE DICIEMBRE
RECURSO DE 2019
FECHA DE FIJACION 21 DE ENERO DE 2020 )
INICIA TRASLADO 22 DE ENERO DE 2020 ]
VENCE TRASLADO 24 DE ENERO DE 2020

Hoy veintiuno (21) de enero de dos mil veinte (2020) se fija la
presente lista en la tabla de la secretaria de este despacho, siendo
las ocho (08:00 a.m.) de la manana, por el término de un dia como
lo establece eﬁl articulo 110 del C.G.P.

UL OO %&9%%({@

MARIA DEL CARMEN MORA SANCHEZ

Secretaria AD-DOC

Hoy veintiuno (21) de enero de dos mil veinte (2020) siendo las
cinco (05:00 p.m.) de la tarde se desfija la presente lista, la cual se
agrega al expediente del asunto.

MARIA DEL CARMEN MORA SANCHEZ
Secretaria AD-DOC

CONSTANCIA: El veintidés (22) de enero de dos mil veinte (2020)
siendo las ocho (08:00 a.m.) comienza a correr el término del
traslado de tres (03) dias, para los efecto sefialados en el articulo
319 del C.G.P., vence el dia doce (24) de enero de dos mil veinte
(2020) siendo las cinco (05:00 p.m.) de la tarde.

MARIA DEL CARMEN MORA SANCHEZ
Secretaria AD-DOC
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Acude el suscrito a descorrer los términos de traslado del Recurso de Reposicion y
en Subsidio el de Queja contra el auto de fecha diciembre-18 de 2019, por el cual,
entre otras determinaciones la de no reponer el auto de fecha 8 de noviembre de
2019 y mucho menos se concedid el Recurso de Alzada que subsidiariamente se
formulo contra la citada providencia.

Desde vya, se ha de solicitar se confirme el auto de fecha 18 de diciembre de 2019,
en tanto, al ejecutado no le asiste razén, habida cuenta de haber dejado precluir los
términos de traslado del avalué comercial que presente en su debida oportunidad,
permitiendo ser sancionado por el incumplimiento en sus deberes, obligaciones y
cargas procesales; no siendo, esta la oportunidad para que le sean resarcido lo
términos abandonado por el ejecutado, entendiéndose que se trata de Dilaciones
Injustificadas del proceso, que lo ha llevado a la indefinicion, con perjuicios graves
para los intereses econdmicos de mi cliente como para el demandado en este asunto.

Lo anterior me lleva a exponer unos apartes de la Sentencia C-279 de 2013, que

explica por si solo, lo que ahora se busca con la impugnacidn que eleva el ejecutado

a través de su apoderado, sentencia que trata de los DEBERES,
.OBLIGACIONES Y CARGAS PROCESALES-Distinciéon

Lu Jurisprudencia ha distinguido de manera clara entre deberes, obligaciones
v cargas procesales, asi: “Son deberes procesales aquellos imperativos
establecidos por la ley en orden a la adecuada realizacion del proceso y que
miran, unas veces al Juez, otras a las partes y aun a los terceros, y su
incumplimiento se sanciona en forma diferente segiin quien sea la persona
Hamada a su observancia y la clase de deber omitido; se caracterizan porgue
emanan, precisamente, de las normas procesales, que son de derecho publico,
V, por lo tanto, de imperativo cumplimiento. Las obligaciones procesales son,
en cambio, aquellas prestaciones de contenido patrimonial impuestas a ias
partes con ocasion del proceso, como las surgidas de la condena en costas.
En tunto las cargas procesales son aquellas situaciones instituidas por la ley
que comportan o demandan una conducta de realizacion fucultativa,
normalmente establecidu en interés del propio sujeto y cuya omision trae
aparejadas para él consecuencias desfuvorables, como la preclusion de una
oportunidad o un derecho procesal e inclusive hasta la pérdida del derecho
sustancial debatido en el proceso; lus cargas procesales se caracterizan
porque el sujeto a quien se las impone la ley conserva la facultud de
cumplirlas o no, sin que el Juez o persona alguna pueda compelerlo






coercitivamente a ello, todo lo contrario de lo que sucede con las obligaciones;
~de no, tal omision le puede acarrear consecuencias desfavorables™. No
obstante, por el solo hecho de ser pertinente para un proceso no toda carga
puede  considerarse a  priori  ajustada a la  Constitucion, pues  las
consecuencias derivadas de una carga impuesta por el legislador, no deben
ser desproporcionadas o irrazonables”.

Se tiene entonces que la omision de actuar en su oportunidad le acarreo al ejecutado
consecuencias desfavorables que hoy se duele, pero ya es tarde, porque lo contenido
en el articulo 444 numeral 2 del Cédigo General del Proceso, es de derecho publico
y, por tanto, de imperativo cumplimiento, que parece ser, no lo entiende el pasivo,
por su dilatorio incumplimiento.

Igualmente, muy a pesar de la exposicion de doctrina y jurisprudencia en el escrito
de traslado, se infiere de ellas, que no guardan relacién alguna con lo querido por
el ejecutado, pues exige la aplicacién para este caso del Principio constitucicnal
relacionado con la Tutela Jurisdiccional Efectiva, cuando por su comportamiento
desleal, no se les puede beneficiar, en consideracién a que han venido violando el
Principio de Celeridad, pues no han permitido que los tramites procesales se
desarrollen dentro de los términos legales, basta mirar el tiempo que este proceso
lleva tramitandose, encontrando que los plazos se encuentran méas gue vencidos de

acuerdo al articulo 121 del C.G.P., pues al demandado se le ha permitido actuar,
mas alla de sus deberes legales.

Con relacion a no haberse concedido el Recurso de Apelacion que subsidiariamente
fue interpuesto, tenemos que no le asiste razén al interprete abogado del ejecutado,
en el entendido de que no se encuentra facultado para derogar, modificar o sustituir
las normas procesales contenidas en el articulo 321 del C.G.P., la cual no enlista
como susceptible de concesion de la apelacion lo dispuesto por el sefior Juez, en el
auto de fecha 8 de noviembre hoy confirmado por el auto de fecha 18 de diciembre
de 2019, no pudiendo obligar al sefior Juez, derogar lo establecido en la norma antes
citada, que es la intencion que. vienen buscando con su dilatorio actuar, que debe
ser frenado por su sefioria con la aplicacion de los poderes de Juez conferidos por
ley. :

En consideracion a lo expuesto su despacho debe confirma el auto de fecha 18 de
diciembre de 2019

Atentameg

C. 45 de San Pelayo.
T.P. No. 120624 del C. S. de la J.






Cereté, 30 de enero de 2020. ]

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

SECRETARIA.

Senor Juez, paso a su despacho el proceso EJECUTIVO MIXTO — 2016-00014
informandole que se encuentra legalmente vencido el termino del traslacdo en lista
del recurso de reposicién interpuesto contra el auto que antecede. Para su

conocippiento.
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Secretaria.
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Cereté, Cordoba, seis (06) de febrero de dos mil veinte (2020).

Proceso EJECUTIVO MIXTO
Radicado No. | 23-162-31-03-002-2016-00014-00

Demandante: | CARLOS MAURICIO PADRON SOTOMAYOR
-. XIOMARA CARDENAS COGOLLO .
-. ALFREDO FERNANDEZ DE CASTRO_P_ERE_;____ B

Demandado:

Vista la nota secretarial que antecede, verifica el despacho que en efecto, se halla
vencido el término del traslado en lista del recurso de reposicion interpuesto por el
apoderado judicial del demandado ALFREDO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ
contra el auto de fecha 18 de diciembre de 2019, por lo que se procede con su
estudio, de la siguiente manera.

Se duele nuevamente en la sistentacion de su recurso, el apoderado judicial del
demandado, de la decisidon de esta agencia civil de no reponer el auto de fecha 8 de
noviembre de 2019, a través del cual se resolvié no reponer el auto objeto de tal
recuso, en el sentido en que se deja en firme el avaltuo comercial del inmueble objeto
de litigio y que fuera presentado por la parte ejecutante.

Frente a ello, el juzgado, como se indicé en el proveido objeto del presente recurso,
se reitera, que en lo concerniente a dejar en firme el avaltio presentado por la parte
demandante, ello obedecié a que legalmente y de acuerdo a lo establecido en el
numeral segundo del articulo 444 del C.G.P.. se dio traslado por el término de 10 dias
a la parte recurrente de tal avalto, sin que esta presentara objecién alguna contra tal
avaluo, luego entonces, mal haria en pretender el recurrente de que, por via de
recurso de reposicion, el despacho contrarie el ordenamiento juridico, atentando
flagrantemente contra el debido proceso de la contraparte dentro del asunto, pues
como ya se dijo, en la oportunidad procesal que tuvo el recurrente para objetar el
avaluo que se dejo en firme, guardo silencio. '

Asimismo, y como quiera que tambien fundamenta su recurso en Ia negacicn de este
despacho de conceder el recurso de apelacion que fue interpuesto de manera
subsidiaria al de reposicion contra el auto de fecha 8 de noviembre de 2019, este
despacho, de entrada con respecto a este reparo, advierte que no se repondra el
numeral tercero del auto objeto de recuso, por cuanto, se reitera que el asunto en
comento no se encuentra enlistado en las providencias que de acuerdo al articulo



321 del C.G.P. son apelables, asi como tampoco, en articulos posteriores y que
corresponden al capitulo del proceso ejecutivo.

A razon de lo anterior, no se repondra la decisidén de fecha 18 de diciembre de 2019
v, en atencion a que el recurrente solicita al despacho que de no acceder a la
reposicion del auto atacado, se conceda el recurso de queja, el despacho con
fundamento en lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 353 del C.G.P,

concedera el recurso de queja, ordenando la reproduccion de todas las piezas
procesales del expediente.

IPor lo anterior, este Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: NO REPONER la decisidn de fecha 18 de diciembre de 2019, conforma
a lo dispuesto en la parte considerativa del presente proveido.

SEGUNDO: CONCEDER el recurso de queja interpuesto por el apoderado judicial

del demandado conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 353 del
C.G.P.

TERCERO: ORDENAR Ia reproduccion de todas las piezas procesales del
expediente, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 353 del

C.G.P., en consecuencia, DAR aplicacion a lo establecido en el articulo 324 del
2.G.P. ’

Tribunal Superior de Distrito
para que se desate el recurso de

CUARTO: Hecho lo anterior, remitir las copias g
Judicial de Monteria, Sala Civil-Familia-Labora
queja, conforme al articulo 353 del C.G.P.

NOTIFIQUES

OSWALDO M

SR04




Seior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE - CORDOBA

E.S.D.

REF: Proceso ejecutivo hipotecario
DEMANDANTE: CARLOS PADRON SOTOMAYOR
DEMANDADO: ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ

Radicado: 2016-00092-00

ANTONIO JOSE CASTANO DE MARES, abogado en ejercicio, identificado
con la T.P. No. 46.171 del C.S.J. y Cédula de Ciudadania No. 3.791.602 de
Cartagena, actuando en mi condicion de apoderado judicial de la parte
demandada sefior ALFREDO ANTONIO FERNANDEZ DE CASTRO PEREZ,
dentro del asunto de la referencia, con el acostumbrado respeto llego ante su
despacho para manifestarie que le hago llegar el recibo o constancia del pago
de las copias ordenadas en el punto 3° de la parte resolutiva del recurso de
queja interpuesto y concedido por este despacho dentro del término

estipulado por el inciso 2° del art 324 del C.G.P.

Anexo recibo de cancelacion de fecha 12 de febrero de 2020.
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C.C. No0.3.791.602 de Cartagena
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MISAEL JOSE DURANGO NEGRTE ,
PERITO AVALUADOR (.5.] Y

INFORME.
“INMUEBLE URBANO”

PROPIETARIO:

XIOMARA PATRICIA CARDENAS COGOLLO.

EVALUADOR:

PERITO. MISAEL JOSE DURANGO NEGRETE

PRESENTADO A:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE

RADICADO 23-162-31-03-002-2016-00014-00

NOVIEMBRE DEL 2018

DIRECCION: DIAGONAL 3 N°4-56 BARRIO MARTINEZ CERETE-CORDOBA CEL: 3135411690
EMAIL. alexarias88@gmail.com







Inmueble:
Direccién:
Barrio o sector:
Municipio:
Departamento:
Propietario:
Solicitante:

Fecha de visita:

Fecha de informe:

evaluador:

DIRECCION: DIAGONAL 3 N°4-56 BARRIO MARTINEZ CERETE-CORDOBA CEL: 3135411690

MISAEL JOSE DURANGO NEGRTE
PERITO AVALUADOR C.5.)

AVALUO COMERCIAL URBANO

LOTE DE TERRENO URBANO

CARRERA 11 N° 15-02

EL CENTRO

CERETE

CORDOBA

XIOMARA PATRICIA CARDENAS COGOLLO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CERETE
17 de NOVIEMBRE DEL 2018

19 DE NOVIEMBRE DEL 2018

perito MISAEL DURANGO NEGRETE.

EMAIL. alexarias88@gmail.com







MISAEL JOSE DURANGO NEGRTE
PERITO AVALUADOR C.8.]
CONTENIDO:
1. iInformacion del perito
2. Informacién basica.
3. Soporte juridico
4. Caracteristicas generales del sector de localizacion.
5. Caracteristicas generales del bien evaluado
6. Alinderacién del inmueble
7. Aspectos de comercializacion
8. Posibles frutos civiles.
9. Aspectos de valorizacidn.
10. Sustento del avalué
11. Determinacidn del avalué.
12. Declaracion de metodologia usada en el bien avaluado
13. Cuadro de areas y precios
Anexos

- Registro fotografico
- Copia de cedula
- Maétodos de avaltios.
- recibo de impuesto predial.
- - Copia escritura publica 1340 de diciembre 30 de 1993 notaria cerete
- Ficha catastral.

DIRECCION: DIAGONAL 3 N°4-56 BARRIO MARTINEZ CERETE-CORDOBA CEL: 3135411690
EMAIL. alexarias88@gmail.com







1. INFORMACION DEL PERITO

1.1- NOMBRE

1.2- NUMERO DE CEDULA
1.3- EXPEDICION

1.4- DIRECCION:

1.5- CORREO ELECTRONICO
1.6- CELULAR NUMERO
1.7- PROFESION.

MISAEL JOSE DURANGO NEGRTE
PERITO AVALUADOR C.5.J

: MISAEL JOSE DUANGO NEGRETE

: 78.023.378

: CERETE

: diagonal 3 N°4-56 corregimiento de Martinez
: alexarias88@gmail.com

: 3135411690

: AUXILIAR DE JUSTICIA.

1.8- AVALUOS REALIZADOS A LAS PARTES SOLICITANTES:
A las partes intervinientes como los propietarios en el pasado no le he realizado

avallos.

1.9-  INHABILIDADES COMPRENDIDAS EN EL ARTICULO 50 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO: bajo la gravedad del juramento declaro que no me encuentro
inhabilitado para realizar este avalué.

2. INFORMACION BASICA:

2.1 CLASE DE AVALUO

2.2 TIPO DE INMUEBLE

2.3 DIRECCION

2.4 MATRICULA INMOBILIARIA

2.5 CEDULA CATASTRAL

2.6 BARRIO O ZONA

2.7 LOCALIZACION

2.8 MUNICIPIO

2.9 DEPARTAMENTO

2.10 DESTINACION

2.11 SOLICITANTE
CIRCUITO DE CERETE

2.12 FECHA DE VISITA

2.13 FECHA DE INFORME

: determinacién valor comercial
: lote de terreno.

: CARRERA 11 N°15-02

: 143-3697
:010101030001000

: ELCENTRO

: zona centro del municipio

: Cerete

: cordoba

: habitacional

: JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL

: 17 de noviembre del 2018

: 19 de noviembre del 2018.

DIRECCION: DIAGONAL 3 N°4-56 BARRIO MARTINEZ CERETE-CORDOBA CEL: 3135411690
EMAIL. alexarias88@gmail.com







MISAEL JOSE DURANGO NEGRTE [)(A\
PERITO AVALTADOR C.5.] ,

3. SOPORTE JURIDICO

El inmueble esta destinado para la actividad habitacional.

De acuerdo con la documentacion facilitada planos y recibo de pago de impuestos
1 NOTA: estas observaciones no constituyen estudio de la titulacidn.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

Esta ubicado en el centro del municipio de Cerete y su limitacién es la siguiente

(Anexo mapa de ubicacién)

4.1 SECTORES ADYACENTES:

NORTE:  barri6 el edén

SUR: iglesia san Antonio

ESTE: parque santa clara
QESTE: parque del centro.

4.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES.

En el sector predominan lotes de terreno para la destinacion habitacional y comercial. lLos
inmuebles para la actividad habitacional son abundantes.

4.2.1 ACTIVIDADES DEL SECTOR

DIRECCION: DIAGONAL 3 N°4-56 BARRIO MARTINEZ CERETE-CORDOBA CEL: 3135411690
EMAIL. alexariasB8@gmaii.com







MISAEL JOSE DURANGO NEGRTE
PERITO AVALUADOR C.8.)

El inmueble tiene influencia sobre la carrera 11, se posicion6 como un sector de actividad
comercial y habitacional.

La actividad comercial del sector por lo anteriormente anotado y por la proximidad a

importantes ejes como la calle cartagenita, que es la de mayor intensidad comercial en el
sector.

4.2.2 ACTIVIDADES DE LA CUADRA

En la cuadra se observan viviendas para la destinacion habitacional y comercial.

4.3 TIPOS DE EDIFICACION

4.3.1 TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR

Las edificaciones son abundantes en el sector para la destinacién habitacional y comercial.
4.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble evaluado estd dentro de un sector con estrato 4, de acuerdo a la
reglamentacidn de la estratificacién socioeconémica del municipio de Cerete.

4.5 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: (ARTERIALES)

Para ingresar al sector, se pueden eclipsar dos opciones del orden vial:
Carrera 11 calle 15

El sector tiene una eficiente comunicacién con todos los sectores de cerete

4.6 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

Vias: si. Pavimentadas.
Andenes: Si.

Sardineles: si.

Alumbrado publico: si.

Redes de servicios: Si, Energia.

4.7 TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con un servicio de transporte publico urbano permanente que permite
comunicacion con los diferentes sectores de la ciudad.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE:
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Se trata de un lote de terreno para la destinacién habitacional

5.1 AREA:

Las especificaciones del inmueble las siguientes:

Se trata de un lote medianero:

-Area total del terreno 375 m2

-Area total construida 260 m2 (fuente Agustin Codazzi)
-Frente del bien sobre la carrera 11.

-Fondo del bien sobre el SUR.

-Relacién frente-fondo 1:2

Es importante recalcar que la relacion frente/fondo favorece cualquier desarrolio
comercial del inmueble.

5.2 DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Bajo la gravedad del juramento declaro que el dia 17 de noviembre del afio 2018 me dirigi
a realizar el avalud en compaiiia del secuestre sefior JHON ALEX PARDO GALARAGA, quien
es mi testigo de que estuve en el predio, y como evidencia me tomo fotos al frente del
inmueble cada vez que por mds de 15 minutos se tocd y nadie abre la puerta de acceso, hay
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un local o restaurante, y se encontraban personas que no permiten acceder a el inmueble,
el sefior secuestre me describe el bien Y me aporta unas fotografias internas del predio ylo
relaciono asf:

Se trata de un predio urbano ubicado en la carrera 11 N° 15-02 calle cartagenita del
municipio de cerete, constante de lote de terreno compactado cercado por todas de sus
colindancias con paredes de bloque repelladas y pintadas, hay una vivienda de dos
pisos construida en este predio en un 4rea de 260 m2 con pisos en ceramica, cocina
enchapada e integral. Zona de labores, comedor y sala y un local comercial donde
actual mente funciona un restaurante, todo esto en su primer nivel, subiendo hasta el
segundo nivel se encuentra un sector de estar, dos habitaciones con sus closet y baiios
enchapados, ademas hay un balcén interno, en general este bien inmueble se encuentra
en regular estado de conservacion
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5.3 FUNCIONALIDAD

El inmueble tiene circulacién por el Norte.

5.4 FORMA

El predio tiene forma rectangular.

6 ALINDERACION DEL INMUEBLE

Los linderos del inmueble de mayor extensién son los siguientes:

NORTE: con propiedad de JOAQUIN VARILLA Y ALICIA GARCIA, en
extension de 25 metros, SUR: Con propiedad de GUADALUPE PADRON DE
GUZMAN, en extension de 25, metros, ESTE: Con propiedad de GUADALUPE
GUZMAN DE PADRON, en extension de 15 metros, OESTE: Con calle
CARTAGENITA en extension de 15 metros.

7 ASPECTO DE COMERCIALIZACION

Se analiza la demanda potencial que pudiera tener el bien avaluado por parte de posibiles
oferentes y la viabilidad de concretar una venta en condiciones normales. De igual forma se
trata de conocer la oferta de bienes similares y comparables en el entorno.

Es un sector en pleno desarrollo por su ubicacién estratégica dentro de la zona rural de la
ciudad, infraestructura vial que permite f4cil acceso. Un factor importante es el desarrollo
que tuvo el sector. :
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8 POSIBLES FRUTOS CIVILES

Con mediana inteligencia, y después de observar el estado de este inmueble, coma su
ubicacion, destinacién, caracteristicas, condiciones y distancia del casco urbano del
municipio de CERETE, se puede determinar que la explotacion de este predio, es
habitacional, se puede arrendar esta propiedad en el uso de lote de parqueaderos, o para

guardar maquinaria, o chatarras para asi obtener una utilidad, por el valor del 1% de su
avaluo.

9. ASPECTOS DE VALORIZACION

El cambio del entorno es un factor de valorizacién apreciable. Los lotes de terreno de esta
vereda estdn siendo remplazados por granjas agricolas y casas campestres.

10. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la realizacion del avalud comercial rural y llegar a determinar su valor se efectud visita
personal a la propiedad para adelantar verificaciones sobre el terreno y ajustar los
resultados frente a los documentos facilitados.

Se analiza el entorno y zona de influencia, se realizé una investigacién relacionada con
transacciones de compra y venta, oferta y demanda de lotes en el sector, similares o
comparables. Se recurrio a otras fuentes confiables sobre cifras histéricas y de evolucion de
los precios. De manera que la suma de factores reunidos permitiera tener los suficientes
elementos de juicio para emitir opinién sobre el valor estimado de la propiedad evaluacla.

11. DETERMINACION DEL AVALUO

Para llegar a determinar el valor del inmueble, se implement6 una metodologia.
La_ metodologia aplicada fue:

11.1 ANALISIS DE MERCADO

Consiste en tomar varios precios del mercado, inmuebles del sector seleccionado, con
caracteristicas similares que sean comparables al inmueble del avalud. Tantos precios de
ventas como ofertas

Con base en la informacién acopiada se llevd a cabo un analisis estadistico de la
informacion, haciendo ajustes de los datos por antigiedad, se obtuvo valor promedio,
desviacion estandar y coeficiente de dispersion
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12. DECLARACION DE METODOLOGIA USADA EN EL BIEN AVALUADO: declaro bajo la
gravedad del juramento que la metodologia usada en este avalu6 es la misma usadas en
otros avallos realizados por mi, he usado por el término de mas de dos afios el mismo
meétodo para realizar avaluos urbanos.

13. CUADRO DE AREAS Y PRECIOS.

TERRENOS $/ m-2’ AREA m2 VALOR TOTAL
METODO COSTOS DE REPOSICION 1.100.000
METODO MERCADO 900.000 ‘
PRECIO PROMEDIO TERRENOS 1.000.000 375 375.000.000,00
CONSTRUCCIONES :
METODO COSTOS DE REPOSICION 560.000 260 145.600.000,0:0
PRECIO DEL INMUEBLE 520.600.000,00

SON: QUINIENTOS VEINTE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/C ($520.600.000)

M 'SA\‘l\ D VT a0 )\)

PERITO: MISAEL JOSE DURANGO—!‘!EGRETE
CC N° 78.023.378 DE CERETE.
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Rad N2. 23-686-4089-001-2016-00014-00

LIQUIDACION DE INTERES MORATORIOS
DICIEMBRE 31/2018

TASA TRIMESTRAL ANUAL

TOTAL, OBLIGACION DIC. 31/2018  $ 675.227. 800.00

Enero 31-ene-2019 26,74% 31 $15.335.000

Febrero28-feb-2019  27,55% 28 $14.270.000
Marzo 31-mar-2019  26,05% 31 $13.425.000
Abril 30-abr-2019 27.55% 30 $ 12.270.000
Mayo 31-may-2019 26,74% 31 $ 11.170.000

Junio 30- jun-2019 26,05% 30 $ 10.120.000

TOTAL, INTERESES DE MORA LIQUIDADOS $ 76.590.000
Intereses moratorios liquidados a 30/06/2019 S 76.590.000
Mas intereses causados a 31 Dic/2018 S 675.227.800
TOTAL A PAGAR S 751.817.800

T.P. NO/ 120.624 del C. S. de la J.






