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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA
SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS

Magistrada Ponente: )
FLOR MARGOTH GONZALEZ FLOREZ

Aprobado en Acta N° 19

Cucuta, cinco (05) de junio de dos mil diecisiete (2017)

Procede la Sala a emitir sentencia sobre la solicitud de
restitucion y formalizacion de tierras abandonadas forzosamente
o despojadas, promovida por la Unidad Administrativa Especial
de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas, Territorial
Magdalena Medio!, en representacion de HERNANDO ALBA
MARTINEZ y su nucleo familiar, tramite en el cual se reconocio6
como opositores a SULIMA NAVARRO QUINTERO Y NICOLASA
ALVAREZ ALARCON.

I.- ANTECEDENTES
1.- PRETENSIONES

En ejercicio de la facultad otorgada por los articulos 81, 82y
105 de la Ley 1448 de 2011, la U A.E.G.RT.D en favor de la

persona referida, pretende?:

1.1- La proteccién del derecho fundamental a la restitucion

y formalizacién de tierras sobre el predio urbano Casa No. 6

! En adelante U.A.E.G.R.T.D
2 Folios 14-reverso-15, tomo 1.
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ubicada en la Calle 7 # 7-55, Corregimiento de San Rafael,
Rionegro, Santander. Y la consecuencial inexistencia de los
negocios juridicos por medio de los cuales se transfirio la

propiedad.

1.2- La cancelacion de todo antecedente registral, la
inscripcién de la sentencia y mandato necesario para garantizar
juridica y materialmente la estabilidad en el ejercicio y goce de los
derechos a la restitucion de conformidad con lo indicado en el
literal “p” del articulo 91 de la Ley 1448 de 2011. Y la actualizacién
por el .G.AC., de los registros cartograficos y alfanuméricos del

correspondiente predio.

1.3- Como medida reparadora, la implementacion de
sistemas de alivios o exoneracion de pasivos de conformidad con
lo establecido en el articulo 121 de la Ley 1448 de 2011. Y la
mnclusién del accionante en programas de reparacion integral a

victimas del conflicto armado.

2.- SUSTENTO FACTICO DE LA SOLICITUD

Como fundamento de sus pretensiones, la U.A.E.G.R.T.D

invoco los siguientes elementos de orden factico3:

En el ano de 1978, el senor Hernando Alba Martinez,
mediante contrato verbal con el senor Virgilio Rangel, adquiri6 en
el Corregimiento de San Rafael el predio solicitado y construyd
una vivienda en la que habitdé con su companera permanente

Marisol Cardenas Sanchez y sus hijos Yurley, Rubiela, Liliana,

3 Folios 1-2, Tomo 1.
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Claudia Patricia y Hernando Alba Cardenas, hasta 1990, pues en

dicho afic compré otro inmueble en la misma localidad.

En 1992, al advertir que el terreno era baldio, realizé los
tramites para formalizar su adquisicion ante la Alcaldia
Municipal de Rionegro, y en efecto, mediante Escritura Puablica
No. 197 del 12 de mayo de 1992, le fue adjudicado en
compraventa, segun consta en el folic de matricula inmobiliaria

No. 300-191275.

Desde el ano de 1990, el accionante se radicé con su familia
en el nuevo inmueble, en el que constituyé el establecimiento de
comercio “Canchas El Central” y decidié arrendar el bien objeto

de la litis.

Aproximadamente en el afio de 1992, el sefior Alba fue
visitado por dos hombres, que le manifestaron que su patron
“Camilo Morantes” comandante de las autodefensas, necesitaba
la casa objeto de la litis, motivo por el cual le enviaba quinientos
mil pesos para que efectuara su entrega. Ante el temor, el
reclamante sin otra opcién accedié a la peticiéon. Asi, el inmueble
fue ocupado por el hermano de Camilo Morantes, sefior Juan
Carlos, y posteriormente Camilo construyé un apartamento en el
que €l residié con su compafiera sentimental, Sulima Navarro

Quintero.

Debido a la situacion expuesta, el peticionario perdié el
control y administracion de la propiedad. Igualmente, por orden
de Camilo Morantes, fue victima de vacunas que debia pagar por

la venta de cerveza en su establecimiento de comercio y de la
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desaparicion forzada de sus sobrinos Ernesto y Orlando Jiménez

y homicidio de su hermana Edelmira Rangel.

Debido a la muerte de Camilo Morantes en 1999, el sefior Juan
Carlos abandono la propiedad. La senora Sulima permanecio en el
apartamento y arrendoé la casa al paramilitar comandante alias

“Nifio”, quien quedé al mandé de la organizacion,

En el ano 2002, el solicitante fue requerido por el comandante
“Nino”, para que le hiciera las escrituras del inmueble a Sulima
Navarro, y a cambio €l y la sefiora le entregaba cada uno la suma
de quinientos mil pesos. Ante el temor causado, el sefior Alba
consintio; posteriormente fue contactado por Sulima quien le
entregd la suma setecientos mil pesos, pues doscientos mil, eran
para asumir los gastos propios del negocio juridico. Alias Nifio, no

le pagd la otra parte del dinero.

En atencién de lo anterior, el accionante mediante Escritura
Pablica 3073 del 21 de octubre de 2002, transfirié el inmueble a
la seflora Nicolasa Alvarez de Cordero, progenitora del companero
sentimental que para esa época tenia Sulima Navarro. Acto
registrado en la anotacion No. 2 del folio de matricula inmobiliaria
No. 300-191275. A la postre, por medio de la Escritura Pablica No.
394 del 5 de septiembre de 2007, Nicolasa entregé en
compraventa, la propiedad a Sulima Navarro, seglin consta en la

anotacion No. 3 del folio en mencion.

Dentro del tramite administrativo de inclusion del predio en el
Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas, presentaron
oposicion las sefioras Sulima Navarro Quintero y Nicolasa Alvarez

Alarcon.
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3.- TRAMITE PROCESAL Y OPOSICION

El Juez de Instruccién?, verificado el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 84 de la Ley 1448 de 2011,
admitié y formulé las 6rdenes contenidas en los literales a, b, ¢y
d del articulo 86 de la normativa en mencion5. Entre otras
situaciones, dispuso: i) correr traslado a Nicolasa Alvarez
Alarcon y Sulima Navarro Quintero; ii) Notificar a las siguientes
autoridades: Alcalde Municipal de Rionegro, Personero Municipal,
Procuraduria Judicial para Restitucion de Tierras; ii) la
publicacion de la demanda en un diario de amplia circulaciéon

nactonal, la cual se efectuo en el periodico El Tiempos.

La senora Sulima Navarro Quintero por medio de apoderada
judictal’present6 oposicion. Manifesté que Guillermo Cristancho
Acosta (Alias Camilo Morantes) con guien sostuvo una relacion
sentimental, no envio a dos hombres en 1992, a solicitar el bien al
accionante, pues éste llegé al Corregimiento de San Rafael en
1994. Al respecto, senald que adquirié el inmueble por compra que
en 1995, hizo al senor Hernando Alba Martinez, por la suma de
tres millones de pesos, dinero que obtuvo de su sefor padre.
Explicé que fue ocupado inmediatamente por Juan Carlos,
hermano de Guillermo Cristancho; igualmente, que entre 1996 y
1997, con recursos de su exclusiva propiedad, construyé un
apartamento en la misma casa, en donde habité con alias Camilo
Morantes. Finalmente, adujo que en 1999, cuando su comparnero
sentimental fallece, se trasladé del Corregimiento de San Rafael y
dejo la casa deshabitada, posteriormente en el 2002, regreso y le

solicitd al sefior Alba que le hiciera la escritura del inmueble a su

4 Juzgado Primero Civil del Circuito Especializadc en Restitucion de Tierras de Bucaramanga.
5 Folios 93-95, tomo 1.

8 Folio 152, Tomoe 1.

7 Fplios 143-146, Tome L.
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nombre, y para efectuar dicho tramite éste le exigio la entrega de
un milléon de pesos, situacién por la cual acudido a la sefiora
Nicolasa Alvarez, quien le presto el dinero, y como garantia el bien
le fue titulado, y una vez pagada la deuda ésta le hizo las escrituras

a su nombre.8

Cumplido el tramite de instruccion, se dispuso remitir el
proceso a esta Sala.? Llegado el asunto, fue repartido a este
Despacho, se avocd conocimiento y se ordeno correr traslado a

las partes para alegar!.
4-. ALEGATOS Y CONCEPTO DEL MINISTERIO PUBLICO

La U.A.E.G.R.T.D reiter6 lo expuesto en la demanda. Analizo
las declaraciones efectuadas y manifesté que estan dados los
requisitos de configuracion del despojo juridico, por la pérdida de
la administracion del predio y del derecho a la propiedad, por

circunstancias relacionadas con el conflicto armado.!!

La apoderada de las opositoras recapitulé lo indicado en las
contestaciones de la demanda. Ademas, alego la buena fe exenta
de culpa e inexistencia de nexo causal entre el conflicto armado y
la compraventa. Senald que la relacion sentimental de la sehora
Sulima Navarro Quintero con alias Camilo Morantes, no la
convierte en complice ni participe de los crimenes que cometieron
los paramilitares y que no ha sido acusada por autoridad alguna
de dichas conductas; por lo que también, la cobija la presuncion

de buena fe. Subsidiariamente, solicitd que, de acceder a las

& Folio 144-146, tomo 1.

¢ Falio 488, Tomo 1.

2 Folios 39-41, Tomeo 1.

11 Folios 47-51, Cuaderno Tribunal.
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pretensiones, se declare la buena fe exenta de culpa y/o la

condicion de segundas ocupantes.1?

El Procurador Judicial no presento alegatos.

II.- CONSIDERACIONES

1.- COMPETENCIA. Dc¢ acuerdo con el factor funcional
serialado en el articulo 79 de la Ley 1448 de 2011, esta Sala Civil
Especializada en Restitucion de Tierras, es competente para
proferir sentencia, toda vez que en el tramite del asunto se

reconocio opositor.

2.- REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD. Sc¢ cumplié con el
requisito previsto en el articulo 76 de la citada ley, obra en el
expediente la Resolucion RG 0113 emitida el 26 de febrero de
2014.13

3.- NATURALEZA Y MARCO NORMATIVO DE LA ACCION DE
RESTITUCION DE TIERRAS.

La Ley 1448 de 2011, contempla la restitucion como una
medida de reparacion integral para asumir la problematica del
acceso y seguridad de la tierra derivada del conflicto armado. Al
interpretar armoénicamente el articulo 25 a la luz de los principios
que la orientan, vistos en el articulo 73 de dicha normativa, se
colige que, no solo pretende una restitucién o compensacion de
los predios despojados, como mandato de la restitutio in integrum,
incluye ademas, diferentes medidas de rehabilitacion,

satisfaccion y garantias de no repeticion, en el marco de lo que

12 Folips 15-21 /74-75 cuaderno Tribunal.
13 Folios81-88, tomo 1.
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se ha denominado justicia trasformadora, acompanada de
acciones que contribuyan a la superacion de los contextos de
vulnerabilidad que incidieron en la configuracion de los hechos

victimizantesis.

Como indicdé la Corte Constitucional, este mecanismo
juridico de reparacion, encuentra su fundamento en preceptos
constitucionales y en los compromisos internacionales asumidos
por el Estado, principalmente, en el preambulo y en los articulos
2,29y 229 de la Constitucion Politica, en procura de materializar
los fines del Estado Social de Derecho, garantizar el acceso real y

efectivo a la justicia y a un debido proceso de las victimass.

De igual forma, en los articulos 1, 8, 25y 63 de la Convencion
Americana de Derechos Humanos y los preceptos 2, 9, 14 y 15
del Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos,
disposiciones estas, que refieren al respeto del derecho a la
libertad y circulacién por el territorio y a la existencia de recursos
judiciales sencillos y efectivos; normas interamericanas, que
hacen parte del bloque de constitucionalidad en sentido estricto
y constituyen parametros vinculantes del Ordenamiento Juridico

Colombiano.

Ademas, en los “Principios Rectores de los
Desplazamientos Internos”, conocidos como, Principios Deng,
en especial el No. 29, el cual establece la obligacion y
responsabilidad del Estado en la recuperaciéon de las propiedades
o posesiones abandonadas o desposeidas por las personas
desplazadas, o, una indemnizacion adecuada, u otra forma de

reparacion justa cuando la recuperaciéon no sea posible; y en los

14 g5obre la Justicia Restaurativa consultar Uprimny, R., & Saffon, M. P. (2006)
15 Corte Constitucional, Sentencias: C-715 de 2012, Mg. P. Luis Ernesto Vargas Silva; -T-679 de 15 Mg. P. Luis
Ernesto Vargas Silva.
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‘Principios sobre la Restituciéon de las Viviendas y el
Patrimonio de los Refugiados y las Personas Desplazadas”,
denominados, Principios Pinheiro, los cuales consagran
parametros para tramitar los procesos juridicos y técnicos
relativos a los procesos de restitucion de viviendas, tierras y
patrimonio en situaciones de desplazamiento, entre los que se
subraya el mandato No. 10, que prevé el derecho a un regreso

voluntario en condiciones de seguridad y dignidad.

Asimismo, estan los “Principios y directrices basicos sobre
el derecho de las victimas de violaciones manifiestas de las
normas internacionales de derechos humanos y de
violaciones graves del derecho internacional humanitario a
interponer recursos y obtener reparaciones”, en donde se
pacta la restitucion como una medida de reparaciéon que
“...comprende, segun corresponda, el restablecimiento de la
libertad, el disfrute de los derechos humanos, la identidad, la vida
Jamiliar y la ciudadania, el regreso a su lugar de residencia, la

reintegracion en su empleo y la devolucion de sus bienes.”rs

Estos instrumentos internacionales hacen parte del bloque
de constitucionalidad en sentido lato, y por ende, deben orientar
la actuacion de los funcionarios responsables en la formulacion

y aplicacion de politicas de restitucién de tierras.

3.1.- ELEMENTOS DE LA ACCION

Conforme al marco normativo expuesto, la restitucion como
medida preferente de reparacién integral, pretende garantizar un

proceso administrativo y juridico, sencillo y eficaz, que le permita

' Resolucion No. 60/147 del 16 de diciembre de 2005, Asamblea General de fa ONU. TX. Reparacién de los
dafios sufridos.
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a la victima acceder a la justicia material. Para tal efecto y acorde
con el articulo 75 de la Ley 1448, debe contener los siguientes

elementos:

i) La temporalidad del despojo o abandono, el cual debid
acaecer entre el 10 de enero de 1991 y el término de vigencia de

la ley.

ii) Que el despojo o abandono forzado, sea consecuencia
directa o indirecta de la situacion de violencia, que en los
términos del articulo 3° de la ley en mencion sufrié o sufre el

afectado.

iii) La existencia de una relacién juridica del solicitante con
el predio a restituir, sea en calidad de propietario, poseedor o

explotador de baldios.

Estos requisitos son inescindibles, para que proceda la
solicitud es necesario su cumplimiento; la ausencia de uno de

ellos, sera suficiente para no acceder a la reclamacion.

4.- CASO CONCRETO

PROBLEMAS JURIDICOS Y ESQUEMA DE RESOLUCION.

Le corresponde a la Sala determinar acorde con las pruebas
obrantes en el expediente: si de conformidad con lo indicado en
la Ley 1448 de 2011, el sefior Hernando Alba Martinez cumple
con los presupuestos para obtener el derecho a la medida de

reparacion integral de restitucion del inmueble solicitado.

e
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Para resolver el problema identificado, se abordara el estudio

del caso en el siguiente orden:

- Primero, titularidad de la accién. Acorde con el articulo
75 de la Ley 1448 de 2011, seran examinados los presupuestos

de la restitucion, de la siguiente manera:

1.-) Epoca de ocurrencia de los hechos; 2.-) el contexto de
violencia en el lugar de ubicacién del bien y la condicién de
victima del solicitante en los términos del articulo tercero de la
ley en mencion; 3.-) la relacion del accionante con el inmueble
para la época de los hechos; 4.-) la configuracion del despojo o

abandono; 5.-) la individualizacion del predio solicitado.

- Segundo, medidas de restitucién. Si el accionante es

acreedor de la restitucion, se debera estudiar:

1.-) Si las opositoras actuaron bajo los postulados de la
buena fe exenta de culpa, prevista en el articulo 91 de la Ley 1448
de 2011; 2).- Si no se configura la anterior conducta, se
determinara la condicion de segundos ocupantes y el
reconocimiento de medidas de atencién; 3.-) Si procede la
restitucion juridica y material del predio, por equivalente o una
compensacion; 4).- Las 6rdenes de proteccion necesarias para
garantizar la efectividad de la restitucién y goce de los demas
derechos que le asisten como victima al solicitante y su nticleo

familiar.

77



Republica de Colombia

Radicacion N° 68 001 31 21 001 2014 00072 01
Hernando Alba Martinez

Tribunal Superior de Cticuta
Sala Civil Especializada en
Restitucion de Tierras

4.1- TITULARIDAD DE LA ACCION

4.1.1- EPOCA DE OCURRENCIA DE LOS HECHOS

Por economia procesal se considera oportuno iniciar con el
andlisis del requisito de temporalidad, pues si no se configura,

resulta vano el examen de los demas.

En atencion a las narraciones que sobre el despojo realizo el
solicitante en la U.A.E.G.R.T.D!7 y en sede judicial!®, se advierte
que los hechos ocurrieron aproximadamente entre los anos 1991
y 2002, lapso en el cual, el inmueble fue ocupado por el
paramilitar alias Camilo Morantes, su companera sentimental
Sulima Navarro, su hermano Juan Carlos y el paramilitar alias
Nino Escobar. Posteriormente, fue trasferido en compraventa a la
sefiora Nicolasa Alvarez de Cordero, segiin consta en la anotacién
No. 2 del folio de matricula inmobiliaria No. 300-191275.19

Se observa entonces que los hechos del despojo, sucedieron
dentro de la temporalidad establecida en los articulos 3 y 75 de
la Ley 1448 de 2011,

4.1.2- EL CONTEXTO DE VIOLENCIA

El conflicto armado interno existe en Colombia desde finales
de los anos 50, en su desarrollo intervienen diferentes grupos
entre los que se cuentan la guerrilla, los paramilitares y las
fuerzas del Estado, situacion que produce una nocién negativa
en el imaginario colectivo de los Colombianos. Los

enfrentamientos, secuestros, cultivos 1licitos, masacres,

Y Folios 69-70, tomo 1.
BFgligs 265-271, Tomo 1.
15 Folio 57-58, Tomo 1.

72



Republica de Colombia

Radicacion N° 68 001 31 21 001 2014 00072 01
Hernando Alba Martinez

Tribunal Superior de Cuictita

Sala Civil Especializada en
Restitucién de Tierras

asesinatos selectivos, extorsiones, desplazamientos forzados,
entre otras violaciones a los Derechos Humanos, de los cuales
son determinadores estos actores ilegales en diferentes regiones
del Pais, se convirtieron en una realidad de conocimiento publico,
con la que estan obligados a convivir las comunidades y los

ciudadanos de nuestro territorio.

Estas circunstancias y las constantes investigaciones
académicas, historicas y judiciales, hacen del conflicto un hecho
notorio, el cual segun la Corte Suprema de Justicia “... por ser
cierto, publico y altamente conocido y sabido por el Juez y el comun de
los ciudadanos en un tiempo y espacio local, regional o nacional
determinado, no requiere para su acreditacién de prueba por voluntad

del legislador?0.

En esta medida, la Sala presenta un contexto de violencia
derivada de las infracciones al Derecho Internacional
Humanitario o de violaciones graves y manifiestas a las normas
internacionales de Derechos Humanos, ocurridas en el Municipio
de Rionegro, Departamento de Santander, para la época de los

hechos.

4.1.2.1-CONTEXTO REGIONAL DE VIOLENCIA

La localidad de Rionegro integra la Provincia de Soto y se
encuentra ubicada geograficamente al noroeste y norcentro del
Departamento de Santander, esta a una distancia de 18
kilometros de la ciudad de Bucaramanga. Limita con 11
municipios: 3 situados en Norte de Santander y Cesar y 8 en

Santander?!, asi:

20 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidn Penal, M.P. Maria Del Rosario Gonzalez De Lemos. Sentencia
del 27 de abril de 2011i. Segunda Instancia 34547, lusticia y Paz. p, 173.

21 plan de Desarrollo Municipal. Acuerdo Municipal No. 008 DE 2012. Ver en htip://rioneqro-
santander.qov.co/apc-aa-files/30643533643266346163316438303966/plan-de-desarrollo-2012-2015, pdf

3
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DIRECCION MUNICIPIO | DEPARTAMENTO
CARDINAL
Por el norte lLa Esperanza : Norte de %
I o . Santander
_ San Alberto Cesar ;
Sar: Martin Cesar
et et oo e e B Playon Santander =
Por el occidente Puerto Wilches | = Santander 11
] - B Sabana de Torres Santander
"Por el sur ~ lLebrija Santander i
- Giren Santander
Bucararmanga Santander
Por el oriente Matanza . Santander |
" Surata . Santander
Cuadro, tomado de Plan de Desarrollo Municipal 201222.

En Rionegro los subversivos del FARC, del ELN y del EPL
tenian presencia?3, no obstante, la dinamica del conflicto varié
con la organizacion de las autodefensas quienes a finales de los
80 y principios de los 90, le quitaron protagonismo a los
primeros; la confrontaciéon de estas fuerzas y las del Estado, y la
confluencia entre los Departamentos de Santander, Norte de
Santander y Cesar, fragué un escenario de desconocimiento y
vulneracion de los derechos humanos de las personas que

habitaban en dicho Municipio.

Se advierte de acuerdo con un informe del ACNUR24, que
entre 1998 y el 2003, de 657 secuestros que ocurrieron en la
provincia de Soto, el 14%, esto es, 90 casos se dieron en
Rionegro. A su vez, el CODHES informo de acuerdo a los datos del
R.UYV, que entre 1992 vy 1995, salieron desplazadas
aproximadamente 446, y segln informacion que reposa en sus

archivos, entre 1996 y 20006, se desplazaron 3.64525.

% Ibidemn.

2 Algunos Indicadores sobre la situacion de Derechos. Humanos. Observatorio Del programa. presidencial de
Derechos. Humanos. Consultado en http://www.acnur.org/t3/upicads/media/COI 1260.pdf

2*Los Derechos Humanos en el Departamento de Santander. Programa Presidencial De Derechos Humanos vy
Derecho Internacional Humanitario. Consultado en http://www.acnur.org/t3/uploads/media/COI_258.pdf

I Folio 414, Tomo 1I1:

T4
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Los paramilitares tuvieron fuerte presencia en el
Corregimiento de San Rafael del Municipio de Rionegro. El
CODHES report6 que, en el afio 2000, en dicha localidad se dio la
captura de 28 miembros de las AUC, acciébn que permitio
recuperar ganado hurtado de las fincas de la regién v el decomiso

de armamento.26

Sobre la incursion paramilitar en el Departamento de
Santander, segan informe del A.C.N.U.R, actué el bloque
Cundinamarca, el bloque Magdalena Medio, el bloque Central
Bolivar (BCB), autodefensas de Botalon en Boyaca y las
Autodefensas de Santander y Sur del Cesar (Aucas) 27, estas
ultimas al mando de alias “Camilo Morantes”. En efecto y de
acuerdo con los hechos expuestos en la Sentencia de Justicia y
Paz del postulado Saul Rincon Camelo?8, en la provincia de
Mares, desde la década de los 80 se formaron las autodefensas,
entre cllos, las comandados por Isidro Carrefio, los que junto con
las organizaciones financiadas por Vicente Zabala Bueno, en los
anos 80 y 90, sirvieron de transito a la consolidacién del proyecto

nacional de las A.U.C.

Se explica en la referida providencia que, para el afio 1994,
Ernesto Cristancho Acosta y su hermano Guillermo comandaban
un grupo, al ser capturado Ernesto en 1996, es reemplazado por
Guillermo, conocido desde entonces como comandante “Camilo
Morantes”, posteriormente, debido al auge nacional del
fenomeno paramilitar, se unen las diferentes estructuras que
operaban en la regién y adoptan el nombre de Autodefensas del

Santander y Sur de Cesar (A.U.S.A.C); el 16 de mayo de 1998,

6 Follo 414, Tomo III:

< Diagnéstico Departamental Santander- ACNUR, p 3.

*® Tribunal Superior Del Distrito Judicial de Bogctd Sala de Justicia y Paz. Sentencia No.
10012252000201300069. Magistrado Ponente Uldi Teresa Jiménez Ldpez, Bogotd D. €. 10 de abril 2015.
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fecha de la masacre de Barrancabermeja ( ordenada por alias
“Camilo  Morantes”) las A.U.S.A.C adhieren a las A.U.C,
conservando el mando en la zona alias “Camilo Morantes”, hasta
el mes de noviembre de 1999, cuando por érdenes de Carlos
Castano es asesinado debido a su desbordada conducta

criminal??,

Sobre el referido homicidio el postulado Rodrigo Pérez Alzate,

manifesto:

“En el mes de octubre de 1999, la situacién en el departamento de
Santander empeoraba cada vez mds. El sefior Morantes atrapado en los
tentaculos de wuna incorregible dipsomania, agravada por consumos
alternativos de droga, cometia las mas grandes atrocidades e injusticias. Ni
siquiera varios de sus hombres mds cercanos, pudieron escapar a las
crueldades de este singular personaje, que segiin afirman en la regién, acusaba
un deleite morboso cuando él mismo amarraba a las victimas, para lanzarlas a
un estanque infestado de cocodrilos, que él mismo habia dispuesto en una de
sus fincas. Casi todas las ordenes que impartiera, las daba en estado de
semiinconsciencia alcohdlica, lo que de hecho suponia el riesgo inminente de
muerte, para quien no acudia a cumplir su voluntad.

(...)

El 11 de noviembre de 1999 Camilo Morantes en compariia de tres
escoltas, llegé al Sur de Bolivar a recoger las susodichas armas. Tan pronto
como se hizo presente, el comandante Gustavo Alarcén le notificé la captura.
Inmediatamente uno de los escoltas fue dado de baja, cuando reaccioné
abriendo fuego contra los guardias de seguridad de Alarcon. Después de
informarlo expresamente sobre la orden inapelable del Comandante General,
Camilo Morantes fue Ajusticiado. Su cuerpo entregado a la familia, fue velado,
luego recibiria las honras exequiales, para posteriormente ser enterrado
en el cementerio del corregimiento de San Rafael de Lebrija, desde
donde habia ejercido el mando de su imperio autocrdtico, criminal y
finalmente tragico”3?

2 Tribunal Superior Del Distrito Judicial de Bogotd Sala de Justicia y Paz. Sentencia No.
10012252000201300069. Magistrado Ponente Uldi Teresa Jiménez Lopez, Bogota D. C. 10 de abril 2015- pS1-
57.

3 Tribunal Superior Del Distrito Judicial de Bogotd Sala de Justicia y Paz. Sentencia No.
16012252000201300069. Magistrado Ponente Uldi Teresa Jiménez Lopez, Bogeta D, C. 10 de abril 2615
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Lo referido muestra el contexto de violencia que imperaba en
la zona para la época en la que acaecié el despojo alegado por el

acclonante.

4.1.3.- LA RELACION DEL SOLICITANTE CON EL PREDIO
PARA LA EPOCA DE OCURRENCIA DE LOS HECHOS.

De acuerdo con la Escritura Pablica 197 del 12 de mayo de
1992, suscrita en la Notaria Unica del Circulo de Rionegro3!,
registrada en la anotacién No. 1 del folio de matricula inmobiliaria
300-191275%, se evidencia que el senor Hernando Alba Martinez,
para la época de los hechos, tenia una relacion juridica de
propiedad con el inmueble. En consecuencia, se halla legitimado
para incoar esta accion de acuerdo con lo previsto en el articulo
75 de la Ley 1448 de 2011.

4.1.4.- LA CONFIGURACION DEL DESPOJO

Corresponde a la Sala determinar si, en relaciéon con el
inmueble solicitado, se materializo el despojo en los términos del
inciso primero del articulo 74 de la Ley 1448 de 2011. Dicha regla

senala:

“Se entiende por despojo la accion por medio de la cudl,
aprovechdndose de la situacién de violencia, se priva arbitrariamente a
una persona de su propiedad, posesiéon u ocupacién, ya sea de hecho,
mediante negocio juridico, acto administrativo, sentencia, o mediante la
comision de delitos asociados a la situacién de violencia.

Se entiende por abandono forzado de tierras la situacion temporal o
permanente a la que se ve abocada una persona forzada a desplazarse,
razon por la cual se ve impedida para ejercer la administracion, explotacion
Yy contacto directo con los predios que debio desatender en su desplazamiento
durante el periodo establecido en el articulo 75.”

# Folios 47-49, Tomo 1.
* Folios 57-58, Tomo 1.
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Es oportuno elucidar que la norma al definir el despojo y el
abandono forzado, los identifica como dos figuras auténomas, que
se pueden aplicar de manera independiente, sin que el despojo esté
precedido de un abandono forzado. Igualmente, que para la
materializacion del despojo deben concurrir los siguientes
requisitos: i)- Existir un aprovechamiento de la situacién de
violencia. ii)- Privar arbitrariamente a una persona de su
propiedad, posesion u ocupacion. Lo que implica que el mismo
se puede presentar como un hecho victimizante auténomo, sin
que para su configuracion deba ser antecedido de otras
infracciones al Derecho Internacional Humanitario o violaciones
graves y manifiestas a las normas internacionales de Derechos

Humanos.

En el presente caso la oposiciéon es ejercida por Sulima
Navarro Quintero y Nicolasa Alvarez Alarcén. Sin embargo, al
advertir que la titularidad del inmueble, lo tiene la primera y, por
tanto, la decision que resuelva la solicitud solo la afectaria a ella,
se considera que, no obstante, haberse reconocido a la sefiora

Nicolasa como opositora, su calidad es la de tercero vinculado.

4.1.4.1.- DELCARACIONES

El senor Hernando Alba en las diligencias efectuadas en la
UAE.GRT.D y en sede judicial, relaté sobre los hechos del
despojo:

“Ya después de eso llegaron los paramilitares , como en el afio de 1992,
pero yo me turbe en la denuncia de la Fiscalia que dije que era en el 91, pero
ellos llegaron fue después de que el municipio me hizo la escritura, que fue en
el mes de mayo del 92, porque luego llegaron dos seriores a mi casa y me
dijeron que el patron necesitaba esa casa, que él me mandaba 500 mil pesos,

&
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como Usted sabe que esos eran paramilitares por miedo tocé decirles que si,
primero llegé a vivir a la casa, Juan Carlos el hermano de Camilo Morantes,
mas o menos en el mes de octubre de 1992, ellos llegaron a vivir y a mi no me
dijeron nada de plata ni nada, solo recibi los 500 mil pesos , luego fue que
Camilo en la pieza que yo tenia que arrendaba ellos hicieron un apartamento
Y ya se vino Camilo a vivir ahi con Sulima, la mujer de él, ellos vivieron ahi
hasta que mataron a camilo”33 (Sic)

(...)

“Sulima se quedé en el apartamento que ellos habian reformado, y le
arrendé la casa la comandante Nirio, ya se habia ido el hermano de Camilo,
porque cuando mataron a éste él se fue”

Al preguntarsele si cuando murié alias Camilo intentd

recuperar el inmueble, senalo:

“no yo no hice nada porque todavia pertenecia a ellos y yo lo tenia mucho
miedo, mas con la desaparicion de mis sobrinos y la muerte de mi hermana,
Yyo tenia mucho miedo, entonces yo por alld no fui. Ahi fue cuando llegs el
comandante NINO mds o menos a mitad del aiio 2002 y me dijo que le hiciera
las escrituras a Sulima que ella me daba otros 500 mil pesos y que él me daba
otros 500 mil, pero él nunca me los dio a mi, solo Sulima me dio los 500 mil
pesos, y me dio otros 200 mil para gastos, los impuestos los pagé ella, porque
yo le dije que ellos habian vivido alli todo ese tiempo sin paga nada, y ella los

pags.”

“Ella llego un dia ahi a la casa y me dijo en que notaria nos veiamos y
llegque, estaba con la senora Nicolasa, que es la suegra de ella del marido
actual, entonces ella me dijo que le hiciera las escrituras a la sefiora Nicolasa,
de pronto para poder esconder eso porque como la venta era obligada era a
malas, y si ve que después si le hizo Nicolasa la escritura Sulima”34

Asimismo, refirié que los paramilitares a los finqueros les
pedian vacuna y los propietarios de las tiendas debian pagar por
cada caja de cerveza que vendieran. Manifesté que su hija Liliana
vivid un tiempo con un paramilitar que trabajaba con alias

Camilo, a quien llamaban Belvy, pero él no estuvo de acuerdo con

dicha relacién.

33 Folio 69 reverso, Tomo I,
3 Folio 70, Tomo 1.
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Lo expuesto fue reiterado en sede judicial, donde manifesto
que no vendio el inmueble y es falso que hubiera recibido tres

millones de pesos por su enajenacion:

“Primero la casa no la tenia en venta , ni le recibi 3 millones de pesos a
la seflora Sulima, porque si se los hubiera recibido, sequramente ella me
habria existido escrituras, y pasé todo ese tiempo dese que ellos vivieron ahi
Yy nunca me reclamaron escritura, fue hasta cuando llego el Comandante Nifio
y me dijo que le hiciera las escrituras , yo no creo que si ella hubiera dado
toda esa plata, si habia quedado todo ese tiempo sin que yo le hiciera
escrituras, Yo esa casa nunca la tuve en venta”s

Las declaraciones dadas son concordantes con la versién
expuesta al momento de efectuar el registro de hechos atribuibles

a grupo organizados al margen de la ley36.

Igualmente, lo expuesto por sus hijas: Claudia Patriciad?,
Liliana3® y Rubiela Alba Cardenas?®?, en sede judicial, coinciden
en reiterar lo indicado por el sefior Hernando respecto a las
circunstancias en las que alias Camilo ocupé el inmueble. Es
preciso elucidar que la sefiora Liliana Alba adujo que se desplazé
del Corregimiento cuando tenia 15 o 16 afios, porque su vida y la
de su hijo corrian peligro?0, a raiz de una relaciéon sentimental
que sostuvo con un paramilitar cuando tenia 14 afios de edad.
También, expuso que su progenitora Marisol Cardenas Sanchez,
se encuentra afectada por todo lo acontecido, pues ella debié salir

siendo una nifa:

“Pues mi familia se destruyé, yo tuve que irme siendo una nina, y las
mas afectada es mi mamd, yo diria que desde que ellos llegaron, porque ellos
llegaban alla a la tiendita que tenia mi papd, y nosotros teniamos que verlos

35 Folio 267, tomo I1.

3¢ Folios 42-45 tome 1.

¥ Folips 273-277, Tomo L.
8 Folios 278-281, Tomo II.
3 Folios 287-292, Tomo II.
“ Folios 279- 280, tomo 11
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a ellos con sus armas, teniamos que atenderlo, teniamos que quedarnos con
ellos hasta la hora que dijeran, mi mamd no hacia sino llorar.*!

Es dable anotar que la sefiora Juez acepté el desistimiento,
presentado por la U.A.E.G.R.T.D en cuanto al testimonio de la
senora Marisol Cardenas Sanchez, esposa del solicitante, toda
vez que, de acuerdo con el analisis de componente psicosocial
efectuado, se evidencié que posee dificultades en su estado

emocional y psicologico.42

Por su parte, la sefiora Sulima Navarro Quintero, en
diligencia ante la U.A.E.G.R.T.D, en relacién a las circunstancias

bajo las que ingresé al inmueble, indicé:

“Mi esposo Guillermo Cristancho Acosta le compré al sefior Hernando
Alba la casa-lote como en el ario 1995 inicios de 1996, el negocio se fijoé por la
suma de $3 millones de pesos, el sefior Hernando dijo que cuando quisiera
hacer las escrituras de la casa, pero se dejé pasar el tiempo y nunca se hizo
eso. En el afio 1999 cuando mi esposo Guillermo murié., yo me tuve que ir,
volvi en el ario 2002, busque a Don Hernando para hacer las escrituras de la
casa, y ¢l me dijo que si le daba un millén de pesos que supuestamente mi
esposo que le habia quedado debiendo pero eso no era si, porgue mi esposo
le habia pagado todo, entonces él me dijo si le daba el dinero me hacia las
escrituras de lo contrario no, entonces yo no tenifa la plata, asi que la que es
hoy dia mi suegra NICOLASA ALVAREZ me presté el millon, dejando en
garantia la casa, o seq, el sefior Hernando le hizo escrituras a la seriora
NICOLASA en el ario 2002. De ahi, cuando pagué el millon y dejé el pasar el
tiempo hasta el 2007, la seriora NICOLASA hizo las escrituras a nombre
mio. ™3

En cuanto a las personas que ocuparon la casa durante el

tiempo en €l que ella salid del corregimiento, dijo:

‘La casa se quedd sola un tiempo desocupada, pero después como a los
dos o tres meses, la ocuparon los paramilitares, cuando en eso el que se quedoé
en la casa fue NINO ESCOBAR, quien es muerto”

4 Folic 280 tomo I1.
“? Folios 239-242 / 260, tomo II1.

* Folio 79, tomoe I:
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“Alrededor de dos arios, cuando yo volvi en el afio 2002, hablé con el
senor NINO para que me devolviera el predio, asi que él me entregd. En ese
entonces fue cuando busqué al serior Alba para hacer las escrituras.

Al ser indagada sobre el origen de los recursos con los que
comproé el inmueble, senalé que si bien, fue adquirida por alias
Camilo, el sefor Alfredo Navarro, su progenitor, le dio el dinero
porque €l no tenia y, ademas, la casa era para ella. Explicé que
su esposo construyo un apartamento y que el dinero cree “... que

era del hurto de la gasolina’*s

En audiencia de declaracion judicial reiteré lo narrado en
sede administrativa y manifesto que vivié en el inmueble con alias
Camilo, desde 1997 hasta 1999. Sobre el paramilitar Nifio

Escobar manifesto:

“El fue, el quedé encargado del pueblo, él era paramilitar, incluso él vivioé
en la casa, en el apartamento mio cuando quedd solo el apartamenio, o sea
cuando yo me fui del 99 al 2002, pero él vivid apena como dos meses. El
trabajo con Camilo y arios, si Camilo entré en el 94, pongale 95 trabajaria él
con Camilo y relacion, ninguna. De tratar si, el saludo no mas, que hola, que
tal, que mds y listo.”16

En esta oportunidad adujo que el apartamento fue
construido con dinero de una finca que su esposo habia vendido
en Yarima. Finalmente, indicé que el inmueble esta arrendado a

una profesora y a un policia4?

Asimismo, el senor Jaime Castellanos Galvis, quien para la
¢poca de los hechos vivia en San Rafael, frente al predio

solicitado, manifest6é que a pesar de no tener conocimiento sobre

*4 Folios 79 y 79 reverso, tomo I:
“> Folic 80, tome 1I.

%5 Folio 309, tomo II.

*7 Folio 310, tome 1I:
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el negocio que efectud el sefior Hernando con la sefiora Sulima,

si le consta que ella convivio ahi con alias Camilo:

“Ella vivia con Camilo, pero como esa casa estd dividida en una casa y
en un apartamento, en la casa vivia un hermano de Camilo llamado “Juan
Carlos” y en el apartamento vivia Camilo y Sulima”#8

A su vez, Nicolasa Alvarez Alarcén rciteré lo aducido por
Sulima Navarro, en cuanto al préstamo del millén de pesos para
adquirir el inmueble y la titulacién del mismo a su nombre como
garantia de pago. Al ser interrogada si le constaba que en ¢l ano

2001, antes de la venta, el bien estaba arrendado, manifesto:

“‘No sé, pero ahi vivié como en el afio 95, decian que él habia vendido,
después como en el 97, creo, se pasé a vivir SULIMA, después SULIMA le tocéd
irse del pueblo por la muerte de Camilo y eso guedé solo, entonces si eso era
de ese senor, porque (sic) el no reclamo (sic). Después se pasé a vivir un
paramilitar llamado “Nifio Escobar” o bueno asi le decian. Después SULIMA
llegé a la casa, pero no recuerdo si él seguia ahi o ya se habia ido. "9

Lo expuesto fue reiterado en la declaracion efectuada en sede
judicial.5¢ En el material probatorio se hallaron las escrituras
publicas No. 3073 del 21 de octubre de 2002 de la Notaria Segunda
del Circulo de BucaramangaS! y No. 394 del 5 de septiembre de
2007 de la Notaria Unica de Sabana de Torres 52, las cuales dan

cuenta de los negocios que se efectuaron sobre el bien.

4.1.4.2.- ANALISIS DE LAS DECLARACIONES

En este caso se debe estudiar el numeral 1 del articulo 77

de la Ley 1448 de 2011, disposicion que presume de derecho:

“3 Folio 73, tomo 1.

* Folio 77, tomo 1.

0 Folios 317-321, tomo II.
51 Folios 50-52, tomo 1.

2 Folios 53-56, Tomo 1.
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“ la ausencia de consentimiento, o causa ilicita, en los negocios y
contratos de compraventa o cualquier otro mediante el cual se transfiera o se
prometa transferir un derecho real, la posesion u ocupdcion sobre el inmueble
objeto de restitucion, celebrados durante el periodo preuvisto en el articulo 75,
entre la victima de este, su cényuge, compaiiero o compaiiera
permanente, los familiares o mayores de edad con quienes conviva,
sus causahabientes con las personas que hayan sido condenadas por
pertenencia, colaboracion o financiacion de grupos armados que
actitan por fuera de la ley cualquiera que sea su denominacion, o por
narcotrdfico o delitos conexos, bien sea que estos ultimos hayan actuado
por si mismos en el negocio, 0 a través de terceros. La ausencia de
consentimiento en los contratos y negocios mencionados en este numeral
genera la inexistencia del acto o negocio de que se trate y la nulidad absoluta
de todos los actos o negocios posteriores que se celebren sobre la totalidad o
una pdrte del bien.” (Resaltado fuera del texto)

Igualmente, el literal “a” del numeral 2, de la norma en
mencion, el cual establece la presuncion legal cuando el

inmueble se ubique en zona de contexto de violencia.

Asi pues, de acuerdo con las declaraciones efectuadas y el
contexto de violencia expuesto, es dable anotar que, si bien, el
solicitante presenta ciertas imprecisiones en cuanto a las fechas
en las que perdio el control y administracion del inmueble, las
narraciones efectuadas sobre las circunstancias en las que
acaecieron los hechos son consecuentes, ademas, para valorar
su dicho se debe tener en cuenta el tiempo transcurrido desde el
acaecimiento de los hechos y su avanzada edad (65 afos).
Igualmente, sus afirmaciones fueron reiteradas por sus hijas; y
la opositora, no logré desvirtuar la presunciéon de buena fe de su

dicho.

En efecto, aun cuando, la sefiora Sulima Navarro manifesto
que su companero alias Camilo compré el inmueble por tres
millones de pesos, suma que pago al solicitante, y posteriormente

para que é€ste le realizara la escritura debié pagar un millén
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adicional, lo cierto es, que no existe prueba de que ello hubiera
acontecido y aun en dicho evento, esta situacidén no seria
suficiente para alegar la inexistencia del despojo, pues el contexto
de violencia, el hecho que Guillermo Cristancho Acosta (Alias
Camilo Morantes) fuera el comandante de las Autodefensas de
Santander y Sur del Cesar (Ausac) y que para la época de los

acontecimientos alegados residia en el predio solicitado, son

circunstancias notorias que presumen la configuracién del mismo.

Ademas, resulta suspicaz que durante el tiempo en que el
inmueble estuvo bajo la administracion de alias Camilo, no se
protocolizara y registrara la compraventa, igualmente, que una vez
fallecido, las escrituras se hubieran efectuado a nombre de un
tercero, la sefiora Nicolasa Alvarez y no de Sulima Navarro. A la
par, se advierte de las declaraciones del solicitante y de la
opositora, que el bien primero lo ocup6 el sefor Juan Carlos,
hermano de alias Camilo, posteriormente éste tiltimo construyé un
apartamento en el que llego a vivir con la sefiora Sulima, y después
de su muerte, fue ocupado por el paramilitar Nifio Escobar. Lo
que demuestra que desde que salio del control del accionante, fue

habitado por paramilitares.

Se cuestiona también, que la opositora una vez regresd a San
Rafael, posterior al fallecimiento de alias Camilo, hubiera hablado
con alias Nifio Escobar, para que le devolviera el inmueble, peticiéon
a la que él accedio, sin objecion alguna. Esta situacién confirma
que entre Sulima y el paramilitar existia una relaciéon cercana,
maxime cuando ella sefiala que él trabajo con su compaiiero
sentimental. Circunstancias que permiten a la Corporacion
deducir que, efectivamente la presencia de alias Nifio Escobar, su

cercania con la opositora y el contexto de violencia cue para dicha
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€poca subsistia, fragudé un escenario que constrind al sefior
Hernando para suscribir las escrituras de compraventa en el afio

2002.

En conclusién, se advierte que el inmueble primero fue
ocupado de hecho por parte de alias Camilo Morantes y
posteriormente se materializd el despojo juridico a través de la
Escritura Pablica No. 3073 del 21 de octubre de 2002 de la Notaria
Segunda del Circulo de Bucaramanga®3, mediante la cual dio en
venta el bien a Nicolasa Alvarez de Cordero, progenitora del
companecro sentimental que para esa época tenia Sulima Navarro.
Acto registrado en la anotacién No. 2 del folio de matricula
inmobiliaria No. 300-191275%. A la postre, por medio de la
Escritura Publica No. 394 del 5 de septiembre de 200755, Nicolasa
entregd en compraventa, la propiedad a Sulima Navarro, segiin
consta en la anotacion No. 3 del folio en mencién. Al respecto se
advierte que, el rastro de los despojadores se trata de borrar por

testaferros y traspasos a terceros de aparente buena fe.
Se demostrd entonces:

i) La existencia del aprovechamiento de la situacién de
violencia, pues la trasferencia del bien no se efectué dentro de
una negociacion dirigida y pactada por las partes. En un primer
momento el accionante se vio obligado a permitir la ocupacion del
inmueble por alias Camilo y sus familiares, sin posibilidad alguna
de reclamar contraprestacion o ejercer la administracién sobre la
propiedad, pues en el contexto de violencia expuesto, la sola

presencia del comandante paramilitar implicaba zozobra y temor.

%2 Folios 50-52, tomo 1.
=* Folios 57-58, Tomo I.
%3 Folios 53-56, Tomo 1.
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Se dio entonces, una ruptura en la relacion material debido al

constrenimiento del que fue victima.

ii) Privacién arbitraria de la propiedad, se avista que el
solicitante, fue coaccionado a efectuar un negocio juridico que no
resulté proporcional y equitativo a sus derechos. En el 2002
mediante la suscripcion de la escritura, se formalizo
juridicamente el despojo de hecho del que habia sido victima en
anos anteriores. En relacion con la arbitrariedad, es oportuno
senalar que la norma se refiere a aquellos eventos en los cuales
el adquirente actia solo en atencién a sus intereses y
aspiraciones, sin tener en cuenta la normatividad y el justo
equilibrio que debe existir en el negocio juridico o actuacion que
se realice. En efecto, con la suscripcion y registro de la escritura

el sefior Hernando perdid la calidad de propietario del bien.

Sin embargo, no es dable aplicar la presuncién de derecho
contenida en el numeral 1 de la Ley 1448 de 2011, toda vez que
no hay prueba dentro del expediente y en las bases de datos
consultadas, de que el sefior Guillermo Cristancho Acosta ( alias
Camilo Morantes) haya sido condenado por su militancia en
organizaciones paramilitares, a pesar de ello, es oportuno anotar
que, su condicidon de comandante de las Autodefensas del
Santander y Sur de Cesar (A.U.S.A.C) es un hecho de publico

conocimiento y debatido ademas, en Justicia y Paz.56

Se resalta asi, que con ocasion del conflicto armado, el sefior

Hernando Alba Martinez fue victima de constrefimiento, a través

% Tribunal Superior Del Distrito Judicial de Bogota Sala de Justicia vy Paz. Sentencia No.
100122523:00201300069. Magistrado Ponente Uldi Teresa Jiménez Lopez, Bogotd D. C. 10 de abril 2015-
pS1-57.
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del cual se materializé el despojo de hecho y posteriormente el

juridico del inmueble solicitado.
4.1.5- LA INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO

Determinado el despojo, es factible proceder a la

identificacion plena del predio a restituir.

De acuerdo con el informe técnico predial 57 realizado por la
U.A.E.G.R.T.D, es un bien urbano ubicado en la Calle 7 No. 7-55
Corregimiento de San Rafael, Municipio de Rionegro Santander.
Se identifica con el niimero catastral 68615020000090003000-
58 y folio de matricula inmobiliaria No. 300-121275 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.5 Tiene un area de

Oha + 330m? y las siguientes colindancias y coordenadas:

NORTE En {2 metros con la Calle 7

ORIENTE En 30 metros con el predio inscrito catastralmente con codigo B8BI5030000090005000 a
nombre del Municipio de de Rianegra.

SUR En 12 metros con el predia inscrito catastralmente con cadige B8RI5030000090004000 &

nombre del Muricipio de de Rionegro.
OCCIDENTE En 30 metros con el predio inscrito catastralmente con cddign BRGIS030000090007000 a

nombre de Alejandra Barcia.

PLNTO CUORDENADAS PLANAS CODRDENADAS GEDGRAFICAS

NORTE ESTE LATITUD =77 | [ONGET™
1332399806 | 1055078247  7°36°2548 N | 74°34 AZI4E W

57 Folios 59-62, tormo 1.
*8 Folio 107- cuaderno principal .
% Folios 57-58, Tomo 1.
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Sin embargo, de acuerdo con la inspecciéon judicial que se
efectuod, aun cuando se confirmaron los linderos, se establecio el
area de terreno en 363 m260. Asimismo, se evidencid que, posee

como instalaciones constructivas dos edificaciones: “Una antigua

de ochenta y dos (82) metros cuadrados levantada en muros de blogue de
cemento frisados, pisos de cemento y baldosin, con sala — comedor, cocina,
dos alcobas y un bafio y otra edificaciéon adyacente menos antigua de sesenta
y ocho (68) metros cuadrados, levantada en muros en bloque de ladrillos

estucados, pisos en ceramica economica, sala-comedor, cocina, dos alcobas Y

un bafio™!1

Igualmente se observé que el predio no esta en zona de alto
riesgo 0 amenaza natural®?; no cuenta con infraestructura v
servidumbre de hidrocarburos a favor de ECOPETROL. 63 Sj bien,
se encuentra dentro del convenio de exploracion con la Agencia
Nacional de Hidrocarburos, dicha situacién no afecta el derecho de

restitucion. 64

4.2- MEDIDAS DE RESTITUCION Y COMPENSACION

Habida cuenta que se materializ6 el despojo, procede la Sala
a estudiar qué medidas de restitucion, compensacion y atencién

corresponden al solicitante y a la parte opositora.

4.2.1- BUENA FE EXENTA DE CULPA

Desde el marco transicional de la Ley 1448 de 2011 y dentro
de los procesos de restitucion de tierras, la Corte Constitucional

en Sentencia C-330 de 2016, explico que la aplicacion de la buena

80 Folio 337, Tomo 11.

1 Thidem.

8 Folios 476-479, Tomo 111,
52 Folic 398, tomo II.

5% Folic 466, Tomo II1.
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fe exenta de culpa, se circunscribe a la acreditacion de los actos
que el oponente pretenda hacer valer en relacion con la tenencia,
la posesion, el usufructo, la propiedad o dominio de los predios
solicitados, toda vez que las acciones del despojo se encuentran
en su mayoria cobijadas por una apariencia de legalidad que vicia
el consentimiento de las victimas, por ende, la buena fe simple
resulta insuficiente para afrontarlo y debe el opositor probar la
exenta de culpa, al momento de consolidar juridicamente una

situacion como garantia de su correcta actuacion.

Al respecto, sostuvo que esta conducta se estructura a partir
de un elemento subjetivo y uno objetivo, pues no basta alegar la
creencia de obrar de forma leal (elemento subjetivo); se debe
probar que actud con la seguridad de proceder correctamente

(elemento objetivo). En sentencia C- 1007 de 2002, indico:

“Entonces se concluye que, a diferencia de la buena fe simple que exige
solo una conciencia recta y honesta, la buena fe cualificada o creadora de
derecho exige dos elementos a saber: uno subjetivo y otro objetivo. El primero
hace referencia a la conciencia de obrar con lealtad, y el segundo exige tener
la seguridad de que el tradente es realmente el propietario, lo cual exige
averiguaciones adicionales que comprueben tal situacion. Es asi que, la
buena fe simple exige solo conciencia, mientras que la buena fe cualificada
exige conciencia y certeza.”

Declaro asi, que la buena fe cualificada se aplica en aquellos
casos en los que el derecho o situacion juridica aparente sea
dificil de desvirtuar. Cit6 a la Corte Suprema de Justicia, la que
en sentencia del 23 de junio de 1958, sefialo los siguientes

elementos para satisfacer dicha conducta:

“aj. - Que el derecho o situacién juridica aparentes, tenga en su aspecto

exterior todas las condiciones de existencia real, de manera que cualquier
persona prudente o diligente no pueda descubrir la verdadera situacion. {...)
Este es el error communis, error comiuin a muchos.
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b} Que la adquisicion del derecho se verifique normalmente dentro de las
condiciones exigidas por la ley; y

¢) Finalmente, se exige la concurrencia de la buena fe en el adquirente,
es decir, la creencia sincera y leal de adquirir el derecho de quien es legitimo
dueno”.

Ahora bien, aun cuando Sulima Navarro Quintero manifesto
que el inmueble lo adquirid su companero sentimental Guillermo
Cristancho Acosta (Alias Camilo Morantes) con dinero que su
progenitor le dio, y que en ninglin momento ejercieron presion
alguna sobre el solicitante para que efectuara la venta, lo cierto
es, que no demostré una conducta fehaciente de su actuar
correcto; las circunstancias demuestran lo contrario: no existe
prueba del supuesto negocio de compraventa que se efectud a
mediados de los 90, ni del pago de los tres millones que aducen.
Ademas, resulta dudoso el hecho de que durante el tiempo en el
que el inmueble estuvo bajo la administracion de alias Camilo no
se hubiera protocolizado y registrado la compraventa, también,
que una vez fallecido, las escrituras las hayan suscrito a nombre

de un tercero.

Lo anterior, sumado a las contrariedades expuestas en
relacion al origen del dinero con el que su companero sentimental
construyo el apartamento en el predio solicitado, advierten que el
dicho de la opositora no es veraz, en efecto, en la contestaciéon de
la demanda se aduce que los recursos eran de exclusiva propiedad
de la opositora, no obstante, ante la U.A.E.G.R.T.D, ella manifesto
que cree que el dinero lo obtuvo alias Camilo del hurto de gasolina
y en diligencia judicial, indicé que era producto de un predio rural

que €l habia vendido.

Colorario de lo expuesto, se evidencia por parte de la opositora

un aprovechamiento del contexto de violencia y de su cercania con
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paramilitares para adquirir en su beneficio y en desmedro de los
intereses del accionante el inmueble. Ademas, se anota que, el
solicitante la acusa de despojadora, pues afirma que ella, por
medio del paramilitar alias Nino Escobar, lo constriiiéd para que
suscribiera la correspondiente escritura de compraventa, por lo

tanto, no se declara la buena fe exenta de culpa.

En consecuencia, al prever que la senora Sulima Navarro tuvo
una relacion directa con el despojo, no hay lugar a estudiar
medidas de atencion a su favor, y se ordenara compulsar copias a
la Fiscalia General de la Nacion para que investigue las posibles
conductas punibles en las que ella y la sefiora Nicolasa Alvarez

Alarcon hubieren incurrido.
4.2.3.- RESTITUCION MATERIAL Y JURIDICA

En cumplimiento del articulo 69 de la Ley 1448 de 2011,
verificadas las condiciones del bien, como se expuso en acapite
anterior, y al considerar la voluntad del solicitante, la Sala
ordenara la restitucion material y juridica a su nombre y en
beneficio de su nucleo familiar. Igualmente, dispondra las

medidas necesarias para garantizar tal derecho.

4.2.4.- MEDIDAS DE PROTECCION

La Unidad Administrativa Especial para la Atenciéon y
Reparaciéon Integral a las Victimas, debera adelantar acciones
oportunas ante las distintas entidades que conforman el
S.N.A.R.I.V65 en el orden nacional, territorial y local (articulo 158
del Decreto 4800 de 2011) para que el sehior HERNANDO ALBA

85 Sistama Nacional de Atencion y Reparacion Integrai a las Victimas
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MARTINEZ y su céonyuge MARISOL CARDENAS SANCHEZ sc
incluyan en el RUV y sean indemnizados si a ello hubiere lugar,
conforme lo dispone el capitulo IIl, articulo 146 y s.s. del referido
decreto. Asimismo, de forma prioritaria debera adelantar las
gestiones necesarias para que la senora MARISOL CARDENAS
SANCHEZ rcciba atenciéon integral en salud con enfoque
psicosocial y diferencial teniendo en cuenta sus necesidades
especificas de acuerdo con el informe el analisis de componente

psicosocial efectuado por la U.A.E.G.R.T.D.%6

También, se ordenard al Municipio de Rionegro y a las
empresas de servicios publicos domiciliarios, que en
cumplimiento del articulo 121 de la Ley 1448 de 2011, articulo
43 del Decreto 4829 de 2011 y conforme al Acuerdo 009 de 2013
expedido la U.A.E.G.R.T.D, establezcan sistemas de alivio o
exoneracion de la cartera morosa del impuesto predial u otros
impuestos, tasas o contribuciones y de servicios publicos, que se
hubieran causado desde el ano 2002, hasta la fecha en la que se

realice la entrega material y juridica del inmueble al solicitante.
III- DECISION

En mérito de lo expuesto esta Sala de Decision Civil
Especializada en Restitucion de Tierras del Tribunal Superior del
Distrito Judicial de Cucuta, Norte de Santander, administrando

Justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

8 Folios 239-242 / 260, tomo 11.
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RESUELVE:

PRIMERO: AMPARAR EL DERECHO FUNDAMENTAL A LA
RESTITUCION MATERIAL Y JURIDICA del sefior ALBA
MARTINEZ HERNANDO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 13.807.672 de Bucaramanga, y en beneficio de
su nucleo familiar para la época de los hechos. En consecuencia,
restituir el bien urbano ubicado en la Calle 7 No. 7-55
Corregimiento de San Rafael, Municipio de Rionegro
Santander, individualizado con el numero catastral
68615020000090003000 y folioc de matricula inmobiliaria No.
300-121275 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, con un area de Oha + 363m y las siguientes

colindancias y coordenadas:

NORTE En 17 metros con la Calle 7
ORIENTE En 30 matros con el predio inscrito catastralmente con cadige B8GIS030000090005000 a

nombre def Municipie de de Rionegro.

SUR En 12 metros con el predio inscrito catastralmente con cadigo 8RIS03000008000/000 a

nombre del Municipio de Rionegra.

OCCIOENTE En 30 metros con el predio inscrito catastralmente con cadige B8RIS030000090002000 a

nombre de Alejandra Garcia.

FUNTO COOROENADAS PLANAS COORDENADAS GFOGRAFICAS

NORTE ESTE LATITUD fot | { NG
352,330,806 | 1055.078247 | T°36°2648 "N | 7334 42146 W

SEGUNDO: DECLARAR LA EXISTENCIA de la presuncién
legal prevista en el literal “a” del numeral segundo del articulo 77
de la Ley 1448 de 2011 y en consecuencia, TENER COMO
INEXISTENTE el negocio juridico de compraventa protocolizado
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en la Escritura Pablica No. 3073 del 21 de octubre de 2002 de
la Notaria Segunda del Circulo de Bucaramanga. Acto registrado
en la anotacion No. 2 del folio de matricula inmobiliaria No. 300-

191275.

TERCERO: DECLARAR LA NULIDAD ABSOLUTA prevista
en el literal “e” del articulo 77 de la Ley 1448 de 2011, de la
Escritura Piblica No. 394 del 5 de septiembre de 2007 de la
Notaria Unica de Sabana de Torres. Acto registrado en la anotaciéon

No. 3 del folio de matricula inmobiliaria No. 300-191275.

CUARTO: DECLARAR no probada la oposicion formulada
por SULIMA NAVARRO QUINTERO denominada buena fe exenta
de culpa. En consecuencia, no reconocer la compensacion prevista

en el art. 88 de la Ley 1448 de 2011.

QUINTO: ORDENAR LA ENTREGA REAL Y EFECTIVA del
predio en cuestion a la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Restitucion de Tierras Despojadas, a favor del sefior ALBA
MARTINEZ HERNANDO. Dicho acto se debera efectuar en el
término perentorio de tres (3) dias siguientes a la ejecutoria de la
sentencia, conforme lo establece el articulo 100 de la Ley 1448 de

2011.

De no realizarse la entrega en el término indicado, SE
COMISIONA AL JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE RIONEGRO, para
que proceda de conformidad, y deje el bien libre de cualquier
obstaculo que pueda impedir el ejercicio del dominio y posesion.
Se concede el término de cinco (5) dias para realizar dicha

diligencia. Se hace saber al juez comisionado que la
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U.A.E.G.R.T.D Territorial Magdalena Medio debe prestar el apoyo

logistico necesario para efectuar lo encomendado.

Para garantizar la efectividad de la entrega, como la
seguridad del comisionado y los beneficiados, se dispone
REQUERIR A LA POLICIA NACIONAL para que preste toda la
colaboracion y acompanamiento necesario a fin de llevar a cabo la

citada diligencia.

SEXTO: ORDENAR AL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA realice las
siguientes inscripciones sobre el folio de matricula inmobiliaria
No. 300-121275: i) EL REGISTRO de esta providencia acorde lo
establece le literal “c” del articulo 91 de la Ley 1448 de 2011; ii)
LA MEDIDA DE PROTECCION por el termino de 2 afos,
conforme lo indica el articulo 101 de la respectiva ley; iii)
CANCELAR toda inscripcion y medida cautelar que se haya
originado por el tramite de la restitucion. En efecto, rescindir las
siguientes anotaciones: No. 6 “predio ingresado al registro de
tierras despojadas (Art.17 Decreto 4829 de 2011); No. 7
“admision solicitud de restituciéon de predio (literal “a” Art. 86 Ley
1448 de 2011); No. 8 “sustraccion provisional en proceso de
restitucion (literal “b” Art. 86 Ley 1448 de 2011; iv) CANCELAR
los siguientes asientos e inscripciones: No. 2 “Escritura 3073 del
21 de octubre de 2002- Notaria 2 de Bucaramanga”; No.3
“Bscritura 394 del 5 de septiembre de 2007 —Notaria Unica de

Sabana de Torres.

SEPTIMO: ORDENAR A LOS TITULARES DE LA NOTARIA
SEGUNDA DE BUCARAMANGA Y DE LA NOTARIiA UNICA DE
SABANA DE TORRES que de conformidad con lo indicado en el
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articulo segundo y tercero de esta providencia, realicen las
anotaciones que correspondan en los siguientes instrumentos:
Escritura Publica No. 3073 del 21 de octubre de 2002- Notaria
Segunda de Bucaramanga; Escritura publica No. 394 del 5 de

septiembre de 2007 —Notaria Unica de Sabana de Torres.

OCTAVO: REQUERIR AL MUNICIPIO DE RIONEGRO -
SANTANDER Y A LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS para que en cumplimiento del articulo 121 de
la Ley 1448 de 2011, articulo 43 del Decreto 4829 de 2011 y
conforme al Acuerdo 009 de 2013 expedido la U A.E.G.R.T.D,
establezcan sistemas de alivio o exoneracion de la cartera morosa
del impuesto predial u otros impuestos, tasas o contribuciones y
de servicios publicos, que se hubieran causado desde el atio
2002, hasta la fecha en la que se realice la entrega material y

juridica del inmueble al solicitante.

NOVENO: ORDENAR a la Unidad Administrativa Especial
para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas Territorial
Santander, para que adelante acciones oportunas ante las
distintas entidades que conforman el S.N.A.R.I.V%7 en el orden
nacional, territorial y local (articulo 158 del Decreto 4800 de
2011) y el senor HERNANDO ALBA MARTINEZ y su conyuge
MARISOL CARDENAS SANCHEZ se incluyan en el RUV y sean
indemnizados si a ello hubiere lugar, conforme lo dispone el
capitulo III, articulo 146 y s.s. del referido decreto. Asimismo, de
forma prioritaria debera adelantar las gestiones necesarias para
que la sefiora MARISOL CARDENAS SANCHEZ reciba atencion

integral en salud con enfoque psicosocial y diferencial teniendo

%7 Sisterna Nacional de Atencién y Reparacion Integral a las Victimas
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en cuenta sus necesidades especificas de acuerdo con el informe
el analisis de componente psicosocial efectuado por la

UAE.G.RT.D.

DECIMO: REMITIR copias del presente proceso con destino
a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, para que en lo de su
competencia, investigue las conductas desplegadas por SULIMA
NAVARRO QUINTERO identificada con la Cédula de Ciudadania
No. 37.328.973 y NICOLASA ALVAREZ ALARCON identificada
con la Cédula de Ciudadania No. 28.083.020, conforme a los
motivos expuestos en los ultimos parrafos del acapite 4.2.1 de la

parte considerativa de esta sentencia.
DECIMO PRIMERO: NO CONDENAR en costas

DECIMO SEGUNDO: Secretaria, expida las copias

auténticas de esta providencia a quien lo solicite.

DECIMO TERCERO: Secretaria, libre los pertinentes
comunicados y notifique por el medio mas expedito a todas las
partes e intervinientes, haga saber que en contra de esta

providencia solo procede €l recurso extraordinario de revision.

OTIFIQUESE Y CUMPLASE

FLOR MARGQTH GONZALEZ FLOREZ
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