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MEMORIAL DR. FERREIRA VARGAS RV: ORDINARIO N. 11001-31-03-044-2017-00692-01
DEMANDANTE: MAURICIO ARTURO LADINO LANDINEZ DEMANDADA: MARIA HELENA
CUBILLOS DE MAYORGA Y OTROS ASUNTO: DESCORRO TRASLADO - DERECHO DE
CONTRADICCION Y DEFENSA

Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota
<secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Lun 28/03/2022 10:03 AM

Para: GRUPO CIVIL <grupocivil@cendoj.ramajudicial.gov.co>

MEMORIAL DR. FERREIRA VARGAS

Cordial Saludo,

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA

Secretario Sala Civil

Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
Avenida Calle 24 N° 53-28 Torre C Oficina 305
Teléfono 423 33 90 Extensién 8349

Email: secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Asesorias Y Consultorias Legales 3D <asesoriasyconsultorias3d@gmail.com>

Enviado: lunes, 28 de marzo de 2022 9:57 a. m.

Para: Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota

<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>; Margarita Parrado Velasquez
<mparradv@cendoj.ramajudicial.gov.co>; notificacionessojuridica@gmail.com
<notificacionessojuridica@gmail.com>

Cc: Mauricio Arturo Ladino Landinez <maurladl66@yahoo.com>; servicioalcliente@sojuridicacolombia.com
<servicioalcliente@sojuridicacolombia.com>

Asunto: ORDINARIO N. 11001-31-03-044-2017-00692-01 DEMANDANTE: MAURICIO ARTURO LADINO LANDINEZ
DEMANDADA: MARIA HELENA CUBILLOS DE MAYORGA 'Y OTROS ASUNTO: DESCORRO TRASLADO — DERECHO DE
CONTRADICCION Y DEFENSA (Inc. 22 Articulo 170 C.G del P) Y PRESENTO RECURS...

Buenos Dias,

CESAR AUGUSTO DIAZ CASAS, identificado como aparece al pie de mi
firma, actuando en calidad de apoderado del sefior MAURICIO ARTURO
LADINO LANDINEZ, por medio del presente, me permito allegar memorial
por medio del cual se descorre un traslado y se presenta un Recurso de
Reposicidn.

Adicionalmente allego cinco (5) archivos en PDF, los cuales contienen
informacidn para su consideracion.

Copio este mensaje de datos a la contraparte, conforme al numeral 14 del
articulo 78 del C. G del P, en concordancia con lo normado en el articulo
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39 del Decreto 806 de 2020.

Cordialmente,
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CESAR AUGUSTO DIAZ CASAS
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Honorables Magistrados

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA — SALA CIVIL

M.P. DR. JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS.
secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co - mparradv@cendoj.ramajudicial.gov.co
notificacionessojuridica@gmail.com

E. S. D.

REFERENCIA: ORDINARIO N. 11001-31-03-044-2017-00692-01
DEMANDANTE: MAURICIO ARTURO LADINO LANDINEZ
DEMANDADA: MARIA HELENA CUBILLOS DE MAYORGA'Y OTROS

ASUNTO: DESCORRO TRASLADO - DERECHO DE CONTF\”ADICCION Y DEFENSA (Inc. 2°
Articulo 170 C.G del P) Y PRESENTO RECURSO DE REPOSICION.

Dentro de la oportunidad otorgada en el auto del 22 de marzo de 2022, notificado en el Estado del
23 de marzo de 2022, me permito ejercer el derecho de contradiccion y defensa sobre las pruebas
decretadas por su despacho dentro del proceso de la referencia.

En consideracion al auto aludido se determind tener como prueba la “Resolucion No. 25 del 3 de
mayo del 2021 expedida por el Registrador Seccional de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Soacha” advirtiendo que, aunque la misma no habia sido aportada en las oportunidades previstas
en el articulo 173 ibidem, se consideraba indispensable para solucionar el problema juridico
planteado.

Pues bien, dentro del mismo estatuto procesal encontramos también el articulo 3271, el cual fija las
reglas para transitar por la senda de la apelacién que estamos atravesando y particulariza e
individualiza los casos en los cuales debe ser decretadas las pruebas en esta instancia.

En el auto proferido por su despacho no existe evidencia alguna para establecer, si la contraparte
cumplio a cabalidad con lo rituado en el primer inciso de la norma en cita, me refiero a que si dentro
del término de ejecutoria del auto que admitié la apelacion, el apelante pidi6 la practica de esta
prueba, es decir, si el apelante presentd escrito en tal sentido el dia 17, 18 0 21 de febrero de 2022,
teniendo en cuenta que el auto que admitio la apelacion se expidio el 15 de febrero de 2022, el cual
fue notificado por estado electronico No. E-027, el 16 de febrero de 2022.

1 ARTICULO 327. TRAMITE DE LA APELACION DE SENTENCIAS. Sin perjuicio de la facultad oficiosa de decretar pruebas, cuando se trate de apelacién de sentencia, dentro del
término de ejecutoria del auto que admite la apelacion, las partes podran pedir la préctica de pruebas y el juez las decretara tinicamente en los siguientes casos:

1. Cuando las partes las pidan de comtn acuerdo.

2. Cuando decretadas en primera instancia, se dejaron de practicar sin culpa de la parte que las pidio.

3. Cuando versen sobre hechos ocurridos después de transcurrida la oportunidad para pedir pruebas en primera instancia, pero solamente para demostrarlos o desvirtuarlos.
4. Cuando se trate de documentos que no pudieron aducirse en la primera instancia por fuerza mayor o caso fortuito, o por obra de la parte contraria.

5. Si con ellas se persigue desvirtuar los documentos de que trata el ordinal anterior.

Ejecutoriado el auto que admite la apelacion, el juez convocard a la audiencia de sustentacion y fallo. Si decreta pruebas, estas se practicaran en la misma audiencia, y a continuacion se
oirén las alegaciones de las partes y se dictara sentencia de conformidad con la regla general prevista en este cddigo.

El apelante debera sujetar su alegacion a desarrollar los argumentos expuestos ante el juez de primera instancia.



Teniendo en cuenta lo anterior, respetuosamente su sefioria no tendria la facultad de decretar la
prueba, simplemente porque el solo hecho de haberse presentado extemporaneamente la misma
por apelante en primera instancia, per se no es una situacion procesal o una razon justificable que
habilita automaticamente al operador juridico de segunda para proceder con su decreto, pues
recordemos que la norma trae como presupuesto sine qua non que la solicitud provenga de alguna
de las partes en la oportunidad prevista.

Honorable Magistrado, sino estuviese reglada esta situacion, como en efecto lo esta, aceptarla seria
prestarse para que cualquiera de los extremos procesales en los diferentes litigios queden
autorizados para presentar extemporaneamente alguna prueba que haya sobrevenido a la
oportunidad ya prevista en el articulo 173 del C. G del P. con el propédsito de que automaticamente
en el curso del tramite de segunda instancia se la decreten, comportamiento procesal que no se
encuentra acorde con lo actualmente reglado.

No obstante lo anterior, a juicio del suscrito, su despacho erré en mezclar dos situaciones procesales
que son independientes en un mismo auto, por un lado, se tomé la decision de decretar una prueba
de la cual se desconoce si fue pedida y, de otro, decretar una prueba de oficio, provocando la
afectacion al debido proceso consagrado en el articulo 29 de nuestra Constitucién Politica, por
cuanto mientras que el inciso 2° del articulo 169 del C. G del P advierte que, “Las providencias que
decreten pruebas de oficio no admiten recurso’, el articulo 318 del C. G del P, también advierte que,
“salvo norma en contrario, el recurso de reposicion procede contra los autos que dicte el juez, contra
los del magistrado sustanciador no susceptibles de suplica y contra los de la Sala de Casacion Civil
de la Corte Suprema de Justicia, para que se reformen o revoquen’.

Conforme lo anterior, no solo se descorre el traslado del término dado por su despacho, sino que
también se presenta recurso de reposicion contra el auto del 22 de marzo de 2022, notificado en el
Estado del 23 de marzo de 2022, a fin de que se revoque el numeral 1° de la mencionada
providencia y por los motivos expuestos.

Ahora bien, una vez exhibida la anterior pauta normativa y continuando en relacién al decreto de la
prueba de oficio relacionada en el numeral 2° del auto del 22 de marzo de 2022, proferido por su
despacho, si bien dentro de las facultades que su sefioria posee en virtud de lo prescrito en el
numeral 4° del articulo 42 del C. G de P2, resulta de suma importancia traer a colacion la
Jurisprudencias fijada por la Corte Constitucional, por medio de la cual precisa que las facultades
oficiosas del operador juridico deben ejercerse de manera arménica con los principios que gobiernan
la actividad judicial, es decir, como herramienta para garantizar la igualdad de las partes, la lealtad
procesal y sin afectar la imparcialidad e independencia del operador juridico.

Asi pues, el decreto de pruebas de oficio en segunda instancia debe realizarse con el objetivo de
buscar la verdad de los hechos objeto de debate, pero sin incurrir en la ruptura de las cargas
procesales de las partes y sin corregir la actividad probatoria de quien ejerce o resiste la accion.

2 Articulo 42. Deberes Del Juez. Son deberes del juez:
4. Emplear los poderes que este cddigo le concede en materia de pruebas de oficio para verificar los hechos alegados por las partes.

3 Corte Constitucional, Sentencia T-615, Dic. 12/19. (M. P. Alberto Rojas).



Ademas, debe respetarse el equilibrio entre las partes y garantizar que la prueba sea
adecuadamente controvertida. Ello es especialmente relevante cuando se trata de un medio de
conocimiento practicado de oficio en segunda instancia, toda vez que, prima facie, no existen medios
procesales para atacar ampliamente dicha sentencia.

La jurisprudencia constitucional ha sostenido que, en virtud del articulo 167 del C. G del P, el juez
podra, de oficio 0 a peticion de parte, distribuir la carga al decretar las pruebas durante su practica o
en cualquier momento del proceso antes de fallar.

Pero también tendra facultades para probar determinado hecho a la parte que se encuentre en una
situacion mas favorable para aportar las evidencias o esclarecer los hechos controvertidos.

Justamente, la corporacion enunciada trajo a colaciéon una serie de reglas que los operadores
juridicos deben seguir en esta materia, como desarrollo del principio de igualdad material previsto en
el articulo 13 de la Constitucién Politica de 1991:

1. Los operadores juridicos tienen la obligacion de garantizar el equilibrio de armas entre
las partes enfrentadas ante un proceso; el uso de las facultades oficiosas de la prueba
no puede implicar corregir la inactividad probatoria de apoderados negligentes, ni
agudizar la asimetria entre las partes.

2. En el mismo sentido, deben garantizar el respeto de los principios de independencia y
autonomia y actuar de manera imparcial frente a las partes, impidiendo que se afecten
la ecuanimidad del juez, siempre teniendo como faro que su funcién es resolver la
disputa.

3. La parte que alega hechos que fundamentan su pretension o excepcion debe aportar
los medios de prueba que permita llevar al juez el conocimiento sobre el mismo.

4. No obstante, el juez tiene la facultad de alterar dicha carga y exigir que una parte
allegue el medio de prueba, a pesar de que no aleg6 un hecho, solo en los casos en
que busque determinar la verdad de los hechos, y realizar la igualdad material entre las
partes.

5. Finalmente, cuando el juez de segunda instancia decreta de oficio una prueba debe
tener certeza de que no se afecta la igualdad de armas entre las partes, conforme a lo
previsto en el ordenamiento juridico superior. Es decir, no incurre en la profundizacion
de una asimetria real, ni a una situacién en la que pierda independencia y autonomia
por corregir o subsanar el incumplimiento de una carga procesal de una de las partes y,
por Ultimo, permite que la contraparte ejerza el derecho de contradiccion.

Todo lo anterior quiere decir que al momento de correr el traslado de una prueba decretada de oficio
en la mencionada instancia procesal el funcionario judicial debe ser especialmente cuidadoso al
momento de correr el traslado de esta, pues no basta con que dé el espacio para que la contraparte
controvierta la prueba, sino que debe ser propositivo y buscar que de manera explicita todas las
partes se pronuncien sobre el decreto y practica de la prueba.



La prueba que su sefioria decret6 de oficio, respetuosamente, no le va a suministrar la clave para
resolver el problema juridico que va a entrar a estudiar por varias razones:

La primera de ellas porque in extenso me he pronunciado sobre la actuacién administrativa anémala
surtida en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, en memorial por medio del
cual descorri el traslado otorgado por su despacho en virtud de la sustentacion del recurso de
apelacién interpuesto por el demandado en contra de la sentencia proferida por el JUZGADO 44
CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA proferido el 9 de junio de 2021, adicionada con providencia del
12 de julio de 2021.

En el anterior memorial adverti de las irregularidades con que han actuado los colegas en
contubernio con el Registrador de Soacha al precisar que, “se inicié tramite administrativo por la
entidad registral con la participacion exclusiva de su peticionario, pero con la ausencia de los
terceros interesados y no menos afectados, es decir, se convoco al debate administrativo solo a
quien lo gener6 y a otras personas ya fallecidas, pero sin la participaciéon o intervencion de
aquellos que iban a resultar perjudicados, pues se reitera, el fin del tramite era levantar la
medida cautelar de embargo, sobre el predio “la Lorena”, que el JUZGADO 13 DE FAMILIA DE
BOGOTA por orden judicial asi lo habia dispuesto, percibiendo, a mi juicio, que la intencion
de la actuacion administrativa no iba encaminada a establecer la verdadera y real situacion
juridica del folio de matricula 051-4194 y sus segregados 051-35908 y 051-35927, tal cual se
habia denominado por la oficina registral, sino que esta apuntaba a desatender dolosamente
una orden judicial que se habia dado en el curso de un proceso judicial, bajo las anomalias ya
advertidas para satisfacer intereses de abogados y terceros ya fallecidos”.

En dicho escrito continlie manifestando que, “El 3 de mayo de 2021, la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA - CUNDINAMARCA, expidid la resolucion N° 25, por medio
de la cual dejo entrever que (i) inicialmente el caso lo habia conocido una funcionaria de la entidad —
DIANA LEONOR BUITRAGO VILLEGAS, (ii) las publicaciones del caso frente a indeterminados se
realizaron a través de la pagina web y de un diario de amplia circulacién, como si se tratara de
una acto de caracter general y no particular, (iii) las notificaciones personales se enviaron a
abogados y personas ya fallecidas y a unos pocos interesados no perjudicados, (iv) se viol el
deber de comunicar, tal cual lo ordena el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 (v) le otorgé validez a
la ventas parciales (que posteriormente y judicialmente fueron declaradas nulas) que originaron
la segregacion de las matriculas antes descritas del folio matriz por un “agotamiento de area”,
contraviniendo lo dicho por el TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA en Providencia del 9 de abril
de 2019, (vi) no le importé al Registrador de Soacha, GUILLERMO TRIANA SERPA, que el
profesional del derecho que promoviera la actuacion administrativa no contara con el
correspondiente poder y a quien a éste apoderaba ya habia fallecido con anterioridad al inicio
de la actuacion, (vii) a pesar de que existia una orden judicial vigente de embargo proveniente
del JUZGADO 13 DE FAMILIA, este la desconocia y procedia a levantarla para cerrar
definitivamente el folio matriz 051-4194".

Resumiendo lo anterior es que “el colega inici6 una actuacion administrativa con una simple
solicitud, sin poder alguno y representando a una persona fallecida HERNAN LANDINEZ QUIJANO
(QDEP), tendiente a extraer el inmueble “La Lorena” de la masa sucesoral conformada en la
presente mortuoria, apoyado en una norma que estaba derogada hacia mas de 50 afios y el
Registrador de Soacha inauditamente le dio curso, posteriormente cuando se formuld



Revocatoria Directa por uno de los perjudicados, el togado presenté memorial con el fin de
actuar en calidad de apoderado de la persona anteriormente nombrada y fallecida hacia mas
de dos anos anteriores al inicio de la solicitud de la exclusién de la anotacion No. 25 del Folio
de Matricula Inmobiliaria 051 4194, con un poder indebidamente dirigido y suscrito de un
poco mas de 10 anos de antigiiedad.

En otras palabras, el Doctor HILBERTO HURTADO ESCOBAR, fungié como apoderado judicial
del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO, quien en efecto le habia otorgado un poder para
tramitar a su nombre el proceso judicial de la sucesion; sin embargo para el caso puntual que
nos ocupa, resulta importante tener en cuenta que la Actuacion Administrativa ante la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA, se solicité en el afio
2019, después de que el serior poderdante, esto es HERNAN LANDINEZ QUIJANO fallecio, tal
y como consta en el Certificado de Defuncion, que acredita la muerte de este, el dia 18 de
Diciembre de 2017”.

En concordancia con lo expuesto, se tiene que el mandato, se considera como un contrato de
caracter intuito personae, de acuerdo al articulo 2142 del Cédigo Civil, en donde una persona
confia la gestion de uno o mas negocios a otra, que se hace cargo de ellos por cuenta y
riesgo de la primera. El acto de apoderamiento, en esa misma linea, resulta ser un mandato
con representacion, lo que mantiene su caracter personalisimo.

Es entonces dable cuestionarse, el porque a sabiendas que su poderdante habia fallecido, el
doctor HURTADO ESCOBAR, sin informar de dicha situacion a su Despacho, actio como
apoderado judicial del sefior LANDINEZ QUIJANO, como quiera que no obra en el expediente
un poder o mandato por escrito que sefiale que las facultades del abogado en mencién se
extendian mas alla de la muerte del primero, que fuera igualmente suscrito por los herederos
del finado.

Al ser un acto juridico de caracter intuito personae, el poder es especial para algunas
actuaciones, pero el mismo parte de la base de que, como sefiala el mismo estatuto civil, el
interés en las actuaciones sean del poderdante, pues se realizan las gestiones por cuenta de
aquel, esto es que una vez el seiior LANDINEZ QUIJANO fallece, pues su interés personal en
la sucesion no puede pervivir y con ello, por légica juridica, el poder no mantiene la base o
causa que le dio su génesis. El interés juridico no se trasmite de poderdante a apoderado con
la muerte.

La segunda razon obedece a que, existen sendos pronunciamientos por parte de tres (3) Jueces de
la Republica a saber, JUEZ 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, JUEZ 13 DE FAMILIA DE
BOGOTA y JUEZ 44 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, todos coincidentes también por lo
presupuestado por el TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA - SALA CIVIL en donde se advierten
graves errores y desorganizacion en las inscripciones por parte de la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS ZONA SUR y SOACHA en el Folio Matriz de la Finca La Lorena
identificada con Matricula Inmobiliaria No. 50S-275119 hoy 051-4194, especialmente para el
momento en que se produjo el cambio de Oficina de Registro de Bogota a Soacha; errores para
cuando se aperturaron los nuevos folios de matricula inmobiliaria, € incluso cuando se traslado el
folio inicial matriz; sendas decisiones judiciales con efectos retroactivos frente a la inscripcidn de



varias escrituras de compraventa que pretendian sacar el bien del patrimonio del causante
INDALECIO LANDINEZ AFANADOR.

Con base en el punto anterior, resulta de suma importancia recalcar que este desorden de
anotaciones y desanotaciones, salvedades y correcciones, apertura de folios y cambios de numeros
de matriculas, en la anotacidén No. 18 del folio de matricula matriz 051-4194 de fecha 25 -11-94 con
Radicacion 1994-85034, emanada del JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO ordend: “Decretar la
cancelacion del Registro con respecto de las Escrituras Publicas 5397 y 5398 del 8 de
Noviembre de 1984”. Sin embargo la Oficina de Registro hace la siguiente anotacion totalmente
errada e ilegal “Cancelacion de las escrituras numeros 5397 y 5398 del 8-11-1984 ordenada por
el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTA FE DE BOGOTA ( Obligacién de Hacer )”.

Noétese que hay una clara y sustancial diferencia entre_ordenar la Cancelacién de los Registros de
las Escrituras Nos. 5397 y 5398, que fue lo dispuesto por el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO vy,
la de la cancelacion de las escrituras Nos 5397 y 5398 que fue la anotacion de la Oficina de
Registro.

La anterior decisién, ordenada por el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO como ya se ha
mencionado en tantas ocasiones “No ha sido cumplida por la Oficina de Registro” y en su lugar
equivocadamente la cancelo con la siguiente anotacién “Carece de validez ni eficacia de esos
actos para producir efectos juridicos en virtud de la providencia del JUZGADO 33 PENAL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA del 15-12-1998 y la del TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA del 25-10-
2002".

La Oficina de Registro, violando dolosamente todos los preceptos juridicos, ha sostenido esta tesis
con base en la Sentencia proferida por el JUZGADO 33 PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, que
ordend en su aclaracion del fallo de Enero 20 de 1999 “ PRIMERO. ACLARAR el numeral tercero
de la parte resolutiva de nuestra sentencia signada el 15 de Diciembre de 1998, en el sentido
de ordenar dejar sin efecto juridico alguno la cancelacion de las escrituras 5397 y 5398 de
noviembre 8 de 1984 radicadas en la Notaria 4°....." (El subrayado y las negrillas son mias).

Es que su sefioria, lo que aqui se discute es que la Oficina_de Registro equivocada y
dolosamente esta anulando una orden del JUEZ 13 CIVIL DEL CIRCUITO que, como ya se
explicd, lo que le ordena es cancelar el registro de las escrituras Nos. 5397 y 5398 del folio
matriz con base en una nulidad decretada en ese despacho, en la cual no puede intervenir la
Sentencia del JUZGADO 33 PENAL DEL CIRCUITO ya que se trata de 2 providencias distintas
sobre hechos distintos y en Juzgados diferentes.

En otras palabras, la orden emanada del JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO de cancelar el
Registro de las Escrituras Nos. 5397 y 5398 del Folio matriz, la cual fue respaldada por el
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA SALA CIVIL en el ambito Civil es una decision que tuvo
transito a cosa juzgada que no puede ser desconocida por la Oficina de Registro cancelando
la Anotacion 18 amparandose en la Sentencia del JUZGADO 33 PENAL DEL CIRCUITO.

En 1989 tal y como consta en las anotaciones 13 y 14 del folio de matricula inmobiliaria 051-
4194, se registraron las dos citadas escrituras, las cuales, para dicho momento se podian
registrar pues como se advirtié el embargo que pesaba sobre el bien inmueble de referencia,




habia sido cancelado. Resulta importante sefalar que de estas dos anotaciones se
segregaron dos folios de matricula diferentes a saber 051-35927 y 051-35908. No obstante
cuando el mismo JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO, revoca dicha cancelacion de la
anotacion de levantamiento de medida cautelar, ordenando que el embargo decretado en 1984
sequia en firme, las anotaciones 13 y 14 debian haber sido canceladas, ( efecto retroactivo de
la_decisiéon ) pues como bien es sabido, los negocios juridicos efectuados sobre un bien
inmueble embargado estan viciados por objeto ilicito.

Pero, al revisar el folio se observa que la Oficina de Registro no procedié de dicha manera,
sino que mantuvo las anotaciones y en la Resolucion 25 del 3 de Mayo de 2021, en su articulo
sequndo, tras revocar la anotacion 25 sobre el embargo de la sucesion oficiado por el
JUZGADO 13 DE FAMILIA, ordené dar cierre al folio 051-4194, porque, a su juicio, habia
agotamiento del area, pues el predio habia sido vendido por el causante, seiior INDALECIO
LANDINEZ AFANADOR en vida, y en tal medida, el embargo no procedia.

Se insiste en que las escrituras de venta permanecieron activas en el folio, ain con un
embargo vigente sobre el bien objeto del contrato, y pese a ello, desconocié la Oficina de
Registro la determinacion del JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO y el de Familia respecto de la
sucesion, en segunda y primera instancia, respectivamente. Lo anterior trasgrede
palpablemente el articulo 34 de la ya mencionada Ley 1579 de 2012 que preceptua:

“Articulo 34. Efectos de embargo. EL Registrador no inscribira titulo o documento que
Implique enajenacién o hipoteca sobre bienes sujetos a registro, cuando en el folio de
matricula aparezca registrado un embargo, salvo que el Juez lo autorice o el acreedor o
acreedores consientan en ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1521 del Cédigo

Parégrafo. Salvo autorizacion expresa de la autoridad competente no es procedente inscribir
actos que impliquen la apertura o cierre de folios de matricula_inmobiliaria_cuando estén
inscritos_embargos prohibiciones judiciales o actos administrativos que sacan el bien del

Vale la pena ahora centrarnos en el Folio de Matricula Inmobiliaria 051-35927 Lote A el cual no
se escapa tampoco a los graves errores y desorganizacion en las inscripciones por parte de
la Oficina de Registro, que también son advertidas por la Juez a quo en su fallo al advertir:

“Al lote A le correspondio la matricula No. 50S-1188396, que en la hora actual corresponde al
051-35927 de la oficina de registro de I.P. de Soacha. Y ese Folio, al 16 de Enero de 2020 (fls.
232 a 234), contiene un total de 18 anotaciones, salvedades y correcciones, en la que no
consta la ultima anotacion que mostraba el folio antes de su division._Es decir, la anotacidn
Nro. 22 de Julio 3 de 2003, por medio de la cual quedaba el inmueble embargado por cuenta
del JUZGADO 13 DE FAMILIA de esta Ciudad. Notese que, frente a la misma, lo que muestra el
documento por la fecha (8 de Julio de 2003) en la anotacion No. 9 es que se registr6
SENTENCIA del 25 de Octubre del 2002 proferida por el TRIBUNAL SUPERIOR DEL D. J. DE
BOGOTA, y el acto inscrito es de cancelacién de medidas cautelares dentro del expediente
2003-5142, anotacion No. 9 (fl. 233),_inscripcion que no tuvo que mediante oficio 2252 de Julio
3 de 2003, el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO, ante el levantamiento de las medidas
cautelares, pone a disposicion del de Familia, el inmueble la Lorena distinquido con el folio




No. 50S-275119, para el proceso de sucesion 058-90, informando que esa misma
determinacion se comunica_al _Registrador mediante oficio 2253 de la_misma fecha (fl.203
cdno de copias.)”

Haciendo esta claridad al Honorable Magistrado, es que por este motivo, tanto los Jueces 13 Civil
del Circuito, 13 de familia y 44 Civil del Circuito de Bogota y el H. Tribunal Superior de Bogota Sala
Civil han sostenido en sendos pronunciamientos que el bien La Lorena distinguido con la Matricula
Inmobiliaria No. 50S-275119 hoy 051-4194 esta embargado y secuestrado sin soluciéon de
continuidad por los ultimos 40 afios, por lo cual no se entiende como los Folios Segregados No. 051-
35927 y 051-35908 no aparecen desde su apertura con la anotacion de “Embargo® como lo muestra
claramente el folio matriz transgrediendo con esto claramente lo consagrado en el articulo 51 de la
Ley 1579 del 2012 y, permitiendo con esta arbitrariedad que se sigan registrando ventas de estos
lotes las cuales carecen totalmente de validez ya que estan cobijadas como contratos prohibidos por
las Leyes tal cual lo consagra el articulo 1523 del Codigo Civil.

La tercera razén en consideracion a que efectuando un andlisis cronolégico en la Linea del Tiempo
en que se corren las Escrituras Publicas 601 de Junio 8 de 2017 y la 1120 de Octubre 4 de 2017
ambas de la Notaria Unica de Guatavita sobre las cuales se esta solicitando su Cancelacion por
Objeto ilicito y la fecha de Ejecutoriedad de la Resolucion 25 del 3 de mayo de 2021, no admite duda
alguna que para la fecha en que se suscribieron dichos titulos ( Escrituras 601y 1120 ) recaia sobre
el bien La Lorena una medida cautelar de embargo legalmente solicitado por el JUZGADO 13 DE
FAMILIA e inscrito en el Folio Matriz No. 50S-275119 hoy 051-4194 consistente en la anotacion 25
que se encontraba vigente y producia efectos de prohibicion de enajenacién alguna y asi lo resalta
en su sentencia la Juez de Primera instancia en la que sefiala :_“Por ende, si para la época en que
se celebro el negocio juridico impugnado estaba vigente el embargo aludido en la demanda,
es claro que la prohibicion legal no habia desaparecido. Ahora, la sola circunstancia de que el
folio de matricula inmobiliaria aperturado (05135927) no registrara el embargo que en virtud al
remanente habia_quedado por cuenta del Juzgado 13 de Familia, no es suficiente para
desestimar la pretension, de una parte porque la Oficina_de Registro de I.P. estaba en la
obligacion de restituir las cosas al estado anterior a la suscripcion de las escrituras publicas
que habian sido canceladas, y del otro porque, los intervinientes en dichos contratos eran o
debian ser conocedores de la situacion juridica del inmueble, no solo por su condicion de
herederos-familiares, sino ademas por haber intervenido en sendos procesos que vinculan al
inmueble de mayor extension “la LORENA", como asi se desprende de la _documental
aportada al proceso y de la confesion ante la deficiente contestacion de la demanda ( hecho
11 y 12 ), y a la conducta procesal de la demandada Edic Rocio Murillo Munar quien no
contesto la demanda, ni asistio a las audiencias previstas en el Codigo General del Proceso.”
“De _manera_que, con arraigo _en el derecho civil, hay lugar a restar efectos juridicos al
contrato impugnado, en tanto se trata de un contrato prohibido por las leyes”, que permiten
encasillarlo en la premisa que contiene el articulo 1523 del Cédigo Civil.”_El subrayado y las
negrillas son mias.

La cuarta razén, fundamentada en que frente a las desafortunadas decisiones que claramente y
evidentemente estan transgrediendo el ordenamiento juridico en el cual se deben tener de presente
la honestidad y la transparencia en los actos que ejecutan los servidores publicos y los deberes y
codigos de ética que deben honrar los abogados colegas, también en sus actuaciones, mi
poderdante ha decidido instaurar denuncia penal en contra de los sefiores LUIS ALEJANDRO



HERRERA ROBAYO (demandado en este proceso), HILBERTO HURTADO ESCOBAR (abogado
que adelanto la actuacion administrativa sin los minimos requisitos legales) y GUILLERMO TRIANA
SERPA (Registrador de Soacha — Funcionario Publico que tramito irregularmente actuacion
administrativa) por los presuntos delitos de Fraude Procesal, Prevaricato por Accién y Falsedad en
Documento Publico.

La quinta razén, porque no solo las acciones desplegadas por las personas anteriormente
enunciadas, presuntamente infringirian las normas penales, sino ademas de tipo administrativo y
disciplinario entre otras, pues frente a la Resolucion Administrativa N° 25 del 3 de Mayo de 2021 se
iniciaran Acciones Judiciales de Nulidad y Restablecimiento del Derecho y la de Reparacion Directa
frente a los Jueces Administrativos, claro esta, sin contar con las que ya estan en curso como:

) Solicitud de apertura de investigacién administrativa con fines disciplinarios al sefior
Registrador de Instrumentos Publicos de Soacha radicada en la Superintendencia
de Notariado y Registro la cual adjunto.

I) Queja presentada en contra del Sefior Registrador de Instrumentos Publicos de
Soacha ante la Procuraduria General de la Nacidn la cual adjunto.

1) Solicitud de Investigacion radicada ante el Consejo Superior de la Judicatura al
Doctor HILBERTO HURTADO ESCOBAR la cual adjunto.

IV) Revocatoria Directa contra Resolucién No. 25 del 3 de mayo del 2021 la cual
adjunto.

V) Solicitud de Apertura de Incidente de Desacato en contra del sefior Registrador de
Instrumentos Publicos de Soacha radicada en el JUZGADO 13 DE FAMILIA DE
BOGOTA la cual adjunto.

Como usted se puede dar cuenta Honorable Magistrado, el concentrarse en estudiar solo la
Resolucién N° 25, extemporaneamente allegada y establecer su firmeza como presupuesto para
resolver el problema juridico, no va a ser una herramienta suficiente, veridica pero sobre todo
confiable, por cuanto es un acto administrativo revestido notoriamente de ilegalidad, en el que usted
se deba apoyar para determinar si hay lugar o no acceder a la solicitud de declaratoria de nulidad
sobre las escrituras publicas No. 601 de junio 8 de 2017, y 1120 de Octubre de 2017 otorgadas en
la Notaria Unica de Guatavita enarboladas por el sefior MAURICIO LADINO LANDINEZ en contra
de MARIA HELENA CUBILLOS DE MAYORGA, LUIS ALEJANDRO HERRERA ROBAYO y EDIC
ROCIO MURILLO MUNAR, sobre el inmueble distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No.
051-35927, segun la cual la primera dio en venta real y efectiva a los segundos.

En cambio, si usted tiene en cuenta los preceptos legales que llevaron a la a quo a tomar la decision
de declarar, no solo la nulidad de la Escritura Publica 601 de Junio 8 de 2017, sino la nulidad de la
Escritura Publica 1120 de Octubre 4 de 2017, ambas de la Notaria Unica de Guatavita, coincidira en
la conviccion de que “si para la época en que se celebré el negocio juridico impugnado estaba
vigente el embargo aludido en la_demanda, es claro que la prohibicion legal no habia
desaparecido”. (Extracto Fallo - Juez de Primera Instancia — Negrilla y subrayado es mio)




SOLICITUD

1. Revocar el numeral 1° del auto del 22 de marzo de 2022, notificado en el Estado del 23 de marzo
de 2022.

2. Tener en cuenta los argumentos presentados en este memorial para efectos de tomar su decision.

ANEXOS

[) Solicitud de apertura de investigacién administrativa con fines disciplinarios al sefior Registrador
de Instrumentos Publicos de Soacha radicada en la Superintendencia de Notariado y Registro.

I) Queja presentada en contra del Sefior Registrador de Instrumentos Publicos de Soacha ante la
Procuraduria General de la Nacion.

1) Solicitud de Investigacion radicada ante el Consejo Superior de la Judicatura al Doctor
HILBERTO HURTADO ESCOBAR.

IV) Revocatoria Directa contra Resolucion No. 25 del 3 de mayo del 2021.

V) Solicitud de Apertura de Incidente de Desacato en contra del sefior Registrador de Instrumentos
Publicos de Soacha radicada en el JUZGADO 13 DE FAMILIA DE BOGOTA.

Cordialmente,

—

CESAR AUGUSTO DIAZ CASAS
C.C. No. 80.048.913 de Bogota
T.P.N°150.343 del C. Sdela J.
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Bogota, febrero de 2022 Asunto DEVD, MANIZALES BESOLUCON 002

SENORES
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

SUPERINTENDENCIA DELEGADA PARA REGISTRO
Atn. Dr. Alvaro Mozo Gallardo

Calle 26 No. 13-49 Interior 201

Ciudad

Respetado doctor Mozo Gallardo:

CESAR AUGUSTO LADINO ARIAS, identificado con cédula de ciudadanfa No. 80.195.538,
reconocido como heredero por representacion de mi senor padre — premuerto — RICARDO
AUGUSTO LADINO LANDINEZ, quien era hijo del cesionario JOSE ISMAEL LADINO ROJAS, dentro
del proceso de sucesion del sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADOR, con referencia 598 — 90, en
el juzgado trece de familia de Bogota, con fundamento en los articulos 23 (derecho de peticion), 29
(el debido proceso) de la Constitucién Politica de Colombia de 1991, asi como en la Ley 1952 de
2018, por la cual se expide el Codigo General Disciplinario y atendiendo a los principios de la funcién
publica y administrativa, me dirijo a su despacho, a través de este escrito, para solicitar gue se inicie

o aperture un proceso de naturaleza disciplinaria en contra del sefior GUILLERMO TRIANA

SERPA - Registrador Seccional — Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Soacha
Cundinamarca, y se revise y subsane su actuacién, por las razones y argumentos que se

exponen a continuacion:

MARCO FACTICO:

1. Mediante la Resolucién 25 del 03 de mayo de 2021, la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos Soacha dispuso lo siguiente:
“ARTICULO PRIMERO. Revocar el acto administrativo de registro representado por la

anotacién No. 25 del folio de matricula con turno de radicacién 2004-1731, autorizado
el 12 de agosto de 2004, oficio 1731 del 05 de agosto de 2004, ordenado por el

Juzgado Trece de Familia de Bogota, proceso 598-90 (...)

ARTICULO SEGUNDO., Ordenar el cierre definitivo del folio de matricula 051-4194 por

agotamiento del area (...)

ARTICULO TERCERO. Comunicar el contenido de la presente decisién, enviando

copia de la misma al Juzgado Trece de Familia de Bogota (...)

ARTICULO CUARTO. Notificar personaimente la presente resolucion al doctor
HILBERTO HURTADO ESCOBAR, portador de la tarjeta profesional No. 158.716 del
CSJ, actuando en su condicion de procurador judicial del sefor HERNAN LANDINEZ
QUIJANO, a los seiiores FERIA SANCHEZ ROSEMBERG, MARIA HELENA
CUBILLOS DE MAYORGA, LUIS ALEJANDRO HERRERA ROBAYO, MARIA INES
CUBILLOS DE LANDINES, al representante legal del Banco de Bogota. O a quien

hagas Sus veces, 0 en su defecto surtase por aviso y con publicacion segin
estabi_ec:do en los articulos 37, 67, 69, 73 del o en la pagina web de
Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO QUINTO. Contra la presente resolucion proceden los recursos de
contemplados en la ley 1437 de 2011, por quien demuestre el interés juridico.

lo
la

ley

ARTICULO SEXTO. La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicién.”
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2 Eldia 19 de agosto de 2021, tuve conocimiento, al revisar la pagina web del Juzgado Trece
de Familia de Bogota de la Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021, la cual afecté mis
intereses como heredero de mi sefor padre - RICARDO AUGUSTO LADINO LANDINEZ,
Quien era hijo del cesionano JOSE ISMAEL LADINO ROJAS, dentro del proceso de sucesion
del sefor INDALECIO LANDINEZ AFANADOR, con referencia 598 - 80, en el juzgado trece
de familia de Bogota

Para la fecha en que tuve acceso al acto administrativo mencionado, ya se hablan vencido
108 t&rminos para interponer recursos y por supuesto nunca ful notificado de esta actuacion,
para hacer valer mis derechos como parte, acorde con el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011,
respecto de la obligatoriedad de hacer participe, en el procedimiento de formacion del acto
administrativo, a quienes puedan verse afectados con él

3 Dado que la Resolucion del 03 de mayo de 2021, decidié hacer una anotacion que afecto
los intereses y la conformacion de la masa sucesoral, decidl interponer (no habiendo
posibilidad de recursos), a traves de un apoderado, una solicitud de revocatoria directa —

radicada el 01 de septiembre de 2021 - contra dicha decision (copia adjunta a este escrilo)

la cual comprendi® las siguientes peticiones

"PRINCIPAL

Que se declare la REVOCATORIA DIRECTA de la Resolucion 025 del 03 de mayo de ff;
por los molivos anolados y que se ordene |a restitucion del estado de F:osas Laﬂm:: pascod
expedicion. En tal medida, que el folio de malricula 051-4194 — Predio La r:)rf1
reaperturado y se manlenga la anotacion 25 constitutiva del embargo de la sucesio

SUBSIDIARIAS

el despacho considera que la revocatoria directa no procede, se solicila que Se modxﬁq_ue
f; mﬂwfg cuarto de la Res%lucfbn 025 del 03 de mayo de 2021, para que se ordene la _de'gdz
notificacion de la misma, al sefior CESAR AUGUSTO LADINO ARIAS, junto con la posibi !'-'-'aam
de interponer recursos, de acuerdo con los articulos 67 y SS de la Ley 1437 de 201 1
este efecto. remitir la constancia de firmeza o ejecutoriedad de la Resolucién objeto de
censura,

Se reitera que mientras no se olorgue la oportunidad de interponer los recursos de reposia‘én
y/o apelacién no se podré acceder a la junsdiccién contencioso - administrativa para
demandar el acto en sede de nulidad y restablecimiento del derecho.

Que se solicite a los herederos del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO su manifestacion
expresa en lomo & la convalidacion del poder otorgado por el fallecido al abogado HILBERTO
HURTADO ESCOBAR ~

4 En dicha solictud de revocatoria se exponen, como su despacho lo puede observar, los
hechos, argumentos y fundamentos juridicos para que el Registrador GUILLERMO TRIANA
SERPA, dispusiera la revocatoria directa la Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021, por
cuanto, para el suscrito, dicha resolucion adolece de diversos vicios de formacién y
contenido que la situan en contrariedad con el ordenamiento juridico y las decisiones
Judiciales que rodean el caso en mencion, en el cual se realizé una anotacion en folio de
lela_ 051-4194, que, a la postre, excluy6 el bien inmueble al que pertenece, del acervo
hereditario de la sucesion a la que se ha hecho referencia, afectando los intereses de los
reconocidos herederos en el tramite que se adelanta en el Juzgado 13 de Familia de Bogota.

De conformidad con el articulo 95 de la L Inistraci
: ey 1437 de 2021, la Administracion debe responder
Ias solicitudes de revocatoria directa dentro del término de 2 meses siguientes desde su
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presentacion E :

respuesta a !ra:é:actjz T:?:'. la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Soacha, emitio

término establecido esqtumﬁn 092 del 6 de diciembre de 2021, esto es por fuera del

misma, ‘solo s eil)i:ra tal fin, y aun asl, cité a mi apoderado para la notificacién de la

emmim'n Gl 5 de febrero de 2022, esto @8, mas de dos meses después de la
&l acto administrativo. (Se adjunta oficio citatorio a este escrito)

Eldia 16 de febrero de 2022 mediante notificacion personal, luve acceso al pronunciamiento
Que resolvio la solicitud de revocatoria directa, pero nétese, que entre la fecha de
presentacion de la misma, y la fecha de notificacién trascurrieron mas de § meses (01
sepliembre 2021 - 16 febrero 2022)

7. La resolucién 092 de 2021 resuelve no revocar el acto administrativo representado en 1a
Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021, por las razones expuestas en la parte motiva del
documento.

Dicho lo anterior, me permito motivar el presente memorial, asi

LAS IRREGULARIDADES DENTRO DE LA RESOLUCION 092 DEL 06 DE DICIEMBRE DE 2021

Y DEN DEL FOLIO 051-4194

. te
Cuando se realiza una lectura integral de la referida Resolucion 092 de 2021, se observa lo siguien
de revocatoria

v No se dio respuesta a todos los argumentos expuestos en la solicitud

directa:

olicitud de revocatoria, el suscrito hizo un recuento de
6n y manejo del folio de matricula 051—4194.
6 la anotacion No. 25 de dicho folio, 1a cual

En efecto, sefior Registrador Delegado, en las .
las iregularidades que se han presentado en la gesti

por cuanto la Resolucién 25 de mayo de 2021, revoc _
consistia en la inscripcion de una medida de embargo de la sucesion ordenada de forma legal Yy

legitima, por el Juzgado 13 de familia de Bogota, con el fin de que el bien La Lorena, no pudiese ser
objeto de transaccion comercial ni acto de tradicion alguno.

En la revocatoria se traian a colacién argumentos que comprendian aspectos de procedimiento,
como por ejemplo el que se relaciona con la legitimidad o interés juridico que le asistia al abogado
HILBERTO HURTADO ESCOBAR, portador de la tarjeta profesional No. 158.716 del CSJ, en su
condicién de apoderado judicial del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO (quien ya habia fallecido
para la fecha de presentacion de la solicitud), para solicitar la exclusion, del folio de matricula 051-
4184, de la anotacion 25, contentiva del embargo a la sucesion, ordenado por el Juzgado Trece de

Familia

Se cuestiond en el escrito de revocatoria directa, el por qué se le habia dado tramite a esta actuacion
si no existia poder en cabeza del abogado HURTADO ESCOBAR, vigente, pues el poderdante habla
muero y no se aporté una convalidacion del poder por parte de sus herederos. Ello rifie con la
naturaieza personalisima del acto de apoderamiento, pues el registrador no debié haber asumido
que el poder subsistiera aun luego de la muerte de quien lo otorgd,

Otro vicio de procedimiento fue el de hab iti icaci
e aber omitido dar aplicacién al articulo 37 de la Ley 1437 de

ARTICULO 37, Deber de comunicar las actuaciones administrativas a terceros. Cuando en

una aduacjdﬂ adm!nfsfmﬂva de COnanfdo 7
a : :
personas puedan resultar directamente afac?ad’gcwar y sanarslo la autoridad advierta que terceras

7 frage S por la decision, les comunicara la existencia de la
ﬁﬂﬂ!@ﬁLLQMe@ de la misma y el nombre del peticionario, si lo hubiere, para que puedan
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gﬂ!ﬂmm- Como parte y hacer valer sus derechos La comunicacién ae ramilich o In direccitn o
meo electronico que se conozea sino hay otro medio mas eficaz”

Como senalé previamente, nunca fui informado de la existencia de |a peticion del abogado
HILBERTO HURTADO ESCOBAR. sablendo la Registraduria Seccional de Soacha que existian
unos herederos reconocidos en el proceso de sucesion adelantado en el Juzgado 13 de Famiia Y
con elio, por supuesto, nunca tuve la oportunidad de interponer los recursos administrativos contra
la Resolucién 025 del 03 de mayo de 2021 Fs de anotarse. que no se trata de terceros
indeterminados, sino todo lo contrario, personas que se verian afectadas con una decision de esie
tipo, en razon a su calidad reconocida de herederos En la Resolucion 082 de 2021, el registrador
defiende el proceso de publicidad del acto administrativo censurado, dandorme a mi un tratamento
de tercero indeterminado, r ion y r

rm i

Pero también existen argumentos de caracter sustancial, referidos a que no se logra ‘en(;e:\?;:ocgz
qué fundamento juridico, el Registrador Seccional de Soacha, revoch la anotacion 25 f)serva =
matricula 051-4194. mediante la Resolucién 025 del 03 de mayo de 2021, pues como omo e
despacho de la explicacién hecha en la Revocatoria Directa, en el matenal probatorno a:-J:a At
escrito, y sobre todo en el certificado de libertad y tradicion del bien inmueble La Llo 'uc.eStén poret
anotacion 22), existe un embargo ordenado desde el afio 2003 (hace 19 afios) sob{;el E ; i
impedia que se pudiese cerrar el folio, como al final lo ordena la Resolucion 025 gn © doainitn
2021, con un falso "agotamiento del area”, partiendo del supuesto de la celebraci redesin
contenidas en las escrituras publicas 5397 y 5398 de 1984, las cuales, tal como se O e
certificado de la Notaria 4 del Circulo de Bogota, con fecha abril 22 de 2021, se e
CANCELADAS por orden del Juzgado 33 penal del circuito de Bogota

En ese sentido, se sefialé en nuestro escrito de revocatoria directa:

“En 1989, tal como consta en las anotaciones 13 y 14 del folio de matricula fnq:obfﬁa;ia 051-4194, se
registraron las dos citadas escrituras, las cuales, para dicho momento se podian rqg:st_rar pues cw;:
se advirtié el embargo que pesaba sobre el bien inmueble de referencia, habia sido cancelado.

Resulta importante sefialar que de estas dos anolaciones se segregaron dos folios de matricula
diferentes a saber 35927 y 35908. ..

&l revisar el folio se observa que la Registraduria mantuvo las anotaciones y en la Resolucion 25
del 03 de mayo de 2021, en su articulo segundo, lras revocar la anotacion 25 sobre el embargo de
la sucesion oficiado por el Juzgado Trece de Familia, ordent dar cierre al folio 051-4194, porgue, a

su juicio, habia agotamiento del érea, pues el predio habia sido vendido por el causante, sefior
INDALECIO LANDINEZ AFANADOR en vida, y en lal medida, el embargo no procedia.

Se Insiste en que las escrituras de venta permanecieron activas en el folio aun con un embargo
vigenle sobre el bien objelo de conlralo, y pese a ello,
del Juzgadc / Circuito Tre 2/ de Famili.

. L L =L

desconocio su despacho la determinacion

Bl O d respecio de ' Su :‘l. z »egqunaa
primers instancia, respectivamente. Lo anlerior trasgrede palpablemente el articulo 34 de la
mencionada Ley 1579 de 2012, que manifiesta; ya

“Articulo 34. Efectos de emba

rgo. El Registrador no inscribiré titulo o docume T
enajenacion o hipoteca sobre bienes su nto que implique
registrado un emba,

de conformidad

Jetos a registro, cuando en el folio de matricula aparezca
rgo, salvo que el juez lo autorice o el acreedor o acreedores consientan
con lo dispuesto en al articulo 1521 del Cadigo Civil. o

sefialado, vale la pena lraer a colaci i
; acion lo manifestado 1
. 8 ravés del fallo del 9 dp ifestado por el Tnbunal Superior del

abnl de 2019, que resuelve un recurso de
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“De ahi que deba ¢ j
: : oncluirse
titulandad de dominio que por estar canceladas las escrituras No 5397 y 5398 de 1984, la

" se mantu -
vofv;emn al estado en que se znvgof N cabeza del difunto de manera ininterrumpida, pues las cosas

se tiene llraban antes de las enajenaciones mencionadas. De lo antenor,
9 '1m ategg!?z%asr?,:::;e‘ agosto de 2004.»!‘90!73 en que la medida cautelar del proceso de la referencia
del dominio y en inmueble con folio de matricula 051-4194, ol causante aparecia como fitular
i dﬁm\m’d—‘-ﬂlﬂﬂwﬁamwfmwgﬂguﬂ
EFQLHMML,_Q__MJOM que procede el traslado de Jos gravamenes,

nes y afectaciones vigentes de los folios de matricula de mayor extensién a los
inmuebles que se hayan segregado

seqgregado de aquél, y por ende los predios con matriculas No.
05135908 y 05135927 deben so ortar la cautela decretada en este proceso.”

(Se resalta)

Como se observa, el sefalado fallo es del 9 de abril de 2019, y el haber ordenado cancelar a
anotacion No. 25 del folio 051-4194, dos arios después, implica desconocer abaer_ramenle las
decisiones judiciales adoptadas en primera y segunda instancia en el proceso de sucesién al qu: se
alude, afectando con ello, a los llamados a heredar al sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADO

Es decir que el sefior Registrador Seccional Soacha, ordent el cierre el folio de matricuéa n;?tglze 25111;
4194, segregando dos mas que no se cobijan con embargo, y por ende, .SUStr.ayfndo herencia
Lorena del acervo sucesoral, afectando a los llamados a recibirlo por ley bajo el titulo de :

i : r
Ahora bien, a través de la Resolucion 092 del 06 de diciembre de 2021, se dio FEZDUGSt?O?u;Lé?;;f
solicitud de revocatoria directa, la cual, cuando se lee, carece de la suficiencia, or in. p e
argumentacién y explicacion juridica necesaria para poder fundamentar la decision de no
Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021.

Se trata de una respuesta gue no desvirtia los argumentos de !g revocatoria, 'sino que s.t-:tI c%ntzz e{?
sefialar que se public la resolucion en un medio de comunicacion y en la pég_ma web d‘e a nc; a s
lo cual puede ser cierto para terceros indeterminados pero no para el suscrito y demas here eros
reconocidos en el proceso de sucesion del Juzgado 13 de Familia de Bogota, como se advirtio
previamente.

El Registrador debié haber oficiado a dichos herederos, (pues recibié el oficio c_le embargo

directamente del Juzgado 13 de Familia) tomando en cuenta su deber de Hamar a los m‘telresados.

antes de revocar la anotacion 25 del folio de matricula 051-4194, para que pudiesen part|c1p_ar en el

procedimiento de formacion del acto, tal como lo ordena el articulo 37 del CPACA. Se dijo en el
escrito de revocatoria gue esto constituye un vicio de nulidad del acto administrativo, pues se viold
el debido proceso en su formacién, pero no se puede acudir ya a la jurisdiccion porque no se
interpusieron los recursos y no por negligencia o arbitrio del suscrito, sino porque nunca fui parte, ni
fui notificado oportuna y debidamente del acto administrativo cuya revocatoria se solicitaba.

Por ofra parte, la Resolucién 092 de 2021 no explica por qué se le dio impulso a una actuacion

iniciada por quien no acredité su interés juridico, abogado HILBERTO HURTADO. quien era

fpodaragolde a.:;a pe;sona que, para el momento de radicar la solicitud de exclusién del bien La
orena, del embargo decretado por el Juzgado 13 de Familia, habia muerto. tal como se ve en el
certificado de defuncion adjunto a este memorial, y a

_ | ser el acto de apoderamiento, un negocio
personalisimo, en donde la calidad de Ia persona es el eje de su exi i expl

i Istencia, pues no se explica como
el poder podia subsistir luego de la muerte del poderda j ; 3

nte, sin haber sid ‘
otorgado por los herederos del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO., T e e

El registrador no se pronunci , :
cada uno de mis argupmemo:laR S’Obre este punto, siendo mi derecho, obtener respuesta a todos y

'erp: enla ocumentacion a la que he tenido acceso NO obra poder
Cién_administrativa a favor d

el abogado HURTADO. La parte
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indiciada debera aportar el poder que fue presentado y el mismo deberéd estar autenticado en
NOTARIA y con Ia especificacion de su objeto, con fecha ANTERIOR a la fecha de radicacion de 1a
solicitud de revocacién de la anotacion 25 del folio de matricula inmobiliaria que nos ocupa.

Al mismo tiempo, la Resolucién 092 de 2021 no explica ni argumenta, bajo una linea cronologica
clara y consistente, por qué se habla de un agotamiento del area, si dicha situacion queda
completamente desvirtuada cuando el bien — objeto del supuesto agotamiento — se encuentra
embargado por una orden judicial. Es decir, que el sefor Registrador Seccional, pretermitio,
dolosamente, dar aplicacién al paragrafo del articulo 34 de la ya mencionada Ley 1579 de 2012,
trascrito en parrafos anteriores, generando el cierre de un folio con embargos vigentes y con ello la
vulneracion palpable de los herederos de la sucesion del sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADOR.

Es muy clara la indicacion del Auto del 4 de septiembre de 2017 del Juzgado 13 de Familia (Adjunto
a este escrito), cuando sefala que es dable dar aplicacion al articulo 51 de Ia ley 1579 de 2012, a
los folios de matricula segregados 05135908 y 05135927, correspondientes a las 2 escrituras
publicas de 1984, a las que se hizo referencia y que hoy se encuentran canceladas

Dicho articulo 51 sefnalo;

“Siempre que el titulo implique fraccionamiento de un inmueble en varias secciones 0
englobamiento de varias de estas en una sola unidad, se procedera a la apertura de nuevos
folios de matricuia, en los que se tomard nota de donde se derivan, y 2 SU vez se procedera

al traslado de los gravamenes, limitaciones y afectaciones vigentes de los folios de

matricula de mayor extension.”

(Se resalta)

mbargo vigente para el folio de matricula matriz,

Entonces no se entiende, por qué no se traslado el e CL
O EXPLICA la Resolucion 092 de diciembre de

a sus dos folios derivados. Y por supuesto, eso NO L
2021.

Como si lo dicho hasta este punto fuera poco, mi peticion subsidiaria nunca fue a_tendida. no se
explica por qué no procede, emitiéndose una respuesta incompleta, superﬂu_a, sin argumentos,
yendo en contra de lo ordenado en sendas sentencias de la Corte Constitucional, como las C -
748/11y T — 206 de 2018, donde se sefiala que las respuestas a las peticiones de los ciudadanos,
por parte de la Administracion, deben ser completas, claras, oportunas y suficientes para garantizar

el derecho de los administrados. Cosa que aqui se vulneré por completo.

Si para el sefior Registrador Seccional, no procedia tampoco la subsanacion de la irregular
comunicacién / notificacién del acto administrativo del 03 de mayo de 2021, es dable preguntarse
por qué de ello no se dice nada al respecto, en el documento mediante el cual se resuelve |a peticion

de revocacion directa.

Tampoco fue enviada la constancia de ejecutoriedad de la resolucion del 03 de mayo de 2021, lo
cual fue una solicitud legitima que se pidio en el escrito de Revocatoria Directa. Asi mismo, se
evidencia en la Resolucion del 06 de diciembre de 2021, que se trascribieron apartados textuales de
la referida resolucién censurada, aunado a una mala y confusa redaccién que impide que el

documento sea entendido integramente.

Notese que en los folios 3 y 4 de la Resolucién 92 de diciembre de 2021 se trascriben los
fundamentos de la solicitud impetrada por el sefior HILBERTO HURTADO ESCOBAR vy que fueron
plasmados en el Auto del 25 de julio de 2019, y no los del suscrito, g gue se supone debian ser los
estudiados. De manera que no se logra comprender como se resolvié mi solicitud de revocatoria
directa, copiando y pegando texto de un acto administrativo del afio 2019. Eso es una irreqularidad
palpable y una falta de respeto para mi persona y mi apoderado, conllevando a una vulneracién
grosera de mi derecho de peticién y el debido proceso gue me asiste.
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Por otro lado, no hamos podido tener acceso al conifioado de ibead y RGN AR & o _:"‘
matricula 051-4194, lo cual igualmente. me impide Acceder & un documents PUDIO (RO “‘:"m t
reserva legal), para poder ejercer 108 derechos que Me COMESPONGER COMa CRIGAIAND y DO
heredero Pantallazo de esta situacion se adjunta a este excito

FALTAS DISCIPLINARIAS /| NO CUMPLIMIENTO A LOS DEBERES LEGALES DEL
FUNCIONARIO PUBLICO

Se busca sefor Registrador Delegado que en su calidad de Supenor fErArQuICD Ol snf*ﬁ Reg®r l:h-
Seccional, se aperture un procedimiento disciplinanc en contra de este u‘mr-m ‘a. naber VRN
violaciones a sus deberes legales como funcionano publico. la viokeodn al m'-r.'ﬁ hO D0 Oefensh ';
debido proceso con sus actuaciones. la negligencia al aplicar @ interpretar s ﬂw.mn: ;-?:m
oportunamente y la omision de dar cumplimiento a ordenes judriales mperativas para ¢
administrativa.

rativ o -~
Del mismo modo y atendiendo al principio de la desconcentracin admins o ',,f'f&i: o
articulo 8 de la Ley 489 de 1998, se solicita que 8| SUPENol [BrANJuICO Jei egistrassr ST
Soacha, revise y si es el caso, revoque las actuaciones del funconana < ftaao

Conforme a la Ley 1952 de 2019, el sefalado servidor publico, a JUICIO del SUSCITID ha INCUrmaR en s
que se define como una falta disciplinaria, tal como lo dicta la norma

"ARTICULO 26. La faita disciplinana. Constituye falta Jisoiphnana y. por o fanto 1: u-:-:.: ’;
imposicion de la sancion disciplnana comespondrente 1a NCUrsIon en CuSIgumes ge Ias o

/ mmn Jalil p IS TS WJEHAN 1 Ldadl P, My -
previstas en este codigo que ncumplim } IO e o 0r mhaDAARS
incompatibilidades, impedimentos y conficto de Mmlereses, Sim esiar amparado por SUBILIRTE D¢ i8S
causales de exclusion de responsabilidad contempladas en osta ey

ARTICULO 27. Accion y omision. La fafta disciplinana puede Ser roalizada por acsos « arESIS” &
dwmﬁmientadebsdebemsmnpiosde!cargoom:ﬁn O Con ocssion gt elios O DU
extralimitacion de sus funciones.

Cuando se tiene el deber juridico de impedir un resultado. NO evitana, pudhanadd haca 1 aJunNal &
producino.”

Se sefialo en nuestro escrito de revocatona.

“Pero desde el plano objetivo, lo cierto es que la decision — de revocar la anolacion 25 oo RdIo 38 mamcue
matriz - no consulté ni los principios ni los fines del sericio Publico del registro. &l CoNIaN. can alld vumars IsS
normas sefialadas en esta revocalofia, $ino Que ademas JesCoNOXId JECISIONSS TICIAeS Que. 83 Sumamanie
claro, deben ser objeto de cumplimiento. En relacion con el deber de cumphr con ios fallos wacaies & Come
Constitucional ha sefalado de manera reiterada a traves de su unsprudencia o siguente”

Ao 2 JUNSPru 1€ AJ, 18 Provicenc UGICIEIRS 835 U M g I8 Sk
mocrético de Derecho_El derecho a acceder a la justica implica pars Sor 8 y oG
al menos tres obligaciones, a saber- (i) la obligacion de o hacer del Estado (Oeder J¢ respelc Je
derecho), en el sentido de abstenerse de adoptar medidas que tengan Por ESURAd MPed & Iculier
d-mahm-ownmmnydnmwm:mm.m

mmﬂ;mcmamuua MAURICIO GONZALEZ CUERVO
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acceso; (i) la_obligacion de hacer del Estado (deber de proteccion del derecho), en el sentido de
wﬂﬁm&mems interfieran u obstaculicen el acceso a la administracion de
lusticia del titular del derecho. y (iii) la obligacion de hacer del Estado (deber de realizacién del derecho),
en el sentido de facilitar las condiciones para el disfrute del derecho y hacer efectivo su goce

(-.)"

Retomando lo sefalado desde el plano disciplinario, el articulo 38 del estatuto disciplinaro dispone
como deberes de los servidores publicos.

“ARTICULO 38. Deberes. Son deberes de todo servidor publico.

1. Cumplir y hacer que se cumplan los deberes contenidos en la Constitucién 107 tratados f"
derechos humanos y derecho intemacional humanilario, los demés ratificados por ol %O”F"giia;ds
leyes, los decretos, las ordenanzas, los acuerdos distritales y municipales, .’OS i ﬁn:n‘as .faé
los reglamentos y los manuales de funciones, Wﬂ‘—cm——‘

A jonano
convenciones colectivas, los contratos de frabajo y las érdenes supeniores emitidas por funcio
competente.

)

j i nerse
3. Cumplir con diligencia, eficiencia e imparcialidad el servicio qué le sea en.corrfendzdo dy al:)sst:rvici 5
alguier acto u omision gque cause la sus ension o perturbacion in ustificada de u
esencial, o que implique abuso indebido del cargo o funcion.

(i)

14. Motivar las decisiones que lo requieran, de conformidad con la ley.

()
Y en cuanto a las prohibiciones, el articulo 39 ibidem, manifiesta:

“ARTICULO 39. Prohibiciones. A todo servidor publico le esta prohibido:

1. Incumplir los deberes o abusar de los derechos o extralimitar las funciones contenidas en la
Constitucién, los Tratados Interacionales ratificados por el Congreso, las leyes, los decretos, las

ordenanzas, los acuerdos distnitales y municipales, los estatutos de la entidad, los reglamentos y los

manuales de funciones, las decisiones judiciales y disciplinarias, las convenciones colectivas y los
contratos de trabajo.

(.)

8 Omitir, negar, retardar o entrabar el despacho de los asuntos a su cargo o la prestacion del
servicio a que esta obligado.

(--)

(.)

En cuanto a las faltas disciplinarias

encuentran ued :
descritas en los articyl que deben ser investigadas en este caso, consideramos que se

08 55y 56 de la Ley 1952 de 2019, respecto de la funcién y servicio
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Conclusiones y solicitud:

Con fundamento en lo sefialado hasta este punto, es evidente que la Oficina de Registro Seccional
de Soacha, ha incurrido en irregularidades, omisiones, inaplicacion de las normas legales que 3ta"‘|9"
al ejercicio de la funcién publica del registro, pasando por alto la obligatoriedad de las mismas y ra;
ordenes de autoridades judiciales que, en un Estado Social de Derecho, deben ser acal;dzso :::;ién
poder ejecutivo al cual pertenece la Superintendencia y sus Seccionales En ultimas, la Re

s g : ue
del 03 de mayo de 2021, pretendia establecer la realidad juridica del bien inmueble, objetivo g
nunca se cumplio.

Del mismo modo, se ha vulnerado el derecho a recibir una respuesta clara, op‘;r;‘;":é (;?rrgsp I:é?oi
profunda a sus peticiones, recibiendo en cambio un texto confuso, copiado yd%iga actuaciéon que no
administrativos, con total desapego por un trabajo serio y suficiente y, con clje los herederos en el
puede ser tildada sino mediocre, se han causado perjuicios a los intereses

marco de la sucesion del sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADOR.

- ' inicie una
Solicito, por ende, que la Superintendencia de Notariado Y Reglelslgc; asrz)ear::l:]r: DG RN
investigacién disciplinaria en contra del sefior Re_gustrador Se_ccmr;a S L él St g
TRIANA SERPA, por las iregularidades administrativas (por accion y/u 0 il i o
al folio de matricula 051-4194 — predio LORENA -, que se han descrito en esle € i e
de revocatoria directa a la cual se ha hecho referencia a lo largo del mismo, 5& et ]
titulo de dolo o culpa, las presuntas faltas disciplinarias en las que se haya podi

Igualmente y si se considera procedente en virtud del principio de la desconcentracic_bn admli.nlstratw;,
se revise la actuacién del sefior Registrador Seccional para que su superior jerarquico pueda
nuevamente estudiarla y subsanarla en derecho

En el mismo sentido, se solicita que esta queja pueda ser conocida por la Procuraduria General.de
la Nacion, para lo pertinente, de conformidad con e! articulo tercero de la Ley 1952 de 2019, referida

al poder preferente, sin perjuicio de que el suscrito |a radique directamente ante dicho érgano de
control.

En armonia con lo expuesto, y habida cuenta de los perjuicios causados a mi persona, con la
conducta y decisiones del sefior Registrador Seccional, manifiesto que haré uso de las acciones
judiciales que la Ley contempla para que un Juez de la Republica evalle |la procedencia de declarar

la responsabilidad administrativa del Estado, en el marco del articulo 90 de la Constitucion Politica
de 1991. Lo anterior sin perjuicio de interponer las denuncias penales que correspondan, por los
presuntos delitos que se pueden derivar de la ¢

‘ _ onducta omisiva y activa del funcionario objeto de
esta queja, que a juicio del suscrito, pueden encajar en los de prevaricato por accion, falsedad en
documento publico y fraude procesal.

Finalmente, de este caso Se enviara co
que la opinion publica conozea de las i
mismas, pues pone en entredicho el m

ANEXOS

Pia y noticia a los medios de comunicacién y prensa, para
rregularidades aca denunciadas y la gravedad social de las
anejo de la fe publica y la funcién registral.

Se adjuntan los siguientes:
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—

Auto del Juzgado 13 de Familia donde se acredita la calidad del sefior CESAR LADINO
ARIAS (poderdante)

2. Folio de matricula inmobiliaria 051-4194 actualizado

3. Copla del Fallo del 9 de abril de 2019 del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota

4. Certificado de defuncion del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO. .

5 Oficio del 22 de abril de 2021 de la Notaria 4 de Bogota, donde se certifica que Ias escrituras
publicas 5397 y 5398 de 1984 se encuentran canceladas. .

8 Escrito radicado del 1 de septiembre de 2021, contentivo de la solicitud de revocatoria
directa. oos

7. Copia de la Resolucion 092 de diciembre de 2021, por la cual se resuelve la solicitud de
revocatona directa,

8

Pantallazo donde se evidencia que el folio de matricula 051

4194, no puede ser ni
visualizado ni descargado de la pagina web de la SNR

Solicitud de oficios y reconocimiento de parte en la queja.

i ue remita
Se solicita que se oficie a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos g%zr::::d?:;?eqque il
al despacho de la Superintendencia delegada para el Registro, |a totahdal L reiah B 5
sobre el folio de matricula 051-4194, para que obre como prueba en ia pm‘tar ot b retiebas
tramite que se aperture, solicito que se me tenga como quejoso y pueda ap

- i ritas en este
adicionales que considere pertinentes con el fin de subsanar las irregularidades desc
escrito y los anexos.

NOTIFICACIONES

Las recibiré en los correos electronicos brood24@hotmail.com, cepa22_2@hotmail.com.co y en la
direccién Calle 168 N° 9-11, casa 1 interior 4
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Bogota, febrero de 2022 [ ¥ M PLA GENER.

SENORES B
PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION vl L -
ATN. Dra. Margarita Cabello gl
Carrera 5 # 15-80, Bogota D.C |

Ciudad

B 2022

RECIBIDO "
GRUPO CORRESPONDENCIA

Respetada doctora Cabello Blanco:

CESAR AUGUSTO LADINO ARIAS, identificado con cédula de ciudadania No. 80.195.538, reconocido como
heredero por representacion de mi sefior padre — premuerto — RICARDO AUGUSTO LADINO LANDINEZ, quien
era hijo del cesionario JOSE ISMAEL LADINO ROJAS, dentro del proceso de sucesion del sefior INDALECIO
LANDINEZ AFANADOR, con referencia 598 - 90, en el juzgado trece de familia de Bogota, con fundamento en
los articulos 23 (derecho de peticion), 29 (el debido proceso) de la Constitucion Politica de Colombia de 1991,
asi como en la Ley 1952 de 2019, atendiendo a los principios de la funcion pablica y administrativa y el PODER
DISCIPLINARIO PREFERENTE QUE LE ASISTE, me dirjo a su Entidad, para darle a conocer las
imegularidades que se han presentado por parte del_sefior GUILLERMO TRIANA SERPA - Registrador
Seccional - Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, Cundinamarca, las cuales se

adjuntan como anexo a este escrito y que fueron radicadas el dia 25 de febrero de 2022, ante la
Superintendencia de Notariado y Registro.

Se solicita que se tenga en cuenta esta queja con el fin de que como érgano de control, y en el caso en que no
se deriven resultados en derecho por parte de la sefialada superintendencia, se asuma conocimiento de la
queja y se adelante el tramite respectivo para sancionar al citado funcionario por su actuar contrario al de la
probidad y funcion del servidor publico.

ANEXOS:

1. Auto del Juzgado 13 de Familia donde se acredita la calidad del sefior CESAR LADINO

ARIAS (poderdante)

Folio de matricula inmobiliaria 051-4194 actualizado

Copia del Fallo del 9 de abril de 2019 del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota

Certificado de defuncion del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO.

Oficio del 22 de abril de 2021 de la Notaria 4 de Bogota, donde se certifica que las escrituras

publicas 5397 y 5398 de 1984 se encuentran canceladas.

Escrito radicado del 1 de septiembre de 2021, contentivo de la solicitud de revocatoria

directa.

7. Copia de la Resolucion 092 de diciembre de 2021, por la cual se resuelve la solicitud de
revocatoria directa.

8. Pantallazo donde se evidencia que el folio de matricula 0514194, no puede ser ni
visualizado ni descargado de la pagina web de la SNR.

9. Copia de la queja radicada ante la Superintendencia de Notariado y Registro

STEaEwb

o

NOTIFICACIONES

Las recibiré en los correos electronicos brood24@hotmail.com, cepa22_2@hotmail.com.co y en la direccion
calle 168 N° 9-11 casa 1 interior 4 en Bogota




M Gmail

Fw: Respuesta automatica: Queja por presuntas faltas disciplinarias de un
profesional del derecho

Mauricio Arturo Ladino Landinez <maurladl66@yahoo.com> 25 de marzo de 2022, 20:20
Para: "Asesorias Y. Consultorias Legales 3D" <asesoriasyconsultorias3d@gmail.com>

Dr. Cesar, buenas noches,
Adjunto envio respuesta automatica del Consejo Superior de la Judicatura ya que la solicitud de
apertura de investigacion disciplinaria solo se recibia de forma virtual.

Cordial saludo,

Mauricio Ladino.

----- Mensaje reenviado -----

De: Cesar Ladino <cepa222@gmail.com>

Para: Javier Cruz Rincon <brood24@hotmail.com>; Mauricio Arturo Ladino Landinez <maurladl66@yahoo.com>
Enviado: jueves, 10 de marzo de 2022, 10:12:49 a. m. GMT-5

Asunto: Fwd: Respuesta automatica: Queja por presuntas faltas disciplinarias de un profesional del derecho

---------- Forwarded message ---------

De: Quejas Sala Disciplinaria - Bogota D.C. <quejasdisciplinariasbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Date: jue, 10 mar 2022 a la(s) 10:11

Subject: Respuesta automatica: Queja por presuntas faltas disciplinarias de un profesional del derecho
To: Cesar Ladino <cepa222@gmail.com>

ESTIMADO USUARIO

TENGA EN CUENTA 1.0 SIGUIENTE:

. La solicitud que remitio ha sido recibida en la COMISION
SECCIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL DE BOGOTA.

. Conforme lo anterior, su solicitud se encuentra en turno para
ser analizada, con el fin de determinar el tramite que le sera
aplicado.


mailto:cepa222@gmail.com
mailto:brood24@hotmail.com
mailto:maurladl66@yahoo.com
mailto:quejasdisciplinariasbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:cepa222@gmail.com

. De acuerdo con lo explicado, una vez definido el tramite se le
informara de manera inmediata el mismo, a su direccion de
correo electrdnico.

Le invitamos de forma respetuosa a esperar nuestra
comunicacion.

Cordial saludo,

QUEJAS DISCIPLINARIAS SECCIONAL
BOGOTA

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Si
no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y
eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de
hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las
que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este
mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir
este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.



SENORES

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
SALA DISCIPLINARIA DE BOGOTA

Calle 85 No. 11 - 96

Tel. 283 94 15

ESD

ASUNTO: QUEJA POR PRESUNTAS FALTAS DIS(
PROFESIONAL DEL DERECHO.

Respetados sefiores:

CESAR AUGUSTO LADINO ARIAS, identificado con céq
80.195.538, reconocido como heredero por representacion de m
- RICARDO AUGUSTO LADINO LANDINEZ, quien era hijo del
LADINO ROJAS, dentro del proceso de sucesién del sefor
AFANADOR, con referencia 598 — 90, en el juzgado trece dg
fundamento en los articulos 23 (derecho de peticién), 29 (e
Constitucion Politica de Colombia de 1991, asi como en Ia Ley 1
se expide el Cddigo de Etica Disciplinaria del Abogado, me dirijd
de este escrito, para solicitar que se inicie o aperture un
disciplinaria en contra del abogado HILBERTO HURTADO
con C.C. No. 218150 y T.P No. 158716 del CSJ, por los hechg
enuncian a continuacion:

I ANTECEDENTES:
1.
Instrumentos Publicos Soacha a cargo del servidor publi
SERPA, dispuso lo siguiente, como respuesta de f
revocatoria directa elevada ante esa dependencia,
HILBERTO HURTADO ESCOBAR y que tuvo inicio medi
de 2019:

“ARTICULO PRIMERO. Revocar el acto administrativo d

la anotacién No. 25 del folio de matricula con turno

autorizado el 12 de agosto de 2004, oficio 1731 del 05 de

por el Juzgado Trece de Familia de Bogota, proceso 598-

ARTICULO SEGUNDO. Ordenar el cierre definitivo del f

por agotamiento del area {(...)

ARTICULO TERCERO. comunicar el contenido de la p)
copia de la misma al Juzgado Trece de Familia de Bogot4

ARTICULO CUARTO. Notificar personalmente la pres

HILBERTO HURTADO ESCOBAR, portador de la tarjeta

Mediante la Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021, |4

CIPLINARIAS DE UN

ula de ciudadania No.
sefor padre — premuerto
cesionario JOSE ISMAEL
INDALECIO LANDINEZ
> familia de Bogota, con
debido proceso) de la
123 de 2007, por la cual
a su despacho, a través
proceso de naturaleza
ESCOBAR, identificado
)S y motivaciones que se

2 Oficina de Registro de
co GUILLERMO TRIANA
ondo a la solicitud de
por parte del abogado
ante Auto del 25 de junio

e registro representado por
de radicacién 2004-1731,
agosto de 2004, ordenado
90 (...)

olio de matricula 051-4194

resente decision, enviando

L)

ente resolucion al doctor
profesional No. 158.716 del

9




CSJ, actuando en su condicion de procurador Judicial dgl sefior HERNAN LANDINEZ
QUIJANO, a los sefiores FERIA SANCHEZ ROSEMBERG, MARIA HELENA
CUBILLOS DE MAYORGA, LUIS ALEJANDRO HERRERA ROBAYO, MARIA INES
CUBILLOS DE LANDINES, al representante legal del Banco de Bogota. O a quien
hagas sus veces, o en su defecto sdrtase por aviso y con publicacién segun lo
establecido en los articulos 37, 67, 69, 73 del ol en Ia pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO QUINTO. Contra la presente resolucién pfoceden los recursos de ley
contemplados en la ley 1437 de 2011, por quien demuestre el interés Juridico.

ARTICULO SEXTO. La presente Resolucion rige a| partir de la fecha de su
expedicién.”

2. El dia 19 de agosto de 2021, tuve conocimiento, al revisar la pagina web del
Juzgado Trece de Familia de Bogota, de la Resolucioh 25 del 03 de mayo de
2021, la cual afecté mis intereses como heredero de misefior padre — RICARDO
AUGUSTO LADINO LANDINEZ, quien era hijo del cesionario JOSE ISMAEL
LADINO ROJAS, dentro del proceso de sucesion| del sefior INDALECIO
LANDINEZ AFANADOR, con referencia 598 — 90, en el jlizgado trece de familia de
Bogota.

Para la fecha en que tuve acceso al acto administrativo mencionado, ya se habian
vencido los términos para interponer recursos y por supuesto nunca fui notificado
de esta actuacién, para hacer valer mis derechos como parte, acorde con el
articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, respecto de la| obligatoriedad de hacer
participe, en el procedimiento de formacion del acto administrativo, a quienes
puedan verse afectados con él.

3. Dado que la Resolucién del 03 de mayo de 2021, decidié retirar del folio de
matricula 051-4194 del bien inmueble denominado LA LORENA, la anotacién 25,
que inscribia un embargo a la sucesion ordenado por el Juzgado 13 de Familia de
Bogota, decision que afectd los intereses y la conformacjon de la masa sucesoral,
interpuse (no habiendo posibilidad de recursos), a traves de un apoderado, una
solicitud de revocatoria directa — radicada el 01 de septiembre de 2021 - contra
aquel acto administrativo (copia adjunta a este escrito), la cual comprendié las
siguientes peticiones:

‘PRINCIPAL

Que se declare la REVOCATORIA DIRECTA de la Resolucion 025 del 03 de mayo
de 2021, por los motivos anotados y que se ordene |a restitucion del estado de
cosas anterior a su expedicién. En tal medida, que el folio de matricula 051-4194 —
Predio La Lorena - sea reaperturado y se mantenga la anotacion 25 constitutiva del
embargo de la sucesion.

SUBSIDIARIAS

Si el despacho considera que la revocatoria directa ng procede, se solicita que se
modifique el articulo cuarto de la Resolucion 025 del|03 de mayo de 2021, para
que se ordene la debida notificacién de la misma, al sefior CESAR AUGUSTO
LADINO ARIAS, junto con la posibilidad de interponer recursos, de acuerdo con los




a_n‘/’culos 67_ y SS de la Ley 1437 de 2011. Para este efecto, remitir la constancia de
firmeza o ejecutoriedad de la Resolucién objeto de censura.

Se re{tgra que mientras no se otorgue la oportunidad dle interponer los recursos de
reposicion y/o apelacion no se podra acceder a Ia jurisdiccion contencioso -

administrativa para demandar el acto en sede de nylidad y restablecimiento del
derecho.

Que se solicite a los herederos del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO su
manifestacion expresa en torno a la convalidacion |del poder otorgado por el
fallecido al abogado HILBERTO HURTADO ESCOBAR.”

4. En dicha solicitud de revocatoria se eéxponen, como| su despacho lo puede
observar, los hechos, argumentos y fundamentos juridicqs para que el Registrador
GUILLERMO TRIANA SERPA, dispusiera la revocatorig directa la Resolucion 25
del 03 de mayo de 2021, por cuanto, para el suscrito, digha resolucién adolece de
diversos vicios de formacién y contenido, que la sitian en contrariedad con el
ordenamiento juridico y las decisiones judiciales que rodean el caso en mencion,
en el cual se realizd una anotacion en folio de matridula 051-4194, que, a la
postre, excluy6 el bien inmueble al que pertenece, del| acervo hereditario de la
sucesion a la que se ha hecho referencia, afectandio los intereses de los

reconocidos herederos en el tramite que se adelanta en gl Juzgado 13 de Familia
de Bogota.

5. La resolucién 092 de 2021 resuelve no revocar el acto administrativo representado
en la Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021, por las razones expuestas en la
parte motiva del documento.

. MOTIVACIONES:

En mi solicitud de revocatoria directa contra la Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021,
expuse variados argumentos de orden formal y sustancial que sustentaban la procedencia
de su revocatoria.

Uno de dichos argumentos, y que es el eje de la presente queja| recae en la acreditacién
del interés juridico que le asistia al abogado HURTADO ESCOBAR, para solicitar la
revocatoria del acto de inscripcién (anotacion 25 del folio matricula inmobiliaria 051-4194),
que excluye el bien LA LORENA, de la masa sucesoral del|proceso liquidatorio del
Juzgado 13 de Familia de Bogota, al que se hizo referencia en el encabezado de este
escrito.

El abogado HURTADO ESCOBAR para dar impulso a la actuacién administrativa en junio
de 2019, que fue objeto de inicié a través del Auto del 25 de julio| del mismo afio por parte
de la Oficina de Registro de Soacha, no presentd poder especial para dicha sollpltud,
partiendo del supuesto y base de que el abogado en mencién NO tenia un intgrés directo
en el proceso sucesoral, ni tampoco en la suerte que pudiese dorrer el bien |nmu_eble la
Lorena. Para dicha actuacion era solo un tercero." Esto significa que debjg acreditar ser
representante o mandatario de quien si tuviese interés directo en|la actuacion.

1 Se ha entendido que es “parte” en una relacion juridica, aquella persona natyral y/o juridica que detenta un
interés directo o indirecto en la resolucion que un debate de naturaleza juridica, |pueda desatarse, bien sea por




La Oficina de Registro de Soacha habla d i

e la calidad de APOD
del abogado HURTADO ESCOBAR, esto es, representante juri
parte en ese momento, el sefior HERNAN LANDINEZ QU
heredero en el tramite sucesoral del Juzgado 13 de Familia de E

Al rgspecto, en marzo del ano 2009, el abogado censurado ho
Familia un poder otorgado por LANDINEZ QUIJANO, para que
proceso y surtiera las actuaciones necesarias en pro de s
correcto, se trata de un poder especial, para dicho proceso judici

Sin embargo, en el afio 2017, el sefior LANDINEZ QUIJANO
9ertificado anexo, fallecio. Nétese entonces que hay una rupt
tiempo: si el sefior LANDINEZ QUIJANO, quien es reconoci
proceso judicial de sucesion, ha muerto en 2017, se vale cuest
abogado HURTADO ESCOBAR puede seguir siendo apoderaq
afio 2019, cuando solicita la revocatoria de la anotacién 25 d¢
4194, si su poderdante ha muerto en 2017 - dos afios antes-.?

En efecto, conforme al poder radicado ante el referido Juzgado 1
ESCOBAR en 2009 era apoderado del sefior LANDINEZ Ql
perderse de vista que el poder otorgado en 2009 era Unica y
tramite judicial de sucesién y no para otro tramite o actuacid

especial.

Es asi como ese poder especial valido para actuar ante dicho
judicial, NO puede ser tomado como valido también para a

Registro de Soacha y mucho menos tomando en cuenta que e

dos afios antes de dar inicio a la solicitud administrativa. N
tampoco un poder general, por escritura publica, que cobije multi

El poder especial, conforme al ordenamiento juridico, debid
herederos del sefior LANDINEZ QUIJANO, y asi debié haber sid
de Registro. Ninguna de las dos cosas sucedid. Y es que el pod

negocio personalisimo (intuito personae).?

ERADO (PROCURADOR)

dico de quien si ostentaba

JANO, reconocido como
ogota.

Y, presentdé al Juzgado de
lo representara en dicho

s intereses. Lo cual es
al.

tal y como figura en el
ura en la linea légica de
do como heredero en el
onarse, ;como es que el
jo de una persona en el
2| folio de matricula 051-

3 de Familia, HURTADO
JIJANO. Pero no puede
exclusivamente para el
n. Por eso es un poder

uzgado y en ese tramite
ctuar ante la Oficina de
| poderdante ha fallecido
D obra en el expediente
bles negocios.

(¢

ser revalidado por los
o requerido por la Oficina
ler como mandato, es un

la declaratoria de un derecho, la revocatoria del mismo o en general, el naci
de una determinada situacion con efectos juridicos. Por el contrario, un terce

no mantiene un interés en el asunto en discusién o tramite y cuyos derecho

eventual decision, esto es, tercero es todo aquél que no sea parte en el procedi

En apoyo, la Corte Suprema de Justicia, en Sentencia del nueve de agost
radicado 05001-31-03-010-2011-00338-01, manifesto: “Las partes involucrada

facultad para hablar en nombre de otros o comprometer sus intereses cuando
delegacion o poder de representacion...”

2 El poder obra asi como un mandato con representacion, el cual se define, se

rrnuento, modificacién o extincién

se considera todo aquél que
no se veran afectados con la
miento.’

S

b de dos mil dieciocho con el
s en la actuacion, carecen de
no estan investidos de ninguna

gun el Caédigo Civil asi:




Al respecto, en mi escrito de revocatoria manifesté:

Al Ser un acto juridico de caracter intuito personae, e/ pog
actuaciones, pero el mismo parte de la base de que, como s
el interés en las actuaciones Sean del poderdante, pues s
Cuenta de aquél; esto es que una vez el sefior LANDINES
interés personal en la sucesién no puede pervivir y con d
mantiene la base o causa que le dio génesis. El interés
poderdante a apoderado con la muerte.

No puede el poderdante sugerir mas que una mala fe por
ESCOBAR, que si bien, no puede ser extendida al actuar de

acto administrativo contenido en |a Resolucion del 03 de ma Y4
que fue proferido a partir de una actuacioén no ajustada al def
quiera que los herederos del sefior LANDINEZ QUIJANO, tef
revalidaban o no, el poder otorgado por el causante al dod

cosa de lo cual no hay prueba en el expediente de la Regi
Juzgado donde se adelanta el tramite de sucesion. Tampoco

actuado en calidad de agente oficioso al tenor del articulo 5

Cédigo General del Proceso.”

(Se resalta)

er es especial para algunas

efiala el mismo estatuto civil,

)
=

realizan las gestiones por
QUIJANO fallece, pues su
llo, por légica, el poder no
Juridico no se trasmite de

parte del sefior HURTADO
su oficina, lo cierto es que el
b de 2021, puede encajar en
ver ético del abogado, como
Vian el derecho de decidir si
itor HURTADO ESCOBAR,
straduria Seccional ni en el
bbra prueba de que se haya
7 de la Ley 1564 de 2012,

En este orden, es claro que el sefior HURTADO ESCOBAR NO acredité interés juridico al

adelantar la solicitud de revocatoria de la anotacién 25 del folio d

LORENA. Las normas juridicas, sobre el particular, son claras
debe demostrar quien busque una actuacion que tiene efecto
término, la Ley 1579 de 2012 (estatuto de registro de instrur
dentro de sus principios, uno muy especial y determinante en ests

“Articulo 3. PRINCIPIOS., Las reglas fundamentales que sirven de b
los principios de:

a) Rogacién. Los asientos en el registro se practican a solicitu

e matricula del predio LA
2n senalar el interés que
5 particulares. En primer
hentos publicos) sefala,
2 asunto:

6

g
b

1se al sistema registral son

o de parte interesada, del

Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa.

() s

En concordancia con lo anterior, la Ley 1437 de 2011, establece
de la actividad administrativa, asi:

“Articulo 4. Las actuaciones administrativas podran iniciarse:

1. Por quienes ejerciten el derecho de peticion, en interés general.

las formas de iniciacion

“Articulo 2142. El mandato es un contrato en que una persona confia la gestion
que se hace cargo de ellos por cuenta y riesgo de la primera. La persona qué
comitente o mandante, y la que lo acepta apoderado, procurador, y en general i

ide uno 0 mas negocios a otra,
concede el encargo se llama
nandatario.”




2. Por quienes ejerciten el derecho de peticion, en interés particular.

3. Por quienes obren en cumplimiento de una obligacién o deber legal.
4. Por las autoridades, oficiosamente.”
El articulo quinto IBIDEM, manifiesta:

“Articulo 5. Correlativamente con los derechos que les asisten, las personas tienen, en
las actuaciones ante las autoridades, los siguientes deberes:

2. Obrar conforme al principio de buena fe, absteniéndose de emplear maniobras
dilatorias en las actuaciones, y de efectuar o ) aportar, a sabiendas, declaraciones o
documentos falsos o hacer afirmaciones temerarias. entre otras conductas.”

Por su parte, el articulo 16 del mismo Estatuto sefala:

“Articulo 16. Toda peticién debera contener, por lo menos:
1. La designacién de la autoridad a /a que se dirige.

2. Los nombres y apellidos completos del solicitante y|de su representante y o
apoderado, si es el caso, con indicacién de su documento dé identidad y de la direccion
donde recibird correspondencia. El peticionario podra agregar el niamero de fax o la
direccion electrénica. Si el peticionario es una persona privada que deba estar inscrita en
el registro mercantil, estara obligada a indicar su direccién elettrénica.

3. El objeto de la peticion.

4. Las razones en las que fundamenta su peticion.

5. La relacion de los documentos que desee presentar para iniciar el tramite.

6. La firma del peticionario cuando fuere el caso.”

Retomando, no se logra comprender, como un tercero —| ABOGADO HURTADO
ESCOBAR - en el tramite administrativo ante registro, sin contar{con un poder especial ni
general, otorgado por quien ostenta directa o indirectamente un interés en la suerte del
bien inmueble del folio de matricula 051-4194, inicia una actuacién administrativa que
culmina con decisiones desfavorables e injustificadas en confra de quienes han sido
reconocidos como herederos en el proceso de sucesion que se|ha citado desde el inicio
de este escrito. Yendo, ademas en contra del principio de ROGACION, expuesto en el
articulo tercero de la Ley 1579 de 2012, que exige el inicio de actuacion por quien detente
INTERES en el asunto, aspecto que aqui no se da.

En efecto, un poder otorgado en 2009, para un procedimiento especifico ante una
autoridad judicial en concreto — JUZGADO 13 DE FAMILIA DE BOGOTA -, por parte




de quien fallece en 2017, no puede ser valido para

iniciar una actuacion

administrativa en el aifio 2019

ara un asunto de naturaleza diferente, ante una
autoridad publica diferente y sin haber sido refrendado o ratificado por guienes son

herederos o legatarios del seiior LANDINEZ QUIJANO.

Si no hay acto de apoderamiento otorgado por quien ostenta el interés en el asunto (no
puede ser el difunto, deben ser sus herederos), cabe peguntarse: ¢ Por qué la Oficina de
Registro de Soacha acepté y dio tramite® a la solicitud de [revocatoria directa de la

anotacién 25 del Folio de matricula?

Que el tramite haya sido aceptado e impulsado por la Oficina de Registro de Soacha, es
un aspecto que atafie tanto a quien lo inicié y a quien le dio confinuidad. Valga indicar que

la Oficina de Registro Seccional Soacha NO dio respuesta a

i argumento relacionado

con este particular en la Resolucion 092 de diciembre de 2021, que resolvié mi peticién de

revocacion directa.

En este asunto disciplinario, debemos enfocarnos en el abogad
sin perder de vista, en todo caso, que el sefior registrador secg
incurre en irregularidades al no verificar el real interés acr
profesional del derecho aca en censura. No obstante, ese pun
instancias judiciales, penales y administrativas que correspond;
se anexa copia de una queja radicada directamente ante
Notariado y Registro para lo relacionado con el citado funcionarid

Por lo tanto, atendiendo a lo que yo, como parte en el procs
estudiar, no puedo llegar a conclusion diferente a que el sefior
actuado de mala fe, alegando interés en un asunto que no le ct
de documentos que para la fecha de inicio del tramite ante reg
objeto, conforme a lo explicado. La mala fe y sus resultad
consecuencias de orden disciplinario. Y es asi como la Ley 1123

0 HURTADO ESCOBAR,

ional de Soacha, también
editado debidamente del
to ya se abordara en las
an. Adjunto a este escrito

la Superintendencia de

D.

so, he podido conocer y

HURTADO ESCOBAR ha
brresponde, haciendo uso
istro, no tenian validez ni
ps, conlleva entre otras,

de 2007, expresa:

e la justicia y los fines del

“Articulo 33. Son faltas contra la recta y leal realizacion d
Estado:

o)

11. Usar pruebas o poderes falsos, desfigurar, amafiar o

terqiversar las pruebas o

poderes con el propédsito de hacerlos valer en

actuaciones judiciales o

administrativas.”

Considero que la Sala Disciplinaria del Consejo Superior de
Cundinamarca, deberd analizar si se esta o no incurriendo en

profesional del derecho - a mi juicio es asi -, y no es por culpa n

doloso, pues su actuar es tan consiente y premeditado que no

de que se trate de un error o un fallo de caracter aislado, pu

la Judicatura, Seccional
una falta disciplinaria del
negligencia, sino a titulo
deja abierta la posibilidad
es de haber sido asi, el

abogado HURTADO ESCOBAR, hubiera aportado un poder (especial o general) otorgado

3 Auto del 25 de julio de 2019 de la Oficina de Registro de Soacha.




por parte de quienes S| ostentan interés en el asunto judici

subsanar el vacio. Su omisién solo ratifica el dolo en su actuar.

Pero no tengo conocimiento, repito de ningun poder que

expediente, pues de haber sido asi, el Registrador en sus ag

hecho mencién del o de los poderes otorgados a favor

ESCOBAR diferentes al del afio 2009 que, a riesgo de sef

utilizado en este asunto especial y concreto diferente al judicial
validez, inexplicablemente, al poder otorgado en 2009 por

al y administrativo, para

obre oficialmente en el
tos administrativos habria
del abogado HURTADO
repetitivo, no podia ser
El Registrador da plena
quien, se repite, para la

fecha de inicio del tramite ante Registro de Soacha, ya habia fallecido 2 afios antes.

Sobre la mala fe, la misma Ley 1123 de 2007 sefala:

“Articulo 30. Constituyen faltas contra la dignidad de la profe

(...) 4. Obrar con mala fe en las actividades relacionadas ca

Al respecto, el profesor Fernando Hinestrosa advierte:

“Lo cierto, y esto es algo que ha de resaltarse con é

prevaleciente por largo tiempo de préactica asimilacion de Ia
las obligaciones (buena fe activa) a la buena fe posesoria

sustituida, en buena hora, por la autonomia de a
comportamiento diligente, advertido, pundonoroso,
probatoria sobre el sujeto que ha de comportarse asi.™

5ion:

n el ejercicio de la profesion”

nfasis, es que la tendencia
buena fe en la ejecucion de
) (pasiva, presunta), ha sido
quella, con exigencia de
y la consiguiente carga

Se llama la atencién al Despacho de la Judicatura que una actuacién de mala fe y

contraria a la rectitud y probidad que se demanda de los abx
decision administrativa contraria a derecho adoptada por funcid
Seccional Soacha —, que en conjunto, redunda en la vulneraci
herederos en el tramite del Juzgado 13 de Familia de Bogota.
de irregularidades en cabeza de diversos actores en los proced

Como heredero y ciudadano estoy acudiendo a todas las ins
conocer este caso, y al mismo tiempo y tal como lo expresé §
disciplinaria en contra del sefior Registrador de Soacha, acud
medios de comunicacién para que el caso adquiera un caracter

M. SOLICITUDES:

Que se inicie una actuacion o investigacion de naturale
del abogado HILBERTO HURTADO ESCOBAR, identifi
y T.P No. 158716 del CSJ, por presuntas fallas disg
obrando en contra de los principios y deberes de los prg
estatuto ético que lo regula.

1

4 HINESTROSA FORERO Fernando, Tratado de las Obligaciones, Ed. EXTE
Bogota. 2 a. ed. Pag. 376

bgados, lleva consigo una
nario publico — registrador
on de los derechos de los
Se trata de una secuencia
mientos.

ancias legales para dar a
5 la procuraduria en queja
ré, de ser necesario a los
mediatico.

za sancionatoria en contra

cado con C.C. No. 218150
iplinarias a titulo de dolo,
fesionales del derecho y al

RNADO DE COLOMBIA, Tomo |,




2. Que se me reconozca como Parte en el presente asunto para pedir, aportar y
controvertir pruebas en el respectivo proceso disciplinario.
3. Que se oficie a la Oficina de Instrumentos Publicos de Soacha para que remita a
su despacho todo el expediente asociado al folio de matficula 051-4194 predio “La
Lorena” a partir de la solicitud elevada por el abogadq indiciado y que se inicié
mediante Auto del 25 de julio de 2019.
4. Que se compulsen copias a los érganos de control y/o autoridades penales por
conductas punibles que puedan presentarse en este asunto como fraude procesal,
entre otras.

V. ANEXOS:

v' Auto del 25 de julio de 2019 de la Oficina de Registro [de Soacha por el cual se
inicia una actuacion administrativa por parte de HILBERTO HURTADO ESCOBAR.

v Poder especial aportado por el abogado HILBERTO HURTADO ESCOBAR al

Juzgado 13 de Familia de Bogota, con fecha 10 de marzo de 2009.

Folio de matricula inmobiliaria 051-4194

Certificado de defuncién del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO.

Resolucién 25 del 03 de mayo de 2021 de la Oficina de| Registro de Instrumentos

Plblicos Soacha, por la cual se resuelve una solicitid de revocatoria directa

impulsada por el abogado HILBERTO HURTADO ESCOBAR.

v" Copia de la Resolucion 092 de diciembre de 2021, por la cual se resuelve la
solicitud de revocatoria directa de la Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021,
impulsada por el suscrito.

v' Copia de queja disciplinaria radicada el dia 24 de febrero de 2022 ante la
Superintendencia de Notariado y Registro en contra del funcionario GUILLERMO
TRIANA.

RN

V. NOTIFICACIONES

Las recibiré en los correos electronicos brood24@hotmail.com , cepa22 2@hotmail.com y
en la direccion Calle 168 No. 9 — 11 Casa 1 Int. 4. Bogota

Cordialmente




. 1144151 y 1188396 hoy 051-35927 y 051-35908.

JIR i RaTentcs
A &3 Jdro Gobierno
. : &:&Gg?u‘bkgm todos de Co ombii

AUTO del 25 de Julio de 2019 i g

Por el cual se inicia una actuacion administrativa tendiente a establecer ia real y
verdadera situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria :

No. 051-4194 } 1 1,

Expediente No.051- A.A. 002-2018 ‘ !

‘r
EL REGISTRADOR SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE | |
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA- CUNDINAMARCA |

i

En uso de sus facultades legales y en especial por las conferidag por el articulg 22 ?r
Decreto 2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012y la Ley 1437 de 2011 E

CONSIDERANDO QUE: | i
Ll
[

ANTECEDENTES ‘

Mediante solicitud enviada a esta oficina, por parte de la doctora DIANA LEONOR BUITRA

VILLEGAS quien funge como Superintendente Delegada para el Registro| de
Superintendencia de Notariado y Registro, enviando la peticibn presentada antg | E
Superintendente Dr. JAIRO ALFONSO MESA GUERRA, por pa del doctor HILBER
HURTADO ESCOBAR, portador de la tarjeta profesional N°158.71 conferida por €l C.
actuando en su condicién de procurador judicial del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANG
proceda a excluir del folio de matricula 051-4194 la anotacién 25 contentiva del embargo
sucesion.

LA SOLICITUD Y SUS ARGUMENTOS

PRIMERA: El peticionario apoya su solicitud culpando a la Oficina Registro de Soachg
cuanto a la inscripcion de la anotacion de embargo al folio de matricula 050-275119 hoy
4194, de acuerdo con las transacciones que se realizaron sobre el predio la Lorena no fu
diligentes, pues el folio debia estar cerrado por agotamiento de ared desde los registros de Ig
anotaciones 13 y 14 por las compraventas parciales que hiciera el sefior LANDINE
AFANADOR INDALECIO. De estas ventas parciales se segregaron {08 folios de matri(;ula

SEGUNDA: La ORIP del Sur permitio el registro a través de su funcionario, preterrpitie D
transgredieron lo pregonado en el art. 681 de la norma Adjetiva Civi'i[ juego la facultad de g8
el embargo es del Registrado.

TERCERA: La indebida actuacién de la Oficina de Registro le ha causado perjuicios
masa sucesoral del causante sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADOR, ya que en
vendié el predio y con elio se agoto el area y como consecuenc a procede el cierre,
que la masa herencial presente un valor ficticio al relacionar ese bien inmueble. |

CUARTA: Es irregular la inscripcion de la medida de embargo| ordenada por el Juzg 3
43 de Familia porque viola mandamientos constitucionales entre otros articulo 2°.

QUINTA: la norma es clara no solo senala que el certificado de ibertad refleja la situac
juridica del inmueble hasta la fecha y hora de su expedicion, sino que la funcion reg{stE
es la GUARDA DE LA FE PUBLICA.

SEXTA: Se tiene que el predio La Lorena si se incluye dentro de la masa del causan
INDALECIO LANDINES AFANADOR, EL VALOR NO ES ClERTiY ES POR CULRA DE
ORIP al inscribir la medida cautelar a sabiendas que ya se habia agotado el érea.‘

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Oficina de Registro de Instrumentos Fublicos |
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N‘ 7-56 c @ { \
150 9001 \
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denominado LA LORENA, en su descripcion cabida y linderos clienta con un érea de

Del estudio realizado al folio de matricula 051-4194, se observg que pertenece al p u

Fanegadas 1.621 varas cuadradas, equivalentes a 173 hectareas |4.400 M12 de conformids

Ue

con el registro de la escritura 5397 de fecha 08-11-1984; de sy tradicion se observa
contiene un total de 27 anotaciones.

En la anotacion tres se inscribié la escritura 6052 de fecha 15-11-1971 de la notaria 4 dél ci ﬂ ]

de Bogota, para el acto de compraventa entre los sefioreds LANDINES AF
INDALECIO quien actia como vendedor y QUIJANO MONTEALEGRE DE LANDINE Si
MARIA QUIEN FUNGE COMO COMPRADORA: a dicha venta se le segrego el | folig
matricula, la cual fue rescindida en la anotacion cuatro. En la a otacién trece se registid
escritura N°5397 de fecha 08-1 1-1984 de la notaria 4° de Bogota venta parcial, a dichajvent
le segrego el folio de matricula 051-35908 que a la fecha cuenta con un area de
hectareas que equivalen a 530.000 M2 I

Que en la anotacién catorce se inscribié la escritura N°5398 de fecha 08-11-1984 de Iai notdrs
de Bogota a la sefiora CUBILLOS DE MAYOIRGA MARIA ELENA,|a esta venta se le s‘rgr o
folio de matricula 051-35927 que a la fecha cuenta con un area de [1.203.200 M2 |

|

Ahora bien, el folio de Matricula de mayor extension 051-4194 cuenta con un are
fanegadas 1.621 varas cuadradas que equivalen aproximadame hte a: 1.735.039,36| MT$
esta area se segrego por un lado una venta parcial de 53.00 Hectareas que equivale

530.000M2 tal y como lo refleja el folio de matricula 051-35908 y una segunda venta parcial de

un area de 1203200 M2 al folio de matricula 051-35927, lo anterior significa que 1a su
las 4reas contenidas en las ventas parciales es de 1.733.200M2. f

determina que el sefior LANDINEZ AFANADOR INDALECIO, vende la parte re ante
sefiora CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA, lote de terreng de mayor extension me
con el ntmero tres, y el lote venido lo denominan como LOTE A con un area de 120.3200
sea 120 hectarea tres mil doscientos metros, ademas la escrftura hace mencion a ¢
hacienda Hungria de la cual hace parte la LORENA las fuentes e agua son de la gomu
pero no determina ninguna area ni servidumbre especifica. f

Que de la lectura de la escritura N°5398 de fecha 08-11-1984 la notaria 4* de%og

En la anotacién siete esta registrada una hipoteca de LANDINES AFANADOR INDAL
BANCO BOGOTA, segun escritura N°856 de fecha 20-06-1977 de la notaria 12 de Bag
turno de radicacion 77-069319; como quiera que lo que se pr tende es el cierre del folig
matricula de mayor extension 051-4194 por agotamiento de area, los interesados |d8
solucionar el tema de la hipoteca que sé encuentre inscrita en | anotacién siete y que at

ha sido registrada su cancelacion; con el fin de que el folio de matricula presente su verdgdeta

real situacion juridica tal y como lo consagra el art.49,59 y 62| del decreto ley 1579 de¢.
Estatuto de Registro, se inicia la presente actuacion. }

Finalmente y como quiera que al parecer el area se encuentra agotada con las ventas pa 'i
ol ambargo a Ia sucesion del sefior LANDINES AFANADOR INDALECIO, inscrito| & ‘
anotacién 25 ordenado por el Juzgado 13 Civil del Circuito de Bogota, no seria progedents

y como lo alega el peticionario sefior HERNAN LANDINES Q 1IJANO es un hecho QUEIER

afectando la masa sucesoral del causante por cuanto en vida el sefior LANDINES ,?\FAN .

INDALECIO vendi6 todo el predio. }

3
E

.
i
|
I

|
ARTICULO PRIMERO: Iniciar actuacion administrativa tendiente a establecer la verctd
real situacion juridica del folio de matricula 051-4194 y sus segtegados 051-35908 y 051-3
en especial la procedencia del embargo ordenado por Oficio N°17312 del 05-08-2

En mérito de lo expuesto este Despacho. :

DISPONE:

1
&

b

|

N
A

e R

«
=~y 2

Oficina de Registro de Instrumentos Publidos
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-5§ @ by
150 9001 ‘ 1




SENOR
JUEZ TRECE DE FAMILIA DE BOGOTA
i S D

i
3
REFERENCIA SUCESION No_ $98.1990 -
CAUSANTE INDALECIO LANDINEZ AFANADOR.

Vil
t".

HERNAN LANDINEZ QUUANO, mayor de odad y v
Soacha. idestificado con ls C C No 390881 Expedida o
Cundimamarca, o8 mi condicidn de heredere destro del pr
refereacia a Usted Sedor Juezr respeluosaments mantfic
cosfiero PODER ESPECIAL, amplio y suficieate al Dr HIL
HURTADO ESCOBAR. Abogado mayor de odad y vecmo
Cimdad, pars que me represeste como mi apoderado deatro
proceso donde estoy reconocido come heredero v contmae el
basts su term wacon

El Dr HURTADO ESCOBAR, queds ampluments face
reciby - tramsigw - desstw - sustituw este poder y
desunciar bicnes, presentar la demanda v rabap de p
sdudicacion de los biemes yu;n«duduhl’n
Art. 70 del C P C Sirvase Sellor Juez reconocerie personeris |
térmmos de este memonal poder

Aleatam eale

:_4/ o i A
HERNAN TANDINEZ QUHANG

C.C_No 390881 DE SOACHA

ACEPTO ey
Y Sl

HILBERTO PO ESCOBAR
C.C. Ne AQUE(CUND)
TPyl“" CSDELAJ

mirle,
oide

del
en los




’ OFICINA DE REG\STSEO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS '\/Ao
S - &
PW‘
Nro Matricula: 051-4194
NO ES UN CERTIFICADO, SOLO SIRVE DE c:lsut.m

|mmu16«&n«o&2020.hs04:33:52m

& NAMARCA  MUNICIPIO: SOACHA  VEREDW: SOACHA
ERTURA 41411991 RADICACION: 75-20850 CON: SIN INFORMACION DE 21/4/1975

COD CATASTRAL:
Wﬂ, roLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
=
/
- INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
| pOMENTOS LEGALES
| peersiols)

5 M“) de Traslado Circulo Origen:  Numero: 278 Fecha 14/05/2015
packcion(es) de Circulo Destino:  Nomero: 1 Fecha 17/05/2015
: Mnbml Origen: 508 BOGOTAZONASUR  Matricula Origen: 508-275119

: CABIDA Y LINDEROS:
{0TE DE TERRENO N.3 DENOMINADO "LORENA" Y QUE LINDA : NORTE DESDE UN MOJON MARCH

" pONDE EL CAMINO DE SOACHA A PASCA, CRUZA LA QUEBRADA DE LOS DURAZNILLOS SIGUE A
GRADOS 40 MINUTOS EN RECTA AL DAR AL MOJON MARCADO Q" COLOCADO SOBRE LA CERCA
POTRERG DEL EUCALIPTUS VUELVE AL SUR. Y SIGUE POR DICHA CERCA HASTA UN MOJON MA
WELVE AL ORIENTE; CON AZIMUT DE 116 GRADOS.02 MINUTOS. SIGUE EN UNA RECTA HASTA
LETRA'S" PARA CONTINUAR EN LINEA RECTA CON AZIMUT DE 141 GRADOS.40. MINUTOS Y EN
ADARAUN MOJON MARCADO CON LA LETRA "G" COLOCADO SOBRE EL PICO DENOMNADO "LIAS PISTAS"; LINDANDO POR EL
NORTE: CON EL N. 2 ALSACIA. ORIENTE Y VUELVE AL SUR: Y SIGUE EN ESA DIRECCION CON LA CUCHILLA LINDERO
OREENTE DE LA HACIENDA LINDANDO CON TERRENOS DE PASQUILLA A DAR A UN PUNTO MARCADO CON LA LETRA *“I* COLOCADO
ASIMETROS AL SUR DEL PICO DE LAS PEUTAS. SUR: DEL PUNTQ ANTERIOR GIRA AL QCCIDENTE CON RUMBO DE
JIEGRADOS06. MINUTOS. SIGUE EN UNA RECTA DE 3.560 MTRS A DAR A UN MOJON MAR CON LA LETRA "P" SOBRE EL
CAMINO DE SOACHA A PASCA LINDANDO POR EL SUR, CON EL LOTE N. 4 Y OCCIDENTE : DE ESTE PUNTO VUELVE AL NORTE Y
SIGUE EL COSTADO ORIENTAL.DE L CAMINO SOACHA A PASCA A DAR A UN MOJON PUNTO TE PARTIDA.QUEDA EXCLUIDO DE ESTE
WTELA PARTE DEL POTRERO DE EUCA LIPTUS LIMITANDO AL NORTE POR EL LINDERO DEL LORENA. AL OCCIDENTE
POREL CAMINO SOACHA A PASCA. AL ORIENTE POR LA CERCA ACTUAL QUE LO LIMITA POR ESTE COSTADO Y AL SUR PARTE DE

: UQuEBRADA LOS DURAZNILLOS Y UNA RECTA QUE DA AL CAMINO EN UN MOJON MARCADO CON LA LETRA *X" SUSTRAIDO ESTE

MIDE LORENA 271. FANEGADAS 1.621 VARAS CUADRADAS. FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): .
L 1188151, 508.1188306

MENTACION:
\‘

ADOQ O COLOCADO EN EL PUNTO

L. ORIENTE: CON AZIMUT DE 141

A QUE LIMITA POR EL ORIENTE; EL
\RCADO CON LA LETRA “T" DE AQUI
UN MOJON MARCADO CON LA

UNA LONGITUD DE 2.500 MTRS

"ECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: SIN INFORMACION

MWENA

"CULA ABIER TA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) MATRICULAGS)  (En casodel i

M‘Iw SN
. Nroe 3 Radicacion
bog. :Nro: 1 Fecha 5/11/194 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 0
ESPEZSCRTTURA 3675  DEL: 13/0/1943 HCTAR:

J : ISICION : 106 ADJUDICACION |
% "Wcﬁmmnxﬁ:gmm (¢ Tiular de derecho real de dominio, -Titutar de dominio incompleto)
u&m'ﬁs AFANADOR JOSE JOAQUIN
‘i NES AFANADOR INDALECIO

b




Nro Matri

NO ES UN CERTIFICADO, SOLO SIRVE
Impreso el 18 de Enero de 2020 a tas 04:33:

Moue INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiula
e ES AFANADOR INDALECIO  x
~DE

pE BOGOTA
K

/:-;lro: 8

O
FICINA DE REGIST_RO DE INSTRUMENT

DE SO
IMPRESION SIMPLE DE FOLIO

T de derecho real del dominio, I-Titular de

A0

DS PUBLICOS

te: 051-4194

E CONSULTA
pm

Inio Incompileto)

’ Fecha 11/1011978

:; gsCRTURA 3488 DEL: 30/6/1078
Se cancela la anotacién No, 2

Esﬁa;,mcmm CANCELACION : 850 CANCELACION HIPOTECA

M QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho reai del dominio, i-Titular
0E: CNAOE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A uﬂﬂ"s AFANADOR INDALECIO X

Radicacién 78-079872
NOTARIA 5§ DE BOGOTA

VALOR ACT(

3:$0

dp dominio incompleto)

/
ACION: Nro: @ Fecha 12121979  Radicacion 13194

. OFICIO 74 DEL: 6/2/1879 JUZG.22 C.CTO DE BOGOTA

VALOR ACTO:

$0

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular ge dominio incompleto)

FICACION: MEDIDA CAUTELAR : 402 EMBARGO HIPOTECARIO
DE BOGOTA

L LANDINES AFANADOR INDALECIO

X

e

" MOTACION: Nro: 10 Fecha $/11/1984  Radicacion 131289

£0C: OFICIO 820 DEL: 21/5/1984 JUZG.22.C.CTO DE BOGOTA
Se cancela la anotacién No, 9

ESPECIFICACION: CANCELACION

VALOR ACY

: 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION R}

fO.$0

3

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titutar de dominio incompleto)

DE: BANCO DE BOGOTA

ALNDINES AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 21/511984  Radicacion 1984-131239
DOCOFICIO 820  DEL: 21/5/1984 JUZGADO 22 CIViL DEL CIRCUITO DE
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR @ 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCH

ORDENES DEL JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, -Titylar de

A JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO

A VALOR ACTO: § 0
PERSONAL - (REMANENTES) A

dominto incompleto)

i,

ACION: Nro: 12
:OFICIO 1200  DEL: 23/5/1989

Se cancela la anotacién No, 12
EPECFCACION. | GANCELACION : 780 CANCELACION EMBARGOS CON ACC!

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-
%€ LADINO ROJAS JOSE ISMAEL (SIC)

Fecha 26/5/1989  Radicacién 89-35938

JUZG.13 C.CTO DE BOGOTA VAL

ACTO:$0

PERSONAL
de dominio incompleto)

kLANDINES AFANADOR INDALECIO X
\
MOTACKon: Nror 13 Focha 26/811089  Radicoclén 8835981
Y0 BSCRITURA 5397 DEL: 8/11/1984 NOTARMPRAVE i
%HCACION: HEoooe Amu's'c'z‘ﬂ;ul:?"df?kmho real del dominio, I
“ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

T“‘"DINES AFANADOR INDALECIO X

SANCHEZ Rossnsii’i’//_.————
Rv:. - . aemi0R0 Radicacion 89-35938

DR ACTO: $ 664.000

Ntular de dominio incompleto)




e
};ﬁ’ﬁ O WAVORGA MARIA ELex ‘ T‘::u:;: 98 deracho ey
M” pE LANDINEZ MARIA INgg 20037808

d CC#413y
K ROSEMBERG 4121
e .
g “Nro: 20 Fecha 20/1/2003 M“‘;‘:E\-
MTMNE sN  DEL: 15/12/1908 i 3-3:3n. W S
006: 58" g canceta la anotacion No, 15 PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA B .G
CANCELACION : 0767 ca e

REGISTROS CORRESPONDIENTES A
, POR LO TANTO LOS ACTOS DE

NO PRODUCEN EFECTO JURIDICO

SIDO AFECTADAS POR ESOS ACTOS DE

ESCRITURAS PUBLICAS 5397 Y 5398 DE 1984 Y ESCRITURAS 2893 Y 2804 DEL 18-07-1
o~ OBJETO DE ESAS ANOTACIONES QUEDAN SIN NINGUNA VALIDEZ ANTE LO
l }LNNO‘ QUEDANDO RESTABLECIDAS LAS INSCRIPCIONES CORRESPONDIENTES QUE

G
€ e QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiuler de derecho real del dominio, 1-Thutar
05 DE MAYORGAMARIAELENA  CCH¥ 20937806

2 DE LANDINEZ MARIA INES CC# 41374121

dominio incompleto)

:,.mERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO CC# 2009759
&n €2003-5573
: Nro: 24 Fecha 8/7/2003 Radicacl ) G
x s,gonNENcm SN DEL: 25/10/2002 TRIBUNAL SUP.JUD.DEL.DTO.JUD.BTA| OE BOGO
ncela cién No, 12 B
ESPEUFIC::I?N' Ia(:An;téELACION . Q754 CANCELACION Eﬁﬁg‘% ‘Ecjgscuenvvt\) QEQ?AQ: m G
' EFECT
ALIDEZ S ACTOS PARA PRODUCIR . ey
ik ??;Aagfsg?rg DEL 15-12-1998 Y LADEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DTO UDICL BOGO
PENAL DEL CTO.
q real del dominio, |-
m QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho
DE: JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO
g ORACTO: $0
. ESTA ANOTACION NO TIENE VALl cacion 200351 - i
GADO 13DE
MIOTACION: Nro: 22  Fecha 8/7/2003 R:uz o DEL; CmgguggN e iy
- 3/7/2003 GO DE
00C: OFICI0 2253  DEL: 377 sai 25 EM = GA°°)

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTE - iyl
FAMLIA DE BOGOTA D.C. PROCESO ";?;?Z'Txmm«wm real do! /
X =

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL :
kNOALECIO LANDINEZ AFANADOR oC.  VAORATO
o 4/812010 civiL DEL = 0 - REF: 200842 ot
NOTACION: Nro: 23 Fecha GADO 13 810 pr0CESO m‘u e ominiolcom
26/7/2010 0468 dominio:
"ol z244  DEL 28T .

taFcacioN:  MEDIDA . ix-ﬂwm
PERSONAS QUE INTERVIENEN ELN gL AC
%€ Lupino ROUAS JOSE |SMAEIA o

X tum GA MAR i ST
0 DE MAYOR . listes s F
£z MARIAIN T ——iioeecela not:né

CQmn s Ao nez s ANIN




RO DE EYL\ LA R A

LILUS

INA DE REGIST
ane " DE SOACHA
IMPRESION SIMPLE DE FOLIO
Pégina: 6
Nro Matricula: 051-4194
NO ES UN CERTIFICADO, SOLO SIRVE DE CONSULTA
lmpwodﬁdaEnemde a las 04:33:52 pm

A: HEREDEROS DE ROSEMBERG FERIA SANCHEZ

A: HERRERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO

pr 2004-342 ™

TACION: Nro: 24  Fecha 13/8/2004  Radicacion 32
g OFICI0823  DEL: 30/4/2004 JUZGADO 33 PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA DC.  VALORACTO:§g
Se cancela la anotacién No, 17

ESPECIFICACION: ~ GANGELAGION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, -Tiular de dominio incompieto)

DE: LADING ROJAS JOSE ISMAEL _

A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA .
ANOTAGION: Nro: 25 Fecha 12/8/2004  Radicacién 2004-58912 ™
DOC: OFICIO 1731 DEL: 5/8/2004 JUZGADO 13 DE FAMILIA DE BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION:  MEDIDA CAUTELAR : 0425 EMBARGO DE LA SUCESION - RAD. 598-90
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I Titular de dominio incompleto)
A: LANDINEZ AFANADOR INDALECIO X
ANOTACION: Nro: 26 Fecha 16/11/2010  Radicacién 2010-110998 Sy
DOC: OFICIO 2348 DEL: 8/11/2008 JUZGADO 4 CIVIL MPAL DE BOGOTAD.C.  VALORACTO:$0
ESPECIFICACION:  MEDIDA CAUTELAR : 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO - REF 2008-421
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL
A: CUBILLOS DE LADINEZ MARIA INES

A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA

A: HEREDEROS DE ROSEMBERG FERIA SANCHEZ
A: HERRERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO

A: INDETERMINADOS

ANOTACION: Nro: 27 Fechs 10/4/2013 Radicacion 2013-32729

DOC: OFICIO 1307  DEL: 8/4/2013
BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 0

JUZGADO 004 CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE

Se cancela la anotacion No, 26
L - REF. PROC. ORDINARIO.

ESPECIFICACION: CANCELACION :. 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIA
2006-0421. ESTE Y DOS MAS. TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA-SALA CIVIL DE DESC

ONGESTION FALLO DEL 20-09-2012. SC.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de! dominio, I-Tiular de deminio incompieto)

DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL

A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA CC# 20937808
A: CUBILLOS DE LANDINEZ MARIA INES CC# 41374121

A: HEREDEROS DE ROSEMBERG FERIA SANCHEZ, SIC

A: PERSONAS INDETERMINADAS, SIC. '

_‘//

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *27*.

_.‘.-//

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIE
RON LAS SIGUIENTES
17->051-35908 SIN INFORMACION e
17->051-35927 SIN INFORMACION

//

SALVEDADES: (Informacion Anterior o con.gl;z.)
Anotacién Nro: 11 No. correcclén:
ANOTACION INCLUIDA Si VALE ﬁnd;: Radicacién: C2003-5573 Focha: 31/7/2003
P iy zOMJsrom EN SU OPORTUNIDAD ART. 35 0. 125070
2 Radicacibn: C2003-5573 Fecha: 31/719002 i e
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RESOLUCION N°25 DEL 03 MAYO de

2021

Por la cual se decide una Actuacion Administrativa tendiente a establecer la
verdadera y real situacion juridica del folio de matricula 051- 4194
Revocatoria anotacion 25 Expediente 051-AlA-002-2018

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas poi el articulo 22 del Decreto

2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 d

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Que el inciso tercero del articulo 131 de la Constitucion Politica es
gobierno la creacion, supresion y fusion de los Circulos de Notariado
del numero de Notarias y Oficinas de Registro”

Que mediante Decreto 2056 de 2014, se modifico el Circulo Registral d

2011y

ablece que "corresponde al
Registro y la determinacion

e Barranquilla, Departamento

de Atlantico y la competencia territorial de la Oficina Principal de Regidtro de Instrumentos Publicos

de Bogota Zona Sur, Departamento de Cundinamarca, y se crean los C

rculos Registrales de Soacha

{Cundinamarca) y Soledad (Atantico) con una Oficina Seccional de Registro de Instrumentos

Publicos. en cada uno

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo tercero (3) del mencior]
territorial de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soac
Soacha, Sibaté y Granada Departamento de Cundinamarca

Que el articulo 22 del Decreto 2723 de 2014. establece entre otras
Registro de Instrumentos Publicos, las de expedir actos administra
relacionados con el Registro de Instrumentos Publicos de conformidad

Mediante solicitud enviada a esta oficina. por parte de la

ado decreto, la competencia
a, abarca los Municipios de

funciones de las Oficinas de
ativos, oficios y documentos
con la ley

doctora DIANA LEONOR

BUITRAGO VILLEGAS quien funge como Superintendente Delegada para el Registro de la
Superintendencia de Notariado vy Registro, remitiendo la peticion presentada ante el
Superintendente Dr. JAIRO ALFONSO MESA GUERRA, por plarte del doctor HILBERTO

HURTADO ESCOBAR. portador de la tarjeta profesional N°1 58
actuando en su condicién de procurador judicial del sefior HERN
se proceda a excluir del folio de matricula 051-4194 la anotacion
a la sucesion.

d

716 conferida porel C S.J.,
AN LANDINEZ QUIJANO
25 contentiva del embargo

Debido a lo anterior la oficina inicia actuacion administrativa coh auto de fecha 25 de Julio

de 2019. ordenando en su ARTICULO TERCERO: comunicar

personalmente el actual

auto a los sefiores HERNAN LANDINES QUIJANO. FERIA $ANCHEZ ROSEMBERG.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicps

Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-56

E-mail ofiregi@supernotariado gov.co
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CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA, HERRERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO, CUBILLOS
DE LANDINES MARIA INES, al representante legal o a quien haga las|veces del BANCO DE
BOGOTA. como terceros determinados y demas personas indeternjinadas con publicacion
de la presente providencia por una sola vez en el diario oficial a cogta de esta oficina o en
un diario de amplia circulacion a costa de los interesados (Art. 37 Lgy 1437 de 2011), o se
divulgara en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro
www.supernotariado.gov.co, a lo cual se le dio estricto cumplimiento con publicacién en la
pagina web de la SNRy en el diario el Espectador en su edicion e fecha 25 de abril de
2021.

EL ACTO ADMINISTRATIVO IMPUGNADO

Se trata del acto de registro representado por ia anotacion 25 del folio de matricula 050-275119 hoy
051-4194. autorizado el 12 de 08 de 2004, respecto del oficio 1731 de fegha 05-08-2004, expedido
por el Juzgado Trece de Familia y calificado como EMBARGO DE LA & LANDINEZ AFANADOR
INDALECIO, PARA EL PROCESOC N°588-90 medida cautelar, bajo el codigo 0425.

SOLICITUD Y SUS ARGUMENTOS

El peticionario apoya su solicitud culpando a la Oficina de Registro dé Soacha en cuanto a la
inscripcion de la anotacién de embargo al folio de matricula 050-2751 19 hoy 051-4194, de acuerdo
con las transacciones qus se realizaron sobre el predio la Lorena no fuerfon diligentes, pues el folio
debia estar cerrado por agotamiento de area desde los registros de las apotaciones 13y 14 por las
compraventas parciales que hiciera el sefior LANDINES AFANADOR ING ALECIO De estas ventas
parciales se segregaron los folios de matricula 050-1144151y 1 188396 hdy 051-35927 y 051-35908 .

SEGUNDA: La ORIP del Sur permitio el registro a través de su furpcionario. pretermitieron vy
transgredieron lo pregonado en el art. 681 de la norma Adjetiva Civil, luggo la facultad de sacar el
embargo es del Registrado

TERCERA' La indebida actuacion de la Oficina de Registro le ha causado perjuicios a la masa
sucesoral del causante sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADOR ya que en vida vendio el predio
y con ello se agoté el area y como consecuencia procede el cierre, pof lo que la masa herencial
presente un valor ficticio al relacionar ese bien inmueble

CUARTA: Es irregular la inscripcion de la medida de embargo ordenada por el Juzgado 13 de Familia
porgue viola mandamientos constitucionales entre otros articulo 2°, 13 Y[83 C.N

QUINTA: la norma es clara no solo sefala que el certificado de libertad refleja la situacion
juridica del inmueble hasta la fecha y hora de su expedicion, sino que la funcion registral es
la GUARDA DE LA FE PUBLICA.

SEXTA: Se tiene que el predio La Lorena si se incluye dentro de la masa del causante
INDALECIO LANDINES AFANADOR. el valor no es cierto y es|por culpa de la ORIP al
inscribir la medida cautelar a sabiendas que ya se habia agotado|el area.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-58
E-mail- ofiregi@supernotariado gov.co
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Articulos: 5°, 49, 50. 51, y demas del decreto 1579 de 2012 (estatpto registral), la resolucion

4174 de 1.984 de la superintendencia de notariado y registro

art. 93 CAUSALES DE

REVOCACION y otros C.P.A.CA.Y demés normas concordantgs

LA DECISION Y SUS FUNDAMENTOS

Se procede por parte de este despacho a emitir el pronunciamiento de fondo adscrito a la

competencia en relacion con la solicitud implorada. para lo cual

se tendran en cuenta los

argumentos presentados para sustentarla y se hara un analisis grevio de los fundamentos
del acto administrativo cuestionado de una confrontacién de unos y otros con el orden

juridico regulador del tema sujeto a controversia. Este gira fun

delos titulos actos y documentos sujetos a inscripcion en el Regi

damentalmente alrededor
stro Inmobiliario.

Dentro de los principios que rigen la funcion registral esta el principio de legalidad, el cual

comporta el que solo son inscribibles los titulos que reunan los

requisitos exigidos por las

leyes. es decir que todas las anotaciones existentes en el folio de Matricula fueron
sometidas previamente a un examen del instrumento y de los antecedentes juridicos que

se encuentren en el Folio

La calificacion es el examen que hace el calificador no solo de lo
registro de la propiedad para comprobar si reunen todos los requi

5 titulos presentados en el
sitos exigidos por las leyes

para su validez y registrabilidad sino también de la historia registral del inmueble para

decidir finalmente si éstos son inscribibles o no, es por ello

inscripciones existentes en un folio de matricula cumplen a caba
exigidas por la ley y que no se contravienen con ellas ninguna pf

Dentro de dicho entendido la labor de las oficinas de registro tient
de medio de tradicion para el bien raiz. constituye fuente probatd
seguridad juridica al trafico inmobiliania, claro esta de las vicisity
trabajo humano, en ese orden de ideas el gjercicio del Principid

a la Oficina de Registro el deber de reflejar la verdadera situacio
y ajustar su ejercicio a la regla legal tanto como para conocer un
manera que toda la gestién gquede sujeta integralmente a lo
legislador, por tal razén no es una actividad caprichosa, sino gt
cefirse al orden legal

La funcion de suministrar informacion respecto de la historia
propiciar seguridad en el trafico inmobiliario, implica que si algur
del contenido porque desconoce el tramite legal previsto o porqy
vicios de contenido, la oficina con base en las facultades de
corregir el acto, anotacion o dato que resulte ajeno a la verdad
matricula correspondiente. es decir, a velar por mantener la real

gue se presume gque las
idad con las formalidades
ohibicién legal.

b como funcion la de servir
ria de la mismay brindas
ides propias inherentes al
de Publicidadad” impone
h juridica de los inmuebles
derecho como negarlo, de
5 limites que imponga el
le en todo momento debe

de un predio y con ello

h dato altera la normalidad
le el acto inscrito presenta
autocontrol debe acudir a

de la tradicidon del folio de
dad juridica.

Lo anterior permite concluir que el Registrador de Instrumentos$ Publicos o el funcionario
calificador para ello, a quienes les compete ejercer €l control de legalidad sobre los

Oficina de Registro de Instrumentos Publicq
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-§
E-mail: ofiregi@supernotanado gov co
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documentos que radiquen los usuarios para su inscripcion en el registro, el cual se realiza
en la etapa de calificacion.

ey B ey
!

No obstante lo anterior, es menester reconocer que en dicha actividad del registro la entidad
puede ser inducida a error por la conducta reprochable de quien fiene interés de obtener
un resultado o simplemente porque al momento del analisis juridicp de un documento que
se va a registrar se desconocieron parametros legales dispuegtos por la ley vigente,
vigente, ante lo cual es evidente reconocer que por lo tanto no es|una entidad infalible ya
que diversas circunstancias pueden llevar a que el registro que fefleja en dado caso no
necesariamente corresponda a la realidad juridica que debe preserjtar el mismo, por lo cual
es que la norma que consagra la labor de registro también permitg que los errores en que
se haya incurrido puedan ser corregidos.

"

La Ley 1579 de 2012 "Estatuto de Registro de Instrumentos Plublicos " contempla de

manera expresa los fines u objetivos del registro inmobiliario.

Es evidente que la funcion registral se inspira en tres grandes objetivos, a saber 1) servir
de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de log otros derechos reales
constituidos en ellos, i) dar publicidad a los actos y contratos qpe trasladan o mutan el
dominio de los bienes raices asi como a la imposicién de gravgmenes 0 limitaciones al
dominio de éstos . iii) brindar mayores garantias de autenticidad y seguridad a los titulos,
actos o documentos que deben registrarse. '

Ley 1579 de 2012 en el articulo 4°, 8 y demas determina:
"Articulo 4° Actos titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a registro
21 Todo acto, contrzto. decisicn contenido en escritura publica, providencia judicial, adiinistrativa o arbitral que implique
constilucion. declaracion. aclaracion, adjudicacion, modificacion limitacion, gravamen medida cautelar, iraslacion o extincion
del dominio u otro derscho rea! principal 0 accesorio sobre bienes inmuebles
b) Las escnturas publicas, providencias judiciales. arbitrales 0 administrativas que dispongdn la cancelacion de las anteriores
inscripciones y la caducidad acrinistrativa en los casos de ley:
o) Los lestamentos abiertos y cerrados. asi como su revocatoria o reforma de conformidad|con la ley.

Paragrafo 1°. Las actas de conciliacion en las que se acuerde enajenar limitar. gravar o jdesafectar derechos reales sobre
inmuebles se cumplira y perfescionara por escritura publiica cebidamente registrada confgrme a la solemnidad consagrada
en el Codigo Civil Escritura Publica que sera suscrita por €l Conciliador y las partes conciligdoras y en la gue se protocohizara
la respectiva acta y los comprebantes fiscales para efecto del cobro de los derechos notargales y registrales

Paragrafo 2°. E! Gobierno Nazional reglamentara el Reaistro Central de Testamentos Cyyo procedimiento ¢ INscripciones
corresponde a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos."
£n concordancia con lo antericr en el articulo 8° establece
Articule 8 Matricula Inmobiharia. {

En la malricula inmobiliaria constara la naturaleza juricica ce cada uno de los actos s¢metidos a registro, asi tradicion
gravamenes himidaciones y afectaciones. medidas cautelares tenencia falsa tradicion, ca wcelaciones y otros

No obstante lo anterior, es menester reconocer que en dicha actividad del registro la entidad puede
ser inducida a error por la conducta reprochable de quien tiene interés de obtener un resultado o
simplemente porque al momento del analisis juridico de un documenio que se va a registrar se
desconocieron parametros legales dispuestos por |2 ley vigente. ante Id cual es evidente reconocer
que por lo tanto no es una entidad infalible ya que diversas circunstancias pueden llevar a que €l
registro que refleja en dado caso no necesariamente corresponda a I3 realidad juridica que debe

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-58
E-mail: ofiregi@supernotariado gov.co
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presentar el mismo, por lo cual es que la norma que consagra la labor|de registro también permite

que los errores en que se haya incurrido puedan ser corregidos

Lo anterior es diciente, de tratarse de titulos los que deben inscribirse

en las Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos, porque a traves de la inscripcion en esas condic|ones en que surgen a la vida

juridica los derechos reales objeto de publicidad en relacion con las ti

tularidades, siendo dentro de

este contexto que se concentran los elementos objetivo y subjetivo de los derechos reales y sus

limitaciones. Y en ese orden de ideas se constituyen en elementos

idoneos para producir una

alteracion juridico real, documentos tales como las escrituras publicag y las sentencias de manera
fundamental, como justo titulos, adquiriendo el mérito probatorio que Igs otorga el registro

Y aunque el embargo de la sucesion es orden estrictamente judicial y se decreta a través de una
providencia de esta naturaleza-o-administrativa, que no alcanza el dqaracter de sentencia. la ley
procesal auteriza el decreto de la medida a titulo provisional resgecto de los bienes que se
encuentran en cabeza del causante y de aquellos que perteneciendo al conyuge sobreviviente,

formen parte del haber de la sociedad conyugal

Ahora bien. para el tema que aqui nos ocupa analizaremos la trgdicion el folio de matricula

051-4194; se observa que este pertenece al predio denomi

nado LA LORENA. en su

descripcion cabida y linderos cuenta con un dreade 271 Fanegadas 1.621 varas cuadradas,

equivalentes a 173 hectareas 4.400 M12 de conformidad con el r
de fecha 08-11-1984: de su tradicion se observa que contiene u

¢gistro de la escritura 5397
h total de 27 anotaciones.

En la anotacion tres se inscribié la escritura 8052 de fecha 15-11-1971 de la notaria 4 del
circulo de Bogota, para el acto de compraventa entre los seforgs LANDINES AFANADOR
INDALECIO quien acttiia como vendedor y QUIJANO MONTEALEGRE DE LANDINES
SILVIA MARIA quien funge como compradora, la cual fue rescindida en la anotacion cuatro.
En la anotacién trece se registré la escritura N°5397 de fecha 08-11-1984 de la notaria 42
de Bogota venta parcial, a dicha venta se le segrego el folio de matricula 051-35908 que a
la fecha cuenta con un area de 53.00 hectareas que equivalen g4 530.000 M2

Que en la anotacion catorce se inscribio la escritura N°5398 de fecha 08-11-1984 de Ia
notaria 4 de Bogota a la sefiora CUBILLOS DE MAYORGA MARJIA ELENA, a esta venta se
le segrego el folio de matricula 051-35927 que a la fecha cuentd con un area de 1.203 200

M2

Ahora bien. el folio de Matricula de mayor extension 051-4194 cuenta con un area de 271
fanegadas 1.621 varas cuadradas que equivalen aproximadamente a. 1 735.039,36 MTS,

de esta area se segrego por un lado una venta parcial de 53.00
530.000M2 tal y como lo refleja el folio de matricula 051-35908 y
con un area de 1203.200 M2al folio de matricula 051-35927. |

Hectareas que equivalen a
una segunda venta parcial
b anterior significa que la

suma de las areas contenidas en las ventas parciales es de 1.733.200M2.

Que de la lectura de la escritura N°5398 de fecha 08-11-1984 dle la notaria 4 de Bogota.
se determina que el sefior LANDINEZ AFANADOR INDALECIQ, vende la parte restante a
la sefiora CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA, lote de t¢rreno de mayor extension

marcado con el numero tres, y el lote venido lo denominan con
120.3200 M2 o sea 120 hectarea tres mil doscientos metros,

Oficina de Registro de Instrumentos Pblicd
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-3

E-mail. ofireqi@supernotariado gov.co
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mencion a que la hacienda Hungria de la cual hace parte la LORENA las fuentes de agua
son de la comunidad, pero no determina ninguna area ni servidumire especifica.

En la anotacion siete esta registrada una hipoteca de LANDINES A ANADOR INDALECIO
a BANCO BOGOTA, segun escritura N°856 de fecha 20-06-19f7 de la notaria 12 de
Bogota, turno de radicacion 77-068319: como quiera que lo que se pretende es el cierre del
folio de matricula de mayor extensién 051-4194 por agotamiento de area, los interesados
deben solucionar el tema de la hipoteca que se encuentre inscrita| en la anotacion siete y
que aun no ha sido registrada su cancelacion, con el fin de que el folio de matricula presente
su verdadera y real situacion juridica tal y como lo consagra el a 49,59 y 62 del decreto
ley 1579 de 2012 Estatuto de Registro.

Finalmente y como quiera que al parecer el area se encuentra hgotada con las ventas
parciales, el embargo ala sucesion del sehor LANDINES AFANADOQOR INDALECIO, inscrito
en la anotacién 25 ordenado por el Juzgado 13 Civil del Circujto de Bogota, no seria
procedente. Tal y comc lo alega el peticionario senor HERNAN LANDINES QUIJANO es
un hecho que esta afectando la masa sucesoral del causante por cuanto en vida el sefior
LANDINES AFANADOR INDALECIO vendi6 todo el predio.

Ahora bien la oficina de Registro de Bogota Zona Sur, se manifesfo sobre el mismo tema
en anotacion diferente y por oficio diferente "EMBARO A LA SUC SION”, al que aqui nos
ocupa, para el mismo folio de matricula 051-4194, anotacién 22, ¢on la resolucion 284 de
fecha 12 de Junio de 2006 y adicionada con la 329 de 2006, o denando en su articulo
Primero Revocar el acto administrativo de Registro representado dor la anotacion N°22 del
folio de matricula 508-275119 (hoy) 051-4194 M. autorizada el B de Julio de 2003 con
fundamento en la radicacion 5104; si observamos el registro de la anotacion referida
anteriormente se precisa que se trata del embargo a la sucesio del sefior INDALECIO
LANDINES AFANADOR. ordenado por el Juzgado Trece de Flamilia. mismo embargo
inscrito en la anotaciér 22 ordenado por el mismo Juzgado y parajel mismo Proceso.

Al folio N°164 de la carpeta del expediente que aqul nos ocupa, s encuentra en descanso

la demanda ante el Juzgado Tercero Administrativo Seccion Pri

era Circulo de Bogota,

para el EXP. N°1100133310003 2006- 0009500 de JOSE LADIND ROJAS contra la SNR

y la Oficina de Registro de Bogota Zona Sur. arguyendo que las re

y 329 del mismo afio son nulas. el Juez deniega las pretensiones

Al folio 189 de la actuacion AA-051-002-2018, esta la sentencia d

2011. emitida por el Tnbunal Administrativo de Cundinamarca sec

C de Descongestion, magistrado ponente ANA MARIA CORREA

soluciones 284 de 2006
He |la demanada

> fecha 20 de octubre de
cion Primera Subseccion
ANGEL: la sala avoca €l

conocimiento y proceds desatar el recurso de apelacion interpuestg por el accionante contra

la sentencia dictada por el Juzgado Tercero Administrativo Sed

Bogota. donde se interpuso demanda de Nulidad y Restablecimie

ORIP Bogota Zona Sur, toda vez que entre otras son nulas las re
que el inmueble la LORENA debe figurar a nombre

2006,
LANDINES.

El Tribunal Administrativo dentro de las muchas, Infiere que le
Oficina de registro realizar todas las actuaciones tendientes a

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Soacha-Cundinamarca ~Calle 14-N° 7-56
E-mail’ ofiregi@supernotariado gov.co

cion Primera Circulo de
nto del Derecho contra la
soluciones 284 y 329 de
del sencr INDALECIO

asiste la obligacion a la
depurar y eliminar. si se
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quiere cualquier informacion erronea que no refleje la real y verd
los bienes sujetos a Registro, claro es que dicha actuacion debe
dispuesto por el mandato art. 40 Dto 1250/70 (ley vigente en es
le asistia facultades a la entidad demandada darle tramite a la

El futuro

e de todos

adera situacion juridica de
adelantarse conforme a lo
e momento); asi las cosas
solicitud impetrada por el

peticionario. Finalmente el Tribunal le da la razén a la oficina dg Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Sur en su proceder frente a la revodatoria de la anotacion del

embargo y en su fallo confirma la sentencia del 15 de febrerd
Juzgado Tercero Administrativo del Circuito de Bogota.

Si bien es cierto ya la entidad Registral se habia pronunciado g
registro del embargo a la sucesicn del sefior LANDINES AFANA
actuacion fue revisada por el mismo Tribunal Administrativo g
Primera Subseccion C de Descongestion, cierto es que nuevamsg
de la entidad a quien se le asignd el turno de radicacion que coj
momento de inscribirlo. De otro lado al ingresar la peticion d
procede a solicitar ademas reiterar al juzgado Trece de Famy
estado del proceso y con el oficio AA-0325 del 08-07-2019 s
corresponda la cancelacion de dicha medida cautelar. sin que a
alguna respuesta.

En primer lugar, la revocatoria directa se define como un proce
actos proferidos por las autoridades administrativas, que puede
parte por el interesado o de oficio por la misma administracion.

de 2010 proferido por el

obre la improcedencia del
DOR INDALECIO y dicha
e Cundinamarca Seccion
ente el abogado calificador
tenia el embargo, yerra al
el usuario este despacho
ilia de Bogota, informe el
solicitdo ordenara a quien
la fecha se haya obtenido

idimiento de contro! de los
ser iniclado a solicitud de
con la finalidad de que el

funcionario que expidio el acto que se pretende revocar o su supgrior jerarquico o funcional,
restablezcan la legalidad del ordenamiento juridico. retirando aqgjiel acto administrativo con

fundamento en unas causales expresas, sefalas por nuestro led

En merito de lo expuesto. este despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO Revocar el acto administrativo de reg
anotacion N°25 del folio de matricula 051-4194 con turno
autorizado el 12 de agosto de 2004, oficio 1731 de fecha 05 de
por el Juzgado Trece de Familia de Bogota. proceso 598-90. lo g

islador

istro representado por la

de radicacion 2004-1731

agosto de 2004, ordenado
nterior teniendo en cuenta

las razones consignadas en la parte motiva de esta provifiencia Y efectuense las

salvedades de ley

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar el cierre definitivo del folio dg matricula 051-4194, por
agotamiento de area: téngase en cuenta los considerandos de la presente resolucion. Una

vez ingrese la cancelacion de la hipoteca se reaperturara el folid

para que se proceda a su

respectiva calificacion y se cerrara nuevamente. Déjese la salyedad citando numero de

resolucion y fecha de la presente

Oficina de Registro de Instrumentos Publicd
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-5
F-mail ofiregi@supernotariado gov co
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ARTICULO TERCERO: Comunicar el contenido de la presente de

“Elfuture - |
es de todos

cision enviando copia

de la misma al Juzgado Trece de Familia de Bogota, para fines pertinentes.

ARTICULO CUARTO: Notificar personalmente la presente resoluci
HURTADO ESCOBAR, portador de la tarjeta profesional N°158.716
actuando en su condicién de procurador judicial del sefior HERNAN
a los sefiores FERIA SANCHEZ ROSEMBERG CUBILLOS DE MAY
HERRERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO. CUBILLOS DE LAND
representante legal o a quien haga las veces del Banco de Bogot3,
por aviso y con publicacién segun lo establecido por los articulos 3]
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
la Superintendencia de Notariado y Registro www.supernotariado.g|
ARTICULO QUINTO: Contra la presente Resolucion procede

contemplados en la Ley 1437 de 2011. por quien demuestre el inte

ARTICULO SEXTO: La presente providencia rige a partir de la fech

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y C

Dada en Soacha-Cundinamarca a los 03 dias del mes de

/‘;
{ 3

/

/4 / / [
/ /\_/<// :

GUILLERMO TRIANA SERPA
Registrador Seccional - Oficina de Registro
de Instrumentos publicos Soacha-Cundinamarc:

Proyecto: GUA
Rewiso. G.T.S

Articulo 93 ley 1437 de 2011. Causales de revocacion. Los actos administrativos ¢
mismas autoridades que los hayan expedido o por sus inmediatos superiores jeraf
o a solicitud de parte, en cualquiera de los siguientes casos. 1 Cuando sea
Constitucion Politica o a la ley. 2. Cuando no estén conformes con el interés puy
¢l 3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N°¢ 7-56
E-mail ofiregi@supernotariado.gov.co

on al doctor HILBERTO
conferida porel C.S.J.,
LANDINEZ QUIJANO,
ORGA MARIA ELENA,
NES MARIA INES, al
o en su efecto, strtase
7. 67, 69, 73 del Codigo
. 0 en la pagina web de
OV.CO

h los recursos de ley
és juridico.

a de su expedicion.

JMPLASE

mayo de 2021

v

ieberan ser revocados por las
quicos o funcionales, de oficio
manifiesta su oposicion & la
lico o soctal. 0 atenten contra
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENT
SOACHA CUNDINAMARCA

DILIGENCIA DE NOTIFICACION

En la ciudad de Soacha Cundinamarca, a los ¢
mes de Febrero de Dos Mil Veintidés (2022),
despacho del sefor Registrador Seccional, el s§
LADINO ARIAS, identificado con la CC. N.801
para notificarse  del contenido de la RESOL
06-12-2021, “ Por medio del cual se decide ung
del folio de matricula inmobiliaria N. 051-4194" H
relacionado con el AA-002/2018, de la cual se hag

EL NOTIFICADO:

CESAR AUGUSTO LADINO

EL FUNCIONARIO NOTIFICADOR:

(o
GUILLERMO TRIANA SERP]
Registrador Seccional
Oficina de Registro de Instrumentos
Soacha-Cundinamarca

Anexos:
Transcriptor: Amar
Copia:
Oficina de Registro de Instrumentos Public
S dioe Soacha - Cundinamarca
g Direccion: Calle 14 N. 7-56

GDE—-GDb—FR—23 V.01
28-01-2019

Teléfono: 5769698
E-mail: ofiregissoacha@supernotariado.gov.co

El futuro

es de todos

OS PUBLICOS

PERSONAL

liez y seis (16) dias del
se hace presente en el
cfior CESAR AUGUSTO
95538 de Bogota D. C.,
LUCION N.092 con fecha
1 solicitud de Revocatoria
Fxpediente REV.-01-2021
ce entrega en 7 folios.

ARIAS

Publicos
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RESOLUCION N° 092 DE 06 DE DICIEMBRE

POR LA CUAL SE DECIDE UNA SOLICITUD DE R

051-REV-001-2021 FOLIO DE MATRICULA

El REGISTRADOR SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGIST

PUBLICOS DE SOACHA - CUNDINAMA

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferida
2014, la Ley 1437 de 2011, la Ley 1579 dg

CONSIDERANDO QUE
ANTECEDENTES

Que el inciso tercero del articulo 131 de la Constitucion Politica e

al gobierno la creacion, supresion y fusién de los Circulos de
determinacion del numero de Notarias y Oficinas de Registro."

Que mediante Decreto 2056 de 2014, se modifico el Circulo
Departamento de Atlantico y la competencia territorial de la Ofici
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, Departamento de
los Circulos Registrales de Soacha (Cundinamarca) y Soledad
Seccional de Registro de Instrumentos Publicos, en cada uno.

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo tercero (3) dj

competencia territorial de la Oficina de Registro de Instrume

abarca los Municipios de Soacha, Sibaté y Granada, Departam

El antecedente a que hace referencia la solicitud de revocatori
por la decision contenida en la Resolucion No. 025 del 03 de m
esta oficina, por la cual se decide la Actuacion Administrativa ini
de fecha 25 de julio de 2019, tendiente a establecer la rea
inmuebles identificados con las matriculas 051-5194 y sus seg
35908, en cuya parte resolutiva se declara que las anotaciones |
inmobiliaria No. 051-4194, sea revocada, segun argumento
considerativa de la mencionada resolucién, ademas de las
Registrador de Instrumentos Publicos, para corregir las inscripcig
de matricula inmobiliaria, siguiendo en procedimiento estableg
1579 de 2012 normas vigentes para de la expedicion del acto 3

SOLICITUD DE LA REVOCATORIA

Mediante solicitud contenida en escrito de fecha 01 de septier

esta Oficina en la misma fecha, el sefior GERMAN JAVIER FE
quien actla como apoderado del sefior CESAR AUGUSTO LA

ser hijo del cesionario JOSE ISMAEL LADINO ROJAS, recor
proceso de sucesion del sefior INDALECIO LANDINEZ AFAN/

de Familia de Bogota, solicita LA REVOCATORIA DIRECTA de

Oficina de Registro de Instrumentos PU

Soacha-Cundinamarca -Calle 14-N° 7-
E-mail: ofiregi@supernotariado gov.co
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DE 2021
EVOCATORIA
D51-4194

'RO DE INSTRUMENTOS
RCA

s por el Decreto 2723 de
2012

stablece que "corresponde
Notariado y Registro y Ia

Registral de Barranquilla,
na Principal de Registro de
Cundinamarca; y se crean
Atlantico), con una Oficina

el mencionado decreto, la
ntos Publicos de Soacha,
ento de Cundinamarca.

a se encuentra constituido
ayo de 2021, proferida por
tiada mediante providencia
situacién juridica de los
regados 051-35927 y 051-
lo 25 del folio de matricula
s esbozados en la parte
normas que facultaba al
nes realizadas en los folios
ido por el C.P.ACA, Ley
dministrativo impugnado.

nbre de 2021, radicada en
RNANDO CRUZ RINCON,
DINO ARIAS, quien afirma
ocido como tal dentro del
ADOR, ante el Juzgado 13
a resolucion N. 25 de fecha

blicos
56
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03 de mayo de 2021, a través del cual se decide una actuaciorn

establecer la real situacion del folio 051-4194.

FUNDAMENTOS DE LA REVOCATORIA

El peticionario fundamenta su solicitud afirmando: Es claro que ¢

Soacha tenia conocimiento de que en el Juzgado Trece de F

proceso de sucesion en donde como parte del inventario del acs
el predio LA LORENA, al que le corresponde el folio de matrig
de dicho proceso se encuentra reconocido como heredero el pa

Continua diciendo...” no se entiende como se omitid la

El futuro

es de todos

administrativa tendiente a

2| registrador de la ORIP de
amilia de Bogota cursa un
ervo a liquidar se encuentra
ula 051-4194 y que dentro
derdante.

notificacion dirigida a mi

representado y demas herederos reconocidos puesto que se encuentra evidente el interés

juridico en el procedimiento administrativo que nos ocupa. Si big
de su despacho comprendian publicar en la pagina web, lo eg

articulo 37 de la ley 1437 de 2011 ordena citar a la notifica
direccion o correo electrénico de los interesados, el cual s
registrado en el juzgado trece de familia, al cual su despacho|
efectos de proceder a comunicar y/o notificar en debida forma I3

Menciona que en consecuencia de dicha omision, es que el pd
conocidé en debida forma el contenido de la resolucion dei 03
virtud, no contaron con la posibilidad de interponer los recursos
irregularidad procedimental, constituye de conformidad con los
1437 de 2011 una causal de nulidad del acto administrativo.

LA DECISION Y SUS FUNDAMENTOS

Como preambulo de las decisiones administrativas que tienen
de los cometidos estatales como lo sefialan las leyes, la ad
servicios publicos y la efectividad de los derechos e interese
necesario, en materia de impugnacion de los actos de la Adminis
ilegales o inconvenientes por los asociados, que previams
formalismos como las solemnidades que deben reunir los
impugnacion.

En primer lugar, la revocatoria directa se define como un proc
actos proferidos por las autoridades administrativas, que pueds
parte por el interesado o de oficio por la misma administracion
funcionario que expidio6 el acto que se pretende revocar 0 su sug
restablezcan la legalidad del ordenamiento juridico, retirando ag
fundamento en unas causales expresas, sehalas por nuestro le

La Revocacién de los Actos Administrativos traduce su extincid
por razones de legalidad, ora por motivos de conveniencis
establecer la competencia para decretarla y fijar las cg
procedibilidad, el articulo 93 de la ley 1437 de 2011, responde §

Oficina de Registro de Instrumentos P
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7+
E-mail: ofiregi@supernotariado.gov.co

n es cierto que las ordenes
también que el ya citado
cion o comunicacion a la
e encuentra debidamente
debié haber oficiado para
as decisiones a adoptarse.

derdante, por supuesto no
de mayo de 2021, y en tal
de ley que les asisten. Esta
articulos 137 y 138 de ley

por objeto el cumplimiento
lecuada prestacion de los
5 de los administrados, es
tracion considerados como
tnte se revisen tanto los
denominados medios de

edimiento de control de los
b ser iniciado a solicitud de
. con la finalidad de que el
erior jerarquico o funcional,
juel acto administrativo con
gislador.

n en sede gubernativa, bien

o de interes publico. Al
usales que permiten su
h los términos siguientes:

blicos
56




SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de lo fe piblica

SNR

“Causales de revocacion. Los actos administrativos deberan ser
autoridades que los hayan expedido o por sus inmediatos
funcionales, de oficio o a solicitud de parte, en cualquiera de los|

“1. Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucion Politics
“2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social,
“3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persor

Es obvio que como consecuencia del Principio de Legalidad
Administracion Publica en un Estado de Derecho como el nues
debe ser revocado cuando vulnere una norma de orden superio
respetar. Como se anoto, el acto administrativo objeto de impd
con la norma de caracter legal y, por tanto, seria eventualmente

Ahora bien con la resolucion 025 del 03 de mayo de 2021, se es
situacion juridica del folio 051-4194, con lo argumentado alli, es
HILBERTO HURTADO ESCOBAR, portador de la tarjeta profeg
por el C.S.J., actuando en su condicién de procurador jud
LANDINEZ QUIJANO, solicita se proceda a excluir del folio
anotacion 25 contentiva del embargo a la sucesion.

Debido a lo anterior la oficina inicia actuacion administrativa corn
de 2019, ordenando en su ARTICULO PRIMERO: comunicar p&
a los sefiores HERNAN LNADINES QUIJANO, FERIA §
CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA, HERRERA ROB
CUBILLOS DE LANDINES MARIA INES, al representante lega
del BANCO BOGOTA, como terceros determinados y demas per
publicacion de la presente providencia por una sola vez en el d
oficina o en un diario de amplia circulacion a costa de los intereg
2011), o se divulgara en la pagina web de la Superintendenci

El futuro

es de todos

revocados por las mismas
superiores jerarquicos o
siguientes casos:

o alaley”
atenten contra él.”
a’.

jue rige la actividad de la
tro, un acto administrativo
que ha debido observary
gnacion no es compatible
violatorio de la misma.

tablece la real y verdadera
5 de precisar que el doctor
ional N°158.716 conferida
icial del sefior HERNAN
de matricula 051-4194 la

auto de fecha 25 de Julio
rsonalmente el actual auto
ANCHEZ ROSEMBERG,
AYO LUIS ALEJANDRO,

0 a quien haga las veces
sonas indeterminadas con
ario oficial a costa de esta
tados (Art. 37 Ley 1437 de
8 de Notariado y Registro

www.supernotariado.gov.co, a los cual se le dio estricto cumpli
la pagina web de la SNR y en el diario el Espectador en su edic
2021; asi las cosas, y de esta forma quedan notificadas los di
crea con interés de intervenir en la actuacion.

iento con publicacion en
on de fecha 25 de abril de
ctos y todo aquel que se

Ahora bien el peticionario, apoya su solicitud. PRIMERA: culpando a la Oficina de Registro
de Soacha en cuanto a la inscripcion de la anotacion de embargp al folio de matricula 050-
275119 hoy 051-4194, de acuerdo con las transacciones que sg realizaron sobre el predio
la Lorena no fueron diligentes, pues el folio debia estar cerrad¢ por agotamiento de area
desde los registros de las anotaciones 13y 14 por las compraventa parciales que hiciera el
sefior LANDINES AFANADOR INDALECIO; de estas ventas parciales se segregaron los
folios de matricula 051-1144151 y 1188396 hoy 051-35927 y 051-35908

SEGUNDA: La ORIP del Sur permitio el registro a través de su|funcionario, pretermitieron
y transgredieron lo pregonado en el art. 681 de la norma Adjetiva Civil, luego la facultad de
sacar el embargo, es del Registrador.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-36
E-mail: ofiregi@supernotariado gov ca
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TERCERA: La indebida actuacién de la Oficina de Registro le
masa sucesoral del causante sefior INDALECIO LANDINEZ A
vendio el predio y con ello se agotd el area y como consecuen
que la masa herencial presente un valor ficticio al relacionar esg

CUARTA: Es irregular la inscripcion de la medida de embargo q
de Familia porque viola mandamientos constitucionales entre ot

QUINTA: la norma es clara no solo sefala que el certific
situacion juridica del inmueble hasta la fecha y hora de st
funcion registral es la GUARDA DE LA FE PUBLICA.

SEXTA: Se tiene que el predio La Lorena si se incluye dentrd
INDALECIO LANDINES AFANADOR, el valor no es cierto y
inscribir la medida cautelar a sabiendas que ya se habia agotad

Que del andlisis juridico hecho al folio de matricula 051-419
pertenece al predio denominado LA LORENA, en su descripcid
con un area de 271 Fanegadas 1.621 varas cuadradas, equivalel
M12 de conformidad con el registro de la escritura 5397 de
tradicion se observa que contiene un total de 27 anotaciones.

ANOTACION TRES: se inscribi6 la escritura 6052 de fecha 15-1
circulo de Bogota, para el acto de compraventa entre los sefiors
INDALECIO quien actua como vendedor y QUIJANO MONT
SILVIA MARIA quien funge como compradora, la cual fue rescing

ANOTACION TRECE: se registro la escritura N°5397 de fecha
de Bogota venta parcial, a dicha venta se le segrego el folio de
la fecha cuenta con un area de 53.00 hectareas que equivalen g

ANOTACION CATORCE: se inscribio la escritura N°5398 d
notaria 4* de Bogota a la sefiora CUBILLOS DE MAYORGA M
se le segrego el folio de matricula 051-35927 que a la fech
1.203.200 M2.

Ahora bien, el folio de Matricula de mayor extension 051-4194 g
fanegadas 1.621 varas cuadradas que equivalen aproximadam
de esta area se segrego por un lado una venta parcial de 53.00
530.000M2 tal y como lo refleja el folio de matricula 051-35908 y
con un area de 1203.200 M2al folio de matricula 051-35927, |

suma de las areas contenidas en las ventas parciales es de 1.7

Que de la lectura de la escritura N°5398 de fecha 08-11-1984 q
se determina que el sefior LANDINEZ AFANADOR INDALECIO
la sefiora CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA, lote de tg

es de todos

ha causado perjuicios a la

FANADOR, ya que en vida

Cia procede el cierre, por lo
2 bien inmueble.

rdenada por el Juzgado 13
os articulo 2°, 13'Y 83 C.N.

ado de libertad refleja la
b expedicién, sino que la

b de la masa del causante

s por culpa de la ORIP al
o el area.

4, se observa que este
n cabida y linderos cuenta

ntes a 173 hectareas 4.400

fecha 08-11-1984; de su

1-1971 de la notaria 42 del
s LANDINES AFANADOR
FALEGRE DE LANDINES
lida en la anotacion cuatro.

D8-11-1984 de la notaria 4°
matricula 051-35908 que a
530.000 M2

e fecha 08-11-1984 de la
ARIA ELENA, a esta venta
A cuenta con un area de

uenta con un area de 271
ente a: 1.735.039,36 MTS,
Hectareas que equivalen a
una segunda venta parcial
o anterior significa que la
83.200M2.

le la notaria 42 de Bogota,
, vende la parte restante a
brreno de mayor extension

Oficina de Registro de instrumentos Pablicos

Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-5

E-mail: ofiregi@supernotariado gov.co

6




SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

Lo guada de lo fe publica

El futuro

SNR

marcado con el numero tres, y el lote venido lo denominan con
120.3200 M2 o sea 120 hectarea tres mil doscientos metros
mencion a que la hacienda Hungria de la cual hace parte la LO
son de la comunidad, pero no determina ninguna area ni servid

[

]

es de todos

no LOTE A con un area de
ademas la escritura hace
RENA las fuentes de agua
umbre especifica.

En la anotacion siete esta registrada una hipoteca de LANDINE
a BANCO BOGOTA, segun escritura N°856 de fecha 20-06-
Bogota, turno de radicacion 77-069319; como quiera que lo que
folio de matricula de mayor extension 051-4194 por agotamien
deben solucionar el tema de la hipoteca que se encuentre insc
que aun no ha sido registrada su cancelacion; con el fin de que e
su verdadera y real situacion juridica tal y como lo consagra el
ley 1579 de 2012 Estatuto de Registro.

5 AFANADOR INDALECIO
1977 de la notaria 12 de
se pretende es el cierre del
to de area, los interesados
ita en la anotacién siete y
folio de matricula presente
art.49, 59 y 62 del decreto

Finalmente y como quiera que al parecer el area se encuent
parciales, el embargo a la sucesion del sefior LANDINES AFANA
en la anotacion 25 ordenado por el Juzgado 13 Civil del Cin

ra agotada con las ventas
ADOR INDALECIO, inscrito
cuito de Bogota, no seria

procedente. Tal y como lo alega el peticionario sefior HERNAN
un hecho que esta afectando la masa sucesoral del causante
LANDINES AFANADOR INDALECIO vendio todo el predio.

LANDINES QUIJANO es
or cuanto en vida el sefor

Ahora bien, la oficina de Registro de Bogota Zona Sur, se manifesté sobre el mismo tema

en anotacion diferente y por oficio diferente “EMBARGO A LA SU
ocupa, para el mismo folio de matricula 051-4194, anotacion 22
fecha 12 de Junio de 2006 y adicionada con la 329 de 20086,
Primero Revocar el acto administrativo de Registro representady
folio de matricula 50S-275119 (hoy) 051-4194, autorizada el
fundamento en la radicacion 5104; si observamos el registrg
anteriormente se precisa que se trata del embargo a la suces
LANDINES AFANADOR, ordenado por el Juzgado Trece de
inscrito en la anotacién 22 ordenado por el mismo Juzgado y pa

Asi las cosas no es procedente acceder a la revocatoria de la m¢g
de los anterior porque el mismo sefior LANDINES esta solicit
matricula por cuanto no hay area y esta afectando la masa suce
AFANADOR INDALECIO, no existe area, luego el embargo tam

en un predio inexistente precisamente por el agotamiento de arg

Finalmente en el ARTICULO CUARTO de laresolucién aqui ata

personalmente la presente resolucion al doctor HILBERTO HURT

de la tarjeta profesional N°158.716 conferida por el C.S.J., act
procurador judicial del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJAN
SANCHEZ ROSEMBERG CUBILLOS DE MAYORGA MA

ROBAYO LUIS ALEJANDRO, CUBILLOS DE LANDINES MAR
legal o a quien haga las veces del Banco de Bogota, o en su efeq
segun lo establecido por los articulos 37, 67
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativg

publicacion

Oficina de Registro de Instrumentos Pk
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-5

E-mail: ofiregi@supernotariado.gov.co

UCESION", al que aqui nos
', con la resolucion 284 de

ordenando en su articulo
b por la anotacion N°22 del
8 de Julio de 2003 con
de la anotacion referida
ion del senor INDALECIO
Familia, mismo embargo
ra el mismo Proceso.

ntada resolucion., ademas
ando el cierre del folio de
soral del sefior LANDINES
boco debe estar registrado
a.

tada se ordeno : “ Notificar
'ADO ESCOBAR, portador
bando en su condicion de
O, a los sefiores FERIA
RIA ELENA, HERRERA
IA INES, al representante
to, surtase por aviso y con

69, 73 del Cdédigo de
, 0 en la pagina web de la

licos
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Superintendencia de Notariado y Registro www.supernotariado.
figuran inscritos en los folios de matricula aqui analizados.

gov.co” todos aquellos que

, también se ordend enviar
pado trece de Familia, para
eterminar si habian o no
0 quiera que no se hicieron
na, imposible la notificacion
vido proceso y la publicidad

En el articulo tercero de la resolucion 25 de 03 de mayo de 2021
copia de la resolucion al respectivo juzgado en este caso al Juz
lo de su competencia; era imposible para este despacho d
herederos o titulares diferentes a los que figuran inscritos y com
parte dentro del proceso que duro mas de dos afios en esta ofici
a personas desconocidas, cumpliendo siempre esta ORIP el del

como garantias de los terceros.

Se les recuerda que la oficina de Registro de Instrumentos Pul
mediante resolucién 284 de fecha 12 de junio de 2006 decid
ordenando revocar la medida de embargo representada por la 3
de 2003, misma orden que se volvio a inscribir e n el folio de mat
mediante la resolucion aqui atacada. Cabe sefalar que mientras
en el sentido de anular las escrituras inscritas en el folio matrij
este despacho no podra obrar diferente

En mérito de lo expuesto, este despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: NO Revocar el acto administrativo repr
N°025 del 03 de mayo de 2021, emitida por esta Oficina dg
Publicos de Soacha-Cundinamarca, por Las razones expuestg
presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar personalmente la presente res
JAVIER FERNANDO CRUZ RINCON, identificado con
N°1.010.165.243 y tarjeta profesional N°210.805 del C.S.J., qu
del sefior CESAR AUGUSTO LADINO ARIAS, quien era hijo de
LADINO ROJAS, reconocido como tal dentro del procesd
INDALECION LANDINES AFANADOR, o en su defecto, surtase
en la pagina web de la Superintendencia de

www.supernotariado.gov.co.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion NO pro
gubernativa, contemplados en la Ley 1437 de 2011.

Oficina de Registro de Instrumentos Pu
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-
E-mail: ofiregi@supernotariado.gov.co

licos de Bogota Zona Sur,
i0 una revocatoria directa,

anotacion 22 del 08 de julio

icula y la cual fue revocada
no llegue una orden judicial
r como en los segregados,

lesentado por la resolucion
Registro de Instrumentos
s en la parte motiva de la

solucion al sefior GERMAN
cedula de ciudadania
ien actua como apoderado
| cesionario JOSE ISMAEL

de sucesion del senor
por aviso y con publicacion

Notariado y Registro

cede ningun recurso en via

blicos
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ARTICULO CUARTO: La presente providencia rige a partir de lp fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPL

-

Dada en Soacha-Cundinamar7 alos 06 dias del mes de diciembre de 2021

7

“" GUILLERMO TRIANA SERPA

El futuro

LASE

P

\
7 >
i

Registrador Seccional - Oficina de Regigtro
de Instrumentos publicos Soacha-Cundinafnarca

Proyecto: GUA
Reviso. G.T.S

Oficina de Registro de Instrumentos Publ
Soacha-Cundinamarca —Calle 14-N° 7-56
E-mail: ofiregi@supernotariado.gov.co
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SENORES
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

SUPERINTENDENCIA DELEGADA PARA REGISTRO
Atn. Dr. Alvaro Mozo Gallardo

Calle 26 No. 13-49 Interior 201

Ciudad

Respetado doctor Mozo Gallardo

CESAR AUGUSTO LADINO ARIAS, identificado con cédula de qudadania No. 80.195.538,
reconocido como heredero por representacién de mi sefior padre| — premuerto — RICARDO
AUGUSTO LADINO LANDINEZ, quien era hijo del cesionario JOSE ISMAEL LADINO ROJAS, dentro
del proceso de sucesién del sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADOR| con referencia 588 — 90, en
el juzgado trece de familia de Bogota, con fundamento en los articulos P3 (derecho de peticion), 29
(el debido proceso) de la Constitucion Politica de Colombia de 1991, asi como en la Ley 1952 de
2018, por la cual se expide el Cédigo General Disciplinario y atendiendo a los principios de Ia funcion
publica y administrativa, me dirijo a su despacho, a través de este escritd, para solicitar gue se inicie

o aperture un proceso de naturaleza disciplinaria en contra del senor GUILLERMO TRIANA

SERPA - Registrador Seccional — Oficina de Registro de Instrumegntos Piiblicos de Soacha,
PNES y argumentos que se

Cundinamarca, y se revise y subsane su actuacion, por las razq
exponen a continuacion

MARCO FACTICO:

1. Mediante la Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021, la Oficina fie Registro de Instrumentos

Publicos Soacha dispuso lo siguiente:

*ARTICULO PRIMERO. Revocar el acto administrativo dg registro representado por/a
anotacion No. 25 del folio de matricula con turno de radicpeion 2004-1731, autonzado
el 12 de agosto de 2004, oficio 1731 del 05 de agostp de 2004, ordenado por el

Juzgado Trece de Familia de Bogota, proceso 598-90 (.. )

ARTICULO SEGUNDO. Ordenar el cierre definitivo del folio de matricula 051-4194 por
agotamiento del area (...)

ARTICULO TERCERQ. Comunicar €l contenido de la |presente decision, enviando
copia de fa misma al Juzgado Trece de Familia de Bogola (.. )

ARTICULO CUARTO. Notificar personalmente la presente resolucidén al doctor
HILBERTO HURTADO ESCOBAR, portador de la tarjeta profesional No. 158 716 del

CSJ. actuando en su condicion de procurador judicial del sefior HERNAN LANDINEZ
QUIJANO, a los seficres FERIA SANCHEZ ROSEMBERG, MARIA HELENA
CUBILLOS DE MAYORGA, LUIS ALEJANDRQO HERRERA ROBAYO, MARIA INES
CUBILLOS DE LANDINES, al representante legal del Banco de Bogota. O a quien

. hagas Sus veces, 0 en su defecto sdrtase por avisq y con publicacion segin lo
el “e,s_rablec;da en los articulos 37, 67, €9, 73 del 0 en la pagina web de la

i Superintendencia de Notariado y Registro.

ULC w]'o Contra fa presente resolucién proceden fos recursos de ley
: plados en la ley 1437 de 2011, por quien demugstre el interés jurldico.

‘g ﬂf.;ﬁm{ 2o 05@0'0 La presente Resolucion rige a partif de la fecha de su expedicion.”



¢ Eidia 19 de agosto de 2021 tuve conocimientn al revisar

4 En dicha solictud de revocaloria se exponen, como su des

la pagin

de Famiha de Bogota de ia Resolucson 25 del 03 de mayg (?e g
intereses como heredero de mi safor padre - RICARDO AUGUST
quien era hyo del cesionano JOSE ISMAEL LADINO ROJAS. dentro
del sefor INDALECIO LANDINEZ AFANADOR con referancia 598 4
de familia de Bogota

Para la fecha en que tuve acceso al acto administrativo maencionad
08 términos para interponer recursos y por supuesto nunca fur notify
para hacer valer mis derechos como parte acorde con el articulo 37

web del Juzgado Trece
021 la cual afectd mis
O LADINO LANDINEZ
riel proceso de sucesion
- G0 en el juzgada trece

. ¥a 8e hahian vancida
Lado de esta actuacidn
e la Ley 1437 de 2011

respecto de la obligatonedad de hacer panicipe en el procedimientn de formacion del acto

administrativo, @ quienes puedan verse alectados con él

Dado que 1a Resolucion del 03 de mayo de 2021 decidit hacer ur]
los intereses y la conformacion de la masa sucesoral decdi in

a anotacion que afectd
terponer (no habiendo

posbilidad de recursos). a traves de un apoderado una solicitud de revocatoria directa -

1 e 2021 - contra dicha decision (copid

ta cual comprendit las siguientes peticiones
“PRINCIPAL

Que se declare la REVOCATORIA DIRECTA de la Resolucton 023
por los molivos anolados y que se ordene la restitucion def esta
expedicién En tal medida. que el folio de malricufa 051-4194 4
reaperturado y se manlenga la anotacion 25 constilutiva del embar

SUBSIDIARIAS

Si el despacho considera que la revocal
ef articulo cuarto de la Resolucion 025 del 03 de mayo de 2021, pa
notificacion de la misma. al sefior CESAR AUGUSTO LADINO AR
de interponer recursos. de acuerdo con los articuios 67 y SS de l
este electo remitir ia constancia de firmeza o eeculonedad de

censura

Se reitera que mieniras no se olorgue la oportunidad de interponer|
y/o apelacion no se podra acceder a la junsdiccion contenci

adjunta a este £scrioc)

del 03 de mayo de 2021
jo de cosas anlenor a8 Su
Predio La Lorena - 5ea
o de 13 sucasion

ona directa no procede, s¢ solcila que se modifique

ta que se ordene la debida
W S, junto con la posibilidad
h Ley 1437 de 2011 Para
la Resoiucién objeto de

los recursos de reposicion
bso - administrativa para

demandar el acto en sede de nulidad y restablecimiento del derec

Que se solicite a los herederos del sefor HERNAN LANDINEZ
expresa en lomo a la convalidacion del poder otorgado poer el fall
HURTADO ESCOBAR ~

hechos, argumentos y fundamentos juridicos para que el Registrad
SERPA, dispusiera la revocatoria directa la Resolucién 25 del 0
cuanto, para el suscrilo, dicha resolucién adolece de diversos
confenido que a sitian en contrariedad con el ordenamiento |
vdiciales que rodean el caso en mencion, en el cual se realizo u
30514184, que. a la postre, excluyo el bien inmueble al g
0 g€ la sucesion a la que se ha hecho referencia,
redercs en el tramite que se adelanta en el Juzgado

ad con el articulo 95 de la Ley 1437 de 2021, la Admi
de revocatoria directa dentro del término de 2

O

UIJANO su manifestacion
do al abogado HILBERTO

o puede observar, los
r GUILLERMO TRIANA
de mayo de 2021, por
vicios de formacién y
ridico y las decisiones
a anotacion en folio de

pertenece, del acervo
do los intereses de los
3 de Familia de Bogota.

sig desde su




de la Resolucion 092 del 6 de diciembra do

S, oo a my apoderad
R 2022, eslo es mas dd

Registro de Instrumedtos Publicos Soacha emiti
12021 esto es por fuera ded

0 para la notificacion de 1a
dos meses después de la

emision del
acto admimistrative (Se adjunta oficio citatorio a esftie escnto)

que resolvio |a solicitud de revocatona directa. pero noted

Eldia 1
6 de febrero de 2022 mediante nelificacion personal, tuvg acceso al pronunciamiento

& que entre 1a fecha de

i
presentacién de ia misma, y la fecha de notificacion trascurrferon mas de 5 meses (0!

sepliembre 2021 - 18 febrero 2022)

7 La resolucién 092 de 2021 resuelve no revocar el acto admin
Resolucién 25 del 03 de mayo de 2021 por Ias razones expus
documento

Dicho lo anterior me permito motvar el presente memonial, asi

strativo representado en la
bstas en 13 parte motiva de!

IRREGULARIDADES DENTRO DE LA RESOLUCION 092 DEL 0B DE DICIEMBRE DE 2021

Y DENTRO DEL FOLIO 0514194

Cuando se realiza una lectura integral de la referida Resolucion 092 de 2

¥ No se dio respuesta a todos los argumentos expuestos en

N2 1. se observa lo siguiente

a solicitud de revocatoria

directa:

En efecto. sefior Registrador Delegado. en la solicitud de revocatoria, el

1as irregulandades que se han presentado en la gestién y mangjo del {
por cuanto [a Resolucion 25 de mayo de 2021 revocd la anotacién N

consistia en ia inscripcion de una medida de embargo de la sucesion
legitima, por el Juzgado 13 de familia de Bogota. con el fin de que el big
objeto de transaccion comercial ni acto de fradicion alguno

En la revocatona se tralan a colacién argumentos que comprendian

kuscrito hizo un recuento de
olio de matricula 051-4194
b 25 de dicho folio, 1a cual

ordenada de forma legal v
n La Lorena. no pudiese ser

aspectos de procedimiento,

como por ejempio el que se relaciona con Iz legitimidad o interés juridico que le asistia al abogado
HILBERTO HURTADO ESCOBAR. portador de la larjeta profesional No 158 718 del CSJ. en su
condicion de apoderado judicial del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO (quien ya habia fallecido
para la fecha de presentacion de la solicitud) para solicitar la exclusion. del folio de matricula 051-
4194, de la anotacién 25, contentiva del embargo a I3 sucesién ordenado por el Juzgado Trece de

Familia

Se cuestiond en el escrito de revocatoria directa, el por qué se le habia
si no existia poder en cabeza del abogade HURTADO ESC

ado tramite a esta actuacion
OBAR, vigente, pues el poderdante habia

mueno y no se aporté una convalidacién del poder por parte de sug herederos. Ello rifie
. con la
naturaleza personalisima del acto de apoderamiento, pues el registragior no debié haber asumido

que el poder subsistiera aun luego de |

Otro vicio de procedimiento fue el de haber omitido dar aplicacion al 4

2011, que dispone:

‘ARTICULO 37, Debe
una actuacién administratiy,

de comunicar las actuaciones adminis

a muerte de quien lo otorgd.

rliculo 37 de la Ley 1437 de

: . trativas a terceros. Cuando en
a de contenido particular y concreto la|autoridad advierta que terceras



Constituirse como parte

Y hacer valer sus demcho . R
cofreo eloctrinico que « NG A8 CRASIGROKN

© OOnnICe uno hny ol revidio; mas sficaz

Com

H‘LB‘ER';g&i;Us;ewamonle, nunca ful informade de la exstenca de

rios Hisrea TADO ESCOBAR. sabiendo la Requtraduria Secoona
Bros reconocidos en el proceso de sucestHn adelaniado en o

con ello. por supuesto, nunca luve la oportunidad de interponer los recursy

‘:GR”OWCM 025 del 03 de mayo de 2021 Fs de anclarse que
ingeterminados. sino todo lo contranc personas que se verian afectadas

Upo, en razon a su calidad reconocida de herederos Fn la Resolucion 09
defiende el proceso de publicidad del acto administrativo censurado dand

1180 rarmilirh & In dirtsc et o

a pelicon del abogado
de Soacha fque aLstian
uzgado 13 de Famibia Y

{

s admirisiratvos contea
o se ala de
Fon una gecisdn da este
7 de 2071 6l reqistracor

nrcecns

ome a mi un ratamento

de tercero indeterminado. cuando 61 debia conocer y notificar a quiefies tuviesen un interes

directo en la actuacion como lo ordena la norma recién acotada.

Pero también existen argumentos de caracter sustancal refendos a que
qué fundamento juridico el Registrador Seccional de Soacha. revocs 13

matricula 0514184 mediante la Resolucion 025 del 03 de mayo de 2021

despacho de 1a explhicacion hecha en la Revocatona Directa. en el matenal
escrito y sobre todo en el certificado de libertad y tradicion del bien inm

anotacion 22) existe un embargo ordenado desde el afto 2003 (hace 19 af|
impedia que se pudiese cerrar el folio como al final lo ordena 13 Resoluciq

de la
41 como se obserya en 2l

2021 con un falso “agotamiento del area” partiendo del supuesto
contenidas en las escrituras publicas 5397 y 5398 de 1984 las cuales, !
certificado de la Notana 4 del Circulo de Bogota, con fecha abnl 22
CANCELADAS por orden del Jurgado 33 penal del circuito de Bogota

En ese senudo se sefialé en nuestro escnto de revocatona directa

“£n 1989 tal como consta en las anotaciones 13 y 14 del folio de matric
registraron las dos citadas escriura
se adwirtio el embargo que pesaba sobre el bien inmueble de referd
Resulta imporianie sehalar que de estas dos anolaciones se segreg
diferentes a saber 35927 y 35908

al revisar el folo se observa que lg Registraduria manluvo 1as ano
del 03 de mayo de 2021, en su articuio sequndo. lras revocar la anot
la sucesion oficiado por el Juzgado Trece de Familia, ordeno dar cierr
su jwcio. habie agotamiento del drea, pues el predio habia sido ved|

" 88 10913 entender 2O0
anotacion 25 del fclio de
pues como observa su
probatono acyunto a esle
Lable | 3 Lorana (rensar
hs ) sobre 3 sucesiIcn Jue
n 025 del 03 de mayoc de
Llebracion de dos venias

de 2021, se encuentran

ila inmobiliana 051-4184 se

s. las cuales. para dicho momento s¢ podian registrar pues como

ncia. habia sido cancelado

hron dos folios de matricula

1on 25 sobre el embargo de
al folio 0514184, porque, a
dido por el causante, sefior

I%:ones y en la Resolucion 25

INDALECIO LANDINEZ AFANADOR en vida, y en lal medida. el embago no procedia

Se insiste en que las eschturas de venla permanecieron activas en
wigente sobire el brven obyeto de contrato. y pese a ello, desconocio su
del Juzgado Civil del Circulto Trece y el de Familia respecto de)

HImiers 1nstanci Livamenic

mencionada Ly 579 272. que

*
-t b

manifiesta

Articulo ‘34 Efoctos de embargo. Ei Regislrador no inscnbird tituld
enajenacion o hipoteca sobre bienes sujelos a registro, cuando en
;ﬂwadoanma/pn. salvo que el juez fo autonice o el acreedor o
con jo dispuesto en al articulo 1521 del Codigo Cvil.

D

el folio aun con un embargo

[despacho la determinacion

la sucesion, en sequnda y
Lo antenor trasgrede palpablemente el articulo 34 de la ya

»

en

0 documento que implique

! folio de matricula aparezca

reedores consientan en ello

fondag compelente
atricula in

: =Ae ]

Al

ahmaﬂfaﬂodelsdaabdide 2014

-
obiliaria cugndo esté

pena traer a colacion lo manifestado

> proceaente inscnbir aclos

INscros embargos

por el Tnbunal Supenor del
que resuelve un recurso de



apelacion contra el Auto del 04 de
cual ordenc el embargo de jog |

Septiembre de 201 7. proferido por el 4
05135927, Segregados dej folio de

:mugbles con folios e matricula in
1ayor extension 05 1-4194. donde sefi

Uzgado Trece de famiia o
nobiarna No 05135908 ¥
Hla de forma ciara y precisa

5397 y 5398 de 1984 Ia
lerrumpida, pues las cosas
encionadas De jo antencorn
el proceso de la referancia
sante aparecia como titular

: ] habilitado para aplicar ef
Mwargcede el traglado de fos gravamenes,
inmuet,)?:se alectaciones vigentes de los folios de matricula dp mayor extension a los
05135908 o"’e se hayan se ado de aquel or ende los predios con matriculas No

Y 05135927 deben soportar a cautela decretada en este proceso.”

) de manera inin
antes de las enajenaciones rr
cha en que la medida cautelar

(Se resalta)

Como se observa. el sefalado fallo es del 9 de abril de 2019 y el h
anotacion No. 25 del folio 051-4194. dos afios después. implica de]

bber ordenado cancelar ia
bconocer abertamente 18s

decisiones judiciales adoptadas en primera y segunda instancia en el pro
alude, afectando con ello, a los llamados a heredar al sefior INDALECIO

Es decir que el sefior Registrador Seccional Soacha, ordend el cierre el folio
4184, segregando dos mas que no se cobijan con embargo, y por ende,
Lorena del acervo sucesoral, afectando a los llamados a recibirlo por ley b3

Ahora bien, a través de la Resolucién 082 del 06 de diciembre de 2021, 58
solicitud de revocatonia directa. la cual cuando se lee, carece de la suficie
argumentacion y explicacion juridica necesaria para poder fundamentar la {
Resolucion 25 del 03 de mayo de 2021.

beso de sucesion al que se
L ANDINEZ AFANADOR

de matricula matriz 051-
sustrayendo el Den La
jo el titulo de herencia

dio respuesta a nuesira
hcia. orden, profundidad
Hecision de no revocar a

Se tratz de una respuesta que no desvirtla los argumentos de la revocatofia, sind que se centra en

sefalar gque se publicod la resolucion en un medio de comunicacion y en la g
lo cual puede ser cierto para terceros indeterminados pero no para el sus
reconocidos en el proceso de sucesion del Juzgado 13 de Familia de §
previamente

El Regstrador debic haber oficiado a dichos herederos, (pues recib
dwectamente del Juzgado 13 de Familia) tomando en cuenta su deber de
antes de revocar la anotacion 25 del folio de matricula 051-4194, para qug
procedimiento de formacion del acto, tal como lo ordena el articulo 37 ¢

agina web de la Entdac
crito y demas herederos
Bogota, como se advirtic

6 el oficio de embargo
lamar a los interesados
pudiesen participar en el
el CPACA. Se djjo en el

escrito de revocatoria que esto constituye un vicio de nulidad del acto adninistrativo, pues se violo
el detwdo proceso en su formacion. pero no se puede acudir ya a la Jurisdiccion porque no se
interpusieron Ios recursos y ne por negligencia o arbitrio del suscrito, sino|porque nunca fui parte, ni
fur notificado oportuna y debidamente del acto administrativo cuya revocatoria se solicitaba

Por otra parte, la Resolucion 092 de 2021 no explica por qué se le di

0 impulso a una actuacion
niciada por quien no acreditd su interés

juridico, abogado HILBERTO HURTADO, quien era
apoderado de una persona que, para el momento de radicar la solicitug de exclusion del bien La

Lorenz, del embargordecre;ado por el Juzgado 13 de Familia, habia m erto, tal como se ve en el
certificado de defuncion ad;uqto a este memorial, y al ser el acto de a oderamiento, un negocio
personalisimo, en donde la calidad de la persona es el eje de su existencig, pues no se explica como

E registrador no se pronuncia
£a0a uno de mis argumentos,

20 _para es

sobre este punto, siendo mi derecho, 0
0_en qogumentacién ala que he te
acion_administrativa a favor del abo

tener respuesta a todos y
ido acceso NO obra poder
ado HURTADO. La parte




era estar autenticado en
fecha de radicacion de la
a que NoS ocupa.

indiciada debera aportar el poder que fue presentadec y el mismo deb
NOTARIA y con la e§aecsf:cacnc5n de su objeto, con fecha ANTERIOR a |a
solicitud de revocacion de la anotacidn 25 del folio de matricula inmobilian

ajo una linea cronoldgica
51 dicha situaciéon queda
tamiento — se encuentra
br Seccional, pretermitio,
dbnada Ley 1579 de 2012
gos vigentes y con ello la
LANDINEZ AFANADOR

Al mismo tiempo, la Resolucion 092 de 2021 no explica ni argumenta, b
clara y consistente, por qué se habla de un agotamiento del area,
completamente desvirtuada cuando el bien — objeto del supuesto ago
embargado por una orden judicial Es decir, que el sefor Registrad
fioiosgmente..dar aplicacion al paragrafo del articulo 34 de la ya mencig
trascrito en parrafos antericres, generando el cierre de un folio con emba
vulneracion palpable de los herederos de la sucesidn del senor INDALECIQ

do 13 de Familia (Adjunto
He la ley 1579 de 2012, a
ientes 3 las 2 escrituras
nceladas

Es muy clara la indicacion del Auto del 4 de septiembre de 2017 del Juzgd
a este escrito), cuando senala que es dable dar aplicacion al articulo 51
lo§ fohos de matricula segregados 05135908 y 05135327, correspond
publicas de 1984, a las que se hizo referencia y c}ue hoy se encuentran cg

Dicho articulo 51 sefials:

le en varias secciones o
ra a la apertura de nuevos
.y a su vez se procedera
vigentes de Jos folios de

“Siempre que el titulo implique fraccionamiento de un inmuey
englobamiento de varias de estas en una sola unidad. se procedq
folios de matricuia, en los que se tomara nota de donde se derva
al traslado de los gravamenes, limitaciones y afectaciones
matricula de mayor extension

(Se resaita)
Entonces no se entiende, por qué no se traslado el embarge vigente para a! folio de matricgla matriz,
a sus dos folios derivados. Y por supuesto. eso NO LO EXPLICA Ia Resollician 092 de diciembre de
2021
unca fue atendida, no se
uperflua, sin argumentos,
hstitucional, como las C -
ciones de los ciudadanos,
suficientes para garantizar

Como si lo dicho hasta este punto fuera poco. mi peticion subsidiaria r
explica por qué no procede, emitiencose una respuesta incompleta, s
yendo en contra de lo ordenado en sendas sentencias de la Corte Co
748/11y T — 206 de 2018, donde se sefiala que las respuestas a las pet
por parte de la Administracion, deben ser completas, claras. oportunas y
el derecho de los administrados. Cosa que aqui se vulnero por completo

bsanacion de la irregular
021, es dable preguntarse
cual se resuelve la peticion

Si para el sefior Registrador Seccional, no procedia tampoco la su
comunicacion / notificacion del acto administrativo del 03 de mayo de 2
por qué de ello no se dice nada al respecto, en el documento mediante el

de revocacion directa.

Tampoco fue enviada la constancia de ejecutoriedad de la resolucion del 03 de mayo de 2021, lo
cual fue una solicitud legitima que se pidid en el escrito de Revocatofia Directa. Asi mismo, se
evidencia en la Resolucion del 06 de diciembre de 2021, que se trascribigron apartados textuales de
la referida resolucién censurada aunado a una mala y confusa redaccidn que impide que €l

documento sea entendido integramente.

Nétese gue en los folios 3 v 4 de la Resolucién 92 de diciembre de 2021 se trascriben los

fundamentos de la solicitud impetrada por el sefor HILBERTO HURTADO ESCOBAR y que fueron
plasmados en el Auto del 25 de julic de 2019y no los del suscrito. g gue se supone debian ser los
estudiados. De manera que no se logra comprender como se resolvigj mi solicitud de revocatona

ana texto de un acto administrativo del afic 2019. Eso es una irregulandad
o para mi persona y mi apoderado. corflevando a una vuineracion

directa, o,




Por olro lada. no hemos podido tene: acvesa ai cortitoado a8 Rbetad
matricula 051-4194 I cual igualmente me impade scceder & uh Jocum

ot . !QQI” para poder siercer los derechos que me n‘"ﬂi\\ﬁdﬂi’ QUM TRASRIANS

heredero Pantallazo de esta siluacidn se adiunta a este oo’

FALTAS DISCIPLINARIAS / NO CUMPLIMIENTO A LOS D
FUNCIONARIO PUBLICO

Se busca sefor Registrador Delegado que en su calidad e superor @ Faus

Seccional, se aperture un procedimiento GISCIPINano 8 contra de @

viclaciones a sus deberes leQales como funcionane PUDICO A widaoK

debido proceso con sus actuaciones la neghgenca al aphcar @ i
oportunamente y la omision de dar cumphnuento a Argenes judINes
administrativa

Del mismo modo y atendiendo al prncipo de la desconce
articulo 8 de la Ley 489 de 1998, se soicita Que o Supenor rarucs
Soacha revise y st es el caso, revoque [as actuaciones del funcionar

Conforme a la Ley 1952 de 2018 el sefalado Seniaol pUbIco a juicid 4
que se define como una faita disciplinana_ tal como ko dicta 1a norma

“ARTICULO 26. La falta Gisciphnana Consttuye falts sopinan
imposicitn de 18 sancidn discpimana DOVTRSDOINPENIe 1A SR
previsias en este cOdigo Que confleven Ncuy

h i y WOIAOGN

ncompatibiidades. impedimentos y conficto Je migneses. S0 estar
causales de exclusion de responsablicad CoNeMPIAdas an asia i

ARTICULO 27 Accidn y onusion. La falta disciphnana puede ser iy
al cumplimiento de los deberes proplas del Carge © funcon. §
extralimitacion de sus funciones

Cuando se tiene el deber juridico de Impedr un resullado. NO ey
producirfo.”

Se seflald en nuestro escnito de revocatona
*Pero desde ef plano objetivo, Io cierto es que ja decrsion — de revoacar 1a 3

matriz - no consults ni los principtos ni los fines del senacio publico ol regrsy
nommas sefialadas en esta revocalona, Sind Que ademas JRSCONOTIS FOCISY|

y ¥ I MAN & 0 v
1o DUDEOD (AQ SENACO 3
(IS ™

BRIRES LEGALES DfL

a0 soAO Kegsidaan
atle UlImO & Nade exsiOos
s 2l dereche Je Sefenss

SIS DOYTRS el
Mperatvas DA’ i EUIOaS

ATACION AIMOETETVA DTeVISID 8% &

o TeSIracyy SeOUOnA. O

oJ s e

By SUSSrT0 N STUTS N ©
L v sy e B gy ¢ &
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b 3 CONPENQ. OO A wilineTd 1SS
PES RIFCISIBS QUE. &3 SUMamRne

claro, deben ser objeto de cumplimiento En relacon con ef geber de con s fallos pacaes & Come
Constitucional ha sefialado de manera reiterada a traves de su o sgusente-
% ..) El deber de acatar las providencias judicigle. DS poderey J¢ mel pars heacargs Sumg
Releracion de t:t‘,w.w.‘_z:' Cumphr con 183 providenciss JIORles 8 TR Ihe N TSI
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derscho), en el sentido de abstenerse de adoptar medidas que 1eng
ﬂm!MawMya evitar fomar medidas |
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Estaco (deder de resoelc &
wMMc“




acceso. (u) la obligacion de hacer del Estado (deber de proteccion del

deracho), an ¢ sentido de
i i

b, ] o » 10s interfieran u obstaculicen el atceso a la administracion de
lusticia del titular del derecha. y (1) la obligacitn de hacer del £ stado (debef de realizacién del derecho)

en el sentido de facilitar las condiciones para el disfrute del derecho y hac

()

br elechvo su goce

Retomando lo sefialado desde el plano disciplinano. el articulo 38 del estgtulo disciplinano dispone
como deberes de los servidores publicos

"ARTICULO 38 Deberes Son deberes de lodo servidor pubfico

1. Cumplir y hacer que se cumplan los deberes contenidos en la Cgnstitucion 105 /270" ad
derechos humanos y derecho internacional humanitano, los demas rall scados por el Congraso /:;;.
leyes. los decretos, las ordenanzas, los acuerdos distritales y municipaleq 105 fr'-mtu{fm : df{ la f_-'nﬁf!af-r
los reglamentos y los manuales de funciones. las decisiones, judigiales y disciplinarias 1as
convenciones colectivas. los contralos de trabao y ias Ordenes supengrés emilidas por funcionano
compefente

(..}

3. Cumplir con diligencia. eficiencia e imparciahdad el servicio Que je sea f_m.com.endado ¥ @j&%ﬂfﬁ
de cualquier acto u omision gue cause {a suspension o perturbacion injustificada de un serv.
esencial. 0 que implique abuso indebido del cargo o funcion

(.-)
14 Motivar las decisiones que Jo requieran, de conformidad con la le}
(=4

Y en cuanto 2 las prohibiciones, el articulo 39 ibidem. manifiesta

“ARTICULO 39. Prohibiciones. A todo servidor publico le esta prohibido.

1. Incumplir los deberes o abusar de los derechos o extralimitar las| funciones contenidas en la
Constitucién, los Tratados Intemacionales ratificados por el Congredo, las leyes, los decrelos, las
ordenanzas. los acuerdos distrilales y municipales, los estatutos de lalentidad, los reglamentos y los
manuales de funciones, las decisiones judiciales y disciplinarias, lag convenciones colectivas y fos

contratos de trabajo

L

8 [} r el despacho de los asuntos a|su cargo o la prestacion del
servicio a que esta objigado.

{.)

, ﬁ;ﬂanu que deben ser investigadas en estx caso, consideramos que se
il _respecto de la funcion y servicio




ponsabilidad disciplinana, ni la
{rador, pero si es claro que en
3 organismos y dependencias

Conclusiones y solicitud:

Con fundamento en |o sefialado hasta este punto, es evidente que la
de Soacha, ha incurrido en iregularidades, omisiones, inaplicacion de

al ejercicio de la funcion publica del registro, pasando por alto la obligatoriedad de las mismas y las|

ordenes de autoridades judiciales que. en un Estado Social de Deredho. deben ser acatadas ‘DOYOE;
. s -~ ~ Cl

poder ejecutivo al cual pertenece la Superintendencia y sus Secciongdles En ultimas la Resoluc

- O ] e
del 03 de mayo de 2021 pretendia establecer la realidad juridica d¢! bien inmueble. objelivo qu
nunca se cumplid.

Oficina de Registro Seccional
as normas legales que atafnen

: ortuna. completa y
Del mismo modo, se ha vulnerado el derecho a recibir una respuesia clara. op s \mms Sy
profunda a sus peticiones, recibiendo en cambio un texto confuso copiado vdpciga. e £ e
administrativos, con total desapego por un trabajo serio y suficiente cong (;e R
puede ser tildada sino mediocre, se han causado perjuicios a los intgreses
marco de la sucesion del sefior INDALECIO LANDINEZ AFANADOR

inicie una
Solicito, por ende, que la Superintendencia ce Notanado y‘ .Riglft;o asczjear?;r: gu?LLERMO
investigacion disciplinania en contra del sefior Registrador Secciofal de i
TRIANA SERPA, por las irregularidades administrativas (por accion y u\.’)mnSIO _1 By Ak
al folio de matricula 0514194 — predio LORENA - que se han descntoen este escnlo yp Sy il
de revocatona directa a la cual se ha hecho referencia a lo largo del mismo, y Ze m:i ,]:,”rg g
titulo de dolo o culpa. las presuntas faltas disciplinanas en las que se jhaya podido incL

Igualmente y si se considera procedente en virtud del principio de la defconcentracion ;dmmlstra!wa.
se revise la actuacién del sefor Registrador Seccional para que [su superior jerarquico pueda
nuevamente estudiarla y subsanarla en derecho

En el mismo sentido, se solicita que esta queja pueda ser conocida dor |a Procuraduria General de
la Nacion. para lo pertinente, de conformidad con el articulo tercero d¢ la Ley 1952 de 2019 referida

al poder preferente. sin peruicio de que el suscrito la radique direcfamente ante dicho 6rgano de
control

En armonia con lo expuesto, y habida cuenta de los PEruICios cqusados a mi persona, con la
conducta y decisiones del senor Registrador Seccional. manifiesto gue haré uso de las acciones
judiciales que la Ley contempla para que un Juez de la Republica evglue la procedencia de declarar
la responsabilidad administrativa del Estado_en el marco del articulg 90 de la Constitucion Politica
de 1991 Lo anterior sin peruicio de interponer las denuncias penaes que correspondan, por los
presuntos delitos que se pueden derivar de la conducta omisiva y dctiva del funcionario objeto de
esta queja, que a juicic del su

scrto, pueden encajar en los de prevancato por accidn, falsedad en
documento publico y fraude procesal

. para
as y la gravedad social de las
Hon registral.
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Cédula de ciudadania No. 80.195.538 Bogota

-

2 B0 ot el

Solicitud de oficios y reconocimiento de parte en la queja.

Se solicita que se oficie a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
al despacho de la Superintendencia delegada para el Registro, la totalida
sobre el folio de matricula 051-4194, para que obre como prueba en fa
tramite que se aperture, solicito que se me tenga como quejoso y pueda

adicionales gue considere pertinentes con el fin ge subsanar las irregul
escrito y los anexos.

NOTIFICACIONES

Las recibiré en los correos electrénicos breod24@hotmall.com, cepaz? |

Cordxagn’eme(; /Q q5 /,//i /

7

/
>

e §

Auto del Juzgado 13 de Familia don
de se acredil
ARIAS (poderdante) ila la calidad del seficr CESAR LADINO

Folii? de matricula inmobiliaria 051-4194 actualizado
Copia del Fallo del 9 de abril de 2019 del Tribunal Superior del Dj

; ; strito Judicial de Bogota
Certificado de defuncion del sefior HERNAN LANDINEZ QUIJANO

Ofscip del 22 de abril de 2021 de la Notaria 4 de Bogota, donde s¢
publicas 5397 y 5398 de 1984 se encuentran canceladas

E;cn‘to radicado del 1 de septiembre de 2021, contentivo de
directa.

Copla de la Resolucidn 092 de diciembre de 2021, por la cual

certifica que 13s escrituras

a solicitud de revocatoria

ke resuelve la solicitud de
revecatona directa.

?antallazo donde se evidencia gque el folio de matricula O5(1
visualizado ni descargado de la pagina web de la SNR

direccion Calle 168 N” 8-11, casa 1 interior 4

- 7

4184 no puede ser n

He Soacha para que remita

del expediente que versa
presente peticion. En el

aportar todas 1as pruebas
bridades descritas en este

| 2@hotmail.com.co y en Ia
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Certificado generado con el Pin No: 210828897947144082 Nro Matricula: 051-4194
FOLIO CERRADO

Pagina 1 TURNO: 2021-051-1-97774
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 051 - SOACHA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SOACHA VEREDA: SOACHA
FECHA APERTURA: 04-04-1991 RADICACION: 75-20859 CON: SIN INFORMACION DE: 21-04-1975
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo DEL FoLio: CERRADO

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):

Resolucion(es) de Traslados Circulo Origen: Numero: 278 Fecha 14/05/2015
Resolucion(es) de Traslados Circulo Destino: Numero: 1 Fecha 17/05/2015

Circulo Registral Origen: 50S BOGOTA ZONA SUR Matricula Origen: 50S-275119

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO N.3 DENOMINADO "LORENA" Y QUE LINDA : NORTE DESDE UN MOJON MARCADO O COLOCADO EN EL PUNTO DONDE EL
CAMINO DE SOACHA A PASCA, CRUZA LA QUEBRADA DE LOS DURAZNILLOS.SIGUE AL ORIENTE: CON AZIMUT DE 141 GRADOS 40 MINUTOS EN
RECTA AL DAR AL MOJON MARCADO "Q" COLOCADO SOBRE LA CERCA QUE LIMITA POR EL ORIENTE; EL POTRERO DEL EUCALIPTUS VUELVE AL
SUR. Y SIGUE POR DICHA CERCA HASTA UN MOJON MARCADO CON LA LETRA"T" DE AQUI VUELVE AL ORIENTE; CON AZIMUT DE 115
GRADOS.02 MINUTOS. SIGUE EN UNA RECTA HASTA UN MOJON MARCADO CON LA LETRA "S" PARA CONTINUAR EN LINEA RECTA CON AZIMUT
DE 141 GRADOS.40. MINUTOS Y EN UNA LONGITUD DE 2.500 MTRS A DAR A UN MOJON MARCADO CON LA LETRA "G" COLOCADO SOBRE EL PICO
DENOMINADO "LAS PNITAS"; LINDANDO POR EL NORTE: CON EL N. 2 ALSACIA. ORIENTE Y VUELVE AL SUR: Y SIGUE EN ESA DIRECCION CON LA
CUCHILLA LINDERO ORIENTE DE LA HACIENDA LINDANDO CON TERRENOS DE PASQUILLA A DAR A UN PUNTO MARCADO CON LA LETRA"I"
COLOCADO A 510 METROS AL SUR DEL PICO DE LAS PENITAS. SUR: DEL PUNTO ANTERIOR GIRA AL OCCIDENTE CON RUMBO DE
316.GRADOS.06. MINUTOS. SIGUE EN UNA RECTA DE 3.560 MTRS A DAR A UN MOJON MARCADO CON LA LETRA "P" SOBRE EL CAMINO DE
SOACHA A PASCA LINDANDO POR EL SUR, CON EL LOTE N. 4 Y OCCIDENTE : DE ESTE PUNTO VUELVE AL NORTE Y SIGUE EL COSTADO
ORIENTAL.DE L CAMINO SOACHA A PASCA A DAR A UN MOJON PUNTO DE PARTIDA.QUEDA EXCLUIDO DE ESTE LOTE LA PARTE DEL POTRERO
DE EUCA LIPTUS LIMITANDO AL NORTE POR EL LINDERO NORTE DEL LORENA. AL OCCIDENTE POR EL CAMINO SOACHA A PASCA. AL ORIENTE
POR LA CERCA ACTUAL QUE LO LIMITA POR ESTE COSTADO Y AL SUR PARTE DE LA QUEBRADA LOS DURAZNILLOS Y UNA RECTA QUE DA AL
CAMINO EN UN MOJON MARCADO CON LA LETRA "X" SUSTRAIDO ESTE LOTE, MIDE LORENA 271. FANEGADAS 1.621 VARAS CUADRADAS.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 50S-1188151, 50S-1188396

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS : 0 CENTIMETROS : 0

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LORENA

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-11-1943 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3675 DEL 13-09-1943 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LANDINES AFANADOR ALBERTO

DE: LANDINES AFANADOR INDALECIO

DE: LANDINES AFANADOR JOSE JOAQUIN

DE: LANDINES AFANADOR JOSE RAMON

DE: LANDINES AFANADOR MANUEL GREGORIO

DE: LANDINES DE CONVERS ELVIRA

DE: LANDINES DE PINZON MARIA ELENA

A: LANDINES AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-07-1963 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3779 DEL 05-06-1963 NOTARIA 5 DE BOGOTA VALOR ACTO: $35,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LANDINES AFANADOR INDALECIO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-02-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 6052 DEL 15-11-1971 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LANDINES AFANADOR INDALECIO

A: QUIJANO MONTEALEGRE DE LANDINES SILVIA MARIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-08-1976 Radicacion: 76-59756

Doc: ESCRITURA 3931 DEL 06-08-1976 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 111 RESOLUCION CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUIJANO MONTEALEGRE DE LANDINES SILVIA MARIA
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A: LANDINES AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-09-1976 Radicacion: 76-68520

Doc: OFICIO 948 DEL 08-09-1976 JUZG.6. C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SIBATE LTDA

A: LANDINES AFANADOR INDALECIO X
A: LANDINES QUIJANO HERNAN

A: QUIJANO DE LANDINES SILVIA MARIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-06-1977 Radicacion: 77-48735
Doc: OFICIO 537 DEL 15-05-1977 JUZG.6..CIV.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SIBATE LTDA
A: LANDINES AFANADOR INDALECIO X
A: LANDINES QUIJANO HERNAN
A: QUIJANO DE LANDINES SILVIA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-08-1977 Radicacion: 77-069319
Doc: ESCRITURA 856 DEL 20-06-1977 NOTARIA 12 DE BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LANDINES AFANADOR INDALECIO X
A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-10-1978 Radicacion: 78-079872
Doc: ESCRITURA 3498 DEL 30-06-1978 NOTARIA 5 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-02-1979 Radicacion: 13194
Doc: OFICIO 74 DEL 06-02-1979 JUZG.22 C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA

A: LANDINES AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-11-1984 Radicacion: 131259
Doc: OFICIO 820 DEL 21-05-1984 JUZG.22.C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION,REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: LANDINES AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-05-1984 Radicacion: 1984-131259
Doc: OFICIO 820 DEL 21-05-1984 JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL (REMANENTES) A ORDENES DEL JUZGADO 13 CIVIL
DEL CIRCUITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-05-1989 Radicacion: 89-35936
Doc: OFICIO 1200 DEL 23-05-1989 JUZG.13 C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL (SIC)
A: LANDINES AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-05-1989 Radicacion: 89-35937

Doc: ESCRITURA 5397 DEL 08-11-1984 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $664,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LANDINES AFANADOR INDALECIO X
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A: FERIA SANCHEZ ROSENBERG X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-05-1989 Radicacion: 89-35938

Doc: ESCRITURA 5398 DEL 08-11-1984 NOTARIA 4 DE BOGOTA VALOR ACTO: $850,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LANDINES AFANADOR INDALECIO

A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-02-1990 Radicacion: 9740

Doc: OFICIO 0149 DEL 12-02-1990 JUZG.12 DE INSTRUCCCION CIMINAL DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL

A: FERIA SANCHEZ ROSENBERG

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-12-1990 Radicacion: 91-69280
Doc: OFICIO 1411 DEL 27-02-1990 JUZGADO 12 DE INSTRUCCION CRIMINAL DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL

A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA HELENA (SIC)

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 27-12-1991 Radicacion: 1991-78710
Doc: OFICIO 3025 DEL 18-12-1991 JUZGADO 13 C.CTO. DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LADINO ROJAS ISMAEL
A: LANDINEZ AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 25-11-1994 Radicacion: 1994-85034
Doc: PROVIDENCIA SN DEL 11-11-1994 JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 SIN INFORMACION CANCELACION DE LAS ESCRITURAS NUMERO 5397 Y 5398 DEL 08-11-84 ORDENADO POR EL
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JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. MEDIANTE OFICIO 2994 DEL 22-11-94.PROCESO EJECUTIVO (OBLIGACION DE

HACER).-CARECE DE VALIDEZ NI EFICACIA DE ESOS ACTOS PARA PRODUCIR EFECTOS JURIDICOS EN VIRTUD DE LA PROVIDENCIA DEL
JUZGADO 33 PENAL DEL CTO. DE BOGOTA DEL 15-12-1998 Y LA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DTO. JUDICIAL DE BTA. DEL 25-10-2002.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL

A: LANDINEZ AFANADOR INDALECIO

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-01-2003 Radicacion: 2003-3778
Doc: SENTENCIA SN DEL 15-12-1998 JUZGADO 33 PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 16
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0160 REVOCATORIA JUDICIAL ESTE Y.2 MAS.275119-1188396-1188151. DEJAR SIN EFECTO JURIDICO
ALGUNO LA CANCELACION DE LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES A'LAS ESCRITURAS 5397-5398-2893-2894 Y REGISTROS INMOBILIARIOS ...
CAUSA 2345.-CARECE DE VALIDEZ NI EFICACIA DE ESOS ACTOS PARA PRODUCIR EFECTOS JURIDICOS EN VIRTUD DE LA PROVIDENCIA DEL
JUZGADO 33 PENAL DEL CTO DE BOGOTA DEL 15-12-1998 Y LA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DTO. JUDICIAL DE BOGOTA DEL 25-10-2002.-
"REVOCATORIA JUDICIAL DE LA CANCELACION COMUNICADA MEDIANTE EL OFICIO N.2994 DE 23-11-1994 RESPECTO DE LOS REGISTRO
CORRESPONDIENTES A LAS ESCRITURAS PUBLICAS 5397 Y 5398 DE 1984 Y ESCRITURAS 2893 Y 2894 DE 18-07-1989, POR LO TANTO LOS ACTOS
DE REGISTRO OBJETO ESAS ANOTACIONES QUEDAN SIN NINGUNA VALIDEZ ANTE LO CUAL NO PRODUCEN EFECTO JURIDICO ALGUNO,
QUEDANDO RESTABLECIDAS LAS INSCRIPCIONES CORRESPONDIENTES QUE HABIAN SIDO AFECTADAS POR ESOS ACTOS DE REGISTRO"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CUBILLOS DE LANDINEZ MARIA INES CC# 41374121
A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA CC# 20937806
A: FERIA SANCHEZ ROSEMBERG

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-01-2003 Radicacién: 2003-3778
Doc: SENTENCIA SN DEL 15-12-1998 JUZGADO 33 PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0767 CANCELACION EMBARGO PENAL ESTE Y 2 MAS. 275119-1188396-1188151. DEJAR SIN EFECTO JURIDICO
ALGUNO LA CANCELACION DE LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES A LAS ESCRITURAS 5397-5398-2893-2894 Y REGISTROS INMOBILIARIOS...-
CARECE DE VALIDEZ NI EFICACION DE ESOS ACTOS PARA PRODUCIR EFECTOS JURIDICOS EN VIRTUD DE LA PROVIDENCIA DEL JUZGADO 33
PENAL DEL CTO. DE BOGOTA DEL 15-12-1998 Y LA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DTO. JUDICIAL DE BOGOTA DEL 25-10-2002.-"REVOCATORIA
JUDICIAL DE LA CANCELACION COMUNICADA MEDIANTE EL OFICIO N.2994 DEL 23-11-1994 RESPECTO DE LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES
A LAS ESCRITURAS PUBLICAS 5397 Y 5398 DE 1984 Y ESCRITURAS 2893 Y 2894 DEL 18-07-1989, POR LO TANTO LOS ACTOS DE REGISTRO
OBJETO DE ESAS ANOTACIONES QUEDAN SIN NINGUNA VALIDEZ ANTE LO CUAL NO PRODUCEN EFECTO JURIDICO ALGUNO, QUEDANDO
RESTABLECIDAS LAS INSCRIPCIONES CORRESPONDIENTES QUE HABIAN SIDO AFECTADAS POR ESOS ACTOS DE REGISTRO"
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUBILLOS DE LANDINEZ MARIA INES CC# 41374121
A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA CC# 20937806

A: HERRERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO CC# 2909759

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 08-07-2003 Radicacion: C2003-5573
Doc: SENTENCIA SN DEL 25-10-2002 TRIBUNAL SUP.JUD.DEL.DTO.JUD.BTA. DE BOGOTA' VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION'PERSONAL CARECE DE VALIDEZ NI EFICACIA DE
ESOS ACTOS PARA PRODUCIR EFECTOS JURIDICOS EN VIRTUD DE LA PROVIDENCIA DEL JUZGADO 33 PENAL DEL CTO. DE BOGOTA DEL 15-12-
1998 Y LA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DTO. JUDICIAL DE BOGOTA DEL 25-10-2002.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 022 Fecha: 08-07-2003 Radicacion: 2003-51042

Doc: OFICIO 2253 DEL 03-07-2003 JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION A DISPOSICION DEL JUZGADO 13 DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. PROCESO
N. 05-98-90

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INDALECIO LANDINEZ AFANADOR X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 04-08-2010 Radicacion: 2010-73462
Doc: OFICIO 2244 DEL 26-07-2010 JUZGADO 13 CIVIL DEL CTO. DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO REF: 2008-421

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL

A: CUBILLO DE MAYORGA MARIA HELENA

A: CUBILLOS DE LADINEZ MARIA INES

A: HEREDEROS DE ROSEMBERG FERIA SANCHEZ
A: HERRERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 13-05-2004 Radicacion: 2004-34232
Doc: OFICIO 823 DEL 30-04-2004 JUZGADO 33 PENAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 17

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL

A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 025 Fecha: 12-08-2004 Radicacion: 2004-58912

Doc: OFICIO 1731 DEL 05-08-2004 JUZGADO 13 DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION RAD. 598-90

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de,dominio,I-Titular de.dominio.incompleto)

A: LANDINEZ AFANADOR INDALECIO X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 16-11-2010 Radicacion: 2010-110998
Doc: OFICIO 2348 DEL 06-11-2008 JUZGADO 4 CIVIL MPAL DE BOGOTA D.C. VALOR ACTQ: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO REF 2008-421

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL

A: CUBILLOS DE LADINEZ MARIA INES

A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA

A: HEREDEROS DE ROSEMBERG FERIA SANCHEZ
A: HERRERA ROBAYO LUIS ALEJANDRO

A: INDETERMINADOS

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 10-04-2013 Radicacion: 2013-32729
Doc: OFICIO 1307 DEL 08-04-2013 JUZGADO 004 CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 26
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REF. PROC. ORDINARIO. 2008-0421. ESTE Y DOS MAS. TRIBUNAL
SUPERIOR DE BOGOTA-SALA CIVIL DE DESCONGESTION FALLO DEL 20-09-2012. SIC.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LADINO ROJAS JOSE ISMAEL
A: CUBILLOS DE LANDINEZ MARIA INES CC# 41374121
A: CUBILLOS DE MAYORGA MARIA ELENA CC# 20937806
A: HEREDEROS DE ROSEMBERG FERIA SANCHEZ. SIC.
A: PERSONAS INDETERMINADAS, SIC.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *27*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

17 -> 35927

17 -> 35908

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotaciéon Nro: 17 Nro correccion: 1 Radicacion: C2003-6022 Fecha: 12-08-2003
Anotacién Nro: 18 Nro correccion: 1 Radicacion: REV-07 Fecha: 11-10-2006

ANOTACION 18, EN DOCUMENTO QUE SE REGISTRA LO CORREGIDO VALE, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO PRIMERO DE LA RESOLUCION
329 DEL 13 DE JULIO DE 2006.-JLB.--*/

Anotacién Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: C2003-5573 Fecha: 31-07-2003

ANOTACION INCLUIDA SI VALE POR OMISION EN SU OPORTUNIDAD ART. 35 D.L. 1250/70 OGF/COR23...

Anotacién Nro: 21 Nro correccion: 1 Radicacion: C2003-5573 Fecha: 31-07-2003

ANOTACION INCLUIDA S| VALE POR OMISION EN SU OPORTUNIDAD ART:35;D.L: 1250/70 OGF/COR23...

Anotacién Nro: 22 Nro correccion: 3 Radicacion: REV-07 Fecha: 13-10-2006

ANOTACION REVOCADA S| VALE, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO PRIMERO DE LA RESOLUCION 284 DEL 12 DE JUNIO DE 2006.-JLB.--*/
Anotacién Nro: 11 Nro correccion: 2 Radicacion: C2003-5573 Fecha: 31-07-2003

ANOTACIONES 11 A 22 ORDEN CRONOLOGICO ALTERADO SI VALE ART. 35 D.L. 1250/70 OGF/COR23...

Anotacién Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: C2003-6022 Fecha: 12-08-2003

ANOTACIONES 12 Y 17 EN SECCION ANOTACIONES CANCELADAS INFORMACION CORREGIDA SI VALE ART. 35 D.L. 1250/70 CPJ/COR23...
Anotacién Nro: 18 Nro correccion: 2 Radicacion: REV-07 Fecha: 11-10-2006

ANOTACIONES 18,19,20 Y 21, LA CONSTANCIA CONSIGNADA EN EL COMENTARIO DE ESTAS ANOTACIONES SI VALE, CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO PRIMERO DE LA RESOLUCION 329 DEL 13 DE JULIO DE 2006.-JLB.--*/

Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacion: REV-07 Fecha: 10-10-2006

ANOTACIONES 19 Y 20 CORREGIDAS S| VALE, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO PRIMERO DE LA RESOLUCION 329 DEL 13 DE JUNIO DE 2006.-
JLB.--*/

Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 3 Radicacion: REV-07 Fecha: 12-10-2006

ANOTACIONES 19Y 20, LA OBSERVACION QUE SE ADICIONO ENTRE COMILLAS EN LA CASILLA DE COMENTARIO S| VALE, CON FUNDAMENTO EN
EL ARTICULO PRIMERO DE LA RESOLUCION 329 DEL 13 DE JULIO DE 2006.-JLB.--*/

Anotacién Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-31466 Fecha: 01-12-2014

CORREGIDA FECHA ESCRITURA SI VALE ART. 59 LEY 1579/2012DECRETO 2056/2014(SOACHA)

Anotacién Nro: 21 Nro correccion: 2 Radicacion: REV-07 Fecha: 10-10-2006

EN ANOTACION 21, LO CORREGIDO SI VALE, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO PRIMERO DE LA RESOLUCION 329 DEL 13 DE JULIO DE 2006.-
JLB.--*/

Anotacién Nro: 22 Nro correccion: 2 Radicacion: C2003-6022 Fecha: 12-08-2003

EN SECCION NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO CODIGO Y COMENTARIO CORREGIDOS Y EN COMENTARIO LO INCLUIDO SI VALEN ART. 35 D.L.
1250/70 CPJ/COR23...

Anotaciéon Nro: 22 Nro correccion: 1 Radicacion: C2003-5573 Fecha: 31-07-2003
EN SECCION NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO EN COMENTARIO LO EXCLUIDO SI VALE ART. 35 D.L. 1250/70 OGF/COF23...
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2018-051-3-226 Fecha: 12-08-2021

SE CIERRA ESTE FOLIO POR AGOTAMIENTO DE AREA, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO SEGUNDO DE LA RESOLUCION NUMERO 025 DEL 3
DE MAYO DE 2021 EXPEDIENTE N. AA-002-2018. AMAR.

Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 2 Radicacion: REV-07 Fecha: 10-10-2006

SE CORRIGE LA SALVEDAD ANTERIOR EN EL SENTIDO QUE LA FECHA DE LA RESOLUCION 329 ES DEL 13 DE JULIO DE 2006.-JLB.--*/

Anotacién Nro: 25 Nro correccion: 1 Radicacion: 2018-051-3-226 Fecha: 12-08-2021
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PARA TRASLADO - RECURSO DE QUEJA 002-2019-00487-01 DRA LARGO TABORDA

Reparto Procesos Civiles Sala Civil Tribunal Superior De Bogota
<rprocesosctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 3/05/2022 1:16 PM

Para: Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota
<secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 3 archivos adjuntos (443 KB)
BDSS01-#112177901-v1-2022-01-362348-000.PDF; 3176.pdf; F110013199002201900487 01.pdf;

Cordial Saludo,

Me permito informarle que el presente proceso se recibid en el correo de reparto el dia 2 de mayo de
2022, para radicar e ingresar.

Respetuosamente dejo constancia que mi funcion asignada es la de radicacidn y reparto de los procesos
civiles, por cuanto a la revision del cumplimiento de protocolo y concordancia de los datos del
expediente digital y el oficio remisorio es competencia de otro empleado.

Nota: Se ingresa al despacho con fecha del 3 de mayo de 2022.
La caratula como el acta se encuentran en archivo adjunto en formato PDF.

Atentamente,

Laura Victoria Zuluaga Hoyos
Escribiente

De: EMAIL CERTIFICADO de Apoyo Judicial <419942 @certificado.4-72.com.co>

Enviado: martes, 3 de mayo de 2022 7:07

Para: Reparto Procesos Civiles Sala Civil Tribunal Superior De Bogota
<rprocesosctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Ref.: Recurso de Queja Superintendencia de Sociedades // 2022-01-362348 // Proceso Verbal 2019-800-
00487 (EMAIL CERTIFICADO de ApoyoJudicial @SUPERSOCIEDADES.GOV.CO)

Superintendencia de Sociedades //

Ref.: Recurso de Queja

BGP Container & Logistics S.A. y Grupo Portuario S.A.

contra

Manuel Isaac Parody D’Echeona, Inversiones Egeo | S.A.S., Arganeo S.A.S., Sextante Inversiones
Portuarias S.A.S., Maritrans S.A.S. y Sociedad Portuaria Regional de Buenaventura S.A.

Proceso Verbal 2019-800-00487

Esta direcciéon de correo electrénico es utilizada solamente para envio de informacién y/o
solicitudes de la Superintendencia de Sociedades, por tanto, agradecemos no responder a este



correo.

Nuestro canal electrénico dispuesto para el envio de respuestas, solicitudes e inquietudes
corresponde a webmaster@supersociedades.gov.co o pmercantiles@supersociedades.gov.co

De manera atenta, enviamos para su conocimiento y fines pertinentes el documento adjunto.

Cordialmente,

Grupo de Apoyo Judicial
Superintendencia de Sociedades

SUPERINTENDENCIA
DE SOCIEDADES
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Il Fitura Sallarr abAAMOS PARE CONLET CON Smp petitteas. prod
o3 do Tndos Cobmmds. W sl ganerar mas empreas mbk omples.
Entidad Kol o al indico da - La da Las dork plblicas ITEP
WA, BTG M e O SOl DS e N S TR et S g L
Lineas anica da Han al o LELE A A A
Colpmiia TRODTTEN TRLOTTER  TROSTTRS OBODRITRY

¥ P——

P o

i

A

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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1 ACROPOLIS

SENORES

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

E. S. D.

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL REMANSO DE SOTAVENTO
PROPIEDAD HORIZONTAL.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA OPCION 2000 S.A.

RADICADO: 2019-467 i ]

ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION contra
Sentencia del 10 de noviembre del 2021.

FERNANDO PIEDRAHITA HERNANDEZ, en calidad de apoderado de la parte
demandante dentro del asunto de la referencia, respetuosamente acudo a su
despacho con el fin de sustentar Recurso de Apelacion contra sentencia de
fecha 10 de noviembre de 2021 notificada el dia 11 del mismo mes y afo, la
cual concede parcialmente las pretensiones de la demanda. Manifiesta entonces
el suscrito su inconformidad frente a la decision del A-quo de subvalorar la
indemnizacion que se pretende con la demanda, poniendo asi en detrimento los
intereses de la parte actora, al desconocer en un gran porcentaje la
indemnizacion que le es debida y que da a lugar tras la causacidn de perjuicios
materiales y dafos emergentes, originados por las deficiencias constructivas y
el incumplimiento normativo por parte de la "CONSTRUCTORA OPCION
2000"” (tal y como se demostrd en la prueba pericial aportada por la parte
demandante), situacidn que a su vez deviene en una falta de calidad, seguridad
e idoneidad de las zonas comunes; procedo entonces a sustentar el recurso de
apelacion refiriéndome Unica y exclusivamente a los reparos concretos que
fueron expresados al momento de interponer el mismo de acuerdo al articulo
322, numeral 3° del C.G.P en los siguientes términos:

1. La parte demandante presentd prueba pericial con la demanda, informe
técnico que fue elaborado por la firma MB ARQUITECTURA vy el cual no fue
controvertido a través de otro peritaje, ni tampoco la contraparte solicito la
comparecencia del perito de acuerdo al articulo 228 del C.G.P.; por lo tanto,
al no evidenciarse contradiccién alguna frente a la prueba pericial aportada
por el demandante por parte de la parte demandada se debe asumir la
aceptacién tacita hacia la misma, y asi el A-quo hubiera decretado otra
prueba pericial de oficio, debi6 haberle dado el peso probatorio de aceptacion
por parte de la demandada.

Lo anteriormente planteado deviene en una evidente “contestacion
deficiente de la demanda” por parte de la contraparte, mas aun si se
tiene en cuenta que los hechos y las pretensiones de la demanda fueron
desarrollados y presentados con base en el dictamen pericial anexo a la
misma, frente al cual no hubo ningun tipo de contradiccion al respecto.
Siendo asi, debié entonces el A-quo proceder con la aplicacion de la
sancion que contempla el articulo 97 del C.G.P., la cual reza: "FALTA DE
CONTESTACION O CONTESTACION DEFICIENTE DE LA DEMANDA: La
falta de contestacion de la demanda o el pronunciamiento expreso sobre
los hechos o pretensiones de ella, o las afirmaciones contrarias a la
realidad, haréan presumir por cierto los hechos susceptibles de confesion
contenidos en la demanda, salvo que la ley le atribuya otro efecto”.

En conclusion, el A-quo no le dio el peso probatorio de aceptacion tacita
gue merecia el dictamen pericial presentado por la parte demandante,
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2 ACROPOLIS

teniendo que cuenta que no hubo oposicion alguna al mismo por parte de
la parte demandada, por lo tanto, el suscrito considera que con este
actuar omisivo del A-quo se configura también una violacion al derecho
al debido proceso que le asiste a mi poderdante, consagrado en el articulo
14 del C.G.P y en el articulo 29 de la Constitucidn Politica de Colombia.

2. El A-quo en su parte considerativa, desestimd el peritaje que la parte
demandante presentd el cual fue realizado por la firma MB ARQUITECTURA,
manifestando que los incumplidos normativos y las deficiencias constructivas
gue se concluyeron en dicho informe técnico se obtuvieron con la referencia
de la norma NSR10. craso error del juzgado, pues basta con escuchar los
diferentes interrogatorios que se le practicaron a la perita MARTHA BAQUERO
0 con haber realizado una lectura integra del peritaje, para darse cuenta que
el mismo fue rendido en el marco de la norma NSR98, la cual es la aplicable
para el presente caso si se tiene en cuenta el momento del hecho de la
construccién de la propiedad horizontal.

Como prueba de lo anterior, procedo a citar literalmente el hecho No 5.3.8
de la demanda, el cual tiene por objeto establecer algunas conclusiones
sobre conceptos técnicos y revisiones técnicas adicionales del informe
pericial en cuestion: "5.3.8 Los medios de evacuacion segun la norma
sismo resistente NSR98, tienen incumplimientos entre los mas
relevantes son las faltas de salidas a prueba de humo, los nucleos de las
escaleras son abiertos y el shut de basuras que hace las veces de muro
es metalico asi como las estructuras de las escaleras, ninguno esta
protegido contra el fuego, lo cual las hace peligrosas como medio de
evacuacion, también se evidencia incumplimiento en la falta de
sefalizacion e iluminacion de emergencias”.

Considera entonces el suscrito, que el A quo al fundamentar su decisiéon
en un dictamen pericial de oficio rendido por el Ing. Jorge Enrique
Montoya Medina, en el que se hacen afirmaciones falsas respecto a él
dictamen pericial aportado por la parte demandante, ha incurrido a toda
luz en una seria violacién al principio procesal probatorio reconocido por
la doctrina y la jurisprudencia como “"Lealtad y probidad o veracidad de
la prueba”, respecto del cual las doctrinantes Consuelo Giraldo Montoya
y Carmenza Escudero Martinez en su obra "DERECHO PROBATORIO” del
2015, precisaron: "significa que la prueba no debe usarse para inducir al
juez al engafo, sino que debe proporcionarle la seguridad de haber sido
obtenida con lealtad, con la veracidad y con probidad en su adquisicion”
(Giraldo, 2015). en conclusién, la probidad y la veracidad de la prueba
exigen también sinceridad en ella y para el desarrollo del presente caso,
el informe pericial presentado de oficio incurrié en tal nivel falsedad y
engafo que facilmente pudo haber inducido al A-quo al error.

3. Por otra parte, en la sentencia objeto del asunto de la referencia, el A-quo
solo considerd el peritaje técnico decretado oficiosamente, sin atender a los
yerros del mismo que en su momento se pusieron de presente a su
despacho, los cuales procedo a resumir en los siguientes términos:

a) En cuanto a la resistencia del concreto: En el mismo dictamen pericial
en que se fundé el juzgado se reportan 6 ensayos por debajo de 21 MPa
la resistencia especificada en el disefio de la estructura, que corresponden
a un 60% de los ensayos de compresion realizados.
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3 ACROPOLIS

-Se reportan 4 ensayos por debajo de 17.5 MPa, valor que corresponde
al valor minimo para un concreto estructural que corresponden a un 40%
de los ensayos de compresion realizados.

- Los elementos que presentan resistencias menores a la especificada (21
MPa) corresponden a:

item 2-Muro contencion parqueadero (20.17 MPa).
Item 5-Muro contencién parqueadero (14.30 MPa).
Item 8.2- Columna parqueadero (12.12 MPa).
Item 12-Viga saléon comunal (12.52 MPa).

O O O O

Entonces, tomando la misma prueba pericial de oficio, un alto porcentaje
de las pruebas realizadas (en este caso el sesenta por ciento (60%) de
ellas) presentan valores de resistencia menores a los esperados y
especificados en el disefio de la estructura, y dicha situacién no fue puesta
de manifiesto por el perito y mucho menos fue considerada por el A-quo.

Por lo anteriormente planteado, el recurrente presenta su inconformidad
frente al desconocimiento del memorial radicado por la parte
demandante, dentro del cual a manera de concepto técnico se expusieron
los yerros evidenciados en el peritaje de oficio presentado por el Ing.
Jorge Enrique Montoya Medina. ademas, debe tenerse en cuenta que en
virtud del principio de contradiccidon de la prueba consagrado en el art
228 del C.G.P. dicho memorial debié ser considerado al momento de
haberse proferido la decisién por parte del A-quo.

4. El A-quo fundamento su fallo sobre un dictamen técnico decretado de oficio
gue presenta graves errores técnicos y metodoldgicos en su elaboracién y
que en su momento le fueron puestos de presente a su despacho, radicando
asi la parte demandante un concepto que expone las fallas técnicas y
metodoldgicas evidenciadas en el informe en cuestion (como se expuso
anteriormente) y no con otra intensién diferente a la de aportar informacion
técnica y precisa que hubiera podido ser le atil al A-quo al momento de
valorar esta prueba de forma mas objetiva, sobre todo si se tiene en cuenta
su falta de formacion profesional en ingenieria y arquitectura. Vale entonces
la pena sefalar, que dicho concepto técnico aportado por la demandante ni
siquiera merecio referencia alguna en la sentencia del 10 de noviembre del
2021 y que en el desarrollo del mismo se establecieron conclusiones técnicas
en los siguientes términos:

a) En el dictamen del perito, titulo 2.6.2.4 cita normas del titulo F de la NRS
98 que corresponden a elementos de aluminio estructural no aplicables
para tanques de concreto como el que se estudia, entonces si para
fundamentar su peritaje el perito ni siquiera tiene claro la norma
aplicable, necesariamente convierte dicho peritaje en un documento no
confiable para la toma de decisiones.

b) Para el tema de la rampa tanto el documento técnico como en el
interrogatorio, quedd claro que la herramienta utilizada fue un teléfono
celular mediante una aplicaciéon, sin ningun tipo de calibracion o
certificaciéon técnica termina emitida por profesional en ingenieria o
arquitectura, concluyendo de manera irresponsable que las pendientes
de la rampa se pueden promediar y que con esto se cumple con la norma.

c) Se evidencian errores e inconsistencias sistematicas en la citacion de
documentos claves, en este caso Licencias de Construccion, donde se
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e)

ACROPOLIS

confunden y se mezclan indistintamente los niumeros de radicados con
los nUmeros de las licencias y en dos casos particulares se cita una
licencia inexistente, o numerales de la norma NSR-98 inexistentes, o se
mencionan numerales no aplicables al caso que se esta dictaminando.

Falta de metodologias apropiadas para analizar y evaluar los temas a
dictaminar, en este caso el ejemplo mas aberrante resulta al momento
que el perito de oficio, verificd la rampa de acceso vehicular, tal y como
la hace el perito de forma errada y apresurada conlleva a error y falsedad.

Asi mismo la falta de comprobacion de los temas de accesibilidad
reclamados, entre otros:

Insuficiencia de pruebas: el perito omite anexar las pruebas
documentales de las licencias y planos correspondientes con base en las
cuales dictamina. Ademas, Presenta fotos ilegibles, o imagenes que no
muestran de ninguna forma el asunto solicitado.

f) Enfoques e interpretacion de temas, de manera poco rigurosa y con
evidente falta de conocimiento especializado, en este caso resulta
relevantes la subestimacién de temas estructurales, claramente
tipificados en la norma NSR-98.

g) Falta de un método y organizacién clara para presentar la informacion,
para el desarrollo de este planteamiento se pone como ejemplo la Tabla
6. Cuadro resumen: Causa y efecto, por lo cual resulta una herramienta
insuficiente e ineficaz para poder ver el resultado final del peritaje en
cuando a lo solicitado por el sefior Juez.

h) Temas que no fueron revisados, comentados ni evaluados, como se
evidencia en esta tabla de analisis:

ANALISIS DICTAMEN PERICIAL ING. JORGE E MONTOYA /
DEMANDA CONJUTNO SOTAVENTO CONTRA CONSTRUCTORA
OPCION 2.000

LISTADO DE TEMAS DE LA DEMANDA QUE NO FUERON ANALIZADOS
ITEM TEMA DETALLE
TEMA OBSERVACION
RECLAMADO
B.4 MEDIOS DE | Estos temas No fueron
EVACUACION explicitos  en las
B.5 a Sefalizacién e | preguntas del Juez, no
iluminacion de medios | fueron revisados ni en
de evacuacion- | los documentos ni en
escaleras el sitio por parte del
b. 5b Escaleras de las torres | perito, por lo tanto,
como medio de | tampoco evaluados,
evacuacion. NO | En consecuencia, No
CUMPLE condiciones | hay calificacién no
de seguridad. valoracién. Es decir,
no se contradice la
evidencia presentada
en la demanda.
i) También en la valoracién de la correccion o subsanacion de las fallas, el

Dictamen pericial presenta varias inconsistencias, en el sentido de
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subvalorar el costo de las reparaciones, en detrimento de los intereses y
pretensiones de la parte demandante.

j) Cobra especial relevancia la valoracién de las obras que finalmente
reconoce el perito Montoya donde reconoce que existe incumplimiento
normativo en cuanto a parqueaderos de visitantes para personas con
movilidad reducida, pero para su valoracién no considera el valor de un
parqueadero con medidas especiales, sino que solamente se limita a
considerar el valor de una demarcacién sin poner de presente que
efectivamente en el lugar analizado, literalmente no es posible ubicar un
parqueadero para discapacitados o personas con movilidad reducida.

. En conclusidn, el A-quo al tener como sustento de su decisién un informe

pericial decretado de oficio, el cual presenta una gran cantidad de yerros

trascendentales tanto en su practica como en su metodologia, (que pueden
ser perfectamente evidenciados con una simple revision integral del informe
técnico en cuestion y/o en un careo frente las normas vigentes que regulan
la actividad urbanistica) ha violado el principio probatorio de “eficacia juridica
y legal de la prueba”, el cual significa que la prueba debe ser idonea para
llevarle al juez el conocimiento o la certeza sobre los hechos formulados por
el demandante o las afirmaciones esgrimidas por el demandado. debe
entonces tenerse en cuenta que la vulneracion de los principios procesales
probatorios planteada en el presente recurso, configuran una violacién al
debido proceso que le asiste a la parte demandante la cual represento, la
copropiedad “CONJUNTO RESIDENCIAL REMANSO DE SOTAVENTO
PROPIEDAD HORIZONTAL".

Por lo anterior,

SOLICITO

1. Se revoque parcialmente el punto 2 del resuelve de la sentencia del
10 de noviembre del 2021 en el sentido de que se conceda la totalidad
de las pretensiones a la parte demandante, pero se confirme la
declaracién de responsabilidad civil hacia la sociedad demandada por las
deficiencias constructivas en la construccion.

2. Solicito que se declare que la parte demandada también ha sido
responsable civilmente por incumplimientos normativos.

3. Se revoque el punto 3 y 4 de la parte resolutiva de la sentencia del 10
de noviembre del 2021 y en su lugar condene a la parte demandada
“CONSTRUCTORA OPCION 2000"” a pagar la totalidad del valor de la
indemnizacidn que se estima en las pretensiones, o en subsidio un mayor
porcentaje del mismo, a favor de la parte demandante, CONJUNTO
RESIDENCIAL REMANSO DE SOTAVENTO PROPIEDAD
HORIZONTAL.

4. Se dejen indemnes los demas puntos del resuelve.

Del Sefor Juez,

FERNANDO PIEDRAHITA HERNANDEZ
C.C. No. 79.485.445 de Bogota
T.P. 64.889 del C.S. de la J.
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PARA TRASLADO - RECURSO DE QUEJA -017-2015-00611-02 DRA LOZANO RICO

Reparto Procesos Civiles Sala Civil Tribunal Superior De Bogota
<rprocesosctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 03/05/2022 12:34

Para: Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota
<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial Saludo,

Me permito informarle que el presente proceso se recibid en el correo de reparto el dia 2 de mayo
de 2022, para radicar e ingresar.

Respetuosamente dejo constancia que mi funcién asignada es la de radicacidn y reparto de los
procesos civiles, por cuanto a la revisién del cumplimiento de protocolo y concordancia de los datos
del expediente digital y el oficio remisorio es competencia de otro empleado.

Nota: Se ingresa al despacho con fecha del 3 de mayo de 2022.
La caratula como el acta se encuentran en archivo adjunto en formato PDF.

Atentamente,

Laura Victoria Zuluaga Hoyos
Escribiente

De: Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota

<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: lunes, 2 de mayo de 2022 16:56

Para: Reparto Procesos Civiles Sala Civil Tribunal Superior De Bogota
<rprocesosctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Juzgado 17 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto17bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: OFICIO 269 - RECURSO QUEJA - PROCESO 2015-611

Buenas tardes.
Remito para el trdmite pertinente.

Cordial Saludo,

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA

Secretario Sala Civil

Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
Avenida Calle 24 N° 53-28 Torre C Oficina 305
Teléfono 423 33 90 Extension 8349

Email: secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Juzgado 17 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto1l7bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: lunes, 2 de mayo de 2022 4:54 p. m.

Para: Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota

<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: OFICIO 269 - RECURSO QUEJA - PROCESO 2015-611



- . Rasma Judicial
C f Conscjo Superior die L Judicatura

\—/ Repdblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO DIECISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.
Carrera 10 No. 14 — 33 Piso 15 - Telefax: 2820030 — Bogota — Colombia.
Email: ccto17bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Buena tarde,

Mediante el presente remito en documento adjunto el oficio de la referencia para su conocimiento y
fines pertinentes, asi mismo, copio el link correspondiente del proceso.

[111001310301720150061100

Cordialmente,

ALEJANDRO QUINTERO.

Escribiente

Juzgado 17 Civil Circuito

Teléfono: 282-00-30

Direcciéon Carrera 10 No. 14- 33 piso 15

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial
de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de
inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si
no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales
como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el
destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacién de este mensaje,
sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacién explicita. Antes de
imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo
como un archivo digital.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial
de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de
inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si
no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales
como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el
destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje,
sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizaciéon explicita. Antes de
imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo
como un archivo digital.
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Abogado

Sefor:
JUEZ 17 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: 11001-3103-017-2015-00611-00

PROCESO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: SONIA ERLEY MELO ROJAS

TERCERA AD EXCLUDEMDUM: FLOR ADELINA VEGA BASALLO — COMO
SOCIA DE LA SOCIEDAD PATRIMONIAL DECLARADA JUDICIALMENTE.
ASUNTO: INTERPOSICION DE RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO
QUEJA EN CONTRA DEL AUTO DE FECHA 17-11-2021 POR MEDIO DEL CUAL
SE NEGO LA CONCESION DE LA APELACION PROPUESTA.

Actuando como apoderado de la tercera interviniente dentro del
radicado de referencia, comparezco ante el sefior juez para manifestar
que procedo a interponer recurso de reposicién y en subsidio queja, en
contra de la providencia calendada el 17-11-2021, notificada por
anotacion en estados del 18 siguiente, por el cual su despacho negé la

apelacion interpuesta.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION:

En el auto objeto de censura - 17/11/2021 - notificado por anotacién
en estados electrénicos el 18 siguiente, el juzgador rechazé el recurso
de apelacién interpuesto contra el auto del 13 de agosto de 2021, por
considerar que el mismo no se encuentra enlistado en el articulo 321
del CGP., y porque en su sentir “el recurso formulado no contiene

puntos no decididos en el anterior”.

Sobre el particular me permito manifestar con todo respeto, que
considero que si hay lugar a conceder la alzada en tanto se esta

recurriendo una decisiéon que no accedié a la solicitud de que no se

¢ Cra. 7 No. 12 - 63 - OF. 503 - Edificio Son Poblo - Bogota
0321 431 4116 3474723 & herwinsanchezehotmail.com
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Rbogado

impusiera a la interviniente la carga de colocar otra valla en el inmueble

objeto de prescripcion por la demandante Sonia Erley Melo Rojas.

No se analizd por el juzgado que en la providencia recurrida, la tercera
interviniente, expresd “las razones” y se explico los argumentos por los
cuales este consideraba y estimaba que se debia entrar a reponer la
decision plasmada y, las cuales le fueron puestas de presente en contra
del auto que fuera objeto de inconformidad, esto es, en contra del auto
que admitié la reforma de la demanda de la tercera ad excludemdun
interviniente, en el punto relativo a cumplir ciertas ordenes. Para lo cual

me remito a los argumentos alli consignados.

Se indicd en el escrito pertinente, y se le explicd suficientemente al
juzgador que no perdiera de vista que la tercera interviniente, “estaba
alegando un mejor derecho a titulo de dominio pero en favor de [a
sociedad patrimonial de la cual es socia, y ho como persona natural,
esto es como poseedora material a nombre propio, de los predios
objetos de usucapion, pues la referida posesion, esa posesién material
que se discute por la actora principal y que llegd a tener o [a tuvo alguna
vez, ya no la tiene; pues fue despojada violentamente de ella por parte
de la demandante primigenia SONIA ERLEY MELO ROJAS, como se

demostrara en el decurso procesal.

Logicamente que la tercera que alega este mejor derecho de dominio
pero en nombre de [a sociedad de la cual es socia, al ya no tener la

posesion material.

& Cra.7 No. 12b - 63 - Of. 503 - Edificio San Pablo - Bogota
0321431 4116 3374723 & herwinsanchez@hotmail.com



Rbogado
Ademas, si ya se cumplid el requisito de poner Ia valla en el predio
objeto de este litigio, pues la promotora de este lo hizo, por tanto no
tiene légica que se imponga dicha carga a la interviniente, cuando ya se
encuentra satisfecho esa exigencia, y se insiste, no esta ocupandolo o
detentandolo actualmente y por lo tanto seria una carga que no pﬁede
cumplir por imposibilidad de hacerlo y como reza el apotegma conocido
de que “a nadie se puede obligar a cumplir con lo que no puede o con

lo que es imposible..”

Conforme a lo anterior, solicito al sefor juez reponga el auto en comento
y de no acceder a ello conceda el de queja expidiendo las copias

procesales correspondientes para ante el superior.

Del sefior juez,

Cordialmente,

HERWING SANCHEZ MOSQUERA
C.C. 91.225.267 DE BUCARAMANGA
T.P.54.395 DEL C.S.J.

Correo: herwinsanchez@hotmail.com

¢ Cra. 7 No. 12B - 63 « Of. 503 - Edificie San Pablo - Bogota
(1321 431 4116 L 3374723 O herinsanchezehotmail.com
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2311721 1713 Correo: Juzgado 17 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook { .’71 L‘I

PROCESO No: 2015-00611-00

HERWING SANCHEZ MOSQUERA <herwinsanchez@hotmail.com>
Mar 23/11/2021 4:45 PM
Para: Juzgado 17 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto17bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas Tardes,

Sefiores:
Juzgado 17 Civil del Circuito de Bogota D.C.

Atencion secretaria.

Adjunto al presente me permito remitir memorial en formato PDF, mediante el cual se propone reposicién en
contra del auto del 17-11-2021 y en subsidio recurso de queja, para que se le dé su correspondiente tramite.
Favor acusar recibo del mensaje.

Atentamente,

HERWING SANCHEZ MOSQUERA

ABOGADO

CELULAR: 3214314116
CRA 7#12B-63 OF 503

https:/foutlook.office.comimailfinbox/id/AAMKAGM2MzeyY 2UyL WUWNDgtNDUwWNSO5OGI4LTUYNDASMDEYY zIIMABGAAAAAADyMroJN3WsQpaB7E. ..
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MEMORIAL DR. ZULUAGA RAMIREZ RV: RESCURSO SUPLICA REF:
11001310302020180050300

Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota
<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 03/05/2022 16:52

Para: GRUPO CIVIL <grupocivil@cendoj.ramajudicial.gov.co>
MEMORIAL DR. ZULUAGA RAMIREZ

Cordial Saludo,

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA

Secretario Sala Civil

Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
Avenida Calle 24 N° 53-28 Torre C Oficina 305
Teléfono 423 33 90 Extension 8349

Email: secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: oscar orlando <oscartogado@gmail.com>

Enviado: martes, 3 de mayo de 2022 4:48 p. m.

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior -Seccional Bogota <secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota <secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Despacho 00 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota D.C. <des00sctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RESCURSO SUPLICA REF: 11001310302020180050300

SENORES ,
ER&B%NAL SUPERIOR SALA CIVIL DE BOGOTA D.C.

PROCESO EJECUTIVO

RADICADO: 2018-503

DEMANDANTE: NELSON AGUIRRE MEJIA
DEMANDADO: OSCAR GUILLERMO VERGARA Y OTRO

OSCAR ORLANDO CORTES MOLANO, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con
la Cédula de Ciudadania No 79.990.976 de Bogota D.C., abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional No. 276.060 del consejo superior de la judicatura, me permito presentar recurso de suplica
en los términos del documento adjunto.

Cordialmente,

Abogado

3153889239 3421432 oscartogado@gmail.com

P ART A Calle 16 # 4 — 25 Oficina 905, Bogota D.C., Colombia

/' Profesionales en derecho



En SPARTA PROFESIONALES EN DERECHO S.A.S. cuidamos el medio ambiente. Por favor evite la impresion de
documentos.
Segtin la Ley 1581 de 2012, el Decreto 1377 de 2013, y la POLITICA DE TRATAMIENTO, PROTECCION DE DATOS PERSONALES Y SEGURIDAD DE LA INFORMACION Y AVISO

DE PRIVACIDAD DE SPARTA PROFESIONALES EN DERECHO S.A.S., en esta firma estamos comprometidos con la confidencialidad y privacidad de tratamiento de datos.
Este mensaje y sus archivos adjuntos estan destinados tnicamente a la persona o entidad a la que va dirigida y puede contener material confidencial y/o privilegiado. Se prohibe la
retransmision, difusion, o cualquier ofro uso por personas o entidades distintas de su destinatario. Si ha recibido este mensaje por error, por favor, pongase en contacto con el remitente y

elimine el material de cualquier ordenador. Si no desea seguir recibiendo esta informacion por favor solicitelo a través del correo electronico tareas.sparta@gmail.com (Enviar

mensaje).DC, Bogotd, Colombia
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Honorable Magistrado:

CARLOS AUGUSTO ZULUAGA RAMIREZ

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CVIL

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO 020-2018-00503-01
DEMANDANTE: NELSON AGUIRRE MEJIA
DEMANDADO: OSCAR GUILLERMO VERGARA GOMEZ
ASUNTO: RECURSO DE SUPLICA

OSCAR ORLADO CORTE MOLANO, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania N° 79.990.976 de Bogota, portador de la tarjeta
profesional N° 276.060 del C.S. de la J., en calidad de apoderado de judicial
de OSCAR GUILLERMO VERGARA GOMEZ. encontrandome dentro de la
oportunidad procesal pertinente, mediante el presente escrito interpongo recurso de
SUPLICA, en contra del auto de fecha 27 de abril de 2022, por medio del cual
RECHAZO el decreto de pruebas pedido por la parte demandada, a fin de que se
revoque y en su lugar se decreten y practiquen, en los siguientes términos:

1. DE LA PROVIDENCIA RECURRIDA.

Se trata de la decisidn emitida por el Tribunal Superior Del Distrito Judicial De Bogoté -
Sala Civil, M.P. Dr. CARLOS AUGUSTO ZULUAGA RAMIREZ, auto de 27 de abril de
2022, notificado por estado del 28 de abril de 2022, donde rechazé el decreto de
pruebas pedido por el extremo demandado.

2. CONSIDERACIONES DEL TRIBUNAL PARA RECHAZAR LA DEMANDA DE
REVISION.

El Tribunal Superior De Distrito Judicial De Bogota -Sala Civil-, M. P. Dr. CARLOS
AUGUSTO ZULUAGA RAMIREZ, decide negar el decreto de las pruebas solicitada por
el demandado, fundamentado su decisidn en que no se indicé cual fue esa fuerza mayor
0 caso fortuito ara que no se pudiera decretar y efectivizar, aunado, en el escrito
petitorio

3. REPAROS CONTRA LA DECISION DE RECHAZO DE LA DEMANDA DE
REVISION.

Indebida aplicacion del precedente jurisprudencial que se cita en la providencia que
decidio el rechazo de la demanda de revision.



Para la acreditacion de este reparo trascribo apartes de la decision en el que fundamenta
la decision de rechazo.

...En efecto, la parte recurrente expresa que su refutacion es contra la «sentencia» del Tribunal de
Bogota de 15 de mayo de 2015, dentro del citado proceso de Fabio Armando Rojas Forero frente a
Magdalena Pachon de Rojas y otros, pero en verdad se trata de un auto, por medio del cual esa
corporacion inadmitio el recurso de apelacion que se habia interpuesto, de cara a la sentencia de
primera instancia que emitio un juzgado de circuito.

4. Desde luego que la insistencia del impugnante, a lo largo del libelo, en cuanto a que
el Tribunal profiri6 una sentencia, no cambia la naturaleza del proveido real (auto), pues en este se
resolvio sobre la admisibilidad del recurso de apelacion contra el fallo de primer grado, como ya se
anoto, no sobre el fondo del litigio.

Conviene recordar que, segun el articulo 278 del Codigo General del Proceso, son
sentencias las providencias «que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las
excepciones de mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden
el incidente de liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los recursos de casacién y
revisiény»; mientras que los autos son «todas las demas providencias».

De ese modo, como la decisién que aqui pretende impugnar el interesado, carece de la
caracterizacion antes descrita para ser una sentencia, porque no resolvio sobre las
pretensiones de la demanda, las excepciones de mérito, ni los otros aspectos dispuestos por
el precepto en mencién, es vana de raiz la proposicion del recurso de revision que, como se ha
resuelto por la Corte en las otras oportunidades, debe ser rechazado.

5. En resolucién, por ser improcedente el recurso de revision formulado contra un auto,
debe rechazarse la demanda, sin calificar sus aspectos de forma.

DECISION

Con fundamento en lo expuesto, la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil,
resuelve:

Primero.- Rechazar por improcedente la demanda para recurso extraordinario de
revision que pretende instaurar Maria Isabel Rojas Pachon contra el auto de 15 de mayo de 2015,
dictado por el Tribunal Superior de Bogota, Sala Civil, en el proceso ordinario de Fabio Armando Rojas
Forero frente a Magdalena Pachon de Rojas y otros.

Este reparo se encuentra acreditado atendiendo, que con la jurisprudencia a que se hace
referencia el Magistrado del Tribunal, aunque el mismo también es auto de rechazo,
permite concluir que es la misma Corte Suprema de Justicia quien determind que en
virtud del articulo 278 del C.G.P., se debe atender a las caracterizaciones de los
providencias que se le reputa la calidad de sentencia descritas en la norma ibidem, es
decir, que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las excepciones de mérito,
cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden el incidente de
liquidacion de peruicios, y las que resuelven los recursos de casacion y revisiony,
mientras que los autos son «todas las demas providencias».

Aterricemos en el caso en concreto; el objeto del proceso materia de la demanda de
revision, fue la ejecucion de la garantia hipotecaria, que se tramitd conforme al proceso
de ejecucion de la garantia, Articulo 467 y 468 del Codigo General Del Proceso, dicho
proceso, tenia como pretension principal la adjudicaciéon del inmueble gravado. Ver
folios 53 del cuaderno principal, la pretension No. 23 (sic) se solicita la adjudicacion.



A folio 67 del cuaderno principal anexo al recurso de revision, se observa el
mandamiento de pago, el cual, al final del folio 68, advierte al demandado de la
pretension de adjudicacion.

A folio 105 del cuaderno principal del anexo al recurso de revision, mediante providencia
de 26 de abril de 2017, el juzgado dispuso decidir sobre las pretensiones de la demanda,
donde adjudicé el inmueble perseguido en el proceso, esto es el dado en garantia. Estas
piezas procesales referidas, se adjuntaron al recurso extraordinario de revision.

En el caso que nos ocupa se decidieron las pretensiones de la demanda mediante auto
de adjudicacion providencia de fecha 26 de abril de 2017 notificada por auto del 27 de
abril de 2017, si el Magistrado Dr. JAIME LONDONO SALAZAR, hubiese aplicado el
precedente al que hace referencia de una forma correcta, la conclusién no seria otra
que la admision del recurso.

Porque en efecto como lo estable la Corte Suprema de Justicia, la decision contra la
que se dirige la demanda de revision es una sentencia atendiendo la caracterizacion de
la misma por cuanto decidi6 sobre las pretensiones y es el mismo legislador (ratio legis),
que denomina que es una sentencia en virtud de la norma ya tantas veces citada.

Es decir que la decision de rechazo de la demanda de revision en el presente caso, es
contraria a derecho y transita por una via de hecho, atendiendo que se encuentra
aplicando el precedente de una forma restrictiva desconociendo los valores principios y
a su vez la misma norma.

Indebida aplicacion de la norma.

Como se expuso en el reparo anterior, fue el legislador que denomino cuales
providencias eran sentencias en el articulo 278 ibidem.

Son sentencias las providencias «que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las
excepciones de mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden el
incidente de liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los recursos de casacion y revisiony;
mientras que los autos son «todas las demas providenciasy.

Como ya se explico anteriormente Ahora, la providencia sobre la que se dirige la
demanda de casacion es una sentencia a pesar de denominarsele auto y como si fuera
poco, segun el art 467 numeral 4 establece.

Cuando no se formule oposicion, ni objeciones, ni peticion de remate previo, el juez adjudicara el bien
al acreedor mediante auto, por un valor equivalente al noventa por ciento (90%) del avaltio establecido
en la forma dispuesta en el articulo 444. En la_misma providencia cancelara los gravamenes
prendarios o hipotecarios, asi como la afectacion a vivienda familiar y el patrimonio de familia;
cancelara el embargo y el secuestro; ordenara expedir copia del auto para que se protocolice en una
notaria del lugar del proceso y, si fuere el caso, se inscriba en la oficina de registro correspondiente,
copia de lo cual se agregara al expediente; y dispondra la entrega del bien al demandante, asi como
de los titulos del bien adjudicado que el demandado tenga en su poder.

Este auto de adjudicacion se debe protocolizar es decir que guarda la esencia de la
sentencia con lo cual se predica, y es materialmente una sentencia materia del recurso
de revision.



Es importante traer colacion lo siguiente:

Una de las causales que se invocan en la demanda de revision es la indebida
notificacion debe sustraerse que el mismo no tuvo conocimiento del proceso, y en el
presente caso el proceso que se adelanto fue la adjudicacion o realizacion especial de
la garantia, art 467 numeral 4 ibidem, que en el mismo prevé que cuando no se formule
oposicion se procede a la adjudicacion del inmueble.

Es importante destacar que en el caso que nos ocupa la falta de oposicion fue producto
que el demandado no tuvo conocimiento del proceso por la indebida notificacidn causal
por la cual se interpone la demanda de revision, mal podria negarse de tajo la demanda
desconociendo el estatuto procesal, negando el acceso a la administracion de justicia,
imponiendo formalismos injustificados que no son aplicables al presente caso.

4. COMPETENCIA

Es competencia de esta alta Corporacion, Sala Civil, por encontrarse aqui el tramite
referido y, ademas, por la misma naturaleza del recurso de suplica, por proceder contra
auto que por esencia seria apelable, dictado por el magistrado ponente, tal como lo
ordena el articulo 331 del Codigo General del Proceso

5. PETICION EN CONCRETO

Sefiores Magistrados, con fundamento en los argumentos narrados y en las
consideraciones expuestas, les solicito a ustedes, muy respetuosamente, se revoque la
decisién contentiva en el auto de fecha de 31 de mayo de 2019, por medio de la cual
se rechazo el tramite del recurso de revision, y en su lugar, se ordene admitir el recurso
extraordinario de revision, procediendo con su tramite.

Del sefior magistrado,

Cordialmente,

OSCAR ORLANDO CORTES MOLANO
C.C N°. No. 79.990.976
T.P N°. 276.060 del C.S. de la J



ALVARO I. MORA DIAZ

Abogado
Carrera 21 # 100-20 Oficina 501
Teléfono 3102142552
Bogota, D.C.
amdabogados@gmail.com

Honorable

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA — SALA CIVIL
Magistrado ponente: Dr JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS

E.S.D.

Referencia:  Ejecutivo hipotecario de GLORIA CECILIA MARINO DE GONZALEZ
contra SEBASTIAN ESCOBAR ROLDAN

Radicado: 028-2020-00061-01

ALVARO |. MORA DIAZ, reconocido en autos como apoderado del demandado
SEBASTIAN ESCOBAR ROLDAN, respetuosamente acudo ante su Despacho a fin de
sustentar el recurso de apelacion interpuesto contra la sentencia proferida por el Juzgado
28 Civil del Circuito de Bogota, para que se revoque y se absuelva al demandado de toda
condena, para lo cual manifiesto lo siguiente:

1. Conforme se argumenté en la debida oportunidad procesal por parte del suscrito, el
titulo aportado por la demandante como base de ejecucion es un contrato de mutuo
gue condiciona la entrega de la cosa a la inscripcion de la garantia hipotecaria en el
registro de instrumentos publicos.

2. Se trata entonces de un titulo “complejo”, como bien lo anota el Despacho que
profirié la sentencia que con éste se apela, y en tratandose de esa complejidad, no
prestara meérito ejecutivo en la medida en que no se aporte la prueba del
acaecimiento de la condicién a la que se sometid, no bastandose aportar solo que
se entregod la cosa mutuada, sino que esta entrega debe ser precisa enfocandose,
en este caso, en la fecha que se efectud, pues de ello deriva la exigibilidad de la
obligacién con todos sus efectos, llAmese causacion de intereses y exigibilidad de
los mismos, asi como aplicacién de la clausula aceleratoria.

3. El no haber aportado la prueba de la fecha en que fue recibido el dinero mutuado
por parte del demandado, imposibilita la aplicacion de los intereses moratorios
solicitados por la actora y contenidos en el mandamiento de pago, que entre otras
fue recurrido en reposicion por parte de la pasiva considerando que no existia
claridad del mismo, pues se presentaba contradiccion en las fechas interpretados
por la actora, sin embargo el auto se mantuvo incélume en consideracion a que la
cuestion era de fondo y no de forma.

4. Unavez se le corre traslado de las excepciones a la demandante, esta en su escrito
no aporta prueba alguna que complemente ese titulo complejo y lo convierta en
ejecutivo, sino que lo mantiene “incompleto”, insistiendo en que la fecha de
exigibilidad del mismo es el dia 25 del mes en que entr6 en mora, y asi lo adopto el
a-quo sin atender las imprecisiones invocadas por el suscrito en cuanto a que si bien
es cierto que el contrato de mutuo remite a la fecha de la inscripcion de la hipoteca
para hacer el desembolso del dinero, también lo es que dicho contrato expresa en
la clausula tercera, que los pagos lo efectuaran por parte del mutuario dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la fecha de desembolso y asi sucesivamente para las
cuotas programadas en el Plan de Pagos.

5. Es asi como, pese a que la inscripcion de la hipoteca fue el dia 22 de octubre de
2018, el demandante manifestd que el desembolso habia sido el 25 de octubre de
2018, conforme lo plasmo posteriormente el mandamiento de pago. Es de destacar
gue el actor, en su escrito de subsanacion de demanda le precisa al Juzgado de
conocimiento que el demando entré en mora el 25 de mayo de 2019.
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Tal imprecision se resume asi:
a. El contrato establece que el primer pag6 debera hacerse dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la fecha del desembolso o entrega del dinero al
mutuario, tomando como base para la primera cuota la fecha de registro de
la hipoteca
b. El registro de la hipoteca, como consta en el certificado de tradicion del
inmueble, fue el dia 22 de octubre de 2018.
c. El demandante manifestd al a-quo que el dinero mutuado se entreg6 el dia
25 de octubre de 2018, por deduccién que hace, mas no aporta prueba
alguna.
d. El a-quo plasmé en el auto de mandamiento de pago el dia 25 de mayo de
2019 como fecha en que se causoé la mora por parte de deudor
Ahora bien, asumiendo en aras de hacer el ejercicio juridico, que el dia 25 fue
entregado el dinero, lo que no consta en ninguna parte del proceso, el demandado
tendria hasta el dia 30 de cada mes para hacer sus pagos, de conformidad con lo
estipulado en el contrato.
El a-quo, en interrogatorio de parte que formulé al demandado en audiencia
celebrada el 21 de enero de 2022, preguntd si recibié el dinero después de haberse
inscrito la hipoteca en el registro, ante lo cual el demandado afirm6é que
efectivamente habia recibido el dinero dado en mutuo después de haberse cumplido
ese acto, pero nunca manifest6 la fecha en que los recibié, como lo afirma
equivocadamente la sentencia que con este se recurre. No es o mismo manifestar
que se recibi6 el dinero “después de registrada la hipoteca”, a decir si fue el 22 o el
25 o en qué fecha. Por ello se insiste que el titulo est4d incompleto y por ende no
presta mérito ejecutivo como asi se le quiso reconocer para continuar con el tramite
de esta especie de procedimiento.
Se ha cuestionado a lo largo del proceso que el tramite que se la ha dado a la
demanda es equivocado dado que el titulo lo aportado como base de ejecucién no
retne las condiciones que reflejen la claridad y la exigibilidad de la obligacion.
De no contar con el complemento del titulo complejo, vale decir de la prueba de la
fecha cierta en que se entreg6 la cosa mutuada, el trdmite procesal no es el
ejecutivo. Es importante destacar que la falta de formalismo del titulo ejecutivo se
aleg6 en su momento al recurrirse el auto de mandamiento de pago por parte de la
pasiva, pero este se mantuvo incélume por considerar el a-quo que se trata de un
titulo complejo, pero con esta apelacion se pretende demostrar que no aporto la
prueba del acaecimiento de la condicién ni preciso la fecha de la exigibilidad del
titulo.
Durante el proceso, se pretendié debatir la prueba del acaecimiento preciso de la
condicion a la que fue sometido, prueba que equivocadamente asumioé el a-quo al
interpretar que, en interrogatorio absuelto por el demandado, éste manifesté que
habia recibido el dinero en mutuo en la fecha en que se registro la hipoteca, cuando
esa no fue su respuesta. Y de haberla sido, que se puede corroborar con el video
de la audiencia la validez de mi afirmacion, el dinero hubiese sido recibido el 22 y
no el 25 como lo afirma el actor, y la mora se causaria después del 27, en el primer
supuesto; o del 30, en el segundo, de cada mes, pero en ningln momento ni el 22
ni el 25.
Como lo manifesté el suscrito en las excepciones formuladas, me permito acoger
el argumento jurisprudencial en lo que respecta a que el requisito de ser claro el
titulo para que preste mérito ejecutivo si compromete a la “sustancialidad” del
mismo, y en ese orden de ideas, al no contar con la prueba de la fecha en que se
entrego la cosa dada en mutuo, el documento aportado como base de ejecucion
adolece de dicha falta, no siendo tampoco coherente su posterior interpretacion, sin
fundamento, por parte de la actora, constituyéndose éste en un vicio de fondo o
sustancial del titulo, que a juicio de la Jurisprudencia se debe debatir como
excepcion de mérito.
A riesgo de ser repetitivo, es necesario recalcar que el demandante interpret6 en el
libelo, una fecha para constituir en mora al deudor, para luego corregirla debido a la
deduccién que tuvo que hacer a fin de aplicar lo dispuesto en el contrato, es decir
gue la exigibilidad del titulo dependia de la fecha en que se habia recibido el dinero
por parte del deudor, por tratarse de un contrato de mutuo, y ésta a su vez dependia
de la fecha en que hubiese sido registrada la escritura de hipoteca, es decir que su
exigibilidad seria “determinable”. Pero no bastaba con la remisioén a la fecha de
registro de la hipoteca, sino que debia ser parte del documento, como titulo
complejo, el soporte o prueba con la fecha de recibido por parte del MUTUARIO,
pero no hubo tal, pues lo Unico que se acercé a complementar dicho titulo, para
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convertirlo en ejecutivo, fue la equivocada interpretacion de la respuesta dada por
el demandado al interrogatorio que le formuld el a-quo, aclarando nuevamente e
insisto en ello, que el deudor no afirmé que habia recibido el dinero mutuado el dia
en que se registro la hipoteca, simplemente afirmé que recibié el dinero después de
haberse registrado el gravamen, lo que lo que hace que el documento base de
ejecucion no cuente con la claridad exigida para su cobro ejecutivo y se mantenga
incompleto.

Corrobora lo afirmado, lo contenido en el contrato base de ejecucion en la clausula
TERCERA en donde se refiere que “Los abonos a intereses y capital seran
hechos por el MUTUANTE al MUTUARIO (sic) de manera mensual, dentro de
los cinco (5) primeros dias de cada mes.” Daria a entender esta frase que se
trata de meses calendario. Sin embargo, mas adelante, en la misma clausula
TERCERA del contrato enunciado se manifiesta que “Se entiende que el primer
abono a cargo del MUTUARIO se haré exigible dentro de los 30 dias siguientes
a la fecha del desembolso de la suma objeto de mutuo. Posteriormente cada
abono se hara mes a mes de acuerdo con lo indicado en el ANEXO 1 frente a
cada mensualidad”.

Por su parte, el ANEXO 1, que es el Plan de Pagos, se circunscribe a enumerar los
meses sefialando para cada uno de estos las sumas a pagar, sin embargo, en la
parte final de ese documento corrobora una de las estipulaciones contenidas en el
contrato concerniente a que el “MES 1 inicia a los 30 dias siguientes a la fecha
de entrega del dinero objeto del Contrato de mutuo”.

Ahora bien, ya con estas dos premisas que se contrarian en cuanto a la fecha a
partir de la cual se haran exigibles los abonos pactados en el Plan de Pagos,
debemos entrar a investigar la fecha de entrega del dinero al mutuario. Para ello
el contrato se remite a que la suma de Mil Cien Millones de Pesos ($1.100.000.000)
“las recibird” el MUTUARIO “una vez quede registrada en la OFICINA DE
REGISTRO DE INTRUMENTOS PUBLICOS la garantia hipotecaria ...”.
Conforme arriba se manifiesta, de acuerdo con el certificado de folio de matricula
del inmueble dado en garantia, ésta se registré el 22 de octubre de 2018 pero la
actora manifiesta que el dinero fue entregado “el dia 25 de octubre” pero no allega
al expediente documento alguno que soporte tal afirmacion, simplemente deduce
los dias que se pudo haber tomado la MUTUANTE para hacer la entrega al
MUTUARIO. Y pese a esa deduccion a la que se vio obligado a hacer el actor,
manifestd en su libelo una fecha incorrecta para determinar la mora, puesto que
segun el contrato base de ejecucion, ésta se presentaria al quinto dia de la fecha
de la exigibilidad del pago de cada cuota, es decir que, si fuese el 25 de cada mes,
el deudor tendria hasta el 30, luego después del 30, incurriria en mora, y no como
se ordend por el a-quo en el auto de mandamiento de pago, que sefiala la
exigibilidad del titulo a partir del dia 25.

Todas estas lucubraciones se podrian evitar si el documento aportado como titulo
ejecutivo fuese “claro”, pero como lo afirma la Jurisprudencia, sera “clara” la
obligacion que no da lugar a equivocos.

Por las razones expuestas, no es viable ordenar continuar con la ejecucion cuando
existe la imprecision en la fecha en que el demandado recibié el dinero dado en
mutuo y de alli la fecha en que incurrié6 en mora, asi como la de aplicaciéon de la
clausula aceleratoria. La afirmacion con respecto a la fecha de constitucion en mora
gue hace el actor conduce a error en perjuicio del demandado y no hace parte su
discusién en el trdmite de un proceso “ejecutivo” como asi lo encaus6. De esta
manera, no es valida tampoco la aplicacién de la clausula aceleratoria dado que se
fundamenta en una fecha en que el deudor incurrié en mora que no es consecuente
con la realidad contractual.

Asi mismo, al carecer el titulo presentado como base de ejecucion de una fecha
cierta o probada de entrega de la cosa dada en mutuo, y considerando las
imprecisiones sefialadas con respecto a la fecha de constitucion en mora del deudor,
a estas alturas del proceso ya no seria posible dar aplicacion, ni siquiera al articulo
423 del CGP, segun el cual la notificacion del mandamiento de pago hara las veces
de requerimiento para constituirlo en mora, pues no es del caso que nos ocupa
aplicar esta interpretacion dado que el procedimiento mediante el cual se encausé
la demanda no se subsanaria con ella, pues el titulo presentado como “ejecutivo”
seguira siendo incompleto y mal se haria darle ese tramite cuando adolece de los
vicios sefalados.



En consecuencia, solicito al Honorable Tribunal revocar la sentencia proferida por el
Juzgado 28 Civil del Circuito de Bogota, y en consecuencia ordenar el pago de costas y
agencias en derecho a favor de la pasiva, mi poderdante.

Sefior Juez,

ALVARO |. MORA DIAZ
C.C. 79.362.596
T.P. 58.653 CSJ



MEMORIAL DRA. MARQUEZ BULLA RV: SUSTENTACION RECURSO APELACION -
ART. 14. DECRETO 806 DE 2020 - PROCESO RADICADO 2018-00061 - STEVENS ORTIZ
ROJAS vs BANCOLOMBIA S.A. y SU FILIAL SUFI NCOLOMBIA PARA PRESTAMOS DE
VEHICULOS,

Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota
<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 02/05/2022 12:10

Para: GRUPO CIVIL <grupocivil@cendoj.ramajudicial.gov.co>
MEMORIAL DRA. MARQUEZ BULLA

Cordial Saludo,

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA

Secretario Sala Civil

Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
Avenida Calle 24 N° 53-28 Torre C Oficina 305
Teléfono 423 33 90 Extensién 8349

Email: secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: JUAN PASCUAS <pascuasconsultorjuridico@gmail.com>

Enviado: lunes, 2 de mayo de 2022 11:48 a. m.

Para: Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota

<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>; oscardavid@gomezpinedaabogados.com
<oscardavid@gomezpinedaabogados.com>; tobymath@yahoo.com <tobymath@yahoo.com>

Asunto: SUSTENTACION RECURSO APELACION — ART. 14. DECRETO 806 DE 2020 - PROCESO RADICADO 2018-
00061 - STEVENS ORTIZ ROJAS vs BANCOLOMBIA S.A. y SU FILIAL SUFI BANCOLOMBIA PARA PRESTAMOS DE
VEHICULOS, (Representada Legalmente por su Presidente JUAN CARLOS MORA ...

DOCTORA
MAGISTRADA TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA CIVIL.

PROCESO PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL DE MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE : STEVENS ORTIZ ROJAS

DEMANDADO : BANCOLOMBIA S.A.y SU FILIAL SUFI BANCOLOMBIA PARA

PRESTAMOS DE VEHICULOS, (Representada Legalmente por su Presidente JUAN CARLOS MORA URIBE, o
quien haga sus Veces).

RADICACION : 2018 -00061
ASUNTO : SUSTENTACION RECURSO APELACION — ART. 14. DECRETO
806 DE 2020

JUAN DAVID PASCUAS CUELLAR, mayor de edad y residenciado en esta ciudad, Identificado con Cedula de
Ciudadania No. 1.144.139.529 expedida en Cali, Valle del Cauca, Abogado Titulado con Tarjeta Profesional



257.639 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de abogado del sefior STEVENS ORTIZ ROJAS,
de conformidad a lo estipulado en el articulo 14 DEL

Decreto 806 de 2020, me permito sustentar el recurso de apelacion interpuesto a la sentencia de primera
instancia emitida por el Juzgado 34 civil del circuito de Bogota, en los siguientes términos:

En la sentencia emitida en primera instancia por el fallador, se manifesté que hubo reconocimiento por parte del
banco del fraude y mediante investigacion se llego a la conclusién que hubo suplantacion del sefior Gustavo
Adolfo duefias, surge una pregunta muy importante, ;de qué manera el banco realizd dicha investigacion si ni
siquiera se tomo la tarea de indagar sobre el caso a las personas que intervinieron en la aprobacion de dicho
crédito, asi lo manifestaron los asesores comerciales y la analista 117

La sefiora JUEZ realizd la siguiente valoracion probatoria de una forma subjetiva carente de imparcialidad
violando lo establecido en el articulo 230 de la Constitucion Politica, en el cual los jueces deben fallar de
manera objetiva y sometidos al imperio de la ley, situacion que explicare a continuacion en cada parrafo se
enuncia su reproche al mismo:

VALORACION PROBATORIA.

1. El Contrato de compraventa, suscrito entre GUSTAVO DUENAS como vendedor y STEVENS
como comprador, manifiesta la Juez que no se mencion6 que existiera prenda a favor de la entidad
financiera, respecto a esto hay que manifestar que, aunque el contrato no estipule la prenda ni quien la
deba pagar, en principio cualquier vacio legal se debe llenar con lo que estipule la ley, y quien debe la
prenda es quien la paga, segun el articulo 1216 de Codigo Comercio, entonces en este caso la
apreciacion de la Juez es irrelevante, subjetiva y no viene al caso.

2. La sefiora JUEZ centro la valoracion del contrato suscrito el 27 de junio de 2017 y de la
culpabilidad en la forma de pago estipulada en el contrato asi: $40.000.000,= con la firma del contrato,
$10.000.000,= con el traspaso y $2.000.000,= 30 dias después de la entrega de la tarjeta de propiedad,
la juzgadora de manera coloquial en su interpretacion totalmente subjetiva centré el argumento en que
STEVENS pago la totalidad del valor acordado el dia 01 de julio de 2017, por cuanto segun la Juez, mi
cliente debid esperar los plazos estipulados en el contrato, apreciacion fuera de contexto y totalmente
basado en la coloquialidad como en repetidas ocasiones lo manifesté la sefiora JUEZ, puesto que como
se logré probar, a STEVENS le llevaron un recibo del pago de la prenda y una tarjeta de propiedad en
donde se estipulaba que la prenda se habia cancelado y que el vehiculo estaba ya a nombre del sefior
STEVENS, documentos por supuesto que eran falsos, y frente a esto la Juzgadora no se pronuncid, no
valoro esa prueba aportada.

Manifiesta la sefiora JUEZ que el sefior STEVENS pagé la totalidad del contrato de compraventa de
manera apresurada y que solo 9 dias después del pago total del vehiculo se acercé a la entidad
financiera, apreciacion igualmente equivocada que se compone de lo siguiente:

1. La subjetividad de la Juez, puesto que los contratos son para cumplirse y como segun
los documentos aportados por los vendedores del vehiculo ya se habian realizado todas las
gestiones por parte de ellos, esto es, el pago de la prenda y la tarjeta de propiedad a nombre
de STEVENS lo Unico que procedia era el pago total del vehiculo esto es el desembolso de los
$12.000.000,= como asi sucedid, el hecho de que las partes den cumplimiento a sus
obligaciones antes de la fecha estipulada no quiere decir que sea ilegal o que se prohiba esta
practica, o que se le endilga por esta razén una falta de diligencia o cuidado a mi representado.
Notese como la falladora de primera instancia le imprime una carga a mi cliente que no es
legal, el cual le manifiesta que debié cumplir los 30 dias para terminar de pagar el vehiculo,
pero no le entrega, ni le reclama esa carga a la entidad financiera, cuando a todas luces
aceptaron que aprobaron un crédito prendario a un suplantador, que no se cumplieron con los
mecanismos fuertes de autenticacion esto es la biometria y/o huella digital que eran totalmente
aplicables para la época de los hechos segun la circular 029 de 2014, y tampoco le reprocho



por qué nunca dieron aviso a las autoridades competentes como es secretaria de transito,
policia nacional y fiscalia general de la nacion, por consiguiente no le puede trasladar a mi
apoderado esa carga de diligencia y cuidado que por ley le corresponde al banco, aqui de
nuevo la Juez esta siendo subjetiva en su apreciacion y parcializada.

2. Y del error en la valoracion de la prueba, por cuanto es falso que el sefior STEVEN
solo fue al banco averiguar sobre la prenda el 10 de julio de 2017, puesto que si escucha a
partir del minuto 14 de la grabacion de la audiencia inicial, en el interrogatorio de parte el sefior
STEVENS manifestd que el mismo dia que realiz6 el contrato, cuando fue a retirar el dinero en
la sucursal cedritos de Bancolombia para pagar el valor inicial del vehiculo, pregunté sobre la
prenda y el asesor le manifestd que si existia una prenda a nombre del sefior DUENAS, pero
no le manifestd el valor, ni mas informacion detallada, por cuanto esa informacién solo se la
brindaban al deudor, es decir al sefior DUENAS, quien es el que la debia levantar, en el banco
en ningun momento le manifestaron que habia un fraude por suplantacion, estamos hablando
que fue el 27 de junio de 2017, antes de pagar el carro y en el banco no le alertaron sobre
dicho fraude, situacion que hubiese evitado la estafa a mi cliente, aqui de nuevo la Juez esta
siendo subjetiva en su apreciacion y parcializada

3. La sefiora JUEZ trae a colacion la profesion de mi cliente, que es abogado, ;entonces
un abogado debe adivinar que una entidad financiera de manera negligente entregé un crédito
representado en un vehiculo y de manera doblemente negligente ni siquiera presenta las
respectivas denuncias?, en esta parte de la sentencia la sefiora JUEZ hace una trascripcion
parcial del interrogatorio rendido por el sefior STEVENS, no se pronuncié en absoluto respecto
a que mi cliente manifesto que antes de comprar el vehiculo pregunto en Bancolombia y no le
brindaron informaciéon completa, por lo cual no hace una valoracion probatoria completa,
parcializando su fallo, y violando el principio de congruencia que se debe tener en una emision
de fallo.

3. Frente a la valoracion del interrogatorio rendido por el Representante Legal de Bancolombia,
la sefiora JUEZ también realiza una valoracion parcializada, por cuanto este también manifesto:

¢COMO HACEN PARA TENER CERTEZA QUE ESA CEDULA, FIRMA Y HUELLA, ;SON
AUTENTICAS Y PERTENECEN A LA PERSONA QUE DICE SER?

SOLO CON UNA FOTOCOPIA DE LA CEDULA AL 150 - LLAMADA DE VERIFICACION — SISTEMA
EVIDENTE, EL BANCO NO UTILIZA GRAFOLOGIA PORQUE PARTE DEL PRINCIPIO DE BUENA FE,
es decir que no se aplicaron mecanismos fuertes para conocimiento del cliente, lo que permitié la
suplantacion.

ESTA RESPUESTA LA CONFIRMO LA ASESORA Y ANALISTA DE CREDITOS QUE
MANIFESTARON QUE EL BANCO EN NINGUN MOMENTO REALIZA COTEJO CON LA
REGISTRADURIA DE HUELLAS Y CEDULAS PARA CONFIRMAR LA IDENTIDAD DE UNA
PERSONA, ES DECIR INCUMPLE LAS MEDIDAS IMPUESTAS POR LA SUPERFINANCIERA Y LA
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

El Representante legal en interrogatorio mencioné que EL 5% DE LOS CREDITOS APROBADOS SON
FRAUDULENTOS, QUE UN 90% DE LAS VERIFICACIONES DE IDENTIDAD SON VALIDAS, ES
DECIR QUE HAY UN 10% DE ERROR EN LAS VERIFICACIONES, su sefioria y aun con estas cifras
no utilizaron las herramientas para el conocimiento al cliente como la implementacion de la
BIOMETRIA, esto prueba que las suplantaciones realizadas a la entidad financiera son pura negligencia
de sus directivos, y falta de preparacion de sus asesores y analistas, puesto que al preguntarsele al RL
¢Qué ESPECIALIDAD TIENEN LAS PERSONAS QUE HACEN LOS ESTUDIOS DE CREDITO DEL
BANCO? Respondio ENFOQUE COMERCIAL FINANCIERO- NO SE LE EXIGE ESPECIALIDAD; a
continuacion, manifesté LOS ASESORES EN SUS ESTUDIOS DE CREDITO NO TIENEN NINGUNA



FORMACION A LA IDENTIFICACION DE FRAUDES. ;Entonces cémo es que manejan su negocio su
sefioria, como previenen estos fraudes? Si los que aprueban los créditos no tienen especialidad alguna.

Quedd claro que al suplantador le aprobaron primero una tarjeta de crédito y este al percatarse que el
sistema de conocimiento al cliente era tan vulnerable solicitd el crédito prendario, esto es lo que llama
venta cruzada por cuanto un solo cliente puede tener muchos productos en la entidad financiera, y en
las dos solicitudes de producto financiero se le aplicd el mismo deficiente mecanismo de conocimiento
al cliente denominado evidente, aqui de nuevo la Juez esta siendo subjetiva en su apreciacion y
parcializada .

Frente a la valoracion probatoria anterior, la sefiora JUEZ declaré probada LA EXCEPCION DENOMINADA
INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL EN CABEZA DE BANCOLOMBIA:

Se baso en los siguientes argumentos:

No existe nexo de causalidad que pueda generar responsabilidad extracontractual entre las partes, pues
tratandose de compraventa de vehiculos la constitucion de una prenda no es el documento a tener en cuenta
por parte del comprador para verificar la titularidad del automotor, a tal punto que un vehiculo grabado con
prenda puede ser transferido, pues ni la prenda ni la hipoteca saca los bienes del comercio, en el caso concreto
se tiene certeza que el contrato se celebrd entre GUSTAVO como vendedor y STEVENS como comprador sin
existir anuencia por parte de la entidad financiera en la negociacion y que es independiente de si se cumplieron
0 no los protocolos en otorgamiento del crédito que resulté siendo una suplantacion.

En este fallo la sefiora JUEZ se basé en lo siguiente:

1. La prenda no es el documento adecuado para verificar la titularidad del propietario, frente a
esto errd nuevamente la JUEZ por cuanto:

1.1.El sefior STEVENS lo primero que hizo fue revisar el certificado de tradicion vy libertad
para verificar la titularidad del propietario que aparecia en la tarjeta de propiedad
que coincidiera con la persona que aparecia inscrita en el certificado de tradicion y
libertad registrado en la oficina de transito y transporte asi que no se baso en la prenda
para verificar la titularidad del propietario como se manifestd en la demanda, en el
interrogatorio y en los alegatos, sino en el certificado de tradicién y libertad, la prenda
fue simplemente otra verificacion mas que mi cliente hizo para comprobar la titularidad de
la propiedad y Justamente por ser abogado tomo todos las precauciones para realizar su
negociacion, por cuanto este realizo incluso mas gestiones que cualquier comprador de
buena fe, realizaria en el normal curso de los negocios, como se prueba en la demanda,
pues el dia 27 de junio de 2017, el vehiculo se llevé a revision tecno mecanica, mientras
estaba en la revision, ingreso a la pagina del SIM, verifico el certificado de libertad y
tradicion del vehiculo que su titular coincidiera con el que aparecia en la tarjeta de
propiedad y la comparo con el resultado de la revision tecno mecanica, que arrojo que el
vehiculo no tenia anormalidades, segun el certificado de tradicion, en igual sentido reviso la
tarjeta de propiedad en original y verifico con su hermano quien era fiscal de Florencia,
Caqueta, que el vehiculo no tuviera algun reporte en la Dijin, encontrandose todo en orden,
ademas el dia de la compra del vehiculo, esto es el 27 de junio de 2017, pregunto sobre la
prenda en Bancolombia cedritos y en dicha oficina le manifestaron que existia prenda a
nombre del sefior GUSTAVO DUENAS, sin darle mas informacién detallada porque esta
solo se brindaban al deudor, y en ningin momento lo alertaron sobre la existencia de
fraude con este tipo de prenda, volvio a incurrir en error la JUEZ haciendo una apreciacion
subjetiva, porque no le puede trasladar la carga de diligencia y cuidado a mi apoderado que
por ley le corresponde al Banco.

1.2. Es vélida la venta del bien dado en prenda, pero la tradicion de este al comprador solo
podra efectuarse cuando el acreedor prendario lo autorice, o cuando se levante la prenda
por cumplimiento de la obligacion por parte del deudor, segun lo sefialado por el articulo
1216 del codigo de comercio.



«Los bienes dados en prenda podran ser enajenados por el deudor, pero solo se verificara la
tradicion de ellos al comprador, cuando el acreedor lo autorice o esté cubierto en su totalidad el
crédito, debiendo hacerse constar este hecho en el respectivo documento, en nota suscrita por el
acreedor.»

Por cuanto como se ha manifestado anteriormente, solo el vendedor del vehiculo es quien levanta
la prenda, ningtin banco le efectla el levantamiento de la prenda a un tercero.

Por lo cual no es aceptable, argumentar que mi cliente como comprador del vehiculo debio levantar
la prenda, lo que nos lleva a definir que no es cierto que el comprador de un mueble con prenda
obligatoriamente sea el que debe levantar la prenda, al contrario, quien debe levantar la prenda, es
en principio quien la debe, es decir, el vendedor del vehiculo, quien es el deudor, (articulo 1216
Cédigo Comercio).

2. La Juez también se equivoca al manifestar que la normatividad y la jurisprudencia en la cual basé las
pretensiones de la demanda regula contratos financieros solo para relaciones contractuales.

Frente a esto vuelve a errar la sefiora JUEZ, por cuanto es claro que la jurisprudencia citada se
argumenta en la responsabilidad civil extracontractual en cuanto la honorable Corte Suprema de
Justicia, en sede de casacion con sentencia SC1230-2018 de 25/04/2018, Magistrado Ponente Dr. LUIS
ALONSO RICO PUERTA, reafirmé fallo de primera y segunda instancia condenando por
responsabilidad civil extracontractual a una entidad financiera, por permitir la suplantacién de un
Gerente de una Caja de Compensacion Familiar del atléntico, en donde el suplantador creo cuenta ante
la entidad bancaria y de dicha cuenta se retiraron algunos dineros que eran girados por los municipios
por concepto de parafiscales, la entidad demanda se argumenta la inexistencia de su responsabilidad
extracontractual, por cuanto al momento de abrir la cuenta en nombre de la caja de compensacion
familiar, desde el fax de la caja, llegaron unos documentos solicitados por la entidad financiera, frente a
esto la magistratura manifestd que la entidad demandada debid demostrar el cumplimiento de los
controles de identidad y representacion del demandante al momento de la apertura de la cuenta
corriente efectuada a nombre de la actora, lo cual no hizo.

En cuanto atafie a la culpa de la victima, aducida por haberse tardado en reclamar a la entidad
accionada el reintegro del dinero sustraido o porque al parecer algunos documentos fueron remitidos
desde un fax que le pertenecia, tampoco revela el error del fallador, pues a mas de no observarse las
caracteristicas de esa circunstancia exonerativa de responsabilidad, tales como su exclusividad,
imprevisibilidad e irresistibilidad, ningun elemento de juicio ratifica la suposicion del accionado, en
cuanto a que algun empleado de la demandante pudo haber participado en el atentado patrimonial,
pues ni siquiera se allegé constancia de existir investigacion, menos de indole penal en donde ello fuera
sugerido o demostrado.

La irregular apertura de la cuenta de ahorros a nombre de la entidad demandante sin los especificos
controles respecto de la identidad del interviniente en ese acto y del representante legal de aquella,
afirma el Tribunal, OTORGAR UN PRESTAMO SIN EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS
LEGALES “constituye suficiente evidencia para que se den por establecidos los presupuestos de la
responsabilidad civil,”.

Coémo adicionalmente la parte demandada admitié la suplantacion y sustraccion de dineros y por ello
considerd innecesario el decreto de pruebas respecto de estas circunstancias, considera el ad quem, no
resulta ldgica su argumentacion contra esa confesion, porque al aceptar la apertura de la cuenta
mediante suplantacion, esta consintiendo su falta de control al momento de aperturar la cuenta
corriente.

Cargo 3y 8 de la sentencia.



En omision, entonces, impidio establecer la plena identidad de quien la habria, pues bien, se sabe que
la huella digital, por sus caracteristicas de perenne, inmutable e irrepetible, ha sido considerada un
medio adecuado para determinar que una persona es quien dice Ser y no otra.

De conformidad con lo expuesto, no se configura el yerro del fallador, que segun el recurrente, se
produjo al no haber advertido que el experto financiero fue engafiado, porque una excusa tal,
proveniente de un profesional bancario, para quien no pueden ser desconocidos los riesgos que el
gjercicio de esa actividad comporta y que por lo mismo esta en la obligacion de adoptar medidas de
control apropiadas y suficientes, se muestra deleznable, Maxime cuando dentro de sus posibilidades se
hallaba la plena identificacion del impostor y de quienes concurrieron a la extraccion del dinero, asi
como la cabal confirmacion de los documentos y datos suministrados.

Si a pesar de las fallas relacionadas con la identificacion de quien comparecié a solicitar el servicio
bancario, segun dan cuenta los elementos materiales de prueba, pues al mismo no le fue recaudada la
HUELLA DIGITAL, el banco autorizd el pago de cheques con las falencias ya sefialadas y sin realizar
ninguna clase de verificacion, no obstante las cuantiosas sumas extraidas, entonces la defraudacion no
puede catalogarse como exclusiva de terceros, razon por la cual se descarta, no soélo el eximente, sino
el yerro judicial.

Aqui también la Juez no tuvo en cuenta esta jurisprudencia, no la analizé en su totalidad, por ser fuente
del derecho debe tenerse en cuenta en el fallo judicial.

En el caso que nos ocupa, en el momento de la aceptacion de la suplantacion por parte de
Bancolombia, esta admitiendo su falla en los protocolos de seguridad, por ende, admite el hecho
dafioso.

Ahora frente a la aplicacion de la circular 029 de 2019 incorpora mas instrucciones para la aplicacion de
la biometria, porque las instrucciones que contempla la circular 029 de 2014 hasta la fecha eran
insuficientes, no queriendo decir que no se contemplaba antes la biometria por cuanto esta si se debia
implementar segun el numeral 2.2.6.1 como mecanismo fuerte de autenticacion, por lo cual desde el
2014 se utilizaba la biometria por orden expresa de la Superfinanciera y se utilizaba la huella digital por
mencion expresa de la jurisprudencia, el hecho que una circular posterior aclare una anterior no quiere
decir que la anterior no se debe aplicar.

En el interrogatorio el representante legal de Bancolombia menciond que ellos solo tienen en cuenta o
tuvieron en cuenta para la aprobacion del crédito al suplantador los mecanismos de conocimiento del
cliente mediante el programa evidente se debe mencionar que la Circular 100-00005/2014 expedida por
SuperSociedades estipulo que diferentes sectores necesitan establecer mecanismos que les permitan
obtener un adecuado conocimiento de sus clientes actuales o potenciales, o de toda persona natural o
juridica con quien se quieran establecer relaciones comerciales. Este conocimiento implica la busqueda
de informacién por parte de fuentes “confiables e independientes”, las cuales en el contexto colombiano
pueden ser en el cruce de informacion con entidades como la Policia Nacional, la Direcciéon de
Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, la Registraduria Nacional del Estado Civil, la Procuraduria
General de la Naciéon o la Contraloria General de la Republica, ofrecen de manera fiable e
independiente informacién sobre las personas, el hecho que el Banco no tenga implementado lo
anterior en su reglamento no sirve de excusa para que omita su aplicacion como lo ordena la
Superfinanciera.

Por ello, como lo expuso la sala Civil de la Corte Suprema Justicia en SC 16496 — 2016 manifestando
*hay que admitir que los riesgos han variado y los efectos de su aparicion, usualmente son inatajables.
Se experimentan nuevos mecanismos de sequridad a la par que afloran nuevos delitos cibernéticos que
impactan en el riesgo que la banca crea, utiliza y de la que es responsable salvo que acredite una
causa extraia o el hecho exclusivo de la victima.



POR CAUSA EXTRANA no aplica, por cuanto el hecho ocurri¢ por negligencia del banco en 2
situaciones: aprobar el crédito a un suplantador por los deficientes mecanismos de conocimiento del
cliente y por no haber dado aviso inmediatamente a las autoridades (penal y de transito) del suceso
acaecido y no puede atribuirse en ningun caso la causa extrafia al hecho del tercero porque su accion
material no es lo que causd el origen del dafio a mi apoderado.

Por HECHO EXCLUSIVO DE LA VICTIMA también se desvirtua en el sentido que mi cliente tomo
todos las precauciones para realizar su negociacion, por cuanto este realizo todas las gestiones que
cualquier comprador de buena fe, realizaria en el normal curso de los negocios, sin que la ley le exija
mas diligencia y cuidado que las que el tomo, como se prueba en la demanda, pues el dia 27 de junio
de 2017, el vehiculo se llevd a revision tecno mecanica, mientras estaba en la revision, ingreso a la
pagina del sim, verifico el certificado de libertad y tradicion del vehiculo, y la comparo con el resultado
de la revision tecno mecanica, que arrojo que el vehiculo no tenia anormalidades, y la persona que
aparece como titular en la tarjeta de propiedad coincidia con la persona que aparece inscrita en  dicho
certificado, en igual sentido reviso la tarjeta de propiedad en original y verifico con su hermano quien
era fiscal de Florencia, Caqueta, que el vehiculo no tuviera algun reporte en la Dijin, encontrandose
todo en orden, y de conformidad a lo establecido en el articulo 1216 del cddigo de comercio el vendedor
del mueble en prenda es quien debe realizar las gestiones del levantamiento de la prenda ante
Bancolombia, por lo cual no es aceptable, argumentar que mi cliente como comprador del vehiculo
debio levantar la prenda, lo que nos lleva a definir que no es cierto que el comprador de un mueble con
prenda obligatoriamente sea el que debe levantar la prenda, al contrario, quien debe levantar la prenda,
es en principio quien la debe, es decir, el vendedor del vehiculo, quien es el deudor, sin embargo en
gracia de discusion, suponiendo que el comprador deba levantar la prenda, en nuestro caso, no hubiese
sido posible, porque 1. EL BANCO NI SIQUIERA BRINDA INFORMACION RESPECTO A LA PRENDA
A UNA PERSONA DIFERENTE AL DEUDOR, y por ley en el SIM de Bogota, se permite que los
tramites se realicen mediante poder, y cuando se va a realizar un levantamiento de prenda en vehiculo,
piden documentacion en original que solo tiene el deudor, como original del levantamiento de prenda
con firma del acreedor, documento que debe ser emitido por el acreedor, en este caso el banco, por lo
que la sefiora JUEZ en su profunda subjetividad con la que valoro este caso le da prevalencia a la
costumbre y no la ley, al manifestar que STEVENS debi6 realizar los tramites de levantamiento de
prenda, aunque la costumbre es una fuente del derecho, solo tiene una funcién subsidiaria, es decir,
que solo se aplica a falta de estipulacion normativa, en este caso si hay estipulacion legal y no puede la
Juez poner la costumbre por encima de la ley, violando asi el orden de las fuentes del
derecho aplicable en Colombia.

Contrario a lo que se considerd en sentencia de primera instancia el nexo causal entre el hecho y dafio
esta muy claro, pues BANCOLOMBIA S.A. y su FILIAL SUFI BANCOLOMBIA PARA PRESTAMOS DE
VEHICULOS de haber tomado las mas minimas medidas de seguridad y los protocolos exigidos por la
Superintendencia financiera de Colombia al otorgar el crédito prendario, el negocio juridico con prenda
entre el banco y el suplantador no hubiera nacido a la vida juridica, por tal el vehiculo en mencién nunca
habria salido del concesionario ni hubiera estado en el mercado y por consiguiente mi cliente nunca
hubiera comprado ese vehiculo, y por tal no hubiera sufrido un dafio, esto es, un detrimento patrimonial
y afectacién a su salud, siendo asi la negligencia del banco en la aprobacion del crédito y en la negativa
a denunciar la causa principal del dafio ocasionado a mi cliente.

Por otro lado, en sentencia de primera instancia no se valord la omision de denuncia por parte de la
entidad financiera, incumpliendo una carga legal objetiva y regulada no como la carga subjetiva que la
JUEZ le traslada a mi cliente como es la de pagar una obligacién antes de la fecha de cumplimiento,
esta claro que el proceso penal en su conformacion y finalidad es distinto al proceso civil, pero en esta
instancia no podemos dejar pasar la negligencia del banco frente al delito ocasionado por el suplantador
por cuanto al sefior GUSTAVO lo exoneraron de la deuda, mi cliente interpuso la correspondiente
denuncia penal que nunca interpuso Bancolombia, maxime cuando en el desarrollo del proceso
Bancolombia manifestd que si interpuso denuncia y que dio aviso a secretaria de transito,
manifestaciones que no se logran probar en este proceso, por cuanto nunca se arrimaron prueba de
ella al proceso, a pesar de haberse solicitado en varias ocasiones, es una obligacion legal de toda



persona presentar la correspondiente denuncia, asi lo establece el articulo 67 del codigo de
procedimiento penal, el cual estipula que toda persona debe denunciar a la autoridad los delitos cuya
comision tenga conocimiento, deber que incumplié la entidad financiera demandada, teniendo en
cuenta que el delito de la suplantacion no es un delito querellable por no encontrarse descripto
taxativamente en los establecidos en el articulo 74 del cddigo de procedimiento penal, pero por el
contrario, en respuesta del 6 de septiembre de 2017, a pesar que le manifestaron a mi cliente que iban
a judicializar el caso, han pasado 5 afios y aun no lo han hecho.

En el interrogatorio realizado a Stevens, nunca se aceptd que se hubiera presentado denuncia por parte
de Bancolombia, lo que manifestd Stevens fue que en la contestacion a la peticion que le hizo el banco
le manifestaron que él presentara la denuncia y que el banco iba a presentar la denuncia.

La investigacion concluye el 23 de mayo de 2017 que hubo suplantacion y no procedieron a presentar
las denuncias correspondientes ante transito y fiscalia, situacion que hubiese evitado la venta
fraudulenta del vehiculo, ya que esta se realizé el 27 de junio de 2017.

De esta manera esta claro que la falladora de primera instancia se apart6 de lo establecido en el
articulo 230 de la Constitucion, en el cual tanto las sentencias, como la doctrina o los principios
generales de derecho, constituyen un criterio auxiliar de orientacion para los jueces, quienes estan
sometidos unica y exclusivamente al “imperio de la ley”, en consecuencia, debemos aceptar que el
‘imperio de la ley”, expresion del articulo 230 de la Constitucion, no hace referencia solo a las
disposiciones legislativas sino también a la interpretacion que los jueces hacen de ellas a través de las
sentencias, es decir, la jurisprudencia, constituyendo asi precedentes judiciales

“La actividad de las entidades bancarias es una de aquellas en las que recientemente se han venido
reconociendo cada vez mas hipotesis de responsabilidad objetiva, esto es, casos en los que la entidad es
obligada a indemnizar aun a pesar de la diligencia de la misma.

En efecto, se ha justificado la aplicacién de sistemas objetivos a la actividad de los bancos con estribo en
razones de diversa indole como, por ejemplo, (i) la confianza publica que se deposita en la actividad financiera;
(ii) el postulado segun el cual las entidades financieras deben responder por los riesgos que crean con
independencia de si tales riesgos se materializan o no por la culpa de la entidad creadora; (iii) se ha justificado
también en la condicion de profesional que tiene el banco y su personal, calidad que le imprime una carga de
responsabilidad mayor frente a la sociedad, comoquiera que es la entidad quien conoce y puede administrar
profesionalmente los riesgos asociados a su entorno; y, (iv) en fin, se ha acudido al aforismo ubi emolumentum,
ibi incémoda, segun el cual es la entidad financiera quien debe soportar los riesgos asociados al desarrollo de

”

1
Su actividad, dado que es ella la que obtiene el provecho de los mismos['] s

‘A la hora de apreciar la conducta de uno de tales establecimientos -ha dicho la Corte- es necesario tener
presente que se trata de un comerciante experto en la intermediacion financiera, como que es su oficio, que
maneja recursos ajenos con fines lucrativos y en el que se encuentra depositada la confianza colectiva» y por
tales razones se le exige «obrar de manera cuidadosa, diligente y oportuna en ejercicio de sus conocimientos

. . . . [2]
profesionales y especializados en materia bancaria "~ »

“‘Desde luego que consumada la defraudacion, el Banco para exonerarse de responsabilidad, debe probar que
esta ocurrid por culpa del cuentahabiente o de sus dependientes, que con su actuar dieron lugar al retiro de
dinero de la cuenta, transferencias u otras operaciones que comprometieron sus recursos, pues amén de que
es este quien tiene el control de mecanismo que le permiten hacer sequimiento informatico a las operaciones a
través de controles implantados en los software especializados con los que cuentan, la culpa incumbe

3
demostrarla a quien la alegue (art. 835 C.Co.), pues se presume la buena fe «aun la exenta de culpa[']».

Ahora frente a las AGENCIAS EN DERECHO, se solicita se revoque en la apelacion, por lo siguiente:



1. El banco es una entidad financiera de las mas grandes de Colombia y nunca se podria
equiparar o poner al nivel de mi cliente con esta por cuanto no es la misma perdida, la que tiene esa
entidad con la que tiene mi cliente el cual no es un experto intermediario financiero.

2. El banco no ha perdido nada, por cuanto el crédito fue otorgado junto con una poéliza, y esta
ha pagado el fraude realizado al Banco, aunque en sentencia de primera instancia se establecié que
ambas partes fueron victimas, el dafio no es el mismo, por cuanto el banco no sufrid detrimento
patrimonial, pues, como se menciond en el interrogatorio de mi apoderado y en los alegatos el banco no
sufrid ningun dafio patrimonial, pues el crédito se otorgd con una pdliza y esa poéliza ha pagado el
fraude, situacion que omitio la JUEZ.

3. El sefior STEVENS acudi6 de buena fe a la justicia con pleno convencimiento sobre los
supuestos de hechos y de derecho del dafio causado acudiendo a la administracion de justicia
buscando la proteccion de sus derechos, nadie le devolvera el dinero, el vehiculo nunca estara a su
nombre, es decir que no tiene el dominio completo.

4. Esta alta condena en agencias en derecho lo que ocasiona en mi cliente es una
revictimizacion, por cuanto se acude a la justicia para solicitar amparo en su patrimonio, y esta a pesar
de que reconoce su condicion de victima y el deterioro en su patrimonio la respuesta que le brinda 5
afios mas tarde es una condena en agencias en derecho por 10 millones de pesos, lo cual afectaria
mas su nulo patrimonio.

Por lo anteriormente establecido solicito a su sefioria:

PRETENSIONES:

Solicitd al ad quem, lo siguiente:

1. Revoque la sentencia de primera instancia emitida por el Juzgado 34 civil del circuito de
Bogota y, en consecuencia,

2. Acceder a las pretensiones de la demanda y condenar a la entidad demandada a pagar los
dafios y perjuicios al sefior STEVENS.

3. En caso de confirmar el fallo de primera instancia, revocar el monto de las agencias en
derecho y tasarlas en $0 pesos, para evitar de esta forma revictimizar a mi cliente.

Atentamente

O

JUAN DAVID PASCUAS CUELLAR
C.C. 1.144.139.529 Cali, Valle del Cauca
T.P. 257.639
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ART. 14. DECRETO 806 DE 2020

JUAN DAVID PASCUAS CUELLAR, mayor de edad y residenciado en esta ciudad, Identificado con
Cedula de Ciudadania No. 1.144.139.529 expedida en Cali, Valle del Cauca, Abogado Titulado con
Tarjeta Profesional 257.639 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de abogado del sefior
STEVENS ORTIZ ROJAS, de conformidad a lo estipulado en el articulo 14 DEL
Decreto 806 de 2020, me permito sustentar el recurso de apelacion interpuesto a la sentencia de
primera instancia emitida por el Juzgado 34 civil del circuito de Bogota, en los siguientes términos:

En la sentencia emitida en primera instancia por el fallador, se manifesté que hubo reconocimiento por
parte del banco del fraude y mediante investigacion se llegé a la conclusion que hubo suplantacién del
sefior Gustavo Adolfo duefias, surge una pregunta muy importante, ;de qué manera el banco realizo
dicha investigacion si ni siquiera se tomo la tarea de indagar sobre el caso a las personas que
intervinieron en la aprobacion de dicho crédito, asi lo manifestaron los asesores comerciales y la
analista I1l?

La sefiora JUEZ realizo la siguiente valoracion probatoria de una forma subjetiva carente de
imparcialidad violando lo establecido en el articulo 230 de la Constitucion Politica, en el cual los jueces
deben fallar de manera objetiva y sometidos al imperio de la ley, situacién que explicare a continuacién
en cada parrafo se enuncia su reproche al mismo:

VALORACION PROBATORIA.

1. El Contrato de compraventa, suscrito entre GUSTAVO DUENAS como vendedor y STEVENS
como comprador, manifiesta la Juez que no se mencion6 que existiera prenda a favor de la
entidad financiera, respecto a esto hay que manifestar que, aunque el contrato no estipule la
prenda ni quien la deba pagar, en principio cualquier vacio legal se debe llenar con lo que
estipule la ley, y quien debe la prenda es quien la paga, segun el articulo 1216 de Cédigo
Comercio, entonces en este caso la apreciacion de la Juez es irrelevante, subjetiva y no viene
al caso.
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2. La sefiora JUEZ centrd la valoracion del contrato suscrito el 27 de junio de 2017 y de la
culpabilidad en la forma de pago estipulada en el contrato asi: $40.000.000,= con la firma del
contrato, $10.000.000,= con el traspaso y $2.000.000,= 30 dias después de la entrega de la
tarjeta de propiedad, la juzgadora de manera coloquial en su interpretacién totalmente
subjetiva centr6 el argumento en que STEVENS pago la totalidad del valor acordado el dia 01
de julio de 2017, por cuanto segun la Juez, mi cliente debié esperar los plazos estipulados en
el contrato, apreciacion fuera de contexto y totalmente basado en la coloquialidad como en
repetidas ocasiones lo manifestd la sefiora JUEZ, puesto que como se logro probar, a
STEVENS le llevaron un recibo del pago de la prenda y una tarjeta de propiedad en donde se
estipulaba que la prenda se habia cancelado y que el vehiculo estaba ya a nombre del sefior
STEVENS, documentos por supuesto que eran falsos, y frente a esto la Juzgadora no se
pronuncid, no valoro esa prueba aportada.

Manifiesta la sefiora JUEZ que el sefior STEVENS pago la totalidad del contrato de
compraventa de manera apresurada y que solo 9 dias después del pago total del vehiculo se
acercd a la entidad financiera, apreciacion igualmente equivocada que se compone de lo
siguiente:

1. La subjetividad de la Juez, puesto que los contratos son para cumplirse y como segun
los documentos aportados por los vendedores del vehiculo ya se habian realizado
todas las gestiones por parte de ellos, esto es, el pago de la prenda y la tarjeta de
propiedad a nombre de STEVENS lo unico que procedia era el pago total del vehiculo
esto es el desembolso de los $12.000.000,= como asi sucedio, el hecho de que las
partes den cumplimiento a sus obligaciones antes de la fecha estipulada no quiere
decir que sea ilegal 0 que se prohiba esta practica, o que se le endilgue por esta razén
una falta de diligencia o cuidado a mi representado. Nétese como la falladora de
primera instancia le imprime una carga a mi cliente que no es legal, el cual le
manifiesta que debié cumplir los 30 dias para terminar de pagar el vehiculo, pero no
le entrega, ni le reclama esa carga a la entidad financiera, cuando a todas luces
aceptaron que aprobaron un crédito prendario a un suplantador, que no se cumplieron
con los mecanismos fuertes de autenticacién esto es la biometria y/o huella digital
que eran totalmente aplicables para la época de los hechos segun la circular 029 de
2014, y tampoco le reprocho por qué nunca dieron aviso a las autoridades
competentes como es secretaria de transito, policia nacional y fiscalia general de la
nacion, por consiguiente no le puede trasladar a mi apoderado esa carga de diligencia
y cuidado que por ley le corresponde al banco, aqui de nuevo la Juez esta siendo
subjetiva en su apreciacion y parcializada.

2. Y del error en la valoracion de la prueba, por cuanto es falso que el sefior STEVEN
solo fue al banco averiguar sobre la prenda el 10 de julio de 2017, puesto que si
escucha a partir del minuto 14 de la grabacion de la audiencia inicial, en el
interrogatorio de parte el sefior STEVENS manifesté que el mismo dia que realizo el
contrato, cuando fue a retirar el dinero en la sucursal cedritos de Bancolombia para
pagar el valor inicial del vehiculo, pregunto sobre la prenda y el asesor le manifest6
que si existia una prenda a nombre del sefior DUENAS, pero no le manifesto el valor,
ni mas informacién detallada, por cuanto esa informacién solo se la brindaban al
deudor, es decir al sefior DUENAS, quien es el que la debia levantar, en el banco en
ningun momento le manifestaron que habia un fraude por suplantacion, estamos
hablando que fue el 27 de junio de 2017, antes de pagar el carro y en el banco no le
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alertaron sobre dicho fraude, situacién que hubiese evitado la estafa a mi cliente, aqui
de nuevo la Juez esta siendo subjetiva en su apreciacion y parcializada

3. La sefiora JUEZ trae a colacion la profesion de mi cliente, que es abogado, ¢ entonces
un abogado debe adivinar que una entidad financiera de manera negligente entrego
un crédito representado en un vehiculo y de manera doblemente negligente ni siquiera
presenta las respectivas denuncias?, en esta parte de la sentencia la sefiora JUEZ
hace una trascripcion parcial del interrogatorio rendido por el sefior STEVENS, no se
pronuncié en absoluto respecto a que mi cliente manifesté que antes de comprar el
vehiculo pregunto en Bancolombia y no le brindaron informacion completa, por lo cual
no hace una valoracion probatoria completa, parcializando su fallo, y violando el
principio de congruencia que se debe tener en una emision de fallo.

Frente a la valoracidn del interrogatorio rendido por el Representante Legal de Bancolombia,
la sefiora JUEZ también realiza una valoracion parcializada, por cuanto este también
manifesto:

¢COMO HACEN PARA TENER CERTEZA QUE ESA CEDULA, FIRMA Y HUELLA, ;SON
AUTENTICAS Y PERTENECEN A LA PERSONA QUE DICE SER?

SOLO CON UNA FOTOCOPIA DE LA CEDULA AL 150 - LLAMADA DE VERIFICACION -
SISTEMA EVIDENTE, EL BANCO NO UTILIZA GRAFOLOGIA PORQUE PARTE DEL
PRINCIPIO DE BUENA FE, es decir que no se aplicaron mecanismos fuertes para
conocimiento del cliente, lo que permitié la suplantacion.

ESTA RESPUESTA LA CONFRIMO LA ASESORA Y ANALISTA DE CREDITOS QUE
MANIFESTARON QUE EL BANCO EN NINGUN MOMENTO REALIZA COTEJO CON LA
REGISTRADURIA DE HUELLAS Y CEDULAS PARA CONFIRMAR LA IDENTIDAD DE UNA
PERSONA, ES DECIR INCUMPLE LAS MEDIDAS IMPUESTAS POR LA
SUPERFINANCIERA'Y LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

El Representante legal en interrogatorio menciono que EL 5% DE LOS CREDITOS
APROBADOS SON FRAUDULENTOS, QUE UN 90% DE LAS VERIFICACIONES DE
IDENTIDAD SON VALIDAS, ES DECIR QUE HAY UN 10% DE ERROR EN LAS
VERIFICACIONES, su sefioria y aun con estas cifras no utilizaron las herramientas para el
conocimiento al cliente como la implementacion de la BIOMETRIA, esto prueba que las
suplantaciones realizadas a la entidad financiera son pura negligencia de sus directivos, y
falta de preparacion de sus asesores y analistas, puesto que al preguntarsele al RL ;Qué
ESPECIALIDAD TIENEN LAS PERSONAS QUE HACEN LOS ESTUDIOS DE CREDITO
DEL BANCO? Respondi6 ENFOQUE COMERCIAL FINANCIERO- NO SE LE EXIGE
ESPECIALIDAD; a continuacién, manifest6 LOS ASESORES EN SUS ESTUDIOS DE
CREDITO NO TIENEN NINGUNA FORMACION A LA IDENTIFICACION DE FRAUDES.
¢ Entonces como es que manejan su negocio su sefioria, como previenen dichos fraudes? Si
los que aprueban los creditos no tienen especialidad alguna.

Quedo claro que al suplantador le aprobaron primero una tarjeta de crédito y este al percatarse
que el sistema de conocimiento al cliente era tan vulnerable solicito el crédito prendario, esto
es lo que llaman venta cruzada por cuanto un solo cliente puede tener muchos productos en
la entidad financiera, y en las dos solicitudes de producto financiero se le aplico el mismo
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deficiente mecanismo de conocimiento al cliente denominado evidente, aqui de nuevo la Juez
esta siendo subjetiva en su apreciacion y parcializada .

Frente a la valoracién probatoria anterior, la sefiora JUEZ declaro probada LA EXCEPCION
DENOMINADA INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL EN CABEZA DE
BANCOLOMBIA:

Se baso en los siguientes argumentos:

No existe nexo de causalidad que pueda generar responsabilidad extracontractual entre las partes,
pues tratandose de compraventa de vehiculos la constitucion de una prenda no es el documento a
tener en cuenta por parte del comprador para verificar la titularidad del automotor, a tal punto que un
vehiculo grabado con prenda puede ser transferido, pues ni-la prenda ni la hipoteca saca los bienes
del comercio, en el caso concreto se tiene certeza que el contrato se celebro entre GUSTAVO como
vendedor y STEVENS como comprador sin existir anuencia por parte de la entidad financiera en la
negociacion y que es independiente de si se cumplieron o no los protocolos en otorgamiento del crédito
que resulto siendo una suplantacion.

En este fallo la sefiora JUEZ se baso en lo siguiente:

1. La prenda no es el documento adecuado para verificar la titularidad del propietario, frente a
esto err6 nuevamente la JUEZ por cuanto:

1.1.El sefior STEVENS lo primero que hizo fue revisar el certificado de tradicidon y
libertad para verificar la titularidad del propietario que aparecia en la tarjeta
de propiedad que coincidiera con la persona que aparecia inscrita en el
certificado de tradicion y libertad registrado en la oficina de transito y
transporte asi que no se basd en la prenda para verificar la titularidad del
propietario como se manifesté en la demanda, en el interrogatorio y en los
alegatos, sino en el certificado de tradicién vy libertad, la prenda
fue simplemente otra verificacion mas que mi cliente hizo para comprobar la
titularidad de la propiedad y Justamente por ser abogado tomé todos las
precauciones para realizar su negociacion, por cuanto este realizo incluso mas
gestiones que cualquier comprador de buena fe, realizaria en el normal curso de
los negocios, como se prueba en la demanda, pues el dia 27 de junio de 2017, el
vehiculo se llevo a revision tecno mecanica, mientras estaba en la revision,
ingreso a la pagina del SIM, verifico el certificado de libertad y tradicién del
vehiculo que su titular coincidiera con el que aparecia en la tarjeta de
propiedad 'y la comparo con el resultado de la revision tecno mecanica, que
arrojo que el vehiculo no tenia anormalidades, segun el certificado de tradicién,
en igual sentido reviso la tarjeta de propiedad en original y verifico con su
hermano quien era fiscal de Florencia, Caqueta, que el vehiculo no tuviera algin
reporte en la Dijin, encontrandose todo en orden, ademas el dia de la compra del
vehiculo, esto es el 27 de junio de 2017, pregunto sobre la prenda en
Bancolombia cedritos y en dicha oficina le manifestaron que existia prenda a
nombre del sefior GUSTAVO DUENAS, sin darle méas informacion detallada
porque esta solo se brindaban al deudor, y en ningun momento lo alertaron sobre
la existencia de fraude con-este tipo de prenda, volvi6 a incurrir en error la JUEZ
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haciendo una apreciacion subjetiva, porque no le puede trasladar la carga de
diligencia y cuidado a mi apoderado que por ley le corresponde al Banco.

1.2. Es valida la venta del bien dado en prenda, pero la tradicion de este al comprador
solo podra efectuarse cuando el acreedor prendario lo autorice, 0 cuando se
levante la prenda por cumplimiento de la obligacion por parte del deudor, segun
lo sefialado por el articulo 1216 del codigo de comercio.

«Los bienes dados en prenda podran ser enajenados por el deudor, pero solo se verificara
la tradicion de ellos al comprador, cuando el acreedor lo autorice o esté cubierto en su
totalidad el crédito, debiendo hacerse constar este hecho en el respectivo documento, en
nota suscrita por el acreedor.»

Por cuanto como se ha manifestado anteriormente, solo el vendedor del vehiculo es quien
levanta la prenda, ningun banco le efectua el levantamiento de la prenda a un tercero.

Porlo cual no es aceptable, argumentar que mi cliente como comprador del vehiculo debid
levantar la prenda, lo que nos lleva a definir que no es cierto que el comprador de un
mueble con prenda obligatoriamente sea el que debe levantar la prenda, al contrario,
quien debe levantar la prenda, es en principio quien la debe, es decir, el vendedor del
vehiculo, quien es el deudor, (articulo 1216 Codigo Comercio).

2. LaJuez también se equivoca al manifestar que la normatividad y la jurisprudencia en la cual basé
las pretensiones de la demanda regula contratos financieros solo para relaciones contractuales.

Frente a esto vuelve a errar la sefiora JUEZ, por cuanto es claro que la jurisprudencia citada
se argumenta en la responsabilidad civil extracontractual en cuanto la honorable Corte
Suprema de Justicia, en sede de casacion con sentencia SC1230-2018 de 25/04/2018,
Magistrado Ponente Dr. LUIS ALONSO RICO PUERTA, reafirmo fallo de primera y segunda
instancia condenando por responsabilidad civil extracontractual a una entidad financiera, por
permitir la suplantacion de un Gerente de una Caja de Compensacion Familiar del atléntico,
en donde el suplantador creo cuenta ante la entidad bancaria y de dicha cuenta se retiraron
algunos dineros que eran girados por los municipios por concepto de parafiscales, la entidad
demanda se argumenta la inexistencia de su responsabilidad extracontractual, por cuanto al
momento de abrir la cuenta en nombre de la caja de compensacion familiar, desde el fax de
la caja, llegaron unos documentos solicitados por la entidad financiera, frente a esto la
magistratura manifesté que la entidad demandada debié demostrar el cumplimiento de los
controles de identidad y representacion del demandante al momento de la apertura de la
cuenta corriente efectuada a nombre de la actora, lo cual no hizo.

En cuanto atafie a la culpa de la victima, aducida por haberse tardado en reclamarle a la
entidad accionada el reintegro del dinero sustraido o porque al parecer algunos documentos
fueron remitidos desde un fax que le pertenecia, tampoco revela el error del fallador, pues a
mas de no observarse las caracteristicas de esa circunstancia exonerativa de responsabilidad,
tales como su exclusividad, imprevisibilidad e irresistibilidad, ningtin elemento de juicio ratifica
la suposicion del accionado, en cuanto a que algun empleado de la demandante pudo haber
participado en el atentado patrimonial, pues ni siquiera Se allegd constancia de existir
investigacion, menos de indole penal en donde ello fuera sugerido o demostrado.
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La irregular apertura de la cuenta de ahorros a nombre de la entidad demandante sin los
especificos controles respecto de la identidad del interviniente en ese acto y del representante
legal de aquella, afirma el Tribunal, OTORGAR UN PRESTAMO SIN EL CUMPLIMIENTO DE
LOS REQUISITOS LEGALES ‘constituye suficiente evidencia para que se den por
establecidos los presupuestos de la responsabilidad civil,”.

Como adicionalmente la parte demandada admitio la suplantacion y sustraccion de dineros y
por ello considerd innecesario el decreto de pruebas respecto de estas circunstancias,
considera el ad quem, no resulta Iégica su argumentacion contra esa confesion, porque al
aceptar la apertura de la cuenta mediante suplantacion, esta consintiendo su falta de control
al momento de aperturar la cuenta corriente.

Cargo 3 y 8 de la sentencia.

En omisién, entonces, impidié establecer la plena identidad de quien la abria, pues bien, se
sabe que la huella digital, por sus caracteristicas de perene, inmutable e irrepetible, ha sido
considerada un medio adecuado para determinar que una persona es quien dice ser y no otra.

De conformidad con lo expuesto, no se configura el yerro del fallador, que segun el recurrente,
se produjo al no haber advertido que el experto financiero fue engafiado, porque una excusa
tal, proveniente de un profesional bancario, para quien no pueden ser desconocidos los
riesgos que el ejercicio de esa actividad comporta y que por lo mismo esta en la obligacion de
adoptar medidas de control apropiadas y suficientes, se muestra deleznable, Maxime cuando
dentro de sus posibilidades se hallaba la plena identificacion del impostor y de quienes
concurrieron a la extraccion del dinero, asi como la cabal confirmacion de los documentos y
datos suministrados.

Si a pesar de las fallas relacionadas con la identificacion de quien comparecié a solicitar el
servicio bancario, segun dan cuenta los elementos materiales de prueba, pues al mismo no le
fue recaudada la HUELLA DIGITAL, el banco autorizo el pago de cheques con las falencias
ya sefialadas y sin realizar ninguna clase de verificacion, no obstante las cuantiosas sumas
extraidas, entonces la defraudacion no puede catalogarse como exclusiva de terceros, razén
por la cual se descarta, no solo el eximente, sino el yerro judicial.

Aqui también la Juez no tuvo en cuenta esta jurisprudencia, no la analizd en su totalidad, por
ser fuente del derecho debe tenerse en cuenta en el fallo judicial.

En el caso que nos ocupa, en el momento de la aceptacion de la suplantacion por parte de
Bancolombia, esta admitiendo su falla en los protocolos de seguridad, por ende, admite el
hecho dafioso.

Ahora frente a la aplicacién de la circular 029 de 2019 incorpora mas instrucciones para la
aplicacion de la biometria, porque las instrucciones que contempla la circular 029 de 2014
hasta la fecha eran insuficientes, no queriendo decir que no se contemplaba antes la biometria
por cuanto esta si se debia implementar segun el numeral 2.2.6.1 como mecanismo fuerte de
autenticacion, por lo cual desde el 2014 se utilizaba la biometria por orden expresa de la
Superfinanciera y se utilizaba la huella digital por mencién expresa de la jurisprudencia, el
hecho que una circular posterior aclare una anterior no quiere decir que la anterior no se debe
aplicar.
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En el interrogatorio el representante legal de Bancolombia menciono que ellos solo tienen en
cuenta o tuvieron en cuenta para la aprobacion del crédito al suplantador los mecanismos de
conocimiento del cliente mediante el programa evidente se debe mencionar que la
Circular 100-00005/2014 expedida por SuperSociedades estipulo que diferentes sectores
necesitan establecer mecanismos que les permitan obtener un adecuado conocimiento de sus
clientes actuales o potenciales, o de toda persona natural o juridica con quien se quieran
establecer relaciones comerciales. Este conocimiento implica la busqueda de informacion por
parte de fuentes “confiables e independientes”, las cuales en el contexto colombiano pueden
ser en el cruce de informacion con entidades como la Policia Nacional, la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, la Registraduria Nacional del Estado Civil, la
Procuraduria General de la Nacion o la Contraloria General de la Republica, ofrecen de
manera fiable e independiente informacion sobre las personas, el hecho que el Banco no
tenga implementado lo anterior en su reglamento no sirve de excusa para que omita su
aplicacién como lo ordena la Superfinanciera.

Por ello, como lo expuso la sala Civil de la Corte Suprema Justicia en SC 16496 — 2016
manifestando “hay que admitir que los riesgos han variado y los efectos de su aparicion,
usualmente son inatajables. Se experimentan nuevos mecanismos de seguridad a la par que
afloran nuevos delitos cibernéticos que impactan en el riesgo que la banca crea, utiliza y de
la que es responsable salvo que acredite una causa extrafa o el hecho exclusivo de la
victima.

POR CAUSA EXTRANA no aplica, por cuanto el hecho ocurri por negligencia del banco en
2 situaciones: aprobar el crédito a un suplantador por los deficientes mecanismos de
conocimiento del cliente y por no haber dado aviso inmediatamente a las autoridades (penal
y de transito) del suceso acaecido y no puede atribuirse en ningln caso la causa extrafa al
hecho del tercero porque su accion material no es lo que causo el origen del dafio a mi
apoderado.

Por HECHO EXCLUSIVO DE LA VICTIMA también se desvirtua en el sentido que mi cliente
tomo todos las precauciones para realizar su negociacion, por cuanto este realizo todas las
gestiones que cualquier comprador de buena fe, realizaria en el normal curso de los negocios,
sin que la ley le exija mas diligencia y cuidado que las que el tomo, como se prueba en la
demanda, pues el dia 27 de junio de 2017, el vehiculo se llevd a revision tecno mecanica,
mientras estaba en la revision, ingreso a la pagina del sim, verifico el certificado de libertad y
tradicion del vehiculo, y la comparo con el resultado de la revision tecno mecanica, que arrojo
que el vehiculo no tenia anormalidades, y la persona que aparece como titular en la tarjeta de
propiedad coincidia con la persona que aparece inscritaen dicho certificado, en igual sentido
reviso la tarjeta de propiedad en original y verifico con su hermano quien era fiscal de
Florencia, Caqueta, que el vehiculo no tuviera algun reporte en la Dijin, encontrandose todo
en orden, y de conformidad a lo establecido en el articulo 1216 del cédigo de comercio el
vendedor del mueble en prenda es quien debe realizar las gestiones del levantamiento de la
prenda ante Bancolombia, por lo cual no es aceptable, argumentar que mi cliente como
comprador del vehiculo debié levantar la prenda, lo que nos lleva a definir que no es cierto
que el comprador de un mueble con prenda obligatoriamente sea el que debe levantar la
prenda, al contrario, quien debe levantar la prenda, es en principio quien la debe, es decir, el
vendedor del vehiculo, quien es el deudor, sin embargo en gracia de discusion, suponiendo
que el comprador deba levantar la prenda, en nuestro caso, no hubiese sido posible, porque
1. EL BANCO NI SIQUIERA BRINDA INFORMACION RESPECTO A LA PRENDA A UNA
PERSONA DIFERENTE AL DEUDOR,y por ley en el SIM de Bogota, se permite que los
tramites se realicen mediante poder, y cuando se va a realizar un levantamiento de prenda en
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vehiculo, piden documentacion en original que solo tiene el deudor, como original del
levantamiento de prenda con firma del acreedor, documento que debe ser emitido por el
acreedor, en este caso el banco, por lo que la sefiora JUEZ en su profunda subjetividad con
la que valoro este caso le da prevalencia a la costumbre y no la ley, al manifestar que
STEVENS debid realizar los tramites de levantamiento de prenda, aunque la costumbre es
una fuente del derecho, solo tiene una funcion subsidiaria, es decir, que solo se aplica a falta
de estipulacion normativa, en este caso si hay estipulacion legal y no puede la Juez poner la
costumbre por encima de la ley, violando asi el orden de las fuentes del derecho aplicable en
Colombia.

Contrario a lo que se considerd en sentencia de primera instancia el nexo causal entre el
hecho y dafio estad muy claro, pues BANCOLOMBIA S.A. y su FILIAL SUFI BANCOLOMBIA
PARA PRESTAMOS DE VEHICULOS de haber tomado las mas minimas medidas de
seguridad y los protocolos exigidos por la Superintendencia financiera de Colombia al otorgar
el crédito prendario, el negocio juridico con prenda entre el banco y el suplantador no hubiera
nacido a la vida juridica, por tal el vehiculo en mencion nunca habria salido del concesionario
ni hubiera estado en el mercado y por consiguiente mi cliente nunca hubiera comprado ese
vehiculo, y por tal no hubiera sufrido un dafio, esto es, un detrimento patrimonial y afectacién a
su salud, siendo asi la negligencia del banco en la aprobacién del crédito y en la negativa a
denunciar la causa principal del dafo ocasionado a mi cliente.

Por otro lado, en sentencia de primera instancia no se valoro la omision de denuncia por parte
de la entidad financiera, incumpliendo una carga legal objetiva y regulada no como la carga
subjetiva que la JUEZ le traslada a mi cliente como es la de pagar una obligacién antes de la
fecha de cumplimiento, esta claro que el proceso penal en su conformacién y finalidad es
distinto al proceso civil, pero en esta instancia no podemos dejar pasar la negligencia del
banco frente al delito ocasionado por el suplantador por cuanto al sefior GUSTAVO lo
exoneraron de la deuda, mi cliente interpuso la correspondiente denuncia penal que nunca
interpuso Bancolombia, maxime cuando en el desarrollo del proceso Bancolombia manifesto
que si interpuso denuncia y que dio aviso a secretaria de transito, manifestaciones que no se
logran probar en este proceso, por cuanto nunca se arrimaron prueba de ella al proceso, a
pesar de haberse solicitado en varias ocasiones, es una obligacion legal de toda persona
presentar la correspondiente denuncia, asi lo establece el articulo 67 del cddigo de
procedimiento penal, el cual estipula que toda persona debe denunciar a la autoridad los
delitos cuya comision tenga conocimiento, deber que incumplié la entidad financiera
demandada, teniendo en cuenta que el delito de la suplantacion no es un delito querellable
por no encontrarse descripto taxativamente en los establecidos en el articulo 74 del codigo de
procedimiento penal, pero por el contrario, en respuesta del 6 de septiembre de 2017, a pesar
que le manifestaron a mi cliente que iban a judicializar el caso, han pasado 5 afios y aun no
lo han hecho.

En el interrogatorio realizado a Stevens, nunca se acepto que se hubiera presentado denuncia
por parte de Bancolombia, lo que manifestd Stevens fue que en la contestacion a la peticion
que le hizo el banco le manifestaron que él presentara la denuncia y que el banco iba a
presentar la denuncia.

La investigacion concluye el 23 de mayo de 2017 que hubo suplantacion y no procedieron a
presentar las denuncias correspondientes ante trénsito y fiscalia, situacion que hubiese
evitado la venta fraudulenta del vehiculo, ya que esta se realiz6 el 27 de junio de 2017.
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De esta manera esta claro que la falladora de primera instancia se apart6 de lo establecido
en el articulo 230 de la Constitucion, en el cual tanto las sentencias, como la doctrina o los
principios generales de derecho, constituyen un criterio auxiliar de orientacion para los jueces,
quienes estan sometidos unica y exclusivamente al “imperio de la ley”, en consecuencia,
debemos aceptar que el “imperio de la ley”, expresion del articulo 230 de la Constitucidn, no
hace referencia solo a las disposiciones legislativas sino también a la interpretacion que los
jueces hacen de ellas a través de las sentencias, es decir, la jurisprudencia, constituyendo
asi precedentes judiciales

“La actividad de las entidades bancarias es una de aquellas en las que recientemente se han venido
reconociendo cada vez mas hipotesis de responsabilidad objetiva, esto es, casos en los que la entidad
es obligada a indemnizar aun a pesar de la diligencia de la misma.

En efecto, se ha justificado la aplicacion de sistemas objetivos a la actividad de los bancos con estribo
en razones de diversa indole como, por ejemplo, (i) la confianza publica que se deposita en la actividad
financiera; (ii) el postulado segun el cual las entidades financieras deben responder por los riesgos
que crean con independencia de si tales riesgos se materializan o no por la culpa de la entidad
creadora; (iii) se ha justificado también en la condicion de profesional que tiene el banco y su personal,
calidad que le imprime una carga de responsabilidad mayor frente a la sociedad, comoquiera que es
la entidad quien conoce y puede administrar profesionalmente los riesgos asociados a su entorno; y,
(iv) en fin, se ha acudido al aforismo ubi emolumentum, ibi incomoda, segun el cual es la entidad
financiera quien debe soportar los riesgos asociados al desarrollo de su actividad, dado que es ella la
que obtiene el provecho de los mismos?”.

“A la hora de apreciar la conducta de uno de tales establecimientos -ha dicho la Corte- es necesario
tener presente que se trata de un comerciante experto en la intermediacion financiera, como que es
su oficio, que maneja recursos ajenos con fines lucrativos y en el que se encuentra depositada la
confianza colectiva» y por tales razones se le exige «obrar de manera cuidadosa, diligente y oportuna
en ejercicio de sus conocimientos profesionales y especializados en materia bancaria?»

“Desde luego que consumada la defraudacion, el Banco para exonerarse de responsabilidad, debe
probar que esta ocurrio por culpa del cuentahabiente o de sus dependientes, que con su actuar dieron
lugar al retiro de dinero de la cuenta, transferencias u otras operaciones que comprometieron sus
recursos, pues amén de que es este quien tiene el control de mecanismo que le permiten hacer
sequimiento informatico a las operaciones a través de controles implantados en los software
especializados con los que cuentan, la culpa incumbe demostrarla a quien la alegue (art. 835 C.Co.),
pues se presume la buena fe «atn la exenta de culpa3».

Ahora frente a las AGENCIAS EN DERECHO, se solicita se revoque en la apelacién, por lo siguiente:

1. El banco es una entidad financiera de las mas grandes de Colombia y nunca se podria
equiparar o poner al nivel de mi cliente con esta por cuanto no es la misma perdida, la que
tiene esa entidad con la que tiene mi cliente el cual no es un experto intermediario financiero.

1 SINDOLO Y SIN CULPA: UN NUEVO PARADIGMA JURISPRUDENCIAL PARA LA RESPONSABILIDAD BANCARIA;
CAMILO MARTINEZ BELTRAN Y SERGIO ROJAS QUINONES; REVISTA FORO DERECHO MERCANTIL N°:60, JUL.-
SEP./2018, PAGS. 7-47

2 (CSJ SC-076, 3 Ago. 2004, Rad. 7447)

3 Radicaci6n n° 05001-31-03-001-2008-00312-01 SC18614-2016 Magistrado Ponente ARIEL SALAZAR RAMIREZ

Calle 16 No. 6 — 28 Barrio 7 de agosto, Florencia - Caqueta
Teléfono: 318 882 1357
pascuasconsultorjuridico@gmail.com



mailto:pascuasconsultorjuridico@gmail.com

PASCUAS&CUELLAR ABOGADOS

Excelencia, eficiencia y eficacia

El banco no ha perdido nada, por cuanto el crédito fue otorgado junto con una poéliza, y esta
ha pagado el fraude realizado al Banco, aunque en sentencia de primera instancia se
establecié que ambas partes fueron victimas, el dafio no es el mismo, por cuanto el banco no
sufrié detrimento patrimonial, pues, como se mencion6 en el interrogatorio de mi apoderado y
en los alegatos el banco no sufrié ningun dafio patrimonial, pues el crédito se otorgd con una
poliza y esa péliza ha pagado el fraude, situacién que omitio la JUEZ.

El sefior STEVENS acudi6 de buena fe a la justicia con pleno convencimiento sobre los
supuestos de hechos y de derecho del dafio causado acudiendo a la administracion de justicia
buscando la proteccion de sus derechos, nadie le devolvera el dinero, el vehiculo nunca estara
a su nombre, es decir que no tiene el dominio completo.

Esta alta condena en agencias en derecho lo que ocasiona en mi cliente es una
revictimizacion, por cuanto se acude a la justicia para solicitar amparo en su patrimonio, y
estd a pesar de que reconoce su condicion de victima y el deterioro en su patrimonio la
respuesta que le brinda 5 afios mas tarde es una condena en agencias en derecho por 10
millones de pesos, lo cual afectaria mas su nulo patrimonio.

Por lo anteriormente establecido solicito a su sefioria:

PRETENSIONES:

Solicito al ad quem, lo siguiente:

1.

Revoque la sentencia de primera instancia emitida por el Juzgado 34 civil del circuito de
Bogota y, en consecuencia,

2. Acceder a las pretensiones de la demanda y condenar a la entidad demanda a pagar los
dafios y perjuicios al sefior STEVENS.

3. En caso de confirmar el fallo de primera instancia, revocar el monto de las agencias en
derecho y tasarlas en $0 pesos, para evitar de esta forma revictimizar a mi cliente.

Atentamente

JUAN DAVID PASCUAS CUELLAR

C.C. 1.144.139.529 Cali, Valle del Cauca
T.P. 257.639
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Senores

HONORABLE TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA- SALA
CIVIL-

HONORABLE MAGISTRADA PONENTE DRA., ADRIANA SAAVEDRA LOZADA.
E.S.D.

Comedidamente se dirige a Usted MARIA YOLIMA APONTE RIVILLAS, en
calidad de apoderada judicial de la parte demandante dentro del proceso de
la referencia para expresarles con todo respeto que en contra del auto
pronunciada por la magistrada ponente la doctora ADRIANA SAAVEDRA
LOZADA, de fecha 27 de abril de 2022, a través del cual niega de plano la
nulidad supralegal propuesta por la parte que represento, manifiesto que
formulo RECURSO DE SUPLICA, a fin de que se revoque la providencia
proferida el 27 de abril de 2022, dentro del proceso de la referencia, mediante
la cual rechazo de plano la Nulidad formulada por la parte actora contra la
sentencia de segunda instancia de fecha febrero 25 de 2022, con el argumento
de que la Nulidad planteada no encaja en la nulidad por violacién al debido
proceso ni en las causales del articulo 133 del C.G.P., ya que la parte actora
alude que el Tribunal apoyé su decisién en una sentencia proferida por el
juzgado 34 CIVIL DEL Circuito, apartandose de aquella decisién que admitio el
desistimiento de la pretensién b) de la demanda de restitucién. Y mas adelante
la Honorable Magistrada, ADRIANA SAAVEDRA LOZADA argumenta que el
fundamento de la queja radica en la apreciacién SUBJETIVA del memorialista,
respecto de la legalidad de la sentencia que declaré terminado el contrato de
arrendamiento por INCUMPLIMIENTO y que esa apreciacién no guarda
consonancia ni con las causales de anulacién del C.G.P., ni con la nulidad de la
prueba constitucionalmente consagrada, dice ademds que la nulidad del
articulo 29 de la Constitucion Nacional solo puede ser invocada en relacién con
la expresion NULA DE PLENO DERECHO, LA PRUEBA OBTENIDA AL DEBIDO
PROCESO, circunstancia que no se desprende de lo alegado por la
demandante. En sintieses argumenta la sefiora Magistrada que se invoco una
nulidad diferente a las previstas en la Ley y conforme al articulo 135 del C.G.P.,
y transcribe la sentencia C-491 de 1.995, del Magistrado Antonio Barrera
Carbonell.

De entrada, debo advertir con todo respeto que la carga argumentativa de
la sefiora Magistrada Saavedra Lozada, carece de fundamentacién y es
contraria a la realidad procesal, pues la nulidad planteada por mi
representada, si guarda consonancia con la nulidad de la actuacién por
Violacidn al Debido Proceso, habida consideracion que el Tribunal al resolver
la segunda instancia mediante sentencia de fecha 25 de febrero de 2022,
incurrio en violacion al articulo 29 de la Carta Magna en cuanto que afirmé
en dicha sentencia que la demandada en el proceso de Resituacién no estaba



legitimada para pretender el derecho a la Renovacién o Prorroga del
contrato de arrendamiento, motivacién que rifie con la verdad procesal,
como quiera que son los propios demandantes en el proceso de restitucion
quienes legitiman el derecho a la prorroga o renovacion al contrato de
arrendamiento al desistir de la pretension b) de la demanda de restitucion,
desistimiento que fue aceptado por el juzgado 34 Civil del Circuito, el 23 de
agosto de 2021, causando ejecutoria y constituyendo dicha providencia cosa
juzgada y material “(,(momento 50 a 54, Recuadro Audiencia # 24, de la
audiencia de fecha 23 agosto de 2021). Sin embargo, la parte que
represento y afectada con la decisién de segunda instancia contraria a la
realidad y verdad procesal, considera que se le ha violado el debido proceso,
consideracion que la legitima para la postulacién de la nulidad respecto a
dicha sentencia.

En cuanto al argumento esgrimido por la sefiora Magistrada de que no encaja
dentro de las causales del articulo 29 del C.N., y que segun solo puede ser
alegada respecto de la expresion NULA DE PLENO DERECHO, la prueba
obtenida con violacién al debido proceso, no es cierto, porque el precedente
constitucional a recabado que la violacién al debido proceso no es restrictivo,
bien por el contrario, se hace extensivo a muchas otras circunstancias
irregulares que se presentan a menudo en un proceso; y ademas, la sentencia
C-491, referenciada por la sefiora Magistrada ADRINA SAAVEDRA LOZAD, la
misma Corte Constitucional modifico dicha postura constitucional, a través de
sentencias posteriores.

Las nulidades son irregularidades que se presentan en el marco de un proceso
que vulneran AL DEBIDO PROCESO y que por su gravedad el Legislador les ha
atribuido las consecuencias de invalidar las actuaciones surtidas, y a través de
su declaracion se contrala la validez de la actuacion procesal y se asegura a las
partes el derecho constitucional AL DEBIDO PROCESO.

La procedibilidad de la NULIDAD se restringe a la evaluacién de la validez de Ia
providencia atacada y no a un juicio sobre la correccién juridica de la misma.
En esas circunstancias se debe constatar que la sefiora MAGISTRADA al
proferir el auto que rechazé la NULIDAD vulnero de manera grave y evidente
el DERECHO AL DEBIDO PROCESO de una de las partes al emitir la providencia

La sefiora Magistrada desconocié en forma abierta la carga argumentaria de la
parte que represento para demostrar la existencia de la irregularidad procesal
que vulneré EL DEBIDO PROCESO del peticionario y que radica esencialmente
en la aseveracion del fallo de segunda instancia en el proceso de Regulacion
en afirmar que la demandada no estaba legitimada para prorrogar el contrato,
cuando en verdad el desistimiento de la parte demandante, de la pretension
b) de la demanda lo legitimé como también legitimo la RENOVACION O
PRRORROGA; situacion diferente a la argumentacién del fallo Yy que es
relevante y configurativa de una Via de Hecho Violatoria del DEBIDO PROCE-



SO, pues las sentencias no pueden estar fundamentadas en situaciones
contrarias a la realidad procesal.

Es asi que la NULIDAD es una sancién que invalidad diligencias y actos
procesales que se hubieran practicado o dictado con desconocimiento de las
ritualidades y exigencias consagradas para la preservacion del DEBIDO
PROCESO. Asi las cosas, al haber omitido el Tribunal el efecto juridico del
DESITIMIENTO art., 314 C.G.P., de la pretensién b) de la demanda, mal podia
afirmar en esa decision que el contrato de arrendamiento no estaba vigente.

A medida que se desarrolla un proceso, es posible determinar si el mismo
cuenta con vicios o defectos que conllevan a alegar la NULIDAD que se
presente o amerite. Sin embargo, existen casos en los cuales no es posible
identificar ciertas fallas procesales si no en la medida que es dictada la
sentencia que pone fin al proceso, es entonces cuando se determina que como
dicha falla no fue posible conocerla con anterioridad, si no al contrario, se
identifica en al etapa final del proceso, es alli en donde nace la posibilidad de
sefialar la ocurrencia de tal irregularidad, o inicamente en el momento en que
se conoce el mismo, permite su sefialamiento para su respectiva formulacion.
Esta es la razén y no otra, por la que la parte que represento, una vez conocido
el fallo pudo detectar y no antes Ia irregularidad en la que incurrié el fallador,
configurandose en este momento procesal la NULIDAD formulada.

De tal suerte la irregularidad debe ser ostensible, probada, significativa, es
decir, que tenga repercusiones sustanciales y directas en la decisién, y es
precisamente lo que ocurrié en este Caso, pues pese a que se le advirtié
muchas veces a la sefiora Magistrada Ponente antes de que dictara sentencia,
que con el desistimiento de la peticién en la demanda de restitucion quedaba
prorrogado el contrato de arrendamiento, y desde luego legitimado para
alegar la NULIDAD, el Honorable Tribunal se alejo de la verdad procesal sobre
este aspecto, situacién que tuvo repercusion directa sobre la decisién tomada,
pues de otra manera, la conclusién hubiera sido diferente.

“El articulo 314 del C.G.P., el desistimiento implica la renuncia de
las pretensiones de la demanda en todos aquellos casos en que la
firmeza de la sentencia absolutoria habria producido efectos de
cosa juzgada. El auto que acepte el desistimiento producira los
mismos efectos de aquella sentencia”, por consiguiente, la sentencia
de fecha agosto 27 de 2021 no tiene ningun efecto.

Conforme a la jurisprudencia, el alcance del articulo 314 del codigo general del
proceso, permite evidenciar las siguientes notas caracteristicas del
desistimiento como forma anormal de terminacién del proceso: A) es
unilateral pues basta con que lo presente la parte demandante; B) Es incondi-



cional, C) IMPLICA LA RENUNCIA A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA Y POR
ENDE SE EXTINGUE EL PRETENDIDO DERECHO INDEPENDIENTE QUE EXISTA O

NO, y D) el auto que lo admite TIENE LOS MISMOS EFECTOS QUE HUBIERA
GENE-RADO UNA SENTENCIA ABSOLUTORIA.

En efecto, con la renuncia de las pretensiones dando aplicacion al articulo 314
del C.G.P., los demandantes concretamente renunciaron a los efectos del
Codigo de Comercio, Articulo 518.” Derecho de renovacion del contrato de
arrendamiento: “El empresario
que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos afios
consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de comercio tendra
derecho a la renovacién del contrato al vencimiento del mismo, salvo en los
siguientes Casos:
1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato. “2)...;".

Con lo anterior es claro entonces que los demandantes renunciaron al numeral

1 del articulo 518 del Codigo de Comercio, es decir RENUNCIARON a las
pretensiones que se sustentan exclusivamente en el incumplimiento, la
pretension a)y b) de la demanda de restitucién en el proceso de la referencia,
pretensiones en donde los sujetos procesales son idénticos y el objeto es Ia
terminacion del contrato de arrendamiento por incumplimiento, pretensiones
a) y b) que se fusionan exclusivamente en incumplimiento del contrato por no
haber pagado a tiempo los meses de junio a diciembre de 2017 y enero de
2018 los cdnones de arriendo, no existe pretension alguna y diferente en este
proceso que alegue una causal diferente al incumplimiento del contrato ;
sefiora juez: al renunciar los demandantes a la causal 1 del articulo 518,
dejaron a la demanda huérfana de pretensiones, es decir su segunda sentencia
carece de validez, y las autos ilegales no atan al juez ni a las partes; a
continuacion transcribo las pretensiones de la demanda, con el objeto de
probarle al despacho lo aqui dicho, para demostrar que las pretensiones son
la misma, encaminadas a solicitar la terminacién del contrato por
incumplimiento del mismo, INCUMPLIMIENTO, numeral 1 del articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

“12.- Los demandados en este proceso de Regulacién, demandaron ante el juzgado 34 C.C.
de Bogotd, proceso No. 2017-0611, la restitucién del local objeto de regulacién y como
pretensiones solicitaron la siguiente:”...

1 PRETENSIONES

1. Que se decrete la terminacion del contrato de arrendamiento de
bien inmueble (Anexo 2), celebrado entre los sefiores
LEONARDO BERNAL MORALES Y MIGUEL ANGEL ALONSO
GARCIA con la sociedad KRONOS TIME S A S, teniendo en cuenta
que se han presentado dos (2) causales de terminacién del
Contrato de Arrendamiento, a saber:

a).- El no pago OPORTUNO y en MORA de los cianones de arrendamiento
conforme se establece en el Contrato de Arrendamiento Comercial y su
Otro Si, como a continuacién se relaciona, situacién de mora que ha
persistido desde la fecha de presentacién de la demanda (22-09-17) ala
fecha, como paso a explicarlo:”...



b).- La NO PRROROGA O RENOVACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO. Causal que tiene su fundamento en lo dispuesto
en el Art. 518 del C de Co, en cuanto a que el arrendatario incumplido
N0 se encuentra legitimado para pretender el derecho a la renovacion o
prorroga del Contrato de Arrendamiento a su vencimiento, aunado a
que las partes contratantes modificaron el alcance de la Cliusula
Decima del Contrato de Arrendamiento, acordando la terminacion del
Contrato de Arrendamiento a la fecha de vigencia del mismo, es decir

1 de enero de 2018, sin lugar a prorrogas o renovaciones. =

-La pretensién a) causal que va encaminada a probar que existe incumplimiento de los
Pagos de los cinones de arrendamiento de los meses de junio a diciembre de 2017 y enero
de 2018. Articulo 518 cédigo de Comercio “El empresario que a titulo de
arrendamiento haya ocupado no menos de dos afios consecutivos un
inmueble con un mismo establecimiento de comercio tendra derecho a la

renovacion del contrato al vencimiento del mismo, salvo en los siguientes
Casos:

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato”.

-La pretension b) “Causal que tiene su fundamento en lo dispuesto en el Art. 518 del
C de Co, en cuanto a que el arrendatario incumplido no se encuentra legitimado para
pretender el derecho a la renovacion o prorroga del Contrato de Arrendamiento a su
vencimiento, aunado a que las partes contratantes modificaron el alcance de la Cliusula
Decima del Contrato de Arrendamiento, acordando la terminacion del Contrato de
Arrendamiento a la fecha de vigencia del mismo, es decir 1 de enero de 2018, sin lugar
a prorrogas o renovaciones. ”,

“OTRO SI DEL CONTRATO QUE HACE PARTE DE LAS DOS PRETENSIONES:
CLAUSULA DECIMA” “PRORROGA O RENOVACION DEL CONTRATO: (articulo
518 del Codigo de Comercio) El contrato de arrendamiento se dard por
terminado a la terminacién de la vigencia del presente contrato, es decir el
primero de enero de 2018. Las partes de comdn acuerdo declaran que este
contrato no se prorrogara ni se renovara por ninguna circunstancia...” articulo
518 del Cadigo de Comercio.

Conforme al articulo 314 C.G.P., en su enciso segundo “El desistimiento
implica la renuncia de las pretensiones de Ia demanda en todos
aquellos casos en que la firmeza de la sentencia absolutoria habria
producido efectos de cosa juzgada. El auto que acepte el
desistimiento producira los mismos efectos de aquella sentencia”.

Como las dos pretensiones estan sustentadas en la misma razén “
Incumplimiento al contrato de arrendamiento”, y al haber desistido el
demandante de pretension b), forzosamente ha de concluirse que la
razén de la pretension a) desaparece del mundo procesal en el proceso
de restitucion, precisamente porque si se desistio del incumpliendo de
la renovacién o prorroga del contrato, la pretension a) quedo huérfana
de fundamentacién ya que el desistimiento del INCUMPLIENTO del
contrato de arrendamiento por parte de la Arrendataria opera de pleno
derecho para todas las pretensiones, que van encaminadas al
INCUMPLIMIENTO y en manera alguna no puede tener vida juridica
para una peticion y no para la otra , aqui se evidencia la Violacién al



Debido proceso en perjuicio a Ia demandante, y que el Tribunal
erroneamente llego a una equivocacion al dar por probado el
INCUMPLIMIENTO que ya no existia por el desistimiento de los
demandantes en el proceso de restitucion, agosto 23 de 2021.

Por ultimo, a pesar de que el aquo en el proceso de regulacién,
manifesto en la parte resolutiva de la sentencia “ La cldusula décima del
otrosi del contrato de arrendamiento es ineficaz, porque prohibir la prorroga
0 renovacion contractual contraria normas imperativas de orden publico
(art. 518, 519, 520 del Cédigo de Comercio). En esa medida, en principio es
posible estudiar si hubo o no renovacién del contrato”. ( Lo que confirma que
es conforme al articulo 518 por el que se rige el contrato de arrendamiento de
este proceso).

“Sin embargo, la parte actora incumpli6 el contrato porque no pagé en forma
oportuna los canones de arrendamiento, lo que se prueba con actuaciones
del proceso de restitucién de inmueble. Por tal motivo, por la infraccion del
contrato, conforme el numeral 12 del articulo 518 del Codigo de Comercio se
torna improcedente la renovacién contractual”. (lo que confirma que las
pretensiones en el proceso de restitucién son Gnicamente por la causal de
INCUMPLIMENTO, numeral 1 articulo 518. Codigo de Comercio, y los
demandantes renunciaron al incumplimiento).

Por lo que no se entiende por qué el Honorable Tribunal se equivoco cuando
menciono en el numeral 6.3 de la parte resolutiva de la sentencia, que mi
poderdante infringié el numeral 2 del articulo 518, cuando en verdad fue el
numeral 1, como acertadamente lo manifesté el aquo en su sentencia “6.3.
De esta forma, como finalizé el contrato de arrendamiento por la causal
prevista en el numeral 22 del articulo 518 del Cddigo de Comercio, el pacto
que soporta este pleito no se pudo renovar. Por tanto, al tenor 1 Audiencia
de instruccién y juzgamiento, minuto 21:51 a 22:36. 10 del articulo 519
ibidem, resulta inviable adentrarse en la discusién del reajuste aqui
suplicado. Lo expuesto conlleva a que se confirme la decisién de primer
grado, en tanto, en el caso concreto no se configuran los presupuestos para
pedir la regulacién, maxime cuando los reparos de la apelante se encaminan
a discutir el hecho de la mora y la falta de incumplimiento de la sociedad
arrendataria, asuntos que, insistase, fueron objeto de pronunciamiento en el
juicio de restitucion del local comercial2...

Queda probado entonces por las decisiones del juzgado 34 y 40 Civil del
Circuito y el Honorable Tribunal, que la presente litis, se circunscribe tnica Yy
exclusivamente por la causal de incumplimiento conforme articulo 518
numeral 1 del Cédigo de comercio. “1) Cuando el arrendatario haya
incumplido el contrato” ..., y los demandantes desistieron por su propia
voluntad de las pretensiones de la demanda, conforme al articulo 314 C.G.P,



a esta casual de incumplimiento numeral 1 articulo 518 Co. de C., el 23 de
agosto de 2021, providencia que es cosa juzgada y material y aceptada por la
juez 34 Civil del Circuito de Bogota, es decir la demanda quedo sin pretensidn
alguna y como consecuencia se terminé el proceso de Restitucién No. 2017-

0611 y la demandante aqui quedo legitimada para Ia Renovacién del
contrato.

Por todo lo anterior solicito en forma respetuosa a los sefiores Magistrados, a
fin de que se revoque la providencia proferida por la Honorable Magistrada
ADRIANA SAAVEDRA LOZADA, DE FECHA ABRIL 27 DE 2022, dentro del

proceso de la referencia, se sirva decretar Ia Nulidad de caracter supralegal
teniendo en cuenta que en verdad Ia sentencia pronunciada por la
sala de fecha 27 de abril de abril de 2022 es NULA, de NULIDAD
SUPRALEGAL, por cuanto se obtuvo con base en un documento
presentado por los demandados, que contiene un sentencia de
fecha agosto 27 de 2021 que no corresponde a la realidad juridica,
porque se aparta de aquella providencia de fecha agosto 23 de 2021,
sentencia que produce efectos teniendo en cuenta qgue
verdaderamente es cosa jugada material, providencia de la misma
sefiora juez 34 Civil del Circuito de Bogota y obtenida con la decisién
voluntaria y clara de los demandantes en el proceso de restitucidn.

Allego acta de audiencia de fecha agosto 23 de 2021.

ament¢g,

f / i
YOLI ONTE RIVILLAS

C.C. No. 51'598.828 de Bogoti.
T.P. No. 57.275 del C.S.J.



Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Piblico

JUZGADO TREINTAY CUATRO (34°) CIVIL CIRCUITO DE

BOGOTAD.C.
Carrera 10 No. 14 — 33 Piso 2. Edificio Hemando Morales Molina. Teléfono 2824765

Bogota D.C., veintitrés (23) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

ACTA

(Continuacién Audiencia 372 C.G.P)

Sala Teams
Clase Proceso : Restitucion de Inmueble.
Numero Proceso ; 11001-3103-033-2017-00611-00
Sujetos del Proceso
DEMANDANTE : LEONARDO BERNAL MORALES
MIGUEL ANGEL ALONSO GARCIA

DEMANDADOS : KRONO TIME SAS.

iNICIACION

1. Se hace presente el demandante MIGUEL ANGEL ALONSO GARCIA CC 17.040.057, junto

)

con su apoderado judicial, el Doctor ISRAEL BOSIGA HIGUERA CC 6.758.195 y
T.P. 43.533.

loualmenta, 22 hars mracantsa Al Adarsamdasia
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CC 19.396.975, junto con su apoderado judicial, el Doctor ALEXANDER MAHECHA
ARENAS CC 80.018.111 y T.P. 193.923.

Asi como también la sociedad demandante, KRONO TIME SAS, Representada Legalmente
por LUIS HUMBERTO ESCOBAR GOMEZ CC 19.243.192, junto con su apoderada judicial,
Ia Dortora MARIA YOLIMA APONTFE RIVILI AS CC 51 598 828 v TP 57265



10.

1.

A

13.

14.

DESARROLLO

Se deja constancia que fue allegado por la sociedad demandada mediante correo
electronico un deposito judicial de fecha 04 de agosto de 2021 a ordenes del Juzgado
34 Civil del Circuito de Bogota por un valor total consignado de $43.379.694, menos el
valor del IVA, para un total de $43.371.694.

Posteriormente, fueron practicados los correspondientes interrogatorios de parte de los
sefores demandantes MIGUEL ANGEL ALONSO GARCIA y LEONARDO BERNAL
MORALES, asi como del sefior LUIS HUMBERTO ESCOBAR GOMEZ, en su calidad
Representante Legal de la sociedad demandada.

Se pone en conocimiento de las partes y se corre traslado del mismo, el correo
remitido por la parte demandada junto con los documentos allegados, denominados
‘Pagos Leonardo Bernal y Banco Agrario_Gavei” y, en consecuencia, ios sefiores
apoderados judiciales ejercen el correspondiente derecho de contradiccion.

Téngase en cuenta que el anterior documento no sera incorporado al proceso en
atencion las razones expuestas en el tramite de la presente audiencia.

El Abogado ALEXANDER MAHECHA ARENAS, en su calidad de apoderado
demandante, desiste de los testimonios decretados de conformidad al articulo 316
del CGP.

Se requiere a las partes para que determinen los hechos en los que estan de
acuerdo y que fueren susceptibles de confesién.

Acto seguido, el Despacho indica los hechos probados, hechos por probar y fija el objeto
del litigio.

Se deja constancia que los demandantes desisten de la causal de terminacion del
contrato, ligada al termino de vigencia del contrato de arrendamiento contemplada en el
otrosi del contrato calendado 04 de diciembre de 2012.

De conformidad a lo anterior, se corre traslado a la parte demandada.

De conformidad al articulo 316 del CGP, el Despacho acepta el desistimiento de las
pretensiones y de los hechos relacionados con la causal gue fue objeto de la reforma de la
demanda y que consistia en una segunda causal, relacionada a la prorroga o no del
contrato de arrendamiento que es objeto de este proceso.

En consecuencia, de lo anterior, se condena en costas a la parte demandante, por
secretaria liquidense.

A continuacion, se realiza el correspondiente control de legalidad.

Los sefiores apoderados judiciales tanto de la parte demandante, como demandado
presentan los correspondientes alegados de conclusion.

Se fija como fecha de audiencia el dia 27 de agosto de 2021 a las 10:30 am fecha
en la cual se emitira la sentencia que en derecho corresponda.

8 P
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MARIA DEL PILAR ARANGO HERNANDEZ
JUEZ

SE NOTIFICA EN ESTRADOS DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 294 DEL CODIGO
GENERAL DELPROCESO. (ESTA ACTA ES MERAMENTE INFORMATIVA DEBEN REMITIRSEA
LA GRABACION)

NO SIENDO OTRO OBJETO DE LA DILIGENCIA SE POR TERMINADA LA
MISMA.



Sefiores
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA - SALA CIVIL
H. MAG. LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ

E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
RADICADO No. 044 -2019 -00799 - 01

DEMANDANTE: INVERSIONES CEMA Y COMPANIA S.AS.

DEMANDADA: UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA

ASUNTO: ESCRITO DE SUSTENTANCION RECURSO DE APELACION

Honorable magistrado ponente, ,

EDGAR YAIR HERNANDEZ ROMERO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
C.C. N0 80.730.433 de Bogota y portador de la T.P. No. 240.906 del C.S. de la J, obrando
como apoderado de la parte demandante en el asunto de la referencia, conforme a
termino otorgado mediante Auto de fecha 20 de abril de 2020, por medio del presente me
permito SUSTENTAR RECURSO DE APELACION en contra de la sentencia de 22 de
septiembre, proferida por el JUZGADO 44 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, en los
siguientes términos:

PRIMERO: De manera respetuosa, en consideracion del suscrito apoderado, acerto el
juzgado de primera instancia al considerar con base en el acervo probatorio DECLARAR
NO PROBADAS LAS EXCEPCIONES, y en cuanto a los elementos de la
RESPONSABILIDAD CIVIL, al conceptuar lo siguiente:

ARCHIVO 109VIDEO AUDIENCIA PARTE 2: minuto 07:50

“JUEZ: “Para el juzgado, la demandada de entrada incumplio los contratos de comodato que son base
de esta accion, en tanto que antes del vencimiento del termino pactado por las partes que correspondia
al ario 2023, los dio por terminados; mejor aun no los dio por terminado, sino que ocupo
anticipadamente, restituyo algunos de los locales o espacios dados en comodato, sede monjas, sede
principal, sede 8, sede 19, sede posgrados, sede 26, sede 7, sede 23, campus norte y la sede de
Villavicencio en puerto Lopez, como lo admitio en su contestacion y tambien lo confeso la parte
demandada al absolver el interrogatorio de parte.

No obstante, lo anterior, el extremo pasivo atribuye dicha restitucion o justifico su actuar, que ademds
valga serialar se de “facto”..(..).”




Minuto 27: DANO

JUEZ: “Cuales dartios sufridos, El juzgado lo puede concretar en: 1) el datio El despojo de la tenencia
de los espacios por parte de la comodante y por lo mismo, la pérdida del usufructo percibido,
consistente en la misma perdida del ingreso economico que de ellos recibia y 2) en relacion con la
perdida de algunos muebles y enseres propios del mobiliario de algunos locales.”

En cuanto al 1), el despojo de la tenencia de los espacios por parte de la comodante y la pérdida del
usufructo percibido, digamos que en rigor el contexto del dafio fue probado, ya que la Universidad si
despojo a la accionante de la mayoria de espacios destinados para cafeteria, papeleria y fotocopiado,
me refiero a Sede monjas, sede principal, sede 8, sede 19, sede posgrados, sede 26, sede7, sede 23,
campus norte y sede en Villavicencio (puerto Lopez), perdiendo la posibilidad de percibir un ingreso
econdémico a través de los contratos de administracion delegada, o de la explotacion directa, de esos
locales, y gozar asi del respectivo usufructo”

()

Por lo que el daiio sufrido, se concretaria entonces solo al 1) punto, esto es, a la pérdida del ingreso
economico que de los espacios percibia la sociedad demandante. (...)”

Minuto 30:22.

JUEZ:” corresponde wverificar seguidamente, la existencia del nexo causal, como dijera la
Jurisprudencia, la relacion de causa y efecto, entre el incumplimiento contractual y el dario irrogado,
(..), derivindose entonces del recaudo probatorio obtenido, que la actuacion del demandado, resulto
decisiva en la ocurrencia del dario cuya reparacion se reclama, pues si aquel hubiera iniciado las
acciones legales pertinentes en oportunidad, se hubiese mitigado en gran parte su causacion o hubiere
desaparecido este.”

SEGUNDOQO: Sin embargo, conforme a lo manifestado en Audiencia de fecha 22 de
septiembre de 2021, al momento de impetrar el respectivo RECURSO DE APELACION,
se aclara que el mismo por habersen desestimado las EXCEPCIONES propuestas por el
extremo pasivo, solo _esta fundado en atacar la SENTENCIA (NUMERAL 3) por
considerar que no se encuentra en el expediente probado el DANO PATRIMONIAL ,
determinando DENEGAR EN CONDENA EN PERJUICIOS; al considerar el despacho:

ARCHIVO 109VIDEO AUDIENCIA PARTE 2:

“En relacion con la perdida de algunos muebles y enseres que es el otro aspecto, pues no existe prueba
de ello.”

Minuto: 31:45.

JUEZ: “llegados a este punto, le corresponde al juzgado, analizar “EL DANO
PATRIMONIAL”..{(..)

En cuanto al dario emergente..(..)

MINUTO: 35:10. Juez: “En cuanto al LUCRO CESANTE deprecado, la actora arrimo con ese
propdsito el DICTAMEN PERICIAL rendido por el CONTADOR, [OSE ALBERTO FERNANDEZ
GARCIA, experticia que sometida a contradiccion en audiencia y a la valoracion respectiva, no genera




el convencimiento necesario suficiente como prueba de la perdida alli establecida, por los motivos que
pasan _a exponerse: 1) No determino el perito el método para cuantificar los valores que aspiraba o que
estaban previstos o serialados en ese dictamen., pues en la sustentacion el perito refirio haber
determinado esos ingresos de lo que estaban percibiendo las cafeterias y las fotocopiadoras, de los
extractos bancarios y del libro diario de la sociedad INVERSIONES CEMA Y COMPANIA, pero en
la_sustentacion de la experticia, no se pudo determinar si ello fue asi, la explicacion al respecto resulto
confusa, no se acredito que esos dineros provenian de la explotacion de los espacios, no se acredito
que _esas sumas de dinero en efecto hubieren entrado por concepto de la explotacion de los espacios a la
sociedad demandante, a la contabilidad de la sociedad demandante, amen que el mencionado libro
diario no fue aportado al plenario... ”

“En 2) lugar, serialo el perito que uso un método COMPARATIVO, porque no pudo asistir a todos
los espacios donde se encontraban las cafeterias y/o papelerias_porque algunas ya estaban en poder de
la universidad demandada, pero tampoco especifico si acudid a los locales respecto de los cuales aun la
sociedad demandante tenia la tenecia o poseia la tenencia.

“En 3) medida indico que los valores que tomo para llegar a sus conlcusiones, sebasaron en los
contratos gue se encuentran _en los archivos 21 a 30 denominados CONTRATOS de concesion
privada, los que revisados en su totalidad, no podian ser los soportes para concluir los valores ni de
lucro cesante pasado y futuro, como quiera que aquellos contratos de concesion datan del ario 2005 y
los contratos de comodato que aqui suscribieron las partes, son del atio 2009 _y por ello, los valores
debieron ser tomados a partir de esta ultima fecha. ”

“En 4) lugar, la sustentacion del Dictamen fue deébil, no determino con certeza lo que indico en su
trabajo...en suma la sustentacion de este dictamen vy las sumas contenidas en el mismo, no se pudo
establecer de donde surgen, y si bien..(..)"

Minuto 41:00

JUEZ: “ahora bien, pese a la imposibilidad de determinar el valor del LUCRO CESANTE con el
DICTAMEN aportado, dada las falencias advertidas con el dictamen aportado por la demandante,
esta sede judicial, en un esfuerzo para cuantificar los darios, que como se dijo, estin probados, el daiio,
no estd probada la cuantia, revisa el restante material probatorio, asi los recibos de caja menor por
conceptos de administracion privada, que tampoco pueden dar cuenta de los valores pretendidos, por
cuanto en todos se establece haber sido entregados por ORLANDO MANOTAS, v JAIME
CORDOBA, (..) ninguno de los testigos, por demds, hizo referencia a estos mencionados.”

“Sucede lo mismo con lo que declararon los testigos ANDRES CAMILO TEJEDOR SARMIENTO,
ARMANDQO ORTIZ GARCIA Y CARLOS ANDRES SOLARTE, los que, si bien indicaron cancelar
valores a la parte actora, esos no fueron precisos en determinar el tiempo en que los cancelaron, el
monto _exacto que ellos cancelaban, en sus versiones variaban las sumas, o manifestaron no recordar
los valores pagados, o estos, o tambien afirmaron que estos variaban por el transcurso del tiempo, o
no coincidian con los documentos aportados., que permitan a la jurisdiccion establecer un valor
mensual a reconmocer. Pero ademds no fue posible, precisar el tiempo de esos contratos, suscritos con
esas personas, para poder precisar el tiempo estimado en el que se pudo producir el dafio”.

Minuto 43:30:

JUEZ: “ y es que en este punto, cuando la [urisprudencia proclama descartar el reconocimiento de
dario hipotéticos, exige conocer montos y tiempos que le permitan al Juez un reconocimiento cierto,
que_se insiste en_este caso no_se obtuvo, no fue posible determinar una base para la cuantificacion,
entonces como los valores que se expusieron carecen de la precision y calidad que se requerian para
arribar a sus conclusiones, puesto se fincaron en supuestos de los cuales no obra prueba, el despacho




no podrd reconocerlos, toda vez que esa tasacion debio ser probada por la parte actora, a quien le
compelia la carga de la prueba y no lo hizo.”

“Por demds recuérdese que la no exhibicion de los libros de comercio por la demandante, le genero un
doble efecto, 1) presumir el incumplimiento de sus obligaciones como comerciante (..) y 2) un indicio
en_su_contra, lo que conllevo aparejadamente, como ya se dijo a desvirtuar completamente el propio
dictamen aportado, soporte del valor del perjuicio, el que sostuvo haber revisado los libros diarios y
mayor, amén de la contabilidad, pero que la parte excuso en su exhibicion por no tenerlos en su poder,
semejante incumplimiento de los deberes impuestos por la ley, dada su condicion de comerciante, le
generaba y le genera consecuencias funestas para la demandante, pues se itera, pese a la insistencia
del juzgado en la aportacion de los documentos sin obtener claridad de las sumas contenidas en el
dictamen por ellos aportados, no fue posible, amén del incumplimiento de la carga de la prueba, lo que
impidio determinar, el real y verdadero perjuicio causado a la demandante”

TERCERO: A continuaciéon, se enunciaran los reparos en contra de los analisis de las
pruebas, efectuados por el AD QUO, que generan una INCORRECTA o NULA
APRECIACION O VALORACION DE LAS PRUEBAS obrantes a proceso y un analisis
profundo de las mismas por parte del fallador de segunda instancia;

a) Afirma el despacho que:

“En relacion con la perdida de algunos muebles y enseres que es el otro aspecto, pues no existe prueba
de ello.”

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No es cierto lo afirmado por el despacho, existe
una INCORRECTA VALORACION DE LAS PRUEBAS, por cuanto en el
expediente obra plena prueba de la adquisicibn del mobiliario por parte de
INVERSIONES CEMA/DEYANIRA CARDONA, como son las facturas de COMPRA
VENTA (folios 42 a 57 de archivo 01ldemandaAnexos del expediente digital), las
cuales constatan de manera pretérita la compra de los mismos, en cuanto a la
perdida de los mismos, se tiene en el expediente, la declaracion de la sefiora
ARAMINTA GONZALEZ RODRIGUEZ quien afirmo que “me consta que le sacaron sus
cosas”’, “La fueron sacando de los negocios”; asi mismo el sefior RUBEN ERAZO
PERINAN afirmo: “Conozco a la U COOPERATIVA vy a Deyanira desde 1989, “40 arios
de docente, de conocer la UCC”, “Se los quitaron (los espacios)” “Se los raparon”; la testigo
de la UCC RUTH EDITH JIMENEZ, afirmo en cuanto a los muebles y enseres: “los
muebles estan quardados desde 2017 “ “ Aiin siguen almacenados en custodia de la UCC”;
lo que ratifica las declaracion de la sefiora DEYANIRA CARDONA(Representante
legal), en cuanto a la apropiacién o retencion no solo de los espacios, sino de los
mobiliarios por pare de la DEMANDADA y soporta los valores consignados en
cada una de las facturas y la perdida de los enseres relacionados en las mismas.

-



b)

Afirma el despacho que: “DICTAMEN PERICIAL rendido por el CONTADOR,
JOSE ALBERTO FERNANDEZ GARCIA.., experticia que sometida a contradiccion en
audiencia y a la valoracion respectiva, no genera el convencimiento necesario suficiente como
prueba de la perdida alli establecida, por: 1 No determino el perito el método para
cuantificar los valores”.

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No es cierto lo afirmado por el despacho,
por cuanto en el segundo reparo es el mismo depacho quien afirma “En 2)
lugar, seiialo el perito que uso un método COMPARATIVQO”, lo que claramente
es una contradicion en el andlisis del AD QUO, pues, en su declaracion el
PERITO, contador y profesional idoneo, JOSE ALBERTO FERNANDEZ
explico su método de analisis profesional, e igualmente lo plasmo en su informe
escrito:

“El presente se centrara en identificar los predios y/o lugares en los gque se
encontraban las cafeterias y esvacios de fotocoviado, y con base en recibos, libros
contables, estudio de caso, métodos de andlisis de mercado, métodos de comparacion
de mercado vy determinar cuantias que pudiesen ser tomadas por conceptos de LUCRO
CESANTE Y DANO EMERGENTE”

Afirma el despacho que: “DICTAMEN PERICIAL rendido por el CONTADOR,
JOSE ALBERTO FERNANDEZ GARCIA.. no se acredito que esos dineros provenian de la
explotacion de los espacios, no se acredito que esas sumas de dinero en efecto hubieren entrado
por concepto de la explotacion de los espacios a la sociedad demandante, a la contabilidad de
la sociedad demandante...”

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No es cierto lo afirmado por el despacho,
por cuanto, en el expediente, obran sendas Consignaciones en la cuenta de
INVERSIONES CEMA, banco BBVA, informes de CONTADOR de
INVERSIONES CEMA ROBERT PAEZ , RECIBOS DE CAJA MENOR,
DECLARACIONES DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS, BALANCES que
fueron suministrados al suscrito por el PERITO JOSE FERNANDEZ y que
segun su dicho, fueron la base de su dictamen, los cuales el H. TRIBUNAL
puede igualmente consultar en el link de google drive obrante a proceso
(tamafio de archihos):
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.goo
gle.com%2Fdrive%2Ffolders%2F1UvHRZz3Flydr7JyGBISopgyf3aee CNxh1%3F
usp%3Dsharing&data=04%7C01%7Cj44cctobt%40cendoj.ramajudicial.gov.co
%7C79908ea7e50441bf453408d8e975299e%7C622cba9880f841f38df58eb9
9901598b%7C0%7C0%7C637516037000951511%7CUnknown%7CTWFpbG
Zsb3d8eyJWIjoiMCAwWLJAWMDAILCJQIljoiV2IuMzliLCJIBTIl6lk1haWwiLCJIXVCI6
Mn0%3D%7C1000&sdata=i9LPnrYTIrENWSYVOPBOA4rintui8JJOLNX%2F7Nh
ih%2Bn4%3D&reserved=0




Adicional a lo anterior, dichos ingresos fueron igualmente soportados mediante las
declaraciones de los testigos quienes afirmaron: ANDRES CAMILO TEJEDOR
(TESTIGO DEMANDADA): quien afirmo que le cancelaba por uno de los locales a
DEYANIRA CARDONA/INVERSIONES CEMA “dos millones de pesos aproximadamente
mensualmente”;, ARMANDO ORTIZ GARCIA (SEDE VILLAVICENCIO) (TESTIGO
DEMANDADA) afirmo pagar a la demandante “..al principio fue dos millones y pico,
después tres millones y se llegqo a CUATRO MILLONES”; CARLOS ANDRES SOLARTE
MERA (TESTIGO DEMANDADA) afirmo “pagar ..$800.000”; lo cual fue ratificado
igualmente por los testigos: ARAMINTA GONZALEZ RODRIGUEZ quien afirmo “-
Ver cuando le entregaban o le llevaban dinero o ganancias de las cafeterias”; LUZ MARINA
ZAMORA afirmo: “vi que le entregaban dineros, nunca prequnte”; MARIA TERESA RIOS
GOMEZ afirmo:”Varias veces la acompaiie a las cafeterias”” Sede 170, 37 con caracas y a
una de la 7 con 3”7 “A ella le entregaban dinero en una bolsa de papel”.

d) Afirma el despacho que: “., amen que el mencionado libro diario no fue aportado al
plenario...”

““Por demds recuérdese que la no exhibicion de los libros de comercio por la demandante, le

genero un doble efecto, 1) presumir el incumplimiento de sus obligaciones como comerciante (..) y

2) un indicio en su contra, lo que conllevo aparejadamente, como ya se dijo a desvirtuar

completamente el propio dictamen aportado, soporte del valor del perjuicio”.

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este andlisis del
juzgado fallador, por cuanto si bien no fue posible aportar el libro diario, eso no
era Obice para que el despacho con toda la informacion, de documentos
contables, facturas, recibos de caja, declaraciones de renta y demas financieros
obrantes en el expediente, que fueron base del dictamen pericial debidamente
aportado y que corroboraron los movimientos de la sociedad INVERSIONES
CEMA, tomara una decision, analizando las pruebas en conjunto; sin embargo,
pretende relacionar un presunto incumplimiento de obligaciones como
comerciante a carencia de pruebas dentro del expediente, pues se aclara que
el proceso in examine no se trata de verificar si la demandante cumplia 0 no con
sus obligaciones tributarias.

e) Afirma el despacho en cuanto al PERITAJE ““En 2) lugar, sefialo el perito que uso un
método COMPARATIVO, porque no pudo asistir a todos los espacios donde se encontraban
las cafeterias y/o papelerias porque algunas ya estaban en poder de la universidad
demandada, pero tampoco especifico si acudio a los locales respecto de los cuales aun la
sociedad demandante tenia la tenecia o poseia la tenencia. *”




e ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este analisis, por
cuanto el perito en su declaracion afirmo haberse desplazado a todos los
locales aefectuar su estudio de mercado, y manifestod la imposibilidad fisica en
algunos por ya encontrarsen desocupados, de donde se desprende que es
l6gico afirmar que si se desplazo y analizo los lugares ocupados por su
contratante y asi lo puede vislumbrar el H. TRIBUNAL SUPERIOR en el registro
fotografico que obra en el dictamen del contador JOSE ALBERTO
FERNANDEZ GARCIA; igualmente, no se entiende la relacion del
desplazamiento a los locales por parte del perito, con la imposibilidad de tasar
los PERJUICIOS reclamados.

f) Afirma el AD QUO, que: “En 3) medida indico que los valores que tomo para llegar a sus

conlcusiones, sebasaron en los contratos que se encuentran en los archivos 21 a 30
denominados CONTRATOS de concesion privada, los que revisados en su totalidad, no
podian ser los soportes para concluir los valores ni de lucro cesante pasado y futuro, como
quiera que aquellos contratos de concesion datan del ario 2005 _y los contratos de comodato
que aqui suscribieron las partes, son del ario 2009 y por ello, los valores debieron ser tomados
a partir de esta ultima fecha. ”

ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este analisis, por cuanto
en el andlisis conjunto de las pruebas, se encuentra la DECLARACION de la
sefiora DEYANIRA CARDONA, quien Describié como lleva desde el afio 89 con la
relacion con la UCC vy las cafeterias, y eso lo ratifican los testigos FERNANDO
SANCHEZ MORA, ARAMINTA GONZALEZ RODRIGUEZ y MARIA TERESA RIOS
GOMEZ a quienes les consta de su manejo y relacion con la UCC desde mucho
antes de suscribirse los contratos de Administracion.

Lo anterior, para aclarar al H. TRIBUNAL SUPERIOR que la relacion de
INVERSIONES CEMA/DEYANIRA CARDONA con la demandada UCC viene
desde el afio 1989 y el hecho de que ella suscribiera los contratos de
administracion en 2005, no quiere decir que no tengan validez, pues ella misma fue
quien ilustro al ad quo sobre su manejo con las cafeterias, teniéndose en la realidad
un manejo inlcuso anterior a la legalizacion del mismo a través de los CONTRATOS
DE COMODATO que hoy se ejecutan o se exigen; situacion que en nada le resta
valor probatorio.

Adicional a lo anterior, se itera que los CONTRATOS de administracion o
concesion obrantes en el expediente, son un complemento, pues el CONTADOR
JOSE ALBERTO FERNANDEZ, el en su declaracion, afirmo que la base de las
cifras plasmadas en el dictamen eran los contratos de AMINISTRACION, y los
estudios de mercado y documentos, como igualmente lo plamso en su dictamen en
el capitulo “4. DOCUMENTACION Y ELEMENTOS DE ESTUDIO”:




9)

h)

“4.1. Revision libros contables Mayor y Balances y Libro Diario de la sociedad
INVERSIONES CEMA S.A. representada legalmente por DEYANIRA CARDONA
TRUJILLO.

4.2. Andlisis de mercado y produccion de zonas en donde se encuentran o se
encontraban ubicados las Cafeterias y centros para fotocopiado otorgados en virtud de
contratos.

4.3. Revision pagos seguin contabilidad y extractos de la demandante INVERSIONES
CEMA S.A representada legalmente por DEYANIRA CARDONA TRUJILLO.”

Afirma el AD QUO que: “esta sede judicial, en un esfuerzo para cuantificar los darios,
que como se dijo, estin probados, el datio, no estd probada la cuantia, revisa el restante
material probatorio, asi los recibos de caja menor por conceptos de administracion privada,
que_tampoco pueden dar cuenta de los valores pretendidos, por cuanto en todos se establece
haber sido entregados por ORLANDO MANQOTAS, vy JAIME CORDOBA, (..) ninguno de
los testigos, por demds, hizo referencia a estos mencionados.”

ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este andlisis, pues
no corresponde a la verdad que ninguno de los testigos haya referenciado al sefior
“ORLANDO MANOTAS?”, pues el TESTIGO FERNANDO SANCHEZ MORA, afirmo,
que “le sonaba un seiior Manotas” y que habia muchas personas en las cafeterias”; del
mismo modo el TESTIGO, ARMANDO ORTIZ GARCIA, que era a traves de
administradores que le entregaba dinero a la sefiora Deyanira Cardona, e
igualmente la sefiora DEYANIRA CARDONA en su exposicion explico al despacho
como eran estas dos personas quienes la representaban a ella en ocasiones
cuando su desplazamiento se imposibilitaba ; De donde se tiene que los recibos
de caja constituyen prueba de los ingresos, pues no fueron tachados de falsos, y los
demas testigos afirman estar presentes cuando le entregaban dinero a DEYANIRA
CARDONA/INVERSIONES CEMA, no entendiéndose porque el despacho
desestima totalmente los recibos de caja y los contratos de administracion o
concesion privada.

Afirma el AD QUO: “Sucede lo mismo con lo que declararon los testigos ANDRES
CAMILO TEJEDOR SARMIENTO, ARMANDO ORTIZ GARCIA Y CARLOS ANDRES
SOLARTE, los que, si bien indicaron cancelar valores a la parte actora, esos no fueron
precisos en determinar el tHiempo en que los cancelaron, el monto exacto que ellos cancelaban”

ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este andlisis, pues
los testigos: ANDRES CAMILO TEJEDOR (TESTIGO DEMANDADA, ARMANDO
ORTIZ GARCIA (sede vicio) (TESTIGO DEMANDADA) y CARLOS ANDRES
SOLARTE MERA (TESTIGO DEMANDADA), afirmaron lo siguiente:

e



ARCHIVO 97VIDEOAUDIENCIAPARTE?2
ANDRES CAMILO TEJEDOR (TESTIGO DEMANDADA):

Minuto: 04:49: CAMILO TEJEDOR: “esta empresa hizo un contrato con
IINVERSIONES CEMA para manejar la cafeteria de la universidad cooperativa sede
31, hicieron contrato y yo entre a _admiistrar ese punto (..) yo le pagaba renta a la
seriora DEYANIRA CARDONA, creo que la propietaria de INVERSIONES CEMA
(..), (carrera 9 172 - 90, campus norte.

Minuto :10:00: “inversiones cema: hasta donde yo sabia, era el espacio de la cafeteria
era grande, tenia bodega, era bastante ¢rande, pero habian dos espacios mas que eran
parte, divididos, dentro del salon, donde funcionaba una papelaria v una fotocopiadora.
(..) (pagaba) “yo conocia a la seriora DEYANIRA CARDONA vy ella pues muchas
veces pues no podia acercarse al punto, entonces enviaba a una persona que recogiera las
rentas...yo le entregaba el dinero digamos que a ella, 0 alguna persona que ella no podia
acercarse_al punto y ella la enviaba, en efectivo no,...esos espacios que venian comn esos
enseres y el derecho a wusarlos... dos millones de pesos aproximadamente
mensualmente ... LA UNIVERSIDAD no dejo usar desde el aiio 2015..."

ARCHIVO 97VIDEOAUDIENCIAPARTE?2
ARMANDO ORTIZ GARCIA (sede v/cio) (TESTIGO DEMANDADA)
MINUTO: 01:29:00:

“desde el aiio 2006.”
“internet, fotocopias”

“se hablo con la dra DEYANIRA CARDONA como representante legal de
INVERSIONES CEMA, en el cual, el primer negocio gue se hizo fue el de participacion ,
entonces yo paga el 40 % de lo que se hacia en el mes, después a pagar ..al principio fue
dos millones y pico, después tres millones y se llego a CUATRO MILLONES... que
habia con contrato que lo respaldaba un Comodato, ...

ARCHIVO 97VIDEOAUDIENCIAPARTE?2
CARLOS ANDRES SOLARTE MERA (TESTIGO DEMANDADA)
MINUTO: 02:00:35:

“Hice un contrato con la seiiora Deyanira Cardona... de administracion delegada
.. pagaba $800.000 .. lo hacia de manera mensual.

Al finalizar el aiio 2019conoci al arquitecto Giovanny(UCC), le comento por una
carta diciendo que tenia que desocupar el lugar, y le entregue las llaves al seiior
Giovanny, ....Giovanny iba por parte de la UCC..  Siempre fue como administracion
delegada

CEMA: yo le pagaba y verbalmente le decia como me estaba yendo.”




CUARTO: En cuanto a el andlisis de las pruebas, y aspectos procesales en el curso del
expediente, que igualmente atacan la no tasacion de los PERJUICIOS por parte del AD
QUO, se tiene lo siguiente:

- El perito de la universidad, como se afirm@, en la interposicion del recurso de
manera verbal ante el AD QUO, en ningin momento desvirtu6 los métodos
(aritméticos) empleados por el perito JOSE FERNANDEZ, por el contrario, utilizo
términos como “proyecciones” que lo que en realidad hacen es ratificar que el
método aritmético o de proyeccion igualmente es valido, por cuanto se tiene en el
expediente como prueba

- Cuando se requiri6 por el despacho, para aportar documentos de soporte del
peritaje, se aportaron los CONTRATOS DE ADMINISTRACION soporte del
Peritaje, poniéndose en copia a la parte demandada, conforme lo ordena el CGP, a
lo que la misma guardo silencio a través de su perito experto, pues solo se
pronunciaron a través de afirmaciones personales del apoderado, sin embargo,
probatoriamente quien debia afirmar si los CONTRATOS DE ADMINISTRACION
podian o no ser base del peritaje presentado por la parte demandante, era el
profesional idoneo para ello, PERITO de la parte demandada, sin embargo, esto no
ocurrid, por lo que no concuerda el suscrito apoderado con el hecho de que el AD
QUO le de valor a los pronunciamiento incompletos del perito de la parte
demandante, y le reste valor probatorio a documentos legalmente aportados, que
no fueron tachados de falsos conforme al CGP, ni mucho menos fueron atacados o
controvertidos a través de PROFESIONAL IDONEO para ello.

- Se aporté documentacion financiera y de cuentas de INVERSIONES CEMA,
DECLARACIONES DE RENTA y BALANCES FINANCIEROS, el hecho de que,
para la parte demandada, no fueran suficientes, asi lo acato el despacho, aunque
de la Lectura del Dictamen Pericial presentado por la parte actora (UNIVERSIDAD
COOPERATIVA), solicito al HONORABLE TRIBUNAL SUPERIOR, dar lectura, no
se ataca en nada las cifras o métodos o soportes utilizados por el perito de
INVERIOSIOSNES CEMA, sefior JOSE FERNANDEZ, se remite exclusivamente a
informar sobre cuales métodos utilizaria dicho profesional, lo cual es algo subjetivo
y propio de cada profesional, sin embargo, es de vital relevancia procesal resaltar,
gue la parte demandada insistié en que necesitaba documentos para que su perito
se pronunciara de fondo, sin embargo, a pesar de haber presentado soportes de
INVERISONES CEMA de movimientos de cuentas, BBVA, DECLARACIONES DE
RENTA, BALANCES FINANCIEROS y CONTRATOS DE ADMINISTRACION,
todos estos soportes base del DICTAMEN PERICIAL del profesional JOSE
ALBERTO FERNANDEZ, posteriormente nunca presentaron un nuevo escrito para
atacar los mismos por parte del PERITO de la UNIVERSIDAD COOPERATIVA.

Amen de lo anterior, el AD QUO de manera errénea, esta otorgando valor probatorio a un
CONTRA PERITAJE INCOMPLETO, yendo en contravia de lo dispuesto en el articulo 228
CGP vy descartando otorgar valor probatorio a documentos legal y oportunamente
aportados por INVERSIONES CEMA, que se itera no fueron controvertidos legalmente, ni
oportunamente, adicional al hecho de que en palabras diferentes, los peritos describieron
el mismo método a utilizar en estos casos, pues el perito demandante lo determino como
calculo Aritmético, y el perito parte demandada, lo denominé como “proyeccion’, que
palabras mas o palabras menos se traduce en tomar una cifra y exponerla por el nUmero
de meses, valores que debi6 tomar el AD QUO para tasar los requeridos PERJUICIOS.

i



QUINTO: En cuanto a la suma de HONORARIOS DE PERITO Y ABOGADO, afirma el AQ
QUO, que no se reconocen por estar contenidos como dafio emergente, sin embargo,
solicito al AD QUEM, tener presente lo afirmado en el escrito de demanda, cuando se
solicita el reconcomiendo de dichos rubros:

“‘conforme articulo 365 y 366 del CGP, deben aparecer comprobados) y que
deberan ser reconocidos en sentencia como costas o agencias en derecho

Conforme a lo anterior, solicito respetuosamente al H. TRIBUNAL SUPERIOR DE
BOGOTA, modificar la condena en costas, e incluir dichos rubros, por encontrarse
causados en el expediente.

SEXTO: Por ultimo, y no menos importante, se encuentra el reparo a la decisiéon por parte
del AD QUO, en el sentido de no haber DECRETADO de OFICIO un tercer peritaje, pues
si no encontraba convencimiento en los aportados, al haber hallado concretado el DANO Y
EL NEXO CAUSAL causado a mi representada INVERSIONES CEMA/DEYANIORA
CARDONA por parte de la DEMANDADA (UCC), su deber legal, en aras de los principios
de ADMINISTRACION DE JUSTICIA y busca de la verdad, en aplicacion igualmente de lo
conceptuado en SENTENCIA No. SC282-2021 de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA —
SALA DE CASACION CIVIL conradicacion No. 08001-31-03-003-2008-00234-01:

“ciertamente el ariticulo 307 del CPC establecio que, “cuando el Juez considere que 1o
existio prueba suficiente para la. CONDENA EN CONCRETO, decretara de oficio, por
una vez , las pruebas que estime necesarias para tal fin” (negrilla fuera de texto), lo que se
traduce en que , para “la_condena al pago de frutos, intereses, mejoras, perjuicios o utra
cosa_semejantepor cantidad y valor determinados” existe “el deber legal de decretar ex
officio las probanzas respectivas”

“En otras palabras, la facultad-deber de decretar las pruebas de oficio a la luz del canon 307
solo tiene cabida cuando el juzgador, a pesar demostrado el dafio, no emporendio actividad
alguna para fijar su intensidad a pesar de que la parte lo intentara dilicentemente;”

NEGRILLA Y SUBRAYADOS PROPIOS

Aunado a lo anterior, se tiene el hecho juridico de que la referida prueba de oficio fue
solicitada por el suscrito al D QUO, en escrito de DESCORRIMIENTO AL TRASLADO AL
JURAMENTO ESTIMATORIO.




PETICIONES DEL RECURSO DE APELACION DE SENTENCIA

PRIMERA: Conforme a lo anterior, de manera respetuosa, solicito revocar la SENTENCIA
atacada, en su numeral TERCERO, que DENEGO LA CONDENA EN PERJUICIOS por
considerar que no se encuentra en el expediente probado el DANO PATRIMONIAL, y en
su lugar se acojan la totalidad de las pretensiones, tasandose los PERJUICIOS (DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE), conforme a las pruebas obrantes a
proceso.(PERITAJE).

SEGUNDA: Se incluya dentro de la respectiva condena en costas, los rubros causados y
acreditados en el expediente, de HONORARIOS DE PERITO Y HONORARIOS DE
ABOGADO).

PRUEBA DE OFICIO

De considerar el H. TRBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA - SALA CIIL, gque los
argumentos expuestos en el recurso no son totalmente de recibo, solicito espetuosamente,
SE DECRETE PRUEBA DE OFICIO, de experticia y/o DICTAMEN PERICIAL por experto
ylo auxiliar de la justicia, a fin de tasar los perjuicios (LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE); con fundamento en el Articulo 206 inciso 3 (antiguo articulo 307 del CPC),
articulo 327 CGP y con soporte Jurisprudencial en la SENTENCIA No. SC282-2021 de la
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA — SALA DE CASACION CIVIL con radicacion No.
08001-31-03-003-2008-00234-01 de fecha 15 de febrero de 2021, en la cual se
conceptuo( pagina 15), lo siguiente:

“ciertamente el ariticulo 307 del CPC establecio que, “cuando el Juez considere que no
existio prueba suficiente para la CONDENA EN CONCRETO, decretara de oficio,
por una vez , las pruebas que estime necesarias para tal fin” (negrilla fuera de texto),
lo que se traduce en que , para “la condena al pago de frutos, intereses, mejoras, perjuicios o
utra cosa semejantepor cantidad y valor determinados” existe “el deber legal de decretar
ex officio las probanzas respectivas”

.



“En otras palabras, la facultad-deber de decretar las pruebas de oficio a la luz del canon 307
solo tiene cabida cuando el juzgador, a pesar demostrado el daiio, no emporendio
actividad alguna para fijar su intensidad a pesar de que la parte lo intentara

diligentemente;”

NEGRILLA Y SUBRAYADOS PROPIOS

Agradezco de antemano la atencidn que le merezca la presente-

Atentamente;

/> / '.j‘/f/.x/‘\\(;

EDGAR YAIR HERNANDEZ ROMERO
C.C.80.730.433 de Bogota D.C.
T.P.240.906 del C.S.de la J.

Movil: 3007098277

Email: edyahernandez@yahoo.es



Sefiores
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA - SALA CIVIL
H. MAG. LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ

E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
RADICADO No. 044 -2019 -00799 - 01

DEMANDANTE: INVERSIONES CEMA Y COMPANIA S.AS.

DEMANDADA: UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA

ASUNTO: ESCRITO DE SUSTENTANCION RECURSO DE APELACION

Honorable magistrado ponente, ,

EDGAR YAIR HERNANDEZ ROMERO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
C.C. N0 80.730.433 de Bogota y portador de la T.P. No. 240.906 del C.S. de la J, obrando
como apoderado de la parte demandante en el asunto de la referencia, conforme a
termino otorgado mediante Auto de fecha 20 de abril de 2020, por medio del presente me
permito SUSTENTAR RECURSO DE APELACION en contra de la sentencia de 22 de
septiembre, proferida por el JUZGADO 44 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, en los
siguientes términos:

PRIMERO: De manera respetuosa, en consideracion del suscrito apoderado, acerto el
juzgado de primera instancia al considerar con base en el acervo probatorio DECLARAR
NO PROBADAS LAS EXCEPCIONES, y en cuanto a los elementos de la
RESPONSABILIDAD CIVIL, al conceptuar lo siguiente:

ARCHIVO 109VIDEO AUDIENCIA PARTE 2: minuto 07:50

“JUEZ: “Para el juzgado, la demandada de entrada incumplio los contratos de comodato que son base
de esta accion, en tanto que antes del vencimiento del termino pactado por las partes que correspondia
al ario 2023, los dio por terminados; mejor aun no los dio por terminado, sino que ocupo
anticipadamente, restituyo algunos de los locales o espacios dados en comodato, sede monjas, sede
principal, sede 8, sede 19, sede posgrados, sede 26, sede 7, sede 23, campus norte y la sede de
Villavicencio en puerto Lopez, como lo admitio en su contestacion y tambien lo confeso la parte
demandada al absolver el interrogatorio de parte.

No obstante, lo anterior, el extremo pasivo atribuye dicha restitucion o justifico su actuar, que ademds
valga serialar se de “facto”..(..).”




Minuto 27: DANO

JUEZ: “Cuales dartios sufridos, El juzgado lo puede concretar en: 1) el datio El despojo de la tenencia
de los espacios por parte de la comodante y por lo mismo, la pérdida del usufructo percibido,
consistente en la misma perdida del ingreso economico que de ellos recibia y 2) en relacion con la
perdida de algunos muebles y enseres propios del mobiliario de algunos locales.”

En cuanto al 1), el despojo de la tenencia de los espacios por parte de la comodante y la pérdida del
usufructo percibido, digamos que en rigor el contexto del dafio fue probado, ya que la Universidad si
despojo a la accionante de la mayoria de espacios destinados para cafeteria, papeleria y fotocopiado,
me refiero a Sede monjas, sede principal, sede 8, sede 19, sede posgrados, sede 26, sede7, sede 23,
campus norte y sede en Villavicencio (puerto Lopez), perdiendo la posibilidad de percibir un ingreso
econdémico a través de los contratos de administracion delegada, o de la explotacion directa, de esos
locales, y gozar asi del respectivo usufructo”

()

Por lo que el daiio sufrido, se concretaria entonces solo al 1) punto, esto es, a la pérdida del ingreso
economico que de los espacios percibia la sociedad demandante. (...)”

Minuto 30:22.

JUEZ:” corresponde wverificar seguidamente, la existencia del nexo causal, como dijera la
Jurisprudencia, la relacion de causa y efecto, entre el incumplimiento contractual y el dario irrogado,
(..), derivindose entonces del recaudo probatorio obtenido, que la actuacion del demandado, resulto
decisiva en la ocurrencia del dario cuya reparacion se reclama, pues si aquel hubiera iniciado las
acciones legales pertinentes en oportunidad, se hubiese mitigado en gran parte su causacion o hubiere
desaparecido este.”

SEGUNDOQO: Sin embargo, conforme a lo manifestado en Audiencia de fecha 22 de
septiembre de 2021, al momento de impetrar el respectivo RECURSO DE APELACION,
se aclara que el mismo por habersen desestimado las EXCEPCIONES propuestas por el
extremo pasivo, solo _esta fundado en atacar la SENTENCIA (NUMERAL 3) por
considerar que no se encuentra en el expediente probado el DANO PATRIMONIAL ,
determinando DENEGAR EN CONDENA EN PERJUICIOS; al considerar el despacho:

ARCHIVO 109VIDEO AUDIENCIA PARTE 2:

“En relacion con la perdida de algunos muebles y enseres que es el otro aspecto, pues no existe prueba
de ello.”

Minuto: 31:45.

JUEZ: “llegados a este punto, le corresponde al juzgado, analizar “EL DANO
PATRIMONIAL”..{(..)

En cuanto al dario emergente..(..)

MINUTO: 35:10. Juez: “En cuanto al LUCRO CESANTE deprecado, la actora arrimo con ese
propdsito el DICTAMEN PERICIAL rendido por el CONTADOR, [OSE ALBERTO FERNANDEZ
GARCIA, experticia que sometida a contradiccion en audiencia y a la valoracion respectiva, no genera




el convencimiento necesario suficiente como prueba de la perdida alli establecida, por los motivos que
pasan _a exponerse: 1) No determino el perito el método para cuantificar los valores que aspiraba o que
estaban previstos o serialados en ese dictamen., pues en la sustentacion el perito refirio haber
determinado esos ingresos de lo que estaban percibiendo las cafeterias y las fotocopiadoras, de los
extractos bancarios y del libro diario de la sociedad INVERSIONES CEMA Y COMPANIA, pero en
la_sustentacion de la experticia, no se pudo determinar si ello fue asi, la explicacion al respecto resulto
confusa, no se acredito que esos dineros provenian de la explotacion de los espacios, no se acredito
que _esas sumas de dinero en efecto hubieren entrado por concepto de la explotacion de los espacios a la
sociedad demandante, a la contabilidad de la sociedad demandante, amen que el mencionado libro
diario no fue aportado al plenario... ”

“En 2) lugar, serialo el perito que uso un método COMPARATIVO, porque no pudo asistir a todos
los espacios donde se encontraban las cafeterias y/o papelerias_porque algunas ya estaban en poder de
la universidad demandada, pero tampoco especifico si acudid a los locales respecto de los cuales aun la
sociedad demandante tenia la tenecia o poseia la tenencia.

“En 3) medida indico que los valores que tomo para llegar a sus conlcusiones, sebasaron en los
contratos gue se encuentran _en los archivos 21 a 30 denominados CONTRATOS de concesion
privada, los que revisados en su totalidad, no podian ser los soportes para concluir los valores ni de
lucro cesante pasado y futuro, como quiera que aquellos contratos de concesion datan del ario 2005 y
los contratos de comodato que aqui suscribieron las partes, son del atio 2009 _y por ello, los valores
debieron ser tomados a partir de esta ultima fecha. ”

“En 4) lugar, la sustentacion del Dictamen fue deébil, no determino con certeza lo que indico en su
trabajo...en suma la sustentacion de este dictamen vy las sumas contenidas en el mismo, no se pudo
establecer de donde surgen, y si bien..(..)"

Minuto 41:00

JUEZ: “ahora bien, pese a la imposibilidad de determinar el valor del LUCRO CESANTE con el
DICTAMEN aportado, dada las falencias advertidas con el dictamen aportado por la demandante,
esta sede judicial, en un esfuerzo para cuantificar los darios, que como se dijo, estin probados, el daiio,
no estd probada la cuantia, revisa el restante material probatorio, asi los recibos de caja menor por
conceptos de administracion privada, que tampoco pueden dar cuenta de los valores pretendidos, por
cuanto en todos se establece haber sido entregados por ORLANDO MANOTAS, v JAIME
CORDOBA, (..) ninguno de los testigos, por demds, hizo referencia a estos mencionados.”

“Sucede lo mismo con lo que declararon los testigos ANDRES CAMILO TEJEDOR SARMIENTO,
ARMANDQO ORTIZ GARCIA Y CARLOS ANDRES SOLARTE, los que, si bien indicaron cancelar
valores a la parte actora, esos no fueron precisos en determinar el tiempo en que los cancelaron, el
monto _exacto que ellos cancelaban, en sus versiones variaban las sumas, o manifestaron no recordar
los valores pagados, o estos, o tambien afirmaron que estos variaban por el transcurso del tiempo, o
no coincidian con los documentos aportados., que permitan a la jurisdiccion establecer un valor
mensual a reconmocer. Pero ademds no fue posible, precisar el tiempo de esos contratos, suscritos con
esas personas, para poder precisar el tiempo estimado en el que se pudo producir el dafio”.

Minuto 43:30:

JUEZ: “ y es que en este punto, cuando la [urisprudencia proclama descartar el reconocimiento de
dario hipotéticos, exige conocer montos y tiempos que le permitan al Juez un reconocimiento cierto,
que_se insiste en_este caso no_se obtuvo, no fue posible determinar una base para la cuantificacion,
entonces como los valores que se expusieron carecen de la precision y calidad que se requerian para
arribar a sus conclusiones, puesto se fincaron en supuestos de los cuales no obra prueba, el despacho




no podrd reconocerlos, toda vez que esa tasacion debio ser probada por la parte actora, a quien le
compelia la carga de la prueba y no lo hizo.”

“Por demds recuérdese que la no exhibicion de los libros de comercio por la demandante, le genero un
doble efecto, 1) presumir el incumplimiento de sus obligaciones como comerciante (..) y 2) un indicio
en_su_contra, lo que conllevo aparejadamente, como ya se dijo a desvirtuar completamente el propio
dictamen aportado, soporte del valor del perjuicio, el que sostuvo haber revisado los libros diarios y
mayor, amén de la contabilidad, pero que la parte excuso en su exhibicion por no tenerlos en su poder,
semejante incumplimiento de los deberes impuestos por la ley, dada su condicion de comerciante, le
generaba y le genera consecuencias funestas para la demandante, pues se itera, pese a la insistencia
del juzgado en la aportacion de los documentos sin obtener claridad de las sumas contenidas en el
dictamen por ellos aportados, no fue posible, amén del incumplimiento de la carga de la prueba, lo que
impidio determinar, el real y verdadero perjuicio causado a la demandante”

TERCERO: A continuaciéon, se enunciaran los reparos en contra de los analisis de las
pruebas, efectuados por el AD QUO, que generan una INCORRECTA o NULA
APRECIACION O VALORACION DE LAS PRUEBAS obrantes a proceso y un analisis
profundo de las mismas por parte del fallador de segunda instancia;

a) Afirma el despacho que:

“En relacion con la perdida de algunos muebles y enseres que es el otro aspecto, pues no existe prueba
de ello.”

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No es cierto lo afirmado por el despacho, existe
una INCORRECTA VALORACION DE LAS PRUEBAS, por cuanto en el
expediente obra plena prueba de la adquisicibn del mobiliario por parte de
INVERSIONES CEMA/DEYANIRA CARDONA, como son las facturas de COMPRA
VENTA (folios 42 a 57 de archivo 01ldemandaAnexos del expediente digital), las
cuales constatan de manera pretérita la compra de los mismos, en cuanto a la
perdida de los mismos, se tiene en el expediente, la declaracion de la sefiora
ARAMINTA GONZALEZ RODRIGUEZ quien afirmo que “me consta que le sacaron sus
cosas”’, “La fueron sacando de los negocios”; asi mismo el sefior RUBEN ERAZO
PERINAN afirmo: “Conozco a la U COOPERATIVA vy a Deyanira desde 1989, “40 arios
de docente, de conocer la UCC”, “Se los quitaron (los espacios)” “Se los raparon”; la testigo
de la UCC RUTH EDITH JIMENEZ, afirmo en cuanto a los muebles y enseres: “los
muebles estan quardados desde 2017 “ “ Aiin siguen almacenados en custodia de la UCC”;
lo que ratifica las declaracion de la sefiora DEYANIRA CARDONA(Representante
legal), en cuanto a la apropiacién o retencion no solo de los espacios, sino de los
mobiliarios por pare de la DEMANDADA y soporta los valores consignados en
cada una de las facturas y la perdida de los enseres relacionados en las mismas.

-



b)

Afirma el despacho que: “DICTAMEN PERICIAL rendido por el CONTADOR,
JOSE ALBERTO FERNANDEZ GARCIA.., experticia que sometida a contradiccion en
audiencia y a la valoracion respectiva, no genera el convencimiento necesario suficiente como
prueba de la perdida alli establecida, por: 1 No determino el perito el método para
cuantificar los valores”.

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No es cierto lo afirmado por el despacho,
por cuanto en el segundo reparo es el mismo depacho quien afirma “En 2)
lugar, seiialo el perito que uso un método COMPARATIVQO”, lo que claramente
es una contradicion en el andlisis del AD QUO, pues, en su declaracion el
PERITO, contador y profesional idoneo, JOSE ALBERTO FERNANDEZ
explico su método de analisis profesional, e igualmente lo plasmo en su informe
escrito:

“El presente se centrara en identificar los predios y/o lugares en los gque se
encontraban las cafeterias y esvacios de fotocoviado, y con base en recibos, libros
contables, estudio de caso, métodos de andlisis de mercado, métodos de comparacion
de mercado vy determinar cuantias que pudiesen ser tomadas por conceptos de LUCRO
CESANTE Y DANO EMERGENTE”

Afirma el despacho que: “DICTAMEN PERICIAL rendido por el CONTADOR,
JOSE ALBERTO FERNANDEZ GARCIA.. no se acredito que esos dineros provenian de la
explotacion de los espacios, no se acredito que esas sumas de dinero en efecto hubieren entrado
por concepto de la explotacion de los espacios a la sociedad demandante, a la contabilidad de
la sociedad demandante...”

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No es cierto lo afirmado por el despacho,
por cuanto, en el expediente, obran sendas Consignaciones en la cuenta de
INVERSIONES CEMA, banco BBVA, informes de CONTADOR de
INVERSIONES CEMA ROBERT PAEZ , RECIBOS DE CAJA MENOR,
DECLARACIONES DE RENTA, ESTADOS FINANCIEROS, BALANCES que
fueron suministrados al suscrito por el PERITO JOSE FERNANDEZ y que
segun su dicho, fueron la base de su dictamen, los cuales el H. TRIBUNAL
puede igualmente consultar en el link de google drive obrante a proceso
(tamafio de archihos):
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.goo
gle.com%2Fdrive%2Ffolders%2F1UvHRZz3Flydr7JyGBISopgyf3aee CNxh1%3F
usp%3Dsharing&data=04%7C01%7Cj44cctobt%40cendoj.ramajudicial.gov.co
%7C79908ea7e50441bf453408d8e975299e%7C622cba9880f841f38df58eb9
9901598b%7C0%7C0%7C637516037000951511%7CUnknown%7CTWFpbG
Zsb3d8eyJWIjoiMCAwWLJAWMDAILCJQIljoiV2IuMzliLCJIBTIl6lk1haWwiLCJIXVCI6
Mn0%3D%7C1000&sdata=i9LPnrYTIrENWSYVOPBOA4rintui8JJOLNX%2F7Nh
ih%2Bn4%3D&reserved=0




Adicional a lo anterior, dichos ingresos fueron igualmente soportados mediante las
declaraciones de los testigos quienes afirmaron: ANDRES CAMILO TEJEDOR
(TESTIGO DEMANDADA): quien afirmo que le cancelaba por uno de los locales a
DEYANIRA CARDONA/INVERSIONES CEMA “dos millones de pesos aproximadamente
mensualmente”;, ARMANDO ORTIZ GARCIA (SEDE VILLAVICENCIO) (TESTIGO
DEMANDADA) afirmo pagar a la demandante “..al principio fue dos millones y pico,
después tres millones y se llegqo a CUATRO MILLONES”; CARLOS ANDRES SOLARTE
MERA (TESTIGO DEMANDADA) afirmo “pagar ..$800.000”; lo cual fue ratificado
igualmente por los testigos: ARAMINTA GONZALEZ RODRIGUEZ quien afirmo “-
Ver cuando le entregaban o le llevaban dinero o ganancias de las cafeterias”; LUZ MARINA
ZAMORA afirmo: “vi que le entregaban dineros, nunca prequnte”; MARIA TERESA RIOS
GOMEZ afirmo:”Varias veces la acompaiie a las cafeterias”” Sede 170, 37 con caracas y a
una de la 7 con 3”7 “A ella le entregaban dinero en una bolsa de papel”.

d) Afirma el despacho que: “., amen que el mencionado libro diario no fue aportado al
plenario...”

““Por demds recuérdese que la no exhibicion de los libros de comercio por la demandante, le

genero un doble efecto, 1) presumir el incumplimiento de sus obligaciones como comerciante (..) y

2) un indicio en su contra, lo que conllevo aparejadamente, como ya se dijo a desvirtuar

completamente el propio dictamen aportado, soporte del valor del perjuicio”.

e ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este andlisis del
juzgado fallador, por cuanto si bien no fue posible aportar el libro diario, eso no
era Obice para que el despacho con toda la informacion, de documentos
contables, facturas, recibos de caja, declaraciones de renta y demas financieros
obrantes en el expediente, que fueron base del dictamen pericial debidamente
aportado y que corroboraron los movimientos de la sociedad INVERSIONES
CEMA, tomara una decision, analizando las pruebas en conjunto; sin embargo,
pretende relacionar un presunto incumplimiento de obligaciones como
comerciante a carencia de pruebas dentro del expediente, pues se aclara que
el proceso in examine no se trata de verificar si la demandante cumplia 0 no con
sus obligaciones tributarias.

e) Afirma el despacho en cuanto al PERITAJE ““En 2) lugar, sefialo el perito que uso un
método COMPARATIVO, porque no pudo asistir a todos los espacios donde se encontraban
las cafeterias y/o papelerias porque algunas ya estaban en poder de la universidad
demandada, pero tampoco especifico si acudio a los locales respecto de los cuales aun la
sociedad demandante tenia la tenecia o poseia la tenencia. *”




e ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este analisis, por
cuanto el perito en su declaracion afirmo haberse desplazado a todos los
locales aefectuar su estudio de mercado, y manifestod la imposibilidad fisica en
algunos por ya encontrarsen desocupados, de donde se desprende que es
l6gico afirmar que si se desplazo y analizo los lugares ocupados por su
contratante y asi lo puede vislumbrar el H. TRIBUNAL SUPERIOR en el registro
fotografico que obra en el dictamen del contador JOSE ALBERTO
FERNANDEZ GARCIA; igualmente, no se entiende la relacion del
desplazamiento a los locales por parte del perito, con la imposibilidad de tasar
los PERJUICIOS reclamados.

f) Afirma el AD QUO, que: “En 3) medida indico que los valores que tomo para llegar a sus

conlcusiones, sebasaron en los contratos que se encuentran en los archivos 21 a 30
denominados CONTRATOS de concesion privada, los que revisados en su totalidad, no
podian ser los soportes para concluir los valores ni de lucro cesante pasado y futuro, como
quiera que aquellos contratos de concesion datan del ario 2005 _y los contratos de comodato
que aqui suscribieron las partes, son del ario 2009 y por ello, los valores debieron ser tomados
a partir de esta ultima fecha. ”

ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este analisis, por cuanto
en el andlisis conjunto de las pruebas, se encuentra la DECLARACION de la
sefiora DEYANIRA CARDONA, quien Describié como lleva desde el afio 89 con la
relacion con la UCC vy las cafeterias, y eso lo ratifican los testigos FERNANDO
SANCHEZ MORA, ARAMINTA GONZALEZ RODRIGUEZ y MARIA TERESA RIOS
GOMEZ a quienes les consta de su manejo y relacion con la UCC desde mucho
antes de suscribirse los contratos de Administracion.

Lo anterior, para aclarar al H. TRIBUNAL SUPERIOR que la relacion de
INVERSIONES CEMA/DEYANIRA CARDONA con la demandada UCC viene
desde el afio 1989 y el hecho de que ella suscribiera los contratos de
administracion en 2005, no quiere decir que no tengan validez, pues ella misma fue
quien ilustro al ad quo sobre su manejo con las cafeterias, teniéndose en la realidad
un manejo inlcuso anterior a la legalizacion del mismo a través de los CONTRATOS
DE COMODATO que hoy se ejecutan o se exigen; situacion que en nada le resta
valor probatorio.

Adicional a lo anterior, se itera que los CONTRATOS de administracion o
concesion obrantes en el expediente, son un complemento, pues el CONTADOR
JOSE ALBERTO FERNANDEZ, el en su declaracion, afirmo que la base de las
cifras plasmadas en el dictamen eran los contratos de AMINISTRACION, y los
estudios de mercado y documentos, como igualmente lo plamso en su dictamen en
el capitulo “4. DOCUMENTACION Y ELEMENTOS DE ESTUDIO”:




9)

h)

“4.1. Revision libros contables Mayor y Balances y Libro Diario de la sociedad
INVERSIONES CEMA S.A. representada legalmente por DEYANIRA CARDONA
TRUJILLO.

4.2. Andlisis de mercado y produccion de zonas en donde se encuentran o se
encontraban ubicados las Cafeterias y centros para fotocopiado otorgados en virtud de
contratos.

4.3. Revision pagos seguin contabilidad y extractos de la demandante INVERSIONES
CEMA S.A representada legalmente por DEYANIRA CARDONA TRUJILLO.”

Afirma el AD QUO que: “esta sede judicial, en un esfuerzo para cuantificar los darios,
que como se dijo, estin probados, el datio, no estd probada la cuantia, revisa el restante
material probatorio, asi los recibos de caja menor por conceptos de administracion privada,
que_tampoco pueden dar cuenta de los valores pretendidos, por cuanto en todos se establece
haber sido entregados por ORLANDO MANQOTAS, vy JAIME CORDOBA, (..) ninguno de
los testigos, por demds, hizo referencia a estos mencionados.”

ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este andlisis, pues
no corresponde a la verdad que ninguno de los testigos haya referenciado al sefior
“ORLANDO MANOTAS?”, pues el TESTIGO FERNANDO SANCHEZ MORA, afirmo,
que “le sonaba un seiior Manotas” y que habia muchas personas en las cafeterias”; del
mismo modo el TESTIGO, ARMANDO ORTIZ GARCIA, que era a traves de
administradores que le entregaba dinero a la sefiora Deyanira Cardona, e
igualmente la sefiora DEYANIRA CARDONA en su exposicion explico al despacho
como eran estas dos personas quienes la representaban a ella en ocasiones
cuando su desplazamiento se imposibilitaba ; De donde se tiene que los recibos
de caja constituyen prueba de los ingresos, pues no fueron tachados de falsos, y los
demas testigos afirman estar presentes cuando le entregaban dinero a DEYANIRA
CARDONA/INVERSIONES CEMA, no entendiéndose porque el despacho
desestima totalmente los recibos de caja y los contratos de administracion o
concesion privada.

Afirma el AD QUO: “Sucede lo mismo con lo que declararon los testigos ANDRES
CAMILO TEJEDOR SARMIENTO, ARMANDO ORTIZ GARCIA Y CARLOS ANDRES
SOLARTE, los que, si bien indicaron cancelar valores a la parte actora, esos no fueron
precisos en determinar el tHiempo en que los cancelaron, el monto exacto que ellos cancelaban”

ARGUMENTO DEL RECURSO: No comparte el suscrito este andlisis, pues
los testigos: ANDRES CAMILO TEJEDOR (TESTIGO DEMANDADA, ARMANDO
ORTIZ GARCIA (sede vicio) (TESTIGO DEMANDADA) y CARLOS ANDRES
SOLARTE MERA (TESTIGO DEMANDADA), afirmaron lo siguiente:

e



ARCHIVO 97VIDEOAUDIENCIAPARTE?2
ANDRES CAMILO TEJEDOR (TESTIGO DEMANDADA):

Minuto: 04:49: CAMILO TEJEDOR: “esta empresa hizo un contrato con
IINVERSIONES CEMA para manejar la cafeteria de la universidad cooperativa sede
31, hicieron contrato y yo entre a _admiistrar ese punto (..) yo le pagaba renta a la
seriora DEYANIRA CARDONA, creo que la propietaria de INVERSIONES CEMA
(..), (carrera 9 172 - 90, campus norte.

Minuto :10:00: “inversiones cema: hasta donde yo sabia, era el espacio de la cafeteria
era grande, tenia bodega, era bastante ¢rande, pero habian dos espacios mas que eran
parte, divididos, dentro del salon, donde funcionaba una papelaria v una fotocopiadora.
(..) (pagaba) “yo conocia a la seriora DEYANIRA CARDONA vy ella pues muchas
veces pues no podia acercarse al punto, entonces enviaba a una persona que recogiera las
rentas...yo le entregaba el dinero digamos que a ella, 0 alguna persona que ella no podia
acercarse_al punto y ella la enviaba, en efectivo no,...esos espacios que venian comn esos
enseres y el derecho a wusarlos... dos millones de pesos aproximadamente
mensualmente ... LA UNIVERSIDAD no dejo usar desde el aiio 2015..."

ARCHIVO 97VIDEOAUDIENCIAPARTE?2
ARMANDO ORTIZ GARCIA (sede v/cio) (TESTIGO DEMANDADA)
MINUTO: 01:29:00:

“desde el aiio 2006.”
“internet, fotocopias”

“se hablo con la dra DEYANIRA CARDONA como representante legal de
INVERSIONES CEMA, en el cual, el primer negocio gue se hizo fue el de participacion ,
entonces yo paga el 40 % de lo que se hacia en el mes, después a pagar ..al principio fue
dos millones y pico, después tres millones y se llego a CUATRO MILLONES... que
habia con contrato que lo respaldaba un Comodato, ...

ARCHIVO 97VIDEOAUDIENCIAPARTE?2
CARLOS ANDRES SOLARTE MERA (TESTIGO DEMANDADA)
MINUTO: 02:00:35:

“Hice un contrato con la seiiora Deyanira Cardona... de administracion delegada
.. pagaba $800.000 .. lo hacia de manera mensual.

Al finalizar el aiio 2019conoci al arquitecto Giovanny(UCC), le comento por una
carta diciendo que tenia que desocupar el lugar, y le entregue las llaves al seiior
Giovanny, ....Giovanny iba por parte de la UCC..  Siempre fue como administracion
delegada

CEMA: yo le pagaba y verbalmente le decia como me estaba yendo.”




CUARTO: En cuanto a el andlisis de las pruebas, y aspectos procesales en el curso del
expediente, que igualmente atacan la no tasacion de los PERJUICIOS por parte del AD
QUO, se tiene lo siguiente:

- El perito de la universidad, como se afirm@, en la interposicion del recurso de
manera verbal ante el AD QUO, en ningin momento desvirtu6 los métodos
(aritméticos) empleados por el perito JOSE FERNANDEZ, por el contrario, utilizo
términos como “proyecciones” que lo que en realidad hacen es ratificar que el
método aritmético o de proyeccion igualmente es valido, por cuanto se tiene en el
expediente como prueba

- Cuando se requiri6 por el despacho, para aportar documentos de soporte del
peritaje, se aportaron los CONTRATOS DE ADMINISTRACION soporte del
Peritaje, poniéndose en copia a la parte demandada, conforme lo ordena el CGP, a
lo que la misma guardo silencio a través de su perito experto, pues solo se
pronunciaron a través de afirmaciones personales del apoderado, sin embargo,
probatoriamente quien debia afirmar si los CONTRATOS DE ADMINISTRACION
podian o no ser base del peritaje presentado por la parte demandante, era el
profesional idoneo para ello, PERITO de la parte demandada, sin embargo, esto no
ocurrid, por lo que no concuerda el suscrito apoderado con el hecho de que el AD
QUO le de valor a los pronunciamiento incompletos del perito de la parte
demandante, y le reste valor probatorio a documentos legalmente aportados, que
no fueron tachados de falsos conforme al CGP, ni mucho menos fueron atacados o
controvertidos a través de PROFESIONAL IDONEO para ello.

- Se aporté documentacion financiera y de cuentas de INVERSIONES CEMA,
DECLARACIONES DE RENTA y BALANCES FINANCIEROS, el hecho de que,
para la parte demandada, no fueran suficientes, asi lo acato el despacho, aunque
de la Lectura del Dictamen Pericial presentado por la parte actora (UNIVERSIDAD
COOPERATIVA), solicito al HONORABLE TRIBUNAL SUPERIOR, dar lectura, no
se ataca en nada las cifras o métodos o soportes utilizados por el perito de
INVERIOSIOSNES CEMA, sefior JOSE FERNANDEZ, se remite exclusivamente a
informar sobre cuales métodos utilizaria dicho profesional, lo cual es algo subjetivo
y propio de cada profesional, sin embargo, es de vital relevancia procesal resaltar,
gue la parte demandada insistié en que necesitaba documentos para que su perito
se pronunciara de fondo, sin embargo, a pesar de haber presentado soportes de
INVERISONES CEMA de movimientos de cuentas, BBVA, DECLARACIONES DE
RENTA, BALANCES FINANCIEROS y CONTRATOS DE ADMINISTRACION,
todos estos soportes base del DICTAMEN PERICIAL del profesional JOSE
ALBERTO FERNANDEZ, posteriormente nunca presentaron un nuevo escrito para
atacar los mismos por parte del PERITO de la UNIVERSIDAD COOPERATIVA.

Amen de lo anterior, el AD QUO de manera errénea, esta otorgando valor probatorio a un
CONTRA PERITAJE INCOMPLETO, yendo en contravia de lo dispuesto en el articulo 228
CGP vy descartando otorgar valor probatorio a documentos legal y oportunamente
aportados por INVERSIONES CEMA, que se itera no fueron controvertidos legalmente, ni
oportunamente, adicional al hecho de que en palabras diferentes, los peritos describieron
el mismo método a utilizar en estos casos, pues el perito demandante lo determino como
calculo Aritmético, y el perito parte demandada, lo denominé como “proyeccion’, que
palabras mas o palabras menos se traduce en tomar una cifra y exponerla por el nUmero
de meses, valores que debi6 tomar el AD QUO para tasar los requeridos PERJUICIOS.

i



QUINTO: En cuanto a la suma de HONORARIOS DE PERITO Y ABOGADO, afirma el AQ
QUO, que no se reconocen por estar contenidos como dafio emergente, sin embargo,
solicito al AD QUEM, tener presente lo afirmado en el escrito de demanda, cuando se
solicita el reconcomiendo de dichos rubros:

“‘conforme articulo 365 y 366 del CGP, deben aparecer comprobados) y que
deberan ser reconocidos en sentencia como costas o agencias en derecho

Conforme a lo anterior, solicito respetuosamente al H. TRIBUNAL SUPERIOR DE
BOGOTA, modificar la condena en costas, e incluir dichos rubros, por encontrarse
causados en el expediente.

SEXTO: Por ultimo, y no menos importante, se encuentra el reparo a la decisiéon por parte
del AD QUO, en el sentido de no haber DECRETADO de OFICIO un tercer peritaje, pues
si no encontraba convencimiento en los aportados, al haber hallado concretado el DANO Y
EL NEXO CAUSAL causado a mi representada INVERSIONES CEMA/DEYANIORA
CARDONA por parte de la DEMANDADA (UCC), su deber legal, en aras de los principios
de ADMINISTRACION DE JUSTICIA y busca de la verdad, en aplicacion igualmente de lo
conceptuado en SENTENCIA No. SC282-2021 de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA —
SALA DE CASACION CIVIL conradicacion No. 08001-31-03-003-2008-00234-01:

“ciertamente el ariticulo 307 del CPC establecio que, “cuando el Juez considere que 1o
existio prueba suficiente para la. CONDENA EN CONCRETO, decretara de oficio, por
una vez , las pruebas que estime necesarias para tal fin” (negrilla fuera de texto), lo que se
traduce en que , para “la_condena al pago de frutos, intereses, mejoras, perjuicios o utra
cosa_semejantepor cantidad y valor determinados” existe “el deber legal de decretar ex
officio las probanzas respectivas”

“En otras palabras, la facultad-deber de decretar las pruebas de oficio a la luz del canon 307
solo tiene cabida cuando el juzgador, a pesar demostrado el dafio, no emporendio actividad
alguna para fijar su intensidad a pesar de que la parte lo intentara dilicentemente;”

NEGRILLA Y SUBRAYADOS PROPIOS

Aunado a lo anterior, se tiene el hecho juridico de que la referida prueba de oficio fue
solicitada por el suscrito al D QUO, en escrito de DESCORRIMIENTO AL TRASLADO AL
JURAMENTO ESTIMATORIO.




PETICIONES DEL RECURSO DE APELACION DE SENTENCIA

PRIMERA: Conforme a lo anterior, de manera respetuosa, solicito revocar la SENTENCIA
atacada, en su numeral TERCERO, que DENEGO LA CONDENA EN PERJUICIOS por
considerar que no se encuentra en el expediente probado el DANO PATRIMONIAL, y en
su lugar se acojan la totalidad de las pretensiones, tasandose los PERJUICIOS (DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE), conforme a las pruebas obrantes a
proceso.(PERITAJE).

SEGUNDA: Se incluya dentro de la respectiva condena en costas, los rubros causados y
acreditados en el expediente, de HONORARIOS DE PERITO Y HONORARIOS DE
ABOGADO).

PRUEBA DE OFICIO

De considerar el H. TRBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA - SALA CIIL, gque los
argumentos expuestos en el recurso no son totalmente de recibo, solicito espetuosamente,
SE DECRETE PRUEBA DE OFICIO, de experticia y/o DICTAMEN PERICIAL por experto
ylo auxiliar de la justicia, a fin de tasar los perjuicios (LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE); con fundamento en el Articulo 206 inciso 3 (antiguo articulo 307 del CPC),
articulo 327 CGP y con soporte Jurisprudencial en la SENTENCIA No. SC282-2021 de la
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA — SALA DE CASACION CIVIL con radicacion No.
08001-31-03-003-2008-00234-01 de fecha 15 de febrero de 2021, en la cual se
conceptuo( pagina 15), lo siguiente:

“ciertamente el ariticulo 307 del CPC establecio que, “cuando el Juez considere que no
existio prueba suficiente para la CONDENA EN CONCRETO, decretara de oficio,
por una vez , las pruebas que estime necesarias para tal fin” (negrilla fuera de texto),
lo que se traduce en que , para “la condena al pago de frutos, intereses, mejoras, perjuicios o
utra cosa semejantepor cantidad y valor determinados” existe “el deber legal de decretar
ex officio las probanzas respectivas”

.



“En otras palabras, la facultad-deber de decretar las pruebas de oficio a la luz del canon 307
solo tiene cabida cuando el juzgador, a pesar demostrado el daiio, no emporendio
actividad alguna para fijar su intensidad a pesar de que la parte lo intentara

diligentemente;”

NEGRILLA Y SUBRAYADOS PROPIOS

Agradezco de antemano la atencidn que le merezca la presente-

Atentamente;

/> / '.j‘/f/.x/‘\\(;

EDGAR YAIR HERNANDEZ ROMERO
C.C.80.730.433 de Bogota D.C.
T.P.240.906 del C.S.de la J.

Movil: 3007098277

Email: edyahernandez@yahoo.es
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Sefiora
Juez 44 Civil del Circuito de Bogota.
E. S. D.

Asunto: Sustentacion Apelacién contra sentencia de primer grado.
Demandante: Inversiones Cema y Compariia S.A.S.
Demandado: Universidad Cooperativa de Colombia

Juzgado de Origen: 44 Civil del Circuito de Bogota.
Ref.: Verbal No 2019-00799-00

Respetada Doctora;

Duvédn Alberto Cortés, mayor de edad, abogado en ejercicio,
domiciliado en la ciudad de Bogot4, identificado con la cédula de ciudadania
namero 1.013.596.425 expedida en esta misma capital, y tarjeta profesional
niamero 236.828 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
representante judicial de la parte demandada Universidad Cooperativa de
Colombia, conforme al poder otorgado por la Dra. Maritza Rondén Rangel,
por medio del presente me permito sustentar la apelacion interpuesta contra
la sentencia de primera instancia proferida por el Juzgado 44 Civil del
Circuito.

LA SENTENCIA DE INSTANCIA
En resumen, la decision del Juzgado radicé en tres aspectos:

i.- Declarar infundadas las excepciones de mérito.

ii.- Declarar el incumplimiento de los contratos por parte de la
Universidad

iii.-Denegar la condena en perjuicios por las razones esbozadas en la

sentencia.

EL RECURSO DE APELACION

El recurso interpuesto por el suscrito pretende la revocatoria de los
numerales primero y segundo de la parte resolutiva de la sentencia, con el fin
que:
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A.- Se declaren prosperas las excepciones

B.-Se denieguen las pretensiones de la demanda

Subsidiariamente que

A.- Se suprima la declaraciéon de incumplimiento contractual de mi prohijada,
B.- Se complemente la sentencia de conformidad con los articulos 287 del
C.G.P y 14 de la ley 1743 de 2014, condenando a la demandante al pago del
10% de la suma juramentada a favor del Consejo Superior de la Judicatura.

REPAROS DEL RECURSO

1.- En la sentencia se indic6é que la demandante no viol6 el régimen legal
y contractual, habida cuenta que si bien se hallaba restringida la cesion del
contrato y de los bienes, en estricto, no se encontré que la demandante hubiese
realizado contratos de cesion, entendida como la sustitucion de la posicion
contractual, pues ante la imposibilidad de que la demandante pudiera atender
de forma personal se suscribieron contratos de administracién delegada y
concesion.

Frente a este topico hay una visién excesivamente ritualista y formal
por parte del despacho, impidiendo que emerja el real sentido de la ley y del
contrato, ya que la clausula de cesién inmersa en los contratos de comodato
de espacios fisicos y el régimen legal de la figura juridica de comodato, buscan
impedir el uso y explotacién de los bienes dados al comodatario por parte de
terceros, ya que se trata de contrato intuito personae, los cuales fueron
otorgados por la experiencia, capacidad organizacional, técnica, financiera y
administrativa del comodatario.

Pese a que los contratos mediante los cuales se entreg6 la explotacion
de los espacios a terceros ajenos al comodato celebrado entre CEMA y UCC,
no se titula expresamente como cesién, pero su ejecuciéon encarnaba la entrega
de la tenencia y la explotacién de los espacios de forma independiente, ya que
existia independencia en la operacion por parte de aquellos terceros, quienes
no rendian cuentas ni ejercian actividades de las que regularmente realiza un
administrador, quienes pagaban una contraprestaciéon fija, mensual, sin
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subordinacién juridica, asumiendo los costos y gastos operacionales del
negocio, lo que en la practica se desarroll6 como un contrato de
arrendamiento, lo cual estd probado en el expediente.

La demandada infringiendo el régimen legal del comodato, entreg6 la
mayoria de los espacios a terceros que obraron de forma auténoma e
independiente, quienes operaron con independencia administrativa, técnica,
financiera y juridica, pues aquellos terceros contrataban a nombre propio el
personall que ejecutaba las labores, seleccionaban y pagaban sus
proveedores, asumian y cubrian los riesgos contingentes de las actividades
comerciales que se desarrollaban en los espacios y sus utilidades dependian
directamente de sus propias ventas, (min 59:17 audiencia inicial) pues la
contraprestacion por los espacios correspondia a un monto fijo mensual (en
identidad al funcionamiento del arriendo), tal como lo sefial6 la representante
legal de la sociedad demandante en el minuto 59:00 del interrogatorio.

Con lo anterior se demuestra que la demandada si infringi6 la
restricciéon de cesiéon de los espacios a terceros, lo cual justificé con los
contratos titulados «administracion delegada y privada» que en el fondo
encarnaban un subarriendo y no una administracion, pues al reparar en los
parametros elementales de un convenio de administraciéon el mismo Coédigo
de Comercio sefiala en su articulo 1265 “El mandatario solo podrd percibir la
remuneracion correspondiente y abonard al mandante cualquier provecho directo o
indirecto que obtenga en el ejercicio del mandato” lo cual desdibuja los intrépidos
contratos atipicos en los que se refugia la demandante para justificar su
actuar.

El testimonio de Camilo Tejedor, ratifica que durante los afios 2013 y
2014 el espacio de la sede 31 se encontraba arrendado a la empresa New Line
Services (minuto 4:56 folio 97 parte 2) y con posterioridad lo tomo6 él mismo
en arriendo y adujo “todo el tema de responsabilidad lo asumi yo, yo le pagaba renta
a la Seriora Deyanira que es la propietaria de Inversiones Cema... desde 2015 hasta

1 Pese a que la demandante adujo pagar la pdliza de riesgos laborales deun parte del personal, con
posterioridad indic6 que fue entre los afios 1993 a 2002, lapso que se halla fuera de los extremos de los
contratos baculo de esta accion judicial.
I
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2019”

En el testimonio de Armando Ortiz, se ratifica que en el afio 2009 tuvo
unas cuentas en participacion con Inversiones Cema y después el negocio se
trataba de “pagar un arriendo que pal principio fue de dos millones y pico, después
fueron tres millones, y se llego a cuatro millones” (1:34:39 folio 97 parte 2) respecto
de los espacios de fotocopiado e internet en las sedes de Villavicencio.

En el testimonio de Carlos Solarte, reitera que pese a tratarse de un
contrato de administracién delegada, se pagaba un canon de arriendo por la
papeleria de la Sede 28 “Le pagaba un canon de arriendo de ochocientos mil a ella,
al momento de o hacer el pago del arriendo yo hacia firmar un recibo de caja para tener
un soporte, lo hacia de manera mensual aproximadamente ario y medio” (min 2:04:20
folio 97 parte 2)

Finalmente la testigo Gloria Rave Ratific6 que se trataba de unos
contratos celebrados intuito persona por las condiciones particulares y
cercania de la empresa Inversiones CEMA con la Universidad.

Los dos contratos de comodato (cafeterias y fotocopiado) contaban con
la siguiente clausula “DECIMA : Cesidon: queda prohibida la cesién del contrato y
de los bienes objeto del comodato o parte de ellos a cualquier persona natural o juridica
sin la autorizacion previa y escrita del comodante” lo que confirmaba el caracter
personalisimo (intuito personae) del contratista, pues los i.- derechos derivados
de éste ni ii.-los espacios podian cederse a terceros.

La comodataria incumplié su deber de ejecucién singular y particular
del contrato, pues cesioné varios los espacios a terceras personas naturales y
juridicas a quienes les subarrend6, concesioné y otras figuras bajo las cuales
se entregd el uso y explotacién a terceros sin que mediara autorizacion
expresa y escrita de mi cliente.

Queda absolutamente claro que el comodato por regla general es
intransferible a terceros, pues cuenta con esas particularidades legales que le
imprimen un caracter singular al comodatario, lo que en el caso concreto se
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ratifica con las condiciones particulares de origen del negocio, aunado a la
restriccion contractual de no ceder a terceras personas los derechos derivados
del contrato.

Ahora bien, en gracia de discusion debe analizarse el alcance de la
clausula octava de los contratos, la cual reza “Octava: la comodataria queda
facultada para suscribir contratos de cualquier indole con criterio propio y bajo su
discrecionalidad sin que los posibles contratantes tengan relacion alguna con la
institucion educativa”.

Notese como en la arquitectura de los contratos, la clausula de facultad
a la comodataria es anterior a la dispocision de restriccién de cesion, y ello se
origina en la ratificacion explicita que el comodante antepone para dejar claro
que los derechos derivados del contrato son intransferibles, tanto asi, que de
forma expresa la restriccion de cesion hace referencia a, i.-el contrato y ii.-a los
bienes, ya que la autorizaciéon a la que aludié en su interrogatorio la
comodataria, hacia referencia al relacionamiento comercial que
necesariamente debia tener para ejecutar el contrato, es decir que contaba con
libertad para contratar el suministro de bienes y servicios con proveedores de
cualquier producto, sin obstaculos por consideracion de patrocinios, marcas,
antecedentes comerciales, etc.

El ejercicio del interrelacionamiento juridico de las dos clausulas
(octava y décima), deja entre ver como se regulan dos situaciones diferentes
que no rifien entre si, pues la primera hace alusion a la libertad que tiene el
comodatario para ejercitar vinculos contractuales en el desarrollo de sus
actividades de explotaciéon de los negocios de fotocopiado y cafeteria, y la
segunda refiere exclusivamente a los derechos objeto del contrato. El hecho
de no usar la cosa, o facilitarla a otro para que la use, desnaturaliza la finalidad
de este tipo de convenios, razén que ha llevado a la doctrina a sefialar que “un
prestatario no tiene derecho a prestar la cosa recibida en prestamo; por que se le ha
entregado para su propio uso”2 en ese mismo sentido, ha expresado la Honorable

2 MAZEAUD, HENRY, LEON Y JEAN, Lecciones de Derecho Civil”, Parte II Volumen IV, trad de Luis Alacald Zamora y Castillo,
ediciones juridicas Europa-America. Buenos Aires: 1962, pag. 436.
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Corte Suprema de Justicia que “el comodatario no puede ceder el uso del bien a un
tercero sin autorizacion escrita del comodante, bajo sancion de nulidad”3.

Frente a este topico el despacho cometi6é un craso error en la sentencia
a la hora de valorar las pruebas antes citadas, pues en su propio dicho no
existi6 la cesion de derechos ni de espacios a terceros al no probarse la
existencia de documentos en cuyo contenido se apreciara explicitamente la
cesion aquellos, yerro que se edifica a partir de la indebida interpretaciéon y
alcance de la clausula décima (restriccion de cesion) que persiguia en altimas
evitar que terceros ajenos a la relaciéon contractual exploten los espacios o se
beneficien de los derechos emanados de los contratos, y claramente el
subarriendo bajo el artilugio de la «administracién delegada o privada» es
una forma de enmascaramiento de la entrega del uso y goce de los espacios y
derechos del contrato.

2.- La Universidad no incurrié en una autentica via de hecho y de ser
considerado como tal el actuar de mi mandante, aquella fue justificada ya que
las intervenciones se realizaron para evitar un perjuicio mucho mas grave al
personal y a la misma universidad, pues como se sostuvo a lo largo del
proceso no se trata de un comodato en un contexto ordinario, sino de una
situacion sui generis ya que la explotaciéon de los espacios se daba en el
escenario del bienestar universitario.

Lo anterior implica la urgencia en la prestacion de los servicios que se
daban en los espacios entregados en comodato (cafeteria, papeleria, etc.)
resultando de vital importancia para el desarrollo de las actividades de la
Universidad, situacién mayor que obligé a salir rapidamente a subsanar las
situaciones que interrumpian el servicio, por lo cual tomé los espacios
abandonados por la demandante, lo que no constituye de suyo una autentica
via de hecho, sino un saneamiento ante el inminente incumplimiento
contractual de la demandante.

3 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacion Civil, M.P Edgardo Villamil Portilla, Sentencia del 4 de agosto de 2008.
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Los espacios se entregaron en comodato para prestar unos servicios de
vital importancia para la operaciéon de la Universidad, por lo cual su cierre,
intermitencia, postergacion o suspension no podia dejarse a la suerte, maxime
cuando los procesos misionales de acreditacion y calidad se podian afectar
por cuenta de la deficiente y cuestionada actividad de la demandante.

Forzar a mi cliente a padecer los rigores y desavenencias que genera la
exposicion al riesgo de la cancelacion de los registros calificados por la no
prestacion de los servicios, o la prestacion deficiente de los mismos constituye
una injusticia ya que ésta actu6 en virtud y defensa de sus propios intereses y
de los colectivos del estudiantado, por lo cual no resulta admisible la ligera
apreciacion que hiciera el juzgado de instancia frente a este particular, sin
tener en cuenta las consecuencias que podia acarrear la no prestacion de los
servicios o la prestacion deficiente o con cambio de destinacion.

Dentro de los testimonios practicados encontramos en la version de la
Dra Gloria Patricia Rave, la patente endoprocesal acerca del rigor con el que
los particulares deben prestar los servicios publicos que le son delegados por
el estado, con los mas alto estdndares de calidad y ajustandose a los protocolos
que para tal fin se establecen, cito “ Como bien es sabido la educacion es un servicio
publico por el cual le debemos responder al Estado en condiciones de calidad y de
utilidad para la comunidad estudiantil, que es a la cual nos debemos nosotros(...) se
vivieron situaciones que nos pusieron en triesgo grave de perder nuestros
registros calificados por que yo tengo que demostrar espacios en condiciones para
el bienestar de los estudiantes y asi mismo para el cumplimiento de los requisitos de
cardcter legal por marte del ministerio de educacion nacional, le solicitamos a la parte
comodataria el cumplimiento de esas disposiciones para evitar riesgos de cardcter
legal para la Universidad; y en otros requeriamos esos espacios para poder ampliar
nuestra oferta de servicios para mejorar la atencion al estudiante” (min 2:22:00 folio
97 parte 2)

Frente a este mismo particular la testigo Sefiora Ruth Mufioz sefial6: “
he tenido conocimiento de los espacios de la cafeteria que se ocuparon en su momento
desde hace muchisimos aiios y que se abandonaron en finalizando en el ario 2016(...)
la Universidad tomo la decision de estar en el espacio, teniendo en cuenta que

www.legalmedical.co
Teléfonos: +(57)1 928 9201; +(57) 311 538 0690; E-mail: gestion@legalmedical.co



LegalMedical

previamente se habia notificado a inversiones cema que por favor brindaran los
servicios a los estudiantes de la Universidad, situacion que no fue posible obtener
respuesta alguna (...)” (min 1:06:45 folio 97 parte 2)

“ el cual como manifiesto fue abandonado el espacio y no recibimos respuesta para
darle apertura, es ahi donde la Universidad hace la apertura, las adecuaciones,
desinfecta los espacios teniendo en cuenta que se tenian roedores y demds situaciones
que atentaban contra la salud, tanto de los funcionarios de la Universidad como de los
estudiantes para prestar cualquier servicio en la parte de dispensacion de alimentos”
(min 1:09:36 folio 97 parte 2)

Ante la indagacién del despacho frente al abandono de la cafeteria del
campus Villavicencio para el inicio del periodo lectivo del primer semestre
del afio 2017 indic6: “consultamos con las instancias superiores y posiblemente
podiamos tener a los estudiantes obstaculizando la via principal4 por que no teniamos
cafeteria, sabemos que esa fue una situacion por la cual la universidad para no verse
amenazada en el sentido de tener los estudiantes insatisfechos toma la decision de
aperturar las instalaciones5, se hacen las respectivas actas, se hace un inventario y se
guarda todo en un salon del primer piso” (1:26:45 folio 97 parte 2).

“Desafortunadamente era una mala calidad en el servicio y los alimento s(...)
estabamos atentando contra la salud tanto de funcionarios, de igual manera se corria
un riesgo y necesitabamos brindarle el servicio a los estudiantes, porque la razén de
ser de la Universidad entre su objeto social es precisamente brindar un
desarrollo holistico del ser humano, no solamente con la educacion sino
también en estos espacios donde ellos puedan alimentarse y sentarse
compartir con sus compaiieros”(1:18:30 folio 97 parte 2)

De otro lado, el juzgado hizo una mutacién forzada a la prueba por
informe y de manera autoécrata la valor6 como una prueba documental tal
como quedo resenado en el auto del decreto de pruebas, por lo cual no llamé
al estrado al profesional que la realiz6 y en la sentencia se limito a decir que
el informe habia sido disefiado con base en la informacion que entreg6 el
demandado, sin embargo el contenido y alcance de dicho informe muestran

4 Se refiere a una posible protesta
5 Se refiere a aperturar la cafeteria
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que se realiz6 informe de inspeccién ocular y que realizo visita fisica a todas
las sedes brindando una aplicacién de lo que sucedia para las fechas en que
corria el término para contestar la demanda.

3.- El Juzgado tuvo una indebida valoracién probatoria de los
documentos, testimonios e interrogatorio de la demandante, ya que indic6
que no se probo la falta a las normas de salubridad, circunstancias de las que
si dieron fe, los testigos, Yovani Orozco y Ruth Mufoz, a quienes el Juzgado
les rest6 crédito.

De igual forma el informe realizado por la Ingeniera Industrial Claudia
Gonzéalez dio fe del sellamiento y del sello impuesto sobre las cafeterias
afectadas con esta sancién, no obstante el Juzgado entendi6é que los multiples
requerimientos de la secretaria de salud allegados al plenario con la
contestacion de la demanda eran la prueba fehaciente de ello, y no es asi ya
que dichos documentos pretendian probar las inconsistencias continuas en los
servicios y que dichas diligencias eran atendidas por los terceros en nombre
propio y de sus establecimientos de comercio (Café y mas, Maxipapa) a
quienes les notificaban las sanciones pues ellos eran terceros que se
comportaban de forma ajena a la Universidad.

En cuanto al tema de los roedores que también fue evaluado en la
sentencia, la misma demandante reconocié que aquellos si existieron, pero
indic6 que la universidad los habia implantado alli para sancionarla, situacién
que tampoco fue valorada por el Juzgado, como tampoco las actas No:

AS02N 025454

Universidad Cooperativa de Colombia Bloque 28

Hallazgos se destacan como Inaceptables (I) los siguientes:

3. Personal manipulador de alimentos. 3.2. No posee calificacion médica
(1) de las tres (3) personas encargadas de manipular alimentos.

5. Saneamiento. 5.6. Falta complementar e implementar el plan de
saneamiento.
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Acta Ntumero 999857
Bloque 17 sede Posgrados
Visita 2 El concepto fue desfavorable en précticas sanitarias.

4.- Frente a los espacios sede 7 y Club de Leones de Villavicencio, el
primero vendido y el segundo entregado a la terminacién del contrato de
arrendamiento, el Juzgado fija una tarifa legal desacreditando que tanto el
interrogatorio practicado al demandado como el testimonio de Gloria Rave y
Ruth Mufioz dan cuenta que tal hecho es una realidad, sin embargo exige que
dentro de este asunto, que nada tiene que ver con la titularidad, desarrollo o
ejecucion de dichos contratos de venta y arrendamiento de inmuebles, se
deba aportar la escritura publica y el contrato de arrendamiento de la época,
constituyendo una indebida valoracién probatoria y una exigencia absurda.

Frente a este particular la Dra Ruth mufioz sefial6 ( 1:14:50) “el club de
leones la universidad lo tuvo en arrendamiento hasta 2014(,...) situacion que fue
finalizada porque la Universidad entrego ese inmueble (...) el inmueble estaba en
arrendamiento y cuando la Universidad al tener su inmueble propio lo entrega.”

La Dra. Rave indic6 en el mismo sentido que el inmueble de la sede
Bogotd habia sido vendido y por tal razén la facultad que alli funcionaba
migroé hacia el campus principal.

5.- El Juzgado Indica que tanto la sede principal como otras varias que
fueron tomadas por la Universidad (Min 8:57), reconociendo una situacion
alejada de la realidad que el mismo demandante reconocié en su demanda
(pagina 12 de la demanda) y que inclusive atn el demandante tiene en su
poder, lo que se corrobora con el informe de inspeccién ocular, al cual se le
rest6 importancia y se itera, el juzgado lo transformdé en una prueba
documental sumaria.

6.- La sentencia guarda una incongruencia, ya que lo pretendido no era
la declaratoria del incumplimiento contractual, sino el resarcimiento de los
dafios y perjuicios causados como consecuencia del demandado, sin embargo,
el fallo incluy6 de forma impertinente en su parte resolutiva la declaratoria
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de incumplimiento contractual

7.-La Universidad tuvo una necesidad imperiosa de los espacios por
obras de infraestructura, sin embargo en la sentencia que declara el precitado
incumplimiento, se remiti6 a valorar los oficios que le habia sido remitidos a
la demandada inclusive en el curso de la demanda, sin interrelacionar dichas
pruebas con otras obrantes en el expediente, mirandolas de forma antagénica
y limitada.

Las demdas pruebas ya estdn resefiadas en este escrito y datan
precisamente de la necesidad que tuvo el comodante para no interrumpir el
servicio o para ampliar la oferta de servicios al estudiantado, conforme lo
indic6 la Dra Gloria Rave en su testimonio.

8.-En lo que respecta a la presunta configuracién del dafio, se debe decir
que el Juzgado lo presumid, al punto de indicar que sobre varios espacios
como la sede principal y otros se habia lesionado al demandado, por haberlo
expulsado de alli, cuando la realidad indica que atn hay varios de esos
espacios en poder de la demandante.

Dicho esto, es pertinente resefiar que el dafio debe ser cierto, personal,
directo, subsistente y cuantificable, porque de no configurarse este elemento
resulta inoficiosa cualquier accién indemnizatoria; En igual sentido y
teniendo en cuenta que nos encontramos en un régimen frente al cual es
atribucion del demandante demostrar los citados elementos de
responsabilidad, es él, el primer llamado a demostrar la existencia del dafio,
elemento que brill6 en el proceso indeterminacién ya que de forma variable
indica la causalidad en supuestos no probados como una conducta indebida
e ilegal de mi cliente, pero que se torna abstracta al revisar uno a uno el caso
de cada espacio entregado en comodato.

El dafio debe ser probado por quien lo sufre, so pena de que no proceda
su indemnizacién, esta regla como anuncia el maestro Antonio Rocha, es una
regla apenas natural porque “los elementos que lo integran (el dario) son conocidos,
mejor que nadie, por el mismo acreedor que los ha sufrido, y a €l le toca, obviamente,
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poner de presente los medios conducentes para conocer su existencia y su extension”,
no basta entonces que en la demanda se hagan afirmaciones sobre la
existencia del dafo, porque “el demandante no puede limitarse, si quiere sacar
avante su pretension, a hacer afirmaciones sin respaldo” que por demés no pueden
ser valoradas “como si se tratara de hechos notorios o presumibles, y no de
situaciones cuya comprobacion, por mandato legal le correspondia al demandante”
méxime cuando el mismo mandato legal del Articulo 177 del C.G.P resalta
que es deber de las partes probar los supuestos de hecho sobre los que edifica
su dicho, ello sin menoscabo de la carga dindmica de la prueba.

9.- El Juzgado omiti6é condenar al demandante en las sumas que trata el
articulo 14 de la ley 1743 de 2014, al no ordenar el 10% de la suma juramentada
a favor del Consejo Superior de la Judicatura, situacién que ocasiona un
detrimento patrimonial a la Nacion.

Finalmente es importante resaltar una serie de hechos y situaciones
desobligantes, indecorosas y hasta delictuales que se presentaron en este
proceso y que deben tenerse en cuenta para evaluar la conducta del
demandante (indicios endoprocesales), he de referirme a los ires y venires
que se dieron con la aportacién de los documentos contables y financieros
requeridos por el juzgado, los cuales fueron presentados de forma parcial sin
requisitos de ley y en dilacién de los términos judiciales.

Se confeccionaron documentos para ser presentados como pruebas
dentro del proceso, tales como los contratos de administracién delegada y los
recibos de caja, que de paso sea decir fueron introducidos de manera forzada
cuando se requirieron los documentos contables, y que a simple vista
contienen una falsedad ideolégica ya que datan de 2005, ( fecha anterior a los
comodatos) y denominan a la sociedad inversiones CEMA SAS cuando la ley
1258 que cred las sociedad por acciones simples en Colombia fue sancionada
en el 2008, situacion que la representante legal explic6 como error de
digitacion de su secretaria.

Al revisar el documento aportado por la Dra Gloria Rave y su
testimonio se observa que en la fecha en que fueron firmados los contratos de
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comodato, quien fungia como representante legal de la sociedad demandante
Inversiones CEMA LTDA era Maximo Pérez hijo de Deyanira Cardona (hoy
representante legal) y quien negd en interrogatorio que su hijo hubiese
ostentado la representacion legal de la sociedad en la que ella es accionista 8
Cema LTDA hoy SAS.

En estos términos dejo sentado el recurso de apelacion, para que se sirva
revocar la sentencia proferida en primer grado, declarando prosperas las
excepciones de mérito o en su defecto desestimando las pretensiones de la
demanda, de acuerdo a las consideraciones y motivos del presente recurso de
apelacién, y condenando en costas perjuicios y sanciéon del juramento
estimatorio a la parte demandante.

Suscribe;
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