REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D.C.
Sala Civil

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022)
Rdo. 041202000341 01

Se admite el recurso de apelacién que la parte demandante interpuso contra
la sentencia de 10 de junio de 2022, proferida por el Juzgado 41 Civil del

Circuito de la ciudad dentro del proceso de la referencia.

Oportunamente, retorne el proceso al Despacho.
NOTIFIQUESE
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Marco Antonio Alvarez Gomez
Magistrado
Sala 006 Civil
Tribunal Superior De Bogotéa, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidés (2022).
Radicacion 11001220300020220041800

En atencion a los memoriales precedentes, el despacho, RESUELVE:
ADMITIR la renuncia al mandado presentada por la profesional que
fungia como apoderada de la sefiora MARTHA VIRGINIA ESPINOSA
FORERO".

RECONOCER personeria a la abogada MARTHA ISABEL FAJARDO
PULIDO, como mandataria judicial de la prenombrada, en los

términos y para los efectos del poder conferido —articulos 74 a 76 del

Cadigo General del Proceso-2.

NOTIFIQUESE,

CLARA INES MARQUEZ BULLA
Magistrada

Firmado Por:

1 22RenunciaPoder
2 23Poder.pdf



Clara Ines Marquez Bulla
Magistrada
Sala 003 Civil
Tribunal Superior De Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
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Declarativos

Demandante: Yauris Mariel Sandoval de la Rosa y otros
Demandados: Jefferson Esteban Combita Mateus

Exp. 001-2019-00563-01

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota D.C., dieciocho de julio de dos mil veintidos

Se corrige el auto emitido el pasado dieciséis de junio en el sentido de
precisar que la parte apelante es la demandada y no como alli quedo

sefialado, debido a un error de digitacion.

Con el proposito de depurar cualquier irregularidad, vuélvase a correr el

traslado ordenado en proveido del dia once del mes y afio en curso.

Notifiquese,

LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ
Magistrado

Firmado Por:

Luis Roberto Suarez Gonzalez
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Direccion Ejecutiva De Administracién Judicial
Division De Sistemas De Ingenieria
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: ab97albadd6de4405157b7e9ea55455e89e9f8d8ac30ec0edab346af2a99532a
Documento generado en 18/07/2022 04:45:04 PM
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Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA DE DECISION CIVIL

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidés (2022)

Proceso Verbal

Demandante Conjunto Residencial y Comercial el Camino de
Cocora Primera Etapa

Demandado El Camino del Cocora SAS.

Radicado 110013199 001 2019 34431 01
Instancia Segunda
Decision Aplaza audiencia art. 14, Dto. 806/2020

En virtud a que la Sala de Decisién no ha culminado el estudio y deliberaciéon del
asunto en referencia y la fecha programada anteriormente se cruza con la Sala de

discusion de proyectos de esta semana, se fija el dia 4 de agosto de 2022 a las

8:30 a.m., como nueva fecha para llevar a cabo la audiencia virtual en la que se
desarrollara la contradiccion del dictamen, se escucharan alegatos y se dictara, si es

posible, la sentencia.

Adviértase que, para surtir la contradiccion en mencién, el Arq. Juan Gabriel

Ocampo Hurtado, debera comparecer a la vista publica.

Las partes, apoderados y el citado profesional ingresaran a la audiencia, en la hora
y fecha previamente indicada, a través del enlace que oportunamente se remitira a
la direccion de correo de los mismos que milita en el expediente. En caso de llegar
a presentarse algun inconveniente para el efecto, tal circunstancia se pondra en

conocimiento a través de los nimeros de celular 301 7908632 o 312 2846253.



Por la secretaria, comuniquese la presente decision al Arq. Juan Gabriel Ocampo

Hurtado y déjese constancia de la misma en el legajo.

Notificada esta providencia, vuelva inmediatamente el expediente al Despacho.

NOTIFIQUESE

Firma electronica
IVAN DARIO ZULUAGA CARDONA
Magistrado

Firmado Por:
Ivan Dario Zuluaga Cardona
Magistrado
Sala 010 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Repiiblica de Colombia

S

TRIBUNAL SUPERIOR DEL qjlsq'ng“o JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Radicacion: 110013199001-2019-60898-03
Demandante:  José Simon Cardenas Amado
Demandado:  Rincon de Herreros S.A.S. y otro
Proceso: Verbal

Bogota, D. C., quince (15) de julio de dos mil veintidés (2022).

Decidese el recurso de apelacion propuesto por la parte demandada contra
el auto de 1° de julio de 2021, proferido por la Superintendencia de
Industria y Comercio, en el trdmite del proceso verbal de José Simén
Cérdenas Amado contra Rincon de Herreros S.A.S. y Fiduciaria Bogota
S.A., vocera del fideicomiso Proyecto Terraviva Condominio Natural.

ANTECEDENTES

1. Por medio del auto apelado, la superintendencia deneg0 la practica de
un dictamen pericial, por cuanto la solicitud de la demandada incumplio
las previsiones del articulo 227 del CGP, esto es, debié aportarlo o
anunciarlo oportunamente, ademas de que no es funcién de la
superintendencia designar peritos, realizar “peritazgos” y tampoco tiene
lista de auxiliares de la justicia (Lh05mm52ss archivo de video 19260898--
0003800002).

2. Inconforme la demandada formuld los recursos de reposicion y en
subsidio apelacion. Argumentd que esa prueba fue solicitada en término,
sin que pudiera aportarse desde un comienzo toda vez que se trata de un
dictamen que debe estar actualizado, por consistir en verificar si las
condiciones del inmueble corresponden al que fue ofertado en la
negociacion celebrada entre las partes (1lh10mmO1ss, idem).

3. La funcionaria a quo mantuvo la providencia por estimar que, como
esta redactada, la prueba fue mal solicitada, en la medida en que no
anuncio que requeria de un téermino en el transcurso del proceso para poder



Repriblica de Colombia

Tribunal Superior de Bogotd
Sala Civil

aportar la experticia. Concedid la apelacion subsidiaria en el efecto
devolutivo (1h12mm00ss, ibidem).

4. En el escrito que sustentd el recurso vertical, la demandada adujo que
el auto de decreto de pruebas carece de pronunciamiento acerca del
peritaje, aunque esa providencia especificd que las solicitudes pendientes
se resolverian en audiencia, sin embargo, se percibié el afan de la
funcionaria en evacuar esta Ultima diligencia, por cuanto no estimo la
necesidad de un tiempo prudente para la practica de la experticia y actuo
con exceso ritual, pues so pretexto de la celeridad concedio la apelacion de
la negativa al dictamen en el efecto devolutivo, cerro la etapa probatoria y
dicto sentencia, situacion que vulnera el debido proceso, el derecho a la
doble instancia y hace de esta una herramienta inatil por sustraccion de
materia (pdf 41 del cuaderno principal).

CONSIDERACIONES

1. Vistos los argumentos del recurso de apelacion, se advierte de entrada
que se confirmard la negativa al decreto de la prueba pericial solicitada por
la demandada, aunque con algunas precisiones, pues revisado el
expediente se observa que en la contestacion al libelo inicial del proceso,
la constructora demandada pidi6 el decreto y practica de un peritaje “sobre
el bien inmueble con el fin de determinar a) las areas, cabida y linderos
del bien inmueble objeto del litigio y b) las calidades e idoneidad de
materiales y acabados del inmueble” (folio 15 del pdf 7 del cuad. ppal.),
pero sin cumplir las exigencias previstas en la ley, como se explica.

2. Para comenzar, tiene sentado el Tribunal®, con reiteracién de su
precedente, que conforme a las disposiciones procesales civiles regulativas
del tema probatorio, entre los requisitos indispensables para decretar la
practica de una prueba, estan la conducencia, la pertinencia y la utilidad, so
pena de ser rechazadas (art. 168 del CGP).

1 Entre otros, autos de: 8 de noviembre de 2007, Rad. 110013103013-2005-00443-02; 15 de
septiembre de 2015, Rad. 110013199001-2014-02034-01, 8 de marzo de 2019, Rad.
110013103010-2016-00646-01; 4 de marzo de 2020, Rad. 110013103033-2018-00283-01,
Ejecutivo hipotecario de Gloria Mercedes Castro Gonzélez vs. Maria Constanza Rodriguez de
Clavijo; 23 de marzo de 2022, Rad. 110013103033-2018-00492-01, verbal de Dorotea Laserna
Jaramillo vs. Maria Catalina Laserna Jaramillo.
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El primero de esos requerimientos —la conducencia— permite establecer
que el medio probatorio esté legalmente habilitado para probar
determinado hecho, es decir, que la ley consagre la posibilidad de
demostrar un hecho especifico con esa prueba. Por su parte, la pertinencia
se refiere a la adecuacion de las pruebas con los hechos que son materia de
debate en el proceso y que, por consiguiente, son el objeto o tema de
prueba de la controversia (thema probandum).

Finalmente, la utilidad del elemento demostrativo significa que el mismo
preste algin beneficio en el proceso para formar la conviccion del juez,
regla a cuyo proposito son superfluas las pruebas que busquen demostrar
un hecho que esta probado de manera adecuada en el expediente, o las que
apunten a probar hechos contrarios a una presuncién de derecho (jure et de
jure), entre otras cosas.

Adicionalmente, respecto de esta especie de litis, debe anotarse que como
parte de los principios de legalidad y oportunidad probatoria, las
decisiones judiciales deben “fundarse en las pruebas regular y
oportunamente allegadas al proceso...” (art. 164 del CGP), y que para que
éstas sean apreciadas, “deberan solicitarse, practicarse e incorporarse al
proceso dentro de los términos y oportunidades sefialados para ello en
este codigo” (art. 173, inc. 1°).

3. En el asunto bajo estudio, de la simple lectura del citado memorial de
réplica a la demanda, aflora que la parte incumpliéo de modo paladino la
carga que le incumbia en cuanto a dictamen, porque a voces del articulo
227 del CGP, no lo aporto, ni solicitd ni anuncio que estaria dispuesto a
allegarlo dentro del término que le concediera la entidad de primer grado,
pues dicha norma en enfatica en cuanto a que quien “pretenda valerse de
un dictamen pericial debera aportarlo en la respectiva oportunidad
para pedir pruebas. Cuando el término previsto sea insuficiente para
aportar el dictamen, la parte interesada podra anunciarlo en el escrito
respectivo y debera aportarlo dentro del término que el juez
conceda...”.

Asi, es evidente que dejo sin mostrar justificacion alguna para no aportar el
medio probatorio aludido, o anunciarlo y poderlo allegar con posterioridad,
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cual dispone la norma aludida. Simplemente pidio la prueba con absoluto
desdén por las citadas reglas que gobiernan la aduccién de esa prueba en el
actual estatuto procesal.

Es mas, ni siquiera ofrecid justificacion alguna para formular la solicitud
en los términos que hizo. La experticia se exhortd “...con el fin de
determinar a) las areas, cabida y linderos del bien inmueble objeto del
litigio y b) las calidades e idoneidad de materiales y acabados del
inmueble”, nada mas.

Luego, improcedente resultan sus alegaciones del recurso vertical, en
cuanto a que se requiere el dictamen actualizado y para verificar las
condiciones del predio cuando se ofrecio en la negociacion entre las partes,
0 que la entidad a quo no resolvio lo del dictamen en el auto de pruebas,
sino en la audiencia, porque ninguno de esos argumentos puede excusar la
omision de los requisitos en cuanto a la peticion probatoria.

Amén de que la eventualidad de postergar la decision respecto del
dictamen para la audiencia, en nada pudo vulnerar los derechos de la parte
inconforme, por cuanto no se choca con precepto alguno y en todo caso
fue con arreglo a las pautas del derecho de contradiccion, al punto que esto
permitid el recurso de apelacidn que ahora se resuelve.

4. Empero, aparte de haberse pedido la prueba con omision de las
exigencias del articulo 227 del CGP, hay una razon adicional para
confirmar la negativa, y es que la prueba devino superflua e inclusive es
actualmente impertinente, acorde las arriba explicadas pautas de
procedibilidad de las pruebas, conforme al art. 168 del CGP, si en cuenta
se tiene que la superintendencia dictd sentencia de primera instancia, en la
cual declaré vulnerados los derechos al consumidor a la demandante, pero
solo respecto a la omision de transferir el dominio del inmueble, mas no
por problemas de cantidad o calidad del bien, o que el predio tuviera
caracteristicas diferentes a las inicialmente ofertadas, cuestiones facticas
esta Gltimas que quedaron por fuera del tema probatorio.

Esa decision no fue recurrida por el demandante, por el contrario, en el

escrito por el cual descorrié el traslado de la apelacion de la sentencia, dejo
claro que hizo a un lado sus pretensiones alusivas a que le entregaron areas
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convenidas y un parqueadero menos al que inicialmente le fue publicitado
(pdf 08 cuaderno Tribunal apelacion 04).

Por ende, es lucido que ya no resultaria necesario el dictamen para la
determinacion de “a) las areas, cabida y linderos del bien inmueble objeto
del litigio y b) las calidades e idoneidad de materiales y acabados del
inmueble”.

5. Ya en relacion con el alegato de que la apelacién del auto debio
concederse en el efecto suspensivo y no en el diferido, obsérvase
desatinado el argumento, de recordar que la concesion del recurso estuvo
acorde con el articulo 323 del CGP, bajo cuyo texto la apelacion de autos
“se otorgara en el efecto devolutivo, a menos que exista disposicion en
contrario”, y en este caso es claro que para el recurso vertical contra la
negativa de practicar una prueba, no hay norma especial que determine su
concesion en el efecto suspensivo.

6. De modo que, sin mas disquisiciones, la providencia sera confirmada.
Se condenara en costas a la parte apelante, al tenor de lo dispuesto en el
articulo 365, numeral 1°, del CGP.

DECISION

Con base en lo expuesto, el Tribunal Superior de Bogota, Sala Civil,
confirma la providencia de fecha y procedencia anotadas.

Condenar en costas de segunda instancia a la parte apelante. Para su
valoracién el magistrado ponente fija la suma de $900.000 como
agencias en derecho.

Copiese y notifiquese.

)

JOSE ALFONSO ISAZA DAVILA
MAGISTRADO TRIBUNAL SUP. DE BOGOTA, SALA CIVIL
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REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D.C.
Sala Civil

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022)
Rdo. 002201900268 01

Se admite el recurso de apelacion que la parte demandada interpuso contra
la sentencia de 13 de julio de 2021, proferida por el Juzgado 2° Civil del

Circuito de la ciudad dentro del proceso de la referencia.

En atencion a la demora presentada por el juzgado de primera instancia en
conceder el recurso de alzada (casi un afo), por secretaria oficiese a la
Comisiéon Seccional de Disciplina Judicial para que adelante las actuaciones
que considere pertinentes, adjuntdndole el expediente, en formato

escaneado.

Oportunamente, retorne el proceso al Despacho.
NOTIFIQUESE

Firmado Por:
Marco Antonio Alvarez Gomez
Magistrado
Sala 006 Civil
Tribunal Superior De Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 7fbd3c254c44d544b9a3bdcabc383e31d3d7244e3cc1473¢c6577169fc4348d13
Documento generado en 18/07/2022 02:30:26 PM
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Magistrada Ponente: AIDA VICTORIA LOZANO RICO

Ref. Proceso verbal de JUAN PABLO FONRODONA BARRERA contra RODRIGO FONRODONA RiOS
S.A.S.. (Apelacion de auto). Rad: 11001-3199-002-2021-00441-01.

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022).

En el auto 2022-01-155260, proferido el 23 de marzo hogano, por la
Directora de Jurisdiccion Societaria I de la Superintendencia de Sociedades,
entre otras determinaciones, se dispuso terminar el juicio de la referencia,
al hallar probada la excepcion previa de clausula compromisoria, decision
que, entre otras, fue cuestionada a través del recurso de alzada por la parte

actora.

En ese sentido, ese proveido no ha alcanzado ejecutoria, a tono con lo
previsto en el inciso tercero del canon 302 del C.G.P., que regula el tema en
comento, especificando que las emitidas por fuera de audiencia quedan
ejecutorias “tres (3) dias después de notificadas, cuando carecen de recursos
o han vencido los términos sin haberse interpuesto los recursos que fueren

procedentes, o cuando queda ejecutoriada la providencia que resuelva los

interpuestos”, ello, por cuanto hasta la fecha no se ha desatado el remedio

vertical.

Sin embargo, mediante memorial ingresado el dia de hoy, al correo
electronico del Despacho del que soy titular, el apoderado judicial del
demandante, pide se termine el proceso por transaccion! y aporta el
convenio respectivo?, celebrado entre otros, por Juan Pablo Forondona

Barrera y el representante legal de Rodrigo Forondona Rios S.A.S., senor

1 Archivos “05 Memorial Solicitud Terminacién Proceso”y “12 Correo secretaria informa memorial Superintendencia”
en “02 Cuaderno Tribunal”.
2 Archivo “06 Contrato Transaccion” en “02 Cuaderno Tribunal”.
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Rodrigo Fonrodona Rios, con la presentacion personal ante el Notario Sexto
del Circulo de Cali, en el que en ejercicio de su capacidad dispositiva, sobre
los derechos involucrados en este litigio, decidieron dar por concluido el
juicio por transaccion, segun los términos y condiciones que revela el

documento incorporado al expedientes.

Entonces, por hallarse cumplidos los requisitos de los articulos 2469 del
C.C.y 312 del C.G.P., atendiendo la solicitud presentada personalmente por

los extremos en contienda, se dispone:

1. ACEPTAR la transaccion celebrada entre las partes.

2. DECRETAR la terminacion anormal del proceso de la referencia, por

transaccion.

3. ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares decretadas y
practicadas, si es que las mismas fueron ordenadas. Por la Secretaria del a

quo de ser el caso, librense los oficios pertinentes.

4. En atencion a lo resuelto, no hay lugar a resolver el recurso de apelacion
interpuesto contra el auto 2022-01-155260 del 23 de marzo de 2022,
proferido por la Directora de Jurisdiccion Societaria I de la Superintendencia

de Sociedades.

S. Sin lugar a condenar en costas.

6. En firme esta providencia, por la Secretaria de la Sala devuélvase el
expediente digitalizado a la oficina de origen, para que se proceda a su
archivo, previo el acatamiento de los mandatos emitidos. Oficiese y déjense
las constancias a que haya lugar. Comuniquese en forma inmediata a esa

autoridad lo dispuesto en esta providencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:

3 Archivo “06 Contrato Transaccién” en “02 Cuaderno Tribunal”.

Ref. Proceso verbal de JUAN PABLO FONRODONA BARRERA contra RODRIGO FONRODONA RiOS S.A.S..
(Apelacion de auto). Rad: 11001-3199-002-2021-00441-01.



Aida Victoria Lozano Rico
Magistrada
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA D.C.

SALA CIVIL

MARTHA ISABEL GARCIA SERRANO
Magistrada Ponente

Bogota D. C., quince (15) de julio de dos mil veintidos (2022)

Proceso: Verbal

Radicacion N°: 11001 3199 003 2021 00047 01
Demandante:  Luis Ignacio Riafio Bernal
Demandado:  Fiduciaria Colmena S.A. y otro

ADMITIR el recurso de apelacion formulado por la apoderada de la parte
demandante contra la sentencia proferida el 15 de febrero de 2022 por la
Delegatura para Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera
de Colombia, de conformidad con las previsiones del articulo 12 de la Ley 2213
de 2022.

Por lo anterior, CONCEDER a la recurrente el término de cinco (5) dias
contados a partir de la ejecutoria de esta providencia para que proceda a
SUSTENTAR los reparos concretos que formuld ante el a quo; transcurrido
dicho lapso, se CORRERA TRASLADO a la contraparte por el mismo plazo,
para que, si a bien lo tiene, efectle la réplica.

Advertir a la recurrente que, en ese lapso y en esta instancia debera
sustentar los reparos concretos que formulé ante el a quo o manifestar si
se tiene como sustentacion el escrito que presenté ante el juez de
instancia, pues en caso de guardar silencio, se declarard desierto el
recurso de alzada, como dispone el articulo citado. Para todos los efectos,
el UNICO correo institucional habilitado para recibir el escrito de sustentacion
es secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co

Finalmente, PRORROGAR en seis (6) meses el término para decidir la
apelacion, dado el alto numero de recursos asignados al Despacho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

MARTHA ISABEL GARCIA SERRANO
Magistrada
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Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
BOGOTA, D.C. SALA CIVIL

Bogot4, D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidés (2022).

1. IDENTIFICACION DEL PROCESO

Magistrada Ponente: CLARA INES MARQUEZ BULLA

Radicacion: 110013103008 2016 00142 02

Procedencia: Juzgado Octavo Civil del Circuito de Bogota
D.C.

Demandante: Banco Colpatria Red Multibanca Colpatria
S.A.

Demandados: Gerson Olave Calderon y otros

Proceso: Ejecutivo

Recurso: Apelacion Sentencia.

Discutido y Aprobado en Salas de Decision del 7 y 14 de julio de 2022.
Actas 27 y 28.

2. OBJETO DE LA DECISION

Se dirime el recurso de apelacion interpuesto por la parte demandante
contra la sentencia calendada 5 de abril de 2022, proferida por el
Juzgado Octavo Civil del Circuito de esta ciudad, dentro del proceso
EJECUTIVO promovido por Banco COLPATRIA RED MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. contra GERSON OLAVE CALDERON, DANIEL
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ENRIQUE PENA BUITRADO y GENESIS ARQUITECTURA Y
DISENO LTDA.

3. ANTECEDENTES

3.1. La Pretension

Banco Colpatria Red Multibanca Colpatria S.A., a través de
apoderado judicial, formulé demanda ejecutiva contra Gerson Olave
Calderdn, Daniel Enriqgue Pefia Buitrago y Génesis Arquitectura y
Disefo Ltda. para que se libre mandamiento de pago a su favor por

las siguientes sumas de dinero:

$513.200.183.68 capital respaldado en el pagaré numero
206130005902-4621014078 con fecha de vencimiento 15 de enero
de 2016, mas los intereses moratorios, a la tasa maxima legal
permitida, generados desde la presentacion de la demanda hasta que

se efectle el pago total de la obligacion?.

3.2. Los hechos

Como fundamento factico de las pretensiones, expuso los que se

sintetizan a continuacion:

3.2.1. Los convocados suscribieron el titulo base de la accion, en el
gue se convino que en caso de presentarse retardo o incumplimiento
en el pago de la obligacion alli contenida se generarian intereses de
mora a la tasa maxima legal permitida, con extincion del plazo, dando

lugar a exigir tales rubros, mas las costas procesales.

3.2.2. Dicho instrumento presta mérito ejecutivo, pues contiene un

! Folios 15 del archivo 001Cuaderno01Principal2016-0142.
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crédito claro, expreso y actualmente exigible?.

4. La actuacion de la instancia

El 6 de abril de 2016, se libré la orden de apremio, conforme lo

deprecado®.

El 7 de junio de 2017, tras informar que la empresa demandada ingreso
en proceso de reestructuracion, la entidad actora continud la causa

respecto de Daniel Enrique Pefia Buitrago y Gerson Olave Calderén®.

El dltimo en mencién se habia tenido enterado de la orden de apremio,
de la forma establecida en el articulo 292 del Cddigo General del
Proceso®; sin embargo, el 5 de septiembre de 2017 tras declarar la

invalidez de lo actuado, se tuvo notificado por conducta concluyente®.

En oportunidad, por intermedio de apoderado, formulé reposicion
contra el auto que dict6 mandamiento de pago’ y las excepciones

£

tituladas “...Pago total de la obligacion...”, “...Inexistencia de la
obligacion...”, “...Cobro de lo no debido...”, “...Novacion de la
obligacion, desplazando la responsabilidad a mi defendido...”,
“...Inclusion artificial de los pagarés Nos. 206330005902 vy
4621014078 del 15 de enero de 2016...” , asi como “...Prescripcion

extintiva de la accion cambiaria o ejecutiva...’.

Efectuado el emplazamiento® ordenado de Daniel Enrique Pefa

Buitrago??, incluido su nombre en el Registro Nacional de Personas

2 Folios 15 ibidem.

3 Folio 19 y 20 ibidem.

4 Folio 40 ibidem.

5 Folio 132 ibidem.

6 Folios 21 al 23 del archivo 03Cuaderno03Nulidad2016-0142.
7 Folios 195 y 196 ibidem.

8 Folios 190 a 191 ibidem.

9 Folios 227 al 229 ibidem.

10 Folio 203 ibidem
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Emplazadas®?, se le designé curadora ad litem'?, quien se notific el 6
de septiembre de 2019*3, en término legal se pronunci6 frente a los
hechos, se opuso a las pretensiones y propuso las defensas tituladas
“..PRESCRIPCION DE LA ACCION CAMBIARIA...” vy
“..DIFERENCIAS ENTRE NUMEROS Y LETRAS..."4,

El 9 de marzo de 2020 se resolviéo de manera desfavorable el medio

de impugnacion planteado frente a la orden coercitiva!®.

Descorridas las defensas planteadas'®, convocé a la audiencia
regulada en el articulo 443 del Cdédigo General del Proceso!’.
Evacuadas las etapas de esta vista pubica®, emiti6 sentencia, que
declar6 probado el enervante rotulado “...DIFERENCIAS ENTRE
NUMEROS Y LETRAS...”, desestimé las demas, modifico el
mandamiento de pago para seguir adelante con la ejecucion por
$500.200.183.68, dispuso el remate de los bienes objeto de cautela,
efectuar la liquidacion del crédito, condend en costas al extremo pasivo
y, en oportunidad, enviar el proceso a la Oficina de Ejecucion Civil del

Circuito!®,

5. LA SENTENCIA IMPUGNADA

Delanteramente efectué un recuento de las actuaciones surtidas,
advirtié que se encuentran presentes los presupuestos procesales, no
hay irregularidad que invalide lo actuado. Con ocasion del vinculo
existente entre las partes, respaldado por el documento base del
recaudo, aflora la legitimacion de ellas.

11 Folios 233 y 245 ibidem.

12 Folio 311 ibidem.

13 Folio 313 ibidem.

14 Folios 315 al 318 ibidem.

15 Folios 330 a 332 ibidem.

16 Folios 339 a 342 y 345 a 347 ibidem.

17 Folios 350 al 351 ibidem.

18 Archivo 006Acta372-27deEnero2022.
19 Archivo 014ActaSentencia2016-0412.
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Sostuvo que el pagaré en recaudo cumple con los requisitos generales
y especiales contemplados en los articulos 621 y 709 del Estatuto

Mercantil, por lo que presta mérito ejecutivo.

Para proveer respecto de las excepciones de pago total, inexistencia
de la obligacién, cobro de lo no debido y novacion, recabd, con soporte
en jurisprudencia y en lo previsto en el articulo 626 ibidem, que el
suscriptor de un titulo valor queda obligado conforme su tenor literal, a

menos que firme con salvedades.

Asi mismo, destaco que los cartulares que contengan espacios pueden
diligenciarse conforme a las instrucciones impartidas para el efecto.
Acerca de la manera como debe efectuarse el pago preciso, tiene que
ser con antelacion a la presentacion de la demanda, so pena de

considerarse que corresponden a un abono.

Asevero que el cobro de lo no debido se presenta cuando se pretende
una suma no adeudada; por su parte, la novacion, es un modo de
extinguir las obligaciones, reemplazando una anterior por una nueva,

ademas remembro los presupuestos legales para que opere.

Acoté que la obligacion terminada en 996 no es la ejecutada, que
aduce fue sufragada conforme refleja el reporte de datacrédito. La ahi
consignada, termina en 993, aunado aquélla es inexistente conforme
se infiere de lo dicho en interrogatorio por el representante legal de la
actora.

Por demas, el crédito que finaliza en 993 fue reestructurado y
reemplazado por el que culmina en 5902, junto con el que se incluyeron
otros valores que se adeudaban por concepto de tarjeta de crédito -el
cual finiquita en 078-, razon por la cual el documento soporte del cobro

podia llenarse por el monto al que ascendian tales débitos, al tenor del
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instructivo dado para el particular.

Agregado a ello, no se acreditd diligenciamiento, ni pago del titulo que
respaldaba la obligacién 993. Tampoco se persigue la solucion de este

crédito, lo que lleva al traste la novacion arguida.

Por demas, el demandado Olave Calderon no suscribié el pagaré
ejecutado en condicién de socio sino como persona hatural, y como
por si fuera poco lo hizo en septiembre de 2015, cuando ya no
ostentaba tal calidad. El cartular respalda obligaciones que se

adquirieran con posterioridad a su firma.

Por todas las razones precedentes desestimo las defensas referidas.
Igual suerte estimd que tenia la prescripcion por cuanto operaba el 15
enero de 2019, ya que el ejecutado Olave Calderdn fue notificado por
conducta concluyente del mandamiento de pago antes de tal data, el
12 de julio de 2017, acto que interrumpié tal fenébmeno extintivo,
incluso, para los demas deudores en virtud de la solidaridad existente

entre ellos.

Por ultimo, al amparo del articulo 623 ejusdem, determiné que tenia
prevalencia el valor en letras sobre el nimero consignado en el
instrumento negocial perseguido, motivo por el cual halla acogida el
enervante formulado por la curadora ad litem que asi lo alego; a
corolario, modificé el monto por el que debia seguirse adelante con la

ejecucion?0,

6. ALEGACIONES DE LAS PARTES

6.1. Gerson Olave Calderon, por medio de mandatario, depreco la

revocatoria del pronunciamiento, por cuanto estima que no esta

20 Hora 1:23 a 2:06 del archivo 03-AUDIENCIA 11001310300820160014200-20220405-
1500445- Grabacion de la reunion.
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llamado a responder de manera solidaria, en tanto cedié sus derechos
y acciones, conforme comunic6 oportunamente al banco
demandante, quien tuvo una actitud silente al respecto, a raiz de lo
cual quedo liberado de toda obligacion, al tenor de lo dispuesto en el
articulo 1573 del Cédigo Civil y por la confianza legitima que tal

conducta genero.

Agrego, para el 29 de septiembre de 2015, cuando Daniel Enrique
Pefia Buitrago, “...de manera alguna deliberada y sin duda alguna de
mala fe...”, solicitd recoger el crédito rotativo y el saldo de la tarjeta
de crédito, no le hicieron firmar un nuevo pagaré con sus respectivas
garantias, sino que reutilizaron el terminado en 2190 de fecha 12 de
octubre de 2011, el cual respalda una obligacion que se encuentra a
Paz y Salvo. Ademas, aquél no comunico a la entidad que ya no era

asociado.

Insistio en que el instrumento en recaudo no fue suscrito por él, pues
el banco actor de forma “...confusa decidié hacer efectivo —sic-dos
pagarés, el 2061300005902 y el 4621014078 de fecha 5 de junio de
2009 bajo un mismo titulo valor, pero solo anexa a la demanda la carta
de instrucciones del pagaré 4621014078, que raramente es una
obligacion contraida por la empresa GENESIS ARQUITECTURA Y
DISENO suscrita ante la entidad Colpatria solo hasta el 27 de febrero
de 2017, tal como se observa en el reporte de informacién comercial
CIFIN...”, momento para el cual, insiste, ya no era socio de la
compafia, habida cuenta que el 16 de abril de 2015, mediante
escritura publica 749 de la Notaria 4 del Circulo de Bogota cedi6 sus
acciones a Claudia Esmeralda Pardo Ortiz, quien se hizo responsable
de sus obligaciones civiles, comerciales y laborales, registrada en la

Céamara de Comercio el 3 de agosto siguiente.

Arguyo que el crédito que finaliza con 078, corresponde a una tarjeta

de crédito, cuyo monto esta respaldado por un titulo valor autbnomo;
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el banco actor nunca taché de falso o desconocioé el documento en el
que se refirid al pagaré ejecutado, pero si le suprimié el cédigo de
barras; la prescripcion del instrumento negocial baculo del compulsivo
debe computarse desde la fecha de exigibilidad, por lo que ya se

configuro.

Hubo novacion, debido a que el 29 de septiembre de 2015 en una
sola obligacion se recogieron todas las pendientes a cargo de
Genesis Arquitectura y Disefio Ltda., con nuevas clausulas,
responsabilidades y garantias, de las que él no participo, por ello, no
estd llamado a responder, pues, insistid, en que es una inclusion
artificial en los pagarés que finiquitan en 5902 y 078 de 15 de enero
de 20162L.

Al sustentar la alzada refirid que existe un exceso ritual manifiesto,
porque en el sub lite no prevalece la justicia real y efectiva; con
ocasion de la cesion de sus acciones no esta obligado a sufragar la
obligacion en cobro como deudor solidario; no existi6 una
reestructuracion de la deuda que impidiera la operancia de la
prescripcion, puesto que la ejecutada data del 5 de junio de 2009,
respaldada en pagaré con fecha de vencimiento 12 de octubre de
2011, la cual fue reportada a Datacrédito y Cifin el 29 de septiembre
de 2015.

Iter6 con soporte en lo anterior y en los argumentos expuestos como
reparos que debieron salir avante los enervantes enarbolados, porque
para el 15 de enero de 2016, cuando se concentran las obligaciones
que terminan en 902 y 078 en un solo pagaré, en virtud de la
reestructuracion de la obligacion, sin exigir la firma de uno nuevo,
hecho admitido en declaracion por el representante legal de la

demandante, Gerson Olave ya no era socio, ni tenia relacion

21 Archivo 001CuadernoPrincipal2016-0142.



Ejecutivo 008 2016 00142 02

comercial alguna con la deudora Génesis Arquitectura y Disefio Ltda.

Esbozd que en todo caso la carta de instrucciones adosada solo tiene
facultad para llenar un titulo valor y no dos, existe disparidad entre el
valor consignado en letras y en nimeros en este instrumento; en
contravencion del Decreto 1074 de 2015, la entidad financiera no dejé
constancia en el contrato suscrito, la fecha de otorgamiento y

vencimiento, asi como de la documentacion actualizada??.

6.2. La contraparte, arguyo que el titulo valor ejecutado cumple con
las exigencias generales y especiales para prestar meérito ejecutivo,
fue suscrito por los demandados, y no lo tacharon de falso. Aunado,
en el presente caso no se presento la renuncia a la solidaridad del

acreedor, consagrada en el articulo 1573 del Codigo Civil.

Las defensas planteadas no fueron demostradas, el instrumento
negocial perseguido se llené acorde con el instructivo dado para ese
fin, en respaldo de las obligaciones debidas por la pasiva, sin que el
demandado que dejé de ser socio hubiera renunciado a la solidaridad
regulada en los articulos 1571y 1577 del Cédigo Civil, por el contrario,
el titulo se encuentra en armonia con los canones 619, 625, 626 y 627

del Estatuto Mercantil.
Rebati6 que el apelante centrara el alegato en los argumentos
fundantes de las exceptivas propuestas, y no en los reparos concretos
frente a la sentencia®3.

7. CONSIDERACIONES

7.1. Los presupuestos procesales se hallan reunidos a cabalidad y

sobre ellos no hay lugar a reparo alguno. Asi mismo, examinada la

22 Archivo 16SustentacionApelacion.
23 Archivo 17DescorreTraslado.
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actuacion rituada en ambas instancias no se observa irregularidad
gue pueda invalidar lo actuado, por tanto, se dan las condiciones

necesarias para proferir sentencia de mérito.

7.2. Conviene memorar que el proceso ejecutivo procura como
finalidad esencial la satisfaccién o cumplimiento de una obligacién de
dar, hacer, o no hacer, a favor del acreedor demandante y a cargo del
deudor demandado, que conste en un titulo ejecutivo, éste que segun
las voces del articulo 422 del Estatuto Procesal Vigente, se constituye
por aquel documento contentivo de una acreencia expresa, clara y
actualmente exigible, proveniente del deudor o de su causante, y que

hace plena prueba en su contra.

7.3. En este caso, el banco demandante acompafido como béaculo de
la ejecucion un titulo valor a su favor y a cargo de los convocados que
cumple las condiciones previstas por los articulos 621 y 709 del
Codigo de Comercio, de cuyo contenido se desprenden
obligaciones claras, expresas y actualmente exigibles, proveniente de
los ejecutados, que al estar amparadas por la presuncion de
autenticidad consagrada en los articulos 793 del Codigo de
Comercio y 244 del Estatuto Rituario, ab-initio se muestran idoneas

para acceder al proceso de ejecucion.

El objeto del debate se circunscribe a determinar si uno de los
convocados, particularmente, Gerson Olave Calderon se encuentra
obligado como deudor solidario, ya que para cuando se diligencio el
pagaré que recogi6 todas las obligaciones a cargo de la compafia
gue es deudora principal, aqui perseguidas, €l ya no detentaba la

condicion de socio.

Ademas, establecer si tiene prosperidad la excepcion de novacion, y

si se encuentra prescrito el crédito en recaudo.

10



Ejecutivo 008 2016 00142 02

Lo primero que debe decirse es que cuando en el acto del
otorgamiento de un titulo valor deliberadamente se dejan espacios en
blanco por su otorgante, o simplemente se firma un documento con el
propésito que a posteriori, constituya instrumento cambiario de tal
especie, dando lugar asi a un titulo incoado o empezado, podra el
legitimo tenedor para efectos del ejercicio del derecho que en aquél
se incorpora, completarlo o llenarlo; no obstante lo cual debera
atender las instrucciones o indicaciones que su creador haya dejado,
como lo sefiala el articulo 622 del Cddigo de Comercio, de donde se
sigue que los términos previstos en la autorizacion o instrucciones
expedidas deben acatarse integramente, so pena de enfrentar la

excepcion cambiaria pertinente.

Referente a los titulos valores ‘empezados’, ‘principiados’ o

113

‘incoados’, dice el articulo otrora citado: “...Si en el titulo se dejan
espacios en blanco cualquier tenedor legitimo podra llenarlos,
conforme a las instrucciones del suscriptor que los haya dejado, antes
de presentar el titulo para el ejercicio del derecho que en él se
incorpora...”. Agrega la misma normatividad que una “...firma puesta
sobre un papel en blanco, entregado por el firmante para convertirlo
en un titulo-valor, dara al tenedor el derecho de llenarlo. Para que el
titulo, una vez convertido, pueda hacerse valer contra cualquiera de
los que en él han intervenido antes de completarse, debera ser

llenado de acuerdo con la autorizacion dada para ello...”.

Del texto de la norma transcrita se establece que la misma concibe:
Los titulos valores con espacios en blanco y titulos valores en blanco
con la sola firma. La primera clase, documento incompleto es la
permitida en el inciso primero de la nhorma en comento y se esta en
presencia de uno de ellos, cuando reune la mayoria de los requisitos
legales, tanto generales como particulares, pero por algin motivo se

omitid una de tales formalidades, como podria ser, la fecha o el

11
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nombre del beneficiario.

La otra, se trata de firmas puestas sobre un papel en blanco,
entregado por el firmante con la intencién de convertirlo en un titulo
valor, figura perfectamente permitida por el inciso segundo del
memorado articulo 622, se diferencia de la anterior, en que mientras
en el documento con espacios en blanco se ha omitido tal o cual
requisito que debe contener, en la presente modalidad se omiten
todos a excepcion de la rubrica de quien lo crea, ya que es la Unica

exigencia legal que contiene.

Pero es patente y asi lo exige la ley comercial, que para efectos de
llenar estas dos modalidades de cartulares debe existir autorizacion o
instrucciones del suscriptor, las cuales deben ser atendidas por el

tenedor legitimo, para luego si presentarlo para su correspondiente

pago.

Es evidente, que en virtud de la presuncién de autenticidad de que
gozan los titulos valores, corresponde al obligado cambiario que
opugna el contenido, sobre la base de haberlo girado con espacios en
blanco y que se desatendieron sus instrucciones para su
diligenciamiento, probar, en forma fehaciente, una y otra
circunstancia, habida cuenta que, no discutiéndose que si suscribi6 el
documento, opera la mentada presuncion, esto es, se itera, la de
tenerse por cierto el contenido del mismo -articulo 244 del Cdédigo
General del Proceso-.

Entonces, la carga de infirmacion atribuida —ex lege- al ejecutado,
debe cumplirse de forma tal que el juzgador, mas alla de toda duda
razonable, pueda arribar a la inequivoca conclusion de que el titulo,
en realidad de verdad, fue diligenciado a espaldas de su creador o al

margen de las indicaciones dadas por él, habida cuenta que, en caso

12
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contrario, la duda debe resolverse a favor del documento -in dubio
instrumento standum, nec actus simulatus praesumitur-, no solo por
la fuerza que irradia la presuncion misma, sino también porque el solo
hecho de reconocer la suscripcion del titulo y su entrega al
beneficiario, permite suponer, por regla general, que el propdsito del

girador era obligarse cambiariamente.

7.4. Descendiendo al caso en andlisis, a partir de lo consignado en el
escrito mediante el cual se descorrieron las excepciones planteadas?*
-segun lo previsto en el articulo 193 del Cddigo General del Proceso-
, de lo dicho en interrogatorio de parte por la parte activante?® y de la
revision del titulo fuente de la recaudacion®® se colige que este
documento fue diligenciado con el monto correspondiente a una
obligacién reestructurada, a la que se le asigné el numero
206330005902, la cual recogio, por solicitud del representante legal
de la deudora principal Génesis Arquitectura y Disefio Ltda., el crédito
rotativo identificado como 4645016993 que se encontraba en mora
para septiembre de 2015, asi como lo adeudado por una tarjera de
crédito, terminada en 4078, sin que fuera necesario suscribir nuevos

documentos en respaldo de ello.

Ello es asi, debido a que auscultado el instructivo emitido para llenar
el pagaré en cobro, el cual se encuentra adjunto, integrando los dos
un solo documento, se advierte que fue suscrito por Gerson Olave
como persona natural, en calidad de deudor solidario, él y los otros
firmantes, facultaron a la entidad ejecutante para que incorporara
“...la suma que, por capital, intereses, comisiones, honorarios, gastos,
etc. se genere a [su] cargo por cualquier concepto que lleg[aren] a
deber que se encuentre vencida, sea por mutuo comercial, descuento

de titulos valores, aperturas de créditos, cartas de créditos,

24 Folios 345 a 348 del archivo 01-11001310300820160014200 art 372-20220127-104940-
Grabacionde la reunion.

25 Minuto 12: 04 a 1:00 hora ibidem.

26 Folio 14 del archivo 002Cuaderno01Principal2016-0142-

13
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diferencias de cambio, comisiones, tarjeras de crédito, aceptaciones
bancarias, y en general, por cualquier obligacién presente o futura que
directa o indirectamente, conjunta o separadamente y por cualquier
causa que le deba[n] o llegue[n] al BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA COLPATRIA S.A., el dia que sea llenado el titulo...”".

Por lo tanto, al amparo de la directriz antes trasuntada, se colige que
la entidad financiera promotora estaba habilitada para completar el
instrumento negocial con el monto que para el momento de su llenado
se adeudara, incluso, de manera individual por uno de los deudores
solidarios, asi tal obligacion fuera posterior a la época en que se firmo

el instructivo de llenado.

A tono con lo antecedente, en manera alguna, la demandante
desatendio el aludido catalogo de recomendaciones, en tanto incluyo
como valor debido el total de las dos obligaciones que tenia pendiente
de solucidon Génesis Arquitectura y Disefio Ltda., las cuales, insistase,
permitieron todos los deudores que se consagraran en el cartular

baculo de este compulsivo.

Por demas, el hecho que Olave Calderén ya no fuera socio de aquella
compaifiia para la época en que se completo el titulo valor en recaudo,
no imposibilitaba que se incluyeran los memorados créditos en dicho
instrumento, si en cuenta se tiene que la suscripcion del mismo, asi
como de las instrucciones impartidas para su diligenciamiento se
signaron por agquél a nombre propio y no en su caracter de asociado

de la firma deudora?s.

En tales circunstancias, vale traer a colacion que la eficacia de la
obligacion cambiaria se deriva, tal y como lo destacé el a quo, de la

firma impuesta en el titulo valor y de su entrega con la intencién de

27 Folio 13 ibidem.
28 Folio 14 ibidem.
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hacerlo negociable conforme a su ley de circulacion, es decir, que se
constituye en obligado todo aquel que haya impuesto sin ninguna
salvedad o aclaracion su rubrica, asumiendo los deberes que asigna
la ley, principalmente el pago o reconocimiento del derecho

incorporado en la oportunidad establecida.

Por tanto, las motivaciones que preceden, disciplinadas en los
articulos 625y 626 del Estatuto Comercial, devienen suficientes para
concluir que el sefior Olave Calderon se encuentra obligado como

deudor solidario, conforme al tenor literal del titulo ejecutado.

Aspecto respecto del cual vale la pena recordar que “..., si de lo que
setrataes de enervar la eficaciade un titulo valor, el compromiso
del deudor que lo firma con espacios en blanco, debe ser tal que
logre llevar a la certeza sobre la discordancia entre su contenido
y larealidad negocial, pues no de otra forma podria librarse de la
responsabilidad que trae consigo imponer la rabrica de manera
voluntaria en este tipo de efectos comerciales...”?° —negrillas fuera

del texto original-.

En ese panorama, de poca monta resulta que Gerson Olave no
tuviera la condicion de socio de la firma deudora principal para cuando
se llend el pagaré, pues este documento y su respectiva carta de
instrucciones, se reitera, no lo signo en tal calidad, sino como persona
natural. Aunado, facultdé a la entidad tenedora legitima de esos
instrumentos a llenarlo por el monto de todos los créditos que se
encontraran pendientes de solucion, por parte de cualquiera de los

codeudores.

Por esta razon, ademas, no era dable que el banco ejecutante, ni en

esta causa se reparara en las pruebas que acreditan que no

29 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 17 de marzo de 2011.
Expediente 1100102030002011-00456-00. Magistrado Ponente Fernando Giraldo Gutiérrez.

15



Ejecutivo 008 2016 00142 02

detentaba ese caracter para cuando fue llenado el pagaré.

Por el contrario, lo que si resulta relevante es que el sefior Olave
Calderén como deudor solidario garantizé deudas futuras propias y
de los deméas codeudores, o, dicho en otras palabras, obligaciones
individuales o conjuntas que adquirieran todos los que suscribieron el

instrumento negocial.

En suma, devenia innecesario que, ante la reestructuracion de una
obligacién adquirida por Génesis Arquitectura y Disefio Ltda., se
suscribiera un nuevo titulo que la respaldara, pues automaticamente
son sujetos contra quienes puede dirigirse la accion ejecutiva que
proceda ante el incumplimiento de los signantes del pagaré unico y

su instructivo impartido para llenarlo.

Gerson Olave no renunci¢ a la solidaridad en virtud del enteramiento
gue pudo haber hecho a la entidad, respecto a que ya no era asociado
de Génesis y Arquitectura Ltda., porque como codeudor no tenia tal
potestad, ya que esta radica exclusivamente en el acreedor, al tenor

de lo previsto en el articulo 1573 del Cédigo Civil, segun el cual:

“...El acreedor puede renunciar expresa o tacitamente la solidaridad
respecto de unos de los deudores solidarios o respecto de todos.

La renuncia tacitamente en favor de uno de ellos, cuando la ha exigido
o reconocido el pago de su parte o cuota de la deuda, expresandolo
asi en la demanda o en la carta de pago, sin la reserva especial de la

solidaridad, o sin la reserva general de sus derechos.

Pero esta renuncia expresa o tacita no extingue la accion solidaria del
acreedor contra los otros deudores, por toda la parte del crédito que
no haya sido cubierta por el deudor a cuyo beneficio se renuncio la

solidaridad.
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Se renuncia la solidaridad respecto de todos los deudores solidarios,

cuando el acreedor consciente en la division de la deuda...”.

7.5. Puntualizado lo precedente, frente a la novacién, precisa el
Colegiado que es un modo de extincion de las obligaciones que, como
lo ha dicho la Corte Suprema de Justicia, consiste “...en la sustitucion
de una [obligacion] por otra de ellas, en virtud de lo cual la primitiva
gueda extinguida (1687 C.C.). Al tenor del articulo 1690 del Cddigo
Civil, la novacion reviste dos modalidades: subjetiva y objetiva, segun
gue el cambio de obligacion esté determinado por el reemplazo del
acreedor o el deudor, o bien por el objeto de la misma. La novacién
supone, pues, de manera invariable, tanto la subjetiva como la
objetiva, la sustitucidén de una obligacién por otra, esta ultima fruto del
acuerdo de voluntades de las partes en orden de dar por extinguida
la obligacion primitiva, para reemplazarla por otra nueva que difiere
sustancialmente de aquella y en relacion con la cual el deudor queda
exclusivamente vinculado. Querer los efectos de la nueva obligacion
es, entonces, cual lo ha definido esta sala, condicion fundamental de
la novacioén, bien sea porque asi lo declaren expresamente las partes
0 porque sea circunstancia claramente deducible de la intencion de

las mismas...”30,

Empero, bien pronto se advierte que la defensa fundada en tal topico,
no tiene vocacion de prosperidad, porque la obligacion perseguida no
ha sido materia de novacion, de manera que afecte la entidad cartular
del instrumento que la contiene, o al menos ninguna evidencia

refrenda lo contrario.

Ahora, si bien si fue objeto de reestructuracion el crédito que finaliza
en 993, tal como lo admiti6 el banco actor a través de sus

representantes legal y judicial, el cual, recogido con otros a cargo de

30 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia de 23 de enero de 1992.
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uno de los obligados origino el instrumento negocial ejecutado, lo
cierto es que ello en nada afecta su eficacia, maxime, como ya se dijo,
cuando la integridad de ejecutados facultaron a diligenciar tal
documento incluyendo las obligaciones que en el futuro uno de ellos

adquiriera, como lo es el materia de recaudo.

7.6. Tampoco opera la prescripcion de la presente accidon ejecutiva,
en razon a que la misma se consumaba el 15 de enero de 2019, es
decir, 3 afios después del vencimiento contemplado en el pagaré
ejecutado -15 de enero de 2016-, al amparo de lo dispuesto por el
articulo 789 del Cédigo de Comercio3?, pues es tal data por aparecer
como fecha de exigibilidad en el pagaré ejecutado, la que marca tal

hito y no ninguna otra.

Sin embargo, como la demanda que dio lugar a ese juicio de cobro, se
presentd el 18 de marzo de 2016°?, y fue informada la orden de apremio
a uno de los demandados antes que concluyera el término trienal
sefalado, el 5 de septiembre de 2017, cuando se tuvo notificado por
conducta concluyente a Gerson Olave Calder6n®3, con tal acto
interrumpio el lapso extintivo que permanece mientras “...subsista el
tramite del proceso judicial...”®*. Se comunic6 al otro deudor solidario,
ya que de acuerdo con el articulo 792 del Cédigo de Comercio segun
el cual “...las causas que interrumpen la prescripcion respecto de uno
de los deudores cambiarios no la interrumpen respecto de los otros,
salvo el caso de los signatarios en un mismo grado...”, regla que se
acompasa con lo contemplado por el articulo 2540 del Codigo Civil,
que estipula “...la interrupcién que obra en perjuicio de uno o varios

codeudores no ... perjudica a los otros a menos que haya solidaridad

81 Folio 14 del archivo 001Cuaderno01Principal2016-0142.

32 Folio 17 ibidem.

33 Folios 21 al 23 del archivo 03Cuaderno03Nulidad2016-0142.

34 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia de 18 de diciembre de 2019.
Expediente 018 2013 00104 01. Magistrada Ponente Doctora Margarita Cabello Blanco.
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En esta linea de exposicion, no debe pasarse por alto que es principio
universal de derecho en materia probatoria, que corresponde a las
partes demostrar aquellos hechos que sirvan de presupuesto a la
norma que consagra el derecho que persiguen, como lo dispone la
Legislacion Procesal Civil en el articulo 167; de suerte que quien
invoca alguno para lograr la aplicacion de determinada preceptiva
legal corre con la obligacion de su comprobaciéon fehaciente, ya que
de lo contrario la decision sera adversa a tal pedimento. La
disposicién se complementa con lo sefialado por el articulo 1757 del
Cadigo Civil, conforme al cual incumbe acreditar las obligaciones o su

extincion a quien alega aquéllas o ésta.

Es decir, que el encartado debera hacer lo propio respecto de
aquellos en que se fincan sus excepciones, toda vez que en dicha
labor ejerce como si fuera actor, reus in excipiendo fit actor; empero,
en el sub-lite ninguna evidencia con idoneidad suasoria arrimo el
ejecutado Gerson Olave que contrarreste el mérito coercitivo del
pagaré soporte del recaudo, por lo que tal omision probatoria conspira

en su contra.

Por tanto, basten estos argumentos para encontrar frustraneos todos
los enervantes formulados por el aludido demandado, como lo

asevero la sefora Juez.

7.7. Lo relativo a la diferencia existente entre la cifra consignada en
letras y en nimero en el cartular, inconformidad sustentada ante esta
instancia, pero no manifestada como reparo concreto, pese a que en
estas circunstancias no es posible efectuar analisis sobre el particular,
al amparo de lo previsto por el inciso 2°, numeral 3° del canon 322
ejusdem, segun el cual, el superior solo debe pronunciarse sobre
“...los reparos concretos formulados por el apelante...”, que hayan

sido sustentados, no puede soslayarse que tal punto ya fue materia
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de modificacion por parte del a quo, acatando lo previsto en el articulo
623 del Estatuto Mercantil, a raiz de lo cual adoptdé como cifra por la
gue debe continuarse la ejecucion, el valor obrante en letras en el

pagaré objeto del cobro.

7.8. Lo atafiedero al exceso de ritual manifiesto y a la contravencion
del Decreto 1074 de 2015, son aspectos que no tienen cabida, porque
el demandado Olave Calderdn no los planted en la oportunidad que
legalmente procedia, es decir, en el escrito de excepciones®,
circunstancia que le impide proponerlos como desencuentro frente a

la sentencia.

Si  se admitiera su disertacion, produciria el inmediato
desconocimiento del principio de la preclusion que informa las
actuaciones judiciales, especialmente las civiles y, de contera,
terminaria sorprendiendo a la parte contraria de la litis con un
supuesto frente al cual no tuvo oportunidad de pronunciarse para
rebatirlo, trasgrediendo de manera franca el debido proceso que hoy

por hoy se erige de rango constitucional®.

Dicho, en otros términos, se trata de uno aspecto novedoso que
resulta sorpresivo para las partes quienes, se insiste, no contaron con
la oportunidad de formular sus defensas frente a una pretension
fundamentada bajo esa perspectiva. Siendo ello asi, la Sala no
ahondara sobre el particular.

Aunado, destaca que, a través del recurso vertical planteado no es

dable atacar topicos que no fueron objeto de analisis en la decision

35 Folios 190 a 193 del archivo 001Cuaderno01Principal2016-0142.

36 Al respecto tiene dicho el ente Colegiado “...En repetidas ocasiones esta Corporacién ha censurado
la conducta de las partes cuando se evidencia un repentino cambio de postura o actitud frente al litigio,
como quiera que tales giros desconocen la buena fe y lealtad que ha de presidir una contienda, a la vez
que infringen el derecho de defensa, en la medida en que introducen elementos y argumentos ajenos a
los extremos originales del pleito, frente a los cuales, por razones obvias, la contraparte no ha contado
con una adecuada oportunidad para contradecirlos o cuestionarlos, (cfr. sentencias de 27 de marzo de
1998, exp. 4798, 4 de abril de 2001, exp. 5667, y 3 de mayo de 2005, exp. 04421-01, entre otras)”.
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confutada. Memoérese que, a voces de la jurisprudencia del Alto Tribunal
de Justicia, apelar “...no es ensayar argumentos disimiles o marginales
que nada tengan que ver con lo decidido en la providencia

111

impugnada...” sino “...sustentar y manifestar las razones facticas,
probatorias y juridicas de discrepancia con la decision impugnada...
Demostrar los desaciertos de la decision para examinarla, y por tanto,
el apelante debe formular los cargos concretos, y cuestionar las razones
de la decision o de los segmentos especificos que deben enmendarse,
porque aquello que no sea objeto del recurso, no puede ser materia de
decision, salvo las autorizaciones legales necesarias y forzosas (art.

357 del C. de P.C., y 328 del C. G. del P)...”%",

7.9. Expuestas, asi las cosas, estima la Sala que los enervantes
respecto de los cuales insistio el demandado Gerson Olave en esta
instancia no logran abrirse paso, de donde se sigue debe proseguirse

con el recaudo. Costas de esta instancia a cargo del apelante vencido.

En mérito de lo expuesto, el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL DE BOGOTA, en SALA CUARTA DE DECISION CIVIL,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por

autoridad de la ley,

RESUELVE

8.1. CONFIRMAR la sentencia calendada 5 de abril de 2022,
proferida por el Juzgado Octavo Civil del Circuito de Bogota D.C.

8.2. CONDENAR en costas de esta instancia al demandado Gerson
Olave Calderdn. Liquidar por secretaria, en la forma indicada en el

articulo 366 del Cadigo General del Proceso.

87 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia de 18 de junio de 2014.
Expediente 01190-00.
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8.3. DEVOLVER en oportunidad el expediente al estrado de origen,

previas las anotaciones de rigor.

La Magistrada ponente sefiala como agencias en derecho la suma de
$ 1°000.000.00.

NOTIFIQUESE,

Firmado Por:

Clara Ines Marquez Bulla
Magistrada
Sala 003 Civil
Tribunal Superior De Bogota D.C.,

Aida Victoria Lozano Rico
Magistrada
Sala 016 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Flor Margoth Gonzalez Florez
Magistrada
Sala Despacho 12 Civil
Tribunal Superior De Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 14aeel155b88d4d2c5d2fcbSbb2f21bec779c3e5bdb6a7f8f4f0bebde9c3acaéd
Documento generado en 18/07/2022 08:40:27 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrnico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

MAGISTRADA PONENTE
MARIA PATRICIA CRUZ MIRANDA

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022)

Asunto: Proceso Ejecutivo Singular de Banco Davivienda S.A.
contra Fuvein S.A.S. en Liquidacion, Rodrigo Torres Alvarado y

Libardo Pérez Torres.

Rad. 11 2019 00756 01

Se resuelve el recurso de apelacion que interpuso la parte
demandante contra el auto que profirié el Juzgado Once Civil del Circuito

de Bogota el 25 de enero de 2022.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. A través de la providencia apelada, la Jueza a quo decreto la
terminacion del proceso por desistimiento tacito al considerar que no se
cumplio con el requerimiento de 25 de agosto de 2021, relativo a “notificar
la providencia que libré6 mandamiento de pago al demandado, en la forma y
términos establecidos en el numeral 1 del articulo 290 idem, haciéndosele

entrega de las copias de la demanda y sus anexos.”

2. Inconforme, la apoderada del banco demandante interpuso
recurso de reposicion y en subsidio apelacion, y para ello asegurd que el
litigio no ha estado inactivo y que desde la orden de apremio procuro la
notificacion del extremo demandado, actuacion que finalmente tuvo
resultados positivos, segun el aporte de los documentos que asi lo

demuestran en “escrito separado”.

Agrego que, como para la fecha en que se le requirio estaba pendiente
concretar varias cautelas, el requerimiento resultaba ilegal, toda vez que
por la gravedad de la sancion, es preciso que el funcionario judicial actue

con sumo cuidado, es decir, debe “verificar que antes de hacer un

Exp. 11 2019 00756 01



requerimiento... no hubiera pendientes actuaciones orientadas al logro de
medidas cautelares previas”, maxime cuando tampoco conoce el resultado

de los oficios que ya tramito.

3. Para resolver es preciso recordar que el articulo 317 del Codigo
General del Proceso prevé que cuando para “continuar el tramite de la
demanda (...) o de cualquiera otra actuaciéon promovida a instancia de parte,
se requiera el cumplimiento de una carga procesal o de un acto de la parte
que haya formulado aquella, el juez le ordenara cumplirlo dentro de los
treinta (30) dias siguientes...” y, ante la falta de acatamiento de aquella, “el
juez tendrd por desistida tdcitamente la respectiva actuacion y asi lo
declarara en providencia en la que ademads impondrd condena en costas”,
disposicion con la que se pretende prevenir la paralizacion injustificada de

los mismos.

Y es que el objeto del desistimiento tacito es sancionar la inactividad
y la actitud pasiva de las partes ante la interrupcion injustificada del
asunto, con el proposito de “garantizar el derecho de todas las personas a
acceder a una administraciéon de justicia diligente, célere, eficaz y eficiente
(art. 229); el derecho al debido proceso, entendido como la posibilidad de
obtener pronta y cumplida justicia (art. 29, C.P.); la certeza juridica; la
descongestion y racionalizaciéon del trabajo judicial; y la solucién oportuna de

los conflictos™.

Sin embargo, ha de verse que la citada norma contiene como
excepcion para requerir a las partes si “estdn pendientes actuaciones

encaminadas a consumar medidas cautelares previas”.

4. Para el caso, se tiene que la aplicacion del comentado articulo
derivo del hecho que la parte demandante no efectu6 las actuaciones

correspondientes para lograr la debida notificacion del extremo demandado.

En tal sentido, se advierte que luego de que se aportaron citatorios
para la diligencia de notificacion personal y por aviso, el juzgado de
conocimiento a través de auto de 23 de febrero de 2021, le puso de presente
al memorialista que el “aviso remitido” contiene una direccion de correo
electronico errada, siendo necesario que también remitiera copia de “(i) la

demanda, (ii) sus anexos y (iii) el auto a notificar”, por ello, resolvié que

1 Corte. Constitucional. Sent. C-1186 de 2008
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dichas actuaciones no se podian tener en cuenta, requiriéndolo al tiempo
para efectuar las diligencias en debida forma, so pena de dar aplicacion al

articulo 317 del Coédigo General del Proceso.

Con ocasion al cambio de apoderado judicial del extremo ejecutante
y a la cesion del crédito, mediante proveidos de 12 de mayo, 7 de julioy 25
de agosto de 2021, el juzgado dispuso que se contabilizara nuevamente el
término otorgado para perfeccionar la notificaciéon, no obstante, no hubo

ningun pronunciamiento.

5. Entonces, como el desistimiento tacito sanciona la inactividad
de la parte en casos como este, donde es patente no so6lo la omision del
cumplimiento, sino el silencio que el recurrente guardo en ese periodo, ello
conlleva a tener por no cumplido el requerimiento y a aplicar la sancion de
que trata el articulo 317 inicialmente citado, toda vez que no se supero la
actuacion procesal para continuar con el tramite dentro del término
otorgado o, al menos, antes que se hubiere proferido el auto objeto del

recurso.

Por consiguiente, tampoco se puede tener en cuenta el argumento del
apelante relativo a que en escrito separado aporté los documentos que
ensenan el acatamiento del requerimiento, como tampoco el que se dirige a
que no conoce de la suerte de las medidas cautelares y, en tal sentido, se
encuentran pendientes de consumar, puesto que ademas que en el
expediente obran las respuestas a los oficios que tramito, éstos fueron
elaborados hace bastante tiempo, anno 2020, por ende, esas consideraciones
resultan insuficientes para creer que las actuaciones han sido diligentes y

oportunas.

6. Suficientes resultan las anteriores consideraciones para

confirmar la providencia objeto de censura.

En consecuencia, se

RESUELVE:

PRIMERO. CONFIRMAR el auto que profirié el Juzgado Once
Civil del Circuito de Bogota el 25 de enero de 2022, por las razones

expuestas en la parte motiva de esta providencia.
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SEGUNDO. ABSTENERSE de condenar en costas.

TERCERO. DEVOLVER las diligencias al Juzgado de origen.

Notifiquese,

MARIA PATRICIA CRUZ MIRANDA
Magistrada

Firmado Por:

Maria Patricia Cruz Miranda
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Direccién Ejecutiva De Administracién Judicial
Divisién De Sistemas De Ingenieria
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: f3e6clfea75faafd0f6152060be0e4f4a0e74736b27e7chf16bc8ddbofd7cfbO
Documento generado en 18/07/2022 02:39:08 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA SEXTA DE DECISION CIVIL

Bogota, D. C., dieciocho de julio de dos mil veintidos

11001 3103 012 2016 00598 01

Ref. proceso verbal de Nubia Stella Bejarano Garzon frente a Adriana Londofio (y

otros)

Se admite el recurso de apelacion que interpuso la parte demandante
principal contra la sentencia que el 31 de marzo de 2022 profirio el Juzgado

13 Civil del Circuito de Bogota, en el proceso de la referencia.

En firme este proveido, el expediente reingresara al despacho para lo

que haya lugar.

Notifiquese

OSCAR FERNANDO YAYA PENA
Magistrado

Firmado Por:
Oscar Fernando Yaya Pefia
Magistrado
Sala 011 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: e3d1774b3d64445356f76659b01ffa91d7b2613691734662510675bd752980b8
Documento generado en 18/07/2022 04:11:45 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Republica de Colombia
Rama Judicial

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL DE DECISION

Magistrada Ponente
LIANA AIDA LIZARAZO VACA

CLASE DE PROCESO . Verbal
DEMANDANTE . Luz Marina Nufiez Suérez
DEMANDADO :  COMPENSAR EPS
RADICACION :11001310301320120001302
DECISION : CONFIRMA
FECHA: . Dieciocho (18) de julio de dos mil veintid6s
(2022).
. OBJETO

Procede el Tribunal a resolver el recurso de apelacion interpuesto por
Compensar EPS en contra de la providencia calendada del 18 de
noviembre de 2021, modificado en proveido de 18 de mayo de 2022, en

virtud del cual se aprobd la liquidacién de costas.

IIl. ANTECEDENTES

2.1. En sentencia calendada del 15 de marzo de 2021, el Juez 35 Civil del
Circuito de Bogota D.C., resolvio denegar todas las pretensiones de la
demanda, y conden0 en costas a la parte demandante, fijandose como

agencias en derecho la suma de $ 3.500.000,00.

La anterior decision fue confirmada por esta Sala Civil de Decision,
condenando en costas a la parte actora, para lo cual la magistrada ponente

fijo como agencias en derecho la suma de $ 2.000.000,00.

2.2. Mediante acto secretarial de 2 de noviembre de 2021, la secretaria del
Juzgado 35 Civil del Circuito de Bogota D.C., liquidé las costas de la

siguiente manera:



AGENCIAS EN DERECHO PRIMERAINSTANCIA | $ 3.500.000,00
AGENCIAS EN DERECHO SEGUNDA INSTANCIA| $ 2.000.000,00
TOTAL $ 5.500.000,00

2.3. En auto de 18 de noviembre de 2021, el a quo precis6 que “dado que
la liquidacion de costas realizada por Secretaria se encuentra ajustada a

derecho, el despacho le imparte aprobacion”’.

2.4. Contra la anterior decision la apoderada judicial de la Caja de
Compensacion Familiar COMPENSAR EPS, interpuso recurso de
reposicién y en subsidio de apelacion, por cuanto i) la liquidacion agencias
en derecho de primera instancia no tuvo en cuentas las tarifas establecidas
por el Consejo Superior de la Judicatura mediante el acuerdo PSAA16-
10554 de 5 de agosto de 2016., ii) la liquidacién realizada debié identificar
de manera separada los gatos causados a favor de cada uno de los
codemandados, iii) la liquidacion no tuvo en cuenta todos los gatos
asociados al proceso que fueron asumidos por COMPENSAR EPS y que
se encuentran debidamente probados en el expediente, tales como gastos
del dictamen de ginecologia, dictamen de neurologia, dictamen de

cardiologia y copias.

2.5. Mediante proveido calendado de 18 de mayo de 2022, se modifico la

liquidacion de costas, impartiéndose aprobacién a la siguiente:

CONCEPTO COMPENSAR EPS | HOSPITAL SAN JOSE
AGENCIAS EN DERECHO PRIMERA INSTANCIA | $ 1.750.000,00 | $ 1.750.000,00
AGENCIAS EN DERECHO SEGUNDA INSTANCIA | $ 1.000.000,00 | $ 1.000.000,00
HONORARIOS $ 13.470.956,00 | $ -
TOTAL $ 16.220.956,00 | $ 2.750.000,00

Para decidir como lo hizo, sefiald que la tasacion de agencias en derecho
debia efectuarse conforme lo dispuesto en los Acuerdos 1887 de 2003, y
9943 de 2013, teniendo en cuenta que la génesis del proceso data del afio
2012, por lo cual, atendiendo el limite en este quantum, es procedente la
cifra de $ 3.500.000,00.



En lo demas se accedié a las pretensiones del recurrente, adecuandose la
estimacion de gastos, y la subdivision entre los codemandados de las

agencias en derecho.

Sin embargo, se concedié el recurso de apelacion subsidiariamente
interpuesto, como quiera que la fijacion de agencias en derecho de primer

grado se mantuvo incélume.

[ll. CONSIDERACIONES

3.1. En torno a la fijacién de agencias en derecho, ha de decirse que, aun
siendo una misién privativa del funcionario judicial, el mismo no goza de una
libertad absoluta para estos menesteres, pues debe regirse bajo las
orientaciones que establece la norma procesal en este punto, esto es, el

articulo 366 del Cédigo General del Proceso.

3.2. Pero ademas de ello, es preciso analizar otros aspectos de igual
importancia y que asi mismo tienen un papel protagénico en la fijacion que
haya de hacerse. Asi, se ha establecido doctrinaria y jurisprudencialmente
gue la cuantia del proceso, su duracion, la naturaleza y calidad de la gestion
desarrollada y cualquier otra circunstancia especial validamente aceptable,
deben acogerse por el juzgador, siempre y cuando sirva para fijar dentro de
esos limites el concepto “agencias en derecho” que se debe a la parte que

salid victoriosa en la contienda.

3.3. El numeral 5° del articulo 366 del Codigo General del Proceso faculta a
la parte procesal para controvertir el auto que aprueba la liquidacion de

costas en lo concerniente al monto de las agencias en derecho.

Ahora bien, conforme al numeral 4°, del articulo 366 del C.G.P., debe
tenerse en cuenta que ‘[p]ara la fijacion de agencias en derecho deberan
aplicarse las tarifas que establezca el Consejo Superior de la Judicatura. Si
aguellas establecen solamente un minimo, o este y un maximo, el juez
tendra en cuenta, ademas, la naturaleza, calidad y duracion de la gestion

realizada por el apoderado o la parte que litigd personalmente, la cuantia



del proceso y otras circunstancias especiales, sin que pueda exceder el

maximo de dichas tarifas”.

3.3.1. Tal y como lo preciso el a quo, no es posible aplicar el Acuerdo No.
PSAA16-10554 del 5 de agosto de 2016, emanado del Consejo Superior de
la Judicatura, como quiera que, en punto a su vigencia, el acto
administrativo establecié que “El presente acuerdo rige a partir de su
publicacién y se aplicara respecto de los procesos iniciados a partir de dicha
fecha. Los comenzados antes se siguen regulando por los reglamentos
anteriores sobre la materia, de manera especial los contenidos en los
Acuerdos 1887 de 2003, 2222 de 2003 y 9943 de 2013 de la Sala

Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura”.

Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que el inicio del presente asunto data
del afio 2012, debe aplicarse el Acuerdo 1883 de 2003 emanado del
Consejo Superior de la Judicatura, el cual, en su articulo sexto sefiala que
en los procesos ordinarios se fijara “Hasta el veinte por ciento (20%) del
valor de las pretensiones reconocidas 0 negadas en la sentencia. Si ésta,
ademas, reconoce 0 niega obligaciones de hacer, se incrementara hasta
cinco (5) salarios minimos mensuales legales vigentes por este concepto”.
Noétese que el acuerdo no impuso un limite minimo para la fijacion de
agencias en derecho, por lo cual el juzgador esté en libertad de establecerlo,
sin que, en todo caso, pueda superar el 20% del valor total de las

pretensiones de la demanda.

Por lo anterior, observa el despacho que los reparos formulados por el
objetante carecen de asidero factico y juridico, pues como se observa, el a
guo procedio de conformidad con lo reglamentado tanto en la ley procesal
civil, como en el acuerdo expedido por el Consejo Superior de la Judicatura
para la fijacién y tasaciéon del monto que por concepto de agencias en

derecho se deben asignar en procesos como el presente.

En efecto, la suma de $ 3.500.000,00, es inferior al 20% del valor total de
las pretensiones de la demanda, la cual se estimé en la suma de $

251.884.000,00, y por lo tanto se ajusta al reglamento y a la ley ya referida.



3.5. Asi las cosas, se mantendra la decisién adoptada por el a quo el 18 de
noviembre de 2021, modificada en decision de 18 de mayo de la presente

anualidad.

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
D.C.

RESUELVE:

PRIMERO: Confirmar el proveido apelado de fecha y origen preanotados,

de conformidad con las motivaciones que anteceden.

SEGUNDO: Oportunamente devuélvase las presentes diligencias al

juzgado de origen.

NOTIFIQUESE

LIANA AIDA LIZARAZO VACA
Magistrada

Firmado Por:
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Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
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Discutido y Aprobado en Salas de Decision de 22 y 29 junio de dos
mil veintidos (2022). Actas Nos. 24 y 25.

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidés (2022).

Se decide el recurso de apelacion interpuesto por el
demandado en oposicion a la sentencia proferida el 16 de junio de
2021, por el Juzgado Dieciséis Civil del Circuito de Bogota D.C.,
dentro del proceso verbal reivindicatorio adelantado por Jelbin

Johany Prado Guerrero contra Jayr Rey Trujillo.
I. ANTECEDENTES
1. Pretensiones.1La parte actora solicito:

Declarar que Jelbin Johany Prado Guerrero es el titular pleno
y absoluto del derecho de dominio sobre los lotes 6 y 7 de la
manzana 20 del barrio Castilla de la ciudad de Bogota, ubicados
en la carrera 81B #10G-03 y 81B # 10F-15, plenamente
alinderados e identificados con los folios de matricula inmobiliaria

No. 50C1389962 y 50C1389961.

1Carpeta: O1Primeralnstancia- 01CuadernoPrincipal: archivo 01CuadernoPrincipalPartel,
folios 48-49.
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En consecuencia, de lo anterior, se reivindique a favor del
senor Jelbin Johany Prado Guerrero el dominio de los referidos
inmuebles y se restituya su tenencia. Asimismo, se declare que el
senor Jayr Rey Trujillo es poseedor de mala fe, condenandolo a
pagar a favor del demandante por los frutos civiles causados hasta
la fecha de presentacion de la demanda, la suma de $3°000.000
mensuales y de $45°000.000, mas los que se causen con
posterioridad y hasta la entrega de los bienes. Finalmente, en caso

de oposicion condenar en costas.

2. Sustento factico.2 Se refirieron los siguientes hechos:

El demandante adquiri6 los bienes solicitados mediante
escritura publica No. 0784 del 29 de mayo de 2015 de la Notaria
15 de Bogota, por compra efectuada a los senores Rodolfo y
Bibiana Urquijo Ruiz, quienes los enajenaron mediante
adjudicacion de la sucesion de su progenitor, José de Jesus
Urquijo Martinez. Tal como consta en los folios de matricula

inmobiliaria No. 50C1389962 y 50C1389961.

El demandado, Jayr Rey Trujillo intenté negociar con el
senor José de Jesus Urquijo Martinez la compra de los
inmuebles sin que, al fallecimiento de este, hubiesen llegado a
un acuerdo. Actualmente los ocupa de mala fe e ilegitimamente,

los ha usufructuado y se niega a entregarlos al propietario.

El senor Rey Trujillo adeuda al demandante los frutos civiles
de los inmuebles, estimados en un 1,00% mensual del valor
comercial, el cual corresponde a $300°000.000,00 a partir del 29
de mayo de 2015 y hasta la fecha de la presentacion de la

demanda.

2 Carpeta: O1Primeralnstancia- 01CuadernoPrincipal: archivo 01CuadernoPrincipalPartel,
folios 50-51
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3. Tramite Procesal. El a-quo en auto del 18 de octubre de

2016, admiti6 la demanda y dispuso correr traslado a la pasivas.

3.1-Contestacion y excepciones previas. Efectuada la
notificacion, dentro de la oportunidad procesal, el apoderado del
senor Jayr Rey Trujillo presento la contestaciont. Respecto a los
hechos y las pretensiones manifest6 que el dominio de los
inmuebles que se reivindican es “cuestionable” hasta tanto no se
falle el proceso de pertenencia que conoce el Juzgado 37 Civil
Municipal de Bogota, adelantado por su mandante contra el sefor
Jelbin Johany Prado Guerrero. Adujo que los bienes son
“poseidos” por Rey Trujillo desde hace 14 anos, quien los adquirio
por medio de una permuta que realizdo en el 2002 con el senor
José de Jesus Urquijo Martinez, en la que él hizo entrega de un
lote ubicado en el Carrera 80A No. 10F-35, y que al demandante lo
conocié cuando fue citado a la conciliacion para que le hiciera
entrega de los predios, quien ademas, de manera mal

intencionada, pretende desconocer la mencionada permuta.

Asimismo, formul6 las excepciones previas de "falta de
jurisdiccion y competencia” y “pleito pendiente entre las mismas
partes y sobre el mismo asunto", contenidas en los numerales 1 y 8
del articulo 100 del Codigo General de procesoS. En relacion con la
primera, precisé que en atencion a lo ordenado en el numeral 3 del
articulo 26 del Codigo General del Proceso, la cuantia de la
demanda se debia determinar por el valor de los avaltios indicados
en los certificados catastrales, los cuales dan cuenta de una

minima cuantia para cada bien, por lo que la competencia

3 Carpeta: O1Primeralnstancia- 01CuadernoPrincipal: archivo 01CuadernoPrincipalPartel,
folio 69.

4 Carpeta: O1Primeralnstancia- 01CuadernoPrincipal: archivo 01CuadernoPrincipalPartel,
folios 74-76.

5 Carpeta: 02Cuaderno2ExcepcionesPrevias: archivo 01CuadernoExcepcionesPrevias, folios
1-3.
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correspondia a los juzgados municipales. En lo referido al pleito
pendiente, adujo que el 17 de agosto de 2016 se radico demanda
de pertenencia en el Juzgado 37 Civil Municipal de Bogota
presentada por el senor Jayr Rey Trujillo contra el senor Jelbin
Johany Prado Guerrero, admitida el 26 de septiembre de 2016 con
radicado No. 2016-00768, la cual hace referencia a la prescripcion
adquisitiva de dominio de los mismos lotes sobre los que recae el

presente tramite.

3.2.-Resolucion excepciones. Agotado el tramite de traslado,
el a-quo mediante auto del 12 de mayo de 2017 nego las

excepciones formuladas®.

En cuanto a la falta de competencia, precisé que en el
numeral 6 de las pretensiones se solicitdo la condena por frutos
civiles, por ende, se aplica la regla general prevista en el numeral 1
del articulo 26 del C.G.P, y se toma el valor de todas las
pretensiones, de lo cual se obtiene que la cuantia se estima en
$300°000.000 hasta el momento de la presentacion de la
demanda, por lo tanto, mantiene la competencia para conocer del

proceso por el valor de la cuantia y la ubicacion de los predios.

Respecto al pleito pendiente indicé que para su configuracion
se requiere: “I) Que exista proceso en curso; 2) Que las partes sean
las mismas; 3) Que las pretensiones sean idénticas; 4) Que estén
soportadas en los mismos hechos.” Precis6 que si bien, no habia
prueba de la existencia del proceso aludido; de cursar, la
excepcion no prosperaria pues a pesar de que las partes eran las

mismas las pretensiones no.

Instruido el asunto y agotadas las etapas procesales previstas

6 Carpeta: 02Cuaderno2ExcepcionesPrevias: archivo 01CuadernoExcepcionesPrevias, folios
13-15.
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en los articulos 372 y 373 del Codigo General del Proceso, la Juez
Dieciséis Civil del Circuito de Bogota D.C, el 16 de junio de 2021
profirié sentencia favorable a las pretensiones del demandante?.
Se precisa que la a-quo asumi6 conocimiento y fallo el proceso
después de la nulidad decretada por el Tribunal Superior en

atencion a lo estipulado en el articulo 121 del C.G.P.8

4. Fallo acusado de primera instancia® Reunidos los
presupuestos de validez y descartada la existencia de situaciones
que viciaran de nulidad del proceso, la falladora establecio que le
correspondia determinar si se encontraban acreditados los
elementos de la accion reivindicatoria invocada sobre los

inmuebles objeto del proceso.

De conformidad con los articulos 946 y 949 del Codigo Civil,
precis6 que se deben cumplir las siguientes exigencias para la
prosperidad de la reivindicacion: i) el dominio por parte del
demandante; ii) la posesion material del bien por el demandado;
iii) la singularidad de la cosa objeto de reivindicacion; y iv) la
identidad entre el bien que tiene el demandado en posesion y

aquel que se pretende reivindicar

En cuanto al primer requisito, manifestd que del material
probatorio se colige que el demandante adquirié los inmuebles
mediante la Escritura Puablica No. 784 del 29 de mayo de 2015 de
la Notaria 15 del Circulo de Bogota, las cuales se registraron en las
anotaciones No. 9 de los folios de matricula que los identifica, lo

cual da cuenta del dominio.

Sobre la posesion de los lotes por parte del extremo pasivo,

7 Carpeta: OlPrimeralnstancia- OlCuadernoPrincipal: archivo 02CuadernoPrincipalParte2,
folio 83. Archivos 08 y 09 GrabacionAudiencialb6dejunio de 2021.

8 Carpeta: O1Primeralnstancia- 06Cuaderno6Tribunal: archivo 01Cuaderno6Tribunal.

9. Carpeta: OlPrimeralnstancia- O01CuadernoPrincipal: archivo 02CuadernoPrincipalParte2,
folios 91-93. Ver audiencia en: Carpeta: O1Primeralnstancia- 01CuadernoPrincipal: archivos
08 y 09 GrabaciénAudiencial6dejuniode2021.
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con fundamento en la jurisprudencia de la Corte Suprema de
Justicia, advirti6 que en la accion de dominio si al contestar la
demanda se confiesa ser el poseedor del inmueble en litigio, esa
manifestacion tiene la capacidad para demostrar la posesion del

demandado y la identidad del bien.

Precis6 entonces que, en la contestacion presentada, el
apoderado en reiteradas ocasiones aludi6 al proceso de
pertenencia en el que funge como demandante el aca demandado,
el cual se aport6 al debate como prueba trasladada. Resalté que en
el hecho 1 y 2 del escrito de la demanda de prescripcion, se senalo
que el senor Jayr Rey Trujillo entré en posesion de los lotes desde
el ano 2002, la cual ha ejercido de manera ininterrumpida y
publica con animo de sefior y dueno; aseveraciones que valoré
como confesion al tenor de lo dispuesto en los articulos 174 y 193
del C.G.P. Ademas, evidenci6 que la confesion también fue
realizada en la contestacion del tramite reivindicatorio. De otra
parte, elucido que, del tiempo de la posesion y los demas
requisitos para adquirir por usucapion, se ocuparia el juez natural

que conoce de dicha accion.

Asimismo, adujo que revisadas las pretensiones de la
pertenencia y de la reivindicacion, y la descripcion de los linderos
de los predios que alli se efectuaron, se tiene plena identidad de
los inmuebles, pues de su comparacion se colige que
corresponden a los mismos; ademas, indico que ello no fue
refutado por la parte demandada, lo que implica el cumplimiento
del requisito de la identidad entre los bienes en posesion de la
parte pasiva y los pretendidos en reivindicacion, asi como la

singularidad de estos.

Determinados los presupuestos y como quiera que no se

enervaron excepciones de mérito para desvirtuar las pretensiones,
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concedio la reivindicacion y nego los frutos civiles deprecados pues
no se demostréo la mala fe de los actos del poseedor y no se
aportaron medios probatorios que permitieran concluir la
existencia de los frutos civiles a favor del demandante en los

términos del articulo 964 del Codigo Civil.

En consecuencia, declar6 que al demandante le corresponde
el derecho pleno y absoluto sobre los inmuebles, ordendé su

restitucion y condeno en costas al extremo pasivo.

5. Apelacion. Contra la anterior providencia, el extremo
pasivo formul6 recurso de apelacion, aceptado en audiencia del 16
de junio de 202110, y admitido en efecto suspensivo mediante auto

del 3 de febrero de 202211,

5.1- Sustentacion del recurso!2. El apoderado censuré la
providencia al estimar que, para el 16 de junio de 2021, la Juez 16
Civil del Circuito de Bogota habia perdido competencia al tenor de

lo dispuesto en el articulo 121 del C.G.P.

De otra parte, ataco la providencia al considerar que no
tiene una motivacion adecuada ni una valoracion probatoria
conjunta y razonada, lo cual sustenté bajo los siguientes

argumentos:

Fallas en la sana critica: no se hizo la debida valoracion de

las pruebas documentales, testimoniales y de confesion, pues se
determiné que existe posesion por parte del demandado cuando

no se avizora prueba alguna en tal sentido.

10 Carpeta: O1Primeralnstancia- 01CuadernoPrincipal: archivos 08 y 09
GrabacionAudiencial6dejunio de 2021.

11 CarpetaO2ApelacionesSentenciaDevuelveExpediente: archivoOSAdmiteRecurso. Se aclara
que, mediante auto del 18 de abril de 2022, se ordené devolver el expediente pues no
contenia el archivo correspondiente a la audiencia de instruccién y juzgamiento que se
efectué el 16 de junio de 2021. Ver CarpetaO2ApelacionesSentenciaDevuelveExpediente:
archivo 090rdenaDevolverExpediente.

12 CarpetaO2ApelacionesSentenciaDevuelveExpediente: archivoO6SustentaciénRecurso.
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Falta de apreciacion de las pruebas en un marco de

integralidad: la decision se soporté Unicamente en la confesion

de la posesion bajo el entendido de que al contestar la demanda
asi se habia dicho, y en la prueba trasladada del expediente de

pertenencia, cuando alli no se habian evacuado pruebas.

Falla en la valoracion de las pruebas: la parte demandante

afirmo que existia posesion material del demandado mas no el
animus; situacion expuesta por el apoderado del extremo pasivo

en los alegatos, sin que fuera considerado.

Finalmente advirtid que la juez al encontrar probada la
posesion no precisé6 en qué consistian los actos posesorios, el
tiempo ni las demas circunstancias de modo y lugar, que

permitan adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio.

5.2- Traslado del recursol3. El apoderado del demandante
frente a las censuras presentadas por la valoracion probatoria y
la motivacion de la sentencia, manifestoé que el a-quo efectué un
analisis integral del material probatorio y de la contestacion de
la demanda, en la cual no se presentaron excepciones de meérito.
Advirtio que el recurrente no senaléo concretamente en qué
consisten las fallas en el analisis de las pruebas, y se limito a
expresar su inconformidad frente a las conclusiones obtenidas

en ejercicio de la sana critica.

Precis6, ademas, que el hecho de que en el expediente que
cursa en el Juzgado 37 Civil Municipal, allegado como prueba
trasladada, no se hubiesen decretado pruebas, no implica que
ellas no existieran. Y, en cuanto a la posesion, anoté que la

Corte Suprema de Justicia ha dejado claro que, cuando el

13 CarpetaO2ApelacionesSentenciaDevuelveExpediente: archivoO7DescorreTrasladoApelacion.
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demandado al contestar confiesa poseer el inmueble en litigio,
esa confesion tiene la capacidad para demostrar tanto la
posesion como la identidad del bien; situacion que acaecio en el
presente asunto, pues en la respuesta a las pretensiones
segunda y tercera, como al hecho tercero y en la solicitud de
pruebas, el mandante del extremo pasivo afirmé que su

representado era el poseedor de los bienes reivindicados.

II CONSIDERACIONES

Revisado el tramite del asunto, se observa que los
presupuestos procesales se encuentran reunidos, sin que
concurra causal de nulidad que invalide lo actuado; por lo tanto,
es procedente emitir pronunciamiento de mérito a la par de lo
regulado en los articulos 327 y 328 del Codigo General del

Proceso, limitado a las censuras presentadas por el apelante.

En cuanto al objeto del presente asunto, es necesario anotar
que la censura dirigida a obtener la declaracion de nulidad de la
sentencia de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 121 del C.G.P,
fue solventada en proveido del 1 de julio de 2022 por la

magistrada ponente.

Siendo asi y, atencion a los demas reparos, la Sala resolvera
si la juez de conocimiento al declarar acreditada la posesion
material del demandado motivo la decision de forma adecuada y la

asento en una valoracion probatoria razonada.

Para abordar el problema juridico identificado, es necesario
revisar la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia sobre
los presupuestos axiales y la valoracion probatoria en la accion de
dominio, contenida en el articulo 946 del Codigo Civil en los

siguientes términos: “La reiwindicacion o accién de dominio es la que
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tiene el dueno de una cosa singular, de que no estda en posesion,

para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla.”

Entonces bien, vale precisar que en tiempo reciente la Corte
Suprema de forma concreta e invariable ha reiterado la linea
argumentativa que identifica como presupuestos axiales de la
accion de dominio, a partir del analisis de los articulos 946, 947,
950 y 952 del Codigo Civil, los siguientes: i) el bien sea propiedad
del actor; ii) el inmueble esté en posesion material del demandado;
i) exista identidad entre lo poseido y lo pretendido en
reivindicacion; iv) se trate de una cosa determinada o de cuota

singular!4.

Sobre las exigencias probatorias para configurar tales
requerimientos, ha dicho que corresponde al actor privado de la
posesion acreditarlos; no obstante, en cuanto al segundo de los
referidos presupuestos, ha admitido que cuando el demandado
confiesa ser el poseedor del inmueble, ello es suficiente para tener

por probado el requisito:

“Cuando el demandado en la accion de dominio, dice la Corte,
‘confiesa ser poseedor del inmueble en litigio, esa confesion tiene
virtualidad suficiente para demostrar a la vez la posesion del
demandado y la identidad del inmueble que es materia del pleito’,
salvo claro estd, siempre y cuando no se introduzca discusion alguna
sobre el elemento de la identidad, o el juzgador motu proprio halle
elementos de conviccion que lo lleven a cuestionar dicho presupuesto.
Conclusion que igualmente se predica en el caso de que el
demandante afirme ‘tener a su favor la prescripcion adquisitiva de
dominio, alegada...como accion en una demanda de pertenencia y
reiterada como excepcion en la contestacion a la contrademanda de
reivindicacion, que en el mismo proceso se formule’, porque esto
‘constituye una doble manifestacion que implica confesion judicial del
hecho de la posesion (sentencia de 22 de julio de 1993, G.J. CCXXV,
Pag. 176, citada en SC, 12 dic. 2001, Rad. 5328, y recientemente en
SC4046-2019).715

14 CSJ. Civil. Sentencia SC540-2021 de 1 de marzo de 2021. Mg P. Luis Armando Tolosa
Villabona. / CSJ. Civil. Sentencia SC710-2022 del 31 de marzo de 2022. Mg. P. Alvaro
Fernando Garcia Restrepo.

15 Doctrina citada en CSJ. Civil. Sentencia SC710-2022 de 31 de marzo de 2022. Pg. 14. Mg.
P. Alvaro Fernando Garcia Restrepo. En esta oportunidad cité la Sentencia del 22 de julio de
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En otra oportunidad establecio:

“si con ocasioén de la accioén reivindicatoria el demandado confiesa
ser poseedor del bien perseguido por el demandante o alega la
prescripcién adquisitiva respecto de él, esa confesion apareja dos
consecuencias probatorias: a) el demandante queda exonerado de
demostrar la posesiéon y la identidad del bien, porque el primer
elemento resulta confesado y el segundo admitido, b) el juzgador
queda relevado de analizar otras probanzas tendientes a
demostrar la posesion»1.

Asi, bajo la anterior perspectiva, en la sentencia SC540-2021,
resalté que determinada la posesion y la identidad del inmueble
a reivindicar por confesion, las demas pruebas no son
necesarias, salvo que se quiera elevar los estandares probatorios
cuando existan circunstancias que pongan en duda tales

requisitos o cuando la confesion resulta infirmada.

En hilo del anterior razonamiento, se colige que la
consolidada jurisprudencia ha expuesto ampliamente que para la
prosperidad de la reivindicacion se debe acreditar: i) las relaciones
juridicas con el bien objeto de reivindicacion, esto es, de dominio
por el actor y de posesion por el extremo pasivo; ii) la identidad
entre lo poseido y lo reivindicado, y la singularidad de este.
Ademas, que, en materia probatoria, la confesion del demandado
por si sola tiene la virtualidad para dar por acreditada la posesion

y de contera la identidad del inmueble.

Asi entonces y llegado al punto de estudio del caso concreto,
es necesario determinar si el a-quo al declarar acreditada la
posesion material del demandado, motivo la decision de forma
adecuada y la asenté en una valoracion probatoria razonada de

acuerdo con los estandares jurisprudenciales expuestos.

1993, G.J. CCXXV, Pag. 176, rememorada en la CSJ SC de 12 de diciembre de 2001, rad.
5328, en la SC4046-2019 del 30 de septiembre de 2019.

16 CSJ. Civil. Sentencia 003 de 14 de marzo 1997 (radicado 3692), reiterada en sentencia del
4 de marzo de 2016 (expediente 00045). Citadas en la sentencia SC540-2021 del 1 de marzo
de 2021. Mg. P. Luis Armando Tolosa Villabona.
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En efecto, revisada la providencia recurrida, se advierte que
sobre dicho presupuesto con fundamento en la jurisprudencia de
la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, la juez anoté que en
la contestacion de la accion de dominio, el apoderado en varias
ocasiones aludio al proceso de pertenencia, el cual se aportd6 como
prueba trasladada, y en el hecho 1 y 2 del escrito de la demanda
se expreso que el senor Jayr Rey Trujillo tenia la posesion de los
lotes desde el ano 2002, manifestacion que también fue realizada
en la contestacion del asunto reivindicatorio; aseveraciones que
valoré como confesion al tenor de lo dispuesto en los articulos 174
y 193 del C.G.P., y dio por acreditada la posesion material del
demandado, con la salvedad que del tiempo y los demas requisitos
para adquirir por usucapion, se ocuparia el juez natural que
conoce de dicha accion, amén que en el sub-lite no se propusieron

excepciones de meérito.

En atencion de lo expuesto, la Sala no encuentra reparo
alguno en la valoracion probatoria y en los argumentos aludidos
por la falladora, pues se observa que se atuvo a la confesion que
de la posesion material realizo el demando, medio probatorio que
tiene la virtualidad para acreditar dicho presupuesto, tal como lo

ha dejado claro la Corte Suprema de Justicia.

A todo esto y frente al dicho del recurrente segun el cual no se
avizora prueba alguna de la posesion, se advierte que dicha
afirmacion esta fuera de la realidad procesal, pues el apoderado
del extremo pasivo confesé la posesion en la contestacion de la
demanda; asi lo hizo en la respuesta a la pretension tercera, como

a los hechos tercero, quinto y en la solicitud de pruebas.

Precisese que al referirse a la pretension manifesté que hasta
tanto no se defina el proceso de pertenencia que cursa en el

Juzgado 37 Civil Municipal de Bogota, el demandante en accion

12
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reivindicatoria no podia impetrar el dominio de los inmuebles
“poseidos” por su mandante, aseveracion que reitero frente al
hecho tercero al cuestionar el dominio de los lotes por parte del
reclamante, y en el hecho quinto al advertir que se pretendia
desconocer los derechos que sobre estos tiene el demandado desde
hace 14 anos. Manifestaciones que se concretaron, ademas, en el
acapite de las pruebas, en el que solicité unas declaraciones para
demostrar como su prohijado “ha venido ejerciendo posesion
publica, pacifica e ininterrumpida por un espacio de 14 anos, sobre

los lotes que son objeto de la presente demanda.”1”

Sumado a ello, se avizora el referido proceso de pertenencia
en el que funge como demandante el aca demandado, el cual se
aporto al debate como prueba trasladada y en el que, se itera, en
el hecho 1 y 2 del escrito de la demanda, se afirmé que el senor
Jayr Rey Trujillo entr6 en posesion de los lotes desde el afio 2002,
la cual ha ejercido de manera ininterrumpida y publica con animo

de senor y dueno.

En este punto y de cara a la objecion del recurrente que
pretende restarle valor a la mencionada documental, al aducir que
para el momento en el que se aporto el expediente al sub-lite, en el
proceso de pertenencia no se habian practicado pruebas; resulta
importante precisar que lo valorado por la falladora fue la
manifestacion que hizo el apoderado en el escrito de la demanda,
acorde con lo previsto en el articulo 193 del C.G.P, el cual
establece: “La confesion por apoderado judicial valdra cuando
para hacerla haya recibido autorizacion de su poderdante, la cual
se entiende otorgada para la demanda y las excepciones, las
correspondientes contestaciones, la audiencia inicial y la

audiencia del proceso verbal sumario. Cualquier estipulacion en

17 Carpeta: O1Primeralnstancia- 01CuadernoPrincipal: archivo 01CuadernoPrincipalPartel,
folios 75-76.
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contrario se tendra por no escrita.” Luego entonces, la etapa
procesal en la que se encontraba aquel asunto no invalida la
confesion por apoderado judicial, la cual fue allegada y valorada

como medio probatorio en el presente tramite.

Ahora bien, sin perjuicio de lo anterior, es trascendental
destacar que la confesion de la posesion mediante apoderado
judicial, se efectuo en el escrito de contestacion de la presente
causa de dominio como en el libelo de la demanda del referido

proceso de pertenencia.

De otra parte, y con relacion a la censura de que el abogado
del demandante hubiera pretendido sostener la tesis de una
posesion material sin la existencia del animus por el no pago de
algunos recibos de servicios publicos e impuestos, se advierte que
ello no desvirtia la confesién que tanto en este asunto como en la
pertenencia se efectu6. Y es que, en efecto, cursa un proceso de
pertenencia presentado por el senor Jayr Rey Trujillo en donde se
refleja dicho animus de dominio para ser calificado como posesion,
y en el que se evidencia la conviccion de senor y dueno y el

desconocimiento al dominio ajeno.

En lo atinente, recuérdese que la sentada jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia traida a colacion en lineas anteriores
precis6 que cuando el demandado confiesa la posesion y ademas
alega la existencia de una accion de pertenencia, ello lleva una
doble manifestacion de la confesion, lo cual implica que el
demando queda exonerado de demostrar la posesion y la identidad
de los bienes y el fallador de valorar otros medios probatorios para

acreditar la posesion.

Y sumese a lo anterior, que la confesion no ha sido infirmada

o existen hechos que la desvirtian al tenor de lo previsto en los
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articulos 196 y 197 del C.G.P., por el contrario, se encuentran los
testimonios de los sefiores Alfonso Orlando Laguna Cely, Oscar
Pulido Daza y Julian Agudelo Vanegas!® que la asienten, y los
cuales fueron solicitados por la misma parte demandada. En
efecto, los deponentes concuerdan en manifestar que conocen al
senor Jayr Rey Trujillo desde hace 18 anos, que ingreso a los lotes
en el ano 2002 en virtud de una permuta que hizo con el senor
José de Jesus Urquijo Martinez, que alli tiene la residencia junto
con su nucleo familiar y su lugar de trabajo, pues se desempena

como ornamentador.

Finalmente, respecto al reproche endilgado al hecho que la
juez no hubiese identificado el tiempo ni las demas
circunstancias de modo y lugar que permitan adquirir por
prescripcion adquisitiva de dominio, se advierte que el presente
asunto corresponde a una accion de dominio, en la que es
suficiente la confesion del demando para acreditar la posesion
material sobre los inmuebles solicitados; sin que, en el sub-lite,
debiera el a-quo determinar los pormenores de dicha posesion y
menos con miras a determinar la prescripcion, pues no se
interpuso demanda de reconvencion ni se alego la excepcion de
prescripcion adquisitiva de dominio; asunto del cual esta

conociendo otro operador judicial en un tramite independiente.

Se concluye entonces que en este caso no hay fundamentos
para desestimar la valoracion de las pruebas que la juez realizo
para motivar la decision, pues fue razonada y acorde con los
estandares establecidos por la jurisprudencia consolidada de la
Corte Suprema; por ende, no le asiste la razéon al recurrente en
la formulacion de la censura y se debe confirmar la sentencia
apelada con la consecuente imposicion de costas para la parte

vencida.

18 Carpeta: OlPrimeralnstancia- OlCuadernoPrincipal: archivo 02CuadernoPrincipalParte2,
folios 55-57. Ver audiencia en: Carpeta: OlPrimeralnstancia- 01lCuadernoPrincipal:
06CDAudiencia23-05-2018: primera carpeta.
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III1 DECISION

En mérito de lo expuesto, la SALA CUARTA DE DECISION
CIVIL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA, administrando justicia en el nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO. CONFIRMAR Ila sentencia proferida el 16 de

junio de 2021 por la Juez Dieciséis Civil del Circuito de Bogota.

SEGUNDO: CONDENAR en costas de esta instancia a la
parte apelante. Tasense. La Magistrada Sustanciadora fija como

agencias en derecho la suma de $2.000.000.

TERCERO. DEVOLVER el expediente a su Despacho de

origen. Oficiar y dejar las constancias que correspondan.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE.

Firmado Por:

Flor Margoth Gonzalez Florez
Magistrada
Sala Despacho 12 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Clara Ines Marquez Bulla
Magistrada
Sala 003 Civil
Tribunal Superior De Bogota D.C.,

Aida Victoria Lozano Rico
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TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Magistrada Sustanciadora

MARIA PATRICIA CRUZ MIRANDA

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022)

Asunto: Proceso Verbal (Pertenencia) de la senora Elizabeth

Pérez Leon contra Ana Maria Sierra de Rodriguez y otros.

Rad. 18 2020 00057 01

Se resuelve el recurso de apelacion que interpuso la parte
demandante contra el auto que profirio el Juzgado Dieciocho Civil del

Circuito de Bogota el 26 de octubre de 2020!.

I. ANTECEDENTES

1. A través del asunto de la referencia, el extremo demandante
pretende que se declare que le pertenece el “predio denominado con el
numero dos (2)” que hace parte del de mayor extension identificado con
folio de matricula inmobiliaria N°50N-185116, no obstante, la jueza de
conocimiento inadmitio la demanda, asi: “...) Recuerde que la demanda
debe venir dirigida contra todas las personas que registren derechos sobre
el bien a usucapir y sus nombres deben estar debidamente mencionados,
pues en lo que se relacioné en la demanda y el poder algunos no coinciden
con la documental expedida por la Superintendencia de Notariado y

Registro.”

1 Reparto 21/04/2022
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2. Una vez se subsano el libelo, la jueza a quo lo rechazé con
fundamento en que no se subsané en razoéon a que no dirigié la demanda

contra “todas las personas que registran derechos sobre el bien a usucapir’.

3. Inconforme el apoderado de la parte actora interpuso recurso
de reposicion y en subsidio apelacion y para ello asegurd que ni €l ni su
mandante conocen si existe sucesion de los senores “ROSA MOJICA DE
REYES (+), AURA MARIA SIERRA DE RODRIGUEZ (+); JULIO CESAR
SANCHEZ SIERRA (+), LUIS EDUARDO ALDANA SOTO (+), MARIA RENE
BULLA DE SIERRA (+), JAIME ORLANDO FINO RUSSI (+), MARITZA
LASPRILLA DE BARRERA (+), ANA JOSEFA RUIZ PEREZ (+), LEON RAMIRO
MATEUS ROMERO (+), JORGE BELTRAN SANCHEZ (+), y DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS”, por cuanto no hay actos registrales de
inscripcion sobre procesos de sucesion. Agregbé que dirigié la demanda
contra las personas que aparecen como titulares del derecho real
principal, de acuerdo con el “Certificado Especial de Pertenencia con

Numero de Radicado N°2019-597548.”

4. Al resolver el recurso de reposicion, la jueza de conocimiento
indico que el rechazo de la demanda obedecid, no a la consideracion que
argumento el recurrente, sino a que la demanda no se dirigio contra otras
personas que registran derechos sobre el inmueble de mayor extension,
“SIERRA E ISAUR (anotacién 1 certificado de tradicién del bien a usucapir),
EDGAR MARTINEZ (anotacién 11 ibidem), MIGUEL RODRIGUEZ CASTRO,
MARIA TRINIDAD CARDENAS, GERMAN ENRIQUE MUNOZ TORRES
(anotacion 21 ibidem), ALFREDO ISAURO SIERRA RODRIGUEZ Y MIGUEL
SIERRA ACEVEDO (anotaciéon 30 ibidem), CARLOS EDUARDO SIERRA
APONTE (anotacién 32 ibidem), MERCEDES CONCEPCION GIL DE
SANABRIA (anotaciones 34 y 49 ibidem), JOSE CRISTOBAL GAMEN
TRUJILLO, ANA CECILIA RICO CORTES (anotacién 43 ibidem), CARLOS y
WILLIAM LEON RAMIREZ (anotacién 62 ibidem), INVERSIONES
CASABRAVA LTDA (anotacién 83 ibidem), JAIME GUILLERMO CATANO
MURCIA (anotacién 80 ibidem), MARIO ALFONSO SALAZAR TRUJILLO
(anotacién 102 ibidem), PATRICIA LOPEZ RODRIGUEZ (anotacién 135
ibidem), NARIA TERESA RODRIGUEZ (anotaciéon 136 ibidem), ANGELA
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CRISTINA AMEZQUITA SANCHEZ (anotacién 142 ibidem), GUIDO FOSCHIN
(anotacién 151 ibidem), MARIA ADELINA ULLOA DE AGUILERA y JOSE
REINALDO AGUILERA ULLOA (anotacion 158 ibidem), LAURA y ROSANA
ESCOBAR GARCIA (anotaciones 180 y 194 ibidem) y OLGA LUCIA
ECHEVERRY LOPEZ (anotacién 191 ibidem).”

II. CONSIDERACIONES

1. Para resolver es preciso senalar que el articulo 90 del Codigo
General del Proceso enumera de manera taxativa las causales de
inadmision de la demanda, precepto que se debe estudiar en armonia con
lo que prevén los articulos 82 a 84 ibidemy demas normas especiales, que
a su vez establecen los requisitos que se deben cumplir para dar tramite a
cualquier accion. Asi mismo, la norma es clara al indicar que el desacato
al llamado del funcionario a corregir los defectos de la demanda sera causa
justa para rechazarla, en la medida que “es una sancién por no haber dado

cumplimiento a lo dispuesto por el juez dentro del término de cinco dias”. 2

2. Ahora, tratandose del proceso de declaracion de pertenencia
consagrado en el articulo 375 del Codigo General del Proceso, su numeral
5° dispone que: “A la demanda debera acompanarse un certificado del
registrador de instrumentos publicos en donde consten las personas que
figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro.

Cuando el inmueble haga parte de otro de mayor extensién deberd

acompanarse el certificado que corresponda a este. Siempre que en el

certificado figure determinada persona como titular de un derecho real sobre

el bien, la demanda deberd dirigirse contra ella. Cuando el bien esté

gravado con hipoteca o prenda deberd citarse también al acreedor

hipotecario o prendario.”

Ahora bien, en cuanto a la diferencia entre el “certificado de tradicion

y libertad” y el “certificado especial”, ambos expedidos por el Registrador

2 Lépez Blanco, Herndn F. Cédigo General del Proceso. Parte General. Pdgina 530.
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correspondiente, y la necesidad de aportar uno u otro al momento de
promover una demanda de pertenencia, es necesario indicar que el
primero sefnala todos los titulares de los derechos reales principales a
través del tiempo, y contiene la historia juridica del predio desde la
apertura del folio de matricula inmobiliaria, en cambio, el segundo expresa
que no existe ningun titular o, que al predio no se le ha abierto un folio de

matricula inmobiliaria.

“l...) Asi se tiene que, el sujeto pasivo de la demanda de declaracién de
pertenencia estard conformado por la persona o personas que aparezcan en
el aludido certificado como titulares de derechos reales principales sujetos
a registro -propiedad, uso, usufructo o habitacién- sobre el bien en litigio, a
quienes se les notificara del auto admisorio de la demanda, permitiéndoles
iniciar la correspondiente defensa de sus derechos. Si en ese documento no
se seniala a nadie con tal calidad, porque no hay inscrito o no se ha
registrado el bien, se daria lugar al certificado negativo, obligando dirigir la
demanda contra personas indeterminadas.”

3. Sentadas las anteriores premisas y una vez revisado el
plenario, se advierte que desde la presentacion de la demanda, en
cumplimiento a la norma ya citada, el extremo demandante aporté no sélo
el certificado de tradicion del inmueble de mayor extension del cual hace
parte el que pretende en usucapion, sino uno especial en el cual, el
Registrador certifico que “de acuerdo al estudio realizado a la tradicién se
establecié que: aparecen como titulares de derecho real principal sujeto a
registro...”, las personas naturales y juridicas contra quienes el extremo

demandante dirigi6 la demanda.

Sin embargo, de una lectura general a las anotaciones del certificado
de tradicion del inmueble se colige que hicieron falta algunas personas que
aun conservan derechos de dominio, tal como lo indic6é la jueza de
conocimiento al resolver sobre el recurso de reposicion, circunstancia que
no se puede pasar por alto, pues “el certificado expedido por el registrador

de instrumentos publicos, es exigido en los juicios de pertenencia con la

unica finalidad de “...) identificar los legitimos contradictores de la

pretension, que no son otras personas que en él figuren como titulares de

derechos reales, (...)”4, por ende, admitir la demanda sin la certeza que se

3 Corte Constitucional. Sent. C-275 de 2006
4 C.S.J. Cas. Civ. Sentencia de 16 de febrero de 2016. Exp. 2015-00413
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dirija contra todos los titulares de derechos generaria, sin asomo de duda,
la nulidad prevista en el numeral 8° del articulo 133 del Codigo General

del Proceso.
4. Por consiguiente, los reparos expuestos por el apelante no
tienen la virtualidad suficiente para revocar la providencia impugnada, por

lo tanto, se habra de confirmar.

En meérito de lo expuesto, el Despacho,

RESUELVE:

PRIMERO. CONFIRMAR el auto que profirio el Juzgado
Dieciocho Civil del Circuito de Bogota el 26 de octubre de 2020, por las

razones expuestas en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO. Sin CONDENA en costas en esta instancia.
TERCERO. DEVOLVER las diligencias al Juzgado de origen.
Notifiquese,

MARIA PATRICIA CRUZ MIRANDA
Magistrada

Firmado Por:

Maria Patricia Cruz Miranda
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Direccién Ejecutiva De Administracién Judicial
Divisi6bn De Sistemas De Ingenieria
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 70d539388efble67febef8b3a749cad21735faf692a79f95b86a48538841f385
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

. o

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Magistrada Ponente: AIDA VICTORIA LOZANO RICO

Ref. Proceso verbal de responsabilidad civil extracontractual de FREDY ABELARDO RIVEROS
ALDANA y otra contra ELIZABETH GAMBOA RAMIREZ. (Apelacion de sentencia). Rad. 11001-
3103-023-2019-00401-02.

Bogota, D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022).

El inciso tercero del articulo 14 del Decreto Legislativo 806 de 2020, vigente
para la fecha en que se interpuso la alzada en el asunto de la referencia,
establecia que “Ejecutoriado el auto que admite el recurso o el que niega la
solicitud de pruebas, el apelante deberda sustentar el recurso a mds tardar
dentro de los cinco (5) dias siguientes. De la sustentaciéon se correrd traslado
a la parte contraria por el término de cinco (5) dias. Vencido el término de
traslado se proferird sentencia escrita que se notificard por estado. Si no se
sustenta oportunamente el recurso, se declarard desierto. (...)”. Regla que

reitero el inciso tercero del canon 12 de la Ley 2213 de 2022.

Pues bien, en el presente asunto mediante proveido del 1 de julio del afio en
curso, se admitio la alzada y se otorgo la oportunidad al extremo apelante
para que la sustentara ante esta instancia y, a su vez, para que, en ese caso,
su contradictor presentara la réplica respectival, decision notificada por

estado del dia siguiente.
No obstante, segun el informe secretarial que antecede la parte impugnante
dentro del plazo previsto guardé silencio?, por lo que al tenor del canon en

cita se declarara desierto el remedio vertical.

En consecuencia, ses RESUELVE

! Archivo “O4 Auto Admite Apelacion 023-2019-00401-02” del “02 Cuaderno Tribunal Apelacién Sentencia”.

2 Archivo “06 Informe Secretarial Ingreso Proceso Despacho 18 julio 2022” del “02 Cuaderno Tribunal Apelacion
Sentencia”.
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Primero. DECLARAR desierto el recurso de apelacion interpuesto por el
demandante contra la sentencia proferida el 1 de abril de 2022, por el

Juzgado Veintitrés Civil del Circuito de Bogota.

Segundo. En firme este pronunciamiento, devolver el expediente a la
autoridad jurisdiccional de origen, previas las anotaciones de rigor. Por la

secretaria oficiese.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
Aida Victoria Lozano Rico
Magistrada
Sala 016 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: dfdc9dd459ff26ef48dbdfbb025565823d90e82c595e02cca7cf49621817d890
Documento generado en 18/07/2022 01:04:16 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Ref. Proceso verbal de responsabilidad civil extracontractual de FREDY ABELARDO RIVEROS ALDANA y otra
contra ELIZABETH GAMBOA RAMIREZ. (Apelacion de sentencia). Rad. 11001-3103-023-2019-00401-02.



TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogot4, D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidés (2022).
Radicacion 110013103025 2017 00848 01

Por encontrarse legalmente procedente, el Despacho dispone:
Admitir en el efecto suspensivo el recurso de apelacion interpuesto
por la parte demandante contra la sentencia emitida el 6 de julio de

20221, por el Juzgado 25 Civil del Circuito de esta ciudad.

Una vez cobre ejecutoria esta providencia, regrese al Despacho para

lo que corresponda.

NOTIFIQUESE.

1 020C1Folios556Al1615.pdf — folio 55



Firmado Por:
Clara Ines Marquez Bulla
Magistrada
Sala 003 Civil
Tribunal Superior De Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: e0e3aa26832bac389778e3fd9adbac374c47ca8c29194b8bd391b84a9444b7ce
Documento generado en 18/07/2022 08:52:22 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
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Revisado el expediente digital y el Sistema de Gestion
Judicial Justicia Siglo XXI, se observa que el recurso que se
halla pendiente de resolver es una queja que se concedio en
auto de fecha 17 de febrero de 20221 y no una apelacion de

auto como lo indico el oficio remisorio.

Por lo expuesto, se requiere a secretaria para que realice
las correcciones a que haya lugar en el Sistema de Gestion
Judicial y corra el traslado de que trata el inciso penultimo del

articulo 353 del Codigo General del Proceso.

1 Folio 1733 (Digital 28) archivo pdf “12Continuacion5CuadernoC” ubicado en la carpeta
“03CuadernoUnoC”



Efectuado lo anterior, ingrese el expediente al despacho

para resolver lo que en derecho corresponda.

NOTIFIQUESE

JESUS EMILIO MUNERA VILLEGAS
Magistrado

Firmado Por:
Jesus Emilio Munera Villegas
Magistrado
Sala Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 8c4ea314891b9ead84095claff137ac463bbb7802a7e582e23439a779e19f070
Documento generado en 18/07/2022 03:46:14 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Magistrada Ponente: AIDA VICTORIA LOZANO RICO

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022)

Ref. Proceso verbal de ASESORIAS PIREST S.A.S. contra CONTEIN S.A.S. y otros. (Apelacién
auto). Rad. 11001-3103-028-2018-00623-01.

I. ASUNTO A RESOLVER

Se decide el recurso de apelacion interpuesto por las demandadas Contein
S.A.S. y Esgamo Ingenieros Constructores S.A.S., frente a lo decidido en
el numeral 2.2.4. del auto del 25 de marzo de 20221, emitido por el
Despacho Veintiocho Civil del Circuito de esta urbe, a través del cual negd

el decreto de la prueba denominada “oficios”.

II. ANTECEDENTES

1. Asesorias Pirest S.A.S. demandé a Cuéllar Serrano Gomez S.A., Esgamo
Ingenieros Constructores S.A.S. y Contein S.A.S., en su calidad de
integrantes del consorcio “Estacion San Victorino™; luego, en proveido del

15 de enero de 2019, se admitio6 el libelos.

2. Al pronunciarse frente al escrito inaugural, las dos ultimas ya citadas,
solicitaron entre otras pruebas: “se oficie a la camara de comercio para que

con destino a ese proceso remita las siguientes certificaciones”:

“a. Historico de los miembros de la Junta Directiva y del representante legal de la
sociedad CUELLAR SERRANO GOMEZ S.A., indicdndose de manera especial y en
que fechas ha sido representante legal el sefior SANTIAGO ALBERTO BOTERO 1L

b. Solicito se oficie a la Camara de Comercio de esta ciudad para que se certifique en

1 Archivo “02.AutoFijaAudiencia3.pdf” de la Carpeta “CO2TOMOII” del “01CuadernoPrimeralnstancia”.
2 Archivo “O1.Principal. pdf” de la Carpeta “C01TOMOI” del “01CuadernoPrimeralnstancia”.
3 Folio 514, Archivo “O1.Principal. pdf” de la Carpeta “COI1TOMOI” del “01CuadernoPrimeralnstancia”.
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el histérico de representantes legales desde la fecha de constitucién hasta el
momento en que se expida la certificaciéon, especialmente indicando si el seror
SANTIAGO ALBERTO BOTERO I. fue representante legal de la sociedad CUELLAR
SERRANO GOMEZ.

c. Solicito se oficie a la camara de comercio de esta ciudad para que se remita a este
Despacho el histérico de miembros de junta directiva de la sociedad CUELLAR
SERRANO GOMEZ.

d. De las sociedades ESTUDIOS PIRODE S.A.S. y ASESORIAS PIREST S.A. se debe
solicitar a la Camara de Comercio para que lo remita a este Despacho, copia de los
documentos con los que fueron constituidos y de las reformas que se hayan
registrado en la Camara de Comercio junto con sus anexos. De estas sociedades
igualmente se debe solicitar el histérico de Junta Directiva y de Representacién Legal.
e. Solicito igualmente se remitan los nombres de las personas que hayan sido
designadas como revisores fiscales durante el periodo de existencia de las
sociedades CUELLAR SERRANO GOMEZ S.A., ESTUDIOS PIRODE S.A. y ASESORIAS
PIREST S.A.™.

3. Surtido el tramite procesal correspondiente, por auto del 25 de marzo
hogano, se convoco a la audiencia inicial de que trata el articulo 372 del
C.G.P.; en el numeral 2.2.4 de esa decision, se negb el medio de conviccion
denominado “oficio”, porque “el solicitante pretende es exhibicién de
documentos por un tercero es decir por la Camara de Comercio de Bogotd,
prueba que no se solicité conforme el articulo 165 del C.G.P., en el sentido

de que no se indic6 los hechos que se pretenden demostrar”>:

4. En su contra, Esgamo Ingenieros Construcciones S.A.S. y Contein
S.A.S., interpusieron reposicion y, en subsidio apelacion, argumentando
que la norma que cito el a quo para la negacion de esa probanza no exige
que se deba expresar qué hechos se pretenden demostrar; ademas, el
canon 275 del C.G.P. permite que ese medio suasorio se decrete ya de
oficio o a solicitud de parte, el que resulta importante para demostrar la

veracidad de los hechos en que se fundan las excepciones®.

5. En providencia del 3 de junio hogano, se mantuvo la decision
censurada, al considerar que, para resolver sobre el decreto de esa
probanza, es imperativo acudir a la regla 275 del C.G.P., maxime cuando
los demandados no acreditaron haber solicitado esos documentos, en
ejercicio del derecho de peticion y, bajo el supuesto de no obtenerlos,

acreditarlo asi.

Adicionalmente, estimo que lo pretendido era obtener la exhibicion de esos

4 Folios 61 a 63, Archivo “O1 Principal” del “CO2 Tomo II” de la carpeta “COI1 PRINCIPAL”.
5 Archivo “02.AutoFijaFechaAudiencia3.pdf”, ibidem.
6 Archivo “04.EscritoRecurso9.pdf”, ibidem.

Ref. Proceso verbal de ASESORIAS PIREST S.A.S. contra CONTEIN S.A.S. y otros. (Apelacién auto). Rad.
11001-3103-028-2018-00623-01.
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instrumentos, para lo cual debia exponer los hechos materia de prueba,

carga que dijo no cumpli6é; concedio6 en el efecto devolutivo la alzada’.

III. CONSIDERACIONES

La suscrita Magistrada es competente para resolver el recurso de
apelacion de la referencia, a tono con lo dispuesto en los articulos 31
numeral 1y 35 del C.G.P., el cual resulta procedente, al tenor del numeral

3 de la regla 321 de esa misma Codificacions.

Las decisiones judiciales deben fundarse en las pruebas regular y
oportunamente allegadas al proceso, segin mandato del canon 164 de ese
Estatuto y, a través de ellas, se lleva al juez al convencimiento de los

hechos materia del debate.

Para disponer su decreto, practica e incorporacion, se debe tener en
cuenta que el elemento probatorio esté admitido por el ordenamiento legal,
sea relevante con el asunto en controversia y que el hecho a acreditar no
esté ya demostrado suficientemente con otros medios persuasivos; por ese
motivo, la regla 168 del Estatuto General del Proceso prevé que se
rechazaran las pruebas ilicitas, las notoriamente impertinentes, las
inconducentes y las manifiestamente superfluas o inutiles, por lo que su
orden ha de pasar por el ineludible tamiz de la valoracion que respecto de
los requisitos y utilidad del medio probatorio efectie el juez del

conocimiento.

De manera complementaria, el articulo 173 de la misma obra, preceptia
que “las pruebas deberan solicitarse, practicarse e incorporarse al proceso

dentro de los términos y oportunidades senialados para ello (...)”.

Atendiendo a lo reglado en el inciso segundo del citado canon “El juez se
abstendra de ordenar la prdactica de las pruebas que, directamente o por
medio de un derecho de peticién, hubiere podido conseguir la parte que lo

solicite, salvo que la peticion no hubiese sido atendida, lo que deberd

7 Archivo “12.AutoConcedeRecurso3.pdf”, ibidem.
8 “Son apelables las sentencias de primera instancia, salvo las que se dicten en equidad. También son apelables
los siguientes autos proferidos en primera instancia: (...) 3. El que niegue el decreto o la prdctica de pruebas”.

Ref. Proceso verbal de ASESORIAS PIREST S.A.S. contra CONTEIN S.A.S. y otros. (Apelacién auto). Rad.
11001-3103-028-2018-00623-01.
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acreditar sumariamente”.

Con base en esa disposicion, les correspondia a los interesados adelantar
las gestiones necesarias para aportar con el escrito de contestacion de la
demanda, los documentos que solicitaron fueran obtenidos a instancias
del juez que conoce de este proceso, para lo cual les hubiese bastado
reclamarlas en ejercicio del derecho de peticion, pero no acreditaron que
hayan obrado de esa manera y su pedimento no fuera atendido, para
habilitar la actuacion del funcionario judicial en la consecucion de esos

instrumentos.

Conclusion que encuentra igualmente sustento en el numeral 10 de la
regla 78 del Estatuto General del Proceso, que en relacion con los deberes
de las partes y sus apoderados, establece la de “Abstenerse de solicitarle
al juez la consecucién de documentos que directamente o por medio del
ejercicio del derecho de peticiéon hubiere podido conseguir”, asi como el
inciso final del canon 96 que, en punto de los requisitos de la contestacion
de la demanda previene que deben acompanarse “ (...) los documentos que
estén en su poder y que hayan sido solicitados por el demandante, o la

»

manifestacion de que no los tiene, y las pruebas que pretenda hacer valer

(destacado para resaltar).

Bajo ese marco normativo es claro que lo pretendido por el legislador es
dejar en cabeza del interesado el deber de allegar al proceso los elementos
de conviccion necesarios y conducentes para la resolucion del debate, por
lo que la labor del recaudo probatorio recae inicialmente en las partes, con
miras a que la actuacion se pueda tramitar con celeridad y si en opinion
de los demandados, los documentos memorados resultan trascendentales
y necesarios para dirimir la controversia, debieron actuar con diligencia y
observancia en el cumplimiento de sus deberes procesales y acreditar, por

lo menos, que los solicitaron en el ejercicio del derecho de peticion.

Incluso, aun de entender que se traté de una prueba por informe, los
interesados pudieron proceder en la forma dispuesta en el inciso segundo
del canon 275 del C.G.P., vale decir, reclamar de manera unilateral, copias

de los documentos, expresando que tienen como objeto servir de medio de

Ref. Proceso verbal de ASESORIAS PIREST S.A.S. contra CONTEIN S.A.S. y otros. (Apelacién auto). Rad.
11001-3103-028-2018-00623-01.
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conviccion para esta actuacion.

Adicionalmente, no es del caso analizar si procede o no la exhibicion, pues
no fue esa la prueba reclamada, sino que el administrador de justicia al
resolver sobre su decreto determinoé que no se cumplian las exigencias del
articulo 165 del C.G.P., al no exponer los hechos que con ese medio

suasorio se pretendian demostrar.

En consecuencia, se confirmara la providencia impugnada, en los
aspectos sobre los que recayo la alzada; sin lugar a condena en costas,

por no aparecer causadas (numeral 8, articulo 365 del C.G.P.).

IV. DECISION

Por lo expuesto, la suscrita Magistrada de la SALA CIVIL DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA

RESUELVE

Primero. CONFIRMAR el numeral 2.2.4 del auto proferido el 25 marzo de
2022, por el Juzgado Veintiocho Civil del Circuito de Bogota.

Segundo. Sin lugar a imponer condena en costas, al no aparecer causadas

(numeral 8, articulo 365 del C.G.P.).

Tercero. Comuniquese en forma inmediata esta decision a esa autoridad
judicial, (Gltimos incisos de los canones 313 y 326 del C.G.P.), so pena de
imponer las sanciones alli establecidas. Por la Secretaria devuélvase el
expediente el Juzgado de origen. Oficiese y déjense las constancias a que

haya lugar.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
Aida Victoria Lozano Rico

Ref. Proceso verbal de ASESORIAS PIREST S.A.S. contra CONTEIN S.A.S. y otros. (Apelacién auto). Rad.
11001-3103-028-2018-00623-01.



Magistrada
Sala 016 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: f655debb5af85f8243df58¢857e83c6813294fa253b36d63fb82b9d2dble18e6
Documento generado en 18/07/2022 10:14:10 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA
SALA CIVIL

MAGISTRADO PONENTE: JESUS EMILIO MUNERA VILLEGAS

Bogota D.C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidos (2022).

RAD. 110013103 032 2016 00403 01

ASUNTO A TRATAR

Revisado el expediente digital y el Sistema de Gestion
Judicial Justicia Siglo XXI, se observa que el Juzgado a quo no
dio estricto cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 110 y
326 del Codigo General del Proceso, en lo concerniente al
traslado que, con inclusion en la lista respectiva, se debia dar
antes de remitir el expediente al Superior, para que la parte no

apelante se pronunciara sobre la alzada concedida.

En consecuencia, y para evitar nulidades, resulta
necesaria la devolucion del expediente, a fin de que se dé cabal
cumplimiento al rito que se debe cumplir, como lo mandan los
canones recién citados, en respeto de las garantias y derechos

de raigambre constitucional como la contradiccion y defensa.



La Secretaria procedera de conformidad.

NOTIFIQUESE

JESUS EMILIO MUNERA VILLEGAS
Magistrado

Firmado Por:
Jesus Emilio Munera Villegas
Magistrado
Sala Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,
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Del dictamen pericial se corre traslado a las partes por el término de tres (3)

dias.

Se requiere al perito para que, en el mismo plazo, dé cumplimiento a los
numerales 6°, 72, 82 y 92 del articulo 226 del C.G.P.
NOTIFIQUESE

Firmado Por:
Marco Antonio Alvarez Gomez
Magistrado
Sala 006 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 714af6094617d676781d6a1a02f8fa4b7bafocb19b790f31a8ba8a7{982cb67d
Documento generado en 18/07/2022 02:14:03 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
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14/7/22, 15:46 Correo: Carlos Daniel Blanco Camacho - Outlook

MEMORIAL PARA REGISTRAR DR. ALVAREZ GOMEZ RV: Entrega avalto en el
departamento de Cérdoba, del proceso 2020-00338-01

Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota
<secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 14/07/2022 15:22

Para: GRUPO CIVIL <grupocivil@cendoj.ramajudicial.gov.co>
MEMORIAL PARA REGISTRAR DR. ALVAREZ GOMEZ

&
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Cordial Saludo,

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA

Secretario Sala Civil

Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
Avenida Calle 24 N° 53-28 Torre C Oficina 305
Teléfono 423 33 90 Extension 8349

Email: secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Nancy Amparo Vega Ruiz <nancy.vega@igac.gov.co>
Enviado: jueves, 14 de julio de 2022 3:13 p. m.

https://outlook.office.com/mail/group/cendoj.ramajudicial.gov.co/grupocivil/email/id/AAQkADM4ZWI1OTdILTE1MGYtNDdINS1hY2FkLTgzZmRiMjkyMT...  1/2



14/7/22, 15:46 Correo: Carlos Daniel Blanco Camacho - Outlook

Para: Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota <secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Maria Cristina Giraldo Uribe <mgiraldo@igac.gov.co>; Gustavo Adolfo Bohorquez Morales
<gustavo.bohorquez@igac.gov.co>; monteria <monteria@igac.gov.co>; Miguel Mariano Zapa Espitia
<m_zapa@igac.gov.co>; Jose Alberto Pacheco Echeverria <jose.pacheco@igac.gov.co>; Carlos Javier Alape
Cocoma <carlos.alape@igac.gov.co>; Rolando Osejo Campuzano <rolando.osejo@igac.gov.co>; Wberley Cardona
Higuita <wberley.cardona@igac.gov.co>; Maria Nirian Urrea Hernandez <nurrea@igac.gov.co>

Asunto: Entrega avalto en el departamento de Cordoba, del proceso 2020-00338-01

Buenas tardes:

Por medio de la presente adjunto informe de avaliuo comercial del predio denominado VILLA ROSITA, ubicado en
la ciudad de Monteria, Cérdoba para que haga parte del Proceso 2020-00338-01

Cordialmente,

Nancy Amparo Vega Ruiz
Secretaria Ejecutiva -GIT Avaluos

Tel. 3694000
Carrera 30 N© 48-51
Sede Central Bogota
WWW.igac.gov.co

es de todos de Colombia INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

(L%ff El futuro Gobierno I GAC
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 25620SAV-2022-0011734-EE-001

No. Caso: 409066
A%\ El fut . IG AC Fecha: 14-07-2022 15:09:44
&%I uturo Gobierno TRD:

es detodos ' deColombia N ITIYVEITE :
AGUSTIN CODAZZI Rad. Padre:

Doctor

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA SALA CIVIL - SEDE PRINCIPAL
Secretario

Av. calle 24 no. 53 - 28 torre ¢ oficina 305

Bogota, d.c., Bogota d.c., Colombia

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

ASUNTO: Entrega avallo en el departamento de Cérdoba, del proceso 2020-00338-01

Respetado Doctor,

Con el fin de atender la solicitud del asunto, cordialmente acompano el resultado del
peritazgo correspondiente al predio relacionado, ubicado en el departamento de Cérdoba,
el cual fue practicado conforme a las normas y procedimientos del Instituto Geografico
Agustin Codazzi por el Arquitecto José Alberto Pacheco Echeverria y el control de calidad
por el Ingeniero Carlos Javier Alape Cocoma, profesionales del Instituto y aprobado en la
siguiente suma:

TIPO DE DIRECCION O NOMBRE VALOR DE LA

PREDIO LA RO DEL PREDIO INDEMNIZACION

RURAL CORDOBA MONTERIA VILLA ROSITA $28.796.044
Atentamente,

—'g/a ..:j e

DANIEL ANTONIO CARDENAS CARDENAS
PROFESIONAL ESPECIALIZADO

Subdireccion de Avaluos

Jf“' n.vl'.m_;

Anexo:

Copia:

Elabor:NANCY AMPARO VEGA RUIZ - SECRETARIO EJECUTIVO
Proyecté: NANCY AMPARO VEGA RUIZ - SECRETARIO EJECUTIVO
Reviso:

Radicados:

Adjuntos:

Informados:

Servicio al Ciudadano:

contactenos@igac.gov.co
WWW.igac.gov.co
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No.1100131 03036
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1.  INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Solicitud realizada por el doctor Oscar Fernando Celis Ferreira, Secretario
Judicial del Tribunal Superior de Bogotda D.C. Sala Civii Bogota D.C. Expediente
No.11001310303620200033801 de Agencia Nacional de Infraestructura ANI contra Gonzalo
Riafo Vargas, mediante oficio C-549 de fecha treinta (30) de marzo de dos mil veintidés (2022).
Radicacion IGAC: 22 del 23-06-2022

1.2. RADICACION: 2609DTCOR-2022-0006213-ER-000 de 01/04/2022.

1.3. TIPO DE INMUEBLE: Finca Agropecuaria (franja de terreno).

1.4. TIPO DE AVALUO: Comercial Rural.

1.5. DEPARTAMENTO: Cérdoba

1.6. MUNICIPIO: Monteria.

1.7. VEREDA: Kilometro 28.

1.8. CORREGIMIENTO: Patio Bonito.

1.9. NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: Villa Rosita.

1.10. MARCO JURIDICO: EI marco juridico es expropiacion via judicial cumpliendo con las exigencias
del articulo 399 y 226 del cddigo General del proceso.

1.11. PLANCHA IGAC: 61 1ll G ESCALA 1:25.000.
1.12. DESTINACION ACTUAL.: El predio No esta siendo utilizado para ninguna actividad.

1.13. FECHA DE VISITA: La visita técnica se realizé el 24 de junio de 2022.

2. INFORMACION CATASTRAL

No. PREDIAL : 23-001-00-02-00-00-0037-0028-0-00-00-0000

MATRICULA INMOBILIARIA : No. 140-103428.

NOMBRE DEL PREDIO : “VILLA ROSITA

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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\l\!TITI JTO GEOGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI
Vigencia Zona z A VR Actual de la "
S 2 Descripcion de la zona Homogénea ona Area de : A Avallo Catastral
actualizacion | Homogénea P Fisi 9 Homogénea zona Homogénea Consﬁ'[li?:igi (m? o
Fisica [SlE2 Geoeconémica | Terreno (Ha) | ~Geoeconsmica Vigente

catastral

3.
1)
2)

Unidad Climatica: Clima
Humedo (CH), Valor
potencial: 49, Pendiente: 0-
3% Norma de uso: Pastos
2013 35 Mejorados; Uso actual del 08 62.6214 | $9,114,631.74 92.00 | $ 570,771,000
suelo: Pastos artificiales.
Influencia de vias: Buenas
vias, Disponibilidad de agua:
Suficientes.

Area catastral 62.6214 Total, Valor catastral $ 570,771,000
Nota: tomado del informe de las ZHF y ZHG municipio de Monteria (Cérdoba).

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Orden de practica del avalio numero 22 del 23-06-2022.
Cumplimento con lo pedido del Tribunal Superior de Bogota D.C. Sala Civil de fecha,
veintinueve (29) de marzo de dos mil veintidés (2022), en el numeral 2 para el Expediente No.
036202000338 01, El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), remite el avalué catastral del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 140-103428, que incluya el
histérico de avallos hasta este afo.
Radicado No: 2609DTCOR-2022-0006213-ER-000, de fecha 01/04/2022.
Solicitud realizada por el doctor Oscar Fernando Celis Ferreira, Secretario Judicial del Tribunal
Superior de Bogota D.C. Sala Civil Bogota D.C. Expediente No.11001310303620200033801 de
Agencia Nacional de Infraestructura ANI contra Gonzalo Riafio Vargas, mediante oficio C-549
de fecha treinta (30) de marzo de dos mil veintidds (2022).
Auto Decreta Prueba sentencia de Segunda Instancia 036 2020 00338 01 de fecha veinte
nueve (29) de marzo de dos mil veintidos (2022).
Céamara de Comercio de Monteria Certificado de Existencia y Representacion Legal; Vias de
Las Américas S.A.S EN Reorganizacion, Nit: 900373783-3 Domicilio: Monteria.
Consulta de la escritura publica numero 1.796 de fecha julio 09 de 2009 de la Notaria Segunda
de Monteria.
Consulta de la matricula inmobiliaria Numero Matricula: 140-103428, fecha 13/05/2022 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.
Concepto de uso del suelo otorgado por la secretaria de Planeacién de Monteria para el predio
identificado con la matricula inmobiliaria No. 140-103428, entregado a la sefiora Catalina
Bedoya Cano, Coordinadora predial Vias de las Américas SAS.

10) Plano numero 10-VA-Z2-06_03-004 AMPLIACIONES 1 Agencia Nacional de Infraestructura

(ANI), Transversal de Las Américas Sector, fecha: agosto de 2012, Propietario: Gonzalo Riafo
Vargas, FMI Numero: 140-103428, fecha 13/05/2022 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Monteria, Registro Catastral numero: 23-001-00-02-00-00-0037-0028-0-00-00-
0000, area requerida 5.812.83, area total de predio 62.5214, area sobrante 62.0401,17.

11) Plano numero 10-VA-Z2-06_03-004 AMPLIACIONES_2 Agencia Nacional de Infraestructura

(ANI), Transversal de Las Américas Sector, fecha: agosto de 2012, Propietario: Gonzalo Riafo
Vargas, FMI Numero: 140-103428, fecha 13/05/2022 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Monteria, Registro Catastral numero: 23-001-00-02-00-00-0037-0028-0-00-00-
0000, area requerida 5.812.83, area total de predio 62.5214, area sobrante 62.0401,17.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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12) Plano numero 10-VA-Z2-06_03-004 GENERAL Agencia Nacional de Infraestructura (ANI),
Transversal de Las Américas Sector, fecha: agosto de 2012, Propietario: Gonzalo Riano
Vargas, FMI Numero: 140-103428, fecha 13/05/2022 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Monteria, Registro Catastral numero: 23-001-00-02-00-00-0037-0028-0-00-00-
0000, area requerida 5.812.83, area total de predio 62.5214, area sobrante 62.0401,17.

13) VA-Z2-06_03-004_Ficha predial, Agencia Nacional de Infraestructura (ANI), Transversal de Las
Américas Sector, fecha: agosto de 2012, Propietario: Gonzalo Riano Vargas, FMI Numero: 140-
103428, fecha 13/05/2022 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria,
Registro Catastral numero: 23-001-00-02-00-00-0037-0028-0-00-00-0000, a&rea requerida
5.812.83, area total de predio 62.5214, area sobrante 62.0401,17.

14) Suministro de informe de avalio de fecha 15 agosto de 2012, realizado por La Lona de
Propiedad Raiz de Monteria NIT N° 812.001.437-3.

15) Entrega de la autorizacion de intervencion del predio VA-Z2-06-03-004, Referencia: contrato de
concesion No. 008-2010 proyecto vial transversal las Américas sector 1, permiso de
intervencion, donde se firma el acta con el fin de hacer entrega y recibir real y materialmente la
zona de terreno y mejoras que el Instituto Nacional de Concesiones hoy Agencia Nacional de
Infraestructura, esta requiriendo para la construccion del proyecto vial Transversal las Américas
Sector 1 y que fueron objeto de oferta formal de compra mediante oficio No. 2013-110-003687-1
de fecha 23 de septiembre de 2013.

16) Hago entrega de lo pedido en el articulo 226. La prueba pericial es procedente en €l se explica
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones. Presenta toda la informacién
requerida del perito actuante José Alberto Pacheco Echeverria

17) Suministro RAA del valuador José Alberto pacheco correspondiente al mes de firma del
presente avallo del afo 2022.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: Gonzalo Riafo Vargas CC N° 80.275.346

TITULO DE ADQUISICION: En la Anotacién 005 de fecha 09/07/2009, segln escritura nimero
1.796 de fecha 09/07/2009 de la Notaria Segunda de Monteria. Especificacion: Modo de
Adquisicién: 0125 Compraventa este y otro. DE: Giraldo Méndez Hernando Augusto, Ramos
Pérez Luz Marina a Gonzalo Riano Vargas.

MATRICULA INMOBILIARIA: N°140-103428, fecha 13/05/2022 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Monteria.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

ANOTACION: Nro. 008 Fecha: 28/06/2013. Doc.: Oficio 2013-110-001661-1 del 15/06/2013
Agencia Nacional de Infraestructura de Monteria. Especificacion: Medida Cautelar: 0454 Oferta
de compra en bien rural persona que intervienen en el acto (X-Titular de derecho real de dominio,
I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

A: RIANOS VARGAS GONZALO

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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ANOTACION: Nro. 010 Fecha: 03/05/2016. Doc.: Oficio 2016-250-01853-1 del 02/05/2016
Agencia Nacional de Infraestructura de Monteria. Especificacion: Otro: 0944 Intencion de
Adelantar saneamiento automatico (Articulo 4 decreto 737 de 2014), personas que intervienen en
el acto (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- NIT 830125996-9 Antes Instituto
Nacional de Concesiones INCO

A: RIANO VARGAS GONZALO.

ANOTACION: Nro. 011 Fecha: 03/10/2018. Doc.: Oficio 1942 del 26/09/2018 Juzgado Segundo
Civil del Circuito de Monteria. Especificacion: Medida cautelar: 0419 Demanda por Expropiacion,
personas que intervienen en el acto (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio
incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT # 830125996-9

A: RIANO VARGAS GONZALO.

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El inmueble objeto del avaltio comercial rural, hace parte de la
vereda denominada Kilémetro 28, el cual se localiza en el corregimiento de Patio Bonito,
Municipio de Monteria, enmarcado por los siguientes limites corregimentales.

Norte: Con el Municipio de San Carlos;
Este: Con el Municipio de San Carlos;
Sur: Con El Corregimiento de Buenos Aires;
Oeste: Con El corregimiento de La Victoria.
Kilometro 12 P o 1
eque : pa— .
*.q}
‘ \,.:’ - e
;. 3 ) - Pactio Bonito
jre Ky \> O PR LA ROSITA

La Victorio b waes

b . 1
B N
San Anterito

Buenos Alrens
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El inmueble objeto del presente avalio comercial rural, hace parte de la vereda denominada
Kilbmetro 28, enmarcado por los siguientes limites veredales.

Norte: Con el Municipio de San Carlos;
Este: Con el Municipio de San Carlos;
Sur: Con la vereda Bijagual;

Oeste: Con la vereda La Victoria.

O VILLA ROSITA
MUNICIPIO DE ODRREGIMIENTO DE PATIO BONITO

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La Economia de la regién se fundamenta principalmente en la
prestacion de servicios como jornales a diferentes predios dedicados principalmente a la
ganaderia y en menor proporcidén algunos habitantes realizan actividades agricolas y pecuarias
para consumo del hogar conocido como cultivos de pan coger en los patios de las casas, cria de
aves de corral y cerdos sin la aplicacion de algun tipo de tecnologia.

DESARROLLO Y SERVICIOS COMUNALES: Sector eminentemente rural, de tipo minifundista y
su importancia frente a la region radica en el potencial agricola (principal pilar de la economia del
municipio). En cuanto al desarrollo del sector de la ganaderia se basa en la explotacion de
ganado de levante, produccidén de leche y carne principal desarrollo del sector es la ganaderia
(vacuno), en esta zona predominan los pastos naturales y artificiales, se cultiva fiame, yuca,
maiz, papaya, platano, papaya y maracuya se producen en regular escala en la explotacion de
los parceleros, los cultivos de pan coger lo realizan las personas de menor tenencia de la tierra.
Asi mismo, se han desarrollado la produccién avicola en baja escala.

Los servicios de educacién media, asi como los servicios basicos de salud, asistencia técnica,
administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se encuentran
establecidas en la cabecera municipal de Monteria (Cérdoba).

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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NIVEL SOCIO - ECONOMICO: La tenencia de la tierra en el sector se encuentra
predominantemente en manos de minifundistas; aunque con alguna excepcién en manos de
latifundistas, en las que se observa que mantienen en general un nivel medio bajo de
tecnificacion.

COMERCIALIZACION: Los productos generados en este sector son comercializados en el
municipio de Monteria, debido a su cercania y a la facilidad de conexion vial que existe.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Partiendo del casco urbano de la ciudad de
Monteria, se toma la carretera que conduce al municipio de Planeta Rica, luego de haber
recorrido aproximadamente 22 kildmetros, llegamos al corregimiento de Patio Bonito, seguimos
derecho 2 kildmetros mas, hasta llegar al predio motivo de avaltuo, desde el casco urbano de
Monteria al predio Villa Rosita es de aproximadamente 24 kilometros.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector tiene Infraestructura de servicios publicos. El servicio de
transporte publico desde la zona urbana de la ciudad de Monteria (Cérdoba), hasta la zona donde
se localiza el predio es prestado por vehiculos de servicio publico; de igual forma, ante la
ausencia de medios masivos de transporte adecuados, ha tomado fuerza, la modalidad
controvertida de transporte denominada “mototaxis”, donde a través de éstas se transportan
pasajeros y encomiendas, en el menor tiempo posible, hacia los municipios de Monteria, Pueblo
Nuevo, Planeta Rica y Buenavista.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En el momento de la visita no se observaron problemas de
orden publico.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se estima que exista una valorizacién positiva, dada las
obras proyectadas en el mejoramiento de las vias veredales por parte del Municipio de Monteria
(Cordoba).

REGLAMENTACION URBANISTICA: Que de acuerdo con el plano 04 G_CLASIFICACION DEL
SUELO MUNICIPAL, el cual hace parte de la planimetria oficial del Acuerdo 003 de 2021, por
medio del cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Monteria, el predio con matricula inmobiliaria No. 140 - 103428, se encuentra clasificado como
suelo RURAL.

Que de acuerdo con el plano 38 R_AREAS DE ACTIVIDAD RURAL, el cual hace parte del
Acuerdo Ibidem, la superficie del predio identificado con la matricula inmobiliaria 140-103428
hace parte de las areas de actividad rural: pecuario y agrosilvopastoril como esta dispuesto en el
Acuerdo 003 de 2021, la parte del predio que se localiza al interior del area de actividad rural
agrosilvopastoril en materia de usos del suelo le corresponde el régimen de usos del suelo
sefalado en el articulo 339:

Usos y actividades Principales: Establecimiento y Uso pecuario de baja intensidad, y desarrollo
de actividades ecoturismo, agroforestales de libo Agrosilvicola, silvopastoril, agrosilvopastoril,
agroecolodgica y agricultura tradicional con implementacién de labranza minima, aportes de
materia organica y rotacién de cultivos.

Usos y actividades Compatibles: Uso pecuario de baja intensidad, y ecoturismo.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Usos y actividades Prohibidos y restringidos: Son prohibidos la urbanizacién y parcelacion de
vivienda campestre, usos mineros. turismo de alto impacto, jardines cementerios, y disposicién y
aprovechamiento de residuos solides diferentes a ECAS.

Es restringido el uso relativo a hidrocarburos, el cual se sometera a los procesos establecidas por
la ANH en concordancia con lo definido por la CM/S.

Que segun lo dispuesto en el articulo 338 de Acuerdo 003 de 2021, a las areas de actividad
pecuaria le corresponde el siguiente régimen de usos del suelo:

Usos y actividades Principales: Establecimiento y desarrollo de actividades pecuarias de
pastoreo intensivo, extensivo y semi-intensivo, cria y aprovechamiento de especies animales.

Usos y actividades Compatibles: Produccion agricola dentro de la capacidad de los suelos.
Cultivos permanentes y semipermanentes, transitorios y asociados, actividades Agrosilvicolas,
silvopastoriles y agroforestales sostenibles donde se protejan los retiros reglamentarios de las
fuentes hidricas, plantaciones forestales con planes de manejo y aprovechamiento autorizados
por la autoridad ambiental, extraccién de productos maderables y no maderables, actividades
piscicolas, apicultura, cria de aves.

Actividades ganaderas bovinas, bufalinas, porcinas y caprinas, plantaciones dendroenergéticas,
construccion de sistemas de riego autorizados por la autoridad ambiental, turismo agroecoldgico,
investigacion, vivienda y construcciones de apoyo asociadas a los sistemas productivos, viveros y
semilleros. Construccion de vias e infraestructura para la transformacion de productos
agropecuarios como centros de acopio, plantas de beneficio animal, y centros de transformacion
agroindustriales. Turismo de naturaleza y actividades recreativas de bajo impacto como el
avistamiento de flora y fauna y senderismo. Ecoparques que no afecten los sistemas productivos
y los recursos naturales. Actividades minero energéticas con previa autorizacién ambiental.

Usos y actividades Prohibidos y restringidos: Son prohibidos la urbanizacién y parcelacion de
vivienda campestre, usos mineros, turismo de alto impacto, jardines cementerios y disposicién y
aprovechamiento de residuos sélidos diferentes a ECAS.

Es restringido el uso relativo a hidrocarburos, el cual se sometera a los procesos establecidas por
la ANH en concordancia con lo definido por la CVS.

4 RPIIe42! IRPT043
IRPTOA0N RpT 046

RRIO39 b g TRPT0O01

Agrosilvopastoril 3

IS WEa s =
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Fuente: Google earth, modificd secretaria de planeaciéon municipal de Monteria.
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silvopastoril ’

Fuente: Plano 38 R_AREAS DE ACTIVIDAD RURAL, el cual hace parte del Acuerdo Ibidem. FMI N°
140-103428.

6.1. CONSIDERACIONES NORMATIVAS: Solicitud del concepto del uso del suelo es pedido por la
doctora Catalina Bedoya Cano, Coordinadora predial Vias de las Américas SAS, suministrada
para realizar este trabajo, de acuerdo con lo dispuesto en el Acuerdo 003 de 2021 POT de
Monteria. Este documento es parte del informe general de avaluo.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: Partiendo del casco urbano de la ciudad de Monteria, se toma la carretera que
conduce al municipio de Planeta Rica, luego de haber recorrido aproximadamente 22
kilometros, llegamos al corregimiento de Patio Bonito, seguimos derecho 2 kilémetros mas,
hasta llegar al predio motivo de avallo, desde el casco urbano de Monteria al predio Villa Rosita
es de aproximadamente 24 kilobmetros.
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PREDIO VILLA ROSITA Leyenda

MUNICIPO DE MONTERIA, CORREGIMIENTO DE PATIO BONITO. VEREDA KILOMETRO 28 9 Semento |

R

Tomado: Ioc_@ﬂzacién Google Earth. '

=@ NN O [ n Coage e = Simonarw beee [ 0 & B

s

AARERRRR RN

sy

XN raEniem
ol A 3000 Archivo 008-MEJ-MOPR-PRE-TT-001-VA-22.06-

Al etk . cwc.mwmz.
Tomado: localizacion SNC — Localizacion del predio Villa Rosita.

No. Predio VA-22-06-_06-004
ID PUNTO X_ESTE Y_NORTE DISTANCIA

1 1149437,28 1441013,16

17.83
2 1149442,60 1441030,18

16.47
3 1149447.51 1441045,89

90.68
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4 1149510.11 1440980,30

114.69
5 1149589,43 1440897.45

13.35
6 1149578.27 1440890.14

17.62
7 1149562,58 1440882,12

107.22
8 1149488.43 1440959.57

74.09
1 1149437,28 1441013,16

AREA: 5.812.83 M2

2 R o 1 1149437,28 | 1441013,16
ST S o 17.83
ESCALA HORIZONTAL — 1:1500 ¥ &F T 1
. oy 5 & = e & N 5 2 1149442,60 | 144103018
o 16,47
‘s’% N - 3 1149447 51 | 1441045,89
- 50,68
= - a 1149510,11 | 124098030
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA [} N| st 2012 COMNVENCIONES 112,69
ety 3 —_— == s 1149589,43 | 144089745
TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1 i 1.1500 (BORDE MiA: PAOYEETADA AREA REQUERIDA -
CIE A PROVECTADA  ——— aREA CONST. REDUERIDALZZE) 13,35
ViAS [oseo v catcucs OB rrovecTios  JE OTeas consTRucCiones 1 ET T T
yiAo AMERICAS SAS  |[|sLGANTARILLA PROYECTADA™——  aREA SOBRANTE [— 762
ALCANTARILLA PROVEETADA — o 1 :
(AL CANTARILLA. PROYEGTADA —— 7 1143562,58 | 1440882,12
TED: 23001000300370028000 ||| SHérLAN O coRTE arsoL e
MAT: 140-103428 CHAFLAN OF RELLENO [ T gepresa — awrovo @ -
e 1 114848843 | 1440088,57
CUADRO DE AREAS ARCHIN: 06— MEJ— MOPR—PRE—TT—001 —VA—Z2—06_03—004 72,00
[AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: _|AREA SOBRANTE: JAREA CONST: ||reme—r-
5812,85 m’ 626214,00 m*|620401,17 m* PLANETA RICA - MONTERIA | PLANG 1 DE 3 = 1149437.28 | 114104316
AREA: 5812,83 m2

Fuente: Informe técnico Predial elaborado por la ANI, Transversal de las Américas — Archivo 008-MEJ-MOPR-PRE-
TT-001-VA-Z2-06-_03-004 de fecha agosto 2012.

COORDENADAS GEOGRAFICAS

LATITUD (N) LONGITUD (W)
8° 34 49,99 N 75° 43’ 08,54” W
Nota: Georeferenciacion tomada en sitio - Planos suministrado por la URT de Cérdoba.

7.1.2 AREAS:

FUENTE AREA (Ha)
Plano topogréafico elaborado por la ANI, Transversal de las
Américas — Archivo 008-MEJ-MOPR-PRE-TT-001-VA-Z2-06-_03- 0 has + 5.812.83
004 fecha 08/2012.
Area Total de la finca Villa Rosita N°140-103428 62 has 6214.00
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Area Sobrante de la finca Villa Rosita. 62 has 0401.17
Construccion existente. 0.00
Area Requerida de la finca Villa Rosita. 0 has + 5.812.83
AREA ADOPTADA 0 has +5.812.83

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria

LINDEROS Y DIMENSIONES: Los linderos generales tomados de la Finca Villa Rosita segun
escritura publica nimero 1.796 de fecha julio 09 de 2009 de la Notaria Segunda de Monteria, se
encuentra alinderado como sigue:

NORTE: Limita con predio de propiedad de Calasanz Cuello.

ORIENTE: Limita con predio que son o fueron de Nolasco Vega.

SUR: Limita con predio de Camilo Lépez y Angela Vega.

OCCIDENTE: Limita con la carretera que conduce de Monteria a Planeta Rica.

Los linderos generales tomados del Lote en avalto, Transversal de las Américas — Archivo 008-
MEJ-MOPR-PRE-TT-001-VA-Z2-06-_03-004 de fecha agosto 2012, se encuentra alinderado
como sigue:

NORTE: Limita VA-Z2-06-03-004 de propiedad de Gonzalo Riafo Vargas Registro catastral N°
23-001-00-02-00-00-0037-0028-0-00-00-0000.

ESTE/ORIENTE: Limita VA-Z2-06-03-002 de propiedad de Gonzalo Riafo Vargas Registro
catastral Registro catastral N° 23-001-00-02-00-00-0037-0076-0-00-00-0000; predio Santa
Mbnica.

SUR: Limita con la carretera que conduce de Monteria a Planeta Rica.

OESTE/OCCIDENTE: Limita VA-Z2-06-03-005 de propiedad de Alejandro Trujillo Gil y otro,

Papaya gratis Registro catastral N° 23-001-00-02-00-00-0037-0079-0-00-00-0000.
Nota: Plano topogréfico elaborado por la ANI, Transversal de las Américas — Archivo 008-MEJ-MOPR-PRE-TT-001-
VA-Z2-06-_03-004 fecha 08/2012.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: La zona presenta en general topografia con relieve Plana 0-3%

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Estos datos lo tomamos de los estudios técnicos
aportados por la entidad solicitante, se comprobaron con los estudios meteoroldgicos de la
region.

ALTURA 80 msnm.
TEMPERATURA: 28-32 grados centigrados.
PRECIPITACION: 1800 a 2.100 mm.
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PISO TERMICO: Célido Humedo.
FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Ninguno.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Bimodal.
NUMERO DE COSECHAS: Una (1) al afo.
VEGETACION NATURAL: Predomina el Bosque Nativo

SUELOS: De acuerdo al mapa de suelos y de capacidad de uso de la tierra en el Departamento
de Cérdoba; elaborado por IGAC; el predio en estudio se encuentra en la siguiente clasificacion:

Clases agrologicas

Clase agrologicas IV subclase 4hs-1; La unidad se encuentra en clima calido humedo que se
encuentran en el plano de inundacion y las terrazas del paisaje de planicie Fluvio-lacustre, fluvio
marina y el vallecito de lomerio. El relieve es ligeramente plano, ligeramente ondulado y
ligeramente inclinado, con pendientes menores de 7%. Las tierras ubicadas en las vegas de los
canos y rios son susceptibles a las inundaciones y encharcamiento de mediana duracion.

Los suelos han evolucionados a partir de sedimentos finos y gruesos de origen Flavio — marino
y coluvial, son superficiales a moderadamente profundos, drenaje natural moderado a pobre,
limitado por las fluctuaciones del nivel freatico.

Las principales limitaciones para uso y manejo se deben a la escasez de lluvia mal drenajes,
nivel superficial y encharcamientos e inundaciones en época invernal, ademas presenta en
algunos sectores afectacion por sales.

Estas tierras, con el nivel tecnolégico actual, son aptas para ganaderia cultivos de arroz y maiz.
Estas tierras son aptas para ganaderias semi-intensiva con pastos mejorados como admirables,
aleman y cultivos de arroz. Las zonas mejor drenadas soportan pasturas de climacuna, angletén
y cultivos de maiz, sorgo y soya. Para efectuar estas actividades se recomienda: adecuar la
tierra para evitar las inundaciones y los encharcamientos, profundizar el nivel freatico,
fertilizacién técnica, rotacién de potreros y de cultivos y labranza en condiciones adecuadas de
humedad.
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Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del departamento de Cérdoba - Instituto

Geografico Agustin Codazzi - MAPA DE ZONIFICACION DE TIERRAS.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LOS SUELOS.

LWG: Suelos de vallecitos aluvio-coluviales, en clima calido seco y relieve ligeramente
plano a ligeramente ondulado. Superficiales a profundos, derivados de sedimentos finos,
heterogéneos; texturas moderadamente finas y finas, encharcamientos e inundaciones
regulares, drenaje natural pobre a moderado, fertilidad moderada a alta.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del departamento de Cordoba - Instituto Geografico Agustin
Codazzi - MAPA DE ZONIFICACION DE TIERRAS.

GESTION CATASTRAL
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Adicionalmente consultando las areas homogéneas de tierras con fines catastrales se tiene
la siguiente informacion.

s > INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDE CENTRAL

SUBDIRECCION DE AVALUOS
CONSULTA DE AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA

Predio: Villa Rosita - 23001000200370028000
Municipio de San Carlos Departamento de Coérdoba

75°430"W 75°42°40"W €
-
el 2
: «©
05CSah-61
08CSaih-44
=
g =
g 8
<O ©
= =
8 s
«© o
CLASE SIMBOLO AHT | AREA (ha)
. 05CSah-61 4,5501
= 0 95 190 380 BEIN| oscsain-aa 12,0818 =
e ——————
= Metros BSIN|  oscse-3s 45,4523 3
@ -
1:14.000 TOTALI 62,0842 v
¥
75°430"W 75°42°40"W

Escala de elaboracion AHT:1:25.000 Escala de presentacion predio:1:14 000

TIERRAS DE CLASE 05

SUBCLASE 05CSah-61

Tierras localizadas en clima calido seco, de relieve ligeramente plano, con pendientes
menores a 3%, situadas en vallecitos del paisaje de lomerio fluvio-gravitacional y originados
de sedimentos aluviales finos heterogéneos; son de texturas medianamente finas (ArL) y
finas (Ar), superficiales a moderadamente profundos, pobre a moderadamente bien
drenados, limitados por nivel freatico fluctuante. La fertilidad quimica es moderada a alta.

TIERRAS DE CLASE 08
SUBCLASE 08CSaih-44
Tierras localizadas en clima calido seco, de relieve ligeramente plano, con pendientes
menores a 3%, presentan inundaciones frecuentes de larga duracién. Los suelos se han
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desarrollado en el plano de inundacién de planicies fluvio-lacustres (diques y bacines). Son
de texturas medianamente finas (F, FL, FArA) y finas (Ar), superficiales a moderadamente
profundos, limitados por la presencia de arcillas abigarradas, arenas y nivel freético
fluctuante; el drenaje natural varia de muy pobre a moderadamente bien drenado. La
fertilidad quimica es alta.

TIERRAS DE CLASE 09

SUBCLASE 09CSd-38

Tierras localizadas en clima célido seco, de relieve fuertemente inclinado, con pendientes
entre 12 y 25%; presentan proceso erosivo en grado ligero. Los suelos se han desarrollado
a partir de rocas sedimentarias (areniscas y arcillolitas, con inclusiones de calizas y
gravillas); son bien a excesivamente drenados, texturas medias (F, FArA), moderadamente
gruesas (AF, FA) a medianamente finas (FAr); superficiales a moderadamente profundos,
limitados por la roca compacta, afectados erosion hidrica laminar moderada y movimientos
en masa (pata de vaca). La fertilidad quimica es alta a baja.

7.1.7 RECURSOS HIDRICOS: Las principales fuentes de abastecimiento de agua que se encuentran
en el predio son: una quebrada.

7.1.8 FRENTE A ViAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio es tocado por la via de Monteria a
Planeta Rica. También le hace de colindancia el camino veredal que va para el caserio de
Puerto Rico.

7.1.9 VIAS INTERNAS: El predio no presenta caminos internos.

7.1.10 COBERTURA USO Y EXPLOTACION ECONOMICA: Pastos

7.1.11 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: ElI globo de terreno NO cuenta con cercas
perimetrales, en estos momento se evidencia sefias de cercas antiguas.

7.1.12 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: Por su topografia y
cobertura natural no tiene posibilidades de mecanizacion.

7.1.13 FORMA GEOMETRICA: El predio presenta forma irregular, aunque ésta no incide en las
actividades econdémicas que se desarrollan.

7.1.14 REDES DE SERVICIOS: El predio NO cuenta con acueducto veredal, energia eléctrica y sefal
satelital.

7.1.15 IRRIGACION: Al momento de la visita no se observé ningun tipo de distrito de riego.
7.1.16 OTROS: No se observaron servidumbres de ninguna indole que afecten el predio.
7.1.17 UNIDADES FISIOGRAFICAS: El predio objeto del presente avaltio de acuerdo a los aspectos

fisicos observados en terreno y con informacién mencionada con anterioridad, de acuerdo con
el estudio de AHT el predio tiene una (1) Unidad Fisiografica asi:
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Unidad
Fisiografica

Descripcién Area (Ha)

Correspondiente a suelos clase agrolégica IV, con 61
U.F.1 puntos de valor potencial, pendiente de relieve Plana 0-| 0 has +5.812.83
3%, norma de uso agricultura. Uso pastos.

TOTAL, AREA TERRENO 0 has +5.812.83
Nota: La determinacion de la Unidad Fisiografica se realiz6 con el apoyo de las areas Homogéneas de Tierra del
IGAC, norma de uso del suelo del P.B.O.T del municipio de Monteria (Cordoba) y lo observado en la visita realizada
al predio.

7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: En el predio NO existen
construcciones.

7.3. ANEXOS: Relaciono, cerramientos encontrados, detallado en el informe de avalto de fecha 15
de agosto de 2012; realizado por La Lonja de Propiedad Raiz de Monteria NIT N° 812.001.437-
3. En la visita realizada para este avallo no existen.

C1 Descripcion Cantidad | Unidad

Cerca en horcones de concreto de 4" X 4" a 1.50 metros de
C1 |distancia entre horcones, con hilos de 5 alambres de plas en 216.70 ML
buen estado

Nota: Las areas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

7.2 CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES: Relacioné los elementos de cultivos
encontrado y realionados detallado en el informe de avaluo de fecha 15 de agosto de
2012; realizado por La Lonja de Propiedad Raiz de Monteria NIT N° 812.001.437-3. En la
visita realizada para este avallo no existen.

E Descripcion cantidad Unidad
E1 Guarumo mayor a 30 3.00 Un
E2 Guacamayo mayor a 40 3.00 Un
E3 Guacamayo mayor a 30 1.00 Un
E4 Guacamayo mayor a 60 1.00 Un
E5 Mora mayor a 30 2.00 Un
E6 Campano mayor a 50 2.00 Un
E7 Guéacimo mayor a 20 5.00 Un
E8 Camajén mayor a 20 1.00 Un
E9 Camajén mayor a 30 2.00 Un

E10 Pasto tipo Angletén 5,614.83 M2
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8. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se debera puntualizar el método
utilizado para obtencién del valor del terreno. Se tienen los siguientes métodos de acuerdo a lo
establecido por la Resolucién 620 de 2008:

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. (Ver formato anexo Excel).

Articulo 32. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

9. ANALISIS DE ANTECEDENTES
La concesion vias de las Américas nos suministra avaluo realizado del mismo predio por La Lonja
de Propiedad Raiz de Monteria, numero del predio VA-Z2-06-03-004, entre las abscisas Inicial
KM. 25+301,68 D - Final KM. 25+483,01 D.

. 5 N Valores
13 Predio/ Area de Descripcion de las P 2
No. Radicacion y Fecha Sy Unitarios de Avalu¢ Total
Ubicacion terreno M2 UF UF
CORDOBA Clase Agrologica: lll
Establecer valor comercial MONTERIA Valor Potencial: 49.
terreno, construcciones, PATIO

especies - PREDIO VA-Z2- Pendiente: 0-3%.

" o BONITO
1 | 06-03-004 -"Villa Rosita! 5,812.83 $ 1,500 | $ 8,719,245
Contrato N° 008 de 2010 KILOMETRO Norma de uso:

Concesion Vias de las 28 Agricola
Américas SAS VILLA Cobertura: Pastos
ROSITA mejorados,

El valor aqui consignado solamente corresponde al terreno.
Fuente: Avallos realizados por La Lonja de Propiedad Raiz de Monteria Nit # 812.001.487-3.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion del
valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han analizado y considerado los
siguientes aspectos:

v" En la adopcion del valor se analiz6 la ubicacién del predio motivo de avaliio en el contexto
zonal, teniendo en cuenta factores de acceso, localizacién, disposicion dentro del sector,
condiciones agrolégicas y fundamentalmente Norma de Uso de Suelo, asociada a las
posibilidades de explotacién y futuros desarrollos.

v El Sector donde se localiza el predio en estudio se caracteriza por ser un vecindario compuesto
por predios destinados a la agricultura y la produccién pecuaria.

v' Se consideraron también entre otros factores, ubicacion, destino econdémico, explotacion,
estado de orden publico en la zona, especificaciones y desarrollo del entorno.
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v' La infraestructura de servicios publicos complementarios, vias, flujo vehicular, entorno,
desarrollo y tendencias, factores considerados en el analisis para obtener el valor final del
predio en estudio.

El globo de terreno objeto de estudio presenta pendiente de relieve con relieve Plana 0-3%.

La calidad de las tierras por las clases agrolégicas IV y valor potencial de 49.

El valor asignado corresponde con el valor comercial del bien entendiéndose como el valor que

un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado en términos

razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociaciéon para las partes. El presente avallo no tiene en cuenta
para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.

v El avallio efectuado presenta el valor comercial del inmueble a la fecha de realizacién y en él,
no se prevén condiciones particulares o circunstancias futuras que puedan afectar positiva o
negativamente la estabilidad del mercado inmobiliario de la zona.

v' El producto de la georreferenciacion se establecié que el area de terreno solicitado, es de
5.812.83 metros cuadrados; Area sobrante 62 hectareas 0401.17 metros cuadrados, Area total
de la finca Villa Rosita es de 62 hectareas 6214 metros cuadrados.

v Las caracteristicas del predio, en este no se encuentra vivienda, no hay ocupantes, no hay
ganado, no se evidencia cultivos, en algunos tramos del predio se evidencia sefias de cercas
antiguas, cuerpos de agua pequenos arroyos.

AN

<

La visita se llevo a cabo en completa normalidad y total tranquilidad.

v Entrega de la autorizacién de intervencién del predio VA-Z2-06-03-004, Referencia: contrato de
concesiébn No. 008-2010 proyecto vial transversal las Américas sector 1, permiso de
intervencién, donde se firma el acta con el fin de hacer entrega y recibir real y materialmente la
zona de terreno y mejoras que el Instituto Nacional de Concesiones hoy Agencia Nacional de
Infraestructura, esta requiriendo para la construccién del proyecto vial Transversal las Américas
Sector 1 y que fueron objeto de oferta formal de compra mediante oficio No. 2013-110-003687-
1 de fecha 23 de septiembre de 2013.

v" Hago entrega de lo pedido en el articulo 226. La prueba pericial es procedente en él se explica
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones. Presenta toda la informacion
requerida del perito actuante José Alberto Pacheco Echeverria

11. INVESTIGACION ECONOMICA

11.1. INVESTIGACION INDIRECTA: Para el Método de Comparacién o de Mercado se requiere se
relacionen las ofertas comparables de bienes semejantes en el formato de Excel establecido y
ubicados en el plano del sector donde se ubica o localiza el inmueble, igualmente se debe hacer
un analisis de los datos de mercado donde se explique como se determiné el valor para el predio
objeto de avalu6 “Villa Rosita” vereda kilbmetro 28, corregimiento Patio Bonito, municipio de
Monteria, (Cérdoba).

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio. Los datos que conforman la
muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e interpretados.
Por lo tanto, su presentacion se realiza organizadamente partiendo de factores y caracteristicas
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genéricas, terminando con las conclusiones del razonamiento que se utilizé para desarrollar el
estimativo del valor.

El mercado inmobiliario de la tierra en el sector es bastante ocasional, no encontramos muchas
ofertas con las areas y consideraciones del predio en avaluo.

Oferta N°1 Oferta recogida en campo, venta de finca sobre a via de Monteria — Planeta Rica,
localizada en el kilbmetro 23, muy cerca a la via principal es un lote agropecuario con un area de
una (1) hectarea con 6.123 metros cuadrados, (16.123 metros cuadrados) presenta una casa de
aproximadamente 36 metros cuadrados, la propuesta es realizada por la persona encargada de
la venta es de $ 66.000.000, estda en la misma cera del predio en avallio la misma vocacién
agricola, tiene cultivos de pan coger, es un terreno con pendiente muy similares al predio en
avalu6 0-3%, en la misma cera del predio en avaliuo también presenta la franja de terreno que
solicita la ANI para la ampliacion de la carretera, la oferta se toma global.

Oferta N°2 Oferta recogida en campo, venta de finca sobre a via de Monteria — Planeta Rica,
localizada en el kildmetro 25, muy cerca a la via principal, la finca se llama Rancho Brinca Chivo,
con un area de cuatro (4) hectarea con 1.611 metros cuadrados, (41.611 metros cuadrados)
presenta una casa de aproximadamente 36 metros cuadrados — la propuesta es realizada por la
persona encargada de la venta es de $ 140.000.000, esta en la misma cera del predio en avallo
la misma vocacién agricola, tiene cultivos de pan coger, es un terreno con pendiente muy
similares al predio en avalué 0-3%, presenta la franja de terreno que solicita la ANI para la
ampliacion de la carretera, la oferta se toma global.

Oferta N°3 Oferta recogida en campo, venta de finca sobre la via Monteria — municipio de
Planeta Rica, localizada en el kilbmetro 22.5, la finca se llama El Remansd, con un area de una
(1) hectarea con 1.081 metros cuadrados, (11.081 metros cuadrados) presenta una casa de
aproximadamente 33 metros cuadrados — la propuesta es realizada por la persona encargada
de la venta es de $ 55.000.000, esta en la misma cera del predio en avallo la misma vocacion
agricola, tiene cultivos de pan coger, es un terreno con pendiente muy similares al predio en
avalu6 0-3%, en la misma cera del predio en avallo también presenta la franja de terreno que
solicita la ANI para la ampliacion de la carretera, la oferta se area total del predio.

Oferta N°4 Planeta Rica, Departamento de Cérdoba; Cédigo de Referencia: 2839754; en venta
Casa Finca en la via a municipio Planeta Rica, con dos (2) casas grandes, 4 habitaciones, sala,
comedor, cocina, zona de labores, dos bafos, kiosco en palma, tiene un segundo piso con dos
habitaciones y balcdn. cultivos de yuca, platano, coco, arboles frutales, pastos. Area; 4 hectareas
precio $ 225.000.000.

Oferta N°5 Codigo de propiedad: 2729320 Vendo finca en Patio Bonito via a Planeta Rica
(Cérdoba), Area: 3 Hectareas Valor $115.000.000 presenta construido 2 alcobas, 1 bafios. La
propiedad consta de bafo en habitacién principal, cocina equipada, deposito, doble ventana,
unifamiliar, zona de lavanderia, acceso pavimentado, Arboles frutales, cerca zona urbana,
establo, galpén, invernadero, jardin, patio, rio/quebrada cercano, sobre via principal, transporte
publico cercano, zona campestre, zonas verdes.
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ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS URBANOS
Terreno Construccion
y — %. = = Vr Total . Nombre/Celular de la "
No. Tipo de inmueble Dreccion Valor pedido Neg Vr depurado Areaen it Area D e Observaciones Fuente Fotografia del inmueble
M2 en M2
) _ 3015316105 -
Zﬂiz;'gw V8 | kilometro 23 Lote Paula
1 Plaaats Rica- Lot Via Monteria - $ 66,000,000| 4% $ 63,360,000 16,123 $3,434| 32.0| $250,000| $8,000,000 Agropecuarioen [Royal Casa
Agropedcuario fianediaRica \enta Consorcio
Inmobilairio
Se vende de Finca
via a Monteria a kilometro 25 Finca Rancho |3126643263
2 [Planeta Rica - Via Monteria -| $ 140,000,000( 2% | $ 137,200,000 41,611 $3,124| 36.0| $200,000( $ 7,200,000 Brinca Chivo en |Asolonjas
Rancho Brinca Planedta Rica venta Juan Rossi
Chivo
Se vende de Finca Einca 3002723922
via a Monteria a SIOmetnes S Remanzo en
3 Planeta Rica - Via Monteria-| $ 55,000,000 7% $ 51,150,000 11,081 $3,573.67| 33.0| $ 350,000| $ 11,550,000 venta - GN Inmobiliaria
Finca el remanzo |/ 2nedta Rica Propietario Alexis| Amparo
Monsalve
Vendo cuatro  |INMOBILIARIA
hectareas en patio METRORENTAR
Caodigo de Em venta Bonito, con casa |S-A.S. Camera
Referencia: P e presenta pozo de |14 No. 38-31
2839754; en venta . agua viva arboles |Piso 2 Edif.
4 4 enlaviaa $225,000,000| 3% | $ 218,250,000 40,000 $3,206| 120.0| $ 750,000 $ 90,000,000
Casa Fincaenla Planeta Rica frutales tales  |Jesus Andres,
via a municipio Colombia comomango, [Narino, Monteria,
Planeta Rica coco, platano, |Cérdoba
paimito guayaba, y| Teléfono: (604)
buen pasto 7890784
Codigo de Teléfono Movil:
propiedad Finca en Monteria-| 3041603137
2729320 Verndo Finca en Patio Planeta Rica cof| Teléfono Fijo:
finca en Patio Boritovia casa, cerca a lavia 47800784
5 [Bonito via a Planeta Planeta Rica $ 115,000,000| 3% | $ 111,550,000 30,000 $3,292| 40.0| $ 320,000 $ 12,800,000| principal,trans =
Rica (Cérdoba), . (Cordoba) publico cercano, Email:
Area: 3 Hectareas zona campestre, |jcaraballoases
Valor $115.000.000 zonas verdes. |or@corporacio
B nasurbe.c
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OFERTAS ENCONTRADAS PARA EL AVALUO DE VILLA ROSITA

MUNICIPIO DE MONTERIA - CORREGIMIENTO PATIO BONITO

Google Earth

El desarrollo estadistico se realizé con cinco (5) ofertas con mucha similitud en cuanto a
caracteristicas fisicas, como topografia, accesibilidad, ubicacién, calidad de las tierras del predio
objeto de estudio, evidenciando ademas que los valores encontrados en el sector presentan
poca dispersién a pesar que las dimensiones en area varien, al predio le vamos a valorar una (1)
Unidad Fisiografica; para la Unidad Fisiogréfica (UF1) tomamos el valor cercano al limite
superior o sea $ 3.500.000.

PROMEDIO $ 3,326
DESVIACION ESTANDAR $ 180
COEFICIENTE DE VARIACION 5%
LIMITE SUPERIOR $ 3,506
LIMITE INFERIOR $ 3,146
VALOR ADOPTADO EN M2
VALOR ADOPTADO EN HAS $ 35,000,000

Método de costo de reposicion: Se utilizé para obtener el valor de Cerca en horcones de
concreto de 4" X 4" a 1.50 metros de distancia entre horcones, con hilos de 5 alambres de puas
en buen estado las construcciones y se realiz6 el siguiente célculo:

Se determiné actualizacién del precio, tomando como referencia el catalogo de valores realizados
por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, para las diferentes regiones del pais en el segundo
semestre del ano 2018, el cual adicionalmente contempla tipologias de cercas, cerramientos,
corrales y portones para nuestro caso vamos a tomar la cerca de la tipologia itemn 3.1.2 con
precio de la region Norte para este ano es de $18.827.00 lo traemos a valor presente Indice de
Precios al Consumidor (IPC) a junio de 2022. Para el caso puntual del presente avalio se tomé
como base la siguiente informacion.
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} 3. ANEXOS / 3.1 CERCAS, CERRAMIENTOS, CORRALES Y PORTONES IGAC

PRECIO POR REGION

MAGDALENA

CENTRAL  OCCIDENTAL NORTE INSULAR MEDIO

CERCA POSTESCONCRETO +ALAMBRE

312 ol mi $ 1895 5 21127 [ S 20577 $§ 19747 $ 18916 § 20577

Colocamos la tabla del DANE donde nos muestra las variaciones porcentajes desde 2018 —
2022, para el caso de nuestro avalio lo rallamos en cuadro rojo desde el 2018 donde nos
estrega el precio de la cerca el catalogo de valores realizados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, hasta el 30 de junio de 2022.

Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)
2000 - 2022
RO 2022, ME S 06 Bave Dickomsbire de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2006 2001 2008 2009 200 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 018 2019 2000 2021 2002
iness w o0, o s o 106 0w s o on 030 08 Ry 5 m o8 o oL o w
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Maao . 0% o on 154 ] on 0w 025 oy an on o» o o oar o 043 037 o5 e
Red s o4 o 043 0% an [ 048 o oM L5 (73 o 2% oar ey 0% o o 125
Mayo o o3 o4 ox 0% o 08 oan 0 % ol ca L 5.3 ast (3] oxs o R 10 0%
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Nos daria el siguiente resultado:
Periodo estimado de 2018 . . Factor de .
a 30-06-2022 IPC Periodo Valor Inicial ($) Actualizacion Valor final ($)
IPC Total ano 2018 3.18 $ 18,827.00 1.0318 $ 19,426
IPC Total afno 2019 3.80 $ 19,425.70 1.038 $ 20,164
IPC Total ano 2020 1.61 $ 20,163.88 1.0161 $ 20,489
IPC Total ano 2021 5.62 $ 20,488.51 1.0562 $ 21,640
01-01-2022 a 31-01-2022 1.67 $ 21,639.97 1.0167 $ 22,001
01-02-2022 a 28-02-2022 1.63 $ 22,001.36 1.0163 $ 22,360
01-03-2022 a 31-03-2022 1.00 $ 22,359.98 1.01 $ 22,584
01-04-2022 a 30-04-2022 1.25 $ 22,583.58 1.0125 $ 22,866
01-05-2022 a 31-05-2022 0.84 $ 22,865.87 1.0084 $ 23,058
01-06-2022 a 30-06-2022 0.51 $ 23,057.95 1.0051 $ 23,176
01-06-2022 a 30-06-2022 0.51 $ 23,175.54 1.0051 $ 23,294
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Tabla 1. Costos de establecimlento para una (1) hectarea de Mombasa.

DESCRIPCION UNIDAD DEMEDIDA  CANTIDAD VALOR UNITARIC VALOR TOTAL
1. Preparacion del Terreno y dal suslo

Adecuacion de lote Jornales 2 5 25000 % 50.000
Mecanizacion ha 1 5 BOOLOOD % B800.000
Aplicacion de herbicida Jornales 3 $ 265000 % 75.000
Aplicacion de enmianda Jornales 1 5 25000 % 25.000
Total labores de labranza 3 950.000

2. Siembra
Siembra Jornales 2 3 25000 % 50.000
Rasiembra Jornales 1 5 25000 % 25.000
Control de malezas Jornales 2 5 25000 % 50.000
Total labores de siembra 3 125.000

3. Insumos
Enmiendas |calfos) Bulto x 50K 10 5 32000 % 320.000
Fartilizante DAP Bulto x 50K $ 84800 % 1680.200
Fertilizante {uraa) Bulo x 50K 5 G4.000 § G4.000
Herbicidas roundup Galan 1 5 62400 $§ G2.400
Total Agroguimicos  § 615.800
Samilla de Mombasa kilo 8 5 42300 % 338.400
Total material vegetal 3 338.400
TOTAL s 2,029.000

12 Camilla CIAT

Se determiné actualizacion del precio, tomando como referencia Actualizacion Pastos, Tomado
de la Cartilla CIAT 2018 para este afio es de $ 2.029.000 lo traemos a valor presente Indice de
Precios al Consumidor (IPC) a junio de 2022. Para el caso puntual del presente avalio se tomo
como base la siguiente informacion.

Pz‘gi‘;d°ae3sgfg‘;ggz‘;e IPC Periodo |  Valor Inicial ($) Ac':laj‘;‘lf’z’agfén Valor final ($)
IPC Total afno 2018 3.18 $ 2,029,000.00 1.0318 $ 2,093,522.20
IPC Total afio 2019 3.80 $2,093,522.20 1.038 $2,173,076.04
IPC Total ano 2020 1.61 $2,173,076.04 1.0161 $ 2,208,062.57
IPC Total ano 2021 5.62 $ 2,208,062.57 1.0562 $ 2,332,155.68
01-01-2022 a 31-01-2022 1.67 $ 2,332,155.68 1.0167 $2,371,102.68
01-02-2022 a 28-02-2022 1.63 $2,371,102.68 1.0163 $ 2,409,751.66
01-03-2022 a 31-03-2022 1.00 $ 2,409,751.66 1.01 $2,433,849.17
01-04-2022 a 30-04-2022 1.25 $2,433,849.17 1.0125 $ 2,464,272.29
01-05-2022 a 31-05-2022 0.84 $ 2,464,272.29 1.0084 $2,484,972.18
01-06-2022 a 30-06-2022 0.51 $2,484,972.18 1.0051 $ 2,497,645.53
01-06-2022 a 30-06-2022 0.51 $ 2,497,645.53 1.0051 $2,510,384.00

Para que los elementos del avalio queden a precios de junio 2022 tomamos todos los precios
del agosto 2013 y los traemos a valor presente Indice de Precios al Consumidor (IPC) a junio de
2022. Queda asi los precios actualizados.
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E Descripcion cantidad |Unidad| agosto 2013 ($) junio 2022 ($)
E1 | Guarumo mayor a 30 3.00 Un $ 45,000.00 $ 67,500.00
E2 | Guacamayo mayor a 40 3.00 Un $ 70,000.00 $ 105,000.00
E3 | Guacamayo mayor a 30 1.00 Un $ 50,000.00 $ 75,000.00
E4 | Guacamayo mayor a 60 1.00 Un $ 100,000.00 $ 150,000.00
E5 | Mora mayor a 30 2.00 Un $ 50,000.00 $ 75,000.00
E6 | Campano mayor a 50 2.00 Un $ 100,000.00 $ 150,000.00
E7 | Guacimo mayor a 20 5.00 Un $ 35,000.00 $ 50,000.00
E8 | Camajén mayor a 20 1.00 Un $ 20,000.00 $ 30,000.00
E9 | Camajon mayor a 30 2.00 Un $ 50,000.00 $ 75,000.00
11.2 INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con articulo 9 de la Resolucién N2 620 de 2008 del
IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en la
investigacion indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion
directa.
11.3. VALORES ADOPTADOS: Se relacionan los valores adoptados para el terreno teniendo en

cuenta la investigacion indirecta (Ofertas), y los otros elementos encontrados en la finca, se

adoptan los siguientes valores:

VALOR COMERCIAL TOTAL FINCA VILLA ROSITA
TERRENO
UF1 Descripcion AREA UN VALOR UNITARIO
UF1 Terreno UFI, FINCA VILLA ROSITA 0.5813| HAS $ 35,000,000
ANEXOS

C1 Descripcion | cantidad Unidad Vr Unitario ($)

Cerca en horcones de concreto de 4" X 4"

a 1.50 metros de distancia entre horcones,
Ci con hilos de 5 alambres de puas en buen 216.70 ML $ 23,294

estado

VALOR SUBTOTAL DE LOS ANEXOS
CULTIVOS
E Descripcion Tipo de cantidad Unidad Vr Unitario ($)
madera

E1 | Guarumo mayor a 30 Lena 3.00 Un $ 67,500.00
E2 | Guacamayo mayor a 40 Intermedio 3.00 Un $ 105,000.00
E3 | Guacamayo mayor a 30 Intermedio 1.00 Un $ 75,000.00
E4 | Guacamayo mayor a 60 Intermedio 1.00 Un $ 150,000.00
E5 | Mora mayor a 30 Fina 2.00 Un $ 75,000.00
E6 | Campano mayor a 50 Fina 2.00 Un $ 150,000.00
E7 | Guécimo mayor a 20 Ordinaria 5.00 Un $ 50,000.00
E8 |Camajon mayor a 20 Ordinaria 1.00 Un $ 30,000.00
E9 | Camajon mayor a 30 Ordinaria 2.00 Un $ 75,000.00
E10 | Pasto tipo Angletén Pastos 0.5614 M2 $ 2,510,384.00
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Articulo 399. Expropiacion. Dandole cumplimiento a este articulo, en su Paragrafo.
Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate
de inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una
afectacién que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos
proveniente del desarrollo de las mismas, deberd considerarse independientemente del
avaluo del inmueble, la compensacién por las rentas que se dejaren de percibir hasta por
un periodo maximo de seis (6) meses.

Para este avaluo los 0.581283 hectareas y/o 5.812.83 metros cuadrados, carga una (1)
cabeza de ganado que producen 15 kilogramos, actualmente el valor del ganado en pie
segun la subasta en la que mejor se cotiz6 el macho de ceba fue en Subastar —
Monteria, en donde el kilo del macho de ceba se pagd, en promedio, a $8.862, lo vamos
a redondear a $ 9.000, multiplicamos.

“algunos reportes en Colombia mencionan que los novillos se sacrifican a los dos afos
con 450 kg, lo que supone que, si hacen pesando aproximadamente 30 kg y durante 24
meses ganan 420 kg, se refiere a una ganancia diaria de peso de 575 gramos por dia,
en promedio”. Eso seria aproximadamente 17.2 kilos mensual

Segun la Federacion Colombiana de Ganaderos, Fedegan la estructura de costos del
ganado bovino en Colombia esta formada por los siguientes items: compra de animales,
mano de obra, alimentacion, sanidad, inseminacion, manejo de praderas, maquinaria y
herramientas, transporte y otros. Dentro de esta estructura, la mano de obra representa
el mayor gasto en la produccion de ganado de cria con un 60%.

17.20 | kilogramos $ 9,000.00 $ 154,800.00
costo del ganado 60% $ 92,880.00
valor real de ganancia $ 61,920.00

lo multiplicamos por seis (6) meses $ 371,520.00

La indemnizacién por lucro cesante para este caso es: $ 371.500

Tomado: Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas, DANE (2011). Cuentas
Nacionales. Recuperado en diciembre de 2012 de http://www.dane.gov.co/index.
php?option=com_content&view=article&id=127&Item id=84.
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12. RESULTADO DEL AVALUO.

TOTAL, AVALUO MAS COMPONENTE INDEMNIZATORIO

DEPARTAMENTO: CORDOBA

MUNICIPIO: MONTERIA
CORREGIMNIENTO PATIO BONITO
VEREDA KILOMETRO 28
NOMBRE DEL PREDIO VILLA ROSITA

VALOR COMERCIAL TOTAL FINCA VILLA ROSITA
TERRENO
UF Descripcion AREA UN VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
UF1 Terreno UFI, FINCA VILLA ROSITA 0.5813| HAS $ 35,000,000 | $ 20,344,905
ANEXOS
C1 Descripcion | cantidad Unidad Vr Unitario ($) Vr Total ($)
Cerca en horcones de concreto de 4" X
4" a 1.50 metros de distancia entre
C1 horcones, con hilos de 5 alambres de 216.70 ML $ 23,294.00 $ 5,047,810
plas en buen estado
VALOR SUBTOTAL DE LOS ANEXOS $ 5,047,810
CULTIVOS
s Tipo de . . A
E Descripcion madera cantidad Unidad Vr Unitario ($) Vr Total ($)
E1 | Guarumo mayor a 30 Lena 3.00 Un $ 67,500.00 $ 202,500
E2 | Guacamayo mayor a 40 | Intermedio 3.00 Un $ 105,000.00 $ 315,000
E3 | Guacamayo mayor a 30 | Intermedio 1.00 Un $ 75,000.00 $ 75,000
E4 | Guacamayo mayor a 60 | Intermedio 1.00 Un $ 150,000.00 $ 150,000
E5 | Mora mayor a 30 Fina 2.00 Un $ 75,000.00 $ 150,000
E6 | Campano mayor a 50 Fina 2.00 Un $ 150,000.00 $ 300,000
E7 | Guasimo mayor a 20 Ordinaria 5.00 Un $ 50,000.00 $ 250,000
E8 | Camajén mayor a 20 Ordinaria 1.00 Un $ 30,000.00 $ 30,000
E9 | Camajén mayor a 30 Ordinaria 2.00 Un $ 75,000.00 $ 150,000
E10 | Pasto tipo Angleton Pastos 0.5614| M2 $  2,510,384.00 $ 1,409,330
VALOR SUBTOTAL DE LOS CULTIVOS $ 3,031,830
AVALUO TOTAL, FINCA VILLA ROSITA $ 28,424,544
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ITEM VALOR TOTAL
DANO EMERGENTE $ 28,424,544

LUCRO CESANTE $ 371,500

TOTAL, COMPONENTE INDEMNIZATORIO $ 28,796.044
AVALUO TOTAL FRANJA gl :ZI_EDIO REQUERIDO / VALOR s Seloelon

SON: VEINTIOCHO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y
CUATRO PESOS MCTE.

Atentamente,

JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA
Perito Externo IGAC — TERRITORIAL CORDOBA.

AVAL RAA — 8695457

Fecha de informe: 06 de julio de 2022.

Cumplimento con lo pedido del Tribunal Superior de Bogota D.C. Sala Civil de fecha, veintinueve
(29) de marzo de dos mil veintidos (2022), en el numeral 2 para el Expediente No. 036202000338
01, El Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), remite el avalu6 catastral del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 140-103428, que incluya el histérico de
avaluos hasta este afo se incluye el PDF respectivo continuacion:

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Detalles del predio
"~ JusulICacivil UeleGiiv propicuau Detalle avaluo _ Tramites

Numero predial: 23-001-00-02-00-00-0037-0028-0-00-00-0000

p
Ao Autoestimacion Decreto / Resolucion Fecha Decreto / Resolucion Valor Avaluo
2000 2655 24/12/1999 $55.394.000
2001 2797 29/12/2000 $55.394.000
2002 ACT2879 24/12/2001 $81.015.000
2003 3240 27/12/2002 $83.851.000
2004 3736 19/12/2003 $84.094.000
2005 4321 22/12/2004 $86.196.000
2006 4696 22/12/2005 $90.075.000
2007 4671 27/12/2006 $93.678.000
2008 4962 27/12/2007 $95.336.000
2009 4787 19/12/2008 $100.103.000
2010 4945 18/12/2009 $100.103.000
2011 4818 29/12/2010 $398.223.000
2012 ACT4922 26/12/2011 $410.170.000
2013 ACT2783 28/12/2012 $462.609.000
2014 ACT3055 27/12/2013 $462.609.000
2015 2718 26/12/2014 $476.487.000
2016 2558 30/12/2015 $490.782.000
2017 2207 30/12/2016 $505.505.000
2018 2204 26/12/2017 $507.123.000
2019 2456 27/12/2018 $522.337.000
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13. ANEXOS

131 REGISTRO FOTOGRAFICOS

Foto No.3 Predio Villa Rosita - Monteria. Vias.

Foto No.4 Predio Villa Rosita - Monteria.

Foto No.5 Predio Villa Rosita - Monteria.

Foto No.6 Predio Villa Rosita - Monteria.
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Foto No.7 Predio Villa Rosita - Monteria.

Foto No.8 Predio Villa Rosita - Monteria.

Foto No. 10 predio Villa Rosita.

Foto No.11 Predio Villa Rosita - Monteria.

Foto No.12 Predio Villa Rosita.

Foto No.13 Predio Villa Rosita - Monteria.

Foto No.14 Predio Villa Rosita - Monteria.
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OFERTAS ENCONTRADAS PARA EL AVALUO DE VILLA ROSITA

MUNICIPIO DE MONTERIA - CORREGIMIENTQ PATIO BONITO
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PREDIO VILLA ROSITA, OFERTAS. Fuente: Google Earth.
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PREDIO VILLA ROSITA Leyenda
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LOCALIZACION PREDIO VILLA ROSITA, OFERTAS. Fuente: Google Earth.
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AGUSTIN CODAZZI

ORDEN PRACTICA DE AVALUO

DEPARTAMENTO MUNICIPIO NUMERO FECHA

23 Cordoba 001 Monteria 22/2022 23-06-2022

RADICACION IGAC: 22 del 23-06-2022

Arquitecto JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA, Perito avaluador Externo en
cumplimiento al Contrato 1570 suscrito entre Usted y el IGAC, sirvase realizar el avaluo
comercial del predio “Villa Rosita” ubicado en el municipio de Monteria, solicitado por
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA SALA CIVIL

Para la realizacion de este avaluo contara con un término de diez (10) dias calendario.
Una vez realizado, sirvase remitirlo en original, dos (2) copias y un (1) CD a este despacho,
acompanado de todos los documentos que se le estan suministrando indicando claramente
el numero de radicacién 22.

Cualquier aclaracion que considere indispensable, le ruego me la solicite refiriéndose
al numero de radicacion 22.

Vo. Bo.
CECILIA GOLJO ALTAMIRANDA
Directora Territorial Cordoba

Carrera 30 N.° 48-51

Conmutador: 369 4100 - 369 4000

Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext.91331
Bogota

www.igac.gov.co



IGAC Radicado No: 2609DTCOR-2022-0006213-ER-000
N Asunto: URGENTE OFICIO C-549 EN PROCESO 036

Fecha Radicado: 01-04-2022 10:47:46

Usuario Radicador: RUTH PATRICIA MARTINEZ GONZALEZ | Folios: 2

Destino: Direccion Territorial Cérdoba

Remitente: Tribunal Superior Del Distrito Judicial Bogota 0120180015001

Visita Nuestra Pagina: https://www.igac.gov.co/

linea




Republica de Colombia
Rama J udicial

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Sala Civil - secretaria

Bogota D. C., 30 de marzo de 2022

OFICIO C-549

Senores
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
Ciudad

REF: Verbal No.11001310303620200033801 de AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI contra GONZALO RIANO VARGAS.

Para los efectos y fines legales me permito comunicarle que mediante providencia
de fecha veintinueve (29) de noviembre de 2021, proferida por el Magistrado
Dr. MARCO ANTONIO ALVAREZ GOMEZ, dentro del proceso de la referencia,
se ORDENO:

“1. Segun lo establecido en el articulo 399 del C.G.P., oficiese al Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) para que en el término de quince (15) dias habiles allegue
un dictamen pericial que establezca el monto de la indemnizacion que deberia
pagarse por la expropiacion de la franja de terreno objeto de este proceso (5.812,83
m2), ubicada en el inmueble denominado “finca Villa Rosita”, en la vereda Patio
Bonito en Monteria (Cérdoba), identificado con la matricula inmobiliaria No. 140-
103428, peritacion que debera cumplir con las exigencias del articulo 226 del C.G.P.

Los gastos en que se incurra en la elaboracion del dictamen seran asumidos por
ambas partes.

Por tratarse de una prueba oficiosa, la peritacién debera rendirse obligatoriamente
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), sin condicionarse al pago de
€sas expensas.

2. lgualmente, oficiese al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) para que
remita el avalué catastral del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 140-103428, que incluya el historico de avaluos hasta este afio”.

Para tal fin envio copia electrénica de la providencia en mencién.

Bogota, D.C., Av. Calle 24 N° 53 - 28 Torre C Oficina 305
Conmutador 4233390 Ext. 8349 Fax Ext. 8350 - 8351

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co



Republica de Colombia
Rama Judicial

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Sala Civil - secretaria

En consecuencia, sirvase proceder de acuerdo a lo informado; y para efectos
de lo anterior, su respuesta habra de remitirla Unicamente al correo
electrénico: secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Atentamente,

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA
Secretario Judicial

Bogota, D.C., Av. Calle 24 N° 53 - 28 Torre C Oficina 305
Conmutador 4233390 Ext. 8349 Fax Ext. 8350 - 8351

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D.C.
Sala Civil

Bogota D.C., veintinueve (29) de marzo de dos mil veintidos (2022)

Expediente No. 036202000338 01

Sometido una vez mas el proyecto de sentencia para discusion de la Sala de
decisidn, los Magistrados que la integran consideraron que se debia insistir
en unas pruebas de oficio, de conformidad con lo previsto en el numeral 4°
del articulo 42 del C.G.P., en concordancia con los articulos 170 y 179 de la

misma codificacion. Por consiguiente, se ordena:

1. Segun lo establecido en el articulo 399 del C.G.P., oficiese al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) para que en el término de quince
(15) dias habiles allegue un dictamen pericial que establezca el monto de la
indemnizacién que deberia pagarse por la expropiacion de la franja de terreno
objeto de este proceso (5.812,83 m2), ubicada en el inmueble denominado
“finca Villa Rosita”, en la vereda Patio Bonito en Monteria (Cérdoba),
identificado con la matricula inmobiliaria No. 140-103428, peritacion que

debera cumplir con las exigencias del articulo 226 del C.G.P.

Los gastos en que se incurra en la elaboracion del dictamen seran

asumidos por ambas partes.

Por tratarse de una prueba oficiosa, la_peritacion debera rendirse

obligatoriamente por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), sin

condicionarse al pago de esas expensas.

2. lgualmente, oficiese al Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) para que remita el avalu6 catastral del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 140-103428, que incluya el historico de

avallos hasta este ano.

3. Oficiese al Juzgado Primero Civil del Circuito de Monteria para
que, en el término de tres (3) dias, remita —como mensaje de datos- el



expediente digital o escaneado del proceso ejecutivo con radicacion No.
23001310300120110012700, adelantado por el Banco Davivienda contra
Gonzalo Riafo Vargas.

NOTIFIQUESE

Firmado Por:

Marco Antonio Alvarez Gomez
Magistrado
Sala 006 Civil
Tribunal Superior De Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion:
d72a7b912ae4bf6acef54d6c641a638d2a2b42f03c7b0761e406de37a63b5236
Documento generado en 29/03/2022 03:23:19 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Camara de CAMARA DE COMERCIO DE MONTERIA
© Gomercio CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

I = I de Monteria Fecha expedicion: 07/04/2022 - 12:01:08
Puta Coudabal Recibo No. S000694062, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICACION 9EQKYBY7p6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://siimonteria.confecamaras.co/cv.php y digite el respectivo cédigo, para
que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias calendario
contados a partir de la fecha de su expedicion.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE
COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn Social : VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S EN REORGANIZACION
Nit : 900373783-3
Domicilio: Monteria

MATRICULA

Matricula No: 115858

Fecha de matricula en esta Cémara de Comercio: 17 de febrero de 2012
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 29 de marzo de 2022

Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION

Direccidédn del domicilio principal : Centro logistico industrial san Jjeronimo bodega no 08 calle b
etapa 1 km 3 via monteria planeta rica - Otro

Municipio : Monteria

Correo electrdénico : notificaciones@transversaldelasamericas.com

Teléfono comercial 1 : 7917992

Teléfono comercial 2 : No reportd.

Teléfono comercial 3 : No reportd.

Direccidédn para notificacidén judicial : Centro logistico industrial san jeronimo bodega no 08
calle b etapa 1 km 3 via monteria planeta rica - Otro

Municipio : Monteria

Correo electrdénico de notificacidén : notificaciones@transversaldelasamericas.com

Teléfono para notificacidén 1 : 7917992

Teléfono notificacidén 2 : No reportd.

Teléfono notificacidén 3 : No reportd.

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones personales a través del correo

electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo General del

Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
CONSTITUCION

Por documento privado No. 1 del 05 de agosto de 2010 de la Asamblea De Accionistas de Bogota,

inscrito en esta Cémara de Comercio el 27 de marzo de 2012, con el No. 27547 del Libro IX, se

constituydé la persona juridica de naturaleza comercial denominada VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 4 del 04 de octubre de 2011 de la Asamblea General Extraordinaria de Bogota,
inscrito en esta Céamara de Comercio el 17 de febrero de 2012, con el No. 27276 del Libro IX, De

Péagina 1 de 7



Camara de CAMARA DE COMERCIO DE MONTERIA
© Gomercio CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

I = I de Monteria Fecha expedicion: 07/04/2022 - 12:01:08
Puta Coudabal Recibo No. S000694062, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICACION 9EQKYBY7p6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://siimonteria.confecamaras.co/cv.php y digite el respectivo cédigo, para
que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias calendario
contados a partir de la fecha de su expedicion.

Bogotd a monteria
PROCESO DE REORGANIZACION EMPRESARIAL

Por Auto No. 2021-01-384575 del 03 de junio de 2021 de la Superintendencia De Sociedades de
Bogota, inscrito en esta Cédmara de Comercio el 05 de agosto de 2021, con el No. 59 del Libro XIX,
se inscribidé Se decreta el inicio del tramite de negociacion de emergencia del acuerdo de
reoganizacion, y aviso que informa el inicio.

Por Acta No. 2021-01-786759 del 24 de diciembre de 2021 de la Superindencia De Sociedades de
Bogota, inscrito en esta Cédmara de Comercio el 19 de enero de 2022, con el No. 65 del Libro XIX,
se inscribidé Confirmacion del acuerdo de reorganizacion.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el 31 de diciembre de 2025.
OBJETO SOCIAL

Objeto social: La sociedad tendrd como objeto social principal el estudio, disefio, planeacion,
financiacion, explotacion y administracién de negocios de infraestructura y la ejecucidén de
todas las actividades y obras propias de la ingenieria vy la arquitectura en todas sus
manifestaciones, modalidades vy especialidades, dentro o fuera del territorio nacional bajo
cualquier sistema. En desarrollo de su objeto social, 1la sociedad podréd: - Ejecutar las
actividades de la ingenieria en todas sus manifestaciones, incluyendo pero no limitada, a
disefio, construccidén de obras civiles, infraestructura de todo tipo, administracidén de proyectos
y recaudo y administracién de peajes. Operacion vial y actividades de mantenimiento de vias e
infraestructura vial. Celebrar y ejecutar el contrato de concesion correspondientes a la
licitacion publica sea -L p - 002 - 2009 Paro las obras necesarias para la construccién,
rehabilitacion, ampliacion, mejoramiento y conservacion, segun corresponda. Del proyecto vial
transversal de las americas y, la preparacion de los estudios y disefios definitivos, la gestidn
predial, social y ambiental, la obtencion y/o modificacion de 1licencias ambientales, la
financiacion, la operacion y el mantenimiento de las obras, en el corredor vial "transversal de
las americas sector 1 ". Denominado corredor vial del caribe., Segun se establece en los pliegos
de condiciones, en el correspondiente contrato, sus adendas, en los apendices del contrato y
demds anexos del pliego; asi como también explotar todos los bienes de la concesion en ese
sector, de acuerdo con lo previsto en el contrato de concesion y en la Ley, explotacion que
comprende el uso para fines comerciales o publicitarios de 1los activos concesionados, e
igualmente de los bienes inmuebles (por adhesion o accesion) o muebles que formen parte del
sector 1 y hayan sido construidos por la sociedad concesionaria o gque hayan sido entregados por
el inco en concesion, en desarrollo del contrato de concesion, con sujecion a los terminos vy
condiciones expresamente - Previstos en este, asi como ejecutar cualquier otra obligacion que se
derive del pliego de condiciones y del contrato de concesion. - La inversidn, aplicacion de
recursos o disponibilidades de la sociedad en empresas organizadas bajo cualquiera de las formas
autorizadas por la Ley sean nacionales o extranjeras y qgque tengan por objeto la ejecucidén de
negocios de infraestructura. - La planeacion. Contratacion y administracién de negocios de
infraestructura y en especial las concesiones, en los modos carretero, fluvial. Maritimo. Ferreo
y portuario, y proyectos relacionados con obras de infraestructura, proyectos de ingenieria, vy
en general el desarrollo de actividades relacionadas con la industria de la construccidén. - La
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prestacidén de servicios técnicos y de consultoria y de asesoria en los diferentes campos de

ingenieria civil. - Estudiar, diseflar, planear, financiar, explotar y administrar negocios de
infraestructura y o ejecucidén de todas los actividades y obras propias de la ingenieria y la
arquitectura en todas sus manifestaciones, modalidades y =especialidades. Ejecutar las

actividades de la ingenieria en todas sus manifestaciones, incluyendo pero no limitada, o
disefio, construccidén de obras civiles, infraestructura de todo tipo y administracién de
proyectos. - El1 objeto de la sociedad, contempla la ejecucidén de las obligaciones a cargo del
concesionario, indicadas en el contrato de concesion objeto la licitacion publica sea -L p- 002
-2009 Para el cumplimiento de los actos que constituyen este objeto, la sociedad podrd celebrar
o ejecutar en su propio nombre o por cuenta de terceros o en participacion con ellos, todos los
actos, contratos vy operaciones sobre Dbienes muebles e inmuebles que sean necesarios o
convenientes para los fines que ella persigue que se relacionan directamente con el objeto
social ya determinado, como por ejemplo, adquirir, enajenar, dar y tomar en, arrendamiento
bienes muebles e inmuebles, pignorarlos o hipotecarios segun el caso, dar, aceptor, endosar,
asegurar, cobrar, descontar y negociar, dar en prenda o en garantia toda clase de titulos
valores, o efectos de comercio o civiles, organizar y asesorar empresas de cualquier naturaleza;
obtener y explotar concesiones y privilegios economicamente utiles a la actividad social vy
celebrar y ejecutar en general todos los actos o contratos accesorios o complementarios y los
demds que sean necesarios paro el logro de sus fines sociales. La sociedad podrd llevar a cabo,
en general, todas las operaciones, de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el
objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexos o complementarias o que
permitan facilitar o desarrollar el comercio o lo industria de la sociedad. Paragrafo 1: La
sociedad no podrd en ningun caso garantizar u atorgar avales y/o garantias en relacion con
obligaciones y/o actos juridicos de terceros, asi como tampoco por actividades propias de los
accionistas sin que medie autorizacion expresa y escrita de la Asamblea General de accionistas
adoptada por unanimidad. Dicha prohibicion no contemplo las obligaciones gque sea necesario que
la sociedad avale frente al fideicomiso constituido en cumplimento de las obligaciones
contractuales que resultaran de la celebracidén del contrato de concesion objeto de la licitacion
puiblica sea-Lp-002 -2009 en consecuencia la sociedad podrda avalar las obligaciones de dicho
fideicomiso sin necesidad de autorizacion alguna.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 26.000.000.000,00
No. Acciones 260.000,00
Valor Nominal Acciones $ 100.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 26.000.000.000,00
No. Acciones 260.000,00
Valor Nominal Acciones $ 100.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 26.000.000.000,00
No. Acciones 260.000,00
Valor Nominal Acciones $ 100.000,00

REPRESENTACION LEGAL
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Representacién legal. Representante legal la sociedad tendrd un gerente, que serd su
representante legal y quien tendrd a su cargo la administracidén y gestidén de los negocios
sociales con sujecion a la Ley. El gerente de la sociedad, tendrd dos (2) suplentes, quienes lo
reemplazaran en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, en todas sus funciones
incluyendo la representacién legal. Las funciones del representante legal terminaran en caso de
dimision o revocacion por parte de la Junta Directiva, de deceso o de incapacidad. La cesacion
de las funciones del representante legal, por cualquier causa, no da lugar a ninguna
indemnizacion de cualquier naturaleza, diferente de aquellas que le correspondieren conforme a
la Ley laboral, si fuere el caso. La revocacion por parte de la Junta Directiva no tendrd dque
estar motivada y podrd realizarse en cualquier tiempo. Todo remuneracion a que tuviere derecho
el representante legal de lo sociedad, deberd ser aprobado por la Junta Directiva. Nombramiento:
Tanto el gerente como sus suplentes, serdn designados por lo Junta Directiva y podrdn ser
removidos libremente cumpliendo los requisitos legales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Administracion y representacidén legal: Funciones del representante legal: El gerente ejercera
todas las funciones propios de lo naturaleza de su cargo, y en especial, las siguientes: 1.
Representar a la sociedad en todos sus actos, ante los accionistas y ante terceros. 2. Celebrar
y ejecutar todos los actos u operaciones correspondientes al objeto social, de conformidad con
lo previsto en las leyes y en estos estatutos, con la observancia de la limitacion en aquellos
para los cuales requiera autorizacion. 3. Cumplir y hacer cumplir los estatutos de la sociedad y
las decisiones que sean adoptadas por lo asamblea de accionistas y la Junta Directiva. 4.
Autorizar con su firma, todos los documentos publicos o privados gque deban otorgarse en
desarrollo de 1las actividades sociales o en interés de la sociedad, dentro de los limites
establecidos en estos estatutos. 5. Presentar o la Asamblea General en sus reuniones ordinarias,
un inventario y un balance de fin de ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacidn
de la sociedad, un detalle completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un proyecto de
distribucién de wutilidades obtenidas. Nombrar y remover los empleados de la sociedad cuya
designacion no este asignado a la Junta Directiva. 7. Tomar todos las medidas necesarias para la
conservacion de los bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la administracién
de la sociedad e impartirles las ordenes e instrucciones que exija la buena marcha de la
compafnia. 8. Convocar la Asamblea General a reuniones extraordinarias cuando lo Jjuzgue
conveniente o necesario y hacer las convocatorias del caso cuando lo ordenen los estatutos, la
Junta Directiva o el revisor fiscal de la sociedad. 9. Convocar la Junta Directiva cuando lo
considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los negocios sociales. 10.
Cumplir las ordenes e instrucciones que le impartan la Asamblea General o la junto directiva, vy
en particular, solicitar autorizaciones para los negocios que debe aprobar previamente la Junta
Directiva segun lo disponen las normas correspondientes del presente estatuto. 11. Cumplir o
hacer que se cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias legales que se relacionen
con el funcionamiento y actividades de la sociedad. 12. Otorgar mandatos judiciales con el fin
de que se represente a la sociedad ante cualquier autoridad Jjudicial, administrativa o de
policia. 13. Otorgar mandatos extrajudiciales de caracter especial y por un periodo maximo de un
afio. 14. Administrar, segun instrucciones recibidas de la Jjunto directiva, los fondos de la
sociedad, cuidar de su recaudo e inversidn. Llevar o hacer 1llevar los 1libros de 1la Junta
Directiva, el de registro de accionistas y los demds que disponga la Ley o la Junta Directiva.
15. En general, celebrar y ejecutor todos los actos y demds funciones que le corresponden como
tal, conforme a la Ley. Los estatutos, las disposiciones de la Junta Directiva con el objeto de
dar debido realizacidén al objeto social gque persigue la empresa. Pardgrafo 1: Autorizacion
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expresa: El gerente tiene autorizacion expresa para suscribir el contrato de concesion que se
suscribo con el inco en desarrollo de la licitacion publica no sea -L p- 00 2- 2009. Paréagrafo
2: Prohibicion expresa: Le esta prohibido al representante legal y a los demds administradores
de la sociedad, por si o por interpuesto persona, obtener bajo cualquier formo o modalidad
juridica préstamos por parte de la sociedad sin el previo consentimiento de la Junta Directiva u
obtener de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia de sus
obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Extracto del Acta No. 098 del 06 de mayo de 2021 de la Junta Directiva, inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 26 de mayo de 2021 con el No. 52937 del libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GUSTAVO ADOLFO ARBOLEDA MEJIA C.C. No. 71.374.774
PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ C.C. No. 31.935.038

Por documento privado No. 1 del 05 de agosto de 2010 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en
esta Céamara de Comercio el 27 de marzo de 2012 con el No. 27547 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE FERNANDO MARIO MASSARD LLINAS C.C. No. 79.960.516
JUNTA DIRECTIVA
Por Extracto del Acta No. 18 del 30 de marzo de 2021 de la Asamblea De Accionistas , inscrita/o

en esta Cémara de Comercio el 08 de septiembre de 2021 con el No. 54025 del libro IX, se designéd
a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO PRINCIPAL DE JUNTA ALEJANDRO CORREA RESTREPO C.C. No. 8.105.180
DIRECTIVA

MIEMBRO PRINCIPAL DE JUNTA ALBERTO ARANGO LOPEZ C.C. No. 98.542.322
DIRECTIVA

MIEMBRO PRINCIPAL DE JUNTA SIN ACEPTACION No. POR VERIFICAR
DIRECTIVA

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO SUPLENTE DE JUNTA GUSTAVO ADOLFO ARBOLEDA MEJIA C.C. 71.374.774
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DIRECTIVA
MIEMBRO SUPLENTE DE JUNTA LUZ MARIA CORREA VARGAS C.C. 42.883.130
DIRECTIVA
MIEMBRO SUPLENTE DE JUNTA SIN ACEPTACION POR VERIFICAR
DIRECTIVA

REVISORES FISCALES

Por documento privado No. 1 del 05 de agosto de 2010 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en
esta Cdmara de Comercio el 27 de marzo de 2012 con el No. 27547 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF

REVISOR FISCAL PERSONA CONSULTORIA NACIONAL CONTABLE LTDANIT No. 800.086.982-9 1111111

JURIDICA

REVISOR FISCAL PRINCIPAL HEINER GARCIA VELASQUEZ C.C. No. 14.249.331 11111111

REVISOR FISCAL SUPLENTE CARLOS SEVERIANO MANRIQUE ACOSTA C.C. No. 93.394.107 111111121
1

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) Acta No. 4 del 04 de octubre de 2011 de la Asamblea 27276 del 17 de febrero de 2012 del libro IX
General Extraordinaria

*) Acta No. 41 del 15 de abril de 2014 de la Junta Directiva 31961 del 02 de mayo de 2014 del libro IX

*) Acta No. 12 del 05 de noviembre de 2015 de la Asamblea 37228 del 31 de diciembre de 2015 del libro IX
General Extraordinaria

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en
firme, dentro de los diez (10) dias hadbiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que no
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE
MONTERIA, los sé&bados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos gquedan en efecto
suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
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Actividad principal Cédigo CIIU: F4210
Actividad secundaria Cédigo CIIU: No reportd
Otras actividades Cdédigo CIIU: No reportd

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA
PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PATS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW .RUES .ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 1la
Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MEDIANA EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $15,174,129,990
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4210.

Este certificado refleja la situacidédn juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su
expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE MONTERIA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompafa este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realiz6 la transaccion.

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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ESPECIFICACION

VALOR
$124 600 000.

P s iV IDENTIFICACION
HERNANDO AUGUSTO GIRALDO MENDEZ Y OTRA 71 936.576

VENTA DE DOS PREDIOS RURALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

|
o 4 sse=r: i
; ;

GONZALO RIANO VARGAS 80.275.346
En la crudad de Monterra Departamento de Cordoba, Replblica de
E Coiombla =] IOS nueve ( 9 ) iias d.é:l mes d.e Jullo del alio dos wil rmueve ==

g (4.oc9 )= s===z=z==s=z=z=zss==ss=======%33==3=3 ==
11 . Ante mi LAZARO DE LEON DE LEON Notério Segundo del Circuio
Notarfal de Monteria, en ejercicio del cargo comp_arecié el sefaor
HERNANDO AUGUSTO GIRALDO MENDEZ, varén, mayor de edad,

interrogado por el sefior Notario sobre su estado civil dijo ser casado
lcon sociedad conyugal 'vigente, identificado con la cédula de ciudadania
) nGmero 71.936.576 expedida en Apartao — Antioquia, Y LUZ MARINA
| RAMOS PEREZ, mujer, mayor de edad, interrogada por el sefior
T Notario sobre su estado civil dijo ser casada con sociedad conyugal
N vigente, identificada con la cédula de ciudadania nimero 39.155.857
T éxpedida en Apartado —'Ahtidduia, quienes actiian en nombre propic y

. en lo sucesivo se denominaran LOS VENDEDORES, y GONZALO RIANO

VARGAS, varén, mayor de edad, interrogado por el sefior Notario sobre




su estado civil dijo ser casado con sociedad conyugal vigente,

Eidentiﬁcado con la cedula numero 80.275.346 expedida en Villeta -

5 Cundinamarca, y se denomina EL COMPRADOR vy dijeron: = ===== =

; PRIMERO: OBJETO. LOS VENDEDORES, dan en venta real y material al

| COMPRADOR, el derecho de dominio, la propiedad y la posesion que

! -’
i tienen y ejercen sobre dos (2) inmuebles que a continuacion se

ide:criben‘ s E E D D DS EEESENDN D= S =SS

[ L= Predlo Rural denominado Villa Rosita, ubicado en la Vereda Patio

‘;BOT'_!ALL_U, Jurisdiccion del Municipioc de Monteria, Departamento de

ECo’rdoba con una extensién superficiaria de sesenta y dos hectdreas

mas seis mil doscientos catorce metros cuadrados (62 htas + 6.214

mt;2) al:nde rado de la siguiente manera: por el NORTE, Limita con

redios de propiedad de Calasam Cuello; por el SUR, Limita con predics

| de propiedad de Camilo Lépez y Angela Vega; por el ESTE, Limita con

predios que son o fueron de Enrique Nolasco Vega; y por el OESTE, con

?ia carretera que conduce de Monteria a Planeta Rica. TRADICION.-

l=sc"|tura plblica nimerc dos mil doscientos sesenta (2.260) de fecha

et e s

qumce (15) de Agosto de dos mil ocho (2.008), otorgada en la Notaria |

Seguncia del Circulo Notarial d= Monteria, debidamente registrada a

‘foiio de Matr:cula Inmobiliaria nimero 140-103428 de la hoﬁcma de

Instrumontos Plblicos de Monterfa. Tiene cédula catastral ndmero 00-

02003700&800() =B A IS S R e oy e e e e S 2R A e

2 Predio Rural denominado Santa Monica, ubicado en la Vereda Patic’

_Bonito Jurisdicciénf del Municipio de Monteria, Departamento de

Cérdoba, con una extens:on superFClarla de ocho hectdreas mas siete

mil quamentos metros cuadrados (8 htas + 7.500 mts2), alinderado de

Cla siguiﬂnte manera' por el NORT'= Limita con carretera que conduce a

Trementma en medio con 7predros de Rafael Gémez Petro; por el

OESTE, carretera que conduce de Monteria a Planeta Rica; por el ESTE,

con predios de Angela Vega, y'_'Eb'r—-éI SUR, con Angela Vega

TRADICION.- Escritura pubhca nimero dos mil doscientos sesenta

(2.260) de fecha qumce (15) de Agosto de dos mil ocho (2.008),

ctorgada en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Monteria,
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de Instrumentos Piblicos de Monterfa. Tiene

m;:édrgla ~catastral _m’;me_ro_ 00-02-0037-0076-

i \AJ‘:F* _ /SEGUNDO: PRECIO: Pactan como precio por

el mmuebie descrlto en ia clausula pr:mera Y que el comprados

N SR s

canceiaran a los vendedores [a suma ce CIENTO VEIF\.TICUATRO

- e e e ———

MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

7 S ——

f$124 600 000 00) que los vendedor declaran reqbado a entera

satssfacaon de manos del comprador == ===== = = = == ====

TERCERO Que fos vendedores adqu:rleron el inmueoie medlan*@a la

escntura publica numero dos mll dosqentos sesenta (2 260) de uecha

qumce (15) de Agosto de dos mil ocho (2 008), otorgada en la Notarua

Segunda del Clrculo Notanal de Monterla T === ======= ==

ICUARTO Que Ios mmuebles que transf"eren ios vendedores o poseen

quneta pacuﬁcamente y publlcamente su domlmo no lo na enajenado

por acto anterior al presente ¥ Io garantaza Ilbre de gravamenes
partlcuiarmente de hlpoteca embargos conduccnones resolutorias,
pero que saldra al saneamlento de iey —T= === ========

QUINTO. Que la entrega reai y materlal de los inmuebles se hard por
;parte dé los vendedcres -al' -comprador a la firma del presente
"a’ocumento sin reserva' aiguna Y 3 Apaz y salvo por concepto de
7i'mp'uesto Y contribuciones causadas hasta la fecha de la presente
escritura por lo tanto lo que se causare a partir de la fecha correrdn
por cuenta del COMPRADOR. === === ======= = =====
'SEXTO: Segiin el Articulo 34 de la Constitucién Nacional, Ley 190 de
1.990, Ley 333 de 1.997 los comparecientes bajo la gravedad del

juramento clara y expresamente manifiesta que todos los dineros

bienes e ihrhuebles contenidés en este instrumento fueron adquiridos

Presente GONZALO RIANO VARGAS, de las condiciones civiles va

anotadas, y manifiesta aceptar la presente y la venta de que por ella se




hace per encontrarla conforme a lo pactado = == ===== == =

|SE PRESENTARON: FOTOCOPIAS DE LA CEDULA DE CIUDADANIA DE

ILOS COMPARECIENTES = = = ========ss========

|PAZ Y SALVO DE IMPUESTQ PREDIAL - No 57240 - 08-07-2009 — Ref.

500—02—0037-0076—000 — Dir SANTA MONICA - Avaltio $24.513.000.00

— Clase de predio No definido — Tipo DEMAS PREDIOS RURALES - Area

.Lq;e terreno 87.500 m2 - Constr. 142 m2 - Se encuentra a paz v salvo

icon el Municipio de Monteria en la vigencia del 2.009 por conceptc de

5impuest0 predial - propietarios GIRALDO MENDEZ HERNANDO

AUGUS""O Y OTRA - Valido hasta el 31-12-2.009 ~ (FDO) JEFE IMP

:pREDIAL-_-:zz-:::=========:======z:—-z:‘;

PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL - No 57241 - 08-07- 2009 - RF‘f
|00 02 0037-00028-000 ~ Dir VILLA ROSITA - AvaltGo $100.103. 000 00

:—- Clase de predio No defmldo - Tipo DEMAS PREDIOS RURALES Area

de terreno 637.650 m2 - Constr 221 m2 - Se encuentra 2 pav v salvo

‘con el Mumaplo de Monteria en la vigencia del 2.009 por \,oncepto de

.:mpuesto predial - propietarios GIRALDO MENDEZ HERNANDO

AUGUSTO Y OTRA - Valido hasta el 31-12-2.009 - (FDO) JEFE IMP,

El(loc) (la) {las) compareciente(s) manifiesta(n) gue ha(n) verificade y

1revisad6 ;:uidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s)

;Eﬁi'i'fés-);_éim(-los) r;umero(s) de su(s) documento(s) de identidad(es) y

demas condiciones cmles Manifiesta(n) que todas las declaraciones,

‘informaciones y ~anotaciones consignadas en el presente publico

instrumento son correctas Yy en consecuencia, asume(n) Ia

- responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos.

A los otorgantes se les advirtid finalmente que una vez firmado este

instrumentc la Notaria no aceptara correcciones y modificaciones sino

en la forma y casos prevrstos por la Ley, previo a la cancelacion de los

% Refe:
E Direc
Avalt
Clase
‘g Tipo.
= Esira
& Fech
Fechsz
Destir

jtncuentra a

JRDIAL UNIF

- GIRALL
- RAMOS
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t
derechos r‘otana!es rorrespondlent s a ia)

escritura aclarateria Lerdo e Dresente r‘-db!ica

instrumento por los otorgantes v adv& tido

de las formalidades de su l’"‘ngtl'O cﬁe*ntrc dei

'~termmo legal s1gun°nte fo apruebar ¥ ﬁ"rnan

instrumentec por el Nota’rm el cual esta contﬁmdo en las hO]aS de pape{

notarial ndmeros AA, 3845803, , AA 3845 9804 . AA 3B457430, D{ZV

Borrado; $803-9804-CONZs10 RLT0 VaRGaS.-Vale- 857,—Vale.— JULIO 09 DIL 2"0

9- -Vale— - y iy
RETEFUENTE: 11246.000.00 TVA: 5% p 9&7}‘—’;;- .
RECAUDO: ¢,900.00 DERECHOS!  349.999.00 fos,9306/05

HERNANDO AUGUSTO GIRADO MENDEZ
C.C.No 7‘17’6576 - INE

INDICE DERECHO

" INDICE DERECHO

| GONZAIO RIAFC VARGAS

c<cNe 0 INDICE DERECHC

~TE PAPEL MO TIHENE COSTO SLEUNT PARS EL LISUAR




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MONTERIA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220513447959059454 Nro Matricula: 140-103428

Pagina 1 TURNO: 2022-140-1-32995
Impreso el 13 de Mayo de 2022 a las 02:33:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 140 - MONTERIA DEPTO: CORDOBA MUNICIPIO: MONTERIA VEREDA: PATIO BONITO
FECHA APERTURA: 11-10-2004 RADICACION: 2004-8846 CON: ESCRITURA DE: 24-09-2004
CODIGO CATASTRAL: 230010002000000370028000000000COD CATASTRAL ANT: 23001000200370028000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ESCRITURA 2161 DEL 24-09-2004, NOTARIA 2 DE MONTERIA. DCTO. 1711/84 .- AREA: 62 HAS. Y 6.214 M2

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA,ADQUIRIO POR COMPRA A OSPINA'RESTREPO-MARTHALUZ DE SAN‘FRANCISCO,GUZMAN ECHEVERRI
LEONARDO,ESCRITURA NUMERO 2161 DE FECHA 24-09-2004,NOTARIA 2A DE MONTERIA,REGISTRADA EL 07-10-2004.-

OSPINA RESTREPO MARTHA LUZ DE SAN FRANCISCO,ADQUIRIO POR COMPRA A GUZMAN ECHEVERRI LEONARDO,,ESCRITURA NUMERO 311 DE
FECHA 14-02-2001,NOTARIA 5A DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 06-04-2001.

OSPINA RESTREPO MARTHA LUZ DE SAN FRANCISCO,ADQUIERE DE GUZMAN ECHEVERRY LEONARDO,ACLARACION DE LA ESCRITURA
NUMERO 311 DE FECHA 14-02-2001,NOTARIA 5A DE MEDELLIN,MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 637 DE FECHA 29-03-2001,NOTARIA 5A DE
MEDELLIN,REGISTRADA EL 06-04-2001.-

OSPINA RESTREPO MARTHA LUZ DE SAN FRANCISCO,ADQUIRIO POR COMPRA A GUZMAN ECHEVERRY LEONARDO,ESCRITURA NUMERO 1071
DE FECHA 28-07-98,NOTARIA 5A DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 04-08-98.-

GUZMAN ECHEVERRY LEONARDO,ADQUIRIO DE GUZMAN DAVID JORGE RAMID,ACLARACION DE LA ESCRITURA NUMERO 2.368 DE FECHA 11-02-
99,MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 2.574 DE FECHA 29-11-99,NOTARIA 2A DE MONTERIA,REGISTRADA EL 29-11-99.-

GUZMAN ECHEVERRY LEONARDO,ADQUIRIO POR COMPRA A GUZMAN DAVID JORGE YAMID,ESCRITURA NUMERO 2.368 DE FECHA 02-11-
99,NOTARIA 2A DE MONTERIA,REGISTRADA EL 29-11-99.-

GUZMAN DAVID JORGE YAMID,ADQUIRIO POR COMPRA A GUZMAN ECHEVERRY LEONARDO,ESCRITURA NUMERO 1845 DE 08-09-98,NOTARIA 2A
DE MONTERIA,REGISTRADA EL 09-09-98.-

1.- GUZMAN ECHEVERRY LEONARDO ADQUIRIO POR COMPRA A MORENO GUZMAN CARLOS JULIO, ESCRITURA #590 DE FECHA 19-05-92,
NOTARIA 2 D EMONTERIA, REGISTRADA EL 03-06-92.

2.- MORENO GUZMAN CARLOS JULIO ADQUIRIO POR ENGLOBAMIENTO, ESCRITURA #1237 DE FECHA 17-10-89, NOTARIA 2 D EMONTERIA,
REGISTRADA EL 24-10-89 Y POR LA MISMA ESCRITURA ADQUIRI POR COMPRA A ROJAS MU/ETON LEONEL DE JESUS.

3.-ROJAS MU/ETON LEONEL DE JESUS, ADQUIRIO POR RESERVA DE LOTE 88 HTS.-7.182 MTS2, SEGUN ESCRITURA # 2.063 DE 18.11.86 NOTARIA 1
DE MONTERIA, REGISTRADA EL 20.11.86.

4.-ROJAS MU/ETON LEONEL DE JESUS, ADQUIRIO POR COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR A DIAZ SIERRA PEDRO RAMON, SEGUN ESCRITURA
# 549 DE 24.06.85 NOTARIA 2 MONTERIA, CALOR $ 466.000.00M/L, REGISTRADA EL 29.01.86.

5.-ROJAS MU/ETON LEONEL, ADQUIRIO POR COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR A GALLEGO BOTERO BLANCA INES, SEGUN ESCRITURA # 1.225
DE 07.11.86 NOTARIA 2 DE MONTERIA VALOR $ 1.800.000.00M/L, REGISTRADA EL 22.09.89.

6.-GALLEGO BOTERO BLANCA INES, ADQUIRIO POR ENGLOBAMIENTO 41 HTS 6.214 MTS SEGUN ESCRITURA # 783 DE 12.06.85 NOTARIA 1 DE
MONTERIA, REGISTRADA EL 31.10.85.

7.-GALLEGO BOTERPO BLANCA INES, ADQUIRIO POR COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR DE VARIOS LOTES A: VEGA DE GONZALEZ RUFINA,
VEGA SAEZ UBALDA LAURINA, Y HERNANDEZ MARIANO ANTONIO, SEGUN ESCRITURA # 783 DE 12.06.85 NOTARIA 1 DE MONTERIA, VALOR $
520.000.00M/1, REGISTRADA EL 31.10.85.

8.-GALLEGO BOTERO BLANCA INES, ADQUIRIO POR PERMUTA 2 LOTES A: VEGA DE SANCHEZ SILAR, SEGUN ESCRITURA # 783 DE 12.06.85
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NOTARIA 1 DE MONTERIA, VALOR $ 700.000.00M/L, REGISTRADA EL 31.10.85.

10.-DIAZ SIERRA PEDRO RAMON, ADQUIRIO POR COMPRA, DE LA MITAD PROINDIVISA POR $ 161.500.00M/L A: ARANGO MEJIA BERNARDINO,
SEGUN ESCRITURA # 1.695 DE 09.08.82 NOTARIA 13 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 01.09.82.

11.-ARANGO MEJIA BERNARDINO, ADQUIRIO POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A DIAZ SIERRA PEDRO RAMON, POR VALOR $ 161.500.00M/L,
ESCRITURA # 816 DE 10.05.82 NOTARIA 13 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 07.06.82.

12.-DIAZ SIERRA PEDRO RAMON, ADQUIRIO POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A CORREA LUIS EDUARDO, POR VALOR $ 319.000.00M/1,
ESCRITURA # 64 DE 04.02.71 NOTARIA 1 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 14.07.71 LIBRO 1 TOMO 44 PAR FOLIO 244 # 500.

13.-CORREA LUIS EDUARDO, ADQUIRIO POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A: CUELLO DE MORA FRANCISCA, POR VALOR DE $ 60.341.00M/1,
SEGUNESCRITURA # 600 DE 23.07.67 NOTARIA 2 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 05.12.67 LIBRO 1 TOMO 40 PAR FOLIO 168 # 696.

14.-CORREA LUIS EDUARDO, ADQUIRIO POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A CUELLO DE MORA MODESTA, ARCADIA, VALOR $ 43.000.00M/1,
SEGUN ESCRITURA # 998 DE 10.12.65 NOTARIA 2 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 14.02.66 LIBRO'1 TOMO.38A PAR FOLIO 051 # 080.

15.-CORREA LUIS EDUARDO, ADQUIRIO POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR/A"NEGRETE DE MARRUGO"MARIA DEL-SOCORRO, MARRUGO MORA
EDUARDO, SEGUN ESCRITURA # 1.060 DE 04.12.64 NOTARIA 1 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 13.03.65 LIBRO 1 TOMO 36A PAR FOLIO 365 # 102.
16.-CORREA LUIS EDUARDO, ADQUIRIO POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A CUELLO POLIGENO, POR VALOR DE $ 34.000.00M/L, SEGUN
ESCRITURA # 273 DE 02.05.64 NOTARIA 2 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 29.04.65 LIBRO 1 TOMO 26A PAR FOLIO 285 # 130.

17.-MARRUGO MORA HORACIO Y NEGRETE DE MARRUGO MARIA DEL SOCORRO, ADQUIRIERON POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A MARTINEZ
SANTIAGO ALBERTO, POR VALOR DE $2.864 SEGUN ESCRITURA # 1.170 DE 26.10.61 NOTARIA 2 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 14.11.61 L. DER. 1
TOMO 34 B PAR FOLIO 322 # 178.

18.-MARRUGO MORA HORACIO Y NEGRETE DE MARRUGO MARIA DEL SOCORRO, ADQUIRIERON POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A MARTINEZ
MARZOLA SANTIAGO, POR VALOR DE $ 4.592.50M/L, SEGUN ESCRITURA # 186 DE 11.03.61 NOTARIA 1 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 08.11.61 L.
DE R. 1 TOMO 34C PAR FOLIO 399 # 159.

19.-MARRUGO MORA HORACIO Y NEGRETE DE MARRUGO MARIA, ADQUIRIERON POR COMPRA MODO DE ADQUIRIR A CUELLO B. MARIA
ANTOLINA POR VALOR DE $ 16.500.00M/L ESCRITURA # 304 DE 04.05.58 NOTARIA 1 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 27.05.58 LIBRO 1 TOMO 27 B
PAR FOLIO 250-252 # 86.

20.-CUELLO BERNAL FRANCISCA DE LAS MERCEDES, ADQUIRIO POR DIVISION MATERIAL, MODO DE ADQUIRIR ENTRE: POLIGENO JOSE
CALAZANS, CUELLO BERNAL NEMELIO, ANTONIO, CUELLO BERNAL MARIA ANTOLINA, CUELLO BERNAL URBANA GREGORIA, CUELLO BERNAL
FRANCISCA DE LAS MERCEDES, CUELLO BERNAL ARCADIA MODESTA, SEGUN ESCRITURA # 303 DE 30.04.58 NOTARIA 1 DE MONTERIA,
REGISTRADA EL 27.05.58 LIBRO 1 TOMO 31B IMPAR FOLIO 169 # 53.

21.-POLIGENO JOSE CALEAZANS, CUELLO BERNAL NEMELIO ANTONIO, CUELLO BERNAL MARIA ANTOLINA, CUELLO BERNAL URBANA GREGORIA,
CUELLO FRANCISCA DE LAS MERCEDES, CUELLO BERNAL ARCADIA, MODESTA, SEGUN ESCRITURA # 303 DE 30.04.58 LIBRO 1 TOMO 31B IMAPR
FOLIO 169 # 53 ADQUIRIERON POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A CUELLO A. JOSE Y BERNAL LOPEZ DE CUELLO JOSEFA DEL C.

22.-VEGA SAEZ DE SANCHEZ SILAR DEL CARMEN, ADQUIRIO POR ADJUDICACION SECESION DE: SAEZ VDA DE VEGA BELEAZAR, SENTENCIA DE
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18.03.82 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIA, REGISTRADA EL 13.04.83 VALOR $ 38.500.000.
23.- SAEZ DE VEGA, BELEAZAR, ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE VEGA PETRO NOLASCO, SENTENCIA DE 15.09.76 JUZGADO 1 CIVIL
DEL CTO. DE MONTERIA, REGISTRADA EL 28.04.64.
24.-VEGA MESA PEDRO NOLASCO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION BALDIO QUE HACE LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE CORDOBA,
SEGUN RESOLUCION # 00025 DE 23.08.63 REGISTRADA EL 12.09.63.
25.-VEGA SAEZ SILAR DEL CARMEN, ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE NOLASCO VEGA PEDRO, SENTENCIA DE 15.09.76
JUZGADO 1 CIVIL DE CTO, DE MONTERIA REGISTRADA EL 22.12.76 VALOR $38:286.00:
26.-VEGA PEDRO NOLASCO, ADQUIRIO POR RESOLUCION # 00025 DE 23.08.63 DE LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE CORDOBA,
SECRETARIA DE AGRICULTURA Y GANADERIA REGISTRADA EL 12.09.63 L, DE R.'1 TOMO 44 B IMPAR FOLIO# 189-190 # 301.
27.-VEGA DE GONZALEZ RUFINA, VEGA SAEZ UBALDINA LAURINA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION DE SAEZ VDA DE VEGA
BELEAZAR, SENTENCIA DE 18.03.82 JUZGADO 3 CIVIL DEL CTO. DE MONTERIA, REGISTRADA EL 13.04.85 VALOR $ 38.500 C/U.
28.-SAEZ DE VEGA BELEAZAR, ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE'VEGA PEDRO NOLASCO, SENTENCIA.DE 15.09.76 JUZGADO 1 CIVIL
DEL CTO. DE MONTERIA, REGISTRADA EL 28.04.64.
29.-VEGA MEZA PEDRO NOLASCO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION BALDIO DE LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE CORDOBA, SEGUN
RESOLUCION # 00025 DE 23.08.63, REGISTRADA EL 12.09.63.
30.-HERNANDEZ MARIANO ANTONIO, ADQUIRIO POR COMPRA, MODO DE ADQUIRIR A VEGA SAEZ DE SANCHEZ SILAR, SEGUN ESCRITURA # 2.072
DE 30.12.83 NOTARIA 2 DE MONTERIA, REGISTRADA EL 28.02.84 VALOR $ 117.000.00, EXTEMSION 8 HTS, 3.750 MTS2.
31.-SAEZ DE VEGA BELEAZAR, ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE VEGA PEDRO NOLASCO SENTENCIA DE 15.09.76 JUZGADO 1 CIVIL DEL CTO. DE
MONTERIA, REGISTRADA EL 28.04.64.
32.-VEGA MEZA PEDRO NOLASCO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE BALDIOS DE LA GOBERNANCION DEL DEPARTAMENTO DE CORDOBA,
SEGUN RESOLUCION # 00025 DE 23.08.63 REGISTRADA EL 12.09.63.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FINCA VILLA ROSITA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
140 - 89754
140 - 76935
140 - 76051

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-10-2004 Radicacion: 2004-8846
Doc: ESCRITURA 2161 DEL 24-09-2004 NOTARIA 2 DE MONTERIA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CCi# 2379099 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-03-2005 Radicacion: 2005-1756

Doc: ESCRITURA 094 DEL 28-02-2005 NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular/de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-08-2007 Radicacion: 2007-140-6-8450
Doc: ESCRITURA 614 DEL 16-08-2007 NOTARIA UNICA DE PLANETA |RICA VALOR AGT0:$120,000,000
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BBVA COLOMBIA
A: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-11-2008 Radicacion: 2008-140-6-10580

Doc: ESCRITURA 2260 DEL 15-08-2008 NOTARIA SEGUNDA DE MONTERIA VALOR ACTO: $118,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CASTRO JESUS MARIA CC# 2379099
A: GIRALDO MENDEZ HERNANDO AUGUSTO CC# 71936576

A: RAMOS PEREZ LUZ MARINA CCi# 39155837

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-08-2009 Radicacion: 2009-140-6-8897

Doc: ESCRITURA 1796 DEL 09-07-2009 NOTARIA SEGUNDA DE MONTERIA VALOR ACTO: $124,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO MENDEZ HERNANDO AUGUSTO CC# 71936576
DE: RAMOS PEREZ LUZ MARINA CC# 39155857

A: RIANO VARGAS GONZALO CCit 80275346 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-05-2010 Radicacion: 2010-140-6-4784
Doc: ESCRITURA 1285 DEL 19-05-2010 NOTARIA SEGUNDA DE MONTERIA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIANO VARGAS GONZALO CC# 80275346 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-05-2011 Radicacion: 2011-140-6-5536

Doc: OFICIO 0655 DEL 19-05-2011 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO'CON ACCION REAL DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA

A: RIANO VARGAS GONZALO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-06-2013 Radicacion: 2013-140-6-6444
Doc: OFICIO 2013-110-001661-1 DEL 15-06-2013 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE MONTERIA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
A: RIANOS VARGAS GONZALO X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-07-2015 Radicacion: 2015-140-6-11622
Doc: OFICIO VA-2485 DEL 07-07-2015 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE MONTERIA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA NIT. 830125996-9
A: RIANO VARGAS GONZALO CC# 80275346 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-140-6-4319
Doc: OFICIO 2016-250-01853-1 DEL 02-05-2016 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE MONTERIA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0944 INTENCION DE ADELANTAR SANEAMIENTO AUTOMATICO (ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANO- NIT 830125996-9 NATES INSTITUTO NACIONAL DE CONCECIONES INCO

A: RIANO»VARGAS GONZALO 7 _ cC#80275346 X
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-10-2018 Radicacién: 2018-140-6-11382
Doc: OFICIO 1942 DEL 26-09-2018 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIAVALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0419 DEMANDA POR EXPROPIACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT # 830125996-9
A: RIANO VARGAS GONZALO CCi# 80275346 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: 2010-140-3-307 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacion: 2004-8846 Fecha: 11-10-2004

SE CORRIGIO NUMERO DE RADICACION DEL DOCUMENTO. VALE ART.35 DCTO 1250/70

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-140-3-308 Fecha: 13-05-2010

SE ELIMINA COMENTARIO. CONDICION RESOLUTORIA. VALE ART 35 DTO 1250/70

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2010-140-3-321 Fecha: 18-05-2010

SE ELIMINA NUMERAL 9, POR CUANTO EN EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION SE ENCUENTRA CANCELADA LA HIPOTECA. VALE ART 35 DTO
1250/70

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacion: ICARE-2016 Fecha: 05-08-2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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Alcaldia de Monteria
Secretaria de Planeacioén

Monteria, 30 de junio de 2022 Al contestar por favor cite el siguiente codigo
OFICIO S.P.M N°1121 de 2022

Sra

CATALINA BEDOYA CANO

Coordinadora predial

Vias de las Americas SAS

Centro Logistico Industrial San Jerénimo - Bodega 8 Calle B, Etapa 1, Km 3 Via
Monteria - Planeta Rica.

Tel: (574)7917297

e-mail: contactenos@transversaldelasamericas.com

La ciudad

REF: Solicitud concepto uso del suelo
ASUNTO: Respuesta solicitud concepto de uso del suelo

Respetada sefiora,

De conformidad con su solicitud, me permito de manera atenta responder a su
solicitud, en la cual requiere concepto de uso del suelo para el predio identificado
con la matricula inmobiliaria No. 140 — 103428:

Que de acuerdo con el plano 04 G_CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL, el
cual hace parte de la planimetria oficial del Acuerdo 003 de 2021, por medio del
cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Monteria, el predio con matricula inmobiliaria No. 140 - 103428, se
encuentra clasificado como suelo RURAL.

Que de acuerdo con el plano 38 R_AREAS DE ACTIVIDAD RURAL, el cual hace
parte del Acuerdo ibidem, la superficie del predio identificado con la matricula
inmobiliaria 140 — 103428 hace parte de las areas de actividad rural: pecuario y
agrosilvopastoril

Que de acuerdo con lo dispuesto en el Acuerdo 003 de 2021, la parte del predio
que se localiza al interior del area de actividad rural agrosilvopastoril en materia de
usos del suelo le corresponde el régimen de usos del suelo sefalado en el articulo
339:

Usos y actividades Usos ¥ actividades Usos y actividades
principales compatibles prohibidos y restringidos
Establecimiento y Use pecuario de baja intensidad, y  Son prohibidos la
desarrolio de actividades ecolturismo. urbanizacion y parcelacion de
agrofqrestales : de tipo vivienda campestre, usos
agrosglvicn-!a. sitvopastoril, mineres, turismo de alto
agros;lvopqs!oﬁl, : impacto, jardines
agrqe'cordglc.a y agricultura cementerios, y dispesicion y
gradlclonai con aprovechamiento de residuos
implementacion de sdlidos diferentes a ECAS.
labranza minima, aportes

de materia organica y Es restringido el uso relativo a
rotacion de cultivos, hidrocarburos, el cual se

somelera a |08 procesos
establecidas por ia ANH en
concordancia con lo! definido
por la CVS.

Gobierno e [« GE\TE
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Alcaldia de Monterla
Secretaria de Planeacién

Que segun lo dispuesto en el articulo 338 de Acuerdo 003 de 2021, a las areas de
actividad pecuaria le corresponde el siguiente régimen de usos del suelo:

actividades pecuarias
de pastoreo intensivo,

Usos y actividades | Usos y actividades compatibles Usos vy actividades
princupales | prohibidos y
_ R NPT e I SRR - restringidos
Eslablec:mlento ~ y | Produccion agricola dentro de la capacidad | Son prohibidos la
desarrollo de | de los suelos. urbanizacion

Cultivos permanentes y semipermanentes,
transitorios y asociados, actividades agro
silvicolas, silvopastoriles y agroforestales

parcelacion de vivienda
campestre usos mineros,
turismo de alto impacto,

autoridad ambiental, extraccion de productos

extensivo y  semi-

intensivo,  cria _y | sostenibles donde se protejan los retiros | jardines cementerios, y

aprovechamiento de | reglamentarios de las fuentes hidricas, | disposicion y

especies animales. plantaciones forestales con planes de manejo | aprovechamiento de
y aprovechamiento autorizados por la | residuos solidos

diferentes a ECAS.

maderables y no maderables, actividades |
piscicolas, apicultura, cria de aves. Es restringido el uso
Actividades ganaderas bovinas, bufalinas, | relativo a hidrocarburos,
porcinas y caprinas, plantaciones | el cual se sometera alos

dendroenergéticas, construccion de sistemas | procesos establecidas
de riego autorizados por la autoridad | por  la ANH'" .en
ambiental, turismo agroecologico, | concordancia * con  Io

investigacion, vivienda y construcciones de | definido por la CVS.

apoyo asociadas a los sistemas productives,
viveros y semilleros. Construccion de vias e
infraestructura para la transformacion de
productos agropecuarios como centros de
acopio, plantas de beneficio animal, y centros
de transformacion agroindustriales. Turismo
de naturaleza y actividades recreativas de
bajo impacto como el avistamiento de flora y
fauna y senderismo. Ecoparques que no
afecten los sistemas productivos y los
| recursos naturales. Actividades minero-
| energéticas con  previa  autorizacion |

ambiental. L B : 2

Por ultimo, se le indica al peticionario que en virtud del numeral 3 del articulo
2.2.6.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, “La expedicion de estos
conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido

gjecutadas.”
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Elaboré: LLIIS C. Raciny Aleman
Anexo: plano predio 140-103428
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Pastrana

RPiTE42 IRPTA43
RFTOAONRPT 046
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ESCALA HORIZONTAL = 1:1000
0 10 20 30 40

50 m

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1

= ||[FECHA:
A NI AGOSTO 2012
r__ %

o || [ESCALA: 1.1000

Via

DISENO Y CALCULO:
VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S

PREDIO N1||PROPIETARIO:

va-22-06_03-004| || GONZALO RIANO VARGAS

CED: 23001000200370028000
MAT: 140-103428

CONVENCIONES

BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA V227272
g‘éiMV'AA PROYECTADA  ——— AREA CONST. REQUERIDAZZZZZZ
PUENTE PROYECTADO OTRAS CONSTRUCCIONES
ALCANTARILLA PROYECTADA ™ AREA SOBRANTE —

ALCANTARILLA PROYECTADA POSTE
ALCANTARILLA PROYECTADA
CHAFLAN DE CORTE ARBOL

CHAFLAN DE RELLENO r T REPRESA — ARROYO %

CUADRO DE AREAS

AREA REQUERIDA:| AREA TOTAL:
5812,83 m? 626214,00 m*

AREA SOBRANTE: |AREA CONST:

620401

A7 m? 0,00 m?

| ARCHIVO: 008—MEJ—-MOPR—-PRE-TT—001-VA-Z2—-06_03—-004 |

TRAVECTO:
PLANETA RICA - MONTERIA | PLANO 3 DE 3 |

1149437,28 | 1441013,16
17,83

114944260 | 1441030,18
16,47

1149447,51 | 1441045,89
90,68

1149510,11 | 1440980,30
114,69

1149589,43 | 1440897,45
13,35

1149578,27 | 1440890,14
17,62

1149562,58 | 1440882,12
107,22

114948843 | 1440959,57
74,09

1149437,28 | 1441013,16

AREA: 5812,83 m2
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TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1 fneleoeie ESCALA: 1.1000

Via

DISENO Y CALCULO:
VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S

PREDIO N1|[PROPIETARIO:
va-22-06_03-004| || GONZALO RIANO VARGAS

CED: 23001000200370028000

MAT: 140-103428

CONVENCIONES

BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
g‘éiMV'AA PROYECTADA  ——— AREA CONST. REQUERIDAZZZZZZ
PUENTE PROYECTADO OTRAS CONSTRUCCIONES
ALCANTARILLA PROYECTADA ™ AREA SOBRANTE —

ALCANTARILLA PROYECTADA

ALCANTARILLA PROYECTADA POSTE

CHAFLAN DE CORTE ARBOL R
CHAFLAN DE RELLENO r T REPRESA — ARROYO %

CUADRO DE AREAS

AREA REQUERIDA:[ AREA TOTAL: [AREA SOBRANTE: |[AREA CONST:
626214,00 m*[620401,17 m*

5812,83 m?

0,00 m?

| ARCHIVO: 008—MEJ—-MOPR—-PRE-TT—001-VA-Z2—-06_03—-004 |

TRAVECTO:
PLANETA RICA - MONTERIA | PLANO 2 DE 3 |

1149437,28 | 1441013,16
17,83
114944260 | 1441030,18
16,47
1149447,51 | 1441045,89
90,68
1149510,11 | 1440980,30
114,69
1149589,43 | 1440897,45
13,35
1149578,27 | 1440890,14
17,62
1149562,58 | 1440882,12
107,22
114948843 | 1440959,57
74,09
1149437,28 | 1441013,16

AREA: 5812,83 m2
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= || FECAR 4 1149510,11 | 1440980,30
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA A NI AGOSTO 2012 CONVENCIONES 114,69
TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1 oo || [ESCALA: 1.1500 BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA vzzzz4 5 1149589,43 | 1440897,45
g‘éiMV'AA PROYECTADA  ——— AREA CONST. REQUERIDAZZZZ7 13,35
v i n DISENO Y CALCULO: PUENTE PROYECTADO  JZZZA OTRAS CONSTRUCCIONES L22277] 6 114957827 | 1440890,14
et R VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S ALCANTARILLA PROYECTADA »~~"*  AREA SOBRANTE | — 17 62
: ALCANTARILLA PROYECTADA POSTE :
ALCANTARILLA PROYECTADA 7 114956258 | 1440882,12
PREDIO N7|[PROPIETARIO: CED: 23001000200370028000 | |[CHAFLAN DE CORTE ARBOL -
va-z2-06_03-004| || GONZALO RIANO VARGAS |[[MAT: 140-103428 CHAFLAN DE RELLENO 17~ REpRESA — ARROYO & -
8 1149488,43 | 1440959,57
ARCHIVO:
CUADRO DE AREAS | 008—MEJ—MOPR—PRE—'IT—001—VA—ZZ—06_03—004| 74,00
AREA REQUERIDA:| AREA TOTAL: [AREA SOBRANTE: [AREA CONST: TRAYECTO:
5812,83 m* | 626214,00 m?|620401,17 m*> | 0,00 m? PLANETA RICA - MONTERIA | PLANO 1 DE 3 | 5 S | R

AREA: 5812,83 m2




M 00'Te99 WLOL VAUY || i aND 8ET60TZZLST d'i
LM /T'Tob0Z9 ] ALNVUE0S VAU .
e G
XA vamanday vauy
_ - YOLINSNOD YWY
- R L 000 VOINULSNOD Vauy || ZANXILUVIW ZINILUVIA | ANNVAOA | HOLINSNOD
'SANOIDVANISHO o o o
- R - [ T - iy I—
— SN || NS TSk S |
| | . R - A I o
| . | . 4 = . .
” o I . AR - | I S e, —
mu w ) '0QVLSI N3N N3 VT 3YAIVD SVNd 30_REWVIV 30 SOTH § NOD 'SINODNOH 1 b
,ﬁ e — 3UINI VIONVISIO 30 SOMLIW 0S'T V ,bX.b 30 OLIWINOD 30 SINOJYOH N3 vouad!|| pun | 000 | 00% _0E> @ NOIVWVO|
| - *SINOIINULSNOD $¥1 3a Nodd1udsaal || pun | 000 | 0071 . 0Z> @NOVWVD
aINn avarLNyd 'SVA1A3IN03Y SYUOLAW SV 3d NOXDdINISAA || pun | 00’0 00's | 02> @ OWISVND)|
e . | 0 | oo | ooz | 05> 6 ONVAWYD)
| VI¥IINOW  ['93W'DIH0|_~ ooowoorooomioore | TYULSYLYD oN [ 961 VUNLIUOSA oN || pun | 000 W0 N 0E> @ VIOW
o o o mn | o0 |00t | 09> ¢ OAVWYDVND
[ | vNIOVd | VIM3INOW | avanio | szveoT-0bT _ HOWNIOXULYW || pun 000 | o001 | 0£> @ OAVWVOVND
- - B puin | 00 00't __0b> @ OAVWVIVND
. ] owor [ e00z/t0/60 | VHO34 OIIV.LAIdOYd | VIONANZLOdIL || pun | 000 | ook | 0> @ OWnvN9 |
_ | ous=n YANNDIS VIUV.LON A19ANWNI 7130 SOOIAIUNC SOLDAASY | NN SNAd  INVD $3103dSA A SOALLIND
e —— T e
) oonY _ _ SYOUVA ONVIY * OULO A NVWZNO
| ALTEIBN =XQIR S HeNS | 014 OR¥ESVD 1v WA VIA NOD| O7WZNOO 30 AINVLSII 0134 NOD || 0GUVNOIT 30 SOITIANOD | -y 3740md
W[ eer | oNo1 [#000) w [ /60t |oNo1|  ‘uns ‘. W | 4ES0c  |oNOV[WO| W | €% | ONO1 ON! Soudanrn
. Wopwd | iouda]  wpawow | orromw| | Geseoosere | sonosal|  ovescaon B LIN O/A VING3D
. owogopd | ;0T /VaTUIA ﬁ o o Pz R o%_”_‘yzou_
| V.LISOY Sd> ‘ | oraaudiaanNomoawral 0 - . ~ 0I103¥d 134 (S)0IUVLITd0Nd T3d IUTWON
| _ OFAN VHDFd o._mﬁuumm_m|._ otauama!  qro'eqy + sz iy nﬂ_ VNI 'SV
. croc/eolse | norovarvauveoas _ 3 _, <Mﬁ.ohw.w CUBY'IOE +SZWY | IDINI 'sav 0T0Z 3a BYs STy VAL
e iamina . 00 'ON NOIS3 :
N 1 O ... ._So £0790-22VA | on o1azug|[ 800 “ON NOISIONOD 30 OLVULNOD :01)3A0Ud " .
E—— : VANLONYLSIVY-INT 30 IVNOIDVN VIDNIOV oo ﬂ 3
€LioIUOIN - E31Y Ejoueld NISIONOD 3LYOJSNVAL 30 OTYILSINIW SVIAfH
T YOLD3S SYDIUIWY SV 30 IVSHIASNYYL 30 0193A0ud »

(




I’ LONJA DE PROPIEDAD RAIZ N W
DE MONTERIA LA\
Carrera 22 # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177
Monteria - Cérdoba

INFORME DE AVALUO

PROPOSITO DEL AVALUO.

Establecer el avaluo comercial del terreno, construcciones, anexos y elementos permanentes que
forman parte del predio denominado VA-Z2-06-03-004 Denominado “VILLA ROSITA” afectado por la
construccion de la via Planeta Rica- Monteria, en desarrollo del contrato DE CONCESION No.008 DE
2.010 De prestaciéon de servicios profesionales para la elaboracién de Avaluos comerciales celebrado
entre la Concesion Vias de las Américas S.A.S. y la Lonja de Propiedad Raiz de Monteria.

INFORMACION BASICA

PREDIO NUMERO :  VA-Z2-06-03-004 -/

ABSCISAS : Inicial KM. 25+301,68 D/Final Km,25+483,01 D /
SECTOR (1)

TRAYECTO : PLANETA RICA- MONTERIA

TIPO DE AVALUO : Avallto Comercial Corporativo.

SOLICITANTE : VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S

OBJETO DEL AVALUO : : Determinar el valor comercial del inmueble.
INMUEBLE QUE SE AVALUA : Franja de terreno Rural

DESTINACION ACTUAL DEL . El terreno que se avaliia hace parte de un lote de
INMUEBLE " mayor extension destinado a la ganaderia.
DIRECCION DEL INMUEBLE : VILLA ROSITA -~

BARRIO - VEREDA Patio Bonito

MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO : Monteria— Cordoba.

Carlos Tench Agamez
C.C. 6.568.039 Monteria

AVALUADOR COMISIONADO ' RN.A1480
FECHA DE LA VISITA . Agosto 13 de 2013
FECHA DEL INFORME . Agosto 15de 2013 /
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' iﬂ’ LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

DE MONTERIA
Carrera 27 # 27-41 Mezanine NIT.

872.001.487-3

Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177

Monteria - Cérdoba

PROPIETARIO
CEDULA NUMERO.
TELEFONO

CODIGO CATASTRAL

MATRICULA INMOBILIARIA

TITULO DE PROPIEDAD

OBSERVACIONES JURIDICAS
SERVIDUMBRES

AVALUO CATASTRAL

TITULACION
GONZALO RIANO VARGAS
80.275.346
312-6603579
23001000200370028000

140-103428

Escritura No.1796 del 09/07/2009 Notaria Segunda

de Monteria
Medida cautelar OFICIO 655 19/05/2011
No se observaron

No aporto

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

LOCALIZACION GEOGRAFICA

ABSISAS
POBLACION MAS CERCANA

DISTANCIA AL CENTRO POBLADO
DE MONTERIA

FORMA DE LLEGAR A LA FINCA

Predio ubicado sobre el sector Rural mar'gen

: derecha de la Carretera, en el tramo Planeta Rica

Monteria a la altura de la vereda Patio Bonito

: Inicial KM. 25+301,68 D Final Km,25+483,01 D

: Patio Bonito

27.699 Kilometros aproximadamente.

Partiendo del perimetro urbano de Planeta Rica
hacia Monteria en automotor, servicio municipal por

., Vvia pavimentada y a distancia 25 kilometro 301

" metros y recorrido de 25 minutos, con frente a la via

ACTIVIDADES PREDOMINANTES
DEL SECTOR

VIAS DE ACCESO

Del Sector

Del Inmueble

a la margen derecha se encuentra el predio materia
de requerimiento.

Predomina la actividad agropecuaria, y a partir de

., alliy a lo largo del trayecto se encuentra una serie
" de actividades, tales como casas campestres y

actividades sociales ente otros.

: Pavimentadas

. Carretera, Pavimentada

. Se accede directamente por la via.
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ll LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

DE MONTERIA

Carrera 22 # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177

Monteria - Cordoba

VIAS INTERNAS

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

En la parte afectada la via se ha trazado en el
proceso de adecuacion vial requerido.

Es un sector con buenas perspectivas de

: valorizacion, por su ubicacién al amplio trafico

vehicular.

TRANSPORTE Inter. Departamental con alta frecuencia.
SERVICIOS PUBLICOS SECTOR INMUEBLE
Energia Eléctrica Si No
Acueducto No No.
Alcantarillado No No
Gas No No
Teléfono Cel.

INFORMACION DEL SECTOR Y VARIANTES EXOGENAS DEL PREDIO

En el sector se desarrollan las actividades agricola

DESARROLLO y pecuaria, en la siembra de cultivos transitorios

NIVEL SOCIOECONOMICO

COMERCIALIZACION

SERVICIOS PUBLICOS Y
COMUNALES

SITUACION DE ORDEN PUBLICO

propios de la region; y la cria de ganado bovino de
doble proposito en forma extensiva.

Zona donde hacen presencia pequefios, medianos
y grandes productores, con suficiente
disponibilidad de mano de obra.

La comercializacion de los productos
agropecuarios se realiza principalmente en Ia
ciudad de Planeta Rica y Monteria.

El sector cuenta con los servicios publicos de
energia eléctrica,

Actualmente se observo en el sector tranquilidad
relativa entre sus moradores.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE 6 FRANJA AFECTADA

GENERALIDADES

CABIDA SUPERFICIARIA

El predio a avaluar, es una franja de terreno que
atraviesa parte del predio, el cual se encuentra con
explotacién agropecuaria con establecimiento de

pastos.

Segun el plano predial aportado, el drea de la franja a

requerir es de 5.812,83 M2.
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DE MONTERIA

Carrera 2° # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177

Monteria - Cérdoba

LINDEROS Y COLINDANTES DE LA FRANJA: Corresponden a la franja que se avalta asi:

Predio VA-Z2-06-03-004
NORTE

ORIENTE

SUR

OCCIDENTE

FUENTE

Con predios de LEONARDO GUZMAN Y OTROS en
Long de 34.30 Mts.

Con predio restante de GONZALO RIANO VARGAS en
Long.de 205.37 Mts.

Con via VEREDAL AL CASERIO PUERTO RICO
Long.de 30.97 Mts

Con via Planeta Rica - Monteria. Long 181.33 mts.

Ficha predial

CONDICIONES FISICAS DEL BIEN

ASPECTO ECONOMICO

EXPLOTACION ECONOMICA
ACTUAL

EXPLOTACION ECONOMICA DE LA
ZONA

DISTANCIA AL CENTRO DE
CONSUMO

OFERTA Y DEMANDA EN LA ZONA

Actualmente el predio a avaluar hace parte de uno de
mayor extensién dedicado a la explotacion
agropecuaria.

Se desarrolla la actividad agropecuaria, en cultivos de
pastos

Se encuentra a 25.301 Km. Aprox.

La oferta es escasa, la demanda tiene gran incidencia.
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DE MONTERIA
Carrera 27 # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177
Monteria - Cérdoba

INFRAESTRUCTURA EN EL PREDIO 6 FRANJA

CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS:

DESCRIPCION MEJORAS CANT | UND
Cerca en horcones de concreto de 4"x4" a 1,50 metros
de distancia entre horcones, con 5 hilos de alambre 216.70 | ML |V
de plas calibre 14, en buen estado.

CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANT | UNID
Guarumo <30 3.00 v | UNID
Guacamayo <40 3.00 *, | UNID
Guacamayo <30 1.00 *, | UNID
Guacamayo <60 1.00 ¥, | UNID
Mora <30 2.00 v, | UNID
Campano <50 2.00 v | UNID
Guacimo <20 8.00 . | UNID
Camajon <20 1.00 ° | UNID
Camajon <30 2.00 ¢ |/UNID
Pasto tipo angleton 5614,83 M2

DIAGNOSTICO DEL MUNICIPIO

El departamento de Cordoba en la regién costa atlantica colombiana se localizan los Departamentos de San
Andrés y Providencia, Guajira, Cesar, Magdalena, Atlantico, Bolivar, Sucre, y Cérdoba; en este tltimo se
ubica el objeto de estudio.

MONTERIA, su capital se localiza de manera exacta en el valle medio de la cuenca hidrografica del Rio Sind,
Limita por el norte con los Municipios de San Pelayo, Cerete y Puerto Escondido. , por el Este con el
Municipio de San Carlos y Planeta Rica por el Sur; limita con los municipios de Tierralta y Valencia, Por el
Oeste, limita con los municipios de Canalete y Antioquia

Politicamente el municipio se encuentra conformado por nueve corregimientos en el sector rural y (78)
barrios en la zona urbana, sus nombres, localizacién, areas, poblacién y caracterizacion se presentan de
manera detallada en los componentes urbano y rural.

La historia del Municipio se remonta al afio 1744 fundada con el nombre de San Jerénimo de Buenavista
por Don Juan de Torrezal Diaz Pimienta en un sitio distinto al actual , debido a lo inundable del terreno, por
ello fue trasladada por Antonic de La Torre y Miranda en el mismo afio al lugar que hoy ocupa,
rebautizandosele con el nombre de San Jerénimo de Monteria, ya que en la regién abundaban los animales
de caseria , en montafias y pantanos: Fue elevada de categoria de Villa en 1.807 a Cabecera de distrito en
1.840 dependiente de la Gobernacion de Lorica en el estado de Bolivar y erigida como municipio en virtud
de la ordenanza 42 de 1.923Al crearse el departamento de Cérdoba por medio de la Ley 9 del 18 de Junio de
1.951 y el Decreto reglamentario 1392 de 1.952 se adopto Monteria como sede capital de la nueva division
Administrativa.

5/16







I' LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

DE MONTERIA
Carrera 22 # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177
Monteria - Cordoba

GRADO DE COMERCIALIZACION PARA LA FRANJA AFECTADA

Se tiene en cuenta como factor de comercializacion :

TIPO A: Bueno, Con una excelente posibilidad de negociacion del inmueble con bastante

facilidad dentro de un periodo a corto plazo.
CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA VALORACION
Para el predio avaluado se analizan los siguientes aspectos:
o AREA:
El predio tiene un area total 626.214,00 M2
El lote de terreno que se avalia es de 5.812,83 sz/

Area aislada no desarrollable de 620.401,17 M? Segun ficha y plano predial suministrado por
VIAS de las Américas S.A.S

% TERRRENO:
El lote de terreno es de forma regular, topografia ligeramente plana

< LOCALIZACION:
Predio ubicado scbre la margen derecha de la carretera Planeta Rica Monteria -sector de
Patio Bonito.

% MERCADO:

El mercado de la tierra en el sector es bastante esporadico, considerando el tamarfio de los
predios y los altos costos ofertados, con relacion a las ciudades de Planeta Rica y Monteria y
su ubicacion frente a una via de importancia nacional.

% ORDEN PUBLICO
Actualmente se observé en el sector tranquilidad relativa entre sus moradores.

@ FUNCIONALIDAD
En el predio matriz y la franja que se avalla se desarrolla la actividad de la ganaderia.
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DE MONTERIA il

Carrera 2° # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177
Monteria - Cordoba

CALIFICACION DEL TERRENO

% Para valorar los parametros enunciados anteriormente se adopto el sistema de “Puntos”, el cual
consiste en valorar al predio ideal = 100 puntos, distribuyendo este puntaje de acuerdo a su peso
en su valor de incidencia, sobre el precio por hectarea en cada uno de los parametros gue se
definen, segtn el cuadro adjunto a continuacién.

PUNTOS

TOPOGRAFIA PENDIENTE EN GRADOS Zona 1
Plana o Suave Entre 8 y 1 0 Grados Aprox. 40 X
Inclinada o Media Entre 10 y 20 Grados aprox. 30
Quebrada o Fuerte Entre 20 y 40 Grados Aprox. 20
Escarpada Empinada Mayor a 40 Grados. 10

SUB TOTAL 40
ADECUACION E INFRAESTRUCTURA Zona 1
Terreno cultivado e infraestructura total 25 X
Terreno cultivado e infraestructura parcial 20
Terreno en pasto natural o bosque e infraestructura total 20
Terreno en pasto natural o bosque infraestructura parcial 15
Terreno enmalezado con infraestructura total 15
Terreno enmalezado con infraestructura parcial 10
Terreno en rastrojado 5
Terreno en rastrojado sin infraestructura 0

SUB TOTAL 25

PUNTOS 25

VIAS DE ACCESO Zona 1
Carretera principal 10 X
Carreteable 6
Carreteable con puente colgante 5
Camino de herradura 4
Camino peatonal 3
No tiene 0

SUB TOTAL 10
DISPONIBILIDAD DE AGUA Zona 1
Abundante 25 X
Suficiente 20
Escasa 10

.| Sin Agua 5

SUB TOTAL 25

TOTAL PUNTUACION 100
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DE MONTERIA
Carrera 2° # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177
Monteria - Cordoba

METODOLOGIA VALUATORIA

De conformidad con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, bajo la gravedad del juramento ,manifiesto que al momento de la realizacién del avaltio, al no
existir ofertas de avallos, arriendo ni transacciones de bienes comparables al de objeto de estimacién
,el estudio econémico que permitié determinar el valor por metro cuadrado de terreno se soporto en
la modalidad de encuestas, las cuales se procesaron para el proceso de homogenizacion, para
hacerlas comparables con la franja de terreno solicitada en estudio por parte de los interesados.

Para las construcciones, para la calificaciéon de las variables se utiliza el formato del IGAC ,de igual
manera para anexos, atipicos y anexos se emplea el Método de Reposicién teniendo en cuenta la

edad , conservacion,

Acabado del bien objeto de estimacién .Para los valores de reposicién a nuevo se consulto a
constructores y la revista Construdata, cuyos resultados quedan Resaltados en el cuadro respectivo.
Para la determinacion de los elementos permanecerte, arboles maderables, frutales, cultivos,
ornamentales, se tuvo en cuenta la variedad, densidad, edad, estado fitosanitarioc y se consultaron a
profesionales especializados en la materia y la base de datos de la Lonja de Monteria.

CUADRO DE INVESTIGACION DE MERCADO

No 15 CUADRO ESTADISTICO

MUNICIPIO DE MONTERIA
INVESTIGACION DIRECTA
PUNTO1 § PUNTO 2 % PUNTO 3 §
ZONA FISICA | ZONA FISICA ZONA FISICA
ENCUESTADO CEDULA No. 03-VP.61 No.54VP.44 | No.47VP.49 | No. 79 -VP.44 | No. 85-VP.38
Carlos Carrillo Nieto 885,497 300°000.000 250°000.000 180°000.000]  115°000.000 80°000.000
José Pérez Uruena 6221.833 350'000.000 250°000.000 180°000.000  130°000.000 80°000.000
Ricardo R. Rodriguez 7.919.661 120°000.000
Victor Raul Oyola 120°000.000
Oscar Doria Salgado 10.775.906
Viney Velasquez Bustamte
Arturo Narvaez Granados 6.659.980
Miguel Contreras Perez 10.925.383
Francisco Argel 6.863.925 300°000.000 270°000.000 155°000.000| 120°000.000 80°000.000
Siervo Cabrales 6.886.585 70°000.000
Jose Pacheco Echavarria 8.895.457 300°000.000 300°000.000]  170°000.000
Rafael Lopez Pefa 100°000.000 80°000.000
Luis Sanchez Arteaga 6.874.877
Jose N,Velez Chaker 90°000.000
Jose Lorduy Rodriguez 6.856.710 350°000.000 250°000.000
Juan Rossi Vega 6.877.185 250°000.000f  150°000.000
Daniel J. Perez 6.865.400 250°000.000
Leinips Toro 6.865.400 300°000.000 280°000.000
Marcos Gomez Quintana 6.856.849
hernando perez 280°000.000 270°000.000 160000000
Sergio Manuel Martinez 6.878.213
Diego Vega Vargas 7.407.629
Julio Mora Salgado 6°572.715
TRANPORTES CORDOBA M2 112.823
VANESA VARGAS C/V Ha
MOTOR FULL DEL SINU M2
IDALIDES FERNANDEZ A. M2 255.775
SUMATORIA 2.180.000.000| 2.370.000.000 995.333.33 705.000.00 480°000.00
MEDIANA 311.428.571,43| 263.333.333.3 165.833,33,| 117.500.000. 80°000.000
DESV.STAD 27.342.623,28| 18.027.756,38| 12.812.754,086.] 9.874-208,83| 6.324,555 22
% DE VARIACION, 8,78% 6.85% 7.73% 8.40% 7.91%
V.ADOPTADO 320°000.000 270°000.000 150°000.000 [ 100°000.000 80°000.000
NO APLICA
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DE MONTERIA
Carrera 22 # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
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PUNTO 3A 3B 3C 3D PUNTO 4
ENCUESTADO CEDULA | ZONA FISICA ZONA FISICA ZONA FISICA ZONA FISICA ZONA FISICA
No 14 VP .55 25VP,61 110 VP-38 43 VP -49 No 35 VP.49
Carlos Carrillo Nieto 885,497 40.000.000,00
José Pérez Uruefia 6°221.833
Ricardo R. Rodriguez 7.919.661 60.000.000,00 60.000.000,00 40.000.000,00 55.000.000,00 | 45.000.000,00
Victor Raul Oyola 50.000.000,00
Oscar Doria Salgado 10.775.906 55.000.000,00 | 40.000.000,00
Viney Velasquez Bustamte 60.000.000,00 | 40.000.000,00
Arturo Narvaez Granados 6.659.980
Miguel Contreras Perez 10.925.383
Francisco Argel 6.863.925 60.000.000,00 60.000.000,00 45.000.000,00 | 55.000.000,00 | 50.000.000,00
Siervo Cabrales 6.886.585 65.000.000,00 40.000.000,00
Jose Pacheco Echavarria 8.895.457 60.000.000,00 40.000.000,00 60.000.000,00 40.000.000,00
Rafael Lopez Pefia 60.000.000,00 60.000.000,00 40.000.000,00 | 55.000.000,00 | 40.000.000,00
Luis Sanchez Arteaga 6.874.877 60.000.000,00 60.000.000,00 40.000.000,00
Jose N Velez Chaker 55.000.000,00 40.000.000,00
Jose Lorduy Rodriguez 6.856.710 40.000.000,00
Juan Rossi Vega 6.877.185 60.000.000,00 40.000.000,00
Daniel J. Perez 6.865.400 40.000.000,00
Leinips Toro 6.865.400 50.000.000,00 40.000.000,00
Marcos Gomez Quintana 6.856.849
hernando perez clareman
Sergio Manuel Martinez 6.878.213 50.000.000,00 60.000.000,00 40.000.000,00
Diego Vega Vargas 7.407.629 55.000.000,00 45.000.000,00 60.000.000,00
Julio Mora Salgado 6'572.715 60.000.000,00
TRANPORTES CORDOBA M2
VANESA VARGAS C/V Ha 134.000.000,00
MOTOR FULL DEL SINU M2 90,816M2
IDALIDES FERNANDEZ A. M2
SUMATORIA 575.000,00 | 410.000.000,00 250.000.000,00 | 575.000.000,00 | 575.000.000,00
MEDIANA 57.500,00 58.571.428,00 41.666.666,00 40.000.000,00 | 40.000.000,00
DESV.STAD 4.859.126,58 3.779.644,73 2.581.988,00 2.894.671,12 2.894.671,12
% DE VARIACION, 8,45% 6,45% 6,20% 7,23% 7,23%
V.ADOPTADO 60.000.000,00 £0.000.000,00 40.000.000,00 60.000.000,00 | 40.000.000,00
NO APLICA
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PUNTO No5 PUNTO No 6 PUNTO No 7
ENCUESTADO CEDULA ZONA FISICA ZONA FISICA ZONA FISICA
No 35 VP .49 No 35 VP -44 39VP.49 79 VP 44

Carlos Carrillo Nieto 885,497 35.000.000,00 35.000.000,00

José Pérez Uruefia 6°221.833

Ricardo R. Rodriguez 7.919.661 40.000.000,00 35.000.000,00 25.000.000,00 20.000.000,00

Victor Raul Oyola

Oscar Doria Salgado 10.775.906 45.000.000,00 40.000.000,00

Viney Velasquez Bustamte 40.000.000,00 35.000.000,00 30.000.000,00 23.000.000,00

Arturo Narvaez Granados 6.659.980

Miguel Contreras Perez 10.925.383

Francisco Argel 6.863.925 25.000.000,00 20.000.000,00

Siervo Cabrales 6.886.585 35.000.000,00 35.000.000,00

Jose Pacheco Echavarria 8.895.457 40.000.000,00 35.000.000,00 25.000.000,00 20.000.000,00

Rafael Lopez Pefia 40.000.000,00 40.000.000,00

Luis Sanchez Arteaga 6.874.877 25.000.000,00 20.000.000,00

Jose N,Velez Chaker

Jose Lorduy Rodriguez 6.856.710

Juan Rossi Vega 6.877.185 37.000.000,00 25.000.000,00 20.000.000,00

Daniel J. Perez 6.865.400

Leinips Toro 6.865.400 25.000.000,00 22.000.000,00

Marcos Gomez Quintana 6.856.849

hernando perez clareman 25.000.000,00 20.000.000,00

Sergio Manuel Martinez 6.878.213 40.000.000,00

Diego Vega Vargas 7.407.629

Julio Mora Salgado 6°572.715

TRANPORTES CORDOBA M2 112,823 M2

VANESA VARGAS C/V Ha

MOTOR FULL DEL SINU M2

IDALIDES FERNANDEZ A. M2

SUMATORIA 397.000.000,00 255.000.000,00 | 205.000.000,00 165.000.000,00
- MEDIANA 39.700.000,00 36.428.571,00 25.625.000,00 20.625.000,00

DESV.STAD 3.465.704,99 2.439.750,00 1.767.766,95 1.187.766,00

% DE VARIACION, 8,73% 6,70% 6,90% 5,76%

V.ADOPTADO 40.000.000,00 30.000.000,00 30.000.000,00 20.000.000,00

10/16







& L ONJA DE PROPIEDAD RAIZ

DE MONTERIA
Carrera 2° # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177

Monteria - Cordoba
PUNTO No 8 PUNTO No 9 PUNTO No 10
ENCUESTADO CEDULA ZONA FISICA ZONA FISICA ZONA FISICA
35-VP.49 92.VP.38 122-VP.23

Carlos Carrillo Nieto 885,497 15.000.000,00 15.000.000,00 13.000.000,00
José Pérez Uruefa 67221.833 15.000.000,00 15.000.000,00 13.000.000,00
Ricardo R. Rodriguez 7.919.661 15.000.000,00 15.000.000,00 10.000.000,00
Victor Raul Oyola 10.891.759
Oscar Doria Salgado 10.775.906 15.000.000,00 12.000.000,00 12.000.000,00
Viney Velasquez Bustamte 11,001912
Arturo Narvaez Granados 6.659.980
Miguel Contreras Perez 10.925.383 15.000.000,00 15.000.000,00 12.000.000,00
Francisco Argel 6.863.925 14.000.000,00 12.000.000,00 10.000.000,00
Siervo Cabrales 6.886.585| 22.000.000,00 15.000.000,00 12.000.000,00
Jose Pacheco Echavarria 8.895.457 15.000.000,00 15.000.000,00 12.000.000,00
Rafael Lopez Pefa
Luis Sanchez Arteaga 6.874.877
Jose N,Velez Chaker 6,888,031
Jose Lorduy Rodriguez 6.856.710 12.000.000,00 12.000.000,00
Juan Rossi Vega 6.877.185 15.000.000,00
Daniel J. Perez 6.865.400| 15.000.000,00 10.000.000,00 12.000.000,00
Leinips Toro 6.865.400 18.000.000,00 15.000.000,00 15.000.000,00
Marcos Gomez Quintana 6.856.849 17.000.000,00 18.000.000,00 10.000.000,00
hernando perez clareman 17.000.000,00
Sergio Manuel Martinez 6.878.213
Diego Vega Vargas 7.407.629
Julio Mora Salgado 6°572.715
TRANPORTES CORDOBA M2
VANESA VARGAS C/V Ha
MOTOR FULL DEL SINU M2
IDALIDES FERNANDEZ A. M2

SUMATORIA 187.000.000,00 155.000.000,00 130.000.000,00
MEDIANA 14.384.615,00 14.454.545,00 11.818.000,00
DESV.STAD 981.649,60 1.213.559,00 981.849,82
% DE VARIACION, 6,47% 8,40% 8,31%
V.ADOPTADO 15.000.000,00 15.000.000,00 13.000.000,00

NO APLICA
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO

| zonas homogéneas fisicas

Zona Clima V,p. | pendiente | Aguas, Vias Uso
02 C.S. 61 a Abundantes buenas Pastos artificiales
03 C.8. 61 a Abundantes buenas Pastos artificiales
05 C.S. 61 a Suficientes buenas Pastos artificiales
14 C.5. 55 b Suficientes buenas Pastos artificiales
35 - C.5. 49 a Suficientes buenas Pastos artificiales
47 C8, 49 c Suficientes buenas Pastos artificiales
54 C.8. 44 a Abundantes buenas Pastos artificiales
65 C.S. 44 b Suficientes buenas Pastos artificiales
79 S 44 d Suficientes buenas Pastos artificiales
85 G.8, 38 a Abundantes buenas Pastos artificiales
92 €S, 38 d Suficientes buenas Pastos artificiales
110 GSs. 38 c Suficientes buenas Pastos artificiales
119 CS. 23 c Suficientes buenas Pastos artificiales
122 GS. 23 d Suficientes buenas Pastos artificiales

ZONA HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

SUB ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

1 320°000,00 03,54

2 270°000.00 02; 03, 54
3 1607000.00 47

4 1007000,00 79

5 807000,00 85

6 607000.00 05; 14, 47
7 407000.00 35; 110
8 307000.00 65; 79.
9 207000,00 79

10 157000,00 35, 92
11 13 000.00 119; 122
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DE MONTERIA

Monteria - Cordoba

TERRENO: PREDIO

iﬁ LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Carrera 2% # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177

U-Fisiografica | 2oM@ 2M8  puntos%| VP $ VU Area M? $ VIF
fisica Geoeconomica

U.F 1. 3H 10 100 49 1.500,00| 5.812,83 8.719.245,00
Area no

desarrollable

SUBTOTAL $8.71 9.245,00
CONSTRUCCIONES:

DESCRIPCION Cant. | Unid | Vr. Unit. ($) Vr. Total. ($)

Cerca en horcones de concreto de 4"x4" a

1,50 metros de distancia entre horcones, con y

5 hilos de alambre de pUas calibre 14, en 216,70 ML 16.000.00 3.467.200,00
buen estado

SUB TOTAL $ 3.467.200,00
CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT UNID V. Inicial Valor Total
Guarumo <30 3,00 UNID 45.000,00 135.000,00 |-
Guacamayo <40 3,00 / UNID 70.000,00 210.000,00
Guacamayo <30 1,00 UNID 50.000,00 50.000,00
Guacamayo <60 1,00 7 UNID 100.000,00 100.000,00
mora <30 2,00/ UNID 50.000,00 100.000,00
Campano <50 2,00 ° UNID 100.000,00 200.000,00
Guacimo <20 5,00’ UNID 35.000,00 175.000,00
Camajon <20 1,00 / UNID 20.000,00 20.000,00
Camajon <30 2,00 7 UNID 50.000,00 100.000,00
Pasto tipo angleton 5614,83 4 m2 60,00, 336.889,80
SUBTOTAL $1.426.889,80
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DE MONTERIA
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Tels. 7821904 — 7815759 — Fax. 7820177
Monteria - Cordoba

VALORACION

De acuerdo con este estudio, el valor para el inmueble de propiedad de GONZALO RIANO VARGAS
ubicado en Vereda PATIO BONITO, departamento de Cérdoba; La suma TRECE MILLONES SEISCIENTOS
TRECE MIL TRESCIENTOS TREINTA'Y CUATRO PESOS CON 80/100 M/CTE ($ 13.613.334,80)

Atentamente,

CARL@S TENCH AGAMEZ JOSEN NICOLAS VELEZ CHAKER
c.C /6./568.039 de Monteria - PRESIDENTE LONJA DE l\k‘ONTERIA
R.N.A 148

RESERVA DE INFORMACION:

“La tradicion y politica de nuestra Corporacion es mantener en reserva la informacién

relacionada con el resultado de cada estudio, la cual Ginicamente se entregara al solicitante o
persona autorizada por él.”

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolio
Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de

este informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.
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RESUMEN AVALUO
CONCESION “TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS
TRAYECTO PLANETA RICA-MONTERIA
SECTOR 1

PREDIO No : | VA-Z2-06-03-004

PROPIETARIO : | GONZALO RIANO VARGAS

TIPO DE PREDIO : | RURAL

ABSCISA : | Inicial KM. 25+301,68 D Final Km. 25+483,01 D

FECHA DE AVALUO : | DEL 15 DE AGOSTO DEL 2013
TERRENO: 8.719.245,00
CONSTRUCCIONES Y /O MEJORAS: 3.467.200,00
CULTIVOS Y ESPECIES: " 1.426.889,80
VALOR FINAL DEL PREDIO | $13.613.334,80|

e

EL VALOR PARA EL PREDIO ES LA SUMA DE: TRECE MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL
TRESCIENTOS TREINTAY CUATRO PESOS CON 80/100 M/CTE ($ 13.613.334,80)

i

—

CARLOS TENCH AGAMEZ : JOSE NICOLAS VELEZ C‘ AKER
C.C. 6/568.039 de Monteria Presidente
RNA 1480 Lonja Propiedad Raiz de Monteria
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ANEXOS
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Registro Fotografico

Copia de la Ficha predial

Copia estudio de titulo

Copia del folio de matricula inmobiliaria
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE MONTERIA
Carrera 2° # 27-41 Mezanine NIT. 812.001.487-3
Tels. 7821904 — 7821865 — Fax. 7820177
Monteria — Cérdoba

VALOR ADOPTADO PARA ANEXOS SECTOR MONTERIA
PLANETA RICA ANO 2.012
DESTINOS UND V.S

3 hilos alambre electrificado sobre postes de madera ML $8.048
ACCESO afirmado en balasto M3 $ 41.666
ACCESO en tierra M2 $ 6.857
Acceso en piedra bogotana (construdata $39.000) $39.000
ACCESO peatonal en concreto M2 $ 250.000
ALBERCA en ladrillo UND $ 225.000
ALGIBE M3 $225.000
Aljibe de almacenamiento en concreto de 1 m de didmetrox 15 m UND S 4.155.600
de profundidad

Aljibe en tuberia de concreto prefabricada, diametro 1 m x 10 m de UND $3.209.000
profundidad

Aljibe en tubo de concreto de 0,9 ml de didmetro y profundidad ml. $170.000
aproximada de 10 ml

Andén en concreto m2 S 20.800
Andén, zona dura en concreto con sardinel de 0,15 m de altura m2 S 67.600
BANCA EN MAMPOSTERIA UNID $313.000
BANO en blogues con un servicio M2 $ 240.000
BANO-ladrillo sin cubierta y letrina M2 $ 215.000
BOX COULVERT M2 S 400.000
Caja de Biorremedacion en concreto, de 1,2 mx 1,8 my 1,2 mde UND S 644.000
profundidad
CERCA con 3 hiladas en varetas de madera 6" 1" ML $ 30.000
CERCA 2 hilos electrificada sobre postes de madera ML $ 10.700
CERCA 3 hilos alambre electrificado sobre madera ML $12.545
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Cerca con 8 hilos de alambre de pua sobre poste de madera S 33.400,48
acerrada

Cerca 3 hiladas en varetas y 4 hilos de alambre pua $ 35.350
Cerca en poste de madera con 6 hilos de alambre ptia $ 16.000
Cerca sobre muro y poste de concreto 5 hilos

Cerca con poste de madera burda y 5 hilos de alambre paa $5.800,33
CERCA 3 hilos alambre ptas sobre postes de madera aserrada ML $12.545
Cerca con poste de concreto y 7 hilos de alambre de pua $ 28.000
Cerca en poste d madera y concreto con 4 hiladas de alambre pua. S 14.700
Cerca con poste metdlico de 2 pulgadas y 4 hilos de alambre $ 16.200
eléctrico

Cerca con poste de concreto de madera acerrada intercalada con 4 $15.110
hilos de alambre de puay 1 de eléctrica

Cerca con poste en madera y dos hilos de zlambre de plasy 2 $ 13.600
eléctricos

Cerca con sobre madera burda y 2 hilos alambre eléctricos $7.250
Cerca con poste en madera burda y 8 hilos de alambre de ptia S 25.338
Cerca con poste en madera burda y 6 hilos alambre de puas $ 19.000
Cerca sobre poste de madera con 2 hilos de alambre de ptas $6.332
Cerca sobre madera acerrada y 5 hilos de alambre de plas S 16.250
Cerca 4 hilos sobre madera burda y alambre pua S 16.666
Cerca con 5 hilos de alambre electrificado sobre poste de concreto $21.500
CERCA con 3 hiladas en vareta de madera ML $ 30.000
CERCA con 4 hiladas en varetas de madera ML $ 40.000
Cerca con postes en concreto y cinco hilos de alambre de ptas ml $17.500
Cerca con postes en concreto y cuatro hilos de alambre de puas. ml S 16.000
Cerca con postes en concreto y cuatro hilos de alambre galvanizado ml $17.200
con electricidad.

Cerca con postes en concreto y tres hilos de alambre de paas. ml $ 14.500
Cerca con postes en concreto y tres hilos de alambre galvanizado Ml $15.400
con electricidad.

Cerca con postes en madera y cuatro hilos de alambre de plas. Ml $13.000
Cerca con postes en madera y cuatro hilos de alambre galvanizado Ml $14.200
con electricidad.

Cerca con postes en madera burda vy tres hilos de alambre Ml $ 10.500
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galvanizado con electricidad.

CERCA en malla eslabonada sobre bloques Ml S 47.000
CERCA dos hilos electrificada sobre postes de concreto Ml $13.600
Cerca sobre poste de madera Burda de 6 hilos de alambre pia ML $ 16.000
Cerca sobre muro de concreto y postes de concreto con 5 hilos de $47.430
alambre de pua

Cerca sobre poste de madera y dos hilos de alambre pla ML $6.332
Cerca sobre poste de madera dos hilos de alambre eléctrico Ml $ 7.000
Cerca sobre poste de madera con 7 hilos de alambre pla y cuatro ML $ 26.700
hilos de alambre electrificado.

CERCA MIXTA en madera de 4"x4" a 1.00 mt de distancia con 2 Ml $12.100

hilos de alambre electrificado y un hilo de alambre puas

CERCA mixta en madera de 4"x4" a 2 mts de distancia 3 hilos de Ml $11.500
alambre de puas sobre poste de madera aserrada inmunizada

CERCA mixta en madera de 4"x4" a 2 mts de distancia 4 hilos de Ml $15.350
alambre de puas sobre poste de madera aserrada inmunizada

Cerca mixta sobre madera de 4x4 con 4 hilos de alambre de plasy 1 $18.515
eléctrico

Cerca sobre poste de madera 2 hilos de alambre eléctricos $7.000
Cerca sobre poste de madera 3 hilos de alambre de plasy 4 $ 26.700
electrificado

GRAMA M2 $ 6.000
CERCA sobre horcones de madera y malla eslabonada con altura de Ml $ 25.000
1.00 mts

Cerco en concreto blogues Ml S 45.000
Cerco Vivo (limodn) ml $ 5.000
Cerramiento en malla eslabonada con base en concreto con altura ml S 47.600
de 2.00 mts

COLUMNAS de 0.20 x 0.20x 2.M und $ 200.000
Construccion con piso en concreto, paredes en blogue pafietado y M2 $ 150.000

pintado con cubierta en teja de zinc.

Construccion con piso en concreto esmaltado, paredes en bloque de M2 $ 383.000
cemento y pafietados y pintados, cubierta de asbesto cemento

Construccién con piso en concreto, muros en blogue de concreto, M2 $ 413.000
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cubierta en placa de concreto

Construccién con piso en concreto, muros en bloque y madera,
estructura en concreto, cubierta en madera y teja de zinc

M2

$188.000

Construccion con piso en concreto, muros en blogue, estructura en
concreto, cubierta en madera y teja de zinc.

M2

$ 383.000

Construccion con piso en concreto, paredes en bloque pafietado y
pintado y techo en ashesto cemento, incluye hall con piso en
concreto esmaltado, estructura de madera sin muros y cubierta en
teja de zinc.

M2

$396.000

Construccion de dos niveles con piso en baldosa, muros pafietados y
pintados con estructura de concreto, cubierta en estructura
metalica y techo en teja de asbesto cemento.

M2

$722.000

Construccion de dos niveles con piso en concreto y baldosin,
paredes en bloque pafietado y pintado, con cubierta en estructura
de madera y teja de fibro cemento.

M2

$ 416.000

Construccién de un nivel con pisos en concreto y baldosin, paredes
en bloque pafietado y cubierta en teja de zinc

M2

$ 278.000

Construccion piso en concreto, paredes en tapia pisada y bloque,
hall y cubierta en teja de zinc.

M2

$ 425.500

Construccién piso enchapado, muros enchapados con cubierta en
estructura metalica y techo en teja de asbesto cemento

M2

$ 530.000

Construccion, piso en placa de concreto reforzado de 181,17 m2, 2
parachogues metélicos de 4" de didmetro y longitud 3 m, 2
surtidores de combustible, 2 columnas en concreto reforzado de
(0,5x0,5) my 5 m de altura, rejilla metélica de 0,15 m de nacho y
45,11 de longitud, cubierta en cercha metélica y techo en |dmina

M2

$ 578.000

Corral con piso en adoquin de 600,08 m2 con postes en concreto de
0,3 ml x 0,3 mly altura de 1,90 ml, parales en postes de concreto de
0,10 ml de espesor

M

$ 505.000

Corral con piso en concreto, postes en concreto, travesafios en
concreto, cubierta en teja termoacustica

Ml

$ 289.000

CORRAL DE GANADO, estructura de madera aserrada formada por
cinco varetas pisos en tierra

M2

$ 40.000
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CORRAL DE GANADQO, estructura de madera aserrada formada por M2 $ 60.000
cinco varetas pisos en cemento

CORRAL DE GANADO, estructura de madera aserrada formada por M2 $50.000
cuatro varetas pisos en cemento

CORRAL DE GANADO, estructura de madera aserrada formada por M2 S 40.000
cuatro varetas pisos en tierra

CORRAL DE GANADO, estructura de postes de concreto formada por M2 S 80.000
cinco hiladas cerramiento pisos en cemento

CORRAL DE GANADO, estructura de postes de metal formada por M2 $ 70.000
cinco hiladas cerramiento pisos en cemento

CORRAL DE GANADO, estructura de postes de metal o concreto M2 $ 250.000
formada por cinco hiladas de cerramiento, cubierta en teja metalica

sobre estructura de metal pisos en cemento

Cuneta en concreto con seccion transversal en Vy 0,15 m de Ml S 75.800
espesor

Descapote, corte y alistamiento del terreno M3 $ 15.000
Desfogues en tubo galvanizado de 4" y 4 m de altura, incrustados en und $261.000
materia de bloque (0,6 x 1) my 0,3 m de altura

Embarcadero cubierto con una ramda de 114,50 m2 con piso en Ml $1.171.000
concreto estructura metdlica cubierta con cercha metiélica y teja

termo acustica incluye dos placas en concreto de 12,6 x 0,8

EMBARCADERO. En concreto y varetas laterales ml $ 70.000
HORNILLA ARTESANALES EN LADRILLO Und $ 100.000
Huellas vehiculares en concreto M2 $30.500
Jagiiey con profundidad de 1,0 ml M2 S 22.640
Jagliey con profundidad de 1,5 ml M3 $14.150
KIOSCO- columnas en concreto- estructura en madera cubierta en M2 $120.000
palma, piso en baldosa fina

KIOSCO- columnas en concreto, estructura en madera cubierta M2 $ 100.000

palma, piso en cemento
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Kiosco pilares en madera techo de palma y piso de cemento M2 $ 70.000
Kiosco con pilares de concreto piso en tablén $ 105.000
Kiosco con piso en tableta de gres, parales en madera de 0,40 ml x M2 $ 161.000
0,40 ml y cubierta en madera y palma, incluye zona de restaurante

con piso en concreto, muros en madera, estructura en madera Y

cubierta en teja de zinc.

Kiosco en maders, piso en cemento, cielo raso, en machimbre y M2 S 85.300
cubierta de teja en asbesto cemento.

Lago M2 S 28.300
Laguna artificial (Jagley) criadero de peces M2 S 14.150
Lavadero en concreto de 1,40 ml x 1,40 ml y altura de 0,701, Und $ 170.000
espesor de 0,10 m

Lavadero en concreto de 1,50 ml x 1,20 ml y altura de 0,80 m| ml S 367.000
Malla eslabonada soportada en tubos de 1 1/2"y 1,5 m de alto ml $ 106.000
Malla eslabonada soportada en tubos de 4" y travesafios en tubo de Ml $ 157.000
2"

MURO de pared S 35.000
MURO de piedra con proteccién de malla M2 $ 200.000
ORINAL PARED DE LADRILLO Und $ 600.000
PAVIMENTO. cemento rigido de acceso M2 $ 200.000
PISCINAS. Sencillas en fincas M2 S 250.000
PISOS. En cemento pulido M2 $ 15.000
Placa en concreto de 0,10 m de espesor M2 $ 47.000
Placa en concreto de espesor 0,20 m M2 $ 52.000
Pontdn con quiebra patas con tubos de 6" y 4 tubos de 8" de 2,9 m und $ 2.325.000
de ancho

PORQUERIZA. bloques palma, piso de cemento M2 $110.000
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Portada en éngulo metdlico de 1 1/4" de (3,0 m x 1,8 m) soportada und $ 267.000
en dos parales de madera de 1,5 m de altura.

Portada en tubo metdlico de 2 1/2" de 3,6 m de ancho x 1,0 m de Und $228.200
altura y un paral lateral metdlico de 4" de didametroy 1,2 m de

altura

Portada en tubo metélico de 2 1/2" de diametroy 2,5 m de longitud Und $ 1.361.000

con parales laterales en concreto de 0,3 x 0,3 ml, con dos muros
laterales en ladrillo de 4 ml de largo v altura aproximada de 1,80 ml

Portada en tubo metdlico de 2" de 5,50 ml y altura de 1,30 ml, Und S 353.800
soportado en dos parales en concretode 0,15 mx 015 my 1,30 m
de altura

Portada en tubo metalico de 2" de didmetro de (5,40 m x 1,40 m) Und S 484.100
soportado en dos postes metélicos de 4" de diametroy 1,40 m de
altura

Portada en tubo metélico de 4 m de ancho x 1,60 m de altura Und S 506.000
aproximada y dos parales laterales en tubo metélico de 2 1/2" y
altura aproximada de 1,80 ml

Portada en tubo metélico de 4 m de largo x 1,30 de altura y dos Und S 472.000
parales laterales en tubo metdlico de 2 1/2" y altura 1,50 ml

Portada metilica de 1,0 x 1,2 m, 6 angulos, 11 varillas h= 1,40 de Und $222.850
1/211
Portada metélica en dngulos de 3,75 x 1,5, soportado en dos Und $ 633.000

columnas de concretode 0,3x0,3x2,0m

Portada metélica en tubo de 2" de didmetrode 4,3 mx1,5m und $1.012.000
soportada en dos postes metélicos de 4" de didmetroy 1,5 m de

altura

PORTON DE ENTRADA. Estructura de madera, soportes de concreto M2 $ 250.000
PORTON DE ENTRADA. Estructura de metal, soportes de concreto M2 S 300.000
POSO ARTESIANO x metro de profundidad Und $170.000
POSO SEPTICO und $ 350.000

Pozo séptico de 1,30 ml x 1,70 ml y profundidad aproximada de 4,0 Und S 1.187.000
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mil

Pozo séptico en concreto de 2,60 mx 2,30 m vy 2,25 m de und S 2.060.000
profundidad

QUIEBRA PATA- CON 14 TUBOS GALVANIZADOS M2 $ 285.000
QUIEBRA PATA- CON 8 TUBOS GALVANIZADOS M2 $ 162.000
Quiebrapatas con 10 rieles metélicos de (2,70 m x 4,00 m) Und $1.984.500
Quiebrapatas en riel de (3,1 m x 2,8 m), cimentado en tres vigas de Und $ 2.976.000

concreto de 0,3 m de espesor

Quiebrapatas en tubo de acero y estructura lateral en concreto de 3 Und $5.551.500
ml x 3,60 ml
Quiebrapatas en tubo metélico circular de 2 1/2" por 15 tubos y Und S 4.752.000

soporte en concreto

RAMADA cerca eslabonada piso en cemento cubierta en zinc M2 $ 180.000
RAMADA con cerramiento en bloque y palma M2 $ 90.000
Ramada con piso en concreto, paredes en bloque de concreto, M2 $120.000

estructura en madera y cubierta en teja de zinc.

RAMADA, con cerramiento con materiales de desechos, cubierta en M2 $ 80.000
palma, pisos de cemento

RAMADA, con cerramiento con materiales de desechos, cubierta en M2 S 70.000
palma, pisos de tierra

RAMADA, postes de concreto, sin cerramiento ,piso de tierra M2 $ 130.000
cubierta en zinc sobre entramada de metal

RAMADA, postes de concreto, sin cerramiento, piso de cemento M2 M2 S 140.000
cubierta en zinc sobre entramada de metal

RAMADA, postes de concreto, sin cerramiento, piso de tierra M2 S 100.000
cubierta en zinc sobre entramada de madera

RAMADA, postes de madera, sin cerramiento, piso de cemento M2 $ 90.000

cubierta en zinc sobre entramada de madera

RAMADA, postes de madera, sin cerramiento, piso de tierra cubierta M2 $ 70.000
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en palma sobre entramada de madera

RAMADA, postes de madera, sin cerramiento, piso en tierra cubierta M2 $ 80.000
en zinc sobre entramada de madera

Rejilla en hierrode 3,1mx 0,3 m Und $ 144.500
Rejilla en hierrode 4,7 mx 0,3 m und $219.100
Relleno en recebo de 2 m de profundidad M3 S 43.700
Relleno en recebo, material de rio, compactado M3 S 59.000
REPRESA con un cubrimiento en concreto y piedras M3 $ 41.615
REPRESA. excavacion retro. 428 ¢ M3 S 6.615
RUEDAS ANTIGUAS DE TRACTOR Und S 500.000
SALADERO- dos columnas en madera cubierta de zinc und $ 150.000
Saladero en bloque de concreto de 4,1 mx0,7my 2 mx0,7 m cada Und S 184.000
uno

Saladero en madera de 4 x 10 m, h=2,00 m cubierta en teja de zinc und $182.000
Suelo mejorado con relleno en recebo de 1 m de profundidad M3 S
Surtidor de ACPM con cubierta en ldminade 6 mx 18 m und S 27.975.000
Surtidor de ACPM con cubierta en ldminade 6 mx6m Und $ 9.325.000
Tanque de combustible Gal S 6.460
Tanque elevado en blogue de 3,65 m x 2,3 my altura de 1,50 m M3 $ 820.800
Tangue en bloque de concretode 2,5m x2 mx 1 mde alturay M3 $1.012.000
espesor de 0,15 ml

Tanque en concreto de 2,20 ml x 2,50 ml y 0,8 ml de altura und $ 631.000
Tanque en ladrillo recubierto en baldosin de 1x 1,2 x 0,7 M3 S 404.000
Tanque enterrado de almacenamiento de combustible 11000 und $ 26.669.500
galones
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Tangue enterrado de almacenamiento de combustible 14000 Und $ 32.078.000
galones

Tanque enterrado de almacenamiento de combustible 1600 galones Und S 3.879.200
Tanque enterrado de almacenamiento de combustible 4700 galones und $11.395.150
Tanque enterrado de almacenamiento de combustible 6700 galones Und $ 16.244.150
TANQUE PVC. cap. 1000 litros sobre columnas de concreto Und $ 1.200.000
Traslado de Aviso en Idmina y estructura metalica de 9,5 m de und $ 1.000.000
altura, soportado en base de concreto de (1,2 x 1,3) my 1,20 m de

altura

Trampa de grasa M2 $279.750
Traslado Valla de aviso en estructura v Idmina metalica de 5 m de und S 1.000.000
alto

Via de acceso conformada en material mixto con espesor de 1,20 m M3 $ 13.000
Via de acceso conformada en pavimento de 3,6 m de ancho M $ 195.000
Via de acceso en afirmado M $8.100
Via de acceso en afirmado y espesor de 10 cm y ancho de 4,20 m Ml S 30.000
Via de acceso en pavimento vy afirmado de 4,0 ml de ancho ml $123.200
Via de acceso en suelo mejorado con 4 m de ancho ml $11.000
Via mixta en pavimento y material granular de (3,8 x 14,1) my 10 M2 S 38.400
cm de espesor

ZONA dura en concreto reforzado acceso al predio M2 $ 80.000
Zona Afirmada y compactada en suelo mejorado con relleno en M2 S 36.660
piedra

ZONA DURA en concreto de 0.20 cm M2 $ 40.000
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Zona dura en cemento carga pesada M2 S 273.000
Zona dura en concreto con adoquin y granito M2 $ 54.800
Zona dura en concreto esmaltado M2 S 116.200
Zona dura en concreto y enchapado en baldosin M2 $58.500
Zona dura losa en concreto M2 $ 48.600
Zona dura piso en asfalto M2 $ 68.000

LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE MONTERIA.

JOSE ticouis VELEZ CI-EKER——
PRESIDENTE LONJA MONTERIA

RNA. 1480
VIGENCIA ANO 2.013
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CUADRO DE VOLUMENES DE ARBOLES CON DIAMETROS
ENTRE 10 CM A 20 CM

2 3 4 5 6 3
. DIAMETRO | ALTURA | VOLUMEN | VOLUMEN | VALOR "FQ'E-EF
ARBOL m? m m? pie’ pied ¥ 0.5

1 0.10 25 0.01374 5.8257 8.738 4,369
2 0.11 2.5 0.01663 7.0511 10.576 5.288
3 0.12 2.5 0.01979 8.3909 12.586 6.293
4 0.13 25 0.02322 9.8452 14.767 7.383
5 0.14 25 0.02693 | 11.4183 17.127 8.563
6 0.15 25 0.03092 | 13.1100 19.665 9.832
7 0.16 25 0.03518 | 14.9163 22.374 11.187
8 0.17 25 0.03972 16.8412 25.261 12.630
9 0.18 2.5 0.04453 | 18.8887 28.333 14.166
10 0.19 2.5 0.04961 21.0346 31.551 15.775

El volumen en m® se multiplica columna 4 por 424 que es la cantidad de

pie? que tiene 1 m®

El volumen en pie® columna 5 se multiplica por el valor del pie® de madera,
en este caso se multiplica por la constante $1.500 pesos.

El valor que resulta columna 6 se multiplica por 0.5 y resulta el valor real del

pie® , columna 7

El valor real se multiplica por el nimero de trozos que tenga el fuste del

arbol.
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VALOR ECONOMICO DE ARBOLES MADERABLES TENIENDO EN
CUENTA DIAMETRO Y ALTURA.
Nota: fueron actualizado a la fecha 05 de Marzo de 2014 corresponde a

maderables y frutales diseminados.

ESPECIE DAP v/u ALTURA WU
m m

TECA 0.1 2.5 10 000} 5 20 500

0.2 25 35 000 5 71000

0.3 2.5 45 000 5 90 000

0.4 2.5 80 000 5] 150000

0.5 2.5 90 000 5| 180000

0.6 260 000

ROBLE 10a 20 2.5 5 15000

020 A 030 2.5 s| 100000

40 175 000

50 2.5 5| 225000

0.6 2.5] 250000 5| 480000

CEDRO 0.1 2.5 12 000 5 25 000

0.2 2.5 30 000 5 60 000

0.3 2.5 45 000 5 80 000

0.4 2.5 60 000 5| 110000

0.5 2.5] 100000 5| 190000

CAOBA 0.1 2.5 15 000 5 25 000

0.2 2.5 40 000 5 70 000

0.3 2.5 65 000 5 85 000

0.4 2.5 80 000 5| 150000

0.5 2.5] 120000 5| 210000

CARACOLI 0.1 2.5 15000 5 50 000

0.2 2.5 25 000 5 55 000

03 2.5 40 000 5 60 000

0.4 2.5 50 000 5 80 000

0.5 25 75 000 5| 110000

CEIBA ROJA 0.1 2.5 12 000 5 25 000

0.2 25 25 000 5 50 000

0.3 2.5 50 000 5 80 000

0.4 2.5 65 000 s| 110000

0.5 2.5] 100000 5| 200000

0.8 240 000

1.00 260 000
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TREBOL 0.1 2.5 8 000 5 10000
0.2 25 20 000 5 35000

0.3 25 30 000 5 60 000

0.4 2.5 50 000 5 80000

0.5 2.5 80 000 5 110000

SANTA CRUZ| 0,10a0.20 2.5 8 000 5 35000
0,30a0,40 5 70000

0.5 5 90 000

CHINGALE 0.1 2.5 8000 5 12 000
0.2 2.5 12 000 5 18 000

03 2.5 25 000 5 35000

0.4 2.5 40 000 5 60 000

0.5 2.5 60 000 5 100 000

OLLETO 0.1 2.5 8000 5 15 000
0.2 2.5 12 000 5 25000

0.3 2.5 30 000 5 50000

0.4 25 50 000 5 80000

0.5 25 70 000 5 160 000

CEIBA 0.1 2.5 8 000 5 10 000
0.2 2.5 12 000 5 20000

0.3 2.5 25 000 5 35000

0.4 25 40 000 5 70000

0.5 2.5 50 000 5 110 000

1 METRO 25 S0 000 5 180 000

SAN 0.1 2.5 8 000 5 12000
GREGAO 0.2 2.5 15 000 5 30000
0.3 2.5 25 000 5 40 000

0.4 2.5 35000 5 60 000

0.5 2.5 50 000 5 90 000

INDIO 0.1 25 8 000 5 10 000
DESNUDO 0.2 2.5 12 000 5 20000
0.3 2.5 20 000 5 35000

0.4 2.5 35 000 5 60 000

0.5 2.5 50 000 5 80000

CARRETO 0.1 25 8 000 5 12 000
0.2 2.5 20000 5 40 000

0.3 2.5 35000 5 60000

0.4 2.5 45 000 5 90 000

0.5 2.5 70 000 5 140 000
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MELINA |Monteria -0C4rdoba 2.5 8 000 5 12 000
0.2 2.5 20000 5 30000
0.3 2.5 35000 5 60 000
0.4 2.5 50 000 5 80000
0.5 25 70 000 5 120000
VARA HUMO 0.1 255 15000 5 30000
0.2 2.5 20000 5 35000
0.3 2.5 30 000 5 50000
0.4 2.5 40000 5 70000
0.5 2.5 60 000 5 100 000
ACACIA M. 0.1 2.5 8 000 5 12 000
0,20a0,30 2.5 30 000 5 60000
0,30 20,50 2.5 60 000 5 156 000
CAMPANO 0.1 2.5 8 000 5 12 000
0.2 2.5 20000 5 35000
0.3 2.5 30000 5 50000
0.4 2.5 44 000 5 80000
0.5 2.5 50 000 5 100 000
0.60 2.5 60 000| 5 140 000
ABARCO 0.1 25 15 000 5 30000
0.2 25 35 000 5 70000
0.3 2.5 60 000 5 120 000
0.4 25 100 000 5 160 000
0.5 25 140 000 5 250000
OREJERO 0.1 2.5 8 000 5 12 000
0.2 2.5 20000 5 35000
0.3 2.5 30000 5 50000
0.4 25 40 000 5 80 000
0.5 2.5 50 000 5 100 000
0.6 2.5 60 000 5 120 000
CAMAION 0.1 2.5 20000
0.2 2.5 20 000 5 35000
0.3 2.5 30000 5 50000
0.4 25 40 000 5 70 000
0.5 2.5 50 000 5 90 000
100 180 000
ACEITUNO 0.1 2.5 10000 5 15000
0.2 2.5 20 000 5 30000
0.3 25 35000 5 45 000
0.4 2.5 45 000 5 75000
0.5 2.5 60 000 5 90 000
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BALSO 0.1 2.5 5 000 5 10 000
0.2 2.5 8 000 5 12 000

0.3 2.5 20 000 5 30000

0.4 2.5 30 000 5 50000

0.5 25 50 000 5 80 000

CATIVO 0.1 2.5 5000 5 12 000
0.2 2.5 15 000 8 25000

0.3 2.5 30 000 5 50000

0.4 2.5 40 000 5 70 000

0.5 25 70000 5 S0 000

MORA 0.1 2.5 5000 5 10 000
0.2 2.5 20 000 5 35 000

0.3 2.5 30 000 5 50 000

0.4 2.5 40 000 5 80 000

0.5 2.5 70 000 5 100 000

POLVILLO 0,10a0,20 25 35 000 5 68 000
0.2 2.5 20000 5 40000

0.3 2.5 30000 5 50000

0.4 2.5 50 000 5 80000

0.5 2.5 60 000 5 100 000

0.6 25 80 000 5 120000

0.90 2.5 100 000 5.0 220000

CABRO 0.1 2.5 5000 5 12 000
0.2 2.5 15 000 5 30000

0.3 2.5 30 000 5 50000

0.4 25 40 000 5 70000

0.5 25 70 000 5 100 000

PALMITO 5 130 000
VARA SANTA 0.3 5 20 000 10 30 000
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VARA SANTA 0.2 5 25 000| 5 40000
0,10a0,30 2.5 36 000 5 40 000

HIGO 0,40a 0,50 93 000

0.70 2.5 50 000 5 110 000

0.10 2.5 15 000 5 35000

0.2 2.5 20000 5 45 000

JOBO 0.4 2.5 40000 5 60 000

0.60 2.5 50000 5 70 000

0.7 2.5 60 000 5 80000

CARBONERO NEGRO 0.3 25 40000 5 80 000
CARBONERO BLANCO 0.3 2.5 35000 5 20000
HOJA MENUDA 0.3 25 35000 5 70000
BONGA 0.2 2.5 15000 5 40 000
SIETE CUERO 0.5 2.5 60 000 5 120000
CAMPANO BLEO 0.1 2.5 40 000 5 100 000
0.3 25 30000 5 60 000

CANAFISTULA 0.4 2.5 40000 5 70 000
0.5 2.5 40000 5 20000

SANTA CRUZ 0.4 2.5 50 000 5 120 000
CAMAJON 0.6 2.5 40 000| 5 80000
TOTUMO 0.2 2.5 10 000 5 15 000
0.1 25 5000 5 8000

ALMENDRO 0.3 2.5 20 000 5 40 000
0.3 25 25 000 5 35000

0.4 2.5 45000 5 70000

GUACAMAYO 0.6 2.5 60 000 5 120000
0.7 2.5 90 000 5 180 000
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Abeto adulto 30 000
Bonga - 20 15 000
Chitua Bonga <30 30000
Chitua Bonga <40 40 000
Bonga <50 60 000
Bonga <60 90 000
Bonga <80 140 000
Bonga <80 160 000
Bonga 1.0 mts 120 000
Bonga 1.40 180 000
Campano 35000
Campano <80 180 000
Campano 1.20 m 200 000
Campano 1.60 m 250 000
Carbonero 80 000
Carbonero <10 30 000
Carbonero <20 50 000
Carbonero <40 60 000
Carbonero <80 120 000
Chengue 35000
Dividivi <20 40 000
Guacamayo <50 80 000
Guacamayo <60 100 000
Guacamayo <80 130 000
Guacimo <10 25000
Guacimo <20 35000
Guacimo <30 45 000
Guacimo <40 60 000
Guanacona 50 000
Guarumo <20 20 000
Guarumo <30 45 000
Higo 50 80 000
Higo 60 90 000
Higo 80 100 000
higuerén 40 000
Higuerén<30 80 000
Jobo <30 20 000
Jobo <50 50 000
Jobo bano 35000
Majagua 40 000
Mata ratén <10 15 000
Mata raton <20 20 000
Mata raton <30 30 000
Mata raton <40 60 000
Mata raton <50 65 000
Mata ratén <60 70 000
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Murieco <10 40 000

Mufeco <20 70000

Mufeco <50 70 000

Mufieco <60 140 000

Oiti <10 40 000

Oiti <20 60 000

olivos 20 000

Orejero 45 000

Pimentillo 10 000

Pimiento <40 30 000

Pino 70 000

Polvillo amarillo <40 80 000

Copey 80 40 000

Vara de piedra <10 20 000

Vara de piedra <30 60 000

Vara de piedra <80 140 000

Chichero 15 000

espino 20 000

VALOR ECONOMICO DE ARBOLES FRUTALES

ESPECIE FORMA VEGETAL |SIN PRODUCCION |ADULTO PRODUCCI(
ACHIOTE ARBUSTO S 8000 S 80000
AGUACATE ARBOL $ 12 000 $ 130000
ALGARROBO ARBOL S 6000 $ 30000
ANON ARBUSTO $ 80000 $ 150 000
CACAOQ ARBUSTO $12 000 S 140 000
CACAO DE AGUA |ARBOL $10000 $30000
CAIMITO ARBOL S 15000 S 80 000
CANAFISTOLA ARBOL $ 6000 $ 30000
CIRUELA ARBUSTO $ 8000 S 60000
coco PALMA $20000 $90 000
COROZO LATA ARBUSTO S 8000 $ 30000
FRUTA PAN ARBOL S 80000 $30000
GUAMA GRANDE |ARBOL S 8000 $ 50000
GUANABANA ARBUSTO $ 15000 S 150000
GUAYABA AGRIA |ARBUSTO $ 10000 570000
GUAYABA DULCE |ARBUSTO S 5000 $ 30000
LIMON ARBUSTO $12 000 $ 50 000
MAMEY ARBOL $ 15000 S 60 000
MAMON ARBOL $12 000 $ 60 000
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MANGO INJERTADO  |ARBUSTO $40000| S120000
MARACUYA BEJUCO $5000 $ 60000
MARANON ARBUSTO $10000 $ 40000
NARANJA AGRIA ARBUSTO $ 6000 $20000
NARANJA INJERTADA  |ARBUSTO $20000) $100000
NISPERO ARBOL $12000 $ 50000
PAPAYA ESTILETE $10000 $40 000
PERA CRIOLLA ARBUSTO $ 10000 $30000
PINA HERBACEA $5000 $ 15000
PLATANO CEPA $5000 $30000
POMELO ARBUSTO $10 000 $80000
TAMARINDO ARBOL $10000 $30000
TOROMBOLO ARBUSTO $6000 $ 15000
ZAPOTE ARBOL $30000 $90 000
ESPECIE EDAD EN ANOS Vv/uU
MANGO PRODUCCION 5 EN ADELANTE $ 150 000
MAMONCILLO 15 $ 60 000
LIMON CRIOLLO 5 $ 50 000
LIMON 10 $ 100 000
CIRUELO 2 $ 10 000
CROTO 2 $ 8000
PERA 5 $ 30 000
PERA DE AGUA 10 $ 15 000
CORALITO ROJO 5 $ 10 000
HICACO 2 $8000
HICACO 5 $8000
AZAR DE LA INDIA 10 $ 10000
MUSAENDA BLANCA 5 $ 15 000
MUSAENDA ROZADA 5 $ 15000
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Achote 80 000
aguacate 130 000
Aji pimentén 6 000
Algarroba 50 000
Cafa agria 20 000
Canafola 40 000
Cereza 8 afos 20 000
Cerezo 5 afios 100 000
chirimoya 30 000
Guama 25000
guama 50 000
guanabana 90 000
Malambo 10 afios 80 000
Mandarina 5 afios 70 000
marafion 40 000
Mata de tomate 5000
Mata espina 30 000
Mata maracuya 60 000
papaya 30 000
Pera 30 000
pifia 15 000
Pifiuelo <30 40 000
Platano manzano 30 000
uva 10 000
Fresa 15 000
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VALORACION ECONOMICA DE ARBOLES ORNAMENTALI
ESPECIE FORMA VEGETAL JOVEN ADULTO
ALMENDRO ARBOL $8000 $ 40000
ASTROMELIA ARBUSTO $5000 $10 000
AZAR DE INDIA ARBUSTO $ 8000 $15000
CALABONGA ARBUSTO $5000 $ 30000
CHIMINANGO ARBOL $4000 $20000
CHITU ARBUSTO $2000 $10000
CROTO ARBUSTICO $ 5000 $10000
FALSO ROBLE ARBUSTO $8000 $ 25000
FLANBOYAN ARBOL $ 15000 $30000
FLOR DE AMOR ARBUSTO $ 5000 $10 000
FLORISANTO ARBOL $15000 $ 60000
FRUOLILLO ARBOL $ 8000 $30000
GUAMO DE MONO  |ARBUSTO $ 5000 $ 15000
HELICONEAS HERBACEAS $ 6000 $12 000
HIGUERILLA ARBUSTO $ 4000 $ 4000
LAUREL ARBOL $10000 $30000
LLUVIA DE ORO ARBUSTO $8000 $ 20000
MARAVILLA INDIA  |ARBOL $ 5000 $ 20000
MATA RATON ARBUSTO $ 15 000 $ 59000
NIM ARBUSTO $ 8000 $ 25000
PALMA BISMARCKIA |PALMA $ 40000 $ 80 000
PALMA COLA PEZ PALMA $ 15000 $ 80000
PALMA MANILA PALMA $10000 $ 25000
PALMA REAL PALMA $30 000 $ 70000
PALMA VIAJERA PALMA $15 000 $ 40000
PATE VACA ARBUSTO $ 8000 $ 20000
PALMA AMARGA PALMA 60000| S 150 000
POLVILLO ARBOL $ 15000 $ 60000
SAN JOAQUIN ARBUSTO $8000 S 25 000
TOTUMO ARBUSTO $5000 515000
TULIPAN ARBOL $ 8000 $ 20000
Pasto angleton , ominicula S 60
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Arbol de sombra 40 000
Arbol eucalipto 80 000
Azar de la india <10 10 000
Balsamo 50 000
Barbasco 30 000
Bonche 30 000
bonches 30 000
Cafetal 30 000
callovijao 20 000
Camajon 1.0 mts 180 000
Crisantemo 40 000
Flor de verano 15 000
guinda 20 000
heliconias 12 000
Hoja ancha <20 40 000
Hoja ancha <40 80 000
Hoja menuda <20 30 000
Hoja menuda <40 60 000
Lengua suegra 40 000
Lirio de 10 afios 4000
Mata ancha <30 40 000
Noni 10 000
Palma africana 30 000
Palmera 30 000
Palmera 1 afio 5 000
Palmera 3 afios 45 000
Palo min 15 000
Planta berenjena 5 000
Planta ornamental 40 000
Savila 30 000
Sebastiana 5 afios 60 000
Topo 20000
Veranera 5 afios 10 000
Laurel adulto 30 000
Cafia brava 20 000
Groncello 7 afios 20 000
Margaritas 10 000
Viuda negra 10 000
Noni 10 000
Auto murria 10 000
Campana 10 000
Capacho 30 000
Cafiandonga 30 000
Nigua 30 000
Niguito 20 000
Lomo de caiman 30 000
Flor de Torino 12 000
Automurria 2 afios 10 000
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Noni 10 000
Sembradera 15 000
Pata de cabra 20 000
Cafetino 10 000
Lechoso 30 000
Guama mico 30 000
almacigo 30 000
Almacido 40 000
Buque de novia 15 000
Rosa amapola 10 000
Siempre viva 10 000
Hiroca 10 000
Badra 150 000
Guacimo 35 000
Algodoncillo 5000
Jardineras 35 000
Varita de san José 60 000
Salsa 5 000
Copey 30 000
Guayabo blanco 20 000
Guadua 4 anos 100 000
Vara blanco 10 8 000
Guayacan 20 70 000
Guayacan 90 150 000
Escubillo (malesa) |

FUENTE: EMIRO MARTINEZ SUAREZ
ING. AGRONOMO T.P #0839 MIN AGRICULTURA

Alvaro Enrique Bernal Rozo Atanasio Ortega De La Ossa
Ingeniero forestal — Esp en Ecologia Ingeniero Forestal
C.c 19.250.581 de Bogota. C.c6.583.349

MP: 21646AGR MP 5653 MADR
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Hernando de j. Rangel Oviedo
Ingeniero Forestal

CC: 70.032.773 de Medellin
MP-. 5934 MADR

Marco Tulio Hernandez Montiel
C.C 78.299.167 de Montelibano — Cordoba
M.P 25.511 Ministerio de Agricultura y desarrollo

LUIS ANTONIO CABRALES BUELVAS
CONSULTOR
TP 2827 DE MINI AGRICULTURA

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA
FECHA MARZO 06 DE 2014

Nota: el contenido de la presente est4 sujet evision
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RLOS TENCH AGAMEZ JOSE NICOLAS VELEZ CHAIfER
.C. 6.568.039 de Monteria Presidente
RNA 1480 Lonja Propiedad Raiz de Monteria
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GESTION PREDIAL

(\C.C. No. 8.

Monteria - Cordoba

AUTORIZACION DE INTERVENCION DEL PREDIO VA-Z2-06_03-004
L —”
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION No 008-2010
PROYECTO VIAL TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1

ASUNTO: PERMISO DE INTERVENCION PREDIO VA-Z2-06_03-004, PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO VIAL
TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1

La sefiora MARIELA RIANO VARGAS, identificada como aparece al pie de su correspondiente firma, quien actia como
apoderada especial, del sefior GONZALO RIANO VARGAS identificado con cedula de ciudadania No. 80.275.346 de
Villeta, propietario del predio mencionado en el epigrafe del asunto, autoriza al concesionario VIAS DE LAS AMERICAS
S.A.S., arealizar las obras en la zona de terreno comprendida dentro de las abscisas inicial Km 25+301,68 D/y final Km
25+483.01 Q,Jque hace parte del predio de mayor extensién denominado “VILLA ROSITA" ubicado en la vereda Patio
Bonito del municipio de Monteria, depariamento de Cordoba identificado con matricula inmobiliaria 140-103428 ycedula
catastral 23001000200370028000;€n un &rea requerida de 5.812,83 M2—para la construccion del PROYECTO VIAL
TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1, Tramo Planeta Rica - Monteria.

ALVARO JOSE MOVILLA CASTILLO, Representante Legal en Calidad de Gerente del Concesionario VIAS DE LAS
AMERICAS S.A.S., identificada con NIT. 900.373.783-3 compromete a seguir con los tramites necesarios para lograr la

adquisicion ya sea por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria o por medio de la venta forzada o
expropiacion.

lgualmente se compromete a delimitar y aislar la zona de terreno que en este documento se autoriza su uso e
intervencion.

Dichp-ugo no genera derecho real de dominio a favor del autorizado y tampoco derecho al propietario para reclamar

perjuiciospor la ocupacion de dicho terreno durante el tiempo en que se logra finalizacion de la adquisicion ya que se
trath de unaautorizacion voluntaria y libre.

ALVARo J 7§SE/ MO\{LLA CASTILLO
402 de Barranquilla
epresentante Legal

N, Vias de las Américas S.A.S

Proyecto: Evolution
Reviso: G.Gomez
Aprobo: X Juris

Oficinas del Proyecto y Direccién de Notificacion Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana Monteria, Colombia
Teléfonos: 7911207 - 7917232 - 7917240
e-mail: contactenos@transversaldelasamericas.com
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Aguncia Naclunal Jdoe
NIT 900.373.783-3 Infraestructura

GESTION PREDIAL

ACTA DE ENTREGA Y RECIBO DE PREDIOS
PROYECTO VIAL TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1
CONTRATO DE CONCESION 008 de 2010
TRAMO: PLANETA RICA - MONTERIA

Ficha Predial No. VA-Z2-06_03-004

Abscisa Inicial Km 25 + 301,68D

Abscisa Final Km 25 + 483,01D

Municipio MONTERIA

Direccion VILLA ROSITA

Matricula 140-103428

Cedula catastral 23001000200370028000

Area total 626214,00 M2

Area requerida 5812,83 M2

POR EL NORTE: Con predio de Leonardo Guzman y otro, con una longitud de 34,30
metros.

POR EL ORIENTE: Con predio restante de Gonzalo Riafio Vargas, con una longitud de
205,37 metros.

POR EL SUR: Con via Veredal al Caserio Puerto Rico, con una longitud de 30,97
metros.

POR EL OCCIDENTE: Con Via Planeta Rica - Monteria, con una longitud de 181,33 metros.

En la Carrera 13 # 60 — 29 de la ciudad de Monteria el , se
reunieron, la sefiora MARIELA RIANO VARGAS, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania 51.827.907 de Bogota, quien actia en nombre y representacion del sefior GONZALQ
RIANO VARGAS, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania N°. 80.275.346 de Villeta
- Cundinamarca, quien acttia como propietario del predio ubicado en jurisdiccién de Municipio de
Monteria, con matricula inmobiliaria N° 140-103428, cuyas medidas y linderos se encuentran
determinados en la Escritura Plblica N° 1796 de fecha 09 de julio de 2009 otorgada por la Notaria
Segunda de Monteria y el sefior ALVARO JOSE MOVILLA CASTILLO, identificado con cédula
de ciudadania Nro. 8.736.402 expedida en Barranquilla, quien actuta en calidad de Representante
Legal de la sociedad VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S sociedad que ha sido facultada bajo la
modalidad de delegacion de funciones por el INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES HOY
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, la adquisicion de los inmuebles requeridos para
el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de |a referida entidad de acuerdo al
mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y de acuerdo al Contrato de Concesion N°
008 del 6 de Agosto 2010; con el fin de hacer entrega y recibir real y materialmente la zona de
terreno y mejoras que el INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES HOY AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, esta requiriendo para la construccién del proyecto vial Transversal de
las Américas Sector 1 y que fueron objeto de Oferta Formal de Compra mediante el oficio No.
2013-110-001660-1 de fecha 15 de mayo de 2013 y el Alcance de la Oferta Formal de Compra
mediante el oficio No. 2013-110-003687-1 de fecha 23 de septiembre de 2013

RBPRTR
e

Al

5

Oficinas del Proyecto y Direccion de Notificacién Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana Monteria, Colombia
Teléfonos: 7911207 — 7917232 - 7917240
e-mail: contactenos@transversaldelasamericas.com
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VIiAS
DE LAS AMERICAS S.A.S,

NIT 900.373.783-3 Infraestructura

GESTION PREDIAL

Acto seguido la sefiora, MARIELA RIANO VARGAS, hace entrega real y material del Inmueble,
para que a partir de la fecha de la firma del presente documento se puedan llevar a cabo los

trabajos necesarios para el desarrollo del proceso constructivo del proyecto en mencién y la
entrada de maquinarias y personal requerido.

Establecida plenamente la cabida y los linderos mencionados y una vez recibido el terreno
requerido y las mejoras en él contenidas, VIAS DE LAS AMERICAS S.A.S, manifiesta a su vez
recibirlo a satisfaccion y se compromete a custodiarlo en debida forma mientras da comienzo a las
obras necesarias para el Proyecto Vial TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1.

Las partes que aqui intervienen declaran expresamente que el area del terreno, objeto de la
presente acta, seran destinados exclusivamente, a la ejecucién de las obras necesarias en el
Tramo Planeta Rica - Monteria, y se consideran bienes de uso publico que formaran parte del
proyecto vial TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS SECTOR 1, seglin el desarrollo del objeto del
Contrato de Concesion No. 008 del 6 de Agosto 2010.

Un ejemplar de la presente acta se protocolizara en la escritura de venta de la zona de terreno
requerida,

El Concesionario de conformidad con el Contrato de Concesion N° 008 del 6 de Agosto 2010,
realizara las obras respectivas y revertira los bienes a la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA en las condiciones establecidas en el relacionado contrato de Concesién,

En sefal de aceptacién del contenido de la presente acta, se suscribe, por quienes en ella
intervinieron.

QUIEN RECIBE

QUIEN ENTREGA

/ﬂf Z '
ALVAR@ JOSE MOVILLA CASTILLO

C.C N° 8.736.402 de Barranquilla ¢
Representante Legal. Apoderads
Concesionaria Vias de las Américas S.A.S

Proyectd: Evolution
Reviso: G. Gomez
Apraba: X. Juris

Oficinas del Proyecto y Direccién de Notificacién Carrera 13 No 60-29 B/La Castellana Monteria, Colombia
Teléfonos: 7911207 - 7917232 - 7917240
e-mail: contactenos@transversaldelasamericas.com



JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA

Arquitecto-Urbanista-Constructor- Avaluador
C.C 8'695.457 de Barranquilla
Tarjeta Profesional de Arquitectos No. 08700-21212 del Atlantico
Registro Nacional de Avaluadores: RNA No. 8.695.457
Direccién Residencia Cra 17 No 22D-55 Teléfono 7819582
Telefax 7819512 Celulares 3008044289 — 3122854261

Estudios

v
v

v

Bachiller Académico de la escuela Normal de Varones de la ciudad de Barranquilla. 1.977
Grado de Arquitecto de la Corporacion Universitaria de la costa 1.985, tesis “Patrimonio
Arquitectonico de la costa Atlantica”

Especialista en Urbanismo en agosto del 2010, Graduado con la tesis “Recuperacién
Urbana de Los Barrios Furatena, Villa Paz y Nueva Esperanza, zona sur de la Ciudad
de Monteria”. Universidad Jorge Tadeo Lozano.

Profesional en Zonas homogéneas fisicas y geoecondmica y determinacion de valores
unitarios por tipos de construccion con tecnologias geoespaciales; 25 de febrero al abril
12 de abril de 2013, intensidad de 240 horas presenciales; Graduado con la tesis “Zonas
fisicas y geoeconomicas del municipio de Cota - Cundinamarca”. CIAF - Instituto
Geografico Agustin Codazzi - Bogota

Magister en Geografia en la Universidad del Cordoba, el 21 de diciembre de 2018,
Graduado con la tesis “analisis de la formacién de los precios del suelo urbano en la
dinamica inmobiliaria de la ciudad de monteria (2003 — 2015)”.

Cargos Desempenados

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cordoba-Contrato 1537, inicia 02/08/2021 finalizé
12/07/2021.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cordoba-Contrato 1537, inicia 18/05/2020 finalizé
12/30/2020.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cérdoba-Contrato 1512, inicia 15/04/2019 finalizé
12/30/2019.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cérdoba-Contrato 1479, inicia 10/08/2018 finalizé
11/12/2018.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cordoba-Contrato 1455, inicia 25/01/2018 finalizo
04/06/2018.

Contrato N° 023 de 2018 de prestacion de servicios profesionales de apoyo a la gestion para la
revision y actualizacion de los avaltios de bienes inmuebles de propiedad del Municipio de Valencia
— Departamento de Cdrdoba; inicia 26/01/2018 finalizé 26/04/2018.

Hoja de vida - 2021



MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cdrdoba-Contrato 1407 inicia 27/06/2017 finalizé
22/12/2017.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cdrdoba-Contrato 1269 inicia 27/02/2015
finalhiz626/12/2015.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cordoba-Contrato 090101900 inicia 22/04/2013
finalizé 21/10/2013.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cérdoba-Contrato 09093700 inicia 29/06/2012
finafiozé 28/12/2012.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cdrdoba-Contrato 090666700 inicia 01/02/2010
finalizo 31/12/2010.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Coérdoba-Contrato 09061100 inicia 06/04/2009
finalizé 31/12/2009.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cdrdoba-Contrato 090481000 inicia 01/04/2008
finalizé 31/12/2008.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cdérdoba-Contrato 09042500 inicia 24/08/2007
finallizé6 23/12/2007.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cérdoba-Contrato 09028200 inicia 01/02/2006
finalliz6 31/12/2006.

Perito Externo del Agustin Codazzi Territorial Cordoba-Contrato 09013600 inicia 30/11/2004
finalliz6 29/11/2005.

c Arq. JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA

Cedula de Ciudadania N° 8.695.457 de Barranquilla
Tarnjeta Profesional Arquitecto N° 08700-21212
istro Abierto Avaluadores RAA N° 8.695.457
Registro Nacional de Avaluador R.N.A N° 3764

Hoja de Vida — 2022 Pagina 2 de 31



MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

Republica de Colombia

Ministerio de Educacion Nacional

y en su nombre

La Corporacion Unicosta

POR INTERMEDIO DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA

Por cuanto

JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA

C.C.No 8' 695.457 DE BARRANQUILLA ( Atiantico) L M.D 717767 DM

Cursé todas las materias que los Estatutos Universitarios exigen, le confiere el titulo de

ARQUITECTO

APROBADO POR RESOLUCION No. 9332 DE DICIEMBRE 3 DE 1975, EMANADA DEL

MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL
I {

En fe de lo cual se expide el presente Diploma en Barranquilla. Repiblica de Colombia.

El dia 26 de Juuio | de 1985
- s P D S A
\? it Sy _ferie S
El Presidente Jinta Digectiva. Presidente Consejo Fundadores. El Rector -

5
R 5
R T
fcgr}wél Secretarjo Geneyal
Gobernador del Atlantico ' Secretdrio de Edycacion
Anotado al folio No.9/9 del Libro de Registro de Diplomas  No. 55

Refrendado en Barranquilla el :ﬂét de Sepiricrinic de 1985

Hoja de Vida — 2022 Pagina 6 de 31



MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

CoORRPORACION LIKNMNIEC O ST &

ACTA DE GRADO No. 004

i Barvanguilla, Capital del Dopartamento del Atlaniieo, a 26 de Julio de 1945
5o reunicron los Micmbros Directivos de la CORPORACION UNICOSTA, con el

objeto de otorgar el titulo de ARQUITECGTO

al estudiante JOSE ALSERTO PACHECD ECHEVERRTA - portador de la
cédula de ciudadania No. 8.695.457 de Barranquilla y Libreta Militar
No. D717767 ' Distrito Militar No. 1O a quien se le tomé el juramenlo

de rvigor y se le hizo entrega del Diploma.

)
Habiendo cumplido con los correspondientes estudios, segin consta en los respectivos re -
gistros de la Facultad de Arquitectura y habiendo presentado el XA

final de Proyecto sde Grado, Titulado: YPATRIMONIO ARQUITECIGNIOO COLTA ALLAUICe!

Por Resolucion No. 9332/75 emanada del MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL
y despues de cumpliv con los  requisitos exigidos por el INSTITUTO COLOMBIANO)
PARA ElL FOMENTO DE LA EDUCACION SUPLRIO{ ICFES - se olorga el Litulo

cw‘t‘uspondiente :

Pura constancia de lo expuesto, se firma la presente acta por el Presidente del Couscio

Directivo, Rector, Decano de la Facullad y Secretario General

S ) i r }i,‘.p i : i
J f’f* ‘,‘:2, NS } / “\‘féémw ; Conie
P‘bbltl!‘l‘lt&‘ ! Gt ReCLOI‘,B -
7 4 - ."J,
3 > f

acrite Motarlo Cuarto gal
£ {"5 f ,‘ﬂ %l‘ﬂ.&l‘d de Barranquilla™ e
lJu,dm) ‘}’ CERTI®I pa §’«;:metd
. Que ssta fototopio mnmp
%00 ¢l eriginal qus ho 1¢ni-_<; i

TNy

3
r
/

em-rdl

Rarrmacuilic A% QI:'I ‘im
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MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

LA FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA
JORGE TADEO LOZANO

SECCIONAL DEL CARIBE

PERSONERIA JURIDICA No. 2613 pE 1959. MinjusTiCIA

CON LAS DEBIDAS AUTORIZACIONES LEGALES Y EN CONSIDERACION A QUE
José Alberto Pacheco Echeverria

c.c. 8.695.457 de Barranquilla

TERMINO SATISFACTORIAMENTE LOS ESTUDIOS Y CUMPLIO LAS PRUEBAS REGLAMENTARIAS,
LE CONFIERE EL TITULO DE

Especialista en Urbanismo

EN CONSTANCIA SE FIRMA EN CARTAGENA DE INDIAS, ALOS 04 pias DELMES bE Marzo

DEL ANO 2011

/ / ErL RijcTc
/‘)'/' /
X o //l
flrre e ’
, [t =
—7""ELDECANO
ANOTADO EN EL LIBRO DE REGISTRO No. 2 , FoLio 89 DE LA UNIVERSIDAD.
ANOTADO EN EL LIBRO DE ACTAS DE GRADOS No. 2 . Forio 108 DE LA UNIVERSIDAD.

00695

Hoja de Vida — 2022 Pagina 8 de 31



MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

Hoja de Vida — 2022 Pagina 9 de 31




MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

FY

(3) leJeusg) euejaioag
NO¥3ATVD 0AIIAO QIO0Y VNVI

[eJoua9 Jojpaig

"€10Z 9P ugqe ap Z| Elp |8 “D'g ejobog ap pepnio e| us apidxa 8s ugIoedlILed ajuasald e

"SeIoY 0pZ Sp PEPISUSIUI BUN UOD ‘gLOZ P |UGe 3P Z| |8 A 0181g8} 8p GZ | a.3us opipuaidwod opoyad (@
sjueInp ‘4y|9 - eoyeiBoas) ugioewWIOU| US Ojjollesaq A ugoebisaau| ap osua) |op sewelboid so| uod opienoe

9P ‘STTVIOVASIOID SVIOOTONOIL NOO NOIOONULSNOD 3d OdIiL ¥Od SONVLINN SIHUOIVA -
3d NOIOVNIWY3L13d A SYOINONODIOID SVYOIISId SYANIOOWOH SVYNOZ 0sind |9 gqoide A onsisy

0j03)inbly  :ugissjoid /G¥'S69'8 "ON BIUBPEPNIO 8P E|NP3O UOD

1111363435 033(Rgk 0J1IqE ISO[E oo

VOl41L1433

uspig A poLieqy

4vIO

12Z¥Ad0J NILSNOV 0J14YYO03O OLNLILSNI
VIENO109 30 VIIaNd3y

Péagina 10 de 31

Hoja de Vida — 2022



MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

INSTITUTO GEOGRAFICO
SAasImcoDa
Sedn Certea

CURSO ZONAS HOMOGENEAS FISICAS GEOECONOMICAS Y DETERMINACION
DE VALORES UNITARIOS POR TIPO DE CONSTRUCCION CON
TECNOLOGIAS GEOESPACIALES

Febrero 25 al 12 de abril de 2012

CERTIFICADO DE CALIFICACIONES

NOMBRE:  JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA

ASIGNATURA PESO (%) NOTA
Zonas Homogéneas fisicas (urbano-rural) 40 98
Cartografia Basica 10 86
Zonas Homogéneas Geoecondmicas 50 95

CALIFICACION PROMEDIO PONDERADA: 95
INTENSIDAD HORARIA: 240 horas

Teoria: 92 horas
Practica: 148 horas
Total: 240 horas

NOTA: Si la calificacion promedio ponderada es mayor o igual que setenta (70) se expide un certificado de
asistencia y aprobacién del curso. Si es inferior, se expide solamente un Certificado de Asistencia.

Bogota D.C., 12 de abril de 2013.

S
WILLIAM ALBFREO MARTINEZ DiAZ
Jefe Géntro estigacion y Desarrollo

en Informgcidn Geogréfica — CIAF (E )

Carrera 30 N.” 48-51 Conmutador: 3694000 - 3694100 Fax: 3694098 Informacion al Cliente: 3683443 - 3694000 Ext. 4674 Bogotd, D.C. www.igac.gov.co
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MSc Arquitecto Jose Alberto Pacheco Echeverria

ACTA DE GRADO No. 117033

EN LA CIUDAD DE MONTERIA, A LOS 21 DiAS DEL MES DE DICIEMBRE
DE 2018 SE CELEBRO EL ACTO DE GRADUACION DEL SENOR (A):

JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA

CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 8.695.457 EXPEDIDA EN

BARRANQUILLA, A QUIEN LA UNIVERSIDAD DE CORDOBA A TRAVES DE
LA FACULTAD DE:

CIENCIAS BASICAS

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y POR AUTORIZACION DEL
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL LE OTORGO EL TiTULO DE:

MAGISTER EN GEOGRAFIA

Y SE LE HIZO ENTREGA DEL DIPLOMA CORRESPONDIENTE.

EN FE DE LO ANTERIOR, SE FIRMA LA PRESENTE ACTA DE GRADO EN LA

CIUDAD DE MONTERIA, A LOS 21 DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2018.

FIRMADO POR: RAFAE M ACHECO MIZGER

GENERAL

MONTERIA, 21 DE DICIEMBRE DE 2018

REGISTRADO AL FOLIO 222 DEL LIBRO DE REGISTRO DE ACTAS No. 2

24020
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FECHA

JUZADO O DESPACHO

CASO ESPECIAL DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

Monteria, 03 de
diciembre de 2021

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL
CIRCUITO ESPECIALIZADO EN
RESTITUCION DE TIERRAS
MONTERIA — CORDOBA

ESPECIAL DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS PERSEVERANDA MABEL
MARTINEZ DiAZ Ne
23.001.31.21.003.2019.00064.00

Oficiese al Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-
(Seccional Cérdoba), a través del Arquitecto JOSE
ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA, informando la fecha
para la audiencia de practica y contradiccion del dictamen
pericial, advirtiéndo que su asistencia a la audiencia es
obligatoria, que de no dar cumplimiento a la orden
impartida se dard inicio al incidente de responsabilidad de
que trata el articulo 44 del C.G.P.

VIERNES CUATRO (04)
DE FEBRERO DE DOS
MIL VEINTIDOS (2022) a
partir de las 9:00 a.m.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL
CIRCUITO ESPECIALIZADO EN
RESTITUCION DE TIERRAS
MONTERIA — CORDOBA

Solicitud Especial de Restitucion de Tierras
Despojadas de Elvis Gustavo Flores Alvarez y otro
Expediente 23-001-31-21-003-2019-00081-
Solicitante:

ELVIS GUSTAVO FLORES ALVAREZ y ANGEL
BENICIO

RAMOS COGOLLO

Radicado:

Oficiese al Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-
(Seccional Cordoba), a través del Arquitecto José Alberto
Pacheco Echeverria — Profesional especializado,
informando la fecha para la audiencia de practica y
contradiccién del dictamen pericial, advirtiéndole al referido
que su asistencia a la audiencia es

Proceso:

Especial de Restitucion de Tierras Despojadas

Medellin, 10 de febrero
de 2022 OFICIO SECRT-
183

TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL DE
ANTIOQUIA

SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN
RESTITUCION DE TIERRAS

Proceso: Restitucién y Formalizacion de Tierras
Solicitante: Francisco Castillo Mestra

Opositor: Julio César Tamara Cogollo y Otro
Radicado: 23001312100120180007701

pedido en restitucidén en este proceso, el cual se ubica en la
vereda Los Lobos, del corregimiento Nueva Lucia, en el
municipio de Monteria (Cér.), en un area de 24 hectareas
con 2498 metros cuadrados, lo que debia ser informado
tanto a la Unidad Administrativa Especial de Gestién de
Restitucion de Tierras Despojadas a través de su Grupo de
Cumplimiento de Ordenes Judiciales y Articulacion
Institucional como a este Tribunal.

Medellin, 02 de febrero
de 2022

TRIBUNAL SUPERIOR DE
ANTIOQUIA

SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN
RESTITUCION DE TIERRAS
SALA PRIMERA

Radicado: 23001-31-21-001-2018-00077-01
Proceso: Restitucién y formalizacion de tierras.
solicitante: Francisco Castillo Mestra
Opositores: Julio Cesar Tamara Cogollo y otro.

predio “Parcela No. 12 Tierra Negra o Amalfi” ubicado en la
vereda Boca al Revés, corregimiento Popayan, del
municipio de Canalete (Cor.)
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8695457, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-8695457.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Dic 2017 Régimen de Transicion 13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Dic 2017 Régimen de Transicion 13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0725, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0481, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA
Direccién: CARRERA 17 #22D 55

Teléfono: 3008044289
Correo Electrénico: pachennis@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avalios- EDUAMERICA Centro de Estudios Técnicos y
Empresariales

Arquitecto - La Corporacién Unicosta.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
8695457.

El(la) sefior(a) JOSE ALBERTO PACHECO ECHEVERRIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b88d0b03

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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