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REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno

Proceso: Verbal

Demandante: Luis Enrique Gonzales Rodriguez y otros.
Demandado: Seguros de vida, Suramericana S.A
Radicacion: 110013103046202000315 01
Procedencia: Juzgado 46 Civil del Circuito de Bogota
Asunto: Apelacién auto

AI-043/21.

Se pronuncia el Tribunal acerca del recurso de apelaciéon
propiciado por la parte demandante contra el auto de fecha 14
de diciembre de 2020, que rechaz6 la demanda.

Antecedentes

1. Luis Enrique Gonzalez Rodriguez, Lina Maria y Luis Alejandro
Gonzalez Jiménez presentaron demanda declarativa de
responsabilidad civil contractual contra Seguros de Vida
Suramericana S.A.

2. Mediante auto del 26 de noviembre de 2020 se inadmitio la
demanda, para que se corrigiera en los siguientes aspectos: (i)
aportar certificado de existencia y representacion de la
demandada, con expedicidén no superior a un mes; (ii) prestar
caucién para decretar la medida cautelar, (iil) “Partiendo de lo
resuelto en el numeral inmediatamente anterior, y en caso de
desistirse de las medidas cautelares, 0 no aportarse la respectiva
caucion, con la subsanacion acreditese el envio de la demanda con sus
anexos a la parte demandada, como también la subsanacion, segun 1o
estipulado en el ordinal 6° del Decreto 806 de 2020; y alléeguese la
conciliacion prejudicial como requisito de procedibilidad...”

3. Oportunamente el demandante radic6 escrito al que adjunto

el certificado de la sociedad demandada. En cuanto a la caucién
considerd, entre otras cosas, que se extralimitd el juez en el

110013103046202000315 0O1.
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ambito de sus competencias en materia de inadmisién de la
demanda por cuanto exhorta al demandante a cumplir una
carga no prevista por el legislador en los articulos 82 y 90 del
estatuto procesal; igualmente sefniald que “no encuentra sustento
el requerimiento impartido por su senoria, en vista que con todo
respeto se esta desconociendo de entrada el principio de taxatividad
que contempla el Articulo 90 ibidem y desconoce el principio de
eventualidad al impartir una orden prematura’,

Al referirse al tercer requerimiento, dijo que este se encuentra
coligado al anterior y ademas que al exigir la prestaciéon de la
caucion se valor6 la medida cautelar encontrandola procedente
“razon suficiente para desggjar los efectos propios del Parigrafo
primero del Articulo 590 del C.G.P., en punto a desplazar la carga de
la conciliacion como requisito de procedibilidad (...) bastaba que se
presentara su solicitud y no su decreto o practica, para considerarse
eximido el demandante, de agotar la conciliacion para acceder de
maanera directa a la justicia”.

4. Se rechaz6 la demanda tras considerar el Juzgador que no se
habia dado cumplimiento a 1lo requerido pues “no dio
cumplimiento a los numerales 2° y 3° de la providencia proferida el
26 de noviembre hogano”, indicd que el demandante al presentar
la demanda de manera simultanea debia enviar por medio
electréonico copia de ella y sus anexos, salvo la solicitud de
medidas cautelares, y como en el presente litigio no desistio de
estas, ni presentd caucion, obligatoriamente debia cumplir con
la exigencia consagrada en el Decreto 806 de 2020. Ademaéas
como requisito de procedibilidad se requeria agotar previamente
la conciliacion.

5. Contra la decisibn anterior se interpuso los recursos
ordinarios, el principal se decidié adversamente en razén a que
“..no se allego la caucion que la ley ordena prestar con la solicitud de
medidas cautelares para suplir la conciliacion prejudicial, no era
procedente decretar la cautela solicitada, y por ende se debia
acreditar la conciliacion prejudicial como requisito de procedibilidad,
Y con esto debia cumplir ademas con la exigencia contenida en el
articulo 6° del Decreto 806 de 2020...”,y se concedid el subsidiario.

6. Los reproches planteados por el recurrente se fundan en que
hubo: i) extralimitacion de competencia y taxatividad de
requisitos para obtener demanda en forma; los requerimientos
de los numerales 2° y 3° presentan un defecto organico de
caracter funcional en vista que la agencia judicial extralimité el
ambito de sus competencias en materia de inadmisién de la
demanda por cuanto exhorta al extremo demandante a cumplir
cargas no previstas por el legislador en los articulos 82 y 90. ii)
procedencia de la medida cautelar de inscripcidon de la demanda;
el imperativo contemplado en el paragrafo gramatical exige de
la parte interesada Unicamente requerir la medida cautelar para,
quedar relegado de intentar la conciliacién prejudicial. iii)
principio de eventualidad y preclusividad de las actuaciones

110013103046202000315 0O1.
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procesales; la inadmisién y el injusto rechazo de la demanda, por
el no pago de la caucion exigida para el decreto de la medida
cautelar que no se ha decretado, frente aun proceso que no esta
en curso pues no se ha admitido a tramite, se torna a todas luces
improcedente, por lo que debe seguirse el curso natural del
proceso para que una vez admitida la demanda, se imponga la
respectiva caucidén para que posteriormente se practique la
medida cautelar solicitada por el extremo demandante. iv)
temporalidad de la caucién de que trata el numeral 2 del articulo
590 del CGP y su incidencia de cara al rechazo de la demanda,; el
plazo impuesto para la constitucién de la caucidén, no puede
minar el acceso a la administracion de justicia, pues tal
consecuencia no la previd el legislador so pena de conculcar el
debido proceso.

Consideraciones

1. El articulo 90 de la Ley 1564 de 2012, otorga al juez el deber
de ejercer el primer control de la actuaciéon al calificar la
demanda, y de no hallar satisfechos cabalmente los requisitos
que en ella deben confluir se le habilita para inadmitirla, entre
otras hipbtesis cuando no reuna los requisitos generales que se
encuentran detallados en el articulo 82 de la misma Ley.

2. En el asunto examinado, y en punto del tema objeto de
reproche, en verdad la causal de inadmision dirigida a que se
prestara caucion para decretar la cautela pedida, no se enmarca
dentro de alguno de los motivos que constituyen requisito formal
de toda demanda; de contera, tampoco resultaba viable exigirle
que de no prestarla, o de desistir de la medida, se arrimara la
conciliacién prejudicial y se acreditara el envio de la demanda
con sus anexos a la demandada.

2.1. A la no prestacion de la caucion judicial, sb6lo puede
asignarsele el efecto de no decretarse la cautela rogada.

Asi las cosas, el no acatamiento de aquella imposicion, no puede
traer aparejada la obligaciéon de allegarse la conciliacién
prejudicial como requisito de procedibilidad como tampoco el
envio de la demanda y sus anexos al demandado.

2.2. La conminacion a acreditar el requisito de procedibilidad,
tampoco era factible, pues si bien es cierto el inciso 3° del
articulo 90 de la codificacion adjetiva faculta al Juez para
inadmitir la demanda “cuando no se acredite que se agoto la
conciliacion prejudicial como requisito de procedibilidad”, que segun
lo preceptuado por el articulo 38 de la Ley 640 de 2001
modificado por el articulo 621 de nuestro Codigo Adjetivo, sera

110013103046202000315 0O1.
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indispensable en los asuntos civiles, en los procesos declarativos
con sus respectivas excepciones, siempre y cuando la materia
sea conciliable, no 1o es menos que debe acatarse lo dispuesto en
el paragrafo 1°del articulo 590 de la Ley 1564 de 2012, que
indica: “Fn todo proceso y ante cualquier jurisdiccion, cuando se
solicite la practica de medidas cautelares se podra acudir
directamente al juez, sin necesidad de agotar la conciliacion
prejudicial como requisito de procedibilidad.”,

Precisamente ante esa excepcidén nos enfrentamos en este caso,
como quiera que en €l libelo genitor se solicitd la inscripeidn de
la demanda respecto de un bien de la demandada, con cimiento
en el literal b) del numeral 1. del articulo 590 idem, la. que ha de
entenderse hallb viable el a quo, pues previo a su decreto exigid
prestar caucién

Analizadas de manera coherente y sistematica las normas
citadas, no puede llegarse a la conclusién a la que arribd el
juzgador de primer grado, pues el paragrafo primero del articulo
590 sdlo exige que haya “solicitud” de una medida cautelar.

4. En cuanto a la exigencia de enviar copia de la demanda a la
demandada, debe decirse que de acuerdo con lo preceptuado por
el Decreto 806 de 2020 se exceptua de tal carga al demandante
ya que el inciso 4° del articulo 6° senala: “Fn cualquier jurisdiccion,
Incluido el proceso arbitral y las autoridades administrativas que
gjerzan funciones jurisdiccionales, salvo cuando se soliciten medidas
cautelares previas o se desconozca el Ilugar donde recibira
notificaciones el demandado, el demandante, al presentar la
demanda, simultaneamente debera enviar por medio electronico
copia de ella y de sus anexos a los demandados...”

5. Dentro de éste contexto, y sin que sean necesarias mayores
consideraciones, se concluye, que en este asunto le asiste razon
al apelante, por ende, se impone revocar el auto censurado, y
ordenar al juez de primer grado proveer sobre la admisién la
demanda.

Decision

En meérito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Bogotda D.C., en Sala Civil de Decisiéon Civil,
RESUELVE:

1. REVOCAR el auto proferido el 14 de diciembre de 2020 por el
Juzgado 46 Civil del Circuito de Bogota.

110013103046202000315 0O1.
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2. Devuélvase el expediente al Juzgado de origen para que, sin
consideraciéon de los motivos que dieron lugar al rechazo, se
proceda a la admisién de la demanda.

Notifiquese y camplase,

& ——

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
Magistrada

110013103046202000315 0O1.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

11001 22 03 000-2019-01248-00

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

En atencion a la solicitud presentada, por el apoderado actor!?,
de conformidad con lo normado en el articulo 116 del Codigo General
del Proceso, se ordena el desglose de los documentos solicitados por

el petente.
Por secretaria realicese la entrega de éstos dejando las

constancia de rigor.

Notifiquese,

Ma istrado
000- 2019 01248-00

! Archivos denominados “06. Correo donde allegan escrito desglose” y “07. Solicitud de Desglose” ubicados
en la carpeta “04. MEMORIALES”



TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogota D.C, dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Radicacion 110012203000 2021 00254 00

Teniendo en cuenta que el escrito introductorio, contiene los requisitos
formales exigidos para sustentar el medio de contradiccién impetrado,
amén que fue formulado en el término establecido por el Legislador,
contra sentencia ejecutoriada, se funda en la causal 7 consagrada en el
articulo 355 del Cédigo General del Proceso y esta dirigido frente a las
personas que intervinieron en el juicio, el Despacho con fundamento en

lo dispuesto por el articulo 358 ibidem.

RESUELVE:

PRIMERO: Admitir el recurso extraordinario de revision interpuesto por
la sefiora RUBIELA SANCHEZ DAZA, contra la sentencia proferida el 9
de agosto de 2019, por el Juzgado 26 Civil Municipal de Bogota, dentro
del proceso ejecutivo 11001-4003-026-2018-00545-00 promovido por
MAURICIO ROBAYO GOMEZ contra GLORIA ALIDA SANTANA
LOZANO y RUBIELA SANCHEZ DAZA.

SEGUNDO: Correr traslado, por el término de cinco (5) dias, en la forma
establecida por los articulos 91 y 358, inciso 5, de la Ley 1564 de 2012,

a los sefores Robayo GOmez y Santana Lozano.

TERCERO: Reconocer al abogado CARLOS MARIO ULLOA MATEUS,
como apoderado judicial de la recurrente, en los términos y fines del

poder conferido.

NOTIFIQUESE,



Revision 2021 00254 00
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Radicacion: 110012203000-2021-00629-00 (5264)
Demandante:  Gilma Pefia Ossa

Demandado: Aurora Torres Romero

Proceso: Verbal

Asunto: Conflicto de competencia

Bogota, D. C., quince (15) de abril de dos mil veintiuno (2021).

El conflicto suscitado entre los Juzgados 33 y 34 Civil del Circuito,
ambos de Bogota, en el proceso verbal de Gilma Pefia Ossa contra
Aurora Torres Romero, debe resolverse atribuyéndole la competencia
al primero de los despachos judiciales en mencion, por cuanto el
funcionario a su cargo realizé una indebida aplicacién de las reglas
para declararse incompetente.

En este caso, aunque la actuacion del juez hubiese tenido dificultades,
se estaba tramitando sin alegacion alguna respecto de la falta de
competencia y eventual nulidad del referido articulo 121 del CGP, por
lo que, en buenas cuentas, esa causal de nulidad debe entenderse
superada.

Es que como se sabe, la expresion “de pleno derecho” que traia el
citado precepto 121, como forma de nulidad procesal, fue declarada
inexequible mediante sentencia de la Corte Constitucional C-443 de
2019. Y asi se tratara de asuntos anteriores, como invoco el juzgado
33 (auto de 14 de septiembre de 2020), de todas maneras debia tenerse
en cuenta que dicha forma de invalidacion carecia de regulacién en el
Cadigo General del Proceso, por lo cual, en aplicacion de los preceptos
11 y 12 de ese estatuto, convenia aplicar los principios gue emanan de
su contexto, y para tal efecto acudir a los canones 132 y siguientes, que
ordenan los aspectos concernientes a las nulidades procesales.
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Raciocinio que permitia a ver como saneable la nulidad prevista en el
articulo 121, asi en su momento se hubiese establecido como de pleno
derecho, porque al cabo las nulidades procesales surgen de
irregularidades que afectan el debido proceso de las partes, pero deben
aplicarse restrictivamente y sanearse siempre que ocurran los
supuestos para ese beneficio de la actuacion.

Justamente las perjudiciales secuelas de las nulidades, imponen que
previo a decretarse o reconocerse, sean evaluadas por el juez con miras
a determinar si en verdad hubo vulneracion del debido proceso,
teniendo en cuenta la eficacia de los procedimientos, para que soélo sea
factible cuando un vicio indiscutible impide la continuacion del
tramite. De ahi que el articulo 136 del Codigo General del Proceso,
contemple varias hipotesis en las que la nulidad se considera saneada,
entre estas: a) si “la parte que podia alegarla no lo hizo
oportunamente o actuo sin proponerla” (num. 1); y b) “[c]Juando a
pesar del vicio el acto procesal cumplio su finalidad y no se viol6 el
derecho de defensa” (hum. 4), regla esta que viene desde el anterior
Caodigo de Procedimiento Civil, articulo 156, que preveia: “4. Cuando
a pesar del vicio del acto procesal cumplio su finalidad y no se viol¢ el
derecho de defensa™.

Con esa percepcion, antes de declarar una nulidad procesal, es
menester analizar en detalle la circunstancia que dio lugar al vicio y si
el mismo realmente vulnerd los derechos de las partes, en lugar de
anular por anular; tanto menos si el principio de convalidacion
Impregna todo el sistema de nulidades procesales, bajo el cual, de
forma expresa o tacita, el afectado puede ratificar la actuacion
defectuosa, en sefial de ausencia de afectacion a sus intereses?, ya que
el postulado “se refiere a la posibilidad de saneamiento, expreso o
tacito, lo cual apareja la desaparicion del error de actividad, salvo los
casos donde no cabe su disponibilidad por primar el interés publico,

! Se resalt6 el original del, que cambié por el acto..., a partir del decreto 2282 de 1989.
2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, SC 19 de diciembre de 2011, Rad. 2008-
00084-01.

TSB - Sala Civil - Exp. 00-2021-00629-00 2
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pues si el agraviado no lo alega, se entiende que acepta sus
consecuencias nocivas™,

Sobre el particular, vale traer a colacion que la Corte Constitucional en
sentencia T-341 de 2018, reiter6 su linea jurisprudencial sobre la
necesidad de analizar las razones del incumplimiento del plazo. “ES
por ello que en la sede de accion de tutela debe considerarse que el
juez ordinario no incurre en defecto organico al aceptar que el
término previsto en el articulo 121 del Codigo General del Proceso,
para dictar sentencia de primera o de segunda instancia, si bien
implica un mandato legal que debe ser atendido, en todo caso un
incumplimiento meramente objetivo del mismo no puede implicar, a
priori, la pérdida de la competencia del respectivo funcionario
judicial y, por lo tanto la configuracion de la causal de nulidad de
pleno derecho de las providencias dictadas por fuera del término
fijado en dicha norma, no opera de manera automatica.” (Negrillas
para resaltar).

A mas de que, se repite, en la sentencia C-443 de 2019, entre otras
decisiones, la Corte Constitucional declardé la “inexequibilidad de la
expresion ‘de pleno derecho’ contenida en el inciso sexto del articulo
121 del Codigo General del Proceso, y la exequibilidad condicionada
del resto de este inciso, en el entendido de que la nulidad alli prevista
debe ser alegada antes de proferirse la sentencia, y de que es saneable
en los términos de los articulos 131 y subsiguientes del Cadigo
General del Proceso™.

Reséltase que en la ultima jurisprudencia de la Corte Suprema de
Justicia, Sala Civil, se considero: “...la nulidad de que trata el tan
citado articulo 121, es de caracter saneable, por lo que al no haber
sido invocada por ninguno de los sujetos procesales antes de haberse
dictado sentencia de primera instancia, no tenia razon alguna para

declararla, como de manera equivocada se hizo...””.

3 Corte Sup., sentencia civil de 1° de marzo de 2012, Rad. 2004-00191-01.
4 Comunicado 37 de 25 y 26 septiembre de 2019, sentencia C-443 de 2019.
° CSJ, Sala Civil, sentencia STC15542-2019 de 14 de noviembre de 2019.

TSB - Sala Civil - Exp. 00-2021-00629-00 3
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Total que de ninguna manera puede aceptarse la declaracion de
incompetencia y eventual anulacion, declarada por el juzgado 33, pues
tratase de actuaciones anteriores o posteriores a la referida sentencia
C-443 de 2019, cual viene de explicarse, la nulidad tiene que
considerarse saneable cuando no es alegada en tiempo.

Con base en lo expuesto, el Tribunal Superior de Bogota, Sala Civil,
declara que el competente para conocer el presente asunto, es el
Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota, al que se le enviara
iInmediatamente el expediente.

Librense las comunicaciones necesarias a los juzgados involucrados en
el conflicto.

Notifiquese.
N

JOSE ALFONSO ISAZA DAVILA
MAGISTRADO TRIBUNAL SUP. DE BOGOTA, SALA CIVIL
(Firma segun arts. 11 Dec. 491/2020, 6 Ac. PCSJA20-11532 y otros)

TSB - Sala Civil - Exp. 00-2021-00629-00 4



Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA DE DECISION CIVIL

Bogota, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Proceso Verbal
Demandante | Bluepharma Colombia S.A.S.
Demandada | Biogen Laboratorios de Colombia S.A.

Radicado 110013199 001 2017 88930 01
Instancia Segunda — apelacion de anto -
Decision Confirma

Se decide el recurso de apelacion formulado por el apoderado de la parte actora
contra el auto No. 48722 del 3 de julio de 2020, proferido por la Delegatura para
Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y Comercio, por medio

del cual declaré la terminacion del proceso (inc. 2, num. 4°, art. 372 C.G.P).

ANTECEDENTES

1. Mediante auto del 11 de febrero de 2020, la Superintendencia de Industria y
Comercio fij6 el 4 de marzo de 2020, para la realizacién de la audiencia prevista en el
articulo 372 del C.G.P.; llegada esa fecha, se dejé constancia que los representantes
legales de las partes no comparecieron, por lo que se advirtié que se darfa aplicacion a
lo establecido en el inciso 2°, numeral 4° ¢jusden y se concedio6 a las partes el término de

3 dias para justificar la inasistencia.

2. Oportunamente, el apoderado del extremo demandado presenté escrito por el
cual justifico la inasistencia de la representante legal Bluepharma, argumentando que
Vanda Patricia Vieira Vicente, renunci6 al cargo de gerente y representante legal de la
sociedad, misma que fue aceptada mediante Acta No. 12 de la Asamblea de Accionistas

del 17 de mayo de 2017, inscrita el 22 de junio de ese mismo afio.



T.S.B.S.CIVIL - EXP. 110013199 001 2017 88930 01

Continu6 afirmando que mediante Acta 15 de la Asamblea de Accionistas del 6
de julio de 2017, inscrita el 14 de julio de 2017, se inici6 una accién de responsabilidad
social contra Diego Felipe Echeverri Zajia, quien adicionalmente fue removido del
cargo de Representante Legal Suplente; y, Claudia Patricia Forero, renuncié al cargo de

segunda suplente general y representante legal, la cual fue aceptada mediante Acta No.

12 de la Asamblea de Accionistas del 17 de mayo de 2017.

Finaliz6 manifestando que a la fecha de la presentaciéon del memorial,
Bluepharma Colombia S.A. “no ha designado ni cuenta con un representante legal que pueda
atender la diligencia programada por su Despacho”, constituyendo una razon de fuerza mayor

la inasistencia a la audiencia programada.

3. Mediante auto del 3 de julio de 2020, el @ gu#o consider6 que los hechos
aducidos no corresponden a hechos imprevisibles que no fueran posibles de resistir,
sino a hechos atribuibles a la propia parte demandante en relaciéon con la organizacion
interna de la sociedad “@/ no realizar el nombramiento respectivo de un representante legal para
todos los efectos que se desprenden de su cargo y mds atin para haga frente al presente caso en el que

estd de por medio una accion judicial que la misma sociedad ha promovido”.

Seguidamente precis6 que ninguna de las partes justificé su inasistencia a la

audiencia, razén por la que declaro la terminacién del proceso conforme lo dispuesto

en el inciso 2 del numeral 4° del articulo 372 del C.G.P.

4. Inconforme con la anterior decision, el apoderado de la demandante interpuso
de reposicién y apelacion en subsidio, argumentando que en el caso de la sociedad
Bluepharma, se presenta una circunstancia excepcional ya que carece de representante
legal, raz6n por la cual fue sometida a control por la Supersociedades, entidad que el 28
de febrero de 2020, solicit6 a la Coordinadora del Grupo de Admisiones convocar a un
proceso de insolvencia en la modalidad de liquidacion judicial “Zenzendo en cuenta la carencia

de Representante 1.egal entre una de las razones”.

Acoté que por lo anterior, el 7 de marzo de 2020, se decretd la apertura del
proceso de liquidacion judicial, por lo que al momento de la audiencia, se encontraba

en una situacion imprevista que se configura como fuerza mayor.
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Conforme a expuesto, solicité que se reprograme la audiencia inicial “ex Ja gue mi
representada asistivd a través de su liguidador debidamente posesionado o de quien este determine a

efectos de garantizar el derecho de la demandante al acceso a la justicia”.

5. Resuelto el recurso horizontal de forma desfavorable a su promotor,

corresponde a esta Corporacion desatar la alzada.

CONSIDERACIONES

1. El problema juridico a resolver consiste en establecer si la justificacion de la
inasistencia del representante la parte actora a la audiencia prevista en articulo 372 del
C.G.P., allegada por el apoderado de ese extremo procesal con posterioridad a la misma,
constituye motivo suficiente para que no se aplique la sancién prevista en inciso 2,

numeral 4° del art. 372 C.G.P., esto es, la terminacién del proceso.

2. Con miras a resolver la alzada, es preciso tomar como punto de referencia la
norma inmediatamente citada, la cual se transcribe en lo que resulta relevante para el

Caso:

El juez, salvo norma en contrario, convocara a las partes para que concurran
personalmente a una audiencia con la prevenciéon de las consecuencias por su
inasistencia, y de que en ella se practicaran interrogatorios a las partes. La audiencia
se sujetara a las siguientes reglas:

(.)

2. Intervinientes. Ademas de las partes, a la audiencia deberan concurrir sus
apoderados.

La audiencia se realizara aunque no concurra alguna de las partes o sus apoderados.
Si estos no comparecen, se realizara con aquellas.

Si alguna de las partes no comparece, sin perjuicio de las consecuencias probatorias
por su inasistencia, la audiencia se llevara a cabo con su apoderado, quien tendra
facultad para confesar, conciliar, transigir, desistir y, en general, para disponer del
derecho en litigio.

3. Inasistencia. La inasistencia de las partes o de sus apoderados a esta audiencia,
por hechos anteriores a la misma, solo podra justificarse mediante prueba siquiera
sumaria de una justa causa.

Sila parte y su apoderado o solo la parte se excusan con anterioridad a la audiencia
y el juez acepta la justificacion, se fijara nueva fecha y hora para su celebracion,
mediante auto que no tendra recursos. La audiencia debera celebrarse dentro de
los diez (10) dias siguientes. En ningun caso podra haber otro aplazamiento.

Las justificaciones que presenten las partes o sus apoderados con posterioridad a
la audiencia, solo seran apreciadas si se aportan dentro de los tres (3) dias siguientes
a la fecha en que ella se verifico. El juez solo admitira aquellas que se fundamenten
en fuerza mayor o caso fortuito y solo tendrian el efecto de exonerar de las
consecuencias procesales, probatorias y pecuniarias adversas que se hubieren
derivado de la inasistencia.
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En este caso, si el juez acepta la excusa presentada, prevendra a quien la haya
presentado para que concurra a la audiencia de instruccion y juzgamiento a absolver
el interrogatorio.

4. Consecuencias de la inasistencia. La inasistencia injustificada del demandante
hara presumir ciertos los hechos en que se fundan las excepciones propuestas por
el demandado siempre que sean susceptibles de confesion; la del demandado hara
presumir ciertos los hechos susceptibles de confesion en que se funde la demanda.
Cuando ninguna de las partes concurra a la audiencia, esta no podra celebrarse, y
vencido el término sin que se justifique la inasistencia, el juez, por medio de auto,
declarara terminado el proceso.

A la parte o al apoderado que no concurra a la audiencia se le impondra multa de
cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes (smlmv).

3. En el sub examine, destacamos que la parte actora allegd la justificacion de
inasistencia del representante legal de la sociedad que representa de forma postetior a
la fecha de la audiencia prevista en el articulo 372 del C.G.P. y, desde ese punto de vista,
prescribe esa disposicion que solo admitira aquella excusa que se fundamente en fuerza
mayor o caso fortuito y s6lo tendra el efecto de exonerar de las consecuencias
procesales, probatorias y pecuniarias adversas que se hubieren derivado de la

inasistencia.

Asi las cosas, la justificaciéon basada en que la parte actora carecia de
representante legal para atender la diligencia programada por el despacho, no puede, de
forma alguna, excusar a ese extremo procesal, en razén a que la circunstancia alegada

no se trata de un hecho imprevisto que no es posible resistir.

4. La fuerza mayor o el caso fortuito lo define el articulo 1° de 1a ley 95 de 1890,
asi: “Se lama fuerza mayor 6 caso fortuito, el imprevisto d que no es posible resistir, como un naufragio,
un terremoto, el apresamiento de enemigos, los antos <sic> de autoridad ejercidos por un funcionario
priblico, ete.”. Por su parte, la Corte Suprema de Justicia, al referirse sobre el tema, ha

expresado:

(...) Para reconocer que hubo caso fortuito o fuerza mayor se deben tener en
cuenta tres elementos: (i) el caracter externo, (i) la imprevisibilidad y (iii) la
irresistibilidad.

Por caracter externo se entiende que el hecho se haya dado por una causa ajena a
la voluntad del agente, o al desarrollo de la actividad en cuestion.

Respecto de la imprevisibilidad, 1a Corte ha considerado que,

"La imprevisibilidad, rectamente entendida, no puede ser desentrafiada - en lo que
atafie a su concepto, perfiles y alcance- con arreglo a su significado meramente
semantico, segun el cual, imprevisible es aquello “Que no se puede prever”, y
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prever, a su turno, es "Ver con anticipacion" (Diccionario de la Real Academia de
la Lengua Espafola), por manera que aplicando este criterio serfa menester afirmar
que es imprevisible, ciertamente, el acontecimiento que no sea viable contemplar
de antemano, o sea previamente a su gestacion material (contemplacion ex ante).
“Si se aplicase literalmente la diccién en referencia, se podria llegar a extremos
irritantes, a fuer que injuridicos, habida cuenta de que una interpretaciéon tan
restrictiva harfa nugatoria la posibilidad real de que un deudor, segtn el caso, se
liberara de responsabilidad en virtud del surgimiento de una causa a ¢l extrafia,
particularmente de un caso fortuito o fuerza mayor. Desde esta perspectiva, no le
falta raz6n al Profesor italiano Giorgio Giorgi, cuando puntualiza que "...se trata
de -una- imprevisibilidad especifica, esto es, imposibilidad de preveerle en las
circunstancias en que se verifica y hace imposible el cumplimiento. De otro modo,
¢se podtia hablar alguna vez del caso fortuitor".

“(...) El naufragio, el terremoto, el apresamiento de enemigos, Unicamente para
iterar algunos ejemplos seleccionados por el legislador patrio con el propdsito de
recrear la nociéon y alcances del caso fortuito o fuerza mayor, sobrarfan por
completo, toda vez que, in abstracto, son imaginables y, por ende, pasibles de
representacion mental - o de observacion previa, para emplear la terminologia
lingtifstica ya anunciada -. Por tanto, “Una simple posibilidad vaga de realizacion -
del hecho-", bien lo confirman los Profesores Henri y Leén Mazeaud, "no podria
bastar para excluir la imprevisibilidad". (...)"

En consecuencia, la imprevisibilidad debe aplicarse entendiendo las
particularidades del caso, en el cual se desarrolla y, por lo tanto, se han establecido
tres criterios que determinan si un hecho es imprevisible o no, “1) El referente a
su normalidad y frecuencia; 2) El atinente a la probabilidad de su realizacion, y 3)
El concerniente a su caracter inopinado, excepcional y sorpresivo”.

La jurisprudencia ha definido que un hecho es irresistible cuando "el agente no
pueda evitar su acaecimiento ni superar sus consecuencias'. De igual manera, "debe
entenderse como aquel estado predicable del sujeto respectivo que entrafia la
imposibilidad objetiva de evitar ciertos efectos o consecuencias derivados de la
materializacién de hechos exégenos - y por ello a él ajenos, asi como extrafios en
el plano juridico - que le impiden efectuar determinada actuacion, lato sensu. En
tal virtud, este presupuesto legal se encontrara configurado cuando, de cara al
suceso pertinente, la persona no pueda - o pudo - evitar, ni eludir sus efectos
(criterio de la evitacién)". En suma, se configura la irresistibilidad cuando el
demandado se encuentra imposibilitado de impedir la realizacién del hechol.

4. De acuerdo con lo anterior, no puede catalogarse la falta de representante legal
de la sociedad demandante como un caso fortuito o fuerza mayor, pues admitiéndose
en gracia de discusion que se trata un hecho imprevisible, lo cierto del asunto es que la
misma Asamblea de Accionistas pudo evitar la aplicacion de los efectos del articulo 372
del C.G.P., esto es, la terminaciéon anormal del proceso por inasistencia a la audiencia,
designando para el efecto, de forma oportuna, un representante legal, maxime cuando

dicha sociedad, segun lo expresado por el recurrente, se encuentra acéfala desde el afio

2017.

Bajo ese panorama, el extremo actor no expuso un motivo valedero que justifique

15C4427-2020. Radicacion n° 11001-31-03-006-2005-00291-02.
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la inasistencia a la audiencia en los términos que prevé la legislacion procesal, esto es,
con caracter de irresistible y ajeno a la misma sociedad, razoén suficiente para confirmar

el auto apelado.

Por lo expuesto, el suscrito Magistrado de la Sala Civil del Tribunal Superior del

Distrito Judicial de Bogota,

RESUELVE

Primero. Confirmar el auto No. 48722 del 3 de julio de 2020, proferido por la
Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y

Comercio, por medio del cual declaré la terminacién del proceso en aplicacion del inciso

2 del numeral 4° del articulo 372 del C.G.P.

Segundo. Sin condena por cuanto no aparece comprobada su causacion.

Tercero. Librese la comunicacién de que trata el inciso 2° del articulo 326 del

C.G.P.

Cuarto. Ejecutoriado este proveido, devuélvase la actuacion al juzgado de origen.

NOTIFIQUESE;

Firmado Por:

IVAN DARIO ZULUAGA CARDONA
MAGISTRADO
MAGISTRADO - TRIBUNAL 007 SUPERIOR SALA CIVIL DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C,,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez

juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion:

45c7eb6d3956a226€90a56ce30d889eed06ea9974ffd73bc8d6b013331d05c8d
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

ADRIANA SAAVEDRA LOZADA
Magistrada Ponente

Bogota D.C., abril dieciséis (16) de dos mil veintiuno (2021)

Procede la Magistrada Ponente a pronunciarse frente al
impedimento expresado por el Magistrado Henry de Jesus
Calderon Raudales [integrante de la Sala fija de decision], quien de
conformidad con la hipétesis prevista en el numeral 11 del articulo
141 del C.G.P., estima debe apartarse del conocimiento del asunto,
por cuanto guarda una relacion de direccion dentro de la
cooperativa financiera ejecutante dentro del presente asunto.

CONSIDERACIONES

1.- La suscrita Magistrada, ha afirmado en reiteradas
oportunidades, que la institucion de los impedimentos y las
recusaciones fue perfilada con el fiel proposito de irradiar dentro
de la funcion estatal de administrar justicia, virtudes como la
transparencia e idoneidad subjetiva en quien esta llamado a
definir un particular litigio.

De tal modo, que en procura de prevalecer la conviccion de
imparcialidad y fortalecer los ideales en que se cimienta el derecho
al debido proceso, particularmente, en sus facetas de defensa (art.
29 superior), igualdad de las partes (art. 4 C.G.P) y la tutela
jurisdiccional efectiva (art. 2 C.G.P), asi como de materializar los
principios sobre los que gravita la administracion de justicia (L.
270/96), se ha considerado a los impedimentos como la
manifestacion unilateral, oficiosa y obligatoria que debe declarar el
funcionario judicial para apartarse del conocimiento de un asunto,
tras advertir que su imparcialidad se encuentra siquiera en
entredicho y tiene respaldo en los eventos legales que para tal
objetivo ha establecido el legislador y ha ido moldeando a la
realidad factica la jurisprudencia.

Exp. Ejecutivo 01-2018-00122-01
Financiera Juriscoop S.A. vs Alberto Rafael Manotas Angulo
Acepta impedimento



2.- En nuestro sistema procesal civil, tales hipotesis han sido
plasmadas en el articulo 141 de la Ley 1564 de 2012, enumerando
una serie de eventos que de configurarse, por naturaleza,
comprometen la independencia de la administracion de justicia y,
como consecuencia, quebrantan los derechos fundamentales de
los asociados a que a su situacion sea definida por una autoridad,
en este caso, un Tribunal, imparcial, bajo la premisa universal que
se ha condensado, entre otros, en el articulo 10 de la Declaracion
Universal de los Derechos del Hombre de 1948, el articulo 14.1 del
Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos de 1966 y el
articulo 8.1 de la Convencion Americana de Derechos Humanos de
1968.

Destacandose que el principal benefactor del sistema bajo estudio,
no lo es el juez ni el sistema judicial, sino que siempre sera el
usuario que concurre reclamando la resolucion en derecho de su
pedimento, lo que conlleva a que la interpretacion y aplicacion de
las causales atiendan en todo momento a garantizarle a éste (la
parte) que su ruego se despache por un juez colmado de pureza
subjetiva, es decir, que ademas de concurrir en €l los factores
determinantes de competencia para conocer un proceso, no se va
inclinado por las fuerzas internas o eminentemente personales
que, en modo alguno, puedan verse reflejadas en la decision o
generar en el asociado la sensacion de que el fallo atendio a ellas y,
no, al analisis juicioso del proceso.

Como resultado de ello y a pesar de que, en principio, el sistema
de hipotesis impeditiva tiene el caracter de numerus clausus, su
interpretacion no puede prevalecer o tener como Unico recurso
hermenéutico la exégesis, por el contrario, ha de apreciarse
avizorando su finalidad y su sujeto pasivo, pues como lo ha dicho
la Corte “(...) a pesar de lo restringido de dichos motivos (...) la Corte

”1

acepta su proposicion como garantia procesal para las partes (...)”1.

3.- En ese orden y por tratarse de una relacion corporativa del
sector cooperativo bajo la direccion nacional, se enmarca
directamente en la causal invocada, por lo que no hay duda en su
configuracion, aspecto que redunda en beneficio del usuario a que
su apelacion sea decidida por una Corporacion imparcial.

Esta decision, ademas de generar un ambiente de ecuanimidad en
el usuario, ningun otro efecto comporta, pues la Sala fija de
Decision prevalece con dos integrantes [mayoria] y solo, de ser el

! Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, auto AC1812-2015 del 13 de abril de 2015, Exp. 2009-
00316-01

Exp. Ejecutivo 01-2018-00122-01
Financiera Juriscoop S.A. vs Alberto Rafael Manotas Angulo
Acepta impedimento



caso, se reintegraria con algun otro miembro de la Sala Civil del
Tribunal, sin que ello altere el ciclo normal del tramite de segunda
instancia ni los tiempos razonables del juicio.

DECISION

PRIMERO. ACEPTESE el impedimento propuesto por el
Magistrado Henry de Jesus Calderon Raudales, para acompanar
en Sala a la suscrita, en el estudio y decision del presente auto.

SEGUNDO: Informese de la presente decision al Dr. Henry de
Jesus Calderon Raudales.

TERCERO: En firme, reingrese inmediatamente al Despacho para
continuar con el estudio de la apelacion contra la sentencia de
primera instancia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA SAAVEDRA LOZADA
Magistrada

Firmado Por:

ADRIANA SAAVEDRA LOZADA
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
TRIBUNAL SUPERIOR SALA 001 CIVIL DE BOGOTA D.C.

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con
plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y
el decreto reglamentario 2364 /12

Codigo de verificacion:
b788f5eff7127dbcf4e44b52c56d5adbe429457£f3f50a56c9f0545
88a38931af
Documento generado en 16/04/2021 10:02:48 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Apelacion de sentencia - Verbal

Demandante: Conjunto Residencial y Comercial El Camino de Cocora Primera Etapa
Demandado: El Camino de Cocora S.A.S.

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

MAGISTRADO PONENTE: JULIAN SOSA ROMERO

Bogota D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno

Seria del caso proferir sentencia escrita de conformidad
con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 806 de 2020, de no ser
porque se advierte la imperiosa necesidad de decretar una prueba de
oficio al tenor de lo dispuesto en los articulos 169 y 170 del C.G.P.,
con el fin de dilucidar los aspectos torales de la controversia
planteada y asi adoptar la decisidon que se dictara en el proceso del

epigrafe.

Por lo anterior, se dispone:

1. Designar a la Universidad Nacional de Colombia —
Facultad de Arquitectura, para que a través de alguno de los
auxiliares que ésta indique, dentro de los quince (15) dias siguientes
a la fecha en que acepte el cargo encomendado, realice una visita
ocular y técnica al Conjunto Residencial y Comercial EI Camino de
Cocora — Primera Etapa, ubicado en la ciudad de Armenia — Quindio,

para que absuelva los siguientes puntos:
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Apelacion de sentencia - Verbal

Demandante: Conjunto Residencial y Comercial El Camino de Cocora Primera Etapa
Demandado: El Camino de Cocora S.A.S.

1.1. Indique con precision si la obra entregada por la
sociedad ElI Camino de Cocora S.A.S. resultd acorde con los
lineamientos técnicos del proyecto que se prometié ab initio a los
compradores; asi mismo, si dicho proyecto se ajust6 a la normatividad
vigente para la fecha en que inicio la construccion de la obra y se
gestionaron tanto las autorizaciones como los permisos
correspondientes, especialmente, en lo atinente a las dimensiones
con las que debia contar la piscina, los parqueaderos disefiados para
las personas con movilidad reducida, las rampas de acceso y la

cancha multiple cuando se trata de conjuntos residenciales.

1.2. De acuerdo con los numerales 1 a 38 del acapite de
pretensiones de la demanda, manifieste si después de haber
efectuado la visita a la copropiedad, constato la existencia de las
deficiencias y/o errores alli esgrimidos y, de ser asi, si las mismas se

derivan de una falla en la ejecucion técnica de la obra.

Se destaca que la prueba en mencién no se contrae a los
numerales 39 a 41 del libelo petitorio, toda vez que, de un lado, se
refieren a pretensiones generales que en Ssu conjunto seran
analizadas en el fallo de instancia, y del otro, aluden a la devolucion
de dineros a favor de los propietarios que, en principio, sera una
determinacién que se valorarAd después de verificar el acopio
probatorio y la legitimidad en la causa de la parte actora para
solicitarla.

1.3. Teniendo en cuenta que al momento de suscribir el
contrato de transaccion No. 025 del 25 de noviembre de 2019,
denominado Acuerdo AXM-2019-064, la sociedad El Camino de
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Apelacion de sentencia - Verbal

Demandante: Conjunto Residencial y Comercial El Camino de Cocora Primera Etapa
Demandado: El Camino de Cocora S.A.S.

Cocora S.A.S. se comprometié a realizar algunas verificaciones,
correcciones y adecuaciones, frente a las pretensiones de los
numerales 1,3,6,8,10,12,15,16,17,20,22,23,24,26,27,29,30,31,32,36,
37y 38; debera determinarse si los compromisos adquiridos por la
constructora fueron cumplidos a cabalidad en los términos sefialados

en el mentado contrato.

Si la constructora realizé una orden de ejecucion, sefialar
en qué etapa se encuentra, qué aspectos logro satisfacer y cuales

estan inconclusos.

1.4. Finalmente, en el evento en que se encuentre
pendiente a la fecha la modificacion, el arreglo o cambio de alguno de
los puntos aludidos en el acapite de pretensiones, debera indicarse

con claridad su valor estimado, discriminandolos de forma individual.

Para el cumplimiento de lo anterior, las partes deberan
prestar la debida colaboracion al experto designado, brindando la
informacion o documental que éste requiera, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 78 del C.G.P.; no obstante, de manera
particular, se indica a la parte demandada que debera suministrarle

el proyecto publicitado, con los anexos correspondientes.

Como se trata de una prueba de oficio, tanto los gastos
como los honorarios deberan ser sufragados por ambos extremos
procesales, para lo cual, por el primer concepto se fija la suma de
$1.500.000.00, el cual debera ser cubierto una vez se acepte el cargo

encomendado por las partes por tratarse de una prueba oficiosa.
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Apelacion de sentencia - Verbal

Demandante: Conjunto Residencial y Comercial El Camino de Cocora Primera Etapa
Demandado: El Camino de Cocora S.A.S.

Por Secretaria remitase por via electronica oficio a la
Universidad Nacional de Colombia — Sede de Arquitectura,
advirtiéndole que debera elegir al experto que se encargara de la
labor en un término maximo de tres (3) dias, lo cual debera informar
inmediatamente a este despacho, adjuntando sus datos completos de

identificacion y ubicacion.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

JULIAN SOSA ROMERO
Magistrado

ESTA DECISION SE NOTIFICA EN ESTADO No.
HOY,

OSCAR FERNANDO CELIS FERREIRA

Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno.

Proceso: Verbal.

Demandantes: Mahle Engine Components Japan Corporation y Mahle
GMBH.

Demandados: MA Hanzhong e Impordiesel Nagoya S.A.S.

Radicacién: 110013199001201982111 03.

Procedencia: Grupo de Trabajo de Competencia Desleal y Propiedad
Industrial de la Superintendencia de Industria y
Comercio.

Asunto: Apelacién de auto.

ATI-045/21

Decide la Sala el recurso de apelacion interpuesto por la parte
actora en reconvencion, contra el auto proferido en el curso de
la audiencia de que trata el articulo 372 de la Ley 1564 de 2012,
celebrada el 30 de noviembre de 2020, en la cual se negaron
unas pruebas.

Antecedentes

1. Notificado el extremo pasivo, el senior Ma Hanzhong
presentd demanda de mutua peticidn, frente a la cual las
sociedades Mahle Engine Components Japan Corporation y
Mahle GMBH radicaron escrito de contestacion.

2. Al descorrer el traslado respectivo, la parte convocante en
reconvencioén solicitd, entre otras pruebas, la exhibicién de una
serie de documentos junto con un dictamen pericial, para
determinar los beneficios econdémicos obtenidos por los actores
primigenios con la comercializacion y venta de los productos de
la marca Izumi, asi como para cuantificar el valor de los
perjuicios causados por la infraccion de los derechos de
propiedad industrial. También, se pretende acreditar 1la
duracioén, dimension y amplitud de la infraccion a los derechos
de propiedad intelectual por el uso no autorizado de la marcal.

1 Expediente fisico. Archivo en PDF denominado 19-82111 Apelacion Tribunal. Folios 518 a 520.

110013199001201982111 03
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3. En desarrollo de la audiencia consagrada en el articulo 372
gjusdem, €l juez de primer grado se pronuncié individualmente
acerca de las pruebas solicitadas por ambas partes, decretando
unas y negando otras.

4, Inconforme con lo decidido, el censor interpuso recurso de
reposicién y, en subsidio, apelacion, respecto de las pruebas que
fueron negadas, atinentes al dictamen pericial y a la exhibicién
de documentos que solicité al momento de descorrer el traslado
de la contestacion a la demanda de reconvencion.

En lo tocante a la exhibicién de documentos de caracter contable
y financiero, listas de personas, distribuidores y aliados de
Mahle Engine Components Japan Corporation y Mahle GMBH,
asegurod que es util, pertinente y conducente para determinar la
extension de la infraccion y asi tener una base probatoria sélida
para imponer la condena de indemnizacién preestablecida
dentro de un rango de 3 a 100 salarios minimos legales
mensuales vigentes. Agregd que la prueba pericial tiene la
misma finalidad.

Por ultimo, explicd que la razdén por la cual invocd dichas
pruebas al descorrer el traslado de la contestacion, obedecid a
que en esta ultima se emitid un pronunciamiento frente al
juramento estimatorio=?.

5. El a quoresolvid desfavorablemente la censura horizontal
y concedio la vertical, tras aducir que las pruebas se solicitaron
al descorrer las excepciones de mérito y, por lo tanto, sélo
podian invocarse para controvertir 1os mecanismos enervantes,
en los que no se hizo ninguna alusion a la mentada
indemnizacion, 1o que permitié concluir que dicho petitum se
torné extemporaneo; amén de que las pruebas también resultan
inconducentes ante el decreto de otros medios de convicecidén que
permitiran definir los perjuicios irrogados a la parte interesadas.

Consideraciones

1. Como es sabido, las pruebas tiene por finalidad demostrar
los hechos sobre los cuales se fundan las pretensiones, las
excepciones o los tramites incidentales que surjan en el
desarrollo del proceso, de manera que las solicitadas por las
partes, ademas de prestar un servicio directo a los intereses del
proceso, deben ser utiles, pertinentes y conducentes; ademas,
debe tenerse en cuenta que las oportunidades para solicitarlas
se encuentran restringidas en el ordenamiento procesal bajo un
principio eminentemente preclusivo, 1o que impide que se pidan
por fuera de esos limites temporales.

2Video “1982111-930.mp4, minutos 4:14:18 a 4:17:40.
3Video “1982111-930.mp4, minutos 4:17:53 a,4:19:50.
110013199001201982111 03
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2. El articulo 370 de la Ley 1564 de 2012 contempla que “/s]i
el demandado propone excepciones de mérito, de ellas se correra
traslado al demandante por cinco (5) dias en la forma prevista en el
articulo 110, para que este pida pruebas sobre los hechos en que
ellas se fundan” (resaltado intencional), 1o que significa que al
descorrer el traslado del escrito defensivo, no se abre la
posibilidad de solicitar la practica de cualquier clase de prueba,
sino de wuna cualificada, que se limita a cuestionar las
excepciones esbozadas por el demandado, mas no temas ajenos
a éstas.

3. Notese que al momento de contestar la contrademanda, las
sociedades Mahle Engine Components Japan Corporation y
Mahle GMBH plantearon como excepciones de fondo las
denominadas: (a) Reconocimiento de la marca IZUMI de propiedad
de mi representada en el mercado colombiano. (b) Abuso del derecho
marcario obtenido de mala fe. (¢) Pretensiones de la demanda de
reconvencion deben ser decididas con posterioridad a la decision que
se tome respecto de la demanda de competencia desleal (d)
Genérica?, las cuales versan acerca de un presunto registro
irregular de la, marca por parte del senor Ma Hanzhong, quien se
aprovecho de su reputacion en Colombia para explotarla y, a su
vez, obstaculizar la importacién y comercializacion de los
productos Izumi, 10 que implica un derecho originado en la mala
fe y claras acciones de competencia desleal.

Con ese panorama, se concluye que la finalidad de las pruebas
objeto de alzada distan sustancialmente de los aspectos torales
esgrimidos en los mencionados enervantes de mérito, en los que
no se hizo ninguna referencia a la indemnizacion prestablecida
en materia de propiedad industrial; por lo tanto, en los términos
en los que se solicitd la practica del dictamen pericial y la
exhibicidbn de documentos, resulta evidente que su teleologia
contraviene el presupuesto normativo consagrado en el articulo
370 gjusdem.

Ahora, tampoco puede aceptarse como excusa que si bien la
citada indemnizacién no se mencioné en las excepciones pero si
en el pronunciamiento al juramento estimatorio, tal
circunstancia habilité al recurrente para pedir las pruebas, toda
vez que, de un lado, el articulo 370 Ibidem es muy claro cuando
alude expresamente a las excepciones de fondo y no a otros
acapites que se encuentren en la contestaciéon, y del otro, si el
tema de la sancidén preestablecida se plante6 desde la misma
demanda, de reconvencién®, en ese escenario €l actor tuvo a su
alcance la posibilidad de sefialar las pruebas que soportaran sus
aseveraciones, siendo ese el momento propicio para haber
pedido las que son objeto de reproche en esta instancia.

4 Expediente fisico. Archivo en PDF denominado 19-82111 Apelacion Tribunal. Folios 324 a 331.
5 Expediente fisico. Archivo en PDF denominado 19-82111 Apelacién Tribunal. Folios 90y 91
110013199001201982111 03
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En ese orden de ideas, sila parte interesada pretendia el recaudo
de esos medios de conviceidn, tuvo la oportunidad procesal para
elevar la peticion correspondiente, la cual no era, como ya se
anuncié, al descorrer la contestacion de la demanda de
reconvencion.

4, Al margen de lo anterior, como se observa que la intencién
del impugnante con esas nuevas pruebas es que se amplie la
vision del juzgador frente a la extension, amplitud, duracién y
magnitud de la infraccion, con el fin de imponer la condena a
titulo de indemnizacién, tal como incluso lo solicitd en el
numeral noveno del acapite petitorio®, con las pruebas que se
decretaron a instancias suyas y las que ya militan en el plenario
se contara con los elementos de juicio suficientes para tasarlas,
en caso de que resulte prospera su aspiracion.

5. Por las razones aqui consignadas, se confirmara Ila
decision apelada, con la consiguiente condena en costas a la
parte recurrente vencida, de conformidad con lo previsto en el
numeral 1° del articulo 365 de la Ley 1564 de 2012.

Decision

En consideracion a lo consignado en precedencia, el Tribunal
Superior de Bogota, D.C. Sala Civil, RESUELVE:

1. CONFIRMAR ¢l auto proferido en el curso de la audiencia
de que trata el articulo 372 de la Ley 1564 de 2012, celebrada el
30 de noviembre de 2020, a través del cual se negaron las
pruebas de exhibiciébn de documentos y dictamen pericial
solicitadas por la parte demandante en reconvencion.

2. Condenar en costas de esta instancia a la apelante. En la
liquidacién concentrada incluyase la suma de $600.000,00 por
agencias en derecho.

Notifiquese y camplase,

RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Magistrada

6 Expediente fisico. Archivo en PDF denominado 19-82111 Apelacién Tribunal. Folio 90.
110013199001201982111 03
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA SEPTIMA CIVIL DE DECISION
Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Magistrado ponente: MANUEL ALFONSO ZAMUDIO MORA

Proceso No. 110013103002201000362 03

Clase: ORDINARIO -RESPONSABILIDAD
MEDICA.

Demandantes: SANDRA SUSANA VELANDIA
MORALES Y OTROS.

Demandadas: CLINICA PALERMO, HOSPITAL
DE LA MISERICORDIA y MEDPLUS
MEDICINA PREPAGADA S.A.

Discutido y aprobado en sesion n.° 12 de 13 de abril del asio en curso.

La Sala niega la solicitud de adicién que formulé la demandada,
Congregacion de las Hermanas de la Caridad Dominicas de la
Presentacion de la Santisima Virgen — Clinica Palermo, respecto al
ordinal tercero del fallo que este Tribunal profirié el 24 de marzo de
2021, dentro del asunto de la referencia.

En efecto, sostiene el resefiado extremo pasivo que en el referido
ordinal se condend en “costas de ambas instancias a cargo de los
demandantes en favor de” sus codemandadas, pero se omitié hacerle
extensivo ese beneficio por haber sido también la parte contraria de
quien result6 vencida en ambas instancias (la parte actora).

En el caso que se analiza, se sabe que la complementacion
unicamente procede cuando la respectiva providencia “omita resolver
sobre cualquiera de los extremos de la litis o sobre cualquier otro
punto que de conformidad con la ley debia ser objeto de
pronunciamiento”, segin lo precisa el articulo 287 del CGP, hipétesis
que aqui no hacen presencia, pues lo que dispuso la Sala, fundada en la
teleologia del articulo 365, idem, fue, entre otras cosas, que “(...) se




Resuelve solicitud de adicion en el proceso n.° 1100713103002207000362 03
Clase: Ordinario.

revocard la declaracion de responsabilidad de la Fundacion Hospital de Ia
Misericordia y Medplus Medicina Prepagada S.A., por cuanto la
demandante no cumplio con lo establecido en el articulo 167 del CGP y, por
consiguiente, declarar de oficio probada la excepcion de ‘inexistencia de los elementos
propios de la responsabilidad’, con la consecuente condena en costas a la parte actora
en ambas instancias en favor de estas ultimas entidades, ante Ia
prosperidad de sus alzamientos (articulo 365 del CGP)”, de suerte
que nada el Tribunal omitié. (Negrillas y subrayas fuera de texto).

Téngase en cuenta que si fue en mérito de las apelaciones de las
unicas entidades que venian vencidas (Misericordia y Medplus), que
el Tribunal revoco el fallo de primer grado para en su lugar absolverlas
(la Clinica Palermo gané ante el a guo), es claro que el numeral 8° del
evocado precepto en el que la Sala se soporto, resulte aplicable a este
asunto en cuanto dispone que “/s/olo habra lugar a costas cuando en e/
expediente aparezca que se causaron y en Ia medida de su comprobacion’.
(Negrillas y subrayas fuera de texto).

Asi las cosas, como no se puede pretender exceder los alcances
que el articulo 287 del CGP concedié al mecanismo de la adicién, en
tanto el Tribunal no omiti6 pronunciarse sobre las costas en el ordinal
tercero de la parte resolutiva del fallo proferido el pasado 24 de marzo,
se impone negar la solicitud que en tal sentido formul6 la Congregacion
de las Hermanas de la Caridad Dominicas de la Presentacion de la
Santisima Virgen — Clinica Palermo (demandada).

NOTIFIQUESE y DEVUELVASE

Los Magistrados,
Firmado Por:

MANUEL ALFONSO ZAMUDIO MORA
MAGISTRADO
MAGISTRADO - TRIBUNAL 005 SUPERIOR SALA CIVIL
DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA
D.C,,

OSCAR FERNANDO YAYA PENA
MAGISTRADO
MAGISTRADO - TRIBUNAL 011 SUPERIOR SALA CIVIL DE LA CIUDAD
DE BOGOTA, D.C.-BOGOTA, D.C.

15



Resuelve solicitud de adicion en el proceso n.° 1100713103002207000362 03
Clase: Ordinario.

IVAN DARIO ZULUAGA CARDONA
MAGISTRADO
MAGISTRADO - TRIBUNAL 007 SUPERIOR SALA CIVIL DE LA CIUDAD
DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C,,

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
Cadigo de verificacion:

b38d5ce79c0d386eca200b0c098c714b7ac813dalc2f80e157d995530142765f
Documento generado en 16/04/2021 09:22:18 AM
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REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno

Proceso: Verbal

Demandante: Capemar Salud S.A.S.

Demandante: Banco Itau Corpbanca Colombia S.A.
Radicacién: 110013199003201902863 02
Procedencia: Superintendencia Financiera de Colombia
Asunto: Apelacidén de sentencia.

Atendiendo al contenido del inciso 3° del articulo 14 del Decreto
Legislativo No. 806 de 2020 expedido por la Presidencia de la
Republica, en uso de las facultades constitucionales y legales, en
especial las conferidas en el articulo 215 de la Constitucion
Politica en concordancia conlaLey 137 de 1994 y el Decreto 637
del 6 de mayo de 2020, por el cual se declara el Estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecologica en todo el territorio
nacional, SE DISPONE:

1. CONFERIR TRASLADO a la parte apelante por el término de
cinco (5) dias para que sustente su recurso, los cuales
comenzaran a contabilizarse desde la notificacién de esta
determinacién, vencidos los cuales la no recurrente podra
pronunciarse al respecto en un plazo igual. Se recuerda que la
sustentacién congistirda en el desarrollo de 1los reparos
planteados al propiciar el recurso, cualquier aspecto adicional
que se incluya no seré congiderado (articulos 320, 327 y 328 de
laley 1564 de 2012.

Los profesionales del derecho deberan dar estricto
cumplimiento al numeral 14 del articulo 78 de la ley 1564 de
2012, so pena de imposicidn de multa, en los términos alli
previstos.

Las partes contendientes deberan dirigir sus escritos o
memoriales con destino a este asunto al correo electrénico del
Secretario Judicial de esta Corporaciéon
secsctribsupbtad@cendoj.ramajudicial.gov.co.

110013199003201902863 02 1
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Cumplido lo anterior, ingresen las presentes diligencias
inmediatamente al despacho con informe pormenorizado de

Secretaria.

Notifiquese y caimplase,

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
Magistrada

Firmado Por:

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
MAGISTRADA
Magistrada Sala Civil Tribunal Superior De Bogota, D.C.

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 5¢1915af12¢321bf410bcf305eec46e9aa0d60flafa2fcfobdadcbd6350ca843
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogot4, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Radicacion 110013103004 2017 00103 03

Previene el articulo 14 del Decreto 806 de 2020, que “...Ejecutoriado
el auto que admite el recurso o el que niega la solicitud de pruebas,
el apelante debera sustentar el recurso a mas tardar dentro de los
cinco (5) dias siguientes. De la sustentacidon se correra traslado a la
parte contraria por el término de cinco (5) dias. Vencido el término de
traslado se proferira sentencia escrita que se notificara por estado. Si

no se sustenta oportunamente el recurso, se declarara desierto...”.

En el sub-examine, el 24 de marzo de 2021, se profirié el auto en
virtud del cual se otorgd la oportunidad al extremo apelante para que
sustentara la alzada ante esta instancia, asi como a su contradictor,
con miras a replicar, en el evento que el primero satisfaciera tal carga

procesal.

El proveido fue incluido en el registro de actuaciones del sistema de
Gestion Judicial Siglo XXI y se notificd en el portal Web de la Rama
Judicial de la Corporacion, segun Estado Electronico E-50 del dia

siguiente.

En estas circunstancias, el lapso con el que contada vencio el 8 de
abril postrero. Como la sustentacion se allego al correo institucional
de la secretaria el dia 15 siguiente, es de concluir que resulta a

destiempo.

Y aunque si bien present6 la alzada ante la autoridad de primer grado,

es notorio que desatendié la carga procesal, que impone la



Verbal 04 2017 00103 03

codificacion adjetiva civil, atafiedera a desarrollar ante esta
Superioridad los reparos, con el fin evitar posibles nulidades al
proferirse la sentencia por Juez distinto al que escuchd la
sustentacion — articulo 133, numeral 7, ibidem-, por lo cual es

pertinente declararla desierta.

Finalmente, tampoco es plausible juridicamente acceder a la solicitud
de “prérroga” del término concedido, pretextando que no pudo
acceder al proceso, cuando es notorio que conté con un tiempo
bastante considerable desde que se emitié la decisibn de primera
instancia -29 de octubre de 2020-, no empece la contingencia
causada por la pandemia que el despacho no desconoce. Es mas,
segun las actuaciones surtidas por la secretaria, dan cuenta que el 6
de abril del afio en curso, se le remiti6 un link contentivo de la
actuacion, por manera que no emana justificacion alguna que apoye

objetivamente las aspiraciones del memorialista

En mérito de lo expuesto, el despacho RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR desierto el recurso de apelacion interpuesto
contra la providencia calendada 29 de octubre de 2020, emitida por el

Juzgado 4 Civil del Circuito de Bogota.

SEGUNDO: ORDENAR devolver el expediente digital contentivo de

la actuacién al juzgado de origen.

NOTIFIQUESE,

1
% r@'é\ULLA

Magistra
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Rad. 004-2018-00324-02

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Rad. 004-2018-00324-02

Revisada las actuaciones en el expediente digital aportado, el

Despacho DISPONE:

PRIMERO: ADMITIR el recurso de apelacion interpuesto por la
parte demandante, a través de apoderado judicial, contra la sentencia
proferida el 31 de agosto de 2020, por el Juzgado Cuarto Civil del

Circuito.

SEGUNDO: IMPRIMIR a este proceso el tramite consagrado en
el articulo 14 del Decreto Legislativo 806 de 2020, con el objetivo de

resolver la apelacion instaurada contra el fallo de primer grado.

TERCERO: Ejecutoriado el presente auto ingrese las diligencias

al Despacho a fin de continuar con el tramite correspondiente.

Notifiquese,

Magistrado
004-2018-00324-02



TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogot4, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Radicacion 04 2019 00050 01

En atencion a que la impugnacion en el asunto de la referencia se
formul6 en vigencia del Decreto Legislativo 806 del 4 de junio de 2020,
de conformidad con el articulo 14 de la normativa, una vez

ejecutoriado el auto que admite la alzada, SE ORDENA:

Correr traslado al apelante por el término de cinco (5) dias para

sustentar el recurso, so pena de declararlo desierto.

Vencido dicho lapso, si se satisface la carga procesal, se otorgara el

mismo plazo a la parte contraria, para que se pronuncie al respecto.

Informese a los sefiores abogados que los memoriales deben dirigirse
al correo institucional del Tribunal Superior de Bogota, Sala Civil

secsctribsupbta?@cendoj.ramajudicial.gov.co -articulo 109 del

Codigo General del Proceso-; remitiendo un ejemplar a los demas
intervinientes en el juicio, segun los lineamientos del articulo 78
numeral 14 idem, en concordancia con el articulo 3 del Decreto 806
de 2020.

NOTIFIQUESE,

L ULLA
Magistra


mailto:secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Radicacion 110013103004 2019 00050 01

A efectos de proveer acerca de la peticion elevada por la apoderada

judicial de la parte demandante, cumple precisar:

1. La habilitacidon reconocida por el Legislador para la practica de
pruebas en segunda instancia, -articulo 327 del Cédigo General del
Proceso-, se sujeta a las eventualidades previstas en dicha
disposicién, es decir, que soélo ante la concurrencia de alguna de
aquellas se abre paso en el tramite de la apelacién, comoquiera que
por regla general estas deben solicitarse, ordenarse, y practicarse

ante el a-quo.

2. Depreca la memorialista que con base en la circunstancia 4 de la
articulacion en cita, se disponga incorporar la prueba pericial
sobreviniente aportada en primera instancia, como quiera que, por
razones de escasos recursos economicos, no fue dable allegarla
oportunamente. Aunado, la contraparte pidié actuacion similar pero
no la adujo, por lo que se tuvo por desistida. Resalta que resulta

relevante para desatar el fondo del asunto.

3. Vistos los supuestos en que se apoya, es evidente que no se
satisfacen las exigencias aludidas, en la medida que se interpone por
uno solo de los sujetos procesales; la experticia que pretende
incorporar al plenario no fue deprecada de manera oportuna en el
libelo genitor, como tampoco al descorrer las defensas, ni mucho

menos incorporada en los escenarios procesales autorizados.
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Ahora, si bien se adujo la causal contenida en el numeral 4 del
normado, que alude a la fuerza mayor o caso fortuito, o por obra de
su contraparte. Lo cierto es que la imposibilidad de sufragar los
costos, no se subsume en las circunstancias imprevisibles e

irresistibles que ameriten su aduccion intempestivamente.

4. Asi las cosas, al no reunirse ninguna de las condiciones previstas

en el citado articulo, debe despacharse negativamente el petitum.
No obstante lo anterior, de considerarse indispensable, el Tribunal
hara uso de las facultades oficiosas previstas en el articulo 169 del
Estatuto General del Proceso.

En mérito de lo expuesto, el Despacho,

RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR el decreto de pruebas solicitado por el extremo

actor.

SEGUNDO: DISPONER que una vez cobre ejecutoria esta

providencia regrese al despacho para lo que legalmente corresponda.

NOTIFIQUESE,

ULLA
Magistra

Firmado Por:
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno

Ponencia presentada y aprobada en sesién de Sala de Decisién de 14 de
abril de 2021.

Proceso: Verbal.

Demandante: Centro Policlinico del Olaya, -C.P.O-
Demandada. Banco Davivienda S.A. y otro
Radicacién: 110013103 011 2009 00079 01
Procedencia: Juzgado 47 Civil del Circuito de Bogota
Asunto: Apelacidén de sentencia.

Se pronuncia la Sala sobre el recurso de apelacién
provocado por Bancolombia S.A. y Banco Davivienda S.A.
contra la sentencia proferida el 30 de abril de 2020 por el
Juzgado 47 Civil del Circuito de Bogota.

ANTECEDENTES

1. La sociedad demandante manifestd6 como hechos los
siguientes:

1.1. El Centro Policlinico del Olaya S.A. -C.P.O. suscribié un
contrato de cuenta corriente con Bancolombia S.A. el 5 de
marzo de 2005, a la que le asignaron el numero
23321475228; contaba con un talonario que utilizaba

110013103011200900079 01
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frecuentemente para pagar sus obligaciones, y en ellos
plasmaba “paguese iinicamente a ordenes de primer beneficiario”,
por 1o que los girados solamente podian ser pagaderos al
primer beneficiario y por conducto de un banco, y no por
ventanilla.

1.2. El 1° de diciembre de 2006 del Centro Policlinico del
Olaya gir6 el cheque No. FJ440651 del talonario
23321475228, a favor de Laboratorios Baxter por un
monto de $79.785.260, titulo valor que iba cruzado, es
decir, con la frase “paguese uinicamente a ordenes del primer
beneficiario’ y fue entregado directamente al representante
legal del laboratorio.

1.3. En el extracto bancario notd que el cheque habia sido
debitado de la cuenta en la suma de $79.785.260, pero no
se indicaba a favor de quién.

1.4. Al efectuar cruce de cuentas entre el Centro
Policlinico del Olaya y Laboratorios Baxter se establecio
que se adeudaba una suma, por encima de 1o que se creia.

1.5. Por lo anterior, solicitd a Bancolombia le manifestara
a quién le realiz6 el pago y la devolucion del cheque.

1.6. De igual forma, solicitd a Davivienda informacion
sobre el pago del cheque No. FJ440651 por $79.785.260.

1.7. Posteriormente, la actora recibidé el cheque No.
FJ440651 en el que se constatd que habia sido pagado aun
tercero de manera fraudulenta, habida cuenta que se hizo
el levantamiento de los sellos del cheque, un endoso los
cuales eran notoriamente falsos.

1.8. El citado titulo valor fue pagado a la cuenta de Bancafé
No. 223-03435-6, y presentado por aquella entidad
financiera a Bancolombia S.A. en camara de compensacion
para su cobro y le fue impuesta la frase “certificamos que éste
cheque fue consignado en la cuenta del primer beneficiario’, nota
puesta por el banco Bancafé, hoy Davivienda.

1.9. Davivienda al certificar a Bancolombia que el cheque

habia sido consignado en la cuenta del primner beneficiario,
desconoci6 lo que realmente estaba acordado en el cheque

110013103011200900079 01
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que era laboratorios Baxter el primer beneficiario de aquel
titulo, con lo que faltd a deber de cuidado.

2. Con cimiento en esos hechos se plantearon las
siguientes pretensiones:

2.1. Declarar que Bancolombia S.A. y Davivienda S.A. son
solidariamente responsables por el pago errado del cheque
FJ440651.

2.2. Condenar a pagar la suma de $79.785.260 indexada
desde el dia que se produjo el pago errado del cheque, hasta
cuando se produzca el pago, mas los intereses moratorios
correspondientes.

3. La demanda fue admitida el 3 de abril de 2009, y
notificados los demandados se pronunciaron asi:

3.1. Bancolombia S.A. contesto la demanda, y formulé las

excepciones de “Inexistencia del dano; el demandante omitio
notificar al banco la supuesta falsedad del titulo — exoneracion de
responsabilidad de Bancolombia; C.O.P. 8.A.S. no hizo entrega de
titulo a Baxter; Presuncion de Culpa de C.O.P. S.A.S.; Bancolombia
pago correctamente el cheque; Inexistencia de falsedad notorio o
evidente; C.O.P. 8.A.S. no dio aviso oportuno a la pérdida del titulo;
ausencia de la relacion de casualidad’.

3.2. Banco Davivienda S.A. contesto la demanda y formulo

las excepciones de “Inexistencia de culpa por parte del Banco
Davivienda S.A.; Causal de Eximente de responsabilidad contenida
en el articulo 1391 del Codigo de Comercio;, Culpa imputable
Unicamente a la actora,; Inexistencia de perjuicios ocasionados a la
demandante; Excepcion genérica’.

4. Surtido el tramite de la primera instancia se profirid
sentencia que accedi6 a las pretensiones: declard
solidariamente responsables a Bancolombia S.A. y a Banco
Davivienda por el pago errado del cheque FJ440651, y los
condendé al pago de $79.785.260, mas los intereses
moratorios desde el 7 de diciembre de 2006 hasta que se
verifique el pago.
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LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Luego de citar varias sentencias de la Corte Suprema de
Justicia sobre el tema objeto de estudio, concluyd la
juzgadora que el pago de un cheque falsificado o
adulterado no se debe a la pérdida por parte del dueno de
la, chequera sino que se produce dentro del riesgo propio
de su circulacién, por lo que se aplica la regla de la
responsabilidad a cargo del Banco contenida en el articulo
1391 del Codigo de Comercio, segun la cual la carga de la
prueba de 1la culpa del cuentacorrentista o sus
dependientes recae en la entidad financiera en virtud de la
aplicacion de la teoria del riesgo creado.

Entonces, el descuido alegado por el extremo
excepcionante no tiene fuerza, pues se trata de un cheque
especial adulterado, el cual tenia restringida su
circulacién o negociabilidad por voluntad del girador
(demandante), precisamente lo que se modificé fue la

restriccidn “para consignar unicamente en la cuenta del primer
beneficiario”.

Si se tuviera por demostrado que el cheque no fue
entregado de manera diligente al representante legal del
laboratorio, no puede perderse de vista que si se hubiese
mantenido la restriccidén de circulacién el cheque no se
habia podido consignar a la cuenta de un tercero, de donde
emerge el incumplimiento del contrato de cuenta
corriente. Precisamente por la alteracion el Banco librado
pago, en contravencion a lo dispuesto por el girador y bajo
la responsabilidad del Banco a quien presentd el titulo
valor, sin percatarse de que no se habia levantado esa
restriccidén en debida forma por el librador, sino que estaba,
de cara a una adulteracion, resulta propia del riesgo que
contiene la actividad bancaria.

Banco Davivienda actué de forma imprudente y originé el
dano, pues a pesar de tratarse de un cheque que el librador
emitié con negociabilidad restringida, con mira a que
Unicamente pudiera ser consignado a la cuenta corriente
del primer beneficiario, desatendid tal directriz, que como
profesional bancario le era imperativa, y procedidé a
certificar un hecho contrario a la realidad, cual era que el
cheque se consignod en la cuenta de ese primer beneficiario,
lo que motivd a que el banco librado procediera a su pago.
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Agregd que, aunque el comportamiento asumido por el
demandante fuera entregar voluntariamente el cheque a
persona distinta del representante legal del primer
beneficiario, Laboratorios  Baxter, la  conducta
determinante del resultado danoso no es otra que la del
banco intermediario en certificar su consignacioén en la
cuenta del primer beneficiario, sin ser ello cierto; luego, de
no haber mediado tal certificacidn, 1o mas seguro es que el
banco librado no hubiese realizado el pago al
intermediario; no obstante, 1o descargd, comprometiendo
también asi su responsabilidad.

Sobre la notificacién de la adulteraciéon, argumentd que el
demandante Unicamente podria tener pleno conocimiento

del pago irregular del cheque a partir de cuando “le fue
entregado el titulo pagado de manera irregular, pues hasta dicha
data, 29 de agosto de 2008, evidencio que supuestamente se habia
levantado la restriccion de su circulacion antes referida, pues
validamente tenia confianza que habia entregado €l titulo para ser
pagado unicamente a traves de consignacion al primer beneficiario
-Laboratorios Baxter- en virtud de la buena fe que se exige en 1os
actos entre particulares. Entonces, para la fecha de presentacion de
la demanda -11 de febrero de 2009-, no habian transcurrido 1os seis
meses que trae dispuesto el citado articulo 1391 del C. de C., los
cuales vencian hasta el 29 de febrero de 2009; luego, habiendose
notificado los bancos demandados dentro del término de un azo (...)
se entiende que si hubo un aviso oportuno”.

De cara ala inexistencia de falsedad notoria o evidente dijo
“en el dictamen Inicial decretado como prueba a expensas de ambos
extremos de la litis, como el practicado como prueba de la objecion del
primero, coinciden en determinar como conclusion la notoriedad de la
falsedad o alteracion de la nota que supuestamente levanto la restriccion
de Ia circulacion del cheque, motivo determinante de la responsabilidad en
cabeza de los Bancos demandados, no solo por evidente y palmario error
ortografico “CELLO” argtiido por la apoderada de la parte actor, sino por
ser notoriamente la firma diferente al original, 1a que pone de manifiesto
la negligencia del pagador al momento de hacer la respectiva revision”.

RECURSOS DE APELACION Y SUSTENTACION

1. El apoderado de Bancolombia S.A. formuld recurso de
apelacién que sustentd asi:

- Ausencia o indebida valoracién probatoria.
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El Centro Policlinico del Olaya -C.P.0O. S.A.- entregd el
cheque a quien no correspondia y por ello el cheque fue
robado, a ese supuesto de hecho resulta aplicable el
articulo 733 del Codigo de Comercio. Sin embargo, en el
caso de que la demandante lo hubiera entregado al
beneficiario -BAXTER-, las normas aplicables serian los
articulos 732 y 1391 gjusdem, pues la responsabilidad del
pago del cheque falso cuando se trata de un cheque
validamente emitido y ha circulado en el comercio. Lo
anterior quedo probado en la inspeccion judicial realizada
mediante comisorio a Baxter, quien manifestd que no
recibid el pago del cheque, ni tampoco el correo electrdonico
del CPO S.A. anunciando la entrega del cheque.

Asi mismo, la sociedad demandante perdié el cheque
materia del proceso y no dio aviso oportuno, habida cuenta
segun la jurisprudencia el aviso debe hacerse antes de que
el Banco efectue el pago del cheque.

Aunado a lo anterior, qued6 probada la similitud de la
firma y sello impuesto en la cara posterior del cheque con
las que fueron registradas ante el banco, y que la falsedad
alegada no hubiera podido ser detectada en un proceso
normal de “visacién” por parte del cajero del banco.

No quedd probado que realmente hubiera sufrido un dafo,
que hubiera tenido que pagar dos veces por unas mismas
prestaciones; sin embargo, ninguna prueba se allegb al
expediente de ese doble pago.

- Bancolombia estaba obligado a pagar el cheque que le
fuera presentado mediante camara de compensacion, pues
el banco consignatario certificé que el titulo estaba siendo
consignado en la cuenta del primer beneficiario pues no
habia contraorden o aviso de no pago por parte del
cuentacorrentista, el cheque fue girado con la firma y sello
del cuentacorrentista, el cheque fue girado con restriccion
de congignar uUnicamente en la cuenta del primer
beneficiario, y a Bancolombia le fue certificado que el
cheque estaba siendo consignado a la cuenta por primer
beneficiario, Baxter.

- La orden de reconocimiento de pago de intereses
moratorios no tiene soporte legal alguno, en caso de
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atribuirsele responsabilidad la suma de $79.785.260
deberé ser indexada, pero no con moratorios.

2. El apoderado de Banco Davivienda S.A. erigié su disenso
en los siguientes reproches:

- Al poner en una balanza de la justicia entre la presunta
desatencién del banco, y de otra, la conducta de descuido
de la actora al entregar de manera negligente el cheque al
que no era el representante legal de Laboratorio Baxter
S.A., no se juzgd el descuido del cuentacorrentista, no
verifico los datos personales del sujeto que dijo ser enviado
por Baxter, y tampoco confirmo si el beneficiario recibio el
titulo. Si el actor no le hubiera entregado el cheque a un
desconocido, no se hubiera presentado la falsificacién que
levanté la restriccion de negociabilidad.

No se valor6 la totalidad de las pruebas relacionadas con
la, conducta negligente o descuidada de la demandante. El
banco también tiene derechos, entre ellos, el previsto en el
articulo 1391 del Cédigo de Comercio, cuando la falsedad
tiene una relacién directa, indiscutible e ineludible en el
actuar negligente del cuentacorrentista.

Adicionalmente, la demandante afirmé haber recibido un
poder o autorizacién para entregarle el cheque a la
persona que se presentd en representacion de Baxter, pero
cuando fue requerido el actor en el interrogatorio para que
presentara la citada autorizacion, contestd con evasivas,
1o que no se analizb.

CONSIDERACIONES

1. Larelacidén procesal se ha constituido en legal forma
Y Nno se obgserva vicio en la actuacion, por tanto, no existe
impedimento procesal para fallar de fondo.

2. Se advierte que la Sala de Decisiéon se pronunciara
Unica y exclusivamente acerca de los reparos senialados
por los apelantes en la primera instancia, sustentados en
esta Sede, de conformidad con lo regulado en los articulos
320, 327 y 328 de la, Ley 1564 de 201R2.
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Adicionalmente, se analizaran en conjunto las censuras de
ambos demandados por tener similitudes en los puntos de
inconformidad.

3. Preliminarmente se estudiaran los diversos elementos
juridicos que deben precisarse antes de subsumir los
hechos en las normas aplicables al caso concreto que nos
ocupa, partiendo basicamente de la naturaleza de la accidén
encausada, y atendiendo los puntos objeto de censura.

4. Lo primero que debe anotarse es que la actividad
financiera, se encuentra regulada en la Constitucién

Politica, de Colombia en el articulo 335: “Las actividades
financiera, bursatil, aseguradora y cualquier otra relacionada con el
maanejo, aprovechamiento e inversion de los recursos de captacion a
las que se refiere el literal d) del numeral 19 del articulo 150 son de
interés publico y solo pueden ser €jercidas previa autorizacion del
Estado, conforme a la ley, la cual regulara la forma de intervencion
del Gobierno en estas materias y promovera la democratizacion del
crédito”,

4.1. Actividad frente a la cual el ordenamiento mercantil
en su Titulo XVII al ocuparse de los Contratos Bancarios,
define entre otros el de cuenta corriente articulo 1382:
“Por el contrato de depdsito en cuenta corriente bancaria el
cuentacorrentista adquiere la facultad de consignar sumas de
dineroy cheques en un establecimiento bancarioy de disponer, total
o0 parcialmente, de sus saldos mediante el giro de cheques o en otra
forma previamente convenida con el banco. -.Todo deposito
constituido a la vista se entendera entregado en cuenta corriente

bancaria, salvo convenio en contrario”. Por lo demaéas, no debe
olvidarse que el articulo 1602 del Codigo Civil, advierte
que el contrato es ley para las partes.

Frente a la trascendencia de la actividad financiera, la
relacion cliente - banco y la responsabilidad que nace
entre ellos, la Corte Suprema de dJusticia en reciente
decisidn, destacé la imnportancia de la actividad financiera.
“en el orden social y economico”de alli que ello:

“lustifica el establecimiento de controles y politicas restrictivas
en su desarrollo, amén de llevar insita la exigencia para las
Instituciones financieras de un mayor grado de diligencia y
profesionalismo, porque la actividad que desarrollan ademés de
profesional, tiene los rasgos de ser habitual, masiva y lucrativa,
requiere de una organizacion para ejecutarla y del
conocimiento experto y Singular sobre las operaciones que
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comprende, asi como de los productos y servicios que ofrece al
publico, razon por la cual los estandares de calidad, seguridad
Yy eficiencia que se le reclaman, son mas altos que los exigidos a
un comerciante cualquiera.

Toda vez que los adquirentes de los productos ofrecidos por Ios
bancos, entre los cuales estan los titulares de cuentas
corrientes y de ahorro, constituyen la parte débil de la relacion
Yy el Banco, en principio, tiene una posicion dominante, la
Intromision estatal en esa dinamica mercantil tiene entre sus
objetivos que «esté en concordancia con €l interés publico»; se
tutelen preferentemente las expectativas de ahorradores y
depositantes; y las operaciones «se realicen en adecuadas
condiciones de seguridad y transparenciar, al tenor del articulo
46 ibidem...” (Corte Suprema de dJusticia, Sala de
Casacion Civil, Sentencia SC18614-2016 de 19 de

diciembre de 2016, MP. Ariel Salazar Ramirez)

4.2. Actividad que debe ser desarrollada por las entidades
con la debida diligencia como 1o anoté el maximo tribunal,
en la misma, sentencia.

“..Incluso se delimitaron como principios orientadores de las
relaciones entre los consumidores financieros y las entidades
vigiladas, la «debida diligencia» de éstas al ofrecer los productos
0 prestar los servicios entregando la informacion y atencion
debida «en el desenvolvimiento normal de sus operaciones»,
fuera de la «transparencia e informacion cierta, suficiente y
oportuna» que le permita a aquellos conocer sus derechos,
obligaciones y costos del vinculo (art. 3% literales a y c).

1.8. Adicional a lo anterior, dentro de 1os principios reconocidos
por el estatuto mercantil se encuentra el de la buena fe que
ademéas fue instituido como imperativo de conducta en las
distintas operaciones comerciales.”

4.3. Respecto a la unificaciéon del manejo de las cuentas
corrientes y las de ahorro, y a la diligencia de un
profesional por parte de las entidades financieras, dijo la
Corte:

“..No obstante, esa situacion cambio con €l transcurso del
tiempo, como consecuencia de las exigencias del mercado
financiero, unificandose en cierta medida la forma de operar
ambas como acontece con la entrega de tarjetas débito para
pagar en establecimientos de comercio y tener disponibilidad
Inmediata de moneda, indistintamente de que se trate de una u
otra; los movimientos entre diferentes cuentas de un mismo
titular, en la misma o diferente entidad; las transferencias a
distintos cuentahabientes Yy el reporte instantaneo de la
Informacion.
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FEn ambos contratos, la institucion bancaria no solo tiene la
obligacién de custodia de los dineros recibidos del depositante,
sino de garantizar la seguridad de los servicios que ofrece y de
las operaciones que permite realizar en relacion con tales
depositos, labores en las que, como las demas inherentes a su
actividad, debe obrar con la diliencia propia de un profesional,
de tal forma que el sector no pierda la confianza del publico.

(...) De ahi que a la institucion de deposito se le haya exigido
responder por las irregularidades en el manejo de los dineros
dejados a su cuidado, por el pago de cheques falsificados o
alterados en su cantidad (art. 1391 C.Co.) si se trataba de
cuentas corrientes, o por «el reembolso de sumas depositadas
que haga a persona distinta del titular de la cuenta o de su
mandatario» §i se referia a las de ahorro (art. 1398 id.).

Por otra parte, entre el Banco y sus clientes se entabla una
relacion de consumo, en la cual los ultimos son reconocidos
como la parte deébil de ahi que el ordenamiento juridico
promueva Su proteccion y exija a la entidad un proceder
consonante con el interés colectivo trascendente de proteccion
al consumidor que emana de lo estatuido por los articulos 78 y
335 de la Constitucion Politica, 1o que justifica la serie de
obligaciones, cargas y conductas exigibles a dicho profesional,
ameén de un régimen de responsabilidad diferente del comun”’,

5. Ahora bien, el C6digo de Comercio reguld en el canon

738 "Todo banco sera responsable a un depositante por el pago que
aquel haga de un cheque falso o cuya cantidad se haya aumentado,
salvo que dicho depositante no notifique al banco, dentro de los tres
meses después de que se le devuelva el cheque, que el titulo era falso

0 que la cantidad de él se habia aumentado” 1mas adelante en el

articulo 1391 prevé "Todo banco es responsable con el
cuentacorrentista por el pago que haga de un cheque falso o cuya
cantidad se hubiera alterado, salvo que el cuentacorrentista haya
dado lugar a ello por su culpa o la de sus causahabientes, factores o
representantes’.

Preceptos de los que se infiere que la responsabilidad del
banco se extiende al pago de cualquier cheque falso o
adulterado, pero puede liberarse de ella, si demuestra la
culpa del librador o de sus dependientes, factores o
representantes. Sobre este tema, es decir, la teoria de la
responsabilidad a aplicar, la Corte Suprema dijo en la
sentencia ut supracitada - SC18614-2016- y reitero en la
providencia SC5176 de 2020:

"Hl régimen de responsabilidad de los Bancos por la
defraudacion con el uso de Iinstrumentos espurios para
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disponer de los fondos depositados en cuentas, se ha fundado
en vertientes de la teoria del riesgo: En una primera época, 1a
del 'riesgo creado"” en virtud de la cual quien en desarrollo de
una actividad genere un peligro o contingencia, debe
Indemnizar los perjuicios que de aquel deriven para terceros,
con independencia de si ha actuado de manera diligente o
culposa, o de si ha obtenido o un provecho; después se dio
aplicacion a la teoria del 'riesgo provecho" que carga con la
obligacion resarcitoria a quien ejerza la actividad que genera un
riesgo o peligro y, ademés, saca de la misma una utilidad o
percibe lucro, sin que importe que su conducta haya sido
diligente o imprudente; por ultimo, se acudio a la teoria del
"riesgo profesional’ que es una derivacion de la anterior,
empleada también en otras areas del derecho como, por
gjemplo, en materia de accidentes y enfermedades laborales. En
esta ultima, la obligacion de asumir los riesgos inherentes al
gjercicio de la actividad se basa en el profesionalismo que esta
requiere”.,

6. De singular importancia para definir la controversia
planteada resulta fijar las pautas acerca de la
responsabilidad solidaria que hay entre el Banco
Consignatario y el Banco Librado:

6.1. La Circular Basica Juridica 007 de 1996 expedida por
la, Superintendencia Bancaria, en el titulo tercero expone
lass disposiciones especiales relativas a las operaciones de

los establecimientos de crédito, alli recuerda que: “La
funcion propia de la clausula de no negociabilidad es la de
Impedir que un tercero diferente del beneficiario pueda
legitimarse para exigir el pago del Iinstrumento. Dicha
funcion se satisface tanto cuando el pago del importe
del titulo se hace directamente a la persona del
beneficiario que presenta el cheque ante el banco
librado, como cuando el mismo se calcula por conducto
de un banco que lo cobra en nombre y por cuenta del

beneficiario”. Asl mismo se refiere a los cheques con
negociabilidad restringida:

“c. Canje de cheques con negociabilidad restringida

Toda entidad financiera autorizada por la ley para recibir
cheques en consignacion con clausula de negociabilidad
restringida debers hacer una revision cuidadosa del titulo,
desde el punto de vista formal, con €l proposito de verificar si
de quien lo recibe o el titular de la cuenta en la cual esta
consignando, es el legitimado para ejercer el derecho
Incorporado en el titulo respectivo.
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En estos términos cuando una entidad crediticia envie por
canje cheques con negociabilidad restringida, consignados en
las cuentas de sus clientes, debera haber certificado al banco
librado que el titulo fue consignado en la cuenta del primer
beneficiario, mediante la imposicion del sello mecanico en €l

que se indique tal circunstancia (ejemplo: "Certificase
consignacion de este cheque en cuenta del primer
beneficiario”).

Respecto de los cheques consignados en cuentas abiertas en
corporaciones de ahorro y vivienda, o en otras entidades
autorizadas por la ley para recibir cheques en consignacion
(cooperativas de ahorro y crédito, y otros), la certificacion
que éstas hagan surtird efectos ante el banco que reciba el
documento para presentarlo al canje y ante el banco librado.

FEs de anotar que la devolucion del instrumento a la entidad
consignataria, en el evento de haberse omitido Ia
certificacion, no puede afectar al tenedor legitimo del titulo,
en el entendido de que dicha causal es de uso meramente
Interbancario.

De otra parte, la Superintendencia considera que los bancos
no deben solicitar como requisito obligatorio que los cheques
con clausula restrictiva de la negociabilidad presentados para
el cobro a través del mecanismo de la Camara de Compensacion,
ademas de contener el sello de certificacion de que trata el
presente subnumeral, contengan la firma del funcionario que
en el establecimiento de crédito se encarga de imponer las
certificaciones respectivas.

En efecto, la firma del funcionario encargado de estas funciones
puede ser establecida como medida de control, tendiente a
establecer responsabilidades administrativas internas, puesto
que frente al banco librado y a los demas terceros es el banco
consignatario o la corporacion de ahorro 'y vivienda
respectivas (como persong juridica), el responsable de una
Indebida certificacion.

Fl inciso final del articulo 6o. de los acuerdos interbancarios
vigentes, cuyas disposiciones debe observar el banco librado,
claramente dispone que, "..en los cheques no negociables
por cualquier causa, salvo los fiscales respecto de los cuales
se aplicaran las disposiciones legales vigentes, se utilizara por
el establecimiento de crédito que recibe y manda al canje el
Instrumento o lo cobra directamente al banco librado, un sello
que diga: ‘Certifiquese consignacion de este cheque en cuenta
de primer beneficiario’; el establecimiento de crédito que
Imponga el sello se hara responsable, frente al banco librado, en
el evento de que el titulo sea pagado a persona diferente del
tenedor legitimo".
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En tal virtud, la exigencia de la firma autografa en el asunto
analizado, ademas de contribuir a dilatar el canje de cheques
con negociabilidad restringida, desvirtua la funcion y el objeto

de la Camara de Compensacion.”

6.2. Sobre el citado acto administrativo, la Corte Suprema
en sentencia SC1304-2018 del 27 de abril de 2018, con
ponencia de la Magistrada Margarita Cabello Blanco
puntualizo:

"De conformidad con el marco juridico anteriormente
mencionado, es palmario que el acto administrativo de caracter
general aludido, hizo suyas las palabras de los acuerdos
Interbancarios, primera fuente de la responsabilidad del banco
consignatario frente al librado por razon del paso irregular.
Pero como esa circular expedida por el Superintendente
Bancario, cuya legalidad se presume, contiene en si un mandato
breciso dirigido a las entidades por ella vigiladas, como 1o es 1a
llamada en garantia (banco consignatario), constituye por
consiguiente una norma juridica que, al margen de haber sido
tomada de esos acuerdos interbancarios, esta inserta en un acto
administrativo que si bien no es reglamentario de la ley, da
Instrucciones y fija orbitas de responsabilidades a los entes a
quienes va dirigida en 1o esencial, los vigilados por la
Superintendencia, y por tanto, legitima al banco llamante o
Sarantizado —que es €l librado- para exigirle responsabilidad
al consignatario que estampo el sello en el titulo e indujo asi
al librado a autorizar su pago, a la sazon irregular, por
conducto de la camara de compensacion.

Lo anterior, sin dejar de lado que habiendo solidaridad de los
bancos frente a los demandantes perjudicados, bien
pudieron estos demandar a uno o a los dos entes crediticios,
por lo que nada hagy de exotico que las relaciones internas de
estos, de que trata la Circular Basica Juridica -clara
refrendacion del acuerdo interbancario y, mas aun, cabal
desarrollo del articulo 5 de la Ley 12de 1980 en armonia con el
articulo 1668 del Codigo Civil- se diriman entre llamante y
llamado, conforme lo establece el articulo 57 del Codigo de

Procedimiento Civil." (resaltado fuera de texto original)

7. Procede la Sala a analizar el caso sometido a escrutinio
jurisdiccional a la luz de los precedentes postulados, y en
esa tarea lo primero que ha de destacarse es que el cheque
No. FJ440651 no fue extraviado, ni hurtado, sino que fue
girado por el cuentacorrentista dentro del giro ordinario
de sus negocios, y entregado a quien considerd como
empleado o representante legal de la entidad a favor de
quien lo extendi6: Laboratorios Baxter, estampando en él
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una nota con la cual restringié su circulacién “PARA
CONSIGNAR UNICAMENTE EN LA CUENTA DEL PRIMER

BENEFICIARIO” sin embargo tal anotacion fue levantada
con una rubrica y sello falsificados, que no fueron
detectados por el banco que procedid a su pago a persona
distinta del primer beneficiario; por 1o que dicha relacién
factica, encuadra dentro de los canones 732 y 1391 del
Cbédigo de Comercio. En todo caso, dicho actuar sera
ponderado de cara a la conducta asumida por los
demandados como se expondra mas adelante.

8. Pronto emerge que la responsabilidad imputada por el
Centro Policlinico del Olaya a Bancolombia, tiene venero
en el contrato de cuenta corriente bancaria celebrado
entre aquella y el Banco Industrial Colombiano! el & de
enero de 1992, y luego refrendado con Bancolombia -folios
23 a 29-.

Establecido el vinculo contractual, hemos de verificar si
por parte de Bancolombia se asumieron en debida forma
sus obligaciones; concretamente si obrd con el
profesionalismo que de una entidad financiera se espera,
al pagar el cheque 440651, como quiera que la
demandante asevera fue adulterado al levantarse la
restriccidon expresa inicial de “paguese tinicamente a érdenes
del primer beneficiario”que en €l dejé impuesta. Sobre el tema,
la jurisprudencia superior ha puntualizado:

“Fvidentemente, en esta especial circunstancia, el dueno de la
chequera, que no es otro que el cuentacorrentista, segun voces
de los articulos 714 y 1382 ibidem, ‘ que hubiere perdido uno o
maéas formularios’, debera avisar sobre dicho suceso a fin de que
el banco se abstenga de hacerlos efectivos, porque de Io
contrario, es decir, si no da noticia del hecho irregular o si lo
hace de modo extemporaneo, la objecion por su pago sélo
tendra cabida si ‘la alteracion o la falsificacion fueren
notorias’.

(...) Efecto de lo anterior es que sin importar cudl haya sido la
conducta del cuentacorrentista en el cuidado del talonario, él
sera el llamado a soportar las secuelas de su pérdida, de suerte
que el banco sélo asumirag el resultado del pago del cheque
apocrifo previamente perdido por el cuentacorrentista Si éste
lo entero tempestivamente del hecho de la pérdida, o si la
falsedad es cuestion notoria.

1 Entidad que se fusion6 con el Banco de Colombia S.A. en 1998
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“Fs notorio lo manifiesto, palmario, patente o, como lo ha dicho
la Corte, ‘la evidencia clara de una cosa’, es decir, cuando ‘...
ella supone un resalto a la simple vista de lo que se considera
notorio, sin que para detectario se requiera de un analisis
minucioso, una comparacion de detalles minusculos que s0I1o
logran advertirse con gyudas técnicas o conocimientos. De alli
que cuando lo que ha de calificarse como notorio, requiere para
establecerlo de tales procedimientos, deja de serlo. ‘ (sentencia
de 31 de julio de 2001, exp. 5851, no publicada oficialmente).
De suyo, entonces, para que la falsedad plasmada en el cheque
previamente sustraido al cuentahabiente pueda catalogarse
como notoria, requiere que aparezca de bulto a quien la aprecia,
0 que del examen normal del instrumento pueda colegirse su
ocurrencia, Sin tornarse necesario para estableceria
observaciones detalladas o técnicas. Ante la presencia de
adulteracion semejante el banco respondera por el pago que
hgya hecho del titulo valor, independientemente de cualquier
otra consideracion, en especial, de si su cliente le dio o no aviso
oportuno del extravio del formulario respectivo.

“Ahora bien, en tratandose de una falsedad elaborada que, por
ende, no alcance a ser calificada como notoria, la unica
circunstancia que Iimpide que 1os efectos del pago del
Instrumento adulterado deban ser asumidos por el girador y
que, por contera, conduzca & radicar la responsabilidad en el
banco, es el aviso oportuno de la pérdida del formato de cheque,
puesto que si tal informacion no se da “... vera aquél restringida
la posibilidad de objetarle a éste el indebido desembolso ...”, que
“ ... estara limitada al hecho de que la alteracion o la
falsificacion fueren notorias...” (sentencia de 17 de septiembre
de 2002, exp. 6434, no publicada oficialmente). Por
consiguiente, ante el aviso oportuno de la pérdida, el
cuentahabiente podrs ejercer la facultad de objetar el pago,
como quiera que él traduciria incumplimiento de la revocacion
de la orden documentada en el cheque (articulo 724 Codigo de

Comercio).?

8.1. En el presente caso, debe destacarse de un lado que
innecesaria era prueba grafologica, pues la
responsabilidad del banco surge precisamente de la
notoriedad de la falsificacién, en otras palabras, de aquella
alteraciéon del documento que puede ser advertida por
cualquier lego en la materia, con la simple observacion del
titulo.

En ese laborio la Sala al examinar el cheque constata
evidente la falsificacién del sello con que se levantd la
restriccién de pagarse unicamente en cuenta del primer

2 Corte Suprema de Justicia, Sala Casacion Civil, M.P. César Julio Valencia Copete, sentencia 094 de
08/09/2003
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beneficiario: en primer lugar, se advierte que el sello no
corresponde al que aparece en la cara frontal del titulo, ni
con el registrado en la tarjeta que custodia el banco, de
manera burda se aplicd tinta en exceso para que no se
identificaran bien los signos, es asi que no se identifica
plenamente el NIT de la compania cuentacorrentista, que
aunado al manchén de tinta debid ser senal de alarma
para el visador, ademas se advierten leves diferencias de
tipo, fuente y tamano en las letras “C.P.0.”; en cuanto a la
firma plasmada se denota débil, superficial y temblorosa;
ademas, que la supuesta nueva instrucciéon fraudulenta de
“levantamos el cello”, caracteres que debidé advertir
Bancolombia teniendo en cuenta que el titulo valor se pagd
a través de la camara de compensacioén, es decir, el cheque
llegd a sus manos teniendo suficiente tiempo para
examinarlo.

Vale la pena recordar que dicha modalidad de pago esta
prevista en el articulo 23 de la ley 31 de 1992 y los
decretos 2520 de 1993y 1207 de 1996, servicio prestado
por el Banco de la Republica, y se encuentra regulado en la
Circular Reglamentaria Externa DSEP-155 del 22 de
diciembre de 2006. En si, la compensacién de cheques es
la, operaciéon que recibe, valida y entrega la informaciéon
correspondiente a los cheques que fueron operados a
traveés de diferentes instituciones bancarias. Es decir, es el
medio por el que los bancos hacen efectivo el cobro de
cheques de otras instituciones.

En el numeral 4, de la citada circular se hace referencia al
sistema, operativo el cual se puede resumir en que, un
cheque se considera compensado una vez que ha sido
verificado por la entidad bancaria de quien lo emitio, el
pago esta aprobado ya que existen los fondos suficientes
en la cuenta del emisor, el cheque estd en perfectas
condiciones y el dinero puede ser transferido al banco
acreedor.

Entonces, dada su notoria adulteracion, ha de concluirse
que el pago del cheque sbélo se explica en la medida en que
los funcionarios de Bancolombia actuaron con ligereza,
dejaron de tomar las precauciones de rigor, proceder que
no acompasa con los deberes que, como profesional, debid
observar en un proceso normal pero cuidadoso de visacion
como el que origind el debate que en esta Sede se resuelve.
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A raiz de la forma de pago del cheque, es importante
recalcar que Bancolombia tuvo la oportunidad de verificar
el titulo valor, pudo aplicar los protocolos de autenticaciéon
que dispone para ello, habida cuenta que tenia en su poder
la tarjeta de registro y no contaba con la presion de tiempo
y clientes como sucederia en un pago por ventanilla, sino
se tratd de un tramite interno.

Los dos trabajos periciales practicados a solicitud de
ambos extremos® concluyeron que a simple vista en un
proceso de “visacion” se detecta la falsedad.

En otras palabras, €l levantamiento de la restriccién dada
por el cuentacorrentista de que unicamente podia
consignarse el titulo en cuenta del primer beneficiario, fue
falsificada, adulteracion notoria y evidente tanto en la
rubrica como en €l sello4.

8.2. Si bien es cierto que la relacién contractual del
demandante era con Bancolombia, no lo es menos que
Bancafé (hoy Davivienda) impuso en el dorso del cheque

4406515% sello en que se lee (...) BANCAFE 056. OF SECTOR
INDUSTRIAL CERTIFICAMOS QUE ESTE CHEQUE FUE

CONSIGNADO EN LA CUENTA DEL PRIMER BENEFICIARIO" 10
que no corresponde a la verdad, pues el primer
beneficiario era Laboratorios Baxter y fue consignado en
cuenta de Agroinversiones MG; por lo que sin duda, de tal
atestacion inexacta deviene responsabilidad solidaria del
Banco Davivienda, quien en tal operacion fungié como
banco consignatario, como lo reconoci6 en la contestacion,
en la misiva del 4 de febrero de 20086 y los sellos
impuestos en el titulo valor.

Indiscutible es que al pago irregular del cheque contribuyo
el banco congsignatario (Bancafé) cuando colocé al reverso
sello con €l que certificd que el cheque fue consignado a la
cuenta del primer beneficiario”, cuando eso no fue cierto;
suministré entonces al banco librado una informacién
distorsionada y en ello comprometio su responsabilidad.

3 Folio 187 y 390 Cuaderno 1 continuacién.

4 Folio 393 Cuaderno 1 continuacion.

8 Folio 5 archivo 03 Cuaderno principal, carpeta digital “Olcuadernoprincipal”.
6 Folio 39 ibidem.

7 Folio 5 Cuaderno 1.
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9. Sentado lo anterior, se analiza la conducta del
cuentacorrentista pues ambos apelantes manifestaron
que no se estudié. A ese propdsito pertinente es citar el
precedente de la Corte Suprema de Justicia que en
sentencia del 9 de septiembre de 1999 hizo referencia al
temna al mencionar que para que la extincién de
responsabilidad opere es necesario probar que existe un
vinculo causal entre la culpa del librador y la efectiva
alteracién del cheque. Dicha prueba estara en cabeza del
Banco toda vez que la responsabilidad de este se presume.

Puntualizé la citada Corporacién que: “no cualquier
Inobservancia atribuible al librador da lugar a la liberacion de la
responsabilidad del Banco acusado de pagar cheques espurios, pues
para que tal exoneracion se produzca, es menester que la culpa de
aquel se encuentre entroncada con la falsificacion de los mismos, de
modo que sea posible inferir que esta ultima debe su existencia a
aquella otra™

9.1. Debe resaltar la Sala que Bancolombia fincé su
defensa en atribuir a la demandante culpa, antes que en
mostrar su profesionalismo, cuidado y diligencia en el
desarrollo de la, operacion.

Se acusa al Centro Policlinico del Olaya de no haber
identificado en debida forma a la persona que en nombre
del beneficiario del cheque se presentd a reclamarlo; si
bien es cierto que en el mismo interrogatorio el
representante de la parte actora reconocidé que el cheque
no se le entregd directamente al representante legal de
Laboratorios Baxter, y que el correo electronico mediante
el cual habia informado el pago directamente al citado
laboratorio no fue allegado, no es menos cierto que en el
profesionalismo de Bancolombia deposité su confianza y
en el cuerpo del titulo dejé patente instruccién “para
consignar uUnicamente en la cuenta del primer
beneficiario” de la que creyd el banco acataria.
Ciertamente la, omisién o descuido que se le asigna a la
actora, no tuvo incidencia causal con la alteraciéon de la
restricciéon de negociabilidad del titulo, que facilmente
hubieran detectado los empleados del banco en un
correcto proceso de visado al titulo valor.

También es claro para la Sala que en la inspeccidén judicial
efectuada a Laboratorios Baxter?, ésta manifesté que no

8 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil y Agraria. Sentencia del 9 de septiembre de 1999,
Magistrado Ponente: Jorge Antonio Castillo Rugeles.
9 Folio 67 Cuaderno 1 continuacion.
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recibid comunicacién alguna por parte de la aqui
demandante respecto del pago del cheque, y que las
personas autorizadas para recibir aquellos titulos valores
se enviaban con poder expreso y autenticado; no obstante,
itera, esta Corporacién que el levantamiento de la
restriccidén de pagarse inicamente al primer beneficiario
era ostensiblemente adulterada, por tanto, de haberse
cumplido correctamente la obligaciébn del banco de
visacién al momento del pago, este no se hubiere
efectuado. Es mas, la responsabilidad de Ia
cuentacorrentista quedd cubierta en la medida en que
plasmé claramente una restriccidbn la cual fue “para
consignar unicamente en la cuenta del primer beneficiario’,
advertencia que fue ignorada por los bancos.

10. Ahora, de cara a la presunta falta de comprobacién del
dano, basta con observar el extracto bancario donde se
evidencia el débito de $79.785.260 de la cuenta corriente
233-214752-28, cuyo titular es el Centro Policlinico del
Olayal9, indicando unicamente cheque girado el 7 de
diciembre de 2006.

El pago de ese cheque, se ingiste, fue irregular, pues no se
hizo a la beneficiaria indicada por el cuentacorrentista; de
alli que al margen de si se “hizo un doble pago” a
Laboratorios Baxter, resulta irrelevante ademas de ilégico
pues lo que revelan las piezas procesales es que a esa
entidad ningan pago se hizo.

Lo importante aqui es que de la cuenta del demandante,
Bancolombia debitdé una suma de dinero al hacer un pago
indebido a wun tercero no autorizado por el
cuentacorrentista; y en la deduccion de ese dinero se
estructura el dano que aqui se reclama, sea resarcido.

11. En lo atinente al término del aviso, habida cuenta que
en criterio del apoderado de Bancolombia S.A. este debe
hacerse tnicamente antes del pago, y no posterior a este,
debe decirse que la Corte Suprema de Justicia en sentencia
del 23 de agosto de 2003 considerd que la informacioén del
reporte de operaciones se traduce en el extracto mensual
que envia el Banco al cuentacorrentista y la devolucion del
titulo pagado, actos éstos que deberian acaecer en el
mismo momento. Sin embargo, dichos actos pueden ser

10 Folio 159 Cuaderno 1
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separados, tornandose como referencia el primero que
acontezca. Puntualmente la Corte senald en dicha

providencia: “....) dicho anuncio puede ser resultante del envio o
la devolucion de los cheques, junto con el extracto de la cuenta, como
debe ocurrir segun el articulo 738 ejusdem,; o de producirse por
separado tales envios, puede derivarse de una sola devolucion de los
cheques o unicamente del envio del extracto de la cuenta, segun sea

lo que ocurra primero”1,

Como se advirtié delanteramente, no nos enfrentamos a la
hipo6tesis de un cheque extraviado, como para atribuirle al
cuentacorrentista la carga de avisar sobre su pérdida al
banco antes del pago; estamos ante la circunstancia de la
adulteracion de un cheque, de la cual el demandante tuvo
conocimiento después del 29 de agosto de 2008, data en la

que Bancolombia S.A. le informd que aquél estaba “C..)
disponible para ser reclamado en nuestra sucursal barrio restrepo

(833)”12 es decir, desde la fecha en que se devolvid el
cheque.

Es que no era posible que el cuentacorrentista informara
antes de esa fecha sobre la falsificacion del cheque, habida
cuenta que hasta ese momento conoceria de primera mano
en que consistioé la adulteracion.

No podria contabilizarse el término desde la entrega del
extracto bancariol3, habida cuenta que en éste no se
resena el nombre de la, persona a quien se pagd el importe
del titulo; y como el cheque fue girado y entregado en el
marco ordinario de los negocios celebrados entre el Centro
Policlinico del Olaya y Laboratorios Baxter, el que
apareciera en el extracto débito por ese cheque y en esa
cuantia, ninguna alarma o0 prevenciéon generd al
cuentacorrentista el registro de tal transaccién bancaria.

Por consiguiente, no era posible juridica ni materialmente
que la demandante le informara al banco sobre la
adulteracion del cheque 440651 sino hasta cuando tuvo
acceso a €l, es decir, después del 29 de agosto de 2008.

Obsérvese que conforme al contrato de cuenta corriente
No. 8332147522814 Bancolombia se obligd a. "12. El Banco

11 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, sentencia del 23 de agosto de 2003, Magistrado
Ponente: Jorge Antonio Castillo Rugeles.

12 Folio 40 Cuaderno 1

13 Folio 159 Cuaderno 1

14 Folio 44, archivo 03 Cuaderno principal, carpeta digital “Olcuadernoprincipal”.
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enviarg a "La Cuentacorrentista’, por 1o menos una vez al mes, un
extracto del movimiento de su cuenta en el respectivo periodo,
conservando los cheques originales que haya pagado, los cuales se
entenderan a disposicion de "La Cuentacorrentista” desde la fecha
del corte de cuenta. 51 el titular de la cuenta no objetare el extracto
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de corte, se
entendera finiquitado por éste la cuenta hasta esa fecha. "Fl Banco"
no estara obligado a enviar extracto de la cuenta corriente cuando
"La Cuentacorrentista” no haya girado cheques o efectuado
consignaciones en el mes inmediatamente anterior. En caso de que
el cliente quisiera retirar uno o mas cheques o solicitare su envio
por el Banco, debers convenir con éste 1os términos y condiciones
en que tal entrega o remision debera llevarse a cabo, siendo
entendido, desde luego, que sera a costa y bajo la responsabilidad del
Dpeticionario. Lo anterior sin perjuicio de que el Banco decida en
cualquier momento entregar a sSu clientela, en forma general, 108
cheques originales que haya pagado. Para efecto de la remision del o
los documentos mencionados en esta clausula, el cliente deberas
registrar en el banco su direccion e informe por escrito sobre
cualquier cambio que se produzca. Si el envio se hiciera por correo,
"Fl Banco" no asume responsabilidad alSuna por su peérdida o
extravio."

Asilas cosas, el Banco no tenia la obligacioén de entregar el
cheque girado o copia de €l con el extracto bancario, pero
si de hacerlo a peticién del cuentacorrentista como fue en
este caso, carga que fue finalmente cumplida como se
denota en la respuesta emitida por Bancolombia el 29 de
agosto de 200815 dirigida al demandante en la que le

informa, que el titulo valor "se encuentra disponible para ser
reclamado en nuestra sucursal Barrio Restrepo (833)"

De alli que la demanda presentada el 11 de febrero de 2009
fue oportuna.

12. Por ultimo, en lo que tiene que ver con el reparo del
reconocimiento de intereses moratorios, evidencia la Sala
que efectivamente el a4 quo no expuso sustento que
respaldara tal determinacion, la cual no era procedente.

Lo viable en este caso es la indexacién del dinero toda vez

que ésta “encuentra una doble justificacion: de un lado, permite
aplicar una verdadera justicia, pues es 10gico pensar que con €l paso
del tiempo la moneda se vaya envileciendo y su poder adquisitivo
lleve a que la reparacion sea Incompleta y reflegje en forma
Inadecuada el dano realmente sufrido. Por otro lado, facilita la
descongestion de la administracion de justicia, puesto que ya 1os
demandados actuan con cierta prudencia y no dilatan los procesos

15 Folio 40 archivo 03 Cuaderno principal, carpeta digital “Olcuadernoprincipal”.
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en forma innecesariay carente de arsumentos. En efecto, la mayoria
de las veces el demandado sostenia un proceso durante varios anos,
sesguro de que en caso de serle adversa la sentencia, Ila
Indemnizacion seria minima habida cuenta la desvalorizacion de la

moneda”™®.

En tal virtud, se procedera a actualizar el monto de
$79.785.260 en el que el indice inicial sera diciembre de
2006 (61,33) y, el indice final sera febrero de 2021
(106,58) que arroja como resultado $138.651.769.

Asilas cosas, se modificara el numeral segundo de la parte
resolutiva de la sentencia proferida el 30 de abril de 2020
por el Juzgado 47 Civil del Circuitol?, en el sentido de que
las demandadas, Bancolombia S.A. y Banco Davivienda
S.A., deberan pagar solidariamente la suma de
$138.651.769 dentro de los diez (10) dias siguientes de la
gjecutoria del presente fallo.

Dada la prosperidad parcial del recurso, no hay lugar a
condena en costas.

DECISION

Por lo explicado en precedencia, el Tribunal Superior del
Distrito Judicial de Bogotéa, D.C., en Sala Civil de Decision,
administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la Constitucion y la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: MODIFICAR cl numeral segundo de la parte
resolutiva de la sentencia proferida el 30 de abril de 2020
por el Juzgado 47 Civil del Circuito en el sentido de que las
demandadas, Bancolombia S.A. y Banco Davivienda S.A.,
deberan pagar solidariamente al Centro Policlinico del
Olaya la suma de $138.651.769, dentro de los diez (10)
dias siguientes de la ejecutoria del presente fallo.

SEGUNDO: NOTIFIQUESE a todos los intervinientes.

16 Javier Tamayo Jaramillo, De los perjuicios y su indemnizacion, Vol. 4, en: De la responsabilidad
civil, Bogota. Temis, 1999.
17 Folio 4687 cuaderno 1 continuacién.
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TERCERO: Sin condena en costas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

C

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
Magistrada

s Spdsao .

MARTHA ISABEL GARCIA SERRANO
Magistrada

JULIAN SOSA ROMERO
Magistrado
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REPUBLICA DE COLOMBIA

1 .
TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Magistrada Sustanciadora

MARIA PATRICIA CRUZ MIRANDA
Bogota D. C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Asunto.- Proceso Ejecutivo Hipotecario de Inversiones Riveros

German ATY SCS contra Clara Inés Escobar Melo.
Rad. 11 2018 00373 01

Se resuelve el recurso de apelacion que interpuso el apoderado de la
parte demanda contra el auto que profirioé el Juzgado Once Civil del Circuito

de Bogota el 4 de diciembre de 20201.

I. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. Mediante la citada providencia, la jueza de conocimiento nego6
las pruebas testimoniales que la parte ejecutada solicito, tras considerar
que la solicitud no cumple con el presupuesto dispuesto en el articulo 212

del Codigo General del Proceso.

2. Inconforme el apoderado del extremo ejecutado interpuso
recurso de reposicion y en subsidio apelacion, y para ello asegur6 que en el
escrito que contiene la contestacion de la demanda se manifesto el objeto
de la prueba, esto es, que los testigos declaren “lo que sepan y les conste

sobre los hechos de este litigio.”

1 Repartido el 03/02/2021
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3. Para resolver, es necesario recordar que de conformidad con los
postulados del procedimiento civil, se deben respetar los derechos de
defensa y contradiccion como garantias implicitas a quienes concurren a la
administracion de justicia. Asi mismo, en virtud del principio de igualdad,
se les debe garantizar la oportunidad para la defensa de sus intereses, en
la forma y momentos en que a cada una le corresponde actuar dentro del
proceso, donde pueden invocar los hechos, argumentos y medios de prueba

para la proteccion de sus derechos dentro del litigio.

Con ese proposito, la solicitud de pruebas corresponde a un acto
dispositivo en el que se materializan las prerrogativas antes anotadas, por
ende, conforme lo establece el articulo 29 de la Carta Politica, toda persona
tiene derecho “a presentar pruebas y a controvertir las que se alleguen en su
contra”, sin embargo, ello no justifica que la parte interesada no deba

cumplir con los requisitos minimos necesarios para su decreto.

Asi, tratandose de testimonios, el articulo 212 del Codigo General del
Proceso prevé que al momento de solicitarlos no solamente se debe senhalar
el nombre, domicilio y residencia de los testigos con el fin de facilitar su
comparecencia, sino que debe “enunciarse concretamente los hechos objeto

de la prueba”, toda vez que, como lo sefiala la doctrina:

“La ley se muestra exigente con el solicitante del testimonio, pues le impone el
deber de precisar los hechos sobre los cuales declararad el testigo. La prevision
tiene el propésito de facilitar el decreto de testimonios y la preparacién de la
contradiccion de la prueba por el adversario de quien la solicita. Con la
solicitud de testimonios formulada como lo senala el precepto, el juez puede
escoger los testimonios que necesita recibir y descartar los que estén de sobra;
y el adversario de quien pide la prueba puede preparar adecuadamente el
cuestionario que le va a formular al testigo y conseguir las pruebas para
refutarlo.”

4. Si ello es asi, es evidente que no es posible decretar la prueba
testimonial cuando el interesado, como en este caso, simplemente aseguro6
que es para que declaren sobre “lo que sepan y les conste sobre los hechos
del litigio”, pues resulta demasiado genérico y esa sola expresion no es

suficiente para dar cumplimiento al precepto ya indicado, en razén a que al

2 ROJAS GOMEZ Miguel Enrique. Cédigo General del Proceso Comentado Pédg.358
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ser tan amplia esa aseveracion, impide al juez ejercer la actividad de
depuracion del objeto de la prueba, razéon por la cual, resulta procedente

confirmar el proveido impugnado.

En mérito de lo expuesto, el Despacho,

RESUELVE:

PRIMERO. CONFIRMAR el auto que profirio el Juzgado Once
Civil del Circuito de Bogota el 4 de diciembre de 2020.

SEGUNDO. Sin condena en costas en esta instancia.
TERCERO. DEVOLVER las diligencias al Juzgado de origen.
NOTIFIQUESE,

Exp. 11 2018 00373 01



REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno.

Proceso: Verbal

Demandante: Maria Ninfa, Aguilar Rodriguez.
Demandado: Miguel Angel Mejia Mufioz.

Radicacion: 110013103012201900072 01
Procedencia: Juzgado 12 Civil del Circuito de Bogota D.C.

Se fija la suma de $1°000.000,00 como agencias en derecho
correspondientes a esta instancia.

Notifiquese,

C/ e

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
Magistrada
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REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno

Proceso: Ordinario

Demandante: Silvia Adriana Castillo Sisley
Demandada. Magda Guerrero Yaruro y otros.
Radicacion: 110013103013200700618 02
Procedencia: Juzgado 13 Civil del Circuito de Bogota.

Sobre la peticion radicada el 14 de abril dltimo por el abogado Gabriel
Dario Hernandez Mahecha debe ilustrarsele que la competencia de esta
Colegiatura, en los términos del articulo 328 de laley 1564 de 2012, se
agoto cuando en la sentencia del 30 de julio de 2013 se resolvio sobre
el recurso de apelacién propiciado contra la de primera instancia.

Una vez la sentencia de esta Sala quedé ejecutoriada y adquirié firmeza
procesal, el expediente fue retornado a la oficina judicial de origen el 22
de mayo de 2019. Gestion que se verifica en la pagina web de la Rama
Judicial.

Ergo, no resulta viable definir sobre la solicitud que ahora se hace,
maxime cuando el a quo no lo ha remitido para surtir alguna actuacion
en esta Sede.

Por lo anterior, se dispondra que la solicitud sea enviada al Juzgado de
origen, para que defina lo que en derecho corresponda.

Notifiquese,

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
Magistrada
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Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

Bogota, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

MAGISTRADO SUSTANCIADOR : JUAN PABLO SUAREZ OROZCO

RADICACION : 11001 31 030 14 2015 00364 01

PROCESO : ORDINARIO

DEMANDANTE : ANA ISABEL ARIZA CASTANEDA
GONZALO ARIZA CASTANEDA

ASUNTO : DESERTUD APELACION

En atencion al informe secretarial adiado del 15 de abril del
afilo en curso, y comoquiera que el extremo impugnante no sustentd la
alzada interpuesta contra la decision emitida el dia 20 de enero de 2020,
por el juzgado de primer grado, en los términos de que trata el articulo
14 del Decreto Legislativo 806 de 2020, y considerando lo resuelto en el
fallo STC705-2021, proferido por la Corte Suprema de Justicia, se

dispone:
RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR DESIERTO el recurso de apelacién
elevado por la parte demandada, frente a la sentencia dictada el dia 20
de enero de 2020, por el juzgado de primer grado, al interior del

proceso de la referencia.

SEGUNDO: En firme la presente providencia, oficiese a la

oficina judicial de origen informandole sobre la decisién aqui adoptada.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

%// %

JUAN PABLO SUAREZ OROZCO
Magistrado




Radicaci,én Interna: 5726

Cddigo Unico de Radicacién: 11-001-31-03-016-2013-00648-01 (Admision)

REPUBLICA DE COLOMBIA

¥

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA

SALA CIVIL

Bogota, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

DEMANDANTE
DEMANDADOS

CLASE DE PROCESO

Se reconoce personeria al abogado Héctor Enrique Quiroga Cubillos, para
representar los intereses de Luz Marina Ortiz conforme al poder a él conferido
(articulos 74 y 75 del CGP).

No se tendra en cuenta la documental allegada con la sustentacion de su
alzada, por extemporanea, por cuanto las pruebas en segunda instancia se solicitan
o presentan dentro del término de ejecutoria del auto que admite la apelacion
(articulo 327 del CGP); y tampoco la justifico en alguna de las causales establecidas

EDILBERTO ALIRIO TINOCO VIVAS

HEREDEROS INDETERMINADOS DE
CONCEPCION BERNAL SARMIENTO, LUZ
MARINA ORTIZ Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

ORDINARIO de pertenencia

en ese canon para decretar y/o practicar pruebas en segunda instancia.

Notifiquese

RICARDO GO

Magistrado



TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogot4, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).
Radicacion 110013103016 2014 00067 01

Por encontrarse legalmente procedente, el Despacho dispone:
Admitir en el efecto suspensivo el recurso de apelacion interpuesto
por la parte demandante contra la sentencia emitida el 10 de julio de

2020, por el Juzgado 16 Civil del Circuito de Bogota.

Una vez cobre ejecutoria esta providencia, regrese al Despacho para

lo que corresponda.

NOTIFIQUESE,

L ULLA
Magistra

Firmado Por:

CLARA INES MARQUEZ BULLA
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
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R.I. 14965
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

S
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL

DE BOGOTA - SALA CIVIL
Rad. 110013103019201900433 01

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Ingresadas las diligencias al Despacho, de conformidad con lo
normado en el inciso 2° del articulo 14 del decreto 806 de 2020, se
corre traslado por el término de cinco (5) dias al apelante para que
sustente los reparos que, de manera concreta formularon contra la

sentencia del a quo, so pena de declararse desierto.

Vencido el término antes mencionado, corrase traslado al

extremo contrario de la sustentacion por el término de cinco (5) dias.

Secretaria controle los mencionados términos, para que
vencidos, se ingrese el expediente al Despacho, a fin de proferir la

decision que en derecho corresponda.

Notifiquese y Cumplase,

CAWUG@MO M#@%

Magistrado
019-2019-00433 01



TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Asunto. Proceso Ejecutivo Singular de Geosynergy Colombia

contra Omega Energy Colombia.

Exp. 21 2015 00729 01

Seria del caso resolver sobre el recurso de apelacion que interpuso el
apoderado de la sociedad demandada contra el auto que profirio el Juzgado
Cuarto Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota el 29 de mayo
de 20191, mediante el cual dispuso la “APREHENSION del vehiculo de placas
MKZ-432 para lo cual se ordena librar el oficio correspondiente a la Policia
Nacional SIJIN -Seccion Automotores-“, sino fuera porque dicha
determinacion no es susceptible de este recurso, al no estar enlistada en el

articulo 321 del Codigo General del Proceso, ni en norma especial alguna.

En efecto, notese que si bien el legislador previo en el numeral 8°
ibidem, la apelabilidad del auto que “resuelva sobre una medida cautelar”,
sobre ello ya resolvié a través del proveido de 27 de noviembre de 20172, el
cual se encuentra en firme y ejecutoriado, no siendo objeto del mismo el que
ordeno la aprehension que es el desarrollo de aquel que decreto el embargo
y posterior secuestro del automotor; al respecto, no se debe olvidar que “en
materia del recurso de apelacion rige el principio de taxatividad o
especificidad, segun el cual solamente son susceptibles de ese remedio
procesal las providencias expresamente indicadas como tales por el
legislador, quedando de esa manera proscrita las interpretaciones extensivas
o analdgicas a casos no comprendidos en ellas; siendo menester examinar el

caso concreto a la luz de las hipétesis previstas en la norma.”

1 Repartido el 05/02/2021
2 Folio 59 cd. principal

3 C.S.J. Sentencia Tutela 2012-00076
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Sin embargo, teniendo en cuenta que el recurso de reposicion,
conforme lo prevé el inciso 1° del articulo 318 del C.G.P., procede contra los
autos que dicte el juez, se debera dar aplicacion a lo dispuesto en el
paragrafo de dicha norma que dispone: “cuando el recurrente impugne una
providencia judicial mediante un recurso improcedente, el juez deberd tramitar
la impugnacién por las reglas del recurso que resultare procedente, siempre

que haya sido interpuesto oportunamente”, por lo tanto, se

DISPONE:

PRIMERO. INADMITIR el recurso de apelacion que la parte
demandada interpuso contra el auto que profirié el Juzgado Cuarto Civil del
Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota el 29 de mayo de 2019,

mediante el cual dispuso la aprehension del vehiculo de placas MZK-432.

SEGUNDO. En firme esta providencia, REMITASE el expediente
al Despacho de origen, con el fin que le imparta TRAMITE a la alzada como
recurso de “REPOSICION”, conforme lo prevé el paragrafo del articulo 318

del Codigo General del Proceso.

Notifiquese,

Exp. 21 2015 00729 01
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Seria del caso que el Tribunal resolviera acerca de la solicitud de
correccién de la sentencia emitida por la Corporacion, si no fuera porque,
segun el informe secretarial, el proceso se devolvio al Juzgado de origen
el afio anterior, lo cual refrenda el historial del mismo. Tampoco se
cuenta con archivo electronico o actuacion alguna. En esas condiciones,
se ORDENA oficiar al despacho de primer grado, con miras a que se

remita el diligenciamiento pertinente en medio digital.

NOTIFIQUESE,

\

L ULLA
Magistra

Firmado Por:

CLARA INES MARQUEZ BULLA
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
TRIBUNAL SUPERIOR SALA 003 CIVIL DE BOGOTA D.C.

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena
validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto

reglamentario 2364/12
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615f8d1ffc19b3d5761811257a8cd47806da9a670977dalalf240f1f108
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Republica de Colombia

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL DE DECISION

Bogota, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

MAGISTRADO : JUAN PABLO SUAREZ OROZCO
RADICACION : 110013103026201700327 01
PROCESO : VERBAL

DEMANDANTE : MARIA FERNANDA MARTINEZ
DEMANDADO : HERNAN RUIZ ROJAS

ASUNTO : RECURSO DE CASACION.

Procede el Despacho a resolver sobre la concesién del
recurso extraordinario de casacion, interpuesto por el demandado, contra
la sentencia proferida, en el sub lite, por esta Corporacion, el dia 18 de
noviembre de la anualidad pasada.

SE CONSIDERA:

1. Mediante la providencia memorada, esta Sala, en sede de
segunda instancia, confirmé el fallo del 31 de enero de 2020, dictado por
el Juzgado Veintiséis Civil del Circuito de esta ciudad, por medio del cual
se accedid a las pretensiones reivindicatorias. Decisién aquella contra la
cual la apoderada de Hernan Ruiz Rojas, de manera oportuna, formuld

recurso de casacion.

2. A objeto de decidir sobre su concesién, resulta (Util
recordar, preliminarmente, que en virtud de los articulos 334 y 338 del
Codigo General del Proceso, dicho medio de impugnacién procede contra
las sentencias dictadas en procesos declarativos, por los Tribunales
Superiores de Distrito en segunda instancia, en los casos en que el valor
de la resolucion desfavorable al recurrente, exceda de mil (1.000)
salarios minimos legales mensuales vigentes al momento proferirse el
fallo, monto que, para la época en que se produjo la sentencia en el sub



Recurso de casacién 110013103026201700327 01 de Maria Fernanda Martinez y otro contra Hernan Ruiz Rojas.

lite, corresponde a la suma de OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS TRES MIL PESOS ($877'803.000,00)
M/CTE.!

3. En esos términos, se advierte que los presupuestos que
anteceden, asi como los establecidos en el articulo 337 idem, se hallan
satisfechos en el presente asunto, circunstancia que viabiliza el

otorgamiento del recurso propuesto.

En efecto, la providencia censurada es susceptible del
medio de impugnacidén extraordinario; quien interpone el recurso se
encuentra legitimado; y el valor del interés para recurrir, en la pasada
anualidad, supera la cuantia establecida para tal fin, pues el valor del
inmueble objeto de la litis, respecto del cual se concedié la pretensién
reivindicatoria asciende a la suma de $1.066'117.000,00, segun se
desprende del certificado catastral allegado al momento de subsanarse
el pliego introductor, por tanto, se concluye que el interés del
demandado supera el interés econdmico establecido por el legislador

para recurrir en casacion.

4. En consonancia con lo previamente discurrido, se
accederd a la concesidén del recurso extraordinario de casacién, y
comoquiera que el fallo de primer grado contiene mandatos que deben
cumplirse, se ordenara a la Secretaria remitir las actuaciones surtidas
en esta instancia, con destino al Juzgado Veintiséis Civil del Circuito,
para lo de su cargo, no siendo necesario expedir copias del expediente,
teniendo en cuenta que, al momento de concederse la apelacion, el a
qguo, atendiendo las circunstancias que impuso el nuevo modelo de

virtualidad, envio a esta Corporacion el informativo digitalizado.

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Bogotd, D.C,

! El salario minimo legal mensual fijado por el gobierno para el afio 2020 era de $877.803,00.



Recurso de casacién 110013103026201700327 01 de Maria Fernanda Martinez y otro contra Hernan Ruiz Rojas.

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER el recurso extraordinario de
casacion interpuesto por la parte demandada contra la sentencia de

fecha y procedencia pre anotadas.

SEGUNDO: ORDENAR a la Secretaria remitir Ila
reproduccion de las actuaciones surtidas en esta instancia, con destino

al Juzgado Veintiséis Civil del Circuito, para lo de su cargo.

TERCERO: Ejecutoriado lo aqui resuelto y materializado el
anterior mandato, procédase a digitalizar el expediente, remitiéndose
el mismo a la Sala de Casacion Civil de la H. Corte Suprema de Justicia,

para lo de su competencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

. 7/% %

JUAN PABLO SUAREZ OROZCO

Magistrado
(26201700327 01)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno.

Proceso: Ejecutivo (a continuacién de wverbal de restitucién de
inmueble arrendado).

Ejecutantes: Jaime Antonio, Moritz Ernesto, Cristian Alberto y Marcela
Inés Polo Rocha.

Ejecutado: Bancolombia S.A.

Radicacién: 110013103028201600279 05.

Procedencia: Juzgado 4° Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de
Bogota D.C.

Asunto: Apelacién de auto

AT-044/21.

Se pronuncia el Tribunal acerca del recurso de apelaciéon
interpuesto por la parte actora, contra el auto calendado el 10
de febrero de 2020, a través del cual se modificdé el numeral
tercero del proveido fechado el 21 de junio de 2019 y, en
consecuencia, aprobo la liquidacion del crédito hasta el dia 15 de
marzo de 2019, en la suma de $45’612.697,94.

Antecedentes

1. Mediante providencia del 28 de noviembre de 2017 se
libré mandamiento de pago en contra de Bancolombia S.A., por
las siguientes cantidades y conceptos: a) $323°730.940.00 por
capital adeudado correspondiente a los pagos parciales de los
canones de arrendamiento del periodo comprendido entre los
meses de diciembre de 2002 y agosto de 2017. b)
$565’447.826.00 por los intereses moratorios derivados de los
mencionados emolumentos. (¢) Los intereses que se continuen
causando hasta que se verifique el pago de la obligacién!.

2. El 28 de febrero de 2018 se ordend seguir adelante la
gjecucion al tenor de 1o previsto en el articulo 440 de la Ley 1564
de 2012, en los mismos términos sefialados en el auto de
apremio-.

1 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. 2 - Folio 124.
2 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” — Cuaderno fisico No. 2 — Folio 155.

110013103028201600279 05
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3. Allegada la liquidacién del crédito por cuenta de la parte
actora y tras ser objetada por el extremo pasivo, €l 19 de octubre
de 2018 se dio razdn a este ultimo en lo atinente a los valores
por concepto de agencias en derecho que se incluyeron en el
calculo aritmético; por lo tanto, se aprobd la suma total de
$934°689.465.00 “la cual se [obtuvo] de deducirle los conceptos
relacionados como agencias en derecho a la liquidacion aportada por
la parte gjecutante’™, determinacioén que al ser objeto de alzada
fue confirmada por esta Corporacion el 8 de marzo de 20194,

4, En escrito radicado en el mes de marzo de 2019, la
sociedad convocada allegd un depébsito judicial por la suma de
$945°789.465.00, cuyo importe debia discriminarse asi:
$10’000.000.00, $600.000.00 y $500.000.00 para cubrir las
agencias en derecho aprobadas, y $934’689.465.00 para la
liquidacion de créditos.

5. El 21 de mayo de 2019 la parte actora presentd la
actualizacion de la liquidacidén del crédito, en la cual se indico
que los intereses moratorios generados sobre la suma de
$934°689.465.00, durante el periodo comprendido entre el 30 de
octubre de 2018 y el 21 de mayo de 2019 ascendian a
$146°089.957.006; sin embargo, su contraparte la objetd para
arribar a la conclusion de que el valor insoluto para el mes de
mayo de 2019 unicamente era de $35’043.170.00".

En proveido del 21 de junio de 2019 se declar6 infundada la
objecidn, se altero el estado de cuenta hasta el 15 de marzo de
2019 y se aprobd el monto de $2°102.474.00 a favor del extremo
pasivo; concomitantemente, en auto de la misma fecha dio por
terminado el procesos.

6. Frente a ambas providencias la parte ejecutante interpuso
recurso de reposicion y, en subsidio, apelacién, respecto de los
cuales el 10 de febrero de 2020, de un lado, se modificod la
actualizacion de la liquidacién del crédito para aprobarla en la
suma de $45’612.697.94, y del otro, se revocod la terminacion
por pago total®.

7. Inconforme con lo decidido ante la nueva variacion del
crédito, el apoderado de los actores impetrd directamente la
censura vertical, argumentando que el referido monto no se
ajusta a la realidad, al desconocer los intereses moratorios que
se causaron entre el 19 de octubre de 2018 y el 15 de marzo de
2019 (fecha en la que Bancolombia realizdé el depbsito en el

3 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. 2 - Folios 307 y 308.
4 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. - Folios 358 y 370.
5 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. 2 - Folios 360 y 361.
6 Archivo digital denominado “OI Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. 8 — Folios 418, 437 y 438.
7 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” —Cuaderno fisico No. 2 - Folios 441 a 445.
8 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. 2 - Folios 447 a 449.
9 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” — Cuaderno fisico No. & - Folios 471 a 473.
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Banco Agrario) y, consecuentemente, los generados con
posterioridad a esta ultima fecha hasta el 14 de febrero de 2020,
cuya estimacién definitiva asciende a $119’°823.253, tal como se
desprende de la certificacidén anexa que emitid un contador
publicolo,

Consideraciones

1. De manera preliminar, se recuerda que en virtud de lo
normado en el articulo 328 de la Ley 1564 de 2012, la
competencia del juez de segunda instancia se limita a los
argumentos expuestos por el censor; por lo tanto, el estudio
sobre el que gravitara esta alzada seran los puntos torales que la,
parte actora esgrimid para asegurar que el valor del crédito
pendiente de pago es superior al que senald la a quo.

2. Al tenor de lo previsto en el numeral 4° del articulo 446
Ibidem, “De la misma manera se procederd cuando se trate de
actualizar la liquidacion en los casos previstos en la ley, para lo cual
se tomard como base la liquidacion que esté en firme”, siendo esta el
puntal para realizar la actualizacion, lo que impone el estudio
tanto de la liquidacién allegada por la parte interesada, como de
las objeciones planteadas por el otro extremo litigioso.

En el evento en que se resuelva la objecion o se altere de oficio la
respectiva cuenta, el auto se torna pasible de alzada, en el efecto
diferido, como en efecto sucedid en el asunto sub examine.

Como ya se hizo remembranza ut supra, €l 19 de octubre de
2018 se aprobo la liquidacién del crédito en una suma total de
$934°689.465,00, monto que engloba, capital e intereses.

Consignados dineros por la demandada Yy actualizada la
liquidacion del crédito en un principio la juzgadora considerd
que ya habia sido solucionada la obligacién, pero por via de
recursos en el auto impugnado rectifico su analisis resaltd que el
capaital correspondia a $323’730.940,00, calculd los intereses
causados con posterioridad a la primigenia liqudiacién aprobada
(del 27 de junio de 2018 al 15 de marzo de 2019) y aplico los
abonos efectuados, realizada la operacidén aritmética el
resultado obtenido fue de $45°612.697.94, cifra en que aprobd
la actualizacion.

En desacuerdo la parte ejecutante, pretende que ascienda a
$119’823.253.00, para lo cual allegd el cuadro liquidatorio
militante a folio 476 del cuaderno #1.

10 Archivo digital denominado “O1 Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. & - Folios 513 a 517.
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3. Es cierto que las obligaciones insolutas generan intereses,
puesto que su naturaleza conlleva en si misma la causacion de
beneficios pecuniarios a favor del acreedor. Asi las cosas,
cuando en una ejecucion se liquida el crédito, se discriminan de
forma separada los capitales y los réditos generados, toda vez
que, en caso de efectuarse un pago parcial a la deuda, para su
imputacién deben seguirse las reglas consagradas en el articulo
1653 del Cbédigo Civil, primero a intereses y luego a capital, sin
perjuicio de la existencia de créditos con prelacion en los
términos del articulo 2495 gjusdem, en los que, por gjemplo, se
debe privilegiar el pago de las costas judiciales.

4, Conforme se anuncidé en precedencia, si en el plenario se
encuentra una liquidacion de crédito en firme, la actualizacion
posterior no debe escapar a la orbita de lo alli sefialado, sino que
debe tenerse como base para la siguiente.

Ahora bien, al examinar el diligenciamiento se observa que en
proveido del 19 de octubre de 2018 se aprobd la liquidacién del
crédito por la suma total de $934°689.465.00, con corte al 26 de
junio de 2018, la cual se dividi6é asi: $323’730.940.00 como
capital y $610’958.525.00 como intereses, determinacién que
quedd en firme luego de haberse resuelto los recursos
interpuestos.

Siguiendo tal derrotero, de entrada se advierte que para los
efectos de cOémputo de los nuevos intereses, es irrelevante la
fecha en que se aprobd o adquirié firmeza la primera liquidacion,
toda vez que al presentarse una nueva, esta debe continuar a
partir del dia siguiente al de finalizacién de la anterior.

Para el caso concreto, cuando el Juzgado de primer grado aprobd
la liquidacién primigenia, tuvo en cuenta la que allegd la parte
actora, después de descontarle los conceptos que no obedecian al
crédito sino a las costas; en ese entendido, el valor final de
$934°689.465.00 antes citado, surgié de la tabla aportada por el
extremo ejecutante, en la cual aparece la operacion aritmeética
con fecha de corte al 26 de junio de 201811; por ende, sobre el
particular no se encuentra ningun reparo en el auto cuestionado,
toda vez que los nuevos intereses los computd en debida forma a
partir del 27 de junio de 20181%<,

5. Descendiendo a los aspectos objeto de discrepancia, se
evidencia que se sustentaron en el cuadro de liquidacién visto a
folio 476 del cuaderno # 1, el cual se erige en datos equivocados,
por lo que sus resultados son erradas:

5.1. La primera razon para desestimar el calculo del
recurrente, es que en dicha tabla se indico que el capital era de

11 Archivo digital denominado “OI Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. & - Folio 225.
12 Archivo digital denominado “OI Cuaderno Digitalizado” - Cuaderno fisico No. & - Folio 473.
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$945°289.465.00 y a partir de esa cifra se calcularon los
intereses causados entre el 31 de octubre de 2018 y el 15 de
marzo de 2019. Sobre este tépico, olvidd el interesado que de
acuerdo con lo plasmado en el mandamiento de pago y en la
liquidacion del crédito inicial, el monto de capital no es otro
diferente a $323’730.940.00; por lo tanto, al incluir aquél valor
por ese concepto, 1o que en realidad hizo fue sumar al capital los
intereses de mora que ya se habian generado hasta el 26 de junio
de 2018, 1o que no resulta permitido porque ello significaria que
se estarian cobrando intereses sobre intereses. En sentido
contrario, nétese que la liquidacién realizada por el juzgado si
tom6 como punto de referencia para el capital el monto
autorizado por el auto de apremio y la sentencia (foio 473 cuaderno 1).

5.2. Otro desacierto que se predica de la liquidacion del
apelante es que imputdé como abono la consignacion realizada el
15 de marzo de 2019, tomando como fuente de capital la suma
global de $945’289.465.00, cuando ya se explicé que ésta no
correspondia a ese concepto, sino que era muy inferior; por lo
tanto, resulté inadecuada la manera en que se distribuy0 ese
abono.

A lo anterior se suma el hecho de que después de aplicar el
mentado abono, se obtuvo como resultado de la operacion
matematica un saldo insoluto de $97°020.137.00, el cual
contiene el mismo yerro sefialado, puesto que en su esencia esta
integrado por la fusion del capital y de los intereses.

5.3. Aun mas, el monto de $119’823.253.00 sobre el que se
edifica la pretension del demandante, se encuentra integrado
por dos sumas de dinero que son incompatibles con la, naturaleza
de la liquidacion de crédito, cuales son los montos de
$700.000.00 y $500.000.00 que corresponden a agencias en
derecho y, por ende, ajenos a los que se analizan en esta
instancia.

5.4. Finalmente, es importante destacar que la actualizacién de
la liquidacion de crédito tiene como limite la fecha en que se
presenta ante el Juzgado; por tal motivo, no resulta viable que a
través de la censura vertical el egjecutante busque incluir los
intereses moratorios generados entre los meses de mayo de
2019 y febrero de 2020, puesto que los mismos no fueron objeto
de debate en el escrito radicado el 21 de mayo de 2019, el cual,
en ultimas, es el limitante temporal para su estudio. Ademaéas, no
puede soslayarse los depositos realizados por la demandada y la
entrega de dineros autorizada a los demandantes, cuyo control
vigila el juzgado de primera instancia.

5.5. Eneseorden deideas,la aspiracioén del recurrente no tiene

ningun sustento juridico ni probatorio, amén de que tampoco
logré desestimar el wvalor establecido en la providencia

110013103028201600279 05
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controvertida, el cual si se fundod en una liquidacién acorde con
la realidad procesal, toda vez que: (a) continué la contabilizacion
de los intereses moratorios a partir del 27 de junio de 2018; (b)
incluyé como capital $323 730.940.00 que corresponde al
mismo sefnialado en la orden de pago; (¢) aplicod el abono con
sujecién a los parametros legales que imponen la imputaciéon
directa a intereses y después a capital.

0. Por las razones aqui consignadas, se confirmara Ila
decision apelada, con la consiguiente condena en costas a la
parte recurrente vencida, de conformidad con 1o previsto en el
numeral 1° del articulo 365 de la Ley 1564 de 2012.

Decision

En consideracion a lo consignado en precedencia, el Tribunal
Superior de Bogota, D.C. Sala Civil, RESUELVE:

1. CONFIRMAR ¢l auto proferido por el Juzgado Civil del
Circuito de Bogotéa, el 10 de febrero de 2020, a través del cual
aprobd la liquidacion del crédito hasta el dia 15 de marzo de
2019, en $45’612.697,94.

2. Condenar en costas de esta instancia a la parte apelante.
En la liquidacién concentrada incliyase la suma de $600.000,00
por agencias en derecho.

Notifiquese y camplase,

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
Magistrada

110013103028201600279 05
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Seria del caso proveer respecto de la apelacion a que alude el Oficio
431 del 10 de marzo del afio en curso, frente al auto adiado 9 de marzo
de 2020, mediante el cual se ordend la terminacion del proceso por
desistimiento tacito, si no fuera porque de la revision del expediente se

advierte que no hay ningun asunto pendiente por resolver.

Lo anterior porque el a-quo al conocer de la reposicion contra la
determinacion pretextada, en pronunciamiento del 14 de enero de
2021, revoco el proveido atacado y ordené continuar con el tramite de

la causa.

Por consiguiente, se ordena la devolucion de las presentes diligencias

al juzgado de origen, previas las constancias del caso.

NOTIFIQUESE,
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TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Asunto. Proceso Ordinario (Pertenencia) promovido por la seiniora
Dila Mimy Adrada Diaz contra la sociedad Menorca S.A. y otros. Rad.
030 2014 00704 02

Ingresaron las presentes diligencias al Despacho con el respectivo
informe de Secretaria donde se informa que “la parte apelante allegé la
sustentacion de la alzada de la cual se corrio traslado SIN

pronunciamiento”.

No obstante, al auscultar el contenido del escrito que se presento
como sustentacion, se advierte que el apoderado de la parte apelante,
en lo que tiene que ver con la alzada, se limité a indicar “Sea lo primero
manifestarle a su despacho que me ratifico en el recurso de apelacion
presentado inicialmente, para que se revoque, modifique o aclare y para
que se acceda a las pretensiones de la demanda en forma favorable a mi

representada’.

Sobre este puntual aspecto, conviene tener en cuenta que la Corte
Constitucional en la sentencia SU-4181/19 precis6 que de acuerdo con
lo establecido en el inciso 2° del numeral 3° del articulo 322 del Codigo
General del Proceso “tratandose de la apelacion de sentencias, ante el
juez de primera instancia se interpone el recurso y se precisan de
manera breve los reparos concretos que se le hacen a la decision, pero la
sustentacion del recurso debe hacerse ante el superior y dicha
sustentacion debe versar sobre los reparos enunciados ante el juez de

primera instancia” (Se destaca).

Seguido, en la aludida providencia la citada Corporacion destaco,
refiriéndose al articulo 327 ibidem, que: “Por lo demadas, esta disposicion
normativa también es clara en senialar que el apelante debera sujetar
su alegacion a desarrollar los argumentos expuestos ante el juez
de primera instancia. Dificilmente puede pretenderse que ese deber se

predica exclusivamente de aquel de sujetarse a lo expuesto ante el juez



de primera instancia, pero que la disposicion debe leerse en el sentido de
que es facultativo del apelante acudir a la audiencia y que solo si lo hace,
le resulta predicable el deber de sujetarse a desarrollar los argumentos
expuestos ante el juez de primera instancia. Por el contrario, la
lectura integrada de los distintos apartados normativos ya
referenciados conduce a entender que ese deber se predica tanto
de la necesidad de hacer la sustentacion ante el superior, como
de la de circunscribirla al desarrollo de lo presentado ante el juez

de primera instancia’.

Por su parte el Decreto Legislativo 806 de 2020, emitido en el
marco del Estado de Emergencia Ecomica, Social y Ecologica, derivado
de la pandemia que ha generado el virus Covid-19, en el inciso segundo
del articulo 14, reiter6 esa obligacion de sustentar el recurso de
apelacion al preveer que: “Ejecutoriado el auto que admite el recurso o el
que niega la solicitud de pruebas, el apelante deberd sustentar el recurso
a mads tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes. De la sustentacion
se correra traslado a la parte contraria por el término de cinco (5) dias.
Vencido el término de traslado se proferird sentencia escrita que se
notificara por estado. Si no se sustenta oportunamente el recurso, se

declarara desierto.”

Aplicados los anteriores planteamientos de orden legal y
jurisprudencial al presente asunto, pronto emerge que en el escrito con
el que el apoderado de la apelante pretendié sustentar la alzada no
desarrollo los argumentos que expuso ante el juez de primer grado,
circunstancia que conlleva necesariamente a declarar desierto el
recurso, ante el incumplimiento de la carga establecida en la norma
adjetiva, la que es clara en prever que el apelante debe proceder en tal
sentido, lo que no ocurrié en este asunto, atendido por demas que la
competencia de esta sede se circunscribe, en términos de la Corte
Constitucional, a las actuaciones aqui surtidas y no frente a las que se

entiendan agotadas ante el inferior.

En consecuencia, se

DISPONE:



1. DECLARAR DESIERTO el recurso de apelacion instaurado
por la parte demandante contra la sentencia que profirié el Juzgado 30
Civil del Circuito de Bogota el 25 de noviembre de 2020, dentro del

presente asunto.

2. En firme esta providencia, devuélvase el expediente al

juzgado de origen.

Notifiquese y cuimplase,




TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno.

Radicado: 11001 31 03 032 2007 00134 01 -Procedencia: Juzgado 1° Civil Circuito Transitorio.
Verbal: Maria Dolores Soto y Otros Vs. Corporacion IPS Saludcoop Tolima y Otros.

Asunto: Recurso de casacion.

Decision: No concede.

Resuelve el Tribunal sobre la concesion del recurso extraordinario de
casacion interpuesto por los demandantes contra la sentencia de 22 de
febrero de 2021.

ANTECEDENTES

1. El Juzgado 1° Civil del Circuito Transitorio decidio la primera
instancia mediante sentencia proferida el 30 de septiembre de 2019, en la
que resolvid negar las pretensiones de la demanda, tras declarar probada

la falta de legitimacion en la causa por activa.

2. En fallo de 22 de febrero pasado, esta Corporacion en Sala de Decision
Civil resolvid el recurso de apelacion formulado por la parte actora,
confirmando la negativa dispuesta por el a quo, pero por razones

diferentes.

3. Dentro del término previsto en el articulo 337 Cgp, el apoderado judicial

de los demandantes interpuso recurso extraordinario de casacion.

CONSIDERACIONES

Respecto del recurso extraordinario de casacion, el articulo 334 ibidem.
dispone que este “procede contra las (...) sentencias, cuando son
proferidas por los tribunales superiores en segunda instancia (...)", Yy a

su vez, el inciso 1° del canon 338 ib. establece: “cuando las pretensiones



11001 31 03 032 2017 00134 01

sean esencialmente econdmicas, el recurso procede cuando el valor
actual de la resolucion desfavorable al recurrente sea superior a un mil
salarios minimos legales mensuales vigentes (1000 smimv). Se excluye la
cuantia del interés para recurrir cuando se trate de sentencias dictadas

dentro de las acciones de grupo y las que versen sobre el estado civil”.

En este evento, la resolucion desfavorable para cada uno de los
recurrentes —teniéndolos como litigantes separados como ha sentado la
Corte Suprema de Justicial, base para determinar su interés para acudir
en casacion-, consiste en la negativa de las pretensiones individuales

consignadas en la demanda.

Asi, el interés individual para recurrir de Alfonso Mejia Soto, Luz Mila
Mejia Soto, Lucelly Mejia Soto, Alba Ruth Mejia Soto, Hugo Alirio
Mejia Soto, Mario Asdribal Mejia Soto, Blanca Ruby Mejia Soto y
Fabio Augusto Mejia Soto (hermanos de Ernesto Mejia Soto),
corresponde concretamente a 100 smimv (en 2021 $90°852.6002), monto
que dista de los 1000 smIimv arriba citados ($908°526.000 para el presente

afo).

Y el interés para recurrir de Maria Dolores Soto Betancur y Fabio Mejia
Londofio (padres de Ernesto Mejia Soto), corresponde a 500 smimv para
cada uno, segun las pretensiones 2.2.1., 2.2.2., 2.2.3. y 2.2.4., valor que
tampoco asciende al indice necesario para conceder el recurso

extraordinario.

DECISION

LV.gr. Auto AC-7068-2016, exp. 2011-762-01.
2 Salario Minimo $908.526. Decreto 1785 de 2020.



11001 31 03 032 2017 00134 01

Por lo expuesto, el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogotd, Sala
Civil, NO CONCEDE el recurso extraordinario de casacion interpuesto

por la parte demandante contra la sentencia proferida en esta instancia.

NOTIFIQUESE Y DEVUELVASE
El Magistrado,

GERMAN VALENZUELA VALBUENA
Rad.: 11001 31 03 032 2007 00134 01
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Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

11001 31 030 32 2019 00105 01

Bogota, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

1. El informe técnico presentado por la Corporacion Lonja de
Propiedad Raiz Peritazgos y Avallos Distrito Capital obre en autos, y

pongase en conocimiento de las partes, para los fines legales pertinentes.

2. A efectos de continuar con el tramite correspondiente, en
armonia con el Decreto Legislativo 806 de 2020, en cuyo articulo 14, ultimo
inciso, preceptla que "[s]i se decretan pruebas, el juez fijara fecha y hora para
la realizacion de la audiencia en la que se practicaran, se escucharan alegatos y se
dictara sentencia. La sentencia se dictara en los términos establecidos en el Cédigo

General del Proceso”, el Despacho dispone:

Sefalar la hora de las diez y treinta de la manana (10:30 A.M.)
del miércoles 5 de mayo de 2021, para llevar a cabo la audiencia de
sustentacion del informe técnico decretado oficiosamente, alegaciones y

fallo de que trata el articulo 327 del Cdédigo General del Proceso.

En su oportunidad, se pondra en conocimiento de las partes, y
demas interesados en esta actuacion, el enlace de ingreso y el instructivo para
el desarrollo de la audiencia virtual, utilizdndose, para tal fin, la direccién
electronica que aparece en el expediente. En caso de no haberse informado
dicho dato o si el aportado fue objeto de modificacion, los sujetos procesales,
y todos cuantos tengan interés en el proceso, deberan comunicarlo de forma
inmediata, suministrando la correspondiente cuenta electrénica a los

siguientes correos institucionales: des09sctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

y/0 jromerog@cendoj.ramajudicial.gov.co.



mailto:des09sctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:jromerog@cendoj.ramajudicial.gov.co

Por Secretaria, mediante el mecanismo mas idéneo, procédase
al enteramiento de la presente decision al perito, a fin de que comparezca
virtualmente a la audiencia programada, haciéndole saber sobre su forzosa

asistencia a la prenotada vista publica (Art. Inc. 2, Art. 231 del C. G. del P.)

NOTIFIQUESE,

, %% %

JUAN PABLO SUAREZ OROZCO
Magistrado




L 0 N J A Miembros FEDEAVALUOS. Q I: | c: /

i Reg. Camara de Comercio de Bta. No. $0012261.
DE. PROPIEDQE RDAI: Registro Abierto de Avaluadores RAA. CORPORAGION COLOMEIANA
Pecittagon y S9N D. ¥, Registrados Superintendencia de Sociedades.
EXPERTOS DESDE 1952

MIEMBROS FUNDADORES

Bogota D. C., 17 de febrero 2021

Sefiores

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA SALA CIVIL
E-mail: mparradv@cendoj.ramajudicial.gov.co,
secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

REF.: RESUMEN AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. 221-01/02.

Verbal No. 11001310303220190010501 de JORGE ALIRIO RODRIGUEZ DIAZ contra
VICTOR HUGO VELASCO CANON.

Magistrado Ponente: JUAN PABLO SUAREZ OROZCO.

Proceso No. 11001-31-03025-2017-00474-01

Honorable Magistrado Juan Pablo Suarez Orozco.

Por medio de la presente, nos permitimos presentar el resumen del Avalio Comercial
Corporativo No. 221-01/02 realizado el dia miércoles 17 de febrero de 2021. A continuacion,
damos respuesta al encargo valuatorio solicitado, el cual es:

“Se determine, con exactitud, la totalidad de los frutos producidos o que hubiere podido
producir el bien materia del litigio, desde la suscripcion de la promesa de contrato, esto es,
8 de julio de 2016, hasta el 15 de febrero de 2019, (fecha de presentacion de la demanda)”

« PREDIO UBICADO EN LA CALLE 163 No. 71-61, IN. 32 DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D. C. CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20398643:

DEPENDENCIA TIPODEAREA | m? DESDE HASTA VALOR TOTAL §:

CASA IN. 32 (INCLUYE EL USO

AR
RICLUGHVO: DE. GARME 72 pmviﬁt‘m 100,12 | 08/07/2016 | 15/02/2019 | $45.353.536
SENCILLO,  DESCUBIERTO E , p .
CONSTRUIDA

INDEPENDIENTE): ]

SON: CUARENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE.

|
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DE PROPIEDAD RAiZ
Peritazgos y Avalios D. C.

EXPERTOS DESDE 1952

Atentamente,

o

ANDRES HENAO BAPTISTE
Representante Legal y Perito Avaluador
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avalios D. C.
Afiliacion No. 103
Registro Abierto de Avaluadores
RAA No. AVAL-79687241

L 0 N J A Miembros FEDEAVALUOS.

Reg. Camara de Comercio de Bta. No. S0012261.
Registro Abierto de Avaluadores RAA.
Registrados Superintendencia de Sociedades.

MIEMBROS FUNDADORES

o DG

MARIA JOSE PARRA GUERRERO
Perito Avaluador
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avallios D. C.
Afiliacion No. 850
Registro Abierto de Avaluadores
RAA No. AVAL-52348623

: ~
Vs .

NATALIA MANUELA ECHAVARRIA ARAGON 0 30?15?{303@ g
Coordinador Comité Técnico C.C. 43.998.657 (anPPaey M
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz ‘gﬂmﬂ

Peritazgos y Avaltos D. C.

Lugar y fecha de realizacion presente informe: Bogota D. C., 17 de febrero de 2021
Lugar y fecha de aplicacion del presente valor comercial de renta.
Bogota D. C, desde el 8 de julio de 2016 hasta el 15 de febrero de 2019

NOTAS:

s Los términos de este availo comercial son Unica y exclusivamente para el propdsito y el destino solicitados.

»  Flavalio comercial esta enmarcado en los principios contenidos en las normas y leyes nacionales y en los estandares
internacionales de valoracién.

o Elavaltio comercial estd enmarcado en la Ley 1564 de 2012 “Cddigo General del Proceso”™ y por lo tanto esta sujeto a
los requisitos de esta Ley, en especial con el Articulo 226 Procedencia. Este avaluo es un dictamen pericial y su finalidad
es ser aportado a un proceso judicial.

s Este avalio comercial incluye la asistencia por parte dellos avaluador(es) a un juzgado o tribunal. Articulo 228
Contradiccion del Dictamen por una tnica vez. En caso de ser requeridos de nuevo, la parte que solicitd la prueba debera
cancelar previamente los honorarios. Los honorarios serén de un (1) SMMLV por audiencia.

e  Para calcular los frutos civiles o los valores comerciales de renta del bien inmueble, no se lienen en cuenta las rentas
asociadas a la actividad econémica que se realiza en el bien inmueble.

« Corresponde a las partes o al Magistrado Ponente de conocimiento fijar los intereses por mora a que haya lugar
en el momento de la cancelacion de la obligacion, si es procedente.
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LQNJA DE PRQPIEDAD RAIZ Registro Abierto de Avaluadores RAA

FE I Z AVALUOS D

Expertos desde 1952 - Miembros “FEDEAVALUOS™
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. 221-01/02

VALOR DE LA TOTALIDAD DE LOS FRUTOS CIVILES
APLICABLE DESDE EL 08/07/2016 HASTA EL 15/02/2019

L. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 TIPO DE BIEN CASA DE TRES (3) PISOS Y EL USO EXCLUSIVO DE UN (1)
INMUEBLE: GARAJE SENCILLO, DESCUBIERTO E INDEPENDIENTE EN
—_—— PROPIEDAD HORIZONTAL. |

12 | DESTINO ]
__'_ECONOMIQQ RESIDENCIAL.

1.3 s CALLE 163 No. 72-61, IN. 32, BOGOTA D. C. COLOMBIA.
DIRECCION: Antes: Calle 164 No. 62-21 Casa Interior 32.

|14 | PROPIETARIO(S): | JORGE ALIRIO RODRIGUEZ DIAZ

VISTA FACHADA DEL BIEN INMUEBLE CASA INTERIOR 32

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 - 319 2192684
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1.5 | SOLICITANTE(S) DEL AVALUO:

e TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTAD. C., SALA CIVIL.

1.6 | DESTINO DEL AVALUO:

e TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTAD. C., SALA CIVIL.

1.7 | MAGISTRADO PONENTE:

¢ DR. JUAN PABLO SUAREZ OROZCO.

1.8 | REFERENCIA Y/O PROCESO:

Verbal No. 11001310303220190010501 de JORGE ALIRIO RODRIGUEZ DIAZ contra
VICTOR HUGO VELASCO CANON.

1.9 NOMBRES DE LA(S) PARTES(S) Y APODERADO(S):

* Abogado Dr. EDGAR TORRADO LLAIN, apoderado de la parte demandante, el sefior
JORGE ALIRIO RODRIGUEZ DIAZ.

 Abogado Dr. ALVARO EFRAIN LOPEZ BASTIDAS, apoderado de la parte demandada,
el sefior VICTOR HUGO CANON y la sefiora DORIS BEATRIZ RODRIGUEZ LOPEZ.

(] INFORMACION GENERAL

21 [ ENCARGO VALUATORIO:

Segun oficio No. C-506 del 04/12/2020 del TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA
D. C., SALA CIVIL radicado a la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz Peritazgos y
Avaltos D. C.:

Se determine, con exactitud, la totalidad de los frutos producidos o que hubiere
podido producir el bien materia del litigio, desde la suscripcién de la promesa de
contrato, esto es, 8 de julio de 2016, hasta el 15 de febrero de 2019, (fecha de
presentacion de la demanda).
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2.2 | OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:

El Magistrado Ponente asignado, para dictar sentencia a este proceso, solicita como prueba
de oficio, calcular los FRUTOS CIVILES del bien inmueble desde el 8 de julio de 2016 hasta
el 15 de febrero de 2019.

FRUTOS CIVILES:

Seglin el CODIGO CIVIL Ley 57 de 1887, art. 40. Con arreglo al articulo 52 de la
Constitucién de la Republica, declarase incorporado en el Cédigo Civil el Titulo Ill (arts. 19-
52) de la misma Constitucion.

CAPITULO I. ARTICULO 717. <FRUTOS CIVILES>. Se llaman frutos civiles los precios,
pensiones o cdnones de arrendamiento o censo, y los intereses de capitales exigibles, o
impuestos a fondo perdido. Los frutos civiles se llaman pendientes mientras se deben; y
percibidos desde que se cobran.

2.3 | BASES GENERALES DE LA VALORACION:

DECRETO 1420 DE 1998 (Julio 24)

Las disposiciones contenidas en el presente Decreto tienen por objeto sefialar las normas,
procedimientos, pardmetros y criterios para la elaboracién de los avaltos por los cuales se
determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes
eventos, entre otros:

Adquisicién de inmuebles por enajenacién forzosa

Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria

Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacién por via judicial.
Adquisicién de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa
Determinacion del efecto de plusvalia

Determinacién del monto de la compensacion en tratamiento de conservacion

Pago de la participacién en plusvalfa por transferencia de una porcién del precio objeto
de la misma.

Determinacién de la compensacién por afectacién por obra publica en los términos que
sefiala el articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

O NOSOARLMN=

El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y las personas
naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas en sus informes de avalto,
especificardn el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del
suelo, el de las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que
llevaron a tal estimacion.

En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
las normas metodolégicas para la realizacién y presentacion de los avaltios de que trata el
presente Decreto serdn sefialadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, mediante
resolucién que deberd expedir dentro de los sesenta (60) dias hébiles siguientes a la
publicacién de este Decreto, la cual deberé publicarse en el Diario Oficial.
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RESOLUCION 620 DE 2008 (septiembre 23)
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| SEDE CENTRAL

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados para
que las personas que se encarguen de realizar los avaltos especiales puedan contar con
un marco (nico para su ejecucion.

2.4 | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Esta valuacién se hace sobre la base del Valor comercial de un inmueble y del valor de
Mercado de los bienes.

Valor comercial de un inmueble: Es e/ precio méas favorable por el cual éste se transaria
en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento
de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Articulo 2 del Decreto 1420 de
1998.

Valor _de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacién adecuada
en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin
coaccién. Normas Internacionales de Valoracién (NIV, IVS).

La realizacion de este avallio comercial estd enmarcada en los principios contenidos en las
normas legales nacionales y en los entandares internacionales de valoracion.

25 | TIPO DE AVALUO:

AVALUO CORPORATIVO:

Se entiende por Avaltio Comercial Corporativo aquel que (en aplicacion de lo previsto por la
Ley 1682 y la Ley 1673 de 2013) realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados.

El Avaltio Comercial Corporativo debe ser respaldado por el representante legal del gremio
o lonja de propiedad raiz, por el presidente o coordinador del comité técnico y por el perito
avaluador, que en todo caso deberd cumplir con los requisitos para el ejercicio de la
profesién de avaluador conforme se establece en la Ley 1673 o en las normas que la
complementen, modifiquen o sustituyan.

Por lo tanto, cada Avaliio Comercial Corporativo debe venir firmado por al menos tres
personas incluyendo al profesional avaluador a fin de garantizar las disposiciones del
articulo 11 del Decreto 1420 de 1998.

Fuente: https://www.ani.gov.co/glosario/avaluo-comercial-corporativo.
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El Avallo Corporativo es el avalio que realiza la Lonja de Propiedad Raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados segln la Ley 1673 del 19 de julio de 2013, Ley
del Avaluador. El Avaltio Corporativo consiste en la determinacién del justiprecio de un bien
con el soporte de investigaciones de la Lonja de Propiedad Raiz. Es presentado
directamente por la Lonja de Propiedad Raiz y suscrito por el representante legal y el
equipo técnico conformado para la labor. El Avalio Corporativo es la maxima garantia para
cualquier negociacion.

En la elaboracién de los Avallios Corporativos participan peritos avaluadores en cada area
especializada; presentando una informacién confiable en la determinacion de los valores
comerciales, de renta y reposicién, necesarios en las diferentes actividades economicas y
de acuerdo con las disposiciones legales en este campo.

Los avaluadores conforman una junta técnica del Comité de AvalGos Corporativos de la
Lonja que garantizan un control de calidad en la valoracién como resultado de un trabajo
cientifico, analitico, metédico, usando factores de la teorfa econémica, aplicando normas y
metodologias establecidas a nivel nacional e internacional de acuerdo a caracteristicas
particulares y generales del bien, minimizando los riesgos de subjetividad que la actividad
valuatorias puede conllevar.

26 |FECHA DE_VERIFICACION DE EXISTENCIA E INSPECCION DEL BIEN
INMUEBLE:

Enero 27 de 2021, realizado por el/los Perito(s) Avaluador(es) y Asesor(es) Inmobiliario(s):

e ANDRES HENAO BAPTISTE.
MARIA JOSE PARRA GUERRERO.

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008. Articulo 6°.- Etapas para elaboracion de los avaluos.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalto. En todos los casos dicho reconocimiento
debera ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la
persona que ha de liquidar y firmar el avaluo.

2.7 | ATENDIDO(S) POR:

¢ Parte demandante: JORGE ALIRIO RODRIGUEZ DIAZ.
« Parte demandada: VICTOR HUGO CANON y DORIS BEATRIZ RODRIGUEZ LOPEZ.
« Abogado Dr. ALVARO EFRAIN LOPEZ BASTIDAS, apoderado de la parte demandada.
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2.8 [ FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME:

Febrero 17 de 2021, realizado por elllos Perito(s) Avaluador(es) y Asesor(es)
Inmobiliario(s):

e ANDRES HENAO BAPTISTE.
e MARIA JOSE PARRA GUERRERO.

2.9 [FECHA DE APLICACION DE LOS VALORES DEL PRESENTE INFORME:

Segun el Encargo Valuatorio:

“SE DETERMINE, CON EXACTITUD, LA TOTALIDAD DE LOS FRUTOS PRODUCIDOS O
QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN MATERIA DEL LITIGIO, DESDE LA
SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO, ESTO ES, 8 DE JULIO DE 2016,
HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019, (FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA)”.

2.10 | CREDENCIALES DEL/LOS PERITO(S) AVALUADOR(ES):

Avaluador: Persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida para llevar a
cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto
de Avaluadores.

Registro Abierto de Avaluadores:
» ANDRES HENAO BAPTISTE: RAA No. AVAL-79687241.
¢« MARIA JOSE PARRA GUERRERO: RAA No. AVAL-52348623.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz Peritazgos y Avaltos D. C.:
« ANDRES HENAO BAPTISTE: Afiliacién No. 103.
« MARIA JOSE PARRA GUERRERO: Afiliacion No. 850.

Técnico Laboral por Competencias en Avallios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e
Inmuebles Urbanos-Rurales y Especiales de Tecni Incas (Instituto de Educacion y
Formacién para el Trabajo y el Desarrollo Humano):

« ANDRES HENAO BAPTISTE: Acta No. 27, Folio No. 71 de 2016.

« MARIA JOSE PARRA GUERRERO: Acta No. 30 Folio No. 77 de 2017.

Técnico Laboral por Competencias en Técnico en Avallios de Incatec (Instituto de
Educacion y Formacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano):
« ANDRES HENAO BAPTISTE: Acta No. 03, Folio No. 0119B, Libro No. 01 de 2020.

Ver anexo Credenciales Perito(s) y Documentos de la Corporacién Lonja de
Propiedad Raiz Peritazgos y Avalios D. C.
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2.11 | RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

El valor es subjetivo’ y es una base de valores para la toma de decisiones, es libre,
para que las partes que intervienen, lo analicen, lo consulten, lo aprueben o
rechacen. No es de obligatoriedad que se enajene, arriende, asegure, hipoteque por los
valores sugeridos, puede ser negociado; o sea el comprador y el vendedor, o las partes
tienen la potestad de aceptarlo o rechazarlo de mutuo acuerdo o consentimiento, sin que la
firma avaluadora ni sus avaluadores tengan responsabilidad alguna por la negociacion, por
lo tanto, la firma avaluadora y los peritos avaluadores se declaran libres y se
exoneran de toda responsabilidad civil y penal.

El avaluador actia bajo el principio constitucional de la buena fe (articulo 83) donde
se presume que ante todas sus gestiones los particulares y las autoridades publicas
actuaran ceflidos ante este postulado. Es una regla general que la buena fe se presume: De
una parte, es la manera usual de comportarse; y de otra, a la luz del derecho las faltas
deben comprobarse. Y es una falta el quebrantar la buena fe.

2.12 | DECLARACION DE _NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que:
No existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El avaluador confirma que:

El informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

../}

2.13 | CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

1 Subjetivo: Perteneciente o relativo al modo de pensar o de sentir del sujeto, y no al objeto en si mismo. (RAE, )
El valor representa la utilidad de una cosa y por lo tanto influye en el precio. El precio es objetivo.
Objetivo: Perteneciente o relative al objeto.
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214 | PUBLICACIONES, RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE O
AVALUO:

El o los peritos avaluadores no han realizado publicaciones relacionadas con la materia del
peritaje o avallo.

2.15 | LISTA DE CASOS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN
LOS QUE HAYA PARTICIPADO EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN
PERICIAL EN LOS ULTIMOS CUATRO (4) ANOS:

Ver anexo lista de procesos anteriores o en curso.

216 | LISTA DE PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE O
POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE:

Ver anexo lista de procesos anteriores o en curso.

2.17 [ LISTA DE AUXILIARES DE JUSTICIA:

El o los peritos avaluadores no hacen parte de la Lista de Auxiliares de la Justicia y no se
encuentran incursos en las causales contenidas en el articulo 50 (en lo pertinente) de la Ley
1564 de 2012 de julio 12 por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se
dictan otras disposiciones.

2.18 | EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS ’
PARA EL PERITAZGO O AVALUO:

Son los mismos respecto de los que ha utilizado en peritajes o avaltios rendidos en
anteriores procesos que versen sobre la misma materia. También son los que en el ejercicio
de esta profesion u oficio generalmente se utilizan segun el criterio del avaluador y de forma
ajustada a las normas y legislacién vigente.

219 | VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 la vigencia
del avaliio no podra ser inferior a un afio. Los avallios tendrén una vigencia de un (1) afo,
contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o
impugnacion. Segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. Normas expedidas por el Ministerio
de Desarrollo Econémico. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones
intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el valor comercial del bien inmueble.
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220 | PERSONAS NATURALES O ENTIDADES AUTORIZADAS PARA REALIZAR
AVALUOS DE BIENES INMUEBLES:

En este momento existen dos (2) Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA)
autorizadas para llevar el Registro Abierto de Avaluadores RAA; por lo tanto, para que una
persona demuestre su calidad de avaluador debe cumplir con la Ley del Avaluador.
Ademas, como este avallo podria ser para garantia de crédito (segun el encargo
valuatorio) no sobra decir que existe una ley del sector financiero que también trata sobre la
relacién que debe haber entre el avaluador y entre las partes que se involucran en una
transaccion financiera. Nuestro avaltio comercial cumple con estas normas y esperamos
que las entidades financieras también las cumplan.

LEY 1673 DE 2013."Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones”,

Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderan como:

a) Valuacién: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de
conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se
consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacion se
denomina avaluo.

b) Avaltio Corporativo: Es el avaltio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados;

c) Avaluador: Persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida para llevar
a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto
de Avaluadores.

d) Registro Abierto de Avaluadores: Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida
Autorregulacion de Avaluadores en donde se inscribe, conserva y actualiza informacion de
los avaluadores, de conformidad con lo establecido en la presente ley.

TITULO Iil. DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR

Articulo 4°. Desempefio de las Actividades del Avaluador. El avaluador desempefia, a
manera de ejemplo, las siguientes actividades sobre bienes tangibles:

b) El sistema financiero, para la concesién de créditos de diversa indole en los que se
requiera una garantia como los hipotecarios para vivienda, agropecuarios, industria,
transporte, hoteleria, entre otros.

Articulo 7°. Territorio. El avaluador inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores podra
ejercer su actividad en todo el territorio nacional.

Articulo 15. Deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores
para con sus clientes y el pablico en general. Son deberes de Avaluador inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores para con sus clientes y el publico en general:

a) Dedicar toda su aptitud y atender con la mayor diligencia y probidad, los asuntos
encargados por su cliente;
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b) Mantener el secreto y reserva, respecto de toda circunstancia relacionada con el cliente y
con los trabajos que para él se realizan, salvo autorizacion escrita previa del cliente,
obligacién legal de revelarla o cuando el bien avaluado se vaya a pagar con dineros
publicos, salvo que correspondan los gastos reservados legalmente;

¢) El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, que dirija el cumplimiento de
contratos entre sus clientes y terceras personas, es ante todo asesor y guardian de los
intereses de sus clientes, pero en ningin caso le es licito actuar en perjuicio de aquellos
terceros;

Articulo 17. Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades que afectan el ejercicio.
Incurriré en faltas al Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades y por lo tanto se le
podré imponer las sanciones a que se refiere la presente ley, todo aquel avaluador inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores que:

a) Actue simultaneamente como representante o asesor de méas de una empresa que
desarrolle idénticas actividades y en un mismo tema, sin expreso consentimiento y
autorizacién de las mismas para tal actuacion;

b) En ejercicio de sus actividades publicas o privadas hubiese intervenido en determinado
asunto, no podrén luego actuar o asesorar directa o indirectamente a la parte contraria en la
misma cuestion;

c) Intervenga como perito o actie en cuestiones que comprendan las inhabilidades e
incompatibilidades generales de ley;

LEY 510 DE 1999 “Por la cual se dictan disposiciones en relacién con el sistema
financiero y asegurador, el mercado publico de valores, las Superintendencias
Bancaria y de Valores y se conceden unas facultades.”

CAPITULO Xl
Financiacién de vivienda a largo plazo.

Articulo 86. Cuando se entreguen bienes en dacion en pago de créditos hipotecarios a los
astablecimientos de crédito acreedores, se tomaré como base del valor de los inmuebles el
que sea mayor entre el tltimo avalto comercial vigente, siempre que se hubiere practicado
dentro del afio anterior a la fecha de la dacién, y el valor registrado en los libros del
establecimiento de crédito para determinar el valor de las garantias, de conformidad con las
instrucciones que para el efecto imparta la Superintendencia Bancaria.

En todo caso, los avaltios comerciales que sirvan de sustento, tanto para el otorgamiento
del crédito como para el perfeccionamiento de las daciones en pago, deberdn ser
realizados por personas que no _tengan vinculacién directa o indirecta con el respectivo
establecimiento de crédito, o parentesco _dentro del cuarto grado de consanguinidad,
sequndo de afinidad y tnico civil con los directores y administradores del mismo. Ademas,
se tratard de personas que gocen de comprobada idoneidad profesional, solvencia moral,
experiencia e independencia. (El subraya do es nuestro).
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2.21 | LOCALIZACION:

PAIS: 57-Colombia.
DEPARTAMENTO: 25-Cundinamarca.
CIUDAD: 001-Bogota D. C.

AREA: Urbana.

LOCALIDAD: No. 11-Suba.

PREDIO

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Wikipedia
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UPZ: No. 23-Casa Blanca Suba.

PREDIO
AVALUO

Fuente: Secretaria de Planeacién

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 - 2122259 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com



13

UBICACION: Sector Noroccidente de la ciudad.

PREDIO "
AVALUO
Madrid
- Funza
La Calera
Mosquera Occidente ! _\l
Chapinero
/ S
g Centro
b ‘Chipaque
\-. /
e
Soacha
Cdaqueza

Fuente: https://www.fincaraiz.com.co

BARRIO CATASTRAL (OFICIAL): 009114-Gilmar.

CONJUNTO O EDIFICIO: Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria |V Propiedad
Horizontal.

.| DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS B
3.1 | DOCUMENTO(S) DE ADQUISICION:
No. DE NOMBRE Y
TIPO IDENTIF'IC.I\CII.‘JN APELLIDOS RAZON DIRECCION DOCUMENTO | NUMERD FECHA LUGAR ESPECIFICACION
SOCIAL
cc 79.391.624 s ;g:%ugggz_ CLASSTZEL | EscRiTuRa 1109 | 22/06/2017 :o‘gg;‘k“[fz COMPRA-VENTA
Nota: Este documento fue parcialmente aportado.
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INSTRUMENTOS PUBLICOS

3.2 CERTIFICADO(S) DE TRA_DICION Y LIBERTAD Y MATR]CULA(S[
INMOBILIARIA(S):
DEPENDENCIA MATRICULA INMOBILIARIA SEICINALE REGISTRO.DE FECHA EXPEDICION

CL163 7261 IN32

50N-20398643

BOGOTA ZONA NORTE

16/12/2020

3.3 | REGLAMENTO(S) DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

DOCUMENTO NUMERO FECHA LUGAR ESPECIFICACION
CONSTITUCION REGLAMENTO
ESCRITURA 2017 05/06/2003 NOTARIA 21 BOGOTA D. C. DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Nota: Estos documentos no fueron aportados.

34 | DATOS CATASTRALES:

Afo: 2016 2017 2018 2019 2020 2021

DIRECCION CL1637261 | CL1e37261 | CLisa7261 | CL1637261 | CL1637261 | CL1637261

CATASTRAL: IN 32 IN 32 IN 32 IN32 IN 32 IN32

CHIP AAAOL76AKLW | AAAOI7GAKLW | AAAOL7GAKLW | AAADITGAKLW | AAADI7GAKLW | AAAO176AKLW
5 009114430 003114430 009114430 009114430 009114430 009114430

GEDULA CATASTRAM 800201004 800201004 800201004 800201004 800201004 | 800201004

AVALOO CATASTRAL | 245792000 | 273.065.000 | 276.426.000 | 286.862.000 | 307.414.000 | 309.381.000

T b1- b1 61 B1- 61- 61-

e RESIDENCIALES | RESIDENCIALES | RESIDENCIALES | RESIDENCIALES | RESIDENCIALES | RESIDENCIALES

TR gL URBANOSY | URBANOSY | URBANOSY | URBANOSY URBANOS Y URBANOS Y

RURALES RURALES RURALES RURALES RURALES RURALES

TARIEAPLENG (RO% 7.5 6.5 65 6.4 6.4 6.4

MIL)

PORCENTAJE (%) DE

EXENCION: g 0 D 0 9 2

PORCENTAJE (%) DE

bl ; 100 100 100 100 100

VALORBELIMBUESTOS| 4 ooy oo 1.775.000 1.797.000 1.836.000 1,967,000 1.980.000

A CARGO:

DESCUENTO POR

INCREMENTO 0 0 0 0 0 0

DIFERENCIAL

VALOR DEL IMPUESTO

g’ 1.694.000 1.775.000 1.797.000 1.836.000 1.967.000 1.980.000

f"':f}'“ DEFERAEND 90,65 90,65 90,65 90,65 90,65 90,65

AREA DE

S R 100,12 100,12 100,12 100,12 100,12 100,12

3.5

| OTRO(S) DOCUMENTOS:

Expediente Verbal No. 11001310303220190010501 de JORGE ALIRIO RODRIGUEZ DIAZ
contra VICTOR HUGO VELASCO CANON.
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v. | ASPECTOS JURIDICOS

No son materia_del Avalio. El Avallio no es un estudio de titulos ni de tradicion. Sin
embargo, debemos tener en cuenta lo que dictan algunas normas al respecto:

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008) Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Articulo 8°- Identificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion a las
afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que
en el folio de matricula inmobiliaria_ se encuentre inscrita tal afectacién, teniendo en cuenta lo
prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de Ia afectacion.
En caso de no estar inscrita la afectacién, se considera inexistente para efectos del avalto.

- -

(Negrita y Subrayado es nuestro).

LEY 9 DE 1989 (enero 11) por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones.

Articulo 37°.- Toda afectacion por causa de una obra publica tendré una duracion de tres (3) afios
renovables, hasta un maximo de seis (6) y debera notificarse personalmente al propietario e
inscribirse _en el _respectivo folio _de matricula inmobiliaria, so _pena de inexistencia. La
afectacion quedard sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la
entidad piblica_que haya impuesto_la afectacién o en cuyo favor fue impuesta, durante su
vigencia.

Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por afectacion toda restriccion impuesta por una
entidad publica que limite o impida la obtencién de licencias de urbanizacién, de parcelacion,
de construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o _por proteccion
ambiental. Ver: Articulo 122 Ley 388 de 1997 Decreto Nacional 1420 de 1998 Avalio para
determinar el valor comercial de bienes inmuebles.

Segun lo anterior, se consulté el Certificado de Tradicion y Libertad con fecha 16/12/2020 y
se analizo lo siguiente:

TIPO DE AFECTACION CL163 72 61 IN 32
Servidumbres: Ninguna
Construccién de una via u obra publica: Ninguna
Expropiaciones: Ninguna
Patrimonio de familia: Ninguna
Hipotecas: Ninguna
Demandas: Ninguna
Embargos: Ninguna
Otros: Ninguna

Nota importante: El avalio comercial del bien inmueble se realiza como un predio sin ninguna limitacion de
dominio, de la que se tenga o no conocimiento. Se realiza esta valuacién con el supuesto de que el propietario o
el vendedor posee el inmueble de forma regular, pacifica y publica y que el mismo se halla libre de: hipotecas,
gravamenes, demandas civiles, habitacion, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, movilizacién, patrimonio de familia, afectacién a vivienda familiar y en general cualquier otra diferente
que limite su dominio.
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V. | REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL O DISTRITAL VIGENTE AL
MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO EN RELACION CON LA ZONA
Y EL INMUEBLE
51 | LA NORMA DE USO Y EDIFICABILIDAD PARA LA DIRECCION CL 163 72 61

ES:

NORMAS APLICABLES ENTRE LOS ANOS 2016 Y 2021

DECRETO 190 de 2004 (junio 22) POT “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003".

DECRETO 259 de 2006 (Julio 19) “Por el cual se reglamenta la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23 CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de
SUBA".

DECRETO 080 de 2016 (febrero 22) “Por medio del cual se actualizan y unifican las
normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se
dictan otras disposiciones.” Deroga los Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010.

RESOLUCION No. 1813 de 1994 (noviembre 2).

52 | CUADRO DE SECTORES NORMATIVOS - SECTOR NORMATIVO 1:
SECTORES NORMATIVOS UPZ 23 CASA BLANCA - SUBA
1 Residencial Residencial Neta Consolidacién Urbanistica
2 Area Urbana Integral Residencial Desarrollo
3 Deotacional Equipamientos Colectivos Coasaldacion 46 Seotivis GIoenss
Especiales
4 Area Urbana Integral Multiple Desarrollo
5 Dotacional Shrkios Uitanoa Blicos Consolidacion de Sectores Urbanos
— Especiales
g Residencial con Actividad Econémica |  Mejoramiento integral Modalidad
6 Residencial _enla Vivienda. Complementaria
7 Comercio y servicios Grandes Superficies Comerciales Consolidacién Urbanistica
8 Residencial Residencial Neta Consolidacion Urbanistica
g Residencial Residencial Neta Consalidacion Urbanistica
10 Residencial Residencial Neta Consolidacion Urbanistica
1 Dotacional Parques Zonales Cmsoidwdg a0 s,““"“ A¥bMR
sneriates
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5.2.1 | PLANO SECTORES NORMATIVOS — UPZ No. 23 CASA BLANCA SUBA,
SECTOR NORMATIVO 1:

PREDIO
AVALUO

Fuente: UPZ
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53 DEFINICIONES DE NORMA — DECRETO 190 DE 2004 (POT):

AREA DE ACTIVIDAD:

Residencial:

Es la que designa un suelo como lugar de habitacién, para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

ZONA:
Residencial Neta:

Zonas de uso exclusivo residencial. Se permite la presencia limitada de comercio y
servicios, sin superar el 5% del rea bruta del sector normativo, siempre y cuando se
localicen de forma tal que no generen impactos negativos, privilegiando su ubicacion en
manzanas comerciales, en centros civicos y comerciales y/o en ejes, que ya tienen
presencia de comercio y servicios.

TRATAMIENTO:

Consolidacion:

El tratamiento de consolidacién regula la transformacién de las estructuras urbanas de la
ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el
sistema de espacio ptiblico existente o planeado.

MODALIDAD:
Urbanistica:

Urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, o proyectos de vivienda en serie, que mantiene
sus caracteristicas urbanas y ambientales y deben conservarlas como orientadoras de su
desarrollo.

Articulo 369. Normas para la modalidad de Consolidacién Urbanistica.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica deberan
mantener las caracteristicas del barrio sobre aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines
y demés elementos volumétricos, asi como sus condiciones de estacionamientos y
equipamientos comunales. La edificabilidad de dichos predios es resultante de la aplicacion
de la norma original o la que expida el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
mediante ficha normativa dirigida a mantener las condiciones urbanisticas y ambientales de
la zona.

Parégrafo. Se entiende por norma original la reglamentacioén con fundamento en la cual se
desarrollé inicialmente o se consolido la urbanizacién, agrupacién o conjunto que se
encuentre vigente a la fecha de publicacién del presente Plan.
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5.4 PLANO DE USOS PERMITIDOS - UPZ No. 23 CASA BLANCA SUBA SECTOR
NORMATIVO 1, SUBSECTOR DE USO I:
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5.4.1 | USOS PERMITIDOS:

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL
ZONA: RESIDENCIAL NETA
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION
MODALIDAD: URBANISTICA
SECTOR NORMATIVO: 1
SUBSECTOR DE USO: |

P: USO PRINCIPAL - C: USO COMPLEMENTARIO — R: USO RESTRINGIDO

Uso principal: Es el uso predominante que determina el destino urbanistice de una zona de las Areas de Actividad, y en
consecuencia se permite en la totalidad del drea, zona o sector objeto de reglamentacién.

Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcienamiento del uso principal y se permite en los lugares
que sefiale la norma especifica.

Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero que bajo determinadas
condiciones normativas sefialadas en la norma general y en la ficha del sector normativo, puede permitirse.

Uso prohibida: Es aquel que no se encuentra contemplado en la norma o que por alguna condicion no se permite su
desarrollo

CUADRO ANEXO N° 1: CUADRO GENERAL INDICATIVO DE USOS PERMITIDOS Y LOCALIZACION SEGUN AREA DE ACTIVIDAD
(Modificada por el artfculo 254 del Decreto 469 de 2003)

NQTA: Este cuadro no genera derechos; su funcién es orientadora para las fichas normativas, los Planes de regularizacion y los Planes de Implantacidn
previstos por el Plan de Ordanamianto Territorial.

LOCALIZACION U S0 5|GRUPOS)TESCALAS
DOTACIONAL
SERVI-CIOS SEAVICIOS SERVI-CIOS
EQUIFAMIENTOS | SERVICIOS COMERCIO EMPRESA- DEALTO
COLECTIVOS Y URB. RIALES PERSCNALES IMPACTO
&E:;ED ZONAS VIVIIENDA | INDUSTRIA | RECREATIVOS BASICO3
i N § w |7 N i ] Ale|wn H N
IRRHBRHAREHEEHEREHE
HHEE Eﬁoﬁzgogpgggp z
RESIDENCIAL :::J‘DENCM P R |C R |C R
54.2 ] CONVENCIONES DE USOS PERMITIDOS:
| P |  USO PRINCIPAL
l C | USO COMPLEMENTARIO
| R |  USO RESTRINGIDO
ESTOS SUBSECTORES CORRESPONDEN A ZONAS DELIMITADAS DE
* COMERCIO Y SERVICIOS, EN LAS CUALES NO SE PERMITEN NI EL
SEMISOTANO NI EL CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES.
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5.4.2 | DEFINICIONES DE USOS Y ESCALAS DE LOS USOS:

EL USO DE VIVIENDA SE CLASIFICA EN:

Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar

ESCALA DE LOS EQUIPAMIENTOS
Los equipamientos urbanas se clasifican de acuerdo a su cubrimiento en las siguientes escalas:

Metropolitana: Comprenden aquellos equipamientos que prestan servicios a todo el Distrito Capital y a la regién y son
por lo general causantes de alto impacto urbano y social.

Urbana: Comprende los equipamientos que, por su magnitud, utilizacién, grado de especializacion, preeminencia
institucional, alto impacto urbanistico, o reguerimientos en materia de servicios y obras de infraestructura, ejercen su
influencia urbanistica a un amplio territorio de la ciudad y generan alto Impacto urbano y social.

Zonal: Corresponde a los eguipamientos que prestan servicios especializados a la poblacién de zonas urbanas
generalmente més extensas y complejas que el barrio o grupo reducido y homogéneo de barrios.

Debido al tipo de servicios y a la magnitud se consideran de mediano impacto urbano y sacial, por cuanto se desarrollan
en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias u horas y durante horarios
especiales, requieren zonas de estacionamiento, pueden generar trafico y congestidn y propician la aparicién o el
desarrollo de usos complementarios en el drea de Influencia inmediata.

Vecinal: Corresponde a los equipamientos de primera necesidad y cobertura barrial que atienden a la comunidad de
residentes y trabajadores de su &rea de influencia inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanistico y alto impacto
social por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico ni congestién notorios ni
ruidos ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos complementarios

LOS USOS COMERCIALES SE CLASIFICAN DE ACUERDO A SU CUBRIMIENTOS EN LAS SIGUIENTES ESCALAS

Metropolitana: Se conoce también como comercio aglomerado multiespecializado. Son los usos o las actividades
mercantiles concertadas a gran escala destinadas a satisfacer demandas de bienes y servicios generados en toda [a
ciudad, o aguellas actividades que, por razén de su impacto, volumen o su inconveniencia de funcionamiento requieren
de localizacién especial. Con drea de ventas de mas de 6000 m?.

Urbana: Se conoce también como comercio aglomerado especializado. Son establecimientos de venta de productos de
un sector econémico en especial los cuales se centran en diferentes zonas de la ciudad. Con &rea de ventas de mas de
2000 m? y hasta 6000 m?,

Zonal: Se conoce también como comercio aglomerado no especializado. Son los uses o establecimientos destinados a la
venta de bienes y determinados servicios con destino al consumo especializado generado por la comunidad urbana.
Son establecimientos que, si bien no generan contaminacién del aire ni del agua, producen impacto sobre el espacio
publico urbano y en determinadas actividades algin tipo de impacto social negativo. Con dreas de ventas hasta 2000
m?,

Vecinal: Se conoce también como comercio puntual. Son los usos de los establecimientos destinados a la venta de
bienes y determinados servicios de consumo doméstico, requeridos por la comunidad de residentes de un sector, que
no requieren concentracién ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares, y no producen ni ruidos ni olores
contaminantes. El comercio vecinal clase A de hasta 500 m? de drea de ventas y el comercio vecinal clase B de hasta 60
m? de 4rea de ventas.
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PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA - UPZ No. 23 CASA BLANCA SUBA,
SECTOR NORMATIVO 1, SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD A:
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AvVALGO

Fuente: UPZ
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5.5.1 | EDIFICABILIDAD PERMITIDA:

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL
ZONA: RESIDENCIAL NETA
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION
MODALIDAD: URBANISTICA
SECTOR NORMATIVO: 1
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD: A

Las normas especificas de edificabilidad se encuentran definidas en la Resolucion No. 1813
del 2 de noviembre 1994, Acto Administrativo por el cual fue desarrollada la Urbanizacién
BURGOS BRITALIA donde se encuentra ubicado el Conjunto Residencial Quintas de Santa
Maria IV Propiedad Horizontal, segtin Secretaria Distrital de Planeacién.

CONTINUIDAD DE NORMA:

Se entiende por norma original la reglamentacién especifica (incluidas sus modificaciones),
vigente a la fecha de publicacion del decreto reglamentario de cada UPZ, con fundamento
en la cual se desarroll6 inicialmente o se consolidé la urbanizacién, agrupacion o conjunto.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, en los decretos que adoptan las fichas
reglamentarias en el marco de cada UPZ, se relacionan las urbanizaciones, agrupaciones o
conjuntos que mantienen su norma original, las cuales son demarcadas en los respectivos
planos. Las omisiones o imprecisiones en los nimeros y fechas de los actos administrativos
citados no invalidan la decision de mantener la norma original. Su delimitacion precisa es la
sefialada en los planos urbanisticos, adoptados en los actos administrativos que los
reglamentaron.
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55.2

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA - SECTOR NORMATIVO
SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD A:

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA UPZ 23 CASA BLANCA - SUBA
" ECOIOR - | /i SUBSECYOR EDFICABILIDAD ' | SUBSECTORDEUSOS. | . - URBAMZAGION. - =] . . ACTOADMINSTRATIVO
Suiyos Bilaba Resolgion 1812 1 2-Nov 84
5] 1l Lote O] LI | |04 Bitaha e Y7274
C Il Huova Cacocla Arboeds Rea  Fesclucisn00-4.0049/ 3f-Coe-00
G Vil Tatal del Pargue L]
| 1X Quitas do Montoirey LU 420363 Resolueion 08 04 0170
3 X Caonjunto La Famia LU 4203631 24 Sep 03
K Xl kb 1 a Fariia Resrlucion 583 1 15.0c-80
L pdll Ut. Uarrera 65 [° 10450 Resaluzdn 21158/ 23-Sap. 44
N XV Baal Mo vavy CU 253 400
1 [} XV Arbokeda de la Collna Conserva norma ofigina
2 L Potiaws gl Norie Regniuskdn 333 / 11 Mew AR
Q I Uibanizaclon Flederane Kesolucion 624 / 10 Sep-d2
8] bl La Eemorclda Roccluodn 12626 /11 Jun 06
& AKX Lrbanzacion Del Mone Resolucior 163/ 3-Nov-62
T X, U, La Ponderasa y ol Forsenr Roso wcién 7231 00 Jul 65
U KA Pred 0 San Jos¢ Resolucion 370/ 2.4%-93
v XXl Fstecidn de Sevico Shell | LC 03-05-0925
7 UNICD UNICC Bito de fa Coina Campeste Resoncibn CBY | 3 May 04 ]
B UMICD UNICC La Srena RecolscianCU 2 6013/ 06-Ab~00
A | Almeria de San Luis Resclueidn 0380/ 12 Fob 05
& Il Lrh. Maspa de |a Celira Reaoluciin 200 14-May-80
C Ml Plara Valara Ressluciin 373 52 saptierhre/ 883
[} IV Gatamica Real Raenlwdn 290 108 Jun. B0
E V Luintas del Kahr LG 2035 05-000€
e Vi Casas do Al I Y| Resoluckén 158/ 15-Feb-t3
. ¢ Vil Lote 1 Vleto Resolucién 5/ 25 Age-82
1 Vil Reserva de Gratamia LC 0530802
| m  Dowques o e AN 200 1 T4
K X Hontobaéern LU 03-407-31 N
L. Xl Tore go Verons Coneerva norm niiginnl
N XV Valgaraso Resolutién 033 / 05 Feb §7
C XV Salamanca Censerva nofre Siiginal
= p4ll Salamanca Calatavid U1 510045
B 1| Bos:ue Da los Urapares Resaluritn 458 7 17.0ct.01
C il Eugaliplus Ue la Colira Resolugén 16971 22-D¢-84
10 D 4 Urbanizadén Asturias Kesolucion 044114
=4 N v Ciudod Privada do Atenss Rocoludidn 168/ 10 Hoe 52
F Vi Uib. Cupalia Santa Etzna Resolucion 25231 3-May-94

Los usos y las normas especificas de edificabilidad se encuentran definidos en la
Resolucion No. 1813 del 2 de noviembre 1994, Acto Administrativo por el cual fue
desarrollada la Urbanizacion BURGOS BRITALIA donde se encuentra ubicado el Conjunto
Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal, segln Secretaria Distrital de

Planeacion.
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5.6 | ZONA DE RESERVA VIAL:

El bien inmueble NO se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial Arterial, segun
Sinupot de la Secretaria Distrital de Planeacion, afo 2021.

5.7 PREDIOS REQUERIDOS PARA EL TRAZADO PRIMERA LINEA DEL METRO DE
BOGOTA:

El bien inmueble objeto de su consulta NO se encuentra dentro del trazado de la Primera
Linea del Metro de Bogota. Es decir, el predio NO se requiere para la construccion del
proyecto, segun la pagina web www.metrodebogota.gov.co, afio 2021.

5.8 | INMUEBLES DE INTERES CULTURAL:

El predio NO es un inmueble de interés cultural, segtin Sinupot de la Secretaria Distrital de
Planeacién, afio 2021.

5.9 | ZONAS DE AMENAZA:

El bien inmueble no se encuentra en zona de amenaza por inundacién y se encuentra en
una zona de amenaza por remocién en masa categoria baja, segun Sinupot de la
Secretarfa Distrital de Planeacién, afio 2021.

5.10 | AREA DE RONDAS DE RiO Y ZMPA:

El bien inmueble NO se encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda, segin Sinupot
de la Secretaria Distrital de Planeacién, afio 2021.

5.11 | PLAN(ES) PARCIAL(ES):

El bien inmueble NO se encuentra en esta zona, segln Sinupot de la Secretaria Distrital de
Planeacién, afio 2021.

5.12 | LEGALIZACION:

Este lote NO se encuentra en un barrio con proceso de legalizacién, segin Sinupot de la
Secretaria Distrital de Planeacion, afio 2021.
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5.13 | ESTACION DE TELECOMUNICACION:

En el bien inmueble a la fecha de la consulta, se localiza una estacion de telecomunicacion
segln lo registrado en la Base de Datos Geografica Corporativa, la cual a la fecha NO
cuenta con permiso aprobado por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion, segun
Sinupot de la Secretaria Distrital de Planeacion, afio 2021.

5.14 | EFECTO PLUSVALIA:

En la pagina Sinupot de la Secretaria Distrital de Planeacion, el reporte del bien inmueble
no registra informacion asociada a participacién en plusvalia.

DECRETO 259 de 2006 (Julio 19) “Por el cual se reglamenta la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23 CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de
SUBA”,

ARTICULO 17. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién POT), y el Acuerdo 118 de 2003 constituyen hechos generadores del efecto
de Plusvalia en la UPZ No.23 CASA BLANCA SUBA, los siguientes:

HECHQC GENERADOR {Nota 1) SECTORES NORMATIVOS

Sector 1, Subsector XIX
Asignacion de uso con mayor rentabifidad. Sectar 2, Subssator |

Saclor 4, Subsactor |

Sector 9, Subsectares X, X, XVil
Sattor 10, Subsector X

Settor 1, Subsecior §

Asignacin de un mayor volumen de sdificabilidad Sestor 2. Subsecior A
‘Seglor 3

Sector 4, Subsectores Ay B

Sactord

Sactor 9, Subsectares J, M, Q

Seetor 10, Subsector A

a) Los dacrelos que adopten planes parcisles is desarrolio, 3/ como las resaiuciones que adopler planes de Regularizacion y
Manejo v Planss da implaniacion, dafinirdn el hacho generador da plusvalia que en eflos se presens.

b} Los mayares aprovechamienios -de edificabiicad en los poligonos de dreas homogéneas generadoras de plusvalias,
localizados en predios con frenle a ta Malla Via Artarlal, se apficarda en log casos permitidos segUn el lieral ¢ del artioulo 21 del
Decrate 159 del 2004,

¢) En Jas diferentes actuaciones wrbanisticas (Licencias de urbanismo u conslruacitn, en aplicacion del decrete 327 de 2004, 56
dafinird la participacion en plusvalia conforma 3 los lineamisntos alli esteblecidos.
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PARAGRAFO 1: En toda el 4rea comprendida por esta UPZ, los decretos que adopten
planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de implantacion y planes de
regularizacién y manejo definirdn el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente.

PARAGRAFO 2: En toda el drea comprendida por esta UPZ, en el evento en que por efecto
del englobe de lotes de terreno se:produzca un incremento- en la edificabilidad, el predio.
resultante de! englobe sera objeto de la participacién en plusvalia, la cual seré liquidada en &l
momento de la solicitud de licencia, de conformidad con el articulo 7 del Decreto 084 de
2004,

PARAGRAFO 3: En toda el drea comprendida por esta UPZ, los predios que sean sometidos
al tratamiento de Desarrolio no sujetos a plan parcial, y que en aplicacion de las normas
especificas se produzca en ellos un incremento en la edificabilidad, serdn objeto de
participacion en plusvalia, la cual serd liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004
de demas normas que reguian la materia.

PARAGRAFO 4: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de i2
prasente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacion de un
inmueble a un uso mas rentable ¢ a incrementar el aprovechamienio del suelo, permitiendo
una mayor edificabilidad, sélo podran autorizarse previo pago de la respectiva participacion
en plusvalia.

Notas:
« Segun lo anterior, el bien inmueble NO se encuentra localizado en un sector generador
de plusvalia.

e En el folio de Matricula Inmobiliaria con fecha del 16/12/2020 del bien inmueble NO se
encontrd una anotacion sobre el efecto plusvalia.

5.15 | NOTAS IMPORTANTES:

e La regulacién de la intensidad y la mezcla de usos y las normas especificas de las
condiciones fisicas de edificabilidad y los elementos relacionados con el espacio publico
se encuentran en cada ficha reglamentaria de la correspondiente UPZ y demas normas
que lo reglamenten.

e« DECRETO 1420 de 1998 (julio 24) “por el cual se reglamentan parcialmente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley |
151 de 1998, que hacen referencia al tema de avalos.”

Articulo 14.- Las entidades encargadas de adelantar los avalios objeto de este Decreto,
asi como las lonjas y los avaluadores no seran responsables de la veracidad de la
informacién urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el
momento de la realizacion del avaltio. El avaluador debera dejar consignadas las
inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta realizacion
del avaltio, deberé informar por escrito de tal situacién a la entidad solicitante dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas.
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(vi. | CARACTERISTICAS DEL SECTOR

6.1 LINDEROS DEL BARRIO OFICIAL (CATASTRAL) GILMAR:

e« NORTE: Calle 163 y barrios Casablanca Suba y Portales Norte.
¢ SUR: Avenida Calle 153 (Avenida La Sirena) y barrio El Plan.
e ORIENTE: Carrera 57 y barrio Cantagallo.

¢ OCCIDENTE: Barrios Casablanca Suba y Suba Cerros.

6.1.1 | PLANO DEL BARRIO OFICIAL (CATASTRAL) Y SUS LINDEROS:
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62 | URBANIZACION(ES) O BARRIO(S) COMUN(ES):

e Burgos Britalia, Gilmar, S. C. Gilmar, Gilmar Il, S. C. Gilmar - La Sirena, La Colina.
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6.2.1 | PLANO DE LAS URBANIZACION(ES) O BARRIO(S) COMUN(ES): ]

PREDIO
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Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/

6.3 [ BARRIO OFICIAL (CATASTRAL) GILMAR: |

GENERALIDADES, USOS PREDOMINANTES, TIPOS DE CONSTRUCCIONES,
ALTURAS Y ZONAS DESTACADAS, ENTRE OTROS.

El barrio Gilmar se encuentra dividido por las siguientes dos (2) zonas:
Zona 1. Residencial de vivienda multifamiliar de estratos cuatro (4) y cinco (5).

LOCALIZACION:

Comprendida por los predios ubicados en la mayor parte del barrio. En esta zona se
encuentra el predio objeto de este avaliio (costado occidental de la Avenida Boyaca).

MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA:

Esta zona cuenta con varias tipologias de conjuntos de vivienda multifamiliar debido a que
se desarrolld bajo varias licencias de construccion en las distintas urbanizaciones que lo
conforman. Presenta una morfologia ortogonal heterogénea con manzanas irregulares y de
tipologia edificatoria aislada. Las manzanas se encuentran conformadas en su mayoria por
lotes de forma irregular, de mediano y gran tamaro.
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Esta zona se caracteriza por ser de estratos cuatro (4) y cinco (5), tiene una densidad
urbana media y buen aspecto debido a las buenas condiciones de equipamiento comunal e
infraestructura urbana, la cual cuenta con buenos parques, alamedas y zonas verdes. Los
andenes son adecuados de libre movilizacién y de acceso adecuado de los habitantes, ya
que la tendencia es mas residencial donde no hay mucho tréfico vehicular. La tipologia se
ha modificado en los predios donde se localizan los ejes viales y los predios con uso
dotacional, comercial y de servicios.

En general, se caracteriza por tener edificaciones con buenas especificaciones
constructivas, arquitecténicas de muy buen aspecto y disefio. Lo anterior, refleja que las
condiciones econdmicas, en especial las que tienen que ver con el tipo de ingreso de las
familias de la zona son estables, al igual que el tipo de desarrollo predominante en la zona.

USQOS:

En esta zona predomina el uso residencial de vivienda multifamiliar de casas y de
apartamentos.

En esta zona también es importante la presencia de uso dotacional deportivo y recreativo
(parques) y servicios de alto impacto con venta de combustible (estaciones de servicio).

EDIFICABILIDAD:

Encontramos conjuntos de casas de tres (3) pisos de altura, conjuntos con torres que tienen
entre siete (7) y veinte (20) pisos de altura. También se encontraron algunos lotes de gran
extension destinados para proyectos arquitecténicos de vivienda multifamiliar.

Zona 2. Residencial de vivienda unifamiliar de estrato tres (3).

LOCALIZACION:

Comprendida por los predios ubicados en la parte oriental de la Avenida Boyaca del barrio,
entre las Calles160 y 163, entre las Carreras 58C y 64.

MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA:

Esta zona cuenta con varias tipologias de vivienda debido a que se desarrollo bajo el
sistema de autoconstrucciéon. Presenta una morfologia ortogonal homogeénea con
manzanas rectangulares, algunas de forma cuadrada y otras de forma irregular y de
tipologia edificatoria continua. Las manzanas se encuentran conformadas por lotes de
forma rectangular, de tamario regular y sin antejardines.

Esta zona tiene una densidad urbana alta y de aceptable aspecto debido a las condiciones
de equipamiento comunal e infraestructura urbana, la cual, aunque cuenta con parques y
algunas zonas verdes, las calles y los andenes son mas estrechos que en el resto del
barrio. Presenta vias pavimentadas en aceptable y en buen estado de conservacion y
algunas otras en regular estado de conservacion. Los andenes son adecuados para la libre
movilizacién y de acceso adecuado de los habitantes, ya que la tendencia es mas
residencial donde no hay mucho trafico vehicular. La tipologia se ha modificado en los
predios donde se localizan los dotacionales de culto, de salud y de educacién.
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En general, en esta zona se caracteriza por tener edificaciones de moderadas
especificaciones técnicas constructivas y arquitecténicas, de aspecto aceptable. Algunas
fachadas se encuentran cubiertas y terminadas, otras se encuentran sin cubrir, en obra
negra o en obra gris. Esto refleja que la condicién econémica en esta zona no es tan
estable, en especial las que tienen que ver con el tipo de ingreso de las familias y las
empresas que alli se encuentran al igual que el tipo de desarrollo predominante en la zona.

USOS:

En esta zona predomina el uso residencial de vivienda unifamiliar sobre todo en las vias
mas estrechas. La mayoria de las casas han sido divididas en apartamentos para ser
arrendados; algunas otras, sobre todo las ubicadas sobre vias un poco mas amplias han
sido adecuadas en el primer (l) piso para el uso comercial y de servicios de escala vecinal
(tiendas de barrio).

En esta zona también es importante la presencia de uso dotacional educativo (colegios), de
bienestar familiar (jardines infantiles), de culto (iglesias, parroquias) y de salud
(consultorios, centros médicos).

También se evidencié la presencia de algunos predios tipo bodega para el desarrollo de uso
comercial con talleres de mantenimiento automotriz y lotes para servicio de parqueadero.

EDIFICABILIDAD:

Esta zona se encuentra conformada por casas edificadas por etapas, bajo el sistema de
autoconstruccion, donde existe alta densidad y bastante heterogeneidad en estilos. Estas
casas tienen entre uno (1) y cuatro (4) piscs de altura. También se encontraron algunos
lotes con cerramientos y algunas casa-bodegas (talleres) de dos (2) pisos de altura.
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6.3.1 | PLANO ZONAS DEL BARRIO OFICIAL (CATASTRAL) GILMAR:

- PREDIO
AVALUO

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/

6.4 | EDIFICACIONES Y SITIOS IMPORTANTES:

En el barrio se destacan:

El Seminario Mayor San Alfonso.

La fundacion universitaria San Alfonso- Sede Suba.

La escuela de baloncesto CSE | Colina Campestre.

Los parques: Portales del Monte, Burgos Britalia, Santa Maria del Campo, La Sirena No.
2 y La Sirena No. 3.
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En los barrios aledanos se destacan:

e La Clinica La Colina.

e La Fundacion Cran.

¢ Los centros Comerciales: Santa Fe, Multi Drive, Parque La Colina.

e La Escuela Ecuestre Bacata.

« La estacion de Bomberos “Bicentenario de la Independencia”.

« Los colegios: Liceo Moderno Campestre, Fundacién Alfonso Jaramillo, Santa Isabel de
Hungria, San Tarsicio, Marymount, Abraham Lincoln y San Luis de la Policia.

 Las Iglesias: Nifio Jesus de Praga y La Sagrada Familia Policia Nacional.

e Los parques: El Mirador de los Nevados, Chocita, Estambul, Prados de la Sabana.

¢ El Carmel Club.

e EIlClub de la Policia.

e El Concesionario Alianza Motor.

¢ Las estaciones de servicio: Mobil, Petrobras y Terpel.

« El edificio de Arturo Calle.

« Los almacenes de cadena: Alkosto, Exito, Carulla Rincén de la Colina, Falabella

e Centro Cultural y Biblioteca Julio Mario Santo Domingo.

e La drogueria Farmatodo.

e El Cerro de la Conejera.

(65 | TOPOGRAFIA DEL SECTOR:

El terreno del barrio cuenta con una pendiente del 0% a menos del 7% que se considera
una topografia plana.

6.6 | SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTORY SU ESTADO:

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS:
Si. Buen estado.

e Acueducto.
e Alcantarillado.
« Energia Eléctrica.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS:
Si. Buen estado.

e Alumbrado Publico.
e Gas Natural.
e Teléfono.

Recoleccidn de basuras.

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 - 2122259 - 319 21 92684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com



34

6.7 | AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

VIAS: Las vias principales se encuentran en aceptable estado de conservacion y las vias
secundarias se encuentran en buen estado de conservacién. Todas se encuentran
pavimentadas.

ANDENES: Si. Buen estado.

SARDINELES: Si. Buen estado.

SENALIZACION URBANA: Si. Buen estado.

DEMARCACION VIAL: Si. Buen estado.

SISTEMA DE SEMAFORIZACION: Si. Buen estado.

ZONAS VERDES: Si. Buen estado.

PARQUES: Si. Buen estado.
ALAMEDAS: Si. Buen estado.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Bueno.

6.8 | ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR Y DEL PREDIO:

e Al barrio se le asignaron los estratos: Tres (3), Cuatro (4), Cinco (5) y Otros.

e Para los afios 2017, 2018 y 2019: Al bien inmueble se le asigno el estrato cuatro (4),
mediante el Decreto 394 del 28 de julio de 2017.

e Para los afios 2020 y 2021: Al bien inmueble se le asigné el estrato cuatro (4), mediante
el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

e Segun el sefior Jorge Alirio Rodriguez Diaz, para el afio 2016, al predio se le habia
asignado estrato cuatro (4).

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el bien inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
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681 | PLANO DEL ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL BARRIO OFICIAL
(CATASTRAL) Y DEL BIEN INMUEBLE:

PREDIO
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Bogotd D.C. Afio 2019
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. Estrato 4
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h Estrato 6

Sin estrato

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co
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ue'nte: hnps;{fs.bogou.gw.

6.9.1 | PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

Avenida Carrera 72 (Avenida Boyaca).

Avenida Carrera 45 (Avenida Paseo de Los Libertadores/Autopista Norte).
Avenida Calle 145 (Avenida Transversal de Suba).
Avenida Calle 153 (Avenida La Sirena).

Avenida Calle 170 (Avenida San José).

Calle 160.

Calle 163.

Carrera 57.

Carrera 62.

Carrera 73.

Carrera 74.
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6.10 | TRANSPORTE:

» Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP).
e \arias rutas urbanas.

6.11 | VIAS DEL BARRIO:

NOMBRE CLASE DE VIiA(S) EN ESTADO DE LA(S) ViAS
1
INFLUENCIA DE LAS VIAS DE LA VIA GENERAL EN GENERAL
VIAL ARTERIAL PRINCIPAL Avenida Boyacd Vehiculares Budtis acantlile
(v-0, v-1): (Avenida Calle 72) pavimentadas WAEER
VIAL ARTERIAL COMPLEMENTARIA Avenida La Sirena Vehiculares Buens v acsntable
(v-2, v-3): (Avenida Calle 153) pavimentadas L
Calle 160
Calle 163
VIAL INTERMEDIA Carrera 57 Vehiculares By
(v-4, V-5, V-6): Carrera 62 pavimentadas
Carrera 73
Carrera 74
VIAL LOCAL Todas las vias internas Vehiculares T —
(V-7, V-8, V-9): del barrio pavimentadas T

DECRETO 190 DE 2004 (junio 22) “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”

Vias. Articulos 165, 174 y 177.
El Sistema Vial esta compuesto por las siguientes mallas:

1. La malla vial arterial principal. Es la red de vias de mayor jerarquia, que actia como soporte de la movilidad y
la accesibilidad urbana y regional y de conexién con el resto del pals. V-0 (100 m), V-1 (60 m).

2. La malla arterial complementaria. Es la red de vias que articula operacionalmente los subsisteras de la malla
arterial principal, facilita la movilidad de mediana y larga distancia como elemento articulador a escala urbana.
V-2 (40 m), V-3 (30 m).

3. La malla vial intermedia. Esta constituida por una serie de tramos viales que permean la reticula que
conforma las mallas arterial principal y complementaria, sirviendo como alternativa de circulacion a éslas.
Permite el acceso y la fluidez de la ciudad a escala zonal. V-4 (22 m), V-5 (18 m), V-6 (16 m).

4. La malla vial local. Estéd conformada por los tramos viales cuya principal funcion es la de permitir la
accesibilidad a las unidades de vivienda. V-7 (13 m), V-8 (10 m), V-9 (8 m).

5. Intersecciones. Son soluciones viales, tanto a nivel como a desnivel, que buscan racionalizar y arficular
correctamente los flujos vehiculares del Sistema Vial, con el fin de incrementar Ia capacidad vehicular, disminuir
los tiempos de viaje y reducir la accidentalidad, la congestion vehicular y el costo de operacion de los vehicules.
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Vil | CARACTERISTICAS GENERALES DEL EDIFICIO O CONJUNTO

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria |V Propiedad Horizontal cuenta con las
siguientes caracteristicas:

7.1 | TIPO DE EDIFICIO O CONJUNTO:

Conjunto de vivienda de tipologia multifamiliar bajo el régimen de propiedad horizontal
conformado por:

e C(Casas.
 Garajes.

7.2 | USO ACTUAL DEL EDIFICIO O CONJUNTO:

ACTIVIDAD ECONOMICA TIPO SEGUN ACTIVIDAD
DERENDENCIA DEL INMUEBLE ECONOMICA DEL INMUEBLE
CASAS RESIDENCIAL ESTRATO CUATRO (4)
ESTACIONAMIENTOS
GARAJES RESIDENCIAL ESTRATO CUATRO (4)
VIIl. | CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno del Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal cuenta
con las siguientes caracteristicas: |
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PLANO DEL TERRENO:
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Fuente: http://mapas.bogota.gov.co

82 | UBICACION EN LA MANZANA:

El terreno del Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal cuenta
con ubicacién esquinera en la manzana.
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8.3 | FRENTE(S) DEL TERRENO:

El terreno del Conjunto Residencial Quintas de Santa Marfa IV Propiedad Horizontal cuenta
con frente a la Calle 163, a la Carrera 73 y a zona verde del Parque Urbanizacion Burgos
(Britalia).

8.4 | CARACTERISTICAS DE LAS VIAS:

CLASE ESTADO DE INFLUENCIA uso
via S CONSERVACION DE PREDOMINANTE
LA ViA LA VIA DE LA ViA
Vehicular pavimentada vial terinasia
CALLE 163 de doble sentido y dos Bueno Residencial
: (V-4, V-5, V-6)
(2) carriles
Vehicular pavimentada Vial Intermedia
CARRERA 73 de doble sentido y dos Bueno Residencial
: (V-4, V-5, V-6)
(2) carriles

8.5 [ TOPOGRAFIA:

El terreno del Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal cuenta
con una pendiente del 0% a menos del 7% que se considera una topografia plana.

(8.6 | CERRAMIENTOS:

El terreno del Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal cuenta
con cerramientos con muros bajos y reja en hierro.

8.7 | FORMA GEOMETRICA:

El terreno del Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal tiene
forma irregular.

8.8 | LINDEROS DEL TERRENO:

Propiedad Horizontal. Ver respectiva escritura.

8.9 |AREA DEL TERRENO:

Propiedad Horizontal. Ver respectiva escritura.
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IX. | CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL EDIFICIO O CONJUNTO

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Marfa |V Propiedad Horizontal cuenta con las
siguientes caracteristicas especificas:

9.1 | NUMERO DE EDIFICIOS, INTERIORES, TORRES O BLOQUES:

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria |V Propiedad Horizontal segun lo
observado en la inspeccién cuenta con cuatro (4) blogues de casas.

9.2 | NUMERO DE PISOS, NIVELES Y/O ALTURAS:

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal cuenta con
bloques de casas de tres (3) pisos de altura.

9.3 [ NUMERO DE UNIDADES PRIVADAS:

Segln la pagina web de la Secretarfa Distrital de Planeacion (Sinutpot) e informacion
suministrada por la oficina de administracion, el Conjunto Residencial Quintas de Santa
Maria IV Propiedad Horizontal cuenta con ciento once (111) casas (interiores) como
unidades privadas.

Nota: Los garajes descubiertos que le corresponden a estas unidades privadas son bienes
comunes de uso exclusivo.

9.4 [ NUMERO DE SOTANOS Y/O SEMISOTANOS:

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal no cuenta con
sétanos ni con semisétanos.

9.5 ACCESOS AL EDIFICIO O CONJUNTO:

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Marfa IV Propiedad Horizontal con cuenta con
acceso peatonal y vehicular por la Calle 163, las casas que estan sobre la Carrera 73
cuentan con acceso peatonal y vehicular independiente.

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com



42

9.6 | BIENES COMUNES:

Segun la inspeccién al bien inmueble, el Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV
Propiedad Horizontal cuenta con los siguientes bienes comunes:

Lote de mayor extension.

Estructura.

Cimientos.

Muros.

Cubiertas.

Ductos.

Fachadas.

Circulaciones vehiculares.

Circulaciones peatonales.

Porteria.

Citéfonos.

Salon social con cocina y barios.

Oficina de administracion.

Estacionamiento en bahia.

Parqueaderos para visitantes.

Zonas verdes.

Parque infantil.

Gimnasio.

Salon de juegos.

Cuarto de Basuras.

Cuarto de bombas y tanque de reserva de agua.

Instalaciones, acometidas y accesorios generales de servicios publicos.
En general, todos los bienes y zonas necesarios para el uso comun de todos los
copropietarios de bienes privados y aquellos indispensables para la existencia de la
edificacion.

« Y todo lo demas que no sea de uso privativo.

Nota: El Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal cuenta con
servicio de vigilancia privada especializada las veinticuatro (24) horas al dia, los siete (7)
dias de la semana.

9.7 | ESTADO DE TERMINACION: 1

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria |V Propiedad Horizontal se encuentra
totalmente terminado.

9.8 | ESTADO DE CONSERVACION:

El Conjunto Residencial Quintas de Santa Maria IV Propiedad Horizontal se encuentra en
buen estado de conservacién y recibe buen mantenimiento.
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8.9 ESPECIFICACIONES _CONSTRUCTIVAS GENERALES DEL EDIFICIO O
CONJUNTO:

FACHADA: Ladrillo prensado a la vista.

ESTRUCTURA: Ferroconcreto.

MUROS: Mamposteria.
ENTREPISOS: Placa.

CUBIERTA GENERAL: Teja de fibrocemento.

ESCALERAS: No tiene.

PASILLOS O CIRCULACIONES PEATONALES (PISOS): Adoquin.

PAREDES: No aplica.

CIELO RASQS: No aplica.

VENTANAS: Marcos en angulo de aluminio con centros en vidrio templado.

PUERTAS: Entrada peatonal en vidrio templado y entrada vehicular en hierro.

X, | CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

La Casa Interior 32 y el uso exclusivo del Garaje 22 sencillo, descubierto e independiente
cuentan con las siguientes caracteristicas:
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10.1

AREA DE LA(S) EDIFICACION(ES):

Sequin documentos y medidas tomadas en el bien inmueble:

AREA
CERT. DE MEDIDAS
B
BEPENDENEIA TIPO DE CATASTRO | TRADICION Dg;gmggg: E | TOMADASEN \. DJEI 0
AREA IGAC (m?) | Y LIBERTAD 5 TERRENQO ANO 4
2 (m?) AVALUO
(m?) 2021 2
(m?)
AREA
T A 100,12 107,22 107,22 107,22 107,22
CASA IN. 32: P
REA PRIVADA
CENSTRUIBA A SIN INF. 100,12 100,12 100,12 100,12
USO EXCLUSIVO
GARAJE 22 | AREA COMUN
SENCILLO DE USO Iﬂ': m’: |5r:|: Ii'l': v/u
DESCUBIERTO E | EXCLUSIVO m? ’ ' ’ ;
INDEPENDIENTE J

Notas importantes:

e En ninguno de los documentos del predio se encontré informacion del area del uso
exclusivo del Garaje, sencillo, descubierto e independiente 22.

Resolucién 620 de 2008 Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) Articulo 18, Avaliuos de
bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. En los bienes que estan sometidos al
régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse en dos sentidos:

“ 2 Laconformidad de las &reas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad horizontal".

10.2 | COEFICIENTE(S):

CERTIFICADO DE TRADICION Y DOCUMENTO DE
COEFICIENTE POR DEPENDENCIA LIBERTAD (%) ADQUISICION (%)
CASAIN. 32: 0,9212 0,9212

Nota: El garaje 22 sencillo, descubierto e independiente es un uso exclusivo de la Casa
Interior 32, por lo tanto, no cuenta con coeficiente.
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10.3 | CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL BIEN INMUEBLE:

—e

CARACTERISTICAS UNIDAD A UNIDAD B
GARAIJE 22
DEPENDENCIA: CASA IN. 32 SENCILLO, DESCUBIERTO

E INDEPENDIENTE

uso(s):

HABITACIONAL MENOR O IGUALA 3
PISOS EN P. H.

PARQUEO LIBRE EN P. H.

ESCALA DEL USQOS:

ESTRATO CUATRO (4)

ESTRATO CUATRO (4)

NUMERO DE PISO Y/O NIVELES

CONJUNTO:

(INCLUYE SOTANO Y TRES (3) N/A
SEMISOTANO):

ALTURA(S) (m): 2,20A 2,25 LIBRE
UBICACMN EN/EEEDIRICIO0 INTERIOR 32 AL FRENTE DE LA CASA IN. 32

VISTA: INTERIOR AL CONJUNTO INTERIOR AL CONJUNTO
{F:;I;J;\:DE CONSTRUCCION _— _—

VIDA TECNICA O UTIL (ANOS)*: 100 100
VETUSTEZ O EDAD: (ANOS): 18 18

VIDA REMANENTE (ANOS): 82 82

AVANCE DE OBRA: TERMINADO TERMINADO
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO BUENO
CALIDAD DE LOS ACABADOS: BUENOS CORRIENTES

*RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997". CAPITULO I, Articulo 2,
Paragrafo. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida (til del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util seré de 100 arios.
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10.4 | REMODELACIONES O AMPLIACIONES:

La Casa Interior 32 no cuenta con ampliaciones.

El sefior Jorge Alirio Rodriquez Diaz, en el Afio 2015 (hace 6 arios), le realizo las siquientes
remodelaciones:

A las paredes de toda la casa se les cubrié con estuco veneciano.

A los cielorrasos de toda la casa se le instalaron cornisas.

Al primer (1) piso se le instalaron pisos en porcelanato.

A la sala se le instalé una chimenea decorativa.

Se instalaron luces halégenas y lamparas.

A las escaleras de toda la casa se les instalé pisos en madera.

A la cocina se le instal6 una alacena en madera.

A todos los barfios se les cambiaron los enchapes de paredes y se les cambiaron los

aparatos sanitarios.

Al bafio del primer (I) piso se le cambio el piso.

« Se adecud una (1) zona de lavanderia independiente deshabilitando la habitacién y
barfio del servicio. También se le instalé una (1) puerta.

« Al patio posterior se le cambiaron los pisos y las paredes, se le cubrié con marquesina
tipo domo y se le instalé una (1) puerta.

« Para dividir la zona de lavanderia y el patio posterior, se le instalé un muro con paredes
en ceramica y estuco veneciano.

e En el primer (I) piso, al lado de |as escaleras, se instalé un mueble en madera, recibidor
en marmol y un espejo.

e Al estudio del tercer (111) piso se le instalé un mueble tipo biblioteca en madera.

® o @ ® ° @® @& @

El sefor Victor Hugo Velasco Cafién, a finales del Afio 2020, le realizé las siquientes
remodelaciones:

e Alaentrada a la casa, le instalé una cubierta pequefia.

Notas:

A las habitaciones no se les cambiaron los closets.

A los pisos de los bafios del segundo (I) y tercer (lll) piso no se le cambiaron los pisos.
A la cocina no se le realizé ninguna remodelacion.

En el afio 2016, al bien inmueble no se le realizaron remodelaciones, ampliaciones ni
ningun tipo de mejora.

10.5 | CUOTA DE ADMINISTRACION:

La Casa Interior 32 y el uso exclusivo del Garaje 22 sencillo, descubierto e independiente
paga una cuota por concepto de administracion de $232.000 mensuales.
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10.6 | DEPENDENCIAS DEL BIEN INMUEBLE — ANO 2021:

Antejardin.

CASA INTERIOR 32 - UNIDAD A:

Primer (1) Piso:

® & ® 9 @

Puerta de entrada.

Sala con chimenea en piedra.

Bafio social bajo escalera, lavamanos, mueble piso en madera, sanitario y deposito.
Comedor.

Cocina integral abierta, lavaplatos en acero inoxidable, mesones en marmol, mueble
pared y piso en madera, alacena en madera, estufa, horno y extractor.

Zona ropas, lavadero en granito, mueble en madera, conexion lavadora y calentador de
paso a gas.

Patio posterior cubierto, fuente en piedra.

Escaleras al segundo (ll) piso.

Sequndo (ll) Piso:

Hall de habitaciones.

Habitacion con closet en madera.

Bafio hall de habitaciones, lavamanos con mesén en marmol, mueble piso en formica,
sanitario y ducha con divisién en vidrio templado.

Habitacién con closet en madera.

Escaleras al tercer (lll) piso.

Tercer (lll) Piso:

Hall.

Habitacién-Estudio con mueble tipo biblioteca en madera, sin closet.

Habitacién principal con closet en madera.

Bafio habitacién principal, lavamanos con mesén en marmol, mueble piso en formica,
sanitario y ducha con divisién en vidrio templado.

USO EXCLUSIVO GARAJE 22 - UNIDAD B:

Espacio descubierto e independiente para el estacionamiento de un (1) vehiculo.

En total son:

Tres (3) habitaciones.

Una (1) habitacién-estudio.
Tres (3) bafios.

Una (1) cocina.

Una (1) sala.

Una (1) zona de lavanderia.
Un (1) patio cubierto.

Un (1) garaje.
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10.7 | ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES Y TERMINADOS DEL
BIEN INMUEBLE: "
CARACTERISTICAS UNIDAD A UNIDAD B
DEPENDENCIAS CASAIN. 32 GARAIE Z:IIS‘E[;{;:;;%IIE):::UBIERTO
& ARMAZON: Ferroconcreto No tiene
:é MUROS: Mamposteria No tiene
g ENTREPISOS: Placa No tiene
@ | ESTADO DE CONSERVACION: Bueno No tiene
PISOS: Porcelanato, cerdmica, lamina de Adoquin
madera
- CUBRIMIENTO MUROS: | ™% Ce{rlfs’;'i\faén":;'ﬁzz:r"e”a o No tiene
g CIELO RASOS: Vinilo, cornisas No tiene
g PUERTAS: Madera y vidrio templado No tiene
g VENTANAS: Angulo en alu;r:::;:dc;ntro de vidrio o tine
g ESCALERAS: Madera No tiene
p- ILUMINACION: Artificial y natural, buena Natural, buena
VENTILACION: Natural, buena Natural, buena
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno Bueno
NUMERO DE BANO(S) 3 No tiene
= TAMARNO DEL BANO(S) Medianos -
E ENCHAPES Parcialmente enchapados =
3 MOBILIARIO Bueno y regular -
ESTADO DE CONSERVACION Bueno -
NUMERO DE COCINAS 1 No tiene
z TAMARNO Mediana -
% ENCHAPES Parcialmente enchapada -
8 MOBILIARIO Bueno y lujoso -
ESTADO DE CONSERVACION Bueno -
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X. | SERVICIOS PUBLICOS DEL BIEN INMUEBLE

Los servicios plblicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avaluo:

ACUEDUCTO: Si. Una (1) cuenta.

ENERGIA ELECTRICA: Si. Una (1) cuenta.

GAS NATURAL: Si. Una (1) cuenta.

ALCANTARILLADO: Si.

LINEAS TELEFONICAS: No.

(X, | ASPECTOS ECONOMICOS DEL BIEN INMUEBLE

[12.1 | COMERCIABILIDAD:

Deterioro fisico: Perdida de valor como consecuencia del uso y desgaste a lo largo del
tiempo. La depreciacién de la construccion por efectos fisicos y del estado de conservacion
se tuvo en cuenta para determinar el valor comercial. Para la construccion del bien
inmueble se tiene en cuenta el deterioro fisico.

La Casa Interior 32 y el uso exclusivo del Garaje 22 sencillo, descubierto e independiente
se encuentran en buen estado de conservacién y reciben buen mantenimiento. En el afio
2015 se remodeld casi totalmente, solo se dejaron algunas partes sin remodelar ya que, en
su momento no se vio la necesidad.

Obsolescencia funcional: La pérdida del valor derivada de deficiencias en el disefio o
adecuaciones en exceso que limitan su utilidad corriente.

La Casa Interior 32 y el uso exclusivo del Garaje 22 sencillo, descubierto e independiente
no tienen obsolescencia funcional; ya que son funcionales para el uso residencial (vivienda
multifamiliar).

Obsolescencia externa: Se analizaron diferentes factores externos del bien inmueble que
pueden ocasionar pérdida de valor en los que se incluyen: Localizacién, vecindario, acceso,
factores econdmicos, geograficos, ecolégicos y de cualquier otro riesgo externo que limite el
valor.

La Casa Interior 32 y el uso exclusivo del Garaje 22 sencillo, descubierto e independiente
no tienen obsolescencia externa ya que no se encontraron factores que ocasionen pérdida
de valor.

Debido a las caracteristicas del bien inmueble y a las buenas circunstancias econémicas
actuales, puede ser facil de comercializar dependiendo del precio.
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12.2 | RENTABILIDAD ACTUAL:

El bien inmueble no recibe renta actualmente y se encuentra habitado por el sefior VICTOR
HUGO CARNON vy la sefiora DORIS BEATRIZ RODRIGUEZ LOPEZ.

12.3 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Su precio se debera incrementar minimo segun el IPC. La perspectiva de valoracion del
inmueble se considera estable y buena.

12.4 | ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR:

Se han tenido en cuenta avallios practicados en el sector y en sectores aledafios u
homogéneos.

12.5 | FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:

Se observé actividad edificadora de proyectos arquitecténicos de vivienda multifamiliar
(apartamentos) y la presencia de lotes grandes para desarrollar vivienda multifamiliar.

Xil. | METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADO(S)

EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC) POR LEY ES LA MAXIMA AUTORIDAD
EN MATERIA DE AVALUOS EN EL PAIS REGULA LA ACTIVIDAD AVALUADORA NACIONAL Y
PROYECTA LAS NORMAS TECNICAS Y ESPECIFICACIONES DE AVALUOS EN EL PAIS.

Segun el DECRETO 1551 DE 2009 (mayo 4) del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL
DE ESTADISTICA “Por el cual se modifica la estructura del Instituto Geografico Agustin Codazzi", en
su “Articulo 25. Subdireccién de Catastro. Son funciones de la Subdireccién de Catastro, las
siguientes:

«  Elaborar y comunicar los avalios de los inmuebles de los particulares con fines privados o en los que tenga
interés el Estado y se requieran en actuacién administrativa.

e Mantener actualizada la informacion de los valores de terrenos, construcciones, elementos permanentes y
magquinaria, y realizar la investigacién requerida a nivel nacional para conformar la base nacicnal de
avalios.

e Prestar colaboracién, como auxiliares de la justicia, en materia de avaltos de la propiedad raiz.

e Proyectar las normas técnicas y especificaciones que deba expedir el Instituto (IGAC) como maxima
autoridad en materia de avaliios en el pais, con el fin de regular la actividad avaluadora nacional.

e Actuar como Ultima instancia para resolver las observaciones, revisiones, recursos o impugnaciones contra
avalios de inmuebles solicitados por entidades del Estado o en los que tenga interés el Estado o se
requieran en actuacion administrativa.
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Segun la legislacion vigente la aplicacién de los métodos valuatorios y su justificacion se rige por lo
siguiente. El subrayado es nuestro.

DECRETO 1420 DE 1998 (julio 24) “Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley
9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,
84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al
tema de avaluos”.

Capitulo cuarto. De los parametros y criterios para la elaboracion de avallios.

Articulo 25°- Para la elaboracién de los avaltios que se requieran con fundamento en las Leyes 9 de 1989 y
388 de 1997, se deberd aplicar uno de los siquientes métodos observando los pardmetros y criterios
mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método de comparacién o de mercado, el
de renta o capitalizacién por ingresos, el de costo de reposicion o el residual. La determinacion de las normas
metodolégicas para la utilizacion de ellos, serd materia de la resolucion de que trata el articulo 23 del presente
Decreto.

Articulo 26°.- Cuando las condiciones del inmueble objeto del anélisis permitan la aplicacién de uno o mas de
los métodos enunciados en el articulo anterior, el avaluador debe realizar las estimaciones correspondientes y
sustentar el valor que se determine

El presente Avallio se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion directa del mercado
en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar como homogéneas.

Para la fijacion de nuestro avallo se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y
principios generales de valuacion:

e Tierra, propiedad y bienes. e Objetividad.

* Mayor y mejor uso. e Certeza de fuentes.

e Principio de sustitucién. e Transparencia.

e Precio, costo, mercado y valor. e Integridad y suficiencia.
e Valor de mercado. ¢ Independencia.

¢ Enfoques o métodos de valuacion. ¢ Profesionalidad.

e  Utilidad.

Para la valoracién del presente bien inmueble, nos basamos principalmente en los meétodos
y su aplicacién de La Resolucion 620 de 2008 del IGAC (Autoridad en materia de
avalios en Colombia), la cual establece los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997 en Colombia. Ninguna otra entidad se encuentra
autorizada para establecer dichos procedimientos incluyendo cuando y como se debe
utilizar los métodos para determinar el valor comercial de un bien inmueble. Ademas, nos
guiamos en las Normas Internacionales de Valoracion del IVSC 2017:

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com




52

Normas Internacionales de Valuacién 2017

NIV 104 Bases de Valor.
30. Base de Valor Definida en las NIV — Valor de Mercado.

30.5 La naturaleza y fuente de los insumos de valuacién debe ser consistente con la base de valor,
que a su vez debe tomar en cuenta el propésito de la valuacién. Por ejemplo, pueden usarse varios
enfoques y métodos para llegar a una opinion.

30.6 La informacién disponible y las circunstancias relacionadas con el mercado para el activo que
se estd valuando deben determinar cuél método o métodos son més pertinentes y apropiados. Si se
basa en informacién derivada del mercado adecuadamente analizada, cada enfoque o método usado
deberé proporcionar una indicacién de Valor de Mercado.

NIV 105 Enfoques y Métodos de Valuacion.
10. Introduccién.

10.3 El objetivo al seleccionar enfoques y métodos de valuacién para un activo es encontrar el
método més apropiado bajo las circunstancias particulares. Ningtin método es adecuado en todas las
situaciones paosibles. El proceso de seleccion deberia considerar, como minimo:

(a) La(s) base(s) y premisa(s) de valor apropiadas, determinadas por los términos y el propdsito de
valuacion de la encomienda.

(b) Las respectivas fortalezas y debilidades de los enfoques y métodos de valuacion posibles,

(c) La idoneidad de cada método en vista de la naturaleza del activo, y los enfoques y métodos
usados por los participantes en el mercado pertinente, y

(d) La disponibilidad de la informacién fiable que es necesaria para aplicar el o los métodos.

10.4 No se requiere que los valuadores usen mas de un método para la valuacion de un activo,
particularmente cuando el valuador tiene un alto grado de confianza en la precisién y fiabilidad de un
solo método, dados los hechos y circunstancias del encargo de valuacion. Sin embargo, los
valuadores deberian considerar el uso de miltiples enfoques y métodos y deberia usarse mas de un
enfoque o método de valuacién para llegar a una indicacion de valor, particularmente cuando hay
insuficientes insumos fécticos u observables para que un solo método produzca una conclusion
confiable. Cuando se usa més de un solo enfoque y método, o aun muitiples métodos dentro de un
solo enfoque, la concusién de valor basada en esos muitiples enfoques y/o métodos debera ser
razonable y el proceso de analizar y reconciliar los diferentes valores en una sola conclusién, sin
promediar, deber4 ser descrito por el valuador en el informe.

10.6 Cuando diferentes enfoques y/o métodos dan por resultado indicaciones de valor ampliamente
divergentes, un valuador deberd realizar procedimientos para entender por qué difieren las
indicaciones de valor, dado que generalmente nc es apropiado simplemente ponderar dos 0 mas
indicaciones divergentes de valor. En tales casos, los valuadores deberéan reconsiderar la crientacion
del parrafo 10.3 para determinar si alguno de los enfoques/métodos provee una indicacién de valor
mejor o mas confiable.
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13.1 | METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrado de &rea privada de construccion.

El avallio se practicard (nicamente para las dreas privadas que legalmente existan,
teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion
debe hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son
bienes comunes, asi se hayan establecido como érea privada.

2. La conformidad de las &reas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad
horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo,
que aun cuando influyen en el avalto, no se les debe asignar valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las dreas de derecho privado, lo que restringe
su comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de
uso exclusivo.

5. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor de cada una de
las unidades privadas y de los bienes comunes de uso exclusivo que o conforman deben
ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos.

6. Para las Mejoras por construcciones y/o edificaciones en predio ajeno sometidas al
régimen de propiedad horizontal se les debe asignar un valor comercial por separado.

Justificacion de la utilizacién de este método:

Este método es utilizado para este Avallo debido a que en la investigacion se encontré
informacion de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se
pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los
parametros estadisticos establecidos en la Resolucion 620 del 23 septiembre de 2008 del
IGAC.

Nota: Por lo tanto, para la aplicacién de este método no se debe homogenizar ni el predio
ni las ofertas, lo cual es contrario a que las ofertas sean semejantes y comparables a las del
predio objeto de avaltio. Segin La Real Academia Espafiola (RAE) la definicion de
homogenizacion es:
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e« Homogenizar. — homogeneizar:
1. tr. Hacer homogéneo, por medios fisicos o quimicos, un compuesto o mezcla de
elementos diversos.
2. tr. Nivelar, armonizar o conferir homogeneidad o unidad a los elementos de un
conjunto o de un &mbito. Homogeneizar los informativos. U. t. c. prl.

Ver Desarrollo del Método de Comparacion o de Mercado.

13.2 | NOTAS IMPORTANTES:

e El Método de Capitalizacion de Rentas o Ingresos NO fue utilizado para este
avaliio, ya que en el mercado se encontraron suficientes ofertas en renta para
determinar el valor comercial de renta del afio 2021 para el predio objeto de este
estudio.

« El Método de Costo de Reposicion Depreciado NO fue utilizado para este avalio
ya que generalmente este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avalto
no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios,
entre otros) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) Y
corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

s El Método (Técnica) Residual NO fue utilizado ya que el objeto de este estudio es
determinar |a totalidad de los frutos civiles producidos o que hubiere podido producir el
bien inmueble objeto de este avallio y este método es utilizado para determinar el valor
comercial generaimente de un lote.

XIv. | INVESTIGACION DEL MERCADO

Se buscaron ofertas de bienes inmuebles en el sector y sectores aledafios, con
caracteristicas similares tanto fisicas como econémicas a las del predio que estamos
avaluando: estas fueron analizadas para llegar a la estimacién del valor comercial del bien
inmueble.

Se buscaron y se encontraron algunas ofertas en renta de afios anteriores, sin embargo,
estas ofertas fueron descartadas ya que no nos sirven de parametro ni de guia del posible
valor comercial de renta del predio para los afios 2016, 2017, 2018 y 2019, ademas, no
especifican caracteristicas fisicas generales de los bienes inmuebles para su analisis como
su ubicacién exacta, valor de renta, darea, vetustez, estado de conservacion,
remodelaciones.

Sequn lo anterior, se buscaron, se encontraron y se eligieron ofertas en renta de bienes
similares y comparables al predio objeto de este avaltio con fecha del presente afio. A estas
ofertas se les aplicd el indice de Precios al Consumidor IPC para determinar la totalidad de
los frutos producidos o que hubiere podido producir el bien materia del litigio, desde la
suscripcidn de la promesa de contrato, esto es. 8 de julio de 2016, hasta el 15 de febrero de
2019, (fecha de presentacion de la demanda) para dar cumplimiento con el _encargo
valuatorio.
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14.1 | OFERTAS ELEGIDAS:

Se encontraron y se eligieron ofertas de casas en renta con fecha del 28/01/2021, las
cuales cuentan con las siguientes caracteristicas:

Ubicadas en la localidad No. 11 Suba.

Ubicadas en la UPZ No. 23 Casablanca Suba.

Bienes inmuebles en propiedad horizontal.

Bienes inmuebles de casas de vivienda multifamiliar.

Ubicadas en la parte occidental de la Avenida Boyaca del barrio Gilmar, en los
conjuntos de vivienda multifamiliar con estratificacion sociceconomica cuatro (4), como:
o Quintas de Santa Maria IV.

o Quintas de Santa Maria V.

o Quintas de Santa Maria VI.

Con Areas construidas medianas entre 100 m?y 112 m?.
Edades entre dieciséis (16) y dieciocho (18) afios de construidas.
Remodelaciones entre uno (1) y siete (7) afios de realizadas.
Acabados de buena calidad.

En buen estado de conservacion.

Tres (3) habitaciones.

Tres (3) bafios.

Estudio(s).
Zona de lavanderia.

Patio cubierto con marguesina utilizado como sala de estar.

Un (1) garaje descubierto.
Valor comercial adoptado por m? de renta de $15.500.

Ver Desarrollo del Método de Comparacion o de Mercado.
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14.2 | OFERTAS DESCARTADAS:

Se descartaron ofertas de ofertas de casas en renta con fecha del 28/01/2021, ubicadas
en el mismo barrio Gilmar, en otros conjuntos de vivienda multifamiliar de casas y en otros
barrios aledafios con caracteristicas muy diferentes a las del bien inmueble que estamos
avaluando, como:

Predios en no propiedad horizontal.

e Ubicadas en otros conjuntos de vivienda multifamiliar de casas, ubicadas en barrios
aledarfios con diferente estratificacion socioeconémica.

e Ubicadas en la parte occidental de la Avenida Boyaca del barrio Gilmar, en los
conjuntos de vivienda multifamiliar con estratificacién socioeconoémica cuatro (4), como:
o Quintas de Santa Maria | y Il.

o Santa Maria del Campo .
o Santa Maria del Campo IIl.

« Con areas construidas pequefias entre 80 m? y 92 m? con edades entre diecinueve (19)
y veintitrés (23) afios de construidas, con remodelaciones y en buen estado de
conservacion, que arrojan un valor comercial promedio por m?* de renta de $20.200.

o Con éareas construidas grandes entre 120 m? y 127 m? con edades entre doce (12) y
veintitrés (23) afios de construidas, con remodelaciones y en buen estado de
conservacion, que arrojan un valor comercial promedio por m? de renta de $13.500.

e Con precios comerciales por m? muy dispersos que no cumplen con los parametros
estadisticos.

Con precios comerciales por m? muy altos que estan por fuera del mercado.
Con precios comerciales muy bajos de liquidacién o de venta forzosa.

Ver Desarrollo del Método de Comparacion o de Mercado.
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14.3 | OBSERVACIONES GENERALES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO:

e Los oferentes de estos predios ofrecen el area construida del predio. Segun lo anterior,
se realizara el avallio comercial con el area ofrecida construida y luego se hace la
conversion a areas privadas construidas para determinar el valor comercial de renta
para el afio 2021 del predio objeto de este avallo.

e Las casas con areas construidas medianas entre 100 m? y 112 m? arrojan un valor
comercial promedio por m? de renta de $15.500, mientras las casas con areas mas
pequefias entre 80 m? y 92 m? arrojan un valor comercial promedio por m? de renta de
$20.200 y las casas con areas construidas mas grandes arrojan un valor comercial
promedio por m? de renta de $13.500. Esto indica que el valor comercial por m? de renta
depende de su tamafio. Como el predio objeto de este avalio cuenta con un area
construida de 107,22 m? que se considera de tamafio mediano, se le fija un valor
comercial por m? de renta de $15.500.

e También se observé que, sin importar el area construida de una casa ubicada en esos
conjuntos, las ofrecen en un precio promedio de renta de $1.660.000.

e Ademas, se realizo un andlisis de la tasa de renta con ofertas que las ofrecian en venta
y en renta y se observo que, sin importar el area construida de una casa ubicada en
esos conjuntos, la tasa de renta se encuentra en un promedio de 0,41627475%.

« La oferta y demanda de este sector del noroccidente de la ciudad de Bogota, donde se
encuentran los conjuntos de vivienda multifamiliar de casas de estrato cuatro (4) del
barrio Gilmar, se considera normal ya que no se observaron factores que demeriten el
precio de los predios.

« Los valores comerciales de garajes, depoésitos, terrazas o balcones utilizados para el
analisis de cada oferta se encuentran acorde con este tipo de construcciones.

e Los valores comerciales por m? de renta no incluye la cuota de administracion ni valores
de servicios publicos.

e Las ofertas del afio 2021 se verificaron telefénicamente.

« En el archivo general de avallios realizados en la Lonja de Propiedad Raiz Peritazgos y
Avaltios D. C., no se encontré informacién de avallios en renta para los afios 2016,
2017, 2018 y 2019, realizados en el barrio Gilmar en el conjunto de vivienda
multifamiliar donde se encuentra el predio objeto de este avallo ni en los conjuntos
aledafios.

Ver Desarrollo del Método de Comparacion o de Mercado.
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14.4 | PLANO DE LA INVESTIGACION DE MERCADO — BARRIO GILMAR:

UBICACION DE LAS
OFERTAS ELEGIDAS

W Estrato )

Eatrato 2

- Estrato 5

. Estrato 5

h Estrato &

Sin estrato

. otros

Bogoté D.C. Afo 208

(‘_"'

PREDIO
AVALUO

) L f . o a1,

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/
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14.41 | PLANO(S) DE LA INVESTIGACION DE MERCADO - UBICACION DE LAS
OFERTAS ELEGIDAS Y DESCARTADAS:

—
Y DESCARTADAS
@ cLie07264
@ cLiso7asz
@ cLisarass
@ cLis07234
@ cusanie
@ cuissnn
@ cLsang
@ cLssne
@ cLisan e
@ cLissne
@ cLsana
@ cLisan2m
@ cLiso7234
@ cLisorane
@ cLisomaxn
@ cusamaa
@ eccioa @
@ DESCARTADA (1)
© rreDio AvaLLG

O

“Fuente: www.google.com/maps
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XV. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

Para este Avaltio se utilizé informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la méas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7, 5%, la media
obtenida se podré adoptar como el més probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el
coeficiente de asimetria para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion,
pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso
se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es
negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es
menor que el encontrado en la media aritmética.

15.1 | FACTOR DE NEGOCIACION:

Los datos recolectados de las ofertas en venta tienen un incremento por encima del valor
de mercado ya que generalmente el oferente pide més para poder obtener una buena
transaccion, esto se verifico telefonicamente ya que los oferentes dijeron que el precio de
venta era negociable. Por ello, a estas ofertas, se les aplico un porcentaje de negociacion
entre el 0,18% vy el 9,62%. Estos porcentajes de negociacion estan acordes a las
circunstancias econémicas actuales, al tipo y caracteristicas del bien inmueble y estan
basados en la oferta y demanda en el sector, que se considera normal. A las ofertas en
renta no se les aplicéd este factor ya que no suelen ser muy negociables.
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153 | OBSERVACIONES DEL PROCESAMIENTO ESTADISTICO DE LOS VALORES
COMERCIALES POR m? DE RENTA ELEGIDOS DE LAS OFERTAS ANO 2021:

e En la determinacion del valor comercial adoptado por m? de renta se utilizo el metodo
valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas encontradas en la
zona.

o Para fijar el valor comercial adoptado por m* de renta las ofertas encontradas en el
sector cumplen con los pardmetros estadisticos establecidos en la Resolucién numero
620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. Estos valores estan acordes con los valores
comerciales que se encuentran en el sector y con las caracteristicas del bien inmueble
que estamos avaluando.

« El valor comercial adoptado por m? de renta de $15.500 es el promedio redondeado
de las ofertas elegidas que son similares y comparables a las del bien objeto de este
avalio (4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12). Estas ofertas cuentan con areas construidas
medianas entre 100 m? y 112 m?, cuentan con remodelaciones y se encuentran en buen
estado de conservacion como el predio objeto de este avallio. Este valor comercial por
m? se multiplica por el area construida de 107,22 m* arrojando el valor comercial
redondeado de renta de la Casa Interior 32 para el afio 2021 de $1.662.000. Este valor
comercial de renta de $1.662.000 se divide por el area privada construida de
100,12 m? arrojando el valor comercial por m? de renta de area construida de
$16.600. Este valor comercial de renta incluye el uso exclusivo del Garaje 22
sencillo, descubierto e independiente.

VALOR
VALOR VALOR COMERCIAL
DEPENDENCIA D;';:E . ’?ﬁ? COMERCIAL COMERCIAL TOTAL
POR m?($) TOTAL ($) REDONDEADO
($)
CASA IN, 32 AREA
(INCLUYE EL USO CONSTRUIDA | 107,22 15.500 1.661.910 1.662.000
EXCLUSIVO GARAIJE 22): m?2
CASA IN. 32 AREA PRIVADA
(INCLUYE EL USO CONSTRUIDA | 100,12 16.600 1.661.992 1.662.000
EXCLUSIVO GARAJE 22): m?
AVALUO TOTAL DE RENTA - ANO 2021
(VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL 1.662.000

SIN INCLUIR CUOTAS DE ADMINISTRACION NI SERVICIOS PUBLICOS): |

e Este valor comercial de renta de $1.662.000 del afio 2021 es utilizado para
determinar la totalidad de los frutos producidos o que hubiere podido producir el
bien materia del litigio, desde el 8 de julio de 2016 (suscripcion de la promesa de
contrato) hasta el 15 de febrero de 2019 (fecha de presentacion de la demanda).
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15.4 | VALORES COMERCIALES UTILIZADOS PARA EL ANALISIS DE LAS OFERTAS

ELEGIDAS:

Los valores comerciales de cada una de las unidades privadas (apartamentos, garajes,
depositos) y de los bienes comunes de uso exclusivo (patios, terrazas, balcones, entre
otros) que conforman cada uno de los datos obtenidos (ofertas) se analizaron en forma

independiente.

Basados en el mercado y en nuestra experiencia de valuaciones realizadas en el sector y
en sectores aledafios, para desarrollar este procedimiento se utilizaron los siguientes

valores comerciales:

GARAJE(S):

Se estima que el valor comercial de venta del uso exclusivo de un (1) garaje sencillo,

descubierto e independiente es de $28.000.000.

DEPOSITO(S):

Estas ofertas no cuentan con valores de depésitos.

VALOR COMERCIAL
UNIDADES ADOPTADO ($)
UN (1) GARAJE SENCILLO, DESCUBIERTO E INDEPENDIENTE: 28.000.000
UN (1) DEPOSITO: N/A
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BIENES COMUNES DE_USO EXCLUSIVO (PATIOS, JARDINES, TERRAZAS,
BALCONES):

El valor comercial de patios, jardines, terrazas y balcones (generalmente de uso exclusivo),
depende del mercado. La usanza en Bogotd determina un valor comercial por m?
dependiendo de la relacion entre el area libre (usos exclusivos) de patios, terrazas,
balcones y el area construida de la siguiente forma:

VALOR COMERCIAL PARA PATIOS, JARDINES, TERRAZAS, BALCONES

RELACION MAS DEL 10% .
L 30%
AREA LIBRE VS AREA CONSTRUIDA HASTA EL 10% HASTA EL 30% MESBEL
% DEL VALOR COMERCIAL DEL m?
5 20%
DE AREA CONSTRUIDA 0% 0%
VALOR COMERCIAL NO APLICA NO APLICA NO APLICA

« Por costumbre inmobiliaria a los usos exclusivos de patios, jardines terrazas, balcones
que tienen un area igual o inferior al 10% con relacion al area construida, se le puede
fijar un valor comercial por m? cercano a un 40% del valor comercial por m? de area
construida.

e A los usos exclusivos de patios, jardines, terrazas, balcones que tienen un area superior
al 10% y menor al 30% con relacién al area construida, se le puede fijar un valor
comercial por m? cercano a un 30% del valor comercial por m* de 4rea construida.

e A los usos exclusivos de patios, jardines, terrazas, balcones que tienen un area igual o
superior al 30% con relacion al drea construida, se le puede fijar un valor comercial por
m? cercano a un 20% de area construida.

Seguln lo anterior, a las ofertas que cuenten con estas dependencias (patios, jardines,
terrazas, balcones) de uso exclusivo, se les aplica aproximadamente los porcentajes
anteriormente mencionados dependiendo la relacién que tengan con el area construida de
cada una. Este valor comercial se multiplica por el drea de estas dependencias (patios,
jardines, terrazas, balcones) arrojando un valor comercial correspondiente para estas areas.

Estos valores comerciales y porcentajes anteriormente mencionados, estan acordes con los
valores comerciales de predios ubicados en este tipo de conjuntos con caracteristicas
similares al conjunto donde se encuentra el predio objeto de este avaluo.

15.5 | RESUMEN DEL VALOR COMERCIAL DE RENTA DEL ANO 2021 POR EL
METODO COMPARACION O DE MERCADO:

UNIDAD DEPENDENCIA m? V/PORmM? | V/TOTAL
CASA IN. 32 (INCLUYE EL USO EXCLUSIVO DEL GARAIE
AYB |55 SENCILLO, DESCUBIERTO E INDEPENDIENTE): 100,22 Shielo RERLRE

AVALUO TOTAL DE RENTA - ANO 2021 (VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL

SIN INCLUIR CUOTAS DE ADMINISTRACION NI SERVICIOS PUBLICOS): 1,667,000
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15.6 | ELEMENTOS UTILIZADOS PARA DETERMINAR LA TOTALIDAD DE LOS
FRUTOS PRODUCIDOS O QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN
MATERIA DEL LITIGIO, DESDE EL 8 DE JULIO DE 2016 (LA SUSCRIPCION DE
LA PROMESA DE CONTRATQ) HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA
DE PRESENTACION DE LA DEMANDA):

Al no tener el predio un contrato de arrendamiento y no contar con datos de ofertas o
transacciones de renta de los afios 2016 al 2019, al valor comercial de renta del afio 2021
arrojado por el Método de Comparacién o de Mercado de $1.662.000 se le debe aplicar el
indice de Precios al Consumidor IPC para llegar a los valores comerciales de renta desde el
08/07/2016 hasta el 15/02/2019.

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) UTILIZADOS:

LEY 242 DE 1995 (diciembre 28) "Por la cual se modifican algunas normas que consagran el crecimiento
del indice de precios al consumidor del afio anterior como factor de reajuste de valores, y se dictan otras
disposiciones".

Articulo 10. Objeto. Esta Ley modifica las normas legales que tienen en cuenta el comportamiento pasado del
Indice de Precios al Consumidor como factor de reajuste de multas, valores catastrales, rangos, cuantias y
cénones, y en su lugar establecer criterios que hacen referencia a la meta de inflacién, con el objeto de ajustar
la legislacién de manera que sirva de instrumento para la desindizacion de la economia, de conformidad con el
Pacto Social de Productividad, Precios y Salarios. Ademds, determina la forma como debera tenerse en cuenta
la meta de inflacién en la expedicién de normas por parte del Gobiemo Nacional y las Administraciones
Distritales, Municipales y Departamentales.

Paragrafo. Los reajustes en matriculas y pensiones educativas continuardn rigiéndose por lo establecido en la
Ley 115 de 1994 (Ley General de la Educacién).

Articulo 20. Definiciones. Para los efectos previstos en esta Ley, se adoptan las siguientes definiciones:

IPC: Indice de Precios al Consumidor calculado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(Dane) para el total nacional, total de articulos y el total de ingresos, o el indice que haga sus veces.

Inflacién: Variacién acumulada del IPC durante un afio calendario.

Meta de Inflacion: Es el porcentaje de inflacion que se espera para el afo siguiente segun determinacion que
adopte al final de cada afio la Junta Directiva del Banco de la Republica o Ia entidad que haga sus veces.

Valores: Cifras monetarias en pesos colombianos.

Articulo To. Modificacion del articulo 10 de la Ley 56 de 1985. El articulo 10 de la Ley 56 de 1985 quedara de la
siguiente forma:

Reajuste del canon de arrendamiento. Cada doce (12) meses de ejecucién del contrate bajo un mismo precio, el
arrendador podra incrementar el canon en una proporcién que no sea superior a la meta de inflacién siempre y
cuando el nuevo canon no exceda lo previsto en el articulo So. de la presente Ley.

Parégrafo. Si se presentan diferencias entre la meta de inflacién y la inflacion registrada por el Dane, que
acumulen mas de tres puntos porcentuales en un solo afio, el Gobierno Nacional podré autorizar un incremento
adicional en los cénones de arrendamiento el cual se llevaria a caba en la siguiente renovacion del contrato
paosterior a dicha autorizacion.

La Ley 56 de 1985 es derogada por el Articulo 43 de la Ley 820 de 2003 (julio 10) “Por la cual se expide el
régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones”,
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iNDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) UTILIZADOS

DANE @ El futuro ‘Goblerne
INFORMACION PARA TODOS es de todos da Colombia
Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)
Variaciones porcentuales
2003 - 2021
ANO 2021, MES 01 Base Diciembre de 2018 = 100.00
Mes 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Enero 1,29 1,02 0,63 0,60 0,42 0,41
Febrero 1,28 1,01 0,71 0,57 0,67
Marzo 0,94 0,47 0,24 0,43 0,57
Abril 0,50 0,47 0,46 0,50 0,16
Mayo 0,51 0,23 0,25 0,31 -0,32
Junio 0,48 0,11 0,15 0,27 -0,38
Julio 0,52 -0,05 -0,13 0,22 0,00
Agosto -0,32 0,14 012 0,09 -0,01
Septiembre -0,05 0,04 0,16 0,23 0,32
Octubre -0,06 0,02 0,12 0,16 -0,06
Noviembre 0,11 0,18 0,12 0,10 -0,15
Diciembre 0,42 0,38 0,30 0,26 0,38
En afio corrido 575 | 409 | 318 | 380 | 161 | 041
Fuente: DANE.
Nota: La diferencia en la suma de las
variables, obedece al sistema de
Actualizado el 5 de febrero de 2021

Fuente: https:waw.dane.gov.co{index.php!e5taclistlcas-por-tema,’pre:ius-y—:ostos,’indl:e-de-prel:ios-al-consumldor-lpcz‘ipc-
informacion-tecnica

INTERESES POR MORA.:

ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA:

La Ley 820 de 2003 regula el régimen de arrendamiento de vivienda urbana. Sin embargo,
pese a que el numeral 1 del articulo 22 le permite al arrendador terminar unilateralmente el
contrato, cuando el arrendatario incumpla en el pago de la renta y, pese a que el numeral 5
del articulo 10 le concede los intereses de mora, no existe ninglin apartado en la ley que
establezca el porcentaje sobre estos intereses.

Por la ausencia, establecida anteriormente, de regulaciones para dichos porcentajes, y para
cubrir esta necesidad, es necesario remitirse a una ley que sustancialmente contenga una
disposicién que cubra la laguna de la Ley 820 de 2003. Siendo de este modo, vale la pena
sefialar que el Cadigo Civil en su articulo 1617 establece que el interés legal por mora en
obligaciones de dinero se fija en 6 % anual.
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Cédigo Civil. Articulo 1617. Indemnizacién por mora en obligaciones de dinero. Si la obligacion es de
pagar una cantidad de dinero, la indemnizacién de petjuicios por la mora estda sujeta a las reglas siguientes:

1a.) Se siguen debiendo los intereses convencionales, si se ha pactado un interés superior al legal, o
empiezan a deberse los intereses legales, en el caso contrario; quedando, sin embargo, en su fuerza las
disposiciones especiales que autoricen el cobro de los intereses corrientes en ciertos casos.

El interés legal se fija en seis por ciento anual.

2a.) El acreedor no tiene necesidad de justificar perjuicios cuando solo cobra intereses; basta el hecho del
retardo.

3a.) Los intereses atrasados no producen interés.

4a.) La regla anterior se aplica a toda especie de rentas, canones y pensiones periédicas.

ARRENDAMIENTO PARA USO COMERCIAL:

El Cédigo de Comercio establece en su articulo 884 que si en un contrato de esta
naturaleza las partes no han pactado el interés moratorio, este sera equivalente a una y
media veces el interés bancario corriente segun resolucion que expedida |la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Cédigo de Comercio. Decreto 410 de 1971 Articulo 884. Limite de intereses y sancion por exceso.
Cuando en los negocios mercantiles haya de pagarse réditos de un capital, sin que se especifique por
convenio el interés, éste seré el bancario corriente; si las partes no han estipulado el interés moratorio, sera
equivalente a una y media veces del bancario corriente y en cuanto sobrepase cualquiera de estos montos el
acreedor perderé todos los intereses, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 45 de 1990.

Se probaré el interés bancario corriente con certificado expedido por la Superintendencia Bancaria.

Nota Importante: Corresponde a las partes o al juez o Magistrado Ponente de
conocimiento fijar los intereses por mora a que haya lugar en el momento de la cancelacion
de la obligacién, si es procedente.

iNDICE DE 2020 2019 2018 2017 2016
PRECIOS AL
CONSUM}IDOR 1,61 3,80 3,18 4,09 5,75
(IPC

APLICABLE PARA | APLICABLE PARA | APLICABLE PARA | APLICABLE PARA | APLICABLE PARA
DETERMINAR EL | DETERMINAR EL | DETERMINAR EL | DETERMINAR EL | DETERMINAR EL

A:IT(?:C?;N VALOR DE VALOR DE VALOR DE VALOR DE VALOR DE
(En affo RENTA DEL RENTA DEL RENTA DEL RENTA DEL RENTA DEL
cotide] PREDIO PREDIO PREDIO PREDIO PREDIO

PARA EL ANO PARA EL ANO PARA EL ANO PARA EL ANO PARA EL ANO
2020 2019 2018 2017 2016
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APLICACION DEL INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) A PARTIR DEL
VALOR COMERCIAL DE RENTA DEL ANO 2021:

Al valor comercial de renta para el afio 2021 arrojado por el Método de Comparacion o de
Mercado de $1.662.000 se le debe aplicar el indice de Precios al Consumidor IPC para
determinar el valor comercial de renta del bien inmueble desde 08/06/2016 hasta el
15/02/2019. A continuacién, se realizan los calculos respectivos para la aplicacion de este
indice:

« Al valor comercial de renta para el afio 2021 de $1.662.000 se le aplic el IPC del afio
2020 de 1,61% arrojando el valor comercial redondeado de renta para el afio 2020 de
$1.635.666.

« Al valor comercial redondeado de renta para el afio 2020 de $1.635.666 se le aplico el
IPC del afio 2019 de 3,80% arrojando el valor comercial redondeado de renta para el
ario 2019 de $1.575.786.

e Al valor comercial redondeado de renta para el afio 2019 de $1.575.786 se le aplicé el
IPC del afio 2018 de 3,18% arrojando el valor comercial redondeado de renta para el
afio 2018 de $1.527.220.

« Al valor comercial redondeado de renta para el afio 2018 de $1.527.220 se le aplico el
IPC del afio 2017 de 4,09% arrojando el valor comercial redondeado de renta para el
afio 2017 de $1.467.211.

« Al valor comercial redondeado de renta para el afio 2017 de $1.467.211 se le aplico el
IPC del afio 2016 de 5,75% arrojando el valor comercial redondeado de renta para el
afno 2016 de $1.387.434.

APLICACION INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC)
AL CANON DE ARRENDAMIENTO SEGUN LA INVESTIGACION DE MERCADO DE RENTA DEL ANO 2021
{NDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC)
CANON DE IPCDELANO | IPCDELANO | IPCDELANO | IPCDELANO | IPCDELARO
ARRENDAMIENTO 2020 2019 2018 2017 2016
(MENSUAL) APLICABLE APLICABLE APLICABLE APLICABLE APLICABLE
BIEN INICIAL SEGUN LA PARA PARA PARA PARA PARA
INMUEBLE | INVESTIGACION ANOS DETERMINAR | DETERMINAR | DETERMINAR | DETERMINAR | DETERMINAR
DE MERCADO DE % IPC ELVALORDE | ELVALORDE | ELVALORDE | ELVALORDE | ELVALORDE
RENTA DEL ARO RENTA RENTA RENTA RENTA RENTA
2021 DEL PREDIO DEL PREDIO DEL PREDIO DEL PREDIO DEL PREDIO
PARAELANO | PARAELANO | PARAELANO | PARAELANO | PARAELARNO
2020 2019 2018 2017 2016
CASAIN.32 IPC ANUAL % 1,61 3,80 3,18 4,09 5,75
{INCLUYE
uso
1.662.000
EXCLUSIVO IPC ANUAL
CARRIE DIVISOR % 1,0161 1,0380 1,0318 1,0409 1,0575
22):
VALOR CANON DE ARRENDAMIENTO CON
APLICACION IPC ($): 1.635.665,8 1.575.786,1 1.527.220,4 1.467.211,1 1.387.433,6
VALOR REDONDEADO
CANON DE ARRENDAMIENTO CON APLICACION | 1.635.666,0 1.575.786,0 1.527.220,0 1.467.211,0 1.387.434,0
IPC ($):
ANOS DE APLICACION: 2020 2019 2018 2017 2016
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Notas importantes:

¢ Los Indices de Precios al Consumidor (IPC) del DANE son afio corrido, es decir, que es
el acumulado de enero a diciembre para cada afo. Por esta razén, como el valor
comercial de renta de $1.662.000 corresponde a la renta mensual desde el mes de
enero hasta el mes de diciembre del afio 2021, se le debe aplicar el IPC del afio 2020
para llegar al valor comercial de renta para el afic 2020 y asi sucesivamente hasta llegar
al valor comercial de renta para el afio 2016.

e El valor comercial de renta arrojado para el afio 2019 y el afio 2020 no fueron utilizados
para determinar la totalidad de los frutos civiles, ya que el encargo valuatorio solo va
hasta el dia 15 de febrero de 2019. Ver los siguientes calculos.

CALCULOS PARA DETERMINAR LA TOTALIDAD DE LOS FRUTOS PRODUCIDOS O
QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN MATERIA DEL LITIGIO, DESDE EL 8 DE
JULIO DE 2016 (LA SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO! HASTA EL 1
DE FEBRERO DE 2019 (F (FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA):

Para el calcular la totalidad de los frutos, determinamos los siguientes tres (3) periodos, los
dos (2) primeros periodos de doce (12) meses cada uno y el tercer (ll) periodo de siete (7)
meses y ocho (8) dias. Los periodos anteriores corresponden al tiempo comprendido segun
el encargo valuatorio DESDE EL 8 DE JULIO DE 2016 (SUSCRIPCION DE LA PROMESA
DE CONTRATO) HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA DE PRESENTACION
DE LA DEMANDA).

PERIODO 1:
El valor comercial de renta mensual arrojado para el afio 2016 de $1.387.434 se suma por
doce (12) meses arrojando el total de frutos para el PERIODO 1 de $16.649.208.

TOTALIDAD DE LOS FRUTOS PERIODO 1
DESDE 08/07/2016 (SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO) HASTA EL 07/07/2017
VALOR CANON
ARRENDAMIENTO
MESES DESDE HASTA MENSUAL ARO
2016 ($)

1 8/07/2016 7/08/2016 1.387.434,0
2 8/08/2016 7/09/2016 1.387.434,0
3 8/09/2016 7/10/2016 1.387.434,0
4 8/10/2016 7/11/2016 1.387.434,0
5 8/11/2016 7/12/2016 1.387.434,0
6 8/12/2016 7/01/2017 1.387.434,0
7 8/01/2017 7/02/2017 1.387.434,0
8 8/02/2017 7/03/2017 1.387.434,0
9 8/03/2017 7/04/2017 1.387.434,0
10 8/04/2017 7/05/2017 1.387.434,0
11 8/05/2017 7/06/2017 1.387.434,0
12 8/06/2017 7/07/2017 1.387.434,0

TOTAL FRUTOS PERIODO 1 DESDE 08/07/2016 16.649.208.0

(SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO) HASTA EL 07/07/2017 ($): ey
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PERIODO 2:

El valor comercial de renta mensual arrojado para el afio 2017 de $1.467.211 se suma por
doce (12) meses arrojando el total de frutos para el PERIODO 2 de $17.606.532.

TOTALIDAD DE LOS FRUTQOS PERIODO 2
DESDE 08/07/2017 HASTA EL 07/07/2018
VALOR CANON
ARRENDAMIENTO
MESES DESDE HASTA MENSUAL
ANO 2017 (5)
1 8/07/2017 7/08/2017 1.467.211,0
2 8/08/2017 7/09/2017 1.467.211,0
3 8/09/2017 7/10/2017 1.467.211,0
4 8/10/2017 7/11/2017 1.467.211,0
5 8/11/2017 7/12/2017 1.467.211,0
6 8/12/2017 7/01/2018 1.467.211,0
7 8/01/2018 7/02/2018 1.467.211,0
8 8/02/2018 7/03/2018 1.467.211,0
9 8/03/2018 7/04/2018 1.467.211,0
10 8/04/2018 7/05/2018 1.467.211,0
11 8/05/2018 7/06/2018 1.467.211,0
12 8/06/2018 7/07/2018 1.467.211,0
TOTAL FRUTOS PERIODO 2 DESDE 08/07/2017 HASTA EL 07/07/2018 (S): 17.606.532,0

PERIODO 3:

El valor comercial de renta mensual arrojado para el afio 2018 de $1.527.220 se suma por
siete (7) meses arrojando la suma de $10.690.540. El valor comercial de renta mensual
arrojado para el aflo 2018 de $1.527.220 se divide por 30 dias arrojando el valor comercial
redondeado de renta por dia de $50.907. Este valor se multiplica por los ocho (8) dias que
faltan arrojando el valor de $407.256. Estos dos (2) valores se suman arrojando el total de
frutos para el PERIODO 3 de $11.097.796.

TOTALIDAD DE LOS FRUTOS PERIODO 3
DESDE 08/07/2018 HASTA EL 15/02/2019 (FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA)
VALOR CANON
5 ARRENDAMIENTO
MESES/DIAS DESDE HASTA RAENEIAL
ANO 2018 ($)
1 8/07/2018 7/08/2018 1,527.220,0
2 8/08/2018 7/09/2018 1.527.220,0
3 8/09/2018 7/10/2018 1.527.220,0
4 8/10/2018 7/11/2018 1.527.220,0
5 8/11/2018 7/12/2018 1.527.220,0
6 8/12/2018 7/01/2019 1.527.220,0
7 8/01/2019 7/02/2018 1.527.220,0
SUMA SIETE (7) MESES: 10.690.540,0
(8 DIAS) | 8/02/2019 15/02/2019 407.256,0
TOTAL FRUTOS PERIODO 3 DESDE 08/07/2018 HASTA EL 15/02/2019 11.097.796,0
(FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA) ($): i)
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El total de frutos para el Periodo 1 de $16.649.208 se le suma el total de frutos para el
Periodo 2 de $17.606.532 y se le suma el total de frutos para el Periodo 3 de $11.097.796
arrojando la totalidad redondeada de los frutos DESDE EL 8 DE JULIO DE 2016
(SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO) HASTA EL 15 DE FEBRERO DE
2019 (FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA) de $45.353.536.

RESUMEN DE LA TOTALIDAD DE LOS FRUTOS PRODUCIDOS O QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN MATERIA DEL LITIGIO, DESDE
EL 8 DE JULIO DE 2016 (LA SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO) HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA DE
PRESENTACION DE LA DEMANDA) - SUMA DE LOS TRES (3) PERIODOS ($):

CANON MENSUAL

(FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA)

PERIODO DESDE HASTA e
EL 08/07/2016
1 (SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO) EL07/07/2082 S pARIIRTY
2 £L08/07/2017 EL07/07/2018 17.606.532,00
3 EL08/07/2018 EL 15/02/2019 11.097.796,00

RESUMEN DE LA TOTALIDAD DE LOS FRUTOS PRODUCIDOS O QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN
MATERIA DEL LITIGIO, DESDE EL 8 DE JULIO DE 2016 (LA SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO) HASTA
EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA) (PERIODOS 1, 2 Y 3) ($):

45.353.536,00

RESUMEN DE TODOS LOS CALCULOS PARA DETERMINAR LA TOTALIDAD DE

7 | LOS FRUTOS PRODUCIDOS O QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR_EL BIEN

MATERIA DEL LITIGIO= DESDE EL 8 DE JULIO DE 2016 (LA SUSCRIPCION DE

LA PR PROMESA DE CONTRATO) HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA DE
PRESENTACION DE LA DEMANDA):

DEMANDA) SUMA DE LOS TRES (3) PERIODOS

RESUMEN DE LA TOTALIDAD DE LOS FRUTOS PRODUCIDOS O QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN MATERIA DEL LITIGIO
DESDE EL 8 DE JULIO DE 2016 (SUSCRIPCIGN DE LA PROMESA) HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA DE PRESENTACION DE LA

NUMERO

NUMERO

VALOR

i = FECHA FECHA A:lfm FACTOR REDONDEADO Mi‘;';g:u TOTAL
L., HASTA )| MULTIPLICADOR mcllz:g:;wo DiRio(s) | PERIODO(S)
1 12 8/07/2016 | 7/07/2017 | 5,75% 0,0575 B 1.387.434,00 | 16.649.208,00
2 12 8/07/2017 | 7/07/2018 | 4,09% 0,0400 7977700 | 1.467.211,00 | 17.606.532,00
7 8/01/2019 7/02/2019 1.527.220,00 | 10.690.540,00

3,18% 0,0318 60.009,00

3 8DlAs | 8/02/2019 | 15/02/2019 50.907,00 | 407.256,00
TOTAL PERIODO 3 (MENSUALY TOTAL): |  1.578.127,00 | 11.097.796,00

TOTALIDAD E LOS FRUTOS PRODUCIDOS O QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN MATERIA DEL LITIGIO
DESDE EL 8 DE JULIO DE 2016 (SUSCRIPCION DE LA PROMESA) HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA DE

PRESENTACION DE LA DEMANDA) SUMA DE LOS TRES (3) PERIODOS:

45.353,536,00

Nota importante: Corresponde a las partes o al juez o Magistrado Ponente de

conocimiento fijar los intereses por mora a que haya lugar en el momento de la cancelacién
de la obligacion, si es procedente.
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XVI. | CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avaltio corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los
derechos inherentes a un bien inmueble sin limitaciones.

Nuestro Avaltio se considera ajustado a las caracteristicas del bien inmueble y del sector.

Algunos elementos inherentes al bien inmueble que son considerados como determinantes
al efectuar el avallo, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a continuacion:

16.1 | FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

DEL SECTOR:

o Estarodeado y muy cerca de buenas vias de acceso como:
o Avenida Carrera 72 (Avenida Boyaca).
o Avenida Calle 153 (Avenida La Sirena).
o Avenida Calle 170 (Avenida San José).
¢ Se encuentra cerca de:
o La Clinica La Colina.
o Los centros Comerciales: Santa Fe, Multi Drive, Parque La Colina.
o Ladrogueria Farmatodo.
e Cuenta con buen transporte plblico del SITP por la Avenida Carrera 72 (Avenida
Boyaca).
Cuenta con instituciones educativas y religiosas.
Es un sector residencial y tranquilo.
La densidad del barrio es media.
Cuenta con lotes con tamafios medianos y grandes en su mayoria.
En la zona de estratos cuatro (4) y cinco (5), cuenta con construcciones de buenas
especificaciones técnicas constructivas y arquitectonicas.
e En la zona de estratos cuatro (4) y cinco (5), cuenta con buena infraestructura urbana
con:
o Andenes adecuados de libre movilizacién y de acceso adecuado de los habitantes.
o Vias adecuadas de libre movilizacién y de acceso adecuado de los habitantes.
o Varios parques, alamedas y zonas verdes.
o Las vias internas se encuentran en buen estado de conservacion.
o Las vias se encuentran pavimentadas.
» No presenta problemas graves de orden publico.
« No se localizan predios que desarrollen usos que generen contaminacion que lo afecte.
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DEL CONJUNTO:

Se encuentra cerca de la Avenida Boyaca.

Se encuentra en la zona del barrio de estrato cuatro (4).

Se encuentra en la parte interna que es muy residencial y tranquila del barrio.
El lote cuenta ubicacién esquinera a la manzana.

Cuenta con buenas especificaciones constructivas y arquitecténicas.
Cuenta con buena distribucion interna.

Cuenta con buenas circulaciones vehiculares y peatonales.

Cuenta con:

o Parqueaderos para visitantes.

Zonas verdes.

Parque infantil.

Gimnasio.

Salén de juegos.

Cuarto de Basuras.

o Cuarto de bombas y tanque de reserva de agua.

Se encuentra en buen estado de conservacion.

Recibe buen mantenimiento.

Cuenta con vigilancia privada especializada.

QD 0 g o

DEL BIEN INMUEBLE:

No tiene ninguna afectacion en el folio de matricula inmobiliaria del 16/12/2020.
No se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial Arterial.

No se encuentra en zona de amenaza por inundacion.

Se encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa categorfa baja.
No se encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.

No se observaron factores ambientales que afecten al predio.

Se encuentra cerca de la Avenida Boyaca.

Se encuentra en la zona del barrio de estrato cuatro (4).

Cuenta con un area construida de 107,22 m? que se considera mediana y de buen
tamafio.

Cuenta con area privada construida de 100,12 m? que se considera mediana y de buen
tamario.

Es amplio, cémodo, completo y funcional para el uso residencial.

Cuenta con buena distribucion interna.

Cuenta con:

Tres (3) habitaciones.

Una (1) habitacién-estudio.

Tres (3) bafios.

Una (1) cocina.

Una (1) sala.

Una (1) zona de lavanderia.

Un (1) patio cubierto.

Un (1) garaje.

O 00000 O0O0
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« Cuenta con remodelaciones en la mayoria del bien las cuales fueron realizadas hace
seis (6) anos.

Cuenta con buenos acabados.

Se encuentra en buen estado de conservacion.

Recibe buen mantenimiento.

Cuenta con buena ventilacion natural.

Cuenta con buena iluminacion natural y artificial.

Puede generar renta.

e & 9 o & 9

16.2 | FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:

DEL SECTOR:

e Cuenta con varios problemas de movilidad, sobre todo en las horas pico.
» Las principales vias se encuentran en aceptable estado de conservacion.

DEL CONJUNTO:

e Los garajes son descubiertos.
e No cuenta con depositos.

DEL BIEN INMUEBLE:

e Cuenta con solo un (1) garaje.
* No cuenta con depdsitos.

16.3 | CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE:

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece comunmente en
las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos.
El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas
Internacionales de Informacién Financiera) y en otras normas contables, como Ia
cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el
comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los
valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor
Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

XVil. | NUESTRO AVALUO NO PUEDE CONSIDERARSE INDIVIDUALMENTE; DEBE
ANALIZARSE COMO UN TODO.
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XVIII. | DEFINICIONES GENERALES

 Area construida: En esta superficie se incluirén todos los metros cuadrados que estén dentro del
perimetro de la construccién, incluye dreas de muros divisorios y de fachada, ductos y estructura
(Columnas o muros estructurales). Si se compartieran paredes con algun vecino, el perimetro se
medird desde la mitad del muro medianero. Nota: Se estima que el &rea arquitecténica

construida es equivalente al drea construida ya gue ninguna de estas dreas se registra en la Ley
de Propiedad Horizontal.

Ley 675 de 2001, Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal, Capitulo |
Articulo 3 Definiciones:

e Edificio: Construccién de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura
comprende un nimero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo
con su destino natural o convencional, ademés de &reas y servicios de uso y utilidad general.
Una vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de
dominio particular y por bienes comunes.

« Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios levantados sobre uno o varios
lotes de terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como vias internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre otros. Puede
conformarse también por varias unidades de vivienda, comercio o industrie, estructuralmente
independientes.

 Edificio o conjunto de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica
vigente.

« Edificio o conjunto _de uso comercial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

e Edificio o conjunto de uso mixto: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular tienen diversas
destinaciones, tales como vivienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

e Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via publica directamente o por
pasaje comun.

o Bienes comunes: Partes dsl edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal
pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza
o destinacién permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion,
seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de dominio particular.

« Coeficientes de copropiedad: indices que establecen la participacién porcentual de cada uno de
los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal.
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« Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion
y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los
bienes de dominio particular. Los demés tendran el cardcter de bienes comunes no esenciales.
Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o
instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de
servicios pliblicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.

e Area privada construida: Extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

o Area privada libre: Extensién superficiaria privada semidescubierta o descubierta, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

ARTICULO 22. Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no necesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria
el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros,
podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por Su
localizacién puedan disfrutarios.

« Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por Su
naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y éreas de recreacion
y deporte, entre otros, no podréan ser objeto de uso exclusivo.

« Los parqueaderos destinados a los vehiculos de los propietarios del edificio o conjunto podran
ser objeto de asignacién al uso exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes privados de
manera equitativa, siempre y cuando dicha asignacién no contrarie las normas municipales y
distritales en materia de urbanizacién y construccién.

ARTICULO 23. Régimen especial de los bienes comunes de uso exclusivo. Los propietarios de los
bienes privados a los que asigne el uso exclusivo de un determinado bien comun, segtn lo previsto
en el articulo anterior, quedaran obligados a:

o No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien.
o No cambiar su destinacion.

e Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros
que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el
desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso del tiempo.

e Pagar las compensaciones econémicas por el uso exclusivo, segun lo aprobado en la asamblea
general.

PARAGRAFO 1°. Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previsiones del numeral 3
del presente articulo, se tendrdn como expensas comunes del edificio o conjunto, cuando no se trate
de eventos en los que deba responder el constructor. |

PARAGRAFO 2°. En ningtn caso el propietario inicial podré vender el derecho de uso exclusivo
sobre bienes comunes.
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RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC, POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS
PROCEDIMIENTOS PARA LOS AVALUOS ORDENADOS DENTRO DEL MARCO DE LA LEY 388
DE 1997, CAPITULO Ill. PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS:

Articulo 18: Avalios de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal: El avalio se
practicard (nicamente para las 4reas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse
en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes
comunes, as/ se hayan establecido como érea privada.

2 La conformidad de las &reas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad
horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aun cuando influyen en el avalto, no se les debe asignar valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las éreas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso
exclusivo.

RESOLUCION 70 DE 2011 (febrero 04) POR LA CUAL SE REGLAMENTA TECNICAMENTE LA
FORMACION CATASTRAL, LA ACTUALIZACION DE LA FORMACION CATASTRAL Y LA
CONSERVACION CATASTRAL.

Articulo 9°. Predio. Es un inmueble no separado por otro predio piiblico o privado, con o sin
construcciones y/o edificaciones, perteneciente a personas naturales o juridicas. El predio mantiene
su unidad, aunque esté atravesado por corrientes de agua publica.

Paragrafo: Se incluyen en esta definicién los baldios, los ejidos, los vacantes, los resguardos
indigenas, las reservas naturales, las tierras de las comunidades negras, la propiedad horizontal, los
condominios (unidades inmobiliarias cerradas), las multipropiedades, las parcelaciones, los parques
cementerios, los bienes de uso ptiblico y todos aquellos otros que se encuentren individualizados con
una matricula inmobiliaria, asf como las mejoras por edificaciones en terreno ajeno.

Articulo 20. Mejora por construcciones y/o edificaciones en predio ajeno. Es la construccion o
edificacién instalada por una persona natural o juridica sobre un predio que no le pertenece.

Articulo 35. Certificado Catastral. Documento por medio del cual la autoridad catastral hace constar
la inscripcién del predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones, segun la base de datos catastral.

Articulo 36. Certificado Plano Predial Catastral. Es el documento gréfico georreferenciado por medio
del cual la autoridad catastral hace constar la inscripcién de un predio o mejora, sus caracteristicas y
condiciones.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, determina el contenido y modelo tnico de dicho documento
que deberén adoptar las autoridades catastrales.

Pardgrafo: Entre tanto se implementa el certificado plano predial catastral las autoridades
catastrales podran certificar la inscripcién de un predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones,
mediante el certificado catastral.
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Articulo 64. Confiictos entre Propietarios o Poseedores sobre un Mismo Predio. Si se diere el caso
de dos 0 més titulos traslaticios de dominio provenientes de un mismo causante, se inscribiré en el
catastro a quien tenga el titulo con el registro mas antiguo.

Si se diere el caso de dos o més titulos traslaticios de dominio, registrados y provenientes de
diferente causante, sobre el mismo predio, se mantendré en el catastro la inscripcién existente hasta
que la autoridad judicial decida la controversia.

Si no se pudiere establecer la antigiiedad del registro se inscribira en el catastro a quien tenga titulo
y demuestre la posesién material del predio. A falta de titulo registrado, se inscribiré a quien tenga o
demuestre la posesién material mediante pruebas, tales como: documentos privados de venta de la
posesién o venta de mejora, declaraciones, pagos de servicios publicos.

Si no se presentaren titulos ni se pudieren establecer actos constitutivos de posesion material, se
inscribira a la persona que aparezca pagando el impuesto predial unificado.

Articulo 65. Inscripcién de Mejoras por Construcciones o Edificaciones en Predio Ajeno. Se
estableceran dos fichas, una para el terreno y otra para la construccién o edificacion, a nombre de
quienes se acrediten como propietarios o poseedores de cada uno de estos.

Las construcciones sobre edificaciones ajenas, no sometidas al régimen de propiedad horizontal,
adicionaran al 4rea de construccién del predio donde se encuentre ubicada y a nombre de quien
aparezca inscrito catastralmente como propietario o poseedor del predio sobre el cual se levanta la
construccion.

Las construcciones sobre edificaciones ajenas, sometidas al régimen de propiedad horizontal,
adicionarén al 4rea de construccion de forma proporcional al coeficiente de copropiedad y se
establecers una ficha a nombre de los copropietarios cuando no es posible identificar al propietario
de la construccién y si se individualiza este, se inscribira a su nombre.

Articulo 66. Anotacién de la Identificacién de Propietarios o Poseedores. En los documentos
catastrales se anotara al propietario o poseedor, asl:

1. La persona natural: Los nombres y apellidos completos de conformidad con la cédula de
ciudadania o de extranjeria. A falta de estas, el registro civil de nacimiento u otro documento de
identificacion. Ademas, se relacionara el nimero de los mencionados documentos o el Numero
Unico de Identificacién Personal (NUIP).

2. La persona jurldica: La razén social de conformidad con el documento de su inscripcion o
registro y el Numero de Identificacién Tributaria (NIT).

3. Las entidades de naturaleza publica nacional o internacional: EI nombre oficial de la misma,
segtin su acto de creacién o constitucién y el Nimero de Identificacion Tributaria (NIT), si lo
requiere.

Articulo 110. Predios o mejoras no incorporadas al catastro. Los propietarios o poseedores de
terrenos, y de construcciones y/o edificaciones que no hayan sido incorporados al catastro, deberan
comunicar a la autoridad catastral correspondiente, directamente o por intermedio de la tesoreria
municipal donde no hubiere oficina de catastro, con su identificacion ciudadana ¢ tributaria, la
ubicacién del terreno y de las construcciones y/o edificaciones, el area y valor, la escritura registrada
o documento de adquisicion, asi como también la fecha de terminacion de las edificaciones, con el
fin de que dicha entidad catastral incorpore estos inmuebles al catastro.
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XIX. | TERMINOS Y DEFINICIONES

Derecho de propiedad plena o absoluta. Dominio pleno y perpetuo sobre un bien.

Arrendamiento. Contrato por el que el propietaric de un bien (denominado arrendador) concede
determinados derechos de uso y posesion a otra persona (denominada arrendatario), a cambio de la
promesa de este de pagar rentas segtin los términos del arrendamiento. En la préctica, los derechos y
obligaciones de las partes pueden ser complejas, y dependen de los términos especificos del contrato.
Derechos del arrendador. Derechos que conserva el arrendador en cualquiera de las circunstancias
establecidas en las letras e, fy g.

Derechos del arrendamiento o derechos del arrendatario. Derechos creados por los términos del
contrato de arrendamiento, que se diferencian del derecho de propiedad. Los derechos de uso y disfrute
estén sujetos a los términos del confrato de arrendamiento, tienen una duracion limitada y pueden ser
susceptibles de subdivisién o subarrendamiento a terceros.

Propiedad sujeta a derechos de arrendamiento. Tiene el mismo significado que nuda propiedad, que
representa el dominio de un arrendador que tenga un bien sobre el que recaigan derechos de uso y disfrute
pertenecientes a ofras personas.

Arrendamiento principal. Arrendamiento a una Unica persona (natural o juridica) que se pretende que a su
vez sea arrendadora de subarrendatarios que seré finalmente quienes posean en arrendamiento las
instalaciones objeto del contrato.

Derechos correspondientes al arrendador intermedio. Aquellos que corresponden al arrendatario en un
contrato con el arrendador principal.

Arrendamiento del suelo. Arrendamiento de terrenos normalmente a largo plazo por el que se permite al
arrendatario mejorar o construir sobre el terreno y disfrutar de las mejoras o construccion durante la
vigencia del contrato.

Renta de Contrato. Renta especificada por un determinado contrato de arrendamiento; aunque una renta
de contrato dada puede ser igual a la renta de mercado, en la practica pueden diferir significativamente,
especialmente en el caso de rentas antiguas con términos de arrendamiento fijos.

Los derechos de arrendamiento se valoran sobre los mismos principios basicos que la propiedad plena o
absoluta, pero teniendo en cuenta las diferencias resultantes de la disminucion de valor que el
arrendamiento representa respecto de la propiedad del bien, lo que puede provocar su imposibilidad o
restricciones en comercializacion.

Los derechos de arrendamiento, en concreto, a menudo estén sujetos a acuerdos restrictivos o provisiones
de exclusién, estos acuerdos no se tendréan en cuenta para la fijacién del valor comercial de renta.

Un arrendatario puede tener el derecho a adquirir la plena propiedad, o un derecho absoluto o condicional
de renovar el arrendamiento durante un determinado nimero de afios.

La importancia de distinguir entre cuestiones flsicas y legales es fundamental en la valuacién. Por ejemplo,
un contrato de arrendamiento puede contemplar que el arrendatario no tenga derecho a vender o traspase
su derecho de uso y disfrute, haciendo que no sea comercializable durante la vigencia del arrendamiento.
Su valor para el arrendatario, por ello, reside tnicamente en la capacidad para ocupar y usar el bien. El
valor del derecho puede expresarse en términos monetarios, pero no es un valor de mercado, puesto que
no puede venderse en el mercado. Sin embargo, la nuda propiedad si tiene valor de mercado, basado an el
valor de las rentas a recibir durante la vida del arrendamiento junto con el valor residual quede al final.

Cada derecho sobre un bien deberia valorarse como entidad separada y no deberia tratarse como si
estuviera fusionado con otro derecho. Cualquier célculo del valor de sinergia o fusién deberia indicarse solo
como informacion complementaria y sola deberia realizarse como valuacion basada en hipétesis
especificas y cuando el informe del valuador sea adecuadamente calificado.

Los acuerdos de arrendamiento onercsos o restrictivos para el arrendatario pueden afectar negativamente
al valor de mercado de un derecho de uso y disfrute.

Cuando los derechos de arrendamiento son obligaciones respecto de un negocio, pueden tener valor de
mercado negativo.

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogotd, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com




81

XX. | PARAMETROS IMPORTANTES

Para determinar el valor comercial del bien inmueble se tuvo en cuenta los siguientes
parametros que dicta el Decreto 1420 de1998 “Por el cual se reglamentan parcialmente
el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos
56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos.

Articulo 22°.- Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles se deberén tener en cuenta por lo
menos las siguientes caracteristicas:

A. Para el terreno:

Aspectos fisicos tales como &rea, ubicacién, topografia y forma.

Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion.

Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

Tipo de construcciones en la zona.

La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi, como
la infraestructura vial y servicio de transporte.

En zonas rurales, ademés de las anteriores caracteristicas deberd tenerse en cuenta las agrolégicas
del suelo y las aguas.

7. La estratificacién socioeconémica del inmueble.

O Ghb=

B. Para las consirucciones:

El area de construcciones existentes autorizadas legalmente.

Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.

Las obras adicionales o complementarias existentes.

La edad de los materniales.

El estado de conservacion fisica.

La vida util econémica y técnica remanente.

La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

Para bienes sujetos a propiedad honizontal, las caracteristicas de las areas comunes.

NI A LN~

XXI. | OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacion
de nuestro valor final:

« PARAEL TERRENO:
Su ubicacion, relacion frente-fondo, area y dimensiones, topografia, normas urbanisticas vigentes,
posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios publicos, Informes de Lonja y de Catastro, entre
ofros.

¢ PARA LA EDIFICACION:
Su ubicacién, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad, uso actual, adaptabilidad para otros usos,
antigiiledad, estado de conservacién, mejoras necesarias, entre otros.

« PARATODO DEL BIEN INMUEBLE:
Circunstancias economicas actuales. Caracteristicas generales del sector, estado actual, tendencias de
desarrollo, vecindario, adecuacién al entorno, condiciones ambientales, demanda por la zona de ubicacion,
oferta y demanda existente en el terreno, Internet y en diversos medios especializados, negocios
realizados, precios en el sector o en sectores homogéneos, AVALUQS practicados en el sector o en
sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de negociacion, entre otros.

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 - 2122259 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropledadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com




82

XXII. | DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avallo de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié el Decreto Unico Reglamentacion del
Sector Comercio, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el Decreto
2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avalGos comerciales”.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 (Ley de
Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de Reestructuracion Empresarial)”. Criterios
a los que deben sujetarse los avallios.

Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal".

Resolucién 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, metodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion financiera y de
aseguramiento de informacién aceptados en Colombia.

Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars Comitte. 2005, 2007, 2011 y
2017.

Valoracién RICS — Normas Profesicnales — Enero 2014.

LEY 1564 de 2012 (Julio 12) “Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se dictan
otras disposiciones”.

Se declara que:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el avaluador alcanza a
CONOCEer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.

El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble objeto de
estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos obvios
detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial a tal efecto. Aunque
tenga competencias para ello, el avaluador normalmente no emprendera una inspeccién técnica de la
edificacion para establecer los defectos o reparaciones necesarias.

El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y |a tipologia de bienes que se estan valorando.

El avaluador ha realizado |a visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion, y Nadie, con
excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

El inmueble objeto del avaltio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion adicionales o
complementarias de las cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos
del avallio se tienen en cuenta los usos de la propiedad y las dreas calculadas segin las medidas en
terreno si son necesarias.
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Miembros FEDEAVALUOS.

Reg. Camara de Comercio de Bta. No. S0012261.
Registro Abierto de Avaluadores RAA.
Registrados Superintendencia de Sociedades.

LONJA

DE PROPIEDAD RAIZ
Peritazgos y Avalios D. C.

EXPERTOS DESDE 1952

ik ADCIE

MIEMBROS FUNDADORES

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. 221-01/02

XXUL. VALOR DE LA TOTALIDAD DE FRUTOS CIVILES APLICABLE DESDE EL 08/07/2016 HASTA EL 15/02/2018
TIPO DE BIEN CASA DE TRES (3) PISOS Y EL USO EXCLUSIVQO DE UN (1) GARAJE SENCILLO, DESCUBIERTO
INMUEBLE: E INDEPENDIENTE EN PROPIEDAD HORIZONTAL.

. CALLE 163 No. 72-61 IN. 32, BOGOTA D. C. COLOMBIA.
DIRECCION: Antes: Calle 164 No. 62-21 Casa Interior 32.
TIPO D TOTALIDAD DE LOS FRUTOS CIVILES PRODUCIDOS © QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL
——EENC ARGO BIEN MATERIA DEL LITIGIO, DESDE LA SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE CONTRATO, ESTO
e ES, 8 DE JULIO DE 2016, HASTA EL 15 DE FEBRERO DE 2019 (FECHA DE PRESENTACION DE
VALUATORIO: LA DEMANDA)

LA TOTALIDAD DE LOS FRUTOS CIVILES PRODUCIDOS O QUE HUBIERE PODIDO PRODUCIR EL BIEN INMUEBLE:

DEPENDENCIA TIPO DE AREA m? DESDE HASTA VALOR TOTAL $:
CASA IN. 32 (INCLUYE EL USO EXCLUSIVO DEL AREA PRIVADA
GARAJE 22  SENCILLO, DESCUBIERTO E CONSTRUIDA 100,12 | 08/07/2016 | 15/02/2019 $45.353.536
INDEPENDIENTE):

FSON: CUARENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE. —‘

Atentamente,

AA—
-

ANDRES HENAO BAPTISTE
Representante Legal y Perito Avaluadar
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avallos D. C.
Afiliacién No. 103
Registro Abierto de Avaluadores
RAA No. AVAL-T9887241

MARIA JOSE PAR
Perito Avaluador
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avaluos D, C.
Afiliacion No. 850
Registro Abierto de Avaluadores
RAA No, AVAL-52348623

ON
P Cl %
co R D
NATALIA MANUELA ECHAVARRIA ARAGON ~ LONY™ Jc08 ¥

Coordinador Comité Técnico C.C. 43.998 857 ?E
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avallos D. C.

Lugar y fecha de realizacion presente informe: Bogota D. C., 17 de febrero de 2021

Lugar y fecha de aplicacién del presente valor comercial de renta
Bogoté D. C. Desde el 8 de julio de 2016 hasta el 15 de febrero de 2019

Los términos de este avalio comercial son Unica y exclusivamente para el proposito y el destino solicitados.

El avalito comercial esté enmarcado en los principios confenidos en las normas y leyes nacionales y en los estandares internacicnales de
valoracién.

E! avaiiio comercial esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012 ‘Codigo General del Proceso” y por Io tanto esta sujeto a los requisitos de
esta Ley, en especial con el Articulo 226 Procedencia, Este avaiiio es un dictamen pericial y su finalidad es ser aportado a un proceso
Jjudicial.

Este avalio comercial incluye la asistencia por parte delflos avaluador(es) a un juzgado o tribunal. Articulo 228 Contradiccion del Dictamen
por una Gnica vez. En caso de ser requeridos de nuevo, la parte que solicito la prueba deberé cancelar previamente los honorarios. Los
honararios seran de un (1) SMMLV por audiencia.

Para calcular los frutos civiles o los valores comerciales de renta del bien inmueble, no se tisnen en cuenta las rentas asociadas a la
actividad econémica que se realiza en el bien inmueble,

Corresponde a las partes o al Magistrado Ponente de conocimiento fijar los intereses por mora a que haya lugar en el momento
de la cancelacién de la obligacién, si es procedente.
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| XXIV. | ANEXOS

4 ASIGNACION DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, SALA CIVIL.

2 | INFORMACION GENERAL DEL BIEN INMUEBLE.

3 | DOCUMENTOS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE.

LISTA DE PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO Y LISTA DE PROCESOS
4 | ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE O POR EL MISMO
APODERADO DE LA PARTE.

5 | ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS.

6 CREDENCIALES PERITO(S) Y DOCUMENTOS LONJA.

7 | FOTOGRAFIAS.
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1. — ANEXO
ASIGNACION
DEL TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA
SALA CIVIL




Republica de Colombia
Rama Jicial

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

11001 31 030 32 2019 00105 01

Bogotd, D.C., tres (03) de diciembre de dos mil veinte (2020)

Tras haberse discutido el proyecto de decisién del sub-
examine, en Sala No. 43 celebrada el dia inmediatamente anterior, se
advirtié la necesidad de contar con un dictamen pericial para esclarecer
los hechos objeto de controversia que corresponden examinarse en esta

instancia.

De este modo, de conformidad con lo consagrade en el
numeral 40 del articulo 42 de la Ley adjetiva, normativa que le impone
al juzgador el deber de “(...) emplear los poderes que [el Cédigo General del
Proceso] le concede en materia de pruebas (..), para verificar los hechos
alegados por las partes (..)", lo previsto en los cdnones 169 y 170, ibidem,
los cuales facultan al funcionario para decretar de pruebas de oficio,
inclusive, hasta antes de fallar, y comoquiera que, a voces de la
jurisprudencia vernacula “(...) es obligatorio ordenarlas y practicarlas, como
por ejemplo (..) para condenar en concreto por frutos, intereses, mejoras o

perjuicios, etc. (...),* el Tribunal dispone:

PRIMERO: DECRETAR como prueba de oficio, la practica
de una experticia en la que -con fundamento en el uso y destinacién del
predio, el estrato socioeconémico, vetustez, estado de conservacion,
mejoras implantadas para el afio 2016, calidad de la construccién y el
entorno inmobiliario-, se determine, con exactitud, la totalidad de los
frutos producidos o que hubiere podido producir el bien materia del
litigio, desde la suscripcién de la promesa de contrato, esto es, 8 de
julio de 2016, hasta el 15 de febrero de 2019, (fecha de presentacion de

1 C8] SC del 28 de mayo de 2009. Exp. 14-2001-00177-01,



Verbol 32 2019 00105 01 de JORGE ALIRIO RODRIGUEZ DIAZ contra VICTOR HUGO VELASCO CARIGN Y OTRA

la demanda). Asimismo, para la referida labor debera utilizarse, como
minimo, el método comparativo o de mercado y factor de
comercializacién, en el que incluya el estudio de las caracteristicas
geoecondmicas de la region donde se ubica el inmueble, sus condiciones
de oferta y demanda, ambientales, adecuacion al entorno, localizacién

especifica en el barrio y demanda por la zona de ubicacion.

Con tal propésito, y atendiendo a lo preceptuado en el
numeral 20 del articulo 48, ejusdem, en concordancia con el canon 229,
numeral 29, de la misma obra, se ordena oficiar a la Corporacion
Lonja de Propiedad Raiz Peritazgos y AvallGos Distrito Capital,
instituciéon especializada de reconocida trayectoria e idoneidad, para
que, dentro del plazo de quince (15) dias habiles, contado desde la
notificacion de este proveido, presente el respectivo informe técnico,

previa inspeccién del bien raiz objeto de este proceso.

Por tratarse de una prueba de oficio, los gastos que implique

su realizacién estardn a cargo de ambas partes, en proporciones iguales.
Por Secretaria, librense las comunicaciones pertinentes.

SEGUNDO. En consecuencia, el término de que trata el
articulo 121 del Cddigo General del Proceso, se suspende hasta la
recaudacién del medio de conviccién antes sefialado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ks

JUAN PABLO SUAREZ OROZCO
Magistrado.



Repiublica de Colombia
Rama J dicial

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Sala Civil - Secretaria

Bogota D. C., 4 de Diciembre de 2020

Oficio No. C-506

Serior Representante Legal

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ PERITAZGOS Y
AVALUOS DISTRITO CAPITAL

lonja@lonjadepropiedadraiz.com

3192192684

La Ciudad

REF: Verbal No.11001310303220190010501 de JORGE ALIRIO
RODRIGUEZ DIAZ contra VICTOR HUGO VELASCO CANON

Para los efectos y fines legales me permito comunicarle que mediante
providencia de fecha tres (3) de diciembre de 2020, proferida por el
Magistrado Dr. JUAN PABLO SUAREZ OROZCO, ordeno oficiarle para
que, dentro del plazo de quince (15) dias habiles, contado desde la
notificacién de este proveido, presente el respectivo informe técnico, previa
inspeccioén del bien raiz objeto de este proceso. Por tratarse de una prueba
de oficio, los gastos que implique su realizacion estaran a cargo de ambas
partes, en proporciones iguales

En consecuencia, sirvase proceder de acuerdo a lo informado.

Atentamente,

Bogota, D.C., Av. C: rre C Oficina 305
Conmutador 4233 Ext. 8350 - 8351

OSCAR FERNANDO f,ﬁ“sf REIRA
. Secretario Judicia ¥ g
SECSCLIIbSUPD cvmivv v ansenyon mannny walicial.gov.co



Republica de Colombia
Rama Judicial

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Sala Civil - Secretaria

Anexo correos electronicos de las partes

Demandante
CECILIA PIEDAD RODRIGUEZ GONZALEZ RUBIO

cecilia.rgr@gmail.com.

APODERADO: Dr. VLADIMIR MONSALVE CABALLERO

Email: vmonsalve @desilvestrimonsalve.com

DEMANDADO: BEMSAS.

Email: bemsa@bemsa.com.co

DEMANDADO: CONINSA RAMON H S.A

Email; notificacionescrh@coninsa.co

DEMANDADO: PROMOTORA DE TERRENOS DEL CARIBE S.A.S

Email: bemsa@bemsa.com.co

APODERADO: Dr. MAURICIO PARDO OJEDA

Email: mauricio.pardo@rtsb-legal.com

Bogota, D.C., Av. Calle 24 N° 53 - 28 Torre C Oficina 305
Conmutador 4233390 Ext. 8349 Fax Ext. 8350 - 8351

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Sala Civil - Secretaria

Bogota, D.C., Av. Calle 24 N° 53 - 28 Torre C Oficina 305
Conmutador 4233390 Ext. 8349 Fax Ext. 8350 - 8351

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD. C.

Secretaria Distrital de

PLANEACION

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 163 72 61

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el daq‘a"rro’llo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPQT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacién del sector publico, privado y de la ciudadania.. :

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

— N

Bienaes de Interes Cultural
Excepciones da Norma
Subseciores Uso
Subsectores Edificabilidad
Eactores Normativos
Acuerdo B
Lotes de adicion
Malla Vial
Lotes
Parques Metropolitanos
Parguss Zonales
Manzanas

- Cuerpos de Agua

[ Barrios

FTEED OOOEEEE

Localizacion

Localidad

Barrio Catastral

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la
Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el p de revisio lidacid

" 009114-GILMAR |

- 11-SUBA

Pagina1de3

y ajuste de la informacién de Fecha 20210123

norma urbana; en consecuencia |os datos contenidos en este reporte son netamente Informativos y su aplicacién

debe ser borada con los D

tos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de |a ciudad.




norma urbana; en consecuencia los datos contenldos en este reporte son
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 163 72 61

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Manzana Catastral =~ 00911443
Lote Catastral 0091144308

UPZ 23-CASA BLANCA SUBA

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogoté, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de

Norma Urbana

Sector Normativo ~ Cédigo Sector: 1 Sector Demanda: A Decreto: Dec 259 de 2006

Acuerdo 6 de 1990 = Actividad6: RE Tratamiento6: D Decretos: 734 y 737 de 1993 Tipologia:

Subsector Uso |

Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector A

Edificabilidad _
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccién de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmueble de Interés = El predio no se encuentra en esta zona.

' Fuente: Secretaria Distrital de Planeaclén - Direccion de Patrimonio y Renovacian Urbana.

Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Legalizacion

Legalizacion El predio no se encuentra en esta zona.

Urbanismo
Urbanistico Codigo: 110046B002 Tipo plano: 1
Para desarrcllar usos dotaclonales permitidos, se debera Itar el pective Plan Maestro. Actualmente la Pégina 2 de 3
Secretaria Distrital de PI i6n esta el proceso de revisién, valldaclér! y a!unte de la in!‘urmaltl:lénlgu Fecha 20210123

ivos y su ap
debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores tivos de la ciudad,



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 163 72 61

ALCALDIA MAYOR
s b s
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Topografico - Codigo: 110046A001

Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

| Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica. .

Amenazas
Amenaza Remocién  Nivel Amenaza: baja
L L ——— S OLl U1 1) S _— .
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacién

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.

Nacional
Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Vias, Transporte y Serviclos Publicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 4 Acto Administrativo; DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Estratificacién.

NOTA GENERAL: Cualguier observacion con respecto a la informacion remitirse a la fuente de \a misma, segun \a
ematica.

Para d usos d lonales permitides, se deberd consultar el respective Plan Maestro. Actualmente la Pégina 3 de 3
Secretaria Distrital de F ion esta ydo el proceso de revisién, valldaclén y ajuste de la Informacién de Fecha 20210123

norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacién

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la cludad.




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

CL 16372 61
—
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD: URBANISTICA FICHA: 1
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL NETA ' JcALIDAD: 11 suBA
52 23 CASA BLANCA SUBA
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 253 ce 2008 SECTOR: 1 CASA BLANGA - SUBA
Sector de Demandat A

LOCALIZACION DEL FREDIO SELECCIONADD:
Bienes de Interes Cultural

Excepcionas de Norma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativas
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

Pargues Metropolitanos
Pargues Zonales

J
J
[
[
-
-
[
=
()

Manzanas
Cuerpos de Agua
Barrios
Para denarrcilar penenitidas, 8 rin Distrital da
:L::m:;‘&—m:.m:;ﬂmn&.ﬂ:mn’hl{:llllhhmuﬂnﬁmuh;::tum*m‘l::. Fecha 20210123 Pégina 1 da §

difarentas sactors nermatives o4 la cludad.

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL 16372 61
ALCALDIA MAYOR

atrital de
PLANEACION

UsS0s  PERMITIDOS

| SUB SECTOR usO: | CONSOLIDACION

ll Categaria: ﬁe aplicn -

couam;‘?gm !cmﬁ‘qg\m oousouum:nou —‘n-rummumimmwmdm.mlu
URBANI 3 URBANISTICA REANISTICA =-m—| EER S, i N
URBANISTICA | — - A
Nota No: 1 AGCESCS VEMIGULARES. Los accesos vehiculaims de Ios predios qua tengan frenie sobre las vias da ka maka vial arterial (Avenida Boyaca, Ausrida Camine dal Prado, Avanida
&n.l;-_g.mun-mw...mmuuinn-.mamm ym-hn-umumaw-]mwwummmunm!mazmtcm
doll P
Nots No.: 2 CUADRD DE CONSOLIDACION URSANISTICA: En sl dala UPZ, 38 las 0 conjunios que su norma original, las cuales
son demarcadas en los respoctives plancs. uamiemulrmcimmhlmm-yhhnmmuu ciades no invalidan de mantener la
nomma original, .
Mota No.: E] DOTACIONALES: Loa pr il qgulan por el Pn'l_‘,......‘_ ¥ Dacrato uol.lPIlDwdn 158 da 2004) y mstin
slas y slencla dal rasp Flan Maestro. Dich serin e de aumentar su oot de acuardo con las disposicines
atinanias al uso rios. fos Planes d rizaci *muhmhnmrmm al usp dotacionz! exisienle, ssle e considers
dsmddimqudmmﬁn‘ 'tonmwmdu mnﬁnmhmmdm-m ascala metropolitana, urbana o zonal Benen fa condicien de
pamanancia olorgada por el Ariculo 344 del POT Decrelo 190 de 2004.(Sectar 1:Subsector XXll, Secior 2: Subsactorss If y i, Seclor 3, Secior : Butsector |, Sector 5)
Nota No.: 4 En los Predioa can rente B la Cra 66 y Cra 68 no se parmite =f ] dn anteja
Nota Na.: 5 INMUEBLES DE INTERES GULTURAL! Sa rigen por fo dispuesia en sl Decreio 606 db 2001 y por 183 narmas que I mocifiquen yo comgiermenten
Nota No.: 6 Lb3 o pars o prdios localizados en zonas de reserva vial, se sujeian a lo establacido en &l ertiouc 179 del Decrato 190 de 2004 (Compilacion del POT)
Nota No.: - PARGUES URBANGS: Bl Paraus Zoral Casa Blanca P22 (secler ncrmatvo Na.11) se define y regula por las dispesiciones da los articulos. 74, 75, 07, 242, 243, 144, 262, 253,
254 y 255 dal decrato Distrilal 130 de 2004 {Complagién POT)
Nata Ne.: B LES ND 105: Los Seclores 1; WV MMy X1, Seclor 3 Subseclores X, Xl y XVII y Sector 10: Subsaetor I, 85| coma los dords
mﬂhnqunuhmmwjmda [ de 14 rigen por a8 fspasicionas contenidas en el Decrelo 327 de 2004. Su desarrallo se odantard par las
ol plano de Basica-Suctares {Plancha Mo, 1 dal preseris Dacreio)
Mot NG N Pniuddhihdﬂnrhlaukxﬂo 6, sujeto ol Inbegral, se hard alos planos de leg (8700441,
S100V44-08-09, S4014-02, S401:4-01, 510010, Sll‘-l'Q.M-DOY B10/4-24)
Nota Nos 10 TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Los Seciores Nommalivos Ho. 2y 4 se rige porlas disposiciones del Decreto 327 da 2004
SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: A CONTINUIDAD
hn&ﬁmmmlhwumﬂmmmmmmmh vigenio & |n fechn de publcacktn dol deorets e eadm UPZ, con o s cusl sa dexarolé Inisimanie o s consokad ks Lrbanizacon,
a, o pjipes o clap este artlouio, 8 k- a0 ol marce e cada LUIPZ. sn relacionsn ey urbanicscings. nmmuulmmm-unmm a5 cumies son demascadag en 3
] plares. L mhnmm;”luummmnnmhmmm-um.m adoptadcs e lea achos
L SOMIaITaiiGS gu s 7
permiticos, ss debeck Blan Masst fin Dintetal du
Planuacibn esta reallzands ol nlulull reylaion, validachin y ajusis da la Ll it lon dates Facha 20210123 Pégina2de S
(L] ¥ cen lan Deerstas e low

diferenten seciores normailvas de s cluded.




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

CL 1637261
ALCALDIA MAYOR
PLANEAGION
EDIFICABILIDAD
Variable Condliciones

TIPO FRENTE:  Norma Moderada

Aislarmienio Laleral (Matraz) o

|

:Aulmim Posterior (Metios) ]

I ! B PRSI (=reor R A S I = SN R . 1 . L SR

:Mura Maxima [Pisoa) o

' i i - ST L 4
| Aniejorin [Melros) 0

| - =
| Area Mirima (Mis 2} o

&mnmllntnismnl

;Enq‘m (8kNg)

Frme Minimo (Metros) 1o
i .
Indice de Conslrucein ]

Indice de Dcupaciin o

|
| Ancho da via lgual omayora 12 | 0
mis |Pisos)

Ancho da via menar & 12 mis o
Plaoz)

isurrtsasm (SWNo]
=

{SI'Nu]

.[w Minims (Malios) [
=
respaciive Plan Massire, Accusimenis ia Sscrataria Diatrital de
punumdu n:. ..mm.u ol proceso de luiliﬁn ulmkh ]’ljtl.l el L) i an Fecha 0210123 Pigina3da
a e su apliaciin dabe set fon Decretan da b

pote
diferardne I.tiﬂl'l mermativos do ba cludad,

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

CL 16372 61
ALCALDLA MAYOR
aeratana Diaintal oo
PLANEACION
é“mhﬂiﬂ i . I !
| | |
| | t i
Voladize (Matros) |0 1 |
e [ i J
Nota Mot 1 CONTINUIDAD DE HORMA
Nata Ne.: 2 CUADRD DE GDNsouDMION UHaANIa'ncA En ﬂ raro e la UPz. i b o eanjuntas que manianan su norma ceiginal, s cuales son
" planoa. Las LR R )- mms do lo: acios adminlstralivos clados no imalidan s decisibn da manienar [ noma adginal
Nata Ne.: 3 nuTmUH&LEB Los praulolm usa dotasional sa reguian por el POT, normal v Dacred o e UPE (Daceato 168 do zwnyummlumum
Plan Mawesiro. Dichos ariin e Buaniar e coborira, ¢ Eouerdo con las alinentes al
loa evanios m qun los Phﬂandn ¥ Manejo requi predios al uso dolacional exilania, este sa considara permilido dento dei frea qua demaraua el plan
uste propislio, Ademas los predios afstenie de ascala uﬁ:amntmalHmhcomwhhdnpmmsmluhwd-pwdmluMGdPGTDm
190 de 2004 {Secior 1: Subsector X, sz Subsaciones B y C, Sector 3, Seclor 4; Subsector B y Sector 5]
Nota No.: 4 En los Predios con franie a a Cra 68 y Cra 68 no s penmils el | el dn
Nota Na.: 5 Las ¥ de lox # Al PﬂsW.. ¥ =a reguian an el Docrots 159 de 2004
Nots No.: & PREDIOS LES NDOL ZADOS: Los Sectoras 13 0.E, F Hy M, Secior & Subseclores J, Myﬂy!xlurw-sus--:hl.nlmolmdanﬂsmudmmanu
nan sida objeio de un de por 50 rigun por or1 ol Dacreln 327 da 2004 porlos deal planc
e Extructurs Urbana {Plancha Mo, 1 oel mnl\u Dacrato). El fratamianio dl desarrole aplica & todos los predics urbarizables no nmmrx.saoa
MNota Na.: i Para la edificabllldad ramitrse &l cuadro da yalacio
—_— _—
TRATAMIENTO: [ - Desarrolio AREA DE ACTIVIDAD: RE - Rasidencial Ezpacial OBSERVACIONES:
TIPO USO: A Mo, DECRETO: 734 y 737 de 1993 y 325 de 1282 Shape
ALTURA: TIPOLOGIA:
VOLUMETRIA: 1 AISLAMIENTO:
SPACIO
CATEGORIA: suuuca: A TIPO DE EJE:
Categoria de Uso Uso Especifica Condicl Restr

Fara desarrellar usos dotacionsies permitidos, se deberd mnnlw olnlﬂnwu [Pian Masstro. Actubimants |8 Sacrater | nuﬂul i.
Plans: nhnilnnda »l lnonu Il rvisdn, Lo iglit i '" Fecha 20210123
¥ o ap war tos Rag d

diferentsn lluw narmatlvos i- Il auau

Pigina d de §




USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

CL 1637261
ALGALDIA MAYOR
Eecrataris Disirital de
PLANEAGION
TRATAMIENTO: D - Desarrclio AREA DE ACTIVIDAD: RE - Residencial Especial OBSERVACIONES:
TIPOUSO: A No. DECRETO: 734 y 737 de 1993 y 325 da 1682 Shape
ALTURA: TIPOLOGIA:
VOLUMETRIA: 1 AISLAMIENTO:
ESP,
CATEGORIA: ,.“’tﬁ_!g: A TIPO DE EJE:
Categorla de Uso Uso Espacifico G Restricel
Para desarreliar unoe Sotacionaes permitidos, ne debard consultar Plan Matsire, Saecrataria Distriisl de.
Plarmanién ss1a reabizanco sl proc o de revisian, validsclan y ajusts de 13 informasién de norma urbana; an censscusncls los dutes Facha 20210123 Pigina 5 de §
natamenie ¥ Bu splieseién dube ser los Decretos da lon

GHiareras ssclares normativos d 18 clugsd.




Fecha 202101 23

Informe de Predios en ;gnas de Amenaza

[0 Corredor Ecoldgico Ronda
ZMPA,
Amenaza Frilesution en Masa
B Anichaza Alta
L Ame:aza Media
.smenaza Baja
\menaza por Inundacion
B Amenaza Alta
[ Amenaza Media
[ Amenaza Baja

Malla Vial

Vias Principales
Cuerpos de Agua
Pargques Zonales
Pargques hetropolitanos
Lotes

Manzanas

Barrias

DOoOmEmE I

Direccién: CL 163 72 61 N

El predio correspondiente al lote de cédigo 0091144308 NO se ™ &
encuentra en zona de amenaza por inundacion y se

. s
encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa,
categoria baja.
La interpretacion de los resultades de este reporta es ponsabilid d del cludadano. Para mayor informacién acerquese a las Pagina1de 1

oficings de la Secretaria Distrital de Planeacion,
FUENTE: DPAE




Fecha: 23/01/2021

Bogot4, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 18:30:18
DE BOGOTAD. G.
Secrataria Distrital de
PLANEACION
Sefior(a)
USUARIO

CL 163 7261 IN 32

Localidad SUBA CHIP AAAO0176AKLW

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencidén a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00911443, a la cual se le asign¢ el estrato cuatro
(4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

2

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

4 0CL16300000007200000610000000000000IN 8925777 72

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

___MOVILIDAD
Metro de Bogota S.A.

TRAZADO PRIMERA LINEA DEL METRO DE BOGOTA

Respetado(a) Sefior(a):
Chip: AAA0176AKLW
Folio de Matricula:

Cédigo de la consulta: rawGtib8J2qFBOsM

El predio objeto de su consulta NO se encuentra dentro del trazado de la Primera Linea
del Metro de Bogota. Es decir el predio no se requiere para la construccion del proyecto

Este reporte no constituye una oferta formal de compra ni un concepto oficial de la Empresa Metro de
Botoga S.A., sino que es de caracter informativo. Esta consulta fue realizada el 23 de Enero de 2021 a
las 19:15 Lo invitamos a consultar peridicamente este aplicativo.

Carrera 7 No.71-52 Torre A Of. 902 »
Bogotad, Celombia
Cddigo Postal: 110231 BOGOTA
Tel: (+571) 5 553333 M EJ O R
www, metrodebogota.gov.co
Metl"o Infolinea 195 PARA TODOS

GAF-GO-FO 003

de Bogota



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Secrataria Distrital
Planeacion

Bogota, D.C. Enero 23 de 2021
Sefior(a)

USUARIO

Consulta Participacién en plusvalia
CHIP: AAAD176AKLW

De manera atenta se informa que este predio no registra informacién asociada a participacion en plusvalia.

Si requiere informacion adicional al respecto, por favor solicite atencion personalizada a través de la linea
195 las 24 horas del dia, de domingo a domingo.

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

S o i 8Y N \
igo Postal 1113 g h¢ TA
Pisos 15,8 13 ié ;} s0GO

PBX 335 0

www.sdp.gov.co et M EJ o R

Info.: Linea 185 SC-CER259202 CO-SG-CER29292 GP-CER259203 PARA TODOS



REPORTE ESTACION DE TELECOMUNICACION

Estacidn de telecomunicacion
Aprobada SDP

Regularizacion

®

Estacion Queja

°
® Exento
v

¢ Trabajo Campo

ST BT

Direccién: CL 163 72 61

Localidad: SUBA

En atencién a su solicitud, me pgrmi*&o informarle que en el predio ubicado en la direccion
arriba mencionada, a la fecha de la consulta, NO SE LOCALIZA estacién de
telecomunicacién segun lo registrado en la Base de Datos Geografica Corporativa.

Para cualquier informacién adicional respecto a este reporte usted se puede dirigir el
primer dia habil de la semana de 8:00am a 6:00pm a la Direccion de Vias, Transporte y
Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la Carrera 30 No.

25-90 Piso 5.

Este reporte no se conslituye en un concepto oficial de la SDP sino que es da cara La Interpretacié Fecha: January 23, 2021 Péaginaide1
de los rasullados de este reporte es responsabilidad del cludadano. Para mayor informacion acerquese a las oficinas

de la Secretaria Distrital de Planeacion



Zona de Reserva Vial segun Decreto 190 de 2004

Bl Reserva vial

- \fias Principales

——— Malla Vial

[ Cuerposde Agua
I Parques Metropolitanos
B Fzrques Zonales

[ Lotes

S .'I'::":Manzan as

Direccion: CL 163 72 'ﬁ"1\'

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 namero: F31

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
arterial.

Este reporte no s¢ constituye en un conceplo oficial de la SDP sino que as de tivo. La Interpratacia Fecha 20210123 Pégina 1 de 1
de los resultados de este reporle es responsabilidad del cludadano. Para mayor inft it quese a |as ofic
de la Secretaria Distrital de Planeacion




Fecha 202101 23

Informe de Predios en area del Corredor Ecologico de Ronda

[0 Corredor Ecolégico Ronda
ZMPA
Amenaza por R2ir.acic 1 en Masa

B Amensza M
[ poense Media
Al 1rnaza Baja
2 PLonaza por lnundacion
'3 Amenaza Alta
[ amenaza Media
] Amenaza Baja

Malla Vial
== Vias Principales
. Cuerpos de Agua
B Parques Zonales
B Parques Metropolitanos
[ Lotes
[1 Manzanas
O Barrios
Direccién: CL 163 72 61 N
w E
El predio identificado con el cédigo 0091144308 no se 4
encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.
La Interpretacién de los resultados de este reporte es responsabliidad del ciudadano. Para mayor informacién Pagina 1 de 1

acerquese a las oficinas de la Secrelaria Distrital de Planeacion
La fuenta de la Informacian de los corredores ecoldgicos da ronda es la Secretarla Distrital de Ambients - SDA,
cualquier observacion con respecto a dicha informacitn por favor remitirse a dicha entidad.




3. - ANEXO
DOCUMENTOS
GENERALES DEL
BIEN INMUEBLE
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Formulario de autoliquidacién
ANO GRAVABLE electrénica asistida del Impuesto

dial unificad Formulario No. No. referencia de 1 01
2016 pre 0

2021301010102776419 | 21016584943

10. APELLIDOS X NOMBRES 0 RAZON
12. DIRECCION DE NOTIFICACION KR 25 14 25 13, CODIGO DE MUNICIPIO 11001
FECHAS LIMITES DE PAGQO ] Hasta  23/01/2021  (ddimmisean) Hasta  27/01/2021  (ddimmiassa)

EFLIQUIDAL 31,
14, AUTOAVALUO (Base B 702000 e

15. IMPUESTO A CARGO 1,694,000 1,694,000

16. SANCIONES _ : 1,398,000 1,398,000

0 0

1,694,000 1,694,000

3,092,000 3,092,000

3,082,000 3,092,000

21 DESCUENTO POR PRONTO PAGO 0 0

22, INTERES DE MORA 1,855,000 1,860,000

23. TOTAL A PAGAR (Renglén 20 -21 +22) 4,947,000 4,952,000

i NAL VOLUNTARIO

Aporto voluntariamente un 10% adicional al desarrollo da sl []nNo Mi aporte debe destinarse al proyecto  [_|

24, PAGO VOLUNTARIO (10% del renglén 18) AV 0 0

25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 + TA 4,947,000 4,852,000

SAT
BELLD

CONTRIBUYENTE

Formulario de autoliquidacion Mo. refs ia d do.
ANO GRAVABLE l ook balia asistida del Formulario No. ‘7“1'505""9"69'35 e recau 03 1 01
201 8 Impuesto predial  2021301010102776419 8494

PRBER TIFTEEETE i !
1. CHIP AAA0175AKLW 2, DIRECCiON DELPREDIO CL 1637261 IN 32
3. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL . . ... .. ... o Tl 4. IDENTIFICACION cC 0

FECHAS LIMITES DE PAGOD Hasta 23/01/2021  (odimminaaa) Hasta 27/01/2021  (ddmmiaaaa)
Rengion 20 - 31*'221’ 4,947,000 4,952,000

sl I: NO Mi aporte debe destinarse al proyecto No. :

8. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 + [ TA | 4,947,000 | 4,952,000

LA |I1|N\\II_NM““1 I
T

(416)7707202600856(8020)21016584843015967130(3900)00000004852000(96)20210127

Aporto veluntariamente un 10% adicional al dasarrollo de

D. FIRMA DECLARANTE
FIRMA NOMBRES Y APELLIDOS

cc. [Jce [J[we

SAT
SELLD

DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS DE BOGOTA Vi l



Declaracion de Autoliquidacion No. Referencia Recaudo
Electrénica con Asistencia 21016584956

Impuesto Predial Unificado _
Farmulario
021301010000796714

3. MATRICULA INMOBILIARIA 20398643

ANO GRAVABLE
2017

ANBENTIFICACION DEL FRERIO

1.CHIP AAAD176AKLW 2. DIRECCION

CL 163 72 61 IN 32

B B
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL | 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9, DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cC i ] KR 25 14 26 BOGOTA, O.C. (Bogola,

1 1 Y OTROS
JIEUBACI BN PRIVADA _ o
|2 AVALUO CATASTRAL 273,085,000 | 13. DESTINO HACENDARIO 61-RESIDENCIALES URBANOS Y 14, TARIFA B.5 16. % EXENGION

17, VALOR DEL IMPUESTO A CARGD 1,775,000 18. DESCUENTO POR [NCREMENTO DIFERENCIAL o 18. VALOR DEL IM PUETO AJUSTADO
HASTA 23/01/2021 (dd/mmiaaaa) HASTA 27/01/2021 {ddimm/aaaa)

20. SANCION vs 1,172,000 1,172,000
BISALDO AGARGD _

" 264700 20er00

LERACO,
22, VALOR A PAGAR VP 2,947,000 2,847,000
23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 0 0
24, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA [17] 1,636,000 1,540,000
26. TOTAL A PAGAR TP 4,483,000 4,487,000
Aporto voluntariamente un 10% adicional al si [ ] No [X] Miaporte debe destinarse al [ ]
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 4,483,000 4,487,000

SERIAL AUTOMATICD DE
TRANSACCION [SAT)
SELLD

—

Decl 16 da Auteluldacts No. Referencia Recaudo 101
ABLE eclaracién de Autoliquidacion
BROEAY Electrénica con Asistencia 21016584956

2017 Impuesto Predial Unificado T

Namero: 2021301010000796714

i CHIP AAAG176AKLW 2. DIRECCION  CL 163 72 61 IN 32 3. MATRICULA INMOBILIARIA 20398643
T ] 4]

HASTA 23/01/2021 (Gdimmisase |HASTA 27/01/2021 (ddmmissas e
4. 8IN APORTE VOLUNTARIO 4,483,000 4,487,000 5. CON APORTE VOLUNTARIO

NOMBRES Y APELLIDOS

C.C. D C.E. D

O WA JELAFECHA DE PAGD

2?1011’2021 (ddimm/aaaa)

T e

(415)7707202500856(8020)210165648569220750

SERIAL AUTOMATICG DE
TRANMSACCION [SAT]
SELLD

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA '_



ANO GRAVABLE Declaracién de Autoliquidacién No. Referencia Recaudo 101
Electrénica con Asistencia 21016584962
2018 Impuesto Predial Unificado
WZUZHMG*}NDET?SBD&
WIDENTIFICACION BEL PREDIO :
1.CHIP AAAD1T7TBAKLW 2. DIRECCION CL 163 7261 IN 32
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMERES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL | 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
[+ 0 (] RR251426 BOGOTA, D.C. (Bogola,
11.Y OTROS
& LIQUIDACIGN PRIVARA e
12. AVALUO CATASTRAL 276,428,000 | 13. DESTINO HAGENDARIO B1-AESIDENCIALES URBANOS Y 14. TARIFA 16. % EXCLUSION 100
17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 87,000 8, DESCUENTO POR. INCREMENTO DIFERENCIAL ] 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADD 1,787,000
HAST. 23/01/2021 (dd/mm/aaan) HASTA 27/01/2021 [ddimm/aaaa)
20. SANCION A 863,000 863,000
D 5ALDG A CAREGD
21, TOTAL SALDO A CARGO HA 2,660,000 2,660,000
FEBAGO |
22, VALOR A PAGAR VP 2,660,000 2,660,000
23. DESCUENTO POR PRONTO PAGO T 0 0
24, DESCUENTQ ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA M 1,125,000 1,130,000
26. TOTAL A PAGAR b1 3,785,000 3,790,000
Aporto voluntariamente un 10% adicional al 8l [:| NO | X | Mi aporte debe destinarse al I |
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 3,785,000 3,790,000
aE
of
of
§S
: :
23
CONTRIBUYENTE
Decl i6n de Autoliquidacié No. Referencia Recaudo 101
eclaracion de Autoliquidacion
ANO GRAVABLE St :
Electrénica con Asistencia 21016584962
2018 Impuesto Predial Unificado e
Numero: 2021 301010102776806

1. CHIP AAA0176AKLW 2. DIRECCION CL 163 72 61 IN 32 3. MATRICULA INMOBILIARIA 20398643 ==

FEFTOTAL AP/

i HASTA 23/01/2021 (ddimm/szsa |HASTA 27[01.!2021 (ddimm/aaaa
4. SIN APORTE VOLUNTARIO 3,785,000 3,790,000 5. CON APORTE VOLUNTARIO

COFIRNMA DEL DEC

NOMBRES Y APELLIDOS

cc. ] cE L

B F\?..i"-.l'i’.'i.'."lJE LA FECHA DE

STA 27/01/2021  (ddimmianaa)

T T !!I\l?ll

(415)7707202500856(8020}2 5)77072026 36728 14(3500)000000037 40000{98)2021012

SERIAL AUTOMATICD DE
TRANSACCION (SAT)
SELLD

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA '



ANO GRAVABLE
2019
OE BOGOT
FATIDENTIEIGAGION DEL PREDIO

Declaracién de Autoliquidacién No. Referencia Recaudo
Electrénica con Asistencia
Impuesto Predial Unificado

CL 163 72 61 IN 32

21016584968

Farmulario
Numero: 2021301010102776963

uso al respaido

1.CHIP  AAADTTB6AKLW 2. DIRECCION 3, MATRICULA INMOBILIARIA 20398643
4. TIPO 5. No. IDENTIFIGACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9, DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
TG ] [} KR251420 BOGOTA, D.C. (Bogoia,
11. Y OTROS
12. AVALUO CATASTRAL 286,852,000 | 13. DESTINOG HACENDARIO B1-RESIDENCIALES URBANOS Y 14. TARIFA 8.4 15, % EXENCION ] 16, % EXCLUSICN 100
17. VALOR DEL IMPLUESTO A GARGO 1,836,000 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 1,836,
HASTA  23/01/2021 (ddimmiagss) H 2710112021 (ddlmmiaaaa)
20. SANCION 551,000 551,000
OISALDG A CARGO
21. TOTAL SALDO A CARGO 2,387,000 2,387,000
22. VALOR A PAGAR 2,387,000 2,387,000
23. DESCUENTQ POR PRONTO PAGO TD 0 ]
24, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA M 702,000 707,000
26. TOTAL A PAGAR ™ 3,089,000 3,094,000
Aporto voluntariamente un 10% adicional al 8l D NO Mi aporte debe destinarse al |:I
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 3,089,000 3,094,000
H
it g
5 g
2
EE
CONTRIBUYENTE
Decl i e AvitoliGuidasit No. Referencia Recaudo 101
eclaracion ae Autoliquidacion
ANO GRAVABLE it p
Electrénica con Asistencia 21016584968
2019 Impuesto Predial Unificado e
Nimero: 2021301010102776963
[AIDENTIEIGACION DEE PREDIO
CHIP AAA0176AKLW 2.DIRECCION CL 1637261 IN 32 3. MATRICULA INMOBILIARIA 20398643
fe TOTHLEA P =g ]
HASTA 23/01/2021 (ddmmfzaza |HASTA 27/01/2021 (ddimm/aasa
4, SIN APORTE VOLUNTARIO 3,089,000 3,094,000 5, CON APORTE VOLUNTARIO
GURIRMA DEL DE _ - |

D A JELA

27/01/2021

{ddimm/aaaa)

NN ORI O

SERIAL AUTOMATICO DE
TRANSAGEION (SAT)

SELLO

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA



ARO GRAVABLE Declaracion de Autoli'quidat_:ién No. Referencia Recaudo 101
Electrénica con Asistencia 21016584928
2020 Impuesto Predial Unificado T

2021301010102776092

Namero:

JEC PREDID

[ 1.CcHIP  AAAD176AKLW CL 163 72 61 IN 32 3. MATRICULA INMOBILIARIA 20398643
4. TIPO 5, No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZUN SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCIAN DE NOTIFICACION 10, MUNICIRIO
CC [i] 0 KR 55 14 25 Baaﬁ“\_ D.C. (Bogola,
11, Y OTROS

T LIQUIDAGION PRIVADA

12. AVALUO CATASTRAL 307,414,000 | 13, DESTINDG HACENDARIO B1-RESIDENCIALES URBANGS Y 14. TARIFA ry 16. % XENC! ON 16. % EXCLUSION

17. VALOR DEL IMPUESTQ A CARGO T87.000 18, DESCUENTO POR INGREMENTO DIFERENCIAL 18, VALOR DEL IMPLESTO AJUSTADO
(ddimmiazas] ASTA 27/01/2021 (e miasaa)

20, SANCION vs 182,000 182,000
21. TOTAL SALDO A CARGO HA 2,149,000 2,149,000
22, VALOR A PAGAR VP 2,149,000 2,148,000
23, DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 0 0
24, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25. INTERES DE MORA ™M 173,000 178,000
26. TOTAL A PAGAR TP 2,322,000 2,327,000
Aporto voluntariamente un 10% adicional al ]| | | NO | X | Mi aporte debe destinarse al | ]

27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 2,322,000 2,327,000

SERIAL AUTOMATICD DE
TRANSACCION [SAT)
SELLO

CONTRIBUVENTE
Deciaracion de Autoliquidacién No. Referencia Recaudo 101
ABLE ec n de Autoliquidacié
R0 GAY Electrénica con Asistencia 21016584928
2020 Impuesto Predial Unificado o

Nimero: 2021301010102776092

[BENTIFICACION BEL PREBIO

[ HIP  AAADT7BAKLW 2.DIRECCION  CL 163 72 61 IN 32 3. MATRICULA INMOBILIARIA 20398643

HALA P |

' HASTA 23/01/2021 (ddimmiasss |HASTA 27/01/2021 (ddimmfasaa B
4, SIN APORTE VOLUNTARIO 2,322,000 2,327,000 5. CON APORTE VOLUNTARIO

TG FIRMA DEL DE

HASTA 27/01/2021

N T o

(415)7707202600858{8020)21 B2B85424

(dd/mm/fasaa)

heay

SERIAL AUTOMATICO DE
TRANSACCION 48AT)
SELLD

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA '



No. Referencia Recaudo
21016584934

Formulario
Namero:

Declaracién de Autoliquidacion
Electrénica con Asistencia
Impuesto Predial Unificado

ARO GRAVABLE
2021

2021301010102776268

3. MATRICULA INMOBILIARIA 20398643

4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9, DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIFIO
CcC 0 [4] KR 25 14 25 BOGOTA, D.C. (Bogoia,
11.Y OTROS

TLQUIDAGION PRIVADA

12. AVALOD CATASTRAL 381, 13. DESTINO HACENDARIO B1-ﬂESiDENIALES URBANOS Y 14. TARIFA 15. % EXENCION 16, % EXCLUSION
7. VALOR DEL IMPUESTO A CARGD TE80,000 8. DESCUENTO POR INGREMENTO DIFERENGIAL U 19, VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 880,000
23/04/2021 {deimmJaaas) STA 18/086/2021 {ddimmlaana)
20. SANCION Vs 0 0
21, TOTAL SALDO A CARGO HA 1,980,000 1,980,000
I E PM'.-:!__I
22. VALOR A PAGAR VP 1,980,000 1,980,000
23. DESCUENTO POR PRONTO FAGO T 188,000 0
24, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
25, INTERES DE MORA ™ 0 0
26. TOTAL A PAGAR TP 1,782,000 1,980,000
BGE ADCIONAL VOCUNTARTC
Aporto voluntariamente un 10% adicional al Sl |__—| NO | X | Mi aporte debe destinarse al |:I
27. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIC TA 1,782,000 1,980,000
E =
£3
23 3
4
L
CONTRIBUYENTE
Decl in de Autoliaildacis No. Referencia Recaudo 101
eclaracion de Autoliquiaacion
ANO GRAVABLE =i i
Electrénica con Asistencia 21016584934
2021 Impuesto Predial Unificado e

Namero; 2021301010102776268

CHIP AAAO‘I?GAKLW 2.DIRECCION CL 1637261 IN 32 3. MATRICULA INMOEILIARIA 20398643
] o 1 i

o HASTA 23/04/2021 (dd/mmisazs |HASTA 18/06/2021 (ddimmiasas == "
4, SIN APORTE VOLUNTARIO 1,782,000 1,880,000 5. CON APORTE VOLUNTARIO
EEEIRMATTEL = - .

NOMBRES Y APELLIDOS
06)20210618

OrNAROUE LA FECHA DE PAGD
HASTA 18/086/2021 {ddimm/aaaa)

B LTI e T

(415)7707202800856(8020)2 10165

c.C. D CE ]'_"]

SERIAL AUTCMATIGO DE
TRANSACCION [SAT)
SELLD

DIRECCCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA '



4. - ANEXO
LISTA DE PROCESOS

ANTERIORES O EN CURSO Y
LISTA DE PROCESOS
ANTERIORES O EN CURSO
POR LA MISMA PARTE O
POR EL MISMO

APODERADO DE LA PARTE
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LISTA DE PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE O POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE:

(LTIMA ACTUALIZACION 17 DE FEBRERO DE 2021

PERITOS AVALUADORES

JUZGADD O DESPACHO |NOMBRES DE LAS PARTES |APODERADOS DE LAS PARTES |MATERIA U OBJETO DEL DICTAMEN ]ﬂRECBON CIUDAD  |MATRICULA INMOBILIARIA
NINGUND NINGUND NINGUNO NINGUNO NINGUNO | NINGUND MNINGUNO NINGUND
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1

.1, LONJ A Miembros FEDEAVALUOS. c [ I /\j v

_ g RAT Reg. Camara de Comercio de Bta. No. S0012261.
DE FROPIRISD = Registro Abierto de Avaluadores RAA. CORPORACION COLOMEIAN

. Pe"t“gu? ¥ ff_al}fs D.C. Registrados Superintendencia de Sociedades.

EXPERTOS DESDE 1952 MIEMBROS FUNDADORES

ACTA DE COMITE TECNICO

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. 221-01/02

En la ciudad de Bogota D. C. a los diecisiete (17) dias del mes de febrero de 2021, se
reunieron mediante el programa Zoom (videollamadas y reuniones virtuales) los miembros
del Comité Técnico Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz Peritazgos y Avaltos Distrito
Capital para aprobar el Avalio Comercial Corporativo solicitado por el Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota Sala Civil, de la totalidad de los frutos producidos o que
hubiere podido producir, desde el 8 de julio de 2016 (suscripcion de la promesa de
contrato) hasta el 15 de febrero de 2019 (fecha de presentacion de la demanda) de una
(1) casa en propiedad horizontal ubicada en la Calle 163 No. 71-61 INT 32, en el Conjunto
Residencial Quintas de Santa Maria IV, localizado en el barrio Gilmar, Localidad No. 11
de Suba de la Ciudad de Bogota.

El cual fue elaborado y presentado por los Peritos Avaluadores Andrés Henao Baptiste y
Maria José Parra Guerrero.

Se firma en Bogota D. C. a los diecisiete (17) dias del mes de febrero de 2021.

===l

ANDRES HENAO BAPTISTE MARIA JOSE PARRA GUERRERO
Representante Legal y Perito Avaluador Perito Avaluador
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avaltos D. C. Peritazgos y Avaltios D. C.
Afiliacién No. 103 Afiliacion No. 850
Registro Abierto de Avaluadores Registro Abierto de Avaluadores
RAA No. AVAL-79687241 RAA No. AVAL-52348623

ROPI
@% PETR;fP;..gI sY A-VAL‘:'O“,
(AAAD

NATALIA MANUELA ECHAVARRIA ARAGON
Coordinador Comité Técnico C.C. 43.998.657
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
Peritazgos y Avaltos D. C.

Carrera 26A No. 62-11 - Oficina 103/402 Bogota, D. C. Teléfonos: 3461242 — 2122259 - 319 2192684
Paginas web: www.lonjadepropiedadraiz.com www.fedeavaluos.com E-mail: lonja@lonjadepropiedadraiz.com
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Repiiblica de Colombia
Secretaria d Educaciin Muwicipal’ de Armania
Instituto Tecni — Incas
Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y ef Desarrollo Humano
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7. — ANEXO
FOTOGRAFIAS




VISTA DEL SECTOR

VISTA DEL SECTOR

FACHADA CONJUNTO QUINTAS DE SANTA MARIA IV P. H.

ACCESOS AL CONJUNTO QUINTAS DE SANTA MARIA IV P. H.

Quintas . .
S&hta Marta v

DIRECCION CONJUNTO QUINTAS DE SANTA MARIA IV P. H.




VISTA INTERIOR CONJUNTO QUINTAS DE SANTA MARIA IV P. H.

R

ENTRADA CASA INTERIOR 32 - ANTEJARDIN

ENTRADA CASA INTERIOR 32 - ANTEJARDIN




PLACA CASA INTERIOR 32

l")'. / - !_
E

PRIMER (I) PISO - SALA

PRIMER (1) PISO - SALA

PRIMER (1) PISO - SALA

PRIMER (I) PISO - SALA




PRIMER (i) PISO - CORREDOR

PRIMER (1) PISO - BANO SOCIAL

PRIMER (I) PISO - COMEDOR Y COCINA

PRIMER (I) PISO - COMEDOR

PRIMER (I) PISO - COMEDOR




PRIMER (I} PISO - COCINA

PRIMER (1) PISO - ZONA DE LAVANDERIA




\ T

PRIMER (1) PISO - ZONA DE LAVANDERIA

PRIMER (1) PISO - ACCESO PATIO CUBIERTO PRIMER (I) PISO - PATIO CUBIERTO

PRIMER (I) PISO - PATIO CUBIERTO PRIMER () PISO - PATIO CUBIERTO




PRIMER (1) PISO - PATIO CUBIERTO

ESCALERAS HACIA EL SEGUNDO (Il) PISO

SEGUNDO (ll) PISO - HALL DE HABITACIONES

SEGUNDO (Il) PISO - HALL DE HABITACIONES




SEGUNDO (1) PISO - HALL DE HABITACIONES

SEGUNDO (Il) PISO - HALL DE HABITACIONES

SEGUNDO (1) PISO - HABITACION

2 P

o

SEGUNDO (1I) PISO - HABITACION DETALLE

SEGUNDO (11) PISO - HABITACION DETALLE




SEGUNDO (1) PISO - HABITACION

SEGUNDO (1) PISO - HABITACION DETALLE

ESCALERAS HACIA EL TERCER (lll) PISO ESCALERAS HACIA EL TERCER (lII) PISO
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TERCER (1) PISO - HALL

TERCER () PISO - HALL

TERCER (Ill) PISO - HABITACION PRINCIPAL

TERCER (11l) PISO - HABITACION PRINCIPAL DETALLE
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USO EXCLUSIVO DE (1) GARAJE No. 22

USO EXCLUSIVO DE (1) GARAIE No. 22




Radicacion Interna 2
Caddigo unico de Radicacién 11 001-22-03-000-2019 00134-01

REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogot4, D.C. dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

PROCESO: FUNDACION HOSPITAL DE LA
MISERICORDIA.

DEMANDANTE: EPS COOMEVA.
ASUNTO: RECUSACION.

Seria del caso resolver la recusacién formulada por el apoderado de la parte
demandante contra la Magistrada Sustanciadora Nancy Esther Angulo
Quiroz, por configurarse los presupuestos del numeral 2° del articulo 141
del Codigo General del Proceso, si no fuera porque el asunto se encuentra
ahora a cargo del Magistrado Carlos Augusto Zuluaga Ramirez, en razon a
la licencia otorgada a la titular de ese Despacho, lo cual quiere decir que no
hay necesidad de estudiar se ha o0 no configurado la causal, por carencia de

interese actual en la causa.
En consecuencia, devuélvase el expediente al Despacho de origen.

NOTIFIQUESE

RICARDO GO
Magistrado



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

&

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D.C.
SALA CIVIL

Bogota D.C., nueve (9) de abril de dos mil veintiuno (2021)
Magistrada sustanciadora: ADRIANA AYALA PULGARIN

Radicacion: 110013103 036 2018 00292 01.

Clase: Ejecutivo.

Ejecutante: Marfa Cristina Pefla Hernandez [cesionaria y endosataria de la Corporacién de
Ahotro y Vivienda “Granahorrar”).

Ejecutado: Luis Jesus Valbuena Patifio.

Auto: Confirma.

Se resuelve el recurso de apelacion interpuesto por el ejecutado en contra del proveido de 21 de
septiembre de 2020, a través del cual, el Juzgado Treinta y Seis Civil del Circuito de Bogota, negé la

“cansal de irregularidad o nulidad” planteada por dicho extremo procesal.
ANTECEDENTES

1.  En el marco de la etapa de “control de legalidad” de la audiencia inicial celebrada en dicha
calenda, el apoderado judicial del ejecutado manifesté lo siguiente: “Sw sesioria, tal como consta en el proceso,
Inego de que BBV A recibiera los dos titulos de parte de Granahorrar, tanto la hipoteca como el pagare, se han efectuado
seis (6) cesiones del crédito; la diltima de ellas, a quienes fungen como demandantes hoy |...] resulta su seioria que como
esas cesiones se efectuaron después de librado el mandamiento de pago, se debe dar aplicacion al artienlo 68 del Cddigo
General del Proceso, inciso 3° que dice lo signiente: “El adguirente a cualguier titulo de la cosa o del derecho litigioso
podrd intervenir como litisconsorte del anterior titular. También podri sustituirlo en el proceso, siempre que la parte
contraria lo acepte expresamente.” Entonces, a la fecha su seiioria no ha existido un anto, ni siquiera una manifestacion
de la parte demandante para gque mi poderdante acepte a los actnales acreedores, como acreedores, entonces, quisiera su
sefioria que se surtiera esa medida por parte del Despacho a fin de que se acepte 0 no se acepte por parte de mi poderdante

a los acreedores™.

1 Cfr. Minutos 1:13:36 a 1:15:05 audiencia de instruccion y juzgamiento de 21 de septiembre de 2020.
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2. Corrido traslado de la anterior peticiéon a los ejecutantes -los que abogaron por que
simplemente la parte pasiva aceptara o no la cesion antedicha-, la Jueza @ gno denegé el pedimento,
con base en que, conforme a lo establecido en el articulo 297 del estatuto procesal vigente, la
notificacién echada de menos por el fustigado se realiz6 en el transcurso del proceso, sin que hubiese
manifestado alguna inconformidad al respecto, por lo que la “Grregularidad” aludida se encuentra

saneada y no fue alegada al tenor de las causales expresadas en el articulo 133 del C.G.P.’

3. Frente a la antedicha decisién, el demandado presenté sendos recursos de reposicion y
apelacion, alegando, en lo medular, que la ley no presume el acto omitido, por cuanto no existié una

aceptacion “expresa” del mismo en torno a aceptar o no a sus nuevos acreedores.*

4. Dentro del traslado respectivo, los ejecutantes sefialaron que la irregularidad alegada por el
quejoso se entiende saneada por no haberse realizado manifestacién alguna sobre el particular en su

momento.’

5. Para desestimar la censura horizontal, la funcionarfa cognoscente argument6 que la
“Urregularidad” planteada por el recurrente no aparece taxativamente establecida en el articulo 133 del
Coédigo General del Proceso como una causal de nulidad, lo cual, aunado a su silencio, permite tenerla
por saneada. Agregd, que el tema de la aceptacion de las cesiones no fue planteado como una
excepcion previa, sino de mérito, por lo que, en todo caso, el tema sera decidido en la sentencia. Asi,

con base en el numeral 6° del articulo 321 Ib. concedi6 el medio de impugnacién vertical en estudio.’
CONSIDERACIONES

1. De entrada, resulta necesario precisar que, el apoderado judicial del ejecutado, en momento
alguno plante6 incidente de nulidad y/o solicitud en tal sentido, sino que simplemente se limit6 a
peditle al Juzgado que le permitiera aceptar o no, “expresamente” a sus nuevos acreedores, toda vez que,

en su sentir, nunca se le requirié para tales efectos y este no se pronuncio.

De tal manera, en principio, la apelaciéon concedida por la juzgadora de instancia resulta
improcedente, pues, si bien es cierto, la misma se ocupd de decidir una solicitud de nulidad -
inexistente- ello no habilitaba la alzada en comento, en la medida en que, se insiste, se traté de una
peticién que no cumple con los especificos requisitos establecidos por el estatuto procesal para la

invocacién de dicha institucion.

2 Cfr. Minutos 1:15:06 a 1:15:53 Ib.
3 Cfr. Minutos 1:16:14 a 1:18:25 Ib.
4 Cfr. Minutos 1:18:26 a 1:19:30 Ib.
5 Cfr. Minutos 1:19:31 a 1:21:38 Ib.
6 Cfr. Minutos 1:21:39 a 1:27:30 Ib.
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2. Sin perjuicio de lo anterior, ha de verse que, el pedimento efectuado por la parte
demandada, en todo caso, estaba llamado a su fracaso, habida cuenta que, tal como lo determiné el
Juzgado de primer grado, a la misma le fueron notificadas todas las providencias emitidas en el tramite,
incluyendo las cesiones aceptadas dentro de éste, sin que en momento alguno se hubiese realizado
comentario sobre el particular; escenario que, al tenor de lo dispuesto en el articulo 136 del C.G.P.
sefiala saneada cualquier irregularidad en tal sentido, maxime si se toma que la parte supuestamente

afectada, exteriorizo silente conducta y no la alegd oportunamente.

3. Corolario de lo anterior se confirmara el auto apelado y se condenara en costas al apelante.
DECISION

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota, D. C,,
RESUELVE

PRIMERO: CONFIRMAR el auto de 21 de septiembre de 2019 proferido por el Juzgado

Treinta y Seis Civil del Circuito de Bogota.

SEGUNDO: CONDENAR en costas al apelante, para lo cual se senala la suma de
$200.000,00 como agencias en derecho.

TERCERO: En firme esta providencia, ingresen a Despacho las diligencias para continuar

con so tramite.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE/,

Firmado Por:

ADRIANA AYALA PULGARIN
MAGISTRADO
MAGISTRADO - TRIBUNAL 017 SUPERIOR SALA CIVIL DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA
D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: c04be02003¢1271374¢2b302985f47¢5098bb1924abeh57630487c648bc3d508
Documento generado en 09/04/2021 03:56:17 PM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

7 Para consultar el proceso digital visite: https.//www.ramajudicial.gov.co/web/tribunal-superior-de-bogota-sala-civil-despacho-
17/14.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL

MAGISTRADA SUSTANCIADORA: RUTH ELENA GALVIS VERGARA

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno

Proceso: Divisorio

Demandante: Vilma, Maria Suarez Cepeda
Demandada: Jorge Arturo Jiménez Pinzén y otros.
Radicacion: 110013103036201900176 01
Procedencia: Juzgado 36 Civil del Circuito de Bogota.

Remitase comunicacion al abogado de la demandada que suscribe el
precedente escrito para que allegue el memorial de suspension que
anuncio.

Notifiquese,

BE

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
Magistrada

Firmado Por:

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
MAGISTRADA
Magistrada Sala Civil Tribunal Superior De Bogot4, D.C.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

11001 31 03 028-2014-00507-01

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

En atencion a la solicitud presentada por el Despacho de la
Magistrada Adriana Ayala Pulgarinl!, por secretaria remitase copia de
la totalidad del expediente digital, y remitase las diligencias para que

sea incorporado al expediente 1100131030282014 00582 03 seguido

entre los mismos sujetos procesales.

Notifiquese,

CAMU(Q@Q‘!O %E’LRA??VIEEZ

Magistrado
038-2014-00507-01

1 Archivos 14 y 15 de la carpeta “03. Memoriales” del expediente digital.



Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA - SALA CIVIL

Bogota D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021).

1. IDENTIFICACION DEL PROCESO

Magistrada Ponente: CLARA INES MARQUEZ BULLA

Radicacion: 110013103040 2017 00738 01
Procedencia: Juzgado Cuarenta Civil del Circuito
Demandante: Fiduciaria Colpatria S.A. como vocera Yy

administradora del Patrimonio Auténomo

Subordinado Las Cruces

Demandada: Constructora Nelekonar S.A.S.
Proceso: Verbal
Recurso: Apelacion Sentencia

Discutido y aprobado en Salas de Decision del 12, 19 de marzo, 6y 16
de abril de 2021. Actas 09, 10, 12 y 14.

2. OBJETO DE LA DECISION

Se dirimen los recursos de apelacion interpuestos contra la sentencia
calendada 9 de marzo de 2020, proferida por el Juzgado Cuarenta Civil
del Circuito de Bogota, D.C. dentro del proceso VERBAL promovido por
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADO LAS CRUCES contra la CONSTRUCTORA
NELEKONAR S.A.S., asunto en el que llamé en garantia a SEGUROS



Verbal 040 2017 00738 01

DEL ESTADO S.A.

3. ANTECEDENTES

3.1. Demanda.

Fiduciaria Colpatria S.A. como vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo Subordinado Las Cruces, actuando a través de apoderado
judicial, formul6 demanda contra Constructora Nelekonar S.A.S. y llamo
en garantia a Seguros del Estado S.A., para que previos los tramites

pertinentes, se hagan los siguientes pronunciamientos:

3.2. Pretensiones

Declarar la ocurrencia del siniestro amparado bajo la poliza de seguros
particular 21-45-101153125, con sujecion a las condiciones generales
de la numero E-CU-002 A REDIS FEBRERO que forma parte integrante
la misma, otorgada por Seguros del Estado S.A. para garantizar el

cumplimiento del contrato 12 de 2014.

Condenar, en consecuencia, a su contendora a pagarle
$347.764.464,00 -valor indexado de los dos giros realizados- por
concepto de perjuicios causados por el incumplimiento de aquella
convencion, asi como la clausula penal pactada que asciende a

$120.000.000,00, mas las costas del proceso?.

3.3. Los Hechos

Como fundamento de sus pretensiones adujo, en sintesis:

Metrovivienda, hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de

Bogotd D.C. -ERU- celebr6 el contrato numero 137 de 2014 con la

Fiduciaria Colpatria S.A., en virtud del cual se constituy6 el Patrimonio

1 Folios 462 vuelto y 463 del PDF 07CuadernoPrinciplaParte2.

2
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Auténomo Subordinado denominado Las Cruces, para verificar y velar
por la contratacion de los disefios y/o construccidbn de obras de

urbanismo del proyecto Fabrica Las Cruces, ubicado en esta capital.

En desarrollo de aquel acuerdo la Fiduciaria Colpatria S.A. como vocera
del aludido patrimonio autbnomo suscribié el contrato de consultoria
namero 12 de 2014 con la Constructora Nelekonar S.A.S., para que
desarrollara los disefios arquitecténicos, estructural, eléctrico, de
comunicaciones, hidraulico sanitario, de gas, urbanistico, como el
presupuesto y estudio de suelos. Asi mismo, la demandante celebré la
convencion namero 14 de 2014 con Vision Arquitectos S.A.S., como

interventora técnica de aquel pacto.

El valor de la interventoria se convino en $600.000.000,00 incluido IVA,
los cuales se pagarian asi: 30% a la entrega del cronograma de
actividades, 20% a la entrega del anteproyecto arquitectonico y
estructural, 40% a la entrega del proyecto completo, aprobado por el
interventor y el supervisor. El 10% restante, con la entrega final aprobada

por el supervisor.

El 29 de diciembre de 2014 se sufragaron $180.000.000,00 -30%-,
cuando entregaron el cronograma con actividades y lapsos a desarrollar.
El 5 de marzo de 2015, $120.000.000,00 -20%- por el anteproyecto

arquitectonico y estructural aprobados por el interventor y el supervisor.

El plazo de ejecucion del acuerdo de consultoria era de 4 meses
contados a partir del 18 de diciembre de 2014, por lo que el vencimiento
estaba previsto para el 17 de abril de 2015, pero se indico que se podria
suspender y tal interregno no se contabilizaria. Ello ocurrio entre el 15
de abril y el 14 de julio de 2015, lapso durante el cual se adelantaron las

mesas de trabajo.

En el clausulado noveno de la memorada convencion, el contratista se
obligbé a constituir una garantia para amparar los riesgos. Con ocasion
de ello la contratista constituyd la péliza particular 21-45-101153125 con



Verbal 040 2017 00738 01

la Compafia Seguros del Estado S.A., que respaldd el cumplimiento
desde el 12 de diciembre de 2014 hasta el 12 de octubre de 2015, por
$180.000.000,00. Topico, salarios y prestaciones sociales por
$120.000.000,00, desde 12 de diciembre de 2014 hasta el 12 de abril de
2018 por $60.000.000,00. Calidad del servicio, a partir del 12 de
diciembre de 2014 hasta el 12 de octubre de 2015.

En la clausula 20 convinieron como causales de terminacion, entre otras:
el incumplimiento de las obligaciones -literal d)-, la finalizacion del plazo
sin que se hubiere satisfecho el objeto -literal g)- y la suspension o
paralisis de trabajos -literal j)-. Cumplidos cualquiera de estos eventos
operaria una clausula penal por el valor total del convenio, con la
posibilidad de reclamar perjuicios de manera independiente -clausula
22-.

La contratista presenté ante las entidades competentes los disefios a
que se comprometio, pero no obtuvieron el aval de las autoridades; no
obstante, el acuerdo fue suspendido por 3 meses, dos dias antes de su
vencimiento -17 de abril de 2015-, para que la demandada pudiera
avanzar con los estudios técnicos y tener la aprobacion del Instituto

Distrital del Patrimonio Cultural.

El 21 de mayo de 2015, el instituto radicO en Metrovivienda las
observaciones y lineamientos que realiz6 al proyecto entregado por
Nelekonar S.A.S., relativos a la ausencia del estudio de valoracion y

113

criterios que sustenten la propuesta arquitectonica, “...la forma de la
plaza de mercado no se encuentra claramente argumentado...”, el
cilindro no se considera viable. Adujo la necesidad de revisar el

acatamiento de normas urbanas.

El 19 de junio de 2015, la supervisora del contrato -Directora Técnica de
obras de la Fideicomitente- le informa al representante legal de la
sociedad encausada lo anterior, y que el arquitecto contratista no asistié

a la mesa de trabajo convocada para el dia 12 anterior.

El 24 de junio subsiguiente, el Instituto Distrital del Patrimonio Cultural le

4
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comunico a Nelekonar S.A.S. 58 observaciones a la planimetria. Advirtié
que si en el término de 2 meses no presentaba los documentos
requeridos se entenderia desistida su solicitud y se archivaria la misma,

segun lo contemplado en el articulo 13 del Decreto 01 de 1984.

El 9 de julio posterior se realizd comité técnico entre la supervisora -
Metrovivienda-, la interventoria y la empresa enjuiciada para entregarle
las observaciones del mencionado instituto, las cuales, advirtié
Metrovivienda, debian cumplirse plenamente para no dar pie a nuevos

criterios y evaluaciones.

A pesar que la contratista concertd que el acuerdo venceria dos dias
después del periodo de suspension, ante el requerimiento de satisfacer
el pacto, el 28 de octubre ulterior se manifesté contra sus propios actos,
e insistid en la suscripcion de un acta de reinicio, con estribo en la

clausula décimo octava del contrato.

Aun cuando se realizaron numerosas reuniones, después del
vencimiento del acuerdo, para que la encartada pudiera cumplir con las
obligaciones a su cargo, no lo hizo, pues aunque se le dio como plazo
maximo el 27 de julio de 2015 para que entregara los disefios aprobados
por el Instituto Distrital del Patrimonio Cultural, solo lo acaté hasta el 6
de agosto sucesivo. Empero presentaron nuevas observaciones que esa
entidad socializo el 18 postrero, consecuencia de ello, Nelekonar S.A.S.

se comprometio a subsanarlas a mas tardar antes que finalizara el mes.

La interventoria, al revisar el informe recibido por la constructora el 28

de agosto de 2015, manifestd que “...el resultado de este ejercicio ho

cumplié_con las _expectativas _del producto...”, lo que implicaria

tropiezos en su posible aprobacion, ya que solo super6 el 15% de la
totalidad de las observaciones. Aunado estimd, se presentan
deficiencias en los disefios y la presentacion de los planos es muy
precaria, conclusiones que coinciden con lo manifestado en el comité
fiduciario realizado el 31 de agosto del mismo afio por Vision Arquitectos

S.A.S. y por la Directora Técnica de obras, quien, a su vez, indico que,
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si bien se aprobé el anteproyecto, el proyecto definitivo no satisfizo lo
pactado, razén por la cual no debe exhibirse ante ninguna entidad y dado
que el contrato termind desde el mes de julio, no se realizardn comités

técnicos adicionales.

El 14 de septiembre de 2015, la interventoria Vision Arquitectos S.A.S.
en el informe rendido sobre la gestion de la contratista manifesté que el
contrato se encuentra en un 12.7% de avance real, en tanto no le han
tramitado licencias y permisos que hacen parte integral del anexo

técnico.

El 23 de septiembre subsecuente, la demandada puso en conocimiento
de Metrovivienda que habia subsanado las falencias anotadas por el
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, radicado ante el Ministerio de
Cultura. Actuacion que realizo6 sin el aval de la interventoria, ni de aquella
entidad.

El 5 de octubre de esa anualidad, la Cartera mencionada le devolvi6 los
documentos presentados a la empresa encausada, con 7 observaciones
juridicas y 22 técnicas, vale decir, sin las condiciones necesarias para
ser aprobado. El dia 12 de ese mes y afio, se vencieron las polizas de
cumplimiento del contrato y calidad del servicio, sin que el contratista las

hubiera renovado.

El 28 de octubre de 2015, la Constructora Nelekonar S.A.S. presentd un
informe en Metrovivienda, en el que arguyd que la consultoria estaba
vigente hasta tanto no se elaborara acta de reanudacion del contrato.
Sostuvo que las observaciones del Ministerio de Cultura no afectaban la

viabilidad del proyecto y que estas fueron la prioridad de la constructora.

El 26 de octubre de 2015, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
expidié la Resolucion 1042, mediante la cual ordend el archivo de las
diligencias, porque la interesada -aqui demandada- no efectud los

ajustes indicados. Decisidn ejecutoriada el 6 de noviembre de 2015.

Por instruccion de la fiduciaria el dia 29 posterior se liquid6 el contrato

6
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suscrito con la constructora. El 10 de noviembre siguiente el Ministerio
de Cultura le devolvié a Nelekonar S.A.S. los documentos presentados
para complementacion. Efectué observaciones de caracter juridico y

técnico.

El 12 de noviembre de 2015, la supervisora le indic6 a la contratista que
la convencion se reanudoé el 17 de julio de ese afio, al punto que en el
mes de agosto celebraron comité fiduciario en el que se impartio la

aprobacion de no realizar ningun tipo de radicacion para la aprobacion.

La encartada se ha negado a la devolucion de los pagos efectuados,
pese a que no alcanzé el objeto contractual en la vigencia inicial, ni en
los plazos adicionales. El Director de Patrimonio del Ministerio de Cultura
certificd que en la Cartera no reposa documento alguno de la actuacion

adelantada por Nelekonar S.A.S.

El 14 de septiembre de 2015, aquella sociedad sefialé que el porcentaje
de avance real del objeto del contrato era del 12,7%, sin contar con las
etapas de aprobacion, obtencion de licencias, permisos, lo cual hace
parte integral del anexo técnico, por lo tanto, se debia solicitar el
reembolso del segundo pago realizado, ya que “...a pesar de contar con
una aprobacion al anteproyecto arquitectonico no se suministré el

anteproyecto estructural...”.

El 11 de noviembre de 2015, en el informe rendido por la interventora
Visién Arquitectos S.A.S. se consignd que el porcentaje de avance total

del proyecto era del 28%.

Los convocados a la audiencia de conciliacion extrajudicial no

comparecieron?,

3.4. Tramite Procesal.

El Juzgado de Conocimiento mediante auto calendado 19 de enero de

2 Folios 462 a 471 vuelto ibidem.
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2018 admitio la demanda y ordené su traslado al extremo pasivo3.

La Constructora Nelekonar S.A.S, una vez intimada del proveido

admisorio del libelo, por medio de aviso, guardo silencio?.

Con sustento en los mismos hechos expuestos en el escrito inaugural,
la promotora llamo6 en garantia a Seguros del Estado S.A., para que
responda por los perjuicios que se reconozcan en este litigio. Mediante
proveido del 30 de enero de 2018 se acepto la anterior solicitud y se cito
a la memorada compainiia, quien fue notificada, a través de apoderado,

el 15 de mayo de 2018; empero, guardé silencio®.

Agotadas las etapas establecidas en los articulos 372 y 373 del Cddigo
General del Proceso, se anuncio el sentido del fallo y se advirtié que la
sentencia se proferiria en el término establecido en el canon 373

ejusdems®.

Emitida la decision por escrito, las dos partes formularon recurso de
apelacion, concedido en efecto suspensivo mediante auto de 19 de

noviembre de 2020".

4. LA SENTENCIA IMPUGNADA

La sefiora Juez una vez constatd los presupuestos procesales e
inexistencia de irregularidad que invalide lo actuado, precis6 en qué
consisten los contratos de consultoria, interventoria y elaboraciéon de

estudios, asi como los requisitos de la responsabilidad civil contractual.

Indicé que aun cuando no se ha ejecuto la totalidad del contrato, los
pagos efectuados fueron por el 50% del monto del proyecto -

$300.000.000,00-, pero el avance del mismo no equivale a este

3 Folio 475 ibidem.

4 Folio 511 ibidem.

> PDF 01CuadernoLlamamiento.

® Folios 511, 519 a 521, 534 a 536, 627 a 629 del PDF 07CuadernoPrincipalParte2.
" Folios 637 a 647, 660 a 679 y PDF 09ConcedeApelacion20201119.



Verbal 040 2017 00738 01

porcentaje.

En cuanto a los pagos refiri6 que se sufragaron los primeros
$180.000.000,00 que representaban el 30% del monto de la convencién,
cuya solucion, conforme la clausula sexta del contrato de consultoria,
se encontraba supeditada a la entrega del cronograma de actividades
debidamente aprobado por el supervisor del contrato. Los
$120.000.000,00 sucesivos también se cancelaron, los cuales
corresponden al 20% del valor del negocio; se sujetaron a la entrega del
anteproyecto arquitectonico y estructural, aprobados por el interventor y

supervisor.

Asevero que habiendo satisfecho las exigencias requeridas para realizar
los dos primeros abonos, no hay lugar a reconocer los menoscabos
materiales deprecados, muy a pesar que en el informe de supervision
del proyecto Fabrica las Cruces de fecha 14 de diciembre de 2016 se

£

hubiera consignado que “...a la fecha no han sido claras las
responsabilidades tanto del contratista como de la interventoria sobre un
contrato que no cumplié con su objeto y sobre el cual se realizaron
desembolsos de productos no conformes e incompletos, como lo es el
de no contar a la fecha con el anteproyecto estructural, documento que
en los registros que se tienen en la empresa no se evidencia...”, aunado,
a que no se suscribié acta de reanudacion, como se concerté en el
clausulado 18 del pacto de consultoria, y que el testigo Alejandro Angulo
de Blum hubiera sefalado que en el 2016 no habia evidencia en
Metrovivienda que se hubiera entregado el anteproyecto y/o disefo
estructural, necesario para el segundo pago, pues es una afirmacioén que
no traspasa las fronteras de su propio dicho. Por demas su
manifestacion solo sali6 a la luz dos afios después -2017- a la

terminacion del vinculo.

Con sustento en lo anterior considera inviable devolver los montos
satisfechos, maxime que la carga negocial que le competia a la
contratista fue verificada por la supervision del proyecto y la

interventoria, area a quien le atafiia avalar los pagos y, realizar el control
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y seguimiento ante las entidades para las aprobaciones pertinentes.

Con posterioridad, abord6 el tema del incumplimiento transversal de la
convencion. Concluyé que termind como lo establece la Resolucion
namero 1042 del 26 de octubre de 2015, ejecutoriada el 6 de noviembre
siguiente, debido a una ejecucion defectuosa por vencimiento de la
vigencia del contrato, de su suspension -hasta el 17 de julio de 2015-y
de la prérroga adicional -hasta el 28 de septiembre de 2015-, porgue no
se desarrollé la totalidad del objeto, sin que pueda invocarse como
eximente de responsabilidad que la encartada no tuvo en cuenta el lapso
que podia tomarle a la contratista -teoria de los actos propios-, la
aprobacion de los disefios por parte de la autoridad cultural, dado que
tenia conocimiento del periodo con el que contaba para cumplir tal labor,
como se evidencia en el anexo técnico “La Fabrica Las Cruces” de julio
de 2014.

Sumado a lo anterior, asever6 que en los términos de referencia para la
seleccion de la interventoria técnica del contrato se establecid como
obligacion del proponente, verificar que el contratista realizara
oportunamente la gestion para obtener las aprobaciones, permisos de
los disefios y estudios técnicos, por lo que la fiduciaria con el fin que se
ajustaran y presentaran los documentos ante la autoridad de cultura,
dispuso la suspension por 3 meses del acuerdo, para lograr el avance
del proyecto. Ademas, con el propdsito de lograr su correcta ejecucion
realizd una reunion con posteridad a la ultima prérroga con el arquitecto
responsable para despejar temas significativos relativos a la solicitud de
autorizacion del propietario, boletin de nomenclatura, concepto
estructural, redaccion de la memoria técnica, descripcion del estado
actual del inmueble, indice de localizacién y modificacién de la torre 5,
utilizacion de espacios vacios, sin que la constructora acatara varios de

ellos.

Esgrimid, entonces, que como la contratista no cumplié a cabalidad con
el objeto del contrato en el plazo pactado, se genero la clausula penal
convenida por el 20% de valor de la convencion, esto es,

$120.000.000,00, regulada en el clausulado 22 de la consultoria.

10
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Luego, pasoO a sefialar que para garantizar el cumplimiento, salarios,
pago de prestaciones sociales y la calidad del servicio, en el desarrollo
de la convencion a que se viene haciendo alusion, cuyo objeto fue
realizar la interventoria técnica del contrato de consultoria para la
elaboracion del disefio arquitecténico y todos los estudios necesarios
para el proyecto, la constructora Nelekonar S.A.S. tom6 un seguro, en el
gue es beneficiaria la Fiduciaria Colpatria S.A., como vocera del

Patrimonio Subordinado Las Cruces y Metrovivienda.

Aniadid que Nelekonar S.A.S. no atendi6 todos los deberes
prestacionales a su cargo, para obtener las aprobaciones necesarias de
parte del Instituto Distrital de Patrimonio y Cultura; y, del Ministerio de
Cultura, pese al tiempo adicional otorgado -hasta el 17 de julio de 2015-
para ese fin, ya que no respetd las recomendaciones de la primera
entidad en mencién, motivo por el cual era dable aplicar los literales d) y
g) de la clausula 20 de la consultoria y culminar el negocio juridico por
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones legales y /o
contractuales a cargo del contratista y, por terminacién del plazo sin que
se hubiera satisfecho con el objeto del acuerdo, pues solo radicé la
propuesta de intervencion arquitectonica luego del vencimiento del lapso

conferido en el memorado pacto.

Aunado, la contratista no acatdé las recomendaciones técnicas,
administrativas y financieras, ni participd en las negociaciones
solicitadas por Metrovivienda y/o por el contratante del 12 y 17 de junio,
lo cual corroboran los informes parciales y final de interventoria que da
cuenta de un avance total del contrato del 28% del contrato, tal como lo
confirma la prueba testimonial, porcentaje este que si bien se incremento
en virtud de la ejecucion, lo cierto es que en la arquitectura solo se
avanzo en un 20%. En cuanto a estructura, hidrosanitaria, red de gas,

eléctrico, presupuesto y demas quedaron en 0%.

Lo anterior habida cuenta que pese a que la constructora radico el 28 de
agosto de 2015, el producto de la interventoria completa, el mismo fue

rechazado; y, en consecuencia, archivado porque no se realizaron los

11
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ajustes indicados, mediante acto administrativo nimero 1042 del

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

Determind que las anteriores razones son suficientes para establecer el
incumplimiento por parte de Nelekonar S.A.S., aunque no a titulo de

culpa grave, en tanto no se probo.

Afadié que no son tema de debate en el proceso, los nuevos gastos en
que debid incurrir la demandante con el fin de lograr la aprobacion del
proyecto, ni que para este proposito se hubieran utilizado los avances
de Nelekonar S.A.S. Tampoco lo son, los conocimientos especificos que
debia tener el arquitecto que tenia a cargo el contrato, y que se pago el
50% del valor de la convencion, porque este porcentaje del negocio

corresponde al ejecutado.

También, adujo que no desconoce el principio de congruencia, en tanto
la cldusula penal fue objeto de pedimento en las pretensiones de la

demanda, por lo que no es dable considerar un fallo extra petita.

Por dltimo, arguyo que la llamada en garantia no debe responder por la
penalidad, aun cuando en la clausula 1.4. del contrato de seguro se
ampararon los perjuicios derivados del incumplimiento imputable al
tomador, dado que es una de las exclusiones consagradas en la poliza.
Aunado, la falta de informacion de las suspensiones del acuerdo

agravaron el estado de riesgo.

Corolario, declar6 que la Constructora Nelekonar S.A.S. incumplio el
contrato niumero 12 de 2014 suscrito con la actora, convencion que
terminéG por vencimiento del plazo de duracion; siendo civil y
contractualmente responsable por la desatencion de sus deberes
obligacionales. En consecuencia, la condené a pagar $120.000.000,00
por clausula penal, dentro de los 10 dias siguientes a la ejecutoria del

fallo.

Ademas, nego el reconocimiento de los perjuicios materiales solicitados

y las pretensiones formuladas con ocasion del llamamiento en garantia.

12
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Asi mismo, dispuso que el extremo pasivo asumiera el 50% de las costas

del proceso?.

5. ALEGACIONES DE LAS PARTES

5.1. El apoderado del extremo actor pide revocar la sentencia de primer
grado, para en su lugar, acceder a todas las suplicas demandatorias.
Como sustento de ello arguyé que el a quo no aplicdé la confesion
regulada en el articulo 97 del Cédigo General del Proceso, pese a que

la demandada, ni la llamada en garantia contestaron el escrito genitor.

En adicion, cuestiono que la Juzgadora excluyera la responsabilidad de
la encartada, porque la interventora y la supervisora aprobaron el
anteproyecto; no obstante, que en el interrogatorio que absolvid su
representante legal reconocio que las observaciones que hicieron las
autoridades culturales eran muy faciles de acatar. Aun asi, la contratista
no las realizd, circunstancia que por el contrario fue considerada por la

Funcionaria para condenarla al pago de la clausula penal.

Rebatiéo que el incumplimiento de la encartada se presentd en varias
oportunidades: el 21 de abril de 2015 el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural remitio las primeras observaciones del proyecto. El 24 de junio

siguiente, la misma entidad realiz6 nuevas sugerencias.

El 30 julio postrero, tras la interventoria advertir a la contratista el
compromiso que habia adquirido, el 14 de agosto ulterior el memorado
instituto remite nuevas observaciones, por lo que el 30 de agosto de la
misma anualidad, la primera en mencién informa que no se alcanzaron
las expectativas del producto, aspecto confirmado por la Directora
Técnica de obras el dia 31 posterior, quien advirtid que, si bien se aprobdé

el anteproyecto, se evidencia una falta de responsabilidad.

El 14 de septiembre de 2015 se radica un informe del interventor que da

cuenta de un nivel de cumplimiento del 12.7%. El 2 de octubre de este

8 Folios 630 a 636 del PDF 07CuadernoPrincipalParte2.
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afo, devuelve los documentos por estar incompletos. El dia 26 del
mismo mes y afio, el citado instituto expide resolucién debido a que no
se efectuaron los ajustes indicados. El 10 de noviembre de 2015, la
cartera de nuevo devuelve los documentos, iterando los requisitos que

debe completar.

A continuacién, con apoyo en jurisprudencia, deprecé que se acceda al
reconocimiento de los menoscabos invocados, porque la desatencion de
las obligaciones pactadas por si solo es un acto culposo, que da lugar a
la reclamacion de perjuicios cuando el plazo es esencial al negocio o su
insatisfaccion apareja el fin practico perseguido. Estimar lo contrario

implicaria proteger al contratista moroso.

Afadiéo que el patrimonio de la fiduciaria si resultd afectado, pues
salieron dineros, sin recibir el anteproyecto, cuya ausencia se encuentra
probada con la confesion ficta que opera por la no contestacion de la
demanda, en virtud de lo admitido por el representante legal de la
enjuiciada en interrogatorio de parte y lo dicho por el testigo Alejandro

de Angulo Blum, quien declar6 que el producto nunca fue entregado.

En cuanto a la clausula penal solicitd se mantenga, mas no sus
consideraciones, habida cuenta que la conducta de la pasiva si es
equiparable al dolo, al estar demostrado el cumplimiento defectuoso de
la contratista, el conocimiento que ella tenia sobre las aprobaciones que

debia obtener y el porcentaje de ejecucion del contrato.

Imploré condenar a la aseguradora “...al pago de la pdliza citada...”, toda

I 113

vez que no se pronunci6 frente al libelo, motivo por el cual “..no se

puede aplicar de oficio la defensa de la aseguradora...”.

Con base en los anteriores argumentos, pidié ordenar la solucién de los
desmedros reclamados con ocasion del incumplimiento contractual
alegado, en consecuencia, disponer la devolucion del monto pagado,
mas la correccion monetaria e intereses legales causados. Ademas,

“

condenar a la aseguradora “...al pago de la podliza que obra en el
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proceso...”y a la demandada a asumir el 100% de las costas®.

Al desarrollar los reparos ampli6 su postura en relacion con el
incumplimiento, refirid que la entidad contratd una obra especifica, pero
ello no se acat6 por parte de la convocada, ni siquiera con el 50% que
alega haber entregado. Por el contrario, las demas probanzas
demuestran la no satisfacciéon del negocio. Se denota mala fe de la
constructora por su desidia. Aunado, no dio respuesta a ninguna de las
observaciones realizadas en el marco del contrato. Memord el

cronograma que igualmente no se desarroll6.

Tampoco se acreditd una causal de exoneracion de responsabilidad
como se pretendid hacer valer, maxime cuando ello no fue alegado en
su debida oportunidad, sino que es un aspecto esgrimido a destiempo,

ya que en la contestacion de la demanda guardo silencio.

La llamada en garantia, no contesto la demanda, de manera que es
plausible aplicar las consecuencias legales. Deprecé condenar conforme

las pretensiones del libelo.

5.2. El abogado de la encausada impetré revocar los mandatos de la
sentencia que le son desfavorables. Como sustento de ello replicé que
la providencia es incongruente, por cuanto revisadas las pretensiones,
tras deprecar la declaratoria de ocurrencia del siniestro, se pidid que se
condenara a Seguros del Estado S.A. a resarcir los perjuicios probados
y la clausula penal, por tanto, no era plausible emitir tal orden contra la
Constructora Nelekonar S.A.S., quien carece de legitimacion en la causa

por pasiva.

Resalté que las excepciones al principio de congruencia, esto es, fallar

ultra y extra petita solo estan permitidas para asuntos de familia.

113

Arguyé que difiere la calificacion de “...incumplimiento contractual...”,

con la situacion efectivamente ocurrida, esto es, la finalizacion del plazo

9 Folios 637 a 647 ibidem.
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de ejecucion sin la satisfaccion del objeto planteado por las partes. Los
hechos no son imputables a la constructora, ya que el término otorgado
para que el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural aprobara el

anteproyecto era insuficiente.

Sumado a ello, las observaciones realizadas por el mencionado instituto
no configuran un incumplimiento contractual, como si lo serian la omision
de subsanacion de las mismas, las cuales no fue posible efectuar, ya
que “...la ERU decidié revocar el poder a la constructora NELEKONAR,
situacion que desembocO en el desistimiento tacito frente al tramite
iniciado ante el IDPC, el cual habia tomado mas de dos (2) meses para
dar contestacion a la primera radicacion realizada por el consultor...”, tal

como lo evidencia la demanda y las pruebas arrimadas.

CriticO que la primera instancia no analizara la eximente de
responsabilidad por el hecho de un tercero, expuesta en los alegatos de
conclusion, consistente en que existe culpa exclusiva de la Fiduciaria
Colpatria y la ERU, entidad que como reconocio el representante legal
de la primera, estructurd integralmente el negocio juridico de consultoria,
se encontraba en una mejor posicion que el consultor para establecer el
lapso del tramite ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.
Circunstancias que desencadenan en una concurrencia de culpas “...en
la imposibilidad de ejecucion del negocio juridico y satisfaccion plena del
objeto contractualmente acordado por los extremos contractuales...”,
maxime cuando se le revoco el poder con antelacién al vencimiento de

plazo para subsanar las observaciones del citado instituto.

Por ultimo, al amparo de los articulos 1596 del Codigo Civil y 867 del
Caodigo de Comercio, impetré que en el evento de no revocar el numeral
cuarto de la parte resolutiva de la sentencia, se reduzca el monto de la
clausula penal en proporcion al porcentaje de cumplimiento -28%- de las
obligaciones por parte de Nelekonar S.A.S. en el marco del contrato 12
de 2014, esto es, a $86.400.000,0019.

10 Folios 660 a 679 ibidem.
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Como fundamento de los reparos, recab6 que los efectos del articulo 97
del Cédigo General del Proceso, no conllevan inexorablemente que el
extremo demandado pierda automaticamente el proceso, sino que se

debe buscar la verdad material, al tenor de las pruebas recaudadas.

En ese orden, en el marco de los medios de conviccion, la parte actora
no demostro los perjuicios causados, no a la fiduciaria como vocera, sino
a la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota, D:C.

Entonces, no es cierto afirmar que existen dafos.

Sobre las obligaciones, confunde el apoderado de la demandante, como
el a-quo, el incumplimiento con la satisfaccion parcial. En la teoria de los
actos propios, a la actora no es dable alegar su propia culpa a su
beneficio, cuando no satisfizo los estdndares de la contratacién. La
presunta inejecucion nace de una actuacion propia de la Empresa de
Renovaciéon Urbana. Aunado, la interventoria avalo los pagos porgue los
insumos entregados satisficieron las condiciones iniciales, luego, no es

posible desconocerlos.

Adicionalmente, el acto de suspension contractual se plasmo entre las
partes, por manera que tampoco es dable pasarlo por alto, maxime
cuando dependio de un tercero. También operd causa extrafia eximente
de responsabilidad; y, contrario a lo anotado, se acataron las
observaciones que en su oportunidad se expusieron. No existe en el
plenario ningan indicio que el comportamiento de la pasiva hubiera sido

de mala fe.

Recordé el principio de congruencia que debe permear la sentencia de
cara a las pretensiones y hechos alegados. La sentencia no valoré
debidamente las versiones, puesto que fungieron como testigos

técnicos.

Finalmente, el contrato se cumplié parcialmente, se vencid porque la
entidad actora les revoco el poder para seguir actuando, por ende, no

se pudo continuar con el tramite.
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5.3. La sefiora apoderada de la aseguradora solicitd refrendar la
sentencia respecto de la absolucién de la compafiia, puesto que no se
verificaron los presuntos perjuicios que alega la demandante respecto al
incumplimiento, por ende, no existe afectacibn de la pdliza de
cumplimiento. Ademas, resalté que solo pretende se le devuelvan unos
dineros que entregaron, a titulo de eventual anticipo, pero la péliza no
tiene ese amparo, por ende, no existe obligacion de resarcirlo. Respecto
de la condena de la clausula penal, también resalta que el clausulado

del documento tampoco cubre el concepto.

6. CONSIDERACIONES

6.1. Los presupuestos procesales se hallan reunidos a cabalidad, y
sobre ellos no hay lugar a reparo alguno. Asi mismo, analizado el trdmite
en ambas instancias no se observa irregularidad que pueda invalidar lo
actuado, por tanto, se dan las condiciones necesarias para proferir

sentencia de mérito.

6.2. Examinados los reparos concretos y las sustentaciones de los
recursos de apelacion, las inconformidades de los opugnantes se
circunscriben a determinar, si la encausada incumplié el contrato de
consultoria celebrado; y, a raiz de ello, se configuré el siniestro
amparado por la poliza que la encartada tomo6 con Seguros del Estado
S.A.; lo que conduce a que la sociedad debe pagar los perjuicios

reclamados y la clausula penal.

Empero, antes de analizar el aludido topico se hace necesario examinar
si la empresa convocada, esta facultada para resistir las pretensiones de
la demanda, segun las estipulaciones contractuales, en tanto que este

es uno de los requisitos para proferir sentencia de fondo.

6.3. Concerniente a la legitimacion en la causa, conviene memorar que
es la facultad que le asiste a una persona para exigir de otra el derecho
controvertido, por ser justamente quien debe responderle, por ende,

113

como lo ha destacado la Corte Suprema de Justicia, “...es uno de los
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requisitos necesarios e imprescindibles para que se pueda dictar
providencia de mérito, ora favorable al actor o bien desechando sus
pedimentos... !,

[

En palabras del Alto Tribunal, “...es un fenOmeno sustancial que
consiste en la identidad del demandante con la persona a quien la ley
concede el derecho que reclama y en la identidad del demandado con
la persona frente a la cual se puede exigir la obligacion correlativa™

(CLXVI - paginas 639 y 640) ..."2

Asi que se carece de legitimacion en la causa cuando la pretension se
esgrime por quien no tiene la facultad para invocarla o contra quien no
cuenta con preponderancia para resistirla, por ministerio de la ley

sustancial.

6.4. Agregado a lo anterior debe decirse que “...[[]a mera circunstancia
de que no se conteste la demanda..., no implica ipso facto, que la
presuncion ..., segun la ley, conduzca a que el juez se vea impelido a
dictar sentencia desfavorable a los intereses de quien actué de esa
manera, porque llevan consigo una confesion obtenida en violacion del
principio de no autoincriminacioén...”3. Razén por la cual deviene
imperioso, como se anoto, analizar los elementos de juicio obrantes en
la foliatura, para establecer, en primer lugar, si la demandada esta

facultada para resistir las pretensiones de su contradictora.

De los elementos suasorios arrimados al plenario se vislumbra que la
convencion de consultoria niamero 12 de 2014 celebrada entre la
Fiduciaria Colpatria como vocera del Patrimonio Autbnomo Subordinado
Las Cruces y la Constructora Nelekonar S.A.S, contemplo que tenia
como objeto la elaboracion de los disefios arquitectonico, estructural,

eléctrico, de comunicaciones, hidraulico, sanitario, de gas y de

11 Corte Suprema de Justicia. Sentencia de 23 septiembre de 2007, expediente 1999-00125-
01.

12 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia de 1° de julio de 2008,
expediente 11001-3103-033-2001-06291-01. Magistrado Ponente Doctor William Namén
Vargas.

13 Corte Constitucional. Sentencia C-102.
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urbanismo, ademas de la elaboracion del presupuesto y estudio de

suelos por parte de la contratista -clausula primera-.

A su vez, en el memorado negocio se convino que era obligacién del
contratante efectuar los pagos a que tenia derecho el contratista con
cargo exclusivo a los recursos del patrimonio autbnomo, previa
aprobacion del interventor del contrato y de la persona que ejerza
lasupervisién técnicadesignada por Metrovivienda -clausula cuarta-

resalta la Sala-.

Como valor de ese negocio se concerto la suma de $600.000.000,00 -
clausula sexta-, que seria cubierto con cargo exclusivo del Patrimonio
Autonomo Subordinado Las Cruces, asi: 30% del valor total con la
entrega al contratante del cronograma debidamente aprobado por
el supervisor; 20% con la entrega del anteproyecto arquitectonico
y estructural, aprobados por el interventor y el supervisor, 40% del
valor total contra entrega del proyecto arquitecténico y estructural
completo, aprobado por el interventor y el supervisor, y el 10% restante
contra entrega aprobada por el supervisor -clausula sexta- resalta la

Sala-.

Asi mismo, se acordd que la directora Técnica de Obras de
Metrovivienda ejerciera la supervision del contrato. Las funciones,
entre otras, eran: vigilar y verificar el estricto cumplimiento del objeto
contractual por parte del contratista, elaborar la certificacion de
cumplimiento, con la respectiva constancia de haber recibido del
contratista los informes escritos de avance, copia de los recibos de pago
de los aportes al sistema de seguridad social, como requisitos previos
para proceder a los pagos correspondientes, de conformidad con las
normas respectivas, velar porque se realizaran en debida forma los
pagos al contratista y aprobarlos previamente, recibir los productos que
emanan del cumplimiento de las obligaciones -clausula décima,

numerales 1, 3,4y 5.-

De igual forma, se convino que era responsabilidad del contratista
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asumir los perjuicios ocasionados durante la ejecucion del contrato que
provinieran de acciones, omisiones, operaciones, errores técnicos,
negligencias o descuidos, suyos o del personal a su cargo en desarrollo

1

del contrato. En especial, era “...el unico responsable frente a EL
CONTRATANTE vy frente a terceros de las actividades a su cargo,
derivadas del contrato... EL CONTRATISTA en el plazo fijado por EL
CONTRATANTE, y por su exclusiva cuenta y riesgo, debera reparar o
indemnizar cualquier perjuicio que ocasione a EL CONTRATANTE, o a

METROVIVIENDA ”-clausula décimo segunda-.

También, se estipuld que la Constructora Nelekonar S.A.S. mantendria
indemne y defenderia a su propio costo al patrimonio autbnomo y/o a
Metrovivienda de cualquier reclamo pleito, queja o demanda vy

responsabilidad de cualquier naturaleza -clausula décimo tercera-.

En aras de cumplir lo estipulado en el pacto nimero 12 de 2014, suscrito
con la Constructora Nelekonar S.A.S., la Fiduciaria Colpatria celebro el
acuerdo numero 14 de 2014 con Vision Arquitectos S.A.S., con el objeto
gue esta empresa realizara “...la interventoria técnica del contrato de
consultoria, para la elaboracion de disefio arquitectdnico y todos los
estudios técnicos necesarios del proyecto denominado fabrica las luces,
ubicado en la ciudad de Bogota, de conformidad con el reglamento de
contratacion de Patrimonio Autbnomo Matriz (en adelante Contrato de
Interventoria), de acuerdo con las especificaciones, caracteristicas y
condiciones técnicas sefialadas en el Anexo 4 de los Términos de la
Convocatoria y la propuesta presentada por el CONTRATISTA el 19 de

noviembre de 2014...14.

Dentro de las obligaciones de Vision Arquitectos S.A.S. se encontraban,
entre otras, las de: “...1... 2. Aprobar el cronograma de ejecucion del
contrato que entregue el contratista para el desarrollo del contrato.
3.Estudiar la normatividad nacional y distrital vigente que aplica para la

consultoria a desarrollar y verificar que sea cumplida en los disefios

14 Folio 54 del PDF 06CuadernoProncipalPartel.
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arquitectonicos, estudios y especificaciones técnicas, planos,
memoriales de calculo y en general en toda la informacion referente al
objeto contractual del contrato de consultoria... 4. Verificar y asegurarse,
en toda la informacion referente al contrato, de la correcta coordinacion,
correlacion y coherencia técnica entre el disefio arquitectonico...5
verificar que el contratista realice oportunamente la gestion necesaria
para la obtencion de aprobaciones y permisos de los estudios técnicos
por parte de la empresa de servicios publicos u otras entidades del orden
nacional y distrital como el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural y el
Ministerio de Cultura. 6... 7. Exigir el cumplimiento por parte de la
consultoria de la entrega pactada de los productos establecidos en el
contrato velando por su calidad y por el cumplimiento de la normatividad

vigente...” -clausula segunda-.1>.

También, se establecié que Vision Arquitectos S.A.S. asumiria los
perjuicios ocasionados al patrimonio Subordinado Las Cruces y/o a
Metrovivienda durante la ejecucion del contrato, provenientes de
acciones, omisiones, operaciones, errores técnicos, negligencias o
descuidos suyos o del personal a su cargo en el desarrollo del contrato.
Especialmente seria, el Unico responsable frente al contratante y
terceros de las actividades a su cargo, entre ellas, seguimiento, control
técnico, administrativo y financiero del contrato de estudios, disefios y
obras de urbanismo del proyecto que deberia adelantar por su cuenta y

riesgo, bajo su exclusiva responsabilidad -clausula décimo segunda-.

El anterior escenario demostrativo, permite colegir que, los dos primeros
pagos pactados, esto es, el 30% -$180.000.000,00- y el 20% -
$120.000.000,00- del valor total del contrato, estaban sujetos a las
aprobaciones del calendario de actividades por parte del supervisor vy,
de la entrega del anteproyecto arquitectonico y estructural por el

interventor y el supervisor del contrato.

De consiguiente, si se sufragaron dichas cifras, porque la Directora de

Obra de Metrovivienda, en calidad de supervisora del negocio, y Vision

15 Folio 54 ibidem.
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Arquitectos S.A.S., en condicion de interventora del mismo, avalaron el
cumplimiento de los actos contractuales que le correspondia ejecutar a
la Constructora Nelekonar S.A.S., de los cuales pendia la satisfaccion
de tales créditos, pese a que estos no cumplian con la calidad e
idoneidad requeridas, debe concluirse, segun el tenor literal de los
acuerdos de consultoria e interventoria, que la responsabilidad civil
derivada por sufragar tales montos, no recae en la empresa demandada,
sino en quien le correspondia aprobarlos, especificamente, en la firma
Vision Arquitectos S.A.S.

Lo anterior, habida cuenta que la sociedad, en la estipulacion décimo

segunda del contrato de interventoria numero 14 de 2014, como ya se

113 7

indicdé, se comprometi6 como “..anico responsable...” ante el
patrimonio autbnhomo demandante a resarcirle los menoscabos que le
ocasionara con ocasion del incumplimiento de las actividades a su
cargo, como el seguimiento, control técnico, administrativo y financiero
del contrato de estudios, disefios y obras de urbanismo del proyecto Las

Cruces.

Por ende, es la compafia Vision Arquitectos S.A.S. la legitimada para
ser la llamada a resistir los pedimentos de la promotora, y no la

Constructora Nelekonar S.A.S.

Asi las cosas, sin més elucubraciones, la ausencia de la legitimacion en la
causa por pasiva en la sociedad convocada, de tajo conduce a negar las
pretensiones, en razén a que el organo de cierre de la jurisdiccion ordinaria
ha pregonado que “...si se reclama un derecho por quien no es su titular
o frente a quien no es llamado a responder, debe negarse la pretension
del demandante en sentencia que tenga fuerza de cosa juzgada
material, a fin de terminar definitivamente ese litigio, en lugar de dejar
las puertas abiertas, mediante un fallo inhibitorio para que quien no es
titular del derecho insista en reclamarlo indefinidamente, o para que
siéndolo lo reclame nuevamente de quien no es persona obligada,

haciéndose en esa forma nugatoria la funcidén jurisdiccional cuya
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caracteristica mas destacada es la de ser definitiva...”S.

Entonces, como la falta de legitimacion en la causa por pasiva conduce
forzosamente a un pronunciamiento adverso a las peticiones de la
actora, es innecesario examinar las inconformidades de esta parte
enfiladas a reprochar su improsperidad, asi como las dirigidas a declarar
gue el resarcimiento de los dafios irrogados le concierne a la compaiiia

de seguros llamada en garantia.

Asi mismo, denegadas las pretensiones impetradas, tampoco amerita
estudio el llamamiento en garantia efectuado a Seguros del Estado S.A. y
los reproches frente a la legitimacion y responsabilidad de esta compaifiia,
dado que la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia ha
dicho:

“...La relacion material del lamamiento involucra unicamente al llamante
y a la llamada. No se expande a ningun otro sujeto procesal ni siquiera
a la parte actora, al punto que solo sera objeto de estudio en el evento
de prosperidad de las suplicas, de modo que si éstas se desestimaren

el analisis resulta inocuo o innecesario, por regla general...”’.

6.5. Tocante a la penalidad reclamada, valga destacar que en la clausula
vigésima segunda de la convencion de consultoria -contrato nimero 12 de

2014- se estipuld que
parte de EL CONTRATISTA, previa determinacion del Comité Fiduciario,

...[e]n caso de incumplimiento injustificado por

de conformidad con el procedimiento que se estipule en el contrato, el
contratista pagara al contratante sin necesidad de requerimiento judicial
alguno, una suma equivalente al 20% del valor total del contrato, a titulo

de clausula penal pecuniaria...”™8.

A su vez, en la clausula vigésima cuarta del mismo negocio se contemplé

16 Corte Suprema de Justicia. Sentencia de 3 de 1997, CXXXVIII, paginas 364 y siguiente,
citada en el expediente nimero 7804 de junio 21 de 2005.

Ycorte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Civil. Sentencia 6 de mayo de 2016,
expediente 54001-31-03-004-2004-00032-01. Magistrado Ponente Doctor Luis Armando
Tolosa Villabona.

18 Folio 47 vuelto del PDF 06CuadernoPrincipalPartel.
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que “...[e]l procedimiento para la aplicacion de multas y la clausula penal
pecuniaria serd el siguiente: 1. El supervisor enviara a la fiduciaria un
informe escrito sobre los hechos que puedan constituir una multa. 2) Una
vez recibido el informe escrito la FIDUCIARIA dara traslado de dicho
informe al contratista y lo citara con el fin de solicitarle las explicaciones
del caso y determinar su grado de responsabilidad. 3) Una vez recibidas
las explicaciones de EL CONTRATISTA, LA FIDUCIARIA COLPATRIA
pondra el informe del supervisor y la explicacion del contratista en
conocimiento del COMITE FIDUCIARIO, para que este 6rgano determine
si tales hechos constituyen incumplimiento de las obligaciones de EL
CONTRATISTA, que ameriten la aplicacion de las multas pactadas. 4) Si
el Comité Fiduciario considera que el incumplimiento amerita multa,
determinara su monto y comunicara la decisién al Contratista, quien en
todo caso podra presentar ante el Comité Fiduciario reclamacion contra
dicha decisién. Si el COMITE FIDUCIARIO decide imponer sancion,
instruird a la Fiduciaria Colpatria como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO LAS CRUCES...™®,

De lo trasuntado se colige que resulta improcedente el otorgamiento de la
clausula penal reclamada, pues para su causacion devenia indispensable
el agotamiento del procedimiento establecido en el contrato, esto es, que
la supervisora informara a la fiduciaria sobre el posible incumplimiento,
enterada de ello esta sociedad, corriera traslado a la contratista, y recibida
su respuesta la remitiera junto con el informe para que el Comité Fiduciario
determinara si se configuré el memorado incumplimiento; y, acorde con lo

establecido por este ente, procediera la fiduciaria.

No obstante, en el sub lite, el aludido tramite no fue evacuado, o al menos
no se acreditd lo contrario, evento que de suyo impide que pueda
materializarse la reclamacion de la clausula penal por esta puntual causa.
Razon suficiente para negar su reconocimiento, Sin que sea necesario
realizar consideracion adicional respecto a los reparos que sobre el topico

esbozaron las partes.

19 Folio 48 del PDF 06CuadernoPrincipalPartel.
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6.6. Asi que, con ocasion de lo expuesto en el numerales anteriores, seran
revocados los numerales tercero y cuarto del acépite resolutivo de la
providencia objeto de alzada, a través de los cuales se ordend el pago de
la penalidad pactada, previa declaratoria de responsabilidad de la

encartada.

6.7. Por ultimo, la inconformidad por ordenarle a la impulsora de la litis que
asumiera el 50% de las costas causadas en primer grado no debe abrirse
paso, en razén a que ante la acogida de una de sus pretensiones y la
desestimacion de las demas, era plausible que en esa sede se emitiera tal
condena, orden que se acompasa con lo dispuesto en el numeral 5° del
articulo 365 del Cédigo General del Proceso, el cual dispone que “[e]n
caso de que prospere parcialmente la demanda, el juez podra ...

pronunciar condena parcial...”.

6.8. Consecuencia de lo que viene de exponerse, se revocaran los
numerales tercero y cuarto de la parte resolutiva de la decisién de
primera instancia, para en su lugar, no acceder a declarar que la
encartada es civil y contractualmente responsable por el incumplimiento
contractual alegado, ni a reconocer la clausula penal reclamada.
Confirmar dicha providencia en lo demas, pero por las razones
expuestas con antelacion. Condenar a la accionante a pagar las costas

causadas en esta instancia, toda vez que resultd vencida en ella.

7. DECISION

En mérito de lo expuesto, el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL DE BOGOTA, EN SALA DE DECISION CIVIL, administrando

justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

7.1. REVOCAR los ordinales tercero y cuarto de la sentencia proferida el
9 de marzo de 2020, por el Juzgado Cuarenta Civil del Circuito de
Bogot4, D.C. para en su lugar, NO ACCEDER A DECLARAR QUE LA
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SOCIEDAD DEMANDADA ES CIVIL 'Y CONTRACTUALMENTE
RESPONSABLE POR EL INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL, NI AL
RECONOCIMIENTO DE LA CLAUSULA PENAL RECLAMADA, de

acuerdo con lo expuesto en los considerandos.

7.2. CONFIRMAR en lo demés, pero por los argumentos aqui

expuestos.

7.3. COSTAS de esta instancia a cargo del extremo activante. Liquidar

en la forma prevista en el articulo 366 del Codigo General del Proceso.

7.4. DEVOLVER el expediente a su Despacho de origen. Oficiar y dejar

constancia.

La magistrada sustanciadora fija como agencias en derecho en esta

instancia la suma de $ 2°’500.000.00

NOTIFIQUESE,

\

L ULLA
Magistrad

Magistrada

-Fypey

HENRY DE JESUS CALDERON RAUDALES
Magistrado
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA SEPTIMA CIVIL DE DECISION

Bogota, D. C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno

11001 3103 041 2014 00161 01

Ref. proceso ordinario seguido por Mario Humberto Vargas Vera contra Servientrega S.A.

y Timoén S.A.

En atencion a que el juzgado de origen remitio el expediente contentivo del
proceso de la referencia, por correo electronico, solo hasta el 15 de abril de 2021 a
las 11:12 a.m., y en aras de dar cumplimiento al numeral primero de la sentencia
de tutela STC11857-2020, que dicto la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema
de Justicia el dia 18 de diciembre de 2020 (confirmada, en sede de impugnacion
por la Sala de Casacion Laboral de la misma Corporaciéon el dia 17 de marzo de
2021, segun lo informa el sistema de Consulta de Procesos Nacional Unificada), el

suscrito Magistrado resuelve:

DEJAR SIN EFECTO, parcialmente, la sentencia que, en segunda instancia
dicto el Tribunal el dia de 4 de mayo de 2020, lo cual involucra que queda sin

validez lo que alli se decidié en punto al “afincamiento del lucro cesante futuro”.

En firme este proveido, reingrese inmediatamente el expediente al despacho
para dar cumplimiento al numeral segundo de la sentencia de tutela proferida por

la Sala de Casacion Civil de la Alta Corporacion.

Notifiquese y cumplase

OSCAR FERNANDO YAYA PENA
Magistrado

Firmado Por:
OSCAR FERNANDO YAYA PENA
MAGISTRADO

MAGISTRADO - TRIBUNAL 011 SUPERIOR SALA CIVIL DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-BOGOTA, D.C.

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto

en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364 /12

Codigo de verificacion: 369f6fdf7ec5827a0edcdelcd784fe2455ch5e5b583798f07158aea90bce7da8
Documento generado en 16/04/2021 02:30:11 PM
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota, D.C., dieciséis de abril de dos mil veintiuno.

Radicado: 11001 31 03 041 2019 00301 01
Proceso: Verbal, Luz Dary Rojas Moncada Vs Residencial Urbanizacion Carlos Lleras
Restrepo MZ A P.H.

1. Mediante auto de 4 de marzo de 2021 (notificado mediante anotacion
en estado virtual de 5 del mismo mes y afo) se declard desierta la
apelacion formulada por la parte demandante contra la sentencia de

primera instancia, pues no sustento en este grado jurisdiccional.

2. La apoderada de dicho extremo interpuso recurso de reposicion contra
esa determinacidn, apoyada en que siempre estuvo atenta a la plataforma
Siglo XXI pero ésta presentaba inconvenientes por lo que no podia ver la
Sala 0 Magistrado a quien habia correspondido la alzada; que buscé en
los estados electronicos de todos los tribunales en donde se observa que
no existid actuacion alguna antes del 5 de marzo; que no se le notifico de
manera oportuna estando sus datos en los diferentes escritos presentados
en el tramite; y que la ley impone a las autoridades la obligacién de dar
publicidad a sus decisiones. Y manifestd anexar las pruebas del

seguimiento del proceso.
CONSIDERACIONES

Para resolver la reposicion formulada basta sefialar que, de la revision
detallada del asunto, se evidencia que la recepcion y reparto del presente
proceso, asi como las decisiones proferidas en este grado jurisdiccional,
se registraron o anotaron en debida forma en el sistema de publicidad
Siglo XXI, y que tales providencias -especificamente, el auto admisorio-

se notificaron mediante anotaciones en estados virtuales en el micrositio
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web de la Secretaria de la Sala Civil, conforme el articulo 9° del Decreto
Legislativo 806/20.

En efecto: i. el proceso se incluyo en el sistema y repartio bajo el nimero
de radicado 11001 31 03 041 2019 00301 01, como en efecto
correspondia al ser la primera vez que subia al Tribunal para
conocimiento del superior; ii. la radicacion y el reparto se efectuaron el
15 de febrero de 2020, segun los registros que constan en el Sistema
Siglo XXI (“Radicacion de Proceso Actuacion de Radicacion de
Proceso realizada el 15/02/2021 a las 16:28:32 Reparto del Proceso a
las 16:31:06 "y “Repartido a:GERMAN VALENZUELA VALBUENA™);
iii. el auto de 16 de febrero de 2021, en el cual se admiti6 la apelacion y
se indicé la forma en que se desarrollaria la sustentacion, quedd
registrada en el referido sistema desde ese mismo dia ( “Notificacion por
Estado Actuacion registrada el 16/02/2021 a las 18:46:07.”), en donde,
ademas, se indicd el vinculo o link en donde se encuentra el estado
virtual; y iv. tal providencia se notific6 mediante anotacion en estado
virtual E-26 de 17 de febrero, publicado en el micrositio web dispuesto

para la Secretaria de la Sala dentro de la pagina de la Rama Judicial.

De lo anterior se sigue que todas las actuaciones y decisiones de esta
instancia se surtieron y entraron por los medios establecidos en las
normas procesales que rigen actualmente el tramite del recurso de

apelacion de sentencias, y en general, el procedimiento en materia civil.

2. Cabe acotar, ahora, que los argumentos expuestos por el recurrente no

pueden ser de recibo, comoquiera que:

I. no se acreditdé que hubiere existido alguna falla o deficiencia en el
Sistema Siglo XXI y en el micrositio web de la Secretaria, que hubiera
impedido a la parte apelante, e incluso a su contraparte, conocer lo

actuado y resuelto por este Tribunal en las fechas exactas,
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especificamente, en lo que atafie a la radicacion, reparto y admisién de la

alzada.

Es de ver, sobre el punto, que la apoderada de la demandante afirmé que
estuvo pendiente de consultar el sistema, que se presentaba siempre un
inconveniente en el mismo, y que antes del 5 de marzo no existia
actuacion alguna; sin embargo, ello no fue probado, pues la captura de
pantalla que se allegd para demostrar ese dicho carece de las condiciones
necesarias para poder ser tenido en cuenta. Notese que en tal ‘pantallazo’
no reposa la fecha en que fue tomado, o la data en que se realizo la
consulta, y en todo caso, en los campos de busqueda no se estaba
ingresando de manera correcta el nimero de radicado, en tanto que se
ingres6 11001 31 03 041 2019 00301 00, cuando este ultimo consecutivo

corresponde a las actuaciones del juez de primera instancia.

Asi las cosas, quedd plenamente demostrado que antes del 5 de marzo de
2021 si aparecian en el sistema el proceso y sus actuaciones, lo que no

logro desvirtuarse por la recurrente.

Y ii. en el escrito de la reposicion, la apoderada indico que busco en
los listados internos de la pagina de la Rama los estados y actuaciones del
Tribunal, pero no existid actuacion alguna antes del 5 de marzo, para lo
cual anexd unos documentos; sin embargo, ese argumento en manera
alguna puede salir avante, comoquiera que el auto admisorio se notifico
mediante estado virtual de 17 de febrero de 2021, el cual se publico ese
dia y aln reposa en el micrositio con la providencia debidamente
insertada; y que los documentos que se adjuntaron al escrito de la
reposicion corresponden a capturas de pantalla de dos estados del
Juzgado 41 Civil del Circuito (00013 de 15 de febrero y 0014 de 18 de

febrero), siendo evidente, entonces, que en esos listados nunca podria

haberse notificado alguna decision de la Sala Civil de esta Corporacion.



11001 31 03 041 2019 00301 01 4

Es imperioso acotar, en esa senda, que cada Juzgado y Sala del Tribunal

es independiente y notifica las decisiones en estados propios.

3. Por ultimo, en cuanto a que no se le remiti6 a la apoderada notificacion
de la admisidn, no obstante constar en el expediente sus datos (direccion,
correo 'y mdavil), el Tribunal pone de presten que, pese a las
circunstancias excepcionales acaecidas por la emergencia sanitaria y

pandemia, que aun persisten, no se ha creado una forma especial de

notificacion mediante comunicacion directa a numero de teléfono,
correos electrénicos o direcciones fisicas particulares -ni de las partes ni
de los apoderados-, y por lo tanto, las providencias emitidas en procesos
civiles se notifican por anotacion en estado virtual que se publica en el
sitio web de la Secretaria de la Sala Civil de esta Corporacion, y que esos

proveidos se pueden consultar en el mismo espacio web.

Notese que el articulo 9° del citado Decreto establecid que “las
notificaciones por estado se fijaran virtualmente, con insercion de la
providencia, y no sera necesario imprimirlos, ni firmarlos por el
secretario, ni dejar constancia con firma al pie de la providencia
respectiva”, como se viene realizando en la Sala Civil de este Tribunal
mediante fijacion electrénica del estado y publicacion de las providencias

en el espacio web que se destind para ello por parte del Consejo Superior.

Ademas, la Sala Civil de la Corte, en fallo de tutela en el que analizo
asunto similar al planteado, sefialo que para la notificacion de
providencias no se establecio obligacion de remisién via correo
electronico, y que la publicidad de los autos debe realizarse conforme el
articulo 9° del Decreto 806 de 2020:

“Por otra parte, la justificacion alegada por el actor consistente en que «en [su]
correo electronico nunca llegd ninguna comunicacién del Tribunal, no recibi
llamada alguna de ese Despacho e igualmente no hubo correspondencia a mi oficina
al respecto» no es admisible toda vez que esta fue publicitada en debida forma de
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conformidad con lo dispuesto en el articulo 9° del Decreto 806 de 4 de junio de
2020”.

(..)

4.2. Tal proceder se encuentra ajustado a lo prescrito en citado articulo 9° del Decreto
806 del 2020, el cual dispuso que

«ARTICULO 9. Notificacion por estado y traslados. Las notificaciones por estado se
fijaran virtualmente, con insercion de la providencia, y no Sserd necesario
imprimirlos, ni firmarlos por el secretario, ni dejar constancia con firma al pie de la
providencia respectiva.».

Notese que la normativa en precedencia ordena la divulgacion via internet del estado
y, adicionalmente, la inclusion de la resolucion susceptible de notificacion. De
manera tal que es irrebatible que para formalizar la «notificacion por estado» de las
disposiciones judiciales no se requiere el envio de «correos electrénicos».
Ciertamente, la norma Unicamente exige, se reitera, realizar la publicacion web y en
ella colocar el hipervinculo de la decision emitida por el funcionario jurisdiccional.

Esto ha de ser asi pues «librar la providencia emitida como mensaje de datos a la
«direccion electronica», o fisica mutaria en otra tipologia de «notificacién», como es
la personal, pues son los parametros anunciados por el articulo 291 del Cddigo
General del Proceso y 8° del Decreto en mencién». (STC5158-2020) 1.

DECISION
Por lo expuesto, el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota, Sala
Civil, NO REPONE el auto proferido el 4 de marzo de 2021.

NOTIFIQUESE Y DEVUELVASE
El Magistrado,

GERMAN VALENZUELA VALBUENA
Rad. 11001 31 03 041 2019 00301 01

Firmado Por:
GERMAN VALENZUELA VALBUENA
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
TRIBUNAL SUPERIOR SALA 019 CIVIL DE BOGOTAD.C.

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 5fcc151303d641e05f9f1a29f4dd0f5679ee88cd2d190fbdba67a623fa268161
Documento generado en 16/04/2021 03:58:58 PM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

! Fallo STC9383-2020 de 30 de octubre de 2020, Radicacién n.° 11001-02-03-000-2020-02669-00.
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Republica de Colombia
Rama Judicial

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, D.C.
SALA CIVIL DE DECISION

Bogotd, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

MAGISTRADO : JUAN PABLO SUAREZ OROZCO
RADICACION : 110013103044201800228 01
PROCESO : VERBAL

DEMANDANTE : ALBERTO LITTFACK PINEDA
DEMANDADO : ALBA LUCIA MEJIA Y OTROS
ASUNTO : RECURSO DE CASACION.

Procede el Despacho a resolver sobre la concesiéon del
recurso extraordinario de casacion, interpuesto por el extremo actor,
contra la sentencia proferida, en el sub lite, por esta Corporacion, el dia

25 de marzo del afio que avanza.

SE CONSIDERA:

1. Ensefan los articulos 334 y 338 del Cddigo General del
Proceso, que el recurso de casacidon procede contra las sentencias
dictadas en procesos declarativos, por los Tribunales Superiores del
Distrito en segunda instancia, "cuando las pretensiones sean esencialmente
econémicas”, en los casos en que el valor de la resolucion desfavorable
al recurrente, exceda de mil (1.000) salarios minimos legales
mensuales vigentes al momento proferirse el fallo, monto que, para la

época en que se produjo la sentencia en el sub lite, corresponde a la



Recurso de casacion 110013103044201800228 01 de Alberto Littfack Pineda y otra contra Alba Luz Mejia
de Rodriguez y otros.

suma de NOVECIENTOS OCHO MILLONES QUINIENTOS VEINTISEIS
MIL PESOS ($908'526.000,00) M/CTE.!

A su turno, el articulo 339, ibidem, establece que “[c]uando
para la procedencia del recurso sea necesario fijar el interés econdmico
afectado con la sentencia, su cuantia debera establecerse con los
elementos de juicio que obren en el expediente. Con todo, el recurrente
podra aportar un dictamen pericial si lo considera necesario, y el

magistrado decidira de plano sobre la concesion.”

2. Desde esa perspectiva, bien pronto se advierte la
inviabilidad de la concesién del recurso incoado, por cuanto del examen
a los medios probatorios obrantes en el proceso, no aparece
demostrado que el valor del perjuicio irrogado a los demandantes, con
el fallo de segunda instancia, sea superior al interés exigido por la ley

procesal para acceder a ello.

Al respecto, es preciso sefalar que en el tramite de primera
instancia no se aportd dictamen que estimara el justiprecio del predio
sobre el cual versan las pretensiones del litigio, por lo tanto, el Unico
elemento de juicio que serviria para determinar la afectacion econdémica
sufrida por los recurrentes con el fallo proferido por este Corporativo,
seria el avallo catastral del mencionado inmueble para el afio 2018,
visible a folio 135 del cuaderno principal, el cual ascendié a la suma de
$452'241.000,00. Sin embargo, dicho valor no supera los mil (1.000)
salarios minimos legales mensuales vigentes, requeridos para la

concesion del recurso extraordinario de marras.

3. Asi las cosas, era necesario que un experto en la materia
determinara la cuantia del interés para recurrir en casacion, carga
procesal que no cumplieron los demandantes, pues omitieron allegar

una experticia para establecer el actual avallo comercial de la heredad.

! El salario minimo legal mensual fijado por el gobierno para el afio que avanza es de $828.116,00.



Recurso de casacion 110013103044201800228 01 de Alberto Littfack Pineda y otra contra Alba Luz Mejia
de Rodriguez y otros.

En esa linea de pensamiento, cabe destacar que, a voces de

| A\Y

la jurisprudencia de la Sala de Casacion Civil “(...) para determinar la
cuantia antes referida debe limitarse a los elementos que ya reposan en el

expediente, de manera que ya no puede decretarse de oficio o a solicitud

de parte dictamenes periciales, por el contrario la norma establece que

si lo considera necesario es el recurrente quien debe allegar el estudio

correspondiente, pues al _magistrado le concierne unicamente resolver de

plano.”? (Subrayado y negrilla fuera del texto)

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Bogota, D.C, RESUELVE:

PRIMERO: NIEGASE el recurso extraordinario de
casacion interpuesto por la parte actora, contra la sentencia de fecha
y procedencia pre anotadas, de conformidad con las motivaciones que

anteceden.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JUAN PABLO SUAREZ OROZCO
Magistrado
(4420180022801)

2 CSJ AC6870-2016
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En la liquidacién de costas, la secretaria del despacho de primera instancia
incluya como agencias en derecho la suma de $3°000.000,00.
CUMPLASE,
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Cadigo Unico de Radicacién 11-001-31-03-036-2014-00106-01
Radicacién interna 5792

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota, D.C., dieciséis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Revisado el expediente se advierte que, en efecto, en la audiencia llevada a
cabo el 20 de enero de 2021, la parte demandada solicité la suspension del
proceso, peticibon negada, por lo que interpuso apelacion, la que no se
concediod, decision frente a la que esgrimié reposicion y queja; la juez
desestimo el primero, y concedi6 el segundo (carpeta “1.Cuaderno-Principal”,
video “133AUDIENCIA2014-106_00AM”, mins. 16:00 y 29:00).

Asimismo, presentd nulidad, la cual fue rechazada de plano, determinacion
apelada por la convocada, recurso concedido en el efecto devolutivo (ibid.
Mins. 1:19:40 y 1:28:30).

No obstante, esta Corporacion uUnicamente hizo reparto de la apelacion
formulada frente a la sentencia. Por consiguiente, procédase por Secretaria al
abono de las citadas queja y apelacion frente al auto que rechazo de plano la

nulidad.

Cumplase.

RICAR%&AGO
Magistrado



SALVEDAD DE VOTO

Proceso verbal de Elizabeth Kimberly Brackman Escalona y otros contra
Politécnico Internacional Institucién de Educacion Superior de Bogota.
(Exp: 110013103036201700790 02)

Respetuosamente discrepo de la sentencia, por haber revocado lo que no debid
revocarse, dado que si habia lugar al reconocimiento del dafio moral, como lo

entendié el juzgado.

En efecto, para decidir del modo en que lo hizo, la mayoria de la Sala consideré
que por haberse ejercido una “accion de tipo contractual”, la sefiora Brackman
no podia reclamar ese dafio “en calidad de causahabiente”, puesto a que su hija
fallecié sin que hubiere “alcanzado a adquirir tal derecho”. Con otras palabras,
que si la hija y nieta de los demandantes fallecid instantaneamente, no se

generd para ella ningun dafio moral que pueda transmitirse a sus ascendientes.

Ocurre, sin embargo, que esa postura obedece a una desafortunada
interpretacion de la demanda y a una inadvertencia de orden legal, por las

siguientes razones:

) La primera, porque la parte demandante incurrié en un tipico error
inducido, puesto que fue el juzgado el que le impuso el deber de corregir una
demanda que estaba correctamente planteada, pues en ella, desde un principio,
se ejercié una accion de responsabilidad extracontractual. La inadmision del
libelo fue lamentable e indujo a los accionantes a cometer el equivoco que ahora
se les enrostra. Luego un error del juzgador no podia dar al traste con el

derecho.

Exp. 036201700790 02



i) La segunda, porque es deber de los jueces interpretar la demanda;
lo ha dicho la Corte Suprema de Justicia en innumerables sentencias y lo

precisa, en la hora actual, el numeral 5° del articulo 42 del CGP.

Por consiguiente, si bien es es cierto que en su escrito de correccion, la
parte demandante precis6 que se trataba de una responsabilidad civil
contractual, no lo es menos que las pretensiones relativas al dafio moral
claramente precisaron que se trataba de resarcir “el dolor insuperable e
irreparable para una madre y sus abuelos paternos, al perder a su ser mas

querido”, lo que también aparece explicito en los hechos de la demanda.

Quiere ello decir que en relacion con ese especifico dafo, los
demandantes pidieron que se les pagara el perjuicio por el dafio propio, no por
el causado a su hija. La demanda, entonces, no dejaba espacio para la duda,
razén por la cual la Sala no podia afirmar que la parentela de la hija y nieta

fallecida demando el pago del dafio moral causado a la difunta.

(i)  Latercera, porgue es asunto averiguado que, tras la expedicion del
Caodigo General del Proceso, quedo derogado, a partir del 1° de enero de 2016,
el articulo 1006 del Codigo de Comercio, que prohibia ejercitar
acumulativamente la accion contractual y la extracontractual en los casos de

fallecimiento del pasajero (art. 626, lit. c).

Para el momento en que se presentd la demanda, bien podian los
demandantes, en un mismo escrito, pedir el pago de los perjuicios causados a
Yulissa Maria (derecho trasmitido a sus herederos), y de manera simultanea los

gue personalmente se les infirieron por su muerte. Sin embargo, la mayoria de
Exp. 036201700790 02



la Sala entendid, contra lo que dice la demanda, que so6lo se habia ejercido la
accion contractual, que solo se habia pedido el reconocimiento del perjuicio
causado a la pasajera y que, por tanto, en este proceso no podia ordenarse el

reconocimiento de los dafios directos irrogados a su madre y abuelos.

Luego, un error del juez de primer grado y un yerro de apreciacion e
interpretacion de la demanda, aparejados a la inobservancia de la referida
disposicion, provocaron, a mi juicio, una decision injusta. La madre perdio a su
hija; los abuelos perdieron a su nieta; la sentencia reconocié que los
demandados son culpables; el dolor no puede negarse, pero la justicia ha
sentenciado que por cuestion de nomenclaturas el victimario debe salir

ganancioso.

Como la sentencia la considero injusta, debo dejar constancia de mi voto

disidente.®

Firmado Por:

MARCO ANTONIO ALVAREZ GOMEZ
MAGISTRADO
MAGISTRADO - TRIBUNAL 006 SUPERIOR SALA CIVIL DE LA CIUDAD
DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C,,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez
juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario
2364/12
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