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San Juan de Pasto, 09 de marzo de 2021

Senor

JUEZ TERCERO DE PEUQENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE DE PASTO
EN SU DESPACHO.

Ref. Proceso Ejecutivo Singular Nro. 2020-00284
Demandante: BALCONES DE PUBENZA PH
Demandada: LIDIA MERCEDES PINZA PAREDES.

ACTUACION: CONTESTACION DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES.

LUCIANO VILLA VALLEJO, mayor de edad, vecino de Pasto, identificado con la cédula de
ciudadania numero 5.259.211 de Gualmatan, abogado inscrito portador de la Tarjeta Profesional
No. 39.752 del C. S. de Ia J., obrando en mi calidad de apoderado judicial de la sefiora LIDIA
MERCEDES PINZA PAREDES, igualmente mayory vecina de esta ciudad, identificada con la cédula
de ciudadania No. 58.827.111 de Pasto, parte ejecutada en el proceso de la referencia y conforme
al poder conferido, en tiempo oportuno, por medio del presente escrito, estando dentro del
término legal, procedo a contestar la demanda ejecutiva formulada en su contra 'y, formular las
excepciones de mérito que se consideran conducentes en orden a enervar la pretension
ejecutiva propuesta en su contra. Acto de defensa que se consigna bajo los siguientes términos:

I A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.
PRIMERO: ES CIERTO.
SEGUNDO: ES CIERTO.
TERCERO: ES CIERTO.

CUARTO Y QUINTO: NO SON CIERTOS, toda vez que mi representada, si bien es la propietaria del
Apartamento 603 de la torre 2, Estacionamiento No. 34 y Deposito No.42 del Edificio Balcones
de Pubenza, el cual se encuentra ubicado en la Calle 13 No. 39-30, La Castellana de la Ciudad de
Pasto; los mismos fueron dados en arrendamiento a los Sefiores: DIEGO NORALDO CASTRO
CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, en virtud del
contrato de arrendamiento de fecha 1° de marzo de 2017, por tanto, siendo estos ultimos, virtud
del vinculo contractual existente entre las mencionadas partes, ostentan la tenencia material,
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uso y goce de los inmuebles mencionados en la correspondiente demanda, son quienes
debieron, deben y deberan cancelar las correspondientes cuotas de administracién.

Reiterando que son los sefiores DIEGO NORALDO CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN
Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, quienes tienen la legitimacién por pasiva dentro del
asunto de la referencia, es mds, clara prueba de ello es lo consagrado en el PARAGRAFO DE LA
CLAUSULA QUINTA del precitado contrato de arrendamiento de fecha 1° de marzo de 2017, que reza
lo siguiente:

“PARAGRAFO. Igualmente correrd por cuenta exclusiva de los arrendatarios el pago de

la cuota mensual de administracién del condominio o propiedad horizontal, cuota que

para el presente afo tiene un valor de Ciento Cincuenta Mi Pesos ($ 150.00,00)”.

Por otro lado, hago conocer a su sefioria, la siguiente situacion factica y juridica:

Que los sefiores DIEGO NORALDO CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE
JESUS CARRENO CASTRO, en calidad de arrendatarios, han incumplido sus obligaciones
contractuales como arrendatarios, correspondientes al pago cumplido de los canones de
arrendamiento y las cuotas de administracidn, situacion que llevé a mi poderdante a entablar la
correspondiente demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, con el propdsito de
recuperar la tenencia de sus inmuebles y poder lograr el pago de los canones de arrendamiento
y cuotas de administracién adeudadas, proceso que se tramita ante el Juzgado Primero de
Pequefas Causas y Competencia Mdltiple de Pasto, bajo el radicado No. 2019-00224,
circunstancia que es de pleno conocimiento de la parte aquf ejecutante.

No debe perderse de vista que la administracién tuvo conocimiento de desde el momento mismo
de la celebracién del contrato de arrendamiento, que los arrendatarios DIEGO NORALDO
CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO eran los
encargados del pago de las cuotas de administracién, no obstante, nunca procedi6 al cobro de
dichas cuotas de administracion en los términos sefialados.

SEXTO: NO ES CIERTO, por cuanto, si bien la certificaciéon de la administradora corresponde al
titulo a ejecutar segun la ley, dicha certificacién adosada al proceso a efectos de prestar merito
ejecutivo, debe reunir los requisitos previstos por el articulo 422 del Cédigo General del Proceso,
esto es, que pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
que consten en documentos, no obstante la certificacidn, no detalla, ni discrimina los valores que
por concepto de administracidn se estan cobrando por cada una de las unidades privadas de mi
representada, esto es, como bien en la demanda se indica, mi representada es propietaria de 3
unidades privadas (Apartamento 603 de la torre 2, Estacionamiento No. 34 y Deposito No.42 ),
restandole su mérito ejecutivo en tanto no contiene una obligacién clara, pues se pretende el
recaudo de las cuotas de administracién por los tres inmuebles, pero solo se certifica la cuota de
administraciéon del apto 603, sin indicar si se trata de una obligacidn compuesta de los 3
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inmuebles o separada por cada uno de los inmueble, siendo una obligacién, a claras,
completamente confusa, de la cual se predica la ausencia del mérito ejecutivo.

Ademads, dicha obligacidn certificada se torna confusa, en la medida en que también se pretende
el recaudo de una multa por el uso de parqueadero de visitantes, la cual jamdas puede ser
extensible o cobrada a la propietaria, quien no hace uso de dichas zonas comunes, sino que
corresponden a una infraccion del reglamento por parte de los inquilinos quien hacen uso de
dichas zonas, razén por la cual, no existe el mérito ejecutivo en contra de mi representada, por
la falta de claridad de las obligaciones certificadas, pues no debe perderse de vista que la
solidaridad indicada en la Ley 675 de 2001 entre el arrendatario y el propietario, se refiere
Unicamente a la solidaridad en el pago de las expensas ordinarias y por la naturaleza de la figura
no puede ser extensiva a las multas que se le impongan a uno u otro.

SEPTIMO: No es un hecho, es una disposicién normativa.
OCTAVO: ES CIERTO, asi se puede evidenciar de la documentacién adjunta al escrito de demanda.

NOVENO: No es un hecho, es una disposicidn reglamentaria de la propiedad horizontal
BALCONES DE PUBENZA.

DECIMO: NO ES CIERTO, se insiste y recalca lo mencionado en el presente escrito de defensa
respecto a la existencia de un contrato de arrendamiento de fecha 1° de marzo de 2017, en el cual,
mi poderdante obra en calidad de arrendadora y los sefiores DIEGO NORALDO CASTRO
CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, en calidad de
arrendadores, por tanto, la multa establecida por la asamblea de copropietarios, debe estar
dirigida en contra de los precitados arrendatarios, quien son las personas que han incumplido
los reglamentos de propiedad horizontal respecto al uso de parqueadero de visitantes y el pago
de las correspondientes cuotas de administracion.

1. FRENTE A LAS PRETENSIONES EJECUTIVAS DE LA DEMANDA.

Conforme a lo expuesto al contestar los hechos en que se funda la demanda, y los que
fundamentan las excepciones propuestas, mi representada se OPONE ROTUNDAMENTE a la
pretensién ejecutiva desatada en todos sus literales tanto en el monto y su contenido, dado que
la misma viene montada sobre hechos que no corresponden al actuar y comportamiento de mi
poderdante, amén de que las obligaciones que se exige por parte de mi representada, resultan
juridicamente inexistentes y por tanto, imputables a los sefiores DIEGO NORALDO CASTRO
CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, sumada la ausencia
de mérito ejecutivo de la certificacidn con la cual se pretende el recaudo, por su falta de claridad
en la obligacién ejecutada, de conformidad a lo contestado al hecho 6°. Asi las cosas, la
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pretensidn ejecutiva no tienen vocacion de prosperidad y a consecuencia de lo anterior se servird
declarar probadas las excepciones propuestas.

1. EXCEPCIONES DE MERITO

De conformidad con las previsiones del articulo 784 del C. de Comercio, numeral 13, contra la
accién ejecutiva desatada en este proceso, se formulan las siguientes excepciones de mérito, las
que conforme al articulo 282 del C. General del Proceso, deben ser estudiadas en el orden
propuesto, bajo las siguientes premisas facticas y juridicas que las sustentan, en efecto:

1°. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION EJECUTIVA A CARGO DE LA DEMANDADA LIDIA
MERCEDES PINZA PAREDES - AUSENCIA DE LEGITIMACION POR PASIVA.

Tal como quedd expuesto en el acdpite de contestacidn a los hechos, mi representada LIDIA
MERCEDES PINZA PAREDES, es la propietaria de los siguientes inmuebles: Apartamento 603 de
la torre 2, Estacionamiento No. 34 y Deposito No.42 del Edificio Balcones de Pubenza, los que se
encuentran ubicados en la Calle 13 No. 39-30, La Castellana de la Ciudad de Pasto; no obstante,
dichos inmuebles se encuentran en tenencia material y efectiva de los sefiores DIEGO NORALDO
CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, en virtud
del contrato de arrendamiento de fecha 1° de marzo de 2017.

El precitado contrato de arrendamiento es claro al disponer en su CLAUSULA CUARTA -
PARAGRAFO, lo siguiente:

“PARAGRAFO. Igualmente correrd por cuenta exclusiva de los arrendatarios el pago de
la cuota mensual de administracién del condominio o propiedad horizontal, cuota que

para el presente ano tiene un valor de Ciento Cincuenta Mi Pesos ($ 150.00,00).”

Siendo totalmente evidente, que existe un eximente de responsabilidad en las obligaciones aqui
ejecutadas por parte de mi representada y de tal manera, las mismas les deben ser endilgadas
tanto en sus montos como conceptos a los ya mencionados incumplidos arrendatarios, toda vez
que, son las personas obligadas a pagar las cuotas de administracidn, servicios publicos, mismos
que seinsiste corren por cuenta exclusiva de los arrendatarios por disposicion legal y contractual.

Asi las cosas, bajo ese recorrido factico y dentro de la elemental Idgica, es imposible que mi
poderdante vaya a obligarse por las sumas de dinero a cargo de una obligacion que no es de su
cargo al no ser ella quien habita, disfruta y usa el los mencionados inmuebles, maxime cuando la
misma administracidon tuvo conocimiento de ello, desde el propio umbral de celebracién del
contrato de arrendamiento, y nada hizo para lograr el recaudo de las cuotas por parte de dichos
inquilinos, ni siquiera, su publicacién en el listado de deudores morosos de la copropiedad.



Pagina |5

Se reitera, que los sefiores DIEGO NORALDO CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y
TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, en calidad de arrendatarios, han incumplido sus
obligaciones contractuales para con mi poderdante, es decir con el pago cumplido de los
correspondientes cdnones de arrendamiento y ademas de ello, igualmente han procedido a
incumplir con la obligacién contractual de cancelar cumplidamente las cuotas de administracidn,
situacién que llevo a mi poderdante a entablar la correspondiente demanda de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO, con el propdsito de recuperar la tenencia de sus inmuebles y poder
hacerse al pago de los cdnones de arrendamiento y cuotas de administracién adeudadas,
proceso que se tramita ante el Juzgado Primero de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple de
Pasto, bajo el radicado No. 2019-00224.

Ndtese su sefioria que contra quien debié haberse propuesto la demanda y librado el
mandamiento de pagos por las sumas de dinero aqui ejecutas son los sefiores DIEGO NORALDO
CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, toda vez
que son las personas que usan y gozan de los inmuebles objeto del contrato de arrendamiento
de fecha 1° de marzo de 2017, o al menos, integrarlos al extremo pasivo de esta Litis.

Por otra parte, la solidaridad es una figura con fundamento en el acuerdo entre las parteso enla
Ley y para el caso que nos convoca, en la Ley 675 de 2001, encontramos que la solidaridad
indicada entre el arrendatario y el propietario, se refiere Unicamente a la solidaridad en el pago
de las expensas ordinarias y por la naturaleza de la figura no puede ser extensiva a las multas que
se le impongan a uno u otro.

Adicionalmente, cuando en el articulo 59 de la normatividad en comento, se establecen las
sanciones al incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias, especificamente enlo respectivo
alaimposicién de multas, se expresa de forma clara que estas van a estar a cargo del infractor.

2°. FALTA O INDEBIDA INTEGRACION DE LA LITIS.

Con base en lo anterior, Sefior Juez, frente a la Litis desatada es necesario que en virtud de la
relacién contractual emanada del contrato de arrendamiento de fecha 1° de marzo de 2017, por
cuanto, se endilga mora por multa y obligaciones pecuniarias derivadas de las expensas
ordinarias y extraordinarias a mi mandante sin que sea ella la persona que origina la accién
ejecutiva que hoy se discute por dichos conceptos, ya que mi representada no es la persona que
habita, goza y disfruta el inmueble y que por tanto a quien le corresponde asumir tal
responsabilidad es alos sefiores DIEGO NORALDO CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN
Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO.

Respecto al escenario aqui puesto de manifiesto y bien conocido por la parte actora, es necesario
integrar correctamente la Litis, con todas las personas que deben asumir la obligacidn aqui
ejecutada, resultando indispensable hacer comparecer al proceso a los tan mencionados
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arrendatarios: DIEGO NORALDO CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA GUSTIN Y TERESA DE
JESUS CARRENO CASTRO, aun cuando mas en su contra se encuentra cursando el proceso de
restituciéon de bien inmueble arrendado No. 2019-00224, tramitado ante el Juzgado Primero de
Pequefas Causas y Competencia Mdltiple de Pasto, proceso enfilado por mi mandante y
demandada dentro del asunto de la referencia.

Respecto al presente elemento de defensa y respecto a la necesidad de hacer comparecer ala
presente Litis a los sefiores arrendatarios, debe recordarse lo dispuesto en el inciso del articulo

29 de laley 675 del 2001 sefiala lo siguiente:

“Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existird solidaridad en su pago entre

el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado.”

Adicionalmente, se prende el recaudo de unas multas o sanciones cometidas por los inquilinos,
frente a las cuales no es posible perseguirlas del propietario, en tanto el articulo 59 de la
normatividad en comento, es claro en consagrar que las sanciones al incumplimiento de las
obligaciones, especificamente en lo respectivo a la imposicidon de multas, se expresa de forma
clara que estas van a estar a cargo del infractor.

3°. INEXISTENCIA DE MERITO EJECUTIVO DE LA CERTIFICACION OBJETO DE RECAUDO POR NO
REUNIR EL REQUISITO DE CONTENER UNA OBLIGACION “CLARA”- DEBER OFICIOSO DEL JUEZ
DE HACER EL CONTROL DEL TITULO AL MOMENTO DE PROFERIR SENTENCIA.

La presente excepcidn se cursa con fundamento en lo contestado al hecho 6° de la demanda, en
el cual se advirtié que, si bien la certificacién de la administradora corresponde al titulo a ejecutar
segun la ley, dicha certificacion adosada al proceso a efectos de prestar merito ejecutivo, debe
reunir los requisitos previstos por el articulo 422 del Cédigo General del Proceso, esto es, que
pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en
documentos, no obstante la certificacidn, no detalla, ni discrimina los valores que por concepto
de administracion se estdn cobrando por cada una de las unidades privadas de mi representada,
esto es, como bien en la demanda se indica, mi representada es propietaria de 3 unidades
privadas (Apartamento 603 de la torre 2, Estacionamiento No. 34 y Deposito No.42 ), restdndole
su mérito ejecutivo en tanto no contiene una obligacién clara, pues se pretende el recaudo de
las cuotas de administraciéon por los tres inmuebles, pero solo se certifica la cuota de
administracién del apto 603, sin indicar si se trata de una obligacidn compuesta de los 3
inmuebles o separada por cada uno de los inmueble, siendo una obligacién, a claras,
completamente confusa, de la cual se predica la ausencia del mérito ejecutivo.

Ademas, dicha obligacidn certificada se torna confusa, en la medida en que no ofrece claridad si
las obligaciones certificadas provienen del deudor-mi prohijada, en la medida en que también se
pretende el recaudo de una multa por el uso de parqueadero de visitantes, la cual jamds puede
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ser extensible o cobrada a la propietaria, quien no hace uso de dichas zonas comunes, sino que
corresponden a una infraccion del reglamento por parte de los inquilinos quien hacen uso de
dichas zonas, razén por la cual, no existe el mérito ejecutivo en contra de mi representada, por
la falta de claridad de las obligaciones certificadas, pues no debe perderse de vista que la
solidaridad indicada en la Ley 675 de 2001 entre el arrendatario y el propietario, se refiere
Unicamente a la solidaridad en el pago de las expensas ordinarias y por la naturaleza de la figura
no puede ser extensiva a las multas que se le impongan a uno u otro.

Mal haria el despacho en su deber oficio del control del titulo objeto de recaudo, que en
sentencia se le otorgue un mérito ejecutivo sin el lleno de los requisitos del articulo 422 del C.G.P.,
dadas las inconsistencias y falta de claridad de las obligaciones de las cuales se pretende su
recaudo, luego, no debe perderse de vista que si bien el articulo 48 Ley 675 de 2001, indica cual
es el titulo ejecutivo para efectos del recaudo, el mismo, no suple los requisitos con los que debe

contar un titulo ejecutivo, los cuales son, obligaciones expresas, claras y exigibles que consten

en documentos y provengan del deudor (art.422 C.G.P.), pues lo cierto es que ademas de la falta

de claridad antes anotada, consignan una mezcolanza de obligaciones las cuales no son exigibles
a mi prohijada por no ser la infractora, reitero, restandole asi el mérito ejecutivo a dicha
certificacion.

No debe perderse de vista Control de legalidad de titulos ejecutivos que debe llevar a cabo el
Juez, al momento de proferir sentencia, en tanto como lo ha ensefiad nuestra jurisprudencia de
nuestra Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia.

MANDAMIENTO DE PAGO-Obligacién del control de legalidad del titulo ejecutivo
posterior al mandamiento de pago en sus aspectos formales y sustanciales.

En el Cédigo General del Proceso esa posibilidad, en principio, fue excluida en el articulo
430, al disponer que “No se admitird ninguna controversia sobre los requisitos del titulo
que no haya sido planteada por medio de dicho recurso” y que “En consecuencia, los
defectos formales del titulo ejecutivo no podrdn reconocerse por el juez en la sentencia
o en el auto que ordene seguir adelante la ejecucién, seguin fuere el caso”. Sin embargo
de ese mandato aparentemente claro, ya la Corte Suprema en sede de tutela se ha
pronunciado en el sentido de la procedencia de ese control, entre otras, en la STC18432-
2016, del 15 de diciembre de 2016, rad.2016-00440-01, reiterada en la sentencia
STC14595-2017 del 14 de septiembre de 2017, M. P. Dr. AROLDO WILSON QUIROZ
MONSALVO.

Asi pues, en vigencia de los dos ultimos cddigos procesales civiles, no solo es posible,
sino obligatorio, el control de legalidad del titulo ejecutivo posterior al mandamiento

de pago en sus aspectos formales y sustanciales. Y cuando decimos sustanciales, lo es

porque lo que prohibe aparentemente el articulo 430 del C. G. P., es el control sobre

aspectos formales del titulo ejecutivo; pero cuando se trata del contenido mismo del

titulo, sobre la obligacién que de manera expresa debe contener, estamos en

presencia de algo mds que formal y para el caso se trata de si mds alld del titulo se
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pueden cobrar intereses que son ajenos o que no estdn expresamente contenidos en la
sentencia, tema que se abordard en el siguiente punto.’

En relacién con dicha postura, la CSJ habia dicho que “el legislador lo que contemplé en
el (...) articulo 430 del CGP fue que la parte ejecutada no podia promover defensa
respecto del titulo ejecutivo, sino por la via de la reposicidn contra el mandamiento de
pago (...) entendido tal que lejos estd de erigirse en la prohibicién (...) de que el
juzgador natural no [pueda], motu proprio (...) volver a revisar, (...), aquel a la hora
de dictar el fallo de instancia” (STC4053 del 22 de marzo del 2018). Interpretacion
conforme, segun la Corte, con lo dispuesto por el CGP en los articulos 4 y 42, numeral
2°, en cuanto al “deber del juez (...) [de] hacer efectiva la igualdad de las partes en el
proceso [con sus poderes oficiosos]” [negrillas propias] y el articulo 11, en el sentido de

que el “objeto de los procedimientos es la efectividad de los derechos reconocidos por
la ley sustancial”. Disposiciones de las que se derivaria adicionalmente el hecho de que
el ejercicio de tal potestad revista para el juez el cardcter de deber.?

Ese entendido hace arribar a la conviccién de que el fallador mal puede ser un

convidado de piedra del litigio, sino que, en cambio, antes que otra cosa, tiene que
erigirse dentro del juicio en un defensor del bien superior de la imparticion de justicia
material. Por tanto, asi la cita jurisprudencial que a continuacién se transcribe haya sido
proferida bajo el derogado Cédigo de Procedimiento Civil, la misma cobra plena
vitalidad para predicar que del mismo modo, bajo la vigencia del Cédigo General del
Proceso: [T]odo juzgador, sin hesitacién alguna, [...] si estd habilitado para estudiar,
aun oficiosamente, el titulo que se presenta como soporte del pretenso recaudo
ejecutivo, pues tal proceder ha de adelantarlo tanto al analizar, por via de impugnacion,
la orden de apremio dictada cuando la misma es rebatida, y ello indistintamente del
preciso trasfondo del reproche que haya sido efectuado e incluso en los eventos en que
las connotaciones juridicas de aquel no fueron cuestionadas, como también a la hora
de emitir el fallo de fondo con que finiquite lo atafiedero con ese escrutinio judicial, en
tanto que tal es el primer tdpico relativamente al cual se ha de pronunciar a fin de
depurar el litigio de cualesquiera irregularidad sin que por ende se pueda pregonar
extralimitacion o desafuero en sus funciones, mdxime cuando el proceso
perennemente ha de darle prevalencia al derecho sustancial (articulo 228 Superior)

(..).

En conclusién, la hermenéutica que ha de ddrsele al canon 430 del Cédigo General del
Proceso no excluye la «potestad-deber» que tienen los operadores judiciales de revisar
«de oficio» el «titulo ejecutivo» a la hora de dictar sentencia, ya sea esta de Unica,

1 CSJ - STC18432-2016

2 Revision oficiosa de los titulos, Ambito Juridico, disponible en:
https://www.ambitojuridico.com/noticias/columnista-online/financiero-cambiario-y-seguros/revision-oficiosa-
de-los-titulos-valores
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primera o segunda instancia (... ), dado que, como se precisé en CSJ STC 8 nov. 2012,
rad. 2012-02414-00, «en los procesos ejecutivos es deber del juez revisar los términos

interlocutorios del mandamiento de pago, en orden a verificar que a pesar de haberse
proferido, realmente se estructura el titulo ejecutivo (...) Sobre esta temdtica, la Sala
ha indicado que “la orden de impulsar la ejecucion, objeto de las sentencias que se
profieran en los procesos ejecutivos, implica el previo y necesario andlisis de las

condiciones que le dan eficacia al titulo ejecutivo, sin que en tal caso se encuentre el
fallador limitado por el mandamiento de pago proferido al comienzo de la actuacién
procesal (...).

De modo que la revision del titulo ejecutivo por parte del juez, para que tal se ajuste al
canon 422 del Cédigo General del Proceso, debe ser preliminar al emitirse la orden de
apremio y también en la sentencia que, con posterioridad, decida sobre la litis, inclusive
de forma oficiosa (... ), (STC18432-2016, 15 dic. 2016, rad. 2016-00440-01).

Asi las cosas, dada la falta de claridad de las obligaciones incorporadas en la certificacidn, la
misma no presta merito ejecutivo, no siendo constitutiva de un titulo que pueda ser objeto de
recaudo, hasta tanto la misma, no retina dichas cualidades de forma clara y expresa, y atendiendo
las inconsistencias aqui excepcionadas.

4°. DECLARACION OFICIOSA DE EXCEPCIONES

Segun la norma del art. 282 del Cédigo General del Proceso, cuando dentro del proceso
aparezcan hechos probados que configuren excepciones declarables de oficio, el Juzgador se
encuentra en el deber de estimarlas.

VI. MEDIOS PROBATORIOS
Téngase como medio de prueba:
DOCUMENTALES:

¢ Contrato de arrendamiento de fecha 1° de marzo de 2017, suscrito entre la sefiora Lidia
Mercedes Pinza Paredes y los sefiores Diego Noraldo Castro Carrefio, Sandra Milena
Gustin y Teresa de Jesus Carrefio Castro.

OFICIO.
Sirvase oficiar ante JUEZ PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE

PASTO, para que, con destino al proceso, expida una certificacion respecto del estado en el que
se encuentra actualmente el PROCESO VERBAL ESPECIAL - DE RESTITUCION DE INMUEBLE
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ARRENDADO, tramitado bajo el radicado No. 2019- 00224, interpuesto por la sefiora Lidia
Mercedes Pinza, con el cual se pretende la restitucion de los inmuebles arrendados y el pago de
las acreencias a cargo de los inquilinos DIEGO NORALDO CASTRO CARRENO, SANDRA MILENA
GUSTIN Y TERESA DE JESUS CARRENO CASTRO, aqui reclamadas.

V. ANEXOS

v El poder conferido al suscrito.
v Los documentos sefialados en el acapite de pruebas.

VI. DERECHO.
Seinvocan los articulos 67y 282 del C.G.P, los articulos 784y 822, del C. de Comercio; los articulos
1568, 1973, 2035 y ss del C. Civil; articulos 282, 442y ss. Del Cédigo General del Proceso; articulos
29 y 59 de la Ley 675 de 2001, articulos 1°., 2°,, 13, 29, 83 y 228 constitucionales.

VII. DIRECCION PROFESIONAL

El suscrito en la Carrera 26 No. 17-40. Oficina 327 y 328 del EDIFICIO PASAJE EL LICEO DE PASTO.
Tel. 7226154. Celular 3155167073. Direccion electrénica: vs.abogados.sas@gmail.com.

Las partes demandante y demandada en el lugar indicado en el correspondiente escrito de
demanda,

Sefiora Juez, la presente contestacion y excepciones propuestas cumplen a satisfaccién con los

requisitos de los articulos 96 y 442 del C. General del Proceso; por tanto sirvase imprimirle el
tramite de rigor.

Atentamente,

W

T.P. No. 39.752 del C. S. de la J.


mailto:vs.abogados.sas@gmail.com

San Juan de Pasto, 10 de marzo de 2021

Senor:

JUEZ TERCERO DE PEUQENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE DE PASTO
EN SU DESPACHO.

Proceso Ejecutivo Singular Nro. 2020-00284
Demandante: BALCONES DE PUBENZA PH
Demandada: LIDIA MERCEDES PINZA PAREDES
Ref.: MEMORIAL DE CONSTITUCION DE PODER.

LIDIA MERCEDES PINZA PAREDES, persona mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Pasto, identificada como aparece al pie de mi firma, de manera respetuosa:

MANIFIESTO:

Que a favor de LUCIANO VILLA VALLEJO, mayor de edad y vecino del municipio de Pasto,
identificado con la cédula de ciudadania Nro. 5.259.211 de Gualmatan, abogado en ejercicio con T.P.
No. 39.752 del C. S de la J, en mi condicion de demandada dentro del proceso de la referencia,
comedidamente manifiesto a usted que le confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a
derecho se requiera, para que asuma mi defensa y representacién dentro del PROCESO EJECUTIVO
SINGULAR DE MINIMA CUANTIA, adelantado por la sefiora FABIOLA DEL CARMEN CALDERON
CARPIO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No. 30.719.006 de
Pasto en su calidad de administradora del Edificio Balcones de Pubenza en la Ciudad de Pasto

De manera expresa queda ampliamente facultado para contestar demanda, proponer excepciones,
recibir, conciliar, transigir, sustituir, reasumir, interponer recursos, renunciar y en general con las demas
inherentes al poder especial de conformidad con lo establecido en el articulo 77 del C. General del
Proceso y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal cumplimiento de este mandato.

Téngase al abogado VILLA VALLEJO, como mi apoderado dentro de los términos en que este poder
queda conferido y Sirvanse sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado.

Absuelvo a mi apoderado de cualquier responsabilidad derivada del ejercicio de este poder, salvo las
resultantes del abuso o negligencia en el mismo.

Se precisa en virtud de lo consagrado en el articulo 5° del decreto 806 de 2020, que el correo electronico
del referido profesional del derecho Dr. LUCIANO VILLA VALLEIO, es el siguientg

vs.abogados.sas@gmail.com.

»
- £ I
\LhD (O

Atentamente,
/ dé Mc(z&’ﬁ" Cdl
LIDIA MERCEDES PINZA PAREDES

C.C. No. 58.827.111 de Pasto
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA VIVIENDA

Conste por el presente documento, que entre nosotros a saber: LIDIA
MERCEDES PINZA PAREDES, mayor de edad, vecina de Pasto, identificada

con la cedula de cudadania 59.827.111 expedida en Pasto, obrando por sus

propios derechos y quien para o5 efectos de este contrato se llamard LA

ARRENDADORA, por una parte y por otra, los sefiores, TERESA DEF'J_ESI:!S
CARRENO DE CASTRO, DIEGO NORALDO CASTRO CARRENO vy

SANDRA MILENA SOLARTE GUSTIN, personas mayores de edad, vecinos

de ia ciudad de Pasto, identificados con las cédulas de ciudadania nUMmeros

16.965.881 do ipisies, $8.395.680 de Pasto y 59.830.738 de Pasto,
rospectivamenie, quicnes para 1os mismos efectos lagales del presente
Conirato se denominaran LS ARRENDATARIOS, hemos celebrado un
CONTRATO DF ARRENDAMIENTO el cual e encuentra estipulado dentro de
las siguientes cldusuias: PRIMERA. La sefjora LIDIA MERCEDES PINZA, en
calidad de propietaria y ARRENDADORA, entrega a titulo de arrendamiento y
en favor de LOS ARRENDATARIOS, es a saber: Un APARTAMENTO
MARCADO CON EL No. 603 y el ESTACIONAMIENTO VEHICULAR No.
34, con DEPOSITO No. 42 que hacen parte integrante del edificio
BALCONES DE PUBENZA — PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la calie 13
N7 30-30 de ia ciudad de Pasto, of APARTAMENTO materia del presente
contrate, se encuentra comprendido por los siguientes linderos
especilicaciones especiales tomados dei titulo de adquisicion: LINDEROS Y
ESPECIFICACYONES PARTICULARES DEL Apartamento No. 603 Torre-
2: UBICACION: Ubicado en ei nivel +18.10 metros o sexto piso del edificio
Balcones de Pubenza, en ia Ciudad de Pasto, con acceso pealonal por la
nuerta de ingreso generai del edificio en la Calle 13 No. 39-30 vy los accesos
que eventualmente se generen por la adicion de etapas futuras, rampas,
escaleras, ascensores, hall de acceso controlado, circulaciones y pasillos
generales del edificio y acceso particular marcado como Apartamento No.
603 Torre-2 AREA: Su drea se compone de area construida con 93.43 melros
cuadrados, y drea descubierta de un balcdn con 5.67 metros cuadrados, para
un total de drea privada con 99 meuros cuadrados; USO: Su uso es exclusivo
para vivienda; IINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de los
siguientes lindercs particuiares asi: Iniciando en la puerta de acceso
particuiar marcada corna Apsrtamento 603 Torre-2, sigue por el frente en el
senlido de ias manectias del reloy, ent longitud de .20 metros, gira & ia
derecha, sigue en 0.23 metros, las ahteriores dimensiones lindando con el

hall y corredor de acceso y circuiacion peatonal parte de los bienes comunes

i
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del edificio, muro de fachada interior al medio, hasta donde sigue en 2.36
metros, gira a la izquierda, sigue en 1.90 metros, las anteriores dimensiones
lindando con el dueto de ascensor parte de los bienes comunes del edificio,
columna, pantalla estructural y muro divisorio al medio, hasta donde sigue

en 0.75 metros, lindando con ei shut de basuras parte de los bienes comunes

del edificio, columna y muro divisorio al medio, hasta donde gira_,{,"a‘\_clé”
derecha, sigue en 2.49 metros, lindando con el apartamento No. GOZI/T_:j'rre‘
2, muro divisorio al medio, hasta donde gira a la derecha, sigue e'r‘i."z.S‘ '
melros, gira a la izquierda, sigue en 2.10 metros, las anteriores dimensiongs
lindando con el vacio de iluminacion y ventilacion que da sobre la terraza
zona de jardineras interiores parte de los bienes comunes del edificio
columna, muros y ventanas de fachada al medio, hasta donde gira a la
derecha, sigue en (.85 metros, gira al izquierda, sigue en 0.30 metros, gira
a la izquierda, sigue en 0.85 metros las anteriores dimensiones findando con

el ducto de instalaciones técnicas del edificio, muros divisorios al medio,

hasta donde gira a ia derecha, sigue en 1.35 metros, gira a la izquierda,
sigue en 0.40 metros, gira a la derecha, sigue-en 3.40 metros, gira a la
derecha, sigue en 4.40 metros, gira a la derecha, sigue en 1.30 metros, gira
a la izquierda, sigue en 3.50 metros, gira a |8 derecha, sigue en 3.10 metros,
gira a la derecha, sigue en 0.30 melros, gira a la izquierda, sigue en 8.77
metros, las anteriores dimensiones lindando con el vacio de iluminacion vy
ventilacion que da sobre 1@ Yerraza y zona de jardineras interiores parle de
los bienes comunas del edificio, columna, muros, antepecho y ventanas de
fachada al! medin, hasta donde gira a la derecha, sigue en 7.00 metros,
lindando con el apartamento No. 604 Torre-2, columnas, y muro divisorio al
medio, hasta donde gira a la derecha, sigue en 1.18 metros, lindando con €l
hatl de acceso y circulacion peatonal parte de los bienes comunes del edificio,
columna, muro y puerta de fachada interior al medio, hasta donde, cierra en
el inicio de estos linderos particulares. Por esta Ultima dimensién se causa el
acceso particular a este inmueble. Por el nadir con placa de concreto
estructural, propiedad comun, que separa del guinto piso del edificio.. Por el
cenit con placa de entrepiso en concreto estructural, propiedad comdn, gue
separa del séptimo piso del edificio. La altura libre es de 2.25 metros.
COUTICICNTI: Le rorresponde un coeficiente de copropiedad provisional en
los derechos y deberes que se derivan de la  propiedad horizontal Etapa 2,
equivalenle at 0.80927%. LINDEROS PARTICULARES. Estacionamiento
No. 34: UBICACION: Ubicado en ol nive! 0.00 metros o primer sétano del
edificio Balcones de Pubenza, en 1a ciudad de Pasto, con acceso peatonal y

vehicular por 1a puerta de acceso general del edificio en la calle 13 No. 39-




30, rampa, ascensor, plataforma y acceso particular marcado como
Estacionamiento No. 34; AREA: Su area privada construida es de 14.65
metros cuadrados: USO: Su uso exclusivo para estacionamiento de un (1)
vehiculo tipo automdvil o campero cuyas dimensiones no interfieran en el f
normal uso y goce de los estacionamiento0s adyacentes y colindantes o ;
zonas de uso comun. LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro deloa J_

siguientes linderos particulares, asi: iniclando en el vértice formado por ‘la

plataforma de maniobras y circulacion vehicular del primer sétano de
edificio, el linero lateral con el lote 2 de la Etapa Il de este conjunto y lo
linderos particulares del estacionamiento, sigue al fondo en el sentido de ia
manecillas del reloj, en longitud de 5.00 metros, lindando con el lote ndmero
2 de la Etapa I de este conjunto, columna y linea Imaginaria con
sefialamiento de pintura en el piso y cerramiento provisional al medio, hasta
donde gira a ia derecha, sigue en 2.93 metros, lindando con los depdsitos
No. 32 y No. 31, muro divisorio a! medio, hasta donde gira a la derecha,
sigue en 2.93 metros, lindando con la plataforma de maniobras y circulacion
vehicular del primer sétano del edificio, columna y linea imaginaria con
sefialamiento de pintura en el pise al medio, hasta donde cierra en el inicio
de estos linderos particulares. Por esta ultima dimension se causa el acceso
particuiar este inmueble. Por el nadir con placa de concreto propiedad comun
que separa del segundo sotano del edificio. Por el cenit con placa de
entrepiso estructural, propiedad comudn, que separa del primer piso del
edificio. La altura libre es de 2.80 metros. COEFICIENTE: Le corresponde un
coeficiente de copropiedad provisiona! en los derechos y deberes que se
derivan de la propiedad horizontal Etapa 1, equivalente al 0.24333%.
LINDEROS PARTICULARES. Depdsito No. 42: UBICACION: Ubicado en el
nivel +-0.00 metros o primer sotano del edificio Balcones de Pubenza, en la
ciudad de Pasto, con acceso peatonal y vehicular por las puertas de acceso
general, controladas del edificio en la valle 13 No. 39-30 y los accesos que
eventualmente se generen por la adicion de etapas fuluras, rampas,
ascensor, plataforma, circulaciones interiores y acceso patticular matrcado
como depdsito No. 42; AREA: Su area privada construida es de 4.23 metros
cuadrados; USO: Su uso es exclusivo para almacenamiento de elementos o
herramientas; No podrd utilizarse para el aimacenamiento de combustibles,
pipetas de gas o materiales corrosivos o inflamabies; LINDEROS: Se
encuentra comprendido deniro de ios siguientes linderos particulares asi:
iniciando en la puerta de acceso particular marcada como Depdsito No. 42,
sigue al fondo en ¢l sentido de las manecillas del relgj, en longitud de 2.49

metros, lindando con las escaleras de acceso peatonal parte de los bienes




comunes del edificioc, muros y estructura de escaleras al medio, hasta donde
gira a la-derecha, hasta donde gira a la derecha, sigue en 1.70 metros,
lindando con el ducto de instalaciones técnicas parte de los blenes comunes
del edificio, muro divisorio al medio, hasta donde gira a la derecha, sigue en.
2.49 metros, lindando con la plataforma de maniobras y circulacidn vehicular
del primer sotano del edificio, muro divisorio al medio, hasta donde gira a la
derecha, sigue en 1.70 metros, lindando con el corredor de acceso a
depdsitos del primer sdtano del edificio, murc y puerta de fachada interior al
medio, hasta donde cierra en el inicio de estos linderos particulares, Por esta
Oltima dimension se causa el acceso particular a este inmueble. Por el nadir
con placa de concreto, propiedad comin, gue separa del sequndd sétano del
edificio. Por el cenit con placa de entrepiso estructurai, propiedad comiin,
que separa del primer piso del edificio. La altura libre es de 2.80 metros. 11
COCVICIENTE: Le corresponde un coeficiente de copropiedad provisional en
los derechos y deberes que se derivan de la propiedad horizontal Etapa 2,
equivalente al 0.03664%, (Linderos tomados del Reglamento de Propiedad
Horizontal, escritura No. 3470 del 14 de julio de 2.015%, de la Notaria Cuarta
de Pasto, reformadea madiante escritura No. 27.66 del 26 de mayo de 20106
den: Notaria Cuarta de Pasto. El inmuebie cuenta con servicios de agua,
energia eléctrica y alcantariliado, SEGUNDA. Adquisicion. El inmueble
objeto del presente contrato, es de propiedad de LA ARRENDADORA quien lo
adquiric en los términos de la escritura pubiica numero (4.694) de fecha (19)
del mes de agosto de (2016}, carrida ante la Notaria Cuarta del Circulo de
Pasto, la cual se encuentra legalmente registrada a los folios de matriculas
inmobiliarins ndimeros 240-264435, 240-256994 v 240-264359 de la
Oficina de Registro de Instrumantos Pubiices de Pasto, TERCERA. Plazo. [
término de duracién dei presente contrato, las partes lo han pactado en el
lapso de UN (01) ANO, el cual se empezard a contar a partir de! dia primero
(1°. de marzo dei presente afo (2017), es decir, que el término del contrato
vence el dia veintiocho {28} de febrero del afio (2018). PARAGRAFO 1. Sin
embarga, las partes contratantes, con un (1) mes de antelacion a la fecha del
vencimiento del presente conlrato, dardn a conocer por escrito y en forma
reciptoca su veiuntad de renovar o e terminar & presente contrata, y en
Ca%0 e gualrgar stiencw:, el woniretc se entenderd i'\Eﬂ;'} ado en forma
automatica v poi it (G3) aiic mnds, &ic siempre y cuando los arrendatarios
hayan sido religissamenis cumplicos en relacion con el pago del canon
mensual de arvendamiento, de 105 servicios publicos domiciliarlos y de las
Cuotas mensudies e sdaacistacdn. S0 oGo Caso ¥y o en evento deo

renovacion del coessote rontraio, @ canco mensdal de arrendamiento se

e S [N




incrementaria anvelmeny:  an el misme porcentaje autorizado por el
Gobierno Naconal y on tocs ciss, &n un porcentaje no inferior al incremento
del salaric i o oo Gue Sayd wperado pora el raspectivo aio en que el
preser.ie la renGvacion gzl presente  contratc. CUARTA. Canan miensual,
Las panes Coniig. Gads ,.:,-a(.atan s oacuwrdan como valer o canon de
arrendamiento, la Sulis Le UiV MILLGN DE PESOS  ($1.000.000.00)
MENSUALES, suma de dinero gue LOS ARRENDATARIOS, se obligan - a _
canceiar por anticipado y en favan de LA ARRENDADORA y en su residencia, 5 o
8 _mas tardar deriro Ga los DIEZ {10} primeros dias de cada periodo \
MERBLAS, YAI0E G A amd e GUE se ciinceiard en dinero en efectivo / \j
BULED L GMGERGE i sendadora, ubicads enip calle 18 A No. 14-4 I

del bards FATINA Ge @ fanna e rasto. PARAGRAFRD. Lo mova en el pago '
de un periodc qensual des urigndamaanto, dard aeirecho o LA ARRENDADORA
PaErda dar por eriniiado ¢ coittialo y procener a la reshitucion del inmueble,
de cey necesario, medianio demaida de restitucion vy lanzamiento judicial

contra los arendaianios. QUIRTA. Servicios pimiicos domiiciliarios, L

PAGO e Loiviics 20 oL an naoo urboco, elcentanilede , encegla elecics del

R0 CORG a0 Lo Eld L ae L0S AGURDATARIOS. stos se
CoMmpronielern a0 L 7o L.y anegal @ st ARRERDADORA dentio de
oS 2oa1@ros (10, L0Z Gind Cu Caua &Aoo mensus: y jurnto con el pago del
canon  Jde  Loheniuiteendo, ‘s facturas  de  ios servicios  pablicos
Corfespondienes  LodGRmenue  canceladas, B Incuinpiindento  a  esta
obhgacidn conbraciuci, sera causal ge enninacion del conlrato y de la
consecusnsiar 1aslinunss oo mimdeoi@. HARAGRAFQ. {gualmente correrd
por cuente & ianvld L0 Wl LIrRACALENOS & DaGo de i Lueta mensual de
adinipistiranién. O onLonand o prupiedad norizonta, cucls que para el
preserce aho tecs Jn vaor e Jiente Qiocuendd Mil Pesos {($ 150.000.00).
Junte con & pago mensua del arrendarviente, tos arrzivdatarics deberdn
poner & disposicion vy eitregar a  su sivendadora =2l recibo de pago de la
COMTEsSpLNGIBNis Lidia 00 adiminish oddan, L2 péila gie de ne cumplirse dicha
cbliigacion, esce wouoasiimienin serd causal de terminacién del presente
contrato vy 02 0 consecuendial resdi.odn  judcial del bien o bienes
arrendados; oy q:wunc!a‘carios Zancalaren iguaimente e valor de ios
CI2imiciinos mf Guad st dicha cuolte Ge administracion. SEXTA,
Proibicién Jde tesidn. 0% ARRENDATARIOS o souran ceder 21 inmueble
3 terceras perstiinn O NGy L.ase Gl G0 precanos y menos trastaticos
de dominio, v en caso u@ hacenc sin iz autorizacion de su dueiia, serd causal
de terminacion e piesanie (onbalo y  del consecuendal lanzamiento

judicial, corng del pogs ow 00 L usuin geecl edelante pactudn. SEPTIMA.




Prohibicién de rasjoras. LOS ARRENDATARIOS rio podrdn hacer ni plantar
mejoras en el inmuebie, salvo expresa autorizacion de su duerta y en caso de
hacerto contraviniendo esta prohibicién, mads tarde no podran hacer uso del
derecho de retencidn por mejoras en caso de restitucion judicial del
inmueble, ni solicitar ninguna clase de indemnizacion, derechos a los cuales

renuncian en foirna expresa los arrendatarios. OCTAVA. lgualmente, para

garantia de las obligaciones tanlo legates & cargo de los arrendatarios, como
las derivadas del presente contrato, {as partes se imponen una cldusula penat
por valor de SEIS MILLONES DE PESOS ($ 6.000.000.00), suma de dinero.
que sera canceiads por la parte que incumpla con las obligaciones gue la 1ey_{ v
y el presente contiato ie imponen y en favor de ta que permanezgh‘."ﬂél ald |
convenido. NOVENA. La entrega real y material del inmuebie '6bjeto d
este contralo y que ha de hacerse en virtud del mismn, se cumplira a féch
08 de marzo del presente aiio (2017}, previa cancelacion dei primer mes de
arrendamiento y del valor del depdsito adelante descrito. Los inmuebles se
entragaran junto con el inventaric anexo a este confrato, que corresponde al
mismo inventario que 12 constructora DOS CONSTRUCTORES SAS., e

entregé a la airendadora. PARAGRAFO. £l apartamento y demas bienes

materia del presante coitrate, s¢ encuentran en excelente estado de
conservacién, totaimente nuevos, para estrenar, asi mismo, en perfecto
estado de funcionamiento en sus coiflerias e instalacicnes sanitarias como
eléctricas; en exceiente estado de conservacién, tanto en pisos, paredes,
puertas, de tal imanera que an ese estado, los arrendatarios los recibe a
entera satisfaccion. DECIMA. i.0S ARRENDATARIOS al término del presente
contrato  quedan cbiigados a efectuar la restitucion real y material dei
inmueble en favor de {a arrendadora, en el mismo estado de buena
conservacién y mantentmiento como se encuentra, y a paz y salvo por
concepto de cénones de arrendamientos y servicios publicos domiciliarios y
cuotas de adrninistracion. PARAGRAFO. Para los efectos anteriores, y para
garantia de ellg, LOS ARRENDATARICS entregan a favor de ta arrendadora, a
titulo de depdsita ia suma de UN MILLON DE PESQOS ($ 1.000.000.00), suma
de dinero que serd destinada a gascos de reparacion de puertas, caferfas,
sanitarios, pintura del apartamento, elio en caso de ser necesario, o al pago
de servicios publicos domiciliarios adeudados o a cuotas de administracion,
en coso de axistiy rubros pendientes por estos conceptos al termino del
preserite contratc, caso conirado tal suma de dinero serd reintegrada a .0S
ARRENDATARIOS sin ninguna acusacion de intereses ni de correccion
monetaria. DECIMA PRIMERA. la instalacion de servicios de tetelonia

privada, o de internet, y teievisién por cable serd respensabitidad exclusiva




de LOS ARRENDATARIOS, en tal evento, la arrendadora no sera rasponsable
solidaria de&l pago gue por costos y servicios ¢ por multas impongan las
correspondientes empresas de servicios, pues tales rubros correrdn por
cuenta y riesgo exclusiva de 1LOS ARRENDATARIOS. DECIMA SEGUNDA.

Los arrendatarios, responderan de manera solidaria entre todos ellos frente a

todas y cada una las obligaciones derivadas del presente contrato y e favor,

de la arrendadora. Para constancia se firma en Pasto, hoy a primero-de
marzo de 2017, ante testigos.

La arrendadora,

;{]/fé’ﬂC‘fy{S/”d [#5]
LIDIA MERCEDES PINZA PAREDES
C.C. N°59.827.111 de Pasto

Los arrendatarios,

TERESA BE Ji:éég CARHRENO DE CASTRO

C.C. 6.995.881 de Ipiales

e
DIEG / LDO CASTRO CARRENO
C.C. No. 98.395.680 de Pasto

gay@-eq Lo +A
- SANDRA MILENA SOLARTE GUSTIN
C.C. No. 59.830.738 de Pasto

TESTIGOS

C.C. N© C.C. N©




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTQ DE FIRMA Y CONTENIDQ DE
D_OCU MENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
.. _ 37491
En la ciudad de Pasto, Departamento de Narifio, Republica de Colombia, el seis (06) de marzo de dos
mil diecisiete (2017}, en la Notaria Tres {3) del Circulo de Pasto, comparecié:
SANDRA MILENA SOLARTE GUSTIN, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0059830738 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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GV e Firma autégrafa -------- 06/03/2017 - 11:35:28:351

i :f;;'LlDlA MERCEDES PINZA PAREDES, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0059827111 y
" declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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” -------- Eirma autégrafa ........ 06/03/2037 - 11:36:05:916

TERESA DE JESUS CARRENG DE CASTRO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0036995881
y declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Barstn T i Tan b

........ Firma autégrafa e mc s 06/03/2017 - 11:36:39:555

DIEGO NORALDQ CASTRO CARRENOQ, identificado con la cédula de ciudadania { NUIP #0098395680 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

¥ 5y .w":d;d 1 |' Nt ‘U-.‘_i e
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H -------- Firma autografa -------- 06/03/2017 - 11:37:17:954

(Nt

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, en el que aparecen como
partes INTERESADOS vy que contiene la siguiente informacion BIEN INMUEBLE .
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Notario tres (3) del Circulo de Pasto




San Juan de Pasto, 10 de marzo de 2021

Senor:

JUEZ PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE DE PASTO
EN SU DESPACHO

Ref. Derecho de Peticion - Solicitud informacion documental.

LUCIANO VILLA VALLEJO, mayor de edad, con residencia y domicilio en la ciudad de
Pasto, identificado con la cédula de ciudadania No. 5.259.211 expedida en Gualmatan,
abogado inscrito, con T. P. No. 39.752 del C. S. de la J., obrando en mi calidad de
apoderado judicial de la sefiora: LIDIA MERCEDES PINZA PAREDES, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania numero 58.827.111 de Pasto, con residencia y
domicilio en la ciudad de Pasto, en su calidad de propietaria de los siguientes bienes
inmuebles: apartamento No. 603, estacionamiento No. 34 y deposito No. 42, integrantes
del edificio Balcones de Pubenza Propiedad Horizontal, y demandada dentro del proceso
ejecutivo singular No. 2020-00284, tramitado ante el Juzgado Terceo de Pequefas Causas y
Competencia Multiple de Pasto, por medio del presente escrito, de manera respetuosa
manifiesto, en ejercicio del articulo 23 constitucional - derecho de peticion:

SOLICITO

1°, Directamente o a través de quien corresponda con destino al proceso judicial adelante
mencionado, sirvase expedir senda certificacion respecto del estado en el que se
encuentra actualmente el PROCESO VERBAL ESPECIAL - DE RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO, tramitado ante su Despacho bajo el radicado No. 2019-
00224.

La anterior peticion se cursa para los efectos del articulo 82 numeral 6° y articulo 84
numeral 3° del Codigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012).

Dicha documentacion sera aportada como MEDIO PROBATORIO de la parte demandada,
dentro del PROCESO EJECUTIVO SINGULAR, que se cursa en contra de mi representada,
sefiora LIDIA MERCEDES PINZA PAREDES, proceso tramitado bajo el radicado No. 2020-
00284, tramitado ante el JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE PASTO.

DIRECCION

RECIBIRE respuesta en mi direccidn ubicada en la carrera 26 No. 17-40. Oficina 327 del
edifico el LICEO DE PASTO. Correo electronico: vs.abogados.sas@gmail.com.
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10/3/2021 Gmail - Derecho de Peticion - solicitud informacion documental.

M Gma || Villa Santander ABOGADOS S.A.S. <vs.abogados.sas@gmail.com>

Derecho de Peticion - solicitud informacion documental.

Villa Santander ABOGADOS S.A.S. <vs.abogados.sas@gmail.com> 10 de marzo de 2021, 12:33
Para: Juzgado 01 Pequefias Causas Competencia Multiples - Narifio - Pasto <j01pgccmpas@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefior (a):

JUEZ PRIMER DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE DE PASTO
EN SU DESPACHO

Ref. Derecho de Peticién - solicitud informacién documental.

Atentamente,

LUCIANO VILLA VALLEJO,

MEMORIAL DERECHO DE PETICION- PROCESO VERBAL ESPECIAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ﬂ ARRENDADO - No. 2019-00224..pdf
123K
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