24/5/22,19:19 Correo: Ketty Rocio Montes Herazo - Outlook

Entrega avaluo predio "Casa Lote Calle 5 No.5-57.Puerto Franco. Galeras Radicado No.2019-00037-00 (J3)

Maria Claudia Paternina Lenis <mpaternina@igac.gov.co>
Mar 24/05/2022 11:04

Para: Juzgado 01 Civil Circuito Especializado Restitucion Tierras - Sucre - Sincelejo <j01cctoesrtsinc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias, doctor Oscar Pérez
Cordial saludo,

Adjunto reenvio respuesta enviada por el aplicativo de correspondencia SIGAC, del Instituto Geografico Agustin Codazzi. en atencién al oficio
de solicitud No.1503 del 06 octubre de 2021, informe de avalio comercial predio: “Casa Lote Calle 5 No.5-57" municipio de Galeras (Sucre).

Atentamente,

MARIA CLAUDIA PATERNINA LENIS
Profesional Universitario 2044/06
Area de Conservacion

Tel. 2826099 Ext. 70112

Carrera 18 No. 23-07 Piso 7 Edif. Caja Agraria
Sincelejo - Sucre

https://outlook.office.com/mail/none/id/AAMKADKOZjdjOGY 1LWM1NGUINDQ1ZS05N2MzLTEONZUONzIXZmU4NwWBGAAAAAAA5SaR2Y JvZTpW37VNOPFrBBWDE3Wn7vJQiSZZSN3dUjdIBAAAA8e88...  1/1



Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado N°: 2620DTSUC-2022-0001033-EE-001

No. Caso: 198993
Fecha: 18-02-2022 17:14:35
El futuro Gobierno TRD:

esde todos = deColombia [T YRV : o091 R
AAISTIN CoDRzz] Rad. Padre: 2620DTSUC-2021-0002997-ER-000

Sefior

OSCAR OSWALDO PEREZ MEZA

JUZGADO 01 CIVIL CIRCUITO ESPECIALIZADO RESTITUCION TIERRAS-
SUCRE-SINCELEJO - JUZGADO 01 CIVIL CIRCUITO ESPECIALIZADO
RESTITUCION TIERRAS-SUCRE-SINCELEJO

Secretario

Calle 23 # 16-39 edificio las marias 1 piso

Sincelejo, Sucre, Colombia

jectoesrtO1sinc@notificacionesrj.gov.co

ASUNTO: Entrega de avalio comercial. Proceso de Restitucion de Tierras. Radicado: 2019-
00037-00 (J3).Predio: “Casa Lote” Calle 5 #5-57 Puerto Franco — Galeras (Sucre)

Cordial saludo:

En atencién al oficio No. 1503 de octubre 6 de 2021 radicado en el sistema de correspondencia del
IGAC con el No. 2620DTSUC-2021-0002997-ER-000 de fecha 21 de octubre de 2021, me permito
hacer entrega del informe de avallo comercial solicitado por este Despacho en el proceso del asunto,
del predio denominado “Casa Lote” corregimiento de Puerto Franco, municipio de Galeras — Sucre.

Atentamente,

pme T

ARMANDO MANUEL ANAYA NARVAEZ
DIRECTOR TERRITORIAL

Direccion Territorial Sucre

Anexo:

Copia:

Elabor6:MARIA CLAUDIA PATERNINA LENIS - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Proyecto: MARIA CLAUDIA PATERNINA LENIS - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Reviso:

Radicados:

Adjuntos: AV. CASA LOTE PUERTO FRANCO - OK - GALERAS (1).pdf(55)
Informados:

Servicio al Ciudadano:

contactenos@igac.gov.co
WWW.igac.gov.co
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(febrero de 2022)

IGAC N El futuro Gobierno
il es de todos de Colombia



INFORME AVALUO URBANO

GESTION CATASTRAL

CONTENIDO

10.

11.

12.

13.

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
INFORMACION CATASTRAL
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
TITULACION E INFORMACION JURIDICA
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
METODO DE AVALUO

ANALISIS DE ANTECEDENTES
CONSIDERACIONES GENERALES
INVESTIGACION ECONOMICA
RESULTADO DEL AVALUO

ANEXOS

GESTION CATASTRAL

10

10

11

12

15

16

FO-GCT-PC09-05 V1



INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

INFORME AVALUO URBANO
GESTION CATASTRAL

FECHA DE
VISITA AL
PREDIO

2022-02-09

Péagina 1 de 16

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1.

SOLICITANTE: Solicitud realizada mediante oficio N° 1503 de octubre 6 de 2021 por

Oscar Pérez Meza, secretario del Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras de Sincelejo.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

2011.

1.11.

1.12.

TIPO DE INMUEBLE: Casa lote
TIPO DE AVALUO: Comercial urbano
DEPARTAMENTO: Sucre.

MUNICIPIO: Galeras

DIRECCION: Calle 5 No. 5 - 57.

DESTINACION ACTUAL: Residencial.

FECHA DE VISITA: 09 de febrero de 2022

2. INFORMACION CATASTRAL

LOCALIDAD / COMUNA: Corregimiento de Puerto Franco.

BARRIO O URBANIZACION: La Plaza (segun vecinos del sector).

No. PREDIAL: 70-235-04-00-00-00-0015-0001-0-00-00-0000
DIRECCION: Calle 5 # 5-57
MATRICULA INMOBILIARIA: 347-28029

RADICACION: 2620DTSUC-2021-0002997-ER-000 de fecha 21 de octubre de 2021.

MARCO JURIDICO: Proceso de Restitucion de Tierras de que trata la ley 1448 de

i VALOR ACTUAL DE o
VIGENCIA DE LA , DESCRIPCION DE LA ZONA ZONA HOMOGENEA LAZONA , AREA DE
.| HOMOGENEA . , , AREA DE TERRENO , CATASTRAL
ACTUALIZACION , HOMOGENEA FISICA ECONOMICA HOMOGENEA CONSTRUCCION
FISICA , VIGENTE
ECONOMICA
Uso en actividad: Residencial
Topografia: Plana.
1998 1 09 $1.536,00 79m2 143m2 $4.189,000,00

Servicios: Basicos incompletos

Vias: Sin pavimento.

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-05 V1
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a. Oficio N° 1503 de octubre 6 de 2021 del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo.

b. Auto de fecha 28 de septiembre de 2021 del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo, radicado 2019-00037-00

(33).

c. Informe Técnico de georreferenciacion ID 189344 de la UAEGRTD de fecha
24/03/2017, elaborado por Candelario Tesillo Jiménez.

d. Informe Técnico Predial ID 189344 de la UAEGRTD de fecha 13/03/2019,
elaborado por Daulis Dayana Ortiz Camacho.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE
RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS.

Nota: en el Sistema Nacional Catastral SNC, el terreno aparece inscrita a nombre del
municipio de Galeras y la mejora aparece inscrita a nombre de Georgina Doria
Rodriguez.

TITULO DE ADQUISICION: Resolucién 00119 del 10-02-2017 Unidad Restitucion de
Tierras de Monteria.

MATRICULA INMOBILIARIA: 347-28029 de la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Sincé.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Las siguientes anotadas en el folio de matricula
347-28029 de la O.R.I.P. de Sincé de fecha 14 de febrero de 2022.

Anotacion Nro. 004, Resolucion 0831 del 30/04/2019 de la Unidad de Restitucion de
Tierras de Monteria. Predio ingresado al registro de tierras despojadas, Art. 17
Decreto 4829 de 2011. Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de
Tierras despojadas.

Anotacién Nro. 005, Oficio 1531 del 26/09/2019 del Juzgado Tercero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo. Medida cautelar: sustraccion
provisional del comercio en proceso de restitucion literal b) art. 86 ley 1448 de 2011.
NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad, los
datos consignados fueron tomados de los documentos aportados al perito.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: Sector de actividad residencial, al centro de la
poblacién, delimitado de la siguiente manera:

POR EL NORTE . Plaza principal de Puerto Franco y Calle 6.

POR EL ESTE : Calle principal de Puerto Franco (Carrera 5) y la Carrera 2,
limite con area rural.

POR EL SUR : Calle 3 y Ciénaga de Punta de Blanco.

POR EL OESTE : Carrera 11, limite con area rural.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector donde se ubica el predio objeto de avallio
se caracteriza por ser una zona de actividad residencial, con viviendas de un piso de
estrato socio-econdmico bajo-bajo. Siendo Puerto Franco un corregimiento pequefio
en su area urbana, la economia del corregimiento se basa principalmente en la
actividad agricola y pesquera.

TIPOS DE EDIFICACION, EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE
INTERES: En el sector predominan las edificaciones de tipo residencial de un piso de
disefios y acabados sencillos y econdmicos con materiales propios de la region; al
centro de la poblacién se encuentra la plaza principal dotada de cancha mdltiple;
cercano al inmueble encontramos la Concentracibn escolar Puerto Franco, la
parroquia y el cementerio.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De acuerdo a lo consultado en la visita, el
sector se encuentra clasificado en el estrato uno.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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5.5.

5.6.

5.7.

7.

7.1.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal via de acceso al
sector es la Carrera 5, construida en afirmado en regular estado y la cual se constituye
en la principal via de acceso y salida de la poblacion. La calle 5 y carrera 7 frente al
inmueble se encuentran construidas en material seleccionado en regular estado.

INFRAESTRUCTURA URBANA: EIl sector cuenta con la infraestructura y cobertura
de los servicios publicos basicos de acueducto y energia eléctrica; el alcantarillado lo
constituyen sistemas individuales de disposicion de aguas residuales, posee ademas
servicio de alumbrado publico.

El transporte publico en la poblacién es informal prestado por “Moto-taxis”.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion son
regulares debido al atraso en la infraestructura de servicios y vias de la poblacién.

REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo a lo consultado en el documento que contiene el Esquema de
Ordenamiento Territorial EOT del municipio de Galeras, adoptado mediante acuerdo
036 de 2.001, este no define norma urbanistica especifica de uso del suelo para las
areas urbanas corregimentales si no en términos generales:

ARTICULO 20: SUELO URBANOQ. Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el
Esguema de Ordenamiento Territorial le corresponden al uso urbano, y ademas cuentan
con la infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado
par el perimetro urbano, gue sera el mismo gue el perimetro de servicios. El suelo urbano
esta constituido por las areas del municipio destinadas a usos urbanos que cuentan con
infraestructura vial y redes primarias de energia acueducto y alcantarillado, que permiten
su urbanizacion y edificacion. Se considera perimetro urbano en Galeras un total de 273,5
hectareas comprendidas en la cabecera municipal y las cinco (5) cabeceras
corregimentales.

ARTICULO 98. NORMAS URBANISTICAS. Para efectos de la implementacién del presente
Acuerdo del esquema de ordenamiento territorial de Galeras, adoptese el siguiente cuadro
de normas urbanisticas de obligatorio cumplimiento para la expedicién de licencias de
construccion demas reglamentaciones sobre el uso del suelo urbano.

Ver anexo cuadro de norma urbanistica.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: Predio urbano localizado en el corregimiento de Puerto Franco al

suroccidente del municipio de Galeras. El predio se ubica al centro de la poblacion,
mas exactamente frente a la plaza central en la esquina suroriente de la interseccion
de la Calle 5 con carrera 7.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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7.1.2 AREAS:

FUENTE AREA (M?)
Sistema Nacional Catastral IGAC 799,0

Folio de matricula inmobiliaria 347-28029 de la O.R.I.P. Sincé de 537 0
fecha 14 de febrero de 2022 '
Informe Técnico de georreferenciacion Predial ID 189344 de la
UAEGRTD de fecha 24/03/2017, elaborado por Candelario Tesillo 537,0
Jiménez.

AREA ADOPTADA 537,0

El &rea adoptada de 537,0 M2, corresponde al area georreferenciada de acuerdo
con el Informe Técnico de georreferenciacion ID 189344 de la UAEGRTD de fecha
24/03/2017, elaborado por Candelario Tesillo Jiménez y el plano que lo acompania.

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES:

Norte: Partiendo desde el punto No. 138256 en linea recta en direccion oriente hasta
llegar al punto No. 138203 con una distancia de 14,5 metros con camino en medio
con plaza principal.

Oriente: Partiendo desde el punto No. 138203 en linea recta en direccion sur, hasta
llegar al punto No. 138241 con una distancia de 37,86 metros con Iglesia Evangélica

Centro de Fe.

Sur: Partiendo desde el punto No. 138241 en linea recta en direccion occidente
hasta llegar al punto No. 138257 con una distancia de 14,42 metros con Mirella Rico.

Occidente: Partiendo desde el punto No. 138257 en linea recta en direccion norte,
hasta llegar al punto No. 138256 con una distancia de 36,83 metros con carrera 7.

FUENTE: Informe Técnico Predial ID 189344 de la UAEGRTD de fecha 13/03/2019,
elaborado por Daulis Dayana Ortiz Camacho.

7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de topografia plana con rango de
pendiente de 0% - 3%.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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7.1.5 FORMA GEOMETRICA: Lote esquinero en forma geométrica rectangular.

7.1.6 FRENTE: El lote tiene frente en longitud de 14,5 metros sobre la via principal, Calle
5.

7.1.7 FONDO: El lote tiene fondo promedio de 37,345 metros.

7.1.8 RELACION FRENTE-FONDO: Relacion frente — fondo 1:2.6

7.1.9 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio posee su principal acceso por la
Calle 5, Via principal de la poblacion en material seleccionado en regular estado. El
predio colinda en su costado occidental con la carrera 7, via angosta en terreno
natural en mal estado.

7.1.10 SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble cuenta con los servicios publicos de energia
y agua potable; el alcantarillado lo constituye sistema individual de letrinas o pozas
sépticas. No hay servicio de gas natural.

7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

En el predio se encontraron al momento de la visita dos (2) unidades de vivienda de
uso residencial y una construccion tipo bodega o depdsito.

7.2.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

“VIVIENDA PRINCIPAL”

ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Se presume viga cimiento en concreto reforzado.
ESTRUCTURA Mamposteria en muros de bloque de cemento
FACHADA Pariete y vinilo.

CUBIERTA Lamina ondulada de zinc.
CIELO RASO No.

MUROS En blogue de cemento a la vista.
PISOS Plantilla de cemento afinado.

CARPINTERIA METALICA

No.

CARPINTERIA MADERA

Puertas y ventanas en madera rastica.

AREA'Y FUENTE

ILUMINACION Natural deficiente; lamparas incandescentes
BANOS No.
COCINA Meson en concreto a la vista.
NUMERO DE PISOS Uno (1)
VETUSTEZ 25 afios aproximadamente.
ESTADO DE CONSERVACION [Malo.
uso Residencial.
141.12 M2, Medidas tomadas en terreno al

momento de la visita técnica

GESTION CATASTRAL
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“VIVIENDA 2”
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Se presume viga cimiento en concreto reforzado.
ESTRUCTURA Mamposteria en muros de bloque de cemento
FACHADA Bloque a la vista.
CUBIERTA Lamina ondulada asbesto cemento.
CIELO RASO No.
MUROS En blogue de cemento a la vista.
PISOS Plantilla de cemento afinado.

CARPINTERIA METALICA

Puertas y ventanas de fachada.

CARPINTERIA MADERA

No.

ILUMINACION Natural deficiente; lamparas incandescentes
y Sencillo, piso en plantilla de cemento afinado,
BANOS muros en bloque de cemento a la vista; sanitario y
lavamanos linea economica unicolor.
COCINA Meson en concreto a la vista.
NUMERO DE PISOS Uno (1)
VETUSTEZ 9 afios aproximadamente.
ESTADO DE CONSERVACION [Regular.
uso Residencial.

AREAY FUENTE

40,0 M2, Medidas tomadas en terreno al momento

de la visita técnica.

“BODEGA O DEPOSITO”

ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Se presume viga cimiento en concreto reforzado.
ESTRUCTURA Mamposteria en muros de bloque de cemento
FACHADA Bloque a la vista.

CUBIERTA Lamina ondulad de zinc.

CIELO RASO No.

MUROS En blogue de cemento a la vista.
PISOS Plantilla de cemento.

CARPINTERIA METALICA

Puerta principal tipo persiana.

CARPINTERIA MADERA

Ventana (1) en madera rustica.

ILUMINACION Natural deficiente; lamparas incandescentes
BANOS No.

COCINA No.

NUMERO DE PISOS Uno (1)

VETUSTEZ 7 afios aproximadamente.

ESTADO DE CONSERVACION |Malo.

GESTION CATASTRAL
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

“BODEGA O DEPOSITO”

ITEM DESCRIPCION

uso Bodega.

> :
AREA Y FUENTE 77.8 M2, Medidas tomadas en terreno al momento

de la visita técnica.

DISTRIBUCION INTERNA:

Vivienda 1: Terraza, sala comedor, cocina y 4 habitaciones

Vivienda 2: Terraza, sala comedor, cocina, 2 habitaciones y bafio.
Bodega o depésito: Un (1) salon.

INSTALACIONES ESPECIALES: No existen instalaciones especiales.

ANEXOS: al momento de la visita no se encontraron construcciones de menor
categoria 0 anexos.

METODO DE AVALUO

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, en la cual se establecen los procedimientos y se fija la metodologia para
la realizacion de avaluos, para la determinacién del valor comercial del inmueble se
utilizé el siguiente método:

Articulo 1°.- Método de comparacidon o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 3°.- Método del costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al de objeto de avallo, y restarle
la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalla.

ANALISIS DE ANTECEDENTES: En el archivo histérico de la Division de Avallos
del IGAC Territorial Sucre se encontraron 3 antecedentes en la zona de ubicacién
del inmueble objeto de avallo:

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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AREA M2 VALORES UNITARIOS
RADICACION FECHA DIRECCION TIPO AVALUO
TERRENO |CONSTRUCCION| TERRENO | CONSTRUCCION TOTAL
Puerto Franco
Casa lote 219,0 global $10.000 $ 10.076.800 $ 12.266.800
Carrera5#4-107
Puerto Franco
1702017ER3117 15/06/2017 Lote 412,0 0 $7.000 $0 $ 2.884.000
Carrera7#3- 106
Puerto Franco
Casa lote 276,0 global $8.600 $ 37.560.920 $39.934.520
Carrera3#3-16
10. CONSIDERACIONES GENERALES

GESTION CATASTRAL

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacién del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
analizado las fortalezas y debilidades comerciales que influyen en la determinacion
de su valor comercial, entre las cuales destacamos las siguientes:

Localizacion del inmueble en un sector urbano de actividad residencial, con
predominio de edificaciones de un (1) piso de estrato bajo bajo.

La reglamentacion especifica y el régimen de uso del suelo, definida por el Esquema
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Galeras.

Como una debilidad de comercializacion, se destaca sus vias de acceso regulares
a malas; asi mismo se destaca la deficiencia de los servicios publicos con carencia
del servicio de alcantarillado y gas natural.

El valor del metro cuadrado de terreno adoptado obedece al resultado de una
investigacion indirecta mediante el andlisis de los datos de mercado, ofertas y
compraventas encontradas en el sector, asi mismo, al resultado de una
investigacion indirecta.

Se realiz6 el avallo teniendo en cuenta las condiciones establecidas en la solicitud
realizada por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Restitucion de Tierras de Sucre
donde cursa el Proceso de Restitucion de Tierras Despojadas establecido por la
UAEGRTD Direccion Territorial de Sucre, radicado bajo el nimero 2019-00037-00
(33).

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de
contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las
partes.

FO-GCT-PC09-05 V1
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El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

11. INVESTIGACION ECONOMICA
11.1. INVESTIGACION INDIRECTA: Para el Método de comparacién de mercado se
analiza el comportamiento de los precios del mercado de oferta y demanda de
inmuebles de caracteristicas normativas, Topograficas, de servicios publicos,
localizacién y de explotacion econdémicas similar o comparable con el inmueble en
estudio a valorarse.
En cuadro siguiente muestra los valores de mercado en el sector, encontrados en el
desarrollo del presente estudio.
TERRENO )
TIPO DE . > TELEFONO
No. INVUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEG. |VALOR DEPURADO AR:\EA/.\Z EN VIM2 OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
Lote de terreno sobre la
carrea 4 a dos cuadras de
a plaza principal. Compra
1| Lot CP”i”O Fra””co $1.800.000| 0% $1800000] 160,00] $11.25000| efcuadacio20t? €l | LuisA Acosta |  Directa
ra4 concalle 3 valor llevado a valor
presente corresponde a
$1,800,000
Lote de terreno a dos
cuadras de la plaza
principal al norte de esta.
2| Lot Cpll:e”" Fianco |1 800,000 0% $1800.000 160,00 $11.250,00| Compractecuadaaio |  Alfredo Mier Directa
alle8concrad 2017 El valor llevado a
valor presente
corresponde a $1,800,000

PROMEDIO| §11.250,00

DESVIACION ESTANDAR $0,00
OEFICIENTE DE VARIACION 0,0%
LIMITE SUPERIOR| $11.250,00

LIMITE INFERIOR|  $11.250,00

Las compraventas encontradas se consideran comparables con el predio objeto de
avallo por estar ubicadas en el sector, sin embargo podemos destacar que el
inmueble objeto de estudio tiene mejor ubicacion (frente a la plaza principal) que los
de la muestra. Las compraventas se hicieron en 2017 y se estimaron valores de
terreno a valor presente con indicadores econémicos (indice de Valoracién Predial
IVP.

Efectuada la investigacion de valores de terrenos, en el sector de ubicacion del
predio y la poblacién en general, se obtuvieron algunos datos de mercado, los cuales
a pesar de marcar una tendencia de precios, se consideran insuficientes para
asumir, solo con estas muestras, un valor de terreno confiable.
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AGUSTIN CODAZZI

ANALISIS DEL VALOR NETO DE REPOSICION

Para las construcciones y mejoras encontradas se aplica el método de reposicién y
depreciacién de acuerdo a sus condiciones y estado de conservacion, tomando como
referencia valores de base de datos de construccion para infraestructura especifica
del GIT de avaltos del IGAC.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ESTADO
. . |EDADEN%| DE |DEPRECIA| VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDA UTIL DEVIDA [CONSER| CION |REPOSICION | DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
VACION

Vivienda Principal: muros en

blogue de cemento a la vista,

Fachada en pafiete y vinilo, pisos| 25 70 3571%| 45 81,24%| $522.772 $424.685 $98.087 $98.000

en plantilla de cemento, cubierta
de zinc. Estado malo

Vivienda 2: tipo proyecto VIP.
muros en bloque de cemento a la
\ista, pisos en plantilla de 9 70 12,86%| 3,5 38,04%| $505.496 $192.291 $313.205 $313.000
cemento, cubierta de asbesto

cemento. Estado regular

Bodega o depdsito: muros en

blogue de cemento a la vista,

piso en plantilla de cemento, 7 70 10,00%| 4,5 76,55%| $342.534 $262.203 $80.331 $80.000

cubierta de zinc, puerta metélica
tipo estera.

11.2. INVESTIGACION DIRECTA:

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalta

La investigacion directa se realiz6 con personas conocedoras del mercado
inmobiliario del municipio de Galeras y en general del area de influencia de Sucre,
aplicando métodos estadisticos para definir las medidas de dispersion con el fin de
establecer un rango de valores, que goce de una minima dispersion y que se ajuste
a las condiciones actuales del mercado inmobiliario y especificas del predio. A estas
personas se les explicO el predio objeto del presente avallo tanto en sus variables
enddégenas como en las variables exdgenas. Para ello se indicaron las
caracteristicas individuales del mismo tales como area, topografia, norma de uso,
etc.; de igual manera en la consulta se describi6 el entorno del inmueble, su
localizacién, sus vias de acceso, la normatividad que pesa sobre el mismo y su
ubicacion.
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NOMBRE ENCUESTADO PROFESION VALOR M2
RAMIRO GOMEZ PEREZ Ing. Agricola Perito Lonja LPRS - R.A.A. $15.000
JOSE GUERRA MEJA Ing. Agronomo Perito Lonja LPRS - R.A.A. $16.000
MARIO PESTANA ALMANZA Ing. Civil Perito Avaluador - R.A.A. $15.000
RAFAEL VERGARA SEVERICHE Arquitecto - Perito Asolonjas - R.A.A. $16.000
RAUL MARTINEZ BERRIO Ing. Agricola - Périto Rama Judicial $14.000
PROMEDIO $15.200
DESVIACION ESTANDAR $837
COEFICIENTE DE VARIACION 5,5%
LIMITE SUPERIOR $16.037
LIMITE INFERIOR $14.363
MODA $15.000
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,24
VALOR ADOPTADO $15.000

Yo SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO dejo constancia bajo la gravedad
del juramento que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacion del avalio no se encontraron las suficientes
ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del
objeto de estimacion.

11.3. VALORES ADOPTADOS

iTEM UNIDAD DE MEDIDA VALOR UNITARIO
TERRENO
Lote de terreno M2 $15.000

CONSTRUCCIONES

Vivienda principal M2 $98.000
Vivienda 2 M2 $313.000
Bodega M2 $80.000

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-05 V1
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12. RESULTADO DEL AVALUO

. UNIDAD DE VALOR
ITEM MEDIDA CANT. UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Lote de terreno M2 537.00 $ 15,000 $ 8,055,000
SUBTOTAL TERRENO $ 8,055,000
CONSTRUCCIONES
Vivienda Principal: muros en bloque de
cemento a la vista, Fachada en pafiete y
vinio, pisos en plantila de cemento, cubierta M2 141.12 %,000.001 $ 13,825,760
de zinc. Estado malo
Vivienda 2: tipo proyecto VIP. muros en
bloque de cemento a la vista, pisos en
plantila de cemento, cubierta de asbesto M2 40.00 313,000.00)  $ 12,520,000
cemento. Estado regular
Bodega o depdsito: muros en blogue de
cemento a _la vista, piso en plantila dg M2 27.80 80,000.00 § 6,224,000
cemento, cubierta de zinc, puerta metalica
tipo estera.
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES $ 13,829,760
AVALUO TOTAL | $ 21,884,760

SON: VEINTIUN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS SESENTA PESOS M. CTE.

Atentamente,

SILVIN® MANUEL VERBEILJARRDYO
R.A.A. Aval-9250225
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13. ANEXOS
13.1 FOTOGRAFICOS:

Dieciocho (18) fotografias rotuladas
13.2 GRAFICOS

Planos (4) de ubicacion del inmueble.

Plano del inmueble del Informe Técnico de Georreferenciacion de la UAEGRTD
predio ID 189344.

13.3 DOCUMENTALES

Informe Técnico de georreferenciacion ID 189344 de la UAEGRTD de fecha
24/03/2017, elaborado por Candelario Tesillo Jiménez.

Informe Técnico Predial ID 189344 de la UAEGRTD de fecha 13/03/2019, elaborado
por Daulis Dayana Ortiz Camacho.

Folio de matricula inmobiliaria 347-28029 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincé, de fecha 14/02/2022.

Norma urbanistica del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Galeras — EOT.
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AAAA-MM-DD

[ 4 -

9.feb. 2022 8:39:44 a. m.
9°9'48.8"N -75°1'39:257"W
Calle'5 # 5-57 Puerto Franco
#Galeras - Sucre

VIA GALERAS — PUERTO FRANCO

\

9 feb. 2022 10:12:04 a. m.
9°6'12.444"N -74°52'41.602"W
Calle 5 # 5-57 Puerto Franco
#Galeras.- Sucre

REGISTRO FOTOGRAFICO

9 feb. 2022 8:54:59 a. m.
9°10'3.969"N -74°57'2.689"W
Calle 5 # 5-57 Puerto Franco
#Galeras - Sucre

VIA GALERAS — PUERTO FRANCO

9 feb. 2022 9:15:54 a. m.
9°6'9.459"N -74°52'41.866"W.

9 feb. 2022 9:26:17 a. m.
9°6'3.34"N -74°52'45.643"W
Calle 5 # 5-57 Puerto Franco
#Galeras - Sucre

CALLE 5 FRENTE AL INMUEBLE

<

9 feb. 2022 9:26:33 a. m.
9°6'3.621"N -74°52'45.447"W
Calle 5 # 5-57 Puerto Franco
#Galeras - Sucre

CARRERA 7 COSTADO OCCIDENTAL

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1
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AAAA-MM-DD

»

9 feb. 2022 9:26:51 a. m.
9°6'3.803"N -74°52'45.11"W
Calle 5 # 5-57 Puerto Franco

9 feb. 2022 9:26:30 a. m
; #Galeras - Sucre
FACHADA — CASA PRINCIPAL Y BODEGA

9°6!3.623"N -74°52'45.456"W
Calle 5 # 5-57 Puerto Franco

#Galeras - Sucre
PANORAMICA GENERAL DEL INMUEBLE

9 feb. 2022 9:54:47 a. m.
¥141°N -74°52'44.985"W

: 9 feb. 2022 9:55:36 a. m.
E : F 9°6'3.08"N -74°52'45.029"W
5 # 5%, Puerto Franco o ~
’ #Galeras - Sucre g
SALA COMEDOR CASA PRINCIPAL

9 feb. 2022 9:59:20 a. m.

g 9°6'2.975"N -74°52'45.169"W
| Calle 5 # 5-57 Puerto Franco
COCINA CASA PRINCIPAL

#Galeras - Sucre
PATIO

GIT DE AVALUOS
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AAAA-MM-DD

2022 9:44:32 a. m.

#Galeras - Sucre

9 feb. 2022 9:44:12 a.m.
9°6'2.304"N -74°52'44.687"W.
Calle 5 # 5-57 Puerto Franco
#Galeras - Sucre

9 feb. 2022 9:45:38;a. m.
9°6'2.404"N -74°52°45; "_!61 "W

#Galeras -Sucre

COCINA VIVIENDA 2

BANO VIVIENDA 2

PDETALLE BODEGA

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS
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PAGINA: 1DE9

CODIGO: RT-RG-FO-25

] PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO

VERSION: 4

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS - UAEGRTD

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO
MUNICIPIO DE GALERAS
CORREGIMIENTO PUERTO FRANCO
DEPARTAMENTO DE SUCRE
PREDIO CASA

ID 189344

COMISION DE TERRENO:
CANDELARIO TESILLO JIEMENEZ
M.P 01-11612 C.P.N.T

CONTRATISTA

DIRECCION TERRITORIAL SUCRE

Sincelejo, 24 de Marzo 2017

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS PAGINA: 2 DE 9

PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 4
FECHA DE VISITA | 17 de Marzo 2017 | IDcomisioN | 201702483SC
DATOS GENERALES
Departamento Sucre
Municipio Galeras
Vereda o corregimiento Puerto Franco
Fecha de trabajo de campo 17 de Marzo 2017
Resolucién de drea microfocalizada M24 R51045
Sector Veredal

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS DE LA MICROZONA O DE LA ZONA DE TRABAJO EN CAMPO

PUNTOS EXTREMOS ID PUNTO LATITUD LONGITUD
Extremo Norte (Latitud) 138256 9°6'3,321" N 74° 52' 45,296" W
Extremo este (Longitud) 138241 9°6'2,123" N 74° 52' 44,896" W

Extremo Sur (Latitud) 138257 9°6'2,125" N 74° 52'45,369" W
Extremo Oeste (Latitud) 138203 9°6'3,353" N 74°52'44,823" W

SISTEMA DE COORDENADAS

El sistema WGS 84 es predefinido por el GPS el cudl usa el datum WGS 84, posteriormente se hace la conversién al
sistema coordenado MAGNA COLOMBIA BOGOTA para la cartografia resultante.

CARACTERISTICAS EQUIPOS UTILIZADOS

Equipo GPS spectra precision con software MobileMapper 120 para la toma de datos en terreno.

Funcionario IMEI Referencia
Candelario Tesillo Jimenez 802159
SOFTWARE UTILIZADO GPS Mobile Mapper120, Mobile Mapper Office 4.5 y
ArcGIS 10.3.1
Mobile Mapper Field 120 Para toma de datos en campo.
GNSS Solutions Para post proceso de la informacidn obtenida en Campo.

Para manejo y procesamiento de la informacidn cartografia

il base y la obtenida en campo.

AREA TOTAL DE LOS PREDIOS GEORREFERENCIADOS 00 has 0537 Metros cuadrados

Total de predios 1
Total de puntos tomados 4
Total de Lineas 1
Total de Poligonos 1

DESCRIPCION FiSICA DE LA ZONA

La CASA se encuentra ubicada en el corregimiento de puerto franco jurisdiccion del municipio de Galeras. La topografia
es plana. El predio tiene una vivienda con pisos de cemento, techo eternit, un amplio patio y dos viviendas, la poblacién
vive de la pesca, cuentan con una ciénaga muy grande, la zona es rica en ganaderia y tiene una buena produccion le leche
Y queso.

DESCRIPCION DE LA RUTA DE ACCESO AL PREDIO

Para llegar al predio VIVIENDA, se toma la siguiente ruta, Saliendo desde la oficina de la UAEGRTD con sede en
la ciudad de Sincelejo, se toma la troncal del caribe que conduce al municipio de Corozal y de alli se accede a
la carretera que conduce al municipio de Galeras pasando en este recorrido por los municipios de San Juan de
Betulia y Sincé en un desplazamiento de aproximadamente 60 kilémetros. Una vez estando en el casco urbano
del municipio de Galeras tomamaos el carreteable que conduce al corregimiento de San José de Rivera, ubicado
este al sur-oriente de Galeras y a una distancia promedio de 30 Km, siguiendo el mismo carreteable se llega al
corregimiento de Puerto Franco donde encontramos el predio a comunicar el cual se encuentra al frente de la
plaza principal del corregimiento.

Distancia desde el casco urbano 90 KM desde la cabecera municipal de Sincelejo.

Vias Internas No, pero frente el inmueble esta la calle 5 o principal de esa poblacidn.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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W2
I X PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 4

OBSERVACIONES

El dia de la actividad sobre el predio que es una vivienda y que a su vez es ocupada por el solicitante y su grupo familiar,
entre ellos hijos y nietos. Se evidencio que dentro el predio existe dos viviendas una por la calle 5 y la otra por la carrera 7
seria parte sur del inmueble, en ella vive un hijo del solicitante con su grupo familiar.

POSTPROCESO!

Para la etapa del pos proceso de la informacion obtenida en campo se utilizan los archivos RINEX (Receiver
INdependentEXchange) de la estacién Magna Eco mas cercana. Una vez cargada esta informacion en el software y
realizando el respectivo pos proceso se obtiene una correccidn de los datos tomados en campo. De los 4 puntos tomados
se guardaron como archivo de postproceso algunos con problemas de recepcion de satélites o problemas de software,
sin embargo todos los puntos de vértices del predio fueron tomados con duracién de 5 minutos y/o mas, se reviso que el
PDOP en las especificaciones dadas por el fabricante del software de toma de datos fuera menor o igual a 5.

Resultados Postproceso :

Puntos con tiempo de toma entre 240 y 300 segundos: 4
Puntos que no cumplen con la precision submétrica : 0
Puntos con tiempo de toma menor de 240 segundos: 0
Error medio Horizontal: 0

PDOP Promedio: 0

Vectores con precision submétrica: 0

Vectores con error medio horizontal entre 1 y 5 metros: 0
Vectores con mds de 5 metros de error medio horizontal: 0

Nota: Los puntos 138256 y 138241 son tomados con Gps spectra con una duracion de 20 minutos, los puntos 138203 y 138257 se guardaron con
tiempo de 7 minutos para lograr un mejor posicionamiento, luego se realizé la medicion entre los puntos levantados con cinta, para mejor precisidn al
centimetro al momento de elaborar el poligono.

RESULTADOS DE LA GEORREFERENCIACION POR PREDIO

Durante esta actividad se georreferencié y midié con cinta métrica para verificar las distancias ya que es una casa lote, con
esto se puede corregir al centimetro. Posteriormente por indicaciones del sefior Miguel A, Salcedo.

Id Area total
Nombre del Predio Registro | Georreferenciada Area Solicitada
CASA 189344 | 00 HA 0537 m? s/l

NOTA: Las diferencias de dreas estan dadas principalmente por los diferentes modos de toma de datos de la cartografia
siendo mas preciso el método de georreferenciacion con los equipos GPS con que cuenta la unidad (equipos con precision
al metro, de una frecuencia).

CONSIDERACIONES SOBRE LA IDENTIFICACION DE LOS LINDEROS POR PARTE DE LA PERSONA QUE ACOMPANO EL
PROCESO DE GEORREFERENCIACION

El predio fue identificado por el sefior Miguel A. Salcedo, quien es la solicitante y firma acta de colindancias ratificando el
trabajo realizado en campo.

Cuadro de coordenada s predio mayor extension

Pto Latitud Longitud Este Norte
138256(9°6' 3,321" N 74° 52' 45,296" W 911864,000 1498277,563
138241|9°6'2,123" N 74° 52' 44,896" W 911876,130 1498240,737
138257(9°6'2,125" N 74° 52' 45,369" W 911861,711 1498240,806
138203(9°6' 3,353" N 74° 52'44,823" W 911878,470 1498278,524

Coordenadas geograficas Coordenadas Magna Colombia Bogota

! postproceso: Se refiere al proceso realizado en la oficina que genera los reportes y correcciones sobre la calidad de los
datos y las precisiones del trabajo en campo.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

PAGINA: 4 DE9

PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO

CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO

VERSION: 4

Numero de puntos tomados: 4 los puntos 138256 y 138241 se tomaron con una duracién de 20 minutos y los puntos
138203 — 138257, con una duracién de 7 minutos, esto para obtener mayor precision, también las medidas se ratificaron

con cinta para precision al centimetro.

Plano anexo ID: 189344
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I
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1

1452770

1458240
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;:puhﬂ
®
_11.5

138203
—4

138256

|

|
gjl /

189344
£ MIGUEL GERONIMO SALCEDO HlJlD(f
Prantd

3786

KILE 514 [VANGE LICA CENTRO OE FE

I"Ms G\J
2/
! =
|’ pct
[ CEMA ﬁ:f'.ﬂnsj
|
ESCALA
[ 5%
133}57 18.42 13%¢| PUNTO | DISTANCIA COUNDANTE R X _ ' 1
@ - + _lane |

Plano de Georreferenciacién Predial
ID: 189344

OEPARTAMENTD [Bucre
MUNICIPO | Galeras
CORREGIMIENTO | Puarto Franco

PRECIO | Cans

CUADRO DE AREAS (Has + m2)

1458270

AREA GEORREFRENCIADA | DO Mas » 0537 m?

Area Microfocalizada
RSM0024

| 1a5mn.

ok -l
10,86 Mt | st geanasca s

WRELA RSO IR,

134157

LEVAMTO: Topdgrate Candslaria Teaita Jimenss
Fiema

WA IE RN

MEVISO Humberts Wel Fibres Ramos

] — ur o
Cuadro de Colindancias
PTO Distancia en Metros Colindante t::::csiigéi:a restilt?:cién

138256

14,5 mts. CALLE 5 Y PLAZA PRINCIPAL Cumple N/A
138203

IGLESIA EVANGELICA CENTRO DE FE ¥ CENAIDA

37,86 mts. ZURNIGA Cumple N/A
138241

14,42 mts. MIRELLA RICO Cumple N/A
138257

36,83 mts. CARRERA 7 Cumple N/A
138256

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 4

Validacidn del andlisis topoldgico

El predio georreferenciado cumple con los requerimientos especificados en la revision topoldgica, establecidos en los
lineamientos para el control a topologia de los procesos de georreferenciacion enmarcados dentro del Sistema Integrado
de Gestion:

Yo CANDELARIO TESILLO JIMENEZ validé que el predio en este informe identificado cumple con los parametros de
topologia establecidos por la URT y que los poligonos fueron actualizados en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas
y Abandonadas Forzosamente.

@ft (o J,_Q}//J/

Firma

CANDELARIO TESILLO JIMENEZ
Topografo

Territorial Sucre

Matricula Profesional: 01-11612 C.P.N.T

Archivo Fotografico de los puntos tomados en campo

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO

VERSION: 4

Punto 138241 Punto 138257

Archivo Fotografico panordamica

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 4

Imagen de la segunda vivienda

Carrea7

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente v controlada, consulte siempre la Intranet
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INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 4
Actas de verificacion de colindancias (Formato RT-RG-FO-40)
oyl Miiisincd HPLOAL oF & THRRAS PAGINA L DE 2 -.‘:."...'- UINIDAD ADMINITTRATIVA E3PECIAL D GESTIAN DF RESTITUCION DF THRAAS BESPOIADAL m-%f.-:-n
“r PADCISO: GESTION DE RESTITUCION LIY 1448 REGISTRD 6060 RT-NG-1049 i i PROCES: ESTION DE RESTITUGION LEY 1443+ ucmuo =N .LFEM’G;_::_I_
“‘" | ACTA O VERIFICACION DE EO1INDANEIAS T viwen: e ACTADE VERIRCACION D8 COUNDANTIAS - 3 ff:f.
Informaridn bdsica comr_sxliGhin e

fecha: 19: 2~ 1) Depanamentor_Sauigpe Municipio:_ . le yus

C— T Y

Area Predio (Has): (15 T3 Numero Catastral 307 1F2dr ey CoNrgay

rombee del Pradio; svieeds | o

Matricula Inmotiliaria __C/f

Funcionano UAFGRTD Que realiza ta vitita: Manta . Contratista g~

Hombre del Funcienano _ L ;_:1_ndg(0rm Tesillo Timeéne 2

Firma l'unnun-rb,__a)jd La. £ u/)‘/d 7

Tenga e cuents que o1 el melamante o guis quicn Indicars cudlas A0n SUS Feapectves linderse ¥ colindantes La

UAT conbia deol principn de bucna Fe del reciamants (Arf No 8 do la ey 1848 cdo 2011) Healice ef racarride en
1 hol

Riemp e verifioar 18 Infarmecita e coindanies s campe, Verifique of

de oo esta

Relacidn de Colindancias:

Norte:_¢ 1820 _(M(Lﬂ*pf?!- Adet pPrgipal

Lindero Wdentifcado Por rh'm! v }_-_{hJ‘_J., Nma._zﬁsg‘w cle e ,;
03943 LI enealinad de: sal
Canal 7_ Gi{l { IrJiFﬂ -lC

Orlente:_y 15 207 JahCr e J"L-_m-,n!'am Ceadeo el Lo ¢ Cepaidy iy
B k- E

Uindera identificada Por: M.Jgjj_ﬁﬁ_.k_{_lhnn‘#‘qd—mﬂtﬁf_nm

€6 3.494 %052 cn eatidad de- Soticitants y/o ot
Cual 7 ;‘J.t .Lm J{

suriszios Muells Pieo

e
Unatern identificads Por me!ime
€€ 3, G847, (50 en calidad de: Solichante yfo Nnmmﬁ.nlezfmmdcm! Ot

¥

My

W usted copis F mite o La LMY K
toniufle 0 use, % dewa consultar by

eamo Na C ¥ na 56 hace responsable por su
igeniey 3, consulte slempre La intranet

Lo e R

Lindero ldenticada Por; }\' 1, FAL(\_._Z.-I.J_.L.H'““ {{.‘M&‘{A’_

€€ F A3 LYY oncalidad de: Soliitante y/o —Owe

cust 7_=nli J. und.

Numero de Virtices enel ida vo Tt puntas de detolle reooledted
e jorar ke grometnia def preda, 1ok b que L} diligencis} =

Observaciones sotwe cf ingreso ol predia

En caso de presentarse inconvenlentes de atceio 3 predio visitado especifique cuales Tueron

"~ Huella

S wiled copia 0 bmprme eite , L UAT o i b curma No O ¥ na 1o hace rétponatde
Loivulta o uso. S desea consultar la veriidn vigenle ¥ controlada, cansulie sampre L Intranct

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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: ﬂ% PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-40
Ry ACTA DE VERIFICACION DE COLINDANCIAS VERSION: 2

Informacién basica

Fecha: l':l"}- (3 Departamento:_ Syere Municipio: 6g lqw
Nombre del Predio: \(uisuchy .. . "_“-. . . IDUAEGRTD |€43 ¢ 4

Area Predio (Has): () S 3 M? Numero Catastral )0 23504 00707 § 0y 0u g

Matricula Inmobiliaria 6/(

Funcionario UAEGRTD Que realiza |a visita: Planta ____ Contratista i

Nombre del Funcionario Czﬂnde(an 9 i S:I'O —T:M(Lﬂc z

Firma Funcionario Q(AJA/(-) J/ /

TH W e e e

Tenga en cuenta que es el reclamante o gufa quien indicara cudles son sus respectivos linderos y colindantes. L a

URT confia del principio de buena Fe del reclamante (Art No 5 de la ley 1448 de 201 1) Realice el recorrido en

presencia del reclamante intentando sfempre verificar Ja informacién de colindantes en campo. Verifique el

protocolo de Diligenciamiento de este documento.

Relacién de Colindancias:

Norte: ;3% 7 [ ¢ CJ/& b P /?P/Qilu Ipn'ﬂu?a/f

Lindero ldentlﬁcadoPorrmaj - Mﬂu‘lﬂl Flrma.J/WU/d jpn,/m_/{fp //%/Mf Aj

GG 3. 943 IS0 en calidad de: Solicitante y/o Acompafiante ,(Colmdante Otro
cual?_ S 0/ ( Jd/)

Oriente:_; 7§ 70% ;Z‘g/r(:’o; f’i)onjlf[i(u Cendro ol {-II(

7 Cenaida 20Aigq

Lindero Identificado Por: M;je,' S. M ol 2 Firma o /0.,

c.c 3.944 580 encalidad de: Solicitante y/o Acompaﬁante_;/Colindante_ Otro
Cual ? ‘iz’)!f [ Jd N -L’

sur /28241 Mirella  Pieo

Lindero Identificado Por: [Mu-?u_t <. Mt\.\dﬂ: Flrmag/lz_a”,/a/ fg}/gpa/g ,;/// ’

C.C 3.943. {80 en calidad de: Solicitante y/o Acompanantez olmdante Otro
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. ﬂ%" PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-40
b=l ACTA DE VERIFICACION DE COLINDANCIAS VERSION: 2

Cual ? %":‘zf:(;lum lf

Occidente: (1 (MygF

Lindero Identificado Por: EVLE‘)‘C[’ S 5&({;@}‘ Firma /7

C.C 3943 | 5V _en calidad de: Solicitante y/o Acompaiiante__;~Colindante___ Otro -

Cual ? "’:’a-ﬁt (1 1’—(,1[1 -& .

Numero de Vértices Georreferenciados Identificados en el recorrido (No incluye los puntos de detalle recolectados para
mejorar la geometria del predio, solo los que muestra quien acompaiie la diligencia) L

Observaciones sobre el Ingreso al predio

En caso de presentarse inconvenientes de acceso al predio visitado especifique cuales fueron:

S

Nombre

Firma

C.C : de

Huella

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado ¥y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO

CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO

VERSION: 4

Cartera de Campo

(I T IR R T
LR 344
stitro Galeets —- POy Araay .
Floell Gewnims Sulteds protiy
J ash
Puendo | '._\,,..'5
F3GSG G L3 ne st drey
2% g & wnr yar st ed.3%
/34283 G0 g LRI Q4 e 4y 34
Z3ET0Y 9057 2038 Q4§20 we G
wlt BT H_‘h"il W {utaun TSR "'e 4
O AL mdata Jare e af TN,
—_— i.____
NOMBRE: CARGO / ROL: FECHA: FIRMA:
ELABORADO POR: Candelario Tesillo J. Ten en Topografia 25/03/2017 é’lt/ / (Af //
,Z/Co 4/

REVISADO Y
APROBADO POR:

Humberto Nel Flores Ramos

Coordinador Catastral

707102

VY

[

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO

CODIGO: RT-RG-FO-30

e CONSTANCIA SECRETARIAL

UNIPAD
DL RESTITUCION
DF_JIERRAS

VERSION: 2

Sincelejo, 5 de Julio de 2019

DIRECCION TERRITORIAL DE CORDOBA

189344

El suscrito funcionario de la Direccién Territorial Cordoba hace constar que en desarrollo del trdmite administrativo que
se adelanta respecto de la solicitud de restitucién interpuesta por el(la) sefior(a) MIGUEL GERONIMO SALCEDO
MENDEZ identificado (a) con C.C. 3943150, quien manifesté ser propietario del predio CL 5 5 67 en los términos del
articulo 75 de la Ley 1448 de 2011 y del Decreto 1071 de 2015, se realizé la siguiente actuacion por la parte de esta

Direccidn Territorial:

Informe Técnico predI ‘ ‘ “13/32019

OBSERVACIONES: Se hace traslado documental en el mes de julio pues este producto fue revisado en la oficina de

Monteria.

Fliolodtl Yoo

EL ZABET MURNOZ CORREDOR

Apo atastral

Direccion Territorial Cérdoba

Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucién de Tierras Despojadas

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como copia No Controlada y no se hace responsable por
su consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet.
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-24
o INFORME TECNICO PREDIAL VERSION: §

o Vizeas

0. INFORMACION DE LA SOLICITUD

Predi

reclo en zona st| x| no SI LA RESPUESTA ES NO INDIQUE SI ES UN PREDIO DEL FONDO DE LA URT I NO
microfocalizada

RESOLUCION DE MICROFOCALIZACION RS 1128 FECHA DE LA RESOLUCION 1 9 2015

1. INFORMACION GENERAL DEL SOLICITANTE Y DE LA UBICACION DEL PREDIO
1.1 INFORMACION DEL SOLICITANTE

TIPO DE "
D NOMBRES Y APELLID NUMERO DE IFICACION
ESYA 0S IDENTIFICACION UMERO DE IDENTIFICACIO

189344 MIGUEL GERONIMO SALCEDO MENDEZ CEDULA DE CIUDADANIA 3.943.150

1.2 UBICACION EN LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA DE COLOMBIA Y TIPOLOGIA DEL PREDIO

De acuerdo a la informacién suministrada por el solicitante y a los andlisis de informacién se determiné que el predio se encuentra ubicado en:

DEPARTAMENTO I SUCRE I COD DEPTO. ] 7] o] MUNICIPIO l GALERAS l COD MUNICIPIO I z] 3] 5
CORREGIMIENTO/COMUNA LOCALIDAD | PUERTO FRANCO

INSPECCION DE POLICIA | .

VEREDA O BARRIO I _ I FUENTE DE INFORMACION l IGAC

NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION CLL5 557 Casa Lote

AREA SOLICITADA EN RESTITUCION Hectdreas I 0 I Metros? I 0.799

TIPO DE PREDIO l RURAL x | ureano ] l LOTE O VIVIENDA URBANA I ] PROPIEDAD HORIZONTAL |
Existen diferencias en la ubicacién de municipio entre lo que manifestd el solicitante y la ubicaclén posterior? I NO | X I St I I
Observaciones :

Actualizacion.

1.3 RUTA DE ACCESO AL PREDIO:
Para llegar al predio VIVIENDA - CLL 5 N 0 5 — 41, se toma la siguiente ruta, saliendo desde la oficina de la UAEGRTD con sede en I3 ciudad de Sincelejo, se toma la troncal del caribe que conduce al
municiplo de Corozal y de alli se accede a la carretera que conduce al municiplo de Galeras pasando en este recorrido por los municipios de San Juan de Betulia y Sincé en un desplazamiento de
aproximadamente 60 kilémetros. Una vez estando en el casco urbano del municiplo de Galeras tomamos el carreteable que conduce al corregimiento de San José de Rivera, ubicado este al sur -
oriente de Galeras y a una distancia promedio de 30 km, siguiendo el mismo carreteable se liega al corregimiento de puerto franco donde encontramos el predio el cual se encuentra frente de fa

plaza de puerto franco.

2. RELACION DE INFORMACION INSTITUCIONAL CORRESPONDIENTE A LA SOLICITUD

NUMERO PREDIAL l7lo|z|3|slo|4|olo|o o|o|o|o|1ls]o[o|o]o 1|o|o|olo o]o|o|o|o| CATASTRO DE IGAC
ANO DE VIGENCIA DEL CATASTRO AREA BD DE CATASTRO HECTAREAS 0 METROS 2 0.799
2010 AREA CARTOGRAFICA HECTAREAS st METROS ? sht
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL AREA REPORTADA EN EL REGISTRO
CITTT T TI T TTITTITIT T T T[] [mecraneas ] sn [ wereos: | s/
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ANTERIOR CIRCULO REGISTRAL DE ]
LIBRO TOMO FOLIO | DIA |MES [ ANO NUMERO AREA REPORTADA EL REGISTRO
LTI LTI LT LT [ [rcrtanens|  wa | wereos: | A
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION
PARA TITULOS EN ADJUDICACION INDIVIDUAL
NUMERO FECHA EXP. ENTIDAD
DfA | MES | ARO AREA REPORTADA EN EL TITULO DE ADJUDICACION
s/l HECTAREAS s/t METROS 2 s/
HECTAREAS METROS ?
PARA TITULOS ADJUDICADOS EN COMUN Y PROINDIVISO
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION NUMERO DE COMUNEROS [ [ CUOTA PARTE % [
, FECHA DE EXP .
NUMERQ ENTIDAD AREA DEL PREDIO ENTREGADO EN COMUN Y PROINDIVISO
ola |mes [afo

LITITTITT]] | | |

AREA GEORREFERENCIADA POR LA URT Y DETERMINADA PARA LA INSCRIPCION DE LA SOLICITUD EN EL RTDAF

Area producto de la georreferenclacién realizada por la URT con el HECTAREAS ° METROS 2 0.537
ac fami del recl de r 16n.

Id documento 3427421
Id restitucion 189344
Categoria Etapa de Registro

Serie Proceso de Restitucion

Tipo Lﬁgxﬁ:lﬁrﬁ;ﬁl;ﬁaﬁgﬁawn al estudio format de!

SubTipo Informe técnico predial Usuario Registro
emunoz

Fecha Registro

No Documento
5/07/19 02:10 PM

Fecha 13/03/19 12:00 AM

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerars como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
Sidesea consultar la versi6n vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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documentos oficiates.

~ . . . ]
Explicacién de la diferencia de dreas entre la informacién Institucional convencional y la georreferenciada por la URT:

CATASTRO:
aportado por el titular del predio cuando se realiza la Formacidn, Actualizacién o Conservacién Catastral.
Area Cartogréfica del catastro: Es el 4rea resultado del dibujo del predio mediante fotografias aéreas a escalas 1:10000 (1 centimetro en el plano equivale a 10 mil

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS:
La Informacién del 4rea es tomada de las escrituras publicas, la cual fue declarada por las partes del negocio Juridico sin ninguna clase de medicidn ni técnica aprob
tomada de dicho documento.
INCORA/INCODER

€l rea de la Resotucién de Adjudicacién Individual o Colectiva realizada por esta entidad, hasta el afio 2009 no contaba con las caracteristicas técnicas requeridas por la

casos) que permitan tener certeza de su obtenctdn, dadas las diferentes r dologias que se aplicaban y los bi
tomados en campo, adicionalmente, no se tiene archivo histérico claro de las adjudicaciones realizadas.

en la tecnologfa, que permiten mejoramiento e

Muchas veces los solicitantes incluyen en su solicitud &reas no adjudicadas pero explotadas por ellos, esto se debe a que el INCODER no realiza recuperacion de excedent

AREA SOLICITADA EN RESTITUCION:

Es el rea que los solicitantes creen poseer (ostentar), muchas veces no coincide con la realidad de los predios, porque como se explicé la mayoria de las veces estos no fi

Es el drea que el reclamante de restitucién cree poseer (ostentar} por compras, sucesiones no registradas, donaclones entre otras, todas ellas enmarcadas en la inform
tierra, que pueden estar Inscritas ya sea mediante escritura plblica posteriormente protocolizada en Oficina de Registro, carta venta, de palabra, la adjudicada por IN!

haga la georreferenciacién de la misma.

AREA GEORREFERENCIADA POR LA UNIDAD:

Es el 4rea medida por la Unidad de Restitucién por medio de georreferenciacién de conformidad a los linderos indicados por el reclamante. Nétese que en algunos caso:
arriba y en la mayorfa de los casos por causa de las dindmicas de la informalidad de las transacciones sobre la tierra, los finderos indicados por el solicitante no colncider]

ps por la UAF.

eron medidos.

El 4rea de la base de datos de catastro (R1 y R2) es tomada del documento (Folio de Matricula Inmobiliarla, Resolucién de adjudicacién INCORA/INCODER, Escritura Plblica o Sentencia Judiclal)

icentimetros en terrenc) o
mayores. E] catastro no realiza levantamientos topograficos sistematicamente predio a predio.

ada que la sustente (en la
mayoria de los casos), adiclonalmente se acompafia de la frase "a cuerpo cierto”. Para el caso de las Adjudicaciones de predios o de Sentenclas Judiciales de procesos prescriptivos, el drea es

URT (en la mayoria de los
la obtencién de los datos

blidad de la tenencia de la
CORA/INCODER, Medlante
Sentencla Judicial proferida por proceso de prescripcién adqulsitiva de dominio o Simplemente es el 4rea que el exploto de un predio baldlo. Por lo tanto es un drea aprpximada, hasta que la URT

por las razones expuestas
con los registrados en los

VALIDACION DE CARTOGRAF(A CATASTRAL

2.1 FUENTE DE INFORMACION EMPLEADA PARA LA GEORREFERENCION DE LA SOLICITUD

GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT

VALIDACION DE CARTOGRAF(A INCORA INCODER

OTRA

X {RECONOCIMIENTO PREDIAL SOBRE IMAGENES

lustificacion de decisién:

CUAL:

£n la resolucidn RA 494 de 13/03/2017, se ordena al 4rea catastral, realizar la georreferenciacién del predio solicitado, en razén a que existen diferencias de ubicacién]

drea y forma frente al
predio catastral relacionado.

3.

3. ANALISIS DE INFORMACION CATASTRAL
1. Generalidad del caso:

£l drea solicitada se encuentra dentro del inmueble con nimero predial 70-235-04-00-00-00-0015-0001-0-00-00-0000, NO reporta folio de matricuta inmobiliarla y nor

Actualmente segin consulta (GAC el predio se encuentra a nombre de MUNICIPIO DE GALERAS y un avalué Catastral de $ 538,000

hbre del predio C 5557
incorporado con area de 0.0 ha + 0.0799 m?.

3.2 DEL ANALISIS EN LA BASE CATASTRAL ACTUAL
w .
5 NUMERO PREDIAL NOMBRES Y APELLIDOS TITULAR ACTUAL EN CATASTRO
2
A {7{0]|2}3]|5|0|4|0|0|0[0]O]O|O}1|5|0]0]0j0|1]0|0[0]|O|0[0O|0]0|0 MUNICIPIO DE GALERAS
- .
c
)
3.3. DEL ANALISIS DE LAS FICHAS PREDIALES RESPECTIVAS
1
- NOMBRES Y APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS | 8 g e e ey | FECHA DE DESVINEULACION CON EL PREDIO
5 | RELACIONADAS CON LA TRADICION DEL DOMINIO, UBICADOS EN LA FicHa, CoN | O ETAELIA | 5 ;
ALGUN DERECHO SOBRE EL PREDIO. maoaon | S & | o | mes | aro oia | | mes | amo
A SIN INFORMACIGN N/A NA | WA | NA | NA | WA NIA | N/A
8
c
D
3.4 CONCEPTO DE LA INFORMACION CATASTRAL: _ ' ' '

Que consultada la base de datos catastral, con los nombres y apellidos del solicitante, se encuentra un predlo inscrito bajo el nimero prediai 70-235-06-00-00—00-6015-0001-0-00-00-0660 a
re MUNICIPIO DE GALERAS, No reporta nimero de identificacién ~ terreno ubicado en el inmueble CLL 5 5 57, que reporta una cabida superficiaria 00 ha :& 0,799 m2 El cual enlla
cién de la base de datos catastral No reporta matricula inmobiliaria. De fecha consulta 13/03/2019,con base en la consulta de informacidn catastral El municipib se encuentra registrado

44, Generalidad del caso:

ulta y el solicitante comenta que no tiene papeles que acrediten que el predio es de su propiedad. actualmente se encuentra habitandolo.

4. ANALISTS DE INFORMACION REGISTRAL

t'redlo objeto de la solicitud NO fue registrado ante la oficina de Instrumentos publicos.

%)

et 1g

(g AN

T '1

oS

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consu
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4.2 DEL ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA

MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL

2.4, CONCEPTO DE LA INFORMACION REGISTRAL

z g FECHA OR{ ACTO RICISTRAL
& MATRICULA NO. g g | e | o TITULARES ACTUALES EN REGISTRO
A sin informacién
]
C
D
4.3, DEL ANALISIS DE LA TRADICION DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL
E FECHA DEL ACTO REGISTRAL
3 : NOMBRES Y APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS RELACIONADAS CON LA TRADICION
8 MATRICULA NO. § - | oeLpoMINIG, UBICAROS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA, CON ALGUN DERECHO SOBRE EL
% bl e PREDIO.
A sin informacién
8
C
o
he—— _—_=———_———-————_—————_—_——-——

posible identificar predios registrados relacionados con la informacién catastral.

Tenlendo en cuenta que con la informacién censal catastral y en la informacién documental y verbal aportada por el solicitante, una vez realizadas las consultas de informacién registral no fue

5. DE LA INFORMACION INCORA INCODER

RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION =
©
w o=
" FECHA EXP TroE 8 " s
' S BENEFICIARIO DE LA ADJUDICACION
S | No. rResoLucion ENTIDAD ADIUDICAGON | 2 5
oia Imes | afio : NowiouALOEN | 2 2
C.Y PROINDIVISO 9
A
8
c
P

5.1 CONCEPTO DE LA INFORMACION INCORA INCODER

Teniendo en cuenta que el solicitante no reporté datos o documentos que permitan identificar o asociar la solicitud a informacién registral, se procedid a realizar la bisqueda con informacion
catastral actual. Con la misma no fue posible identificar informacidn registral, ni de INCORA/INCODER que permita retacionatle.

6. SOBREPOSICIONES CON DERECHOS PUBLICOS O PRIVADOS DEL SUELO O SUBSUELO Y AFECTACIONES DEL AREA RECLAMADA

COMPONENTE / TEMA TIPO AFECTACION DOMINIO O USO

Hectdreas

Metro?

DESCRIPCION/NOMBRE DE LA ZONA
(Fuente - Fecha consulta)

Escala

Parques Nacionales Naturales

Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Parques
fuente: Parques Nacionales Naturales - RUNAP
Nambre de! shape: LIPN145PNN100KV1.shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:100.000

Reservas forestales protectoras naclonales y
regionales

Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Parques

fuente: Ministerio de Ambiente, consolidado por Parques

Nacionales Naturales en el RUNAP
Nombre det shape: RNAP14SPNNMULKV4.shp
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:100.000

Parques naturales regionales

Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Parques

Fuente: Corp Regional

por Parques Nacionales Naturales en RUNAP
Nombre del shape: RNAP14SPNNMULKVA.shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:100.000

Distritos de manejo integrado nacionales y
regionales

Directorio: 2.Cartografla_Tematica\Parques

Fuente: Corporaciones gl

por Parques Nacionales Naturales en RUNAP
Nombre del shape: RNAP14SPNNMULKVA.shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:100.000

Areas de recreacién

Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Parques
I

Fuente: Corparaciones
por Parques Nacionales Naturales en RUNAP
Nombre del shape: RNAP14SPNNMULKV4.shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:100.000

Distritos de conservacién de suelos

Directorlo: 2.Cartografia_Tematica\Parques

Fuente: Corp gl

por Parques Nacionales Naturales en RUNAP
Nombre del shape: RNAP14SPNNMULKVA4.shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:100.000

Si usted copia o imprime este documento, 1a URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.

Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet



Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Parques

fuente: Parques Nacionales Naturales, consolidado en RUNAP

Reservas Naturales de la Socledad Civil 0 0 Nombre del shape: RNSC16PNNMULKV1.shp 1:100.000
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
6.1. AMBIENTAL Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Paramos
Fuente: Ministerio de Amblente
Paramos 0 0 Nombre del shape: Paramos_100K.shp, Paramos_25K.shp 1:100'090
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019 1:25.000
HUMEDALES
Directorio: 2.Cartografla_Tematica\Humedales
Fuente: Ministerio de Ambiente
Nombre del shape: Humedates_IAVH_S00K.shp
Heloblomas del Magdalena y Caribe. Aguas continentales
Humedales 0 [o] artificiales, 1:100.000
HUMEDALES RAMSAR
Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Paramos
fuente: Ministerio de Ambiente
Nombre del shape: Ramsar.shp
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
La delimitacién de las zonas de ronda hidrica es competéncia
de la Corporacién Auténoma Regional o demés autoridades
mencionadas en el articuto 206 de 1a Ley 1450 de 2011,
TRABAJO DE CAMPO
Fuente: Georreferenciacién - ITG
CARTOGRAFIA
Cuerpos de agua, cauces y drenajes N/A* N/A* | pirectorio: 1.Cartografia_Bésica - GEODATABASE IGAC 1:100.000
Fuente: IGAC
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
RESERVAS
Directorio: Reservas_Forestales_Ley_2_59
Fuente: Ministerio de Ambiente
Nombre del shape: Reservas Forestales de ley 2* 1958.shp
ZONIFICACION RESERVAS
Zonas de reserva forestal de ley 2da de 1959 0 0 Directotio: Reservas_Forestales_Ley_2_S9 1:100.000
[Fuente: Ministerio de Ambiente
Nombre del shape: Zonificacion_NOMBRE DE LA
RESERVA_2014_2.shp : ,
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
Territorios Indigenas [} 0 NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2018
6.2. TERRITORIOS ETNICOS .
Territorios Colectivos de Comunidades Negras ] [¢] NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/201!
Directorio: MINERIA
Fuente: Agencia Naclonal de Minerfa, Catastro Minero
Colombiano
Nombre del shape: Titutos _Vigentes
Atributos clave: COD_EXP: §/1
MINERALES: S/I
Titulos vigentes 0 0 MODALIDAD:S/! No reportada por
TITULARES: S/I FECHA_CONT: la fuente
FECHA INSC: S/) FEGHA
TERM: $/1 NO SE
ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2018
Directorio: MINERIA
Fuente: Agencia Nacional de Minerfa, Catastro Minero "
Solicitudes_Contrato_y AT [} [¢] Colombiano No reportads por
Nombre del shape: Solicitudes_Contrato_y AT la fuente
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
Directorio: MINERIA
Fuente: Agencia Nactonal de Minerla, Catastro Minero
Soli_LegalizacionD933 0 0 Colombano . No reportada por
- Nombre del shape: soli_tegalizacion0933.shp 12 fuente
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
Oirectorio: MINERIA '
Fuente: Agencia Nadonéi de Mineria, Catastro Minero
. Colombiano No reportada por
Sofi_tLegalizacionl 685 0 0 Nombre del shape: Soli_LegalizacionL685.shp la fuente
6.3. MINERIA NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
Directorio: MINERIA
Fuente: Agencia Nacional de Minerfa, Catastro Minero
i Colombiano No reportada por
Soli_Legalizacionl685 0 0 Nombre def shape: Soli_{egalizacionl685.shp |apfueme ®
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
—— )
Directorio: MINERIA
Fuente: Agencia Naclonal de Minerfa, Catastro Minero
AreasinversiondelEstado 0 0 Colombiano No regartada por
Nombre del shape: AreasinversiondelEstado la fuehte
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019
Directorto: MINERIA
fuente: Agencia Naclonal de Mineria, Catastro Minero
ZonasMinerasComunidadesNegras 0 0 Colombiano No reportada por

Nombre del shape: ZonasMinerasCNegras.shp.
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

la fuente

Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet

&a o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consultia 0 uso.




ZonasMinerasindigenas 0

Directorio: MINERIA

Fuente: Agencia Nacional de Minerfa, Catastro Minero
Cotomblano

Nombre del shape: ZonasMinerasindigenas.shp.

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

No reportada por
la fuente

2onasMineriaEspecial 0

Directorio: MINERIA

fuente: Agencia Nacional de Minerfa, Catastro Minero
Colombiano

Nombre del shape: ZonasMinerlaEspecial.shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

No reportada por
la fuente

Area o bloques en exploracién 0

Directorio: 2.Cartografla_Tematica\Hidrocarburos

Nombre del shape: MapaTierras_ANH

Fuente: Agencia Nacionat de Hidrocarburos, Mapa de Tlerras.
MOD_ESTADO: FECHA_FIRMA:

TIERRAS_ID: CONTRATQ_N:
OPERADORA: AREA _
Ha:

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:500.000

Areas o blogues en exploracién con Contrato TEA [+]

Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Hidrocarburos

Nombre del shape: MapaTierras_ANH

Fuente: Agencia Nacional de Hidrocarburos, Mapa de Tlerras
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:500.000

Area o bloques explotacién / produccién 0

6.4. HIDROCARBUROS

Directario: 2.Cartografia_Tematica\Hidrocarburos

Nombre del shape: MapaTierras_ANH

Fuente: Agencia Nacional de Hidrocarburos, Mapa de Tierras
TIPO_AREA: AREA EN PRODUCCION

MOD_ESTADO: FECHA_FIRMA:
TIERRAS_ID: CONTRATO_N:
OPERADORA: AREA _
Ha:_ NO SE
ENCUENTRA SOBREPOSICION -13/03/2019

1:500.000

Area Disponible 0

0.537

Directorio: 2.Cartografia_Tematica\Hidrocarburos

Nombre del shape: MapaTierras_ANH

Fuente: Agencla Nacional de Hidrocarburos, Mapa de Tlerras
TIPO_AREA: AREA DISPONIBLE

MOD_ESTADO: SIN ASIGNAR

FECHA_FIRMA: SIN INFORMAGION

TIERRAS_ID: 0003

CONTRATO_N: DISPONIBLE ON

OPERADORA: AGENCIA NACIONAL DE HIDROCARBUROS.
AREA _ Ha: 22798973, 3658

1:500.000

Area Reservada 0

Directorio: 2.Cartografia_Tematica\HIdrocarburos
Nombre del shape: MapaTierras_ANH

Fuente: Agencia Nacional de Hidrocarburos, Mapa de Tierras
Atributos clave:

TIPO_AREA: AREA RESERVADA

MOD_ESTADO: AMBIENTAL

FECHA_FIRMA: no hay datos

TIERRAS_ID:0002

CONTRATO_N: AMBIENTALON

OPERADORA: AGENCIA NACIONAL DE HIDROCARBUROS.
AREA _Ha

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

1:500.000

Proyecto vial 0

Directorio: M:\1.Cartograffa_B4asica\Vias_Mintrans_Invias_ANI
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

NO ESPECIFICA LA
FUENTE

6.5. TRANSPORTE

Superposiclén con faja de retiro obligatorio - Ley
1228 de 2008

Directario: M:\1.Cartografia_Basica\Vlas_Mintrans_invias_AN!
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

NO ESPECIFICA LA
FUENTE

Proyectos de generacién de energia eléctrica o
(Hidroeléctica, termoeléctrica, eolica, etc)

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

6.6. ENERG(A
Proyectos de transporte de energia eléctrica -

Transmisién o distribcidn (Postes, torres, 0
subestaciones)

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

6.7. AMENAZAS Y RIESGOS Zonas de rlesgo [4]

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

6.8. MINAS ANTIPERSONA MAP MUSE {riesgo por campos minados} 0

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 13/03/2019

OTRA Cual

OTRA Cual

N/A * Por ley la Unidad no es la encargada de realizar las delimitaciones de rondas de rio y cuerpos de agua, por lo tanto no se debe diligenciar este campo.

7. RESULTADOS

7.1 CABIDA SUPERFICIARIA (AREA DETERMINADA COMO DE INSCRIPCION DE PREDIO EN EL REGISTRO DE TIERRAS DESPOJADAS)

Tentendo en cuenta la informacién utilizada para la georrefrenciacion referida en el numeral 2.1 GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT se determina que el predio tiene
una cabida superficiaria de 16 HECTAREAS 2.046 METROS ? ’

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso..
. N . . 1 N -
Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




7.2 RESULTADO DEL PROCESO DE COMUNICACION EN EL PREDIO

La comunicacién en el predio fue realizada el dia 21 del mes_Febrero _del afio 2017

Y se fijo en el{los) punto(s) de coordenadas:
Entrada del Predio: Latitud 9° 6' 3,427" N Longitud 74° 52' 45,006" W

Entrag!a dela CasarPrincipal: Latitud: 9° 6' 2,659" N Lﬁoﬁrygitud:r 74' 52'44,984" W

7.3 LINDEROS Y COLINDANTES DEL TERRENO O ﬁREDIO SOLIVCITADO

inscripcién en el Registro de Tierras Despojadas se encuentra alinderada como sigue:

De acuerdo a la mformacién fuente relaclonada en el numeral 2.1 GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT para la georreferenciacitn de la solicitud se establece qu'e el predio solicitado en

NORTE: Partiendo desde el punto 138256 en linea recta en direccién oriente hasta llegar al punto 138203 en uno distancia de 14,5 metros, con camino - Plaza Principal.
ORIENTE: Partiendo desde el punto 138203 en linea recta en direccién sur hoste llegar al punto 138241 con una distancla de 37,86 metro, con Iglesio Evangelfca Centro de Fe .
SUR: Partiendo desde el punto 138241 en linea recta en direccion occidente hasta llegar o punto 138257 con una distancia de 14,42, coh Mirella Rico.
OCCIDENTE: Partiendo desde el punto 138257 en linea recta hasta llegar 138256 en direccién norte con una distancia de 36,83 metros, con Carrera 7.
7.4 GEORREFERENCIACION j

encuentran debidamente georreferenciados tal y como se describe en la siguiente tabla.

Los puntos descritos en el alinderamiento son puntos vértices del poligono resultante del proceso de georreferenciacién con base: fuente citada en numerol 2.1 ¥ que los mismos se

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO SOLICITADO EN INGRESO AL REGISTRO DE PREDIOS DESPOJADOS O ABANDONADOS

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS MAGNA COLOMBIA BOGOTA __ X__

"0 SISTEMA COORDENADAS GEOGRAFICA MAGNA SIRGAS __X__

COORDENADAS GEOGRAFICAS

PUNTO COORDENADAS PLANAS

NORTE ESTE LATITUD (*'") LONG (*'")
138256 1498277,563 911863,9998 9°6'3,321"N 74" 52'45,296" W
138241 1498240,737 911876,1304 9°6'2,123"N 74° 52' 44,896" W
138257 1438240,806 911861,7106 9°6'2,125"N 74° 52'45,369" W
138203 1498278,524 911878,4701 9°6'3,353"N 747 52'44,823" W

i%‘»me este documento, la URT lo considerars como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.

Si desea consultar 1a versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




7.5 RESULTADOS Y CONCLUSIONES

Como resultado del procedimiento de individualizacién se puede concluir:
1. De la ubicacién: Segun la divisidn politico administrativa oficial de Colombia el predio solicitado en Ingreso al registro de tierras despojadas se encuentra ubicado en el departamento de Sucre,

municipio de Galeras, corregimiento Puerto Franco, Predio denominado CL S S 41 Vivienda.
2. De la informacidn catastral: £l municipio de Galeras cuenta con censo catastral rural que corresponde a la jurisdiccién catastral IGAC, y consultada fa base de datos se encontré que el predio

reporta No Predial 70-235-04-00-00-0015-0001-0-00-00-0000 2 nombre MUNICIPIO DE GALERAS.
3. De la informacién registral: Con base en la informacidn censal catastral el predio no cuenta con matricuta inmobiliaria, sin embargo, el sefior MIGUEL GERONIMO SALCEDO MENDEZ, habita en

el predio solicitado con su familia.
idn que permiten individualizar 1a solicitud de restitucién: De acuerdo a lo manifestado por el solicitante acerca del predio y como resultado de !a visita

4. Resultados de los anélisis de infor
hecha por la URT el dia 17 de Marzo del 2017 se identifica que la solicitud hace parte de un predio identificado catastralmente con el niumero predial 70-235-04-00-00-0015-0001-0-00-00-0000, No

cuenta con folio de matricula inmobiliaria, es identificado con 1D 189344 denominado Vivienda.
S. De la Georreferenciacién: De acuerdo a la fuente empleada para la georreferenclacién de fa solicitud GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT, el predio tiene una cabida superficiarla de 0

hectdreas 0.537 metros cuadrados y se encuentra alinderado como se establecté en el numeral 7.2 del informe técnico predial y como queda consignado en plano anexo de georreferenciacién.

bicacién de los diferentes linderos de! predio donde,

Ef predio fue identificado por el sefior MIGUEL GERONIMO SALCEDO MENDEZ (Solicitante) y manlfesté tener un cor ito claro de ia t

actualmente habita.

Con respecto a la diferencia de dreas de acuerdo a la circular No. 1 interinstitucional IGAC- URT, en donde se contempla que la descripcién de los linderos y colindancla en las notarfas, “se hace
i

de forma narrativa y sin pardmetros técnicos de ubicacién ni medicién, que garanticen algun grado de precisién o exactitud en la informacién suministrada, esta situacién hace que difieran en
muchos casos las dreas de Registro con las dreas del Catastro y esta a su vez con las Areas individualizadas en campo de manera directa por las entidades”, Por lo que se puede presumir que la

diferencia de areas radique en la compra y venta a cuerpo cierto.
el cruce de! poligono georreferenciado con cada una de las coberturas de las diferentes entidades gubernamentales de las que se dispuso informacién se

lizad,

6. Afectaci : Una ver r
corrobora que espacialmente se presentan las sigulentes afectaciones:

@ ANH: ~ contrato de Tierras: Disponible, AGENCIA NACIONAL OE HIDROCARBUROS

7. Hechos del Solicitante: no existen hechos relatados para este caso
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7. 6. PLANOS GENERADOS COMO SOPORTE DE LOS RESULTADOS Y ANALISIS (MARQUE X)

GEORREFERENCIACION CON GEORREFERENCIACION O RECONOCIMIENTO
GEORRE::S?SQSON URT X | CARTOGRAFIA CATASTRAL | (X) | TOPOGRAFIA INCODER (X) | SOBREIMAGENES | (X) | DE AFECTACIONES (RESULTADO) {X)
( ) { RESULTADO) (RESULTADO) (RESULTADO)
ANALISIS SOBREPONER
CARTOGRAFIA CATASTRAL CON X Este plano solo se presenta de ser necesario pora aclarar la relacién de predio catastrol con el resultado del proceso de GEORREFERENCIACION { andlisis)
RESULTADO sobreponer un resultado con el otro y establecer relaciones y "posibles” traslapes
GEORREFERENCIACION
8. RELACION DE INFORMACION UTILIZADA PARA ELABORACION DEL INFORME TECNICO PREDIAL No.Folios
1 |INFORME DE GEORREFERENCIACION ID 198033 12
2 |CONSULTA IGAC 1
3 |CONSULTA SNR 0
4
5
ELABORO FIRMA DiA MES ARO
NOMBRES Y APELLIDOS DAULIS DAYANA ORTIZ CAMACHO 13 3 2019
Yo SAMANTHA SIERRA DURANGO valide que el predio sujeto de anélisis cumple con los pardmetros de topologia establecidos por 1a URT, que los poligonos fueron actualizados
en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente y apruebo el presente informe técnico predial. .
FIRMA W FECHA 13 3 2019
— .

1

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la intranet T
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CIRCULO REGISTRAL: 347 - SINCE DEPTO: SUCRE MUNICIPIO: GALERAS VEREDA: PUERTO FRANCO
FECHA APERTURA: 10-04-2019 RADICACION: 2019-347-6-382 CON: RESOLUCION DE: 10-02-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA LOTE CON UN AREA DE 537 M2. ALINDERO Y CON COORDENADAS. DEL PTO 138256 AL PTO 138203 DISTANCIA EN METROS 14.5 MTS
COLINDANTE CALLE 5 PLAZA PRINCIPAL. DEL PTO 138138203 AL PTO 138241 DISTANCIA EN METROS 37.86MTS COLINDANTE IGLESIA

EVANGELICA CENTRO DE FE Y CENAIDA ZUNIGA. DEL PUNTO 138241 AL PUNTO 138257.DISTANCIA'EN METROS 14.42 METROS CON MIRRELLA

RICO. DEL PUNTO 138257 AL PUNTO 138256 36.83 MTS CON CARRERA 7.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS :' CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-03-2019 Radicacion: 2019-347-6-382
Doc: RESOLUCION 00119 DEL 10-02-2017 UNIDAD RESTITUCION DE TIERRAS DE MONTERIA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0934 IDENTIDAD DE INMUEBLE EN PROCESO DE RESTITUCION DE TIERRAS N°2 ART 13 DECRETO 4829 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-03-2019 Radicacion: 2019-347-6-382

Doc: RESOLUCION 00119 DEL 10-02-2017 UNIDAD RESTITUCION DE TIERRAS DE MONTERIA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0482 PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 13 NO. 2 DECRETO 4829 DE 2011

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-06-2019 Radicacion: 2019-347-6-769
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Doc: RESOLUCION 831 DEL 30-04-2019 UNIDAD RESTITUCION DE TIERRAS DE MONTERIA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0845 CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR PREDIO DECLARADO EN ABANDONO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-06-2019 Radicacion: 2019-347-6-769

Doc: RESOLUCION 831 DEL 30-04-2019 UNIDAD RESTITUCION DE TIERRAS DE MONTERIA' VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0933 PREDIO INGRESADO AL REGISTRO DE TIERRAS DESPOJADAS ART. 17 DECRETO 4829 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-10-2019 Radicacion: 2019-347-6-1463
Doc: OFICIO 1531 DEL 26-09-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0484 SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCION LITERAL B) ART. 86 LEY
1448 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCE
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220214645854726238 Nro Matricula: 347-28029

Pagina 3 TURNO: 2022-347-1-968
Impreso el 14 de Febrero de 2022 a las 10:20:53 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-347-1-968 FECHA: 14-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: MARIA ISABEL NAVARRO SANCHEZ
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- SUCRE

Cuadro de Normas Urbanisticas

Vivienda Comercio Institucional
Usos Principal R-U, R-B, R-TyR-M C-1,C-2,C-3y C-4. I-1, I-2, I-3, -4 |-5.
Usos Complementarios C-1,C-2)-1,1-2 el-3 I-1, -4 I-5. C-1,C-2
Usos Restringidos 1-4, 1-5 Ind. -1 C4
Usos Prohibidos Todos los demés Todos los demas Todos los demas
Lote Minimo 72 M2 35 M2 Segun clasificacion
Frente minimo 6.00 m 3.00 m 8.00 m
Antejardin Segun la via Segun la via Segun la via

Retiros Laterales

Un (1.00) m ventilacion solamente.
Ventanas a 1.60 m de alturas

Dos (2,00) m Ventilacién y visual.
Ventanas 0,80 m.

Un (1.00) m ventilacion
solamente. Ventanas a
1.60 m de alturas
Dos (2,00) m
Ventilacion y  visual.
Ventanas 0,80 m.

Un (1.00) m ventilacién solamente.
Ventanas a 1.60 m de alturas

Dos (2,00) m Ventilacién y visual.
Ventanas 0,80 m.

Vias < de 6.00 de seccién

Vias entre 6.00 y 12.00 de
secciéon
Vias >
seccion

de 12.00 de

No se permiten.
Hasta 1.50 metros

Hasta 2.00 metros

No se permiten.
Hasta 1.50 metros

Hasta 2.00 metros

Retiros  posteriores o | Minimo de dos con cincuenta | Minimo de tres (3.00) | Minimo de tres (3.00) m.
patios (2.50) m. m.
Voladizos

No se permiten.
Hasta 1.50 metros

Hasta 2.00 metros

Alturas maximas

Cuatro (4) pisos

Cuatro (4) pisos

Cuatro (4) pisos)

indice de ocupacion 80%

75%

75%

indice de construccién

2.5 del area neta del lote

2.00 del area neta del
lote

2.2 del area neta del lote

Parqueos

En Urbanizaciones uno (1.00) por
cada 2 viviendas

Uno (1.00) por cada 50
M2 de construccién

Uno (1.00) por cada 80 M2 de
construccion

Densidad Viv. Por Ha. 90

Area de cesion tipo A

12% del area bruta. Para lotes de
mas de 2.000 M2

10% del area bruta. Para lotes de
mas de 1000 M2

CODIFICACION Y CLASIFICASION DE LOS USOS POR TIPOLOGIAS DE ACTIVIDADES
EN EL AREA URBANA

R = Residencial (Vivienda)
C = Comercial (Comercio)

| = Institucional (Instituciones)
Ind. = Industrial (Industrias)

USO RESIDENCIAL (VIVIENDA: R)

Comprende las siguientes tipologias:

R-U = Vivienda Unifamiliar
R-B = Vivienda Bifamiliar
R-T = Vivienda Trifamiliar

R-M = Vivienda Multifamiliar

Estas tipologias se pueden ubicar en cualquier sector del Area urbana

USO COMERCIAL (COMERCIO: C)

Comprende las siguientes Tipologias:
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Comercio minorista basico de indole cotidiano (C-1). Integran esta tipologia actividades tales

como las especificadas a continuacion o similares.

Graneros y expendios de viveres.

Expendio de carnes y pescado.

Expendio de huevos, verduras y frutas.

Salsamentarias.

Expendio de productos de panaderias.

Almacén de miscelaneas.

Almacén de confecciones.

Farmacias y droguerias.

Almacén de articulos para la limpieza y aseo del hogar.

0. Servicios profesionales, Salas de belleza y estética, gimnasios, restaurantes y
cafeterias sin expendio de bebidas alcohdlicas.

BOONOO,A~WLNE

Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad.
Area minima de 35 M2 y méaxima de 50 M2.

Comercio minorista de tipo medio y de indole frecuente (C-2). Integran esta tipologia
actividades tales como las especificadas a continuacion o similares.

1. Almacenes de productos tales como: Telas, vestidos, Zapaterias, Discotiendas,
accesorios eléctricos para el hogar y sus repuestos, floristerias.

2. Estancos y agencias de licores sin consumo directo en el establecimiento.

3. Papelerias, librerias y distribucién de periédicos y revistas alquiler de videos.

4. Ferreteria menor: Herramientas manuales, clavos, tornillos, cerraduras, accesorios para
instalaciones eléctricas y telefnicas.

Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad.
Area minima de 50 M2 y maxima de 250 M2.

Comercio de entretenimiento y espectaculos (C-3). Integran esta tipologia actividades tales
como las especificadas a continuacién o similares, tanto minorista como mayorista con
almacenamiento anexo.

1. Bares, discotecas, cines, casas de lenocinio, casinos, salas de baile, galleras y tabernas.
Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad.

Area minima de 100 M2 y maxima de 1.500 M2.

Comercio industrial liviano (C-4). Integran esta tipologia actividades tales como las

especificadas a continuacion o similares, tanto minorista como mayorista con
almacenamiento anexo.
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1. Almacenes de pinturas, materiales de construccion, insumos agricolas, repuesto para
automotores, motos y maquinarias, electrodomeésticos, carpinteria y sus productos, articulos

para el campo, bicicletas, articulos veterinarios.

Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad.
Area minima de 250 M2.

USO INSTITUCIONAL (INSTITUCIONES: 1)

Institucional recreativa (I - 1). Integran esta tipologia actividades tales como las especificadas
a continuacion o similares:

1. Areas verdes, recreativas, instalaciones deportivas y parques de diversiones.

Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad.
Area minima de 1.000 M2 y maxima de 3.000 M2.

Institucional educativa (I - 2). Integran esta tipologia actividades tales como las especificadas
a continuacion o similares:
1. Escuelas, Colegios, institutos de ensefianza no formal, bibliotecas y museos.

Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad.
Area minima de 300 M2 y maxima de 1.200 M2

Institucional salud (I - 3). Integran esta tipologia actividades tales como las especificadas a
continuacion o similares:
1. Centros de Salud Clinicas, hospitales e institutos de rehabilitacion fisica.

Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad.
Area minima de 100 M2 y maxima de 1.000 M2.

Institucional comunitario (I - 4). Integran esta tipologia actividades tales como las
especificadas a continuacion o similares:

1. Terminal de trasporte, central de abastos, cementerios, estaciones de bomberos.
Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad

Area minima de 100 M2 y méxima de 1.000 M2.

Institucional gubernamental (I - 5). Integran esta tipologia actividades tales como las
especificadas a continuacion o similares:

1. Palacio municipal, Estacién de Policia, Central telefonica, Notarias, Registradurias,
Juzgados, Oficinas gubernamentales y bancos.
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Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad
Area minima de 100 M2 y maxima de 1.000 M2.

USO INDUSTRIAL (INDUSTRIA: Ind.)

Industria menor y pecuaria (Ind — 1). Integran esta tipologia tales como las especificadas a
continuacion o similares:

1. Envasado y conservacion de frutas, legumbres, carnes y lacteos
2. Fabricacibn de muebles, calzado, prendas de vestir, productos de cuero y
alimenticios.
Se admiten las combinaciones de dos o mas actividades de esta tipologia, siempre que no
presenten una clara incompatibilidad
Area minima de 100 M2 y méaxima de 1. OOO M2

CAPITULO 2
PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

ARTICULO 99: INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Son instancias de gestion del Plan:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b- El Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho y Jefes de
dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de
planeacion y ordenamiento territorial.

c- La oficina de planeacibn municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- La Junta Municipal de Planeacién

e- El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de formulacion
y gestion del plan mediante su adopcion normativa.

ARTICULO 100: INSTANCIAS DE PARTICIPACION. Son instancias de participacion:

a- El Consejo Municipal de Planeacibn. CMP que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio.
Su nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido
en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.

b- Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion
del Plan de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero Municipal un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de Planeacion
y Ordenamiento Territorial y un representante de la comunidad por cada vereda.

c- Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para
defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e
instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las
Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accion de Tutela,
Accién Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y
disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 101: LICENCIAS : La Oficina de Planeacion expedira licencia para adelantar
cualquier actuacion urbanistica las Zonas Urbana y Rural del Municipio.

ARTICULO 102: DEFINICION DE LICENCIAS. La licencia es el acto por el cual se
autoriza a solicitud del interesado la adecuacioén de terrenos o la realizacion de obras.
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