26/10/21 13:25 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito Especializado Restitucion Tierras - Sucre - Sincelejo - Outlook

Entrega informes de avaluo predios "El Tendal”, "El Tendal Lote No.1" y "El Tendal Lote
No.2" Radicado No.2018-00003-00(J3)Acumulado Rad. No.2019-00021-00(J3)

Maria Claudia Paternina Lenis <mpaternina@igac.gov.co>
Mar 26/10/2021 9:26 AM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito Especializado Restitucion Tierras - Sucre - Sincelejo <jcctoesrtO1sinc@notificacionesrj.gov.co>

mJ 5 archivos adjuntos

OFICIO ENTREGA AVALUOS PREDIOS EL TENDAL, EL TENDAL No.1, Y EL TENDAL No.2 2620DTSUC-2021-0003118-EE-001
(1).pdf; AVALUO EL TENDAL P-33_COLOSO OK.pdf; AV. EL TENDAL_Mayor extensién_Colosé.OK.pdf; AV. El Tendal_Carmen
Barrios_Colosé P7 y P32.0K.pdf; AV. EL TENDAL_Parcela José manuel Hdez.P8 y P35 _Colosé.OK.pdf;

Buenas Tardes, doctor Oscar
Cordial saludo,

Adjunto reenvio respuesta enviada por el aplicativo de correspondencia SIGAC, del Instituto Geografico
Agustin Codazzi. Respuesta oficios No. 0422 y 0423 de abril 27 de 2021, informe de avallos comerciales
predios: “El Tendal P33", "El Tendal (mayor extension), "El Tendal (Parcela Carmen Barrios Carrascal) P7 y
P32, El Tendal (Parcela Jose Manuel Hernandez Teheran) P8 y P35. en el municipio de Coloso (Sucre).

Atentamente,

MARIA CLAUDIA PATERNINA LENIS
Profesional Universitario 2044,/05
Area de Conservacion

Tel. 2826099 Ext. 70112

Carrera 18 No. 23-07 Piso 7 Edif. Caja Agraria
Sincelejo - Sucre

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGQ4MDBjMDIJLTFKNDYtNDNkMy 1iINTQxXLWQ50Tk5Mzk5NDJhZgAQAO4GyigmgKNNKN11ZxhED...  1/1



Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado N°: 2620DTSUC-2021-0003118-EE-001

No. Caso: 200142

Fecha: 22-10-2021 14:24:40

El futuro Gobierno IGAC TRD:
esdetodos  deColombia INSTITUTO GEOGRAFICO

AGUSTIN CODAZZI Rad. Padre:

Senor

OSCAR PEREZ MEZA

JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE
TIERRAS DE SINCELEJO - SINCELEJO SUCRE

Secretario
Calle 23 no. 16 ? 39

Sincelejo, Sucre, Colombia
jectoesrt01sinc@notificacionesrj.gov.co

ASUNTO: Entrega de avalios comerciales
Proceso de Restitucion de Tierras
Radicado: 2018-00003-00 (J3) — Acumulado 2019-00021-00 (J3)
Predio: “El Tendal”, “El Tendal Lote No. 1” y El Tendal Lote No. 2" Colosé - Sucre

Cordial saludo:

En atencion al oficio N° 0422 y 0423 de abril 27 de 2021 radicado en el sistema de correspondencia
del IGAC con el No. 6020-2021-00004643-ER-000 de fecha 30 de abril de 2021 me permito hacer

entrega de los informes de avallos comerciales solicitados por este Despacho en el proceso del
asunto:

SOLICITUD PREDIO
Oficio 422 del 27/04/2021 | Er1endalParcela3s
El Tendal (mayor extension)
- El Tendal (Parcela Carmen Barrios Carrascal) P7 y 32
Oficio 423 del 27/04/2021 El Tendal (Parcela José Manuel Hernandez Teheran) P8 y P35

Atentamente,

ARMANDO MANUEL ANAYA NARVAEZ
DIRECTOR TERRITORIAL

Direccion Territorial Sucre

Servicio al Ciudadano:

contactenos@igac.gov.co
WWW.igac.gov.co


mailto:contactenos@igac.gov.co
http://www.igac.gov.co
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AGUSTIN CODAZZI

Anexo:
Copia:
Elabor6:PATERNINA LENIS MARIA CLAUDIA - PROFESIONAL UNIVERSITARIO

Proyecto: PATERNINA LENIS MARIA CLAUDIA - PROFESIONAL UNIVERSITARIO
Reviso:
Radicados:

Servicio al Ciudadano:

contactenos@igac.gov.co
WWW.igac.gov.co


mailto:contactenos@igac.gov.co
http://www.igac.gov.co
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Solicitado por:
Juzgado Primero Civil
Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras de
Sincelejo.

Subdireccion de Catastro
GIT de Avallios
Bogota D.C.

(octubre de 2021)
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o EooacR es de todos de Colombia
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INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud realizada mediante oficio N° 0422 de abril 27 de 2021 por
Oscar Oswaldo Pérez Meza, secretaria del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo.

RADICACION: 6020-2021-0004643-ER-000 de fecha 30 de abril de 2021

TIPO DE INMUEBLE: Parcela Agropecuaria.

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

DEPARTAMENTO: Sucre.

MUNICIPIO: Colosé.

VEREDA: N/A

CORREGIMIENTO: Cabecera municipal

BARRIO O URBANIZACION: N/A.

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: EIl Tendal Parcela 33 de acuerdo a lo sefialado
en el oficio de solicitud y los documentos aportados.

MARCO JURIDICO: Proceso de Restitucion de Tierras de que trata la ley 1448 de
2011.

PLANCHA IGAC: Plancha 44-11-C4 ESCALA 1:10.000.

DESTINACION ACTUAL: al momento de la visita técnica el predio se encuentra
destinado a la actividad agricola (cultivos de pan coger yuca, fiame, frijol, candia,
platano).

FECHA DE VISITA: 15 de septiembre de 2021.

INFORMACION CATASTRAL

No. PREDIAL: 70-204-00-01-00-00-0002-0373-0-00-00-0000

DIRECCION: EL TENDAL P-33

MATRICULA INMOBILIARIA: 342-32017

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Péagina 2 de 18

VIGENCIA DE LA
ACTUALIZACION

ZONA
HOMOGENEA
FISICA

DESCRIPCION
ZONA HOMOGENEA
FISICA

ZONA
HOMOGENEA
ECONOMICA

VALOR ACTUAL DE
LAZONA
HOMOGENEA
ECONOMICA

AREA DE TERRENO

AREA DE

CONSTRUCION

AVALUO
CATASTRAL
VIGENTE

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Buenas

17

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccién

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

01

$3,084,524

0Ha +2350 m2

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas

48

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccion

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370,143

0 Ha +200 m2

2010

Suelos: Cs 2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Sin vias

52

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos 'y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccidn

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370,143

0 Ha +5800 m2

Suelos: Cs b-55

Pendiente: a (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : sin vias

21

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

Usos: pastos naturales -
cultivos.

01

$3,084,524

0Ha+6280 m2

0m2

$ 2,884,000

DOCUMENTOS SUMINISTRADQOS

e Oficio No. 0422 de fecha 27/04/2021 del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo; Radicado 2018-00003-00
(J3) — Acumulado 2019-00021-00 (J3).

e Auto del 06/04/2021 del Juzgado primero Civil del Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras de Sincelejo, Radicacién 2018-00003-00 (J3) — Acumulado
2019-00021-00 (J3).

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

e Informe Técnico de Georreferenciacién ID 177850 de la UAEGRTD de fecha
diciembre 17 de 2016, elaborado por Deyssy Natalia Camargo Bernal.

e Informe Técnico Predial ID 177850 de la UAEGRTD de fecha 16/01/2019,
elaborado por Daulis Dayana Ortiz Camacho.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: Carmona Argilida Rosario.
TITULO DE ADQUISICION: Resolucion INCODER No. 0198 del 15/06/2012.

MATRICULA INMOBILIARIA: 342-32017 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Corozal.

OBSERVACIONES JURIDICAS: El predio cuenta con las siguientes anotaciones
registradas en folio de matricula 342-32017 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Corozal de fecha 16 de enero de 2019.

Medida cautelar, proteccion juridica del predio, Art. 13 Num. 2 Decreto 4829 de 2011
de la UAEGRTD.

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad; fuente
documentos aportados (ITP).

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: Localizado al oriente del Municipio de Coloso,
jurisdiccidn de la cabecera municipal, y al nororiente del area urbana del municipio.
El predio “El Tendal parcela 33” esta enmarcado dentro de la finca de mayor
extension, denominada “El Tendal” entre los siguientes limites:

NORTE: Vereda y Empresa comunitaria La Esmeralda.

ORIENTE: Via que de Colos6 Conduce a Chalan y corregimiento El Ojito.

SUR: Via que de Colosé Conduce a Chalan.

OCCIDENTE: Cabecera municipal de Colosé y via hacia la Vereda Pajarito

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: EIl sector sur donde se ubica el area de terreno
objeto de avallio se caracteriza por ser una zona de actividad agricola.

DESARROLLO Y SERVICIOS COMUNALES: El sector es esencialmente ganadero
y agricola; la actividad ganadera es extensiva y en lo agricola se dan cultivos
tradicionales de la zona principalmente la yuca, el iame, maiz y tabaco de acuerdo a
las condiciones climaticas y de suelos de la region.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Los servicios comunales de educacion, asi como los servicios basicos de salud y
asistencia técnica y financieros, se encuentran en el area urbana del municipio de

Coloso6 a 1.700 metros (plaza principal)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

L

NIVEL SOCIO — ECONOMICO: Sector rural de pequefios y medianos propietarios,
donde la mayoria derivan parte de su sustento de la explotacion de los predios, lo que

les permite llevar un nivel de vida medio bajo a bajo.

COMERCIALIZACION: Los productos generados en la zona se comercializan
principalmente en el mercado de Colosé y Sincelejo.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Para llegar al sector desde la cabecera
municipal de Colos6, se toma el carreteable en pavimento asfaltico en buen estado
gue conduce al municipio de Chalan; recorrido aproximadamente 1.000 metros, se
gira a la izquierda para tomar una manga o camino de regular a mal estado que
conduce a las parcelas de El Tendal, la parcela 33 objeto de avallo se encuentra a

unos 700 metros aproximadamente.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio publico de energia eléctrica
y agua potable. El servicio de transporte publico es deficiente, para llegar a la zona
se utiliza el servicio de moto taxis y de vehiculos particulares.

FO-GCT-PC09-06 V1.
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5.8.

5.9.
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Fuente: elabdrécic’)n propia a partif de software libre Google Maps

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita técnica en el sector no
se evidenciaron problemas de orden publico, la situacién es de sana calma.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacién son
positivas teniendo en cuenta su ubicacion cercana al area urbana de Coloso, el
desarrollo del sector esta supeditado al mejoramiento de la via de acceso al predio,
el cual se encuentra en mal estado.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Consultado el documento que contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT
del municipio de Coloso, adoptado mediante acuerdo 015 de noviembre 29 de 2.010,
el predio se encuentra en area rural con suelo en ZONAS DE PRODUCCION en areas
de USO CULTIVOS DENSOS Y SEMI LIMPIOS (CDS).

Articulo 42. ZONAS DE PRODUCCION

Las zonas de produccion corresponden a las areas que posibilitan su utilizacion intensiva de
manera sostenible en agricultura comercial en cultivos densos y semilimpios y en la actividad
pecuaria, especialmente de ganaderia bovina, dadas las extensiones actuales en pastos las
cuales no presentan conflictos ambientales. [gualmente, como zonas de produccion hay
areas con algunas restricciones ambientales, las cuales corresponden a zonas
agroforestales.

Articulo 43. Zonas de Produccion Agropecuaria sin restricciones
Para =l municipio corresponden a las zonas planas aptas para cultivos tradicionales y de
agricultura comercial de ciclo corto como son los cultivos transitorios o anuales establecidos

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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en fierras sin erosion, con suelos profundos de aceptable capacidad agrologica en las cuales
se pueden implementar sistemas de nego y usos mecanizados e intensivos sostenibles.

Estas zonas tienen alta demanda para la produccion agricola y sostiene explotaciones de
caracter moderado a intensivo, sin que se presenten alteraciones significativas del medio
natural, al ser areas que tienen caracteristicas fisicas y bidticas adecuadas para sustentar las
actividades agricolas, para abastecimiento del mercado local v de la region.

Las zonas de produccion agropecuana sin restricciones se dividieron en:

Zonas aptas para agricultura comercial intensiva
Zonas aptas para cultivos permanentes y ganaderia

Reglamentacion de uso Zonas de produccion agropecuaria

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES Usos uUsSos
CONDICIONADOS PROHIBIDOS
- Agropecuario - Forestal productor - Mineria superficial - Urbanos
intensivo yio - Recreacion - Industrial
tradicional. - Infraestructura basica - (Granjas
para el uso principal. - Agroindustria
- Wertimientos
-  Centros
vacacionales

En la posibilidad de explotacion de los usos condicionados, se debe realizar el tramite de
licencia ambiental y la aprobacion del proyecto por parte de la administracion Municipal,
especialmente las actividades industriales y mineras.

Las actividades Industriales requieren de una evaluacion que determine el grado de impacto
ambiental que puede producir la actividad ya sea alto, medio o bajo. La evaluacion se hace
teniendo en cuenta los lineamientos de la autoridad ambiental.

COLOR

ZONIFICACION SITMBO LO

AREA (Ha)

ZOMNAS DE PRODLUFCCION

Zoonas de cultivos densos ¥ semilimpios 2 570

Zonas de pastos y cultivos densos 3082

L
—
—

Zona Agroforestal 1494

AT

Total Zonas de produccién T1zZ6

)
Fuente: Plano EOT DR-14 Zonas de Interés Ambiental - Zonificacion Ambiental

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: El predio “El Tendal parcela 33, se ubica en zona rural al nororiente
del area urbana del municipio de Colos6. Al predio se accede desde la cabecera
municipal de Coloso, tomando el carreteable en pavimento asfaltico en buen estado
gue conduce al municipio de Chaléan; recorrido aproximadamente 1.000 metros, se
gira a la izquierda para tomar una manga o camino en terreno natural de regular a
mal estado que conduce a las parcelas de El Tendal, la parcela 33 objeto de avallio
se encuentra a unos 700 metros aproximadamente de la carretera Colosé - Chalan.
El predio se encuentra aproximadamente 1,7 km del perimetro urbano de la
cabecera municipal de Coloso, se ubica en las siguientes coordenadas geograficas.
9°3008.31” Latitud Norte y 75°2032.10” Longitud Oeste.

RICAURTE

Fuente: Elaboracion propia en software libre QGis 3.10 A corufia

7.1.2 AREAS:
FUENTE AREA
:gzrgamon del Sistema Nacional Catastral SNC 1,0 Ha + 4.630 M2

Informacion registral matricula inmobiliaria N° 342-
32017 (Fuente ITP).

Informe Técnico de georreferenciacion ID 177850 de
la UAEGRTD del 17/12/2016, elaborado por Deyssy 1,0 Ha + 5.411 M2
Natalia Camargo Bernal.

AREA ADOPTADA 1,0 Ha + 5.411 M2

1,0 Ha + 4.630 M2

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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El area adoptada es de 1,0 Ha + 5.411 M2 que corresponde a la descrita en el
Informe Técnico de georreferenciacion ID 177850 de la UAEGRTD del 17/12/2016,
elaborado por Deyssy Natalia Camargo Bernal, asi como en el plano que lo
acompana.

Nota: Areas sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria

TEOIpAEW L M) X
e s ey e |

| Plano de Georreleronciacion Prodial
1D: 177850

TOOOT POR LN
€ Murvorass

Ueparamentc
Municipio
Corregirmients

o 1ATITUD LONGITUD

PARCELA Mo 33 EL TENDAL
ARGILIDA ROSARIO CARMONA

Area Microfocalizada
RSM 0019 [

PARCILANG 23 EL TENDAL
CARMLN ALCIA PERE L

\,w ot e o i
T Bd

LINDEROS Y DIMENSIONES: De acuerdo a lo consignado en el Informe Técnico
Predial ID 177850 de la UAEGRTD de fecha 16/01/2019, elaborado por Daulis
Dayana Ortiz Camacho:

Norte: Partimos del No. 170310 en linea recta siguiendo direccién nor-oriente hasta
llegar al punto No. 170326 en una distancia de 215,24 metros colindando con
Parcela de la sefiora Carmen Alicia Pérez y José Manuel Hernandez y manga en
medio.

Oriente: Partimos del punto No. 170326 en linea quebrada siguiendo direccién sur-
oriente, hasta llegar al Punto No. 170327 en una distancia de 61.38 metros
colindando con parcela de Rosa Maria Burgos.

Sur: Partimos del punto No. 170327 en linea recta, siguiendo direccién sur-
occidente, hasta llegar al punto No. 170330 en una distancia de 259,43 metros,
colindando con las parcelas de los sefiores Carmen Alicia Pérez, Francisco Salcedo,
Julio Pacheco y Delfil Pefia.

Occidente: Partimos del punto N0.170330 en linea recta siguiendo direccién nor-

oriente, hasta llegar al punto No. 170310, en una distancia de 65,75 metros
colindando con arroyo Colos6 manga de por medio.

FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.5

7.1.6

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno objeto de avaliio presenta un area de suelos
con relieve ligeramente ondulado con pendiente “b” 3-7% a ligeramente quebrado
plano con pendiente “c” 7-12%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Datos consultados en el Documento Técnico
del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Coloso.

Factor Promedio
= Altura 139 -153 m.s.n.m.
=  Temperatura 28°C
* Precipitacién De 1.000 -1.300 m.m
* Piso Térmico Calido seco
» Factores climaticos limitantes Veranos e inviernos irregulares.
= Distribucién de Lluvias Existen dos periodos diferenciados: verano

que va desde el mes de diciembre a marzo
y un periodo de lluvia desde abril hasta
diciembre. Ademas, se da un periodo corto
de sequia de julio a agosto conocido
comunmente como “Veranillo de San

Juan”.

= Numero de cosechas Dos

= Vegetacion natural algunos relictos de vegetacion arbdrea en
zonas aledafias a los cauces de arroyos y
cafnos.

= Zonas de vida Bosque seco tropical bs-T

SUELOQOS: De acuerdo con el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras
del departamento de Sucre y lo observado en la visita técnica, el predio se encuentra
dentro de la siguiente clasificacion:

UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: LWCc?2

Paisaje de lomerio, de relieve ligeramente quebrado con pendientes entre 7-12%.
Segun Holdridge pertenece a la formaciéon vegetal bosque seco tropical (bs-T). Los
suelos moderadamente profundos, neutros de fertilidad alta, de textura arcillosa fina.

La unidad cartografica estd compuesta por los suelos de la consociacion Chromic
Haplusterts, Typic Haplusterts. Esta consociacién de suelos se localiza en los
municipios de Sincelejo, Colosd, Corozal y Los Palmitos.

CAPACIDAD DE USO: llisc

Terrenos de clima calido seco y edafico Ustico e isohipertérmico. Las lluvias en los
dos semestres son escasas y mal distribuidas. Los suelos son moderadamente
profundos o profundos, bien drenados, de textura moderadamente fina a fina y
francas, permeabilidad moderada a lenta, media a alta retencibn de humedad,
pegajosos y plasticos, algunos de ellos se agrietan durante todo el periodo seco.
Fertilidad moderada a alta.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.7

7.1.8

7.1.9

7.1.10

7.1.11

7.1.12

El limitante por suelo (s), se debe, en la mayoria, a la poca permeabilidad, capacidad
de aireacion baja, alta expansibilidad, cohesion y plasticidad y en algunos casos
profundidad efectiva moderada limitada, por horizontes arcillosos compactados.

La limitacién por clima © es la mas severa, las lluvias son escasas y la precipitacion
es inferior a la evapotranspiracion la mayor parte del afio, por lo cual las actividades
agropecuarias se tornan de alto riesgo. Esta limitacion se puede eliminar aplicando
riego.

SIM_ANTI  LWCe2

ucs Lwe
UCS_F Lwe
PAISAJE Lomerio
CLIMA Calido seco
TIPO_RELIE  Lomas
LITOLOGIA  Arcillas carbonatadas
. Relieve ligera a fuertemente
CARACTERI  ondulado; quebrado y fuertemente
quebrado
Textura arcillosa fina,
CARACTER_1 moderadamente profundos, neutros,
fertilidad alta
COMPONENTE ?y:?:&::ﬁ;?é rt;:shfomnc Haplusterts,
PERFIL PP-25; PR-6

PORCENTAJE 40, 40
AREA_ha 416214

FASES b, b1, ¢, ¢1,c2, d, d1, d2, e1
Shape_Leng 53229

Shape_Area 4.16214e+07

Fuente: Geoportal IGAC aplicacion SIG agrologia

RECURSOS HIDRICOS: El predio en estudio no cuenta con recursos hidricos de
caracter permanente, por su costado occidental colinda manga de por medio con el
arroyo Coloso.

FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio posee frente sobre una
manga gue sirve de acceso a parcelas del sector, en longitud aproximada de 281,0
metros.

VIAS INTERNAS: El predio no posee vias internas. Cuenta con senderos de ingreso
al predio.

CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: Perimetrales en alambre de puas a 3 hilos
en postes de madera y nacederos en regular estado.

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: al
momento de la visita, el area objeto de avallo se encuentra explotada en pequefas
areas de cultivos de pan coger como yuca, fiame, frijol, platano y candia entre otros.
Su mecanizacion es posible en toda su extension.

FORMA GEOMETRICA: El lote de terreno objeto de avallio presenta una forma
geométrica regular semejante a un rectangulo lo cual no afecta su explotacion.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.13 REDES DE SERVICIOS: El predio solo cuenta con el servicio de energia eléctrica.
7.1.14 IRRIGACION: El terreno no tiene establecido ningun tipo de sistema de riego.

7.1.15 OTROS: No se observé la presencia de ningun tipo de servidumbre sobre el area
de terreno objeto de avallo.

7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS (UF): el area objeto de avalio se clasifica en una
unidad fisiogréfica, la cual se describe a continuacion:

UNIDAD

FISIOGRAFICA DESCRIPCION AREA (Ha)

Correspondiente a clase 1l (subclase llisc), con valor potencial
de 55 puntos y relieve ligeramente ondulado con pendientes de
3% a 7%, uso actual en agricultura con cobertura en cultivos
transitorio de pancoger en pequefias areas y uso reglamentado
CDS-Zona de Cultivos Densos y Semi limpios; SD-Zona de
Pastos y Cultivos densos.

TOTAL AREA TERRENO 1,5411

U.F.1 1,5411

7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

7.2.1 CONSTRUCCION: En el predio se encontr6 una unidad de vivienda y una
construccion anexa como caney.

“VIVIENDA”
ITEM DESCRIPCION

CIMENTACION No.

ESTRUCTURA Madera

FACHADA Pobre, en madera

CUBIERTA Zinc.

CIELO RASO No.

MUROS En madera - tablas.

PISOS Tierra.

CARPINTERIA METALICA No.

CARPINTERIA MADERA No.

ILUMINACION No.

BANOS No.

COCINA No.

NUMERO DE PISOS Uno (1)

VETUSTEZ 15 afios aprox.

DISTRIBUCION INTERNA Una habitacién y cobertizo.

ESTADO DE CONSERVACION |Malo.

uso Residencial

AREA Y FUENTE 30,0 M2, Mediqlqs tf)mgdas en terreno al
momento de la visita técnica

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.2.2

7.2.3

7.3.

DISTRIBUCION INTERNA:

Vivienda: Una habitacién y cobertizo.

ANEXOS: en el inmueble se encuentran los siguientes anexos como parte integral
del mismo:

A VETUSTEZ < UNIDAD DE
ITEM DESCRIPCION (ANOS) AREA MEDIDA FUENTE
Estructura en
madera, cubierta Medicioén en
Caney de palma, piso en 15 18,0 M2 terreno
tierra

Nota: Las areas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES: Al momento de la visita no existen
cultivos o elementos permanentes en el area de avallo.

METODO DE AVALUO

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, en la cual se establecen los procedimientos y se fija la metodologia para
la realizacion de avaluos, para la determinacién del valor comercial del inmueble se
utilizaron los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hay, un bien semejante al del objeto de avalulo, y restarle
la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

ANALISIS DE ANTECEDENTES
En el archivo histérico de la Division de Avallos del IGAC Territorial Sucre se

encontraron los siguientes avallos en la zona de ubicacion del inmueble objeto de
avaluo.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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AREA VALORES UNITARIOS
RADICACION FECHA DIRECCION TIPO TERRENO | CONSTRUCCION AVALUO TOTAL
TERRENO CONSTRUCCION
(Has.) (M2)

6020'20216%%02177“' e R Q“i:';: “BAODON | b 81348 Global | $13930000 | $28633.920 | $141,950,784
8002018ER14074 22/08/2018 Marbella Parcela 5.00 0 $ 12,000,000 $0 $ 60,000,000
8002017ER11509 11/09/2017 Rios de Agua Viva Parcela 9.6469 Global $ 7,400,000 $ 27,467,500 $ 98,854,560

) | 426425 0 $6,475,000 $0
1702017ER1922 7104/2017 La Magdalena Finca Agropecuaria $567,032,303
48.0863 0 $ 6,050,000 $0
8002016ER5725 26/04/2016 | Campo Alegre parcela N° 4 Parcela 5.4712 0 $8,000,000 $0 $ 43,769,600
4.1214 $9,000,000
8002016ER5725 26/04/2016 La Marqueza grupo 2 Parcela 17662 34 $8400,000 $1,886,500 $53,815,180
Juzgado Segundo Civil del
Circuito Especializadoen | 11/03/2013 "Pichilin" Finca-UF1 108.2147 0 $5,620,000 $0 $608,166,614
Restitucién de Tierras

Juzgado Tercero Civil del

Circuito Especiaizadoen | -y apyga | vaMaquezaGupo2' | FincaUFL | 65,5660 0 $5,575,000 $0 $ 365,530,450

Restitucion de Tierras de
Sincelejo - Sucre

1702013ER 558 29/05/2013 "La Marqueza Grupo 1" Finca-UF1 72.1220 0 $ 5,480,000 $0 $ 395,228,560

"La Marqueza Grupo 2 ,

1702013ER 476 09/05/2013 Parcelas 6y 7" Finca-UF1 131132 0 $ 6,000,000 $0 $ 78,679,200

1702013ER447 02/05/2013 "La Magdalena" Finca-UF1 96.5632 Global $ 6,000,000 $9,715,000 $ 589,094,200

1702013ER617 14/06/2013 | "Campo Alegre Parcela 4" Finca-UF1 5.8520 Global $ 6,600,000 $ 3,750,000 $ 42,373,200
Finca-UF1 0.6363 $ 6,700,000

8002013ER8512 25/07/2013 "Campo Alegre Cedral" Finca-UF2 98.8088 Global $6,100,000 $ 14,450,000 $811,896,370
Finca-UF3 36.6249 $ 5,200,000

702013ER838 15/08/2013 | La Magdalena - Cuota parte Parcela 6.8974 0 $ 6,000,000 $0 $ 41,384,400

10. CONSIDERACIONES GENERALES

GESTION CATASTRAL

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
analizado las fortalezas y debilidades comerciales que influyen en la determinacién
de su valor comercial, entre las cuales destacamos las siguientes:

Para determinar el justiprecio del inmueble se tomara en cuenta para el area de
terreno la investigacion de transacciones y ofertas del sector comparables con el
predio objeto de avallo, de igual manera se entrevistd a personas conocedoras del
mercado inmobiliario del sector, en especial a peritos avaluadores y personal de la
zona, exponiéndoles a las mismas las caracteristicas del terreno, la variedad de
clases de tierras, topografia y relieve entre otros.

Las caracteristicas fisicas del terreno, tales como la disposicion dentro del sector, area

del predio, topografia y condiciones agroldgicas de acuerdo al Estudio General de
Suelos y Zonificacion de Tierras del departamento de Sucre.

FO-GCT-PC09-06 V1.
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11.

11.1.

Para la determinacion del valor comercial por hectarea de terreno asignado al
inmueble, se considerd la condicién de uso actual, usos permitidos por la norma y
las caracteristicas fisicas observadas en el momento de la visita.

En cuanto a su uso actual se considero6 su estado actual en agricultura.

Se consideré ademas la localizacién general del predio, en el municipio de Colosé a
1,7 km de la cabecera, su cercania a la vereda El Ojito y las condiciones de
accesibilidad.

No se tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna clase, tales como
titulacién o asuntos de caracter legal.

Se realiz6 el avallo teniendo en cuenta las condiciones establecidas en la solicitud
realizada por el Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de
Tierras de Sincelejo donde cursa el Proceso de Restitucion de Tierras Despojadas
establecido por la UAEGRTD, radicado bajo el ndmero 2018-00003-00 (J3) —
Acumulado 2019-00021-00 (J3).

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION INDIRECTA:

Método de comparacién de mercado: Se utiliza para determinar el valor de terreno;
en el sector se encontraron varias ofertas en el area de influencia del predio vy el
municipio de Coloso.

El estudio muestra seis datos de mercado de predios ubicados en el sector con
similares caracteristicas de suelo, relieve y norma de uso y cuyo tamafio varia en
un rango de 1 a 10 has, presentando éstas valores similares que nos permite inferir
un valor razonable para el predio en estudio acorde con las realidades del mercado
en la zona.

En la investigacion se encontraron una compraventa y cinco ofertas con valores en
el rango de los $11.000.000 a los $15.000.000 por hectarea dependiendo
basicamente su valor por su ubicacion y acceso.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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TN conan
, AREADE | VALORTERRENO | DESCRIPCION | DESCRIPCION DEL TELEFONO
b B N LOR PEDID! . NEG. LOR DEPURAD NOMBRE FUENTE
No UBICACIO VALORPEDIDO . NEG VALORDEPURADO TERRENO HA Ha CONSTRUCCIONES INMUEBLE OMBRE FUEN FUENTE
lote perteneciente
lote sin aun predio de Sra. Carmen Vecina
1 El tendal $ 11,000,000 0% $11,000,000 1.0 11,000,000 ¥ mayor extension |~ Directa
construccion ) del sector
ubicado frente al
lote en estudio
Parcela Sobre la No posee F;i::li:;:riovr:a Vende Alejandro
2 via Toluviejo - - $ 175,000,000 10% $ 157,500,000 105 $15,000,000 P B ) ! Directa
construccion cultivos de Marquez
Coloso - Coraza
pancoger
Frente sobre via
Parcela Sobre lla No posee asfaltada-con | Anibal Lambrafio
3 viaToluviejo - $62,000,000]  15% $52,700,000 4 $13,175,000 posee -amo 314-8190582
construccion cobertura de Comicionista
Coloso - Coraza )
rastrojos
Parcelaal lado de No posee Frente sobre viaen Anibal Lambrafio
4 parcela Marbella - $ 22,000,000 15% $ 18,700,000 15 $ 12,466,667 P M terreno natural - o 314-8190582
construccion Comicionista
Coraza cobertur de pastos
Parcelacion No posee Acceso por camino Vende Manuel
5 $ 46,000,000 10% $41,400,000 35 $11,828,571 P B veredal destapado - Directa
Marcella construccion ) o Marquez
Cultivos transitorios
Parcelaen Prudencio
arcelacion No posee Acceso por el Carrascal segln
6 P $82,000,000 12% $72,160,000 5 $14,432,000 P B coregimiento de Las| ) ¢ 322603556
Marcella -Coraza- construccion informacion de

Coloso

Piedras -Toluviejo )
vecino

Los datos de mercado 1, 4 y 5 corresponden a predios con acceso por via o caminos
en terreno natural al igual que el predio en estudio, mientras que el resto de datos

de mercado corresponden a predios con acceso a via principal pavimentada.

En ese orden de ideas se hace el analisis estadistico para los datos de mercado

similares al predio en estudio.

GESTION CATASTRAL
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. AREADE | VALORTERRENO | DESCRIPCION | DESCRIPCION DEL TELEFONO
No. UBICACION VALOR PEDIDO %. NEG. VALOR DEPURADO TERRENO HA Ha CONSTRUCCIONES INMUEBLE NOMBRE FUENTE FUENTE
lote perteneciente
lote s aun predio de 412G Ved
1 El tendal $11,000,000 0% $ 11,000,000 10 $11,000,000 oesnT/ mayor extension ra.Larmen vecna Directa
construccion ] del sector
ubicado frente al
lote en estudio
Parcela al lado de N Frente sobre viaen Anibal Lambraf
4 parcela Marbella - $ 22,000,000 15% $ 18,700,000 15 $12,466,667 °p°56f terrenonatural - |2 ,ém Arano- 314-8190582
construccion Comicionista
Coraza cobertur de pastos
parcelaci N Acceso por camino Vende Manuel
5 areetacion $46,000,000 10% $41,400,000 35 $11,828,571 oposes veredal destapado - ende Manue Directa
Marcella construccion ) o Marquez
Cultivos transitorios
PROMEDIO|  $ 11,765,079
DESVIACION ESTANDAR $735,392
COEFICIENTE DE VARIACION 6.25%
LIMITE SUPERIOR| ~ $12,500,471
LIMITEINFERIOR| ~ $11,029,687
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0.4
Luego del tratamiento estadistico de las ofertas, se tiene un coeficiente de variacion
del valor de las ofertas inferior a 7,5%, conforme a lo establecido en la Resolucion
IGAC 620 de 2008.
Se asume el valor promedio del analisis estadistico de los datos de mercado
$11.765.079, redondeado para efectos de presentacion y con base en el coeficiente
de asimetriaa $ 11.700.000.
Nota: Las areas citadas corresponde a la informacion que suministro la fuente.
11.2. INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién No. 620
de 2008 del IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y
con base en la investigacién indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario
realizar la investigacion directa.
11.3. ANALISIS DEL VALOR NETO DE REPOSICION

Para las construcciones y mejoras encontradas se aplica el método de reposicion y
depreciacion de acuerdo a sus condiciones y estado de conservacion, tomando
como referencia valores de base de datos de construccion para infraestructura
especifica del GIT de avaluos del IGAC.
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12.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

. - | EDADEN% | ESTADODE |DEPRECIA| VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD |VIDA UTIL , ) )
. DEVIDA [CONSERVACION| CION | REPOSICION |DEPRECIADO| FINAL [ ADOPTADO
Vivienda. Piso en tierra, muros
enmadera - tablas ycubiertade | 15 | 37.50% 4 64.76%|  $265922 S172,216| 993,706 $94,000
zinc.
Caney:E: d
EBIEEENNCER, | g5 | w4 GTN  S1308| 7R SoME  S4000
cubierta de palma, piso en tierra
VALORES ADOPTADOS
ITEM UNIDAD DE MEDIDA VALOR UNITARIO
TERRENO
U.F.1 Ha $11.700.000
CONSTRUCCIONES
Vivienda M2 $94.000
MEJORAS
Caney M2 $40.000
RESULTADO DEL AVALUO
TEM UNIDAD MEDIDA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
UF1: Correspondiente a clase Ill (subclase llisc),
con valor potencial de 55 puntos y relieve
ligeramente ondulado con pendientes de 3% a 7%,
uso actual en agricultura con cobertura en cultivos Ha. 15411 $ 11,700,000 $18,030,870
transitorio de pancoger en pequefias areas y uso
reglamentado CDS-Zona de Cultivos Densos y Semi
limpios; SD-Zona de Pastos y Cultivos densos.
SUBTOTAL TERRENO 15411 $ 18,030,870
CONSTRUCCIONES y MEJORAS
Vivienda. Piso en tierra, muros en madera - tablas y
cubierta de zinc. M2 30.00 $ 94,000 $ 2,820,000
Caney:Estructura en madera, cubierta de palma,
1iSo en fiema M2 18.00 $40,000 $720,000
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS $ 3,540,000
TOTAL AVALUO $ 21,570,870

SON: VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS

SETENTA PESOS M. CTE.

Atentamente,

R.A.A.{Aval-925022%3

GESTION CATASTRAL

O MANUEL VERBEL ARROYO

SETENTA MIL OCHOCIENTOS
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13. ANEXOS
13.1 DOCUMENTOS O GRAFICOS
Planos (4) de ubicacion del inmueble
Plano del inmueble del Informe Técnico de Georreferenciacion de la UAEGRTD.
Plano de norma de Uso
Plano de suelos

Informe Técnico de Georreferenciacion ID 177850 de la UAEGRTD de fecha
diciembre 17 de 2016, elaborado por Deyssy Natalia Camargo Bernal.

Informe Técnico Predial ID 177850 de la UAEGRTD de fecha 16/01/2019, elaborado
por Daulis Dayana Ortiz Camacho.

13.2 FOTOGRAFICOS

Doce (12) fotografias rotuladas.
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Q, Consulta Catastral

Buscar por nombre de ubicacion

0370
-]
Resultado --________..- "
Shape file(zip) ~ 4
\
Departamento: 70 - SUCRE :
Municipio: 204 - COLOSO ’,""
Cadigo Predial 702040001000000020373000000000 -~
Macional: ’,-"'
-
Codigo Predial: 70204000100020373000 - - -
-
Destino econdomico: D - AGROPECUARIO r d__....-""
e
Direccion: EL TENDAL P 33 : "
Area de terrenc: 14630 m2 '
' : 0379
Area construida: 0 m2 i
L
0400
| / 0378
Escala:  1:2.000 ~ Coordenadas: Lat: 09° 30" 08,27 Lng: -075° 20" 32.13"
]
IGAC: ’
e Consulta Catastral

|

A
PLANO PREDIAL CATASTRAL

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral
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PLANO DEL INMUEBLE

Fuente: Informe Técnico de Georreferenciacion de la UAEGRTD
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COLOR
SIMBO LO

AREA (Ha)

ZAOMNAS DE PRODUMCCOCION

Zoomnas de cultivos densos v semilimpios

Zonas de pastos v cultivos densos

Zona Agroforestal

L | 2.570
cDs
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sSD
A 1S
F12E

Total Zonas de produccidn

PLANO NORMA DE USO

Fuente: Plano EOT DR-14 Zonas de Interés Ambiental - Zonificacion Ambiental




SIM_ANTI
ucs

UCS_F
PAISAJE
CLIMA
TIPO_RELIE
LITOLOGIA

COLOSO CARACTERI

CARACTER_1

COMPONENTE

PERFIL
PORCENTAJE
AREA_ha
FASES
Shape_Leng
Shape_Area

SUELOS

Fuente: Geoportal IGAC aplicacion SIG agrologia y software libre QGis 3.10 A coruiia

LWCc2

LWC

LWC

Lomerio

Calido seco

Lomas

Arcillas carbonatadas

Relieve ligera a fuertemente
ondulado; quebrado y fuertemente
quebrado

Textura arcillosa fina,
moderadamente profundos, neutros,
fertilidad alta

Consociacion: Chromic Haplusterts,
Typic Haplusterts

PP-25; PR-6
40, 40

4162.14

b, b1, ¢ ¢1,c2, d, d1, d2, e
53229

4.162148+07
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INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS - UAEGRTD

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION PARCELA No 33 EL TENDAL
MUNICIPIO DE COLOSO
CORREGIMIENTO CABECERA COLOSO EL TENDAL
DEPARTAMENTO SUCRE

NOMBRE DEL PREDIO PARCELA No 33 EL TENDAL

ID 177850

COMISION DE TERRENO:
DEYSSY NATALIA CAMARGO BERNAL
25335179071 CND

CONTRATISTA UAEGRTD TERRITORIAL SUCRE

DIRECCION TERRITORIAL SUCRE

Sincelejo, 17 Diciembre de 2016

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet



o e
| "as ot UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS PAGINA: 2 DE 13

m PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-25

Pl e '

I INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3

| FECHADEVISITA | 13 de Diciembre de 2016 [ IDcomisioN | 201615403SC ||
C - DATOS GENERALES

_ Departamento Sucre

Municipio Coloso

| Vereda o corregimiento Corregimiento Cabecera Coloso

| Fecha de trabajo de campo 13 de Diciembre de 2016

Resolucidén de drea micro focalizada M 0019 RS 0381

l Sector Veredal El Tendal

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS DE LA MICROZONA O DE LA ZONA DE TRABAJO EN CAMPO
PUNTOS EXTREMOS ID PUNTO LATITUD LONGITUD
Extremo Norte (Latitud) 2 9°38'49,736" N 75° 22' 20,817" W
! Extremo este (Longitud) 4 9° 36' 44,693" N 75°21' 8,076" W
| Extremo Sur (Latitud) 8 9° 30'51,904" N 75°19'14,363" W
| Extremo Oeste (Latitud) 10 9°27'32,114"N 75° 23'15,027" W
[ SISTEMA DE COORDENADAS

El sistema WGS 84 es predefinido por el GPS el cudl usa el datum WGS 84, posteriormente se hace la conversion al
| sistema coordenado MAGNA SIRGAS para la cartografia resultante.

| CARACTERISTICAS EQUIPOS UTILIZADOS

_E_qu_pq_"(S_P_S spectra precision con software MobileMapper 120 para la toma de datos en terreno.

L ~ Funcionario IMEI Referencia

| DEISSY NATALIA CAMARGO BERNAL 353227026280075 0206131801121

SOFTWARE UTILIZADO MobileMapper120, MobileMapper Oficce 4.5 y ArcGIS

base y la obtenida en campo.

10.2
| Mobile Mapper Field 120 Para toma de datos en campo.
| MobileMapper Oficce 4.5 Para post proceso de la informacion obtenida en Campo.
i . . . .z #
| ArcGIS 10.2 Para manejo y procesamiento de la informacion cartografia

Otros Software Utilizados

i ' AREA TOTAL DE LOS PREDIOS GEORREFERENCIADOS 1 Hectareas 5411 m2

Total de predios 1
__ Total de puntos tomados 7
| Total de Lineas 1
| Total de Poligonos 0

—— — DESCRIPCION FiSICA DE LA ZONA

i El predio el Tendal esta ubicado a 1 kildmetro del parque principal del municipio de Coloso por la via que conduce al
municipio de Chalan, se puede acceder en vehiculo por via principal pavimentada que de Coloso conduce Chalan
| después de recorridos 1 kilometro se accede caminando o en bestia de carga por mangas internas para llegar a las
diferentes parcelas del predio el Tendal. La Altura promedio de la zona de trabajo es de 250 msnm, la temperatura
promedio durante la jornada de trabajo en campo fue de 31°C.

El Municipio de Colosé pertenece a la formacién serrania de San Jacinto 6 Montes de Maria. Unidad constituida por
cinturones montafosos, escabrosos y disertados, que combinan valles y montafas escarpadas con alturas que oscilan
- entre los 200 y los 700 msnm. Sus maximas alturas en el municipio son: cerro de Coraza, cerro de Caceres, cerro de
Membrillal, Pico de la Piche; y elevaciones como la Paredilla, Sillete del Medio, cerro de Canal, cerro Grande, cerro de
Sereno, el Cerrito y cerro de las campanas, cerro el cielo, compartido con chalan. Los valles que circundan los arroyos del
municipio son de gran fertilidad. Entre estos valles se encuentran ubicados El Bajo Don Juan, la Muerte, Coraza, Joney,
Culumbita, el Ojito, Sereno, Pajarito, El Zuan y Agua Florida.

'El GPS conto con buena recepcion durante la jornada de trabajo en campo.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerarad como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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DESCRIPCION DE LA RUTA DE ACCESO AL PREDIO ]

Desde el parque principal del municipio de Coloso se toma la via que conduce al munlc:plo de Chalan una vez se ha
pasado el arroyo de Coloso, se debe tomar un camino peatonal o para bestias de carga tal y como burros, mulos o
caballo, este camino queda al costado izquierdo de la via Coloso — Chalan y conduce a las parcelas del Tendal, recorrido |
desde el casco urbano es de 2.5 km.

. N e I E = J
Distancia desde el casco urbano de 2.5 kilémetros |
Sincelejo - |

Vias Internas La Parcela georreferenciada del Tendal No posee vias |nternas a ella se ]

accede por una manga caminando o en bestia. Esta parcela posee caminos o |
senderos peatonales que la conecta con otras parcelas. |

OBSERVACIONES

TR mrae—-

e ac——

POSTPROCESO"

Para la etapa del postproceso de la informacion obtenida en campo se utilizan los archivos RINEX (Receiver
INdependentEXchange) de la estacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi mds cercana que para este caso es la
ubicada en el municipio de Sincelejo (Sucre) a 23 kildmetros en promedio de distancia de la toma de los puntos la cual el
IGAC identifica como SINC. Una vez cargada esta informacion en el software y realizando el respectivo postproceso se |
obtiene una correccion de los datos tomados en campo.

De los 7 puntos tomados en campo, todos fueron guardados como archivos de postproceso algunos con problemas de
recepcion de satélites o problemas de software, sin embargo todos los puntos de vértices del predio fueron tomados con
duracion de 5 minutos y/o mas, se revisd que el PDOP en las especificaciones dadas por el fabricante del software de
toma de datos fuera menor o igual a 5.

De los puntos que lograron postproceso se tienen los siguientes resultados:

Puntos con tiempo de toma entre 240 y 300 segundos: 7
Puntos que no cumplen con la precisién submétrica®: 0
Puntos con tiempo de toma menor de 240 segundos: 0
Error medio Horizontal: 0.514 |
PDOP’ Promedio: 1.4

Vectores' con precision submétrica: 7

Vectores con error medio haorizontal entre 1 y 5 metros: 0 |
Vectores con mas de 5 metros de error medio horizontal: 0

: Postproceso: Se refiere al proceso realizado en la oficina que genera los reportes y correcciones sobre la calidad de los
datos y las precisiones del trabajo en campo.

Submetnca Indica que la precision del dato tomado en campo es menor a 1 (un) metro.

* PDOP: Se refiere al estado de recepcion segun los satélites disponibles, a menor PDOP mejor recepcion del dato.

* Vectores: Son lineas generadas en el postproceso y que reportan la precisién de los datos.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente v controlada, consulte siemore la Intranet
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RESULTADOS DE LA GEORREFERENCIACION POR PREDIO

!' Area Area Solicitada

Nombre del Predio Id Registro P S S

: Parcala.ETFandal 177850 1Ha 5411 m2 4 hectéreas

Las diferencias de areas estan dadas principalmente por los diferentes modos de toma de datos de la cartografia siendo
mas preciso el método de georreferenciacion con los equipos GPS con que cuenta La UAEGRTD Territorial Cordoba
(equipos con precision al metro, de una frecuencia).

Adicional a ello se debe tener en cuenta que las adjudicaciones hechas en el predio El Tendal se hicieron de forma
equivalente en cuanto a que cada grupo familiar campesino tuviese porcion de terreno en zona plana y a su vez en zona
montafiosa, por ende a la sefiora Argilida Rosario Carmona y su esposo Daniel Romero les adjudican en zona plana 1 ha
con 5411 mt2 y en zona montafiosa 2 Ha con 1964 mt2, para un total de 3 ha con 7375 mt2 segun datos de
georreferenciacion realizada.

Sin embargo cada porcién de terreno esta debidamente individualizada ante el IGAC e instrumentos publicos es decir, lo
adjudicado en la zona plana (1 ha con 5411 mt2 ) tiene su respectivo folio de matricula y cddigo catastral en donde se
relaciona como propietaria a la sefiora Argilida Rosario Carmona, al igual que lo adjudicado en la zona montafnosa (2 Ha
con 1964 mt2) también cuenta con su propio folio de matricula y codigo catastral en donde se relaciona como propietario
el senor Daniel Romero, esposo de la solicitante.

En el predio existe una vivienda en regular estado y cultivos transitorios tales como Yuca, Name, Platano, Maiz y frutales,
se evidencian aves de corral y cria de cerdo que sirven para el sustento diario de la sefiora Argilida Rosario y sus nietos que
conviven con ella ocasionalmente.

La sefiora Argilida es una sefora de avanzada edad y que para el dia de actividad en campo se encontraba un poco
enfermo de una rodilla, pese a ello la sefiora Argilida realizo acompanamiento en el recorrido por las colindancias.

CONSIDERACIONES SOBRE LA IDENTIFICACION DE LOS LINDEROS POR PARTE DE LA PERSONA QUE ACOMPARNO EL
PROCESO DE GEORREFERENCIACION

El predio georreferenciado fue ensefiado por la solicitante, la sefiora Argilida Rosario Carmona quien es conocedora de la
parcela y firma acta de colindancias ratificando el trabajo realizado en campo.

Este caso es un caso de formalizacion, puesto que la solicitante es propietaria retornada, la sefiora Argilida Rosario
Carmona reside alli en la parcela junto con algunos familiares que viven por temporadas en |a parcela.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Coordenadas Geograficas
ID Punto LATITUD LONGITUD
170326 9°30'11,115" N 75°20'27,178" W
170327 9° 30' 09,320" N 75°20' 26,296" W
170330 9° 30' 07,594" N 75° 20" 34,620" W
170310 9° 30' 09,666" N 75° 20" 34,081" W
Coordenadas Geograficas WGS 84
Numero de puntos tomados para plano Id 177850: 4
Plano anexo Numero 1
.'I":'i!:* ;.,. 'I'l‘.‘l'* 1 . I
// )_( 'l | ﬂ*.
4| | B TOOOS POR LN
P A | O —
Iz | e _ A Wl = Qo
: e | 2 Plano de Georreleronciacion Predial
| ID: 177850
| Departamanto [uce
Municipio Eokns
" / g S e comeE T
j /1 mepmien |
/ S o
,/Mdrnaiu 1200 TENDAL g . ] LATITUD LONGITUD
7 WEVER [NBRAIE CARRASCAL 1 = 20 I TR
7~ : AR
7 PARCELA No 33 EL TENDAL| 17327 e s
ARGILIDA ROSARIO CARMONA "
Area Microfocalizada
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-
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Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su

consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la |

ntranet
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CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO

VERSION: 3

Cuadro de Colindancias

VERTICE | DISTANCIA

COLINDANTE

REVISION TOPOLOGICA

ID
RESTITUCION

170326 |

61,38
170327 |

PARCELA No 34 EL TENDAL
ROSA MARIA BURGOS

OK

NO APLICA

170330 259,43

170310 | 65,75

PARCELA No 25 EL TENDAL
CARMEN ALICIA PEREZ
PARCELA EL TENDAL
FRANCISCO SALCEDO
PARCELA EL TENDAL
JULIO PACHECO
PARCELA EL TENDAL
DELFIN PENA

OK

NO APLICA

PARCELA No 32 EL TENDAL
NEVER ENRIQUE CARRASCAL

OK

NO APLICA

170326 ‘ 215,24

PARCELA No 36 EL TENDAL
CARMEN ALICIA PEREZ
PARCELA EL TENDAL
JOSE MANUEL HERNANDEZ TERAN

oK

58923

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3

Validacidn del andlisis topologico

El predio georreferenciado cumple con los requerimientos especificados en la revision topoldgica, establecidos en los
lineamientos para el control a topologia de los procesos de georreferenciacion enmarcados dentro del Sistema Integrado
de Gestion:

Yo DEYSSY NATALIA CAMARGO BERNAL validé que el predio en este informe identificado cumple con los parametros de
topologia establecidos por la URT y que los poligonos fueron actualizados en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas
y Abandonadas Forzosamente.

Firma !

DEYSSY NATALIA CAMARGO BERNAL
Ingeniera Topogrdfica

Territorial Sucre

Matricula Profesional: 25335179071 CND

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet



'({ f-._a' UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS PAGINA: 8 DE 13
W‘ PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-25
INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3

Registro Fotografico Del Predio o Panoramica

oy

Construcciones en regular estado

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3

[

Manga de accceso

x

Cultivo de Platano

Cultivo de Maiz

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn visente v cantralada ranciilta ciamnen Ia nteann
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO

VERSION: 3

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO

Archivo Fotografico

i .,

e e £

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Actas de verificacion de colindancias

UNIDAD ]
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTIGN DE mmucsdu MTIEGHAS ussmnnns ; PAGINA 1DE 2
. PROCESO: GESTIAN DE nﬂ:umndu Ly 1m-azamno mmcc‘améﬁr;qu"
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Infermucion bdsica -
Fecha: [ IE  Departamento: &L __Munigipio;_ fglc‘“‘g
Nomb f&iff.dgﬂ Ifﬂb!_f&&»
ombre del Prodio: IDUAEGRTD |3 5O

Area Peedio (Has): 3ha 4325 m Mumero Catastral _ﬁ@_m_omj}g O

e ]
Matricula Inmobiliaria 3-:1 2_-— 5@‘ i
Funcionario UAEGRTD Que realiza la vigta: Planta Cantratista X

Nombre del Funcionario ‘&({5*‘5,.4 him«'l??ha (_-q/'f?cj"ff;, E‘t’ﬁ"lﬂ‘\._

Firma Fuencinnario

: ﬂﬂ *
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p'l' a Nfodmnm J.r?!‘nrltﬂ'l‘do Ulcmm Vﬂ.ﬂh’cﬂl ft] Jdﬂ}?ﬂﬁﬂeﬂ l;{' cﬁ’ﬂﬂnfﬂfﬂﬁ 0 L—nrﬂm L“Ilff‘.’lﬂlfl' Pl

hrolocolo do Diligencianriento de este docrmenta.

Relgeidn de Mna'ar.{'.lm-

wore:titceln sl 36 Gl Tendod o (imen flice, flejo
trela € Teads) cL' _IG*SP rﬂcj_u:l_ Henadez 1o

Lindero Idantificado Por'ﬁlgjhgla _‘ﬁ,bc Fima_thh_Lﬂﬁ | |

C.C 22 ﬂ] SP4 _ on calidad de; Soficitante y/o Acompadiante™_ Calindante__ Cun x4

Cual ?
oriente: [oveela, Wb 24 @l Tl = _ - )
_ Pra Aeig ﬁﬂam , ‘ o

Undere Identificado Por: ;l"f-"ll Lc‘la Fg;‘ﬂm\o. Firma NO' ) Rrna

c.C 22; £ ST en calidad de: Salicitante y/o Acompafiante X Cofindante_ Otrn

Cual ?

Sur-wﬂ Tendkd de, Umen Ef-"_/_ﬁa.‘,.fc{ce_@ﬁﬂﬁa\ cJtz fertcoa 'Sa‘feclo
M&M&@A& Ct Tendd e en Peie

Lindero !dentificado Par: 1\1 a lesie (C.firma wo Erma
c.c?2. 991 ST en calidsd do: Sollcltante y/o Acompafiante X Colindante___ Otra

Cual 2 S

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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I INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3
| — - i

| PAGINAZDE2
|'" i UNIDAD m:uummnmuﬁmmaamuﬁlummm - .
| vl ben? 3 =
|7 ; i Pmmzaesn&ranemﬂmadﬂmzm-uwm _ _ . cool “RG-EO-D
I i B g c v N-2
{ h _____ ' ACTA DE VERIRCACION DE COUNDANCIAS ERSIO
i

{

e e Wb 37 6 Teadel de
_}J&fegé_ngq& Carescal.

| . Mo Tuma .
Lirgiaro identificado ?0r.h@_¥ﬂMﬂrma

co 2233 584 en calidad de: Solicitante yfo Acompanante X_ Calindante___ Otro

o

Jzal I =

] de detolie recolotodas
umero de Vértices Georrefersnciados identificados en el recorrido (No inclaye fat puntos

! : ; p ;
iy meefuear AT gepimetaia del predie, sola fas quo musstra quied acousmaiie kr di¥geada,

pservacionas sobre el ingreso ol predgio

i 0 cuabes fuerom:
[ s de presentarse inconvenientes de accese al preda visitado especifigue

Jitma SR e

o
Huella

| e "l

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO

CODIGO: RT-RG-FO-25 I‘

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3 "
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTIGN DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS PAGINA 1 DE 2

PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-40

ACTA DE VERIFICACION DE COLINDANCIAS VERSION; 2

Informacién bésica
Fecha: J?)/IZ{}ZLﬂé Departamento:j_t:’éi Municipio: (O‘C‘PSO
Nombre del Predio:%((’@la e\ Te/dq\ PRS ID UAEGRTD_| +FF SO

Area Predio {Has):_gha 133S mz Numero Catastral _:}‘_0 204 o0 0> Q33 0c=
Matricula Inmobiliaria _342— 5”‘?‘

Funcionario UAEGRTD Que realiza la visita: Planta . Contratista %

Nombre del Funcionario &C{Sﬁ-{ l\‘G\‘l'Z(llC‘ G\/()Cja"fb Ber/w{[,

Firma Funcionario

T S

; Tenga en cuenta que es el reclamante o guia quien indicara cusles son sus respectivos iinderos y colindantes. £ a
* URT conffa del principio de buena Fe del reclamante (Art No 5 de Ia ley 1448 de 201 7) Realice ef recorrido on
' presencia del reclamante intentando siempre verificar Ia informacion de colindantes en campo. Verifigue of

- protocolo de Diligenciamiento de este documento.

Relacién de Coﬁndim.cias:

Norte:?&ffela hl? 36 6l Teadof, 5‘0 porm@ Alcia %’/EZ.

L

PO(C&[Q el T&qo\q\ cJe '-EOSP r{bnu.c-i ‘:‘t‘fdﬂde?ﬁ Te=n
Lindero Identificado Por: A@JJJLQ%’IDO., Firma __'\]O :E/ fill=]

C.C 22?‘”5‘54 en calidad de: Solicitante y/o Acompafiante’X__ Colindante___ Otro

Cual ?
Oriente: 0@@[& AL % €l Teadd c_!e
Qcaa {naﬁq B-’/OOS

\
Lindero ldentificado Por: Afc}l \c\a’ ?cmm @. Firma MO Rrova

c.c 7.5%4 en calidad de: Solicitante y/o Acompafiante X __ Colindante___ Otro

Cual ?

Sur: a N 25@ Tf_’f\c‘c:l (JQ,G?{{NZ/\ PE/'&E, ﬁchq G,T@aAn\ OE {’\‘7/1015@ &laaio’

leedad Teadel de Tioloche y Boedocitedd de Ol g P
Lindero Ildentificado Por:ﬂ'q]\\\(la ECMIO e. Firma \SO Et/m;:a

c.c?2?2 441 SFA en calidad de: Solicitante y/o Acompafiante X Colindante___ Otro_______

Cual ?



UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION:DE TIERRAS DESPOJADAS PAGINA2DE 2

PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO ¢ODIGO: RT-RG-FO-40

ACTA DE VERIFICACION DE COLINDANCIAS VERSION: 2

Lirdg oAl
28 AESTLTUCION

L TIRRAS

Occidente: afC@Qa\ No YRR =" ‘E'eaala{. Ae.
)JG\@/ GJ\(L% Ca/ff:ﬁc:zﬂj.,

ks 22343 _6{4[ en calidad de: Solicitante y/o Acompaﬁante}_‘__ Colindante____ Otro

Cual ?

Numero de Vértices Georreferenciados identificados en el recorrido (No incluye los puntos de detalle recolectados
para mejovor fa geometria del predio, solo los que muestra qulen acompafie la diligencia)

Observaciones sobre el ingreso ol predio

Fn caso de presentarse inconvenientes de acceso al predio visitado especifique cuales fueron:

Nombre e

Firma

C.C de

Huella
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PAGINA: 1DEG

;m. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION OF TIERRAS DESPOJADAS
2]
4
PROCESO: GESTIGON DE RESTITUCIGN LEY 1448 - REGISTRO ¢ODIGO: RT-RG-FO-24
T INFORME TECNICO PREDIAL VERSION: S
0. INFORMACION DE LA SOLICITUD
Predio en zona
| x |no $1LA RESPUESTA ES NO INDIQUE $1 €5 UN PREDIO DEL FONDO DE LA URY 5 NO
microfocalizada
RESOLUCION DE MICROFOCALIZACION RS 0381 FECHA DE LA RESOLUCION | 15 | H 2015
1, INFORMACION GENERAL DEL SOLICITANTE Y DE LA UBICACION DEL PREDIO
1.1 INFORMACION DEL $OLICITANTE
TIPO DE .
[+] NOMBRES Y APELLIDOS NUMERO DE IDENTIFICACION
IDENTIFICACION UMERO 0
177850 ARGILIDA ROSARIO CARMONA CEDULA DE CIUDADANIA 22.897.584
1.2 UBICACION EN LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA DE COLOMBIA Y TIPOLOGIA DEL PREDIO
De acuerdo a |a InformaciSn suministrada por el solicitante y a tos andlisls de Informacldn se determind que el predio se encuentra ublcado en:
DEPARTAMENTO ‘ SUCRE ] COD DEPTO. | 7 | o| MUNICIPIO | COLOSQ €OD MUNICIPIO | 2 j a[ 4
CORREGIMIENTO/COMUNA LOCALIDAD | CABECERA COLOSO
INSPECCION DE POLILIA I .
VEREDA O BARRIO | _ ] FUENTE DE INFORMACION | IGAC
NOMBRE DEL PREGIO O DIRECCION EL TENDAL PARCELA 33
AREA SOLICITADA EN RESTITUCION Hecrireas | 4 l Metrost | 0.000
TIPO DE PREDIO | eurat | x| ureano || oreovvienoaureana | | PROPIEDAD HORIZONTAL |
[wo ] x [ o 1]

Existen diferenclas en la ubicackin de municiplo entre to que maniestd & solicitante y la ubicacidn posterior?

Observaclones :

ACTUALIZADO TP A VERSION VIGENTE

encuentra cerca del perimetro urbano del municipio de Coloso. Para

4 3 qoe

» s
vla gue conduce al municiplo de Colosd, el predio E1 Tendal parcels Np 33 se

1.3
v
Pechelin, Liegando a este punto, se toma la

llagar a este predio nos dirlgimos a la via que conduce al municipio de Chaldn, &n este recorrido aproximadamante a ungs 400 metros de distancia a margen lzquierda de esta via entontramos

RUTA DE ACCESQ AL PREDIQ:

una manga plblica que conduce a este predio en un recorrido de sproximadamente unos 50Q metros hasta los mismos linderos del predio.

2, RELACION DE INFORMACION INSTITUCIONAL CORRESPONDIENTE A LA SOLICITUD
nimero preoiat | 7]o[2[o]4]o]o[o]1]ofo{o]o]o]o]o]2[o]3]7[3]0]o[0]0]0[o[0]o]ef catasTRooE 1GAC
ANO DE VIGENCIA DEL CATASTRO AREA BD DE CATASTRO | HECTAREAS 1 METROS ! 4.630
2016 AREA CARTOGRAFICA HECTAREAS 2 METROS? 6.068
MATRICULA INMOBILARIA SISTEMA ACTUAL AREA REPORTADA EN EL REGISTRD
[LUETA LT LT ET LT [ Lafefaf [5[2]o]s]o] necranens | : | memmos: | 4630
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ANTERIOR cIRCULD REGISTRAL BE { N/
UBRO TOMO FOUO | Dfa |MES [ARD NOMERO AREA REPORTADA EL REGISTRO
LTI L D D T DT T[] [wectonens| s | wereost | N/a
RESOLUCIAN INCORASINCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION
' I PARA TITULOS EN ADJUDICACION INDIVIDUAL
NUMERD ola [mes faRo ENTIDAD AREA REPORTADA EN EL TITULO DE ADJUDICACION
HEEREEEEEEEE INCODER HECTAREAs | 1 | merros® | 4.630
PARA TITULOS ADJUDICADOS EN COMUN Y PROINDIVISO
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION NUMERO DE COMUNERDS | ] CUQTA PARTE % |
NUMERD FECHA D EXP ENTIDAD AREA DEL PREDIC ENTREGADD EN COMUN Y PROINDIVISO
pla [MES |ARD
LTI s | v | l n/A
AREA GEGRREFERENCIADA FOR LA URT ¥ DETERMINADA PARA LA INSCRIPCION DE LA SOLICITUD EN EL RTDAF
Arcas producto de la georfeferenclaclén realizada por 1a URT con el HECTAREAS 1 | METROS? | 5.411
acompafaminnto del reclamante de restitucidn,

I s
Z=5§5&
23
O 2 vl ]
=Ul o3
l__ § o ¢ dotumento 3232780
i 2 S o \d restiucion 177850
LU O 3 -8 Categoria Etapa de Registro . :
o 8 g Serie Proceso de Restitugion | '1'-,5'7,}:4 : |
O 5 ‘8 Tipo IntorTag én rdncionag'nhmn &l ostudio formal ot ; ,
i{
D ; N e ﬂ"’b"" Jsuario Registra
F4 _Su'oTigo |atorma thenico pred poss
, : g : D Fecha Registro
2 ]
(5 2 " mene " 4/02119 0837 AM |
3 -‘f:g 'eecna 1601118 12:00 AM

Si usted copla o Imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controfada y no se hace responsable por su consulta o uso.
Sidesea consultar 1 verslén vigente y controlada, consulte siempre [a Intranet



Explicacidn de [a diferencia de dreas entre [a informacidn Instituclonal convencional y la georreferenciada por ta URT:

CATASTRO:
El drea de ia base de datos de catastro (R1 y R2} es tomada del documento {Folio de Matricula Inmobillaria, Resolucién de adjudicacién INCORA/INCODER, Escritura Publics o Sentencia,
tudicial) aportado por el tiiwlar del predio cuando sc realiza la Formacidn, Actualizacidn o Conservacidn Catastral.

Ares Cartogrifica del catastro: Es ol dres resultade del dibujo del predio mediante fotografizs néreas 3 escalas 1:10000 {1 centimetro én el planc equivale a 10 mil contimetres on tarrend) ¢
mayeres. El catastro no realiza bevantamientos tapogrificas sistemiticamente predio a predio.

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS:

La infermacidn del drea 3 tomada de ks escrituras pUblicas, la cual fue declarada par a3 partes del negoclo jurldico sin niaguna clase de medickdn nl téenica aprobada que la sustente [enta
mayorfa de los casos), adiclonalmente se acompafia de la frase "a cuerpo cierto®. Para el caso de las AdJudicaciones de predios o de Sentencias Judiciales de procesos preseriptivos, el drea es
tomada de dicho dotumento.

INCORA/INCODER

El drea de la Resolucidn de Adjudicacion Individual o Cotectiva realizada par esia entidad, hasts el sho 2009 no contaba con Lay caracteristicas téenkeas requeridas por la URT {en la mayoria de,
los casos) que permitan tener certeza de su obtencion, dadas las diferentes metodologhas que se aplicaban v los camblos en la tecnologia, que permiten mejoramiento en la abtencidn de los|
datos tomades en campo, adiclonatmenze, Ao se tiene archivo histérico claro de las adjudicaciones realizadas,

Muchas veces los solichentes Incluyen en su solicitud dreas no adjudicadas pero explotadas por ellos, esto se debe 2 que &l INCGDER no realiza recuperaciéin de excedentes por la UAF,

AREA SOLICITADA EN RESTITUCHON:
Ex ol drea quia los soltekantes ereen poseer {ostentar), muchas veces no coincide con la realidad de los predios, porque como se explicd la mayorfa de las veces estos no fueron medidos.

Es cf drea que el redamante de restltucldn cree poseer {ostentar) por compras, sucesiones no reglstradas, donaciones entre otras, todas ellas enmarcadss en I Informalidad de la tenencla de
la tierra, que pueden estar Inscritas ya sea mediante escritura pablica posterformente protocolizada en Oficing de Registro, carta venta, de palabra, I» adjudicada por INCORA/INCODER,
Mediante Sentencia Judicial proferlda por proceso de preseripein sdqulsitiva de dominio a Simplemente es el 4raa que &) exploto de un predio baldio. Por lo tanto es un drea aproximada,
hasta que |3 URT hapa la georreferenciacldn de la misma.

AREA GEORREFERENCIADA POR LA UNIDAD:

£3 el drea megida por 13 Unidad de Restiiucidn por medlo de georseferancladidn de conformidad a los linderos Indicados per el reclamante. Nétese que en algunos casas por las razpnes
expuestas arrlba y en 1a mayorfa de los casos por causa de las dindmicas de [a informalidad de las transacclones sobre ta tlerra, los linderos Indicados por el saficitante no coinciden con las,
registrados en las documentas oficlales,

2.1 FUENTE DE INFORMACION EMPLEADA PARA LA GEORREFERENCION DE LA SOLICITUD

VALIDACION DE CARTOGRAFIA CATASTRAL VALIDACIGH DE CARTOGRAFIA INCORA INCODER
GEQRREFERENCIACION EN CAMPQ URT X |RECONOCIMIENTO PREDIAL SOBRE IMAGENES
OTRA CuAL:

Justiicacidn de decislén:

En la resoluciin RA 434 de 13/03/2017, se ordena o) drea catastral, realizar la georroferenclacidn del predio solicitado, en razdn a que existen diferencias de ubleactdn, drea y forma frente al
predio catastrs relaclanado.

3. ANALISIS DE INFORMACION CATASTRAL

3.1. Generalldad del caso:

E1 drea solicitada se encuentra deniro del lnmueble con nimero predial 70-204-00-01-00-00-0003-0373-0-00-00-0000, con folio de matricula Inmobiliaria 342-32017 y nombre del predio EL
TENDAL P 33 Incorporado con drea de 1 ha + 4,630 mJ,
Actualmente segln consulta IGAC el predio se encuentra 3 nombre de ROSARIO CARDONA ARGILIDA {solicitante) y un avalud Catastral de $ 2.718.000

3.2 DEL ANAUSIS EN LA BASE CATASTRAL ACTUAL

W -
& NUMERC PREDIAL NOMBRES ¥ APELLIDOS TITULAR ACTUAL EN CATASTRO
A 7|o|z|o|a|o|o|o|1|o[o|o|o|o|o|z|o|o]slr|a'o]o|o|o[o|o]o|o|o| ROSARIO CARDONA ARGILIDA {salicitante)
3.3. DEL ANAUISIS DE LAS FICHAS PREDIALES RESPECTIVAS
ACTUAL,

" NOMBRES ¥ APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS anTerioRono | B g w;ﬂ:'i;:‘ﬁgﬁ"&o FECHA OF DESVINCULACION CON EL PREDIO
g | meracionapas con La TRaoKION DELDOMINIO, UBICADOS EN LA FicHa, CON | Estagnua | & 3

ALGUN DERECHO SOBRE EL PREDIO. coeaoe | SE | oo | owes | aro ola MES akio

TRADICIGN

A N/A NfA WA | ma | nia | wra /A NIA /A

3.4 CONCEPTO DE LA INFORMACION CATASTRAL:

Consultada [ base catastral rural actual del municiplo de Colose [IGAC), el drea georreferenciada, se encuentra en un predio Inscrito bajo 21 pdmers predlial 70-204-00-01-00-00-0002-0173-0-
00-00-0000 & pombre de ROSARIO CARDONA ARGILIDA {solicltente), un terreno ubicads on of inmueble €L TENDAL P 33, que reporta una cablda superfitiarla de 01 ha + 0.450 m”. Fecha|
consuha FGAC 16/01/2018y matriculs inmobiliaris 342.32017,

con base on (3 consulta de informacidn catastral la persona Rosario Cardona Argllida es la solicitante.

4, ANALISIS DE INFORMACION REGISTRAL

4.1. Generalldad del caso:

El predic reporta matrlcuta Inmaobilaria 342-32017 estado ACTIVO, con Jurisdiccién en o dreulo registral de oroza), esta matricula pertenece a un predio ubicado en el departamento de
Sutte, munlicipio de Coloso, reporta nombre del Inmueble PARCELA Mo 33, NO Reports numero predil, y segun las descripelones de cablda v linderos, registra cablda superficlarla
aproximadamente de 1 hectiress + 4,630 M2, El folio cuenta con tres anotaciones, de las cvales dos son relaclonadas con INCODER ~ solicitante Carmona Argilida Rosarlo y una con [a
prateccion Juridics del predio por parte de la Unidad de Restitucidn de Tierras. fecha de consufta FMI 16/01/2019

4.2 DEL ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA
MATRICULA INMOBILLAREA SISTEMA ACTUAL

g Dok D T MPTITAAL

§ MATRICULA NO. g E TITULARES ACTUALES EN REGISTRO
§

A | o | oam

3|af2 ij2joj1]|?|ojofz]1]|1]|6|1]a|0]5]1]2 CARMONA ARGILIDA ROSARIO {SOLICITANTE)

(=B KD -]

5i usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como copia No Contralada y no se hace responsable por su consulta o uso,
S1desea consultar [a versldn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




4.3. DEL ANALISIS DE LA TRADICION DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA
MATRICULA INMOBIUARIA SISTEMA ACTUAL

FICUA L ACTO MG

g NOMERES ¥ APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS RELACIONADAS CON LA

TRADICION DEL DOMINIO, UBICADOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA, CON ALGUN DERECHO

Bl SOBRE EL PREDIO.

-

§
g MATRICULA NO. % H
}
[

A [ [ 1] [3]af2] [3]2]o]1]7]o]o]2
4.4. CONCEPTO DE LA INFORMACION REGISTRAL

El predio reporta la matricula inmoblliaria 342-32017 estado ACTIVO, con jurlsdiccltn en el efrculo registeal de Corozal, esta matricula pertenece a un predic ubicado en ¢f departamenta de l
Sucre, municiplo de Colosd, corregimlento de Colosd, NO reportz direccldn del Inmueble Parcela N* 33, NO reporta nimero predial, reglstra cablda superficiaria de 1 Ha + 4.630m® y se !

1fs{1fso]s]2]3 CARMONA ARGILIDA ROSARIO {SOUICITANTE)

encuentra registradafa propiedad a nombre de CARMONA ARGHLIOA ROSARIO (Solicitante) mediante resolucidn 0158 del 15/06/2012 por parte del INCODER, como consta en {a Anotacién No.
2 del {olio anexe con fecha 16/01/2019.

5, DE LA INFORMACION INCORA INCODER
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEFARTAMENTAL DE ADIUDICACION
FECHA EXP TFODE
NO. RESOLUCION ENTIDAD ADIUBICATION

oia {ME5 {aRD INDIVIDUAL O EN
C.Y PROINDIVISO

BENEFICIARIC DE LA ADJUDICACION

LOTE
PLANO DE
ADIUDICACIO
N

A | | | 0’ 1 1 Ql 8|1 l slo [ [ ll b INCOOER INDIVIDUAL CARMONA ARGILIDA ROSARLD [SOLICITANTE)

5.1 CONCEPTO DE LA INFORMACION INCORA INCODER
EIINCODER adjudica a |3 Sefiora CARMDNA ARGILIDA ROSARIOQ [Solicitante) mediante resolucidn 0198 del 15/06/2012 la Parcela No, 33 del pradio de mayor extensidn denominado el Tendal,
segun costa en la anotacidn No. 2 del folio de matricula 342-32017. Con {echa 16/01/2019.

€. SOBREPOSICIONES CON DERECHOS PUBLICOS O PRIVADOS DEL SUELO O SUBSUELD Y AFECTACIONES DEL AREA RECLAMADA

DESCRIPCIGN/NOMBRE DE LA ZONA
{Fuente - Facha consufta}

Directorio: 2.Cartogratia_Tematka\Parquer i

Fuente: Parques Nacionales Naturales - RUNAP |

Parques Naclonales Naturales 0 4] Nembra del shape: LIPNI4SPRN100KVL. shp 1:100.000

NQ SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/1019

Directorio: X Cartografla_Tematica\Parques

Reservas forestales pratectoras naclonales y Fuente: Ministerio de Ambfente, consolidado por Parques
[+] [1] MNacionales Naturales en el RUNAP 1:100.000

reglonales Hombre del shape; RNAPLASPRNMULKYS shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/0172019

Directorio: 2.Cartografla_Tematka\Parques

Fuente: Corporach A Reglonates, kidad

por Parques Naclonales Naturales en RUNAP

Parques naturales regionales o o Nombre del shape: RNAP1ASPRNMULKVA shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2019

COMPONENTE / TEMA TIPO AFECTACHON DOMINIO O USO Hectireas Metro* Escala

1:100.000

Directorier 1.Cartograffa_Temankea\Parques

Fuente; Corp: Reghonales, ficdad
Distritos de manejo Integrado nacionales y par Parques Naclonales Naturates en RUNAP

regionales Mombre def shape: RNAP14SPNNMULKY4 shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2019

1:190.000

Dhectoro: 2.Cartograffa_Tematica\Parques

Fuente: Corporationes Autonemas Reglonales, tomolidado
par Parques Naclonakes Natutales en RUNAP

Areas de recreacidn o ¢ |Nombre dof shape: RNAPIASPRAMULKYA,shy

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2019

1:100.000

Diregtorio: 2.Cartografia_ Tematka\Parqucs
Fuente; Corpor A cor o
por Parques Nacionales Naturafes on RUNAP
Distritos de conservacion de sutlos o 0 Nombre del shape: ANAP14SPNNMULKVA shp 1:100.000

NOD 5E ENCUENTRA SOBRIPOSIION - 16/01/2013 '

Directorio: 2.Cartografia_Tematka\Parques
Fuente: Parques Naclonak consalidado en RUNAP

Reservas Naturalgs de la Sacledad Chvt [} o Nembre del shape: RNSC1EPNNMULKVL.shp 1:100.000
ND SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/201%

6.1, AMBIENTAL

Directorio: 2.Cartograffa_Tematics\Paramos
Fuente: Minlsterio de Amblente
Nombre ded shape: Parimas_100K.4hp, Paramos_25%.thp 1:100-000

Paramos 0 0
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2019 1:25.000

HUMEDALES

Dkrectora: 1.Cartagraffa_Tematica\Humedales
Fuente; Miniterio de Ambieate

Nombre del shape: Hurmedales_tAVH_S00K.shp

NO $E ENCUENTRA SOBREPOSICIAN - 16/01/201%
Humedates 4] ¢ 1:100.000
HUMEDALES RAMSAR

Oirectorio: 2.Cartografia_Tematica\Paramas.
Fuente: Minfsterio de Ambiente

Mombre del shape: Ramsar.shp

NO ST ENCUENTRA SOBREPOSICIGN - 16/01/2019

La defimitackén de Las ronas de ronda hidrica e3 competencia
de ta Corporacion Autdnoma Reglonsl o demis autoridades
menclonadas en el artkulo 206 de fa Ley 1450 de 2011,
TRABAID DE CAMPO
' Fuente: Georreferenciackin - 15G

CARTOGRAFIA .
Cuerpos de agua, cauces y drenajes Nfat NIA® o ectario: 1. Canogratia_Bisics - GEODATABASE 1GAC
Fuenie: IGAC

1:100.000

Sj usted copla o imprime este documento, la URT lo considerard como copfa No Controlada v no se hace responsable por su consulta o useo,
si desea consultar |a versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




Zonas de reserva forestal de ley 2da de 1959

RESERVAS

Directorio: Reservas_Forestales_Ley_2_59

Futnte; Minlstero de Amblente

Nombre del shape: Reservas Forestates de by 2* 1959.1hp
ZONIFICACION RESERVAS

Directorio: Reservas_Forestales_Ley_2_59

Fuente: Minlsterlo de Armbiente

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/201%

6.2, TERRITORIOS ETNICOS

Territorios Indigenas

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSIOION - 16/01/1019

Territorlos Colectivos de Comunidades Negras

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/1019

6.3. MINERIA

Tltulos vigentes

Directarde: MINERIA

Fuente: Agencla Naclonal de Mineria, Catastro Mineto
Colembizng

Mombre del shape: Thulos _Vigentes

MO S{ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2019

No reportada por
la fuente

Solicitudes_Contrato_y AT

Directorio: MINERIA

Fuente: Agencia Naclonal de Mineria, Catastro Minero
Colombano

Nombre del shape; Sollcitudes_Contrato_y AT

0 SEENCUENTRA SORREPOSICION - 16/01/2019

No reportada por
lafuente

Soli_Legatizaclonl 1382

Directorio: MINERMA

Fuente: Agencla Naclonal de Minerls, Catastro Minero
Cotombiane

Nombree del shape: soh_Legatizaciont1382.5hp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2019

No reportada por
1a fuente

Soll_Legalizacion1 685

Diroctorka: MINERIA

Fuente. Agencia Nacional de Minerls, Catastro Minerg
Colomblano

Nombre del thape: Soli_Legalzacianl 685 shp

NO SE ENCUENTRA SOBREPOSIOON - 16/01/2019

No repertada por
1a funnte

arcastnversiondelEstade

Directorio: MINERIA

Fuente: Agencia Nackenal de Mineria, Catasiro Minero
Colombiane

Nombre del shape: Aresyirversiondelfstade

NO SE ERCUENTRA SORREPOSIION - 16/01/1019

No reportada por
fa fuente

ZonasMincrasComunidadesNegras

Directorio: MINERIA

Fuente: Agencla Nacianal de Minerfa, Catastro Minere
Cotambiang

Nombre ded shape: ZonasMinerasCNegras.shp.

MO SE ENCUINTRA $ODREPOSIION - 16/01/2019

No reportada pot
lafuente

2onasMinerastndigenas

Directorio: MIRERIA
Fuente: Agencla Nacional de Minerla, Catastro Minera
Cokombiano

det thape: 2 A dy shp.

ND SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2018

No reportada por
Ia fuenze

ZonasMinerlatspecial

Directario; MINIRIA

Fuense: Agencla Naclonal da Minctia, Catastro Minero
Colombiano

Nombre del shape: ZonasMincriaEspecial.she

NGO SE ENCUENTRA SOBREPOSICION - 18/01/2019

Mo reportada por
|a fuente

6.4, HIDROCARBUROS

Ares o blogues en exploracion

Directoria: 2.Cartogralla_Yematica\Hidrocarbures

Nombre ded shape: MapaTlerras _ANH

Fuente: Agentla Nacional de Midrocarburos, Maps de Therray
N SE ENCUENTRA SOBREFOSIION - 16/01/2019

Areas o bloques en explaracion con Cantrato TEA

Directosio: 2.Cortograils_Ternatica\Midrocarbyros

Nombre def shape: MapsTierras_ANH

Fuente: Agencia Mackonal de Hidroesrbures, Maps de Tlerras
NO SEENCUENTRA SOBREPOSIOON - 16/01/2019

Area o bloques explotatidn / producclén

Directorko: 2. Cartografla_Tematica\Hidrocarburos

Nombre del shape: MapaTiereas_ANH

Fuente, Agencia Naclonal de Hidrocarbures, Mapa de Tietras
ND SEENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/1019

Area Disponible

Directorio: 1.Cartografia, Tematikca\Hidrocarburos
Nombre def shape: MapaTlerrss_ANH

Fuente: Agencla Naclanal de Hikdrocarbures, Maps de Tieress
NO $E ENCUENTRA SOBREPOSICION - 16/01/2019

Arca Reservada

Directorio: 2.Cartografla_Tematica\Hidrotarburen

Nombre det ihape: MapaTierras_ANH

Fuente: Agencla Naclonal de Higrocarburps, Mapa de Tierrss
Atributos clave:

TIPO_AREA: AREA RESERVADA

MODB_ESTAGD: AMBIENTAL

FECHA_FIRMA: NJA

TIERRAS_ID: 0002

CONTRATO_M: AMBIENTAL ON

OPERADORA, AREA _ Ha: 43022911,5101

6.5. TRANSPORTE

Provecto viat

Directoria:
ML Cartogralls_BdsicalVias_Mintrans_invias AN
MO SEENCUENTRA SOBREPOSIGAN - 15/01/2019

Superposicldn con faja de retiro obligatorio - Ley
1228 de 2008

Directorio:
M\ Cartogratia_Bdsica\Vias_Mintrans_trvizs _ANI
NO SE ENCUENTRA SOBREPOSIION - 16/01/2019

6.6, ENERG{A

Proyecios de generaclon de energia eléetrica
{Hidrooléctica, termoeléctrics, eollca, etc)

NO SE ENCUENTRA SORRTPOSICAN - 16/01/2018

Proyectos de transporte de energia eléctrica -
Transmisidr o distribeidn (Postes, torres,
subestaciones)

NO $€ ENCULNTRA SOBREPOSIOON - 16/01/10L9

6.7, AMENAZAS Y RIESGOS

Zonas de riesgo

NO $E ENCUENTRA SOBREPOSIOON - 16/01/1019

6.8, MINAS ANTIPERSONA

MAP MUSE {riesgo par campos minados)

NO SE ENCUENTRA SDBREPOSIION - 16/0172019

§i usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
Sl desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




OTRA

OTRA Cual

N/A * Por lay 1 Unidad no es la encargada de realizar las delimitaciones de sondas da rio y cusrpos de agua, por 1o tanto no se debe diligencfar este campo.

7. RESULTADOS
7.1 CABIDA SUPERFICIARIA (AREA DETERMINADA COMO DE INSCRIPCION DE PREDIO EN EL REGISTRO DE TIERRAS DESPOJADAS}

Tenlendo en cuenta la informacién utllizada para ta georrefrenclacion referida en el numeral 2.1 GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT se determina que el predio
tiene una cabida superficiarla de 1 HECTAREAS §.411 METROS !

7.2 RESULTADO DEL PROCESO DE COMUNICACION EN EL PREDIO
La comunicacién en el predio fue realizada el dfa 29 del mes_Abril_del afio 2016
Y se fijo £n ei(los] punto(s) de coordenadas;
Entrada del Predio: Latitud 9°30' 10.075" N Longited 75°20'32.182" W
Entrada dea la Casa Principal; Latitud: 8°30' 8.521" N Longltud: 75°20' 32.101" W

7.3 UNDEROS ¥ COUNDANTES DEL TERRENC O PREDIO S5OLICITADO

De acuerdo a 1a Informactén fuente refacionada en ef numeral 2.1 GEORREFERENCIACION EN CAMPO URY para fa georreferenciacidn de la solicltud se cstablece que el predio sofictado en
Enscripcidn en ¢l Registro de Tierras Despojadas s& encuentra afinderado como slgue:

NORTE: Partimas del punta No 170310 en finee recto, siguiendo direceidn Nor-orfente, hasta flegor of punto N* 170326 en una distancia de 215,24 metros, colindando con parcelo de
) la sefiora Carmen Alicio Pérez y Jose Manuel Hernander y monga en medio,
ORIENTE: Portimos del punto No 170326 en fineo quebrado, sigufendp direccidn Sur-oriente, hasio Hegor of punta N* 170327 en una distancio de 61,38 metras, colindando con Percela
' de Roso Morla Burgas.
SUR: Portimos del puato No 170327 ¢v: lineo recte, siguiendo direccldn sur-oceidente, hesta llegar of punto 170330, en uno distantfo de 259,43 metros, colindande con las parcelas
' de tos sefares Carmen Allcla Pérez, Froncisco Sefcedo, Julio Packeco y Delfil Peha. i
I
"
OCCIDENTE: {Partimos del punto No 170330 en linea recto, sigufendo direcctdn Nor-orfente, hasto Hegor af punto No 170310 en una distancio de 65,75 metros, colindando con Arroyo
) Colosd y manga de por medio

7.4 GEORREFERENCIACION
Los puntos descritos en el alinderamlento son puntos vértices del poligono resuttante def proceso de georreferenclacidn con base: fyenie citodo on numeret 2.1 ¥ que los mismos e
encueniran debldamente georreferenclados tal y como se describe en la sipuiente tabla,
CUADRQ OE COORDENADAS DEL PREDIQ SOLICITADO EN INGRESO AL REGISTRO DE PREDIOS DESPOIADOS O ABANDONADOS
SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS MAGNA COLOMBIA BOGOTA _ X__

O SISTEMA COORDENADAS GEOGRAFICA MAGNA SIRGAS __X__

PUNTO COORDENADAS PLANAS COORDENADAS GEOGRAFICAS
NORTE ESTE LATITUD {*' "} LONG ("""}
170326 1542913,358 861268,403 9°30° 11,115° N 75000 27,178 W
170327 1542858,099 861295,123 9* 30' 09,320° N 75° M0 26,296° W
170330 1542805,978 861040,984 9* 30° 07,594 N 75' M 34,8200 W
170310 1542869,581 861057,666 9" 30' 09,666" N 75" 20' 34,081° W

7.5 RESULTADOS Y CONCLUSIONES !
Comao resultado del procedimiento de individualizacidn se puede concluir:

1. € Predio solicitado para indusiin al Registro de tierras Qespojadas por ARGILIDA ROSARIO CARMONA, st encucntra catastralmente ublcado en el departamento de Sucre, Corregimiente
Cabecera municipal, denominado EL TENDAL P 33,

t. En razdn a que existen diferencias de ublcacién y forma frense al preclo catastral relacionado, la Direccddn Territorlal de Cérdoba - Sede Sincelejo, establecid |2 necesidad de reatizar un,
proceso de georreferenciacién en campo. En la resoluclén RA 494 de 13/03/2017, se ordena al drea catasiral, reatizar la peorrelerenciaclén del predie solicitado, en razdn a que existen
diferencias de ublcacldn, drea y forma frente 3l predio catastral relaclonado., ef dia 13/12/1016, en compafila de |a sefiorz ARGILIDA ROSARIO CARMONA en calldad de solicitante, quien
identifict los wértices y las colindancias, insertos en el numeral 7.3 del presente Informe.

3. Una vez realizado el posproceso y cdlculos producto de la georreferenclacitn s¢ establecld que b Area de Terseno solicltado, tiene una cablda superficiarla de 1 hectdreas y 5.411 metros
cuadrados.

4, Dicha &rea corresponde 3l predio catastral Identificado con la cedula catastral 70-204-00-01-00-0002-0373-0-00-00-0000 (Ver Analisls Catastral del presente Informe).
. 4, £l predio sallcitado carrespande a la matrlcula inmobitiaria 342.32017. {Ver concepto Infarmacldn registral £.4)

6. £l drea do terreno, que se he solicitado Incluir en ¢l Registro proviene de adjudicacion por el INCODER al solicitante, (Ver AnalislsiINCORA/INCODER det presente informe)

7. En cuanto a afectaclones, ef predio presenta en el area de Hidrocarburos - areareservada en fa tatalidad del predio georreferenclado. ver plang. £. Cabe adarar que
la soficltante reclams 4 Ha, pero estas estén divididas en dos parcelas {una en |a zona plana y etra en la mentafiosa), el INCODER realizé la entrega de dos adjudicaciones una a la soficitante ¥
otsa su cdayuge, por tal motivo solo se tama la parte que se encuentra registrada ¢ Individualizada de la recl

& GEsTION

DOCUMENTAL

T Direccién Territorial
Moty Cordoba - Caucasia

Siusted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Cantrolada y no se hace responsable por su consulta o uso.
51 desea consuhiar la versidn vigente y controlada, consulte slempre la Intranet
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7. 6. PLANOS GENERADOS COMO SOPORTE DE LOS RESULTADOS Y ANALISIS (MARQUE X)

GEORREFERENCIACION CON GEQRREFERENCIACION O RECONOCIMIENTO
GEORREFERENCIACION URT
(RESULTADO) u X | CARTOGRAFIA CATASTRAL | .4, [ TOPOGRAFIAINCODER | !X | SOBRE IMAGENES [ '~' | DE AFECTACIONES [RESULTADO) ,
{ RESULTADO) [RESULTADQ) [RESULTADG)
ANALISIS SOBREPONER
CARTOGRAFIA CATASTRAL €ste plano solo se presenta de ser necvsend pora ackaror lo relecidn de predio catestrnl con ¢l resultodo det procesa oo GLORREFERLNUACION |
CON RESULTADO " andhsis) sobreponer un resultedo con el atro y establecer relociones y "posibles* traslopes
GEORREFERENCIACIAN
8. RELACION DE INFORMACION UTILIZADA PARA ELABORACION DEL INFORME TECNICO PREDIAL No.Follos
1 |INFORME DE GEORREFERENCIACION 177850 13
2 [CONSULTA CATASTRAL 1
3 [MATAICULA INMOBILIARIA 2
ELABORO FIRMA DlA MES ARO
NOMBRES Y APELLIDOS DAULIS DAYANA ORTIZ ACAMACHO <mw m Q. 16 1 2019

Yo SAMANTHA SIERRA DURANGO valida que el predia sujets de andlisis cumgle con los pardmetros de topologla establecidos por Iz URT, que los poligenes fueron

actuglizados en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente y apruebo el presente informe técnlco predial,

FIRMA

S

FECHA 16 1 2019

S usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
5i desea consultar la versibn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




FECHA DE RECIBO .
Pég. 1de3

Q INFORME AVALUO RURAL

. AAAA-MM-DD
GESTION CATASTRAL

INSTITUTG GEGGRAFICO
TiN COBAZZ!

REGISTRO FOTOGRAFICO

.,‘IS sep. 202110:59:13.a. m. foed 15 sep. 2021 10:59:10'a. m.
°29'50 'N -75°2036.636"W i 9°29'50.215":N-75°20'36.611"W.
celas Predio El Tendal ¥ : Parcelas Predio El Tendal

+ #Coloso - Sucre #Coloso - Sucre

Vla Coloso Chalan, acceso al sector Via Coloso Chalan, acceso al sector

15sep. 2021 10:59:40 a. m.
9°29'50.515'N -75°20'36.511"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Colos6 - Sucre

Via interna de la parcelacidn El Tendal

15 sep. 2021 10:59:21 a. m.
9229'50.03"N -75°20'36.683'W.
~ Parcelas Predio El Tendall
#Coloso - Sucre

Acceso apa parcelac n EI tendal
e

15.5¢ep, 2021 11: 1636a m.
9°3070.194'N -75°20:32:229"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Colosd=Sucre

= 19°3010. 227' N 75°ZU 32 322 W,
.‘Earcel‘as Predig:ElTendal
#Colosé ~Sucre

Via de acceso a la parcela 33 El tendal Acceso a la Parcela 33 El Tendal

GIT DE AVALUOS FM51400-01/17.V1



Q INFORME AVALUO RURAL

GESTION CATASTRAL

INSTITUTG GEGGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI

FECHA DE RECIBO .
Pég. 2de3

AAAA-MM-DD

15 sep. 2021 11:23:45a. m.

9°30'8.451"N -75°20'32.042"W

Parcelas Predio El Tendal
#Coloso -

Vivienda

15'sep. 2021 11:32:55a. m.
9°30'8.371'N -75°20'31.625'W
Parcelas Predio El Tendal

Vivienda

15 sep. 2021.11:23:53.a: m.
9°30'8:331"'N~75°20:31:989"W
3 Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

“=15sep. 2021 11:27:17 a. m|
9°30:9:117 N=75°20'27.39"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio

s L= 158ep2021:11:26:10a. m:
V97308, 787N - 75°20'29.041"W.

" AParcelas Predio El Tendal

+ #Goloso - Sucre

Panoramica general del predio

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1




FECHA DE RECIBO ,
Pag. 3de3

Q INFORME AVALUO RURAL

. AAAA-MM-DD
GESTION CATASTRAL

INSTITUTG GEGGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI

15 sep:2021-11:29:34a. m.
9730111,098"N -75°20127 .232"'W
4"l Parcelas Predio El Tendal

) #Col0s6 « Sucre

15'sep. 2021 11:29:51 a. m.
9°30:11.002'N -75°2027.341"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

redio

Panoramica general del p

15/5ep=-2027 114829 atmi:
9°309. 702N -75°20:329 6 1:W
Parcelas:Predio El"Tendal

2. #Coloso - Sucre

15 sep.. 2027 15 7:57'a. m.
0'32.291'

; A W ' #Colosd - Sucre|
Panoramica general del predio

15 sep. 2021 11:26:47.a. m.
9°30'8.809'N -75°20'28.36"W
Parcelas Predio El Tendal
_#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio Manga colindancia oriente

GIT DE AVALUOS FM51400-01/17.V1
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Solicitado por:
Juzgado Primero Civil
Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras de
Sincelejo.

Subdireccion de Catastro
GIT de Avallios
Bogota D.C.

(octubre de 2021)
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FECHA DE

' VISITA AL -
INFORME AVALUO RURAL PREDIO Pagina 1 de 22

GESTION CATASTRAL

2021-09-15

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud realizada mediante oficio N° 0422 de abril 27 de 2021 por
Oscar Oswaldo Pérez Meza, secretaria del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo.

RADICACION: 6020-2021-0004643-ER-000 de fecha 30 de abril de 2021

TIPO DE INMUEBLE: Finca agropecuaria parcelada.

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

DEPARTAMENTO: Sucre.

MUNICIPIO: Colosé.

VEREDA: N/A

CORREGIMIENTO: Cabecera municipal

BARRIO O URBANIZACION: N/A.

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: El Tendal de acuerdo a lo sefialado en el oficio
de solicitud y los documentos aportados.

MARCO JURIDICO: Proceso de Restitucion de Tierras de que trata la ley 1448 de
2011.

PLANCHA IGAC: Plancha 44-11-C4 ESCALA 1:10.000.

DESTINACION ACTUAL: al momento de la visita técnica el predio se encuentra
destinado a la actividad agricola y forestal en las partes altas o0 montafiosas.

FECHA DE VISITA: 15 de septiembre de 2021.
INFORMACION CATASTRAL

No. PREDIAL: 70-204-00-01-00-00-0002-0005-0-00-00-0000
DIRECCION: EL TENDAL

MATRICULA INMOBILIARIA: 342-8791

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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DESCRIPCION
ZONA HOMOGENEA
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HOMOGENEA
ECONOMICA

AREA DE TERRENO

AREA DE
CONSTRUCION

AVALUO
CATASTRAL
VIGENTE

2010

21

Suelos: Cs b-55

Pendiente: a (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

o1

Usos: pastos naturales -|
cultivos.

$3,084,524

2 Ha + 3798,60 m2

17

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccién

o1

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

$3,084,524

4 Ha + 4902,56 m2

19

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Regulares

Norma de Uso: CDS- os
Zona de Cultivos

Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccion

Usos: Bosques

$6,169

O Ha + 580,88 m2

35

Suelos: Cs d-44

Pendiente: d (12-25%)

Aguas: escasas

Vias : Sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios; oa
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccién, AF
zona agroforestal

Usos: paston natulales -
cultivos.

$1,233,809

O Ha + 236,93 m2

52

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccién

o6

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

$370,143

8 Ha + 3636,71 m2

Suelos: Cs a-61

Pendiente: a (0-3%)

Aguas: Escasas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccidn

o3

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

$1,850,715

O ha +3519,58 m2

18

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Regulares

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccién

o1

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

$3,084,524

3 Ha +1263,57 m2

as

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS- o6
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;

BPt-Zona de Proteccién

Usos: Tierras con
malezas - Bosgues.

$370,143

24 Ha + 3200,31 m2

as

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS- os
Zona de Cultivos

Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccion

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

$6,169

O Ha +2451,24 m2

a9

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas os

BPt-Zona de Proteccion

Usos: Bosques.

$6,169

O Ha +4676,07 m2

24 m2

$ 44,042,000

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Oficio No. 0422 de fecha 27/04/2021 del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo; Radicado 2018-00003-00
(J3) — Acumulado 2019-00021-00 (J3).

e Auto del 06/04/2021 del Juzgado primero Civil del Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras de Sincelejo, Radicacién 2018-00003-00 (J3) — Acumulado
2019-00021-00 (J3).

e Informe Técnico de Georreferenciacion ID 58923 de la UAEGRTD de fecha
noviembre de 2014, elaborado por José Alejandro Mufioz.

e [nforme Técnico Predial ID 58923 de la UAEGRTD de fecha 29/01/2018, elaborado
por Elizabeth Mufioz Corredor.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Martinez Garizado Martha Isabel y Pérez Navarro William David y
Otros.

TITULO DE ADQUISICION: El predio El Tendal fue adjudicado mediante
resoluciones de INCODER de forma individual a diferentes parceleros como consta
en las anotaciones 9 a la 32 del folio de matricula 342-8791.

MATRICULA INMOBILIARIA: 342-8791 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Corozal.

OBSERVACIONES JURIDICAS: El predio cuenta con las siguientes anotaciones
registradas en folio de matricula 342-8791 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Corozal de fecha 12/10/2021.

Anotacién No. 033: Resolucién 0668 del 24/06/2015 Unidad de Restitucion de Tierras
de Sincelejo; medida cautelar, proteccion juridica del predio, Art. 13 Num. 2 Decreto
4829 de 2011 de la UAEGRTD.

Anotacién No. 034: Resolucion 937 del 31/07/2015 Unidad de Restitucion de Tierras
de Sincelejo; medida cautelar, proteccion juridica del predio, Art. 13 Num. 2 Decreto
4829 de 2011 de la UAEGRTD.

Anotacién No. 035: Auto del 12/02/2018 del Juzgado Tercero Civil del Circuito
Especializado en Restituciéon de Tierras de Sincelejo; medida cautelar admision
solicitud de restitucion de predio - LITERAL A) ART. 86 LEY 1448 DE 2011.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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5.1.

5.2.

5.3.

Anotacién No. 036: Auto del 12/02/2018 del Juzgado Tercero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo; medida cautelar sustraccion
provisional del comercio en proceso de restitucién LITERAL B) ART. 86 LEY 1448 de
2011.

Anotaciéon No. 038: Auto del 26/07/2019 del Juzgado Tercero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo; medida cautelar sustraccién
provisional del comercio en proceso de restitucion y formalizacion de tierras sobre los
predios: "El Tendal- parcela 33.

Anotacion No. 039: Oficio 1084 del 26/07/2019 del Juzgado Tercero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo; admision de solicitud de
restitucion del predio, LITERAL A) ART. 86 LEY 1448 DE 2011 por orden de oficio
1084 DEL 26/07/2019, va acorde con la anotacion # 38.

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad; fuente
documentos aportados.
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: Localizado al oriente del Municipio de Coloso,
jurisdiccidn de la cabecera municipal, y al nororiente del area urbana del municipio.
El predio “El Tendal” estd enmarcado dentro los siguientes limites:

NORTE: vereda y Empresa comunitaria La Esmeralda.

ORIENTE: Via que de Colos6 Conduce a Chalan y corregimiento El Ojito.

SUR: Via que de Colosé Conduce a Chalan.

OCCIDENTE: Cabecera municipal de Colosé y via hacia la Vereda Pajarito

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: EIl sector sur donde se ubica el area de terreno
objeto de avallo se caracteriza por ser una zona de actividad agricola.

DESARROLLO Y SERVICIOS COMUNALES: El sector es esencialmente ganadero
y agricola; la actividad ganadera es extensiva y en lo agricola se dan cultivos
tradicionales de la zona principalmente la yuca, el fiame, maiz y tabaco de acuerdo a
las condiciones climaticas y de suelos de la regién.

Los servicios comunales de educacion, asi como los servicios basicos de salud y
asistencia técnica y financieros, se encuentran en el area urbana del municipio de
Colos6 a 1.000 metros (plaza principal).

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

5.4. NIVEL SOCIO — ECONOMICO: Sector rural de pequefios y medianos propietarios,
donde la mayoria derivan parte de su sustento de la explotacion de los predios, lo que

les permite llevar un nivel de vida medio bajo a bajo.

5.5. COMERCIALIZACION: Los productos generados en la zona se comercializan
principalmente en el mercado de Colosé y Sincelejo.

5.6. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Para llegar al sector desde la cabecera
municipal de Colosé, se toma el carreteable en pavimento asfaltico en buen estado
gue conduce al municipio de Chalan; recorrido aproximadamente 1.000 metros se

encuentra el acceso a la parcelacion El Tendal.

5.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio publico de energia eléctrica
y agua potable. El servicio de transporte publico es deficiente, para llegar a la zona

se utiliza el servicio de moto taxis y de vehiculos particulares.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Fuente: elaboracion propia a partir de software libre Google Maps

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita técnica en el sector no
se evidenciaron problemas de orden publico, la situacién es de sana calma.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacién son
positivas teniendo en cuenta su ubicacion cercana al area urbana de Coloso, el
desarrollo del sector esta supeditado al mejoramiento de la vias internas de acceso a
la parcelacion, las cuales se encuentran en mal estado.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Consultado el documento que contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT
del municipio de Colos6, adoptado mediante acuerdo 015 de noviembre 29 de 2.010,
el predio se encuentra en area rural con suelo en:

ZONAS DE PROTECCION en area de ZONA DE PROTECCION (BPt)

ZONAS DE PRODUCCION en areas de USO CULTIVOS DENSOS Y SEMI LIMPIOS
(CDS) y AGROFORESTAL (AF).

Articulo 39. ZONAS DE PROTECCION E IMPORTANCIA AMBIENTAL

Estas zonas corresponden a las areas de bosque natural secundario las cuales son zonas
que forman parte de la reserva forestal de los Montes de Maria v algunas coberturas
dispersas en ¢l territorio, las cuales tienen la condicion de coberturas de proteccion.

Estas Zonas deben ser protegidas y conservadas permanentemente con bosques naturales
para proteccion de los recursos naturales renovables, en especial la proteccion y
conservacion del recurso hidrico y la diversidad biologica y faunistica. Representan un total
de 5.593 hectareas que representan el 42% del total del territorio, siendo el area de los
Montes de Maria de 4 648 hectareas.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Reglamentacion de uso Zonas con Bosque Protector
USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES | USOS CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS
- Conservacion y - Recreacion pasiva. | - Ecoturismo. - Agropecuarios.
proteccion del - Investigacion - Recreacion activa. - Agroforestales.
ecosistema boscoso controlada de los - Construccidn vivienda del | -  Forestal productor
Y FECUTS0S CONEX0s recursos forestales y propietario. - Loteo para
de flora y fauna. conexos de faunay | - Aprovechamiento parcelaciones.
flora silvestre. productos no maderables | - Vias
del bosque natural sin - Mineria.
cortar los drboles o - (Cazadefauna
arbustos. silvestre.
- Agroindustria.

Articulo 42. ZONAS DE PRODUCCION

Las zonas de produccion corresponden a las areas que posibilitan su utilizacion intensiva de
manera sostenible en agricultura comercial en cultivos densos y semilimpios y en la actividad
pecuaria, especialmente de ganaderia bovina, dadas las extensiones actuales en pastos las
cuales no presentan conflictos ambientales. |lgualmente, como zonas de produccién hay
areas con algunas restricciones ambientales, las cuales corresponden a zonas
agroforestales.

Articulo 43. Zonas de Produccion Agropecuaria sin restricciones

Para el municipio corresponden a las zonas planas aptas para cultivos tradicionales y de
agricultura comercial de ciclo corto como son los cultivos transitonos o anuales establecidos
en tierras sin erosion, con suelos profundos de aceptable capacidad agrologica en las cuales
se pueden implementar sistemas de nego y usos mecanizados e intensivos sostenibles.

Estas zonas tienen alta demanda para la produccion agricola y sostiene explotaciones de
caracter moderado a intensivo, sin que se presenten alteraciones significativas del medio
natural, al ser areas que tienen caracteristicas fisicas y bidticas adecuadas para sustentar las
actividades agricolas, para abastecimiento del mercado local y de la region.

Las zonas de produccion agropecuaria sin restricciones se dividieron en:

Zonas aptas para agricultura comercial intensiva
Zonas aptas para cultivos permanentes y ganaderia

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES usos usos
CONDICIONADOS PROHIBIDOS
- Agropecuario - Forestal productor - Mineria superficial - Urbanos
intensivo yio - Recreacion - Industrial
tradicional. - Infraestructura basica | - Granjas
para el uso principal_ - Agroindustria
- Vertimientos
- Centros
vacacionales

En la posibilidad de explotacion de los usos condicionados, se debe realizar el tramite de
licencia ambiental y la aprobacion del proyecto por parte de la administracion Municipal,
especialmente las actividades industriales y mineras.

Las actividades Industriales requieren de una evaluacion que determine el grado de impacto
ambiental que puede producir la actividad ya sea alto, medio o bajo. La evaluacion se hace
teniendo en cuenta los lineamientos de la autoridad ambiental.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Fuente: Plano EOT DR-14 Zonas de Interés Ambiental - Zonificacion Ambiental
7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: El predio “El Tendal”, se ubica en zona rural al nororiente del area
urbana del municipio de Colosé. Al predio se accede desde la cabecera municipal
de Coloso, tomando el carreteable en pavimento asfaltico en buen estado que
conduce al municipio de Chalan; recorrido aproximadamente 1.000 metros desde la
plaza principal se encuentra la manga de acceso al predio margen izquierda. El
predio se ubica en las siguientes coordenadas geogréficas: 9°3008.81” Latitud Norte
y 75°2020.81” Longitud Oeste.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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AGL

El Tendal

Fuente: Elaboracion propia en software libre QGis 3.10 A corufia

7.1.2 AREAS:
FUENTE AREA
:gzrcr:nauon del Sistema Nacional Catastral SNC 43,0 Ha +8.266,45 M2
1A H . . .ge . o _
gn;grlmacmn registral matricula inmobiliaria N° 342 133.0 Ha + 752,0 M2

Informe Técnico de georreferenciacion ID 58923 de
la UAEGRTD de fecha noviembre de 2014, 134,0 Ha + 3.284 M2
elaborado por José Alejandro Muiioz.

AREA ADOPTADA 134,0 Ha + 3.284 M2

El 4rea adoptada es de 134,0 Ha + 3.284 M2 que corresponde a la descrita en el
Informe Técnico de georreferenciacion ID 58923 de la UAEGRTD de fecha
noviembre de 2014, elaborado por José Alejandro Mufioz., asi como en el plano que
lo acompafia.

Nota: Areas sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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LINDEROS Y DIMENSIONES: De acuerdo a lo consignado en el plano de
georreferenciacion del predio que hace parte del Informe Técnico de
georreferenciacion ID 58923 de la UAEGRTD de fecha noviembre de 2014,
elaborado por José Alejandro Mufioz:

Norte: Del punto No. 37868 al punto No. 37869 en una distancia de 461,88 metros
colindando con el predio LOS PACHECOS.

Oriente: Del punto No. 37869 al punto No. 37872 en una distancia de 1336,21
metros colindando con el predio FINCA ANAREO.

Sur: Del punto No. 37872 al punto No. 1582 en una distancia de 1816,11 metros
colindando con la via Colos6 - Chalan.

Occidente: Del punto No. 1582 al punto No. 37867 en una distancia de 609,67
metros colindando con el Arroyo Colosé y del punto No. 37867 al punto No. 37868
en una distancia de 1456,27 metros con FINCA LA ESMERALDA.

1ID_PUNTO DISTANCIA M COLINDANTE 1

37868

461 .88 LOS PACHECOS
37869 | - =

1336.21 FINCA ANAREO
37872

1816.11 VIA COLOSO CHALAN
1582 | - )

609.67 ARROYO COLOSO
37867 | 1l )

1456.27 FINCA LA ESNMERALDA
37868 o |
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FECHA DE
’ VISITA AL -
Q INFORME AVALUO RURAL PREDIO Pagina 11 de 22
GESTION CATASTRAL

IGAgm 2021-09-15

7.1.4

7.1.5

7.1.6

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno objeto de avallio por su extension presenta
una diversidad de relieve que va de plano con pendiente “a” 0-3% a moderadamente
empinado con pendiente t” 7-12%.

De acuerdo con el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del
departamento de Sucre predominan suelos de relieve ligeramente quebrado con
pendiente “c” 7-12% y moderadamente empinado con pendiente “f’ 50-75%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Datos consultados en el Documento Técnico
del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Coloso.

Factor Promedio
= Altura 125 -240 m.s.n.m.
=  Temperatura 28°C
* Precipitacién De 1.000 -1.300 m.m
» Piso Térmico Calido seco
» Factores climaticos limitantes Veranos e inviernos irregulares.
= Distribucién de Lluvias Existen dos periodos diferenciados: verano

que va desde el mes de diciembre a marzo
y un periodo de lluvia desde abril hasta
diciembre. Ademas, se da un periodo corto
de sequia de julio a agosto conocido
comunmente como “Veranillo de San

Juan”.

= Numero de cosechas Dos

= Vegetacién natural algunos relictos de vegetacién arborea en
zonas aledafias a los cauces de arroyos y
cafos.

= Zonas de vida Bosque seco tropical bs-T

SUELQOS: De acuerdo con el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras
del departamento de Sucre y lo observado en la visita técnica, el predio se encuentra
dentro de la siguiente clasificacion:

UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: LWCc2
Paisaje de lomerio, de relieve ligeramente quebrado con pendientes entre 7-12%.

Segun Holdridge pertenece a la formaciéon vegetal bosque seco tropical (bs-T). Los
suelos moderadamente profundos, neutros de fertilidad alta, de textura arcillosa fina.

La unidad cartografica estd compuesta por los suelos de la consociacion Chromic
Haplusterts, Typic Haplusterts. Esta consociacion de suelos se localiza en los
municipios de Sincelejo, Coloso, Corozal y Los Palmitos.

CAPACIDAD DE USQO: Il (Subclase llisc)

Terrenos de clima calido seco y edéfico Ustico e isohipertérmico. Las lluvias en los
dos semestres son escasas y mal distribuidas. Los suelos son moderadamente

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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profundos o profundos, bien drenados, de textura moderadamente fina a fina y
francas, permeabilidad moderada a lenta, media a alta retencion de humedad,
pegajosos Yy plasticos, algunos de ellos se agrietan durante todo el periodo seco.
Fertilidad moderada a alta.

El limitante por suelo (s), se debe, en la mayoria, a la poca permeabilidad, capacidad
de aireacion baja, alta expansibilidad, cohesion y plasticidad y en algunos casos
profundidad efectiva moderada limitada, por horizontes arcillosos compactados.

La limitacién por clima © es la mas severa, las lluvias son escasas y la precipitacion
es inferior a la evapotranspiracion la mayor parte del afio, por lo cual las actividades
agropecuarias se tornan de alto riesgo. Esta limitacion se puede eliminar aplicando
riego.

UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: MWATf2

Esta unidad cartografica se localiza en la asociacion de tipos de relieve de hogbacks,
barras y crestones, de relieve fuertemente ondulado o quebrado a escarpado de
domos agudos con altitudes entre 50 y 700 m. localmente se observan
deslizamientos y desprendimientos.

El clima es calido seco, con precipitacion promedio anual de 500 a 1200 mm; la
formacion vegetal de acuerdo con Hojdridge es bosque seco tropical (bs-T). los
suelos que integran esta unidad se han desarrollado en su gran mayoria a partir de
areniscas calcéreas y calizas.

Estos suelos se caracterizal por ser bien a excesivamente drenados, superficiales,
limitados por la presencia de roca en estado medio de meteorizacién, presentan
erosiin ligera a moderada.

La unidad cartografica estd compuesta por los suelos de la Asociacién Lithic
Haplustolls y Typic Ustorthents, pendientes 50-75% y erosién moderada.

CAPACIDAD DE USO: VII (Subclase Vllesc)

Agrupa unidades de mapeo en pendientes 7-12, 12-25, 25-50 y 50-75% con erosion
moderada a severa el clima ambiental es calido seco y el edafico Ustico e
isohipertérmico. El uso actual es forestal, en pequefios sectores hay pastos.

Los suelos de esta subclase son superficiales a moderadamente profundos, bien a
excesivamente drenados, tienen baja estabilidad estructural, permeabilidad
moderada, retencion de humedad baja a media y fertilidad moderada a baja.
Presenta limitaciones severas por las pendientes fuertemente inclinadas,
susceptibilidad a la erosion y efecto de erosion actual y pasada, poca profundidad
efectiva y en algunos casos baja fertilidad.

Estas tierras no tienen aptitud agricola y para pastos es apenas baja. Su mejor
aptitud es la forestal.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.7 RECURSOS HIDRICOS: El predio El Tendal en su costado occidental y en sentido
norte sur es atravesado por el cauce de un arroyo que vierte sus aguas al arroyo
Coloso al suroccidente del predio.

7.1.8

LWCc2

SIM_ANTI LW Cc2

ucs LWC
UCs_F LWC
PAISAJE Lomerio
CLIMA Célido seco
TIPO_RELIE  Laomas

LITOLOGIA  Arcillas carbonatadas

Relieve ligera a fueremente
ondulado; quebrado y fuertemenie
quebrado

Textura arcillosa fina.

CARACTERI

CARACTER_1 moderadamente profundos, nautros,

femilidad alta

Consociacidn: Chromic Haplusters,
Typic Haplusterts

PERFIL PP-25, PR-6

PORCENTAJE 40, 40

AREA_ha 4162.14

FASES b, b1, c.c1, c2 d,d1, d2, el
Shape_Leng 53229

Shape_Area 4.16214e+07

COMPONENTE

Vilesc

SIM_ANTI

MWAF2
ucs MVWA
UCS_F Vs,
PAISAJE Maontafia
CLIMA Calido seco
TIPO_RELIE Hogback barras y crestones
LITOLOGIA  Areniscas calcareas yo calizas
. Relieve quebrado, fuertemente quebrado y escarpado, con
CARACTER]  derrubios frecuentes, pruSigin_nfuri-:a por escurimients
concantrado; disolucidn gquimica
Texiura franca fina, superficiales, reaccion neutra. Textura
CARACTER_1 franca gruesa, moderadamente profundos, moderadamente

dcidos. Excesivamente drenados, fertilidad moderada
COMPONENTE Asociacion: Lithic Haplustolls; Typic Ustorthents

PERFIL PS-34; PR-5
PORCENTAJE 55,35

AREA_ha 1930.07

FASES d di, e el e2 M, 12

Shape_Leng 275194
Shape_Area 1.93007e+07

Fuente: Geoportal IGAC aplicacion SIG agrologia

FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio El Tendal posee frente
sobre sobre la via en pavimento asfaltico en buen estado que del area urbana de

Coloso6 conduce al municipio de Chaléan, en una longitud de 1816,11 metros.

GESTION CATASTRAL
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7.1.9

7.1.10

7.1.11

7.1.12

7.1.13
7.1.14

7.1.15

7.1.16

7.2.

7.2.1

7.3.

VIAS INTERNAS: El predio posee vias internas tipo mangas que permiten el acceso
a la parcelacion El Tendal, se encuentran en terreno natural de regular a mal estado.

CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: Perimetrales en alambre de puas a 3 hilos
en postes de madera y nacederos en regular estado. Internamente cuenta con
cercas divisorias de las parcelas existentes en el predio de mayor extension
denominado El Tendal.

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: al
momento de la visita, el area objeto de avallo se encuentra explotada en pequefas
areas de cultivos de pan coger como yuca, fiame, frijol, platano entre otros en
diferentes parcelas. Su mecanizacion es posible en el area de bajas pendientes;
tiene limitaciones de mecanizacion en la zona de montafia o altas pendientes toda
su extension.

FORMA GEOMETRICA: El lote de terreno objeto de avallio presenta una forma
geométrica irregular pero que no afecta su explotacion.

REDES DE SERVICIOS: El predio solo cuenta con el servicio de energia eléctrica.
IRRIGACION: El terreno no tiene establecido ningun tipo de sistema de riego.

OTROS: No se observod la presencia de ningun tipo de servidumbre sobre el area
de terreno objeto de avaluo.

UNIDADES FISIOGRAFICAS (UF): el area objeto de avaliio se clasifica en dos
unidades fisiograficas, las cuales se describen a continuacion:

UNIDAD . A
FISIOGRAFICA DESCRIPCION AREA (Ha)
Correspondiente a clase Il (subclase llisc), con valor potencial
de 55 puntos y relieve ligeramente ondulado a ligeramente
guebrado con pendientes de 3% a 7%y 7% - 12%, uso actual en
agricultura con cobertura en cultivos transitorio de pancoger en
pequefias areas y uso reglamentado CDS-Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios; SD-Zona de Pastos y Cultivos densos.
Correspondiente a clase VIl (subclase Vllesc), con valor
potencial de 23 puntos y relieve moderadamente quebrado con
U.F.2 pendientes de 50% a 75%, uso actual en vegetacion boscosa y| 44,7314
rastrojos altos y uso reglamentado Zona con bosque protector
BPt.

U.F.1 89,597

TOTAL, AREA TERRENO 134,3284

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

CONSTRUCCION: En el predio se encuentran varias construcciones pertenecientes
a algunos parceleros pero que no son objeto de valoracion.

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES: Al momento de la visita no existen
cultivos o elementos permanentes en el area de avaluo.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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8. METODO DE AVALUO
En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, en la cual se establecen los procedimientos y se fija la metodologia para
la realizacion de avaluos, para la determinacion del valor comercial del inmueble se
utilizaron los siguientes métodos:
Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o0 encuestas. Cuando para la
realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalua.
9. ANALISIS DE ANTECEDENTES
En el archivo histérico de la Division de Avaluos del IGAC Territorial Sucre se
encontraron los siguientes avallos en la zona de ubicacion del inmueble objeto de
avaludo.
AREA VALORES UNITARIOS
RADICACION FECHA DIRECCION TIPO AVALUOTOTAL
TERRENO | CONSTRUCCION | | construCCION
(Has.) (M2)
6020'20216%%02177'ER' 90312021 NQOMEQ“;J”;;'B&JO Pon T parce 8138 | Gobadl | $13930000 | $28633920 | $141,950784
8002018ER14074 20/08/2018 Marbella Parcela 500 0 $12,000,000 $0 $60,000,000
8002017ER11509 11/09/2017 Rios de Agua Viva Parcela 96469 Global $7400000 | $27467500 |  $98,854,560
, | 426425 0 $6,475,000 $0
1702017ER1922 710412017 La Magdalena Finca Agropecuaria $567,032,303
48,0863 0 $6,050,000 $0
8002016ER5725 2600412016 | Campo Alegre parcela N° 4 Parcela 54112 0 $8,000,000 $0 $43,769,600
4.1214 $9,000,000
8002016ER5725 2610412016 La Marqueza grupo 2 Parcela L7662 34 $8.400,000 $1,886,500 $53815,180
Juzgado Segundo Civil del
Circuito Especializadoen | 11/03/2013 "Pichilin" Finca-UF1 108.2147 0 $5,620,000 $0 $608,166,614
Restitucion de Tierras
Juzgado Tercero Civil del
CICUOESPEAZa0en | oy pyys | aMaguezaGupo? | FicalFL | 655660 0 | $5EBO0 | SO | 35530450
Restitucion de Tierras de
Sincelejo - Sucre

GESTION CATASTRAL
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AREA VALORES UNITARIOS
RADICACION FECHA DIRECCION TIPO TERRENO | CONSTRUCCION AVALUOTOTAL
TERRENO | CONSTRUCCION
(Has.) (M2)
1702013ER 558 290052013 | "La Marqueza Grupo 1" Finca-UF1 12120 0 $5480,000 $0 $395,228,560
"La Marqueza Grupo 2
1702013ER 476 09/05/2013 ! p Finca-UF1 13113 0 $6,000,000 $0 $78,679,200
Parcelas6y7
1702013ER447 02/05/2013 "La Magdalena" Finca-UF1 96.5632 Global $6,000000 | $9715000 | $589,094,200
1702013ER617 14/06/2013 | "Campo Alegre Parcela 4" Finca-UFL 58520 Global $6,600,000 | $3,750,000 $42,373,200
Finca-UF1 06363 $6,700,000
8002013ER8512 25007/2013 | "Campo Alegre Cedral" Finca-UF2 98.8088 Global $6,100000 | $14450000 | $811,896,370
Finca-UF3 36.6249 $5,200000
702013ER838 1508/2013 | La Magdalena - Cuota parte Parcela 6.8974 0 $6,000,000 $0 $41,384,400

10. CONSIDERACIONES GENERALES

GESTION CATASTRAL

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
analizado las fortalezas y debilidades comerciales que influyen en la determinacién
de su valor comercial, entre las cuales destacamos las siguientes:

Para determinar el justiprecio del inmueble se tomara en cuenta para el area de
terreno la investigacion de transacciones y ofertas del sector comparables con el
predio objeto de avallo, de igual manera se entrevistd a personas conocedoras del
mercado inmobiliario del sector, en especial a peritos avaluadores y personal de la
zona, exponiéndoles a las mismas las caracteristicas del terreno, la variedad de
clases de tierras, topografia y relieve entre otros.

Las caracteristicas fisicas del terreno, tales como la disposicién dentro del sector, area
del predio, topografia y condiciones agrolégicas de acuerdo al Estudio General de
Suelos y Zonificacion de Tierras del departamento de Sucre.

Para la determinacién del valor comercial por hectarea de terreno asignado al
inmueble, se considerd la condicién de uso actual, usos permitidos por la norma y
las caracteristicas fisicas observadas en el momento de la visita.

En cuanto a su uso se considerd su estado actual en la actividad agricola y una zona
en bosque y rastrojos altos.

Se considerdé ademas la localizacion general del predio, en el municipio de Colos6 a
1,0 km de la cabecera, su cercania a la vereda El Ojito y las condiciones de
accesibilidad.

No se tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna clase, tales como
titulacion o asuntos de caracter legal.

Se realiz6 el avallo teniendo en cuenta las condiciones establecidas en la solicitud
realizada por el Juzgado primero Civil del Circuito Especializado en Restitucién de

FO-GCT-PC09-06 V1.
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11.

11.1.

Tierras de Sincelejo donde cursa el Proceso de Restitucion de Tierras Despojadas
establecido por la UAEGRTD, radicado bajo el ndmero 2018-00003-00 (J3) —
Acumulado 2019-00021-00 (J3).

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

En virtud de la poca informacion referente al mercado inmobiliario de ofertas y
compraventas de la Unidad Fisiografica 2 (UF2) y amparados en el Articulo 9° de la
resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, se recurre en el estudio a la
investigacion directa a través de la consulta a personas idoneas con conocimientos
del mercado y que no mostraban ningun interés directo sobre el bien. A los
entrevistados se le hizo mencién de los factores tanto positivos como negativos de
incidencia en la valoracion del bien como:

v' El area del predio.

v/ Su topografia, tipos de suelos y las caracteristicas de los mismos.

v' Las condiciones actuales del predio.

v' La localizacion del predio y caracteristicas de la via de acceso.
v/ Situacion de orden publico en calma.

INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION INDIRECTA:

Método de comparacién de mercado: Se utiliza para determinar el valor de terreno;
en el sector se encontraron varias ofertas en el area de influencia del predio vy el
municipio de Colos6.

El estudio muestra seis datos de mercado de predios ubicados en el sector con
similares caracteristicas de suelo, relieve y norma de uso y cuyo tamafo varia en
un rango de 1 a 10 has, presentando éstas valores similares que nos permite inferir
un valor razonable para el predio en estudio acorde con las realidades del mercado
en la zona. Estos valores de mercado corresponden a predios con caracteristicas
semejantes a la definida como Unidad Fisiogréafica 1 (UF1).

En la investigacion se encontraron una compraventa y cinco ofertas con valores en
el rango de los $11.000.000 a los $15.000.000 por hectarea dependiendo

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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basicamente su valor por su ubicacién y acceso, estos corresponden a la Unidad

Fisiogréfica 1 (UF1)

No W ) e ) AREADE | VALORTERRENO | DESCRIPCION | DESCRIPCION DEL T TELEFONO
) T TERRENO HA Ha CONSTRUCCIONES INMUEBLE FUENTE
lote perteneciente
lote sin aun predio de Sra. Carmen Vecina
i . i
1 El tendal $11,000,000 0% $11,000,000 10 11,000,000 ¥ mayor extension Directa
construccion ) del sector
ubicado frente al
lote en estudio
F )
Parcela Sobre No posee ::?atletasg:r:ovr:a Vende Alejandro
2 via Toluviejo - - $ 175,000,000 10% $ 157,500,000 10.5 $15,000,000 P - . ) Directa
construccion cultivos de Marquez
Coloso - Coraza
pancoger
Frente sobre via
Parcela Sobre No posee asfaltada-con | Anibal Lambrafio
- i .
3 via Toluviejo - $62,000,000 15% $52,700,000 4 $13,175,000 y B o 314-8190582
construccion cobertura de Comicionista
Coloso - Coraza )
rastrojos
Parcelaal lado de No posee Frente sobre viaen Anibal Lambrafio
4 parcela Marbella - $22,000,000 15% $ 18,700,000 15 $12,466,667 " B terreno natural - o 314-8190582
construccion Comicionista
Coraza cobertur de pastos
Parcelacion No posee Acceso por camino Vende Manuel
5 $46,000,000 10% $41,400,000 35 $11,828,571 P . veredal destapado - Directa
Marcella construccion ] o Marquez
Cultivos transitorios
Parcelaen Prudencio
arcelacion No posee Acceso porel Carrascal segln
6 P $82,000,000]  12% $72,160,000 5 $14,432,000 POSEE | oregimientodelas| o N | 392603556
Marcella -Coraza- construccion ) ~ | informacion de
Piedras -Toluviejo )
Coloso vecino

Los datos de mercado 2, 3 y 6 corresponden a predios con acceso por via
pavimentada al igual que el predio en estudio que tiene frente sobre la via Colos6 -
Chalan, mientras que el resto de datos de mercado corresponden a predios con

acceso por via 0 camino en terreno natural.

En ese orden de ideas se hace el analisis estadistico para los datos de mercado

similares al predio en estudio.

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.




FECHA DE
. VISITA AL £ i
Q INFORME AVALUO RURAL PREDIO Pégina 19 de 22
GESTION CATASTRAL
IGAC 2021-09-15
, AREADE | VALORTERRENO | DESCRIPCION | DESCRIPCIGN DEL TELEFONO
No. UBICACION VALOR PEDIDO %.NEG. | VALORDEPURADO | o o consTRUCCoNEs | mwueate | NOVBREFUENTE |
Frente sobre via
ParcelaSobre No posee asfaltada-con | Vende Alejandro
2| vieTolwiejo-- | $175000000]  10% $157500000] 105 $ 15,000,000 posee , : Directa
construccion cultivos de Marquez
Coloso - Coraza
pancoger
Frente sobre via
Parcela Sobe No posee asfaltada-con | Anibal Lambrafio -
3 viaToluviejo- $62,000000]  15% $52,700,000 4 $13,175,000 posee o 314-8190582
construccion cobertura de Comicionista
Coloso - Coraza .
rastrojos
Parcelaen Prudencio
arcelacion No posee Accesoporel Carrascal seguin
6 P $82,000,000 12% $72,160,000 5 $14,432,000 P ~ |coregimiento de Las| ) 8 322603556
Marcella-Coraza- construccion . ~ | informacion de
Piedras -Toluviejo )
Coloso vecino
PROMEDIO|  $14,202,333
DESVIACION ESTANDAR| ~ $933,925
COEFICIENTEDEVARIACION| ~~ 6.58%
LIMITE SUPERIOR| ~ $15,136,259
LIMITE INFERIOR|  $ 13,268,408
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1.0
Luego del tratamiento estadistico de las ofertas, se tiene un coeficiente de variacion
del valor de las ofertas inferior a 7,5%, conforme a lo establecido en la Resolucién
IGAC 620 de 2008.
Se asume para la Unidad Fisiografica 1 (UF1) el valor promedio del analisis
estadistico de los datos de mercado $14.202.333, redondeado para efectos de
presentacion y con base en el coeficiente de asimetria a $ 14.200.000.
Nota: Las areas citadas corresponde a la informacion que suministré la fuente.
11.2. INVESTIGACION DIRECTA: para la Unidad Fisiografica 2 (UF2) en la

GESTION CATASTRAL

investigacion no se encontraron valores de mercado por lo que se realiza la
investigacion directa segun lo sefialado en la resolucién 620 del IGAC:

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalta
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La investigacion directa se realizé con personas conocedoras del mercado
inmobiliario del municipio de Ovejas y en general del area de influencia de Sucre,
aplicando métodos estadisticos para definir las medidas de dispersion con el fin de
establecer un rango de valores, que goce de una minima dispersion y que se ajuste
a las condiciones actuales del mercado inmobiliario y especificas del predio. A estas
personas se les explico el predio objeto del presente avallio tanto en sus variables
enddégenas como en las variables exdgenas. Para ello se indicaron las
caracteristicas individuales del mismo tales como area, topografia, norma de uso,
etc.; de igual manera en la consulta se describié el entorno del inmueble, su
localizacion, sus vias de acceso, la normatividad que pesa sobre el mismo y su
ubicacion.

NOMBRE PROFESION VALOR /Ha UF2

RAMIRO GOMEZ PEREZ Ing. Agricola Perito Lonja LPRS - R.A.A. $5,000,000
MARIO PESTANA ALMANZA Ing. Civil Perito con R.AA. 54,500,000
RAFAEL VERGARA SEVERICHE Arquitecto - Perito Asolonjas - RA.A. $5,000,000
RAUL MARTINEZ BERRIO Ing. Agricola - Périto Rama Judicial $5,000,000
CARLOS BERTELALVIS M. Veterinario - Asistente técnico - perito RamaJudicial | $4,500,000

PROMEDIO $4,800,000

DESVIACION ESTANDAR $273,861

COEFICIENTE DE VARIACION 5.7%

LIMITE SUPERIOR $5,073,861

LIMITE INFERIOR 54,526,139

MODA $5,000,000

COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0.73

Yo SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO dejo constancia bajo la gravedad del
juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacion del avalio no se encontraron las suficientes ofertas de venta, arriendo,
ni transacciones de bienes comparables al terreno (UF2) objeto de estimacion.

11.3. VALORES ADOPTADOS

ITEM UNIDAD DE MEDIDA VALOR UNITARIO
TERRENO
U.F.1 Ha $14.200.000
U.F.2. Ha $4.800.000

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

12. RESULTADO DEL AVALUO

iTEM UNIDAD | MEDIDA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO

UF1: Correspondiente a clase lll (subclase lllsc), con valor
potencial de 55 puntos y relieve ligeramente ondulado con
pendientes de 3% a 7%, uso actual en agricultura con
cobertura en cultivos transitorio de pancoger en pequefias
areas y uso reglamentado CDS-Zona de Cultivos Densos y
Semi limpios; SD-Zona de Pastos y Cultivos densos.

Ha. 89.5970 $ 14,200,000 $1,272,277,400

UF2: Correspondiente a clase VII (subclase Vllesc), con
valor potencial de 23 puntos y relieve moderadamente
quebrado con pendientes de 50% a 75%, uso actual en Ha. 447314 $4,800,000 $214,710,720
vegetacion boscosa y rastrojos altos y uso reglamentado
Zona con hosque protector BPt.

SUBTOTAL TERRENO 134.3284 $1,486,988,120

TOTAL AVALUO | $1486,988,120

SON: MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTO
OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTE PESOS M. CTE.

Atentamente,

NSILVI O MANUEL YERBEL ARROYO
R.A.A.|Aval-925022%3

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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13. ANEXOS
13.1 DOCUMENTOS O GRAFICOS
Planos (4) de ubicacion del inmueble
Plano del inmueble del Informe Técnico de Georreferenciacion de la UAEGRTD.
Plano de norma de Uso
Plano de suelos

Informe Técnico de Georreferenciacion ID 58923 de la UAEGRTD de fecha
noviembre de 2014, elaborado por José Alejandro Mufioz.

Informe Técnico Predial ID 58923 de la UAEGRTD de fecha 29/01/2018, elaborado
por Elizabeth Mufioz Corredor.

Folio de matricula inmobiliaria 342-8791 de la O.R.I.P. de Corozal de fecha
12/10/2021

13.2 FOTOGRAFICOS

Veinticuatro (24) fotografias rotuladas.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Departamento:
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Cadigo Predial
Macional:

Cadigo Predial:
Destino econdmicao:
Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

Namero de
habitaciones:

Nimero de bafios:
Nimero de locales:
Nimero de pisos:
Puntaje:

Area Construida:
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70204000100020005000
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COLOR
SIMBOLO

ZOMNAS DE PROTECCION

Zona de reserva forestal _
Montes de Maria. Z RF S=as
Zonas de proteccidn _ =het= iy
Bt
ZONAS DE PRODUIOCIOMN
Z.onas de cultivos densos v semilimpios ] = s7FO
CInsS
Fonas de pastos v cultivos densos I? IO0s2
Zona Agroforestcal I:I 1 a0

PLANO NORMA DE USO

Fuente: Plano EOT DR-14 Zonas de Interés Ambiental - Zonificacion Ambiental




SIM_ANTI LWCc2
ucs LWC
UCS_F LWC
PAISAJE Lomerio
CLIMA Cdlido seco
TIPO_RELIE Lomas
LITOLOGIA  Arcillas carbonatadas
. Relieve ligera a fuertemente
CARACTERl  ondulado; quebrado y fuertemente

quebrado

Textura arcillosa fina,
CARACTER_1 moderadamente profundos, neutros,
fertilidad alta

Consociacidn: Chromic Haplusterts,
Typic Haplusterts

PERFIL PP-25; PR-6

PORCENTAJE 40, 40

AREA_ha 416214

FASES b, b1 c cl, c2 d di, d2 el
Shape_Leng 53229

Shape_Area 416214e+07

COMPONENTE

Vllesc

SIM_ANTI MWVVARZ
ucs TV,
UCS_F TV,
PAISAJE Montaria
CLIMA Calido seco
TIPO_RELIE Hogback, barras y crestones
LITOLOGIA Areniscas calcareas ylo calizas
. Relieve quebrado, fuertemente quebrado y escarpada, con
CARACTERI  derrubios frecuentes, erosidn hidrica por escurrimiento
concentrado; disolucidn quimica
Textura franca fina, superficiales, reaccion neutra. Textura
CARACTER_1 franca gruesa, moderadamente profundos, moderadamente

acidos. Excesivamente drenados, fertilidad moderada
COMPOMNENTE Asociacidn: Lithic Haplustolls; Typic Ustorthents

PERFIL PS-34; PR-5
PORCENTAJE 55, 35

AREA_ha 1930.07

FASES d, d1, g, &1, e2, 1, f2

Shape_Leng 275194
Shape_Area 1.93007e+07

SUELOS

Fuente: Geoportal IGAC aplicacidon SIG agrologia y software libre QGis 3.10 A coruiia
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 342 - COROZAL DEPTO: SUCRE MUNICIPIO: COLOSO VEREDA: COLOSO
FECHA APERTURA: 12-03-1987 RADICACION: 87-150 CON: CERTIFICADO DE: 12-03-1987
CODIGO CATASTRAL: 702040001000000020005000000000COD CATASTRAL ANT: 00-1-002-005
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO O FINCA CON CABIDA SUPERFICIARIA INDETERMINADA, CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS ESTAN ESPECIFI CADOS EN LA
ESCRITURA NO. 344 CON FECHA 22-12-50 DE LA NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO. LINDEROS ACTUALES UN LOTE DE TERRENO, CON TODAS
SUS MEJORAS, DEPENDENCIAS Y ANEXIDADES, CON CABIDA SUPERFICIARIA DE 150 HTS APROXIMADAMENTE, CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES ESTAN CONTENIDOS EN LA SENTENCIA DE FECHA 09-10-80 PROFERIDA POR EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
SINCELE JO. LINDEROS ACTUALES UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 133.075 MTS CIENTO TREINTA Y TRES HAS 0752 MTS CUYOS LINDEROS
Y MEDIDAS ESTAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 787 CON FECHA06-05-92 EXPEDIDA EN'LA'NOTARIA'SEGUNDA'SINCELEJO.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) EL TENDAL NUMERO 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-01-1951 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 344 DEL 22-12-1950 NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTOYA LUIS ROBERTO

A: VERBEL P. LUIS

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-01-1966 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 483 DEL 18-12-1965 NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VERBEL DE VERBEL ANA MARIA
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A: VERBEL PATERNINA LUIS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-05-1987 Radicacion: 619
Doc: SENTENCIA S/N DEL 09-10-1980 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SINCELEJO
VALOR ACTO: $910,440
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VERBEL PATERNINA LUIS
A: VERBEL VERBEL RAMON RAFAEL CC#946972 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-03-1992 Radicacion: 304

Doc: OFICIO 424 DEL 12-03-1992 INCORA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $28,232,640
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 300 OFERTA DE COMPRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

A: VERBEL VERBEL RAMON

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-05-1992 Radicacion: 559

Doc: ESCRITURA 787 DEL 06-05-1992 NOTARIASEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $28,232,640
ESPECIFICACION: CANCELACION: 670 CANCELACION OFERTA DE COMPRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA

A: VERBEL VERBEL RAMON

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-05-1992 Radicacion: 559

Doc: ESCRITURA 787 DEL 06-05-1992 NOTARIASEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $28,232,640
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VERBEL VERBEL RAMON

A: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-05-2005 Radicacion: 787

Doc: RESOLUCION 00758 DEL 16-05-2005 INCORA EN LIQUIDACION DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0102 ACTA ENTREGA INMUEBLES A ENTIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA EN LIQUIDACION

A: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESABEOLLO RURAL INCODERW X
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-05-2011 Radicacion: 2011-342-6-844
Doc: RESOLUCION 1202 DEL 22-03-2011 GOBERACION DE SUCRE DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0470 ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR DECLARATORIA INMINENCIA DE RIESGO O
DESPLAZAMIENTO FORZADO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMITE DEPARTAMENTAL DE ATENCION INTEGRAL A LA POBLACION DESPLAZADA-MUNICIPIO DE COLOSO

A: INCODER

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-07-2012 Radicacion: 2012-342-6-1315

Doc: RESOLUCION 0185 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO:'$239,396

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD.AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION. DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: MARTINEZ GARIZADO MARTHA ISABEL CC# 64500226

A: PEREZ NAVARRO WILLIAM DAVID CC# 92600997 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-07-2012 Radicacion: 2012-342-6-1318

Doc: RESOLUCION 0189 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $748,949.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: HERNANDEZ PEREZ YECENIA MARIA CC# 64500407
A: PENA VILLALBA DEIFER RAFAEL CC# 92601964 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-07-2012 Radicacion: 2012-342-6-1319

Doc: RESOLUCION 0195 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $888,225.1
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: CARRASCAL CHAMORRO NEVER HENRIQUE CC# 92600254 X

A: PEREZ OLIVERO LUZ MARINA CC# 22896701 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 23-08-2012 Radicacion; 2012-342-6-1808
Doc: RESOLUCION 0181 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $1,024,829
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: JARABA MONTES ARMENIA DEL SOCORRO CC# 22897201 X

A: PIZARRO BARRIOS CARLOS ARTURO CC# 3855935 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-10-2012 Radicacion: 2012-342-6-2486

Doc: RESOLUCION 0183 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR.-ACTO: $397;413.29
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIBAD AGRICOLA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: MONTERROZA BUELVAS YERLIS DEL CARMEN CC# 1102801426 X

A: NOVOA OLIVERO RUBEN MANUEL CC#92600101 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-11-2012 Radicacion: 2012-342-6-2679

Doc: RESOLUCION 0200 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $617,011.33
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: DIAZ CONTRERAS MELCY SOFIA CC# 22897889 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-11-2012 Radicacion: 2012-342-6-2680

Doc: RESOLUCION 0186 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $184,037.91
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: PEREZ CARRASCAL CARMEN ALICIA CC# 22896493 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-02-2013 Radicacion: 2013-342-6-489

Doc: RESOLUCION 0193 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $479,405

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION
DEL INCODER.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: PACHECO PEREZ MANUEL MARIA CC# 92600086 X
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A: PENA TOVAR SAYRA ISABEL CC# 22896906 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 20-02-2013 Radicacion: 2013-342-6-489

Doc: RESOLUCION 0193 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $129,744

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR, SIN AUTORIZACION
DEL INCODER.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: PACHECO PEREZ MANUEL MARIA CC#92600086" “X
A: PENA TOVAR SAYRA ISABEL CC# 22896906 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-03-2013 Radicacion: 2013-342-6-690

Doc: RESOLUCION 0190 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $485,807.26

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD-AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE UNAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: SANCHEZ TOVAR IRINA DEL SOCORRO CC# 22896900 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 18-03-2013 Radicacion: 2013-342-6-780

Doc: RESOLUCION 0202 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $238,324

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION
DEL INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: CANCHILA NAVARRO HERNAN DARIO CC#92601715 X

A: SANDOVAL LUNA YOMAIRA ELENA CC# 64500167 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 08-04-2013 Radicacion: 2013-342-6-930

Doc: RESOLUCION 0180 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $347,103

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION
DEL INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INCODER

A: SALAS ARRIETA SOL MARINA CC# 22896806 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 08-04-2013 Radicacion: 2013-342-6-931
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Doc: RESOLUCION 0192 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $462,894
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PRIHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: ARRIETA DE AGUAS LUZGARDA ISABEL CC# 22315319 X

A: SALCEDO DIAZ LUIS ENRIQUE CC# 3856581 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 08-04-2013 Radicacion: 2013-342-6-932

Doc: RESOLUCION 0197 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $998,413

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION
DEL INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: PEREZ MARTINEZ ELIECER CC# 6699831 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 29-04-2013 Radicacion: 2013-342-6-1152

Doc: RESOLUCION 0187 DEL 05-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $366,388

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJEANR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INCODER

A: SANDOVAL HERNANDEZ LEONIDAS ANTONIO CC# 3855944 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 29-04-2013 Radicacion: 2013-342-6-1152

Doc: RESOLUCION 0187 DEL 05-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $366,388

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: SANDOVAL HERNANDEZ LEONIDAS ANTONIO CC# 3855944 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 14-05-2013 Radicacion: 2013-342-6-1277

Doc: RESOLUCION 0198 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $348,395

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: INCODER

A: ROMERO BURGOS DANIEL DE JESUS CC# 3996641 X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 14-05-2013 Radicacion: 2013-342-6-1278

Doc: RESOLUCION 0196 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $359,490

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: PACHECO PEREZ JULIO EMIRO CC# 92600524 X

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 23-07-2013 Radicacion: 2013-342-6-1946

Doc: RESOLUCION 0182 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $298,129

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER

A: MARTINEZ NAVAS CLAUDIA ELENA CC# 64577575 X

A: PIZARRO JARABA CARLOS CC# 92601808 X

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 07-11-2013 Radicacién: 2013-342-6-3030

Doc: RESOLUCION 0194 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $139,625

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PRIHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: BARRIOS QUIROZ YUSDEIRA MARIA CC# 64698777

A: SALCEDO BURGOS FRANCISCO ANTONIO CC# 9098407

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 07-11-2013 Radicacion: 2013-342-6-3031

Doc: RESOLUCION 0188 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $347,103

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
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A: BURGOS PEREZ ROSA MARIA CC# 22898471

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 07-11-2013 Radicacion: 2013-342-6-3032

Doc: RESOLUCION 0191 DEL 15-06-2012 INCODER DE SINCELEJO VALOR ACTO: $335,392

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PROHIBICION DE ENAJENAR SIN AUTORIZACION DE
INCODER O QUIEN HAGA SUS VECES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCODER
A: HERNANDEZ NARVAEZ MARIBEL CC#22897032
A: SALCEDO BURGO DAIRO MANUEL CC# 92601063

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 21-07-2014 Radicacion: 2014-342-6-1738
Doc: RESOLUCION 0199 DEL 05-06-2012 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLQ RURAL - INCODER DESINCELEJO
VALOR ACTO: $447,326
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR SE INSCRIBE CON SECUENCIA EN RAZON A QUE SE
SUSPENDIERON LOS TERMINOS Y LA ENTIDAD NO EMITIO RESOLUCION ACLARATORIA DE LA ADJUDICACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL-INCODER
A: PENA RUIZ DELFIN CC# 3855980 X

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 21-07-2014 Radicacion: 2014-342-6-1738

Doc: RESOLUCION 0199 DEL 05-06-2012 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL - INCODER DE SINCELEJO
VALOR ACTO: $152,866

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL-INCODER

A: BARRETO SIERRA ANA MILENA CC# 1101782104 X

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 23-07-2015 Radicacion: 2015-342-6-1894
Doc: RESOLUCION 0668 DEL 24-06-2015 UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0482 PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 13 NO. 2 DECRETO 4829 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 21-08-2015 Radicacion: 2015-342-6-2169
Doc: RESOLUCION 937 DEL 31-07-2015 UNIDAD DE RESTITUION DE TIERRAS DE SINCELEJO
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VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0482 PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 13 NO. 2 DECRETO 4829 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 27-02-2018 Radicacion: 2018-342-6-447

Doc: AUTO S/N DEL 12-02-2018 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0483 ADMISION SOLICITUD DE RESTITUCION DE PREDIO - LITERAL A) ART. 86 LEY 1448 DE 2011

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS

A: BARRIOS CARRASCAL CARMEN ELENA CC# 22896808

A: CARDENAS PENA ALVARO ENRIQUE

ANOTACION: Nro 036 Fecha: 27-02-2018 Radicacion: 2018-342-6-447
Doc: AUTO S/N DEL 12-02-2018 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0484 SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCION LITERAL B) ART. 86 LEY
1448 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS

ANOTACION: Nro 037 Fecha: 11-09-2018 Radicacion: 2018-342-6-1941
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 1051 DEL 20-06-2018 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA SE CANCELA LA RESOLUCION 1202 DEL 22/03/2011 POR
ORDEN DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS

ANOTACION: Nro 038 Fecha: 22-08-2019 Radicacién: 2019-342-6-3954
Doc: AUTO S/N DEL 26-07-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0484 SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCION LITERAL B) ART. 86 LEY
1448 DE 2011 POR PROCESO DE RESTITUCION Y FORMALIZACION DE TIERRAS SOBRE LOS PREDIOS: "EL TENDAL- PARCELA 33, AUTO 26/07/2019,
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OFICIO 1083_
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS

ANOTACION: Nro 039 Fecha: 22-08-2019 Radicacion: 2019-342-6-3960

Doc: OFICIO 1084 DEL 26-07-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0483 ADMISION SOLICITUD DE RESTITUCION DE,PREDIO - LITERAL A) ART.86'LEY/1448 DE 2011 POR

ORDEN DE OFICIO 1084 DEL 26/07/2019, VA ACORDE CON LA ANOTACION # 38.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO

A: CARMONA ARGILIDA ROSARIO CC# 22897584
A:Y SUNUCLEO FAMILIAR

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *39*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
9 -> 31449
10 -> 31495
11 -> 31498
11 -> 31499
12 -> 31570
12 -> 31569
13 -> 31581
13 -> 31580
14 -> 31590
14 -> 31591
15 -> 31592
15 -> 31593
16 -> 31869
17 -> 31870
18 -> 31890
19 -> 31910
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20 -> 31945
21 -> 31946
22 -> 31947
23 -> 31987
24 -> 31988
25 -> 32016
25 -> 32017
26 -> 32019
26 -> 32018
27 -> 32419
27 -> 32418
28 -> 32770
29 -> 32771
30 -> 32772
31 -> 34667
31 -> 34668

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %
* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-342-1-12698 FECHA: 12-10-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: RAFAEL ALFONSO DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA




INSTITUTG GEGGRAFICO
TiN COBAZZ!

Q INFORME AVALUO RURAL

GESTION CATASTRAL

FECHA DE RECIB
O | psg.  1dea

AAAA-MM-DD

REGISTRO FOTOGRAFICO

sep. 2021:10:59:13.a. m.
!N -7520:36.636™W
celas Predio El Tendal

+ #Coloso - Sucre

15 sep. 2021 10:59:10'a. m.
9°29'50.215°'N -75°20'36.611"'W.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

15 sep. 2021 10:59:21 a. m.
9°29'50.03"N -75°20'36.683"'W.
Parcelas Predio El Tendal|
#Coloso - Sucre

Acceso a la parcelacion El Tendal
R T

15.5¢ep, 2021 11: 1636a m.

9°3070.194'N -75°20:32:229"W.

Parcelas Predio El Tendal
#Coloso -

Via mterna manga de acceso a parcelas

Via Colosé - Chalan, acceso al sector

15sep. 2021 10:59:40 a. m.
9°29'50.515'N -75°20'36.511"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Colos6 - Sucre

Via mterna de la parcelacmn El Tendal

2 21110510a m.

2 158ep.
9° 29'59 108°N 75°20 35:397"W|

Via interna — manga de acceso a parcelas

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1
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O | psg.  2dea

Q INFORME AVALUO RURAL

. AAAA-MM-DD
GESTION CATASTRAL

INSTITUTG GEGGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI

[
§

AT e ~

Panoramica general del predio - suroriente

ur oriente

’;11' s

= = 5sep:2021:11:26:10 8. m:
9°30'8.737'N -75°20'29.041"W.
‘Parcelas Predio El Tendal

: #Goloso - Sucre

Panoramica general del predio - centro

15 sep. 2021 11:05:22 a. m.

9°29'59.057"N -75°20'35.326"W

Parcelas Predio El Tendal

#Colosé - Sucre

Panoramica general del predio - sur
I S S e "'isﬁ’ I X

% ik =

15.sep. 2021 11:05:13 2. m.
9°29'59.108"N -75°20'35.413"W

e : i Patcelas Predio El Tendal
2 #Colosoé - Sucre

Panoramica general del predio - sur Panoramica general del predio - centro

.

15sep: 2021 11:42:55 a. m.
9°30'11.292°N -75°20'27.103"W
Parcelas Predio El Tendal
#Colosé - Sucre

GIT DE AVALUOS FM51400-01/17.V1
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AGUSTIN COBAZZI

FECHA DE RECIBO ,
Pag. 3ded

AAAA-MM-DD

15 sep:2021-11:29:34a. m.
9730111,098"N -75°20127 .232"'W
4"l Parcelas Predio El Tendal
S ) #Col0s6 « Sucre

2

2 15'sep. 2021 11:43:08 a: m.
9230'17.663"N -75°20727.298"'W.
"~"Parcelas PredioEl-Tendal
#Coloso= Sucre

Panoramica general del predio - norte

5% D 558, m.
9°30'15.3705N - /5" 202 7-895"W.
‘ Parcelas®Predio El Tendal

#Coloso\Sucre

Panoram eneral del predio - norte

24 ;5 sep. 2021 11:48:07-a: m.
9°30'15.95"N -75°20:28.316"W
+Parcelas Predio El Tendal

\ #Coloso - Sucre

15 sep. 2021 11:47:20 a. m.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio — cercado parcelas

Manga de transito en la parcelacion

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1
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INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI

INFORME AVALUO RURAL
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# 153ep 2021115353am
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m.

9°30.14 697 N.-75520'29:855"W
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#Colos6 - Sucre

Panoramica general del predio

15 sép. 2021 12:01:18 p. m.
9°30'20:195"'N -75°20'27.721"W.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud realizada mediante oficio N° 0423 de abril 27 de 2021 por
Oscar Oswaldo Pérez Meza, secretaria del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo.

RADICACION: 6020-2021-0004643-ER-000 de fecha 30 de abril de 2021

TIPO DE INMUEBLE: Parcela Agropecuaria.

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

DEPARTAMENTO: Sucre.

MUNICIPIO: Coloso.

VEREDA: N/A

CORREGIMIENTO: Cabecera municipal

BARRIO O URBANIZACION: N/A.

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: El Tendal Lote No. 1y El Tendal Lote No. 2 de
acuerdo a lo sefalado en el oficio de solicitud y los documentos aportados.

Nota: El &rea objeto de avallo solicitada por la sefiora Carmen Barrios Carrascal esta
contenida en dos (2) predios registrados con matricula 342-31495, numero predial 70-
204-00-01-0002-0357-000 denominado “El Tendal Parcela 7"y matricula 342-31499,
numero predial 70-204-00-01-0002-0374-000 denominado “El Tendal Parcela 32”.

MARCO JURIDICO: Proceso de Restitucion de Tierras de que trata la ley 1448 de
2011.

PLANCHA IGAC: Plancha 44-11-C4 ESCALA 1:10.000.

DESTINACION ACTUAL: al momento de la visita técnica el predio se encuentra
destinado a la actividad agricola en pequefias areas con cultivos de maiz, tabaco,
frijol y arroz).

FECHA DE VISITA: 15 de septiembre de 2021.

INFORMACION CATASTRAL: El &rea georreferenciada objeto de avallo esta
contenida en dos (2) predios registrados con numero predial 70-204-00-01-0002-
0357-000 con matricula inmobiliaria 342-31495 denominado “El Tendal Parcela 7"y
numero predial 70-204-00-01-0002-0374-000 con matricula inmobiliaria 342-31499
denominado “El Tendal Parcela 32”.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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FECHA DE
VISITA AL
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2021-09-15

Péagina 2 de 22

No. PREDIAL: 70-204-00-01-00-00-0002-0357-0-00-00-0000

VIGENCIA DE LA
ACTUALIZACION

ZONA
HOMOGENEA
FISICA

DESCRIPCION
ZONA HOMOGENEA
FISICA

ZONA
HOMOGENEA
ECONOMICA

VALOR ACTUAL DE
LAZONA
HOMOGENEA
ECONOMICA

AREA DE TERRENO

AREA DE
CONSTRUCION

AVALUO
CATASTRAL
VIGENTE

17

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccidn

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

01

$3,084,524

1Ha+9750 m2

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccidn

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370,143

1Ha+5308 m2

2010

52

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370,143

0Ha +5900 m2

21

Suelos: Cs b-55

Pendiente: a (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

Usos: pastos naturales -
cultivos.

01

$3,084,524

1Ha+75m2

0om2

$9,984,000

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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No. PREDIAL: 70-204-00-01-00-00-0002-0374-0-00-00-0000

VIGENCIA DE LA
ACTUALIZACION

ZONA
HOMOGENEA

DESCRIPCION
ZONA HOMOGENEA

ZONA
HOMOGENEA

VALOR ACTUAL DE
LA ZONA

AREA DE TERRENO

AREA DE
CONSTRUCION

AVALUO
CATASTRAL

17

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccion

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

01

$3,084,524

2 Ha +2350 m2

48

Suelos: Cs 2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccidon

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370,143

1Ha+4375m2

2010

52

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370,143

0 Ha + 5900 m2

21

Suelos: Cs b-55

Pendiente: a (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

Usos: pastos naturales -|
cultivos.

01

$3,084,524

0 Ha + 5326 m2

35

Suelos: Cs d-44

Pendiente: d (12-25%)

Aguas: Escasas

Vias : sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

Usos: pastos naturales -

cultivos.

04

$1,233,809

3 Ha+790 m2

0m2

$ 13,086,000

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

o Oficio No. 0423 de fecha 27/04/2021 del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo; Radicado 2018-00003-00
(J3) — Acumulado 2019-00021-00 (J3).

o Auto del 06/04/2021 del Juzgado primero Civil del Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras de Sincelejo, Radicacién 2018-00003-00 (J3) — Acumulado
2019-00021-00 (J3).

e Informe Técnico de Georreferenciacion ID 165040 de la UAEGRTD de fecha
febrero de 2016, elaborado por Deyssy Natalia Camargo Bernal.

e Informe Técnico Predial ID 165040 de la UAEGRTD de fecha 26/01/2018,
elaborado por Elizabeth Mufioz Corredor.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Deifer Rafael Pefia Villalba y Yecenia Maria Herndndez Pérez
(predio 342-31495) y Luz Marina Pérez Oliveros y Never Enrique Carrascal Chamorro
(predio 342-31499).

TITULO DE ADQUISICION: Resolucion INCODER No. 0189 del 15/06/2012 y
Resolucion 0195 del 15/06/2012 respectivamente.

MATRICULA INMOBILIARIA: 342-31495 y 342-31499 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Corozal.

OBSERVACIONES JURIDICAS: En los dos folios 342-31495 y 342-31499 se registra
medida cautelar de proteccion juridica del predio mediante la Resolucion 937 del 31
de julio de 2015.

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad; fuente
documentos aportados (ITP).

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: Localizado al oriente del Municipio de Coloso,
jurisdiccién de la cabecera municipal, y al nororiente del area urbana del municipio.
El area objeto de avallo estd contenida dentro de la finca de mayor extension,
denominada “El Tendal” entre los siguientes limites:

NORTE: vereda y Empresa comunitaria La Esmeralda.

ORIENTE: Via que de Colos6 Conduce a Chalan y corregimiento El Ojito.

SUR: Via que de Colos6 Conduce a Chalan.

OCCIDENTE: Cabecera municipal de Colosé y via hacia la Vereda Pajarito

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector donde se ubica el area de terreno objeto de
avallo se caracteriza por ser una zona de actividad agricola.

5.3. DESARROLLO Y SERVICIOS COMUNALES: El sector es esencialmente ganadero
y agricola; la actividad ganadera es extensiva y en lo agricola se dan cultivos
tradicionales de la zona principalmente la yuca, el iame, maiz y tabaco de acuerdo a
las condiciones climéticas y de suelos de la region.

Los servicios comunales de educacién, asi como los servicios basicos de salud y
asistencia técnica y financieros, se encuentran en el area urbana del municipio de
Colos6 a 1.850 metros (plaza principal)
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Fuente: Elaboracién propia a partir de https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

5.4. NIVEL SOCIO — ECONOMICO: Sector rural de pequefios y medianos propietarios,
donde la mayoria derivan parte de su sustento de la explotacién de los predios, lo que
les permite llevar un nivel de vida medio bajo a bajo.

5.5. COMERCIALIZACION: Los productos generados en la zona se comercializan
principalmente en el mercado de Colosé y Sincelejo.

5.6. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Para llegar al sector desde la cabecera

municipal de Coloso, se toma el carreteable en pavimento asfaltico en buen estado
gue conduce al municipio de Chalan; recorrido aproximadamente 1.000 metros, se

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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5.7.

5.8.

5.9.

gira a la izquierda para tomar una manga o camino de regular a mal estado que
conduce a las parcelas de El Tendal, la parcela objeto de avallio se encuentra a unos
850 metros aproximadamente.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio publico de energia eléctrica
y agua potable. El servicio de transporte publico es deficiente, para llegar a la zona
se utiliza el servicio de moto taxis y de vehiculos particulares.
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Fuente: elaboracion propia a partir de software libre Google Maps

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita técnica en el sector no
se evidenciaron problemas de orden publico, la situacion es de sana calma.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion son
positivas teniendo en cuenta su ubicacion cercana al area urbana de Coloso, el
desarrollo del sector esta supeditado al mejoramiento de la via de acceso al predio,
el cual se encuentra en mal estado.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Consultado el documento que contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT
del municipio de Coloso, adoptado mediante acuerdo 015 de noviembre 29 de 2.010,
el predio se encuentra en area rural con suelo en:

ZONAS DE PROTECCION en area de ZONA DE PROTECCION (BPt)

ZONAS DE PRODUCCION en areas de USO CULTIVOS DENSOS Y SEMI LIMPIOS
(CDS) y AGROFORESTAL (AF).

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Articulo 39. ZONAS DE PROTECCION E IMPORTANCIA AMBIENTAL

Estas zonas corresponden a las areas de bosque natural secundario las cuales son zonas
que forman parte de la reserva forestal de los Montes de Maria y algunas coberturas
dispersas en el territorio, las cuales tienen la condicion de coberturas de proteccion.

Estas Zonas deben ser protegidas y conservadas permanentemente con bosques naturales
para proteccion de los recursos naturales renovables, en especial la proteccion vy
conservacion del recurso hidrico y la diversidad biolégica y faunistica. Representan un total
de 5593 hectareas que representan el 42% del total del territorio, siendo el area de los
Montes de Maria de 4.648 hectareas.

Reglamentacion de uso Zonas con Bosque Protector

USO PRINCIPAL US0OS COMPATIBLES | USOS CONDICIONADOS US0OS PROHIBIDOS
- Conservacion y - Recreacion pasiva. | - Ecoturismo. - Agropecuarios.
proteccion del - Investigacion - Recreacidn activa. - Agroforestales.

ecosistema boscoso controlada de los - Construccion vivienda del | - Forestal productor

¥ IECUTS0S CONEX0s recursos forestales y propietario. - Loteo para
de flora y fauna. conexos de faunay | - Aprovechamiento parcelaciones.
flora silvestre. productos no maderables | - Vias
del bosque natural sin - Minerfa.
cortar los arboles o - Caza de fauna
arbustos. silvestre.

- Agroindustria.

Articulo 42. ZONAS DE PRODUCCION

Las zonas de produccion corresponden a las areas que posibilitan su utilizacion intensiva de
manera sostenible en agricultura comercial en cultivos densos y semilimpios y en la actividad
pecuaria, especialmente de ganaderia bovina, dadas las extensiones actuales en pastos las
cuales no presentan conflictos ambientales. |gualmente, como zonas de produccion hay
areas con algunas restricciones ambientales, las cuales comrresponden a  zonas
agroforestales.

Articulo 43. Zonas de Produccion Agropecuaria sin restricciones
Fara el municipio corresponden a las zonas planas aptas para cultivos tradicionales y de
agricultura comercial de ciclo corto como son los cultivos transitorios o anuales establecidos

en fierras sin erosion, con suelos profundos de aceptable capacidad agrologica en las cuales
se pueden implementar sistemas de riego y usos mecanizados e intensivos sostenibles.

Estas zonas tienen alta demanda para la produccion agricola y sostiene explotaciones de
caracter moderado a intensivo, sin que se presenten alteraciones significativas del medio
natural, al ser areas que tienen caracteristicas fisicas y bioticas adecuadas para sustentar las
actividades agricolas, para abastecimiento del mercado local y de la region.

Las zonas de produccion agropecuaria sin restricciones se dividieron en:

Zonas aptas para agricultura comercial intensiva
Zonas aptas para cultivos permanentes y ganaderia

FO-GCT-PC09-06 V1.
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~ Reglamentacién de uso Zonas de produccién agropecuaria
USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES usos Usos
CONDICIONADOS PROHIBIDOS
- Agropecuario - Forestal productor - Mineria superficial - Urbanos
intensivo y/o - Recreacion - Industrial
tradicional. - Infraestructura basica - Granjas
para el uso principal. - Agroindustria
- Verlimientos
- Centros

vacacionales

En la posibilidad de explotacion de los usos condicionados, se debe realizar el tramite de
licencia ambiental y la aprobacion del proyecto por parte de la administracion Municipal,
especialmente las actividades industriales y mineras.

Las actividades Industriales requieren de una evaluacion que determine el grado de impacto
ambiental que puede producir la actividad ya sea alto, medio o bajo. La evaluacion se hace
teniendo en cuenta los lineamientos de la autoridad ambiental.

Ea

A

s

‘ R/gl;at'

s -

ZOMNIFICACTON

COLOR
SEIMBOLO

| z

7o

‘\\
AREA (Ha)

ZONAS DE PROTECCION

Zonoa de reserva forestal
Montes de Maria.

Zonas de proteccién

ZRF

BEFL

ZOMAS DE PRODLICCIOMN

Zonas de cultivos densos v semilimpios

Zonas de pastos v cultivos densos

Zona Agroforestal

CDE

1

=D

ZOEsE2

I

AT

1454

Fuente: Plano EOT DR-14 Zonas de Interés Ambiental - Zonificacion Ambiental

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.



FECHA DE
. VISITA AL 4 i
Q INFORME AVALUO RURAL PREDIO Pagina 9 de 22
GESTION CATASTRAL

INSTITUTS GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

2021-09-15

7.

7.1.

7.1.1

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: El area objeto de avaltio se ubica en el predio de mayor extension
denominado “El Tendal”y contenida dentro de las Parcelas 7 y 32, se ubica en zona
rural al nororiente del area urbana del municipio de Colos6. Al predio se accede
desde la cabecera municipal de Coloso, tomando el carreteable en pavimento
asféltico en buen estado que conduce al municipio de Chalan; recorrido
aproximadamente 1.000 metros, se gira a la izquierda para tomar una manga o
camino en terreno natural de regular a mal estado que conduce a las parcelas de El
Tendal, el area de avallo se encuentra a unos 850 metros aproximadamente de la
carretera Colos6 - Chalan. El predio se encuentra aproximadamente 1,85 km del
perimetro urbano de la cabecera municipal de Colosé, se ubica en las siguientes
coordenadas geogréficas.: 9°30°19.17” Latitud Norte y 75°2028.48” Longitud Oeste.

o

Fuente: Elaboracién propia en software libre bGis 3.10 A coruiia

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.2 AREAS:
El Tendal
FUENTE AREA
Parcela 7 Parcela 32
Informacion del Sistema Nacional
Catastral SNC IGAC 5,10833Ha | 7,8741 Ha 12,9774 Ha
Informacion registral matricula
inmobiliaria 342-31495 y 342-| 5,1033Ha | 7,8741 Ha 12,9774 Ha
31499 (Fuente ITP).
Informe Tecnico de en el ITG el &rea se divide
georreferenciacion 1D 165040 de en zona plana 3.3846 Ha
la UAEGRTD de fecha febrero de | *7 £978 POT8 2500 120 16,5019 Ha
2016, elaborado por Deyssy y Ha :
Natalia Camargo Bernal '
AREA ADOPTADA 6,5019 Ha

El &rea adoptada es de 6,0 Ha + 5.019 M2 que corresponde a la descrita en el
Informe Técnico de georreferenciaciéon ID 165040 de la UAEGRTD de fecha febrero
de 2016, elaborado por Deyssy Natalia Camargo Bernal, asi como en el plano que

lo acomparfia.

Nota: Areas sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria

[
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58923

'PARCELA EL TENDAL
NEVER CARRASCAL

S A
i T TENDAI.DL‘A* 4
ESMERAL

55573

w B>

T ji c e

| Departamento
Municipio.

| Sucre

Planc de Georreferenciacion Predial
1D: 165040

ruheN

| Corregimiento Casco Urbana
Predio

[ Ei Tendal No 2

1343200
-

PREDIO ANARKOS
9333 FACUNDO JOSE ARRIETA ARRIETA

)

Area Microfocalizada
RSM 0019

1:4.000

720 W

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: De acuerdo a lo consignado en el Informe Técnico
Predial ID 165040 de la UAEGRTD de fecha 26/01/2018, elaborado por Elizabeth

Mufioz Corredor:

GESTION CATASTRAL
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7.1.4

LOTE A: con cédigo catastral 70204000100020374000, folio de matricula 342-
31499 y &rea de terreno 3Ha 3846 M2.

Norte: Partiendo del No. 43729 en linea recta siguiendo direccién sur-oriente hasta
llegar al punto No. 43730, con una distancia de 42,24 metros con parcela El Tendal
de Leonidas Sandoval.

Oriente: Partiendo del punto No. 43716 en linea quebrada siguiendo direccion sur-
occidente, pasando por los puntos No. 01, 43728 y 43727 hasta llegar al Punto No.
43733 en una distancia de 499,34 metros con parcela El Tendal de la sefiora berta
Rosa Paternina Teheran, parcela El Tendal de Never Carrascal, parcela El Tendal
zona montafiosa de Carmen Elena Carrascal, parcela El Tendal de José Manuel
Hernandez Teheran y parcela El Tendal de Carmen Pérez.

Sur: Partiendo del punto No. 43733 en linea recta siguiendo direccion nor-occidente,
hasta llegar al punto No. 43732 en una distancia de 25,12 metros con predio de
mayor extension El Tendal del INCODER.

Occidente: Partiendo del punto No.43732 en linea quebrada siguiendo direccién
noreste pasando por el punto No. 43726 hasta llegar al punto No. 43729, en una
distancia de 417,17 metros con predio denominado La Esmeralda del sefior Luis
Guillermo Medina.

LOTE B: con codigo catastral 70204000100020357000, folio de matricula 342-
31495y area de terreno 3Ha 1173 M2

Norte: Partiendo del No. 37882 en linea quebrada siguiendo direccion sur-oriente
pasando por los puntos No. 1122 y 1121 hasta llegar al punto No. 37881, con una
distancia de 441,63 metros con parcela El Tendal La Esmeralda de Berta Rosa
Paternina Teheran.

Oriente: Partiendo del punto No. 37881 en linea recta siguiendo la direccion sur-
occidente, pasando por el punto No. 37870 hasta llegar al Punto No. 169343 en una
distancia de 67,61 metros con predio de Anarko de Facundo José Arrieta Arrieta.

Sur: Partiendo del punto No. 169343 en linea quebrada siguiendo direccion nor-
occidente pasando por el punto 169342 hasta llegar al punto No. 169341 en una
distancia de 350,22 metros con parcela El Tendal de Never Carrascal.

Occidente: Partiendo del punto N0.169341 en linea quebrada siguiendo direccion
nor-occidente hasta llegar al punto No. 37882 con una distancia de 107,01 metros
arroyo de por medio con parcela El Tendal No. 2 zona plana de la sefiora Carmen
Elena Barrios Carrascal.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno objeto de avallio presenta un relieve
ligeramente quebrado con pendiente “c” 7-12% y moderadamente empinado con
pendiente “f” 50-75%.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.5 CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Datos consultados en el Documento Técnico
del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Colosbé.

Factor Promedio
= Altura 145 - 240 m.s.n.m.
= Temperatura 28°C
= Precipitacion De 1.000 —1.300 m.m
= Piso Térmico Calido seco
= Factores climaticos limitantes Veranos e inviernos irregulares.
= Distribucién de Lluvias Existen dos periodos diferenciados: verano

gue va desde el mes de diciembre a marzo
y un periodo de lluvia desde abril hasta
diciembre. Ademas, se da un periodo corto
de sequia de julio a agosto conocido
comunmente como “Veranillo de San

Juan”.

= Numero de cosechas Dos

= Vegetacién natural algunos relictos de vegetacion arbérea en
zonas aledafnas a los cauces de arroyos y
cafos.

= Zonas de vida Bosque seco tropical bs-T

7.1.6 SUELOS: De acuerdo con el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras
del departamento de Sucre y lo observado en la visita técnica, el predio se encuentra
dentro de la siguiente clasificacion:

UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: LWCc2

Paisaje de lomerio, de relieve ligeramente quebrado con pendientes entre 7-12%.
Segun Holdridge pertenece a la formacion vegetal bosque seco tropical (bs-T). Los
suelos moderadamente profundos, neutros de fertilidad alta, de textura arcillosa fina.

La unidad cartografica estd compuesta por los suelos de la consociacion Chromic
Haplusterts, Typic Haplusterts. Esta consociacion de suelos se localiza en los
municipios de Sincelejo, Colos6, Corozal y Los Palmitos.

CAPACIDAD DE USO: llisc

Terrenos de clima calido seco y edéfico Ustico e isohipertérmico. Las lluvias en los
dos semestres son escasas y mal distribuidas. Los suelos son moderadamente
profundos o profundos, bien drenados, de textura moderadamente fina a fina y
francas, permeabilidad moderada a lenta, media a alta retencion de humedad,
pegajosos Yy plasticos, algunos de ellos se agrietan durante todo el periodo seco.
Fertilidad moderada a alta.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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El limitante por suelo (s), se debe, en la mayoria, a la poca permeabilidad, capacidad
de aireacién baja, alta expansibilidad, cohesion y plasticidad y en algunos casos
profundidad efectiva moderada limitada, por horizontes arcillosos compactados.

La limitacién por clima © es la mas severa, las lluvias son escasas y la precipitacion
es inferior a la evapotranspiracion la mayor parte del afio, por lo cual las actividades
agropecuarias se tornan de alto riesgo. Esta limitacion se puede eliminar aplicando
riego.

UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: MWAf2

Esta unidad cartogréfica se localiza en la asociacion de tipos de relieve de hogbacks,
barras y crestones, de relieve fuertemente ondulado o quebrado a escarpado de
domos agudos con altitudes entre 50 y 700 m. localmente se observan
deslizamientos y desprendimientos.

El clima es calido seco, con precipitacion promedio anual de 500 a 1200 mm; la
formacion vegetal de acuerdo con Hojdridge es bosque seco tropical (bs-T). los
suelos que integran esta unidad se han desarrollado en su gran mayoria a partir de
areniscas calcareas y calizas.

Estos suelos se caracterizal por ser bien a excesivamente drenados, superficiales,
limitados por la presencia de roca en estado medio de meteorizacidén, presentan
erosiin ligera a moderada.

La unidad cartografica estd compuesta por los suelos de la Asociacién Lithic
Haplustolls y Typic Ustorthents, pendientes 50-75% y erosion moderada.

CAPACIDAD DE USO: VIl (Subclase Vllesc)

Agrupa unidades de mapeo en pendientes 7-12, 12-25, 25-50 y 50-75% con erosién
moderada a severa el clima ambiental es calido seco y el edafico Ustico e
isohipertérmico. El uso actual es forestal, en pequefios sectores hay pastos.

Los suelos de esta subclase son superficiales a moderadamente profundos, bien a
excesivamente drenados, tienen baja estabilidad estructural, permeabilidad
moderada, retencion de humedad baja a media y fertiidad moderada a baja.
Presenta limitaciones severas por las pendientes fuertemente inclinadas,
susceptibilidad a la erosiéon y efecto de erosién actual y pasada, poca profundidad
efectiva y en algunos casos baja fertilidad.

Estas tierras no tienen aptitud agricola y para pastos es apenas baja. Su mejor
aptitud es la forestal.
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Vllesc

MWAf2

SIM_ANTI LWCc2 SIM_ANTI MVWAr2

ucs wc ucs MWA
UCS_F we UCS_F WA
PAISAJE Lomerio PAISAJE Montafia
CLIMA Calido seco CLIMA Calido seco
TIPQRELIE  Lomas TIPO_RELIE  Hogback, barras y crestones
LITOLOGIA  Arcillas carbonatadas LITOLOGIA  Areniscas calcdreas yio calizas
Relieve ligera a fuelemente Relieve quebrado, fuertemente quebrado y escarpado, con

CARACTERI °"d”h'33°: quebradoy fuertemente CARACTERI  derrubios frecuentes, erosion hidrica por escurrimiento
guebrado concentrado; disolucidn quimica
CARACTER 1 :::;?ﬂ:ﬂ:;a:":'m o5, neutos Textura franca fina, superficiales, reaceion neutra. Textura
~ lenilidad alta P " '| |CARACTER_1 franca gruesa, moderadamente profundos, moederadamente
acidos. Excesivamente drenados, fertilidad moderada

Consodacidn: Chromic Haplusterts, A - .
COMPONENTE Typle Haplustens COMPONENTE Asociacidn: Lithic Haplustolls; Typic Ustorthents

PERFIL PP-25;PR-6 PERFIL PS-34: PR-5
PORCENTAJE 40, 40 PORCENTAJE 55,35

AREA_ha 416214 AREA_ha 1930.07

FASES b,b1,¢ ¢1,¢2, d,d1,d2,e1 FASES d,d1, e 81,821,122
Shape_Leng 53220 Shape_Leng 275194
Shape_Area 4.16214e+07 Shape_Area 193007e+07

Fuente: Geoportal IGAC aplicacion SIG agrologia

7.1.7 RECURSOS HIDRICOS: El area objeto de avallo en sentido norte sur es
atravesado por el cauce de un arroyo que vierte sus aguas al arroyo Coloso.

7.1.8 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio posee al occidente frente
sobre una manga que sirve de acceso a parcelas del sector, en longitud aproximada
de 417,17 metros.

7.1.9 VIAS INTERNAS: El predio no posee vias internas. Cuenta con senderos de ingreso
al predio.

7.1.10 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: Perimetrales en alambre de puas a 3 hilos
en postes de madera y nacederos en regular estado.

7.1.11 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: al

momento de la visita, el area objeto de avallo se encuentra explotada en pequefas
areas de cultivos de pan coger como maiz, tabaco, frijol y arroz. Su mecanizacion

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.12

7.1.13

7.1.14

7.1.15

7.1.16

7.2.

7.2.1

7.3.

es posible en el &rea de bajas pendientes; tiene limitaciones de mecanizacion en la
zona de montafia o altas pendientes toda su extension.

FORMA GEOMETRICA: El lote de terreno objeto de avallio presenta una forma
geométrica irregular que no afecta su explotacion.

REDES DE SERVICIOS: El predio no cuenta con redes de servicios publicos.
IRRIGACION: El terreno no tiene establecido ningun tipo de sistema de riego.

OTROS: No se observé la presencia de ningun tipo de servidumbre sobre el area
de terreno objeto de avallo.

UNIDADES FISIOGRAFICAS (UF): el area objeto de avallio se clasifica en dos
unidades fisiograficas (areas segun ITG), las cuales se describen a continuacion:

UNIDAD

FISIOGRAFICA DESCRIPCION AREA (Ha)

Correspondiente a clase Il (subclase llisc), con valor potencial
de 55 puntos y relieve ligeramente ondulado a ligeramente
quebrado con pendientes de 3% a 7%y 7% - 12%, uso actual en
agricultura con cobertura en cultivos transitorio de pancoger en
pequefias areas y uso reglamentado CDS-Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios; SD-Zona de Pastos y Cultivos densos.
Correspondiente a clase VII (subclase Vllesc), con valor
potencial de 23 puntos y relieve moderadamente quebrado con
U.F.2 pendientes de 50% a 75%, uso actual en vegetacién boscosa y 3,1173
rastrojos altos y uso reglamentado Zona con bosque protector
BPt.

U.F.1 3,3846

TOTAL, AREA TERRENO 6,5019

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

CONSTRUCCION: En el area objeto de avallio no se encontraron construcciones o
mejoras.

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES: Al momento de la visita no existen
cultivos o elementos permanentes en el area de avalulo.

METODO DE AVALUO

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, en la cual se establecen los procedimientos y se fija la metodologia para
la realizacion de avaluos, para la determinacion del valor comercial del inmueble se
utilizaron los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas 0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalla

ANALISIS DE ANTECEDENTES

En el archivo histérico de la Division de Avaluos del IGAC Territorial Sucre se
encontraron los siguientes avallos en la zona de ubicacion del inmueble objeto de

avaluo.
AREA VALORES UNITARIOS
RADICACION FECHA DIRECCION TIPO
TERRENO | CONSTRUCCION TERRENO CONSTRUCCION AVALUO TOTAL
(Has.) (M2)

6020'20216%%02177{“ oozt | NOOMe Q“Jeu’:ﬁ “BaAODON | pycela 8.1348 Global | $13930000 | $28633920 | $141950,784
8002018ER 14074 22/08/2018 Marbella Parcela 5.00 0 $ 12,000,000 $0 $ 60,000,000
8002017ER11509 11/09/2017 Rios de Agua Viva Parcela 9.6469 Global $ 7,400,000 $27,467,500 $98,854,560

) . 42.6425 0 $ 6,475,000 $0
1702017ER1922 710412017 La Magdalena Finca Agropecuaria $567,032,303
48.0863 0 $6,050,000 $0
8002016ER5725 26/04/2016 | Campo Alegre parcela N° 4 Parcela 54712 0 $8,000,000 $0 $ 43,769,600
41214 $9,000,000
8002016ER5725 26/04/2016 La Marqueza grupo 2 Parcela 17662 34 $8400000 $1,886,500 $53,815,180
Juzgado Segundo Civil del
Circuito Especializadoen | 11/03/2013 "Pichilin" Finca-UF1 108.2147 0 $5,620,000 $0 $ 608,166,614
Restitucién de Tierras

Juzgado Tercero Civil del

Circuto Especiaizadoen | o010013 | o4 Marqueza Grupo 2 Finca-UF1 65.5660 0 $5,575,000 $0 $365,530,450

Restitucion de Tierras de
Sincelejo - Sucre

1702013ER 558 29/05/2013 "La Marqueza Grupo 1" Finca-UF1 72.1220 0 $ 5,480,000 $0 $ 395,228,560
“La Marqueza Grupo 2
1702013ER 476 09/05/2013 a p Finca-UF1 131132 0 $ 6,000,000 $0 $78,679,200
Parcelas 6y 7
1702013ER447 02/05/2013 ‘La Magdalena" Finca-UF1 96.5632 Global $ 6,000,000 $9,715,000 $ 589,094,200
1702013ER617 14/06/2013 "Campo Alegre Parcela 4" Finca-UF1 5.8520 Global $ 6,600,000 $3,750,000 $42,373,200
Finca-UF1 0.6363 $ 6,700,000
8002013ER8512 25/07/2013 "Campo Alegre Cedral" Finca-UF2 98.8088 Global $ 6,100,000 $ 14,450,000 $811,896,370
Finca-UF3 36.6249 $5,200,000
702013ER838 15/08/2013 | La Magdalena - Cuota parte Parcela 6.8974 0 $ 6,000,000 $0 $41,384,400

10. CONSIDERACIONES GENERALES

GESTION CATASTRAL

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
analizado las fortalezas y debilidades comerciales que influyen en la determinacién
de su valor comercial, entre las cuales destacamos las siguientes:
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Para determinar el justiprecio del inmueble se tomara en cuenta para el area de
terreno la investigacion de transacciones y ofertas del sector comparables con el
predio objeto de avallo, de igual manera se entrevistd a personas conocedoras del
mercado inmobiliario del sector, en especial a peritos avaluadores y personal de la
zona, exponiéndoles a las mismas las caracteristicas del terreno, la variedad de
clases de tierras, topografia y relieve entre otros.

Las caracteristicas fisicas del terreno, tales como la disposicion dentro del sector, area
del predio, topografia y condiciones agroldgicas de acuerdo al Estudio General de
Suelos y Zonificacion de Tierras del departamento de Sucre.

Para la determinacién del valor comercial por hectarea de terreno asignado al
inmueble, se considerd la condicién de uso actual, usos permitidos por la normay
las caracteristicas fisicas observadas en el momento de la visita.

En cuanto a su uso actual se consider6 su estado actual en agricultura.

Se consideré ademas la localizacion general del predio, en el municipio de Coloso a
1,85km de la cabecera, su cercania a la vereda El Ojito y las condiciones de
accesibilidad.

No se tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna clase, tales como
titulacion o asuntos de caracter legal.

Se realiz6 el avalto teniendo en cuenta las condiciones establecidas en la solicitud
realizada por el Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de
Tierras de Sincelejo donde cursa el Proceso de Restitucion de Tierras Despojadas
establecido por la UAEGRTD, radicado bajo el ndmero 2018-00003-00 (J3) —
Acumulado 2019-00021-00 (J3).

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

En virtud de la poca informacion referente al mercado inmobiliario de ofertas y
compraventas de la Unidad Fisiografica 2 (UF2) y amparados en el Articulo 9° de la
resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, se recurre en el estudio a la
investigacion directa a través de la consulta a personas idéneas con conocimientos
del mercado y que no mostraban ningun interés directo sobre el bien. A los
entrevistados se le hizo mencion de los factores tanto positivos como negativos de
incidencia en la valoracion del bien como:

v' El area del predio.

v' Su topografia, tipos de suelos y las caracteristicas de los mismos.
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v' Las condiciones actuales del predio.
v' Lalocalizacion del predio y caracteristicas de la via de acceso.

v Situacion de orden publico en calma.

INVESTIGACION ECONOMICA

11.1. INVESTIGACION INDIRECTA:

Método de comparacion de mercado: Se utiliza para determinar el valor de terreno;
en el sector se encontraron varias ofertas en el area de influencia del predio y el
municipio de Coloso.

El estudio muestra seis datos de mercado de predios ubicados en el sector con
similares caracteristicas de suelo, relieve y norma de uso y cuyo tamafio varia en
un rango de 1 a 10 has, presentando éstas valores similares que nos permite inferir
un valor razonable para el predio en estudio acorde con las realidades del mercado
en la zona.

En la investigacion se encontraron una compraventa y cinco ofertas con valores en
el rango de los $11.000.000 a los $15.000.000 por hectarea dependiendo
basicamente su valor por su ubicacién y acceso.

AREA DE VALOR TERRENO DESCRIPCION DESCRIPCION DEL TELEFONO
No. BICACION VALOR PEDI . NEG. VALOR DEPURAI NOMBRE FUENTE
© WEEAES - 2 u S o gl TERRENO HA Ha CONSTRUCCIONES INMUEBLE o - FUENTE
lote perteneciente
lote sin a un predio de Sra. Carmen Vecina
1 El tendal $ 11,000,000 0% $ 11,000,000 1.0 $ 11,000,000 L, mayor extension ! Directa
construccion X del sector
ubicado frente al
lote en estudio
Frente sobre via
Parcela Sobre lla No posee asfaltada- con Vende Alejandro
2 via Toluviejo - - $ 175,000,000 10% $ 157,500,000 10.5 $15,000,000 posee : ) Directa
construcciéon cultivos de Marquez
Coloso - Coraza
pancoger
E .
parcela Sobre lla No posee ;es:;ﬁ:j:-r:o\:a Anibal Lambrafio -
3 via Toluviejo - $ 62,000,000 15% $ 52,700,000 4 $ 13,175,000 P L L 314-8190582
construccion cobertura de Comicionista
Coloso - Coraza .
rastrojos
Parcela al lado de No posee Frente sobre viaen Anibal Lambrafio
4 parcela Marbella - $ 22,000,000 15% $ 18,700,000 1.5 $12,466,667 P L terreno natural - L 314-8190582
construccién Comicionista
Coraza cobertur de pastos
Parcelacion No posee Acceso por camino Vende Manuel
5 $ 46,000,000 10% $ 41,400,000 3.5 $11,828,571 P! . veredal destapado - Directa
Marcella construccién . L Marquez
Cultivos transitorios
Parcelaen Prudencio
arcelacion No posee Acceso por el Carrascal segin
6 P $ 82,000,000 12% $ 72,160,000 5 $ 14,432,000 - coregimiento de Las| ; 322603556
Marcella -Coraza- construcciéon h . informacion de
Piedras -Toluviejo N
Coloso vecino
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Los datos de mercado 1, 4 y 5 corresponden a predios con acceso por via o caminos
en terreno natural al igual que el predio en estudio, mientras que el resto de datos
de mercado corresponden a predios con acceso a via principal pavimentada.

En ese orden de ideas se hace el analisis estadistico para los datos de mercado
similares al predio en estudio.

) AREADE | VALORTERRENO | DESCRIPCION | DESCRIPCION DEL TELEFONO
No. UBICACION VALOR PEDIDO %. NEG. VALORDEPURADO. | oo o coNsTRUCCIONES | st | NOMBREFUENTE |
lote perteneciente
lote s aun predio de 4. G Ved
1 El tendal $11,000000] 0% $11,000000] 10 $11,000,000 oSN mayorextension [ e e et
construccion ) del sector
ubicado frente al
lote en estudio
Parcelaal lado de N Frente sobre viaen Anibal Lambraf
4 parcela Marbella - $22,000,000 15% $ 18,700,000 15 12,466,667 opose'e: terreno natural - nioa .a'm 'rano- 314-8190582
construccion Comicionista
Coraza cobertur de pastos
parcela N Acceso por camino Vende Manuel
5 arcelacion $46,000,000 10% $41,400,000 35 $11,828,571 opose'el veredal destapado - ende Manue Directa
Marcella construccion ) o Marquez
Cultivos transitorios
PROMEDIO| ~ $11,765,079
DESVIACION ESTANDAR|  $735,392
COEFICIENTE DE VARIACION 6.25%
LIMITE SUPERIOR| ~ $ 12,500,471
LIMITE INFERIOR| ~ $11,029,687
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -04
Luego del tratamiento estadistico de las ofertas, se tiene un coeficiente de variaciéon
del valor de las ofertas inferior a 7,5%, conforme a lo establecido en la Resolucion
IGAC 620 de 2008.
Se asume el valor promedio del analisis estadistico de los datos de mercado
$11.765.079, redondeado para efectos de presentacion y con base en el coeficiente
de asimetria a $ 11.700.000.
Nota: Las &reas citadas corresponde a la informacion que suministro la fuente.
11.2. INVESTIGACION DIRECTA: para la Unidad Fisiografica 2 (UF2) en la

investigacion no se encontraron valores de mercado por lo que se realiza la
investigacion directa segun lo sefialado en la resolucion 620 del IGAC.

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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11.3.

son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalla

La investigacion directa se realiz6 con personas conocedoras del mercado
inmobiliario del municipio de Ovejas y en general del &rea de influencia de Sucre,
aplicando métodos estadisticos para definir las medidas de dispersién con el fin de
establecer un rango de valores, que goce de una minima dispersion y que se ajuste
a las condiciones actuales del mercado inmobiliario y especificas del predio. A estas
personas se les explicd el predio objeto del presente avallo tanto en sus variables
enddégenas como en las variables exdgenas. Para ello se indicaron las
caracteristicas individuales del mismo tales como area, topografia, norma de uso,
etc.; de igual manera en la consulta se describi6 el entorno del inmueble, su
localizacién, sus vias de acceso, la normatividad que pesa sobre el mismo y su
ubicacion.

NOMBRE PROFESION VALOR /Ha UF2

RAMIRO GOMEZ PEREZ Ing. Agricola Perito Lonja LPRS - R.A.A. $5,000,000
MARIO PESTANA ALMANZA Ing. Civil Perito con R.A.A. $4,500,000
RAFAEL VERGARA SEVERICHE Arquitecto - Perito Asolonjas - R.A.A. $5,000,000
RAUL MARTINEZ BERRIO Ing. Agricola - Périto Rama Judicial $5,000,000
CARLOS BERTEL ALVIS M. Veterinario - Asistente técnico - perito Rama Judicial $ 4,500,000

PROMEDIO $4,800,000

DESVIACION ESTANDAR $273,861

COEFICIENTE DE VARIACION 5.7%

LIMITE SUPERIOR $5,073,861

LIMITE INFERIOR $4,526,139

MODA $5,000,000

COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0.73

Yo SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO dejo constancia bajo la gravedad del
juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacion del avallio no se encontraron las suficientes ofertas de venta, arriendo,
ni transacciones de bienes comparables al terreno (UF2) objeto de estimacion.

VALORES ADOPTADOS

ITEM UNIDAD DE MEDIDA VALOR UNITARIO
TERRENO
U.F.1. Ha $11.700.000
U.F.2. Ha $4.800.000

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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12.

RESULTADO DEL AVALUO

TEM

MEDIDA

VALOR UNITARIO

VALOR TOTAL

TERRENO

UF1: Correspondiente a clase Il (subclase llisc),
con valor potencial de 55 puntos y relieve
ligeramente ondulado con pendientes de 3% a 7%,
uso actual en agricultura con cobertura en cultivos
transitorio de pancoger en pequefias areas y uso
reglamentado CDS-Zona de Cultivos Densos y Semi
limpios; SD-Zona de Pastos y Cultivos densos.

3.3846

$ 11,700,000

$39,599,820

UF2: Correspondiente a clase VI (subclase Vllesc),

con valor potencial de 23 puntos y relieve

moderadamente quebrado con pendientes de 50% a

75%, uso actual en vegetacion boscosa y rastrojos

altos y uso reglamentado Zona con bosque
protector BPt.

3.1173

$ 4,800,000

$14,963,040

SUBTOTAL TERRENO

6.5019

$ 54,562,860

TOTAL AVALUO

$ 54,562,860

SON: CINCUENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS SESENTA PESOS M. CTE.

Atentamente,

“SILVI O MANUEL YERBE| ARROYO

R.A.A.|Aval-925022%3

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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13. ANEXOS
13.1 DOCUMENTOS O GRAFICOS
Planos (4) de ubicacién del inmueble
Plano del inmueble del Informe Técnico de Georreferenciacion de la UAEGRTD.
Plano de norma de Uso
Plano de suelos

Informe Técnico de Georreferenciacion ID 165040 de la UAEGRTD de fecha febrero
de 2016, elaborado por Deyssy Natalia Camargo Bernal.

Informe Técnico Predial ID 165040 de la UAEGRTD de fecha 26/01/2018, elaborado
por Elizabeth Mufioz Corredor.

13.2 FOTOGRAFICOS

Dieciocho (18) fotografias rotuladas.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Resultado
Shape file(zip) -
Departamento: 70 - SUCRE
Municipio: 204 - COLOSO
Codigo Predial 702040001000000020357000000000
Macional:
Codigo Predial: 70204000100020357000
Destino econdmico: D - AGROPECUARIO
I Direccion: ELTENDALP 7
Area de terreno: 51033 m2
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SIM_ANTI
Uucs

UCSs_F
PAISAJE
CLIMA
TIPO_RELIE
LITOLOGIA

CARACTERI

CARACTER_1

COMPONENTE

PERFIL
PORCENTAJE
AREA_ha
FASES
Shape_Leng
Shape_Area

LWCc2

Lwe

LWGC

Lomerio

Calido seco

Lomas

Arcillas carbonatadas

Relieve ligera a fuertemente
ondulado; quebrado y fuertemente
quebrado

Textura arcillosa fing,

mioderadamente profundos, neutros,

ferilidad alta

Consodacidn: Chromic Haplusteris,
Typic Haplusterts

PP-25, PR-6

40, 40

416214

b, b1, ¢ c1,c2, d d1,d2 el
53229

4.16214e+07

SIM_ANTI MVWAL2
ucs MR
UCS_F VYA,
PAISAJE Montania
CLIMA Calido seco
TIPO_RELIE Hogback, barras y crestones
LITOLOGIA Areniscas calcdreas yio calizas
. Relieve quebrado, fuetemente quebrado y escarpado, con
CARACTERI  derrubios frecuentes, erosidn hidrica por escurrimiento
concentrado, disolucidn quimica
Textura franca fina, superficiales, reaccion neufra. Textura
CARACTER_1 franca gruesa, moderadamente profundos, moderadamente

acidos. Excesivamente drenados, fertilidad moderada
COMPONENTE Asociacidn: Lithic Haplustolls; Typic Ustorthents

PERFIL PS-34, FR-5
PORCENTAJE 55, 35

AREA_ha 1930.07

FASES d, d1, e e, e2 f1, 2

Shape_Leng 275154
Shape_Area 1.93007e+07

SUELOS

Fuente: Geoportal IGAC aplicacion SIG agrologia y software libre QGis 3.10 A coruiia
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS - UAEGRTD

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION PARCELA EL TENDAL No 2
MUNICIPIO DE COLOSO
CORREGIMIENTO CASCO URBANO
DEPARTAMENTO SUCRE
NOMBRE DEL PREDIO PARCELA EL TENDAL No 2

ID 165040

COMISION DE TERRENO:
DEYSSY NATALIA CAMARGO BERNAL
25335179071 CND

CONTRATISTA UAEGRTD TERRITORIAL SUCRE

ISMAEL GOMEZ GONZALEZ

01-14259 CNPT-MATRICULA

CONTRATISTA UNION TEMPORAL GEOPRESICION GEOMATICA

DIRECCION CATASTRAL Y ANALISIS TERRITORIAL

SINCELEJO, FEBRERO DE 2016

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CcODIGO: RT-RG-FO-25
INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 3
10 de Febrero de 2016
FECHA DE VISITA 28 de Mayo de 2015 ID COMISION 201600903SC
19 Noviembre de 2014

DATOS GENERALES

Departamento Sucre
Municipio Coloso
Vereda o corregimiento Casco Urbano
Fecha de trabajo de campo 10 de Febrero de 2016

28 de Mayo de 2015
19 Noviembre de 2014

Area micro focalizada RSM 0019

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS DE LA MICROZONA O DE LA ZONA DE TRABAJO EN CAMPO

PUNTOS EXTREMOS ID PUNTO LATITUD LONGITUD
Extremo Norte (Latitud) 2 9°38'49,736" N 75°22'20,817" W
Extremo este (Longitud) 4 9° 36' 44,693" N 75°21'8,076" W

Extremo Sur (Latitud) 8 9°30'51,904" N 75°19'14,363" W
Extremo Oeste (Latitud) 10 9°27'32,114" N 75°23'15,027" W

SISTEMA DE COORDENADAS

El sistema WGS 84 es predefinido por el GPS el cual usa el datum WGS 84, posteriormente se hace la conversidon al
sistema coordenado MAGNA SIRGAS para la cartografia resultante.

CARACTERISTICAS EQUIPOS UTILIZADOS

Equipo GPS spectra precision con software MobileMapper120 para la toma de datos en terreno.

Funcionario IMEI Referencia

Deyssy Natalia Camargo Bernal 353227026280075 GPS spectra precision
Ismael Gdmez Gonzalez O06AUMWDBOW 848-10685
Dayana Alejandra Zapata 8PP581R6120 754-10282

SOFTWARE UTILIZADO

MobileMapper120 Para toma de datos en campo.
MobileMapper Oficce 4.5 Para post proceso de la informacion obtenida en Campo.
ArcGIS 10.2 Para manejoy procesamiento de la informacion cartografia
base y la obtenida en campo.
Area total de los predios Georreferenciados 6 Ha 5019 Metros Cuadrados.
Total de predios 1
Total de puntos tomados 86
Lineas 4
Poligonos 0

DESCRIPCION FiSICA DE LA ZONA

El territorio del Municipio de Colosé pertenece a la formacién serrania de San Jacinto 6 Montes de Maria. Unidad
constituida por cinturones montafiosos, escabrosos y disertados, que combinan valles y montafias escarpadas con alturas
gue oscilan entre los 200 y los 700 msnm. Sus maximas alturas en el municipio son: cerro de Coraza, cerro de Caceres,
cerro de Membrillal, Pico de la Piche; y elevaciones como la Paredilla, Sillete del Medio, cerro de Canal, cerro Grande,
cerro de Sereno , el Cerrito y cerro de las campanas, cerro el cielo, compartido con chalan. Los valles que circundan los
arroyos del municipio son de gran fertilidad. Entre estos valles se encuentran ubicados El Bajo Don Juan, la Muerte,
Coraza, Joney, Culumbita, el Ojito, Sereno, Pajarito, El Zuan y Agua Florida. Los suelos tienen textura franco arcillosa,
provenientes de materiales con origenes en el terciario y cuaternario donde predominan las calcareas, calizas y
arcillolitas, ademas de rocas sedimentarias, lo que determina un comportamiento o reaccion basica del suelo altamente
saturada.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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DESCRIPCION DE LA RUTA DE ACCESO AL PREDIO

Desde el parque principal del municipio de Coloso se toma la via que conduce al municipio de Chalan, una vez se ha
pasado el arroyo de Coloso, se debe tomar un camino peatonal o para bestias de carga tal y como burros, mulos o
caballo, este camino queda al costado derecho de la via Coloso — Chalan y conduce a las parcelas del Tendal, recorrido

desde el casco urbano es de 2.5 km.

Distancia desde el casco urbano

2.5 km aproximadamente

Vias Internas

La Parcela No 2 del Tendal No posee vias internas, a ella se accede por una
manga caminando o en bestia. Esta parcela posee caminos o senderos
peatonales que la conecta con otras parcelas.

OBSERVACIONES

POSTPROCESO" (Puntos tomados el dia 10 de Febrero de 2016)

Para la etapa del pos proceso de la informacidn obtenida en campo se utilizan los archivos RINEX (Receiver
INdependentEXchange) de la estacidon del Servicio Geoldgico mds cercana que para este caso es la ubicada en el
municipio de Covefias (Sucre) a 50 kildmetros en promedio de distancia de la toma de los puntos la cual el GEORED
identifica como BACO. Una vez cargada esta informacidn en el software y realizando el respectivo pos proceso se obtiene
una correccion de los datos tomados en campo.

De los 3 puntos tomados en campo, todos fueron guardados como archivos de pos proceso algunos con problemas de
recepcion de satélites o problemas de software, sin embargo todos los puntos de vértices del predio fueron tomados con
duracién de 5 minutos y se revisd que el PDOP en las especificaciones dadas por el fabricante del software de toma de

datos fuera menor o igual a 5.

De los puntos que lograron pos proceso se tienen los siguientes resultados:

Puntos con tiempo de toma entre 240 y 300 segundos: 4
Puntos que no cumplen con la precision submétrica®; 0
Puntos con tiempo de toma menor de 240 segundos: 0

Error medio Horizontal: 0.479
PDOP® Promedio: 1.4

4 . ez 7 .
Vectores con precision submétrica: 4

Vectores con error medio horizontal entre 1y 5 metros: 0
Vectores con mas de 5 metros de error medio horizontal: 0

! Pos proceso: Se refiere al proceso realizado en la oficina que genera los reportes y correcciones sobre la calidad de los
datos y las precisiones del trabajo en campo.

’Submétrica: Indica que la precision del dato tomado en campo es menor a 1 (un) metro.

* PDOP: Se refiere al estado de recepcion segun los satélites disponibles, a menor PDOP mejor recepcién del dato.

* Vectores: Son lineas generadas en el pos proceso y que reportan la precisién de los datos.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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POSTPROCESO® (Puntos tomados el dia 28 de Mayo de 2015)

Para la etapa del pos proceso de la informacidn obtenida en campo se utilizan los archivos RINEX (Receiver
INdependentEXchange) de la estacion Magna Eco mas cercana que para este caso es la ubicada en el municipio de
Sincelejo (Sucre) a 14 kilémetros en promedio de distancia de la toma de los puntos la cual el IGAC identifica como SINC.
Una vez cargada esta informacion en el software y realizando el respectivo pos proceso se obtiene una correccion de los
datos tomados en campo.

De los 12 puntos tomados en campo, todos fueron guardados como archivos de pos proceso algunos con problemas de
recepcion de satélites o problemas de software, sin embargo todos los puntos de vértices del predio fueron tomados con
duracién de 5 minutos y se revisé que el PDOP en las especificaciones dadas por el fabricante del software de toma de
datos fuera menor o igual a 5.

De los puntos que lograron pos proceso se tienen los siguientes resultados:

Puntos con tiempo de toma entre 240 y 300 segundos: 12
Puntos que no cumplen con la precision submétrica®: 0
Puntos con tiempo de toma menor de 240 segundos: 0
Error medio Horizontal: 0.469

PDOP’ Promedio: 1.7

Vectores® con precision submétrica: 12

Vectores con error medio horizontal entre 1y 5 metros: 0
Vectores con mas de 5 metros de error medio horizontal: 0

POSTPROCESO’ (Puntos tomados el dia 19 de noviembre de 2014)

La Geo-referenciacién consistid en ligar un punto de apoyo a la red MAGNA SIRGAS, para ello se realizaron rastreos al
segundo tomando como base la antena permanente SINC, ubicada en el Departamento de Sucre, Municipio de Sincelejo,
Calculando los tiempos de recepcion empleando la regla de 15 minutos al inicio y 5 minutos adicionales por cada
kildmetro que separa la estacion base del puntos de apoyo, arrojando como resultado un tiempo de 375 minutos para el
rastreo requerido.

El levantamiento se inici6 desde un punto de apoyo localizado en El Carmen De Bolivar que le llamaremos Base
Permanente de Rastreo BASE OFICINA UT el cual se adecua a tener una buena nivelacion y una unidad receptor GPS GR5
TOPCON (Sistema de Posicionamiento Global).

> Pos proceso: Se refiere al proceso realizado en la oficina que genera los reportes y correcciones sobre la calidad de los
datos y las precisiones del trabajo en campo.

®Submaétrica: Indica que la precision del dato tomado en campo es menor a 1 (un) metro.

" PDOP: Se refiere al estado de recepcion segun los satélites disponibles, a menor PDOP mejor recepcion del dato.

& Vectores: Son lineas generadas en el pos proceso y que reportan la precision de los datos.

? Pos proceso: Se refiere al proceso realizado en la oficina que genera los reportes y correcciones sobre la calidad de los
datos y las precisiones del trabajo en campo.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Luego de realizado el amarre de la BASE OFICINA U.T a la red Geodésica con el calculo de velocidades se establecen las
coordenadas:

Coordenadas BASE OFICINA U.T el Carmen de Bolivar
Latitud Longitud H-Elip_Carmen

9l42| 4099735 |N|75]6] 5374080 |w| 146,239

Con las cuales se realizara el ajuste de los vectores y las coordenadas Geograficas de los puntos levantados en campo de
cada uno de los linderos totales del predio.

Para el caso de la vereda La Ceiba se utilizd un punto de rastreo ubicado en el centro poblado el cual permitira
garantizar una mayor precision en el cdlculo de vectores

Coordenadas punto de apoyo vereda La Ceiba
Latitud Longitud H-Elip_Carmen

9]30] 5230137 [N|75]21] 3833369 [W]| 152,567

Se utilizaron dos receptores GPS (Sistema de Posicionamiento Global) que llamaremos Rover con los cuales se realizé el
levantamiento en detalle de los linderos totales del predio

Se tomaron 63 detalles con un receptor GPS (Sistema de Posicionamiento Global) que cumplen con el tiempo de rastreo
no inferior a los cinco minutos y las condiciones de lectura, lo cual indica que se cumple con las especificaciones técnicas
indicadas en el manual de levantamientos topograficos planimétrico para la adquisicion de tierras.

El Procesamiento de la informacion generada por los receptores archivos crudos y archivos rinex, de los GPS (Sistema de
Posicionamiento Global) marca TOPCON modelos GR-5 y Hiper Il con un sistema integrado de doble frecuencia L2 (GPS +
GLONASS) se realizaron con el software licenciado Topcon Tools v.7.1

Los reportes generados en el post-proceso (load file) indican una precisién centimétrica y se tienen los siguientes
resultados:

Puntos con tiempo de toma entre 300 y 799 segundos: 63
Puntos que no cumplen con la precision submétrica: 0
Puntos con tiempo de toma menor de 300 segundos: 17
Error medio Horizontal: 0,094

PDOP10 Promedio: 2.241

Vectores con precision submétrica: 63

Vectores con error medio horizontal entre 1y 5 metros: 0
Vectores con mas de 5 metros de error medio horizontal: 0

* PDOP: Se refiere al estado de recepcion segun los satélites disponibles, a menor PDOP mejor recepcion del dato.
> Vectores: Son lineas generadas en el pos proceso y que reportan la precisién de los datos.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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RESULTADOS DE LA GEORREFERENCIACION POR PREDIO

Nombre del Predio Id Registro Area . Area Solicitada
Georreferenciada
El Tendal No 2 165040 6.5019 Hectareas 3 Hectdreas

Las diferencias de areas estan dadas principalmente por los diferentes modos de toma de datos de la cartografia siendo
mas preciso el método de georreferenciacidn con los equipos GPS con que cuenta La UAEGRTD Territorial Sucre (equipos
con precision al metro, de una frecuencia).

El dia 28 de Mayo de 2015 se realiza georreferenciacién de predio solicitado, arrojando un area de 3 Ha 3846 m2,
resultado similar al area solicitada, la cual es de 3 Ha.

Adicional ello se debe tener en cuenta que la solicitud inicial, la solicitante reclama 3 hectdreas, sin embargo en
ampliacion de entrevista hecha el dia 28 de diciembre de 2015, aclara que la parcela que reclama tiene 5 hectéreas (2
hectareas en terreno plano y 3 hectareas en terreno montafioso, separadas por un arroyo).

Por lo descrito anteriormente se realiza un nuevo trabajo en campo para identificar el drea restante, dando como
resultado un area total georreferenciada de 6 Ha 5019 m2.

En el trabajo de georreferenciacidn se observa que la solicitante no reconoce muy bien las colindancias, puesto que quien
trabajaba principalmente en la parcela era su esposo quien fue asesinado. Razén por la cual se le solicita indicaciones a
parceleros vecinos quienes colaboran, sin embargo tampoco tenian un conocimiento pleno de la ubicacién de la parcela
solicitada por la sefiora Carmen Elena Barrios Carrascal.

Se toma como guia las cercas establecidas en el predio, plano del INCODER y georreferenciaciones colindantes para
realizar dicha georreferenciacion.

CONSIDERACIONES SOBRE LA IDENTIFICACION DE LOS LINDEROS POR PARTE DE LA PERSONA QUE ACOMPANO EL
PROCESO DE GEORREFERENCIACION

Las colindancias del predio fueron ensefiadas directamente por la solicitante, la sefiora Carmen Elena Barrios Carrascal,
quien por tantos de afios de abandono del predio no recordaba bien las colindancias, sin embrago con ayuda de familiares
y vecinos se dio una ubicacién de la parcela el Tendal No 2, ella firma acta de colindancias ratificando el trabajo realizado
en campo.

Coordenadas Geograficas (Puntos tomados el dia 10 de Febrero de 2016)

ID Punto LATITUD LONGITUD
k 9°30'19,610 N 75°20' 25,123 W
169343 9°30'15,357" N 75° 20' 14,038" W
169342 9°30' 16,530" N 75°20'17,805" W
169341 9°30'19,248" N 75° 20'24,822" W
Coordenadas Geograficas WGS 84

Numero de puntos tomados: 4

Numero de puntos seleccionados para predio: 3

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Coordenadas Geograficas (Puntos tomados el dia 28 de Mayo de 2015)

ID Punto LATITUD LONGITUD
43729 9°30'25,196" N 75°20'27,446"
43730 9°30'24,799" N 75°20'26,120"

1 9°30'21,487" N 75°20' 26,667"
43728 9°30'19,620" N 75°20' 25,135"
43727 9°30'16,572" N 75°20' 28,460"
43733 9°30'13,233" N 75°20'33,472"
43732 9°30'13,557" N 75°20' 34,228"
43726 9°30'16,020" N 75°20'31,853"

Coordenadas Geograficas WGS 84

Numero de puntos tomados: 12

Numero de puntos seleccionados para predio: 8

Nota: El restante de puntos tomados en campo (3), obedecen a detalles internos y/o externos que no definen

propiamente la geometria del predio.

Coordenadas Geograficas (Puntos tomados el dia 19 de Noviembre de 2014)

ID Punto LATITUD LONGITUD
37882 9°30'22,290" N 75° 20' 26,529"
1122 9°30'20,511" N 75°20'21,266"
1121 9°30'19,336" N 75°20'16,161"
37881 9°30'17,326" N 75°20'13,093"
37870 9°30'16,768" N 75°20'13,222"
Coordenadas Geograficas WGS 84

Numero de puntos tomados: 70

Numero de puntos seleccionados para predio: 5

Nota: El restante de puntos tomados en campo (65), obedecen a detalles internos y/o externos que no definen
propiamente la geometria del predio, estos puntos fueron tomados por la Uniéon Temporal Geo precision Geomatica,
quienes realizaron georreferenciacién de la totalidad del predio denominado el Tendal y adicional a ello de parcelas
colindantes a la solicitada con ID 165040, razdn por la cual esta informacidn es verificada en campo y para no incurrir en
problemas de topologia se toman los puntos inicialmente tomados para predios colindantes.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Plano anexo Numero 1
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Cuadro de Colindancias

ID
VEI:TIC DIST:NCI COLINDANTE REVISION TOPOLOGICA | RESTITUCIO
N
43729 PARCELA EL TENDAL
43730 42,24 LEONIDAS SANDOVAL oK NOAPLICA
1 103,14 PARCELA EL TENDAL LA ESMERALDA oK 55571

BERTA ROSA PATERNINA TEHERAN

PARCELA EL TENDAL No 2 ZONA MONTANOSA
43728 73,98 CARMEN ELENA BARRIOS CARRASCAL oK 165040

PARCELA EL TENDAL
43727 138,08 NEVER CARRASCAL OK NO APLICA

PARCELA EL TENDAL
JOSE MANUEL HERNANDEZ TEHERAN
43733 184,14 PARCELA EL TENDAL OK 58923

CARMEN PEREZ

PARCELA EL TENDAL

43732 | 25,12 NEVER CARRASCAL oK NO APLICA
43726 | 104,78
PREDIO LA ESMERALDA o NO APLICA
43729 | 312,39 LUIS GUILLERMO MEDINA CARRASCAL
AREA GEORREFERENCIADA ZONA PLANA : 3 HA 3846 Mt?
37882 | ot
1122 PARCELA EL TENDAL LA ESMERALDA o 55571
1121 | 159,86 BERTA ROSA PATERNINA TEHERAN
37881 | 112,16
17,60
37870 PREDIO ANARKOS o NO APLICA
169343 | 50,01 FACUNDO JOSE ARRIETA ARIETA
PARCELA EL TENDAL
169342 | 120,42 NEVER CARRASCAL oK NO APLICA
169341 | 229,80 PARCELA EL TENDAL No 2 ZONA PLANA o 165040
37882 | 107,01 CARMEN ELENA BARRIOS CARRASCAL

AREA GEORREFERENCIADA ZONA MONTARNOSA : 3 HA 1173 Mt?

AREA TOTAL GEORREFERENCIADA : 6 HA 5019 Mt?

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Validacién del analisis topolégico

El predio georreferenciado cumple con los requerimientos especificados en la revision topoldgica, establecidos en los
lineamientos para el control a topologia de los procesos de georreferenciacion enmarcados dentro del Sistema Integrado

de Gestidn:

Yo DEYSSY NATALIA CAMARGO BERNAL valido que el predio en este informe identificado cumple con los pardmetros de
topologia establecidos por la URT y que los poligonos fueron actualizados en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas
y Abandonadas Forzosamente.

Firma

DEYSSY NATALIA CAMARGO BERNAL
Ingeniera Topogrdfica

Territorial Sucre

Matricula Profesional: 25335179071 CND

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Registro Fotografico Del Predio o Panoramica

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su

consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Archivo Fotografico Puntos tomados el dia 10 02 2016

Punto K

Punto No 169341

Archivo Fotografico Puntos tomados el dia 28 05 2015

Punto 43726

Punto 43727

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como No Controlado y no se hace responsable por su
consulta o uso. Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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Punto 43728

Punto 43729
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Actas de verificacion de colindancias

R "f S Wt | UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOIADAS PAGINA L DE2
LN
N ‘ i~ PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-40
o=y ACTA DE VERIFICACION DE COLINDANCIAS VERSION: 2

Informacion basice

Fecha:m’/z“l_&bepanamento: e Municipio: (o ,Q)%
Nombre del predso:&(ﬁ' lq €l Zéd‘ié o uatGrio_lE 5040

0204 0o voo2 0374

Area Predio (Has]:_61_f)gﬂ_ Numero Catastral __+0) 204 fawn | 0oo 2. 0253
2A2- 31494
Matricula Inmobiliaria 342 -3149 4

Funcionario UAEGRTD Que realiza 12 visita: Planta Contratista X

Nombre del Funcionario ﬁ’{.{fﬁb{ A[?/Lﬂ) 1o (o zﬂ(f‘fqo

@il

b

Firma Funcionario

Tenga on cuonta que os of reclamante o guia quien indicard cudles son sus respectivos inderos y colindantes, La
URT canfia del principio de bucna Fe del reclamante {Art No § de ja ley 1448 de 2017) Realice ¢! recarnido en
presencia del reclamante Intenlando stiompro venhicar Ia informacian de colmdantes en campo. Venlique ¢l

protecalo de Dillgenclamiento de este documento.

Relacion de Connaconcios:

Norte'['a ég i @;l,s le Lc—’oac\m &AC‘OVA
Eok‘g.gg e.& IeﬂcH dg &_ﬁ_&@g&_{zﬂm—

Lindero Identificado Por(dﬂm_b{[m_c‘_ﬁrma M

cC 221&62@ en calidad de: Solicitante y/o Acompaiante l Colindante___ Otro

Cual ?
Oriente: P{ e(l\o A/LOI l( w23
quﬂcl@ ’1,95 A-[Aei—a A‘//nel—n

Lindero Identificado Por< E&ﬂ!(’a ﬁ»;ﬂ]gg_‘_} Furma‘&up&/ Cleer. B €

ccC 22‘6‘“’ en calidad de: Solicitante yfo Acompaiante_X Colindante___ Otro

Cual?

surBoteelen Q teadel deneve, Guasral  Porcda ol Teadd

@ SO& -t {ﬂo@g& “‘C/A?Ao‘t?% T@l’@(a/\ -
Lindero Identificado Por{‘gimaﬁéi AT Firma.ﬁm ¢ C/:(-cs& {Fertalny G

c.C 2 2 3‘] 6 FOP en calidad de: Solicitante yfe Acompafiante _)(_ Colindante___ Otro
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—
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! . UMIDAD ADMIMISTRATIVA ESFECIAL DE GESTION DE RESTITUCHAN DE TIERRAL ISP ADAS PAGIMA 2 DE 2
]Ti FHEI':ESD EEETI'.‘-'H DE RESTITUACICN LEY 1440 - RI:GISTM CODIG0: RT-RG-FO-40
i ACTA DE WERIFRCACIEN O COLINDANCIAS WERSRCIN: 2
Cual ?

Oeccldente: PJ’FF ..al-._::l Lﬂ &F@fﬂiﬁiﬁ
L.A 2 'E:;.uu “IP.-P-"J"IH._G;_ f'ill‘“rl'- Pl ) ({#ff—rﬁ. .-_'"E:q'[:«

Lindera Identificadn Par:Fg'ﬂw ﬁ;}ﬁ@ﬂ Firma ﬁq_ﬂr_ﬁm =l ven, ,{5‘@.&@.&;:‘ "‘t}'

E.Cfiﬁuj L EE cen calidad de; Solicitante y/o Acampanante X Colindante__ Otro

Cual 7

Numers de Virtices Georreferenciodos tdentificados en el récorrido (Mo inchiye fos pustos de detelle recolecradas pera
majoray o geomeltnic del predie, sole los gue mucsira gueien acemperdp L difigencio)

Qhservaciones sobive of fngre<ae of predia

En caso de presentarse inconveniantes de access al predio visitado especifique cuales fusron;

l_c._su;!_e_'\m_q.miﬁrm (ovmen Berrer g.:Ln(—-:-ﬂLe. A
M_.@L_.—:r:.zq_[m_ml_:.f‘_cﬁm,t;]@mﬁ 95“_“;& L E el =P R s S

Qeren bﬁﬁ:‘ﬂﬂ]ﬂﬂ b A, (o a1 D e {‘.(]Iciﬁﬂ*-. e rSesion

_-:..llﬁ]'n_c\. Tt o (e irad &.-55“11-&"_,:15.55 e {ﬁg\xﬁ ;;]Fg;fﬁf&;ﬁﬂc_.gm;ﬂ

Mnn‘uhrﬂ'@lﬂgiﬁﬂ_.! mcﬂt‘ﬂhm {ﬂt{hqﬂ r%-"?'thllt

I
__ |
ce WOFAZ230669  de ﬂ:qD:jE e ~(onek femnersa, I

Hulla
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;96?_; UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS PAGINA: 1DE?7
‘\ & l‘
PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-24
e AR INFORME TECNICO PREDIAL VERSION: §
0. INFORMACION DE LA SOLICITUD

Predio en zona st] x | no St LA RESPUESTA ES NO INDIQUE SI € R v

microfocalizada S NO INDIQUE S! £5 UN PREDIO DEL FONDO DE LA URT sl NO

RESOLUCION DE MICROFOCALIZACION RS 0381 ) FECHA DE LA RESOLUCION 15 5 2015

1, INFORMACION GENERAL DEL SOLICITANTE Y DE LA UBICACION DEL PREDIO
1.1 INFORMACION DEL SOLICITANTE
D NOMBRES Y APELLIDOS TIPO DE NUMERO DE IDENTIFICACION
IDENTIFICACION
165040 CARMEN ELENA BARRIOS CARRASCAL Cédula de Ciudadania 22.896.808
1.2 UBICACION EN LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA DE COLOMBIA Y TIPOLOGIA DEL PREDIO
De acuerdo a la informacié inistrada por el solicitante y a los an4lisis de informacién se determind que el predio se encuentra ubicado en:

DEPARTAMENTO I Sucre | COD DEPTO. I 7]0' MUNICIPIO I Colosé COD MUNICIPIO | z] oI 4
CORREGINMIENTO/COMUNA LOCALIDAD ] Cabecera municipat
INSPECCION DE POLICIA I N/A
VEREDA O BARRIO | Bajo don juan ] FUENTE DE INFORMACION | UACT
NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION . Ef Tendal 2
AREA SOLICITADA EN RESTITUCION Hectéreas | 3 l Metros? l 0
TP O PREDIO | RURAL x | URBANO l | LOTE O VIVIENDA URBANA I | PROPIEDAD HORIZONTAL ‘
lexisten diferencias en la ubicacién de municiplo entre lo que manifesté el solicitante y la ublcacién posterior? ) | NO | x l sl | |

Observaciones :

Se actuatiza ITP a versidn vigente.

1.3 RUTA DE ACCESO AL PREDIO:

Partiendo desde el municipio de Sincelejo en direccidn hacia el municipio de Coloso recorriendo aproximadamente 34 kilémetros, se llega la casco urbano de! municipio, desde allf se toma a ruta
que conduce af casco urbano de Chalan y 2 1 kilometro en una curva se encuentra a mano izquierda una manga por la cual se ingresa caminando y se recorren 300 metros hasta tlegar a {a parcela)

en solicitud.
2. RELACION DE INFORMACION INSTITUCIONAL CORRESPONDIENTE A LA SOLICITUD
NUMERO PREDIAL |7]o|z|o[4|olo|o|1|o o]o]o|o|o|o|z|o|3|5 7|o|o[o|o o]o|o|o|o| CATASTRO DE 1GAC
ANO DE VIGENCIA DEL CATASTRO AREA BD DE CATASTRO HECTAREAS 5 METROS ? 1033
2017 AREA CARTOGRAFICA HECTAREAS s METROS * 1828
NUMERO PREDIAL I7|o|z|o|4]o|o|o|1|o o]o[olo|o|o]z|o]3|7 4|o|olo|o ololo'o]ol CATASTRO DE 1GAC
ANO DE VIGENCIA DEL CATASTRO AREA 8D DE CATASTRO HECTAREAS 7 METROS ? 8741
2017 AREA CARTOGRAFICA HECTAREAS 6 METROS ? 9649
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL AREA REPORTADA EN EL REGISTRO
3| a] 2[- [ 8] 7{ 9] 1| HECTAREAS 132 METROS ? 751
3| 4| 2|- | 3| 1] 4] 9] 5| HECTAREAS S METROS ? 1032
3| 4| 2|- | 3| 1| 4] 9] 9| HECTAREAS 7 METROS 8741
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ANTERIOR CIRCULO REGISTRAL DE |
UBRO TOMO rouo | Dia [mes | ARo NUMERO AREA REPORTADA EL REGISTRO
T O T T T LTI oo T wn T wmos
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION
PARA TITULOS EN ADJUDICACION INDIVIDUAL
, FECHA EXP.
NUMERO ENTIDAD
pia | mvEs | ARO AREA REPORTADA EN EL TITULO DE ADJUDICACION
No aplica HECTAREAS No aplica METROS 2 No aplica
No aplica HECTAREAS No apfica METROS ? No aplica
PARA TITULOS ADJUDICADOS EN COMUN Y PROINDIVISO
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION NUMERO DE COMUNEROS ho ap|icz{ CUOTA PARTE % [ No aplica
| FECHA DE EXP .
NUMERO ENTIDAD AREA DEL PREDIO ENTREGADO EN COMUN Y PROINDIVISO
ola |mes | afi0
TTTTTT [ No aplica | HecvAreas No aplica [ merros* | No aplica
AREA GEORREFERENCIADA POR LA URT Y DETERMINADA PARA LA INSCRIPCION DE LA SOLICITUD EN EL RTDAF
Area pro-duc?o de I:jeorreferencl::lfn r,eall’z‘::da por la URT con el HECTAREAS 6 METROS 5019
ac p rec

" Si usted copia o imprime este documento, fa URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
i desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre fa Intranet



Explicacién de la diferencia de reas entre la informacidn Institucional convencional y la georreferenciada por la URT:

CATASTRO:
El 4rea de la base de datos de catastro (R1y R2) es tomada del documento (folio de Matricula Inmobiliaria, Resolucién de adjudicacion INCORA/INCODER, Escritura Publica o Sentencia Judicial)
aportado por el titular del predio cuando se realiza ta Formacién, Actualizacién o Conservacién Catastral,

Area Cartogréfica del catastro: Es el 4rea resultado del dibujo de! predio mediante fotografias aéreas a escalas 1:10000 (1 centimetro en el plano equivale a 10 mil centimetros en terreno) o

4

mayores. El catastro no realiza lev i pog| 0S i icamente predio a predio.

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS:

La informacién de! 4rea es tomada de las escrituras publicas, la cual fue declarada por fas partes del negocio juridico sin ninguna clase de medicién ni técnica aprobada que la sustente {en la
mayoria de los casos), adicionalmente se acompafa de la frase “a cuerpo cierto". Para el caso de las Adjudicaciones de predios o de Sentencias Judiciales de procesos prescriptivos, el drea es|
tomada de dicho documento.

INCORA/INCODER
El 4rea de la Resolucién de Adjudicacién individual o Colectlva realizada por esta entidad, hasta el afio 2009 no contaba con las caracteristicas técnicas requeridas por la URT (en 1a mayoria de los
casos) que permitan tener certeza de su obtencidn, dadas las diferentes dologlas que se aplicaban y los cambios en la tecnologla, que permiten mejoramiento en |a obtencién de los datos|

tomados en campo, adicionalmente, no se tiene archivo histérico ctaro de las adjudicaciones realizadas.

Muchas veces los soficitantes incluyen en su solicitud 4reas no adjudicadas pero explotadas por ellos, esto se debe 2 que el INCODER no realiza recuperacin de excedentes por la UAF.

AREA SOLICITADA EN RESTITUCION:
Es el 4rea que los solicitantes creen poseer {ostentar), muchas veces no coincide con Iz realidad de los predios, porque como se explicé la mayoria de las veces estos no fueron medidos.

Es el 4rea que el reclamante de restitucidn cree poseer {ostentar) por compras, sucesiones no registradas, donaciones entre otras, todas ellas enmarcadas en la informalidad de la tenencia de fa
tierra, que pueden estar inscritas ya sea mediante escritura ptiblica posteriormente protocolizada en Oficina de Registro, carta venta, de palabra, la adjudicada por INCORA/INCODER, Mediante|
Sentencia Judicial proferida por proceso de prescripcién adquisitiva de dominio o Simplemente es el drea que el exploto de un predio baldio. Por lo tanto es un drea aproximada, hasta que la
URT haga la georreferenciacién de la misma.

AREA GEORREFERENCIADA POR LA UNIDAD:

Es el 4rea medida por la Unidad de Restitucién por medio de georreferenciacién de conformidad a los linderos indicados por el reclamante. Nétese que en algunos casos por las razones|
expuestas arriba y en la mayoria de los casos por causa de las dindmicas de la informalidad de las transacciones sobre la tierra, los linderas indicados por el solicitante no coinciden con los|
registrados en los documentos oficiales.

2.1 FUENTE DE INFORMACION EMPLEADA PARA LA GEORREFERENCION DE LA SOLICITUD

VALIDACION DE CARTOGRAF(A CATASTRAL VALIDACION DE CARTOGRAFIA INCORA INCODER
GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT x |RECONOCIMIENTO PREDIAL SOBRE IMAGENES
OTRA cuAL:

Justificacién de decisién:

e

Deblido a posibles cambios espaciales sufridos en la z0na de estudio fue o laid ién de los lindi en campo que permitieran la Individualizacién fisica.

3. ANALISIS DE INFORMACION CATASTRAL

3.1. Generalidad del caso:

El area solicitada esta contenida en dos predios identificados en el censo catastral del municipio de Colosé:
LOTE A 70 204 0001 0000 0002 0357 0 G0 00 0000: Predio EL TENDAL parcela 7, incorporado con un drea de 5 hectareas 1033 metros cuadrados y folio de matricuta inmobiliaria 342-31495
Actualmente segun consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de DEIFER RAFAEL PENA VILLALBA - YACENIA MARIA HERNANDEZ PEREZ,

LOTE 8 70 204 0001 0000 0002 0374 0 00 00 0000: Predio EL TENDAL parcela 32, incorporado con un drea de 7 hectéreas 8741 metros cuadrados y folio de matricula inmobiliaria 342-31499

Actualmente segdin consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO,

3.2 DEL ANALISIS EN LA BASE CATASTRAL ACTUAL

w -

g NUMERO PREDIAL NOMBRES Y APELLIDOS TITULAR ACTUAL EN CATASTRO

A [7]o]2]o]e]o|o[o|1|ofo|ofo]|o[o|o[2|o]|3|s]|7{o]o[o|ofo|o|o]0}0 DEIFER RAFAEL PENA VILLALBA - YACENIA MARIA HERNANDEZ PEREZ

8 {7|o[2|o{4a|o|o]o|1]olo|o]ofo|o[o|2f0|3|7|4]|0fojofojofo]ofo]0 LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO

3.3. DEL ANALISIS DE LAS FICHAS PREDIALES RESPECTIVAS

ACTUAL,

p NOMBRES Y APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS ANTERIOR O NO ‘5 ] W:ES‘L?)D(:;:“EC::RD:DLIO FECHA DE DESVINCULACION CON EL PREDIO!

& |  RELACIONADAS CON LA TRADICION DEL DOMINIO, UBICADOS EN LA FICHA, CON esTaeNts | & D .

S .

ALGUN DERECHO SOBRE EL PREDIO. CaOENADE | S F | pia | mes | afo olA mes | ako

TRADICION

A

8

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerarad como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta 6 uso.
Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet ‘



3.4 CONCEPTO DE LA INFORMACION CATASTRAL:

Consultada la base catastral rural actual del municipio de Colosé, la solicitud esta contenida en dos predios inscritos bajo los numeros prediales 70 204 0001 0000 0002 0357 0 00 00 0000 a
nombre de DEIFER RAFAEL PENA VILLALBA - YACENIA MARIA HERNANDEZ PEREZ, predio EL TENDAL parcela 7, que reporta un drea de 5 hectareas 1033 metros cuadrados, el cual en la|
informacion de la base de datos catastral se reporta la matricula inmobiliaria 342-31495 y que la misma corresponde al clrculo registral de Coro2al y numero predial 70 204 0001 0000 0002 0374
000 00 0000 a nombre de LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO, predio EL TENDAL parcela 32, que reporta un drea de 7 Ha 8741 M, el cual en la informacion
de la base de datos catastral se reporta Ja matricula inmobiliaria 342-31499 y que la misma corresponde al circulo registral de Corozal.

Con base en la consulta de informacién catastral, se solicité al Institute Geografico Agustin Codazzi IGAC territarial Sucre, copia de I3 ficha predial, del predio de mayor extensién en donde se|
constatd que: La sefiora CARMEN ELENA BARRIOS CARRASCAL (Soticitante) ni su conyugue ALVARO ENRIQUE CARDENAS, no aparecen registrados en la historia censal catastral, como se puede|
apreciar en la copia anexa de la ficha predial.

4, ANALISIS DE INFORMACION REGISTRAL

4.1. Generalidad del caso:

El predio de mayor extensién reporta la matricula inmobillaria 342-8791, estado ACTIVO, con jurisdiccién en el circulo registral de Corozal, esta matricula pertenece a un predio ubicado en el
departamento de Sucre, municipio de Colosé, vereda sin especificar, reporta direccion det inmueble EL TENDAL NUMERO 2, reporta numero predial 00-1-002-005, reporta cabida superficiaria de
133 Hay 0750 M2 y fue adjudicado de forma individual a diferentes parceleros como consta en fas anotaciones 9 a la 32.

En la anotacién No. 8 del follo 342-8791 con fecha 4 de Mayo de 2011, se registra MEDIDA CAUTELAR ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR DECLARATORIA INMINENCIA DE RIESGO 0
DESPLAZAMIENTO FORZADO, por parte de GOBERNACION DE SUCRE mediante la resotucién 1202 def 22 de Marzo de 2011.

Del folio de mayor extensién se segregan 32 folios de matricula que corresponden a la individualizacién de! predio que reafizo INCODER. Sobre los folios 342-31499 y 342-31495 recae el drea
solicitada.

£l folio de matricula inmobiliaria 342-31485, estado ACTIVO, con jurisdiccién en el circulo registral de Corozal, pertenece a un predio ubicado en el departamento de Sucre, municipio de Colosé,
vereda sin especificar, reporta direccién del inmueble PARCELA # 7. EL TENDAL #2. LOTE DE TERRENO, no reporta numero predial, el predio tiene una cabida superficiaria de 5 Ha y 1032 M2. En
la anotacién No. 1 con fecha del S de Julio de 2012, se registra la adjudicacién UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR por parte INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER), a los sefiores|
DEIFER RAFAEL PENA VILLALBA - YACENIA MARIA HERNANDEZ PEREZ mediante adjudicacién 0189 del 15 de Junio de 2012,

El folio de matricula inmobiliaria 342-31499, estado ACTIVO, con jurisdiccidn en el circulo registral de Corozal, pertenece a un predio ubicado en el departamento de Sucre, municipio de Colosé,
vereda sin especificar, no reporta direccién de! inmueble, no reporta nimero predial, el predio tiene una cabida superficiaria de 7 Hay 8741 M2. En la anotacién No. 1 con fecha det 5 de Julio de
2012, se registra la adjudicacién UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR por parte INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODERY), a los sefiores LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER
ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO mediante adjudicacién 0195 del 15 de Junio de 2012.

En los dos folios de matricula 342-31495 y 34-31499 se registra MEDIDA CAUTELAR PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO mediante la resolucién 937 del 31 de lulio de 2015

4.2 DEL ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL

g FECHA DEL ACTO REGISTRAL

g MATRICULA NO. § E ' TITULARES ACTUALES EN REGISTRO

g L ola es ARO
A 3|af2|-13|1[a|s]|s|o]of1|1]1]|s]o|s|o]|7]1]2 HERNANDEZ PEREZ YECENIA MARIA y PERIA VILLALBA DEIFER RAFAEL
8 3|a|2]|-13)1fa}9|s]o]of1}2|1]s]o|s|0]7]1]2 CARRASCAL CHAMORRO NEVER ENRIQUE y PEREZ OLIVERO LUZ MARINA

2.3, DEL ANALISIS OE LA TRADICION DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA

MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL

§ 5 i NOMBRES Y APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS RELACIONADAS CON LA
& MATRICULA NO. i é TRADICION DEL DOMINIO, UBICADOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA, CON ALGUN DERECHO

i i o e | wo SOBRE EL PREDIO.
Al TTTILITII T [[[]]

4.4. CONCEPTO DE LA INFORMACIaN REGISTRAL

El 4rea solicitada se encuentra registrada en los folios de matricula 342-31499 con jurisdiccién del circuto registral de Corozal, estado ACTIVO,con jurisdiccién en el circulo registral de Corozal,
pertenece a un predio ubicado en el departamento de Sucre, municipio de Colosé, vereda sin especificar, no reporta direccién del inmueble, no reporta nimero predial, el predio tiene una
cabida superficiaria de 7 Ha y 8741 M2. Ultimo propietario registrado LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO y 342-31495 con jurisdiccion en el circulo registral
de Corozal, pertenece a un predio ubicado en el departamento de Sucre, municipio de Colosé, vereda sin especificar, reporta direccidn del inmueble PARCELA # 7. EL TENDAL #2. LOTE DE
TERRENO, no reporta nimero predial, ef predio tiene una cabida superficiaria de 5 Ha y 1032 M2. Uitimo propietario registrado DEIFER RAFAEL PENA VILLALBA - YACENIA MARIA HERNANDEZ|
PEREZ

5. DE LA INFORMACION INCORA INCODER

RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION - &
w FECHA EXP TIPO DE g g
5 aowoicacon | 2 S BENEFICIARIO DE LA ADJUDICACION
< | No. RESOI.UCI.ON oia | mes | asio ENTIDAD INDIVIDUAL O EN 2 S
C.Y PROINDIVISO 9
A Noaplica | ’ No aplica
No aplica No aplica

5.1 CONCEPTO DE LA INFORMACION INCORA INCODER

EL predio El Tendal proviene de proceso de reforma agraria por adjudicacién de predios, de acuerdo a narracién de hechos la solicitante , sin embargoa 1a solicitante no le fue otorgado el titulo

de adjudicacion.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
. Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre [a Intranet



5. SOBREPOSICIONES CON DERECHOS PUBLICOS O PRIVADOS DEL SUELO O SUBSUELO Y AFECTACIONES DEL AREA RECLAMADA

DESCRIPCION/NOMBRE DE LA ZONA
COMPONENTE / TEMA TIPO AFECTACION DOMINIO O USO Hectéreas Metro? / Escala
{Fuente - Fecha consulta) )
Parques Nacionales Naturales N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
Reservas forestales protectoras nacionales y N/A N/A No presenta afectaclén 1:100.000
regionales
Parques naturales regionales N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
DISVI‘OS de manejo integrado nacionales y N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
regionales
Areas de recreacién N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
Distritos de conservacién de suelos N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
6.1, AMBIENTAL
Reservas Naturales de la Sociedad Civil N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
1:100.000
Paramos N/A N/A No presenta afectacién 1:25.000
Humedales N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
€l drea solicitada la divide un arroyo, segUn cartografia IGAC
* . :100.000
Cuerpos de agua, cauces y drenajes N/A /A no tiene nombre geografico con el cual identificarlo 1
Zonas de reserva forestal de ley 2da de 1959 N/A N/A No presenta afectacién 1:100.000
Territorios Indigenas N/A N/A No presenta afectacién
6.2, TERRITORIOS ETNICOS
Territorios Colectivos de Comunidades Negras N/A N/A No presenta afectacidn
"No reportada
Titulos vigentes N/A N/A No presenta afectacién o rep
por la fuente
No reportada
Solicitudes_Contrato_y AT N/A N/A No presenta afectacidn
- - . por 3 fuente
No reportada
Soli_LegalizacionD933 N/A N/A No presenta afectacién P
por la fuente
No reportada
Soli_t.egalizacionL685 N/A N/A No presenta afectacién P
- por la fuente
6.3. MINERIA No reportada
AreasinversiondelEstado N/A N/A No presenta afectacién
por la fuente
N rtad
ZonasMi idadesNegras N/A N/A No presenta afectacion © reportada
por la fuente
d
ZonasMinerasindigenas N/A N/A No presenta afectacién Noreportada
h por la fuente
No reportad
ZonasMineriaEspecial N/A N/A No presenta afectacién portada
por |2 fuente
Area o bloques en exploracién N/A N/A No presenta afectacién 1:500.000
Areas o bloques en exploracién con Contrato TEA N/A N/A No presenta afectacidn 1:500.000
Area o bloques explotacién / produccién N/A N/A No presenta afectacion 1:500.000
CONTRATO_N SSJN-4
CUENCA_CV SIN S)
FECHA_FIRM 18/12/2008
TIERRAS_ID 3510
MOD_ESTADO AREA DISPONIBLE
(OPERADORA AGENCIA NACIONAL DE HIDROCARBUROS
6.4. HIDROCARBUROS OPR_ABR ANH
Area Disponible 6 5019 Mapa de tierras FEBRERO DE 2017. 1:500.000
Cabe anotar que al momento de realizar Ja visita a campo et
predio no se a afectado ac por procesos de
exploracién.
Area Reservada N/A N/A No presenta afectacién 1:500.000
Proyecto vial N/A N/A No presenta afectacién
6.5. TRANSPORTE Superposicién con faja de retiro obligatorio - Ley
N
1228 de 2008 N/A N/A o presenta afectacion
Proyectos de generacién de energia eléctrica 1
N/A N,
(Hidroeléctica, termoeléctrica, eélica, etc.) / N/A 0 presenta afectacién
6.6. ENERGIA
Proyectos de transporte de energfa eléctrica -
Transmisién o distribucién (Postes, torres, N/A N/A No presenta afectacién
subestaciones)
6.7. AMENAZAS Y RIESGOS Zonas de riesgo N/A N/A No presenta afectacién
6.8. MINAS ANTIPERSONA MAP MUSE (riesgo por campos minados) N/A N/A No presenta afectacién

N/A * Por ley la Unidad no es la encargada de realizar las delimitaciones de rondas de rio y cuerpos de agua, por fo tanto no se debe difigenciar este campo.

7. RESULTADOS

7.1 CABIDA SUPERFICIARIA (AREA DETERMINADA COMO DE INSCRIPCION DE PREDIO EN EL REGISTRO DE TIERRAS DESPOJADAS)

Teniendo en cuenta la informacién utilizada para la georrefenciacion referida en el numeral 2.1 GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT se determina que el predio tiene
una cabida superficiariade_____6___

HECTAREAS_____ 5019

. METROS ?

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso. -
Si desea consultar la versidn vigente y controlada, consulte siempre la Intranet



7.2 RESULTADO DEL PROCESO DE COMUNICACION EN EL PREDIO

La comunicacién en el predio fue realizada el dfa

29 delmes, JUNIO del afio__201S

Y se fijo en el{los) punto(s) de coordenadas:
Entrada del Predio: Latitud 9° 30" 17,229" N Longitud 75° 20' 29,707" W

Entrada de la Casa

Principal: Latitud Longitud

7.3 LINDEROS Y COLINDANTES DEL TERRENO O PREDIO SOLICITADO

De acuerdo a la informacién fuente relacionada en el numeral 2.1 _GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT___para la georrefer

lacién de la solicitud se blece que el predio solicitado

en inscripcién en el Registro de Tierras Despojadas se encuentra alinderado como sigue:

LOTE A :con Codigo Catastral 70204000100020374, folio de matricula inmobiliaria No 342-31499 y un érea de terreno de : 3 Ha 3846 M y alinderado como sigue:

Partiendo del punto No 43729 en linea recta siguiendo direccidn sur-oriente hasta llegar al punto No 43730, con una distancia de 42,24 metros con parcela El Tendal de

NORTE:
Leonidas Sandoval.
Partiendo del punto No 43716 en linea quebrada, siguiendo la direccién sur-occidente pasando por los punto No 01, 43728 y 43727 hasta llegar al Punto No 43733 enuna
ORIENTE: distancia de 499,34 metros con Parcela E! Tendal de la sefiora Berta Rosa Paternina Teheran, parcela el Tendal de Never Carrascal, parcela el Tendal zona montafiosa de
Carmen Elena Barrios Carrascal, parcela ef Tendat del sefior lose Manuel Hernandez Teheran y Parcela el Tendal de Carmen Perez.
SUR: Partiendo del punto No 43733 en linea recta siguiendo direccién nor-occidente hasta llegar al punto No 43732 en una distancia de 25,12 metros con predio en mayor
: extension el Tendal del INCODER.
OCCIDENTE: Partiendo del punto No 43732 en linea quebrada siguiendo direccién nor-este pasando por el punto No 43726 hasta llegar af punto No 43728 con una distancia de 417,17

metros con predio denominado La Esmeralda del sefior Luis Guillermo Medina Carrascal.

LOTE 8 : con Codigo Catastral 70204000100020357, folio de matricula inmobiliaria No 342-31495 y un érea de terreno de : 3 Ha 1173 M?y alinderado como sigue:

Partiendo del punto No 37882en linea quebrada siguiendo direccién sur-oriente pasando por los puntos No 1122 y 1121 hasta llegar al punto No 37881, con una distancia

NORTE:
de 441,63 metros con parcela el Tendal La Esmeralda de Berta Rosa Paternina Teheran.
ORIENTE: Partiendo del punto No 37881 en linea recta, siguiendo 3 direccién sur-occidente pasando por el punto No 37870 hasta llegar al Punto No 169343 en una distancia de
! 67,61 metros con predio Anarko de Facundo Jose Arrieta Arrieta.
SUR: Partiendo del punto No 169343 en Iinea quebrada siguiendo direccién nor-occidente pasando por el punto No 169342 hasta llegar al punto No 169341 en una distancia de
: 350,22 metros con parcela el Tendal de Never Carrascal.
OCCIDENTE: Partiendo del punto No 169341 en linea quebrada siguiendo direccién nor-occidente hasta llegar al punto No 37882 con una distancia de 107,01 metros arroyo de por

medio con parcela el Tendal No 2 zona Plana de la sefiora Carmen Elena Barrios Carrascal.

7.4 GEORREFERENCIACION

Los puntos descritos en el alinderamiento son puntos vértices del poligono resultante del proceso de georreferenciacién con base: fuente citada en numerol 2.1 y que los mismos se

encuentran debidamente georreferenciados tal y como se describe en la siguiente tabla.

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO SOLICITADO EN INGRESO AL REGISTRO DE PREDIOS DESPOJADOS O ABANDONADOS

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS MAGNA COLOMBIA BOGOTA _x

0 SISTEMA COORDENADAS GEOGRAFICA MAGNA SIRGAS

LOTEA
COORDENADAS PLANAS COORDENADAS GEOGRAFICAS

PUNTO NORTE ESTE LATITUD (*' ") LONG(*'")
43729 1543346,103 861261,815 9° 30' 25,196" N 75° 20' 27,446" W
43730 1543333,762 861302,208 9°30' 24,799" N 75°20' 26,120" W
1 $1543232,036 861285,180 9°30'21,487"N 75° 20' 26,667" W
43728 1543174,498 861331,679 9°30'19,620" N 75° 20' 25,135" W
43727 1543081,178 861229,910 9°30'16,572" N 75° 20' 28,460" W
43733 1542979,132 ' 861076,633 9°30'13,233"N 75°20'33,472"W
43732 1542989,191 861053,619 9°30' 13,557" N 75°20'34,228" W
43726 1543064,613 861126,353 9°30'16,020" N 75°20'31,853" W

LOTEB
COORDENADAS PLANAS COORDENADAS GEOGRAFICAS

PUNTO NORTE ESTE LATITUD (** "'} LONG{*' "}
37882 1543256,704 861289,475 9°30' 22,290" N 75° 20' 26,529" W
1122 1543201,441 861449,830 9°30'20,511" N 75° 20' 21,266" W
1121 1543164,772 861605,424 9°30'19,336" N 75° 20'16,161" W
37881 1543102,665 861698,819 9°30'17,326" N 75°20'13,093" W
37870 1543085,522 861694,823 9°30'16,768" N 75°20'13,222" W
‘169343 1543042,252 861669,747 9°30'15,357" N 75°20' 14,038" W
169342 1543078,701 861554,973 9°30' 16,530" N 75°20' 17,805" W
169341 1543163,032 861341,207 9°30'19,248" N 75° 20'24,822" W

Si usted copia o imprime este documento, 1a URT lo consideraré como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.

Si desea consultar la versién vigente y controlada, consulte siempre la Intranet




7.5 RESULTADOS Y CONCLUSIONES

De la ubicacién: Segtin la division politico administrativa oficial de Colombia el predio solicitado en ingreso al registro de tierras despojadas se encuentra ubncado enel departamento de Sucre,
municipio de Colosé, corregimiento Cabecera municipal vereda Bajo don juan.

De la informacién catastral: El municipio de Colosé cuenta con censo catastral rural que corresponde a la jurisdiccion catastral IGAC, y consultada la base de datos se encontrd que el drea
solicitada se encuentra sobre dos predios catastrales:

LOTE A 70204-0001-0000-0002-0357-0-00-00-0000: Predio £L. TENDAL parcela 7, incorporado con un 4rea de 5 hectdreas 1033 metros cuadrados y folio de matricula inmobiliaria 342-31495
Actualmente segdn consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de DEIFER RAFAEL PENA VILLALBA - YACENIA MARIA HERNANDEZ PEREZ,

LOTE B 70204-0001-0000-0002-0374-0-00-00-0000: Predio EL TENDAL parcela 32, incorporado con un drea de 7 hectareas 8741 metros cuadrados y folio de matricula inmobiliaria 342-31499
Actualmente segln consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO,

De la informacién registral: Con base en la informacién censal catastral acerca de la matricula inmobiliaria se realiz6 la respectiva consulta de la que se encontrd que el drea solicitada se
encuentra registrada en los folios de matricula 342-31499 y 342-31495, con jurisdiccién del circulo registral de Corozal, estado ACTIVO.

Resultados de los andlisis de informacién que permiten individualizar la solicitud de restitucién: De acuerdo a lo manifestado por el solicitante acerca del predio y como resultado de la visita
hecha por la URT se identifica que la solicitud hace parte de un predio identificado catastralmente con el nimeros prediales 70204-0001-0000-0002-0357-0-00-00-0000 y 70204-0001-0000-0002
0374-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria 342-31499 y 342-31495.

De la Georreferenciacién: De acuerdo a la fuente empleada para la georreferenciacion de la solicitud GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT, el predio tiene una cabida superficiaria de 6|
hectdreas 5019 metros cuadrados y se encuentra alinderado como se establecié en el numeral 7.2 del informe técnico predial y como queda consignado en plano anexo de georreferenciacidn. Es|
importante resaltar que el predio se encuentra dividido en dos lotes identificados como lote Ay lote B.

£l dia 28 de Mayo de 2015 se realiza georreferenciacién de predio solicitado, arrojando un érea de 3 Ha 3846 m2, resultado similar al 4rea solicitada, la cual es de 3 Ha. Adicional ello se debe|
tener en cuenta que la solicitud inicial, la soficitante reclama 3 hectéreas, sin embargo en ampliacién de entrevista hecha el dia 28 de diciembre de 2015, aclara que la parcela que reclama tiene
5 hectareas (2 hectéreas en terreno plano y 3 hectéreas en terreno montafoso, separadas por un arroyo}.

Por lo descrito anteriormente se realiza un nuevo trabajo en campo para identificar el drea restante, dando como resultado un drea total georreferenciada de 6 Ha 5019 m2.

En el trabajo de georreferenciacién se observa que la solicitante no reconoce muy bien las colindancias, puesto que quien trabajaba principalmente en la parcela era su esposo quien fue
asesinado. Razén por la cual se les solicita indicaciones a parceleros vecinos quienes colaboran,

Los puntos vértices a que hace referencia la descripcién de linderos se encuentran georreferenciados con base en la informacién suministrada en campo por Carmen Elena Barrios Carrascal
(solicitante), a medida que se va realizando el recorrido.

El resultado obtenido fue un poligono con una superficie de 6 hectdreas 5019 metros cuadrados, drea que difiere de |a que el solicitante reclama en la solitud (5 hectareas). Sin embargo, y a
pesar de las diferencias entre el drea solicitada, oficial y georreferenciada, se realiza la verificacién espacial de la informacién y se encuentra que es consistente en relacién a la localizacién
geogréfica dispuesta en la cartografia predial IGAC.

Con respecto a la diferencia de dreas de acuerdo a la circutar No. 1 Interinstitucional IGAC- URT, en donde se contempla que la descripcién de los linderos y colindancia en las notarias, “se hace
de forma narrativa y sin pardmetros técnicos de ubicacién ni medicion, que garanticen algin grado de precisién o exactitud en la informacién suministrada, esta situacién hace que difieran en
muchos casos las areas de Registro con las dreas del Catastro y esta a su vez con las Areas individualizadas en campo de manera directa por las entidades”. Por lo que se puede presumir que la
diferencia de dreas radique en la compra y venta a cuerpo cierto.

En la comisién de campo realizada el dia 29 de junio de 2015 al momento de realizar la comunicacién en el predio se observo que es utilizado para pastoreo de ganaderia, esta cercado en su
perimetral con alambres puas,dentro de este no hay ninguna clase de construccién y se deja presente que el dia de la diligencia de comunicacion no se encontro a ninguna persona en el predio

Afectaciones: Una vez realizado el cruce del poligono georreferenciado con cada una de las coberturas de las diferentes entidades gubernamentales de las que se dispuso informacién se|
corrobora que espacialmente se presentan las siguientes afectaciones:

Seguin informacién cartografica ANH mapa de tierras FEBRERO/2017 aportada por la agencia nacional de hidrocarburos, el drea solicitada se encuentra sobre una zona catalogada como 4rea
disponible, contrato SSIN-4 operadora. AGENCIA NACIONAL DE HIDROCARBUROS. Cabe anotar que al momento de realizar la visita a campo el predio no se encuentra afectado actualmente por|
procesos de exploracién.

El 4rea solicitada se encuentra dividida por un arroyo, consultada la informacién cartografica IGAC, no tiene nombre geografico con ef cual identificarlo.

El resultado de la georreferenciacién y rea determinada de ingreso al SRTDAF es de 6 hectdreas + 5019 metros cuadrados.

Si usted copia o imprime este documento, la URT to considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso
Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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7. 6. PLANOS GENERADOS COMO SOPORTE DE LOS RESULTADOS Y ANALISIS (MARQUE X)

GEORREFERENCIACION CON GEORREFERENCIACION O RECONOCIMIENTO
GEORREFERENCIACION URT {
(RESULTADO) ix; | CARTOGRAFIA CATASTRAL | {Xi TOPOGRAFIA INCODER {x:| SOBRE IMAGENES i DE AFECTACIONES (RESULTADO) | '%j
{ RESULTADO} (RESULTADO) {RESULTADO)
ANALISIS SOBREPONER
CARTOGRAFIA CATASTRAL CON o Este plano solo se presento de ser necesarlo para aclorar la relacién de pradio catastral con el resultado del proceso de GEi ORREFERENCIACION {
RESULTADO o andlisls) sobrepaner un resultada con ef otro y establecer relaciones y “posibles” traslapes
GEORREFERENCIACION
8. RELACION DE INFORMACION UTILIZADA PARA ELABORACION DEL INFORME TECNICO PREDIAL No.Folios
1" {INFORME DE GEORREFERENCIACION ’ 19
2 |CONSULTA CATASTRAL 2
3
ELABORO FIRMA olA mEs | AaNO

NOMBRES Y APELLIDOS Elizabeth Mufioz Corredor w W@ 26 1 | 2018

Yo Humberto Nel Fiérez Ramos valido que el predio sujeto de andlisis cumple con los pardmetros de topologia establecidos por la URT, que los poligonos fueron actualizados,
en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas y %Wosameme y apruebo el presente informe técnico predial.
1

FIRMA /M FECHA 26 1 2018
[l '

Id documento 2593130
Id restitucién 165040
Categoria Etapa de Registro

Serie Proceso de Restituciéon
Tipo Informacién relacionada con el estudia formal del
caso y la etapa probatoria
SubTipo Informe técnico predial Usuario Registro
emunoz

Fecha Registro
26/01/18 12:00 AM 26/01/18 09:18 AM

No Documento
Fecha

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerara como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre 12 Intranet




26/1/2018

IGAC

INSTITUTO GEOGRARCO |
AGUSTIN CODAZZI

TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA

o |
-

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

Bienvenido elizabeth.munoz@restituciondetierras.gov.co Cerrar Sesién

MENU

. Nueva
Salicitud
Validar
Producto
Todas Mis
Solicitudes
. Historial de
solicitudes

8

El servicio de certificados catastrales en linea se encontrara en mantenimiento los dias 27 y 28 de enero de 2018

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipo Documento: ] TODOS

q No. Documento Identificacién [-—

]

Departamento: [ 70-SUCRE v municipio { 204-COLOSO v

Primay [ s e e Segundh P 1 Segundo [ = s i
Nombre L INemire L | Apetigo apeiico L |
Razén Social | |

INFORMACION CATASTRAL

O} Antiguo 9] Nuevo

[ Cimpar ]

NUMERO PREDIAL (antiguo) - Direccion
DE  MUN TA SE  MAVE PRED  MEJ l —_— e e e e
70 J@os  Jfoo Jjor_ ][oooz_ ]jo37a_ ]jooo | tnfo
i Matricuta .
r AYUDA - Informacién Adicional ‘ » ! [ JOOO - 00000

Resuitado Busqueda

PREDIO No 1

DATOS GENERALES

Propietarios

Departamento:70-SUCRE
Municiplo:204-COLOSO
Direcclon:EL TENDAL P 32

Numero Predial Nacional:00-01-00-00-0002-0374-0-
00-00-0000

Numera Predial:00-01-0002-0374-000
Destino Econdmico: D - Agropecuario
Matrlcﬁla Inmobiliaria: 342-31498
Area Terreno: 7 Ha 8741.0m2

Area Construida: 0.0m? |

Avalho: $ 11,976,000

[N,

NOmero Documento:

Tipo Documanto Nombre
D 22896701 LUZ MARINA PEREZ OLIVERO
R i =
Terrrenos =
[ Zona Fisica J Zgna Geoaconomica l A.[?i___l

Construcciones

[ Habltaciones !

Ban_osml-.l.-ocales I Pisos ] Uso l P:n.tz;;e—l Area I

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/consultalnfoCatastral/consultalnfoCat.seam

-

n



26/1/2018 TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA

GAC '/

TODOS PORUN

INSTITUTO GEOGRAFICO NUEVO PAIS
AGUSTIN CODAZZI
PAZ EQUIDAD EDUCACION
( Bienvenido elizabeth.munoz@r tituci detierras.gov.co Cerrar Sesién ]
MENU El servicio de certificados catastrales en linea se encontrara en mantenimiento los dias 27 y 28 de enero de 2018
. Nueva .
Solicitud
o Validar
Producto
& Toda's Mis
ficih _
Soficiludes CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
. Historial de - et e e e e e i e e
salicitudes
Tipo Documento: ITODOS v I No. Documento Identificacion [ R
Oepartamento: [T0-SUCRE %] municipio [204-COLOSO ¥
Primer [T '—'""‘_“‘} Segundo {77 T I ST T Primer ]"‘""“"‘* == semr omem =Ty Segundo [T T T T T TR
Nombre Nombre r ! Apellido —-‘ Apellido { J
Raz6n Social { ] I
INFORMACION CATASTRAL
O] Antiguo O Nuevo
L [‘NUMERO PREDIAL (antiguo) ‘_I Direccion

DE MUN TA SE MAVE PRED MEJ [~-» e o s e o e e g e _J
7o JEes oo i J[oosJf3sT oo ] | "°

Matricula
S R J { 000 - 00000

I AYUDA - Informaclén Adiclonal

[Buscar ] [Timpiar

Resuftado Busqueda

PREDIO No 1

DATOS GENERALES
Propletarlos
Departamento:70-SUCRE e e e g .,..,.._.--.......:._:."
Tipo Documento Numero Documento: Nombre
Municiplo:204-COLOSO
CEDULA DE 92601964 DEIFER RAFAEL PENA
Direcclon:EL TENDAL P 7 CIUDADANIA i VILLALBA
v Predi lonal: .0357-0-00- CEDULA DE YACENIA MARIA
gg.rgga% redial Nactonal:00-01-00-00-0002-0357-0-00. CIUDADANIA 64500407 HERNANDEZ PEREZ
Numero Predial:00-01-0002.0357-000 oo e e T T s e m s s o e e
Terrrenos
Destino Econémico: D - Agropecuario
PUR R T
Matricula Inmobiliaria: 342-31495 l Zona f»isica _Zgna (_;foeﬁm_"?fic_a_, o J ,-érf’i _I

Area Terreno: § Ha 1033.0m?2 wwen pusves
Construcciones

Area Construida: 0.0m?

Avalﬂo:59..137.000 I-Taﬁbitac‘lones l Batios [ Loc;|:s -[-I:l;:s- I‘.L‘lso ;’::\;a]e ]Z:;a-]

https:/ftramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/consultainfoCatastral/consultainfoCat.seam o . i



INSTITUTG GEGGRAFICO
TiN COBAZZ!

Q INFORME AVALUO RURAL

GESTION CATASTRAL

FECHA DE RECIBO .
Pég. 1de3

AAAA-MM-DD

REGISTRO FOTOGRAFICO

sep. 2021:10:59:13.a. m.
!N -7520:36.636™W
celas Predio El Tendal

+ #Coloso - Sucre

15 sep. 2021 10:59:10'a. m.
9°29'50.215°'N -75°20'36.611"'W.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

15 sep. 2021 10:59:21 a. m.
9°29'50.03"N -75°20'36.683"'W.
Parcelas Predio El Tendal|
#Coloso - Sucre

Acceso a la parcelacion El Tendal
R T

15.5¢ep, 2021 11: 1636a m.

9°3070.194'N -75°20:32:229"W.

Parcelas Predio El Tendal
#Coloso -

Via mterna manga de acceso a parcelas

Via Colosé - Chalan, acceso al sector

15sep. 2021 10:59:40 a. m.
9°29'50.515'N -75°20'36.511"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Colos6 - Sucre

Via mterna de la parcelacmn El Tendal

2 21110510a m.

2 158ep.
9° 29'59 108°N 75°20 35:397"W|

Via interna — manga de acceso a parcelas

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1
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INSTITUTG GEGGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI

FECHA DE RECIBO .
Pég. 2de3

INFORME AVALUO RURAL

. AAAA-MM-DD
GESTION CATASTRAL

iR

15 sep. 2021 12:15:49 p. m.
9°30'16.471'N -75°20'27.632"'W
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Acceso a la parcela Carmen Barrios

o

“15 sep: 2021 11:53: Toia. M.
9°8014.595"N=75°20°29.994"W
Parcelas Predio’El Tendal

= 1" #Coloso =Sucke

Arroyo en el predio - Arroyo en el prdio o

i 15 sep. 20271 1.1:53:53-a. m.
70-978015.217'N -75°20'30.1 64°W
Paréelas Predio.El Tendal
#Colosé - Sucre

15 sep: 2021-11:54:02 a. m.
9°30'15.396"N -75°20'30.227"'W
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso -Sucre

Panoramica general del predio - cultivos Panoramica general del predio - cultivos
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15.sep: 2021 11:57:183 a. m.
9 30'16.855'N -75°20'28.994"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

15 sep. 2021 11:59:54 a. m.
9°3019.15'N -75°20'27.841"'W
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio

Panoramica general del predio - cultivos

Lo 15 sep=2021:11:59:49 a. m.
=9°3019.182"N <75°20:27.815'W

i Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

156ep. 2021 12:01:45 p. m.
9°30'20.714'N -75°20'27.739"W
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio

15 sep. 2021:12:01:55p. m
9°30'20.727'N 75°20'27.745"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio - relieve

156ep:"2021 12:06:32 p. m:
9°30'21.426°N -75°20'27.152'W
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio - relieve
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INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud realizada mediante oficio N° 0423 de abril 27 de 2021 por
Oscar Oswaldo Pérez Meza, secretaria del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo.

RADICACION: 6020-2021-0004643-ER-000 de fecha 30 de abril de 2021

TIPO DE INMUEBLE: Parcela Agropecuaria.

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

DEPARTAMENTO: Sucre.

MUNICIPIO: Coloso.

VEREDA: N/A

CORREGIMIENTO: Cabecera municipal

BARRIO O URBANIZACION: N/A.

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: El Tendal Lote No. 1y El tendal Lote No. 2 de
acuerdo a lo sefalado en el oficio de solicitud y los documentos aportados.

Nota: El 4rea objeto de avallo solicitada por el sefior José Manuel Hernandez
Teheran esta contenida en dos (2) predios registrados con matricula 342-32772,
numero predial 70-204-00-01-0002-0371-000 denominado “El Tendal Parcela 35” y
matricula 342-31498, numero predial 70-204-00-01-0002-0358-000 denominado “E/
Tendal Parcela 8”.

MARCO JURIDICO: Proceso de Restitucion de Tierras de que trata la ley 1448 de
2011.

PLANCHA IGAC: Plancha 44-11-C4 ESCALA 1:10.000.

DESTINACION ACTUAL: Al momento de la visita técnica el predio se encontraba sin
explotacion econdmica; de acuerdo a lo observado se realizaban labores de quemay
limpieza para la posterior explotacion en la actividad agricola.

FECHA DE VISITA: 15 de septiembre de 2021.

INFORMACION CATASTRAL: El &rea georreferenciada objeto de avallo esta
contenida en dos (2) predios registrados con numero predial 70-204-00-01-0002-
0371-000 con matricula inmobiliaria 342-32772 denominado “El Tendal Parcela 35" y
numero predial 70-204-00-01-0002-0358-000 con matricula inmobiliaria 342-31498
denominado “El Tendal Parcela 8”.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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FECHA DE
VISITA AL
PREDIO

2021-09-15

Péagina 2 de 22

No. PREDIAL: 70-204-00-01-00-00-0002-0371-0-00-00-0000

VIGENCIA DE LA
ACTUALIZACION

ZONA
HOMOGENEA
FISICA

ZONA
HOMOGENEA
ECONOMICA

DESCRIPCION
ZONA HOMOGENEA
FISICA

VALOR ACTUAL DE
LAZONA
HOMOGENEA
ECONOMICA

AREA DE TERRENO

AREA DE
CONSTRUCION

AVALUO
CATASTRAL
VIGENTE

17

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS- o1
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;

BPt-Zona de Proteccion

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

$3.084.524

0Ha +2350 m2

48

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS- %
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;

BPt-Zona de Proteccion

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

$370.143

OHa+3871m2

2010

52

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

06

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

$370.143

0Ha +5900 m2

21

Suelos: Cs b-55

Pendiente: a (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos 0
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-

Zona de Proteccion

Usos: pastos naturales -
cultivos.

$3.084.524

1Ha+723m2

0om2

$4.394.000

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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GESTION CATASTRAL

FECHA DE

VISITA AL Péagina 3 de 22

PREDIO

2021-09-15

No. PREDIAL: 70-204-00-01-00-00-0002-0358-0-00-00-0000

VIGENCIA DE LA
ACTUALIZACION

ZONA
HOMOGENEA

DESCRIPCION
ZONA HOMOGENEA

ZONA
HOMOGENEA

VALOR ACTUAL DE
LAZONA

AREA DE
CONSTRUCION

AREA DE TERRENO

AVALUO
CATASTRAL

17

Suelos: Cs b-55

Pendiente: b (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccién

Usos: Pasto natural -
Cultivos.

01

$3.084.524

1Ha+7580 m2

48

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Buenas

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
BPt-Zona de Proteccién

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370.143

1Ha +8750 m2

2010

52

Suelos: Cs f2-23

Pendiente: f (50-75%)

Aguas: sin aguas

Vias : Sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccidn

Usos: Tierras con
malezas - Bosques.

06

$370.143

0m2

1Ha+4204 m2

21

Suelos: Cs b-55

Pendiente: a (3-7%)

Aguas: Escasas

Vias : sin vias

Norma de Uso: CDS-
Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios;
SD zona de pastos y
cultivos densos BPt-
Zona de Proteccion

Usos: pastos naturales -
cultivos.

01

$3.084.524

0Ha+9989 m2

$9.723.000

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Oficio No. 0423 de fecha 27/04/2021 del Juzgado Primero Civil del Circuito
Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo; Radicado 2018-00003-00
(J3) — Acumulado 2019-00021-00 (J3).

GESTION CATASTRAL

FO-GCT-PC09-06 V1.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

e Auto del 06/04/2021 del Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras de Sincelejo, Radicacién 2018-00003-00 (J3) — Acumulado
2019-00021-00 (J3).

e Informe Técnico de Georreferenciacion ID 58923 de la UAEGRTD de fecha
noviembre de 2014, elaborado por José Alejandro Mufioz.

e Informe Técnico Predial ID 58923 de la UAEGRTD de fecha 29/01/2018, elaborado
por Elizabeth Mufioz Corredor.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Dairo Manuel Salcedo Burgo y Maribel Hernandez Narvaez (predio
342-32772) y Luz Marina Pérez Olivero y Never Enrique Carrascal Chamorro (predio
342-31498).

TITULO DE ADQUISICION: Resolucion INCODER No. 0191 de 15/06/2021 y
Resolucion INCODER No. 0195 del 15/06/2012 respectivamente.

MATRICULA INMOBILIARIA: 342-32772 y 342-31498 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Corozal.

OBSERVACIONES JURIDICAS: En los dos folios 342-32772 y 342-31498 se registra
medida cautelar de proteccion juridica del predio mediante la Resolucion 937 del 31
de julio de 2015.

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad; fuente
documentos aportados (ITP).

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: Localizado al oriente del Municipio de Colos6,
jurisdiccién de la cabecera municipal, y al nororiente del area urbana del municipio.
El area objeto de avallo esta contenida dentro de la finca de mayor extension,
denominada “El Tendal” entre los siguientes limites:

NORTE: vereda y Empresa comunitaria La Esmeralda.

ORIENTE: Via que de Colos6 Conduce a Chalan y corregimiento El Qjito.

SUR: Via que de Colos6 Conduce a Chalan.

OCCIDENTE: Cabecera municipal de Colosé y via hacia la Vereda Pajarito

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector donde se ubica el area de terreno objeto de
avallo se caracteriza por ser una zona de actividad agricola.

DESARROLLO Y SERVICIOS COMUNALES: El sector es esencialmente ganadero
y agricola; la actividad ganadera es extensiva y en lo agricola se dan cultivos

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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tradicionales de la zona principalmente la yuca, el iame, maiz y tabaco de acuerdo a
las condiciones climéticas y de suelos de la region.

Los servicios comunales de educacion, asi como los servicios basicos de salud y
asistencia técnica y financieros, se encuentran en el area urbana del municipio de

Colosé a 1.870 metros (plaza principal)
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Fuente: Elaboracién propia a partir de https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

5.4. NIVEL SOCIO — ECONOMICO: Sector rural de pequefios y medianos propietarios,
donde la mayoria derivan parte de su sustento de la explotacién de los predios, lo que

les permite llevar un nivel de vida medio bajo a bajo.

5.5. COMERCIALIZACION: Los productos generados en la zona se comercializan
principalmente en el mercado de Colosé y Sincelejo.

5.6. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Para llegar al sector desde la cabecera
municipal de Colosd, se toma el carreteable en pavimento asfaltico en buen estado
gue conduce al municipio de Chalan; recorrido aproximadamente 1.000 metros, se
gira a la izquierda para tomar una manga o camino de regular a mal estado que
conduce a las parcelas de El Tendal, la parcela objeto de avallo se encuentra a unos

870 metros aproximadamente.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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5.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio publico de energia eléctrica
y agua potable. El servicio de transporte publico es deficiente, para llegar a la zona
se utiliza el servicio de moto taxis y de vehiculos particulares.

RICAURTE

IglesiaiDe R;::aJ'T.e)_f

el FAY Via a Chalan(e)
Estacionjde;Rolicial\® - m

L 3 l
., i P FaE J

. ¥luviaa N[Ot s LT
L L2 ;ViaaiChalan(Okyy ™ v ot L
’ 2 e

1" My 11
-4
-

B4
e
Fuente: elaboracion propia a partir de software libre Google Maps

5.8. SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita técnica en el sector no
se evidenciaron problemas de orden publico, la situacion es de sana calma.

5.9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacién son
positivas teniendo en cuenta su ubicacion cercana al area urbana de Coloso, el
desarrollo del sector esta supeditado al mejoramiento de la via de acceso al predio,
el cual se encuentra en mal estado.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA
Consultado el documento que contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT
del municipio de Colos0, adoptado mediante acuerdo 015 de noviembre 29 de 2.010,
el predio se encuentra en area rural con suelo en:

ZONAS DE PROTECCION en area de ZONA DE PROTECCION (BPt)

ZONAS DE PRODUCCION en areas de USO CULTIVOS DENSOS Y SEMI LIMPIOS
(CDS) y AGROFORESTAL (AF).

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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Articulo 39. ZONAS DE PROTECCION E IMPORTANCIA AMBIENTAL

Estas zonas corresponden a las areas de bosque natural secundario las cuales son zonas
que forman parte de la reserva forestal de los Montes de Maria y algunas coberturas
dispersas en el territorio, las cuales tienen la condicion de coberturas de proteccion.

Estas Zonas deben ser protegidas y conservadas permanentemente con bosques naturales
para proteccion de los recursos naturales renovables, en especial la proteccion vy
conservacion del recurso hidrico y la diversidad biolégica y faunistica. Representan un total
de 5593 hectareas que representan el 42% del total del territorio, siendo el area de los
Montes de Maria de 4.648 hectareas.

Reglamentacion de uso Zonas con Bosque Protector

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES | USOS CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS
- Conservacion y - Recreacion pasiva. | - Ecoturismo. - Agropecuarios.
proteccion del - Investigacion - Recreacidn acfiva. - Agroforestales.
ecosistema boscoso controlada de los - Construccion vivienda del | - Forestal productor
¥ IECUTS0S CONEX0s recursos forestales y propietario. - Loteo para
de flora y fauna. conexos de faunay | - Aprovechamiento parcelaciones.
flora silvestre. productos no maderables | - Vias
del bosque natural sin - Minerfa.
cortar los arboles o - Caza de fauna
arbustos. silvestre.
- Agroindustria.

Articulo 42. ZONAS DE PRODUCCION

Las zonas de produccion corresponden a las areas que posibilitan su utilizacion intensiva de
manera sostenible en agricultura comercial en cultivos densos y semilimpios y en la actividad
pecuaria, especialmente de ganaderia bovina, dadas las extensiones actuales en pastos las
cuales no presentan conflictos ambientales. |gualmente, como zonas de produccion hay
areas con algunas restricciones ambientales, las cuales corresponden a Zzonas
agroforestales.

Articulo 43. Zonas de Producciéon Agropecuaria sin restricciones
Para el municipio corresponden a las zonas planas aptas para cultivos tradicionales y de
agricultura comercial de ciclo corto como son los cultivos transitorios o anuales establecidos

en fierras sin erosion, con suelos profundos de aceptable capacidad agrologica en las cuales
se pueden implementar sistemas de riego y usos mecanizados e intensivos sostenibles.

Estas zonas tienen alta demanda para la produccion agricola y sostiene explotaciones de
caracter moderado a intensivo, sin que se presenten alteraciones significativas del medio
natural, al ser areas que tienen caracteristicas fisicas y bioticas adecuadas para sustentar las
actividades agricolas, para abastecimiento del mercado local y de la region.

Las zonas de produccion agropecuaria sin restricciones se dividieron en:

Zonas aptas para agricultura comercial intensiva
Zonas aptas para cultivos permanentes y ganaderia

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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~ Reglamentacién de uso Zonas de produccién agropecuaria
USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES Usos USOSs
CONDICIONADOS PROHIBIDOS
- Agropecuario - Forestal productor - Mineria superficial - Urbanos
intensivo y/o - Recreacion - Industrial
tradicional. - Infraestructura basica | - Granjas
para el uso principal. - Agroindustria
- Verimientos
- Centros
vacacionales

En la posibilidad de explotacion de los usos condicionados, se debe realizar el tramite de
licencia ambiental y la aprobacion del proyecto por parte de la administracion Municipal,
especialmente las actividades industriales y mineras.

Las actividades Industriales requieren de una evaluacion que determine el grado de impacto
ambiental que puede producir la actividad ya sea alto, medio o bajo. La evaluacion se hace
teniendo en cuenta los lineamientos de la autoridad ambiental.

R ] (%] i 7 R 4 7

B ™
COLOR
ONIFICACION SITMBOLO AREA (Ha)
FZONAS DE PROTECCIONM
Zona de reserva forestal

Montes de Maria. ey 5245

Zonas de proteccién e aoza.7
Fu
ZONAS DE PROIDLICCION

Zonns de cultivos densos v semilimpios 1 Z . =mwa
CDs

Zonas de pastos v ealtivos densos I? Ios2
Zona Agroforestal I;I 1494

Fuente: Plano EOT DR-14 Zonas de Interés Ambiental - Zonificaciéon Ambiental

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.

7.1.

7.1.1

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: El area objeto de avaltio se ubica en el predio de mayor extension
denominado “El Tendal”y est& contenida dentro de las Parcelas 35y 8, se ubica en
zona rural al nororiente del &rea urbana del municipio de Colosé. Al predio se accede
desde la cabecera municipal de Coloso, tomando el carreteable en pavimento
asféltico en buen estado que conduce al municipio de Chalan; recorrido
aproximadamente 1.000 metros, se gira a la izquierda para tomar una manga o
camino en terreno natural de regular a mal estado que conduce a las parcelas de El
Tendal, el area de avallo se encuentra a unos 870 metros aproximadamente de la
carretera Colos6 - Chalan. El predio se encuentra aproximadamente 1,87 km del
perimetro urbano de la cabecera municipal de Coloso6, se ubica en las siguientes
coordenadas geogrdficas (entrada al predio): 9°30°14.358” Latitud Norte y
75°2027.526” Longitud Oeste.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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7.1.2 AREAS:

El Tendal
FUENTE AREA
Parcela 35 Parcela 8

2,2844 Ha | 6,0523 Ha 8,3367 Ha

Informacion del Sistema Nacional
Catastral SNC IGAC

Informacion registral matricula
inmobiliaria 342-32772 y 342-| 2,2843 Ha | 6,052282 Ha | 8,336582 Ha
31498 (Fuente ITP).

Informe Técnico de
georreferenciacion ID 58923 de la
UAEGRTD de fecha noviembre 3,4323 Ha
de 2014, elaborado por José
Alejandro Mufioz

AREA ADOPTADA 3,4323 Ha

El &rea adoptada es de 3,0 Ha + 4.323 M2 que corresponde a la descrita en el
Informe Técnico de georreferenciacion ID 58923 de la UAEGRTD de fecha
noviembre de 2014, elaborado por José Alejandro Mufioz, asi como en el plano que
lo acomparfia.

Nota: Areas sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria
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7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: De acuerdo a lo consignado en el Informe Técnico
Predial ID 58923 de la UAEGRTD de fecha 29/01/2018, elaborado por Elizabeth
Mufioz Corredor:
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7.1.4

7.1.5

7.1.6

Norte: Partiendo del punto No. 37885 en linea semi recta siguiendo direccion
suroriente, pasando por el punto 2077 hasta llegar al punto No. 37886 con una
distancia 379,42 metros con predio de Never Carrascal.

Oriente: Partiendo del punto No. 37886 con una distancia 119,77 metros, en
direccion Sur hasta llegar al punto No. 37887 con una distancia de 65,65 con el
predio de Abel Tovar.

Sur: Partiendo del punto No. 37887 siguiendo direccién occidente, pasando por los
puntos 37888 hasta llegar al punto No. 37889 con una distancia de 170,44 con el
predio de Rosa Burgos y Never Carrascal, de este Ultimo punto se sigue en linea
recta siguiendo direccién Sur pasando por el punto No. 37890 hasta llegar al punto
No. 37883 con una distancia de 126.21métros, con el predio de Rosa Burgos y
camino real.

Occidente: Partiendo del punto No. 37883 en linea quebrada siguiendo direccion
Nor-Occidente pasando por el punto No 37884 hasta llegar al punto No 37885 con
una distancia de 238,75 metros con camino real.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno objeto de avallo presenta un relieve
ligeramente quebrado con pendiente “c” 7-12% y moderadamente empinado con
pendiente “f” 50-75%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Datos consultados en el Documento Técnico
del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Colosbé.

Factor Promedio
=  Altura 145 - 230 m.s.n.m.
= Temperatura 28°C
= Precipitacion De 1.000 —1.300 m.m
= Piso Térmico Calido seco
= Factores climaticos limitantes Veranos e inviernos irregulares.
= Distribucion de Lluvias Existen dos periodos diferenciados: verano

que va desde el mes de diciembre a marzo
y un periodo de lluvia desde abril hasta
diciembre. Ademas, se da un periodo corto
de sequia de julio a agosto conocido
comunmente como “Veranillo de San

Juan”.

= Numero de cosechas Dos

= Vegetacion natural algunos relictos de vegetacion arborea en
zonas aledafas a los cauces de arroyos y
cafos.

= Zonas de vida Bosque seco tropical bs-T

SUELOS: De acuerdo con el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras
del departamento de Sucre y lo observado en la visita técnica, el predio se encuentra
dentro de la siguiente clasificacion:
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UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: LWCc?2

Paisaje de lomerio, de relieve ligeramente quebrado con pendientes entre 7-12%.
Segun Holdridge pertenece a la formacion vegetal bosque seco tropical (bs-T). Los
suelos moderadamente profundos, neutros de fertilidad alta, de textura arcillosa fina.

La unidad cartografica estd compuesta por los suelos de la consociacién Chromic
Haplusterts, Typic Haplusterts. Esta consociacion de suelos se localiza en los
municipios de Sincelejo, Coloso, Corozal y Los Palmitos.

CAPACIDAD DE USO: llIsc

Terrenos de clima calido seco y edafico Ustico e isohipertérmico. Las lluvias en los
dos semestres son escasas y mal distribuidas. Los suelos son moderadamente
profundos o profundos, bien drenados, de textura moderadamente fina a fina y
francas, permeabilidad moderada a lenta, media a alta retencion de humedad,
pegajosos Yy plasticos, algunos de ellos se agrietan durante todo el periodo seco.
Fertilidad moderada a alta.

El limitante por suelo (s), se debe, en la mayoria, a la poca permeabilidad, capacidad
de aireacion baja, alta expansibilidad, cohesién y plasticidad y en algunos casos
profundidad efectiva moderada limitada, por horizontes arcillosos compactados.

La limitacién por clima © es la mas severa, las lluvias son escasas y la precipitacion
es inferior a la evapotranspiracion la mayor parte del afio, por lo cual las actividades
agropecuarias se tornan de alto riesgo. Esta limitacién se puede eliminar aplicando
riego.

UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: MWAf2

Esta unidad cartografica se localiza en la asociacion de tipos de relieve de hogbacks,
barras y crestones, de relieve fuertemente ondulado o quebrado a escarpado de
domos agudos con altitudes entre 50 y 700 m. localmente se observan
deslizamientos y desprendimientos.

El clima es calido seco, con precipitacién promedio anual de 500 a 1200 mm; la
formacion vegetal de acuerdo con Hojdridge es bosque seco tropical (bs-T). los
suelos que integran esta unidad se han desarrollado en su gran mayoria a partir de
areniscas calcéareas y calizas.

Estos suelos se caracterizal por ser bien a excesivamente drenados, superficiales,
limitados por la presencia de roca en estado medio de meteorizacion, presentan
erosiin ligera a moderada.

La unidad cartografica esta compuesta por los suelos de la Asociacion Lithic
Haplustolls y Typic Ustorthents, pendientes 50-75% y erosion moderada.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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CAPACIDAD DE USO: VIl (Subclase Vllesc)

Agrupa unidades de mapeo en pendientes 7-12, 12-25, 25-50 y 50-75% con erosién
moderada a severa el clima ambiental es célido seco y el edéfico Ustico e
isohipertérmico. El uso actual es forestal, en pequefios sectores hay pastos.

Los suelos de esta subclase son superficiales a moderadamente profundos, bien a
excesivamente drenados, tienen baja estabilidad estructural, permeabilidad
moderada, retencion de humedad baja a media y fertiidad moderada a baja.
Presenta limitaciones severas por las pendientes fuertemente inclinadas,
susceptibilidad a la erosion y efecto de erosion actual y pasada, poca profundidad
efectiva y en algunos casos baja fertilidad.

Estas tierras no tienen aptitud agricola y para pastos es apenas baja. Su mejor
aptitud es la forestal.

Vllesc

MWAF2

SIM_ANTI LWCc2 SIM_ANTI MVWAT2

ucs Lwe ucs VA

UCS_F LWC UCS_F (TN

PAISAJE Lomerio PAISAJE Montafia

CLIMA Célido seco CLIMA Cilide seco

ﬂPO_RE!-lf Lomas TIPO_RELIE  Hogback, barras y crestones
LITOLOGIA  Arcillas carbonatadas LITOLOGIA  Areniscas calcdreas ylo calizas

Relieve ligera a fuetemente R
. = i elieve quebrado, fuertemente quebrado y escarpado, con
CARACTERI °"d';'ag°- quebrado y fuertemente CARACTERI  derrubios frecuentes, erosidn hidrica por escurrimiento
fuedrado concentrado; disolucién quimica
CARACTER 1 E::ﬁai?;gﬁgﬁ":'m” dos. nautros Textura franca fina, superficiales, reaccion neutra. Textura
' fertilidad alta p . ' |CARACTER_1 franca gruesa, moderadamente profundos, moderadamente
acidos. Excesivamente drenados, fertilidad moderada

Consociacidn: Chromic Haplusterts, e -
COMPONENTE Typic Haplusterts COMPONENTE Asociacion: Lithic Haplustolls; Typic Ustorthents

PERFIL PP-25: PR-6 PERFIL PS-34; PR-5
PORCENTAJE 40,40 ?ORCENTEJE 55,35

AREA_ha 416214 AREA_ha 1930.07

FASES b, b1, ¢ 1, €2, d, 41, d2, e1 FASES d.dl ecele2flf2
Shape_Leng 53229 Shape_Leng 27510.4

Shape_Area 4.16214e+07 Shape_Area 1.93007e+07

Fuente: Geoportal IGAC aplicacion SIG agrologia
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7.1.7 RECURSOS HIDRICOS: El area objeto de avaliio no cuenta con recurso hidrico
permanente; al costado noroccidental manga por medio colinda con el cauce de un
arroyo que vierte sus aguas al arroyo Coloso.

7.1.8 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio posee al occidente frente
sobre una manga gue sirve de acceso a parcelas del sector, en longitud aproximada
de 238,75 metros.

7.1.9 VIAS INTERNAS: El predio no posee vias internas. Cuenta con senderos de ingreso
al predio.

7.1.10 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: Perimetrales en alambre de puas a 3 hilos
en postes de madera y nacederos en regular estado.

7.1.11 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: al
momento de la visita técnica el predio se encontraba sin explotacién econdémica; de
acuerdo a lo observado se realizaban labores de quema y limpieza para la posterior
explotacion en la actividad agricola. Su mecanizacion es posible en el area de bajas
pendientes; tiene limitaciones de mecanizacién en la zona de montafia o altas
pendientes.

7.1.12 FORMA GEOMETRICA: El lote de terreno objeto de avallio presenta una forma
geomeétrica irregular que no afecta su explotacion.

7.1.13 REDES DE SERVICIOS: El predio no cuenta con redes de servicios publicos.
7.1.14 IRRIGACION: El terreno no tiene establecido ningan tipo de sistema de riego.

7.1.15 OTROS: No se observé la presencia de ningun tipo de servidumbre sobre el area
de terreno objeto de avallo.

7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS (UF): el area objeto de avallo se clasifica en dos
unidades fisiogréficas, la cual se describe a continuacion:

UNIDAD

S AReA DESCRIPCION AREA (Ha)

Correspondiente a clase Il (subclase llisc), con valor potencial
de 55 puntos y relieve ligeramente ondulado a ligeramente
quebrado con pendientes de 3% a 7%y 7% - 12%, uso actual en
agricultura (preparacion de suelos para siembra) y uso
reglamentado CDS-Zona de Cultivos Densos y Semi limpios; SD-
Zona de Pastos y Cultivos densos.

Correspondiente a clase VIl (subclase Vllesc), con valor
potencial de 23 puntos y relieve moderadamente quebrado con
U.F.2 pendientes de 50% a 75%, uso actual en vegetacion boscosa y 1,3798
rastrojos altos y uso reglamentado Zona con bosque protector
BPt.

U.F.1 2,0525

TOTAL, AREA TERRENO 6,5019

El area de las U.F. se determind con base en las caracteristicas del relieve con el
apoyo de la herramienta tecnoldgica de Google Earth.
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7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

7.2.1 CONSTRUCCION: En el &rea objeto de avallo no se encontraron construcciones o
mejoras.

7.3. CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES: Al momento de la visita no existen
cultivos o elementos permanentes en el area de avaldo.

8. METODO DE AVALUO
En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, en la cual se establecen los procedimientos y se fija la metodologia para
la realizacion de avaluos, para la determinacion del valor comercial del inmueble se
utilizaron los siguientes métodos:
Articulo 1°.- Método de comparacidon o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalla

9. ANALISIS DE ANTECEDENTES
En el archivo histérico de la Division de Avallos del IGAC Territorial Sucre se
encontraron los siguientes avallos en la zona de ubicacion del inmueble objeto de
avaluo.

AREA VALORES UNITARIOS
RADICACION FECHA DIRECCION TIPO
TERRENO | CONSTRUCCION TERRENO CONSTRUCCION AVALUO TOTAL
(Has.) (M2)

6020'20216%%02177'@' 9/03/2021 NgOMeQ“Je:;i'Ba‘O Don | parcela 81348 Global | $13930000 | $28633920 | $141,050,784
8002018ER14074 20/08/2018 Marbella Parcela 5.00 0 $12,000,000 $0 $60,000,000
8002017ER11509 11/09/2017 Rios de Agua Viva Parcela 9.6469 Global $7,400,000 | $27,467,500 $ 98,854,560

, | 426425 0 $6,475,000 $0
1702017ER1922 7/04/2017 La Magdalena Finca Agropecuaria $567,032,303
48.0863 0 $6,050,000 $0
8002016ER5725 26/04/2016 | Campo Alegre parcela N° 4 Parcela 5.4712 0 $ 8,000,000 $0 $ 43,769,600
4.1214 $9,000,000
8002016ER5725 26/04/2016 La Marqueza grupo 2 Parcela 17682 34 $8,400000 $1,886,500 $53,815,180
Juzgado Segundo Civil del
Circuito Especializadoen | 11/03/2013 "Pichilin" Finca-UF1 108.2147 0 $5,620,000 $0 $ 608,166,614
Restitucion de Tierras
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AREA VALORES UNITARIOS
RADICACION FECHA DIRECCION TIPO TERRENO | CONSTRUCCION AVALUO TOTAL
TERRENO CONSTRUCCION
(Has.) (M2)
Juzgado Tercero Civil del
Circuito Especiaizadoen | oo pys | oo varquezaGupo2' | FincalUFL | 65,5660 0 $5,575.000 $0 $365.530.450
Restitucion de Tierras de
Sincelejo - Sucre
1702013ER 558 29/05/2013 "La Marqueza Grupo 1" Finca-UF1 72,1220 0 $5.480.000 $0 $395.228.560
1702013ER 476 09/05/2013 La Merqueza Gﬂf.po 2 Finca-UF1 131132 0 $6.000.000 $0 $78.679.200
Parcelas 6y 7

1702013ER447 02/05/2013 "La Magdalena" Finca-UF1 96,5632 Global $6.000.000 $9.715.000 $589.094.200

1702013ER617 14/06/2013 | "Campo Alegre Parcela 4" Finca-UF1 5,8520 Global $6.600.000 | $3.750.000 $42.373.200

Finca-UF1 0,6363 $6.700.000
8002013ER8512 25007/2013 "Campo Alegre Cedral" Finca-UF2 98,8088 Global $6.100.000 | $14450000 | $811.896.370
Finca-UF3 36,6249 $5.200.000

702013ER838 15/08/2013 | La Magdalena - Cuota parte Parcela 6,8974 0 $6.000.000 $0 $41.384.400

10. CONSIDERACIONES GENERALES

GESTION CATASTRAL

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacién del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
analizado las fortalezas y debilidades comerciales que influyen en la determinacion
de su valor comercial, entre las cuales destacamos las siguientes:

Para determinar el justiprecio del inmueble se tomara en cuenta para el area de
terreno la investigacion de transacciones y ofertas del sector comparables con el
predio objeto de avallo, de igual manera se entrevisto a personas conocedoras del
mercado inmobiliario del sector, en especial a peritos avaluadores y personal de la
zona, exponiéndoles a las mismas las caracteristicas del terreno, la variedad de
clases de tierras, topografia y relieve entre otros.

Las caracteristicas fisicas del terreno, tales como la disposicion dentro del sector, area
del predio, topografia y condiciones agrolégicas de acuerdo al Estudio General de
Suelos y Zonificacién de Tierras del departamento de Sucre.

Para la determinacién del valor comercial por hectarea de terreno asignado al
inmueble, se considerd la condicidon de uso actual, usos permitidos por la norma y
las caracteristicas fisicas observadas en el momento de la visita.

En cuanto a su uso actual se consider6 su estado al momento de la visita técnica es
decir, sin explotacién econémica; de acuerdo a lo observado se realizaban labores
de quema y limpieza para la posterior explotacion en la actividad agricola.

Se consideré ademas la localizacion general del predio, en el municipio de Colos6 a
1,87 km de la cabecera, su cercania a la vereda El Qjito y las condiciones de
accesibilidad.

No se tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna clase, tales como
titulacion o asuntos de caracter legal.
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> Se realizd el avaluo teniendo en cuenta las condiciones establecidas en la solicitud

11.

11.1.

realizada por el Juzgado primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de
Tierras de Sincelejo donde cursa el Proceso de Restitucion de Tierras Despojadas
establecido por la UAEGRTD, radicado bajo el nimero 2018-00003-00 (J3) —
Acumulado 2019-00021-00 (J3).

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

En virtud de la poca informacion referente al mercado inmobiliario de ofertas y
compraventas de la Unidad Fisiografica 2 (UF2) y amparados en el Articulo 9° de la
resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, se recurre en el estudio a la
investigacion directa a través de la consulta a personas idéneas con conocimientos
del mercado y que no mostraban ningun interés directo sobre el bien. A los
entrevistados se le hizo mencién de los factores tanto positivos como negativos de
incidencia en la valoracion del bien como:

v' El area del predio.

Su topografia, tipos de suelos y las caracteristicas de los mismos.
Las condiciones actuales del predio.

AN

v' Lalocalizacion del predio y caracteristicas de la via de acceso.

v/ Situacion de orden publico en calma.

INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION INDIRECTA:

Método de comparacién de mercado: Se utiliza para determinar el valor de terreno;
en el sector se encontraron varias ofertas en el area de influencia del predio y el
municipio de Colosbé.

El estudio muestra seis datos de mercado de predios ubicados en el sector con
similares caracteristicas de suelo, relieve y norma de uso y cuyo tamafio varia en
un rango de 1 a 10 has, presentando éstas valores similares que nos permite inferir
un valor razonable para el predio en estudio acorde con las realidades del mercado
en la zona.

En la investigacion se encontraron una compraventa y cinco ofertas con valores en
el rango de los $11.000.000 a los $15.000.000 por hectarea dependiendo
basicamente su valor por su ubicacién y acceso.
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AREADE | VALORTERRENO | DESCRIPCION | DESCRIPCION DEL TELEFONO
No. BICACION VALOR PEDI . NEG. VALOR DEPURAI NOMBRE FUENTE
0 L 0 DO i NEG 0 URADO TERRENO HA Ha CONSTRUCCIONES INMUEBLE 0 v FUENTE
lote perteneciente
lote sin aun predio de Sra. Carmen Vecina
1 El tendal $ 11,000,000 0% $11,000,000 1.0 $ 11,000,000 ., mayor extension ’ Directa
construccion ) del sector
ubicado frente al
lote en estudio
Frente sobre via
Parcela Sobre ll No posee asfaltada- con | Vende Alejandro
2 via Toluviejo - - $175,000,000 10% $ 157,500,000 10.5 $15,000,000 P i . ) Directa
construccion cultivos de Marquez
Coloso - Coraza
pancoger
Frente sobre via
Parcela Sobre lla No posee asfaltada- con | Anibal Lambrafio
3 via Toluviejo - $62,000,000 15% $52,700,000 4 $13,175,000 ‘ - o 314-8190582
construccion cobertura de Comicionista
Coloso - Coraza )
rastrojos
Parcelaal lado de No bosee Frente sobre viaen Anibal Lambrafio
4 parcela Marbella- $22,000,000 15% $ 18,700,000 15 $12,466,667 P - terreno natural - o 314-8190582
construccion Comicionista
Coraza cobertur de pastos
Parcelacion No posee Acceso por camino Vende Manuel
5 $ 46,000,000 10% $ 41,400,000 35 $11,828,571 P - veredal destapado - Directa
Marcella construccion i . Marquez
Cultivos transitorios
Parcelaen Prudencio
arcelacion No posee Acceso porel Carrascal seglin
6 P $82,000,000 12% $72,160,000 5 $14,432,000 y - coregimiento de Las| ; ¢ 322603556
Marcella -Coraza- construccion . . informacion de
Piedras -Toluviejo )
Coloso vecino

Los datos de mercado 1, 4y 5 corresponden a predios con acceso por via o caminos
en terreno natural al igual que el predio en estudio, mientras que el resto de datos

de mercado corresponden a predios con acceso a via principal pavimentada.

En ese orden de ideas se hace el analisis estadistico para los datos de mercado

similares al predio en estudio.
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No. UBICACION VALOR PEDIDO %. NEG. VALOR DEPURADO AREA DE VALORTERRENO DESCRIPCION DESCRIPCION DEL NOMBRE FUENTE TELEFONO
TERRENO HA Ha CONSTRUCCIONES INMUEBLE FUENTE
lote perteneciente
lote sin aunpredio de Sra. Carmen Vecina
1 El tendal $11,000,000 0% $11,000,000 10 $11,000,000 . mayorextension |~ Directa
construccion . del sector
ubicado frente al
lote en estudio
Parcela al lado de No posee Frente sobre viaen Anibal Lambrafio -
4 parcela Marbella - $22,000,000 15% $18,700,000 15 12,466,667 P - terreno natural - ! o 314-8190582
construccion Comicionista
Coraza cobertur de pastos
Parcelacion No posee Acceso por camino Vende Manuel
5 $ 46,000,000 10% $ 41,400,000 35 $11,828,571 P . |veredal destapado- Directa
Marcella construccion ] L Marquez
Cultivos transitorios
PROMEDIO|  $11,765,079
DESVIACION ESTANDAR $735,392
COEFICIENTE DE VARIACION 6.25%
LIMITESUPERIOR| ~ $12,500,471
LIMITEINFERIOR| ~ $11,029,687
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0.4
Luego del tratamiento estadistico de las ofertas, se tiene un coeficiente de variaciéon
del valor de las ofertas inferior a 7,5%, conforme a lo establecido en la Resolucién
IGAC 620 de 2008.
Se asume el valor promedio del analisis estadistico de los datos de mercado
$11.765.079, redondeado para efectos de presentacion y con base en el coeficiente
de asimetriaa $ 11.700.000.
Nota: Las areas citadas corresponde a la informacion que suministro la fuente.
11.2. INVESTIGACION DIRECTA: para la Unidad Fisiografica 2 (UF2) en la

GESTION CATASTRAL

investigacion no se encontraron valores de mercado por lo que se realiza la
investigacion directa segun lo sefialado en la resolucion 620 del IGAC.

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacién del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalla

FO-GCT-PC09-06 V1.
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11.3.

La investigacion directa se realiz6 con personas conocedoras del mercado
inmobiliario del municipio de Ovejas y en general del &rea de influencia de Sucre,
aplicando métodos estadisticos para definir las medidas de dispersion con el fin de
establecer un rango de valores, que goce de una minima dispersion y que se ajuste
a las condiciones actuales del mercado inmobiliario y especificas del predio. A estas
personas se les explicd el predio objeto del presente avallo tanto en sus variables
endogenas como en las variables exdgenas. Para ello se indicaron las
caracteristicas individuales del mismo tales como area, topografia, norma de uso,
etc.; de igual manera en la consulta se describi6 el entorno del inmueble, su
localizacién, sus vias de acceso, la normatividad que pesa sobre el mismo y su
ubicacion.

NOMBRE PROFESION VALOR /Ha UF2

RAMIRO GOMEZ PEREZ Ing. Agricola Perito Lonja LPRS - R.A.A. $5,000,000
MARIO PESTANA ALMANZA Ing. Civil Perito con RA.A. $4,500,000
RAFAEL VERGARA SEVERICHE Arquitecto - Perito Asolonjas - R.A.A. $5,000,000
RAUL MARTINEZ BERRIO Ing. Agricola - Périto Rama Judicial $5,000,000
CARLOS BERTELALVIS M. Veterinario - Asistente técnico - perito Rama Judicial $4,500,000

PROMEDIO $4,800,000

DESVIACION ESTANDAR $273,861

COEFICIENTE DE VARIACION 5.7%

LIMITE SUPERIOR $5,073,861

LIMITE INFERIOR 54,526,139

MODA $5,000,000

COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0.73

Yo SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO dejo constancia bajo la gravedad del
juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacion del avaliio no se encontraron las suficientes ofertas de venta, arriendo,
ni transacciones de bienes comparables al terreno (UF2) objeto de estimacion.

VALORES ADOPTADOS

ITEM UNIDAD DE MEDIDA VALOR UNITARIO
TERRENO
U.F.1. Ha $11.700.000
U.F.2. Ha $4.800.000

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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INSTITUTS GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

12. RESULTADO DEL AVALUO

ITEM UNIDAD | MEDIDA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO

UF1: Correspondiente a clase lll (subclase llisc),
con valor potencial de 55 puntos y relieve
ligeramente ondulado con pendientes de 3% a 7%,
uso actual en agricultura (preparacio'n de tierra para|  Ha. 2.0525 $11,700,000 $24,014,250
siembra) y uso reglamentado CDS-Zona de Cultivos
Densos y Semi limpios; SD-Zona de Pastos y
Cultivos densos.

UF2: Correspondiente a clase VIl (subclase Vllesc),
con valor potencial de 23 puntos y relieve
moderadamente quebrado con pendientes de 50% a

75%, uso actual en vegetacion boscosa y rastrojos Ha. 1.3798 $4,800,000 $6,623,040
altos y uso reglamentado Zona con bosque
protector BPt.
SUBTOTAL TERRENO 3.4323 $ 30,637,290
TOTAL AVALUO | $ 30,637,290

SON: TREINTA MILLONES SEISCIENTOS TREINTA'Y SIETE MIL DOSCIENTOS
NOVENTA PESOS M. CTE.

Atentamente,

“SILVI O MANUEL YERBE[ ARROYO
R.A.A.JAval-925022%3

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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13. ANEXOS
13.1 DOCUMENTOS O GRAFICOS
Planos (4) de ubicacién del inmueble
Plano del inmueble del Informe Técnico de Georreferenciacion de la UAEGRTD.
Plano de norma de Uso
Plano de suelos

Informe Técnico de Georreferenciacion ID 58923 de la UAEGRTD de fecha
noviembre de 2014, elaborado por José Alejandro Mufioz.

Informe Técnico Predial ID 58923 de la UAEGRTD de fecha 29/01/2018, elaborado
por Elizabeth Mufioz Corredor.

13.2 FOTOGRAFICOS

Dieciocho (18) fotografias rotuladas.

GESTION CATASTRAL FO-GCT-PC09-06 V1.
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FZOMNIFICACIOMN

COLOR
SEIMBOLO

AREA (Ha)

"-\'

ZONAS DE PROTECCIONM

Zonn de reserva forestoal
Montes de MMaran.

Zonas de proteccidn

(I 5245
ZRF
S=28.7
BHFL

ZOMMAS DE PREOIDLICCION

Fonns de cultivos densos v semilimpios

Zoonas de pastos v cultivos densoas

Fonn Agroforescoal

SO52Z

At

PLANO NORMA DE USO

Fuente: Plano EOT DR-14 Zonas de Interés Ambiental - Zonificacién Ambiental



SIM_ANTI
UcCs

UCS_F
PAISAJE
CLIMA
TIPO_RELIE
LITOLOGIA

CARACTERI

CARACTER_1

LWCc2

LWC

LWC

Lomerio

Calido seco

Lomas

Arcillas carbonatadas

Relieve ligera a fueriements
ondulado; quebrado y fuertermente
quebrado

Textura arcillosa fina,

moderadamente profundos, neutros,

fertilidad alta

COMPOMNENTE Consodacion: Chromic Haplusteris,

PERFIL
PORCENTAJE
AREA_ha
FASES
Shape_Leng
Shape_Area

Typic Haplustens

FP-25; PR-6

40, 40

4162.14

b, b1, ¢, c1, €2, d, d1, d2, e1
53229

4. 16214e+07

Vllesc

MWAf2

SIM_ANTI
ucs

UCS_F
PAISAJE
CLIMA
TIPO_RELIE
LITOLOGIA

CARACTERI

CARACTER_1

MWAF2

MVAA,

IWAGA,

Montafia

Calido seco

Hogback, barras y crestones
Areniscas calcdreas ylo calizas

Relieve quebrado, fuetemente quebrado y escarpado, con
derrubios frecuentes, erosidn hidrica por escurrimiento
concentrado; disolucidn quimica

Textura franca fina, superficiales, reaccidn neutra. Textura

franca gruesa, moderadamente profundos, moderadamente
icidos. Excesivamente drenados, fertilidad moderada

COMPOMENTE Asociacidn: Lithic Haplustolls; Typic Ustorthents

PERFIL F3-34; PR-5
PORCENTAJE 55,35

AREA_ha 1930.07

FASES d, d1, e el e2 1,12
Shape_Leng 275194
Shape_Area 1.93007e+07

SUELOS

Fuente: Geoportal IGAC aplicacion SIG agrologia y software libre QGis 3.10 A corufia
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS - UAEGRTD

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION EN CAMPO
MUNICIPIO DE COLOSO
DEPARTAMENTO SUCRE

NOMBRE DEL PREDIO EL TENDAL LA ESMERALDA

ID 58923

TOPOGRAFO
JOSE ALEJANDRO MUNOZ

01-13729 CPNT

AUXILIAR
NOBER ANUHAR BOLANOS MELO

01-15145 CPNT

CONTRATISTA

UT_GEOPRECISION GEOMATICA

DIRECCION CATASTRAL Y ANALISIS TERRITORIAL

SINCELEJO SUCRE, NOVIEMBRE DE 2014
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INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 2
| FECHADEVISITA | 19 DENOVIEMBREDE2014 | ID COMISION | 58923 |
DATOS GENERALES
Departamento SUCRE
Municipio COLOSO
Vereda o corregamnento LA CEIBA

19 DE NOVIEMBRE DE 2014

Resoiudén de drea mlcfofocalizada MUNICIPIO DE COLOSO

Sector Veredal LA CEIBA

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS

PUNTOS EXTREMOS ID PUNTO NORTE ESTE
Extremo Norte 1543 9°30'37,84521 75°19'55,37957
Extremo este 37872 9°29'59,18163 75°20'17,42807
Extremo Sur 37873 9°29'44,72540 75°20'12,13628
Extremo Oeste 37866 9°29'53,94002 75°20'48,97086
SISTEMA DE COORDENADAS

DATUM WGS 84

CARACTERISTICAS EQUIPOS UTILIZADOS

Los equipos empleados para el levantamiento topogréfico planimétrico fueron tres (3) receptores GPS
(Sistema de Posicionamiento Global), marca Topcon con sistema integrado de doble frecuencia (L2) S/N: 848-
10686 (BASE_OFICINA UT), S/N: 848-10687 (BASE_LA CEIBA), S/N: 1064-10040 (ROVER 1) Y S/N: 378-1819

(ROVER 2).
Funcionario IMEI Referencia
ISMAEL GOMEZ GONZALEZ 0O06AUMWDBOW 848-10685
DAYANA ALEJANDRA ZAPATA 8PP581R6120 754-10282
SOFTWARE UTILIZADO TOPCON TOOLS
TOPCON TOOLS Para el post proceso de datos obtenidos en campo.
ArcGis 10.2 Para el manejo y procesamiento de la informacion

cartografica base y la obtenida en campo

Area total del predio Georreferenciado 134 Ha + 3284 m2 LOTE DE MAYOR EXTENSION

3 Ha+ 4323 m2 LOTE
Total de predios 1
Total de puntos tomados 70
Lineas
Poligonos 2

DESCRIPCION FiSICA DE LA ZONA

Coloso es un municipio de Colombia, situado en el departamento de Sucre subregion de Montes de Maria; se
sitia a 42 km de la capital departamental, Sincelejo. La temperatura media anual esta cercana a los 27 C, con
temperaturas minimas de 19,7 C y maximas de 35,3 C. En los Montes de Maria nacen numerosos arroyos y
riachuelos que se han aprovechado para la construccion de pequefios distritos de riego e inclusive para la
generacion eléctrica a pequefia escala. La represa de Matuya surte el distrito de riego de Maria La Baja de
varios miles de hectdreas sembradas de arroz. En esta area se da una agricultura de pancoger y de tabaco. Y

PROSPERIDAD
TODOS

Copia no Controlada: ;
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ultimamente se esta dando el cultivo de cacao.
El predio esta ubicado en la vereda La Ceiba, el acceso al predio es facil, presenta terreno quebrado, no se
observan cultivos, hay un camino interno y un arroyo Coloso.

ON DE LA RUTA DE ACCESO AL PREDIO

Partlendo desde del municipio de Ovejas hacia el municipio de Coloso en un recorrido aproximadamente de
40 minutos en vehiculo, y a 3 kildmetros aproximadamente antes de llegar a Coloso se encuentra el predio El
Tendal La Esmeralda que esta a borde de via.

- Distancia desde el casco urbann = 20 km

Vias‘lntemas == En el predio hay un camino interno y un arroyo Colosé

R  OBSERVACIONES

La Geo-referenciacién consistié en ligar un punto de apoyo a la red MAGNA SIRGAS, para ello se realizaron rastreos al
segundo tomando como base la antena permanente SINC, ubicada en el Departamento de Sucre, Municipio de Sincelejo,
Calculando los tiempos de recepcién empleando la regla de 15 minutos al inicio y 5 minutos adicionales por cada
kildmetro que separa la estacion base del puntos de apoyo, arrojando como resultado un tiempo de 375 minutos para el

rastreo requerido.

El levantamiento se inicié desde un punto de apoyo localizado en El Carmen De Bolivar que le llamaremos Base
Permanente de Rastreo BASE OFICINA UT el cual se adecua a tener una buena nivelacién y una unidad receptor GPS GRS

TOPCON (Sistema de Posicionamiento Global).

Luego de realizado el amarre de la BASE OFICINA U.T a la red Geodésica con el calculo de velocidades se establecen las

coordenadas:

Coordenadas BASE OFICINA U.T el Carmen de Bolivar
Latitud Longitud H-Elip_Carmen

ola2] 4099735 |N|75|6|53,74089 |W| 146,239

Con las cuales se realizara el ajuste de los vectores y las coordenadas Geograficas de los puntos levantados en campo de
cada uno de los linderos totales del predio.

Para el caso de la vereda La Ceiba se utilizé un punto de rastreo ubicado en el centro poblado el cual permitira
garantizar una mayor precision en el calculo de vectores

Coordenadas punto de apoyo vereda La Ceiba
r Latitud } Longitud |H -Elip_! CarmeJ

! postproceso: Se refiere al proceso realizado en la oficina que genera los reportes y correcciones sobre la calidad de los

datos y las precisiones del trabajo en campo.
Copia no Controlada: (ﬁ) " IPARA TODOS
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'9/30] 52,30137 |N|75|21|3833369 |W| 152,567 |

Se utilizaron dos receptores GPS (Sistema de Posicionamiento Global) que llamaremos Rover con los cuales se realizo el
levantamiento en detalle de los linderos totales del predio

Se tomaron 70 detalles con un receptor GPS (Sistema de Posicionamiento Global) que cumplen con el tiempo de rastreo
no inferior a los cinco minutos y las condiciones de lectura, lo cual indica que se cumple con las especificaciones técnicas
indicadas en el manual de levantamientos topograficos planimétrico para la adquisicidn de tierras.

El Procesamiento de la informacion generada por los receptores archivos crudos y archivos rinex, de los GPS (Sistema de
Posicionamiento Global) marca TOPCON modelos GR-5 y Hiper Il con un sistema integrado de doble frecuencia L2 (GPS +
GLONASS) se realizaron con el software licenciado Topcon Tools v.7.1

Los reportes generados en el post-proceso (load file) indican una precision centimétrica y se tienen los siguientes
resultados:

Puntos con tiempo de toma entre 300 y 799 segundos: 70
Puntos que no cumplen con la precision submétrica: 0
Puntos con tiempo de toma menor de 300 segundos: 17
Error medio Horizontal: 0,094

PDOP2 Promedio: 2.241

Vectores con precision submétrica: 70

Vectores con error medio horizontal entre 1y 5 metros: 0
Vectores con mas de 5 metros de error medio horizontal: 0

RESULTADOS DE LA GEORREFERENCIACION POR PREDIO

Nombre del \ 2.5 Matricula Area ‘ i ; Area
Predio Id_Registro Codigo Catastral Inmobiliaria | Catastral Area Georreferenciada Solicitada
134 Ha + 3284m2
EL TENDAL LA LOTE MAYOR
ESMERALDA 58923 | 70204000100020005000 | 342-8791 EXTENSION
3 Ha + 4323 m2 LOTE

Las diferencias de areas estan dadas principalmente por los diferentes modos de toma de datos de la
cartografia siendo mas preciso el método de Geo-referenciacion con los equipos GPS con que cuenta la U.T
Geopresicion Geomatica (equipos con precision al metro, de una frecuencia).

CONSIDERACIONES SOBRE LA IDENTIFICACION DE LOS LINDEROS POR PARTE DE LA PERSONA QUE
ACOMPANO EL PROCESO DE GEORREFERENCIACION

El predio lo mostro el sefior José Manuel Teheran el cual tenian un conocimiento claro de la ubicacion de los
diferentes linderos de la finca.

“ PDOP: Se refiere al estado de recepcion segun los satélites disponibles, a menor PDOP mejor recepcion del dato.
® Vectores: Son lineas generadas en el postproceso y que reportan la precision de los datos.

Copia no Controlada: fa} : =
Antes de consultar este documento verifique que sea la version vigente




UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS PAGINA: 5 DE 29

PROCESO: GESTION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-25

INFORME TECNICO DE GEORREFERENCIACION DEL PREDIO EN CAMPO VERSION: 2

Coordenadas Geograficas

CUADRO DE COORDENADAS.
ID_PUNTO LATITUD LONGITUD ID_PUNTO LATITUD LONGITUD
37868 |9°30'37,673" N | 75°20'21,529" W | 378730 | 9°29'44,337"N | 75°20'11,881"W
1542 9°30'37,839" N | 75° 20'19,576" W 1574 9°29'50,240" N | 75°20'17,758" W
1543 | 9°30'37,845" N | 75°20'17,380" W 1575 9°29'51,282" N | 75°20'18,990" W
1544 |9°30'37,434"N | 75°20'16,771" W 1576 9°29'53,826" N | 75°20'20,284" W
1545 | 9°30'35,522" N | 75°20'15,090" W 1577 9°29'54,209" N | 75°20'20,652" W
1546 | 9°30'34,469" N | 75° 20'13,858" W 1578 9°29'54,739" N | 75°20'21,997"W
1547 |9°30'33,280" N | 75°20'11,409" W 1579 9°29'53,582" N | 75°20'24,681" W
1548 |9°30'32,697"N| 75°20'9,762" W 1580 9°29'52,144" N | 75°20'30,004" W
37869 |9°30'32,199"N| 75°20'8,453"W 1581 9°29'50,841" N | 75°20'34,574" W
1549 |9°30'30,015" N | 75°20'8,966" W 1582 9°29'50,016" N 75°20' 39,745" W
1550 |9°30'28,395"N | 75°20'9,789" W 1583 9°29'50,107" N 75°20'42,558" W
1551 | 9°30'26,209" N | 75° 20'10,690"W | 37874 9°29'50,249" N 75°20'44,331" W
. 1552 9°30'24,181" N | 75°20'11,541" W 1584 9°29'52,121" N 75°20' 44,082" W
37867 |9°29'59,120" N | 75°20'48,074" W 1585 9°29'52,858" N | 75°20'44,467" W
1553 [9°30'21,120" N | 75°20'12,157"W | 37866 | 9°29'53,940"N | 75°20'48,971"W
37880 | 9°30'19,274" N | 75°20'12,667" W 1533 9°29'56,966" N 75° 20' 48,006" W
37881 |9°30'17,326" N | 75°20'13,093" W 1534 9°30'2,699" N 75°20'44,593" W
37870 | 9°30'16,768" N | 75°20'13,222" W | 37876 9°30'3,165" N 75°20'44,129" W
1554 |9°30'15,429" N | 75°20'11,236" W 1117 9°30'5,879" N 75°20' 41,554" W
1555 9°30' 13,898" N | 75°20'8,855" W 37877 9°30'8,326" N 75°20'39,190" W
1556 |9°30'12,533"N| 75°20'6,552" W 1536 9°30'12,518" N 75°20'35,193" W
1557 | 9°30'11,046" N | 75°20'3,907"W 1537 9°30'16,020" N 75°20'31,853" W
1558 9°30'9,113"N | 75°20'0,786" W 1538 9°30'20,635" N 75°20'29,618" W
1559 9°30'8,485" N | 75°19'59,487" W 1539 9°30'24,939" N 75°20'27,567" W
37871 | 9°30'8,007"N | 75°19'58,716" W 1540 9°30'30,103" N | 75°20'25,125" W
1560 9°30'6,366" N | 75°19'58,212" W 1541 9°30'33,659" N | 75°20'23,455" W
. 1561 9°30'3,043" N | 75°19'58,034" W | 37888 9°30'14,503" N 75°20'21,704" W
1562 9°30'0,544" N | 75°19'57,892" W | 37883 9°30'10,895" N 75° 20' 28,446" W
1563 | 9°29'59,631" N | 75°19'56,273"W | 37886 | 9°30'13,361"N | 75° 20'15,023" W
37872 |9°29'59,182" N | 75°19'55,428" W | 37887 9°30'11,253"N 75°20' 15,043" W
1564 | 9°29'57,944" N | 75°19'56,187" W | 37889 9°30'13,920" N 75°20'27,191" W
1565 | 9°29'52,061" N | 75°19'57,267"W | 37890 | 9°30'11,160" N 75°20'27,123" W
1567 9°29'49,332"N| 75°20'3,117"W 37884 9°30' 14,249" N 75°20'29,757" W
1568 |9°29'49,110"N | 75°20'4,169" W 37885 9°30'17,062" N 75°20'26,810" W
1570 | 9°29'46,035" N | 75°20'7,399" W 2077 9°30' 15,116" N 75°20'18,528" W
DATUM GEODESICO: WGS 84

NOTA Las numeraciones grandes corresponde a los precintos entregados por la Unidad de Restitucion de
Tierras y la numeracién menor corresponde a puntos intermedios tomados para generar un contorno de

mayor detalle por la U.T Geoprecision Geomatica.

Numero de puntos tomados: 70
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Cuadro de Colindancias

ID_PUNTO DISTANCIA M COLINDANTE
37868
461.88 LOS PACHECOS
37869
1336.21 FINCA ANAREO
37872
1816.11 VIA COLOSO_ CHALAN
1582
609.67 ARROYO COLOSO
37867
1456.27 FINCA LA ESMERALDA
37868
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ACTA DE COLINDANCIA
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ACTA DE VERIFICACION DE COLINDANCIAS

VERSION: 2

Fecha:

Informacion basica

Q’ﬂm Departamento: FSLKJQ Municipio: @‘_OSO

Nombre del Pradio: d %cm (a E)SWED uacerro  SRA23
Area Predio (Has}:_mm_ Numero Catastral_ 0 20400 {000 400 ¢

Matricula Inmobiliaria ?ﬂz ) E J;t'“

Funcionario UAEGRTD Que realiza la visita: Planta _____ Contratista_&

Nombre del Funcionario jCSe A\Qh,_ o ' R

Firma

Funcionaric M&MD}Z{) Y oNoZ LOPtL

Tenga en cuenta que es ef reclamanie o guia guien indicara cudles son sus respectivos linderos y cofindantes. La

URT confia del principio de buena Fe del reclamante (Art No 5 dé la ley 1448 de 2011} Realice al recorrido en

presencia dei reclamante intentando siempre verificar la informacion de colindantes en campo. Verifique ei

protocolo de Diligenciamiento de este documento

Norte:_

Relacion de Colindancias:

Loe Pachewss . s

Lindero Identificado Por: Jase paged araqFirma j L! f

Cc.C QZ GCC' 5£ en calidad de: Solicitante y/o Acompafiante X Colindante__ Otro___

Cual ?

Oriente: Tt ) Arnowrtl

Lindero Identificado Por: Jase /‘/me/&/&a Firma ‘J I—[ T

C.C C‘ZE{D en calidad de: Solicitante y/o Acompafiante_X_Colindante___ Otro

Cual ?
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: ﬂf pnoczsc; GE_STION DE RESTITUCION LEY 1448 - REGISTRO CODIGO: RT-RG-FO-40
M - ‘ ACTA DE VERIFICACION oa COLINDANCIAS B VERSION: 2

sur; Yoesho, e "L\*ﬂ ﬁ“l’“ \e HE Ci A Abar [\3 a} SJ“(’,{JJ AIﬂhw \ Jta.‘\’_.i\'-‘!l

Lindero Identificado Por: Jese /Masvel #Heam Firma J l’" T

C.C ‘12 &D 631 en calidad de: Solicitante y/o Acompafante_X_Colindante Otro

Cual ?

Occidente: :‘\rrtl-*g_\__—fi!ui.(i. Fivoo [r‘q_é,gh}ﬂu}lda

Lindero Identificado Por: MAMMFirmaJ H T
Pl
C.C ﬂl@ﬁ) ﬁ?ﬁ en calidad de: Solicitante y/o Acompafiante A_ Colindante

Cual ?

Numero de Vértices Georreferenciados Identificados en el recorrido (No incluye los puntos de detalle recolectades
para mejorar la geometria del predio, solo los que muestra quien acompane la diligencial

Observaciones sobre el ingreso al predio

En caso de presentarse inconvenientes de acceso al predio visitado especifique cuales fueron:

Nembre

Firma

C.C de

Huella
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0. INFORMACION DE LA SOLICITUD

A IDENEE si | x | no SI LA RESPUESTA ES NO INDIQUE SI ES UN PREDIO DEL FONDO DE LA URT sl NO
microfocalizada
RESOLUCION DE MICROFOCALIZACION RS 0381 FECHA DE LA RESOLUCION 15 5 2015

1. INFORMACION GENERAL DEL SOLICITANTE Y DE LA UBICACION DEL PREDIO
1.1 INFORMACION DEL SOLICITANTE

ID NOMBRES Y APELLIDOS TIPO DE < NUMERO DE IDENTIFICACION
IDENTIFICACION
58923 JOSE MANUEL HERNANDEZ TEHERAN Cédula de Ciudadania 92.600.334

1.2 UBICACION EN LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA DE COLOMBIA Y TIPOLOGIA DEL PREDIO

De acuerdo a la informacién suministrada por el solicitante y a los andlisis de informacién se determiné que el predio se encuentra ubicado en:

DEPARTAMENTO | Sucre | COD DEPTO. I 7| 0| MUNICIPIO | Colosé | COD MUNICIPIO | 2| O| 4
CORREGIMIENTO/COMUNA LOCALIDAD | Cabecera municipal

INSPECCION DE POLICIA | N/A

VEREDA O BARRIO | Bajo don juan | FUENTE DE INFORMACION | UACT

NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION El Tendal

AREA SOLICITADA EN RESTITUCION Hectdreas | 5 | Metros? | 0

TIPO DE PREDIO | RURAL X URBANO | | LOTE O VIVIENDA URBANA | I PROPIEDAD HORIZONTAL |
Existen diferencias en la ubicacién de municipio entre lo que manifesté el solicitante y la ubicacién posterior? | NO | X | SI | |

Observaciones :

Se actualiza ITP a version vigente.

1.3 RUTA DE ACCESO AL PREDIO:

Partiendo desde el municipio de Sincelejo en direccién hacia el municipio de Coloso recorriendo aproximadamente 34 kildémetros, se llega la casco urbano del municipio, desde alli se toma la ruta
que conduce al casco urbano de Chalan y a 1 kilometro en una curva se encuentra a mano izquierda una manga por la cual se ingresa caminando y se recorren 300 metros hasta llegar a la parcela|

en solicitud.
2. RELACION DE INFORMACION INSTITUCIONAL CORRESPONDIENTE A LA SOLICITUD
NUMERO PREDIAL |7|O|2|0|4|0|0|0|1|0 0|0|0|0|0|0|2|0|3|7 1|0|0|0|0 0|0|0|0|0| CATASTRO DE IGAC
ANO DE VIGENCIA DEL CATASTRO AREA BD DE CATASTRO HECTAREAS 2 METROS 2 2844
2017 AREA CARTOGRAFICA HECTAREAS 2 METROS 2 3409
NUMERO PREDIAL |7|0|2|0|4|0|0|0|1|0 0|0|0|0|0|0|2|0|3|5 8|0|0|0|0 0|0|0|0|0| CATASTRO DE IGAC
ANO DE VIGENCIA DEL CATASTRO AREA BD DE CATASTRO HECTAREAS 6 METROS 2 523
2017 AREA CARTOGRAFICA HECTAREAS 6 METROS 2 333
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL AREA REPORTADA EN EL REGISTRO
3| 4| 2[- | 8] 7| 9| 1| HECTAREAS 132 METROS 2 751
3| 4| 2|- | 3] 2| 7| 7| 2| HECTAREAS 2 METROS 2 2843
3| 4| 2[- | 3] 1] 4| 9| 8| HECTAREAS 6 METROS 2 522,82
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ANTERIOR CIRCULO REGISTRAL DE |
LIBRO TOMO FOLIO | DIA | MES | ANO NUMERO AREA REPORTADA EL REGISTRO
LT LTI T ] [mme] v [ wemee
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION
. FECHA EXP.
NUMERO . — ENTIDAD . _
DIA | MES | ANO AREA REPORTADA EN EL TiTULO DE ADJUDICACION
No aplica HECTAREAS No aplica METROS 2 No aplica
No aplica HECTAREAS No aplica METROS 2 No aplica
PARA TiTULOS ADJUDICADOS EN COMUN Y PROINDIVISO
RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION NUMERO DE COMUNEROS |No aplic4 CUOTA PARTE % No aplica
. FECHA DE EXP - -
NUMERO — — ENTIDAD AREA DEL PREDIO ENTREGADO EN COMUN Y PROINDIVISO
DIA | MES | ANO
| | | | | | | | | No aplica HECTAREAS No aplica | METROS 2 No aplica
AREA GEORREFERENCIADA POR LA URT Y DETERMINADA PARA LA INSCRIPCION DE LA SOLICITUD EN EL RTDAF
Area pro-duc!:o de la georreferenciacion r.eallf?da por la URT con el HECTAREAS 3 METROS 2 4323
acompafiamiento del reclamante de restitucion.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
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Explicacidn de la diferencia de areas entre la informacidn Institucional convencional y la georreferenciada por la URT:

CATASTRO:
El drea de la base de datos de catastro (R1 y R2) es tomada del documento (Folio de Matricula Inmobiliaria, Resolucién de adjudicacién INCORA/INCODER, Escritura Pdblica o Sentencia Judicial)
aportado por el titular del predio cuando se realiza la Formacion, Actualizacidén o Conservacién Catastral.

Area Cartogréfica del catastro: Es el area resultado del dibujo del predio mediante fotografias aéreas a escalas 1:10000 (1 centimetro en el plano equivale a 10 mil centimetros en terreno) o
mayores. El catastro no realiza levantamientos topograficos sistematicamente predio a predio.

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS:

La informacidn del drea es tomada de las escrituras publicas, la cual fue declarada por las partes del negocio juridico sin ninguna clase de medicién ni técnica aprobada que la sustente (en la
mayoria de los casos), adicionalmente se acompafa de la frase "a cuerpo cierto". Para el caso de las Adjudicaciones de predios o de Sentencias Judiciales de procesos prescriptivos, el drea es
tomada de dicho documento.

INCORA/INCODER

El drea de la Resolucion de Adjudicacion Individual o Colectiva realizada por esta entidad, hasta el afio 2009 no contaba con las caracteristicas técnicas requeridas por la URT (en la mayoria de los
casos) que permitan tener certeza de su obtencidn, dadas las diferentes metodologias que se aplicaban y los cambios en la tecnologia, que permiten mejoramiento en la obtencidén de los datos|
tomados en campo, adicionalmente, no se tiene archivo histérico claro de las adjudicaciones realizadas.

Muchas veces los solicitantes incluyen en su solicitud areas no adjudicadas pero explotadas por ellos, esto se debe a que el INCODER no realiza recuperacion de excedentes por la UAF.

AREA SOLICITADA EN RESTITUCION:
Es el drea que los solicitantes creen poseer (ostentar), muchas veces no coincide con la realidad de los predios, porque como se explicé la mayoria de las veces estos no fueron medidos.

Es el drea que el reclamante de restitucion cree poseer (ostentar) por compras, sucesiones no registradas, donaciones entre otras, todas ellas enmarcadas en la informalidad de la tenencia de la
tierra, que pueden estar inscritas ya sea mediante escritura publica posteriormente protocolizada en Oficina de Registro, carta venta, de palabra, la adjudicada por INCORA/INCODER, Mediante
Sentencia Judicial proferida por proceso de prescripcion adquisitiva de dominio o Simplemente es el drea que el exploto de un predio baldio. Por lo tanto es un area aproximada, hasta que la|
URT haga la georreferenciacion de la misma.

AREA GEORREFERENCIADA POR LA UNIDAD:

Es el area medida por la Unidad de Restitucion por medio de georreferenciacion de conformidad a los linderos indicados por el reclamante. Notese que en algunos casos por las razones
expuestas arriba y en la mayoria de los casos por causa de las dindmicas de la informalidad de las transacciones sobre la tierra, los linderos indicados por el solicitante no coinciden con los|
registrados en los documentos oficiales.

2.1 FUENTE DE INFORMACION EMPLEADA PARA LA GEORREFERENCION DE LA SOLICITUD

VALIDACION DE CARTOGRAFIA CATASTRAL VALIDACION DE CARTOGRAFIA INCORA INCODER
GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT x |RECONOCIMIENTO PREDIAL SOBRE IMAGENES
OTRA CUAL:

Justificacion de decision:

Debido a posibles cambios espaciales sufridos en la zona de estudio fue necesario la identificacion de los linderos en campo que permitieran la Individualizacion fisica.

3. ANALISIS DE INFORMACION CATASTRAL

3.1. Generalidad del caso:

El area solicitada esta contenida en dos predios identificados en el censo catastral del municipio de Colosé:

LOTE A 70 204 0001 0000 0002 0371 0 00 00 0000: Predio EL TENDAL P 35, incorporado con un drea de 2 hectdreas 12844 metros cuadrados y folio de matricula inmobiliaria 342-32772.

Actualmente segun consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de DAIRO MANUEL SALCEDO BURGO y MARIBEL HERNANDEZ NARVAEZ

LOTE B 70 204 0001 0000 0002 0358 0 00 00 0000: Predio EL TENDAL P 8 , incorporado con un area de 6 hectareas 523 metros cuadrados y folio de matricula inmobiliaria 342-31498

Actualmente segun consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO

El cambio de numero predial con respecto al informe técnico predial de fecha 26 de noviembre de 2015 se debe a la actualizacion de informacion que realiza el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi, a la fecha los predios adjudicados del predio el Tendal ya se encuentran individualizados, como se puede observar en la siguiente imagen (El

J 1 hod,

0 e a la diferencia en la escala de captura de la informacién )

P

Convenciones

Georreferenciacion|

Catastro_IGAC
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3.2 DEL ANALISIS EN LA BASE CATASTRAL ACTUAL

w -

5 NUMERO PREDIAL NOMBRES Y APELLIDOS TITULAR ACTUAL EN CATASTRO

=

A |7]0]|2]|0|4|ofo|O]|1|OfOfO]O|O]JO|Of2(0|3]|7]1|OfOfO|O|O|OfOfOfO DAIRO MANUEL SALCEDO BURGO y MARIBEL HERNANDEZ NARVAEZ
B |7|(of2|o|4|0ofofo|1|0]O|OfOfO|O|O]|2|O|3[5|8|0|O|OfOfO|O|O|O|O LUZ MARINA PEREZ OLIVERO y NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO

3.3. DEL ANALISIS DE LAS FICHAS PREDIALES RESPECTIVAS

Hatiy, - FECHA DE INICIO DEL X

- NOMBRES Y APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS ANTERIORONO | 8 O | \incuLo con eL prepIo | FECHA DE DESVINCULACION CON EL PREDIO
5 RELACIONADAS CON LA TRADICION DEL DOMINIO, UBICADOS EN LA FICHA, CON ESTAEN LA % 2

] . E

ALGUN DERECHO SOBRE EL PREDIO. CADENA DE 2F | pia | mes | afo pia mes || aRo
TRADICION
A
B

3.4 CONCEPTO DE LA INFORMACION CATASTRAL:

Consultada la base catastral rural actual del municipio de Coloso, la solicitud esta contenida en dos predios inscritos bajo los nimeros prediales 70204-00-01-00-00-0002-0371-0-00-00-0000 a
nombre de DAIRO MANUEL SALCEDO BURGO y MARIBEL HERNANDEZ NARVAEZ, predio EL TENDAL P 35, que reporta un area de 2 hectareas 2844 metros cuadrados, el cual en la informacion de
la base de datos catastral se reporta la matricula inmobiliaria 342-32772 y que la misma corresponde al circulo registral de Corozal y numero predial 70204-00-01-00-00-0002-0358-0-00-00-
0000 a nombre de LUZ MARINA PEREZ OLIVERO y NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO, predio EL TENDAL P 8, que reporta un drea de 6 Ha 523 M?, el cual en la informacién de la base de|
datos catastral se reporta la matricula inmobiliaria 342-31498 y que la misma corresponde al circulo registral de Corozal.

Con base en la consulta de informacidn catastral, se solicité al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC territorial Sucre, copia de la ficha predial, del predio de mayor extensién en donde se|
constatd que: El sefior JOSE MANUEL HERNANDEZ TEHERAN (Solicitante), no aparecen registrados en la historia censal catastral, como se puede apreciar en la copia anexa de la ficha predial.

4. ANALISIS DE INFORMACION REGISTRAL

4.1. Generalidad del caso:

El predio de mayor extension reporta la matricula inmobiliaria 342-8791, estado ACTIVO, con jurisdiccion en el circulo registral de Corozal, esta matricula pertenece a un predio ubicado en el
departamento de Sucre, municipio de Colosé, vereda sin especificar, reporta direccion del inmueble EL TENDAL NUMERO 2, reporta nimero predial 00-1-002-005, reporta cabida superficiaria de
133 Hay 0750 M2 y fue adjudicado de forma individual a diferentes parceleros como consta en las anotaciones 9 a la 32.

En la anotacion No. 8 del folio 342-8791 con fecha 4 de Mayo de 2011, se registra MEDIDA CAUTELAR ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR DECLARATORIA INMINENCIA DE RIESGO O
DESPLAZAMIENTO FORZADO, por parte de GOBERNACION DE SUCRE mediante la resolucion 1202 del 22 de Marzo de 2011.

Del folio de mayor extension se segregan 32 folios de matricula que corresponden a la individualizacion del predio que realizo INCODER. Al realizar el cruce con el resultado de la
georreferenciacion se tiene que el drea solicitada recae sobre los folios de matricula 342-32772 y 342-31498.

Convenciones
% Georreferenciacion

Catastro_IGAC

El folio de matricula inmobiliaria 342-32772, estado ACTIVO, con jurisdiccion en el circulo registral de Corozal, pertenece a un predio ubicado en el departamento de Sucre, municipio de Colosé,
vereda sin especificar, no reporta direccion del inmueble, no reporta nimero predial, el predio tiene una cabida superficiaria de 2 Ha y 2843 M2. En la anotacion No. 1 con fecha 4 de Mayo de|
2011, se registra MEDIDA CAUTELAR ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR DECLARATORIA INMINENCIA DE RIESGO O DESPLAZAMIENTO FORZADO, por parte de GOBERACION DE
SUCRE mediante la resolucion 1202 del 22 de Marzo de 2011.

En la anotacion No. 2 con fecha del 7 de Noviembre de 2013, se registra la adjudicacion por parte INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER), a los sefiores SALCEDO BURGO
DAIRO MANUEL y HERNANDEZ NARVAEZ MARIBEL mediante adjudicaciéon 0191 del 15 de Junio de 2012.

El folio de matricula inmobiliaria 342-31498, estado ACTIVO, con jurisdiccion en el circulo registral de Corozal, pertenece a un predio ubicado en el departamento de Sucre, municipio de Colosé,
vereda Coloso, no reporta direccion del inmueble, no reporta nimero predial, el predio tiene una cabida superficiaria de 6 hectareas y 522,82 metros cuadrados. En la anotacién No. 1 con fecha|
del 5 de Julio de 2012, se registra la adjudicacion UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR por parte INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER), a los sefiores LUZ MARINA PEREZ|
OLIVERO y NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO mediante adjudicacion 0195 del 15 de Junio de 2012.

En los dos folios de matricula 342-32772 y 342-31498 se registra MEDIDA CAUTELAR PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO mediante la resolucion 937 del 31 de Julio de 2015

Con el andlisis de la informacion registral y catastral actual se puede presumir que las porciones de terreno que adjudico el INCORA en el afio de 1985 son diferentes en cuanto a forma y tamafrio|
a las adjudicadas por INCODER, por esta razon el drea solicitada afecta dos predios catastrales y dos folios de matricula .

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
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4.2 DEL ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA

MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL

o g FECHA DEL ACTO REGISTRAL
e
5 MATRICULA NO. 2 E TITULARES ACTUALES EN REGISTRO
= S =5 Dia MES ANO
< EE
g
A 3| a]|2]|-[3[2]|7|7]|2]ofo|2]1]|1|6}o|7|1] 1|23 HERNANDEZ NARVAEZ MARIBEL y SALCEDO BURGO DAIRO MANUEL
B 3|a|2|-[3[1]4]|9|8]ofo|1]1]|1|6]o]|5]|0]|7|1]2 CARRASCAL CHAMORRO NEVER ENRIQUE y PEREZ OLIVERO LUZ MARINA
4.3. DEL ANALISIS DE LA TRADICION DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA
MATRICULA INMOBILIARIA SISTEMA ACTUAL
g FECHA DEL ACTO REGISTRAL
z <9 NOMBRES Y APELLIDOS DEL SOLICITANTE, DE FAMILIARES O PERSONAS RELACIONADAS CON LA
w S 2 g a 7 -
g MATRICULA NO. g s TRADICION DEL DOMINIO, UBICADOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA, CON ALGUN DERECHO
8 <&
2 s | M SOBRE EL PREDIO.
z
Al [ITTTIIITTTTRTITIIIITTIT]]

4.4. CONCEPTO DE LA INFORMACION REGISTRAL

El drea solicitada se encuentra registrada en los folios de matricula 342-32772 con jurisdiccion del circulo registral de Corozal, estado ACTIVO, pertenece a un predio ubicado en el departamento
de Sucre, municipio de Coloso, vereda sin especificar, no reporta direccion del inmueble, no reporta nimero predial, el predio tiene una cabida superficiaria de 2 Ha y 2843 M2. Ultimo|
propietario registrado LUZ MARINA PEREZ OLIVERO y NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO y 342-31498 con jurisdiccion en el circulo registral de Corozal, pertenece a un predio ubicado en
el departamento de Sucre, municipio de Colosd, vereda sin especificar, reporta direccion del inmueble PARCELA # 8. no reporta nimero predial, el predio tiene una cabida superficiaria de 6 Ha y|
522,82 M2. Ultimo propietario registrado LUZ MARINA PEREZ OLIVERO y NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO

5. DE LA INFORMACION INCORA INCODER

RESOLUCION INCORA/INCODER O DEPARTAMENTAL DE ADJUDICACION ‘g
w o=
w FECHA EXP TIPO DE o= 5
= BENEFICIARIO DE LA ADJUDICACION
2
S NO. RESOLUCION . " ENTIDAD ADJUDICACION g a
DIA | MES | ANO INDIVIDUALOEN | Z 2
C.Y PROINDIVISO 2
A No aplica No aplica
B No aplica No aplica

5.1 CONCEPTO DE LA INFORMACION INCORA INCODER

El predio El Tendal proviene de proceso de reforma agraria por adjudicaciéon de predios. De acuerdo a narracién de hechos al solicitante le entregaron el inmueble pero no le fue entregado el
titulo de adjudicacion.

6. SOBREPOSICIONES CON DERECHOS PUBLICOS O PRIVADOS DEL SUELO O SUBSUELO Y AFECTACIONES DEL AREA RECLAMADA

COMPONENTE / TEMA TIPO AFECTACION DOMINIO O USO Hectareas Metro? P EE (A HE Escala
(Fuente - Fecha consulta)

Parques Nacionales Naturales N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000
Reservas forestales protectoras nacionales

. P ¥ N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000
regionales
Parques naturales regionales N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000
Distritos de manejo integrado nacionales

. ) g Y N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000
regionales
Areas de recreacién N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000
Distritos de conservacion de suelos N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000

6.1. AMBIENTAL
Reservas Naturales de la Sociedad Civil N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000
1:100.000
N N i6

Paramos /A N/A o presenta afectacion 1:25.000
Humedales N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000

. El area solicitada la divide un arroyo , segun cartografia IGAC
Cuerpos de agua, cauces y drenajes N/A* N/A* ) e v ‘g ™ g 1:100.000
no tiene nombre geogréfico con el cual identificarlo

Zonas de reserva forestal de ley 2da de 1959 N/A N/A No presenta afectacion 1:100.000
Territorios Indigenas N/A N/A No presenta afectacion
6.2. TERRITORIOS ETNICOS
Territorios Colectivos de Comunidades Negras N/A N/A No presenta afectacion
No reportada
Titulos vigentes N/A N/A No presenta afectacion P
por la fuente
No reportada
Solicitudes_Contrato_y AT N/A N/A No presenta afectacion P
por la fuente
No reportada
Soli_LegalizacionD933 N/A N/A No presenta afectacion P
por la fuente
No reportada
Soli_LegalizacionL685 N/A N/A No presenta afectacion por Iapfuente
S NINERA . B No reportada
AreaslnversiondelEstado N/A N/A No presenta afectacion
por la fuente
No reportada
ZonasMinerasComunidadesNegras N/A N/A No presenta afectacion P
por la fuente
No reportada
ZonasMinerasIndigenas N/A N/A No presenta afectacion P
por la fuente
No reportada
ZonasMineriaEspecial N/A N/A No presenta afectacion P

por la fuente
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Area o bloques en exploracién N/A N/A No presenta afectacion 1:500.000

Areas o bloques en exploracién con Contrato TEA N/A N/A No presenta afectacion 1:500.000

Area o bloques explotacién / produccion N/A N/A No presenta afectacion 1:500.000

CONTRATO_N SSJN-4

CUENCA_CV SIN SJ

FECHA_FIRM 18/12/2008

TIERRAS_ID 3510

MOD_ESTADO AREA DISPONIBLE

OPERADORA AGENCIA NACIONAL DE HIDROCARBUROS
OPR_ABR ANH

6.4. HIDROCARBUROS

Area Disponible 3 4323 1:500.000

Mapa de tierras FEBRERO DE 2017.

Cabe anotar que al momento de realizar la visita a campo el
predio no se encuentra afectado actualmente por procesos de
exploracion.

Area Reservada N/A N/A No presenta afectacion 1:500.000

Proyecto vial N/A N/A No presenta afectacion

6.5. TRANSPORTE S icid faja de retiro obligatorio - Lt
uperposicién con faja de retiro obligatorio - Ley N/A N/A No presenta afectacién
1228 de 2008

Proyectos de generacidn de energia eléctrica

L o 0 N/A N/A
(Hidroeléctica, termoeléctrica, edlica, etc.) / /

No presenta afectacion

6.6. ENERGIA

Proyectos de transporte de energia eléctrica -
Transmision o distribucion (Postes, torres, N/A N/A
subestaciones)

No presenta afectacion

6.7. AMENAZAS Y RIESGOS Zonas de riesgo N/A N/A No presenta afectacion

6.8. MINAS ANTIPERSONA MAP MUSE (riesgo por campos minados) N/A N/A No presenta afectacion

N/A * Por ley la Unidad no es la encargada de realizar las delimitaciones de rondas de rio y cuerpos de agua, por lo tanto no se debe diligenciar este campo.

7. RESULTADOS

7.1 CABIDA SUPERFICIARIA (AREA DETERMINADA COMO DE INSCRIPCION DE PREDIO EN EL REGISTRO DE TIERRAS DESPOJADAS)

Teniendo en cuenta la informacién utilizada para la georrefenciacién referida en el numeral 2.1 GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT se determina que el predio tiene
una cabida superficiaria de 3 HECTAREAS 4323 METROS 2

7.2 RESULTADO DEL PROCESO DE COMUNICACION EN EL PREDIO

La comunicacidn en el predio fue realizada el dia 29__ delmes JUNIO del afio__2015

Y se fijo en el(los) punto(s) de coordenadas:
Entrada del Predio: Latitud 9° 30' 14,358" N Longitud 75° 20' 27,526" W
Entrada de la Casa Principal: Latitud Longitud

7.3 LINDEROS Y COLINDANTES DEL TERRENO O PREDIO SOLICITADO

De acuerdo a la informacién fuente relacionada en el numeral 2.1 _GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT___para la georreferenciacion de la solicitud se establece que el predio solicitado
en inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas se encuentra alinderado como sigue:

Partiendo del punto No 37885 en linea semi recta siguiendo direccion suroriente, pasando por el punto 2077 hasta llegar al punto No 37886 con una distancia 379,42

NORTE: .
metros con predio de Never Carrascal

ORIENTE: Partiendo del punto No 37886 con una distancia 119,77 metros, en direccion Sur hasta llegar al punto No 37887 con una distancia de 65,65 con el predio de Abel Tova.

Partiendo del punto No 37887 siguiendo direccion occidente, pasando por los puntos 37888 hasta llegar al punto No 37889 con una distancia de 170,44 con el predio de
SUR: Rosa Burgos y Never Carrascal, de este ultimo punto se sigue en linea recta siguiendo direccion Sur pasando por el punto No 37890 hasta llegar al punto No 37883 con
una distancia de 126.21métros, con el predio el predio de Rosa Burgos y camino real.

Partiendo del punto No37883 en linea quebrada siguiendo direccion Nor-Occidente pasando por el punto No 37884 hasta llegar al punto No 37885 con una distancia de

OCCIDENTE:
238,75 metros con camino real.

7.4 GEORREFERENCIACION

Los puntos descritos en el alinderamiento son puntos vértices del poligono resultante del proceso de georreferenciacion con base: fuente citada en numeral 2.1 y que los mismos se
encuentran debidamente georreferenciados tal y como se describe en la siguiente tabla.

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO SOLICITADO EN INGRESO AL REGISTRO DE PREDIOS DESPOJADOS O ABANDONADOS

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS MAGNA COLOMBIA BOGOTA _x

O SISTEMA COORDENADAS GEOGRAFICA MAGNA SIRGAS

COORDENADAS PLANAS COORDENADAS GEOGRAFICAS

PUNTO NORTE ESTE LATITUD (°' ") LONG (°' ")

37885 1543096,07 861280,30 9°30'17,062" N 75° 20' 26,810" W
2077 1543035,35 861532,74 9°30'15,116" N 75°20'18,528" W
37886 1542981,02 861639,49 9°30'13,361" N 75°20' 15,023" W
37887 1542916,23 861638,65 9°30'11,253" N 75°20' 15,043" W
37888 1543016,84 861435,79 9°30'14,503" N 75°20' 21,704" W
37889 1542999,54 861268,34 9°30'13,920" N 75°20'27,191" W
37890 1542914,72 861270,09 9°30'11,160" N 75°20'27,123" W
37883 1542906,72 861229,71 9°30'10,895" N 75° 20' 28,446" W
37884 1543009,96 861190,08 9°30'14,249" N 75°20' 29,757" W
37885 1543096,07 861280,30 9°30'17,062" N 75° 20' 26,810" W
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7.5 RESULTADOS Y CONCLUSIONES

De la ubicacién: Segun la division politico administrativa oficial de Colombia el predio solicitado en ingreso al registro de tierras despojadas se encuentra ubicado en el departamento de Sucre,
municipio de Coloso, corregimiento Cabecera municipal vereda Bajo don juan.

De la informacidn catastral: El municipio de Colosé cuenta con censo catastral rural que corresponde a la jurisdiccion catastral IGAC, y consultada la base de datos se encontré que el drea
solicitada se encuentra sobre dos predios catastrales:

LOTE A 70 204 0001 0000 0002 0371 0 00 00 0000: Predio EL TENDAL P 35, incorporado con un area de 2 hectareas 12844 metros cuadrados y folio de matricula inmobiliaria 342-32772.

Actualmente seguin consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de DAIRO MANUEL SALCEDO BURGO y MARIBEL HERNANDEZ NARVAEZ

LOTE B 70 204 0001 0000 0002 0358 0 00 00 0000: Predio EL TENDAL P 8 , incorporado con un area de 6 hectareas 523 metros cuadrados y folio de matricula inmobiliaria 342-31498

Actualmente seguin consulta IGAC el predio se encuentra a nombre de LUZ MARINA PEREZ OLIVERO - NEVER ENRIQUE CARRASCAL CHAMORRO

De la informacién registral: Con base en la informacion censal catastral acerca de la matricula inmobiliaria se realizd la respectiva consulta de la que se encontré que el area solicitada se
encuentra registrada en los folios de matricula 342-32772 y 342-31498, con jurisdiccion del circulo registral de Corozal, estado ACTIVO.

Resultados de los andlisis de informacion que permiten individualizar la solicitud de restitucién: De acuerdo a lo manifestado por el solicitante acerca del predio y como resultado de la visita
hecha por la URT se identifica que la solicitud hace parte de un predio identificado catastralmente con el niumeros prediales 70204-00-01-00-00-0002-0358-0-00-00-0000 y 70204-00-01-00-00-
0002-0371-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria 342-32772 y 342-31498

El cambio de numero predial con respecto al informe técnico predial de fecha 26 de noviembre de 2015 se debe a la actualizacién de informacién que realiza el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, a la fecha los predios adjudicados del predio el Tendal ya se encuentran individualizados, como se puede observar en la siguiente imagen (El desplazamiento obedece a la diferencia en
la escala de captura de la informacién )

Convenciones
% Georreferenciacion

Catastro_IGAC

Con el andlisis de la informacion registral y catastral actual se puede presumir que las porciones de terreno que adjudico el INCORA en el afio de 1985 son diferentes en cuanto a forma y|
tamafio a las adjudicadas por INCODER, por esta razdn el area solicitada afecta dos predios catastrales y dos folios de matricula .

De la Georreferenciacion: De acuerdo a la fuente empleada para la georreferenciacion de la solicitud GEORREFERENCIACION EN CAMPO URT, el predio tiene una cabida superficiaria de 3
hectareas 4323 metros cuadrados y se encuentra alinderado como se establecié en el numeral 7.2 del informe técnico predial y como queda consignado en plano anexo de georreferenciacion.

Los puntos vértices a que hace referencia la descripcion de linderos se encuentran georreferenciados con base en la informacién suministrada en campo sefior José Manuel Teherdn (solicitante),
a medida que se va realizando el recorrido.

El resultado obtenido fue un poligono con una superficie de 3 hectareas 4323 metros cuadrados, drea que difiere de la que el solicitante reclama en la solitud (5 hectéreas). Sin embargo, y a
pesar de las diferencias entre el area solicitada, oficial y georreferenciada, se realiza la verificacion espacial de la informacion y se encuentra que es consistente en relacién a la localizacion
geografica dispuesta en la cartografia predial IGAC.

Con respecto a la diferencia de areas de acuerdo a la circular No. 1 Interinstitucional IGAC— URT, en donde se contempla que la descripcion de los linderos y colindancia en las notarias, “se hace|
de forma narrativa y sin parametros técnicos de ubicacion ni medicidn, que garanticen algun grado de precision o exactitud en la informacién suministrada, esta situacion hace que difieran en|
muchos casos las areas de Registro con las areas del Catastro y esta a su vez con las Areas individualizadas en campo de manera directa por las entidades”. Por lo que se puede presumir que la
diferencia de areas radique en la compra y venta a cuerpo cierto.

En la comision de campo realizada el dia 29 de junio de 2015 al momento de realizar la comunicacidn se pudo observar que el predio es explotado en agricultura en la siembra de cultivos de
tabaco, estd cercado en su perimetral con alambres puas, el dia de la diligencia de comunicacion en el predio se encontré haciendo labores de campo al sefior Dairo Manuel Salcedo quien
manifestd ser el propietario actual de la parcela a quien se le entrego un comunicado y se le explico detalladamente el proceso iniciado por la Unidad de Restitucion de Tierras y del tiempo con el
que cuenta para presentarse a la unidad para aportar los documentos o las pruebas que quiera hacer valer dentro del proceso.

Afectaciones: Una vez realizado el cruce del poligono georreferenciado con cada una de las coberturas de las diferentes entidades gubernamentales de las que se dispuso informacion se
corrobora que espacialmente se presentan las siguientes afectaciones:

Segun informacién cartografica ANH mapa de tierras FEBRERO/2017 aportada por la agencia nacional de hidrocarburos, el drea solicitada se encuentra sobre una zona catalogada como érea
disponible, contrato SSIN-4 operadora. AGENCIA NACIONAL DE HIDROCARBUROS. Cabe anotar que al momento de realizar la visita a campo el predio no se encuentra afectado actualmente por|

procesos de exploracion.

El resultado de la georreferenciacion y drea determinada de ingreso al SRTDAF es de 3 hectdreas + 4323 metros cuadrados.

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet
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7. 6. PLANOS GENERADOS COMO SOPORTE DE LOS RESULTADOS Y ANALISIS (MARQUE X)

GEORREFERENCIACION URT GEORREFEREI’\ICIACION CON GEORREFERE’NCIACION [o] RECONOCII’VIIENTO
RESULTADO CARTOGRAFIA CATASTRAL TOPOGRAFIA INCODER SOBRE IMAGENES DE AFECTACIONES (RESULTADO)
( ) ( RESULTADO) (RESULTADO) (RESULTADO)
ANALISIS SOBREPONER
CARTOGRAFIA CATASTRAL CON
RESULTADO
GEORREFERENCIACION
8. RELACION DE INFORMACION UTILIZADA PARA ELABORACION DEL INFORME TECNICO PREDIAL No.Folios
1 |INFORME DE GEORREFERENCIACION 29
2 |CONSULTA CATASTRAL 2
3
ELABORO FIRMA DIiA MES ANO

NOMBRES Y APELLIDOS Elizabeth Mufioz Corredor m })ﬁ@ 29 1 2018

Yo Humberto Nel Flérez Ramos valido que el predio sujeto de andlisis cumple con los parametros de topologia establecidos por la URT, que los poligonos fueron actualizados
en el Sistema de Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente y apruebo el presente informe técnico predial.

FIRMA ‘% FECHA 29 1 2018

Id documento 2596692
Id restitucion 58923
Categoria Etapa de Registro

Serie Proceso de Restitucion
Tipo Informacién relacionada con el estudio formal del
caso y la etapa probatoria
SubTipo Informe técnico predial Usuario Registro
emunoz

No Documento Fecha Registro

Fecha 29/01/18 12:00 AM 29/01/18 04:22 PM

Si usted copia o imprime este documento, la URT lo considerard como copia No Controlada y no se hace responsable por su consulta o uso.
Si desea consultar la version vigente y controlada, consulte siempre la Intranet



29/1/2018 TRAMITES Y SERVICIOS EN LIN

IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

TODOS POR UN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

S

Bienvenido elizabeth.munoz@restituciondetierras.gov.co

MENU

Nueva
Solicitud
Validar
Producto
Todas Mis
Solicitudes
Historial de
solicitudes

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipo Documento:  TODOS ¥ | No. Documento Identificacion

Departamento: ' 70-SUCRE ¥ | Municipio  204-COLOSO
Primer Segundo Primer
Nombre Nombre Apellido
Razén Social
INFORMACION CATASTRAL
®) Antiguo Nuevo
NUMERO PREDIAL (antiguo) Direccion
DE MUN TA SE MAVE PRED MEJ
70 204 00 01 0002 0371 000 Info
Matricula

AYUDA - Informacién Adicional

Buscar | Limpiar

Resultado Busqueda

PREDIO No 1

DATOS GENERALES
Propietarios
Departamento:70-SUCRE

L " Tipo Documento
Municipio:204-COLOSO

CEDULA DE
Direccion:EL TENDAL P 35 CIUDADANIA
Numero Predial Nacional:00-01-00-00-0002-0371-0-00- CEDULA DE
00-0000 CIUDADANIA
Numero Predial:00-01-0002-0371-000

Terrrenos

Destino Econémico: D - Agropecuario
Matricula Inmobiliaria: 342-32772 Zona Fisica

Area Terreno: 2 Ha 2844.0m?
) Construcciones
Area Construida: 0.0m?

Avalto: $ 4,021,000 Habitaciones

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/consultalnfoCatastral/consultalnfoCat.seam

EA

Cerrar Sesion

El servicio de certificados catastrales en linea se encontrara en mantenimiento los dias 27 y 28 de enero de 2018

Segundo
Apellido

000 - 00000

Numero Documento: Nombre
DAIRO MANUEL SALCEDO
92601063 BURGO
MARIBEL HERNANDEZ
22897032 NARVAEZ
Zona Geoeconémica Area
Banos Locales Pisos = Uso @ Puntaje | Area

7


https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/listaTramites.seam?actionMethod=consultaInfoCatastral%2FconsultaInfoCat.xhtml%3Aidentity.logout

29/1/2018

IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

TODOS POR UN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

S

Bienvenido elizabeth.munoz@restituciondetierras.gov.co

MENU

Nueva
Solicitud
Validar
Producto
Todas Mis
Solicitudes
Historial de
solicitudes

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipo Documento:  TODOS ¥ | No. Documento Identificacion

TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA

Cerrar Sesion

El servicio de certificados catastrales en linea se encontrara en mantenimiento los dias 27 y 28 de enero de 2018

Departamento: ' 70-SUCRE ¥ | Municipio  204-COLOSO v
Primer Segundo Primer Segundo
Nombre Nombre Apellido Apellido
Razén Social
INFORMACION CATASTRAL
®) Antiguo Nuevo
NUMERO PREDIAL (antiguo) ’ )
Direccion
DE MUN TA SE MAVE PRED MEJ
Inf
70 204 00 01 0002 0358 000 e
- o Matricula
AYUDA - Informacién Adicional » 000 - 00000
Buscar | Limpiar
Resultado Busqueda
PREDIO No 1
DATOS GENERALES
Propietarios
Departamento:70-SUCRE
Tipo Documento Numero Documento: Nombre

Municipio:204-COLOSO

CEDULA DE
Direccion:EL TENDAL P 8 CIUDADANIA
Numero Predial Nacional:00-01-00-00-0002-0358-0- CEDULA DE
00-00-0000 CIUDADANIA
Ndmero Predial:00-01-0002-0358-000

Terrrenos

Destino Econémico: D - Agropecuario
Matricula Inmobiliaria: 342-31498 Zona Fisica

Area Terreno: 6 Ha 523.0m?
) Construcciones
Area Construida: 0.0m?

Avalto: $ 8,898,000 Habitaciones

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/consultalnfoCatastral/consultalnfoCat.seam

22896701 LUZ MARINA PEREZ OLIVERO
NEVER ENRIQUE CARRASCAL
92600254 CHAMORRO
Zona Geoeconémica Area
Banos Locales Pisos Uso Puntaje Area

7


https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/listaTramites.seam?actionMethod=consultaInfoCatastral%2FconsultaInfoCat.xhtml%3Aidentity.logout

INSTITUTG GEGGRAFICO
TiN COBAZZ!

Q INFORME AVALUO RURAL

GESTION CATASTRAL

FECHA DE RECIBO .
Pég. 1de3

AAAA-MM-DD

REGISTRO FOTOGRAFICO

sep. 2021:10:59:13.a. m.
!N -7520:36.636™W
celas Predio El Tendal

+ #Coloso - Sucre

15 sep. 2021 10:59:10'a. m.
9°29'50.215°'N -75°20'36.611"'W.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

15 sep. 2021 10:59:21 a. m.
9°29'50.03"N -75°20'36.683"'W.
Parcelas Predio El Tendal|
#Coloso - Sucre

Acceso a la parcelacion El Tendal
R T

15.5¢ep, 2021 11: 1636a m.

9°3070.194'N -75°20:32:229"W.

Parcelas Predio El Tendal
#Coloso -

Via mterna manga de acceso a parcelas

Via Colosé - Chalan, acceso al sector

15sep. 2021 10:59:40 a. m.
9°29'50.515'N -75°20'36.511"W.
Parcelas Predio El Tendal
#Colos6 - Sucre

Via mterna de la parcelacmn El Tendal

2 21110510a m.

2 158ep.
9° 29'59 108°N 75°20 35:397"W|

Via interna — manga de acceso a parcelas

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1




Q INFORME AVALUO RURAL

GESTION CATASTRAL

INSTITUTG GEGGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI

FECHA DE RECIBO .
Pég. 2de3

AAAA-MM-DD

-

15 sep=2021 11:50:14 arm.
< Parcelas Predio-El Tendal
#Colosé - Sucre

v uffColosoSucre
Hernand

15sep., 2021 11:43:15 a: m:
9°30'11.847"'N -75°20'27.27'W.
Parcelas Predio El'Tendal
#Colosé - Sucre

Panoramica general del predio

-

15 sep: 2021 11:42:55 a. m.
9°30'11.292°N -75°20'27.103'W.
Parcelas Predio El Tendal
#Colost - Sucre

Panoramica general del predio

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1




Q INFORME AVALUO RURAL

GESTION CATASTRAL

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN COBAZZI

FECHA DE RECIBO ,
Pag. 3de3

AAAA-MM-DD

P2
9°30'15.379"

5 sep. 2L :48:07-a. m.
0'1 5.9'5"N “75°20:28.316"'W
=+ Parcelas Predio El Tendal

\#Colos6 - Sucre

15 sep. 20214,
03075 381N 7
Parcelas:Pl
“#Coloso = Sucre

Panoramlca general deI predlo cultlvos

15'sep. 2021 11:45:05 a. m.
9°30°15,372°N~7520'27.882"W
Parcelas Predio El\Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramlca general del predio

15 sep. 2021 11:47:20 a..m.
Parcelas Predio El Tendal
#Coloso - Sucre

Panoramica general del predio - relieve

55ep 2021 11 43 87’a: m.

930712 752N 752027 AOTW
Parceias Predlo El'Tendal
#Colost - Sucre

Panoramlca general del predlo relleve

GIT DE AVALUOS

FM51400-01/17.V1
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