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JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE VALLEDUPAR-CESAR

E. S.D,

REF: EJECUTIVO CON ACCION REAL
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
DEMANDADO: DONALDO ESCOBAR AROCA Y OTRO
RADICADO: 20001400300720190026500

CLAUDIA MERINO AVILA, en mi calidad de representante judicial de la parte
demandante, de conformidad con nuestra normatividad vigente, CGP  Articulo 444
numeral 4 Presento avallo catastral y comercial del inmueble embargado y
secuestrado asi:

AVALUO CATASTRAL: $26.865.000 incrementado en un cincuenta por ciento
(50%), PARA UN VALOR REAL DE $40.297.500

AVALUO COMERCIAL: $ 108.492.000 allego el avaliio comercial por considerar
que es el idoneo para establecer el precio del Inmueble v solicito
respetuosamente _sea tenido en_cuenta este dltimo, a fin de satisfacer la
obligacion hipotecaria dentro del presente proceso.

lgualmente, solicito que se dé traslado por el t&rmino legal a este avallo para los
fines correspondientes.

Del serior Juez, atentamente,

o
CLAUDIA MERINO AVILA
C.C. No. 49.761.829 de Valledupar
T.P. No. 311.856 del C.S.de la J.
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18} Directiva prasidencial No.02 del 2000, Ley 262 da 2005 {Antiramites), articule B, paragrafo 3.

CERTIFICADC No.: 1048-466779-54966-0
FECHA: 271512024

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: DONALDO ESCOBAR AROCA identificado(a) con CEDLUILA DE
CIUDADANIA No. 77016340 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA (INFORMACION ECONOGMICA
DEPARTAMENTOQ:20-CESAR IAVALUO:$ 26,865,000
MUNICIPIO: 1-VALLEDUPAR

NOMERG PREDIAL:01-06-00-00-6102-0008-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-06-6102-0008-000
DIRECCION:MZ 78 CS 8

MATRICULA:190-146031

AREA TERRENQ:C Ha 114.00m?

AREA CONSTRUIDA:48.8 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMEROQ DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMEROQ DE DOCUMENTO
1 DONALDO ESCOBAR ARQCA CEDULA DE CIUDADANIA 77016340
2 MARIA ANDREA POLO GOMEZ CEDULA DE CIUDADANIA 49734954
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para INTERESADO,
2,

YiRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFIGINA DE DIFUSION ¥ MERCADED OE INFORMAGIGN.

NOTA:
La presente informacidn no sirve como prueba para establecer actos constilutivos de posasién.

De confermidad con el ariculo 2.2.2.2.8 del Decralo 148 de 2020, Inscripcion o incarporacidn catastral. La Informacion catastral resultado de los procesos de farmacian, aclualizacion o
censervacién se inscribird o inporporard en la base cataslral con la fecha de! acto adminisiralive que lo ordena.

Paragralo. La inseripcion en el catastro no conslituye tliule de domini, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién ¥ no puede alegarse camo exceptian contra el que pretenda taner
mejor derecho a la propiedad o posesidn dal pradio.

La base de dalos del IGAC no incluye informacion de los catastras de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, EI Area Metropalilana de Centro Occidente
(AMCO),E| Area Metrapolitana de Bucaramanga (AMB), Seacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla {Los municipios de Galapa, Puerla Calombia y Malamba del
departamanto de Allantico), y fa Gobarnacién del Valle {Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argslia, Balivar, Candelaria, Cartago, Dagua, E} Aguils, Ef Cairo, El Dovie, Florida,
Guacari, Le Victoria, Obando, Pradera, Restrepa, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalies y Yumbo del Deparlamenlo del Valle del Cauca), al no ser de compelencia de esta enlidad.

La veracidad del prezente documento puede ser constatada en la pagina web:

hitps:fiiramites.igac.gov.co/geliramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimeare del certificado cataslral,

Ante cualquier inquietud, pueda escribir al carreo electrdnico: contaclenos@igac.gov.co.
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Direccién:  Carrera 14 No.13C-60, Oficina 214 Edificio Agora
Valledupar, Cesar.

i

E-mail: rubendariocarrilo@gmail.com
rdcarrillogarcia@nhotmail.com
Tel-fax: (5) 840626
Celulares: 3157415341 y 3135576051
Twitter: @rubendcarrillo RUBEN DARIO
Facebook:  rubendariocarrillo CARRILLO GARCTIA

Arcuitecto SCA

Tipo de Inmueble Casa

Direccion CASA 8 MANZANA 76

Urbanizacién / Edificio / Conjunto -

Barrio BELLAVISTA

Ciudad / Municipio VALLEDUPAR

Departamento  CESAR

Solicitante / Comprador BANCO DAVIVIENDA

Cliente / Propietario / Vendedor DONALDO ESCOBAR AROCA, C.C. No. 77.016.340

Perito Avaluador RUBEN DARIO CARRILLO GARCIA
Arquitecto SCA. M.P. No.0870008488ATL
Registro Abierto de Avaluadores RAA No.AVAL-77007465
Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz del Cesar y Fedelonjas

Fecha 5 dejunio de 2021

FEDELONJAS
Miembro

Registro Abierto de Avaluadores No.AVAL-77007465




INFORME DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION BASICA

DONALDO ESCOBAR

N.soLICITANTE [BANCO DAVIVIENDA D. IDENTIFICACION |NIT. 860034313-7 ENTIDAD| AROCA, C.C. No. CONS. FECHA AVALUO 5/06/2021
77.016.340

OBJETO AVALUO DIR. INMUEBLE |CASA 8 MANZANA 76 BARRIO BELLAVISTA NOM. CONJ. O EDIF. - |

CIUDAD VALLEDUPAR coD.DANE [20001] pPTO[  CESAR | SECTOR UBIC. INMUEBLE METODOLOGIA VALUATORIA [Comparacién - Reposicién |

JUSTIFICACION METODOLOGIA EMPLEADA
mientras que para la construccion aplicamos un ejercicio de Reposicién a nuevo.

Por tratarse de una edificacion aislada, en urbanizacion abierta, para estimar el valor del terreno empleamos la metodologia de Comparacién de Mercado, |

INFORMACION DEL BARRIO

SERVICIOS PUBLICOS USO PREDOMINANTE DEL BARRIO VIAS DE ACCESO AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Predio

LEGAL

ESTRATO| 02
| I BARRIO

| Aprobado [TOPOGRAF( Plana ITRANSP.l Regular

ACUEDUCTO VIVIENDA COMERCIO [=1]| estapo PARQUES ARBORIZACION PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
ALCANTARILLADO INDUSTRIA [ -] PAVIMENTADA PARADERO ALAMEDAS El buen nivel del mercado, completa infraestructura de servicios
ENERGIA ELECTRICA MIXTO I || Anpenes ALUMBRADO CICLORUTAS publicos y buenas condiciones del entorno, son factores que le
GAS NATURAL oTRO O 1!| sarometes 2 VERDES generan buenas perspectivas de valorizacién al inmueble.

TELEFONIA

INFORMACION DEL INMUEBLE

Descripcion otros
TIPO Casa VIS M. INMOB. PPAL 1 190-146031 M. INMOB. GJ 1 :l M. INMOB. GJ 4 :l M. INMOB. DP 2 :I
uso [ Vivienda ]| | mwvos.peae [ Jmmmoscz [ Jwmmwoecs [ ] owesommom [ ]
cuase [_Unifamiliar ] | | mwvos.ppas [ Twmmwoscss [ Jwmmwosors [ ]

ESCRITURANo.: | 2407 | NOTARIANo.: FECHA: 22/08/2013 CIUDAD: Valledupar CODIGO CATASTRAL: [20001-01-06-6102-0008-000 |
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION
NUMERO DE PISOS ESTADO CONSTRUCCION ESTADO CONSERVACION [Joptimo [X]Bueno [—IRegular [Imao  [—]pemolicion
NUMERO DE SOTANOS [0 ] | (= INUEVA [ - ]TERMINADA  [SI]USADA [—]SINTERMINAR | ESTRUCTURA [__Mamposteria estructural | FACHADA [__Enchape ceramico | CUBIERTA Teja de fibrocemento
VETUSTEZ (ANOS) [~]enoBrAa AvancE [ - | [-]TERMINADO [ - |REMODELADO || ][ 1 [
DEPENDENCIAS
SALA [L]BARO sociAL  [—]BARO PRIVADO [1 |BANO SERVICIO [ - |JARDIN [=]GARAJES (TOTALUNIDADES) [ - ] [=] vrocaL
COMEDOR [ 1 |ESTARHAB. [ - |COCINA [CL]PATIO INTERIOR BALCON [—JcuBiErRTo [ ]USOEXCLUSIVO [ - |BAHIACOMUNAL [ -] DOBLE [=] peposito [—][-] BODEGA
ESTUDIO [ - |HABITACIONES [ 2 |CUARTO SERV. [_- | TERRAZA Z. VERDE PRIVADA [_- | DESCUBIERTO[ - | PRIVADO [1senciLLo [=] servibumBrE [ -] [=] oFicina
ACABADOS
PISOS MUROS TECHOS C.MADERA _ C.METAL. BANOS COCINA PISOS MUROS TECHOS C.MADERA _ C.METAL. BANOS COCINA
ESTADO Bueno Bueno Bueno Bueno m Bueno Bueno CALIDAD Normal Sencillo Sencillo Sencillo m m Sencilla
PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL
SOM. A PROP. HORIZONTAL [NO]NUMERO EDIFICIOS [ -] |PORTERIA  [-]PISCINA [Elc.visiTANTES  [-]BOMBA EYECTORA [-]z. VERDES [-]SALON COMUNAL  [-]PLANTAELECTRICA  [-] OTROS
CONJ. O AGRUP. CERRADA [ - JUNID.PORPISO [ -] |CITOFONO  [-]TANQUE AGUA [-]JUEGOS NINOS [-]A. ACON. CENTRAL [-]GIMNASIO [-]SHUT BASURAS [Z]ascensor =
UBICACION INMUEBLE —__|TOTALUNIDADES [ -] [BICICLETERO [-]cLUBHOUSE [-]CANCHAMULT. [-]CANCHA SQUASH [-]GOLFITO  [-]EQ. PRESION CONST. [[]NUMERO ASCENSORES [-]
ACTUALIDAD EDIFICADORA: COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA TIEMPO ESPERADO COMERCIALIZACION (MESES)EI
La zona en la que se encuentra el inmueble es uno de los sectores urbanos con los mas altos |Se registra una buena demanda de inmuebles, especialmente de vivienda, en el sector. El
indices de construccion en la ciudad. fenomeno es cremente y se ha mantenido en buen nivel en los Gltimos afios. La oferta y la
LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
AREA DE TERRENO LOTE 11400 | $ 325.000 | $ 37.050.000
AREA CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 54,00 | $ 1.323.000 | $ 71.442.000
AREA CONSTRUCCION 2 - $ $
AREA CONSTRUCCION 3 - - $ - $
VALOR RAZONABLE $ 108.492.000 VALOR TOTAL AVALUO $ 108.492.000
VALOR REMANENTE $ 13.019.040
VIDA UTIL (Afios) [ 70 [ANTIGUEDAD (Afios) | 8 | VIDA REMANENTE (Afios) | 62]
VALOR UVR DEL DIA 281,3525 | VALOR AVALUO EN U.V.R. 385.608,80 | CALIFICACION GARANTIA [ X | FavorasLe [-] besFavorasie
OBSERVACIONES
DIRECCION ANEXOS [ ] OTRASDIRECCIONES |- |

CONSIDERACION INICIAL: Durante la visita al inmueble no se permitié ingresar a la edificacion; por lo tanto fue autorizado el avalio de fachada. En conscuencia,
no fue posible precisar la mayor parte de los datos fisicos de la propiedad -dependencias, estado de la construccion, area, etc-. Los datos existentes corresponden
a las caracteristicas observadas desde el exterior y los que se conocen del proyecto de la urbanizacion, y el area de construccion a lo registrado en el IGAC.
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: Copia simple de: 1) certificado de tradicion No.190-146031 del 05/03/2019, de la Oficina de Registro de Valledupar. 2)
escritura publica No. 2407 del 22/08/2013, de la Notaria 2 de Valledupar. LOCALIZACION DEL INMUEBLE: La propiedad est& localizada en la zona occidental del
casco urbano de Valledupar, sobre el lado norte de la manzana 78 de la urbanizacién; no tiene asignado direccion respecto de las vias. DESCRIPCION DEL
INMUEBLE: Edificacion de 1 piso de altura que corresponde a una de las casas de ese tipo, medianera, de la urbanizacién. La zona cuenta con completa
disponibilidad de infraestructura de servicios publicos y vias urbanas en su mayor parte pavimentadas en concreto. El predio es medianero. La via frente a la
propiedad esta pavimentada en concreto rigido. Desde el exterior registramos un solo tipo de construccién en el inmueble. La direccién anotada es la que indican
los documentos suministrados. FUENTE DE AREAS: El dato del area de lote es tomado de la documentacion suministrada. El dato del &rea de construccion es
tomada de la informacién que registra el proyecto en cuanto a la casa tipo de 1 piso; en el Geoportal del IGAC se registra un area menor: 49,00 m2. OTRAS
OBSERVACIONES: 1) El inmueble cuenta con los servicios publicos basicos y sus respectivos contadores. 2) Se asume que el area construida no ha sido
ampliada respecto de la planta original. 2) Es muy importante para la localizacién apropiada del inmueble tener en cuenta el cédigo catastral de la propiedad.

NOMBRE Y FIRMA DEL PERIT! VISTO BUENO

RUBEN DARIO CARRILLO G%ECIA

Arquitecto SCA
C.C./NIT. 77.007.465

REGISTRO S.I.C. RAA No.AVAL-77007465
REGISTRO PRIVADO .




Solicitante / Comprador:  |[BANCO DAVIVIENDA [Ciudad: [VALLEDUPAR

Direccion: [CASA 8 MANZANA 76 [Barrio: [BELLAVISTA

PLANO DEL INMUEBLE
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LOCALIZACION PREDIAL
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Solicitante / Comprador:

[BANCO DAVIVIENDA
Direccién:

ICASA 8 MANZANA 76

[Ciudad: [VALLEDUPAR

[Barrio: [BELLAVISTA

LOCALIZACION EN EL SECTOR

10°28'05.3"N 73°1713.1"W

10.468147,-73.286983
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[Ciudad: [VALLEDUPAR
[Barrio: [BELLAVISTA |

[BANCO DAVIVIENDA

Solicitante / Comprador:
Direccién: ICASA 8 MANZANA 76
LOCALIZACION EN LA CIUDAD
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Solicitante / Comprador:  |[BANCO DAVIVIENDA [Ciudad: [VALLEDUPAR

Direccién:

[CASA 8 MANZANA 76 [Barrio: [BELLAVISTA

REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA SECTOR

VECINDARIO DETALLE TERRAZA'Y ZONA DE PARQUEO

VECINDARIO

FOTOS COMPLEMENTARIAS
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