




CasaTipo de Inmueble

Registro Abierto de Avaluadores No.AVAL-77007465

CESARDepartamento

VALLEDUPARCiudad / Municipio

BELLAVISTABarrio

Urbanización / Edificio / Conjunto -

CASA 8 MANZANA 76Dirección

Registro Abierto de Avaluadores RAA No.AVAL-77007465 

Arquitecto SCA. M.P. No.0870008488ATL

RUBEN DARIO CARRILLO GARCIAPerito Avaluador

Cliente / Propietario / Vendedor

Solicitante / Comprador BANCO DAVIVIENDA

DONALDO ESCOBAR AROCA, C.C. No. 77.016.340

Fecha 5 de junio de 2021

Miembro de la Lonja de Propiedad Raíz del Cesar y Fedelonjas

Avalúo Comercial

de Inmueble

Urbano

Dirección: Carrera 14 No.13C-60, Oficina 214 Edificio Agora 

 Valledupar, Cesar. 

E-mail: rubendariocarrillo@gmail.com 

 rdcarrillogarcia@hotmail.com 

Tel-fax: (5) 840626 

Celulares: 3157415341 y 3135576051 

Twitter: @rubendcarrillo 

Facebook: rubendariocarrillo 
 

FEDELONJAS
Miembro



INFORMACION BASICA

N. SOLICITANTE D. IDENTIFICACION ENTIDAD CONS. FECHA AVALUO

OBJETO AVALUO DIR. INMUEBLE BARRIO NOM. CONJ. O EDIF.

CIUDAD COD. DANE DPTO SECTOR UBIC. INMUEBLE METODOLOGIA VALUATORIA

JUSTIFICACION METODOLOGIA EMPLEADA

INFORMACION DEL BARRIO

ACUEDUCTO VIVIENDA COMERCIO ESTADO PARQUES ARBORIZACION

ALCANTARILLADO INDUSTRIA PAVIMENTADA PARADERO ALAMEDAS

ENERGIA ELECTRICA MIXTO ANDENES ALUMBRADO CICLORUTAS

GAS NATURAL OTRO SARDINELES Z. VERDES

TELEFONIA

INFORMACION DEL INMUEBLE

TIPO M. INMOB. PPAL 1 M. INMOB. GJ 1 M. INMOB. GJ 4 M. INMOB. DP 2

USO M. INMOB. PPAL 2 M. INMOB. GJ 2 M. INMOB. GJ 5 CHIP (Sólo Bogotá)

CLASE M. INMOB. PPAL 3 M. INMOB. GJ 3 M. INMOB. DP 1

ESCRITURA No.: NOTARIA No.: FECHA: CIUDAD: CODIGO CATASTRAL:

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

NUMERO DE PISOS ESTADO CONSERVACION Optimo Bueno Regular Malo Demolición

NUMERO DE SOTANOS NUEVA TERMINADA USADA SIN TERMINAR ESTRUCTURA FACHADA CUBIERTA

VETUSTEZ (AÑOS) EN OBRA AVANCE TERMINADO REMODELADO

SALA BAÑO SOCIAL BAÑO PRIVADO BAÑO SERVICIO JARDIN GARAJES (TOTAL UNIDADES) LOCAL

COMEDOR ESTAR HAB. COCINA PATIO INTERIOR BALCON CUBIERTO USO EXCLUSIVO BAHIA COMUNAL DOBLE DEPOSITO BODEGA

ESTUDIO HABITACIONES CUARTO SERV. TERRAZA Z. VERDE PRIVADA DESCUBIERTO PRIVADO SENCILLO SERVIDUMBRE OFICINA

ESTADO CALIDAD

SOM. A PROP. HORIZONTAL NUMERO EDIFICIOS PORTERIA PISCINA G.VISITANTES BOMBA EYECTORA Z. VERDES SALON COMUNAL PLANTA ELECTRICA

CONJ. O AGRUP. CERRADA UNID. POR PISO CITOFONO TANQUE AGUA JUEGOS NIÑOS A. ACON. CENTRAL GIMNASIO SHUT BASURAS ASCENSOR

UBICACIÓN INMUEBLE TOTAL UNIDADES BICICLETERO CLUB HOUSE CANCHA MULT. CANCHA SQUASH GOLFITO EQ. PRESION CONST. NUMERO ASCENSORES

LIQUIDACION AVALUO

VALOR UVR DEL DIA VALOR AVALUO EN U.V.R. CALIFICACION GARANTIA FAVORABLE DESFAVORABLE

OBSERVACIONES
DIRECCION ANEXOS OTRAS DIRECCIONES

NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO AVALUADOR VISTO BUENO

C.C. / NIT.

REGISTRO S.I.C.

REGISTRO PRIVADO

2407 2 22/08/2013 Valledupar 20001-01-06-6102-0008-000

RUBEN DARIO CARRILLO GARCIA
Arquitecto SCA
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C. MADERA C. METAL. BAÑOS COCINA

Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno

PISOS MUROS TECHOS

OTROS

PISOS MUROS TECHOS C. MADERA C. METAL. BAÑOS

Normal Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo

- -

-

-

SI

- -

-

ESTADO CONSTRUCCION

-

-

DEPENDENCIAS

0

1

8

-

-

-

-

-

- -

- - -

-

-

-

1

1

Teja de fibrocemento

- -X -

Mampostería estructural Enchape cerámico

-

-

- -

-

-

NO

SI

SI

SI

Descripción otros

190-146031

SI

Unifamiliar

Vivienda

Casa VIS

SERVICIOS PUBLICOS USO PREDOMINANTE DEL BARRIO

SI

SI

SI

Bueno

-

-

X

-

- -

Sector Predio

SI

SI

SI

SI

-SI

ESTRATO

El buen nivel del mercado, completa infraestructura de servicios 

públicos y buenas condiciones del entorno, son factores que le 

generan buenas perspectivas de valorización al inmueble.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Por tratarse de una edificación aislada, en urbanización abierta, para estimar el valor del terreno empleamos la metodología de Comparación de Mercado, 

mientras que para la construcción aplicamos un ejercicio de Reposición a nuevo.

02
LEGAL. 

BARRIO
Aprobado TOPOGRAF. RegularTRANSP.Plana

NO

SI

SI

NO

NO

VIAS DE ACCESO AMOBLAMIENTO URBANO

SI

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL

ACTUALIDAD EDIFICADORA:

La zona en la que se encuentra el inmueble es uno de los sectores urbanos con los mas altos 

índices de construcción en la ciudad.

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA: 9TIEMPO ESPERADO COMERCIALIZACION (MESES)

Se registra una buena demanda de inmuebles, especialmente de vivienda, en el sector. El 

fenómeno es creciente y se ha mantenido en buen nivel en los últimos años. La oferta y la 

demanda son equilibradas.

BANCO DAVIVIENDA NIT. 860034313-7

DONALDO ESCOBAR 

AROCA, C.C. No. 

77.016.340

5/06/2021

VALLEDUPAR 20001 CESAR Urbano Comparación - Reposición

ORIGINACION CASA 8 MANZANA 76 BELLAVISTA -

54,00            1.323.000$                                 71.442.000$                                  
-                   -$                                                  -$                                                     

AREA CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION

AREA ( m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTALDESCRIPCION

114,00          325.000$                                    37.050.000$                                  AREA DE TERRENO LOTE

AREA CONSTRUCCION 2 -

AREA CONSTRUCCION 3 - -                   -$                                                  -$                                                     

-

CONSIDERACIÓN INICIAL: Durante la visita al inmueble no se permitió ingresar a la edificación; por lo tanto fue autorizado el avalúo de fachada. En conscuencia, 

no fue posible precisar la mayor parte de los datos físicos de la propiedad -dependencias, estado de la construcción, área, etc-. Los datos existentes corresponden 

a las características observadas desde el exterior y los que se conocen del proyecto de la urbanización, y el área de construcción a lo registrado en el IGAC. 

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: Copia simple de: 1) certificado de tradición No.190-146031 del 05/03/2019, de la Oficina de Registro de Valledupar. 2) 

escritura pública No. 2407 del 22/08/2013, de la Notaría 2 de Valledupar. LOCALIZACION DEL INMUEBLE: La propiedad está localizada en la zona occidental del 

casco urbano de Valledupar, sobre el lado norte de la manzana 78 de la urbanización; no tiene asignado dirección respecto de las vías. DESCRIPCION DEL 

INMUEBLE: Edificación de 1 piso de altura que corresponde a una de las casas de ese tipo, medianera, de la urbanización. La zona cuenta con completa 

disponibilidad de infraestructura de servicios públicos y vías urbanas en su mayor parte pavimentadas en concreto. El predio es medianero. La vía frente a la 

propiedad está pavimentada en concreto rígido. Desde el exterior registramos un solo tipo de construcción en el inmueble. La dirección anotada es la que indican 

los documentos suministrados. FUENTE DE AREAS: El dato del área de lote es tomado de la documentación suministrada. El dato del área de construcción es 

tomada de la información que registra el proyecto en cuanto a la casa tipo de 1 piso; en el Geoportal del IGAC se registra un área menor: 49,00 m2. OTRAS 

OBSERVACIONES: 1) El inmueble cuenta con los servicios públicos básicos y sus respectivos contadores. 2) Se asume que el área construida no ha sido 

ampliada respecto de la planta original. 2) Es muy importante para la localización apropiada del inmueble tener en cuenta el código catastral de la propiedad.

.

RAA No.AVAL-77007465

77.007.465

VALOR TOTAL AVALUO 108.492.000$                   

281,3525 385.608,80             X -

62    

VALOR RAZONABLE 108.492.000$               

VALOR REMANENTE 13.019.040$                 

VIDA UTIL (Años) 70 ANTIGÜEDAD (Años) 8      VIDA REMANENTE (Años)



Solicitante / Comprador:

Dirección:

BANCO DAVIVIENDA

CASA 8 MANZANA 76

Ciudad: VALLEDUPAR

Barrio: BELLAVISTA

PLANO DEL INMUEBLE



LOCALIZACION PREDIAL

Barrio: BELLAVISTA

Solicitante / Comprador: BANCO DAVIVIENDA Ciudad: VALLEDUPAR

Dirección: CASA 8 MANZANA 76

LOCALIZACION DEL 
INMUEBLE



LOCALIZACION EN EL SECTOR

Solicitante / Comprador: BANCO DAVIVIENDA Ciudad: VALLEDUPAR

Dirección: CASA 8 MANZANA 76 Barrio: BELLAVISTA

LOCALIZACION
DEL INMUEBLE



Solicitante / Comprador: BANCO DAVIVIENDA Ciudad: VALLEDUPAR

Dirección: CASA 8 MANZANA 76 Barrio: BELLAVISTA

LOCALIZACION EN LA CIUDAD



REGISTRO FOTOGRAFICO

SECTORFACHADA

VECINDARIO DETALLE TERRAZA Y ZONA DE PARQUEO

CERRAMIENTO EN REJA VECINDARIO

Solicitante / Comprador: BANCO DAVIVIENDA Ciudad: VALLEDUPAR

Dirección: CASA 8 MANZANA 76 Barrio: BELLAVISTA

FOTOS COMPLEMENTARIAS
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