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RESOLUCION No. CSJVAR23-1223
(30 de octubre de 2023)

“Por medio de la cual se autoriza adelantar el proceso de una contratacion ala
Directora Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial del Valle del Cauca”

El Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca, en uso de sus facultades legales,
especialmente de las conferidas por el articulo 101 de la Ley 270 de 1996, los Acuerdos
PSAA16-10561y PCSJAA19-11339 de 2019, y segun lo acordado en sesion extraordinaria
celebrada el dia de hoy, v,

CONSIDERANDO QUE:

La Directora Seccional de Administracion Judicial de Cali - Valle del Cauca, mediante oficio
DESAJCLO23-4550 del 20 de octubre de 2023, solicité autorizacion para la celebracion de
contrato de arrendamiento de bien inmueble ubicado en el municipio de Cali destinado para
la ubicacion, conservacion y manejo del archivo histérico y parte del definitivo de los
Juzgados de Cali, descrito a continuacion:

ARREMDADOR OBJETO CONTRACTUAL VALOR TOTAL PERIODO DE
CONTRATO DURACION
INCLUIDO VA
BRITILAMA ARREMDAMIENTO DE LAS UM {1} ANO, contado
BENREY S5 A BODEGAS 4 Y &  SEGUNDO, a partir del primero
TERCER ¥ CUARTO PISO DEL (01} de nowviernbre de
EDIFICIO UBICADD EM LA CARRERA dos mil veintirés
1% 2 CALLE 38 Y 40, TERCER FIZ0 | 5640360814 | (2023) al treinta y uno
DEL EDIFICIO DE TINTORERIA - DE (31} de octubre de
LA CIUDAD DE CALlI - PARA LA dos mil weinticuatro
UBICACION, CONSERVACION Y (2024).
MAMNEJO DEL ARCHIVO HISTORICO
Y PARTE DEL DEFINITIVO DE LOS
JUZGADOS DE LA CIUDAD DE CALL

VIGEMCIA VALOR CAMON DE PORCENTAJE MT32 VALOR METRO
ARREMDAMIENTO INMCREMEMNTO CUADRADOD INCLUIDO
IMGLUIDO VA VA
2022 #8.104.027 5.417 $5.880,20
13.12%
2024 354415278 5417 F10.045.28

En la solicitud requerida se informé que la ubicacién cabida y linderos del inmueble que se
planea contratar, se encuentran especificados en la respectiva escritura publica que se
plasmaran en los correspondientes contratos, presentado ademas: (a) Justificacion de la
necesidad de la contratacion; (b) Valor de la contratacién; (c) Duracién del contrato de
arrendamiento de bien inmueble; (d) Concordancia de la contrataciéon con las politicas
fijadas por el Consejo Superior; (e) Anexos: (i) Certificados de Disponibilidad Presupuestal
No. 5723 y 20323 ambos de fecha 17/03/2023 Unidad 02 y 08 respectivamente, Vigencia
2023. (ii) Oficio de Aprobacion de Vigencias Futuras 2023-2024 con radicado No. 2-2023-
040135 de fecha 02 de agosto de 2023 (iii) Estudio previo de fecha 17 de octubre de 2023.
(iv) Estudio de las condiciones del mercado inmobiliario Anexo 2 al Estudio Previo.

La Directora Ejecutiva Seccional, justificé la necesidad de la contratacién, en los siguientes
términos:

“a. Justificacion de la necesidad de la contratacion

Considerando que la Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de
Cali —Valle del Cauca es el ente que debe coadyuvar para el buen desempefio de
las funciones propias de las diferentes Corporaciones y Despachos Judiciales del
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Valle del Cauca, se realizd6 el andlisis correspondiente para determinar las
condiciones de una eventual contratacion, con el fin de tomar en arrendamiento los
inmuebles que se requieren para la ubicacién y funcionamiento de los diferentes
Despachos Judiciales, Corporaciones, Oficinas Administrativas, Salas de Audiencia
y Archivos de la Rama Judicial del Valle del Cauca.

El Consejo Superior de la Judicatura — Direccion Ejecutiva Seccional de
Administraciéon Judicial de Cali - Valle del Cauca, no cuenta con inmuebles
suficientes de su propiedad para el funcionamiento de los diferentes Despachos
Judiciales, Corporaciones, Oficinas Administrativas, Salas de Audiencia y Archivos
de la Rama Judicial del Valle del Cauca, materia de la contratacion a celebrar.

La Direccion Ejecutiva Seccional de la Administracion Judicial de Cali — Valle del
Cauca, como érgano técnico y administrativo que tiene a su cargo la ejecucion de
las actividades administrativas y la gestion de los bienes y recursos para el correcto
funcionamiento de la Rama Judicial, se ve en la necesidad de suscribir contratos de
arrendamiento, para garantizar el acceso a la justicia mediante espacios fisicos
adecuados.

Que los inmuebles relacionados en el objeto del presente estudio previo, vienen
siendo objeto de contratacion desde hace varios afos, para el funcionamiento de
los diferentes Despachos Judiciales, Corporaciones, Oficinas Administrativas, Salas
de Audiencia y Archivos de la Rama Judicial del Valle del Cauca y son acordes para
ello, los cuales se encuentran arrendados hasta el 31 de octubre del afio en curso.

Es preciso indicar, que los inmuebles donde se encuentran ubicados los Despachos
Judiciales en el Valle del Cauca, cuentan con los espacios fisicos minimos
necesarios para el funcionamiento de la Administracién de Justicia. Asi mismo
algunos fueron entregados por parte de los arrendadores con las adecuaciones
necesarias para el funcionamiento de Despachos Judiciales y Salas de Audiencia,
situacion ésta que es favorable para la Entidad, toda vez que no se invierten
recursos en inmuebles que no son propios de la Rama Judicial.

Es pertinente manifestar que, si los inmuebles son aptos para el funcionamiento de
la Administracion de Justicia, no resulta favorable realizar traslados cada afio a
inmuebles diferentes, (en caso de encontrar un inmueble que se ajuste a las
caracteristicas del actual y se pueda realizar una comparacion objetiva), solo
argumentando una pequefia reduccion en los valores de los céanones de
arrendamiento, toda vez que al realizar traslados se generan gastos administrativos
elevados, como lo son: transporte, operarios, traslados de lineas telefénicas,
conectividad y demas logistica; ademas el costo que le genera a la Nacién la
suspension temporal de la prestacion del servicio de la Administracion de Justicia
por el cierre de un Despacho Judicial, que en virtud de un traslado, se realiza como
minimo en tres dias, de acuerdo a la experiencia de la Direccion Ejecutiva Seccional
de Administracion Judicial de Cali, lo que resulta muy oneroso e incrementa la
congestion.

Que en esta vigencia respecto del inmueble ubicado en los Municipio de Zarzal,
indicado en el Anexo No. 1, item 13, se realizara el cambio de inmueble, por las
siguientes razones:

1. El inmueble donde actualmente funciona el Juzgado Promiscuo Municipal, se
encuentra distribuido en dos locales en un primer y segundo piso, sin que tengan
comunicacion interna entre ellos y que ocasiona que los empleados del Despacho
tengan que salir a la calle para ingresar al primer piso y poder brindar la atencién a
los usuarios, lo cual es un riesgo para los empleados al tener que salir
permanentemente del Despacho Judicial.

2. Los locales se encuentran ubicados en un lugar en donde el sol da de frente a
ellos, lo que ocasiona un recalentamiento al interior, que genera una situacion de
malestar en los empleados y los usuarios que visitan las instalaciones donde se
ubica el Despacho Judicial.
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Que el cambio del inmueble de Zarzal es procedente, teniendo en cuenta que no
genera impacto presupuestal en la vigencia, sino que por el contrario hay una
reduccion en el canon de arrendamiento mensual que se estd cancelando
actualmente, esto es, la suma de $1.611.435 y con el nuevo contrato se cancelaria
la suma de $1.500.000. Aunado a esto, es deber de la entidad disminuir el riesgo
gue corren los empleados del Despacho al salir del inmueble para atender a los
usuarios de la Administracion de Justicia.

Que asi mismo, en esta vigencia se realizara por primera vez el siguiente
arrendamiento,
por la siguiente circunstancia:

En el Municipio de Versalles, el Juzgado Promiscuo Municipal se encuentra en un
local propiedad de la Gobernacion del Valle del Cauca, en calidad de comodato, el
cual fue visitado por la Directora Ejecutiva Seccional, encontrando que el espacio es
insuficiente para la prestacion del servicio de justicia, teniendo en cuenta que no
brinda las condiciones laborales adecuadas, razon por la cual se dio la necesidad
de busqueda de inmuebles, para la reubicacion del Despacho Judicial a otro
inmueble mas amplio para la ubicacion del Archivo y la Sala de Audiencia, por tal
motivo se inici6 a través de la Oficina Servicios de Roldanillo y con el personal del
Despacho, la busqueda de un inmueble, logrando obtener el ofrecimiento del
inmueble ubicado en la Carrera 6 No. 6-43, con un canon de arrendamiento mensual
de $1.700.000,00, el cual se ajusta al presupuesto y las necesidades de la Entidad.

Como se manifestd anteriormente, los arrendamientos objeto del presente estudio,
se vienen realizando desde hace varios afios, y los incrementos en cada vigencia
se realizan conforme a las directrices emitidas por el Ministerio de Hacienda,
situacion que lleva a que los arrendadores con el paso de los afios no evidencien
una gran diferencia de lo inicialmente contratado al valor que actualmente reciben
por concepto de canon de arrendamiento mensual, es por esto que con la
suscripcién de un nuevo contrato, los arrendadores solicitan incrementos superiores
a los autorizados.

Lo anterior genera que la Entidad, realice desplazamientos de su personal técnico a
los diferentes municipios, en la blisqueda espacios disponibles en donde se puedan
reubicar los Despachos Judiciales, encontrando que el mercado inmobiliario en el
Valle del Cauca, es escaso y que en algunas ocasiones, los canones de
arrendamiento que se estan cancelando, estan por debajo de las condiciones
inmobiliarias, como es el caso del arrendamiento en los Municipios de Truijillo, Tulua,
El Darién, Pradera, Dagua, Cali y Caicedonia, Cartago y Roldanillo, en donde los
arrendadores solicitaron un reajuste del canon mensual en un porcentaje superior al
4,3%, situacion que fue negociada con los arrendadores, teniendo en cuenta los
siguientes puntos:

1- Que revisado el estudio del mercado inmobiliario en los Municipios de
Trujillo, Tulua, ElI Darién, Pradera, Dagua, Cali, Caicedonia, Cartago y
Roldanillo se puede

observar que aun con el incremento solicitado por los arrendadores, el valor
del canon de arrendamiento se encuentra incluso, por debajo del promedio
de la oferta inmobiliaria del sector, conforme al estudio inmobiliario realizado
para la presente contratacion.

2- Que en el momento los inmuebles que estan disponibles no se ajustan a
las necesidades para el funcionamiento de la Administracién de Justicia, en
cuestion de metros cuadrados, incluso, se puede evidenciar en el estudio
inmobiliario que existen inmuebles con &reas mas reducidas a la de los
inmuebles contratados y precios mucho mas elevados.

3- Que se puede constatar que los inmuebles arrendados se ajustan a las
condiciones minimas establecidas y tienen las adecuaciones necesarias
para el funcionamiento de la Administracion de Justicia.

4- Que la oferta inmobiliaria en algunos municipios es escasa y la poca que
se encuentra esta por encima de lo que se esté cancelando.
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Que el presente proceso precontractual, se ajusta a lo establecido en el Decreto No.
444 de fecha 29 de marzo de 2023 en su articulo 5, toda vez que, tal como se
observa en el presente Estudio Previo, se hace necesario continuar con la
prestacion del servicio de la Administracion de Justicia en los diferentes municipios
del Valle del Cauca conforme al Anexo 1 que hace parte del presente Estudio Previo.

Por dltimo, es importante dejar constancia que esta Entidad, previo a las
contrataciones que pretenden realizar, solicit6 a las diferentes Alcaldias
Municipales, a la Gobernacion del Valle del Cauca y a la SAE, inmuebles en calidad
de comodato, para la reubicacién de los Despachos Judiciales y/o Corporaciones
pertenecientes a la Rama Judicial en el Valle del Cauca, sin obtener respuesta
favorable a la solicitud.

Que por las razones anotadas es necesario, contratar el arrendamiento de los
inmuebles relacionados en el Anexo 1 del presente Estudio Previo.

Es preciso sefialar que el arrendamiento de estos inmuebles, se atenderan con las
partidas asignadas en el presupuesto nacional para la presente vigencia fiscal por
el Rubro A-02-02-02-007-002, por concepto de SERVICIOS INMOBILIARIOS de la
Unidad 02 y 08; y la vigencia futura (2024), de conformidad con el oficio con radicado
No. 2-2023-040135 de fecha 2 de agosto de 2023 de la Direccion General del
Presupuesto Publico Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico por el
cual se aprobo el cupo de vigencias futuras.

La presente contrataciébn se encuentra respaldada dentro del Plan Sectorial de
Desarrollo
de la Rama Judicial 2023-2026.

b. Valor de los Contratos de Arrendamiento de Bien Inmueble que requieren
autorizacion:

$640.360.814-

BRITILAMNA BENREY S.A. SANTIAGC DE CALI INCLUIDO VA

c. Duracioén de los Contratos de Arrendamiento de Bien Inmueble

El plazo de ejecucion de los Contratos de Arrendamiento de los inmuebles que se
solicita autorizacion, serd de UN (1) ANO, contado a partir del primero (01) de
noviembre de dos mil veintitrés (2023) al treinta y uno (31) de octubre de dos mil
veinticuatro (2024).

d. Concordancia de la contratacién con las politicas fijadas por la Sala Administrativa
Teniendo en cuenta que la ejecucion del presupuesto para el presente proceso
corresponde al presupuesto de funcionamiento, se determina que la presente
contratacion se encuentra acorde con las politicas fijadas en el Plan Sectorial de
Desarrollo — Objetivo Especifico No. 2. Fortalecer la Eficiencia y Eficacia de la
Gestion Judicial.(...)”

La Directora Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial de Cali - Valle del Cauca, para
apoyar y justificar su solicitud present6 la siguiente documentacion:

(i) Certificados de Disponibilidad Presupuestal No. 5723 y 20323 ambos de fecha
17/03/2023 Unidad 02 y 08 respectivamente, Vigencia 2023.
(i) Memorando DEAJPLM23-373 de fecha 3 de agosto de 2023

(iiif) Oficio de Aprobacién de Vigencias Futuras 2023-2024 con radicado No. 2-
2023- 040135 de fecha 02 de agosto de 2023.
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(iv) Estudio Previo de fecha 17 de octubre de 2023.

(v) Estudio de las condiciones del mercado inmobiliario Anexo 2 al Estudio Previo.

Que la sefiora Directora Seccional, mediante certificacion DESAJCLCER?23-322 del 30 de
octubre de 2023, atendié la solicitud elevada en la sesion extraordinaria de la fecha,
seflalando:

“Que revisado el certificado de tradicion del inmueble con Matriculo No. 370-23945,
el lote tiene un &rea global de 12.867,37 M2, de los cuales esta Entidad tiene en
calidad de arrendamiento una bodega de 5.417 M2 en la ciudad de Cali, para el
arrendamiento del archivo central de los Despachos Judiciales y/o Corporaciones
de Cali + Valle del Cauca.

Por lo anterior, me permito informar que la anotaciéon No. 031 de fecha 24-08-2010
Radicacion 2010-69553 en donde se registra una expropiacion por parte de Metro
Cali, sobre un area de 119.81 M2, estos no hacen parte de los metros tomados en
calidad de arrendamiento y no interfieren en la ejecucion del contrato que se
pretende suscribir.”

Que el articulo segundo del Acuerdo No. PCSJA19-11339, establece el objeto de la
autorizacion, informaciéon que debe contener la solicitud y limite para tramitarla; en ese
sentido, la autorizacion tiene por objeto determinar la conveniencia de la contratacién, para
lo cual esta deberd ajustarse a las necesidades que le corresponde atender a la Direccién
Ejecutiva de Administracién Judicial o a las politicas fijadas por el Consejo Superior de la
Judicatura en el Plan Sectorial de Desarrollo y en el Plan Operativo Anual de Inversiones.

Que la Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Cali - Valle del Cauca,
es la responsable del contenido, exactitud y veracidad del oficio DESAJCL0O23-4550 del 20
de octubre de 2023 y de los documentos que hacen parte del mismo, en su calidad de
6rgano técnico y administrativo que tiene a su cargo la ejecucion de las actividades
administrativas de la Rama Judicial en la Seccional Cali - Valle del Cauca, por lo cual debera
garantizar que se cumpla con el objeto del contrato.

Conforme a lo expuesto, el Consejo Seccional, no encuentra objecién a que la Directora
Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Cali, adelante el proceso de contratacion
bajo su responsabilidad. Precisando que la intervencién de esta Corporacion se concreta
en verificar la necesidad de la contratacion y a la concordancia con las politicas fijadas por
el Consejo Superior de la Judicatura. En todo caso, la actividad administrativa que involucra
las etapas del proceso contractual, vale decir, precontractual, de ejecucién contractual y
poscontractual, seran desarrolladas y de responsabilidad exclusiva de la Direccion
Ejecutiva Seccional de Administraciéon Judicial de Cali — Valle del Cauca.

En mérito de lo expuesto, el Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca,

RESUELVE:

ARTICULO 1°: Autorizar a la Directora Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de
Cali - Valle del Cauca, para celebrar contrato estatal de arrendamiento del bien inmueble
ubicado en el municipio de Cali destinado para la ubicacion, conservacién y manejo del
archivo histérico y parte del definitivo de los Juzgados de Cali, descrito a continuacion:
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ARRENDADOR OBJETO CONTRACTUAL VALOR TOTAL PERIODO DE
CONTRATO DURACION
INCLUIDO IVA
BRITILANA ARRENDAMIENTO DE LAS UN (1) ANO, contado
BENREYS.A. |BODEGAS 4 Y 5 SEGUNDO, a partir del primero
TERCER Y CUARTO PISO DEL (01) de noviembre de
EDIFICIO UBICADO EN LA CARRERA dos mi veintitrés
1Y 2 CALLE 30 Y 40, TERCER PISO| $640.360.814 |(2023) al treinta y uno
DEL EDIFICIO DE TINTORERIA - DE (31) de octubre de
LA CIUDAD DE CALI - PARA LA dos mil veinticuatro
UBICACION, CONSERVACION Y (2024).
MANEJO DEL ARCHIVO HISTORICO
Y PARTE DEL DEFINITIVO DE LOS
JUZGADOS DE LA CIUDAD DE CALL.

VIGENCIA VALOR CANON DE PORCENTAJE MTS2 VALOR METRO
ARRENDAMIENTO INCREMENTO CUADRADO INCLUIDO
INCLUIDO IVA IVA
2023 $48.104.027 5417 $8.880,20
13.12%
2024 $54.415.276 5417 $10.045.28

ARTICULO 2°: La presente autorizacion se expide en los términos de los Acuerdos
PSAA16-10561 de 2016 y PCSJAA19-11339 de 2019 y el articulo 103 de la Ley 270 de
1996- L.E.A.J., y en tal sentido la Directora Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
de Cali - Valle del Cauca, como Representante Legal del 6rgano operativo y ejecutor de la
Rama Judicial, es la responsable de la suscripcién y ejecuciéon de los procesos de
contratacion que se celebren en cumplimiento de la presente autorizacion. Una vez,
perfeccionado la Directora Ejecutiva Seccional informara de ello a la Unidad de Auditoria
para efectos de su control y seguimiento.

De conformidad con los articulos 3° y 4° del Acuerdo 11339 de 2019, la autorizacion
contractual de esta Corporacién Seccional se otorga sobre las bases de que el contrato se
ajustard a las politicas fijadas por el Consejo Superior de la Judicatura. Precisando que la
actividad administrativa que involucra las etapas del proceso contractual, vale decir,
precontractual, de ejecucién contractual y poscontractual, seran desarrolladas y de
responsabilidad exclusiva de la Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de
Cali — Valle del Cauca con las salvedades establecidas en la reglamentacion en cita.

ARTICULO 3°: La Unidad de Auditoria sera responsable de ejercer el control interno
orientado a que, en la celebracion, ejecucién, cumplimiento y liquidacién del contrato, se
cumplan las normas constitucionales y legales vigentes y se preserven los bienes e
intereses econdmicos de la Rama Judicial, dentro de las politicas, metas y objetivos
previstos por el Consejo Superior de la Judicatura, acorde a lo reglado en el articulo 10 del
Acuerdo 11339.

ARTICULO 4°: La presente Resolucion rige a partir de su expedicion.

Dada en Cali - Valle del Cauca a los treinta (30) dias del mes de octubre de dos mil veintitrés
(2023).

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

VICTORIA EUGENIA VELASQUEZ MARIN
Presidente

M.S: LORENA IVETTE MENDOZA MARMOLEJO
LIMM/JHFG
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