e’
Tunja, 27 de diciembre de 2024 J URIS [:AR

Depasito y Negocios

NIT: 901.009.105-4

Sefores

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

DIRECCION SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL TUNJA —
BOYACA

ASUNTO: ACLARACION USO DE SUELOS

Mediante la presente nos permitimos informar que el uso de suelos adjunto tiene como
objetivo nimero 2). SUELO SUBURBANO., para lo cual permite la prestacion del servicio
de parqueadero y/o otras actividades.

“Por medio del cual se modifica el capitulo 2, Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el
ordenamiento del suelo rural*. SECCION 2. SUELO RURAL SUBURBANO. Donde indica que:

ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo rural
suburbano. Para el ordenamiento del suelo rural suburbano, el distrito o0 municipio debera incluir
en la adopcidn, revision y/o modificacién del plan de ordenamiento territorial lo siguiente: 1.
Determinacion del umbral maximo de suburbanizacién. Los municipios y distritos deberan
determinar el umbral maximo de suburbanizacion, teniendo en cuenta el caracter de desarrollo de
baja ocupacion y baja densidad del suelo suburbano, las posibilidades de suministro de agua potable
y saneamiento basico y las normas de conservacion y proteccion del medio ambiente. En todo caso,
en el proceso de formulacidn, revisién y/o modificacion de los planes de ordenamiento territorial,
las Corporaciones Auténomas Regionales o de Desarrollo Sostenible, de acuerdo con las
caracteristicas ambientales del territorio, podran establecer las condiciones para que los municipios
adopten un umbral méas restrictivo y definiran las densidades maximas a las que se sujetara el
desarrollo de los suelos suburbanos. La definicion del umbral maximo de suburbanizacion constituye
norma urbanistica de caracter estructural y en ningln caso, salvo en el de la revisién de largo plazo
del plan de ordenamiento, sera objeto de modificacion. 2. Unidad minima de actuacion. En el
componente rural de los planes de ordenamiento se definird, para los distintos usos permitidos en
suelo rural suburbano, la extension de la unidad minima de actuacion para la ejecucion de las obras
de parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de una Unica licencia
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de parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las areas de cesion y de (Iil!uﬁls [:AR

de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los predios inclui Dontsio y Nogocios
unidad por parte de sus propietarios. En ningun caso, la extension de la unidad minima de actuagit01.009.105-4
gue adopten los municipios podra ser inferior a dos (2) hectareas para todos los usos que se
desarrollen en suelo rural suburbano. Las normas del componente rural del plan de ordenamiento o
de las unidades de planificacion rural, deberan sefialar las normas a que se sujetara el desarrollo
por parcelacién de los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de
actuacion, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan
concluido el proceso de parcelacién. 3. Definicion de usos. En los suelos suburbanos se podran
reglamentar usos comerciales, industriales y de servicios, asi como los residenciales referidos a la
vivienda campestre. DECRETO No. HOJA No. “Por medio del cual se modifica el capitulo 2, Titulo
2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el ordenamiento del suelo rural™. Cada uno de los usos
permitidos en suelo rural suburbano debe contar con la definicion de su escala o intensidad de uso,
localizaciéon y definicion de usos principales, complementarios, compatibles, condicionados y
prohibidos, asi como las densidades e indices maximos de ocupacion y construcciéon y demas
contenidos urbanisticos y ambientales que permitan su desarrollo, respetando la vocacién del suelo
rural. Cuando un determinado uso no esté definido por las reglamentaciones municipales o
distritales como principal, complementario, compatible o condicionado, se entendera que dicho uso
esta prohibido. 4. Cuando se permita el desarrollo de vivienda campestre se debera realizar la
identificacion y delimitacion de las areas destinadas a este tipo de vivienda, con la definicién de las
normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con lo previsto en el presente decreto para el
efecto. Paragrafo. Se exceptla de cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacion,
Unicamente la construccidn individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme
parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 2.2.2.2.2.2 Corredores viales suburbanos. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34
de la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias
intermunicipales o de segundo orden. El ancho méximo de los corredores viales suburbanos seréa de
hasta 300 metros medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas
de exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y en ellos s6lo
se permitiré el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo
con lo dispuesto en el presente decreto. Correspondera a las Corporaciones Autonomas Regionales
0 de Desarrollo Sostenible definir la longitud maxima de los corredores viales suburbanos,
estableciendo la distancia a la cual debera estar retirado del perimetro urbano, teniendo en cuenta
las necesidades de expansién de los suelos urbanos. Bajo ninguna circunstancia podran los
municipios ampliar la extension de los corredores viales que determine la autoridad ambiental
competente. Paragrafo. No se podran clasificar como suburbanos los corredores viales
correspondientes a las vias veredales o de tercer orden.

ARTICULO 2.2.2.2.2.3 Ordenamiento de los corredores viales suburbanos. Para el ordenamiento de
los corredores viales suburbanos, en el plan de ordenamiento o en las unidades de planificacion
rural se deberd delimitar lo siguiente: 1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento,
contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion
de que tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y 2. Una calzada de
desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la parcelacion, cuyo ancho
minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la franja de aislamiento de que
trata el numeral anterior. DECRETO No. HOJA No. “Por medio del cual se modifica el capitulo 2,
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Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el ordenamiento del suelo rural™. Los accesos Dontsio y Nogocios
de las calzadas de desaceleracién deberdn ubicarse como minimo cada trescientos (300) mgtro$01.009.105-4
Paragrafo 1. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracién deben construirse y dotarse

bajo los parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacion rural y

deberan entregarse como areas de cesion publica obligatoria. En ningun caso se permitira el
cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera ser empradizada. En los linderos de la

franja de aislamiento con las areas de exclusion, los propietarios deberan construir setos con

arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores

en las curvas de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de la Ley 1228 de 2008.

Paragrafo 2. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topogréficos o de
localizacién de los predios se deberdn demarcar la franja de aislamiento y la calzada de
desaceleracion de que trata este decreto. (Decreto 3600 de 2007, art. 11, modificado por Decreto

4066 de 2008, art.4)

ARTICULO 2.2.2.2.2.4 Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de servicios. El
otorgamiento de licencias de parcelacidn y construccion para el desarrollo de proyectos comerciales
y de servicios con un area de construccion superior a los cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) en
suelo rural suburbano, sélo se permitira en las areas de actividad que para estos usos hayan sido
especificamente delimitadas cartograficamente en el plan de ordenamiento territorial. En todo caso,
el plan de ordenamiento territorial se deberan adoptar las normas que definan, por lo menos, la
altura maxima y las normas volumétricas a las que debe sujetarse el desarrollo de estos usos, de
forma tal que se proteja el paisaje rural. Los indices de ocupacion no podran superar el treinta por
ciento (30%) del area del predio y el resto se destinara, en forma prioritaria, a la conservacién o
recuperacion de la vegetacion nativa. Las normas urbanisticas también sefialaran los aislamientos
laterales y posteriores que deben dejar las edificaciones contra los predios vecinos a nivel del
terreno, y las regulaciones para impedir que la agrupacion de proyectos comerciales y de servicios,
con areas de construccion inferior a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesto en el presente articulo.
Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan construirse al
interior del predio. En ninglin caso se permitira el desarrollo de estos usos en predios adyacentes a
las intersecciones viales ni en suelo rural no suburbano.
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En lo anterior cabe resaltar que de acuerdo a POT establecido en el Municj uR SBAH
MOTAVITA, el uso de Suelos SUBURBANO, no restringe la actividad de prestadora de oeeesioy negosios

servicios de aparcamiento de automotores y si permite la prestacion de servicios comeréif|&91.009.105-4
y habitaciones dentro del marco establecido del 30% de la totalidad del predio.
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Juriscar Depositos y Negocios, NIT 901009105-4
Representante Legal

Cedula Ciudadania: 1.099.215.037 de Barbosa
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