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Ref: Proceso de Slmulacmn Ruth Castro y otros VS Inversmnes Pepe
Castro e Hijos, y Compama S. en C. Rad: 20001 31-03-005-2020-
00076-00

CRISTIAN CAMILO TORRES DE LA ROSA, mayor de edad con domicilio
y residencia en esta c1udad abogado de profesion y oﬁcm identificado tal y
como aparece a pie de mi firma, en mi condicién de apoderado judicial de
las demandadas como terceros, CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO y
LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO, mayores, identificadas como aparece al
pie de su" poder, domiciliadas en Valledupar, procedo a contestar la
demanda de la referencia en contra de mis representadas v lo hago de la
siguiente manera: . g
.- RESPECTO DE LOS HECHOS:

Sea lo primero senalar que tratandose de un proceso :de simulacioén y la
calidad de tercero en el\ﬁroceso, y en cumplimiento _dé"l'éir_:ﬁtualidad procesal
para contestar una demanda, me abstendreé de controveéttir con argumentos
desde el hecho 1 al 52, pues mis clientas CENAIDA ‘RUBIELA ALVIS
BARRANCO y LIBIA ‘MARIA ALVIS BARRANCO, desconocen total y
absolutamente, las circunstancias en que se celebraron los negocios
juridicos entre la totahdad de los demandados, todos famlhas entre si como
se desprende de la demanda toda vez que, nunca han tenido relacién ni
trato con ellos de ningin tipo, absolutamente ‘de ningin tipo, ni
siquiera siendo conoc_iﬁos, como me lo indican mis mandantes. Razon
por la cual, presentaré _1'éis explicaciones frente al né"gdé"_ib-":?'j_uridico que atafie
a mis mandantes, y tocaré respecto de los hechos lo' que les incumbe

respecto a ellas, que es lo tinico que conocen en relacién con esta demanda.

HECHO 53: Es cierto parcialmente este hecho, por éﬁé“ﬁtb, mis mandantes
CENAIDA RUBIELA ‘ALVIS BARRANCO y LIBIA' MARIA ALVIS
BARRANCO, celebraron negocio juridico el 11 de octLbre del 2019 de
compra y venta con el senor ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES, de los



lotes de terreno urbano dlstlngmdo con el nimeros 30 y 31 de la MZ F de
la urbanizacién Santa Rosaha, distinguidos hoy con la nomenclatura,
Carrera 8 No. 2- 23N y Carrera 8 No. 2- 17N, segun el catastro v1gente
respectivamente, con una extension de 360 M2, cada uno de Ios lotes,
pagando, como precio por cada uno de los lotes, un. valo; de DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($200.000.000.00) cada uno, para un total
$400.000.000, [Cuatroc1entos millones de pesos), para Io cual suscribieron
la escritura publica Nro 3256 del 11 de Octubre dP 2019 de la Notaria
Primera del Circulo de Valledupar; precio que entregaron y pagaron al
comprador ADOLFO CARLOS MORON CANALES, Lal y como se explicara
detenidamente en las excepcmnes y se probara en este proceso, de forma

qgue el precio no es el i 1rnsor1o que senalan los demandan e*s VvV que se aprecia

en las escrituras, sino que mis representadas hlc1er0n un negocio serm de

buena fe, v pagaron el Lustmrecm v no, como lo senalazn los demandantes

en este hecho: ni mucho menos mis representadas se estan prestando para

ningln ocultamlento 1'11 para_coadyuvar sunulacxon alguna ni se estan

prestando para perludlc__ar heredero alguno.

Prosigo sin contestar he_éhos, de los que no podria asegumr o aseverar nada,
por cuanto nada les consta a mis mandantes, y me ‘referiré finalmente al
HECHO 68. :

HECHO 68. En este punto, los demandantes seflala:n un conjunto de -
escrituras, entre ellas lét"ij 3256 del 11 de Octubre deZOl‘Q que atafié a mis
mandantes, diciendo expresamente que: “no son el reflejo del querer de los
pactantes, insisto, no sc_‘g"-p reflejo de los propésitos que, gi-fi'aban sus acciones
por cuanto las mismas’;-"f;estaban dirigidas a distor_.':sifc:;ﬁar*fla realidad de lo
convenido hacer aparéce como cierto lo que en' pundad no sucedié...”
aseveracion que no compartimos, por cuanto CENAIDA?RUBIELA ALVIS
BARRANCO y LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO' en su compraventa
efectuada a ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES no “hicieron ningin
negocio disfrazado, ni pa_rtlmparon en actos de m&la:- -fg'-,' ellas hicieron un
negocio licito, serio, pagando el justiprecio, convenc:lcias que :estaban
comprando lo que querian, sin conocer ninguno de‘los ‘avatares juridicos a
los que hoy se encuentﬁén enfrentando con esta demazni:la, por lo que, no

#ridico constituye

pueden sefalar los ‘demandantes que tal act’_{jl"
defraudaciéon a la n‘i'ai'sa herencial de su padreél. causante JOSE

GUILLLERMO CASTRO; pues pagaron el Justo precw ﬂe los terrenos, es
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mas, el negocio juridict;____;se celebro 1 e’galmente, sin v1c1oalguno que pudiera
dar al traste con el miéino, ni calificativo de acto aparente y simulado; de
forma que la escntura .de compraventa entre CENAIDA RUBIELA ALVIS
BARRANCO y LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO, con el sefior ADOLFO
CARLOS ARAUJO CANALES si es el fiel reflejo del negoc:mo Jur1d1c:0 que alli

quisieron plasmar y reahzar mis mandantes, . 1as hermanas ALVIS

BARRANCO. i; 4

II.- OPOSICION:

Me opongo a las preteﬁi';ibnes perseguidas por los--'efaéﬁé-ﬁdantes en lo que
respecta a los dos negg}cios que mis representadas:CENAIDA RUBIELA
ALVIS BARRANCO y LIBIA MARIA ALVIS BARRA}
compraventa efectuada a ADOLFO CARLOS ARAUJO OANALES contenida
en la escritura Nro. 3256 del 11 de Octubre de 2019 de la Notaria Primera

CO hicieron en su

del Circulo de Valledupar, puesto que fue un negoc10 serio, transparente,

donde mis representadas, no tenian ni idea, de 1as circunstancias que
antecedia la llegada de dlchos lotes a manos del sefior. ARAUJO CANALES,

pagaron el precio de $400 000.000.00 por los dos lotes por 10 que carece del
derecho invocado las p;etensmnes en lo que a mls__;nanglantes se refiere, y
dicha escritura es el reflejo real de la libre voluntad--";-d'é:-r“Iétci"-’hermanas ALVIS
BARRANCO que fue adquirir un predio legal, para constrinir alh su domicilio

en plena legalidad y transparenma social.

Mis clientas fueron compradoras de buena fe, pagaron‘el preciojusto y
ajeno a la presunta defraudacién con la que ‘s¢ construyé la-causa
demandada. En consecuencia pido se niegue lo rec'ljamgdo respecto a mis
mandantes, de declarar la simulacion por _ébh_éﬁi-‘tuir segiin los
demandantes, donaciones no insinuadas de Iosf:-inmuébles enajenados
cuyo objeto fue segﬁn"ios pretendientes transferir a titulo gratuito y no
oneroso, pues fue un negocio juridico celebrado decompra venta por las
sefioras ALVIS BARRANCO con el sefior ‘ARAUJO CANALES,

absolutamente legal deéide todo punto de vista.

III.- EXCEPCION DE MERITO QUE PRETENDO HACER VALER:




A fin de enervar la 4dccién incoada por los actores respecto de mis
representadas, propongo las siguientes excepciones-y.por las siguientes

razones.

3.1.- CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA Sheg et

Aqui es menester, hacer estas precisiones:

LA PERSONA DE ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES.- El sefior Araujo
Canales, es un abogado de la ciudad, dedicado exchusivamente ‘al negocio
inmobiliario de comprarwy vender inmuebles con recurses propios, y ademas
al corretaje de inmuebles ajenos, lo que permite concluir ;i;ue es un hombre
experto en lo que respecta a comprar y vender inmuebles se trata, por

cuanto ese es su negocic medular, aparte que es abogado

LAS PERSONAS ALVIS BARRANCO.- Mis mandantes tanto Cenaida Alvis
Barranco, como Libia Alvis Barranco, son hermanas, ambas docentes y
académicas de profesién, siendo la primera Licenciada en idiomas, y
actualmente es profesional de Bilingtiismo del Sena-Cesar, que equivale en
la practica, a lider de - Bilingiiismo'de Sena- Cesatr :-"yl"-éiendo Libia Maria
Alvis, psicologa de profesion, y es actualmerite;la directora del
Departamento de Ps1colog1a de la Universidad del Cesar, 0 sea que las dos

compradoras en la escr1tura 3256 del 11 de Octubre de 2016, son docentes
y académicas de profesmn de eso viven, sin nmguna expertmla en el tema
inmobiliario de lo cual son absolutamente ajenas a diferencia del vendedor

ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES. PR

Las sefioras Libia Maria‘ 'Alvis Barranco y Cenaida AIviéng‘éi*ranco deseaban

adelante del puente Htiirtado, donde habia un letrero ‘de venta y estaba
anotado un teléfono. Llamaron alli y correspondiéf‘5Elié3f10"'hﬁrﬁero al senior
ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES, y a quien '1é“préguntaron por las
caracteristicas del lote, pero éste lote, por estar en*-'e"siél'iﬁbmento por fuera
del perimetro urbano dé"Valledupar, no tenia acuedﬁ'cté‘?.ﬁi alcantarillado, y
el vendedor Araujo Canales, les dijo que tenia unos’ Iotes excelentes en el

piedemonte del Cerro de Hurtado, o cerro de C1colac en la Urbanizacion



Santa Rosalia de Vallediipar, que estaba dispuestd-faf'rﬁb'stra-;'rlo y que podia
gustarles. '

Asi naci6 este negocio sobre los dos lotes, referidosbéfﬁo’?l_os numeros 30 y
31 de la manzana F de la Urbanizacién SANTA ROSALIA!

Los dos lotes, le encantaron a mis representadas, v ‘el sefior ADOLFO
CARLOS ARAUJO CAfiALES ofrecié en venta cada lote por la suma de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000.00) y mis
representadas le informaron que estaban en tramite de un Crédito y que su
deseo era comprar s()IQ' uno, porque el dinero no les alcanzaba para la
compra de los dos; pero".en las conversaciones dellnegﬁcib, se hablo que el
vendedor ARAUJO CANALES podia recibir un inmueble que tenia CENAIDA
ALVIS BARRANCO en compaiiia de un hermano, en 'éi 'b'é_rrio Dangond de
Valledupar, ya que Araujo Canales, manifesto, que_-?él' ténla una obligacion
con el empresario Va.lfiénato HERNANDO URIBE MQRON LOBO, y que
aquel, podia recibirle la‘casa del Barrio Dangond de pfopledad de Cenaida
Alvis, y que si aquél rec1b1a la casa; él le pagaba" la’ deuda pendxente al
empresario MORON LOBO, y asi, podian sin problemas 1as Hermanas ALVIS
BARRANCO adquirir los dos lotes juntos, y €l, como vénd'edbr', recibiria como
parte del pago, la casa ciél Barrio Dangond, por la suma de $250 MILLONES
DE PESOS, y Araujo Canales, esperaria el crédito "’delas hermanas ALVIS
BARRANCO y asi recibir el saldo restante de los 150 'ﬁfi}ld'n’es de pesos, para
cerrar financieramente el negocio de la compra de loé: _'cilob_-'ilbtes.

En eso términos, se ﬁmqmto el negocio, tal y como consta. enla promesa de
Compraventa de fecha 11 de Octubre de 2019, pero ARAUJ O CANALES pidi6
que se le corriera inmediatamente las escrituras de- la_ casa del Barrio
Dangond a su acreedor HERNANDO URIBE MORONHE@@O, ya que ese pago
le apremiaba, y asi se hizo, pues el 05 de Octubre ‘dézll‘-aﬁb 2019, mediante
la escritura 1.934 de la Notaria Segunda de Valled"éiﬁéf;:’v Cenaida Alvis se la
corre al sefior HERNANDO MORON LOBO, qued‘ah-d&-“*-é:l' faltante de 150
millones de pesos, para pagarse con el crédito qﬁéf'_}é‘f'sféba adelantando
CENAIDA ALVIS BARRANCO y hacer el cierre fmant‘:iéféé' de la totalidad del

valor del negocio por los dos lotes.

El sefior ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES, ‘al’Cérciorarse’y tener
conocimiento de quieﬁié"s eran sus compradoras ALVIS BARRANCO, y al

haber recibido la casa ‘del Barrio Dangond de Va_lledupar con antelacion




como parte de pago, con la que habia cancelado la deuda al sefior Hernando
Uribe Morén, decide por su cuenta, sin haber recibido los $150 millones
faltantes, correr escritura el 11 de Octubre de 20 19, .donde vendia sus dos
lotes, numeros 30 y 3-1, de la MZ F de la urbaniéé’ciéh Santa Rosalia,
distinguidos hoy con la nomenclatura, Carrera 8 No. ""_2_'-" 23N y, Carrera 8
No. 2- 17N, segun el catastro vigente respectivamente, y alli manifestaba
ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES en la clausula te rcera de la escritura
3256 del 11 de Octubre de 2019 de la Notaria pnmera, ‘que habia recibido

enteramente el pago de los dos lotes, cosa que no era asi, y en dicha

escritura, le habia puesto el sefior ARAUJO CANALES ‘como .precio a los dos
lotes, la suma de treinta y dos millones de pesosf.f' ($32.000.000.00), a
sabiendas que habia unfaltante de 150 millones de pesos que las hermanas

ALVIS BARRANCO no 1é ‘habian girado.

El sefior Araujo Canaiies, en el mes de Octubre de ::2"'0'19, llamé a las
hermanas ALVIS BARRANCO y les dijo, que el coﬁﬁ’éﬁ'&’ mtegralﬁénte en
ellas, que asi, como ellas habian corrido ya las esdﬁﬁi-fas de la casa del
barrio Dangond a favor de su acreedor URIBE MORON LOBO, €l habia
mandado a elaborar las escrituras en la Notaria fPi‘imETa que fueran a

firmarla y que estaban de conformidad, que no se preocuparan por el precio

alli fijado, que el real, era el que fijarian en una promesa de compraventa
que era el de 400 MILLONES DE PESOS por los dos Iotes que firmarian el
mismo 11 de Octubre de 2019. S

De suerte que ADOLFO' CARLOS ARAUJO CANALES ‘dorre escrifutd de
los dos lotes en el mes de Octubre de 2019, el d:hil, y el mismo dia
11 de Octubre de 2019, les hace firmar a 1laé ‘hermanas ALVIS
BARRANCO en la mistha Notaria Primera, la promesa ‘de compraventa
para dejar sentado el precio real de $400.000.000.00, tal ¥y como consta
en el acervo probatorio. it i o

Posteriormente las hermanas ALVIS BARRANCO, présciipadas por honrar
la deuda pendiente de los $150.000.000.00, entre'g;ar?dn :.‘ié?.OO0.000.oo en
efectivo al sefor ARAUJO CANALES por mandado cue hiciera en esa
entrega, su hermano NERIO JOSE ALVIS BARRANCO; stima entregada en
su apartamento en el nlérte de la ciudad, y le comﬁﬁéiéfon la sumd de 10
millones de pesos, mediante una transferencia de 3 mﬂiones de pesoé, como

consta en el acervo probatorio que se acompanfia, ciﬁédéﬁdoles adeudando

4 ','i'g.i‘_ i ‘



las hermanas ALVIS BARRANCO al vendedor, la suma de $140.000.000.00
que fueron cancelados I{posteﬁomlente, mediante una tr_aisferéncia que se le
hizo a la cuenta No. 19’? 00036394 que es una cuenta no:del sefior ADOLFO
CARLOS ARAUJO CANALES sino de su hermlaha NURYS EMILIA
ARAUJO CANALES, ya que el vendedor, pidi6 que se h1c1ese a dicha cuenta;
y con esa transferenc1a, se completé la suma de 1os $400 000.000.00

millones de pesos, pactados en el precio de compra: de J.OS dos Iotes

De forma que el negocm celebrado entre las hermanas ALVIS BARRANCO
con el senor Adolfo Carlos Araujo Canales, negoc1o _]UI’ldICO de compra y
venta de dos mmueble_s Lotes de terreno reglstra_dO: tnediante escritura
publica No.3256 el 115__.':de octubre del 2019, se hizo-,‘-llééh ‘el lleno de los
requisitos formales, como lo es el consentimiento-‘de‘las partes para la
celebracion del negocio, el objeto, precio y cosa’ “(determinando su
caracteristicas geograficamente); tiempos y condiciones para llevar a feliz
término la transaccién. Dicho pacto fue cumplido por ambas partes sin que

hasta la fecha exista pretension de resolver dicho cqﬁ-@;&tq.
3.2.- COMPRADORAS DE BUENA FE

Honorable Juez: mis‘ representadas, terceros CENAIDA RUBIELA ALVIS
BARRANCO y LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO, son dos docentes
académicas, como ya lodijimos arriba, una encarga&éi-‘dél bilingtiismo del
Sena- Cesar, y la otra La jefe del Departainento_":r'ldé “psicologia de la
Universidad Popular dél Cesar, que por accidente ' coriocieron al sefior
ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES, porque como ya’lo dijimos arriba,
encontraron su teléfono, en un lote de su propiedad,”‘ééf'qano al puente de
Hurtado, via a Rio Seco en Valledupar, y de ese contacto telefénico, y con el
deseo de mis representadas de adquirir un lote de terreno a su gusto, le
compraron dos lotes pegados en la Urbanizacién S&N’.I‘;A"-_'ROSALDX de esta
ciudad, para construir-alli, la casa de sus suefi:'é"s_}'-‘fb"b'r'nci resultado del
esfuerzo de sus trabajoé;. y para ser felices alli, peré;"ée' han encontrado que
lo que hoy enfrentan, é"s un proceso juridico donide’ las acusan de estar
favoreciendo a unos herederos (que no conocen) 'y de" estar simulando
conductas para encubrir un entramado, para penuchcar a los hijos
extramatrimoniales (los demandantes} que tampoco conocen, descendencia
del desaparecido lider Politico JOSE GUILLERMO CAS‘I-? ) o PEPE CASTRO

I

como se le conocia.




Mis mandantes, compraron dos lotes para ser fehces, y lo que
encuentran es la mfe11c1dad con el plus, que le endllgan, mala fe,
simulacion, ocultannento en su compra, argumentando querer

favorecer a unos herederos, totalmente ajenos y extranos a ellas.

Mis mandantes, andaban en busca de un terreno y 10 adquu'leron de
una persona conocida en la ciudad como empresano del sector
inmobiliario, reconoc:_l__do en esta area y experto en este tipo de negocio
como ADOLFO CARLO'$ ARAUJO CANALES, que se de_&ica a comprar y
vender inmuebles enj_la region, y adquirieron léls:_l__;dbs lotes, con el
convencimiento intimo y profundo, que ""--hiiéiah | un negocio
transparente, sélido, a'la luz del derecho y con- quzeﬁ debian negociar,
pues aparecia Araujo: Canales en Registro de Instrumentos como su
legitimo propietario, (_:ontratando con él, comprgnﬁq-- la mejor buena
fe, y pagando el precio que es el justiprecio d_-é_:: un ipte alli de esas
condiciones en el moénento adquirido, de $2000@000000 por cada
uno, para un total de $400.000.000.00 de pesos-;.-’--l.*- iy 5

Las sefioras Libia Maria Alvis Barranco y Cenaida Alvis B&;x-franco, celebraron
negocio juridico con el sefior Adolfo Carlos Araujo Canales, desconociendo
si, entre el senor José;?'Guillermo Yamin Castro “hij-_d’*;—'--ﬁﬁi’eto del causante
José Guillermo Castro) y Julio Cesar Yamin Berard_ifhféllfi%é?fpadre” , fraguaron
o consensuaron venta simulada al sefior Adolfo Carlé-é'%raujo Canales, (a
quienes estas le comprafon los terrenos) para presuntarhente frustrar los
derechos de los legitimarios extramatrimoniales del hoy causante Pepe
Castro, puesto que, sus‘patrocinadas nunca han tem_cf_gr___sc’lacmn alguna con
los primeros (familia Castro) y con el tltimo solo se distinguen a raiz de la
transaccion. Razon por la cual, son ajenas a la mala'if;teﬁéién que pregonan
los actores en los negocios celebrados incluyendo el ‘materializado en la
escritura publica No. 32‘56 del 11 de octubre del 20’?95-‘5&""‘1& Notaria 1ra del .
circulo de Valledupar.

Cabe anotar, que el prégon de la mala fé en el negotio juridico debe ser

probado por la parte actora.

R

Por lo escrito, cualqu1er decision en es‘f_a demaﬂda

debera por parte de su senoria, de1ar mcolume los



derechos de mis representadas sobre los dos lotes en

mencion, va que son ajenas en forma-.- absoluta de

cualquier situacion fraudulenta que puchese vislumbrar

el despacho en los negocios que le precedleron a las

compras efectuadas por las docentes CENAIDA v LIBIA
ALVIS BARRANCO

3.3.- PRESCRIPCION

Considera este agente, de acuerdo a las mamfestacmnes que sirvieron de
base para estructurar la causa pretendida, que, 31 “la’ sociedad fue
constituida para defratidar la masa sucesoral en' c:a-be-za del senor José
Guillermo Castro Castro en el afio 2008 y desdé*i'-a's'é"'mi'Smo tiempo el
causante la utilizo para trasladar parte de su patnrm)mo fictamente y
favorecer alguno de sus hl_]OS desde ese momento tal situacién fue conocida
por todos los 1nteresados y por tanto debio ser atacado tal acto y no 12 afos
después(10 anos prescnpc:lon de la accién), mas aun- cuando los hechos
relatan en el transcurrir del tiempo referido una:__, série de negocws

supuestamente fraudulentos, aun posterior a la muerte del patriarca.

IV.- PRUEBAS:

4.1.- DOCUMENTALES -

1.- Copia de la escritura 3256 del 11 de Octubre-de 2019 de la Notaria
Primera de Valledupar 'donde ADOLFO CARLOS' ARAU’JO CANALES le
vende a las docentes hermanas Cenaida Rubiela y Libla ALVIS BARRANCO

2.- Copia de la Promesa Compraventa de fecha 1 l*ée Octubre, entre
ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES le vende a’ las dm.entes hermanas
Cenaida Rubiela y Libia ALVIS BARRANCO donde se reglstra que el
negocio _]undico fue por $400.000.000.00 |

3.- Copia de la Escr1tura No. 1934 del 05 de Octubre de 2019 de la Notaria
Segunda de Valledupar donde CENAIDA ALVIS BARRANCO y su hermano,
le transfiera la pr0p1edad a HERNANDO URIBE MORO-N ‘LOBO, acreedor de
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Araujo Canales, del inmueble distinguido coﬁ ‘el folio de métricula
inmobiliaria No. 190- 000348 de la nomenclatura Urbana Calle 16 No. 20-
57 DEL Barrio Dangond de esta ciudad. )

4 .- Copia de la trasferencia de los tres millones de?f%é“ssbéﬂi iél sefior ADOLFO
CARLOS ARAUJO CANALES , para completarle los 10 'mllones de pesos,
teniendo en cuenta los $7.000.000.00 en efectivo, que le habla entregado

NERIO JOSE ALVIS BAFRANCO

5.- Copia de la trasferencia de la suma de $140. 000 OOO oo que. fueron
cancelados mediante una trasferencia que se le hlZO a la cuenta No.
19700036394 que es una cuenta no del senor ADOLFO CARLOS ARAUJO
CANALES, sino de su hermana NURYS EMILIA CANALES MORON, ya que

el vendedor, pidié que se hiciese a dicha cuenta.
4.2. DECLARACION DE PARTE.-

Pido se llame a declarac.i@n de parte a las sefioras CE’\TAlDA RUBIELA ALVIS
BARRANCO y LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO, qum“’l"S aparte de sus
generalidades de ley, pueden dar fe, de todos los pormenores de este: negocw
de compraventa de estos dos lotes. De la forma como conocieron al véndedor
ADOLFO CARLOS ARAUJ O CANALES, que preéio® pactaron como le
pagaron, si tienen algun vinculo o conocimiento ‘de" los negocios que
antecedieron dichos lotes antes de ser comprados por ellau, si conocen o
tienen vinculos de amistad con los herederos . dé JOSE GUILLERMO
CASTRO, de la forma como se corrié la escritura pﬁbh_cal de compraventa, si
participaron en la elaboracién de dicha escritura pﬁb'licé, de que le dijo el
vendedor ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES; aéerca del precio que
coloco en dicha escritura y todo lo que sea pertinente parra dejar claro que
son compradoras de buena fe, ajenas a cualquief’ '-"';S'éfﬁdia o entramado
fraudulento en torno de' bienes, que pueda haber ocurrldo al interiof de los

herederos de JOSE GUILLERMO CASTRO.
4.3.- INTERROGATORIO DE PARTE.-
Ruego a su despacho,"-'iﬁ_iecretar Interrogatorio de oarte -4l sefior ADOLFO

CARLOS ARAUJO CAN—‘ALES, a quien interrogaremos sobre los siguientes
aspectos: cuando conécié6 a las hermanas CENMDAF' y LIBIA ALVIS
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BARRANCO; cual fue ei.-;precio real pactado, en qué forma se le cancel6, que
si le consta si las herm_a_nas ALVIS BARRANCO conocen: a los herederos de
JOSE GUILLERMO CASTRO, y demés aspectos propios de este negocio.

Manifiesto que tanto yo como mis mandantes, desconocemos la direccion de
su correo electronico, pero puede ser notificado a través de whatsapp web
y para ello aporto su abonado telefonico, que es el 3135283467, y su direccion
fisica, es la Calle 1C No. 19-64 de la ciudad de Valledupa:‘_,.que es la direccion

que puso en la escritura publica de compraventa a las hermanas Alvis Barranco

4.4.- TESTIMONIOS.-

1.- Pido se llame a cfé&arar al empresario HERN‘ANDO URIBE MORON
LOBO a quien CENAIDA ALVIS BARRANCO le corri6 la escritura 1.934 del

05 de Octubre de 2019 que corresponde al 1n’nueb1e con el folio de

16 No. 20-57 del Barno Dangond de esta ciudad, y para que explique, en
razon de que, recibio dicho inmueble. Si es cierto o no que el sefior ADOLFO
CARLOS ARAUJO CANALES era deudor de él,y que rec1b10 dicho mrnueble
como resultado de la negociacion que su deudor estaba reahzando con las
hermanas ALVIS BARRANCO Que diga, porqué cua*ltla las I‘CC‘IblO,
demas aspectos que el despacho considere convemente :

La direccion de su correo electronico es huri;_‘f:‘gl i’O@hotmail.com con

direccidn fisica, la Carrei'a 8 No. 15-43 de la ciudad de Valledupar

2.- Se llame a declarar ‘a NERIO JOSE ALVIS BARRANCO hermano de
CENAIDA y LIBIA ALVIS BARRANCO, para que chga que sabe del negocio
que sus hermanas reahzaron con el sefor vendedor ADOLFO CARLOS
ARAUJO CANALES. Que diga que sabe de la forma como se pago el precm
pactado, que diga de cuanto fue el precio de los dos lotes adqmrldos poT SUSs
hermanas; si es cierto 0.no, que en algin momento le entrego al vendedor
Araujo Canales la suma -de $7.000.000.00 de pesos, p_orque concepto se los
entregd. Si conoce o sabe si sus hermanas tienen vmculos de amistas con
los herederos de JOSE - GUILLERMO CASTRO o PT*“PE L_,ASTRO como era

conocido.

La direccion de su correo electrénico es nerioalvisﬁéi'f‘%é&ico@hotmaﬂ com
con direccion fisica, la Calle 1 No. 12-194, casa 18 del Conjzinto Cerrado Rincén
de Villalba de la ciudad de Valledupar - : '
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V.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco el principio con'sfcitucio_nal y universal de La BUefIa Fe, que ha sido
recogido textualmente faor la jurisprudencia nacional ‘en nuestra sala de
Casacion Civil de la Honorab]e Corte Suprema: ',dé‘fﬂl’isticia, en casos
idénticos como a lo ocurrido a las hermanas ALVIS '_BA‘RRANCO, tal y como
se muestra textualmente en el fallo del 18 de Noviem;brei de 2016, teniendo
como MP. Al doctor ARIEL SALAZAR RAMIREZ, con el radicado 1 1001-31-
03-027-2005-00668-01, donde refiriéndose textualme'nte a los compradores
de buena fe, en discusiones de simulacion, dijo el alto tribunal en

conservacion de la lined jurisprudencial al respecto; «it*

....... Lo anterior daria lugar d revocar el decreto de «simulacion ébsdlyﬁﬁ"}iﬁres,oecto de las ventas
mencionadas y modificar las drdenes de cancelacion y registro impartidas:por el a-quo para que
recayeran unicamente sobre lo-concerniente al convenio respecto déf cua# prosperd la solicitud de
simulacién, pero en este punto'y dado que dicha accién busca recomponersel:patrimonio del deudor

a fin de que el acreedor quede en condiciones de perseguirlo para hacer valer su derechc de crédito,

es necesario examinar los efectos que tal declaracién pueden reportar frente

K dl B i

a la ultima adquirente del bien.

3. Al estudiar la situacié_n de los terceros compradoré;;-és;ta Corporacion ha
distinguido entre aqueilos denominados por la dootrma como terceros
absolutos y los terceros relativos para indicar que a los’ pnmeros los efectos
de la declaracion de s.-mulac:on les seran srempre extranos, en tanto es
posible que los segundos «soporten las consecuencms adversas que genera

la declaracion de srmulqc:on absoluta de un contratoy.. ..,

Esta cuestion -sostuvo la Sala- -que un amplio sector de la doctrina considera como “el punto central

y, prdcticamente el mds fnteres'd'nte de la teoria de la sfmufacfon”“s- hﬁ’ Sl ido resuelta por

la jurisprudencia a favor de los terceros de buena fe a quienes se

les ha brindado una proteccron mcond:cronal ...sf de simulacion

absoluta se tr ata, (..) frente a terceros, dentro del marca'-de r:rrcunstanc:as concretas se

definirdn las diferentes hrpotesm que pueden suscitarse entre éstos con_{orme deriven derechos del

26 Ibid. Pdg. 153. Radrcac.'on n® 11001-31-03-027-2005-00668-01 43 t:tu:'ar real o de." titular

PN



13

aparente en la cual, por prfncib?o se privilegia el interés de quien actud de ‘buena fe con base en la
apariencia en preservacion de. ésta, la regularidad y certidumbre del trdfico juridico y de las

relaciones juridicas negociales (...)". (CSJ SC-077, 30 Jul. 2008, Rad. 1998-00363-01).
Y en otra oportunidad agregé:
En el mismo sentido esta Sala hg sostenido:

“Recuerda ahora la Corte que en materia de simulacion, de manera cénsl.i;fé;te la jurisprudencia ha
protegido a los terceros ubicados en la margen del negocio simulado y tal resguardo se ha. brindedo
porque seria injusto que qu.'enes contrataron con el propietario aparente cuo:ertos por e! vea'o de la
ignorancia sobre el acto ocu!m y gobernados sélo por la apanenc.'a padec:eran los efectos del

arcano designio de los conrrarantes que sélo veria la luz como resufrado de ;'c sentencia que declara

la simulacién. Ha dicho la Sala a este propdsito que - aquellos que sin
incurrir en falta dada;fs las circunstancias particularés de cada caso,
hayan adquirido el b.'en derecho o cosa que en el cortrato simulado
aparece como transfendo tienen sin duda derecho a invocar esa
apariencia que les __‘:.:_Sff!’V."O de base, como ua;_gq___ forma de sus
determinaciones, en-la negociacién, y por;'.’.f:l-:_c}-' Ift_anto deben ser
amparados, no sélé -borque asi lo mandan Iostextos Iegalesr recién
citados (Arts. 1766 del C.C. y 276 del C. de P.C.), sino porque asi Io
exige la normalidad y estabilidad econdmica de las. transacciones a
que da lugar la vida de relacion en las socfedcides-__i_ﬁ?odernas’ (G.J.

Tomo CCXVI, pdg. 289}”.

De todo ello se sique que en wrrud del negocio simulado pueden Heaar a constftwrs._ ! egitimos

intereses en el mantenimiento’ de la situacion aparente por parte de Ios terceros de buena fe. “..los

terceros gue no se pueden ver oer,'udrcados por la nulidad del neqocro s:m quo —refiere la doctrina

contemporénea- s0n los terceros de buena fe, los que obran en base a la

confianza que suscita un derecho aparente;_:_510'5:-_.,-gue no pudieron

advertir un error no reconoc:ble los que obrando con cuidado y

prevision’ se GtUWEI’Oﬂ a lo que entend;eron O Dud:eron entender’,
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vale decir, a los términos que se desprenden de la declaracion y no a

los que permanecen guardados en la conciencia de‘los celebrantes”.

La apreciacién de la buena o la'mala fe del tercero dependerd, respe_ttqurﬁenre, de si ignoraba o
conocia la voluntad real de las partes para cuando adquirié el derecho que resulta incompatible con

la simulacion.

Asi, los terceros protegidos son los que creyeron enla plena eficacia

vinculante del negocio porque no sabian que era simulado, es decir

los que ignoraban los términos del acuerdo simulatorio, o dicho de

otra forma, los que contrataron de buena fe, a quienes el contenido

de ese convenio les es inoponible. (csi sc, 5 Ago. 2013, rad. 2004-00103-01; se

destaca). o
3.1. En este asunto, ninguna d:e fas probanzas que obran en el expe&fé;-?fé }éﬁef‘a que la compradora
Nohora Luz Burbano Monr:afeano hubiera obrado de mala fe al adqumr ef .nmueb!e que .-'e vend:eron
los hermanos Fadul Villalobos. e o

Por el contrario y aunque en $u contra obra un indicio grave por'l'f'l.{.j'-j(:m;féstar la demarida, éste
aparece desvirtuado por los restantes medios demostrativos, de los cuaies se cohge qgue al momento
de adquirir el inmueble, obré con desconoc:m.renro de la voluntad rea! de Ennq.;e Fadul Estefan su
conyuge Aurora Villalobos de Fadu.-' y sus hijos Carmen Luz, Camrfo Enr:que Yy Jorge Mauricio fadul

Villalobos....” (negrillas y resaltos nuestros)

De esa jurisprudencia .d_el mas alto tribunal nuestfc;_, '_d.gaja explicitmente
claro, que en esta Litis, los derechos de .las hermanas ALVIS

BARRANCO, debe quedar incélume, por ser compradoras de buena fe.

VI.- LUGARES PARA NOTIFICAC_IQNES

R P
el
i

1.- El suscrito CRISTIAN CAMILO TORRES DE ILA ROSA puedo ser
notificado en mi oficina de abogado de la Carrera IS’NO. 14L -60 ofic. 313 del
Edificio Agora, y me distingo con el Correo electronico

abogado.cristiantorres@hotmail.com
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2.- CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO puede' ser notificada en su
correo calvizb@hotmail.com, o en su direccién fisica Carrera 19C1 No. 10A-

21 de la ciudad de Valledupar

3.- LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO puede ser notificada en su correo

libiaalvis@gmail.com o en su direccion fisica Carrera 19C1 No. 10A-21 de la

ciudad de Valledupar
VIIL.- ANEXOS

1.- Poder para actuar.

2.- las pruebas enunciadas

Me es grato suscribirme. s

, —

CRISTIA‘-‘N CAMILO TORRES DE LA ROSA
C.C. 8.648.744 de Sabana Larga -Atl..
. T.P. 205.635 del C.S.J.




. 4

CRISTIAN CAMILO TORRES DE LA ROSA

Especializado en Derecho Administrativo y en Contratacion Estatal !

Doctora

Danith Cecilia Bolivar Ochoa

Juez Quinta Civil del Circu1to de Valledupar
E. S. D. %

Ref: Proceso de Simulacién, impetrado por Ruth Castro y otros VS.
Inversiones Pepe Castro e Hijos, y Compaiiia S. en C..Rad:20001- 31-03-005-
2020-0076-00 ¢

CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO y LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO,
mayores de edad, identificadas tal y como apa:éé'e; al pie de nuestras
correspondientes firmas, domiciliadas en Valledupar, -II‘Egamcis a usted muy
respetuosamente a ma_mfestarle que le otorgamos Doder especial, amplio y
suficiente al doctor, CRISTIAN CAMILO TORRES DE LA,ROSA mayor de edad,
con domicilio y residencia en esta ciudad, abogado de profesmn y oficio, identificado
tal y como aparece a pie de su firma, para que en nuestre nombre y representacion,
actie como nuestro ap::derado judicial ya que fulmos vmculadas como
demandadas en el proceso de la referencia por parte de ::.u despacho

Nuestro apoderado, queda facultado para recibir, demstn' transigir, conciliar,
renunciar y reasumir el presente poder, y realizar todo lo hont:i}.’fcente para el cabal

cumplimiento de nuestros ‘derechos segun el mandato (_:onf_endo. v

Cordialmente Sri i

\_LZ L/iQLL\ALJ‘ i‘AL’\é kmum

CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO LIBIA MX
C.C. 49.758.600 de Valledupar C.C.49. 760 .400 de Valledupar
Otorgo | Otorgo

CRISTIAN CAMILO quRRES DE LA ROSA

C.C. 86 8.744 de Sabana Larga TAtI. L b

' T.P.205.635delC.SJ.
Acepto

RS DA



Acorde a la autorlzauon del usuarro se d[o tratamlento legal relacnonado con la proteccmn de sus datos

JES DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL ' =
'r\ ' Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, Reptblica de Colombia, el primero (1) de febrero de dos mil
veintiuno (2021), en la Notarfa Segunda (2) del Circulo de Valledupar, comparecio: CENAIDA RUBIELA ALVIS
BARRANCO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 49758600, presenté el documento dirigido a JUEZ
QUINTA CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR y manifesto que la firma que aparece en el presente documento
es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

QQ__@

© v3m3090d5mrn

----- Firma autografa - - - - - 01/02/2021 - 11:09:04

LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO, identifijcado con Cédula de Ciudadania / NUIP 49760400, presenté el documento
dirigido a JUEZ QUINTA CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR y mamfesto que Ia firma que aqm aparece es suya -

y acepta el contenido como cierto.

u3m3090d5mrn
01/02/2021 11:10:33%

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012 los comparecientes | fueron |dent|f|cados mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactllar con la informacion blograflca y-blon"etrlca de la base de datos de Ia
Registraduria Nacional del Estado Civil." Sk

PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON"

Notario Segunda (2) del Circulo de Valledupar, Depart rnent:o de Cesar

Consulte este documento en www. notanasegura .com.co
Numero Unico de Transaccion: v3m3090d5mrn 2

Acta 4
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Papel notavial pure voa exelusivd de copins de escrtiras piblicns, corlificados | dacumentvs el archivn notatint

E;;fupzl nniarml para nso ::m:huawn e la nm:ntnra pﬁhln:a ’Dv : tﬂnu: russtu pura el nnum’tu"

o

JRBANO: Lote nimero 30 cle la manzana F de la Urbamzacnon SANTA ROSALIA,

ubicado en la carrera 8 numero 2 - 23N (Segiin Catastro Vlgente) y lote numero 31

336558

SUPER&NTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ========== |
====FORMATO DE CALIFICACION eI

='—"——*“----"“--DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA —j--.-=—f—~-—-_,~_-_=_--—--~ E
ESCRITURA PUBL]CA NUMFRO TRES MIL DOSCIENTCS CINCUENTA Y SEIS. . ' Ed

5 256).......................a.-;........,.......,......_..;.-....-.. EE
FECHA: ONCE (11) DE OCTUBRE:(......._.......s._.....,.-..a......,.,...‘.a..g. Eé
HEL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2019) ===========;=i:==¥============-=== %Z -
Lo=sssss=cs====s=====NOTARIA DE ORIGEN ========: =
JOTARIA PRIMERA (12) DEL CIRCULO DE V’ALLEDUPAR LCESAR. =
MATRICULAS INMOBILIARIAS NUMEROS: 190-69227"y 190—69228 m s
i“‘EDULAS CATASTRAL NUMEROS: 0101009.9.3435@604000000000 y
0101000004300003000000000 e ———====s============ | =
Lecoooclomaes = UBICACION DEL PREDIO ===-f.f'.." ===========Soeses =
Viunicipio === =mzo==========\/greda ======= g ===Departamento "’; @
VALLEDUPAR &===m=sssmmomooma S =================CESAR i
RURAL: ===================== — P A SN S

ARV AEIE R A s

]

de la manzana F de la Urbanlzacmn SANTA ROSALIA, ub:cado en Ia carrera 8 numero

2 - 17N (Segun Catastro Vigente) = :
-—-===———--===NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =

CODIGO- ESPECIFICACION

)1250000- COMPRAVENTA ==================== =$32.000. 000.00’/ :
SERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO ===== !DENTIFICAC%ON z
ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALE A vl g4 186.265" § E B
| IBIA MARIA ALVIS BARRANCO ============ CC 49/760%400°. |, -
CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO N e = CC 49.758/600” | | %f %ﬁ,
S OTORGANTE: se==mz=z== Egg %
DE : ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES™= = : ==s====== E 3§
A FAVOR DE: LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO'Y' CEN '_QA RUBIELA ALVIS 1 _%E % :
BARRANCO R = ' ¥

10851 T38MaAAl




En la ciudad de Valledupar, _":;,"apitaf del Departamento det - 'Gias'ar, ﬁep{]blica de
Colombia, en. 1a Notaria Primera del Clrculo de Valledupar;, (Cesar) cuye t!tular es
|JAIME JAVIER ROMERO AMADOR, Comparecto{eron) el senor ADGLFO CARLOS
ARAUJO CANA-LES,/y dijo: PRIMERO: IDENTIFICACION DEL -\@NDEDOR{A): ng

- Les varén, mayor de edad, domiciliado y residenciado en esta ci_udsid;_- identificado conla |

| cédula de ciudadania nimero 77.'%8.6&85:, de estado civil salt@:é”ﬁ'in“gni-én marital de
hecho vigente y en adelante s‘e denominara LA PARTE VENBEEORA SEGUNDA .-
OBJETO Y DESCRIPCION: Que en la calidad anotada transf' ere a favor de las
seforas LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO ‘v CENA#DA RUBIELA ALVIS
BARRANCO mayores de edad, domiciliadas Yy restdencaadas en esta cludad

identificadas con las cédulas de ciudadania nimeros 49. 76’0 400 y 49. 758" 600 ‘de
estado civil solteras, sm/umén marital de hecho vigente, qwen(es) en ade‘r*r‘te se |
denominaran LA PARTE COMPRADORA a titulo de compra’ eﬂfa pura y qmple el
derecho de dominio y poseswh material que tiene y ejerce 108-"5
[lasi: Para CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANGO: Unf'fo
" f'on SANTA ROSALIAY

7,
ubicado en la carrera 8 numero 2 - 23N actual nomenclatur_ _urbana de ta ciudad de

v

:gdrentes mmuebles

de terreno urbano
: distinguido con el nimero 30’ de la manzana F de la Urba
Valiedupar‘/ Departamento del Cesar,” con una exten_f"""'n"tl superficiaria de
| TRESCIENTOS SESENTA’METROS CUADRADOS (360 Mz)‘;} Eomprendrda dentro

de los siguientes linderos: NORTE Con lote 29 de la manzana' __f'1 longitud de 30.00

metros; SUR.- Lote 31 de la manzana F en Eong;tud de 30.00 metrcs ESTE.- Colinda

con el Cerro Hurtado en longltud de 12.00 metros y OESTE \.Cal{e mtermedia frente |
al Colegio La Sagrada Famllna en 1ong|tud de 12.00 metros:. Para LlBlA ‘MARIA
ALVIS BARRANCO: /Un }ote de terreno urbano d[stmgmdo COJ’II ‘e"l numere 3'1 de la
manzana F {ie la Urbanlzaclon SANTA ROSALIA, ubicado en
'17N actual nomenclatura urbana de la ciudad de Val!edupar D fartamento del Cesar
cO_n una"’extensién su-p-erﬁcia.riféﬂde TRESCIENTOS SES,'"EN'fA .‘ROS%UADRABOS

Ia'carrera 8 numero 2-

(360 MZ) y comprendldo dentm de los siguientes linderos: N@_ ‘_E__ Con lote 30 de la

manzana F, en Iongrtud de 30 00 metros; SUR.- Lote 32 de fa manzana F en longitud

de 30.00 metros; ESTE.- Cohnda con el Cerro Hurtade en |or@tudﬁde 12.00 metros; y

| OESTE.- Calle intermedia, frente al Colegio La Sagrada Famii'_ "";en longitud de 12.00

obstal tel S edldas areas

linderos anotados en fa'com raventa se_ haggm

‘:[ilapzl notarial Para 1sn mluaugn en la eseribira piiblica - %m ttem: tﬂﬁ‘h‘.l para el usuario - -
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Omo cuerpo -ci_erto e 'incij'.-;zye todas las anexidades, -:,U.'éé_)s_-,-‘ cpstumbres y
ervidumbres que le son propias. TERCERA.: VALOR YFGRMA DE PAGO: Que el

recio de la venta de los inmuebles que por este instrumento se transfieren asciende a
; v .

COLOMBIANA ($32.000.000.00) ‘0 sea DIECISEIS MILLONES DE PESOS MCTE

$1 6,.0.0-0.0&0.00)'/Cada unofsuma ésta que LA PARTE VE.NQE-DORA manifiesta tener
ecibidos ‘de LA PARTE COMPRADORA”a su entera satisfaccion. PARAGRAFO

*RIMERO: Declaran las partes otorgantes gue conoce "éi‘”te_xto y alcance del

Articulo 53 de la Ley 1943[2013 por o que, bajo la gravedfad;de juramento que se

' nt;ende prestado por el solo hecho de la firma, que el :pl'eCIO dei{los) acto(s)

ncluido(s) en esta escrrtura es real y no ha sido objeto dé pactos privados en los

l] e se sefiale un valor daferente que no existen sumasm e’fhayan convenido o

acturado por fuera de la thisma. La niotaria advierte que' en el casra de existir
i =

e]los o de lo cantran;

qwlt

actos privados, debera informarse el preclo convemd_ A

leberan manifestar su va[or Sin las referidas deciarac:ones, tanto el impuest

equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en Ia e' ¢

‘obligacién del Notario de se.po-rtar la irregularidad a las_ al
bara lo de su com‘petencia" y sin detrimentos de las facuﬁta es de la Direccién de~
mpuestos y Aduanas Nacwnales — DIAN, para dete n el valor real de la
fransaccion.— PARAGRAFO SEGUNDO.- OR!G-EN D .. FONDOS.- _E_L(LA)

éé que esta ‘adquiriendo

BRI NN S B DL DR
Papel wotacial parauso exclusive e coping de eserflinas piblicos, cerfifieados i dociatentes deb arelive naturial

COMPRADOR(A) declara que ‘el origen de los recursos c

ion, oficio, profesion,

os inmuebles objeto de este contrato, provienen de a_up

actividades o negocio licito.: “Asi mismo declara que d}chos ursos no provienen de

hinguna actividad ilicita de las contempladas en el Codl '

,ualqu:er norma que lo modn‘" ique o ad;cmnem PARAGRAF' =RCERO: No obstante
1a forma de- pago aqui pac{ada LA PARTE VENDEDORA

bjercicio de la accién resolutona que se derive de ella;

'ﬁ'c’:ia expresamente al
Io tanto, el presente
Sontrato de compraventa, se- otorga firme e irresoluble. CUAR,T!

A PARTE VENDEDORA adqu:rlo [os inmuebles, por compr ue hizo al sefior JOSE

fa cantidad de TREINTA Y DOS”MILLONES 'DE PESOS MONEDA LEGAL

AT

.:obre la renta como la ganancia ocasional, el lmpuesto de reglstro los derechosm—
le registro y los derechos notariales, seran llquﬁades 'sobre una base«»
'a, sin perjuicio de l 5

:dades de lmpuestoaa_

Penal Colombiano o en

- TRADICION- Que -

GUILLERMO YAMIN CASTRO /segun consta en la escritura publica numero: 2.030 de {
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fecha 23 de Agosto de 2016 ntorgada en fa Notaria Segunda 7 dei Circulo de
Valledupar (Gesar) *”ciebidamente registrada en la Oficina de Registro de !nstrumentos
Publlcos de Valledupar (Cesar) bajo los folios de matricuiaa mmobmarias nurneros
190 69227 y 190-59228/ QUiNTA LIMITACIONES AL DOM!NJO Que los pfedtas
"materla de esta venta se encuentran inséritos en el catastro’ vrgante de este mumc,}plc:
|bajo los niimeros 0101 0000048000046/00000000 y 0101(}00004800003'605090000

respectivamente y lo has venide poseyendo en forma c:u_leta., publica, p.-amf ca e

ininterrumpida desde que entrd en posesion de ellos y se eﬁf—:.u-eﬁtran libres de toda
clase de gravédmenes como censo, hipotecas, embargos judiciales, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias del dominio, patrimonio de familia yembargable, usufructo,

arrendamlentos por escntura ‘publica, afectacién a Vi _;é : familiar. SEXTA.-

transfiere y ademds respondera por cualquier vicio redhibitor _"eéulto de los bienes

T

" |por este contrato los declara LA PARTE VENDEDORA ’paz y salvo por todo

concepto, en especial libre de tasas, valorizaciones, contnbucienes por servicios

municipales. En el evento que por algiin motivo no se humeren cancelado, estos
correran por cuenta del Vendedor siempre que sSu quurdacton sea antenor a la fecha de

'arto exhorta a LA

Qtorgamlento de este 1nstrumento PARAGRAFO.- El sen
PARTE COMPRADORA sobre la conveniericia que tiene q'ue ~'l'fas inmuebles que

{ adquieren se encuentren a paz y salvo por concepto de los s '-,-1‘09 publicos (agua,
energia eléctrica y alcantan[iado y gas natural); manlfestando "'a'su vez LA PARTE
VENDEDORA que dicho predlo esta a PAZ y SALVO
OCTAVA.. ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA, declara, q_'_._
efectwa de los inmuebles abjeto del presente contrato a LA PARTE COMPRADORA

3 cha desde la cual le

'f_.','giichos concepfos.

el mismo dia en que se fi rme la presenie escritura pub!;ca
garantiza la ~pacifica posesrcm de los mismos. NOVENA,_ RENUNC!A A LA
CLAUSULA RESOLUTORIAQ Tanto LA PARTE VENDEDQ""- ?_f‘como LA PARTE
'COMPRADORA, declara que desde ya ‘renuncia a la--'__ ‘“qi:g_n.- resoiuto-na’del

_ | presente contrato, derivada de la forma de pago pactada a_..

‘Linmuebles,~y—en- consecuencla otorgan el presente_ tliulo-

 SANEAMIENTO: Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamtento por eviccion |

y a responder por cualquier gravamen y accién que resultare omra el derecho que

~jvendidos. SEPTIMO.- PAZ YSALVO Que los inmuebles que' & '{ransf eren en venta

ﬁ:aré entrega ‘real ¥,

“sin limitacién.-alguna. |
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quedando por Io tanto f!n"ne e irresoluble. DECIMA GASTOS Que Ios gastos

" notariales de” la compraventa seran cancelados por ios contratantes por partes
iguales, y los de benefi cenua registro y anotacion de todos Ios actos conterr_dos en
~ esta escritura, correran por cuenta de LA PARTE COMPRAQORA ACEPTACION )
Q) Presentes en este acto Ia sefioras LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO'Y CENAIDA
o ' -_;.,__' RUBIELA ALVIS BARRANCO‘/de las condiciones civiles antes indicadas, manifiestan:
. Que aceptan la presente escntura y la venta que se les hane por medio de ella.*-—- SE
PRESENTARON LOS- S!GUEENTES DOCUMENTOS" _ar ALCALDIA DE
‘JALLEDUPAR ESTADO DE CUENTA DEL F’RED]O ND_,_PY8201907108( FECHA
7M1 0/2019 Codlgo del Predia 010100000480000400000” O Direccién:" K 8 2 23N
‘Pestino: R Avaltio Catastral $15. 901 DDO Area Construida}ﬁz m? Area de Terreno ;
360 m2 Estrato: 99 Matricula Inmobiliaria: 190- 69227 | Propletarlos ??186265 -
ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALESY. ESTE PREDIG"'NO PRESENTA DEUDA
POR CONCEPTO DE PREDIAL UNIFICADO HASTA' EL ANO GRAVABLE 201% )

* VALIDO PARA PROTOC@L[ZAR ESCRITURA s b) ALCALDIA DE VALLEDUPA%

Wi I'I'Q.jgguggij!islgﬂlliiﬂllilll I

£ 1001 1R AL BAEEREL 1 AL

b b |

Hel Predio 010{ 00000480(}003000000000 Direccioh: K 8 2 17N Destmo R. Avaiug&» Sl
Catastral: $15.901.000. Area Construida: 0'm2. Area de Terreno 360 'm2. Estrato: ngzg E3
Vatricula [nmobmaria 190- 69228. Propietarios: 77186265 e ADOLF@ CARLOS}"‘Z
'ARAUJO CANALES. ESTE PREDIO NO PRESENTA agu’ A._POR CONCEPTO DE,"E
PREDIAL UNIFICADO HASTA EL ANO' GRAVABLE : ﬁ19 VALIDO PARA

J:’ROTOCOUZAR ESCRiTURA NOTA: Se advirtié a loﬂ

de la obligacion que t:enen de leer la totalidad de su textq! a im de verificar la exactitud

S IRER IR LTy

_rganms de esta escritura

Mepublica o Qo
Papel votarial povanso exclusive de copins de eareiliuras piblicas, cetlificados g docuontos del avchive natarinl

. fle todos los datos en ella conSIQnados la firma de la mlsma _' :muestra su aprobacion
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total del texto. En consecuenma la Notaria no asume res_' nsabmdad por errores e
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AT Rumery A

nexactitudes. Los errores d'e una escritura publica solo puede salvarse mediante otro

nstrumento publico de aclaracuon firmado porlos mlsmos otorgantes (Art. 102 Decreto
B560/70). CONSTANCIA NOTARIAL: La Notaria responde de Ia regulandad formal del

i
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nstrumento que autoriza, pero no de la veracidad de'_;'

"'s dec[aracsones de los
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e = -srguien’tes sellos

advertldos de la formahdad de su reglstm dentro del termmc Jeca1 de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este escritura cuyo mcumpizmtento
causaré intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo lo aprobaron y

flrman por ante mi el suscrito Notario que doy fe. La presente se extendié en ios

Aa0601?2660 o _-dt-_.rl.-c‘.--oooocnl-9-.-.vnn--.c;-:;di_.llpououooﬁo:-g.
Exenta de estampillas de timbre nacional, articulo 69 de fa réfclfrr;é tributaria de 1986.
Derechos $ 135.378. mas $9 300.00. para la Supermtendencia de Notariado © vy
registro, més $9.300.00. para el Fondo Especial de la Supertntandenc:a de Namonai
i del Notariado y Registro, $3. 700 oo por cada hoja de papel nntanal Resolucton No

31 de enero de 2019. Retenmon en la Fuente $320o000-00- art[-ﬂ‘ib 40 ley 55 de 1985.
|ivas $ 40.029.c0. _ [ s
De conformidad con la Ley 1266 de 2008, solo a.utmi:'za;ﬁé; e] uso de los datos
personales consignados en .é'ste instrumento publico, para_f"l%dé “efectos notariales

 directamente relacionados con el mismo.

LA PARTE VENDEDORA,

éAli‘JOLFO CARLOS ARAUJO CANALBS - g
{54 o 9‘9 é%j _

Direccién: ,7 :}t /M - % o5
Teléfono fi fjo y/o cel 5/}3 3 4 Wé a' s
Estado Civil: - gpf Zy _ ; :

Ocu‘paczon' 5;74%?

Correo eiectronlco

s Tt o

0691 del 24 de Enero del 2019 modificada mediante la Resotucmn ntmero 1.002 del
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TTORA No. 3256 DEL 1171072019,

VIENE DE LA

PARTE COMPRADORA; %

L

ALVIS BARR?\NCO
C: 49.760 0O

T

| ) ireccion: Caan 19q¢ }¥4O k- 21 PR . i

O el e -

Teléfono fijo y/o celular: 23013}-‘5‘ 58403’

Estado Civil: 0 Wemm

:ichpacién: Py wlogm ,

Correo eléectronico: U-la R l‘ﬁ'S @3\"’“’“[ L i

cs%& RUBIELA ALVI:S\*icho b
cco 49 350 . 600 :
biraccisn: ¥go. 196§ xt VO A-ZL1 ey ipd
Teléfono fijo ylo celular D0 2«5 ¥65 85 . ;
Estado Civik No k)r X O : . 2
Dcupacion: Vo et e~ i AL A

Correo electr‘t’:irico: C..fl\\l \ 6(0'0\ - %mﬂu. \ %7 VV‘\
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Entre los suscritos a saber: CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO
y LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO, mujeres mayores de edad,
vecinas de esta ciudad, identificadas con las cédulas de ciudadanias
nimeros 49.758.600 y 49.760.400 expedidas en Valledupar-Cesar,
respectivamente y quien en adelante se llamaran LAS PROMITENTES
COMPRADORAS, por una parte y por la otra el sefior ADOLFO
CARLOS ARAUJO CANALES, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania ndmero 77.186.265 expedida
en Valledupar-Cesar, quien en adelante se llamard EL PROMITENTE
VENDEDOR, han convenido en celebrar el presente contrato de
promesa compraventa, el cual se regird por las siguientes cldusulas:
PRIMERA: El Prometiente Vendedor promete vender a titulo oneroso
a favor del Prometiente comprador, qunen se obliga a adquirir al mismo
titulo, el derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre los
siguientes inmuebles: lote No. 30 con un 4rea de 360.0 M2 y lote
No. 31 con un area de 360.0 M2, identificados con los siguientes
numeros de matriculas tnmoblharlas 190-69227, 190- 69228,
singularizados: con las fichas catastrales nimeros 0101-0480-0004-000
y 0101-0480-0003-000, respectivamente de conformidad a los
certificados de tradicion de la oficina de Registro de Instrumento
Pdblico de Valledupar, los que estdn ubicados en jurisdiccion del
municipio de Valledupar-Cesar, en la carrera 8 de la urbanizacién Santa
Rosalia manzana F, cuyos linderos y demds especificaciones se
encuentran consignados en la escritura pulblica No.3202 del 07 de
noviembre de 2013, de la Notaria Segunda de Valledupar-Cesar;
SEGUNDA.- Que el precio del 100% convenido por las partes para el
presente contrato es la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($400.000.000) suma ésta que las prometientes compradoras
cancelaran de la siguiente forma: a) Por la suma de DOCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS un lote de terreno urbano, que tiene
una extensién superficiaria de 292 M2, sobre el cual estd construida
una casa ubicada en la calle 16 No.20-57 del barrio Dongénd de la
ciudad de Valledupar-Cesar, identificado con la matricula inmobiliaria
N0.190-348 y cedula catastral No. 2000-1010-4017-4000-4000, de
conformidad al certificado de tradicion de la oficina de Registro de
Instrumento Publico cuyos linderos y demas especificaciones se
encuentran consignadas en la escritura publica nimero 1.847 del 13
de agosto de 1992; b) la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($150.000.000,00) aproximadamente para el dia jueves
17 de octubre de 2019; TERCERA: Que los inmuebles objeto del
presente contrato le fueron asignados al prometiente vendedor,
mediante escritura plblica nimero 2030 del 23 de agosto de 2016, de
la Notaria Segunda de Valledupar-Cesar; ==================

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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: "A: Los gastos que se causen en el otorgamiento de la misma
¢:9@¥an cancelados de conformidad con la ley asi: La rete fuente por
Cuenta del prometiente vendedor, los gastos notariales por ambos
‘contratantes por partes iguales y el registro por cuenta del prometiente

comprador; QUINTA: Las partes fijan a titulo de arras el 20% del
valor total de esta negociacion.=================czc====

Para mayor constancia se firma en Valledupar, el dia 11 de noviembre
del afio dos mil diecinueve (2019).

EL PROMETIENTE VENDEDOR,

RLOS ARAUJO
C.C.77.186.265 de Valledupar

LAS PROMETIENTES COMPRADORAS,

' o
LIBIA MA&%V/ES BARRANCO

C.C. 49.760.400 de Valledupar

CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO

C.C. 49.758.600 de Valledupar




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el once (11) de octubre
de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Valledupar, comparecid:

ADOLFO CARLOS ARAUJO CANALES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0077186265 %
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

; 5 4rjfreoh68fz
-------- Firma autégrafa -------- 11/10/2019 - 12:04:38:793 i

LIBIA MARIA ALVIS BARRANCO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0049760400 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

6byvuodfkkxk

-------- Firma autégrafa -------- 11/10/2019 - 12:05:47:181

CENAIDA RUBIELA ALVIS BARRANCO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0049758600 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

@@"@“% AkcraoBpp15K

-------- Firma autégrafa -------- 11/10/2019 - 12:06:33:798 R S

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus ;2%

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria =

Nacional del Estado Civil. :

g
Este folio se asocia al documento que contiene la siguiente informacion CONTRATO DE PROMESA DE-:—_,?"
COMPRAVENTA-M.I. # 190-69227. '
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