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REFERENCIA: PROCESO De JURISDICCION VOLUNTARIA
DEMANDANTE: MULTIDIMENSIONALES SAS
DEMANDADO: JAIME GOMEZ JARAMILLO

RADICADO: 20001-31-03-005-2022-00144-00.

Diez (10) de agosto de dos mil veintidds (2022)

Es mision del juez realizar la direccion temprana del proceso, a fin de verificar si la
demanda se formuld técnicamente, es decir, cumpliendo con las exigencias que
establece el Codigo General del Proceso y demas requisitos que la ley exige para
el caso.

El Articulo 5° de la ley 1322 de 2022 dispone:

“PODERES. Los poderes especiales para cualquier actuacion judicial se podran
conferir mediante mensaje de datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola
antefirma, se presumirdn auténticos y no requeriran de ninguna presentacion
personal o reconocimiento”.

El legislador autoriza que los poderes especiales para cualquier actuacién judicial
se podran conferir mediante mensaje de datos, sin firma manuscrita o digital, con la
sola antefirma, se presumiran auténticos y no requeriran de ninguna presentacion
personal o reconocimiento.

De modo que para actuar validamente dentro del proceso el apoderado debera
remitir los poderes especiales conferido por sus poderdantes, bien sea; i) por
documento de origen impreso y posterior digitalizacion que debera venir con las
firmas de quienes intervienen o con la nota de presentacion personal por ser
poder_especial no conferido por medios digitales, o ii) por mensaje de datos
conforme a las disposiciones normativas contenidas en el articulo 5, el cual se podra
conferir sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, para que se presuma
auténtico y no requiera de presentacion personal, adicionalmente, el cual debera
contener ademas la direccion de correo electronico del apoderado que debera
coincidir con la inscrita en el Registro Nacional de Abogados.

En este caso, se evidencia que no se acompafo a la demanda copia del mensaje
de datos del correo electronico a través del cual las demandantes enviaron el
memorial- poder, a su apoderado, que para el caso debe venir del correo electrénico
de las personas naturales que confirieron el mandato, o con la nota de presentacion
ante notario, lo cual es causal de inadmisién de la demanda y de no hacerlo se
rechaza conforme a lo dispuesto en el articulo 90 del C.G.P.

Asimismo, sefala el articulo 83 del C.G.P; que las demandas que versen sobre
bienes inmuebles los especificara por su ubicacion, linderos actuales,
nomenclaturas y demas circunstancias que los identifiquen. En este caso, la parte
actora desatendi6 tal precepto legal debido a que no indicé en la demanda los
linderos actuales, metros lineales y demas caracteristicas de individualicen los
inmuebles.

Ahora bien, como se pretende a través de la demanda que se corrija el area de los
predios en los folios de matriculas inmobiliarias que reposan en la Oficina de
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Instrumentos Publicos, en el sentido que se le asigne a cada area 146 metros2 a
cada uno segun el levantamiento topogréfico elaborado por perito, porque el area
correcta es de 292 y no de 360 metros2 como aparece en la sentencia divisoria.

Al parecer, las cosas no son tan sencillas, pues la parte actora debe acompaiiar
ademas las escrituras publicas de los dos predios y demas titulos antecedentes,
igual los certificados de tradicibn 190- 182423 y 190-182424, y citar a los
propietarios de los predios colindantes y para ello tiene que suministrar sus nombres
completos, para convocarlos al proceso como también un levantamiento topografico
por lo que dicha convocatoria de los colindantes se traduce que el tramite de la
demanda no seria por el proceso de jurisdiccién voluntaria como se pretende, sino
contenciosa por tener estos la facultad de oponerse en el evento que resulten
perjudicados, ademas de ello, tendria que acompafar el certificado de que agoto el
requisito de procedibilidad.

Ese levantamiento topografico debe cumplir las especificaciones Técnicas para los
levantamientos planimétricos contenidas en la Resolucion 643 de 2018 expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la cual “..busca generar soluciones a las
inconsistencias de la informacion catastral y registral que suelen presentarse en las transacciones y
demds actos sobre bienes inmuebles, y ajustar la informacion de los sistemas de catastro y registro
a la realidad fisica de estos bienes en territorio, como contribucion a la sequridad juridica, mediante
actuaciones administrativas promovidas por parte de las autoridades catastrales o solicitadas por
los propietarios de los predios, en el marco de los procesos de formacion, actualizacion y
conservacion catastral,...”

Ahora bien, el directamente interesado en actualizar los linderos de su predioy o
rectificar el area, debe solicitarlo directamente a la autoridad catastral competente,
por una sola vez quien luego de un estudio técnico, determinara y actualizara los
linderos y rectificara el area del terreno si hubiere lugar. De modo que en principio
el competente para dirimir tales inconsistencias no seria el juez civil sino el IGAC
hoy municipio de Valledupar, quien funge como gestor catastral.

Asi lo dispone la Resolucién conjunta No 1101 y 11344 Resolucién conjunta IGAC
namero 1101 SNR numero 11344 de 2020, establecen los lineamientos para la
aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos registrales, la correcciéon
y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la
correccion de area y/o linderos.

Y, con fundamento en las facultades atribuidas a cada entidad, la Superintendencia de
Notariado y Registro, y el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, atendiendo las competencias
atribuidas a los gestores catastrales por la Ley 1955 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, en el
marco de los procedimientos catastrales con efectos registrales definidos por esta Ultima
reglamentacion, resulta necesario proceder a establecer los lincamientos para la aplicacion de
los procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion y/o inclusién de cabida en
procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correcciéon de area y/o linderos mediante
escrituras

De oro lado, la resolucién conjunta SR5204 y IGAC 479 de 23 de abril de 2019
estipula que la actualizacion de linderos, rectificacion de area por imprecisa
determinacion y rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes también seran
aplicables durante la implementacion del catastro multipropdsito.
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Por lo que se requiere informe si formuld la solicitud ante el gestor catastral y el
resultado arrojado por esa instancia administrativa.

RESUELVE:

Primero: Inadmitir la demanda, por lo expuesto en la parte motiva., dese cinco (5)
dias para que subsane, so pena de rechazo.

NOTIFIQUESE-

DANITH CECILIA BOLIVAR OCHOA

Juez

Cindy
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