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—————————— Forwarded message ---------

De: Cesar Alvarado <cealcol0@gmail.com>

Date: lun., 6 de diciembre de 2021 2:38 p. m.

Subject: Contestacin Demanda Proceso 2020-00734

To: <secretariaj01cctofunza@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Cesar Alvarado <cealco10@gmail.com>

Senora
MONICA CRISTINA SOTELO DUQUE

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA

E. S. D.
REFERENCIA: CONTESTACION DE LA
DEMANDA EN PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO (Accién del Arrendatario).
PROCESO: 2020-00734
DEMANDANTE: ORGANIZACION TERPEL S.A.
DEMANDADO: ORLANDO CABEZA PENARANDA.

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20211129004.14
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Doctora
MONICA CRISTINA SOTELO DUQUE
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA

E. S. D.
REFERENCIA : PROCESO VERBAL — RESTITUCION

(ACCION DEL ARRENDATARIO)
RADICADO : 2020-00734-00
DEMANDANTE : ORGANIZACION TERPEL S.A. - NIT. 830.095.213-0
DEMANDADO ) ORLANDO CABEZA PENARANDA — C.C. 79.268.988

ORLANDO CABEZA PENARANDA, mayor de edad, casado, domiciliado y residenciado en
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.268.988 expedida en Bogota
D.C., en mi condicién de demandado en el proceso de la Referencia, por medio del presente
escrito respetuosamente manifiesto a la Sefiora Juez que otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al Doctor CESAR AUGUSTO ALVARADO CORTES identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 79.448.744 expedida en Bogota, Abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional
No. 136.373 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico cealco10@agmail.com
residente en la Ciudad de Bogota D.C., para que en mi Representacion Juridica, actlie ante su
despacho en el PROCESO VERBAL DE RESTITUCION (ACCION DEL ARRENDATARIO)
RADICADO NO. 2020-00734-00, referido y que actualmente es tramitado en este juzgado.

Mi apoderado queda expresamente facultado para la actuacién, de suerte gue por su conducto,
estoy representado sin ninguna restriccion, dado que por medio del presente se le Confieren a mi
apocerado, todas las facultades establecidas en el Art. 77 del Codigo General del Proceso, y de
manera expresa las de: celebrar conciliaciones, y gestiones legales sin limite de cuantia, transar,
recibir, desistir, presentar todo tipo de recursos (recurrir), presentar todo tipo de excepciones
constitucionales y legales, contestar, presentar demanda de reconvencion, notificarse, reclamar,
preguntar, sustituir, reasumir, renunciar, pedir, aportar, practicar e intervenir en pruebas, y en
general para desarrollar todas la diligencias y gestiones juridicas que en derecho le sean posibles
y necesarias, para cumplir de manera general el presente mandato. Y en especial para que actie
en mi representacion en las demas actuaciones que se surtan.

Sefiora Juez, solicito reconocer la personeria de mi apoderado, para todos los efectos de este
mandato.

Mi direccion de Notificacion es Avenida el Dorado No. 103 — 08 Entrada 1 Interior 8, de la ciudad
de Bogota D.C., Teléfono Celular +57-3204890183, y mi correo electronico es luzor@cable.net.co

De la Sefigra Juez, atentamente,

4 G ALVARADO
C. C. No. 79.448.744 de Bogota
T. P. No. 136.373 del C. S. de J.
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| { | ‘3[]’“}%[]' ) Cesar Alvarado <cealco10@gmail.com>

FW: Correos electrénicos PODER.pdf

1 mensaje

luzor <luzor@cable.net.co> 10 de agosto de 2021, 13:44
Para: cealco10@gmail.com

Doctor .
CESAR AUGUSTO ALVARADO CORTES

Cordial saludo,

ORLANDO CABEZA PENARANDA actuando en nombre propio, mayor de edad, casado, domiciliado y residenciado en
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.268.988 expedida en Bogota D.C., en mi condicién de
demandado en el proceso de la Referencia, por medio del presente escrito respetuosamente manifiesto a la Sefiora Juez
que otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor CESAR AUGUSTO ALVARADO CORTES
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.448.744 expedida en Bogota, Abogado en gjercicio con Tarjeta
Profesional No. 136.373 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico cealco10@gmail.com residente en
la CGiudad de Bogota D.C., para que en mi Representacidn Juridica, actte ante su despacho en el PROCESO VERBAL
DE RESTITUCION (ACCION DEL ARRENDATARIO) RADICADO NO. 2020-00734-00, referido y que actualmente es
tramitado en este juzgado. Lo anterior en los términos del Decreto 806 de 2020.

Cordialmente

ORLANDO CABEZA PENARANDA
C.C. No. 79.268.988 de Bogota.

Enviado desde mi Galaxy

-------- Mensaje original -—-----

De: luzor <luzor@cable.net.co>

Fecha: 10/8/2021 13:36 (GMT-05:00)

A: luzor@cable.net.co

Asunto: Correos electrénicos PODER.pdf

Enviado desde mi Galaxy

%) PODER pdf
— 321K

https://mail.google.com/mail/u/07ik=d20a1e7637 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1707733025937497116%7Cmsg-%3A1707733025937...  1/1
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PRESUPUESTO FINAL EDS EL MOLINO

GERENTE CIRD CASTRO
Cel. 321 4594763

SIBERIA - CUNDINAMARCA,
021052016
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Confacle: [Colombile-Bogatd D.C.) Direccidn; Camrera 112 ¥ 138-27 Villa Maria, Teléfonos + (D05T)
G3IT-1278 | 300-328-1474 | E-mail, gerencia.combusibleskmpiosigmail.comContects: (Penama-
Chudad de Panamd) Direccide;, Chanis, Calle Principal casa & 7, Teléfnos + (00507} 2211722 (
6756-8230 / E-mail, divisagroup@gmad comwww, combustibleslimpios.com /
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INFORME DE PRESENTACION

Mediante el presente informe se presenta el presupuesto de reestructuracion de la
EDS TERPEL EL MOLING, en éi se incluyen la deswipcidn de todas las partidas
que componen la realizacion de las obras de constnicoidn y el precio detallado de
CBCa una de ellas, al igual gue el tramite ambiental y manejo ambiental para E.D.S.
tiempo de la sjscucion del proyectn, forma de pago, anexos relacionados con la
visita preliminar, equipos, y repuestos a utilizar en el proyecto (Fotos).

VISITA TECNICA

El dia 15 de abrl del afic 2016 se programa visita técnica a la EDS TERPEL El
MOLINO, ubicada en el KM 4 via al municipio de Cota — Cundinamarca, con plana
suministrado por el administrador Sr Ciro Casiro, en el cual se procede a verificar
oz ITEM v estado general de la EDS, encontrdndose deterioro de las placas de
concrelo a nivel general, reubicacidn del canopy 1 ya que del aje central al canopy
debe taner 25 mis con respecio a la via y esto se encuentra a menos de lo estipulado
por k& noma, los lanques de almacenamienio se encueniran unidos a la via los
cuales estén mal ubicados, para lu gue se debe haver reubicacon de los mismos,
las islas de canopy cambiaries el sentido para facilitar la salida y entrada a la EDS,
construir 1 acceso y 2 salkdes como requermiento de 8 norma, construccion de
zonas verdes (Jardineras), y el mantenimiento locativo del drea administrativa,
construccion de cuanos da lodos, No 58 cuanta con vigas parnmetrales en canopys
¥ lanques de almacenamiento de combusiibles, se evidencia deterioro da redes da
aguas luvias y aguas Industriales, construccion de rejillas de aguas lluvias ubicadas

Em'lldn !Entmhl-ﬂnunﬂlﬂt hl]i'mdlh n-mnznu-sznm Tedsfonos + II“DH'ETII
B3T-1278 | 300-326-14T4 | E-mail gerencla.combustiblesimpiospmal comContacio: (Panama-
Ciudad de Panamid) Dreccidn, Chanis, Calle Principal casa # 7, Telifonos + (DBSOT) 21722 [

ATEG-8230 ( E-mail, divisagroupi@igmall comvwww combistiblesimpeos. com /
www idivisagrouppanama. com
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ah entrada y salida, adecuacidn del sisterna eléclrico & instalaciones de equipos
{Dispensadores), repotendiacian y optimizacidn de los tanques de almacenamienios
de combustibles.

1. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES DEL TRAMITE AMBIENTAL Y MANEJO
AMBIENTAL PARAED.S.

TRAMITES AMBIENTALES

Cumpdmisnio del Decrelo 3930/

Elaboracion diagnostico actual del sistema de tratamiento

Planteamianto plan de cumplmiento y seguimianto sl misma:

« Etapa 1. Programa de ingenieria, obras, actividadas y buenas practicas.
Cronograma de actividades & inversiones.

= Etapa Z. Seguimianto a la ejecucidn de las actividades programadas.

= Etapa 3. Evaluacitn del cumplimiento de las actividades,

= Elapa 4. Verficacidn del cumplmiento de las normas ambienlales respeclo a la
cancelacidn del vertimiento industrial

Solicitud Vigita CAR de verificacidon de redes de conduccion de aguas y de la NO
generacidn de vertimienios.

Cumplimisnto del Decrelo 4741/2005

Gastidn ¥ manajo integral de los reslduss o desachos peligrosos.

|dentificaciin de las caracteristicas de peligrosidad de cada uno de los residuos o
dasachos paligrosos

Dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1608 de 2002

e . o E——r— e wra—— = oo

Enﬁ.adn 1Enhnuuﬁnguu I:]Ejni-mckin L'.umn*l‘l!imﬁ-ﬂmtdwip Teléfonos + u:mm
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Registrarse ante la autoridad ambiental competente por una sola vez y mantanear

actualizada la informacidn de su registro anualmente, de acuerdo con lo establecido
en & arficule 27 del presente decrelo;

Contar con un plan de contingencla de RESPEL actualizado para atender cualquier
accidente o eventualidad.

Tomar todas las medidas de cardcier preventivo o de conirol previas al cese, ciarre,
clausura o desmanielamiento de su actividad.

Contratar lns sendcios de almacenamianto, aprovechamienlo, recuperacion,
tratamisnto wo disposicion final, con instalaciones que cuenten con las licencias,
permisas, autorizaciones o demds instrumentos de manejo y control ambiental a
que haya lugar, de conformidad con la normatividad ambiental vigente.

Cumplimiento con &l Decreto 35T/1887 y Circular 010 /2007

Manajo adecuado de escombros y materiales de construccion

Licencia de construccidn. Cumpliméento Decreto 1468 de 2010

NO SE REQUEIRE LICENCIA DE CONSTRUCCION. Ya que |a obra no esta
dentro de las modalidades gua indica el Dacrato

Articulo 7°. Licencia de construccion v sus modalidades. ... .. Son modafidades de
la Nicencia de construccion las siguientes;

1. Obra nueva. Es la aulorizacion para adelantar obras de edificacion en lermenos
no construidos o cuya drea eshé lbre por aulorizacion de demolicion loial,

2. Ampliacién. Es la auforizacién para incrementar of drea construida de una
edificacion existenle, enlendiéndose por amma construida la parfe edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoleas y dreas
sin cubrir o lechar.

3. Adecuacion, Es la auforizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de
ella, garaniizando a peymanencia fofal o parcial oel invrmuebie original.

4. Modificacion. Es la autorizacion para vaniar ol disefio arquilecidnico o eslruciural
de una edificacion existente, sin incrementar su ares construida.

3. Restguracion. Es [a aulonzacion pars adelantar [as obras lendienias a recuperar
y agapiar un inmuebla 0 parte de aste, con el fin de conservaer y revelar sus valores
estelicos, hisforicos y simbalicos. Euﬁmdm“n'rlspﬂﬂpﬂrmmr!gﬂdndr

———

Contacto {Cnmmnc}mm Carrera 112 # 138-27 Villa Maria, Telifonos + (005T)
B3T-12T8 [ 300-358-1474 § E-mail, gerencla combusiibesimplosfigmall comContacto:
Chedad de Panamd) Direcckdn; Chants, Cale Principal casa i 7, Teléfonos + (DO507) 2211722 |
B766-8230 | E-mail, divisagroup@gmai. comunswa, combustiblasiimpios.com /
wanw divisaqroupanams com
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Sl wbmEy el
autenticidad. Esla modalidad de licencia incluird las lberaciones o demoliciones
parciales de agregados de los bienes de interés cuftural aprobadas por parte de la
avilondad compelente en los anleproyecios que aulorfcen su infervencian.
6. Reforzamienlo Estruclural. Es ls aulorizacion para intervenir o reforzar la
estructure de uno o varios inmuebles, con eof objelo de acondicionanios a niveles
nﬁwmwwmﬂmmmmmummmmmmuy
400 de 1987, sus decrelos reglameniarios, o las normas que Jos adicionen,
nmqmnmwymﬂmrammmmﬂn
sismorresisiente y la norma que lo adicions, modifigua o sustituya. ..

7. Demalicion. Es la aulonzacidn para dembar totel o parcisimenie una o vanas
edificaciones existenles en uno o varios predios y deberd concederse de manera
simulfdnaa con cualquiera ofra modalidad de licencia de construccion.

8. Reconstruccion. Es la aulorizackin que se olorgs para volver a consirir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconacimiento y que fueron
afeciadas por la ocurrencia de algin sinestro. Esta modalidad de licencis se limitars
& autorizer In reconstruccion de la edificacidn en las mismas condiciones aprobadas
por ia lcancia original, los actos de reconocimientos y sus modificaciones.

B, Cerramnionto. E& la awtorizacién para encerrar de manara permanenie un prodic
de propiedad privada.

Parmiso de conceskin de via

Se requiare concesidn de la via por ser carretera de segundo orden

Fajas de reliro en varianies. Para las varanias que forman parte de la Red Vial a
cargo de la Nacidn, se astablecen los siguisntes anchos de fajas de retiro obligatorio
o drea de reserva o de axclusion:

1. Carraleras de primer orden sesenta (60) metros.
2. Carreleras de segundo orden cuarenia y cinco (45) metros.
3. Carreleras de lercer orden freinta {30) melros.

— o

——— I T —

E'-Illll.‘-ln twﬂﬂlmn Carrera 112 # 138-27 'u"lhilm':. Tallanas + (0057)
G5AT-12TH /| J00-328-1474 [ E-mail. gerencia. combustibleslimpos{hgmail. comConlacto: (Panama-
Ciudad do Panamd) Dereccidn; Chania, Calle Principal casa # 7, Tefonos + (00S07) 2211722
ﬂﬁ-ﬂﬂﬂﬂlﬁhﬂw“ﬂwmm coam /
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woluiones Inteligenie
Asesoria en la "Guia de Manejo Amblantal para Estaciones de Servicio® Cagltule
5. Construocion y remodelacion

ACTIVIDADES PRELIMINARES

Organzar las labores de campo y el cumplimiento de requisitos de orden legal
indispensables para la obra:

+ Coolralacion del personal e interventoria ambiental. La contratacion del personal
debe regirse por la bisqueda de la excelencia l&cnica y la experiencia en estas
labores. La confratacidn del personal y el cumplmiento del maneje amblental y
de las politicas de salud ocupacional, seguridad industrial y proteccidn ambiental

= Campamenios El campamento debe ubicarse dentro del drea de la estacion de
servicio, alejado de 1a zona en donde se ubicaran los \anques, Las instalaciones
deben limitarse a aquellas necesanas para &l aimacenamianto de heramientas
¥ matariales de rabajo, El campamento debe conlar con sistemas de alslamiento
¥ proleccién (como barmicadas) y debe contar con sislemas minimos de
seguridad industrial (extintor, botiquin, coniacins para casos de emergenda,
antre olros)

* La sefalizacidn en esta etapa del proyecto es de tipo temporal; la instalacion de
safiales serd anlerior a [a iniclacion de fas obras y permanecerd durante el

tempo que duren los trabajos.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

Mantener el sitio de la obra durante su construccin libre de maleriales y obstaculos
que puedan causar accidenies, impactos visuales, deterioro de vias o incremanto
en los niveles de materal articulado en al aire.

- o — e I ——

Eumnﬂu :Mnﬂimﬁm Camara 112 # 138-27 Villa Maria, Telélonos + :m&.‘r].
IT-1378 | AD0-338=-14T4 | E-madl, gerencia combustiblesimplosfigmall comContacto: (Panami-
Chudad da Fanamad) Direccidn; Chanis, Calle Principal cesa i T, Telfonos + (D050T) 221-1722/

G7EE-8230 / E-muail, divisagroup@gmail. comwaw combustiblesimpios. com |
wia dhvisagrouppanama com
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EXTRACCION, REPOTENCIACION E INSTALACION TANQUES DE
ALMACENAMIENTO

Hacer seguimiento a la extracaon, repolanciacion e ingtalacion de los lanques de
almacenamiento de combustible, que prevenga la ocurencia de posibles impacios
sobre &l ambiente o la comunidad.

Impactos & prevenir

» Inestabiidad del suelo por remocion de material durante las excavaciones.

» Contaminaciin de suelo y el agua (superficial y sublerrdnea) en la zona donde
se localiza la estacion por fugas de combustible durante la operacian,

s Disposicion inadecuada del matenal de axcavacidn,

» Riesgos de incendios y/o explosiones.

» Molestias, riesgos y dafios a la poblacion cercana por emision de gasas, polvo
o ruido,

» Alterscion temporal de los niveles del agua sublerrdnea.

« Alteracion del paisaje o entorno natural,

Criterios amblentales

Estabilidad del termeno.
Direccion del flujo de aguas sublerraneas y superficiales

Cercania a cuerpos de agua

Profundidad de |a tabla de agua y sus varaciones durante el proceso da
instatacion

Tipo da suslo.

Manejo de residuns remanentes de los lanques
Distancias minimas de instalacion.

« Nivel a la superficie cuando no exisle rifico sobre el langue (sin
pavimento1) 0.60 metros. (con pavimenta): 0.45 metros.

« Nivel a la superficie cuando existe trafico sobre el tanque {con 0.20m da
Dau'immtu:-m concreto): ﬂiﬁnwna

Entndn [Cnhnhuaﬂnﬁrﬂl][: | Dirmeccitn; Camem 112 # 13!—21'\!"!5!-!.1!: Tan‘mdrMﬁ"]
B3T-1278 7 300-328-1474 | E-mail, gerencia, combustibleskmpiosfigmail.comContacio; (Pamamd-
Civdad de Panamd) Direccidn; Chanis, Calle Principal casa 8 T, Telkéfonos + [00S0T) 521-1732 /

GT66-8230 1 E=-mail, divisagroupgigmad, comwww, combusliblesiim plos.com |
winar divisagrouppanarms eonm
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& A construccionas: 1.0 matrog.,
= A vias pablicas: 3.0 metros.

Criterioa técnicos

Seguridad en la extraccion

Calidad en la matera prima y proceso de revestimiento.
Harmmaticidad de los langues pre y pos instalacidn,
Tuberia de desfogue:

Furits de descarga este al menos 1.0 metro por encima de la edificacion a la que
este adosado.

Minimo a 1.5 metros de ventanas u olras aberturas,

Ubicados de manera lal gue se evite la acumulacion de

Alejados al menos 15.0 metros de fuentes de ignicidn (lineas de alla tension,
transformadores, alc.).

instalaciones electricas denbro de lus 1.5 melros alrededor del deslogue, a
prueba de explosicn.

Ubicados en el punio més allo que la boca de lienado y a no menos de 3.6 melros
por encima del nivel del terreno adyacente.

Protegidos de posibles dafios por el trafico automaotor.

5in bolsas o rampas donde se pueda acumular liguido (agua o producio=.

Las salidas deben eslar protegldas para minimizar la obslruccion causada por sl
polvo, insectos, elc. y deben descargar sdlo hacia ariba,

Mo instalar bocas en U, pues dirigen los vapores hacia abajo; en la salida de las
tuberias deben colocarse valvulas gue mantengan la presidn requerida en el
langue para prevenir la pérdida excesiva de vapores y la entrada de lluvia y
materiales extrefios.

Valwilas: "Cortafuego, "Bloque, * Anti-sifdn, * Chaque, *Presidn.

Pozos de observacidn,
Pazos de monitoreo triangulando la zona de acuerdo a flujo del aguas sublerdneas.

Direccitn del flujo da la viga parimetral an islas, tanques y lianada.

e e

Cantacin: [Calombia-Bogota D.C.) Direccitn; Carmera 112 # 138-27 Villa Marfa, Telefonos + [D057)

BIF-1278 | 300-328-1474 / E-mail, gerencia. combusiibleslimpos {gmall comContacts: (Panams-
Chudad de Panamd) Direccion; Chanis, Calle Principal casa & 7, Telfonos + (00507) Z21-17232 |

ETHE-B230 / E-mall, divisagroupgigmell comeasw. combustibleslimpios.com /
whios_dvARgrauppanamn com
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Saparacion da redes da agua.
CERTIFICADD DE CONFORMIDAD

Preauditoria para el cerificado de conformidad de acuerdo a la lista de Chequeo
adjunta.
*Es de anolar que de acuardo al resullado de la preauditoria se programa la

auditoria de cerificacién con un ente aprobado por la ONALC . (Costo independients
de la preauditoria)

TRAMITE SICOM

Para el trimite def codigo SICOM se requisren en otros los sigulentes documentos:

« Carta soficitando &l cddigo con un e-mail claro donde desea racibir @a
informacion

Pdliza exiracontractual

Certificado de Conformidad

Contrato con Mayorista (No oferia comercial).

Camara de Comercio

Resclucion de la alcaldia (si lo iene).

Contacty: (Colombia-Bogotd D.C.) Direccidn; Camera 112 & 138-27 Villa Marin, Tellonos + (DOST)
E37-127T8 § 3)-328-14T4 | E-madl, genencio combustiblesmpiosilgmed comContacto: (Panama-
Ciudad de Panamd) Direccitn; Chanis, Calle Principal casa # 7, Telfonos + (D050T) 221-1722 ¢
GTEE-8F30 | E-mal, dhdepgroupigmail comwsw. combuastiblesimpios. com |
WA civiEmITIH PpANTA, COm
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Caontacta” {Colombia-Bogota O.C. ) Direccidn; Carrora 112 & 138-27 Vills Maria, Teléfonas + (D057)
537-1Z78 1 300-328-1474 | E4mail, gevencia combustibleslimplosg@gmal. comContacto: (Panamé-
Cludind do Panamd) Direccidn; Chanis, Calle Principal casa # 7, Tedfonos + (DESOT) 22117232 ¢
6766-8230 / E-mad, dvisagroup@gmiall comwww combusliblesimpios, com |
e iR S grO LD AT cosr



Ok




DESPUES

DES

bE




tembustibles
limpios

-ll_'l'l'ul

2, rmm Y REPLANTEO DE AREA

VALDR VALOR
CANTIDAD | LNID ITtW
| dimmo] Yo |
A ML Cerramiento prondsional en Lona werde 4.200 1 650000
Dermalicidn de placa de concrelo canopy 1, canopy 2 v tangues de
1920 ¥ | i 55000 | 105.600.000
L [ [ k] Material selsecionsd e V00 para compactacian 45,000 | A3.056.000
730 M3 Exrameldn para foes de placa 11084 7.820.000
393 ML Buuﬂhhmpmwhn::mrﬁq-hﬁmhhm- 1000 | 9825000
240 ML | Excavacidn de zanja pars tubeiia £° para aguas lluviaa 040 « 0,70 | 25.000 .000. 000
Excavacidn de zanja para uberia doble contencldn 2° de languies
240 ML da R 0,40 0,60 5000 15 CHND). CHEED
e = Excavacidn o fongs pare Wbersa elfctrkn 1" B0 S 058 a - -} .o nn
560 M3 Excanvacidn de Piscing para anclajs de tangque de combuitible Lm0 | 660000
4 €U | Pozos de Observadion tangues de stmacenamiento de combuastibbe | 2,200,000 | 8,600,000
| U | Pomos de montoreo tangues de almacenamionto de combustible | 2.300.000 | 6.600.000
405 ML Excavacidn de rejillas de agues Buvias 0,60 x 0,80 5000 | 1575000
160 M3 Gravilia 1)1 pars anclaje ge Langues G5.000 || 29.400.000
i cu Geotexill parg impermeabilzacidn plscina de tangue (rolla) 1.300.000 | 1.300 000
SUB TOTAL 2305 1008
3. RETIROS ¥ RELLENOS
' VALOR | wvAlOR
CANTIDAD | UNID ITEM wtame|  Tora
2120 M3 Retiro y dispogicidn de material sobrante 30,000 || 63,600.000
SUB TOTAL 53, 00D
Conlacia: D.C.) Direccidn; Carrara 112 8 138-27 Villa Maria, Teléfonos + [DIST)

[Colomibis-Bogola
SAT-1278 7 300-326-14T4 | E-mail, gerencia.combustiblesimplosigmail com Conlacio:
Ciudad de Panarmd) Direccidn; Chanis, Cale Principal casa @ 7, Telfoncs + (DDS0T) 2211722
GTBE-8230 | E-mail, divizsagroupdgmail. comwws combustibleslimplos.com |

{Panam3-
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WAL OR VALOR
e . UNITARIO | TOTAL
1200 | M2 Placa concreto reforzado de 3500 psi de 0.20 om canopy 1 260,000 | 312.000.000
1300 M2 Placa poncreto reforzado de 3500 psi de 0.20 cmcanopy 2 | 260,000 | 312.000.000
Placa reforzacs 3500 psi 0.20 cm tangues de simacenamiento de
125 Az
B — 160000 | 56.500.000
4 £u Concreto para zapatss resstencia 3500 PS( B0 X BO X 100) LE00.000 | 6000000
16 cu Plataforma de anclaje de concreto de 0,480 x 0,40 x 6 mts 800.000 | 12800.000
4 cu Desanclaje de tanque de almacenamiento para reublcacion 2.000.000 | B 000000
i cu Anclaje de tangue de slmacenamiento 2.500.000 | 10.000.000
SLE TOTAL T34 300 O
5. DEMOLICION Y CONSTRUCCION DE ISLAS
WALOR WALOR
CANTIDALD | LNID ITER UNITARED TOTAL
& cu Congtruccidn da kelas 0,30 = 1 =6 mis 1.500.000 | 15000000
SUB TOTAL 15000000
6 REPOTENCIACION DE TANQUES
WALGHR WALOR
CANTIDAD | UNID TEM UNITARSD TOTAL
4 u Revestimiento y repotenciacidn die tangues Metdlioos en fibra | 150000000 | 72.000. 000
4 tu Levado y desgasificaciin de tangues de almacenamienta 1.500000 | 7200000
4 ou Apertura e instatacidn de manholes de 22 en lormo de tangqoe SE0. 000 1 530,000
SUB TOTAL 83.130.000
7. REUBICACION DE ESTRUCTURAS
WRLDR VALDR
CANTIDAD | LINID ITER uniramio | Totat
34 12 Reubicatidn de canogy 1 BS.O00 | 27864000
a4 hi2 Fintura y lnasda en pintura dos coboees canopy 1 42000 | 13608000
162 R Pintura y lavada en paviura des colanes canopy 2 42 noh 15 il EN0N
SUB TOTAL 56.676.000
I:‘.‘,m

tl!:]l]ﬂ‘m Camera 112 ¥ 138-27 Villa Maria, Telélonos + [D05T)
B3T-1278 { 300-328-14T4 | E-maill, gerenca, combustiblesimpios@gmall.com Contacto: (Panama-
Cludad de Panamd) Direccidn; Chants, Calle Principal casa @ 7, Tekifonas + (D0507) Z21-1722 1
GTEE-B230 / E-mail, divisagroupgigmail comwww, combustibleslimpios.com |
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8, CONSTRUCION E INSTALACION DE VIGAS PERIMETRALES ¥ REJILLAS
DE AGUAS LLUVIAS
VALOR VALOR
CANTIDAD | LINED s UNITARID | TOTAL
1”7 ML Vigas parimetrales de 116 del canapy 2 135,000 | 15745 OO0
[T ML Vigss perimetraies de 3/16 del canopy 1 135000 | 10,800,000
&0 ML Wigas perimedral tanques de almacenamionte de combustibie 135000 | A100.000
-4 ML Hﬂllmﬂlﬂiﬂl!ﬂihﬂ:dt 3/16 D40 K 18 MTS 175,000 9,450,000
SUB TOTAL B0L095. (00

9. TUBERIAS AGUAS INDUSTRIALES, AGUAS LLUVIAS Y COMBUSTIBLES

WALOR WAL

CANTIDAD | LINID ITEM UMITARID | TOTAL
BB WL Tubenias de PYT trafico 4™ aguas industrisles canogy 1 SEO00 | B.624.000
B0 L Tuberlas de PVC trafico 4" aguas industriales canogy 1 SE000 | 7.840.000
W (] SR m““"""""""'" RN 8000 | 5E80.000
(2] Wil | Tuberizs de 4" de canopy 2 3 ramps de graca aguas Indusiniales | SE000 | 7.540.000
&5 ML | Tuberias de 4" de canogy | a trampa de grass aguas indusiniales | 98.000 | 8.330.000
+4d L Tubsarks de 6" aguas hivas 135.000 | §2.400.000
140 ML Tuberia dable contenchdn nupy de 1°L/2 28,000 | 33.530.000
SUB TOTAL B4 484 000

—

Comiacio: (Colomba-Bogotg D.C ) Déecoitn; Carers 112 # 138-27 Villa Maria, Telélonos + (05T)
53712787 300-328-1474 | E-mail, gerencls, combugiiblesimpios igmail comContacko:
Chudad da Panama) Direccidn, Chanis, Calle Principal casa # 7, Teldfonos + (00507) 221-1722
G6766-8230 / E=maill, divisagroupglgmall comwww combustiblesbmplos. com [
woaney divisagrouppanama, corm
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10.REPUESTOS ¥ EQUIPOS

VALOR VALOR
CANTIDAD | UNID ITEM - UMITARIC TOTAL
(] ] Cajas contenedoras para Surtidores 650,000 3. SO0, 000
| (al] Racer para tangue de slmacemamienio de combuoriblet 50000 3,800,000
4 o hdanholes Nacional de 12 * para pores de moniiores 503, a1 3600000
L) CU | Manholes Maclonal de 40" para tosgues de dimacsnamianta | 1500000 | 5.200.000
4 cu Wilvalas de Venteo 50,000 120000
4 21} Viblvules de Sobrellenado de tangues 120000 480,000
12 U | Spill Contaner para inatalacidn en tangue de slmacenamiento | 1100000 | 13 200000
1D o Flgxpn eléctricos de 1 * de 0,70 180 D LEOO.000
14 ou Flezon elécinioos de 2 parta combustibles de 08D 260000 3 B0 000
4 U Bormbas sumergibles 6200000 | 24 800.000
1 L] Adaptadores nupy de 171/2 150000 | 1E00.000
& o Codos de acero al carbind ™12 0000 20,000
-] o Liave de paso de trafico 2" 55000 | 275.000
i1 o Caja antl explosha MO0 | 1540.000
14 Ty Rollos de cable A50.000 o S00,000
& cu Folos a tierra B0L000 450 00D
il all Botas dm 4" 14000 35940 000
11 il Botas ebectricas de 1% 110000 1310000
& il th.ﬂudnrﬂ-lf‘udul:hn alta rata hong yang 32 000000 | 1620000000
SUB TOTAL 2E5.305.000
11.INSTALACIONES ELECTRICAS EXTERIORES
VALOR VALDH
CANTIDAD | UNID iTEM T ANG FETAL
1 £ Tablero ebectrice 153000000 | 15.000.000
] (2] Ldmparas canogy 1y 2 1L PO0U000 | NE.000.000
SUBTOTAL 51.000. 000
12.CASETA DE LODOS
VALDR VALDR
CANTIDAD | LINID ITEM uwraRmio | ToTaL |
1 o Caseta de lodos 4.500.000 | 4.500.000
sUB aL & 500, D0
Conlacio: | D.C.) Direccidn; Camers 112 & 138-27 Villa Marie, Teléfonns + [l}ﬂﬁﬂ

Cotomba-Bogota
53712787 300-328-1474 | E-mail, gerencia

LcomConitncio.

combustibleshimpios gg mail
Ciudad de Panama) Dirsccion, Chanis, Calle Principal casa # T, Tekfonos + (0507) ﬂmuz:

e il i e T T S

6756-8E30 / E-mall, divisagroupil grmall_commwee combusiiblesdinmpos.com |
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13. TRAMITE AMBIENTAL ¥ MANEJO AMBIENTAL PARA E.D.S,

== L] VALOR TOTAL _
Tramites ambientales
| Cumplimiento con Decreto 4147/2005
Curnplimienta con Decreto 393003010 § 4. T00.000
Cumplimients con el Decreto 35719597 y Circular D10 /2007
Cumplimients Decrata 16092002
Azesaria en la “Guia de Manejo Ambéental para Estacionss de Servicio® Capltulo 5
Construccidn y remodelacidn, 5 1.000.000
Permisp concesion de vias y Preauditoria de conformidad % L200.000
Certificado de conformidad 5 1.200.000 ]
Trdrmite codigo SICOM % 1.967.000
Poliza ACE N . 5 LA70.000
5B TOTAL § 11.737.000

14.MANTENIMIENTO LOCATIVO DE AREA ADMINISTRATIVA

VALDR
CANTROAD | LiMID ITEM URITARIC VALOR TOTAL
i at Manterimisnts drea adminstrativa BO.O00.000 | BOLODDDOG
SUB TOTAL & B0, DONL D
15.CENTRO DE LUBRICACION
WilLoR
CANTIDAD | UMD ITEM UNITARIO WALOHR TOTAL
180 M2 Cubierts y Edtroctiors 280,000 50,400,000
180 M2 Piaca de concrelo 260.000 AEROCL000
SUB TOTAL % 87,200,000
El monto total del Proyecto se discrimina asl:
S5UB TOTAL 1.808. 746.0:00
AU N 162,787 140
TOTAL 1,971 535,140

Coniacio: IWDCHM Carrera 112 8 138-27 Villa Maris, Teléfonos + |DO5T)
S3T-1278 | 300-328-1474 | E-mail, gerencia combustibleskmpiosigmail.comContacta: (Panama-
Ciudad de Panamd) Direccidn; Chanis, Calle Principal casa 8 7, Telifones + [DDS0T) 221-1722 J
GT5E-8230 | E-mall, divisaproupdigmall. comwww, combustiblesbmpios com |
v ASE DR TR GO
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16. TIEMPO DURACION
120 dias a partir del 1er desembolso de capital destinado al presupuesto

17.SEGURIDA SOCIAL Y POLIZAS DE CUMPLIMIENTO

El parsonal operativo se encuentra afiliado a ARL Colpatria, asi como la empresa
cuenta con pdlizas de responsabilidad civil y contractual,

18.FORMA DE PAGD
30% A |a firma del contrato
30% Al svance de la obra

20% Instalacidn de equipos
20% Al finalizar |a entrega def proyecta

ro— 3 = reTE=— T T W e ——— T LR T e G R S T o

Contacio: (Colombia-Bogotd D.C.) Direccidn; Camera 112# 138-27 Villa Mer(s, Taléfonos + (BO5T)
B37-1278 [ 300-328-1474 / E-mad, garencia, combustiblasimpios igmail. comContacto: (Panarmi-
Ciudad de Panama) Direccidn; Chanis, Calle Prncipal casa # 7, Tekfonos + (DDS0T) 221-1722 )

G766-8230 / E-madl, divisagroup@igmall. cormwaw combustibleslimplos, com |
wiwtw divisagrouppanama, com
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EMPRESA QUE EJECUTA: Combustibles Limpios Soluclones Inteligentes

NIT: 800768357

DIRECCION: Direccién, Carrera 112 # 138-27 Bogota - Cundinamarca

CONTACTO: Telifonos + (0057) 537-1R78 [ 300-328-1474_

E-mad. gerenca ogtnbus

INGENIERO ARQ® MARIO ADOLFO NOGUERA VERGARA
C.C 92'502. 951

LICENCIA S.O 6820

Contacto: (Colombis-Bogold DUC.) Dirsccdn, Camern 112#1MWIM Tﬂm *'[WEH
S3T-1278 1 300-3128-1474 | E-mail, garencia
Ciudad dr Panama) Direccion; Chanis, Calle Principal casa @ 7, Tumﬂmﬁunnmm:
B7E6-8230 | E-mail, divisagroup@gmaell comwww combustibloslimpros. com |
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ANEXOS
FOTOS VISITA TEICA
L
L

P -

: : = e ! B 3 = 5
Canopy 1 de reublcacién no cumple la distancia estipulada por la
norma de 25mts del eje central a la via.

Conlacio: (Colombla-Bogotd 0.C.) Direcctn, Carrera 112 # 138-27 Villa Maria, Talifonos + (0057)
BAT-1278 ! 300-32B-14T4 | E-mail, gerencia. combusiblasbmposiiigmail comContacts: (Pansms-
Ciudad o8 Panama) Dwaccitn; Chanis, Calke Pnncipal casa w 7, Telafonos « (00507 ) Z21-1722 |
ETRE-8230 ( E-mail, divisagroup-Egmai. comenaww combustiblesimplos.com /
wavw dvisagrouppanama.corn
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Reubicacion de islas y defensas Canopy 2

Contacio: [Colombia-Bogota D .C.) Direccidn; Camera 112 ¥ 138-27 Vila Maria, Telionos + (0057)
BIF-127H 1 300-328-1474 | E-mail, gerencis. combustiblesimpios @gmail comContadtn: (FPanama-
Liudad de Panami) Direccidn; Chanis, Calle Principal casa # 7, Teldfonos + (00507) 2211722
GTEE-BE230 | E-mall, dhvisagroupi@omail cormwne combustiblesimpios com /
wivw, divicagroppanmma . eosm
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Tanque de almacenamiento de combustible que requiere reubicacion cerca de
Ia via.

- —T—e o

Contacio: (Colombia-Bogotd D.C. IDI-I'mﬁﬂl'l ﬂmrl HEI! 13-3-2'|”|I'ilu Huﬂl Teddfonos + lﬂﬂEi"j
S37-1278 | 300-328-1474 | E-mail, gerancia combustiblesimpiosigmail comConlacio: (Panama-
Ciudad de Panama) Dinccidn; Chanis, Calle Principal casa # 7, Tekdfonos + (00507) 2211722 /
6T66-8230 | E-mail, divsagrougfirgmail. comwww . combustibleslimpios, com /
wanw dhlsagrouppanma.com
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Instalacion de Luminarias LED en canopy

Contacty: (Colombis-Bogotd D.C.) Direcclon, Carrera 112 8 138-27 Villa Maria, Teléfonos + (005T)
53T-127T8 1 300-328-1474 / E-mail, gerencia. combusiblesimpiosomel comContacio. (Penams-
Cludad de Fanama) Direccion; Cranis, Calle Principal casa # 7, Teldfonns + (00507) 221-1722 |
GFEG-8230 | E-mail, divisagroup@@igmail. commww, comiustiblestm sos. com [
warw divisagrouppansma com
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Reublcacién Centro de Lubrcacién y Ampliacion

Comacin: [Colvmbia-Bogatd D.C ) Direccidn; Carera 112 # 13827 Villa Maria, Teldonos + (00567
S3T-127E  J0-320-14T4 | E-mail, gerencis. combusiblesimpiosfgmail comContacio. (Panama-
Caudad da Panamd) DEecocie; Chanls, Calle Principal casa # 7, Teléfonos + (00507) 22117221

ETEE-B230 / E-mail, divisagroupigrmall, comawsy combustibleslimpios com |
k. diviSSsgroupEname. oom
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Instalacion de Cajas Contenedoras de Zom para dispensadores

Mantenimliento Locativo de area administrativa

Contacto: (Colombis-Bogotd D.C.) Direccidn;, Carrera 112 # 138-27 Villa Maris, Telonos + (D057)
5IT-1278 1 300-328-1474 | E-mad, gerencia combustibleshimplosgigmall.comContacio. (Panama-
Cludad da Panamd} Dirsccion, Chanis, Calle Principal casa#® 7, Teldfonos + (D0507] 221-1722 4

G7BG-0230 [ E-mall, dvisegroupligrmall. cormweans comibusiiblesiimpios.com |
werw dndsagrouppanama, ooem
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Anaxos Repuastos y equipos
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Anclaje de Tanques de almacenamiento de combustibles conforme a la norma
I I

ARCLASE ¥ PULIDD

ACABAEG Py

REVEITIMIENTD

Hepotenciacién de tanques de almacenamiento de combustibles

Comacio: [Colomba-Bogotd D.C.) Direccldn; Camara 112 # 138-27 Vila Maria, Teltionos « (0057)
537-1278 7 300-328-1474 | E-mail, gerencia combustiblesimplosgigmail. comContacto: (Panamia-
Civdad da Panamd) Direcoltn, Chanks, Calle Principal casa # T, Tekifonos + (00507) 2211722/

6TE6-8230 / E-mail, divissgroupdigrmsi. comwwa combustiblesfimpios com |
woasay s mg oL A AT Coem
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Dispensador 2 productos Hongyand, equipos con impresoras por manguera
Rolling display velocidad de tangueo simultanec GPM, display de 6 y 8
digitos

Spill containar

Contactn: (Colombis-Bogotd D.C,) Direccidn; Carrers 112 8 138-27 Villa Maria, Teléfonos + [DOST)
EIT=-12TE / A00-328-1474 | E-mail, gerencia combustibleslimplosgigmall.comContacto: (Pamamil-
Chudad de Peanama) Direccion; Chans, Calle Principal casa i 7, Tekfonos « (0050T) 221172 ¢

G75E-8230 | E-mipil, dhvisagroup@igmail.comweans combustibheslim phos.com |
e diviBaqroura s . eodm
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Solurrsanes Intelgemte

Sumps o cajas contenedoras para dispensadores

Racer para tanque de almacenamiento de combustibles

Conlacio: (Colombia-Bogold D.C.) Diveccitn; Camera 112 # 138-27 Villa Maria, Teldlonos + (0057)
537-1278 J 300-328-14T4 | E-mail, gerencia, combusiibleskmpiosffgmal comContacte: (Panams-
Ciudad da Panami) Direccadn; Chanis, Calla Principal casa # 7, Teléfopos + (00507) Z21-1722 /

GTEE-8230  E-mail, divisagrowpgligmadl, comwww combustibleslimpios.com |
wiwa divisagrouppanama, com
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Manhole de 40" de tangue de almacenamianto.

Vilvula de sobrellenado Bomba sumergible

Contacio: {Colembia-Bogotd D.C.) Direccltn; Carrora 112 £ 138-27 Ville Maris, Telfonos + (0057)
537-1278 / 300-328-14T4 | E-mail. gerencia combustibleslimpins@gmal comContadin: (Panamé-
Ciudad de Panama) Direccidn; Chanis, Calle Principal casa # 7, Telfonos + (00S0T) 2211722/
BTE6-8230 7 E-mad, divisagroup@igrmai commwwiw combustitlesbmpios. com /
wowre divisagrouppaname com



GESTION LEGAL INTEGRAL
ABOGADOS COMSINTORES

Sehores:

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

Cenfre de Coneiliacion y Arbiiraje Empresarial.
ATN DR CARLOS ALBERTO ORREGO

Avenida el Dorode Me. 51 - 80

Begetd D.C,

REFERENCIA: Solicitud de Convecatorla a Concliiacian Exirajudicial Ley 440 DE
2001

CONVOCANTE: ORLANDO CABEIA PENARANDA C.C. 79.248.988
CONVOCADA, ORGANIZACION TERPEL 5.4, NIT.B30.095.213-0

HERNANDO GARCIA ORTIZ. vardn, mayor de edad, damieliads an Bagold D.C.,
identificado. con lo cédula de ciudadanta ndmars 79.367.090 de Bogota
partadar de la Torjeta Protesional de Abogado Me. 36767 dal Corsejo Superior de
la Judicaturn, octuande &n nombre v representacitn del cludasans ORLANDO
CABEZA PENARANDA, vardr mayor de edad, dermicliods en Boegotd, e
denfificade con la cedula de cludodanio Mo, fF268938, quien sslenta la
condicion de ARRENDADOR de un Inmueble destinado o FSTACION DE SERVICIO
Por medio del presente eserito y da conforridad con o establecida & ia ey &40
de 200), solicllc gue e convogue a lo ORGANIZACION TERPEL S.A. NIT.
430.0§2.213-0, sociedod comercial man domicilie grincipal &n la ciudad e Bogotd,
legalments comstituida por escrifura poblica Mo, 4058 del 2 de MNoviembre da
2011 de o Netario 4 da Bagotd, ceiedad que absorbid o lo empraso TERPEL DE
LA SABANA 5.A. mediante escrfura poblica Mo, 5303 del 14 de septiembre de
207 de lo Moteria 27 de Bogotd, sociedad representada legoimenta por su
Fresidente SYLVIA ESCOVAR GOMEZ, mujer, maver de edad, domiclioda en
Bogotd & Idenfificada con al cedule de ciudadanio No. 31.815.7462 a por quien
nagao sus veces, de conformidac con el cerlificade de exstencia v reprassniocian
teqal expedido por la Cémara de Comercic de Bogetd, &n sy condicién de
orendatado de lo ESTACION DE SERVICIO EL MOLING. de propiedod del
convocanie, parg gue concume o su daspacha < fin de celebrer 1o cudiensla de
conciliocion prejudicial, como requisitc de procedibiidas judicial en ana: da
asfablecer un ocuerdo que permita supersr  las confroversias surgiclos  con
acasion del incurmplimiento por parfe de la CONVOCADA de sus obligacionss
confraciucies comc  ARRENDATARIA de la ESTACION DE SERVICIO EL MOLING, v
por los perjuicios civie: maierdales v oirms (merales) aue le ha generode a EL
ARRENDADOR por el estade deplorable de obandono =n que se encuanta g
ESTACION DE SERVICIO EL MOLING, por culpa exclusiva de la arendataria, Cuya
habililocidn o reconstruccion pama que se encuenfra an 2 buen esindo de
sarvicio pora @ cual fue orendode. gicienden @ Ung Surma supefior a los DOS MIL
CIENTC VEINTICINCO MILLOMNES SETECIENTOS OCHENTA ¥ CUATRC  MIL
NOVECIENTOS SESEMTA PESOS (2.125.784.940.00) MONEDA LEGAL COLOMEBIANA
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mas s tante que se estoblecers en el curso del proceso conespondiznte ol
canon de amendamiento que o ORGANIZACION TERPEL S.A. le ha dejado de
pagar al amendador y que comespondes o un porcentole  sstablecide
CONTRACTUALMENTE del valor de las ventos dieros v rrensuale: si o ESTASION
gstuviere EN PERFECTO ESTADD DE SERVICIO ¥ FUNCIONAMIENTO, asf como a i
perdida de clientela vy de posicion en e mercods relevanie,

Todo esto, con bose en el conlolo de ARREMDAMIENTD DE LA ESTACIKON DE
SERVICIO EL MOUMO. confrato privado gue consta en decumenic de fecha
Detubre 3 de 1995 suscrito por las partes,

| OBJETO DE LA CONCILIACION

Fl objelo de esio sclicitud s define un ocuerdo enire las partes, respecio de!
zonficto surgide con ocosidn del incumplimiento por parte de o CONYOCADA
de sus obligaciones corfroctuoles como  ARRENDATARIA de lc ESTACIOM DE
SERVICIO EL MOLINQ. v poro gue responds por los parjuicios clviles materales v
morales que le ha generado ¢ EL ARRENDADGR por 2l estodo deplorokle de
abandono en gue se encuenim o ESTACION DE SERVICIO EL MOLIMG, por culpa
exclisiva de lo arendolana, cuya habilitocidn o reconstruccion pare cue se
ancuenire en el buen stiodo de servicio pora &l cual fue arendacle, asclendan a
una suma superer o los DOS MIL CIENTO VEINTICINCGO MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA ¥ CUATRO MIL NCVECIENTOS SESENTA PESOS (2.125.784.940,00) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA, mas ofro tanto que se esiablscerd en &l curso del proceso
coffaspondiente al conon de orendamients que |o ORGANIZACION TERPEL S.A.
= ho dejode de pogor al arendodor, v que camesponde g un porcantaje
establecido CONTRACTUALMENTE det valor de las verios diarios v mensuoles si la
ESTACION estuviers EN PERFECTO ESTADC DE SERVICIS ¥ FUNCIONAMIENTC

Il HECHOS

Constituyen hechos relevanles para el presenie asunto. 105 gque o confinuacisn e
anuncian.

1. Bl sefnor ORLANDO CABELA PENARANDA, &n su calidod de propietario dal
lote y de |los consrrucciones qua conforman Io ESTACION DE SERVICIO EL
MOLINDG, suscribld con ki sociedad comerciol TERPEL DE LA SABANA S.A. un
coniralc de arengamients comercial sobre dichos instolaciones suscrito ol
dic 3 de octubre de 19%5.

2. bl objele del contrato consshit en "concadel el goce de un Infmuebla gue
cansia de un Lote en el cual 52 encusnira la estacian de Servicios TERPELEL
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MULNG junto con ura oficine que consla de sola de juntos v wla de
recepcion totalments equipoda coma cansta en &l Inventare adjunto, asi
SOMo un cuaro paro mentalantos, un oporioments con cocinata, bafio,
hobitocian v patic de ropas, Igualmente hace porle det confrale una
Concesion de helodos 3on Jerénimo v un restaurante,

3. H inmueble obieto del confralc gueda ubicado en &l Cruce de Sibera
Kiometre 4 de la via a Cote, deporlemento de Cundinamarca.

4. los linderos dal inmusbie entregads 2n amendo son los siguientes:

Lote de temens que se searega del de mavor exfensidn dencminado “EL
FORVENIR". junio con las construccionss en & suistentas. axcepts, |os
surlidores, tangues y avises que son propiedad de terpel de lo sabana v su
instatacidn de energlo, ublcode, en lo vereda de VUELTA GRANDE. an o
muncipic de COTA, Deparlamenlo de Cundinamarca nscrito sn &l
"CATASTROY" bajo el numers: 00-0004-142, lale de lersnc materia de esla
YenTa con ung cavidod o exlension superficiario aproximada de dece mi
cchocientos metros cuadnades (12800 M2) [1 heclarea v 2800 mis
cuadrades). el cual pora efecios de mefriculs v eatasirs te denorminard
"EL MOLING" cuyes lindercs v medida: especioles tomados del planc
'opografico que se orofocolza son: potiendo del mojén “A". lecaiizade
junte @ un postre de concreto, stuodo en &l costodo Norte del siio an
Jonde e bifurca o cometero de Funza a Cota, san la cometara Tenjo.-
Can direccidn Morlebste y clento sesenia relros | 160.00 mifs.), s encuentra
= mojon "B" coiindando con Io coretera central de Furnza o Cola. Del
Mzion "R", con direccidn Norte-Oesle v ochenia v dos metros cuarenta v
cudtre cenlimetos (8244 mits], al vérfice |C), colindande cen taranas dal
predio EL PORVENIR, Del majdn "C" se conllhua con rumbo Sur-Osste v
clanta seis melros gieciochs cenfimetros (108,18 mis), al moidn "0 siluado
en lo cerca de alambre al barde de la camatera e Tenjo-Colindands an
esle coglodo con lerencs del predic EL PORVENR de la Sociedad
"GQUINTERD MARTINEL LIDAY del mojon "0" se regreso @ cerfar en &l punto
de parfida o mojon “A", con direccidn Sur Este v ciento veinte metros fres
centimetros (120000 mis) de longitud, colindande en ase travacio can la
careters o Tenjo

5. Bl canon da amrendamlenic niciol ol momenia de 1o suscripcidn dal
controte estd integrado por varios concepios de la sigulants monera:

El conon da amendamianto serd concelado par 1ERPEL de lo siguiente
manera:
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a; Por concepte de orenddmienic de lo oficing, el cucrlo parg
montaiiantas, &l apartoments v la concssidn de halodos la suma
mensucl fjo de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) M/CTE, pagadaros
dentro de los diez [10) primeras dias de cada pefodo memsual

B] Por conceplo de amendormiente del restouranie, la suma mersual de
UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) M/CTE pagaderss denire de ine diar
(10} primeros dios de cadao perisde mensual, ol arendader o @ su orden
PARAGRAFD: El canon porconceplo de arendamienta dal resfouranie
sera revisado por los portes posados |os fres primercs meses de aste
centrato v se reajustard de ocuerds a ks resulfades obtenidos paor las
vantas en ese astablecimienio hasta legor para ! primer afie & DOS
MILLONES DE PESOS ($ 2.000.000) M/CTE. Fl cancn del restaurorite te
recjustord anualmente en el IPC + 2 puntos v &l cancn de la oficing se
regjusiora anualmente en un porcentale equivalents ol IPC.

s) Porconceplo de combustible sa pogarc el 3% dei magen e uliidag

que recibe el distibuider minodsta sobre cade goldn de combustible
vendida =n o estocion, pagodero dentrs de los diez (18] pamercs Gias
de cada pericdo mensual, ol amendador © g su orden,
Pardgrofa: Se enfiende para efecios de ssle contrato. que &l mangean
de ufiidod del disribuider minorisla es oquel que se encuenira
esfipulado en o resolucidn perlinente axpedido por &l Ministero de
Minas y Ernergia

4. £l términe inicial de durackén del confrate fue de fres afios, prorogablss
por pefodos sucetlvos de un ofo,

Lamo quiera gue el confroto de armendarmlenio fue suscrito &l 4 de artubre
de 1595, v w2 encuantra vigenle, s entlende que &l sontraio se ha venido
srorogondoe aviomdficarmente y los canones de arendamianic fon
swinde los incremientos de que frata e clausula relative al cancn,

5. B amendatario a Diclembre de 2014 reclbe un conon de amendoriants
Cuyos componantas son los sigulantes:

30% margan minorsta resolucidn de combustioles $3.636.505
ARRIENDO RESTAURANTE ¥ CAFETERIA $3.516.658
CANON LOCALES ¥ OFICINA § 1.921.540
SUBTOTAL 5 9.081.7C3
VA b 4455072
TOTAL 310.534.775
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4. D= confarmidad con la clausuia guinta del confraio relativa o rmejoras. E
amandatans se obligd o

bi EL ARRENDATARIO se compromeie a o construccién de rampe pare
lavado, cércame de engrase =r un términe ne mayver o 8 jocha) meses
conlados o porfir de o fima del presente contrate asumiende en sy
tetalidad el cosle de la sbra...

7. B aorendaiorio ORGANIZACION TERPEL Y/O TERPEL DE LA SABANA
incumplid la obligacion de construlr la rampa para lavado v el cdrcame de
sngrase eslipuiodo en el literal b de la cldusuia quinta del confrate v o |a
fecha de convacatero  la conciliacidn NG ko ha construido.

B.. En relacion con la desinacién del inmuebls la: pardes acordaron en Ja
osfipulocidn TERCERA: DESTINACION: EL ARRENDATARIO se obliga a usar el
Inmueble para lo expiotacion de una estacién de servicis dencminada
TERPEL EL MOLING v queda desde va aulorizaoda o subarendar el inmusble
objeto de este contrate tin necesdad de autarzacidn alguna per parte del
orendodaor |

B arrendataric ha venido incumpliende la cbligacién de explotar el
inmueble como ESTACION DE SERVICIO teda ver que desde Diclembre de
2913 |a edlaclén se encuentra sin ser explotoda de acuerdo ol confralo,
desocupada y en estodo de abandono causdndole graves perjuicios al
arendador, por lo perdida de clientela y la pérdida de mercado.

?.- Enrelacién con el estade v la forma como fue recibido &l inmueble las
partes estipuloron la sigulente: CUARTA: RECIBD Y ESTADD: B arendataric
declara que ho recibldo el inmuable objete de ssta convencidn an &
estade fisico y conforme: al inventaria que se odjunia, el cual hace parle
integral de este contrator en el mismo se determinan los servicios comas y
usos conexos ¥ adiciongies, El arendotaro a la leminocian del contrate
deberd devolver al arendader &l iInmueble en & misme aslado, soivo &l
deterioro proveniente del iempo v al uso l=gitimo.

El arendatarie recibié la estacién de serviels para sl use o destinacisn
pactada por los porfes, uso que el arrendotario abandone o deje de
explotar desde Diclembre de 2013, siendo responsable de reparcr al
arrendador los perjulcios par el estads deplorable de abandsne en que
se encuentra la estacion, el cual no es implemenie un detedore normal por
el uso, sino un abondone de lo estoclén, cenducta reprochable v
generadora de perjuicios o su propletario. puss Iz arendatarda se ha
absienido de efectuar los mantenimisntas vy reparaciones locafivas o que
por ley esic obligade, y se ho abstenido de manteneria habilitada v desds
hoce mas de fras afcs NO en estado de servicio al piblice.

10.- Los portes incluyeron una clausula penal contanida an 1o edipulacisn
saptime del coniroto en los siguianies térrminas. SEPTIMA: CLAUSULA PENAL:
el incumplimente por cualouiera de os partes de los obiigociones
derivadas de este cantrate la consiituind en deuder de o olra por o suma
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oe QUINCE MILLONES DE PESOS (§15.000.000) M/CTE, a lilule de pana, sin
menoscobo del canon v de los perjuicios que pudieren ccasionarss come
censecuencia del incumplimiento

11.- Lo novma especial 2 materic de arendomiento que canliene los
obllgociones de corservar v mantaner la cosa aniregoda en ariends s el
arficuio 14dd del Cadigo civil que dspone:

ARTICULO 1508, <OBLIGACION DE CONSERVAR LA COSA>. Lo
obligacidn de consernvar ko cosa axige due se emples on su susfedia
al dabida cuidode,

12.- La arendotaria o se encuentro obligada a erpictor el inmueble como
sstacion de senvicio v debe sncontrarse habliitoda para cumplir con su
obieto al cual &5 servir de estacion de servicin da ~combustible pora el
suminisire af publico de gascling v oires servicio poro o cual lue
habiitada.

13.- Da corformidod con el perfoje #&cnice encomendado por el
propielans o la empresa COMBUSTIBLES LIMPIOS SOLUCIONES INTELIGENTES
NIT. P00.768.357 representaoda por su GERENTE HUGO ALBERTO MIRANDA
ALVAREL ideniilicado con lo ceduln de ciudadania Na, 19.588.547, v
sscric por (95 Inganiercs MARIC ADOLFD NOGUERA VERGARA OO
FLIUZPS1 ¥ MP 0B700-49365 ATL osi come por la Ingeniers Ambisntal
TATIANA ARANGO GARCIA MP £322807845] QND. han edablecida que ia
sslacitn de serviclo para gue quede habiltada v cumpla con lo lotakdad
de noma: legoles vigentes paro lo ESTACIONES DE SERVICIO DF
COMBUSIBLE se le deben rediizar obros de adecuacitn v mejoros porg
gu= guede er esado de servic por o suma de UN MIL OCHOCIENTOS
OCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESCS (5 1.808.744.000)
MONEDA LEGAL COLOMBIANA

las obras que s2 requieren de conformidad con el perilale privado o de
parfe que 1@ anexa como prusba decumental pedclal comprenden 14

conceples, asi:

TOPOGRAFIA ¥ REFLANTED DE AREA $238.514.000
RETIROS ¥ RELLENOS DE AREAS $ A3.600.000
PAVIMENTACION § 734.300.000
DEMOUCION ¥ CONSTRUCCION DE I5LAS 3 15.000.000
REPCTENCIATION DE TAMGUES % 83120000
REUBICACICN DE ESTRUCTURAS $ 54476000

CONSTRUCCION E INSTALACICON DE VIGAS
PERIMETRALESY FEJILLAS DE AGUAS LLUVIAS S 40095000
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TUBERIAS AGLAS INDUSTRIALES, AGUAS LLUWVIAS T 94,434,000
RESPUESTOS ¥ EQLHPEOS § 265305000
INSTALACIOMES ELECTRICAS EXTERIORES $ 51000000
CASETA DE LCDOS $  4.500.000
TRAMITE AMBIENTAL ¥ MANEID AMBIENTAL EDS $ 12737000
MANTENIMIENTD LOCATIVO DE AREA ADM/TIVA §£ B80.000.000
CENTRO DE LUBRIC ACION $ 97200000
SUBTOTAL 31808, 744,000
AU S5 1462.787.140
TOTAL 51.97M.533.140

TOTAL ESTIMACION DE DANOS Y REPARACIONES NECESARIAS PARA
HABILITAR LA ESTACION DE SERVICIOS Y ADECUARLA A LA TOTALIDAD DE
NORMAS ¥ REGUISITOS LEGALES ¥ AMBIENTALES

UN MIL NOVECIENTOS SETENTA UN MILLONES GUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL
CIENTO CUARENTA PESOS (1.971.533.140,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA

14.- Durante lo tenencia de la ESTACION DE SERVICIO EL MOLUND  por
parte de al ORGANIZACION TERFEL 5.4, los administrodores de o sstasién,
funcionarics depandientes de lo Organizocitn Terpel. permifieron o
toleraron que an la parte de alrds de o estacién procedierar o botar
residuce y maleral de consrucciones, heche que obigd o mi
reprasentodo o tener que confrotar los servicios de un tercero pora retirar
el malerial que hobin dde depositoda [vatade) sin cutorizacién dal
propietario del predic, pana lo cual s= confrotd lo servicios de la empresa
INVERSIONES B.C. DE LA SABANA SAS NIT. B00.214.077-8, emprew aue
procedic al refiro de los residuos cjenos al Inmueble, ‘robaios que
Stcendieron o la suma de § 153,900,000 MAS VA, para un fafal de CIENTO
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS ([5154.392.480.00) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA. suma gue fue incorporada en las faciuras de vania
numeros 2004 del 12 de morzo de 2015 v 2005 del 22 de abrdl de 2015, por
los siguienies valores:

Fochsrg No. 2004

Fecha Emision 12 de marzo de 2015
Walo $ 127.300.00000

Iva 3 407 360,00
Subtotal y 1237207 360,00
Foctura No. 2015

Fecha Emison 22 de abvil de 2015
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Valor 3 246.400.000.00
Vo $ 8512000
Subioial § 26.685,120.00
Sumatoria 5 154.392.480,00

Son CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS
MIL CUATROCIENTOS QCHENTA PESOS (5154.392.480,00) MONEDA LEGAL
COLOMEIANA.

15.- Por lo anterior, convocomos a ssta audiencia de concliacidn
exiajudiciol, a fin de dirmir los conflictos surgidos entre los parte dervados
de la relacion contractual v llegar a un acuerdo de pogo por los dafos
que por tu negigencia y aesidia le han cousade ol inmueble ARRENDADD
la ORGANIZACION TERPEL, ¥y que, en principio, esimamos en 1o suma de
dinero que a confinuocion se expresa;

DOS MIL CIENTO VEINTICINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO
MIL NOVECIENTOS SESENTA PESOS (2.125.784.9¢0,00) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En el asunto en estudio  EL DANO, se represania en el menocscabo patrimonial que
& le cawso a mil poderdonte, @l montenar la ESTACION DE SERVICID,
abandonada v fuarm de servicio al poblica.

Al respecto el Codige Civil Colombiana esiablece:

ARTICULO 1413, IMDEMMIZACION DE PERJUICIOS, L indemnzacion de panuicios
comprence & dofo emergente y lucro cesante, ya provengo de no hoberse
cumplido lo cbigocion, © de haberse cumplide imperfecicmente, o de hobere
retordode & cumplimiento. Excepiianse los coscs an gua la lay |a limio
aexpresgmente al dafio emergente.

ARTICULD 1414, DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. Enféndass por dofio
emargente el perjuicic ¢ lo pérdida que proviens de no haberse cumpide o
obligocion o de hobense cumpido mperfectamenie; o de noberse relardado su
cumplirmiente: v oor lucro cesonte, le gononcio o provecho gue deja de
rportarse o consacuencia de no hoberse cumplide la obliggcion, o cumplido
imperfectamants, o retatdodo su cumpliniento,

En el cose en sstudio procedemo: analizars

DANC EMERGENTE: £l cual se encuentra representada en o pérdido econamica
que ha sufriclo mil representado debido al Incumplimienta del obieto del contrato
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por parts de o ORGANIZACION TERPEL Y/O TERPEL DE LA SABANA al incumplr lo

obligacién de construir la tompa para lavado v el cdroamo de engrase. de
consernvar. manterer y custodior debidamente &l inmueble objele del contrato.,

LUCRO CESANTE: El cuol se encuentra representoda en al porcentaje de ganancia
varioble gque ho dejods de mechbir mi representodo, debido o gue o
ORGANIZACION TERPEL Y/O TERPEL DE LA SABANA rc suspendid la sxolotacién
econdmica de lo ESTACION DE SERVICIO. v en su actuar rio ha abservado la
debido dgiligencia oue e corssponde a busn hembre de negocios, quien debe
procurar ablener e mayor provecho v utilidad de lo ESTACION DE SERVICIO EL
FACLING: ost mismio Y EL ABANDONO o suspensian intempesfiva e Injustificada de
la explotacidn de Estacion ha ecosionado ko perdida de la ellentela que como
utuarios permanenies v ssporddicos ufiizan los servicios gue se préstaboen en lo
eslocion

Lo indemnizacion por el parcentale variable que el conviocante ah dejudo de
recibir como o perdicda de dientela sard establecide medionte dictamean pencial

Una Estocidn de Servicio estd vendiends un promedic de § o que
sgnifica que mi representado estario reciblendo por ese 30% del margen del
minorista o suma de 3 surmo que ha dejado de pagaor TERPEL 5.4. ol no

explotar lo ESTACION DF SERVICIO canceléndele salamarnie el minims resibida
por la esfocidn de serdigia,

1. SOLCITUD

Citar anfe el centro de conclingion v arbifraje empresanal de o
Supardntendencia de Sociedodes o lo sociedod comercial denominada
ORGANIZACION TERPEL S.A. NIT. 830.092.213-0, sociedad comerclel con
domiciio principal en lo ciudod de Sogold. legolmente conslituida por
escrifura publica Mo, 4038 del 21 de Noviembre de 2011 de la Nolarig & de=
Bogold, sociedod que obsorbid o lg empresc TERPEL DE LA SABANA 5.A.,
medianle escritura puibica No, 5303 del 14 de Sapliembre de 2009 de o
Notoro 37 de Bogold, sociadad representada legalmenie por su Presdente
SYLVIA ESCOBAR GOMEL mujer, mayor de adad, domiciioda =n Bogota e
identificoda con al cedula de cludadanic Ne. 51.515.742 o por qulen haga sus
veces, de confomidad con el carificoda de aexiglencia v represantacian lagal
expedido por lo Comara de Comerclo de Bogold v se diiman los conflicios
direclo o ingrectomente relacionodas con las siguientas pratarsiones:

PRIMERO: Que se declore gue ORGANIZACION TERPEL SAS NIT incumplié ol
confrate de omendamienta susedta con su arendader Odande Cobare
Pefiaranda, pues incumplié las sigulentes obligociones:
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B arendatario ORGANIZACION TERPEL Y/O TERPEL DE LA SABANA Incumplié lo
obligacidn de constulr la rampa para lavads v # cércame de angrase
astipulada en &l literal b de lo cldusulg quinta del cantrate v a 1o lecha de
convocalera o la conciiocion NO la ha consiruido. Esta obra fiene un cosle
por lo suma de $97.200.000 de conformidod con ol dictamen de parta
eloborade por o empresa COMBUSTIBLES LIMPIOS SOLUCIONES INTELHGENTES
que se allega con o presente convacatorie

El arendalanc ORGANIZACION TERPEL Y/O TERPEL DE LA SABANA incumplld la
obligacién de conservar v mantener debldamente =l inmuskbls objele del
amiendo cuyo explofacién econdmico se I enlregd v gue para lol efecio
debe cumplr con los obligaciones que |a impenan los normos  legales
aplicables para Ios estociones de servicios oufemotiz en |as términos de los
Decralos 1521 de 1998 modifeade por &l dacreto 4799 de 2005,

El incumplimiento de las obligociones o carge del arrendataris. come son as
de efectuor los reparaciones locatives y monfener debldamente conservado
el Inmueble, conservacian que debhe astar directamente relacisnado con el
cumpimientc de la totalidad de sbligaciones que ias normas legalss vioentes
aplicables para montener debidamente habilitada la ESTACION DE SERVICIO
Pard su explotacion scondmica como aslacion de senicio (distribuider
minaristal, hobiltado, ablerta al publice v slerciendo wu cobjele social,
Incumpiimiento gue conlleve parg la  arerddtdrio Una responsobilidad civil
confraciucl gue lo haose merecedara ol page de una Indemnlzacidn a favor
del armendador determinada oor el peritale o dictamen de parte elaborade
por &l lercero  COMBUSTIBLES LIMPIO SOLUCIONES INTELIGENTES 5A% oor lg
suma de UN MIL OCHOCIENTOS OCHO MILLOMES SETECIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL PESOS (5 1.808.744.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA

Las abras que se requieren de conformidad con el pertaje privads o de parte
que se anexa como prueba documental perelal comprenden 14 concepies,
asi:

IOPOQGRAFIA Y REPLANTED DE AREA F2UR.514.000
RETIROS Y RELLENOS DE AREAS § 43,600,000
PAVIMENT ACION $ 732,300,000
DEMOLUICION ¥ CONSTRUCCION DE ISLAS % 15.000.000
REPOTIEMCIACION DE TANGUES $ B3.720.000
REUBICACION D ESTRUCTURAS § 54874000

CONSTRUCCION E INSTALACION DE VIGAS

PERIMETRALESY EEJILLAS DE AGLUAS LLUVIAS § 40.095.000
TUBERIAS AGUAS INDUSTRIALES, AGUAS LLUVIAS $ 94434000
RESPUESTOS ¥ FQUIPOS $ 245305000
INETALACIONES ELECTRICAS EXTERIORES $ 51.000.000
CASETA DE LODOS S 4.500.000

Citlle 54 Mo 4-10 Bopatl, B.C ColenBrn « PREX: 531 Gddd - Fax: Bet, 1102 » szl h:l_rnni;-l".-n'l'nlr||;||l_.;:n|-|-|
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ARQGADOS CONSULTORES
TRAMITE AMBIENTAL ¥ MANEJD AMBIENTAL EDS $ 12737000
MANTEMIMEENTOD LT ATIVO OF AREA ADM/TIVA $ 'B0.000.0C0
CENTRO DE LUBRIC ACION $ 97200000
SUBTOTAL 51.808.744.000
Al 5 162.787.140
TOTAL 51.971.533.140

TOTAL ESTIMACION DE DANOS Y REPARACIONES NECESARIAS PARA HABILITAR
LA ESTACION DE SERVICIOS Y ADECUARLA A LA TOTALIDAD DE NORMAS Y
REQUISITOS LEGALES ¥ AMBIENTALES

UN MIL NOVECIENTOS SETENTA UN MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y TRES MIL
CIENTO CUARENTA PESOS (1.971.533.140,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA

SEGUNDA: Que se declare cue ORGANIZACION TERPEL S.A. Y/O TERPEL DE LA
SABANA, incumpld su obligacidn de mantener debidomente custodiodo al
inmueble que & fus eniregace en amendo y pemitid gue ferceros
depositaran sin avlorizacion del propietario armendader matenal de residuc Y
aesechos de comnstruccionss que dieren lugar a que el propieiorio arendadaor
hubiera confratodo los servicios de un lercero para retirar el material que
habia sdo depositade (votods] sin oulcrzocién del oropletario dal predio,
pard lo cucl se confratd los servicios de ln emprese INVERSIONES B.C. DE LA
SABANA SAS NIT. 800.214.077-8. emprasa que procedio al refiro de los residuos
ajencs ol Inmueble. frabajos que ascendisron a la wma de § 153,900,000 mas
VA, pora un fotal de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA ¥ DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS {5154.392.480,00)
MONEDA LEGAL COLOMBIANA. suma que fue ncorporada an a8 facturas de
venta numercs 2004 del 12 de miorzo de 2015y 2005 del 22 de obril de 2005,
pox los siguentes valoras:

Factura No. 2004

Fecha Emision 12 de marza de 2015
Vealor % 12730000000
P 5 07 340,00
subtolal $ 127707 34000
Factura MNa, 2005

Fecha Emisicn 22 de bl de 2015
Volor $ 246.500.000,00

v £ 8512000
Subtotal § 26.685.120.00
Sumatora 3 154.392.480.00

Cille'54 No, 4-10 « Bogotd, .0, Colombia « PEX: 547 6444 - Fax: Ext, (02« ganuil: hegortia et mniLoom
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Coma consecuencla del incumplimienio del deber de custodia v vigilancia
dei inmueble, la ORGANIZACION TERPELS.A. debe ser condenada ol pago de
la suma de CIENTC CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA ¥
DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS (5154.272.430.00) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA o fovor del ARRENDADOR, pora reintegrar les gostos gue tuve
que asumir este para mantener el inmueble en &l estado en que le habia sida
enfregado al onendataric por el refire de s:combros y materal de
conslruccién ne auterizado en &l predio objeto del amendo.

TERCERA: Que ze declare que ORGANIZACION TERPEL S.A. ADEUDA AL
CONVOCANTE UMA SUMA POR ESTABLECER, pero determinable por los valores
vanrables del canon de arendamienlo gue dabsn liquidarse con base en =l
premedio de las ventas mensuales de las estaciones aladefia: a la ESTACION
DE SERVICIO TERPEL EL MOMNING, desde la fecha en que TERPEL abandondé lo
explotacion de la eslacién (Diciembre de 2013) hoste la fecha de restitucién
de la ESTACION DE SERVICIO al convocante, para determinar las sumas de
dinero que ORGANIZACION TERPEL ha dejade de pagar come parte del canon
pot lo porcién variable que contractualments estd establecida en el 309 dal
margen de utilidad que recibe el distibulder minorsta sobre cadg galén de
combusfible vendide en lo estacion, poagaderes denitre de los dier (10
primeras dias de coda perisdo mensual, al arrendadeor & & su orden,
Pardgrefo: Se enfisnde paro efectos de aste contrate, que el margen de
utiidad del disfribuidor mincrsta es aquel que se encuenim estpuindo en lo
resolucion perfinente expedida por gl Miristars de Minas v Enengla

CUARTA: GQue como corsecusncia de los Incumplimientos anfes deciarados,
se condens a la ORGANIZACION TERPEL 5.A4. o pagar a favor del arrendador
corvaconte lo sumo de QUINCE MILLONES DE PESOS (315.000.000) MONEDA
LEGAL COLOMBIAMA que se encuento poclada de manera Expresa Comoe
clavsula penal en |2 cldusula SEPTIMA del contrato de amendo de fecha 4 da
octubra da 1995,

QUINTA: Que come consecuencia de los Incumplimientos confroctuaies e
condens o lo ORGANIZACION TERPELS.A. o resiitulr al arendodor convoecante
lo ESTACION DE SERVICIO TERPEL EL MOLING EN UN TERMING NO MAYOR 4 LOS
10 DiAS HABILES y dlar por famvinads el coriroto de amendarmiento de fecha 4
de cclutve de 1995,

I¥ PRUEBAS

&) Foder g mi contardco,
b) Cerfificado de existencia v represantacian legol de o sociedad
ORGANIZACION TERPEL 5.4, NIT. 830.095.213-0

Cille 54 No: 410 » Bogotd, D.C. Colombin « PRX: 541 fddd - Fax: Fat, 102w il Wewombzi e tmail.com
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c) Copla del confrato de amendemiento de i ESTACION DE SERVICIO EL
MOLING de fecha 4 de aclubre de 1995 suscrito por &l corvacante con
TERPEL DF LA SARANA hoy ORGANIZACICON TERPEL 5.4,

d} Qriginal del documento periale o dictamen de porte elaborado Py o
empresn COMBUSTIBLES HIMPIOS SOLUCIOMES INTEGRALES SAS MIT.
700.748.357-5 Sobre | ESTACION DE SERVICIO EL MOILING,

&) Copic de la factura de venta No 2004 de fecha 12 de Marzo de 2015 par
I suma de 3127707 350 emifida por o seciedad  INVERSIONES B.C. DE LA
SABANA SAS NIT. BDO.214.077-8.

fl Copia de la factura de vente No 2005 de lecha 27 de Al de 2015 porla
suma de §26.685.120 emilida per 1o socledod INVERSIONES B.C. DE LA
SABAMA SAS MIT, 800.214.077-8.

g) Copia de la fochura No. 0215 del 31 de julio da 2014, amiida por af safor
ORLANDO CABELA PENARANDA o cargo de ko ORGANIZACION TERPEL por
o suma 410,534,775 por concepto de aranda,

V.- NOTIFICACIOMES

EL convecado ORGAMIZACION TERPEL $.A., sociadad comerdial representada por
o Seficra  SYLVIA ESCOVAR GOMEL identiicada con la C. C. No, 1,415,742
recibrg nofficaciones en su domicllic ubicado en | Corera 7 No.75-51 OF Plso
13-1 de Bogota y Telélons 3175353, Cores slectrénico: infeterpel@terpel.com

Bl Convocanle, CRLANDO CABELA PENARANDA, recibira notificociones o la Calle
54 # 4.10 de Bogotd, Teléfono 5415444

El suserito apoderuclo del convocante, HERNANDO GARCIA ORNZ. recibira
nofificociones en la secretaria del centro de Conciiocidn o en mi oficing
parficular de abogads ubicada en o Calle 54 No 4 -10 de Bogold, teléfone

54146444 comres elecirénico: hegoriz@amall.com

Lel Sefior Drecter del cantra de Concillacian v Arbifraje.

Aholts -\

HERNANDO GARCIA ORTIZ
C.C. Me.79.367.070 de Bogota
T.P. 56757 del Consejo Supedar de la Judicatura

Calle 54 No, 4-10 « Bogoth, D.C. Colombia« FBX: 54 4444 - Fis: Txt 102« ecmiail: hegortizit il eam
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B scacioe. HERNANDO GARCIA ORTIZ

Eosigo Praisl 0211288 Eﬂﬁﬂf

Focm Fredamuien:  ORLANDO CABEZA PENARANDA,

BOGOTADLC,

Asunto: Cltacion a audiencia de conciliacion extrajudicial

Mediante escrito radicado con el nimero 2017-01-118144 del dia 21 de marzo de
2017 el Doctor HERNANDO GARCIA ORTIZ con CC 79.367.080 vy tarjeta
profesional de abogado 56767 en calidad de apoderade del sefior ORLANDO
CABEZA PENARANDA solicito una conciliacién con el objeto de solucionar las
posibles diferencias presentadas con la scciedad ORGANIZACION TERPEL S.A.
basado en ko siguiente:

[ OBJETO DE LA CONCILIACION

El objeto de esta solicitud es definir un acuerde entre las partes, respecto del corflicto
surgido con acasign del incumplimiento per parte de la CONVOCADA de sus obligaciones
contracluales como ARRENDATARIA de Iz ESTACION DE SERVICIO EL MOLING, v
para que responda por 108 perjuicios civiles materiales v morales que le ha generado a EL
ARRENDADOR por el estade deplorable de abandono en que se encuentra la ESTACION
LE SERVICIO EL MOLING, por culpa exclusiva de la arrendataria, cuya habilitacion o
reconstruccion para que se encuentre en el buan estado da serviclo para & cual fue
arrendada, ascienden & una suma superior a los DOS MIl CIENTO VEINTICINGO
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO MIL NOVECIENTDS SESENTA
FESOS (2.125.784.850,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, mas ofro tanto Jue 58
eslablecera en el cursc del proceso correspondiania al canon de amendamianto que la
ORGANIZACION TERPEL S.A. la ha dejado de pagar al arrendador, ¥ qua corresponde &
un porcentaje establecido CONTRACTUALMENTE del valor de las ventas diarias y
mensuales si la ESTACION esstuviera EN PERFECTO ESTADO DE SERVICIO ¥
FUNCIONAMIENTO,

n HECHOS

Constiluyen hechos relevantes para el presenie asurto, los gue a confinuacin se
anungian.

1. El safior ORLANDO CABEZA PENARANDA. en su calidad de propietario del lote y de
las consfrucciones que confarman la ESTACION DE SERVICIO EL MOLING, suscribic

En ia Superintendancia de Sociedades lrabajamos con
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con fa sociedad comercial TERPEL DE LA SABANA S.A. un contrate de arrendarmiento
comercial sobre dichas instalaciones suscrito el dia 3 de oclubre de 1985

2. Fl objeto del contrato consistio en "concader af goce de un Inmuable que consta de un
Lote @n el cual s2 encuentra la estackin de Senvicios TERPEL EL MOLING junlo con una
oficing que consta oe sala de junias y sala de recepcion lotalmente equipada como consta
an el inventario adjunto, esi come un cuaro para monta lantas, un apariameio con
cocineta, bafio, habitacién v patlo de ropas. lgualmante hace parte del contralo una
Concesidn de helados San Jerdnimo y un restaurants,”

3. El inmuable objeto del contrato queda ubicado en el Gruce de Siberia Kilomelra 4 de la
via 5 Cota, departamento de Cundinamarca.

4, Los linderos del inmueble entregado en arriendo son los siguientes: Lote de terreno que
se segrega cel de mayor exlensidn denominedo “EL PORVENIR®, juntg con [as
construcciones en &l exislznies, exceplo, los surtidores, langques y ovisos gQue son
propiedad de terpel de la sabana y su instalacion de energia, ubicado, en la varada de
VUELTA GRANDE, en el municipio de COTA, Departamanto de Cundinamarca inscrita en
el "CATASTRO" bajo el numero. 00-0004-142, lote de temens maleria de asta venta con
una cavidad o extensitn superficiaria aproximada de doce mil ochaciantos metros
cuadrados (12.800 M2) (1 hectarea y 2 800 mis cugdradns), el cual para efectos de
matricula y catasiro se denaminarg "EL MOLING™ cuyos linderos y madidas especiales
tomadas del plano topogiafico que se protocoliza son: partiendo del majdn “A" localizadao
Juntc & un posire de concreto, situado en el costado Nore de! sitio en donde se ifurca la
carfelera de Funza a Cola, con la caretzra Tenjo-Con direccidn MarleEste y clento
sesenta mefros (160.00 mis.), se ancuentra el mojén "B” colindando con la carretera
central de Funza a Cota. Del Mojon 8", con direccidn Norle-Ossta ¥ echenia ¥ dos metros
Cuarenia y cusiro centimetros (82,44 mis). al vértice (C), colindando con terenos dal
predio EL PORVENIR, Del mojan "C" se continua con rumbo Sur-Desta y clento seis
melros dieciocho centimatros (106,18 mis), al mojdn "D" situads 2n la cerca de alambre al
borde de la cametera a Tenjo-Colindando en este coslade con {2rrenos del predio EL
FORVENIR de la Sociedad "QUINTERC MARTINEZ LTDA" del mojén "D se regresa a
carrar &n el punto de parida o mojon "A", con direceidn Sur Esle v ciento veinte metros
lres centimetros (120.000 mig) de lengtud, colindando en este trayacio con la carretera a
Tenjo.

3. Bl canon de amendamiento inicial al mamento de la suscripcion del contrato estd
integrada por varios conceptes de ka sigulania manera:

El canan de arrandamients sera cancelado por TERPEL de la siguiente manera;

a) Par concepto de amendamiento de la oficing, el cuarta para monta Hanias, =l
apartamento y la concesion de helados la suma mansual fija de UN MILLON DE PESOS
{$1.000 00C) MICTE, pagaderos, dentro de los diez {10) primaras dias de cada perindo
MensL&

b Par concepto de arendamiento del restaurante, la suma mensual de UN MILLON
DE PESOS ($1.000.000) MICTE pagaderos dentro de los diez (10) primeros dias de cada
pencdo meansual, al arendador o a su arden PARAGRAFD: El canon por concepto de
arrendamiente del restaurante sera revisado por las partes pasados los fres primeros
meses de este confrate y se reajustard de acuerdo a los resultados obtenidos por las

oI # i
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venias en ese eslablecimianio hasta llegar para el piimer afio a DOS MILLONES DE
FESOS (3 2.000.000) MICTE. El canon del restaurania se regjuslara anualimente en &l
IPFC + & puntos y e canon de la oficina se reajustare anualmente en wn porceniaje
equivalents al IPC.

c) Por concepto da combustioie sa pagara @l 30% del margen da utilidad qua racibe
el distribuidor mindrisia =obré cada galon de combusiible vendido en |8 esiacon,
pegadero denfro de los diez (10) primeross dias de cada periodo mensual, al arrendador o
2 sy orden

Faragrafo: Se entiende para efecios de este contralo, que =l margen de utibdad del
distribuidor minorista es aquel que s& ancuenira estipulado en 1a resolucicn partinente
expedida por el Ministano de Minas y Erergla.

4, El t&rmina inicial de duracidn del contrato fue de lres afios, prormogables por penados
sucasivos de un afio.

Coma quiera que &l contrato de arrendamiento fue suscrito el 4 de octubre de 1895, y se
encuantra vigente, se enliende que € contrelo se ha venido promogando
aulomdlicamente y log canones de arrendamiento han sufrido los Incrementos de que
trata la clausula ralativa al canon.

5 El amendstario a Diclembre de 2016 recibe un canon de armendamiento cuyos
componentes son los siguientes:

30% margen minansta resolucidn de combiutiibio: $3.634.505
ARRIENDD RESTAURANTE ¥ CAFETERIA FA514.458
CANON LOCALES ¥ OFICINA % 1.921.540
SUBTOTAL £ 57.081.703
% & 4453072
TOTAL 10534773

6. De conformidad con i cldusula quinta del contrato relativa-a mejoras, El arrendatario
se obligd a:

b) EL ARREMDATARID se compraomete a la construccion de rampa para lavado, cacamo
de engrese en un Brmino no mayor & B (ocho) meses contedos a partir da la firma del
presente contrato @sumiendo en su totafided el costo de la obva...

¥, El arrendatanio ORGAMNIZACION TERPEL YO TERPEL DE LA SABAMA

Incumplié I3 obligacidn de construir la ramps para lavedo ¥ el carcamo da angrase
estipulado en ai literal b de la clausula guinta del coniraio ¥ 8 la feche de cornvocatona a la
concifiacion MO a ha construido.

B.- En relacion con la destinacion del inmueble las pares acordaron en I8 estipulacion
TERCERA: DESTINACION: EL ARRENDATARIO se obiga a usar el inmueble para la
axpiotacion de una esiacion de servicio genominada TERFPEL EL MOLING v queda desde
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ya autorizada s subamendar el inmueble objeto de este contrate sin necesidad de
autonzacion alguna por parte del arrendadar

El amendataro ha venido incumpliendo iz obligacién de explotar &l inmueble como
ESTACION DE SERVICIO toda vez que desde Diciembre de 2913 Ia estaclin se
encuenira sin ser explotada de acuardo al contrato, desocupada ¥ en asiado de abandono
causandole graves pefjuicios al arrendador, por la pérdida de clientela y la pérdida de
mercado,

2- En relacién con &l estado y la farma como fue redbido al inmueble las partes
estipularon fo siguiente: CUARTA. RECIBO ¥ ESTADO. El srrendatario declara quae ha
racibido al inmuehle objato de asta convencion an el estado fisice y conforme al inventario
que 5& Bdjurda, el cual hace parte integral de este contrato: an el mismo se delemminan los
Servicios cosas y usos conaxos y adicianales. El armendatarie a la terminacidn del contrato
deberd devolver sl arrendader el inmushle en al mismo estado, salvo el deteriaro
provaniante del tiempo v @l uso legitimo.

El arrandatario recibié la estacién de servicio para el uso o destinacidn pactada por las
panes, uso que el arendalario abandong o dejo de explotar desde Diciembre de 2013,
sando responsable de reparar al amendader los perjuicios por el estado daplorable de
abandono en qua se encuentra la estacidn, e cual no es implements un deterioro normal
por el uso, sino un abandono de la estacion, conducta reprochable v generadora de
parjuicics a su propletario, pues la amendataria se ha abstenido de efecluar bos
mantanimientes y reparaciones locativas a que por ley esta obligado, y se ha abstenido da
mantanarta habilitada y desde hace més de tres afos NO en estado de senvicio al pablico.
10.- Las partes incluyeron una clausula penal contenida en la eslipulacitn séptima del
coniraio en los siguientes términos. SEPTIMA; CLAUSULA PENAL: el incumplimiente por
cualquiera de las parles de |as obligaciones dervadas de esle contralo |3 constituira an
deudor de la ofra por la suma de QUINCE MILLONES DE PESDS {($15.000.000) M/ICTE,
a litlulo de pena, sin menoscabo del canon y de s perjuicios que pudieren ccasionarse
COMma consecuencia del incumplirdento

11.- La norma especial en mataria de armendamiento que contiene |as obligaciones de
conservar y mantener la cosa entregada en arriendo es el articulo 1604 de) Cédigo civil
que dispone;

ARTICULO 16806. <OBLIGACION DE CONSERVAR LA COSA> La obligaciin de
conservar ld cosa exige que s2 empiee en su custodia el debido cuidada.

12.- La arrendalaria & se encuenira obligada a explotar el inmueble como estacion de
serviclo y debe encontrarse habilitada para cumplir con su objelo el cual es servir de
eslacion de servicio de comoustible para el suministro al piblice de gasolina v ofros
gervicio para lo cual fue habiltada

13. De conformidad con & peritaje técnico encomendado por el propietaric a la empresa
COMBUSTIBLES  LIMPIOS  SOLUCIONES INTELIGENTES NIT, 900.788,357
representada por sy GERENTE HUGOD ALBERTO MIRANDA ALVAREZ, Idertificado can
la cedula de ciudadania No. 19.588.547, v suscrito por bos ingeniercs MARIO ADOLFO
NOGUERA VERGARA C.C. 82502851 Y MP 08700-48365 ATL, asl como por la
Ingeniera Ambiental TATIANA ARANGO GARCIA MP 53228088451 QND, han
establecidc gue la estacion de servicie para que quede habilitada v cumpla con ia
tolaiidad de normas legales vigentes para la ESTACIONES DE SERVICIO DE
COMBUSTIBLE se le deben realizar cbras de adecuacion y mejoras para que quede an
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eslade de servir por la suma de UN MIL OCHOCIENTOS OCHO MILLOMES
SETECIENTOS CUARENTA ¥ SEIS MIL PESOS (3 1.808.745.000) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA

Las obras gue se reguisren de conformidad con el pentaje privado o de parte gue s8
anaxa como proeba  documental pericial | comprenden 14 conceptos,  asi

TOPOGRAFIA ¥ REPLAMTED DE AREA £838.514.000
RETIROS Y RELLEMOS DF AREAS $ 43.600.000
PAVIMENTACION % 734.300.000
DEMOLICION Y CONSTRUCCION DE ISLAS £ 15000000
REPOTENCIACION DE TANGQUES T 83,120.000
REUBICACION DE ESTRUCTURAS % 56.676.000
CONSTRUCCION E INSTALACION DE VIGAS
PERIMETRALESY REJLLAS DE AGUAS LLUVIAS % 40095000
TUBERIAS AGUAS INDUSTRIALES, AGUAS LLUVIAS $ 94.434.000
RESPUESTOS Y EQUIPOS $ 265.305.000
INSTALACIONES ELECTRICAS EXTERIORES $ 51.000.000
CASETA DE LODOS _ $ 4,500,000
TRAMITE AMBIENTAL ¥ MANEIO AMBIEMTAL EDS $ 12.737.000
MAMNTENIMIENTO LOCATIVO DE AREA ADM/TIVA $ £0.000.000
CENTRO DE LUBRICACION $ $7.200.000
SUBTOTAL $1.808.745.000
AlU S 162.787.140
TOTAL 51.971.533.140

TOTAL ESTIMACION DE DANOS ¥ REPARACIONES NECESARIAS PARA HABILITAR
LA ESTACION DE SERVICIOS ¥ ACECUARLA A LA TOTALIDAD DE NORMAS Y
REQUISITOS LEGALES ¥ AMBIENTALES

UM MIL HOWVECIENTOS SETENTA LN MILLONES QUINIENTDS TREINTA Y TRES MIL
CIENTO CUAREMTA PESOS (1.971.533.140,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA

14.- Durante |a tenencia de la ESTACION DE SERVICID EL MOLING por pane de 2
ORGAMIZACION TERPEL S.A. los administradores de la estacidn, funcionarios
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cependientes de la Organizacidn Terpel, permitieron o toleraron que en la parte da atras
de la estacion procediersn a botar residucs y material de construccionas, hecho que
obligd & mi representado a tener que contratar los servicios de un lercero para retirar el
materal gue habla sido depositado (votado) sin autorizacion del propietario del predin,
para lo cual sa contratd los servicios de la empresa INVERSIONES B.C. DE LA SABANA
SAS NIT. BOD.214.077-B, empresa que procedid al refiro de los residuos ajenos gl
inmueble, irabajos que ascendieron a8 la suma de $ 153.900,000 MAS VA, para un total
dia CIENTO CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOE OCHENTA PESDS (3154.392 480,00) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA, suma que fue incorporada en las facturas de venta nimeros 2004 dal 12
de marzo de 2015 y 2005 del 22 de abil de 2015, por los siguientes valores

Fociura Mo, 2004

Fecha Emikon 12 de marzo de 2015
Wealest £ 127 300.000.00
Ives 5 407 350,00
Sublodal 3 127 707 38000

Foclura No, 2015

Fecho Emision 22 da obnl de 2015
Valer § 26.400.000,00
lva L 25. 120,00
Jublotal ¥ 26.685.120,00
Sumateria S 154.392.480,00

Son CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MILLONEE TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS ($154.2502.480,00) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA,
15.- Par lo anterior, convocamoes a esta audiencia de conciliacion exrajudicial, a fin de
dirimir los conflictos surgides antra las parle derivados de la relacién contractual y Begar a
un acuerdo de pago por los dafios que por su negligencia y desidia le han causado al
inmuable ARREMDADO la DRGANIZACION TERPEL, v que, en principic, estimamas en
la suma da dinere qua a confinuaciin se axprasa;
DOS MIL CIENTO VEINTICINCO MILLOMES SETECIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO MIL
NOVECIENTOS SESENTA PES0OS (2.125.784.0680,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA
FUNDAMENTOS DE DERECHO
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En el asunto en esludic EL DAND, se rapresenta en el menoscabo patrimonial que s be
causo a mi poderdante, al mantener la ESTACION DE SERVICID, abandonada y fuera de
sarvicio gl publico

Al respecio el Cadigo Civil Colomibiano establece:

ARTICULC 1613 INDEMMIZACION DE PERJUICIOS. La indemnizacion de perjuicios
comprende el dano emergente y lucro cesante, ya provenga de no haberse cumplido la
obligacion, o de haberse cumplido Imperfectamente. o de haberse melardado al
cumpfimiento. Excepliense los casos en gque g ley I8 limila expresemente al dafo
emergante.

ARTICULO 1614 DARND EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE. Enténdasa por dafo
emergante al paruicio o la pérdda gue proviene de no habersa cumplide la obligacion o
de haberse cumplido imparfectamanta, o de habarse retardado su cumplimiento; y por
lucro cesante, la ganancia o provecho gque deja de reportarse a congacuancia de no
haberse cumplido la obligacdn, o cumphkde imperfactamenta, o mardado su
cumplimianio.

En el caso en esludio precedemos analizar:

DANO EMERGENTE: El cual e encuentra represeniada en la pérdida econdmica gue ha
sufrido mi representado debido al incumplimients del objeto del contrato

par parte de la QRGANIZACION TERPEL Y/O TERPEL CE LA SABANA al incumglir 1a
pbligaciin de construir la rampa para lavado y el carcamo de engrase, de conservar,
mantener v custodiar debidamente el inmusble objato del contrato.

LUCRD CESANTE: El cual se encuentra representade en el porcentaje de ganancia
variahie que ha dejado de rechir mi representado, debido 2 gue la ORGANIZACION
TERPEL ¥/O TERPEL DE LA SABANA no suspendid I8 explotaciin econdmica de fa
ESTACION DE SERVICIO, y en su actuar no ha observado la debida diligencia que e
cormasponde a buen hombre de negocios, quien debe procurar ocbtener el mayor provecho
v utilidad de la ESTACION DE SERVICIO EL MOLINO; asi mismo ¥ EL ABANDONG o
suspensian intempaestiva & injustificada de la explotacion de Estacidn ha ocasionado la
perdida de la clientela que como usuarics permanentes y esporadicos ulilizan los servicios
gue s@ prestaban an la estacion

La indamnizacian por el porcentaje variabla que &l convocante ha dejado de recibir como
la pardida di clentela sera esiablacida mediante dictamen paricial

Una Estacion de Serviclo estd vendiendo un promadio de $ e que significa que mi
representado estaria reciblendo por ese 30% del margan del minorista la suma de 3
sume que ha dejado de pagar TERPEL S.A. al no explotar 1a ESTACION DE SERVICIO,
cancelandole salamente el minime racibide por ke estacion de servicio.

. SoLICITUD

Citar ante ¢! cedtro de conclissién y arbitraje empresarial de la Superintendencia de
Sociedades a la socledad comercial denominada ORGANIZACION TERPEL S.A NIT.
B30,082.213-0 socledad comercial con demicilio principal en la ciudad de Bogota,
legalmerte conslitulda por escritura publica MNo. G038 dal 21 da Moviembre da 2011 da la
Notaria § de Bogots, socledad que abserbit a la empresa TERPEL DE LA SABANA 5A
mediante escritura pibica Mo, 5303 del 14 de Sepliembre de 2009 de la Motana 37 de
Bogota, sociedad representada legaiments por su Presente SYLVIA ESCOEAR
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GOMEZ, mujer, mayer de edad, domiciliada en Bogotd e identificada con af cedula de
ciudadania Mo, 51.615.762 o por quien haga sus veces. da conformidad con al cerificadno
de existencia y representacion legal expedido per la Camara de Comearcin de Bogota v ss
thnman los conflictos direcla o indirectamente relacionados con las sigulnies
pretensicnes:

FRIMERD: Que se declare que ORGANIZACION TERPEL SAS NIT incumplié ef contrate
de arrendamiento suserito con su arrendader Chlando Cabeza Pefaranda, pues incumpdia
las sigulenies obligaciones:

1.1 El arrendatario ORGANIZACION TERFPEL Y/O TERPEL DE LA SABANA incumphit |2
chiigacion de construr l2 rampa para lavado y el carcamo de engrase estipulada en sl
literal b de la cldusula quinta del contrato y a la fecha de convocatora a la concilacitn NO
la ha conslruido, Esta obra fiene un costo por la suma de $07.200.000 da confarmicad
con e dictamen de parle elaborade por la empresa COMBUSTIBLES LIMPIOS
SOLUCIONES INTELIGENTES, que sa allega con |a presente convocataria

1.2, El arendatario ORGANIZACION TERPEL Y/O TERPEL DE LA SABANA, incumplié la
obligacion de conservar y mantener debidamente el inmuebla objeto dej arriendo cuya
explotacion econdmica se le entregd v que para tal efects dehe cumplir con las
obiipaciones que le imponen las normas legales aplicables pars las ectaciones de
sefvicios automolnz en los términocs de los Decretos 1521 de 1998 medificada por al
decrato 4290 de 2005,

El Incumplimiento de las obligaciones a cargo de; amendatario, como eon las de efectuar
las reparaciones locativas y mantener debidamente consarvade 8l inmushie. conservaciin
que debe eslar diectamente relacionada con el cumplimients de la totalidad de
chligaciones gue las normas legales vigentes aplicables para mantener dehidaments
habiitada la ESTACION DE SERVICIO para su explolacién econdmica como astacién de
servicie (distribuidor minorista), habilitada. abierta al pablico y sjerciendo su objato socia
ncumplimiento que conlleva para la amendataria una responsabilidad civil contractual qua
la hece merecedora al pago de una indemnizacion a favor del arrendador daterminada por
el perilaje o dictamen de parte elaborado por &l tercero COMBUSTIBLES LIMPIO
SOLUCICNES INTELIGENTES SAS por la suma de UN MIL OCHOCIENTOS QCHO
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS (51 808 748 000) MONEDA,
LEGAL COLOMBIANA

Las obras que se requieren de conformidad con al peritaje privado o de pare qua s8
anexa como prueba  documental pericial comprenden 14  eonceplos, asl
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TOPOGRAFIA ¥ REPLANTEQ DE AREA $238.516.000
RETIROS Y RELLENDS DE AREAS $ 43,500,000
PAVIMENTACION $ 734.300.000
DEMOLICION Y CONSTRUCCION DE ISLAS % 15.000.000
REPOTENCIACION DE TANGUES $ 83.120.000
REUBICACION DE ESTRUCTUR AS $ 56.676.000
CONSTRUCCION E INSTALACION DE VIGAS
PERIMETRALESY REJILLAS DE AGUAS LLUVIAS $ 40.095.000
TUBERIAS AGUAS INDUSTRIALES. AGUAS LLUVIAS 5 94.434.000
RESPUESTOS ¥ EQUIPOS $ 2465.305.000
INSTALACIOMES ELECTRICAS EXTERIORES % 51.000.000
CASETA DE LODOS $ 4.500.000
TRAMITE AMBIENTAL ¥ MANEJD AMBIENTAL EDS $ 12737.000

| MANTENIMIENTO LOCATIVO DE AREA ADM/TIVA $ 80.000.000

| CENTRO DE LUBRIC ACION $ $7.200.000
SUBTOTAL §1.808.744.000
AlU $ 162.787.140
TOTAL 5 1.971.533.140

TOTAL ESTIMACION DE DANGS ¥ REPARACIONES NECESARIAS PARA HABILITAR
LA ESTACION DE SERVICIOS Y ADECUARLA A LA TOTALIDAD DE NORMAS Y
REQUISITOS LEGALES ¥ AMBIENTALES

UN MIL NOVECIENTOS SETENTA UN MILLONES QUINIENTOS TREINTA ¥ TRES MIL
CIENTO CUARENTA PESOS (1.971.533.140,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA

| SEGUNDA: Que se declare que ORGANIZACION TERPEL 5.A. ¥/O TERFEL DE LA
| SABANA, incumplid su obligacién de mantener debidamaente custodiado &l inmueble que
l= fue entregado en amiendo y permilid que lerceras depositaran sin autorizacion del
propietario arrendador material de residuo y desechos de construccionas que dieron lugar
a que al propietario armendador hubiera contratado los servicios da un lercaro para retirar
el material gue habla sido depositade {votado) sin sutorizacion del proplatario del predia,
para Jo cual se contratd los servicos de [a empresa INVERSIONES B.C. DE LA SABANA
SAS MIT BDO.214.077-B, empresa que procedic al retiro de los residuos ajenos al
inmueble, trabajos que ascendieron a8 la suma de § 153.900.000 mas IVA, para un total da
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T DRGANIZACION TERPEL 5 A

CIENTO CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA  PESODS (5164 392 480,00) MOMEDA LEGAL
COLOMBIANA, suma que fue incorporada en las facturas de vanta nimaras 2004 del 12
de marza de 2015 y 2005 del 22 de abril de 2005 por los siguienies valores

Factura MNo. 2004
Fecha Emision 12 de marzo da 2015
Valow 3 127 300.000.00
v 3 407 350.00
Subiovical 3 127.707.340.00
Factura Mo, 2005
Fecha Emision 22 de abril de 2015
Valor 3 24.600.000.00
v 3 85.120,.00
Subtatal 3 286.485.1 20,00
sumatoria 5 154 .392.480.00

Como consecuencia del incumplimienta del deber de custodio v viglancia del inmueble, |a
ORGANIZACION TERPEL S.A debe ser condenada al pago de la suma de CIENTD
CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS ML
CUATROCIENTDS OCHENTA PESOS (5154 302 40000 MONEDA LEGAL
COLOMBIANA a favor del ARRENDADCR, para reilegrar los gastos que luvo que
asumir este para mantener & inmueble en &l astado en que be habia sido entregado al
arrendatano por e retiro de ascombros y material de construccién no aulorizade en al
predio objeto del arendo.

TERCERA: Que se declare que ORGANIZACION TERPEL S.A4 ADEUDA AL CON
VOCANTE UNA SUMA POR ESTABLECER, pero determinable per los valores variables
del canon de arrendamiento que deben liquidarse con basae an el promadio de las ventas
mensuales de las estaciones aledafias a la ESTACION DE SERVICIO TERPEL EL
MONING, desde la fecha en que TERPEL abandond |a explotacién de la estacitn
{Diciembre de 2013) hasta la facha de resfitucion de ta ESTACION DE SERVICIO al
convocante, para determinar las sumas de dinero que ORGANIZACION TERPEL ha
dejado de pagar como parte del canon por fa poreian variable que contractualmante esis
establecida en el 30% del margen de utiidad que recibe el distribuidor minsrista sobre
cada galon de combustible vendido &n |2 estacién, pagaderos dentro de las dies (10
primeros dias de cada pericdo mensual, al arrendador o a su orden,

Paragrafo: Se entlende para efectos de este contrato. qua &l margen de utiidad del
distribuidor minorista es aquel que se ancuentra estipulado en |a resalicidn pertinents
expedida por el Ministerio de Minas y Enargia

CUARTA: Cue como consecuencia de los incumplmientos antes declaradosa, se condena
@ la ORGANIZACION TERPEL S 4 a pagar a faver del arrendadar eonvocante la suma

En la Superintendencla de Sociedades trabajamos con =
wm integridad por un Pais sin corrupeion, %r—ia,‘tug\f & i

Entidad Mo, 1 er sl Indice o Transparencia oe las Enldadns Febiican. ITE®

() mieciT

s o PRI RN L R N mElrrra s B iR e e @R st - Selamld



@ 1100

- QFICIO
TR T =T ?:I'I? 1-1 MH‘I
I OEGANITACION TERPEL 54

de QUINCE MILLCNES DE PESOS ($156.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que
s& encuenira pactada de manera exprasa como clausulo penal en la clausula SEFPTIMA
dei contralo de arriendo de fecha 4 de octubre de 1383,

DUINTA; Que como consecuencia de los incumplimientos confraciuales se condena a la
ORGANIZACION TERPEL SA, @ reslituir al arrendador convocante la ESTACION
DESERVICIO TERFEL EL MOLING EN UN TERMINDG NQ MAYOR A LOS 10 DIAS
HABILES y dar por terminado &l contrato de arrendamlento de fecha 4 de oclubre de
1895

IV PRUEBAS

a) Poder a mi conferdao.

b) Cerlificado de existencia y representacidn legal de la sociedad ORGANIZACION
TERPEL 8.A. NIT. 830.095.213.0

c) Copla del contrato de armendamisnio de la ESTACICN DE SERVICIO EL MOLING de
fecha 4 de octubra de 1995 suscrito por el convocante con TERPEL DE LA SABANA hoy
ORGANIZACION TERPEL 5.A,

dy Originagl de! documento peritaje o diclamen de parle eaborado por la empresa
CONBUSTIBLES LIMPIOS SOLUCIONES INTEGRALES SAS NIT. 900,768.357-5 Scbra
la ESTACION DE SERVICIO EL MOLING,

e} Copia de la factura de venla No 2004 de fecha 12 de Marzo de 2015 por la suma da
§127.707.360 emitida por la sociedad INVERSIONES B.C. DE LA SBABANA SAS NIT.
B00.214.077-8

f) Copia de la factura de venta No 2005 de fecha 22 de Abril de 2015 por la suma da
$26.685 120 emifida por l& socledad INVERSIONES B.C. DE LA SABANA SAS NIT.
BOO0 14 07 7-8.

g} Copla de la factura No. 0215 del 31 de julic de 2016, emitida por el sefior ORLANDO
CABEZA PERNARANDA a carpe de la ORGANIZACION TERPEL por la suma $10.534.775
por concepto de armando

V- NOTIFICACIONES

EL convocado ORGANIZACION TERPEL S A, sociedad comercial representada por i3
Safiora SYLVIA ESCOVAR GOMEZ, identificada con la C. ©. No. 51615762 recibira
notificacionas an s domicilio ubicedo en la Carara T No.75-51 OFf Piso 13-1 de Bogola v

Teléfono 3175353, Correo electronico; infoterpel@tensl cam

El Convocante, ORLANDD CABEZA PENARANDA, recibird notificacionas en la Calle 54
# 4-10 da Bogota, Taléfono 5416444,

El guscritc apoderado del convocants, HERMANDDS GARCIA ORTIZ, recibird
notificaciones an la sacretaria del centro de Concillacién o en mi oficing parficular de
abooado ubicada en 1z Calle 54 No 4 -10 de Bogaota, teléfono 54 16444 comren alectronico:

hegeriz@gmad.com
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Para el Cenlro de Conciiacion y Arbitraje Empresarial da s Superinlendencia de
Sociedades es grato prestarle nuestros servicios come alternative para la solucién
sus conflictos medianta la conciliacién. Por ello me parmite cilaro a la Audiencia
de Conciliacién que se llevard a cabo en nuestras Instalaciones, ubicadas en Ia
Avenida El Dorade Mo. 51 — 80, primer pisc, sala de conciliacién No. 1, en la
Gudad de Bogotd, DC. feiéfono 2201050, correo electrénico
conarbilraie@supersociedad v.co el dia 27 de abril de 2017 a las 2 y 30
p.m. No se garantiza la disponibilidad de pargueaders.

De acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2* del articule 1° da Ia Ley 640 da
2001, las partes deberan asislir personalments a la audiencia de conciliacion, As|
mismo le recordamos que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de Ig
misma ey, si no comparece a la audiencia de conciliacion y no justifica fa
inasistencia denlro de los tres (3) dias siguientes, su conducta podra ser
considerada como indicioc grave en contra de sus pretensionas o de sus
excepciones de merito en un eventual proceso judicial que verse sobre los mismos
hechos

Cordigimente,

'\-1_\_‘.-

CARLOS ALBERTO ORREGD QCAMPOD
Coordinador Grupe de Conciliacion y Arbitramento (E)

TAD; CONCILIACIONES
CENTRO DE COMGILIASION v ARBITRAJE EMFRESARIAL DE |L& BUPEFINTEMDENCIA DE 30CIECADES
Cadiga Canire; X367

VIGILADD Ministerio da Jusficia v de! Deracho
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1. INTRODUCCION

TaXan Ingenieria fue la emprasa encargada para realizar la Evaluacién Ambiental en la Estacion
de Servicio Terpel El Molino ubicada =n &l Municipio de Cota, versda Siberia departamenta de
Cundinamarca - Colombiz, Esta evaluacion sa lievé a cabo siguiendo el documento “Manual
Técnico para la ejecucion de Analisis de Riesgos para sitios de distnbucion de derivados de
Hidracarburos” del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territanal

£l estudio se divide en dos etapas, la Evaluacidn Ambientzl Fase | en la cual se realizd la
recopilacitan de Informacion genaral sobre el predic, visita a centros de informacion cartografica y
autoridades ambientales competentes, la inspeccidn del sitio y sus slrededores. Seguido de la
Evaluacion Ambiental Fase Il en la cual se realizaron perforaciones exploratorias, instalacion de
pozos de monitoreo y toma de muestras de suelo y agua sublerdnes para analiss de compuastos
des interés de hidrocarburos, Las actividades de campo fusron realizadas del dia 08 al 16 da junie
de 2018

1.1. OBJETIVOS GENERALES

» Recopilar informacién especifica dal sitio y datos histdricos de la estacién de servicio y los
slrededores.

s Realizar la inspeccién de la instalacién para verficar la infrasstructura instalada.

+ Realizar la revision documental existente en la nstalacion

« Verficar informacién de |a estadén de servicio axistente ante las autoridades amblentales
campatentes

« Realizar un estudio de concentracién de vapores organicos en la zona no saturada de la

estacion de servicio.
» Perforar e instalar cuatro pazos de monitoreo ambigntal para [a toma de mussiras de suelo.
» Tomar muestras de agua sublerranea en fos cuatro pozos de monitoreo instalados.
«  Analisis de muesiras en laboratorio para los pardmetros TPH DRO, TPH GRO y BTEX.
« Llavar a cabo el analisis de riesgos del sitio hasta el nivel 2 de eveluacion.

2. LOCALIZACION ¥ DESCRIPCION

La Estacitn de Servicio Terpal El Maline se encuentra ubicada en la direccidn kilometra 4 via Coia
_ Siberia Municipio de Cota, departamento de Cundinamarca, Colombia. En la Figura 1 se
encusnira la localizacion del silic en astudic

Mombre del establecimients: Estacion de Serviclo Terpel EIl Molino
Ragzgn Sociak ABC Inversiones de |2 Sabana
Coordenadas 74" 51049°0  4745'48 94°N
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Figura 1. Lecalizacion Estaclon de Servicio El Moling
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1. ANTECEDENTES

Mo se fienen antecedentes de la aperacidn da ia Estacidn de Senvicio.

4. COBERTURA GEOGRAFICA

A confinuacién, se describen las caraclerdslicas de los princlpales elementos
ambieniales del drea de influsncia an la cual se encuentra la estacidn de servicio, la cual
corresponde a un radio de 500 metres a la redonda.

4.1, CARACTERIZACION AMBIENTAL'

4.1.1. Clima

De acuerdo con los valores promedios mensuales de femperalura registrados en las
estaciones del IDEAM, el municipio registra una temperabura media de 13.70C,
influenciada por las varaciones de la altura entre los 2.548 y 3.050 msnm, con promedio
an las valores 13.5 *C en la cabecera municipal y de 10,6° C aproximadamente en la
parte mas alta del cerro de Majuy. La siguiente figura represenia |a temperatura
promedio mensual en el munidpio. Los meses mas frios comesponden a los meses de
febrero, julio, agosto y septiembre, que coinciden con |a temporada de mayores vientos.
Los mas calidos son maye Y junio.

4.1.2 Hidrologia

El territario municipal de Cota hace parte de |a cuenca del rio Bogota, una pequefia parte
de la subcuenca del rio frio al norte, una gran parte al sur de la sub-cuanca del rio Chicu
¢ @ lo large del municipio con microcuencas sin aguas superficiales a excepcion de |a
guebrada La Hichitd la cual se ha ido recuperando. Las demds fuentes de agua y actual
soporte del abastecimiento municipal lo constituyan las aguas subterraneas.

El siguiente cuadro muestra las diferentes fuentes de agua an &l municipio

CUENCAE RUACUENEAS | MICROCUENCAS CALUDAL |AREA APROX | CARACTERISTICAS
Aguas =
wuparficiales il el g - P
| Rin Bogotd 20 l's 345250 m* Muy Centaminado
Rio fria G00m? Medianamente
Contaminado
Rio Chicd 54000 m? Contaminado
{3 los manzanos BSDOm* extinia
b, Q. Cetime _ |3s500m* extinta -

i B de Osdersesiern. Terorial 1000 Municipic de Onln Reonetln 12 dei 30 62 oot de 2000,
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0. ¢l Hoyo
| Ciuatwrada Hechits,
| Hiumedalps La Floridsa

Aguas

subterrineas |

IFunﬂEnﬁn |

| lertEzA o | Hasta 200

| sabana |mar:ru-r.

Fosmacian 200 m a

Guadatpe mas  de
Giim.

Hzasta
10LS

Manyor de
20 s

1200 m? T
1500 m Contaminado
282700 m* Contaminado

II

| Buena calidad

En |z figura 2 se observa gue en & drea de influenda directa de la Estacion de Seivicio,
no se encuentran cuentas o drenajes superficiales, se observan algunos drenajes los
cuales se encuentran a mas de 500 metros de la Estacion de Servicio.
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Flgura 2. Sistema Hidrografico
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4.1.3. Geomorfologia

En el area de influencia de la Estacitin de Servicio se encuentran los abanicos formados
por depdsitos lipo colvialuviales, de relieve ligeramente plano a inclinado con
pendientes antre al 3 y el 12%, donde se presentan suelos profundos, bien drenados, de
texturas medias, ferfilidad media y con erosidn ligera, se delimitaron las unidades de
palsaje:

PAY: Con pastos y cultivos dedicados a ganaderia extensiva y agncultura tradicional
PAZ: Con asentamiento disperso v acfividades agropecuarnas da subsistencia.

En las terrazas formadas por sedimentos fluvio-lacustres da la formacion Sabana, de
relieve plano a ligeramente plaro, con pendientes entre el 1 y el 3 %, donde si presentan
suelos profundos, bien drenados, de texturas medias v baja fertilidad, se presentan las
unidades de paisaje:

FT1: Con pastos dedicados a ganaderia extensiva v semi - intensiva, y cultivos de
agricultura a escala comercial

PT2?: Con asentamiento disperso de parcelaciones campastres.
PT3: Con asentamiento urbano de la zona urbana

PT4: Con hoeficultura tradicional asociada con asantamisnto rural medianaments
dizperso,

4.1.4. Usos del suelo

La clasificacién de tlerras por su capacidad de use, se basa en los efecios combinados
del clima y de las caracleristicas poco modificables de las geolormas y los suelos, en
cuante a limitaciones en su uso, capacidad de produccion, riesgo de deterom del suelo
y requarimiantos de manejo.

El area en la cual s& encuantra la Estacion de Sefvicio corresponde a la Subclase 1V,
Esta unidad de capacidad Ia integran las tierras de relieve de planos de inundacion de
Rie Bogota, en climas frio himedo y en mencr proporcion seco. Los suelos son
imperfectamente drenados en lz mayor parle de |os casos, superdiciales y
moderadamente profundes, de texturas finas y medias, fertilidad moderada y baa y
desde muy fuerte a moderadamente dcidos. Los mayores limitantes para el uso de estas
tierras =on las inundaciones ocasionales, el drenaje imperfecto y la poca profundidad
efectiva de los soelos, originados por las fluctuaciones del nivel fredtico, en menar
proporcian les sfectan frecuentes heladas; en algunas unidades pertenecientes al cima
frio seco, se presentan limitaciones debidas a las bajas precipitaciones duranie unc de



Eveliracion Ambienial
Estaein do- Sarsicio Terpel Bl Maling

Munigipio Cola, Vereda Sibens, Cundinamarea — Colombis
=TaXa Ingenieds SA5S—

los samestres del afio. Actualmente astas tieras estan dedicadas a la ganaderia semi-
intensiva y en maner proporcion a la agricultura intensiva y comercial,

De acuerdo @ la Figura 3, s observa que |a Estacién de Sanvicio Terpel El Maolino =2
ancuanira en uso el suelo con cobertura mosaico de pastos y culiivos

0
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Figura 3.Usos del sueio
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415 Geolagia

La geologia de la regibn se caracteriza por estar dentro de una cuenca
tectosedimentaria, sobre la cusl se depositaran sedimentos de diferenta origen coma
deltasico, lagunar, volcanice v ofros; de texturas come conglomerados, arenas, imos y
arcilias, gue generan una diversidad de geoformas en funcidn a su resistencia, a los
procesos denudacionales y a estructuras tectdnicas regionales que las afectan.

Reginalmenle se conforma un altiplane en la parie central de la cordillera, conformada
principalmente por sedimentos fluviokcustres, con algunes cerros y colinas esiduales
de formaciones holégicas arenosas. Hacia los bordes se presentan cadenas
monianosas ornentadas en direccidn noreste, controladas en su mayoiia por fallas y

pliegues

La zona en doade se localiza el municipio, comesponde a una zona de afloramienio de
rocas desde el Cretacico Superior al Cualernano, con diferenles condiciones de
sedimentacion a través del iempo; ésla sedimentacion se dio an ambientas mannos con
la depdsitos de 1.200 m aproximados de secuencia. A parir del Campaniano las
condiciones de sadimentaclion variaron y s depositaron en zonas distales la Formacion
Lidita Superor y la Formacién Arenisca Dura en Zonas proximales y continia |a
sedimentacion en & Campaniang Superlor con al Formacidn Plaeners; [ regresion se
completa y deja como ditimo registro marino la Formagiéen Labor-Tiema y |a parte inferior
de la Formacion Guaduas y empieza una sedimentacion continental de tipo fluvial

De acuerdo a la cartografia de la CAR, la gaclogla del sitio de interés se basa en
depdsitos onginados por las comentes fluviales del Rio Bogota, los cuales han arrasado
depdsitos mas antiguos como los de Terraza Alia y los depositos de abanicos aluviales.
Estos depisitos estan formados, principaimente por arcilas gns verdosas y limos en
descomposizian. i

14
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- Figura 4 Geologla local
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41.6. Hidrogaologia

El municiplo de Cola ha presantado en los dllimos afios un aecimiento acelarado, ef
aumenio de la productividad en el sector agrana (representado por kos cultivos de flores,
hortslizas v la cria de ganado lechern), ademas del sector industrizl gue ha ido jalonando
i economia de I3 regidn, ha llevado a un auments en la demanda dal recursa hidrico

El agua subterrancsa, ha sido una allernativa para satisfacer la demanda de agus,
principalmente para las diferentes actividades produclivas. La disponibilidad de agua
subterranea depende basicamente de la precipitacion, que se infiltra a través del perfil
del suelo ¥ de |a permeabibdad de las rocas que conforman el subsuelo. En el drea s2
puedan clasificar los aculfercs asf

Acuiferos de Depositos Aluviales: Formacion Chia, Qch1- Esta formacion pertenece
a la edad cuaternarna, con poca imporianca hidrogeologica debido al poco espesor del
aculfera lo gue genera un escaso amacenamiento del recurso, es ulilizado este acuifero
para pequefios pozos y aljibes. El flujo del acuifero, sigue la direccion del rio Bogota de
noreste a suroesie, sigue igualmenta la direccion de los afluenies hasta llegar al rio. La
calidad flsico quimica de estos acuiferos dan una aptitud para rego, condickarado, el
agua de este scuifero no es apla para consumoe humano, debido a la alta presencia de
hierro

Acuiferos de Depdsitos de Terraza y del Pledemonte Coluvia. Aluvial Formacion
Sabana, Qsa?-; -Q{dpj1- Eslos acuiferos hecen parte de wvna misma unidad
hidrogeoligica ya que presentan caracteristicas similares. Son de edad cuaternaria es
de. mederada importancia  hidrogeolbgica, debida a su capacidac especifica, la
transmisividad, la conductvidad hidrdulica, el coeficiente de almacenamienio v la
resistividad. Es de fipo confinado, semiconfinado a libre, orgen continental, producto de
la erosidn y transporte de coluvios de las laderas adyacentes. Tiena un espesor menor
de 500 m. El flujo sublerrdneo sa encuentra a la salida del ro Chicd y paralelo a |la
autopista Medellin. El agua en general es apta para riago y condicionalmente no apla
para el consumo humano debido al allo contenido de hierro, sin ambargo, su tratamianto
por gireacién es relativamente facil y econdmico.

Acuiferos de Areniscas Duras: Formacion Guadalupe, KgEste acuiferc creticico es
de moderada importancia hidrogeoidgica, debido a sus caracleristicas. Es un aculfero
de extensién local, de tipo confinedo, origen mearing, presenta un allo grade de
fracturamiento y aflore en drea montafosa de Cota,

4.1.7. Identificacion de la poblacidn en la zona de influencia de la estacion

El antorno inmediato a la estacidn de sarvicio estd conformado principalmente por
actividades Iindustriales v terrenns de ganaderia, en el costado nore se encuentra un
terreno amplio usado para ganaderia, el costado sur se encuentra el Complajo Logistico

14
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@ Industnal de Sibara, en el occidental oriental se encuentra empresas de farmacéutics,
moniajes industriales. En el costado ocoidental sa encuantra una ampresa de Sodimac.
La estacién de servicio més cercana se encuentra a 624 mis Mobd Siberia en direccion
sur occidental y 640 mts Esso Aultopista a Medeliin en direccion sur occidenlal (Var
Fotografias 1 a G}

Fotografia 2. Gostado ccoidental area

comercal v residencial

et el

Fotografia 3, Costado norte parqueaders Fotografia 4. Costado norte &rea
residencial

14
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Fotografia 5. Estacion de Servicio Esso a
G24 mis en direcchin oriantal

Folografia 6. Estacion de Servicio Mabil a
640 mts en direccion occidental

Tahla 1. Recaptoras Sensibies Potenclales identificados en un radic de 500 m alrededar dal

ﬁpﬂ Detalies

_ Cranajes de = R
Agus
Areas da Complejo Logisticoa

Aftvencia de Industirial Siberla
Fersonas
Centro de diafribuciin
Sodimac Colamibis
Cantre ampresarial San
labdro
Reslguranis. caisterna

Fusnuela de natacitan
nusa ola

LZonas de -

Protoccldn

Armblertal

Sitio b ot b S
Distancta Orlentacién  Localizacidn
Horlzontal Gon gon respecio a
{im) respacio ol s foente

- aSitla
120 Driznte Aguas abajo
258 Decidenis Aguad armba
435 Bur Agpas abajo
Lie Drients Aguss gnajn
430 Mor odente Aguas amiba

En un radio de 500 metros alrededor de la Estacstn de Servicio no se identificaron
puerpos de agua superficiales o zonas de proteccion ambiental,

16
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Figura 5. Mapa de receptores sensibles y fuentes externas de contaminacion

Receptoras Sensibles

1. Complejo Logistico
Industrial Siberia

2. Centro de
Distribucién Sedimac
Colombia

3. Comercio, industrias

4. Areade pastizales

5. Areade pastizales

Fuantes Contaminantes

A. Estacion de Servicio
Terpel El Molino

MAPA DE RECEPTORES SENSIBLES ¥ FUENTES EXTERNAS DE CONTAMIMACION
ESTACION DE SERVICIO TERPEL EL MOLING, BOGOTA - COLOMBIA
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5. ANALISIS FOTOGRAFICO MULTITEMPO

De acuerdo a la informacian summistrada en la Estacion de Senicio, egla fue construlda hace
mas de 40 afios, de acuerdo a la folografia adrea iomada en el afo 1960 por el Instituto Agustin
Codazzi

IMAGEN SATELITAL ANG 2004
Fuente: Google Earth Pro

18
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Se observa en e afio 2004 la misma construceion en el lota en el cual actuslmente se
encuentra la Estacion de Servicio, en los alkededores se observan viviendas y areas

camerciales

Fuenta: Gaagle Earth Pra |

r == IMAGEN SATELITAL ANO 2010 |

Para el afio 2007 ya se encuentra consliuida la Estacion de Servicio y en los alrededores se
observan construcciones de viviendas y sectores comerciates.

6. DESCRIPCION DEL SITIO
6.1. ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE

La estacion de serviclo cuenta con tres (4) tangues de almacenamiento, se desconoce
material de fabricacion v sus especificaciones, distibuldos de |2 siguiente manera:

Tabla 2. Tanques de almacenaimiernto
L Do AN Y| (T Jon e Material

‘Hroducio;

|1 Gasolina comiente 10000 Desconacido
Lg ACPR ~ 1o.ooo Dasconocido
3 ACPM 10,000 Desconocida

4 Extra 5.000 Desconacido-

1%
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Los productos son establecidos de acuerdo a la pinura encontrada en las fapas de los
llenados

Los taques cuentan con lenados remotos v spill container en buenas condiciones, las cajgs
contenedaras de bombas en &l mamenlo de la ingpeccitn sa anconiraran llanas de aguas
lluvias v sin mantenimiento,

Durante Ia inspaceidn del tanque 4 sa ancuentra [as luberlas de ventilacion desconectadas, se
desconoce si el tangue entro en funcionamiento, adicionalmente en este costado se
encuentran dos tuberias de ventilacidn (venteos) peras se encuentra un solo tangue

5 o i -

¥
e

Fotografia 7. Area de tangues de | Fotografia 8, Caja contenedora de bombas

almacenamiento costado oriental |

. o
L Tk

T T ol e a— e

Fotografia 9. Caja contenedora de bombas Fotografia 10, Caja contenedora de bombas
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ey

oo o

. .
iy X . i

Fotografia 11. Caja contenadora de bombas Fotografia 12. Uepados rematos

=

Fotografia 13. Spill contziment Fotografia 14. Tuberias venteo

Los tangues cuentan con caja de contencion contra derrames, esta es una caja gue s coloca
en la parie superor del fanque, y en la cual se localizan las bombas sumergibles. Sus
dimensionas son lo suficiente grandes para contener el producto gue se puada deramar
cuando se presente alguna fuge en los flexos, igualmenie cuenfa con una valvula de
sobreflenado, Como s& cheserva an [as folografias [as cajas se encuentran constrndas en
mampozisria, s& ancusniran con agua y sedimanios

Los tlangues de almacenamiento cuenlan con valhiulas de bola flotante, asia fipo de valvulas
se localza en |5 parta superior ded tangue, an (3 conexidn con |a luberia de desfogue. La bala
flota sobre gl combustible y sube con este hasta un nivel predaterminado (generalmente 10%
de |a capacidad del tanque) en el cua! Ia boca se encaja en la boos de |a tuberia de desfogue
obsiruyendo [a salida de vapores al caro tanque o a la linea de desfogue, ko cual crea una
conbrapresién gue maniene al nivel dal combustible en el carre tangue v reduce el caudal de
descarga de aste.
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Las bocas de llenado cuentan con sistema de contencitn spill conteiner gue refiene los
posibles demames que se realizan en el descargue del combustible, para posteriorments
mediante una valvula de vacio ser relornados al tanque.

6.2. DISTRIBUCION DE COMBUSTIBLE
El suminisiro de combustibles se encuentra divido en dos canopes, el primero con tras islas vy

tres equipos. &l segundo con dos islas y 4 equipos dispensadores, los equipos instalados son
marca Gilbarco Legazy, se obsarsan en buenas condiciones de mantenimiento,

Coma sistema de contencidn secundania los surfidores cuentan con una caja de contencin ¥
una valvula de segundad contra impactos.

Fotografia 16. Canopy 1

Fotografia 17. Islas fuera de senvicio Fotografia 18. Islas fuera de servicio
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6.3. SISTEMAS DE MONITOREOD

La Estacion de $Enicin cuenta con cuatro (4) pozos de monitoreo en el perimetro de las arsas
de almacenamienio y distribucién dz combustible. Estos se ufilizan para montoresr
combustible fibre flotando en el agua sublerrdnea, como combustible disuelto v eventualments

para monitorear vapores?®,

Se realizd medicidn de VOC, inspeccion visual v organoléplica a cada uno de los pozos, de
los cuales en la tabla 2 se encuentra la informacidn oblanida.

Tabla 3, Inspeccidn pozos de moniloreo existentes

! |dentificacidn Ubicacion
' Costado orisntal
PhRat tanques
1 aimacenamiento
Costado arantal
P2 islas canopy 2
== - |
PR Jona verde cosiado
octidenal canopy 2
Fr -."Eustal:ln ﬂ'E-El"dE'I'IF:Ir .
P4 frenia a islas
abandonadas

Inspeccién visual y R T
~ organoléptica ﬂf?mﬁﬁn de VOC
Leve olor a hidrocarburo, aa
agua turbia a3 AL
Mo tiere olor a 5
hidrecarbure, agua turkia 4 ppm
Mo tene olor a a0
hidrocarbure, agua lurbia U ppm
Mo tene olor 2 6,0/ pp

hidrocarbure, agua lurhia

Fotografia 20. Fozo de monitoren 2

W el o e Falianpeen fe Serain, e BTICArie

limareplly Teriiumd, B)F, Fuse £57 5.0.9
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Fotografia 21, Pozo de monitorea 3 | Fotografia 22. Pozo de monitoreo 4

6.4. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Actualmenta la estacion de semnvicio no cuenta con s-qru‘it:ius complementanos, sin embargo,
sa cuenta con |a infreestructura para un centro de lubricacidn ¥ un restaurants.

Fotografia 23. Lubricacion Fotografia 24. Restauranic
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"Figura &. Ubicasién pozos de monitoree axietsntes

UBICACION POZOS DE MONTORED EXISTENTES Fuerta: Lavariaments taaoeafiz Coanenadas
Longiud -74, 120863 Lathud: 4679413
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6.5, SISTEMA DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUALES INDUSTRIALES

Se cuenta con sstema de tratamients consistenle en desarenador v trampa de grasas, nose
cuenta con servicio de alcantarilado

[(ley=0 X el i

Fotografia 25. Rejillas colecioras de agua
iz |

I

6.6. RESIDUOS PELIGROSOS

No se encuentra area de residuas peligrosos

6.7. IMAGEN
La instalacidn no cuenta con imagen. de ninguna compafila mayorista la imagen anterior
partenecia a la compafifa Terpel.

6.8. REVISION EXPEDIENTE CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE
CUNDIANAMARCA CAR

7. ESTUDIO DE GAS EN SUELO

Se realiza para determinar las dreas posiblemeante impactadas por hidrocarburos al interior de
la estacitn y definir la necesldad y localizacion de perforaciones exploratorias para la toma ce
muestras de suelo y agua subteranea. La realizacion del estudio de gas en suslo comprendio

las siguienies etapas:
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= Disefio de la malls, la cual consistid en el disefio de una red de 22 punlos de sondeo
arededor de la estacion, cuyo espaciamiento estuvo determinado por parametros
como pendiente del suelo, la localizacion de islas, surtidores, tanques, bocas de
llenado y otros puntos de interés, buscando cubrir todas aguellas areas sensibles de
conlamingcion y posibles fuentes de contaminadén en la estacién, Durante |a
ubicacion de los puntos se tuve en cusnta mantener una distancia minima de 0.5 m de
los tangues. lingas de conduccion y otras estructuras subterréneas.

» Calibracion del Equipo de Monitoreo, |la cual se le practicd al fotoonizador PID
MiniRAE 2000 Portable WOC-7600, con gas isobulilena en una concentracién de
compuastos organicos volétiles conocida igual a 100 ppm.

= Rotura de Placa, realizada punto por punto de ser nacesana con un cortador de
placas

« Perforacion, se realizé con equipo de perforacidn manual barreno, se realizd
descontaminaciin del equipo en cada uno de los puntos para evitar la contaminacion
cruzada

* Medicidon de Gas en Suelo, reafizada cada 0.5 m hasta los 2,5 m, las muestras de
suelo son colectadas en bolsas ziploc para posteriommente realizar las mediciones de
concentracion de VOC,

71, RESULTADOS OBTENIDOS

La localizacién de los puntos de gas en suslo se observa en |a Figura 5. La Tabla 3 muestra
los rasultados de las mediciones de compuestos organicos volétiles y 1a composician del suslo
en las 24 perforaciones, a partr de los cuales se determind slaborar los mapas de
isoconcentracionas de 0.5 m a 2 5 de profundidad cada 0.5 m para observar al comportamiento
de los vapores arganicos VO en ppm (partes por millén),

Las mueslras de suelo se introducen en bolsas con clere hermético parala postericor medicion
de compuestos organices volatiles con el Folownizador (PID). En a Tabla 4 se presentan las
concentraciones obtenidas durante |a perforacian,

0-20 pp | | 20s0ppm [ 50-100 ppm | | >100 porn [N

El nivel fredtice encontrado durante las perforaciones se encuentra en promedioa 1,6 mits de
profundidad.
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Tabka 4. Descripclén perfforaciones exploratoras

—

s ———

Profundidad | Descripcion litologica Medicion de VOG |
0.00-015 | Placa de concrelo
£ 0,15-0,50 | Rellena arfificial 5 —=———
4 050-100 | Materal de rellenc color negro con grava | 5.1 ppm
§ de grano grueso, olor & hidrocarburo
2 1.00-150 | Material de relleno mezclade con limos | 2.1 ppm
B negro, htmedo o
5 1.50- 2,00 Limo arcilloso colar gris con vetas 2.8 ppm
O |200-250 Arcilla plastica color gris 0.8 ppm
o 000015 [Pisca de conorela o
k- D16-050 | Relleno arlificial
§ 0,50 -1,00 | Arcilla color gris con capa vegetal, clora | 123 ppm 3
¢ | hiorocarburo
1.00-150 Lime con presencia de materia organica, | 5.4 ppm
é himedo, clor a hidrocarburo
E 1,50 - 2,00 Limo arcilloso de colar gris marran 0.4 ppm
52 [300-250 | Adcila pidstica de color gris T34 P
- 0.00-0,1% | Placa de concreto -
-E 015-050 "Flﬂrlﬂniu artificial -
.5 0,50-1,00 | Limocon presencia de materia organica | 0.3 ppm
E 100-150 | Limocon presencia de materia organica | 0.2 ppm
g [ 1,50 - 2,00 Limo arcilloso de color marén 0.1 ppm
3 E 200-250 | Ardlia plastica de color gris reem .
" |op0-0,15 Placa de concreto
= 0,i5-050 | Relleno artificial S .
5 0,50~ 1,00 | ima con presencia de materia organica, | 6.2 pom
% mezclado con arcilla dura de color gris
= | con vetas amarillas. Olor a hidrocarburo |
B 1,00-1,50 Arcilla semi plastica de color gris con 5.7 pom
5 vetas smarillas, olor a hidrocarburo
g 1,50 — 2,00 Limos color negro, himedo, olor a 2.0 ppm
S er—— hidrecarbure )
k- E 200-250 | Arcilla pléstica color amanlio 1.2 ppm
o
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=k l TR TR R TR -
i 0,15-050 Relleno artificial
2 0,50 —100 Lime eolor nagro con prasaencia de
& materia arganica, clor a hidrocarbure
7] 1.00 - 1,50 ' Limo color negro, himedo, olor a
E‘ hidrocarbure
= 150 -200  Limo arciloso de color gris mezclade
E con suela natural, olor a hidrocarburo
E @ [ Z00-250 | Arcila plastica color gris, lor a
o hidrocarburo -
— - [ a00-0158 Placa de concreto |
- 015- 050 Rellena artificial
& [050-700 | Limo color negro, himedo, olor a
5 hidrocarturo
5 100-150 | Limao arciloso color nagro, irdissencia,
= olor a hir.‘_l_mf.ﬁ-_l?_u roi
E 1,50—-200 Limo arciloso color gris, olor a
,E @ hidrocarbura I - =0
an |200-250 Arcilla gris, plastica, clor a hidrocarbure. FETiay
9 0,00 - 015 Placa da concreto -
'_E 0,15-050 | Relieno artiicial
E_ 0,50 - 1,00 Limo color negro, maleria organica 0.1 ppm
= 1.00-150 | Limo arenosa color negro, himada 0.3 ppm
g 1.50 - 2,00 Limo arciliosn color gris- mardn 1.0ppm
— || mezxlado con suslo natural il
E 2,00 - 250 Arcilla gris, plastica 0.3 ppm
015-050 | Suelo natural con capa vegetal 0&ppm
1] RN S .
= 0.50 - 1,00 Lima negro, mezclado con relleno colos | 1.4 ppm
amarilla, nr-:_r_r__a hidracarburs
1,00-1,50 Limo negro, mezclado con rellenc color | 16.6 ppm
amarilla, alar a hidrocarburo
-'E 1,50 - 2,00 Lima arcilloso color mamon mezclado 17.4 ppm
E eon limo negro, olor 8 hidrocarburo
G 3 [ 2.00-250 | Arcila plasiica color gris, saturada, clor a | 28.2 ppm
&= 1 |hidiocarburo SR
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0.00 - 0,15 Placa de concrelo m - I
- 0.15-050 | Relleno arificial T o
| '§ 0.50-1,00 | Limo color negro 0.4 ppm
E 1,00 — 1,60 Limo ealor negro, humedo 0.1 ppm
| =
.ﬂ - — —_
g 1,50 -2.00 Arcilla plastica color marran 0.0 ppm
@ : M.
E E 2,00 - 2,50 Arcilla plastica, color gns 0.4 ppm
"I; 000-015 | Placade concreto
# 0,15-050 | Relleno artificial =
o =2 .
% 0,50 - 1,00 Lima color nagro 0.4 ppm
5 1,00—1,50 | Limo color negro, himedo 101 ppm
il —
.E 1,50 - 2,00 Arcilla plastica color marron 0.2 ppm
D ] e -
28 |200-250 | Ascilla plastica color gris 0.5 ppm
- 0,00-0,15 | Placa de concreto -
E 0.15-0.50 Releno artificial |
5 0.50 - 1,00 Limo color negro, materia organica 0.4 ppm l
5 1,00 - 1,50 Limo calor negre, humedo, trazas de O0ippm
£ | arcilla celar amarilla
g 1,50 - 2,00 Limo ardilloso color mamdn, himedo 0.4 ppm
% + [Zoo-250 Arcilla pléstica calor gris con vetas 0.7 ppm
oo u—arrml i
ru,u{:l-— 0,15 Placa de concrato T
0,15-0,50 | Relleno artficial
m
5 0,50 - 1,00 Limo color negro, materia organica, olar | 23.8 ppm Bk
g ] hldmﬂm i .:-___"I"_'.'I:'."'j Py g h s
'g- 1,00—1.50 Lime arcillose, trazas de arcilla color 1.8 ppm
:g 150-200 | Ardlla plaslica color gris con velas 7.7 ppm
o amarillo, olor a hidrocarburo
S ~ |200-250 | Arcilla plastica color gris, saturada, ofora | 8.1 ppm
| G & hidrocarburo —




Evalussida Ambiontsl

Estacian de Senscio Terpel El Molino
Municipio Coda, Vereda Sihens. Cunciramana = Calomibia

—TeXan inganleda SAS-
0.00-0,15 Placa de concreto ' =N
0,15 -0,50 Relleno artificial -
M
E 0,50 —1,00 Limo color negro. olor & hidrocarbao VT . fall T
g 1,00 — 1,50 Limo color negro, olor a hidrocarburo 20" ’“ S
| = ;
G 1,50 — 2,00 Arcilla plastica color mamon con vetas 52 ppm
E verdes, olor a hidrocarburg
2,00 -2 50 Avrcilla pldstica color gris con vetas 14.3 ppm
o ]_ | mamén, saturada, clor a hidrocarbure
w1 000-015 | Placa de concreto :
=
i [675-080 | Ralleno artficial -
§- 050-1,00 | Limo color negro, materia organica 2.1 ppm
= 1,00-1,50 | Lira color negro, materia organica 3.8 ppm
E 1,60-2,00 | Lime arclloso color gris, himedo 0.5 ppm
.ﬂ b e — e e s el i g — i
o5 |200-250 | Arcila plastica color gris 0.8 ppm
0.00-050 | Relleno artificial =
m
0,50 - 1,00 Lime color negro, materia organica rRIE RPN - PGSR
1 PR ATl L LS e,
- ‘:'::‘:. ._:|_...__ il :_...E"“I:.:'::ﬂ'i_
£ 1,00-1,50 Limo arcilioso color negro, con trazas de | 27 ppm
E color amanllo
€0 [150-200 |Lime arclloso color negro, salurado 1.0 ppm
in
0,00 - 0,50 Relleno artificial
a
g 050100 | Limo color negro, matenia organica T4.ppm
= 1,00-150 | Limo arcilloso color negro 0.5 ppm
E 1.50-2.00 Lime arcillosa color negro, salurado | 1.0 ppm
w [
£ E 200 - 2,50 Limo arcilloso color gris, saturado 1.0 ppm
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0,00-0,15 ‘Placa de concreto = 1
E 0,15-0,50 | Relleno artfical ]
o 0,50 — 1,00 Limo color negro, matera de rellenc 0.1 ppm
i }— mr“lﬂ T
= 1,00-1,50 | Limo arcillosa color negro, humedo 0.2 ppm
1
= .
E 1,50 — 2,00 Limo arcilloso color negro, ssturado 0.0 ppm
r“- - — s o - — e
§ ;_' 200 =250 Arclia color gris, saturado 0.0 ppim
0,00 - 0,15 Placa de concreto -
s i 17 e
E 0,50 - 1,00 Limo color negro, matenal arganico, clor | 1.4 ppm
B a hidrocarburo
E 100-1,50 | Limo color negre, himedo 0.1 ppm
8 150-200 | Limo arcilloso color negro, saturado | 0.5 ppm
€® [300-2,50 | Arcila color gris, saturado 0.2 pprm
O e |
0,00 - 0,50 Rellena artificial ~ l00ppm
% 060 - 1.00 Limao color negro, mateiial orgénico 0.5 ppm
ot T00-150 | Limo color nagro, himedo 0.1 ppm
=t
g 1,560 -2,00 Lima arcilleso coler negro, saturado 0.1 ppm .
m - —— e e ———— ——— e =
E o | 200-250 | Arcilla color gris. saturado 0.0 ppm
[F= 000-050 | Relleno artficial, color amarillo, gravas
3 . E tamano grueso
§ 060-100 | Limo color negro, materal orgénico | 2.0 ppm
L]
‘O e o
i 1,00 -1,50 Lirmo celor negra, himedo 0.2 ppm
E 160 -2.00 | Limo ardlloso color gris con vetas 0.3 ppm
L] amarila
== _ slramtpiilee e s T 4a - M e
&N [200-250 Ardilla colar gris - marrén, saturado 00p
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i 0,00-0,50 | Relieno artificial , color amarillo, gravas
E famafio grueso
5 0,50~ 1.00 Limo color negero, olor a hidrocarburn 4 6 ppm
E’ 100— 1,50 Limo arenoso color gris con suelo 1.0 ppm
g nalural, hismedao
‘a e e e 3
= 1.50—2.00 Arcilla plastica de color gns 1.2 ppm
E o |200-280 | Arcilla color gris - marrén, salurada 1.2 ppm 7
= 0,00 - 0,50 Relleno artificial | color amanllo 0.0 ppm
ﬁ 050-1.00 | Limo color negro . 03ppm
B [oo=im [ encdrmon himmde 6.2 ppm
=
5= R | — .
1,50 - 2,00 Limo arenoso color manan 0.2 ppm
S [2D0-250 Arcilla color gris, salurado | 0.7 ppm
o
0,00 = 0,50 Rallano arfificial | colar amarillo, con 0.0 ppm
£ - grava de tamafio grueso
g 0.50 — 1.00 Limo color negro, humeso 0.0 ppm
=)
% 1.00-1,50 Limo arcillozo color negro. himado 0.0 ppm
| = I i i i L o [ SR Hl A
-'§ 1.50— 2,00 Limo arenoso color gris con vetas color | 0.1 ppm
% miarrdn
ST T s
i E 2.00- 2,50 Arcilla colar gris, saturado 0.0 ppm
S 0,00-0,15 | Suslo natural color nagro, malerial 0.0 ppm
® | |orgamco 000000 L ke
‘g’ 0,50-1,00 Limo calor negro, matenal organico 0.0 ppm
- himeda . i
! _g‘ 1,00-1,60 Limo arclloso color negro, mezclado con | 0,0 ppm
£ matenal de rellenc, hilmado
% 150200 | Arcilla pastica color gris oapen -
= : 1 v e U e Y |
2o |200-250 | Arcilla color gris, saturado 0.0 pprm

Ernganeral, &n la Tabla 3jError] No se encuentra el origen de [a referencia., se cbserva gue
en el siko s& obtuvieron concentraciones de vapores organicos que varian entre 0 y 1650 ppm.
Las mayores concentraciones se presentan en los puntos P05 y P 06, ubicados al occidenta
de la zona de tangues de aimacenamientio.

23



Evaluacian Ambiental
Estaciin de Sarvicio Tarps! El Maling
Munizipio Cofe. Vereds Siberie. Cundinamarca — Colombia

Los planos de iso-concentraciones 2 las diferentes profundidades de toma de muestras (Ver
Figura 7-10 se observa que las mayoras concontraciones detectadas (mayor a 100 ppm en
color naranja) se encuentran entre la zona de tanques y las islas, © cual puede asodarse a
infiltreciones a traveés de la placa de concralo de la eslacion por deterioros y a que |os 1angues
cuentan con lenados remotos.
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Figura 7. Isc-concentraciones de compuestos orgdnicos a 0.5 m de profundidad

o200m ] 2060pem [0

so-1005m (] >400pom [N

ISOCCNCENTRACIONES CE COMPLESTO
ORGANICDS A 0.8 M DE PHOFUNCIDAD

Fuerie El auar

MMW 150803 Lathie; 48713
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Figura 8. [so-concaniraciones de compuesios organicos 8 1.0 m de profundidad

o-20ppm [ | zo50ppm [ ] se-1o0ppm [ | >100pem NN
ISOCONCENTRACIONES DE COMPUESTOS Fussnte: £l autar Campnacas
ORGAMNICOS A 1.0 M DE PROFUNDIDAD Lerigitud -74 150003 Latihud: £ 679413
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Figura 9. |so-conpentraciones de compuestos organicos a 1.5 m de profundidad

020ppm[ |  2080pem [T  B-w0pem [ | >100pem [N

ICHES DE COMPUESTOS Fuante: El anrior Caomanadas
Longibud -74. 150003 Lakud: 4 ET8493

IEOCDMCENTRAL
TORGANFDOSE A 1.9 M DE PROFUNDIDAD

37




Evelyacian Amblanial

Eslscidn de Barvicic Tarpel EI Molno

Municinic Cote; Vereds Siberia, Cundinamarca — Colambia
--TeXan Ingeniafia S45--

Figura 10. Iso-concentraciones de caompuestes organicos a 2 0 m de profundidad
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8. PERFORACION E INSTALACION POZO0S DE MONITORED

De acuerdo con log resuitados anteriores sa parforaron e instalaron cuatto pozos de monitoreo
para el muestreo de las aguas subterrdneas del sitio, ubicados estratégicamente teniendo en
cuenta los resullados del estudio de gas en suelo. De acuerdo a lo anderor, dichas
perforaciones fueron localizadas en los puntos P &, P8, P21 y P24, Enla Figura 14 se presenta
la localizacidn de los cuatro pozos de moniloreo instalados para el presente estudio,

B1. Metodologia de perforacian:
Etapa 1. Rotura de placa de concrelo en el sitio aprobado

Elapa 2: Perforacion manual hasta llegar al nivel freatico, utilizande un barreno, con el
popasito de detectar posibles estruciuras subterraneas v evitar dafios durante la perforacién,
Se realizo la toma de muestras de suelo cada 0.5 m prevaments descontaminada,

Elapa 3: Postenior al nivel freatico se continua con |a perforacion manual hasta una profundidacd
de 3.0 metros.

Fara evitar la contaminacién cruzada por el uso de heramientas, cada ves gue se tomaba la
muestra los equipos se lavaban v descontaminaban.

Abandeono de pozo exploratono:

Una vez se terminaron las actividades de perforacion e instalacion de pozos y 5& colectaron
las muestras de suelo y agua se considert necesano el sellamiento def mismo. Para esto la
perforacién se llend con cemento. En la parte superior se utilizd un sello de concreto con &l fin
de impedir la entrada de contaminantes al subsuelo por 1a perforacitin realizada.

8.2, Instalacion de Pozos de Monitorea:

Los pozos instalados fusron disefiados de manera que la profundidad dal tramo del filtro
permita |a interconexidn con el acuifers, para el posterior muestreo, Para revestir los pozos se
usaron filtros de PAC con ranura 0.020°, tuberia roscada en los extremos y accesorios de PVC
de 2°. En el extremo infericr se coloch un lapén del mismo material y en e extramo SR O

un tapén de seguridad.

Seguidamente se instalo el prefiltre de grava N*1 [malla 8-14) hasta una profundidad de 0,80
m desds la superficie y encima de este un sello anular compuesto por una kechada de cemento
hasta & nivel del terreno,

En la estacidn de servicio se realizd la nivelacidn topogréafica y ubicacién geogréfica, utiizando
coordenadas planas, de los pozos instalados Cuando los niveles plezométricos en cada uno
de los pozos de monitoreo se estabiliza se procede a su medida con una precigidn milimétrica
para asi determinar la direccién del flujo del agua subterranea. En fa Figura 14 se encuentra
la ubicaciin de los pozos de monitoren inslalados.
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Tabla & Niveles pierdmalnos pozos instalados

i Identificscion | Nivel estatico lladlnr;iﬁ_nda_\-l'ﬂc =
PM1 1,49 m 8,5 ppm
PM2 _ 1.':2n-1 | 455.3pp_m o
Fi3 085 m e Ejpp_m
P4 1,07 m 0,1 p-pm

e acuerdo con los niveles piezdmetros la direccidn de flujo se infiere en sentido nore a sur

occidenta;

Uina vez fueron instalados los pozos de monitoreo, estos se sometieron al proceso de limpieza
interna, con el equipo mecdnico bailer, el procedimiento realizado consistid en reticar agua del
pozo cuanta fuera necesara hasta que la misma se enconfrara libre de sedimentos para
continuar con la etapa dal musstreo.
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Fotografia 31. de suskos

| Fotografia 32. Muestrea de suelos
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“Fotografia 36. Perforacion exploratoria Fotografia 37. Muestreo de suslos

8. MUESTREO DE SUELO Y AGUA SUBTERRANEA

El dia 16 de junio de 2018, una vez los pozos de moniloreo se encantraban limpios 24 horas
despues de realizar la purga se procede con fa toma de muestras de agua sublerrénea, el
muestréeo fue realizado por el laboratorio HIDROLAB se encuentra acredilado por &l IDEAM
mediants Resolucion No. 1950 del de Septiembre de 2013 (actualments en proceso radicado
de renovacion lo cual da continuidad a la vigencia de la Resolucian de acreditadcon ver Angxo
Wy . y s& encuentra acreditade por la ONAC mediante resolucidn No. 16-LAB-048 del de 2

Agosio de 2017,

Durante |as perforaciones exploratorias fueron selecconadas |lgs muestras con mayores
concentracicnes de VO, estas fueron almacenadas en bolsas Ziploc para realizar Ia entrega
al laboratorio. Para la manipulacien de las muestras & ingeniero de campo utilizé guantes de
nitrile desachables. La muestra con mayor medicidon de compuestos orgénicos en cada
perfaracian fue la seleccionada para enviar @ analisis de laboratornio, si @l pozo en la muasira
de suelo no mostraba contaminacion se enviaba la dliima muestra anles del nivel de agua para
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ser analizada Las muestras fueron empacadas, ebquetados y conservados refrigerados a
temperatura inferior a 4°C, las muastas seran analizadas para loz pardmetros de TPH DRD,
TPH GRD y BTEX.

Fara el musasireo de agua sublerrdnea se utilizd un bailer nuevo para cada uno de los pozos
da manitares con el fin de evitar la contaminacion cruzada, las muestras fusron tomadas por
&l técnico designado por el laboratorio. Las muestras fueron lomadas directamente del bailer a
los frascos ambar. Postarior a |a recoleccion v etiquetado de los frascos se almacenaron an
naveras con hiels suficiente para mantener una temperatura inferior a 4°C hasta su llegada al
laboratorio

Tabda 5. Matriz muestras enviadas al laboratorio

Matrd | Puntode | fdaed | Fechade Paramefros
2 musstreg | | rofn 3 | muestrec | solicitados
P& 0.5-10m 12/06/2018
TPH DROD
Suelo P5 0.5-10m 1370642018 TPH GRO
——— - ————— BTEX
P13 0.5=10m 12/06/2018
PM 1 149m
PM 2 1,12m TPH DRO
Agua — { 18062018 TPH GRO
Fm 3 083 m BTEX
PM 4 1,07 m
= | -
- L

Fotografia 38. Muestreoagua PM1 | Fotografia 39. Muestreo agua PM 2
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Fotografia 40. Muestreo agua PM 2 | Fotografia 41. waPM3 |

il

W, S

Fotografia 42. Muestren agua PM 4

_Fotografia 43. Muesireo agua PM 4
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Fotografia 44. Muestreo de suelos g F-n_tégraffa 45. Muestran de suslos

10. ANALISIS DE RESULTADOS

Enla zona de lelas de ambos Canopy, edificios, centre de lubricacidn y patio en general no se
ohservaren valoras presentes de compuestos voldties on suelo.

Se verfica afectacién en suelo y agua sublerrdnea por presencia de Vapores Orgaricos
Volatées mayores a 100 ppm en el costado oocidental de los lanques de almacenamianto.

Area de sfectacion estimada: 67 m * per 2,0 matras de profundidad aproximads

Volumen estimado de suelo que requiere tratamienta: 134 m®
11. METODOS DE REMEDMACION

Atenuacion Natural (In-situ): sprovecha procesos naturales para contener la contaminacién
causada por derrames de produclos quimicos y reducr la concentracién v la cantidad de
contaminantes en los lugares afectados. La atenuacion natural, conocida tambigén como
medidas commectivas intrinsecas, io-atenuacion o bio-correccidn irtrinseca, es un método de
tralamienta in situ, © sea que se dejan los confaminantes donde estdn mientras se produce la
atenuacion natural. Con frecuencia se utiliza la atenuacian natural como parte de la limpiaza
de un silio donde también s2 recurre al conirol o |3 exraccidn de Iz fuente de contaminacidn,

La blo-recuperaclon (In-situ): se define como lodos aquellos ratamientos de recuperacion
gue degradan contaminantes crganicos o disminuyen 1a todicidad de ofros contaminanfes
inorganicos como metales toxicos a través de la acthvidad bicldgica natural, principaimenta la
de Ios microorganismos, mediante reacciones que forman parte de sus procesos metabdlicos.
Estos tratamientas utilizan hacterzss, hongos y plantas para detoxificar las sustancias de resgo
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para al hombre v el medio amblente. Para que los tratamientos de bio-recuperacion de suslos
sean ofeciivos no salo hay que ferner en cuente factores bioldgicos, como la existencia de
poblaciones microbianas susceptibles de transformer 05 contaminantes, la presencia de
nutrentas y oxigene u otros aceptores de electrones atemativos, sino también factores
ambientates como el tipo de suelo, la temperatura v &l pH. En la actualidad, hay un interés
crecienta por los métodos de recuparacidn bicldgicos ya gue prometen tecnologias mas
sancilas, mas baratas ¥ més respelucsas con &l medio ambiente que ofros retamianios an
los que los contaminantes son simplemenie exfraldos y transportados a olros lugares. Sin
embargo, la eficacia de los tratamientos de hio-recuperacion estd todavia en general por
comprobarse. Las estrategias de bic-recuperacion que funcionan en un lugar determinado no
tignen por qué funcionar &n ofro, v los procesos de bio-recuperacion gue = llevan a cabo an
8| iaboratorio puede que no tengan el mismo éxito cuando e axtrapolan a los éstudios de
CATIRG.

Bio-ventilacion (In-siu): 52 basa en la exfraccibn de vapores del suelo mediante una
diferenda de presion generada por el bombeo de aire desde el exterior. Se aplica en suelos
no gaturados confaminados con hidrocarburos, Los gases generados deben ser fratados,
normalmente haciéndolos pasar por filiros gue contengan sustancias relenedoras adecuadas
para cada gas como, por ejgmplo, carbdn activado. Es una 1ecnica de bajo costo ¥ minimo
impacto. Na tiene aplicacitn para |a recuperacion de Faza Liquida No Acuosa (FLNA),

Extraccian de vapores del suelo (In-situ): Los compuesios volaliles sa remueven en fase
vapor del suelo mediante |a obtencidn de un gradiente de presibniconcentraciones por
aplicacidn de vacio realizado a través de pozos de extraccion. Se aplica para VOC's y algunos
combustibles volatiles, pero no es adecuado para aceites, hidrocarburos pesados y PCBs. No
g5 efecivo en suelos saturados y alto contenido de finos. Es una tecnologia disponible
comercialmente gue funciona bien en condiciones de suelo de permeabilidad alta. Los gases
extraldos requieren tratamiento y los liquidos residuales fratamiento y disposicidn final La
eficiencia de remocion de algunos VOCs se limita en suslos muy secos y allo contenido
organico.

Incineracion { Ex -situ): s& somete el suelo contaminado con hdrocarburos a altas
temperaturas (1200 °C) para que los contaminanies s2 evaporen y s& quemen luego en
condiciones contreladas. Se requiere Iz depuracion de gases. La disposicion final de los suelos
contaminados pueds hacerse en hormos de cemento por la técnica denominada valonzacion
de residuocs o gue permite una elinminacién segura de pasivos ambientales,
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12 CONCLUSIONES

= La Estacion de Servicio Terpel El Molino se ubica an una zona de uso de predominante
comercial, donda los receptores sensibles identiicades son los trabajadores que se
encuentran en las zonas fabricas y cantros indusiniales que se encuentran a su alredador.

= Enun radio de 500 m a partir de I3 estacién da servicio no se identifican otras fuentes de
contaminacian por hidrocarburos, las estacionas de servicio mas cercanas se encuentrarn
luera de esle rango.

» La infreestructura como tanoues de almacenamiento, lineas de conduccion. cajas
contenadoras {bombas sumergibles y dispensadores) y equipos de distribucion deben ser
somelidos a8 remodelacion, actualizacion, pruebas de hemrmeticidad y eslanqueidad para
garantizar su contencion y su funclionalidad (pruebas de repetibifidad en unidades de
medida en equipes). Mo se cuenta con prusbas de hermeticadad y estanqueidad recientes
que garanticen la operatividad de los elementos de amacenamiento y distribucién de
combusliblas.

»« En los alrededores de las zonas de aimacenamiento y conduccion de hidrocarburos, se
realizaron 24 punios de gas en suelo hasta una profundidad maxima de 2.5 m para la
medicidn de vapores orgdnicos. La concentracion medida mas alta fue de 1625 ppm a una
profundidad de 0,5 — 1.0 m en &1 punto PG en & area de tanques de almacenamiento.

»  Las mayores concentraciones detectadas (mayor a 100 ppm) 52 encuentran enfre la zona
de tanques y las =slas, lo cual puede asooarse a infilraciones a Iravés de |2 placa de
concreto y al suslo directamente por detenoro de su infraestruciura bien s2a per posibles
fuentes como llenados remotos, uberias de pared =encifla (fuberizs en acero para
distribucién) donde los accescrios (uniones, codos, semi-codos y tes) pueden generar
infiltraciones en suelo, cejas contenedoras an mamposteria no herméticas o desde la
placa directamenta como resuftado de la operacion regular por |a presencia de placas
fisuradas y ausencia de canales perimetrales en la zons de venta y recbo de
combustibles.

* Sellevd a cabo la perforacidn e instalacién de cuatro pozos de menitoras ambiental para
Ia toma de muestras de suelo y agua sublemréanea.

» Las muestras de agua v suelo fusron recolectadas por €l laboratorio HIDROLAB & cual
cuerta con acreditacién del IDEAM Resolucion Mo, 1950 del de saptiembre de 2013, se
colectaron 3 muestras de suslo v 4 de agua sublarrénea para andlisis de TPH DRO, TPH
GRO
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* El plano plezo-méirico inferido del sitio indica que el agua sublermranea se mueve de forma
preferencial de norte a sur occidente.

» Para una eventual puesta en operacion la Estacion de Servicio requiere actualizar su
documentacién ambiental como: Permiso da vertimientos, Uso de speln, Plan de
Contingencia, Memarias de instaladdn de tanques, Concepto técnico de seguridad da
Bomberos y Regisiro de Caracterizacion de efluentes.

» Es necesario fomar un plan de accidn para atender las necesidades de remadiacién

ambiental can al volumen de suelo afectado que supera |as concentracionss de
hidrocarburos en sualo “ﬂl:l- ppim) pormilidas por &l Minigterio dal Madia Ambisnts,
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Bogats D.C. 10 de Diciembre de 2018

Zedlares

EDS TERPEL EL MOLINO
Aln HERNANDO GARCIA ORTIZ
Ciudad

Rel. Formalizecion de propugsts, para ia resplueidn de las diferencias surgidas respacio
del Conlrat de arrendaments suscrity 2| 3 de oehubre de 1995,

Doctor Garcia,

e conformidad a su comunicacion por medio de la cusl mos solicitan fa ralificacran de la
piopuesta presemada el pasado 6 de noviembre de 2018 nos permilimos. reftarar nuesire animg
de Begar 3 un comin acuerds entre las partes

En este sentdo, ratficamos ls antrega del espacio el cual ya fue inlervenidy con evallaciones
ambentales que garanlizaran el cemplimiento  nammatine Yy obras civies avaiuadas en
CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ OCHO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS CUARENTA ¥ DOS PESDS M/TE ($488.782 542}, que nos permida entregar la
Bsiacion 1al y como g recibimes, salve & deferigro del tiempo y el uso legitimo ¥ UN pago de
CUATROCIENTCS CINCUENTA MILLONES DE FESOS MICTE ($450°000,000), monto ean f
Cual esperamos se den por cublertas las expeclativas econdmicas da su reprasentade

Una vez ses aceptada la propuesta, se remiian los requisiics para gl desemboleo, complatados
#5105 5@ proceders con e pago en un periodd Maximo da siete {7) dias.

Cuedamos atentos & sus Cimentanos respecta a sl propuesia,

Condal Saludo

/

c

Regional Sabana
Crganizacién Terpel 5.4.



HERNANDO GARCIA ORTIZ
ABOGADD
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Bogatd D.C., Dickembre 13 de 2018,

Sefores

ORGANIZACION TERPEL 5.4,
Ok JORGE ANDRES RIOS
Represantonts Legal Judiclal
Coarrera T Ma 75 -51 Psao 13
Chudad

REF: SOLICITUD CANCELACION HIFOTECA LOTE EL PORVENIR FM| DS0-0274448

Apreciodos Sefioras

Enmi condicion de apoderado especial del Sefior ORLANDO CABEZA PERARANDA, vardn,
moyor de edad, idenfificado con fa cedula de cludodonia Mo 77.268.988 ACUDO A Usted
porasociions respetucsamenie e siva proceder a ordenar la cancelacién de la goranfio
real constiluéca por mi cliente fovor de TERPEL DE LA SABANA 5.4, corsistenie en HIPOTECA
DE PRIMER GRADO, i cual fue corstitiicla sobre e predio idenfificada can la maticula
mimobilioria No- 050- 0274448 maclionte escrfura publica Mo. 2034 clorgada el 2 de jubio
de 1773 de lo Notorla 35 de Bogold. ka cual en w entonces sg corEfituyd por un valor inicial
de § 25000000 que de contormidod con a comunicocian suscio por &l enlonces
'epresenionie legal de Tempel de o Sobano | Doniel Remolino Gémesz| se oforgd al
consfifuyante de lo gomanfia porg REMODELAR o ESTACICON OF SFRVICIO EL MOLIND da
Propisdad de mi represeniodo y locual desde 1995 s2 encuentia bojo confrato de anrendo
¥ bajo fenencio de w reprasentaca.

Para fodos ios electos mi represenladd recioird notificociones ¥ respuesias en mi oficing
profesiondd de abogodo ubicada e ko Cole 54 4 4-10 en Bogold, FEX 5414444,

Agraderco de anfemans su ar & alencicn o o presente,
ﬁt?(/@é: o
HERNANDO GARCIA ORNZ

C.C. 7R.A47.

T.P. 56767 del Consefo Superior de lo Judicalura

Se anexa copla de la escriiura en archive digital

Calle 54 No, 4-10 « Bogota, 0.0, Colobii » PBX: 541 fubdd - Faxz Ext 102 « e-mail: hegorizs@hotmail com
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Cesar Alvarado

_— - == T == == = —
De: MMana Carolina Penaloza Castro <diana penaloza@terpel com
Enviado el: maras, 19 de poviembre de 2019 11:52 4. m
Para: Junidico@helistaraviacion com; cealoa ] Qiftgrmall.cam
o Inrgn- Anddrde Ring Gamar
Azunto: RE: EDS Bl Malng

Do Cenar,
Buenas dias,

Acogiendo su comunicacitn, nos permitimeos reenviarle la propuesta reiterada, para dar fin 2l caso de maners concilisda.
El ofrccimicnto de ka Organizacidn Terpel 5.A. consiste en: (i) el pago de $550"000.000, (i) la remocidn de escombras v
{fii) activacion de los serviclos pablicos,

Quedamos alenios i sis comentarios respecto de esta propuesia.

Cordial Saludo,

O terpet

Diana Penaloza
Jefe Jurkdico Conporative

Organizaciin Terpel 5.4,
«57 (1] 326-7T878 Ext. 1390
Ed¥ficio Terpel Cra. 7 @ 75-51 Piso 13

Terpel & una empees antnmilalments repomsakle. Evalite mies de enprinir 2sic camea

Esta mirmeciin ex privada v confidencial y est dingida inlcamensie o w destinalann. 34 uited o = el destimatmio angies] de ese menage ¥ por esls medio podo
secsdder o dicha ieformad ke por frvor elimine el mensaje v sobifique &l envia emdnsn sl raniese. La distibiiin o sopa de csie messije et esncamese
prodwtidda. Tenga o cogui que lon panies de vise u opiniones presenlodas o) Bile iveilsage s exelussy ame e las Sel autor ¥ ik epressilan nocisramenis b do b
CIRGANTEACTON TRRPEL X A La tramsmision de eomails ns garantiz que & conea elesirimicd s iegion Por consiinsnts, ¢ desiinataria deba comprobar s esie

mensje y cuslqueer wrekevo sdjurto b presepcis de vinus La OBRGANTZACKON TERPEL §.A no snumie nmguna resonsshlifad por cusfgons dibe cousado por
WIFLE TSR arvin S0 S5IE IETIRaR:

De: Cesar Aharade <uridico@ helistaraviacion com>

Enviado el: miércoles, 13 de noviembee de 2019 6:51 p. m.

Para: Diana Carolina Pefaloza Castro <diana. penalora@ierpel com>; Jorpe Andrés Rios Gamer
<jorge.riod@terpel.com>; hegortizi@gmail.com

CC: 'Cesar Alvarado’ <juridico@helistaraviacion com>; cealcol0@gmall.com

Asunta: EDS El Moling




Estimados:

Por medio del presente nos permitimos notificarles gue hemos sido notificados por parte del Dr. Hernando Ortiz, de la
propuesta presentadas el pesado 31 de eciubre de los corrientes.

Al Bespecto vy en raedn a las facultades conferidas al Dr, Ortiz para la etapa de conclliacian (Fracasada), solichamaos
canalizar cuabguier comunicacion sobre el tema a través de Remitente del presente comea, en razdn al mandato
recibido para proseguir con la reclamacidn,

u oifhalittaraviacion

Cordialmente,

Cesar Augusbo Alvarado Cores
Juriidico Helistar 5.A.3,
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FACTURA DE VENTA
INVERSIONES B.C DE LASABANASAS, (N8 2uid )

Nit. 800.214.077-8 [ —
B SO B e

$ 127 300.000.00

127.300.000.00
AV 2 546.000.00
| I'iA, 407.360.00
TOTAL 127.707360.00
| Rot. 2% 2.546.000.00
Valor en Lutras: SUBTOTAL |8 127.300.000.00
CIENTD VEINTISIETE MILLONES SETENCIENTOS SIETE MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS
Dbservaciones: LA § 407.360.00
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DA T2l
"gL T '\L F.?J FiRA EELL PR ST
\ hnuﬂrm.ﬁn-u'mnmnm
h CEL:FIMSEZ2TI-323183 2071

E- mall: inversionsabedelasabamaiffhotmail com - inverslonssbedissabana@gmall.com
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FACTURA DE VENTA
NVERSIONES B.CDE LASABANASAS, (LM 045
o Ern

Obwa realizada pars sdecuacidn temeno bomba lerpeal $ 26.600.000.00
26.600.000.00
AlU £32.000.00
A B5.120.00
TOTAL 26.685.120.00
Ret, 2% £32.000.00 ’
:
:
!
'
Vator an Letras: SUBTOTAL |5 26.600.00000| ]
VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS i
Dbsorvaciones VA $ B5120.00 ;
” p 2668512000 3

aﬂh“hﬂn 50 A - 33 - Bogota D.C., COLOMEBIA
\ CEL: 31339512273 - 313 BIZOTY

gom - inversionesbcd elpsabanaiyman. com




Bogotd, 15 de febrero de 2014 CUENTA DE COBRO Mo, 02-003

"ORLANDO CABEZA PENARANDA C.C. 79.268.988 axpedida en Bogotd
¥{O ESTACION DE SERVICIO EL MOUNO"

DEBE A:

CESAR AUGUSTO ALVARADO CORTES
Rut. MNo. 79448744-4
Régimen Simplificado

Actividad Economica Codigo CIIU 8299

La suma de;
SESENTA MILLONES DE PESOS M/Cte ($60.000.000.00).

Por concepto de:

Honararios por Prestacion de Servicios como abogado, en la defensa Juridica de los
Intereses del Sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA, para adalantar Gestiones juridicas
tendientes a Recuperar la Posesion de das (2) Inmuebles Ubicados en el municipio de Cota
e [dentificados como Lote “EL PORVENIR™ y Lote “EL MOLING".

S adjinta Copia del Archive Fotografico del momente del desalojo de las invasares.

Autorizo consignar el valor de los Honorarios, en mi ceenta de ahorros No. 0786%570 dal
Banco Av-Villas,

USTO ALVARADO CORTES

C.Co Na : 79.448.744
Direccion : Carrera 700 No. 55-12 Bogota.
Tel fijo : 57-1-300 2744

Tel Cal. - 3116 525 96938
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Senora
MONICA CRISTINA SOTELO DUQUE
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA

E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTA(;IC’)N DE LA DEMANDA EN PROCESO DE
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO (Accién
del Arrendatario).

PROCESO: 2020-00734

DEMANDANTE: ORGANIZACION TERPEL S.A.

DEMANDADO: ORLANDO CABEZA PENARANDA.

CESAR AUGUSTO ALVARADO CORTES, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota e identificado con la C.C. No 79.448.744 de Bogota, Abogado
en ejercicio con T.P. No 136.373 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en calidad de Apoderado del sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA, mayor
de edad, domiciliado y residenciado en Bogota D.C., e identificado con la C.C.
No 79.268.988 expedida en Bogota D.C., por medio del presente escrito
procedo a contestar la demanda formulada ante usted bajo el radicado No.
2020-00734, proceso de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
(accion del arrendatario), de acuerdo a la copia de la demanda entregada
mediante notificacion del articulo 292 C.G.P. (aviso) de fecha cinco (5) de
noviembre de dos mil veintiuno (2021) y con traslado a partir del ocho (8) de
noviembre de dos mil veintiuno (2021); de la siguiente manera:

I EN RELACION CON LOS HECHOS:

1. Al PRIMER HECHO: Por contener varias situaciones planteadas en un
mismo hecho, procedo a contestar de la siguiente manera:

1.1. Es cierto que "El dia 3 de octubre de 1995 se celebré contrato de
arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA y la
compafia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION
TERPEL S.A.)”.

1.2. Es parcialmente cierto que mediante el mencionado contrato "se
concedid a esta ultima el goce de un inmueble conformado por un
lote en el cual se encontraba la Estacion de Servicio "TERPEL EL
MOLINQO”, junto con una oficina que constaba de sala de juntas y
sala de recepcidon totalmente equipada, asi como un cuarto para
montallantas, un apartamento con cocineta, bafio, habitacion y
patio de ropas. Igualmente, hacia parte de ese contrato una
concesion de helados San Jerénimo y un restaurante.”.

Lo anterior, debido a que el demandante omitié transcribir de
manera integra el articulado contractual. Me permito citarlo en
debida forma: “"por el cual se concedid a esta ultima el goce de un



inmueble conformado por un lote en el cual se encontraba la
Estacion de Servicio "TERPEL EL MOLINO”, junto con una oficina
que constaba de sala de juntas y sala de recepcion totalmente
equipada, tal como consta en el inventario adjunto, asi como un
cuarto para montallantas, un apartamento con cocineta, bafo,
habitacion y patio de ropas. Igualmente, hacia parte de ese
contrato una concesion de helados San Jerénimo y un restaurante.”
Subrayado fuera de texto; Como se vera mas adelante dicha
omisidn por parte del demandante induce a error al despacho, toda
vez que cercena el hecho de que existe prueba sobre el estado en
el que fue entregado el inmueble al arrendatario (inventario adjunto
al contrato), estado que dista mucho de la forma como pretende
hoy en dia la demandante entregario. Que se pruebe.

2. Al SEGUNDO HECHO: Es cierto que "E/ lote arrendado se encuentra
ubicado en el cruce de Siberia Kilometro 4 de la via Cota departamento
de Cundinamarca, cuenta con una extension aproximada de 12.800
metros cuadrados y que se encuentra identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N°. 50N-2012-1902 y delimitado por los siguientes linderos:

"Lote de terreno que se segrega del de mayor extension denominado
"EL PORVENIR”, junto con las construcciones, excepto los surtidores,
tanques y avisos que son propiedad de Terpel de la Sabana y su
instalacion de energia, ubicado en la Vereda de VUELTA GRANDE, en
el Municipio de COTA, Departamento de Cundinamarca, inscrito en
el CATASTRO bajo el numero: 00-0-004-142, lote de terreno
materia de esta venta con una cabida o extension superficiaria
aproximada de doce mil ochocientos metros cuadrados (12.800 m2).
(1 hectarea y 2.800 mts cuadrados) el cual para efectos de Matricula
de Catastro se denominara "EL MOLINO” cuyos linderos y medidas
especiales tomadas del plano topografico que se protocoliza son:
Partiendo del Mojon “A”, localizado junto a un poste de concreto,
situado en el costado norte del sitio en donde se bifurca la carretera
de Funza a Cota, con la carretera de Tenjo —Con direcciéon Norte -
Este y, ciento sesenta metros (160.00 mts), se encuentra el mojon
"B” colindando con la carretera Central de Funza a Cota. Del Mojon
"B”, con direccion Norte-Oeste y ochenta y dos metros cuarenta y
cuatro centimetros (82.44 mts), al vértice (C), colindando con
terrenos del Predio EL PORVENIR. Del mojén “C”, se continua con
rumbo Sur-Oeste y ciento seis metros dieciocho centimetros (106,18
mts) y al mojon "D”, situado en la cerca de alambre al borde de la
carretera a Tenjo - Colindando en este costado con terrenos del
predio EL PORVENIR de la sociedad "QUINTERO MARTINEZ LTDA.”.
Del mojon "D”, se regresa a cerrar en el punto de partida o mojon
"A”, con direccién Sur-Este y ciento veinte metros tres centimetros
(120.000 mts de longitud, colindando en este trayecto con la
carretera a Tenjo”.

Lo anterior bajo la expresion de voluntades contenida en el articulo
primero del contrato en cuestion.

3. Al TERCER HECHO: Es cierto que "En el contrato de arrendamiento
celebrado entre las partes el 3 de octubre de 1995 se pacté que el mismo



tendria una duracion inicial de 3 ahos, prorrogables por periodos
sucesivos de un afo”

4. Al CUARTO HECHO: Por contener varias situaciones planteadas en un
mismo hecho, procedo a contestar de la siguiente manera:
Es cierto que "De conformidad con lo planteado por las partes en el
contrato de arrendamiento, el mismo se prorrogd por periodos

4.1

4.2

sucesivos de un ano...... ,

”

Lo que No es cierto, es que dichas prorrogas fueran “hasta el dia 3
de octubre de 2017”. (Subrayado fuera de texto).

Como se pasara a probar, el contrato sigue vigente al dia de hoy,
toda vez que:

i)

i)

i)

Vi)

vii)

viii)

A la fecha de la presentacion de la demanda, no ha habido
“Mutuo Acuerdo” entre partes, para dar por terminado el
contrato de arrendamiento.

Por parte del extremo activo no se ha dado cumplimiento al total
de las obligaciones legales y contractuales para proceder a la
terminacion del contrato y, en consecuencia, a la entrega del
bien;

Debido al incumplimiento de las obligaciones por parte del
arrendatario y la renuencia a subsanar sus yerros, entre las
partes no se ha llegado a ningun convenio para proceder a darle
terminacién por mutuo acuerdo al contrato y, en consecuencia,
a la entrega del bien;

El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la Construccién de
rampa para lavado, carcamo de engrase conforme se habia
pactado en el literal b) de la cladusula QUINTA del contrato de
arrendamiento.

El arrendador no ha recibido a satisfaccién, la ejecucién de los
trabajos necesarios y debidos, para el restablecimiento de las
condiciones en las que fue entregado el bien, sin perjuicio del
deterioro por el uso.

El arrendador tampoco ha recibido pago alguno que cubra la
totalidad de los gastos en los que tendra que incurrir para
restablecer las condiciones del bien econdmicamente productivo
que le entregd al arrendatario, al inicio del contrato de
arrendamiento y conforme al inventario. y que hoy en dia fue
llamado a ruina a causa de la negligencia del arrendatario.

El Arrendatario a la fecha de presentacion de la demanda, no ha
dado cumplimiento al pago total y de los canones de
arrendamiento, dado que conforme se demostrard en las
pruebas aportadas, realizo pagos inferiores a los acordado
durante el tiempo que funciono la estacion de servicio y desde
2017, se sustrajo de la obligacion de pagar el canon de
arrendamiento, encontrandose a la fecha de contestacion de la
demanda en incumplimiento de su obligacion.

El arrendador no ha hecho uso de la figura del desahucio,
contemplada en el articulo 520 del Cédigo de Comercio para
proceder a la terminacion del contrato y, en consecuencia, a la
entrega del bien.




ix) El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la
entrega del bien, como son i) los contractualmente pactados en
la cldusula CUARTA del contrato de arrendamiento, para
devolver el inmueble en el mismo estado como lo recibio; ii) La
Remediacion de los dafos causados por la contaminacion
ambiental que provocd por la falta de mantenimiento y uso de
la estacidn de servicio; iii) El levantamiento de la Garantia real
que se constituyd en su favor.

Basado en lo anterior, no se puede manifestar que el contrato de
arrendamiento se prorrogo de manera automatica hasta el 3 de
octubre de 2017, intentando argumentar que en esa fecha se dio por
terminado, a la fecha de contestacion de la demanda, el contrato NO
se ha dado por terminado, conforme a las argumentaciones
anteriormente expuestas.

Recuérdese que el Cédigo Civil dispone:

"ARTICULO 1606. <OBLIGACION DE CONSERVAR LA
COSA>. La obligacion de conservar la cosa exige que se emplee
en su custodia el debido cuidado.” (Negrilla adicionada).

También,

“"ARTICULO 2005. <RESTITUCION DE LA COSA
ARRENDADA POR TERMINACION DEL CONTRATO >. El
arrendatario es obligado a restituir la cosa al fin del
arrendamiento.

Debera restituir en el estado en que le fue entregada,
tomandose en consideracion el deterioro ocasionado por
el uso y goce legitimo.

Si no constare el estado en que le fue entregada, se entendera
haberla recibido en regular estado de servicio, a menos que
pruebe lo contrario.

En cuanto a los dafios y pérdidas sobrevenidos durante su goce,
debera probar que no sobrevinieron por su culpa, ni por culpa
de sus huéspedes, dependientes o subarrendatarios, y a falta
de esta prueba sera responsable.” (Negrilla adicionada).

Ademas,

ARTICULO 1613. <INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS>. La indemnizacion de perjuicios comprende el
dafo emergente y lucro cesante, ya provenga de no haberse
cumplido la  obligacion, o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado el cumplimiento.

Exceptuanse los casos en que la ley la limita expresamente al
dafio emergente.

Al igual, dicha obligacién fue adoptada por EL ARRENDATARIO, hoy en
dia demandante en la CLAUSULA CUARTA del contrato "EL
ARRENDATARIO a la terminacion del contrato debera devolver al



ARRENDADOR el inmueble en el mismo estado, salvo el deterioro
proveniente del tiempo y uso legitimo” (Negrilla adicionada)

Como quedara demostrado, el arrendatario, busca eludir su
responsabilidad de entrega del bien, en las condiciones ordenadas por
la ley (Articulos 1606, 1613 y 2005 del Coédigo Civil, normatividad a
aplicar por remisién del Codigo de Comercio) y por el contrato; y para
lo mismo intenta valerse de la administracién de justicia. Que se
pruebe.

5. Al QUINTO HECHO: Por contener varias situaciones planteadas en un

5.1

mismo hecho, procedo a contestar de la siguiente manera:

No es cierto. Que la parte actora “ha dado pleno cumplimiento a sus
obligaciones”, (subrayado fuera de texto); dentro de su narracion, el
demandante omite convenientemente mencionar que, desde marzo
del ano 2017, fue convocada por parte del ARRENDADOR a una
audiencia de conciliacion donde se le reclamdé por el continuo
incumplimiento de sus obligaciones contractuales. En la misma, se
discrimind una a una las obligaciones pendientes:

a) El incumplimiento a lo pactado en el literal b) de la cldusula QUINTA
del contrato de arrendamiento, “Construccion de rampa para
lavado, carcamo de engrase en un término no mayor a 8 (ocho)
meses”. A la fecha EL ARRENDATARIO no ha realizado dicha
construccion.

b) Explotacién de la estacidon de servicio. El arrendatario se sustrajo
sin justificacion alguna de dicha explotacidn, ya que desde
diciembre de 2013 la estacidn se encuentra sin ser explotada a
plenitud, como lo determinaba el contrato, en este momento la
estacion de servicio se encuentra desocupada y en estado total de
abandono.

c) Indemnizacién por la abstencion de realizacion de los debidos
mantenimientos y reparaciones locativas a los que estaba obligado
por ley.

Dicha reclamacién del ARRENDADOR que motivé a convocar a el
ARRENDATARIO a la audiencia de conciliacidon, fueron notificadas al
arrendatario mediante documento bajo radicado 2017-01-119144 en
13 folios, documento que también serd relacionado en el acapite de
pruebas.

Adicionalmente, existen otras situaciones que demuestran claramente
el Incumplimiento de las obligaciones contractuales del
ARRENDATARIO hoy demandante, como son las siguientes:

Pagos del Canon por concepto de combustible, por debajo del
porcentaje del margen de utilidad. Al respecto, como se pasara a
probar, también estad faltando a la verdad el demandante, pues
conforme a informe pericial contratado por este extremo, se pudo
evidenciar que desde el afho 2004 (fecha desde cuando se tiene
evidencia y registro de facturas por parte de ARRENDADOR), el
arrendatario se eludié del pago total de las sumas pactadas
contractualmente en el literal c) del acapite “Canon:” del objeto del



“"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ESTACION DE SERVICIO EL
MOLINO” y por lo mismo, a febrero del 2021, adeuda,
aproximadamente, la suma de $719.111.404.00 (SETECIENTOS
DIECINUEVE MILLONES CIENTO ONCE MIL CUATROCIENTOS CUATRO
PESOS M/CTE) mas intereses.

Cesacion de actividades de Explotaciéon econdmica de la estaciéon de
servicio, el restaurante y los locales comerciales.

Pago de los canones de arrendamiento; desde diciembre de 2013
con el cierre de la estacién de servicio, el restaurante y los locales
comerciales, afecto al Arrendatario en el valor a recibir por concepto
de arrendamiento, y desde octubre de 2017, sin que exista sentencia
que de por terminado el contrato bajo Litis o0 mutuo acuerdo sobre tal
situacion, al Sustraerse del pago de los canones de arrendamiento,
incumplié totalmente su obligacidn contractual de pago.

Conservacion de la cosa objeto de arriendo, Recuérdese que el
Cddigo Civil dispone en su "ARTICULO 1606. <OBLIGACION DE
CONSERVAR LA COSA>. La obligacion de conservar la cosa exige
gue se emplee en su custodia el debido cuidado.” (Negrilla
adicionada). Obligacion legal en cabeza del ARRENDATARIO, la cual
evidentemente no ha cumplido, pues el ARRENDADOR le entrego un
bien econdmicamente productivo, en pleno estado de funcionamiento
y debidamente acreditado, y a la fecha de presentacién de la demanda
el ARRENDATARIO pretende entregar un lote con serias afectaciones
ambientales y por escombros, con una estacién de servicio en
completo estado de abandono, que no se encuentra en
funcionamiento, sin servicios publicos, y con unos locales comerciales
en estado de ruina.

Remediacion de los dafios ambientales, debido al estado de
abandono y la falta de mantenimiento de la estacién de servicio, los
tanques subterraneos y las tuberias oxidadas, han generado el
derrame de combustible, situacion que ademas de constituirse en un
incumplimiento por parte del arrendatario, también se constituye en
una conducta violatoria del ordenamiento juridico de Rango
Constitucional, penal, civil y medioambiental, ademas de las normas
consagradas en la ley 1333 del 21 de julio de 2009, situacién que es
de conocimiento de la Organizacion Terpel S.A, ARRENDATARIO vy
demandante, en razén a la notificacidn que se realizd6 en reunién
llevada a cabo en las instalaciones de la Organizacién Terpel S.A. en
junio de 2018, donde se les presento el estudio “Evaluacion Ambiental
Estacion de Servicio Terpel El Molino Municipio Cota, Vereda Siberia,
Cundinamarca - Colombia realizado por -TeXan Ingenieria SAS-,
donde en sus conclusiones se establecio que se generd una
contaminacion del suelo y el subsuelo de la estacion de servicio El
Molino “que supera las concentraciones de hidrocarburos en el suelo
(100 ppm) permitidas por el medio ambiente”, situacidn que se
considera una “Infraccion” en materia ambiental, de conformidad con
el articulo 5 de la ley 1333 de 2009, y que debe ser reparada por parte
del ARRENDATARIO, de conformidad con el paragrafo 2° de la Norma
Ibidem, antes de la entrega del inmueble.



5.2

No se puede pregonar un “pleno cumplimiento” por parte del
arrendatario cuando es evidente que no ha cumplido; que desde marzo
del afio 2017 por parte del ARRENDADOR se le viene reclamando al
arrendatario el cumplimiento de sus obligaciones y contrario a su
deber de cumplir con lo pactado contractualmente y con lo establecido
en el ordenamiento juridico, decidid iniciar este proceso, con el fin de
eludir sus obligaciones legales y contractuales, dado que desde el
momento en que el ARRENDADOR inicio los justos reclamos, el
ARRENDATARIO intento finalizar la relacion juridica en fecha 3 de
octubre de 2017, sin haber cumplido totalmente con sus obligaciones,
intentando preavisar de manera extemporanea, habiendo llevado a
ruina al bien econdmicamente productivo entregado en arriendo, sin
haber remediado los dafios ambientales causados en el lote de terreno
entregado, y ademas sin reparar las afectaciones causadas en el
inmueble objeto del contrato y al lote adyacente a la propiedad. Luego
entonces, éCual cumplimiento de las obligaciones?, como puede la
parte activa pretender tergiversar la realidad de una forma tan
mezquina y lo que es peor, utilizar la administracion de justicia para
evadir su responsabilidad ante los dafios ambientales que ocasiond y
los graves incumplimientos al contrato. Que se pruebe.

No es cierto lo que la parte actora alude al mencionar, que “ha dado
pleno cumplimiento a sus obligaciones, especialmente, el pago de los
canones de arrendamiento estipulados en el referido contrato....”
(subrayado fuera de texto); toda vez que a la fecha de presentacion
de la demanda (11 de diciembre de 2020), el contrato de
arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la
compafifa TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.) continua vigente, y a la fecha de la contestacion de la demanda
NO SE HA DADO POR TERMINADO, razon por la cual las
obligaciones contractuales de la empresa Terpel S.A. en condicion de
ARRENDATARIO, contintan vigentes, incluida la obligacion del pago
del canon de arrendamiento; Asi pues, el demandante estd faltando a
la verdad, en razén a que i) Conforme se manifesté en el numeral 5.1
de esta Contestacion, El ARRENDADOR solicito a un perito evaluador
debidamente registrado y certificado ante el Registro Abierto de
Avaluadores (AVAL), para que elaborara un informe pericial, informe
pericial que a la fecha de contestacién de la demanda aun no
concluido, pero que en su etapa inicial se pudo evidenciar que desde
el afo 2004 (fecha desde cuando se tiene evidencia y registro de
facturas por parte de ARRENDADOR), el arrendatario se eludio del
pago total de las sumas pactadas contractualmente en el literal c) del
acapite “Canon:” del objeto del “"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ESTACION DE SERVICIO EL MOLINO” y por lo mismo, a febrero del
2021 adeuda aproximadamente la suma de SETECIENTOS
DIECINUEVE MILLONES CIENTO ONCE MIL CUATROCIENTOS CUATRO
PESOS M/Cte., ($719.111.404.00) mas intereses, ii) Desde diciembre
de 2013 el ARRENDATARIO ceso la actividad de explotacién de la
Estacion de servicio, y coloco un cerramiento en polisombra,
generando con ello la imposibilidad de que El Restaurante, los locales
comerciales y la concesién de Helados San Jerénimo pudieran
continuar funcionando y lo que es peor, sin poder determinar el
verdadero valor a facturar por concepto de combustible de
conformidad al literal c) del acapite “Canon:” y iii) Desde octubre de




5.3

2017 a la fecha de presentacién de la demanda (11 de diciembre de
2020), el ARRENDATARIO se sustrajo de su obligacion de pagar el
canon de arrendamiento.

El canon de arrendamiento no fue pagado en debida forma, bien
porque no se pagd respecto del porcentaje del margen de utilidad,
conforme a lo establecido en el literal c) del acapite "Canon:”, o porque
luego de haber cerrado la estacién de servicio genero una situacion
gue no permitia establecer el verdadero porcentaje, Maxime que los
valores pagados no estaban correctos y finalmente porque desde
octubre de 2017 se sustrajo del cumplimiento del canon de
arrendamiento. Como se puede pregonar un cumplimiento de las
obligaciones, especialmente en el pago del canon de arrendamiento,
cuando se evidencia todo lo contrario (pago un porcentaje inferior,
propicio las condiciones para cerrar el restaurante la concesion y los
locales comerciales, y finalmente se ha negado al pago de los canones
de arriendo de los ultimos cuatro afos). Que se pruebe.

No es cierto. Lo que la parte actora alude al mencionar que “allega
prueba de pago de los ultimos tres meses de vigencia del contrato”
(Subraya agregada). La Organizacion Terpel S.A. en su condicién de
ARRENDATARIO y como accionante de la “Restitucién del bien
inmueble Arrendado”, esta en la obligacién de presentar los recibos de
pago del canon de arrendamiento de_los tres ultimos periodos, con la
presentacidon de la demanda, conforme a lo estipulado en el Numeral
40 del articulo 384 del Codigo General del proceso, es decir los
soportes del pago del canon de arrendamiento de los meses de
septiembre de 2020, octubre de 2020 y noviembre de 2020 (obligacién
que no cumplid).

Asi pues, para alegar que “allega prueba de pago de los ultimos tres
meses de vigencia del contrato” EL ARRENDATARIO estaba en la
obligacion de presentar los recibos de pago del arriendo de los meses
de septiembre de 2020, octubre de 2020 y noviembre de 2020, ya que
los ultimos tres meses de vigencia del contrato antes de la fecha de
presentacion de la demanda, son los meses de agosto, septiembre y
octubre de dos mil veinte (2020), toda vez que a la fecha de la
presentacion de la demanda, y mas aun a la fecha de contestacion de
la misma, conforme a lo expuesto en el Numeral 4.1 de este escrito,
el contrato de arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA
PENARANDA vy la compafila TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.) continua vigente, NO SE HA DADO
POR TERMINADO, razén por la cual las obligaciones contractuales de
la empresa Terpel S.A. en condicion de ARRENDATARIO, contintdan
vigentes, incluida la obligacion del pago del canon de arrendamiento.
Que se pruebe.

6. Al SEXTO HECHO: Es parcialmente cierto que en la cldusula sexta del
contrato de arrendamiento se pacto lo siguiente: "SEXTA.- PREAVISO. El
arrendador, podra dar por terminado el contrato de arrendamiento
durante cualquiera de sus prorrogas, mediante preaviso escrito dado al
arrendamiento con tres (3) meses de anticipacion y el pago de la
indemnizacion que prevé la ley”, ya que el demandante continua faltando
a la verdad al omitir de manera intencional parte de la informacion, con



el fin de descontextualizar la realidad y llevar al despacho a equivocos,
dado que LO QUE SI ES CIERTO es que la clausula completa dispone:
"SEXTA.- PREAVISO. El arrendador, podra dar por terminado el contrato
de arrendamiento durante cualquiera de sus prorrogas, mediante
preaviso escrito dado al arrendamiento con tres (3) meses de anticipacion

y el pago de la indemnizacion que prevé la ley (Art 15, Ley 56 de 1985,
inc. final)” omitiendo intencionalmente la parte subrayada y en negrita.

De la forma como esta pactada la clausula, la facultad del preaviso esta
Unicamente en cabeza del ARRENDADOR. A su vez, de la lectura integral
de la misma, salta a la vista la remisién expresa a la Ley 56 de 1985
articulo 15, mediante la cual se dictaron normas sobre arrendamiento de
vivienda urbana, hoy en dia derogada por la Ley 820 del 2003 cuya
materia continua siendo regular el arrendamiento de vivienda urbana,
luego entonces la clausula sexta del contrato, aludida por la parte activa,
carece de eficacia, toda vez que hace referencia normativa a la Ley 56 de
1985, derogada por la Ley 820 del 2003 y para efectos del presente
contrato adolece de aplicabilidad, bien porque uno de los extremos
contractuales tiene calidad de comerciante o bien porque el objeto del
contrato es el arrendamiento de un bien con fines meramente
comerciales, lo que obliga a la aplicacion de la normatividad establecida
en el Cddigo de comercio y/o el Codigo Civil Colombiano y no de la norma
ibidem. Que se pruebe.

. Al SEPTIMO HECHO: Es cierto que "De acuerdo con lo anterior, las
partes acordaron que cuando el arrendador, es decir, el sefior ORLANDO
CABEZA PENARANDA, quisiera dar por terminado el contrato durante
cualquiera de sus prorrogas, debia dar preaviso por escrito a TERPEL con
al menos tres meses de antelacion. Es decir, las partes no establecieron
ninguna obligacién de preaviso el arrendatario, por la cual, de
conformidad con el principio de autonomia de la voluntad privada, éste
no se encontraba obligado a preavisar la terminacion del contrato en el
momento en que decidiera no prorrogar el mismo”.

La voluntad de las partes al momento de la suscripcion del contrato quedo
plasmada conforme dicta el documento contractual. No obstante lo
anterior, nos ratificamos en manifestar a este Despacho que la cldusula
sexta del contrato, aludida por la parte activa, carece de eficacia, ya que
hace referencia normativa a la Ley 56 de 1985, derogada por la Ley 820
del 2003 y para efectos del presente contrato no tienen aplicabilidad las
normas de arrendamiento de vivienda urbana pues como se itera, una de
las partes es un comerciante y el objeto del contrato es el arrendamiento
de un bien con fines meramente comerciales lo que obliga a la aplicacion
de la normatividad establecida en el Cédigo de comercio y no de la norma
ibidem.

Igualmente, de existir la posibilidad de darle aplicacidén a la clausula
sexta, por remisién, en efecto el ARRENDATARIO podria solicitar al
ARRENDADOR la terminacién del contrato o no prorrogarlo, pero
cumpliendo el termino de tiempo pactado para notificarlo de tres (3)
meses antes de la fecha de vencimiento, situacion que no cumplié pues
notifico de manera extemporanea, pues su deber era notificar a mas
tardar el 2 de julio de 2017 y realizo la notificacidn en fecha 06 de julio
de 2017, pero tampoco puede el ARRENDADOR aceptar la terminacién



del contrato, permitiendo que el ARRENDATARIO eludiera su
responsabilidad de restituir el bien en el estado que lo recibié, de forma
gue el mismo continuara siendo econdmicamente productivo y funcional
o lo que es lo mismo, restituir el bien en las condiciones en las que le fue
entregado, salvo el deterioro normal por uso conforme a lo establecido
en la cldusula CUARTA el contrato de arrendamiento entre el sefior
ORLANDO CABEZA PENARANDA y la compafiifa TERPEL DE LA SABANA
S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.).

La anterior situacion no ha permitido que el ARRENDADOR reciba de parte
del ARRENDATARIO, el inmueble objeto del contrato de arrendamiento,
debido a que i) La estacion de servicio “el Molino” NO se encuentra en
funcionamiento, esta en total estado de abandono, no se encuentra en el
mismo estado que la recibié el Arrendatario, y no es funcional, la
“Estacidén de Servicio” que se encontraba funcionando al momento de la
celebracion del contrato, al dia de hoy se encuentra en total estado de
abandono, no esta funcionando, no cumple con las reglamentaciones
minimas de funcionamiento y lo que es peor, el mismo demandante que
la habia tomado en arriendo, realizo actividades para desarrollar vy
construir otras dos estaciones de servicio en las cercanias de la estacidn
arrendada, y ii) En el Lote de Terreno objeto del contrato de
arrendamiento, Por la omision de mantenimiento y conservacién de la
cosa objeto de arriendo por parte del arrendatario, se generd un dafo
ambiental y que como se expuso anteriormente se considera una
Infraccion Ambiental contenida en la ley 1333 de 2009, su estado de
deterioro. Que se pruebe.

El demandante recibidé el 3 de octubre de 1995 un bien econdmicamente
productivo y de manera intencional desde el afio 2014, fecha en que dejo
de darle uso, lo llevo a la ruina y el deterioro, para posicionar sus dos (2)
estaciones de servicio que ubico en las cercanias.

. Al OCTAVO HECHO: Es cierto que "En todo caso y sin perjuicio de lo
anterior, mediante comunicado enviado por mi representada al
arrendador el dia 6 de julio de 2017, TERPEL manifestd su deseo de no
prorrogar el contrato celebrado entre las partes sobre la Estacion de
Servicio El Molino, al vencimiento del plazo de la ultima prorroga anual
pactada, es decir, 3 de octubre de 2017, fecha en la cual se cito al
arrendador para que recibiera el inmueble y se suscribiera el acta
respectiva”.  Hubo una comunicacién de fecha 6 de julio donde el
arrendatario manifestd lo siguiente, i) El aviso formal de la intencion de
Terpel de dar por terminado el contrato de arrendamiento, y ii) La
intension de entrega del area arrendada junto con la suscripcion de la
respectiva acta.

En efecto, el arrendador comunicé mediante oficio su intencién de NO
continuar el contrato, sin embargo, i) NO comunicé el inicio de las
respectivas, debidas y necesarias obras para la correcta y legal entrega
del bien, esto es, de tal forma en que la estacidn de servicio quedara
nuevamente funcional y cumpliendo con todas las exigencias de
normatividad ambiental sobre operacion de las estaciones de servicio, en
atencion a que desde el afio 2014, suspendiod la operacién de la estacion
de servicio “El Molino”, y debia entregarla funcionado; ii) Tampoco
comunico la realizacién del pago de las sumas a las que ascendian los




dafos causados por la afectacion del lote de terreno donde funcionaba la
estacidon de servicio “El Molino”, y las del lote adyacente; iii) No reporto
la realizacion de las obras de mitigacidon del impacto ambiental, por la
Infraccion Ambiental que se generd por falta de mantenimiento y
conservacion de la estacidon de servicio; iv) No reporto la realizacién de
las obras de Construccién de rampa para lavado, carcamo de engrase,
pactada como obligacion del arrendatario en el literal b de la Clausula
Quinta del contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO
CABEZA PENARANDA y la compafila TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.)"”; y v) Tampoco acredito haber realizado
el levantamiento de la garantia real que se habia constituido a su favor.

Luego entonces, la parte activa de este proceso se limitd a notificar su
intencion de terminar la relacién contractual sin dar aviso del del
cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, para el
restablecimiento del bien (en la condicién que lo recibio, es decir
FUNCIONANDO) para que el mismo quedara econdémicamente
productivo, ademas de solicitar la suscripcién de un acta sin adelantar
las obligaciones pendientes para recobrar el valor y la funcionalidad de la
estacion de servicio y de las cuales tenia pleno y previo conocimiento.

Del mismo modo, en dicho oficio, la demandante mencionaba que la
decision se tomaba bajo “motivos meramente institucionales”, cuando en
realidad dicha decisidén se tomd debido a que mediante documento bajo
radicado 2017-01-119144, se habia elevado por parte del ARRENDADOR,
el reclamo por las multiples violaciones del arrendatario, al contrato de
arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy
la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.)".

Ademas, dicho sea de paso, del accionar de la parte activa se puede
concluir, que intentd (sin ser procedente) dar aplicacion a la clausula
sexta del contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO
CABEZA PENARANDA y la compafila TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.)”, ya que numerosas veces hizo alusién de
la misma dentro del libelo, sin precaver que su notificacion de fecha seis
(06) de julio del afio 2017, fue Extemporanea de conformidad con la
clausula que invocaba, dado que los tres meses de anticipacién para el
preaviso que pretendia notificar, implicaban que debidé haber notificado
su intencién de dar por terminado el contrato de arrendamiento suscrito
entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA y la compafiia TERPEL DE
LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.)”, por tarde el dia dos
(2) de julio de 2017 y no cuatro (4) dias después como lo hiso (el (06)
de julio del aho 2017) con lo que se demuestra que su preaviso fue
Extemporaneo, no lo hiso en debida forma, pues la envid el seis (6) de
julio, cuando lo debido era enviarla antes del tres (03) de julio del mismo
ano, infortunadamente para él, dio una errénea aplicacién a la clausula.

Por ultimo, es de anotar que la parte demandante no hace alusién alguna
a las diferentes reuniones y comunicaciones, propiciadas por la parte
pasiva, que se han sostenido entre las partes, ORLANDO CABEZA
PENARANDA 'y la compafila TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.); reuniones y comunicaciones, en las cuales
la Organizacién Terpel ha reconocido su deber de pago de sumas de



dinero, por los dafios ocasionados a las instalaciones ubicadas dentro del
Lote donde se encuentra la Estacion de servicio “El Molino”, es decir la
“oficina que constaba de sala de juntas y sala de recepcion totalmente
equipada, asi como un cuarto para montallantas, un apartamento con
cocineta, bano, habitacion y patio de ropas. Igualmente, hacia parte de
ese contrato una concesion de helados San Jerdnimo y un restaurante”
ademas de los dafos ocasionados a la infraestructura de la Estacion de
servicio “El Molino”, dado que al suspender la operacién desde el ano
2014, las tuberias internas, los tanques de almacenamiento de
combustible y los sistemas eléctricos, neumaticos, hidraulicos etc.,
sufrieron un deterioro por la falta de uso y la ausencia de mantenimiento.

Prueba de lo mencionado en el parrafo anterior es la comunicacigﬁn
electrénica suscrita por la Jefe Juridica Corporativa de la ORGANIZACION
TERPEL S.A., de fecha diecinueve (19) de noviembre de 2019, mediante
la cual la Demandante propuso a la Demandada (i) el pago de
QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($550.000.00 m/cte.),
(i) la remocion de los escombros vy (iii) la reactivacién de los servicios
publicos.

La mencionada comunicacion (correo electrénico) suscrito por la sefora
Diana Pefialoza, Jefe Juridico Corporativo de la ORGANIZACION TERPEL
S.A., en un (01) folio, documento que también sera relacionado en el
acapite de pruebas. Que se pruebe.

. Al NOVENO HECHO: Es parcialmente cierto que "E/ dia 25 de
septiembre de 2017 el apoderado judicial del sehor Orlando Cabeza
Pefiaranda (arrendador) envié comunicado a TERPEL, informando que el
dia 3 de octubre de 2017 el arrendador no se presentaria a recibir el
inmueble, puesto que, segun él, el contrato se prorrogaria por otro afo
mas en la medida en que mi representada no realiz6 a tiempo el
desahucio establecido en el articulo 520”. Tal como ya se ha evidenciado
en la contestacién de esta demanda, la parte actora contintda callando
parte de la verdad. En efecto, se envido una comunicacion manifestando
que por ministerio de la ley mercantil el contrato se habia prorrogado
automaticamente y que por ende, los efectos legales del contrato seguian
vigentes pero ademas, se le comunicé que, teniendo en cuenta que la
conciliacion a la que habia sido convocada habia resultado fallida, se le
invitaba a que, de manera extraprocesal y durante la vigencia del
contrato, se buscaran acercamientos con miras a dar soluciones a las
pretensiones del arrendador sobre cada uno de los puntos planteados,
esto como condicién para eventualmente llegar a un mutuo acuerdo sobre
la_terminacién anticipada del contrato. De lo que podemos concluir que:
i) El demandante esta faltando a su deber de presentar los hechos tal y
como sucedieron, intentando sacar ventajas inexistentes; ii) Siempre
hubo por parte del arrendador animo para la resolucién de las
controversias; iii) La condicién para la terminacién del contrato era el
simple cumplimiento de las obligaciones por parte del arrendatario.
Ademas del cumplimiento de lo establecido en la cldusula CUARTA: del
contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO CABEZA
PENARANDA y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.)”, donde encuentran pactadas las
condiciones en que se debia devolver el inmueble.




Es una errada pretension que no se ajusta a derecho intentar entregar un
bien inmueble en condiciones de ruina y absoluto abandono, sin que
existiera la debida indemnizacién por los evidentes dafos, o por lo menos
la manifestacion del compromiso de repararlos y de devolver en el estado
que lo recibid, con el antecedente de una conciliacion fallida donde se
solicitd el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Que se
pruebe.

10. Al DECIMO HECHO: Por contener varias situaciones planteadas en un
mismo hecho, procedo a contestar de la siguiente manera:

10.1

10.2

10.3

10.4

Es cierto que "Mediante comunicado emitido el 2 de octubre de 2017
TERPEL dio respuesta a la comunicacion enviada por el arrendador el
dia 25 de septiembre, ...... ” Lo anterior con base en el contenido en el
documento referido por la parte actora.

Es cierto que "Mediante comunicado emitido el 2 de octubre de 2017
TERPEL dio respuesta a la comunicacion enviada por el arrendador el
dia 25 de septiembre, aclarando a este que la obligacion de desahucio
contenida en el articulo 520 del Cédigo de Comercio esta establecida
a cargo del arrendador y a favor del arrendatario, .......”. Negrita y
subrayado fuera de texto; Lo anterior bajo la comprension del
contenido de la norma establecida en le articulo 520 del Cédigo de
Comercio.

NO Es cierto que "Mediante comunicado emitido el 2 de octubre de
2017 TERPEL dio respuesta a la comunicacion enviada por el
arrendador el dia 25 de septiembre, aclarando a este que la obligacion
de desahucio contenida en el articulo 520 del Cédigo de Comercio esta
establecida a cargo del arrendador y a favor del arrendatario, razén
por la cual mi representada no estaba obligada a avisar con una
antelacion de 6 meses su deseo de no prorrogar el contrato y mucho
menos debia indemnizar al sefor Orlando Cabeza, toda vez que
el contrato se estaba dando por terminado como consecuencia del
vencimiento del termino pactado para el mismo”. Negrita y subrayado
fuera de texto; de la lectura del texto contenido en el documento
referido por la parte actora, no se evidencia la manifestacién de la
demandante subrayada en la respuesta a esta parte del hecho decimo,
son conjeturas o aseveraciones infundadas que carecen de veracidad
y sustento probatorio, que pretenden inducir al despacho a la creencia
de que existié un pronunciamiento y una comunicacién entre las partes
que permitian colegir semejante mentira. Basta con leer el contenido
de la comunicacién referida para desvirtuar la aseveracién planteada
por el demandante en esta parte del hecho. Que se pruebe.

NO Es cierto que "Mediante comunicado .......... toda vez que el
contrato se estaba dando por terminado como consecuencia del
vencimiento del término pactado para el mismo”. Negrita y subrayado
fuera de texto; tal y como se ha manifestado en la contestacion de los
hechos de la demanda, en numerales 4.2 y 5.2 ampliamente se ha
argumentado que a la fecha de presentacion de la demanda (11 de
diciembre de 2020), el contrato de arrendamiento entre el sehor
ORLANDO CABEZA PENARANDA y la compafiia TERPEL DE LA SABANA
S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.), y a la fecha de la




11.

12.

contestacién de la demanda, continua vigente NO SE HA DADO
POR TERMINADO, no ha habido vencimiento del termino pactado, no
ha habido “"Mutuo Acuerdo” entre partes, para dar por terminado el
contrato de arrendamiento, El arrendador no ha hecho uso de la figura
del desahucio, contemplada en el articulo 520 del Cédigo de Comercio
para proceder a la terminacién del contrato y, en consecuencia, a la
entrega del bien. El arrendatario no ha llevado a cabo los actos
positivos para la entrega del bien, como son i) los contractualmente
pactados en la clausula CUARTA del contrato de arrendamiento, para
devolver el inmueble en el mismo estado como lo recibid; ii) La
Remediacion de los dafos causados por la contaminacion ambiental
que provoco por la falta de mantenimiento y uso de la estacion de
servicio; iii) El levantamiento de la Garantia real que se constituyd en
su favor.

Esta afirmacidon convenientemente incorporada, pretende demostrar
una realidad juridica inexistente, dado que la aseveracion del
vencimiento del término pactado carece de sustentacidon probatoria, y
conforme lo ha demostrado la demandada, el contrato de
arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la
compafifa TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.), continua vigente NO SE HA DADO POR TERMINADO, por el
contrario, de forma deliberada decidieron omitir dar respuesta alguna
frente a la invitacion planteada en el numeral 14 de la comunicacion
referida, frente a las reclamaciones presentadas por el Arrendador en
audiencia de conciliacion fallida de fecha 15 de junio de 2017. Que se
pruebe.

Al DECIMO PRIMER HECHO: Es cierto que "E/ dia 3 de octubre de
2017, el arrendador a través de su apoderado judicial, dio respuesta al
oficio remitido por TERPEL el 2 de octubre, insistiendo nuevamente en
que nadie se presentaria a recibir el inmueble”. Como se ha advertido,
dentro de ninguna de las comunicaciones enviadas por Terpel, se notificé
que el bien fuera a entregarse conforme a las estipulaciones legales y
contractuales exigidas, esto es, que el bien se entregara, i) en
condiciones de funcionamiento al publico, tal y como le fue entregado; ii)
en cumplimiento de toda la normatividad ambiental determinada por el
Ministerio de Minas y energia; iii) con la subsanacién del dano ambiental
ocasionado tanto en el terreno que comprende la estacidn de servicio
como en el del predio conjunto; iv) econdmicamente funcional y
productivo; v) con los servicios publicos en funcionamiento; wvi)
estructuralmente en oOptimas y utilitarias condiciones, entre otros. Asi
pues, sin estos minimos presupuestos no se cumplian las condiciones
para que se procediera el recibo del bien.

Al DECIMO SEGUNDO HECHO: Es parcialmente cierto que "TERPEL
envié comunicado al arrendador el dia 12 de octubre de 2017, recordando
al sefior Orlando Cabeza que las partes no establecieron termino alguno
para que el arrendatario (en este caso la ORGANIZACION TERPEL S.A.)
diera aviso de la decision de no prorrogar el contrato; no obstante lo
anterior, mi representada voluntariamente manifesté su intencién de no
prorrogar el contrato al vencimiento del plazo pactado para el mismo en
un tiempo prudencial, lo cual hizo mediante la comunicacion enviada el 6
de julio de 2017”, Dado que la mencionada afirmacion pretende sustentar



que el contrato se dio por terminado en virtud de la expiraciéon del término
pactado, refiriéndose a que no le procedia dar aviso de desahucio como
bien es claro, que el termino establecido en la clausula sexta por remision
normativa no le aplicaba, sino que simplemente al no haberse establecido
en el contrato el termino de aviso por parte del arrendatario, este podia
hacer esta comunicaciéon “en un tiempo prudencial”. Nada mas alejado de
la realidad juridica y de la interpretacién del contrato y las normas que lo
rigen; todo para subsanar o intentar ocultar su yerro al haber notificado
de manera extemporanea (cuatro dias) la solicitud de terminacién del
contrato, con las consecuencias que esto genera (la continuacion del
periodo contractual por un termino de tres afios mas). Lo que, si es
cierto, es que se recibié dicha comunicacién, pero su envio el dia seis
(06) de julio de 2017 no obedecid al animo de comunicar la decisidon en
un tiempo prudencial, lo cierto es que dicho accionar buscaba intentar
dar cumplimiento a la clausula sexta del contrato, sin embargo, lo
hicieron de forma errdnea, pues la fecha para notificar era el dos (2) de
julio de 2017.

Ahora bien, independientemente del término en el que diera aviso el
arrendatario, nunca comunicé que iba a iniciar las labores necesarias para
restablecer el inmueble objeto del arrendamiento a las condiciones de
normal funcionamiento conforme le habia sido entregado, para asi dar
cumplimiento a lo establecido en la clausula CUARTA: del contrato de
arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la
compafila TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.), por el contrario, ignoro la reclamacién previa -materializada en
la solicitud de conciliacion- e intentd eludir las obligaciones que por ley y
por el contrato tenia a su cargo. Al momento de la entrega, las
condiciones fisicas del bien, distaban criticamente de las condiciones en
las que fue entregado; i) El Arrendatario Recibié una estacion de servicio
en econdmicamente productiva, acreditada con toda la infraestructura
necesaria para el debido y total funcionamiento de las actividades de su
naturaleza, es decir la venta de gasolina. El arrendatario pretendia, y aun
hoy pretende, entregar un lote que a simple vista mostraba la total falta
del debido cuidado al que estaba llamado por ser el tenedor de la cosa,
un bien que fue llamado a ruina, sin posibilidad alguna de funcionamiento
al publico y que indudablemente necesita una reconstruccién para poder
continuar llevando a cabo la actividad para la cual fue arrendado. La
violacién de las obligaciones del tenedor, ocasionaron la perturbacién a
la continuidad de la funcidn del bien, impidiendo que, de ser el deseo del
propietario, el bien pudiera ser arrendado en las condiciones en las que
pretendian entregarselo. ii) Al Arrendatario le fue entregada una estacién
de servicio en cumplimiento de todas las disposiciones ambientales
emitidas por las autoridades nacionales. Contrario sensu, el arrendatario
conscientemente dejo de realizar las actualizaciones debidas en materia
ambiental, ocasionandole al bien, desde mucho antes de la solicitud de
entrega del mismo, desastrosos perjuicios ambientales como lo son a) La
filtracion de combustible al suelo y subsuelo, y por ende posible
contaminacion de fuente hidricas que atraviesan el predio. Esto a causa
del no cambio de los tanques de almacenamiento del combustible,
conforme a las estipulaciones emitidas por el Ministerio de minas y
energia; b) Dano irreparable en la capa fértil del predio de mayor
extensién, debido a la negligencia, falta de debido cuidado vy
complacencia de los administradores del lugar, que permitieron el




descargue ilegal de escombros y desechos en la parte trasera de la
estacion de servicio; y c) Deterioro y destruccién de las placas de
concreto a nivel general, ocasionando inestabilidad del suelo. iii) El
Arrendatario Recibidé una estacién de servicio con una franquicia y un
restaurante acreditado, donde cientos de viajeros llegaban dia a dia a
alimentarse. Sin embargo, el arrendatario desde diciembre de 2013,
ocasiond la finalizacién del contrato de arrendamiento del restaurante y
de la franquicia pues sin explicacion alguna limito la visibilidad de ambos
con la instalacion de lona verde para cerramiento. Todo de forma
intencional, con el animo de llamar a ruina a un bien econdmicamente
productivo, afectando desde su infraestructura hasta su nombre vy
reconocimiento por parte de los viajeros.

Tampoco notificd sobre el pago de los dineros adeudos por la incorrecta
liquidacién de los montos a pagar por canon de arrendamiento, tanto de
la estacion como de los locales, y mucho menos se pronuncié por los
dineros dejados de pagar sobre el verdadero porcentaje del margen de
utilidad que recibia el distribuidor minorista sobre cada galdén de
combustible vendido, formula determinada para el pago del canon por
concepto de combustible, de conformidad con lo establecido en el literal
c) del acapite “Canon:” del objeto del "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ESTACION DE SERVICIO EL MOLINO”.

Asi pues, sin el cumplimiento de las condiciones legales y contractuales
de entrega del bien Econdmicamente productivo no era posible para el
ARRENDADOR recibirlo en estado de ruina. Que se pruebe.
Recordemos que en la teoria de la responsabilidad, desarrollada legal y
jurisprudencialmente, se tiene que quien teniendo el deber juridico de
cuidado falta a este debe responder por sus actos y omisiones.

"ARTICULO 1606. <OBLIGACION DE CONSERVAR LA
COSA>. La obligacion de conservar la cosa exige que se emplee
en su custodia el debido cuidado.” (Negrilla adicionada).

También,

“"ARTICULO 2005. <RESTITUCION DE LA COSA
ARRENDADA POR TERMINACION DEL CONTRATO >. El
arrendatario es obligado a restituir la cosa al fin del
arrendamiento.

Debera restituir en el estado en que le fue entregada,
tomandose en consideracion el deterioro ocasionado por
el uso y goce legitimo.

Si no constare el estado en que le fue entregada, se entendera
haberla recibido en regular estado de servicio, a menos que
pruebe lo contrario.

En cuanto a los dafios y pérdidas sobrevenidos durante su goce,
debera probar que no sobrevinieron por su culpa, ni por culpa
de sus huéspedes, dependientes o subarrendatarios, y a falta
de esta prueba sera responsable.” (Negrilla adicionada).

Ademas,



ARTICULO 1613. <INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS>. La indemnizacion de perjuicios comprende el
dano emergente y lucro cesante, ya provenga de no haberse
cumplido la  obligacion, o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado el cumplimiento.
Exceptuanse los casos en que la ley la limita expresamente al
dano emergente.

En el mismo sentido,

ARTICULO 2343. <PERSONAS OBLIGADAS A
INDEMNIZAR>. Es obligado a la indemnizacion el que hizo el
dano y sus herederos.

El que recibe provecho del dolo ajeno, sin haber tenido parte en
él, solo es obligado hasta concurrencia de lo que valga el
provecho que hubiere reportado.

ARTICULO 2347. <RESPONSABILIDAD POR EL HECHO
PROPIO Y DE LAS PERSONAS A CARGO>. Toda persona es
responsable, no sélo de sus propias acciones para el efecto de
indemnizar el dafo sino del hecho de aquellos que estuvieren a
Su cuidado.

ARTICULO 2356. <RESPONSABILIDAD POR MALICIA O
NEGLIGENCIA>. Por regla general todo dafio que pueda
imputarse a malicia o _negligencia de otra persona, debe ser
reparado por ésta.

De igual forma, en Sentencia C-1008-2010 MP. Luis Ernesto Vargas
Silva se dijo “Cabe resaltar que en materia contractual, la reparacion
del dafio debe estar orientada también por el principio general segun
el cual la victima tiene derecho a la reparacion total de los dafos que
sean ciertos, directos, personales y que hayan causado la supresion
de un beneficio obtenido licitamente por el afectado[28]. Esta
reparacion debe comprender tanto los perjuicios patrimoniales como
extrapatrimoniales.”

13.Al DECIMO TERCER HECHO: NO es cierto que "E/ contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes termind por expiracion del
plazo pactado el pasado 3 de octubre de 2017” Subrayado fuera de texto;

Como se ha dejado claro en respuesta a los hechos anteriores, el contrato
de arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la
compafia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.)
AUN NO HA FINALIZADO, situacién de derecho que sigue vigente al
dia de hoy, toda vez que:

i)

i)

A la fecha de la presentacion de la demanda, no ha habido
“Mutuo Acuerdo” entre partes, para dar por terminado el
contrato de arrendamiento.

Por parte del extremo activo no se ha dado cumplimiento al total
de las obligaciones legales y contractuales para proceder a la
terminacién del contrato y, en consecuencia, a la entrega del
bien;
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iii) Debido al incumplimiento de las obligaciones por parte del
arrendatario y la renuencia a subsanar sus yerros, entre las
partes no se ha llegado a ningun convenio para proceder a darle
terminacion por mutuo acuerdo al contrato y, en consecuencia,
a la entrega del bien;

iv)  El arrendador no ha recibido a satisfaccién, la Construccion de
rampa para lavado, carcamo de engrase conforme se habia
pactado en el literal b) de la cldusula QUINTA del contrato de
arrendamiento.

V) El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la ejecucién de los
trabajos necesarios y debidos, para el restablecimiento de las
condiciones en las que fue entregado el bien, sin perjuicio del
deterioro por el uso.

vi)  El arrendador tampoco ha recibido pago alguno que cubra la
totalidad de los gastos en los que tendra que incurrir para
restablecer las condiciones del bien econdmicamente productivo
que le entregd al arrendatario, al inicio del contrato de
arrendamiento y conforme al inventario. y que hoy en dia fue
llamado a ruina a causa de la negligencia del arrendatario.

vii)  El Arrendatario a la fecha de presentacion de la demanda, no ha
dado cumplimiento al pago total y de los canones de
arrendamiento, dado que conforme se demostrara en las
pruebas aportadas, realizo pagos inferiores a los acordado
durante el tiempo que funciono la estacidon de servicio y desde
2017, se sustrajo de la obligacidn de pagar el canon de
arrendamiento, encontrandose a la fecha de contestacion de la
demanda en incumplimiento de su obligacion.

viii) El arrendador no ha hecho uso de la figura del desahucio,
contemplada en el articulo 520 del Cédigo de Comercio para
proceder a la terminacidon del contrato y, en consecuencia, a la
entrega del bien;

X) El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la
entrega del bien, como son i) los contractualmente pactados en
la cldusula CUARTA del contrato de arrendamiento, para
devolver el inmueble en el mismo estado como lo recibid; ii) La
Remediacion de los dafios causados por la contaminacion
ambiental que provocé por la falta de mantenimiento y uso de
la estacidn de servicio; iii) El levantamiento de la Garantia real
que se constituyd en su favor.

Basado en lo anterior, no se puede manifestar que el contrato de
arrendamiento se dio por terminado el 3 de octubre de 2017.

Al dia de hoy el contrato se encuentra vigente, toda vez que el
arrendador, no ha desplegado accién alguna tendiente a entregar el
bien inmueble cumpliendo con los pardametros legal vy
contractualmente dispuestos, por el contrario, a través de este
proceso, estd provocando una entrega sin el pago debido de los
valores que adeuda: i) Gastos para la reconstruccion y puesta en
funcionamiento de la estacién de servicio al menos en condiciones
similares a las que se le entregd al inicio de la relacién contractual; ii)
Gastos necesarios para el resarcimiento del dafio ambiental generado
por el descuido y abandono intencional del hoy demandante quien, por
ahora dicho sea de paso, posteriormente instald dos estaciones de



servicio muy cerca al terreno del sub lite y quien ademas durante todo
este tiempo por falta al debido cuidado que le asistia, permitié
derrames de combustible en el subsuelo; iii) Gastos para la
recuperacion del terreno, ya que por negligencia de quien incoa una
acciéon en contra de su Arrendador fue quien propicio las condiciones
para que el lote hubiera sido objeto de invasién de los mal llamados
tierreros, ademas de haber sido usado como botadero de escombros;
iv) Cancelacion de los montos faltantes por concepto de la correcta
liquidacién de los canones de arrendamiento; v) Cancelacion de los
montos faltantes por concepto de la correcta liquidacién de la totalidad
de los galones de gasolina vendidos mes a mes, ya que de forma
fraudulenta y deliberada el arrendatario pagé al arrendador por debajo
de los valores de las ventas reales; entre otros.

Como se mencioné anteriormente, de forma pacifica se buscé por
parte del ARRENDADOR arreglar con el ARRENDATARIO, el pago de
los montos anteriormente mencionados, pero la demandante, a pesar
de reconocer la generacion del perjuicio, se ha sustraido de cancelar
las obligaciones, ignorando por completo el principio de quien
incumple o hace un dano debe responsabilizarse de ello. Que se
pruebe.

Consideramos importante manifestar al Despacho, que para el mismo
demandante el contrato de Arrendamiento aln se encuentra vigente,
(no se ha dado por terminado) afirmacion que fundamentamos en la
manifestacion que hace el Demandante en el capitulo IX. CUANTIA
Y TIPO DE PROCESO, donde el extremo demandante alega que la
“cuantia asciende a $654.358.957 correspondientes a la suma de
$296.835.289 por concepto del valor actual de la renta”(Subraya
y negrilla agregadas), hecho que ratifica que el contrato de
arrendamiento para el mismo Demandante aun no se ha dado por
terminado.

14. AL DECIMO CUARTO HECHO: NO es cierto que "A la fecha, el
arrendador Orlando Cabeza Pefiaranda no ha querido recibir el inmueble”,
subrayado fuera de texto; esta afirmacidon del demandante, carece de
fundamento y de soporte probatorio, intenta demostrar una realidad que
no existi6 y pretende desvirtuar los verdaderos hechos que se han
suscitado a lo largo de la relacion contractual y especial desde el
momento en que el arrendador presento las reclamaciones al
arrendatario convocandolo a audiencia de conciliacion por el
incumplimiento de los compromisos contractuales, ampliamente
expuestos en respuesta a los hechos anteriores; lo que si es cierto, es
gue a la fecha el ARRENDADOR Orlando Cabeza Pefiaranda no ha podido
recibir el inmueble por las condiciones de ruina y descuido en las que el
arrendatario pretende entregarlo, es decir, sin el cumplimiento de la
normatividad ambiental que regula su funcionamiento; con afectaciones
graves a su estructura debido a la falta del debido cuidado; con su
capacidad productiva llevada a ceros; sin funcionamiento de sus servicios
publicos; y todo el cumulo de dafios que se han venido relatando. El
verdadero problema es la imposibilidad que ha tenido el demandado de
hacer uso de su bien a causa de la negligencia y mala fe del arrendatario,
la cual queda claramente demostrada dado que No se entiende como el




Demandante, la Organizacién Terpel S.A., haya desplegado todos su
accionar para llamar a ruina a la estacion de servicio de propiedad del
demandado y que paralelamente, mientras cerro la operacidon de la
estacion de servicio “El Molino”, haya construido dos (2) estaciones de
servicio cercanas al predio en cuestion.

El demandante recibid el 3 de octubre de 1995 un bien econdmicamente
productivo y de manera intencional desde el afio 2014, fecha en que dejo
de darle uso, lo llevo a la ruina y el deterioro, para posicionar sus dos (2)
estaciones de servicio que ubico en las cercanias.

Tal y como se manifestd anteriormente, el ARRENDADOR, no ha podido
recibir el inmueble objeto del contrato de arrendamiento, en razén a que
dentro de ninguna de Ilas comunicaciones enviadas por el
ARRENDATARIO, se notifica que el bien fuera a entregarse conforme a
las estipulaciones legales y contractuales exigidas, esto es, que el bien se
entregara, i) En condiciones de funcionamiento al publico, tal y como
lo recibid al comienzo de la relacién contractual, y como consta en el
inventario inicial; ii) En cumplimiento de lo establecido en la clausula
CUARTA: del contrato de arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA
PENARANDA y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.) “devolver al ARRENDADOR el inmueble en
el mismo estado, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo”
ifli) En cumplimiento de toda la normatividad ambiental determinada por
el Ministerio de Minas y Energia; iv) Con la subsanacion del dafio
ambiental ocasionado tanto en el terreno que comprende la estacién de
servicio como en el del predio adyacente; v) econdmicamente funcional
y productivo; wvi) con los servicios publicos en funcionamiento; vii)
estructuralmente en dptimas y utilitarias condiciones; viii) Habiendo
realizado el ARRENDATARIO el levantamiento de la garantia real
constituida en su favor, la cual se ha negado a realizar a pesar de las
solicitudes escritas por parte del Arrendador, conforme a misiva adjunta
en le acapite de pruebas, de fecha 13 de diciembre de 2018, entre otros.
Asi pues, sin estos minimos presupuestos no se cumplian las condiciones
para que se procediera al recibo del bien.

En efecto, el arrendador comunicé mediante oficio su intencién de NO
continuar el contrato, comunicacién extemporanea conforme se
manifestd, sin embargo, i) NO comunicé el inicio de las respectivas,
debidas y necesarias obras para la correcta y legal entrega del bien, esto
es, de tal forma en que la estacién de servicio guedara nuevamente
funcional y cumpliendo con todas las exigencias de normatividad
ambiental sobre operacion de las estaciones de servicio, en atencién a
que desde el afio 2014, suspendid la operacion de la estacion de servicio
“El Molino”, y debia entregarla funcionado; ii) Tampoco comunicd la
realizacion del pago de las sumas a las que ascendian los dafios causados
por la afectacion del lote de terreno donde funcionaba la estacién de
servicio “El Molino”, y las del lote adyacente; iii) No reporto la realizacion
de las obras de mitigacién del impacto ambiental, por la Infraccidon
Ambiental que se generd por falta de mantenimiento y conservacion de
la estacion de servicio; iv) No reporto la realizacion de las obras de
Construccion de rampa para lavado, carcamo de engrase, pactada como
obligacion del arrendatario en el literal b de la Clausula Quinta del
contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO CABEZA




PENARANDA 'y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.)”; y v) Tampoco acredito haber realizado
el levantamiento de la garantia real que se habia constituido a su favor,
Luego entonces, la parte activa de este proceso se limitd a notificar su
intencion de terminar la relacién contractual sin dar aviso del del
cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, para el
restablecimiento del bien (en la condicion que lo recibid, es decir
FUNCIONANDO) para que el mismo quedara econdémicamente
productivo.

Es una errada pretension que no se ajusta a derecho intentar entregar un
bien inmueble en condiciones de ruina y absoluto abandono, sin que
existiera la manifestacion del compromiso por parte del ARRENDATARIO
por lo menos de repararlos y de devolver el bien objeto de arriendo en el
estado que lo recibid, con el antecedente de una conciliacién fallida donde
se solicité el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

La realidad no es que el ARRENDADOR no quiera recibir de parte del
ARRENDATARIO el inmueble objeto del contrato de arrendamiento, la
realidad es que El Arrendatarito No quiere entregar el inmueble
cumpliendo lo establecido en la cldusula CUARTA: del contrato de
arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy
la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.) “devolver al ARRENDADOR el inmueble en el mismo estado, salvo
el deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo” o no ha realizado una
manifestacion clara de su compromiso para cumplir lo pactado
contractualmente, es decir entregar la estacién de servicio “El Molino” i)
En condiciones de funcionamiento al publico, tal y como lo recibio al
comienzo de la relacion contractual, y como consta en el inventario inicial;
ii) En cumplimiento de lo establecido en la cldusula CUARTA: del contrato
de arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la
compafifa TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.)
“devolver al ARRENDADOR el inmueble en el mismo estado, salvo el
deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo” iii) En cumplimiento de
toda la normatividad ambiental determinada por el Ministerio de Minas y
Energia; iv) Con la subsanacion del dafio ambiental ocasionado tanto en
el terreno que comprende la estacidon de servicio como en el del predio
adyacente; v) Econdmicamente funcional y productiva; vi) Con los
servicios publicos en funcionamiento; vii) Estructuralmente en éptimas y
utilitarias condiciones; viii) Habiendo realizado el ARRENDATARIO el
levantamiento de la garantia real constituida en su favor.

14

Todo lo anterior solo demuestra que La estacion de servicio “el Molino
NO se encuentra en funcionamiento, esta en total estado de abandono,
no se encuentra en el mismo estado que la recibié el Arrendatario, y no
es funcional, la “Estacién de Servicio” que se encontraba funcionando al
momento de la celebracién del contrato, al dia de hoy NO cumple con las
reglamentaciones minimas de funcionamiento, ademas y como ya se
menciond en el Lote de Terreno objeto del contrato de arrendamiento,
Por la omisién de mantenimiento y conservacién de la cosa objeto de
arriendo por parte del arrendatario, se generé un dafio ambiental y que
como se expuso anteriormente se considera una Infraccion Ambiental
contenida en la ley 1333 de 2009, su estado de deterioro. Que se
pruebe.



15.

Al DECIMO QUINTO HECHO: Por contener varias situaciones

planteadas en un mismo hecho, procedo a contestar de la siguiente
manera:

15.1

15.2

No es cierto que "Desde el 3 de octubre de 2017, fecha en que se
termind el contrato de arrendamiento......”. Subrayado fuera de texto,

Como se ha dejado claro en respuesta a los hechos anteriores, el
contrato de arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA
PENARANDA y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.) AUN NO HA FINALIZADO, situacion
de derecho que sigue vigente al dia de hoy, toda vez que:

i) A la fecha de la presentacion de la demanda, no ha habido
“Mutuo Acuerdo” entre partes, para dar por terminado el
contrato de arrendamiento.

i) Por parte del extremo activo no se ha dado cumplimiento al total
de las obligaciones legales y contractuales para proceder a la
terminacion del contrato y, en consecuencia, a la entrega del
bien;

iii) Debido al incumplimiento de las obligaciones por parte del
arrendatario y la renuencia a subsanar sus yerros, entre las
partes no se ha llegado a ningln convenio para proceder a darle
terminacion por mutuo acuerdo al contrato y, en consecuencia,
a la entrega del bien;

iv) El arrendador no ha hecho uso de la figura del desahucio,
contemplada en el articulo 520 del Cédigo de Comercio para
proceder a la terminacidon del contrato y, en consecuencia, a la
entrega del bien.

) El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la
entrega del bien, como son i) los contractualmente pactados en
la cldusula CUARTA del contrato de arrendamiento, para
devolver el inmueble en el mismo estado como lo recibid; ii) La
Remediacion de los dafos causados por la contaminacion
ambiental que provocé por la falta de mantenimiento y uso de
la estacion de servicio; iii) El levantamiento de la Garantia real
que se constituyd en su favor.

Basado en lo anterior, no se puede manifestar que el contrato de
arrendamiento se dio por terminado el 3 de octubre de 2017. Que se
pruebe.

No es Cierto lo que manifiesta el demandante al mencionar que
"Desde el 3 de octubre de 2017, ...... el arrendador no ha querido
recibir, i

. subrayado fuera de texto, tal y como se manifestd en
respuesta al hecho anterior, no es cierto que el ARRENDADOR no
quiera recibir de parte del ARRENDATARIO el inmueble objeto del
contrato de arrendamiento, la realidad es que El Arrendatarito No
quiere entregar el inmueble cumpliendo lo establecido en la clausula

CUARTA: del contrato de arrendamiento suscrito entre el sefor

ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la compafiia TERPEL DE LA SABANA
S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.) “devolver al ARRENDADOR el
inmueble en el mismo estado, salvo el deterioro proveniente del
tiempo y uso legitimo” o no ha realizado una manifestacion clara de




su compromiso para cumplir lo pactado contractualmente, es decir
entregar la estacién de servicio “El Molino” i) En condiciones de
funcionamiento al publico, tal y como lo recibié al comienzo de la
relacion contractual, y como consta en el inventario inicial; ii) En
cumplimiento de lo establecido en la clausula CUARTA: del contrato de
arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA y la
compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.) “devolver al ARRENDADOR el inmueble en el mismo estado,
salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo” iii) En
cumplimiento de toda la normatividad ambiental determinada por el
Ministerio de Minas y Energia; iv) Con la subsanacion del dafio
ambiental ocasionado tanto en el terreno que comprende la estacion
de servicio como en el del predio adyacente; v) Econdmicamente
funcional y productiva; wvi) Con los servicios publicos en
funcionamiento; wvii) Estructuralmente en Optimas vy utilitarias
condiciones; wiii) Habiendo realizado el ARRENDATARIO el
levantamiento de la garantia real constituida en su favor.

No se puede recibir La estacion de servicio “el Molino” por qué NO se
encuentra en funcionamiento, esta en total estado de abandono, no se
encuentra en el mismo estado que la recibid el Arrendatario, y no es
funcional, la “Estacidon de Servicio” que se encontraba funcionando al
momento de la celebracion del contrato, al dia de hoy NO cumple con
las reglamentaciones minimas de funcionamiento, ademas y como ya
se menciond en el Lote de Terreno objeto del contrato de
arrendamiento, Por la omisién de mantenimiento y conservacion de la
cosa objeto de arriendo por parte del arrendatario, se generdé un dafio
ambiental y que como se expuso anteriormente se considera una
Infraccion Ambiental contenida en la ley 1333 de 2009, su estado de
deterioro. Que se pruebe.

No se puede recibir la Estacion de Servicio “El Molino” por las
argumentaciones que ampliamente se expusieron en la respuesta a
los hechos de la demanda y que se resumen a continuacion:

i) Por parte del extremo activo no se ha dado cumplimiento al total
de las obligaciones legales y contractuales para proceder a la
terminacién del contrato y, en consecuencia, a la entrega del
bien.

i) Debido al incumplimiento de las obligaciones por parte del
arrendatario y la renuencia a subsanar sus yerros, entre las
partes no se ha llegado a ningln convenio para proceder a darle
terminacion por mutuo acuerdo al contrato y, en consecuencia,
a la entrega del bien.

iii)  El arrendador no ha recibido a satisfaccién, la Construccién de
rampa para lavado, cadrcamo de engrase conforme se habia
pactado en el literal b) de la cldusula QUINTA del contrato de
arrendamiento.

iv)  El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la ejecucidon de los
trabajos necesarios y debidos, para el restablecimiento de las
condiciones en las que fue entregado el bien, sin perjuicio del
deterioro por el uso.

V) El arrendador tampoco ha recibido pago alguno que cubra la
totalidad de los gastos en los que tendra que incurrir para




15.3

restablecer las condiciones del bien econdmicamente productivo
que le entregd al arrendatario, al inicio del contrato de
arrendamiento y conforme al inventario. y que hoy en dia fue
llamado a ruina a causa de la negligencia del arrendatario.

vi)  El Arrendatario no ha dado cumplimiento al pago total y de los
canones de arrendamiento, dado que realizo pagos inferiores a
los acordado durante el tiempo que funciono la estacién de
servicio y desde 2017, se sustrajo de la obligacién de pagar el
canon de arrendamiento.

vii) El Arrendador no ha realizado la Remediacién de los dafos
causados por la contaminaciéon ambiental que provocd por la
falta de mantenimiento y uso de la estacion de servicio.

viii) El Arrendador no ha realizado la Remediacion de los dafos
causados por las afectaciones al lote adyacente por haber
permitido el paso de vehiculos para arrojar escombros.

No me consta que "Desde el 3 de octubre de 2017, ...... TERPEL ha
tenido que incurrir en cuantiosos gastos relativos a la custodia del
inmueble, los cuales consisten en la suma de $357.523.668 a
septiembre de 2020”. 1) Como se ha dejado claro, el contrato aun no
ha finalizado por culpa de la inejecucién, por parte del arrendatario,
de acciones tendientes a restaurar al bien al estado en el que se
entregd. II) El arrendatario es quien no ha podido recibir su inmueble
y por ende, se le ha privado de los derechos que tiene como
propietario, de uso y goce de la cosa. III) La afirmacion sobre “incurrir
en cuantiosos gastos” es parte de las obligaciones contractuales que
debe cumplir el arrendatario en virtud del contrato de arrendamiento,
toda vez que como se ha manifestado en la respuesta a los hechos
anteriores, debidamente argumentado y conforme al ordenamiento
legal, a la fecha de contestacion de la demanda aun no se ha dado por
terminado el contrato, por lo tanto no tiene ningun asidero legal
intentar manifestar haber incurrido en gastos para trasladar los
mismos al demandado conforme lo relaciona en las pretensiones,
cuando son sus propias obligaciones como la de la conservacién y
“Custodia” de la cosa objeto de arrendamiento, mientras subsista el
contrato; precisamente esa custodia que relata el demandante no ha
sido efectiva, toda vez que en febrero del afio 2014, El Arrendador
tuvo que incurrir en gastos para la recuperacion del terreno, ya que
por negligencia del personal que custodiaba el inmueble objeto del
contrato de arrendamiento, permitieron la invasidn de la parte
Occidental del lote denominado “El Molino” y la invasion total del Lote
El Porvenir, propiedad adyacente a la estacion de Servicio “El Molino”
y de propiedad del Sefior Orlando Cabeza Pefaranda, invasién de los
mal llamados tierreros; el ARRENDATARIO tampoco cumplié con su
obligacién de conservacion y "“Custodia” de la cosa objeto de
arrendamiento en razén a que el personal que utilizo para su custodia
permitio que el lote hubiera sido usado como botadero de escombros,
ademas de haber permitido el paso de volquetas y vehiculos a arrojar
escombros en el lote adyacente denominado “El Porvenir”; Lo que si
es cierto, es que el arrendatario debid, debe y debera mantener , y
brindar proteccién para custodiar y evitar invasiéon de la propiedad
dado el estado de abandono en que la conserva. Que se pruebe.




ITI EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me permito manifestar al sefior Juez que presento_total oposicion a todas
y cada una de las pretensiones declarativas y condenatorias
solicitadas por la parte actora, por cuanto i) Carecen de fundamento factico
y de derecho que pruebe la existencia de los hechos en que se fundan, vy ii)
Por el actuar de mala fe del demandante, al pretender eludir su
responsabilidad de pago frente a los dafnos causados, intentando utilizar
para ello a la administracién de justicia.

A continuacidén, detallo los argumentos de mi oposicién a cada una de las
pretensiones de la parte demandante asi:

PRETENCIONES DECLARATIVAS

1. A la PRIMERA PRETENSION: "Que se declare que el contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes termind el dia 3 de octubre de
2017, pues este dia expird el plazo establecido para el mismo”. ME
OPONGO. El contrato, al dia de hoy, se encuentra vigente, Toda vez que
el demandante pretende por la via judicial, que se subsane su yerro al
no haber notificado oportunamente su intencidn de dar por terminado el
contrato, pues realizo una notificacién extemporanea y en el libelo de la
demanda no obra prueba que demuestre que notifico en debida forma la
terminacion del contrato.

De manera adicional fundamentamos la oposicion, en razén a que
podemos afirmar que al dia de hoy el contrato se encuentra vigente, ya
que el arrendador, no ha desplegado accién alguna tendiente a entregar
el bien inmueble cumpliendo con los parametros legal vy
contractualmente dispuestos; por el contrario, a través de este proceso,
esta provocando una entrega sin el pago debido de los valores que
adeuda: i) Gastos para la reconstrucciéon y puesta en funcionamiento de
la estacidn de servicio al menos en condiciones similares a las que se le
entregd al inicio de la relacién contractual; ii) Gastos necesarios para el
resarcimiento del dafio ambiental generado por el descuido y abandono
intencional del hoy demandante quien, por ahora dicho sea de paso,
posteriormente instalé dos estaciones de servicio muy cerca al terreno
del sub lite y quien ademas durante todo este tiempo por falta al debido
cuidado que le asistia, permitido derrames de combustible en el subsuelo;
iii) Gastos para la recuperacion del terreno, ya que por negligencia de
quien incoa una accidn en contra de su Arrendador fue quien propicio las
condiciones para que el lote hubiera sido objeto de invasiéon de los mal
llamados tierreros, ademas de haber sido usado como botadero de
escombros; iv) Cancelacion de los montos faltantes por concepto de la
correcta liquidacidn de los canones de arrendamiento; v) Cancelacién de
los montos faltantes por concepto de la correcta liquidacion de la
totalidad de los galones de gasolina vendidos mes a mes, ya que de
forma fraudulenta y deliberada el arrendatario pagé al arrendador por
debajo de los valores de las ventas reales; entre otros.



El arrendatario se ha eludido del pago de todos los dafios causados a la
estacion de servicio, evadiendo su deber de restituir el bien en las
condiciones en las que le fue entregado, salvo deterioro normal por uso.
Como se indicé en el acapite anterior, mucho antes del momento de la
entrega, las condiciones fisicas del bien, distaban criticamente de las
condiciones en las que fue entregado, reitero: i) Fue entregada una
estacidn de servicio acreditada con toda la infraestructura necesaria para
el debido y total funcionamiento de las actividades de su naturaleza, es
decir la venta de gasolina. El arrendatario pretendia, y aun hoy pretende,
entregar un lote que a simple vista mostraba la total falta del debido
cuidado al que estaba llamado por ser el tenedor de la cosa; un bien que
fue llamado a ruina, sin posibilidad alguna de funcionamiento al publico
y que indudablemente necesita una reconstruccion para poder continuar
llevando a cabo la actividad para la cual fue arrendado. La violacién de
las obligaciones del tenedor, ocasionaron perturbacion a la continuidad
del funcionamiento del bien, impidiendo que, de ser el deseo del
propietario, el bien pudiera ser nuevamente arrendado en las condiciones
en las que pretendian entregarselo. ii) Fue entregada una estacion de
servicio en cumplimiento de todas las disposiciones ambientales emitidas
por las autoridades nacionales. Contrario sensu, el arrendatario
conscientemente dejé de realizar las actualizaciones debidas en materia
ambiental, ocasionandole al bien, desde mucho antes de la solicitud de
entrega del mismo, desastrosos perjuicios ambientales como lo son a)
La filtracion de combustible al suelo y subsuelo, y por ende posible
contaminacion de fuente hidricas que atraviesan el predio. Esto a causa
del no cambio de los tanques de almacenamiento del combustible,
conforme a las estipulaciones emitidas por el Ministerio de minas y
energia; b) Dafio irreparable en la capa fértil del predio de mayor
extension, debido a la negligencia, falta de debido cuidado vy
complacencia de los administradores del lugar, pues permitieron y
acolitaron el descargue ilegal de escombros y desechos en la parte
trasera de la estacidn de servicio; y c) Deterioro y destruccién de las
placas de concreto a nivel general, ocasionando inestabilidad del suelo.
iii) Fue entregada una estacién de servicio con una franquicia y un
restaurante acreditado, donde cientos de viajeros llegaban dia a dia a
alimentarse. Sin embargo, el arrendador desde mucho antes de la
solicitud de entrega del inmueble, ocasiond la finalizacion del contrato de
arrendamiento del restaurante y de la franquicia pues sin explicacion
alguna limitd la visibilidad de ambos con la instalacidn de lona verde para
cerramiento.

Asi pues, sin la debida entrega del bien no es posible dar por
terminada la relaciéon contractual.

De la misma manera, para el mismo demandante el contrato de
Arrendamiento aln se encuentra vigente, (no se ha dado por terminado)
afirmacion que fundamentamos en la manifestacién que hace el
Demandante en el capitulo IX. CUANTIA Y TIPO DE PROCESO, donde
el extremo demandante alega que la "cuantia asciende a $654.358.957
correspondientes a la suma de $296.835.289 por concepto del valor
actual de la renta”(Subraya y negrilla agregadas), hecho que ratifica
gue el contrato de arrendamiento para el mismo Demandante aln no se
ha dado por terminado.




Como se ve, el contrato de arrendamiento contin(ia vigente

El demandante pretende por la via judicial, que se declare la terminacion
del contrato, para que obligue al ARRENDADOR a recibir el inmueble
objeto del contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO
CABEZA PENARANDA y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy
ORGANIZACION TERPEL S.A.), sin haber cumplido previamente vy
conforme lo ordena la ley y el acuerdo contractual, con sus obligaciones.
Recibir un inmueble en estado de ruina, completamente abandonado y
con serias afectaciones ambientales; cuando el mismo demandante no
ha cumplido con sus obligaciones legales, contractuales y habia recibido
el bien “Estacion de servicio el Molino” al comienzo de la relacion
contractual en estado de funcionamiento y econdmicamente productivo.

El Demandante no puede utilizar la administracion de justicia
para eludir el cumplimiento de sus obligaciones, dadas las
condiciones de deterioro, ruina, malfuncionamiento,
obsolescencia y abandono, en que pretende entregar el inmueble.

. A la SEGUNDA PRETENSION: "Que se declare que, como consecuencia
de la terminacion del contrato de arrendamiento, el sefior ORLANDO
CABEZA PENARANDA esté obligado a recibir a la ORGANIZACION TERPEL
S.A. el lote y las construcciones que conforman la Estacion de Servicio El
Molino, el cual tiene una extension aproximada de 12.800 metros
cuadrados, se encuentra ubicado en el cruce de Siberia kildmetro 4 de la
via a Cota departamento de Cundinamarca, identificado con el numero
de matricula inmobiliaria 50N-20121902”, ME OPONGO. Toda vez que
el demandante pretende por la via judicial, que se obligue al demando a
recibir el inmueble objeto del contrato de arrendamiento suscrito entre
el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la compafiia TERPEL DE LA
SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.), sin haber cumplido
previamente y conforme lo ordena la ley y el acuerdo contractual, con
sus obligaciones, pretende que se le obligue al demandado a recibir un
inmueble en estado de ruina, completamente abandonado y con serias
afectaciones ambientales; cuando el mismo demandante no ha cumplido
con sus obligaciones legales, contractuales y habia recibido el bien
“Estacién de servicio el Molino” al comienzo de la relacién contractual en
estado de funcionamiento y econdmicamente productivo.

Ademas Por ser ilacidon de la anterior pretension. Como se ha reiterado a
lo largo de este escrito, de encontrarse el bien en las condiciones que
exige la ley y el contrato suscrito por las partes, el arrendador no hubiera
tenido problema alguno para recibirlo, pero como se ha dejado ver, el
arrendatario ni realizé las acciones tendientes a restablecer la utilidad
del bien ni canceld las sumas necesarias para que el arrendador pudiera
ejercer las acciones, es decir ni hizo ni pagd para que se hicieran.

Cabe resaltar que, dentro de la solicitud de conciliacion, una de las
pretensiones fue "que como consecuencia de los incumplimientos
contractuales se condene a la ORGANIZACION TERPEL S.A. a
restituir al arrendador convocante la ESTACION DE SERVICIO
TERPEL EL MOLINO EN UN TERMINO NO MAYOR A LOS 10 DIAS
HABILES y dar por terminado el contrato de arrendamiento de fecha 4



de octubre de 1995” (Negrilla propia) de lo que se puede concluir es que
nunca ha buscado no recibir el bien, lo que ha buscado es que al recibirlo
éste se encuentre en las condiciones que la ley y el contrato ordenan, es
decir no es el ‘no recibirlo’ sino ‘en qué condiciones no recibirlo’.

. A la TERCERA PRETENSION: “Que se declare que, como consecuencia
de la renuencia del arrendador a recibir el lote arrendado, tras la
terminacion del contrato de arrendamiento el pasado 3 de octubre de
2017, el seﬁo[ ORLANDO CABEZA PENARANDA deberd indemnizar a la
ORGANIZACION TERPEL S.A. los gastos en que ha incurrido por la
custodia del inmueble, hasta que el mismo sea recibido por el
arrendador” ME OPONGO. por cuanto el demandante parte de
supuestos, dado que no demostro la “renuencia del arrendador a recibir
el lote arrendado”, tampoco ha demostrado “/a terminacion del contrato
de arrendamiento el pasado 3 de octubre de 2017” y tampoco fue
justificada, probada o demostrada dentro del libelo de la demanda, “/os
gastos en que ha incurrido por la custodia del inmueble.”, pues en la
misma no se encontrd prueba alguna que demostrara la existencia del
pago de los gastos pretendidos, cobrando por via judicial sumas de
dinero que no se le deben y que no demostré haber pagado.

Ademas de lo ya expuesto, por las siguientes razones: a) Los gastos en
los que supuestamente incurrié el arrendatario, hoy demandante, se
deben a su propia culpa, pues no ha llevado a cabo las labores tendientes
a restablecer la utilidad econdmica del bien que se le entregd para su
tenencia, luego entonces debe darse interpretacion y aplicacidon al
principio “"Nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, es decir, nadie
puede alegar a su favor su propia culpa, sobre el mismo la Corte
Constitucional se ha pronunciado en el sentido que "“Una persona no es
digna de ser oida ni menos pretender el reconocimiento de un bien juridico
a partir de su conducta reprochable. Para la Corte, nadie puede
presentarse a la justicia para pedir la proteccion de los derechos bajo la
conciencia de que su comportamiento no esta conforme al derecho y los
fines que persigue la misma norma. Este principio no tiene una
formulacidn explicita en el ordenamiento juridico. No obstante lo anterior,
la Corte Constitucional ha hecho alusion a su naturaleza de regla general
del derecho, al derivarse de la aplicacion de la analogia iuris” ademas “el
juez no puede amparar situaciones donde la vulneracion de los derechos
fundamentales del actor se deriva de una actuacion negligente, dolosa o
de mala fe. Cuando ello ocurre, es decir, que el particular o la autoridad
publica pretende aprovecharse del propio error, dolo o culpa, se ha
justificado la aplicacion de este principio como una forma de impedir el
acceso a ventajas indebidas o inmerecidas dentro del ordenamiento
juridico.”(Sentencia T-122/2017 MP. Luis Guillermo Guerrero Pérez); b)
Los supuestos gastos alegados, obedecerian a su deber de custodia y
cuidado sobre el inmueble, pues como se ha dicho en multiples ocasiones,
el contrato contindia vigente hasta tanto no se devuelva el bien a sus
condiciones iniciales de funcionalidad y utilidad econdémica; c) El
demandante dentro de su libelo no aporta prueba alguna sobre los rubros
que pretende exigir, se recuerda que la aplicacion al principio "“onus
probandi”, conforme las palabras de la Corte Constitucional exige "“/a
realizacion de ciertas actuaciones procesales en interés propio, como la
demostracion de la ocurrencia de un hecho o el suministro de los medios
de pruebas que respalden suficientemente la hipotesis juridica defendida.



De ahi que, de no realizarse tales actuaciones, segun la jurisprudencia
reiterada de esta Corporacion, el resultado evidente sea la denegacion de
las pretensiones, la preclusion de las oportunidades y la pérdida de los
derechos”.

PRETENCIONES CONDENATORIAS

5.

a)

b)

A la QUINTA PRETENSION: "Que, consecuencialmente, se ordene al
sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA a recibir a la ORGANIZACION
TERPEL S.A. el lote y las construcciones que conforman la Estacion de
Servicio El Molino, el cual tiene una extension aproximada de 12.800
metros cuadrados, se encuentra ubicado en el cruce de Siberia
kilometro 4 de la via a Cota departamento de Cundinamarca,
identificado con el numero de matricula inmobiliaria 50N-20121902",
ME OPONGO. Itero lo expuesto en la SEGUNDA PRETENSION. Como
se ha reiterado a lo largo de este escrito, de encontrarse el bien en las
condiciones que exige la ley y el contrato suscrito por las partes, el
arrendador no hubiera tenido problema alguno para recibirlo, pero
como se ha dejado ver, el arrendatario no realizd las acciones
tendientes a restablecer la utilidad del bien ni cancelé las sumas
necesarias para que el arrendador pudiera ejercer las acciones, es decir
ni hizo ni pagd para que se hicieran. Cabe resaltar que, dentro de la
solicitud de conciliacidon, una de las pretensiones fue "que como
consecuencia de los incumplimientos contractuales se condene a la
ORGANIZACION TERPEL S.A. a restituir al arrendador
convocante la ESTACION DE SERVICIO TERPEL EL MOLINO EN
UN TERMINO NO MAYOR A LOS 10 DIAS HABILES y dar por terminado
el contrato de arrendamiento de fecha 4 de octubre de 1995” (Negrilla
propia) de lo que se puede concluir es que nunca ha buscado no recibir
el bien, lo que ha buscado es que al recibirlo éste se encuentre en las
condiciones que la ley y el contrato ordenan, es decir no es el ‘no
recibirlo’ sino ‘en qué condiciones no recibirlo’.

A la SEXTA PRETENSION: "Que como consecuencia de las
pretensiones anteriores se condene al sefior ORLANDO CABEZA
PENARANDA a reembolsar a la ORGANIZACION TERPEL S.A. la suma
de $357.523.668 por los gastos correspondientes a la custodia del bien
arrendado desde la fecha en que termind el contrato, el pasado 3 de
octubre de 2017, hasta septiembre de 2020. se reciba el espacio
mencionado”(sic) Respetuosamente ME OPONGO. Toda vez que:

Los supuestos gastos alegados, obedecerian a su deber de custodia y
cuidado sobre el inmueble, pues como se ha dicho en multiples
ocasiones, el contrato continla vigente, y es deber del arrendatario
custodiarlo hasta tanto no se devuelva el bien al Arrendador, en las
condiciones iniciales de funcionalidad y utilidad econdmica.

El demandante dentro de su libelo no aporta prueba alguna sobre los
rubros que pretende exigir, se recuerda que la aplicacidon al principio
"onus probandi”, conforme las palabras de la Corte Constitucional
exigen "“la realizacion de ciertas actuaciones procesales en interés
propio, como la demostracion de la ocurrencia de un hecho o el
suministro de los medios de pruebas que respalden suficientemente



7.

la hipdtesis juridica defendida. De ahi que, de no realizarse tales
actuaciones, segun la jurisprudencia reiterada de esta Corporacion, el
resultado evidente sea la denegacion de las pretensiones, la
preclusion de las oportunidades y la pérdida de los derechos”.

Los gastos en los que supuestamente incurrié el arrendatario, hoy
demandante, se deben a su propia culpa, pues no ha llevado a cabo
las labores tendientes a restablecer la utilidad econdmica del bien que
se le entregd para su tenencia, luego entonces debe darse
interpretacion y aplicacion al principio "Nemo auditur propriam
turpitudinem allegans”, es decir, nadie puede alegar a su favor su
propia culpa, sobre el mismo la Corte Constitucional se ha
pronunciado en el sentido que "Una persona no es digna de ser oida
ni menos pretender el reconocimiento de un bien juridico a partir de
su conducta reprochable. Para la Corte, nadie puede presentarse a la
justicia para pedir la proteccién de los derechos bajo la conciencia de
qgue su comportamiento no esta conforme al derecho y los fines que
persigue la misma norma. Este principio no tiene una formulacion
explicita en el ordenamiento juridico. No obstante lo anterior, la Corte
Constitucional ha hecho alusién a su naturaleza de regla general del
derecho, al derivarse de la aplicacion de la analogia iuris” ademas "el
juez no puede amparar situaciones donde la vulneracion de los
derechos fundamentales del actor se deriva de una actuacion
negligente, dolosa o de mala fe. Cuando ello ocurre, es decir, que el
particular o la autoridad publica pretende aprovecharse del propio
error, dolo o culpa, se ha justificado la aplicacion de este principio
como una forma de impedir el acceso a ventajas indebidas o
inmerecidas dentro del ordenamiento juridico.”(Sentencia T-
122/2017 MP. Luis Guillermo Guerrero Pérez);

A la SEPTIMA PRETENSION: "Que como consecuencia de las
pretensiones anteriores se condene al sefior ORLANDO CABEZA
PENARANDA a reembolsar a la ORGANIZACION TERPEL S.A. los gastos
correspondientes a la custodia del bien arrendado desde septiembre de
2020 hasta que se reciba el inmueble mencionado” respetuosamente
ME OPONGO, Por tratarse de una pretensién, indeterminada, que no
fue justificada dentro del libelo de la demanda, pues en la misma no se
encontré prueba alguna que demostrara la existencia o la forma de
determinar el valor del cobro pretendido, y que ademas pretende
trasladar al demandado el cumplimiento de las obligaciones del
Arrendatario, como lo son las de la conservacién y “Custodia” de la
cosa objeto de arrendamiento, mientras subsista el contrato; la
obligacion de brindar proteccion para custodiar y evitar invasion de la
propiedad dado el estado de abandono en que la conserva, hasta tanto
no se dé por terminado el contrato de arrendamiento por mutuo
acuerdo o por mandato judicial, recae de manera exclusiva en el
Arrendatario y no puede ser trasladada al Arrendador hasta tanto no
se haga la entrega del inmueble. De manera adicional por los siguientes
motivos:

a) Los supuestos gastos alegados, obedecerian a su deber de custodia y

cuidado sobre el inmueble, pues como se ha dicho en multiples
ocasiones, el contrato continla vigente, y es deber del arrendatario



custodiarlo hasta tanto no se devuelva el bien al Arrendador, en las
condiciones iniciales de funcionalidad y utilidad econémica.

b) El demandante dentro de su libelo no aporta prueba alguna sobre los
rubros que pretende exigir, se recuerda que la aplicacion al principio
“"onus probandi”, conforme las palabras de la Corte Constitucional
exigen "“la realizacion de ciertas actuaciones procesales en interés
propio, como la demostracion de la ocurrencia de un hecho o el
suministro de los medios de pruebas que respalden suficientemente
la hipodtesis juridica defendida. De ahi que, de no realizarse tales
actuaciones, segun la jurisprudencia reiterada de esta Corporacion, el
resultado evidente sea la denegacion de las pretensiones, la
preclusion de las oportunidades y la pérdida de los derechos”.

c) Los gastos en los que supuestamente incurrid el arrendatario, hoy
demandante, se deben a su propia culpa, pues no ha llevado a cabo
las labores tendientes a restablecer la utilidad econdmica del bien que
se le entregd para su tenencia, luego entonces debe darse
interpretacion y aplicacion al principio “"Nemo auditur propriam
turpitudinem allegans”, es decir, nadie puede alegar a su favor su
propia culpa, sobre el mismo la Corte Constitucional se ha
pronunciado en el sentido que "Una persona no es digna de ser oida
ni menos pretender el reconocimiento de un bien juridico a partir de
su conducta reprochable. Para la Corte, nadie puede presentarse a la
justicia para pedir la proteccion de los derechos bajo la conciencia de
qgue su comportamiento no esta conforme al derecho y los fines que
persigue la misma norma. Este principio no tiene una formulacion
explicita en el ordenamiento juridico. No obstante lo anterior, la Corte
Constitucional ha hecho alusion a su naturaleza de regla general del
derecho, al derivarse de la aplicacion de la analogia iuris” ademas "el
juez no puede amparar situaciones donde la vulneracion de los
derechos fundamentales del actor se deriva de una actuacion
negligente, dolosa o de mala fe. Cuando ello ocurre, es decir, que el
particular o la autoridad publica pretende aprovecharse del propio
error, dolo o culpa, se ha justificado la aplicacion de este principio
como una forma de impedir el acceso a ventajas indebidas o
inmerecidas dentro del ordenamiento juridico.”(Sentencia T-
122/2017 MP. Luis Guillermo Guerrero Pérez);

8. A la OCTAVA PRETENSION: "Que se condene al seior ORLANDO
CABEZA PENARANDA al pago de las costas y agencias en derecho” ME
OPONGO. Por cuanto el contenido de la demanda carece de todo
sustento factico y de derecho, razoén por la cual no hay lugar a fallar a
favor del Demandante, y como consecuencia condenar en costas al
Demandado.

Para Finalizar, es importante tener en cuenta que acorde con la equidad, al
Juez le estd dada la facultad de solucionar justamente los conflictos
observando el actuar de las partes y buscando la justicia del caso en la propia
Ley, seria injusto que, por fuera de la Ley, mi representada fuera condenada
a recibir el inmueble que entrego en arrendamiento, en estado de Ruina, con



graves afectaciones ambientales, sin encontrarse funcionando y totalmente
improductivo.

III OBJECIONES

Conforme a lo estipulado por el articulo 439 del Cédigo General del Proceso,
en concordancia con el Articulo 206 del Cdédigo General del proceso, y por
encontrarme dentro del término otorgado por la Ley, Respetuosamente me
permito presentar objecién al juramento estimatorio presentado por el
demandante dentro del Libelo de la demanda asi:

“"Objecion de la cuantia correspondientes a los costos en los que ha
incurrido TERPEL por la custodia de inmueble arrendado” conforme
al “"VI JURAMENTO ESTIMATORIO”

Fundamento esta objecion en los siguientes HECHOS:

1.

En el libelo de la demanda, el Demandante realizé un juramento
estimatorio sobre lo pretendido “"estimo la cuantia del presente proceso,
en relacion con las pretensiones indemnizatorias, para el momento de
presentacion de la demanda, en la suma de $357.523.668
correspondientes a los costos en los que ha incurrido TERPEL por la
custodia de inmueble arrendado desde la fecha de terminacion del
contrato el pasado 3 de octubre de 2017 a septiembre de 2020”.

El demandante en el libelo de la demanda, alega como pretensiones
indemnizatorias la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE MILLONES
QUINIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS
($357.523.668) “"correspondientes a los costos en los que ha incurrido
TERPEL por la custodia del inmueble arrendado desde la fecha de
terminacion del contrato el pasado 3 de octubre de 2017 a septiembre de
2020, sin perjuicio de aquellos que se sigan causando”, lo anterior con
sustento en las siguientes situaciones facticas y juridicas:

. En el acapite de pruebas de la Demanda, no se encontrd prueba alguna

que demostrara la existencia del pago de los costos pretendidos.

. El Demandante no probo en la presentacién de su demanda, los costos

incurridos por Terpel para la custodia del inmueble.

Fundamento juridicamente la presente Objecion en lo siguiente:

ARTICULO 439. REGULACION DE PERJUICIOS. Dentro del término para proponer
excepciones el demandado podra objetar la estimacion de los perjuicios hecha
por el ejecutante en la demanda caso en el cual se dara aplicacion al articulo 206. El
juez convocara a audiencia para practicar las pruebas y definir el monto de los perjuicios.

Si no se acredita la cuantia de los perjuicios el juez declarard extinguida la obligacion,
terminada la ejecucion en lo referente a aquellos y continuara por las demadas

prestaciones, si fuere el caso. Subrayado y negrita fuera de texto.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr005.html#206

ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el reconocimiento de una
indemnizacién, compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion correspondiente,
discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara prueba de su monto
mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo.
Solo se considerara la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le
atribuya a la estimacion.

Formulada la objecion el juez concedera el término de cinco (5) dias a la parte que hizo
la estimacion, para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a la que resulte
probada, se condenara a quien hizo el juramento estimatorio a pagar al Consejo Superior
de la Judicatura, Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial, o quien haga sus veces,
una suma equivalente al diez por ciento (10%) de la diferencia entre la cantidad
estimada y la probada.

El juez no podra reconocer suma superior a la indicada en el juramento estimatorio,
salvo los perjuicios que se causen con posterioridad a la presentacion de la demanda o
cuando la parte contraria lo objete. Seran ineficaces de pleno derecho todas las
expresiones que pretendan desvirtuar o dejar sin efecto la condicién de suma maxima
pretendida en relacién con la suma indicada en el juramento.

El juramento estimatorio no aplicara a la cuantificacion de los dafios extrapatrimoniales.
Tampoco procedera cuando quien reclame la indemnizacion, compensacion los frutos o
mejoras, sea un incapaz.

PARAGRAFO. También habra lugar a la condena a la que se refiere este articulo a favor
del Consejo Superior de la Judicatura, Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial, o
quien haga sus veces, en los eventos en que se nieguen las pretensiones por falta de
demostracién de los perjuicios. En este evento, la sancién equivaldra al cinco por ciento
(5%) del valor pretendido en la demanda cuyas pretensiones fueron desestimadas.

La aplicacion de la sancion prevista en el presente paragrafo sélo procederé cuando la
causa de la falta de demostracion de los perjuicios sea imputable al actuar negligente o
temerario de la parte.

Como se ha dejado claro en la contestacidn de los hechos, el contrato suscrito
entre las partes el dia tres (03) de octubre del afno 1995 sigue vigente en
atencion a las siguientes razones:

1. La empresa Terpel S.A., evadid su responsabilidad de dar cumplimiento
a los deberes impuestos a todos los arrendatarios por mandato legal, es
decir, @) Acatar su deber de conservar la cosa (bien econdmicamente
productivo y funcional) objeto del contrato de arrendamiento conforme a
lo establecido en el articulo 1606 del Cédigo Civil Colombiano, esto es con
el debido cuidado; b) Observar la diligencia del buen padre de familia
consistente en la conducta del hombre prudente, activo y honesto;
c) Aplicar durante su tenencia y goce todas las acciones necesarias para
garantizar el cuidado del bien econémicamente productivo y
funcional dado en arrendamiento; d) Darle el uso cuidadoso y
contratado, es decir, que de manera diligente y cuidadosa continuara
explotando el bien econdmicamente funcional y productivo entregado en
arriendo y no que lo dejara en abandono y en estado de ruina tal, en
otras palabras, usarlo con la diligencia y cuidado que los hombres
emplean ordinariamente en sus negocios propios; e€) Dar cumplimiento a
su deber de comunicacion y prevencion de riesgos, ya que
recuérdese que de buena fe le fue entregado el bien a la empresa Terpel



S.A. y esta se eludié de dar comunicacidon de las condiciones en las que
conservaba el bien y todos los agravios por los que dejé que el bien
pasara. A su vez, recuérdese que de forma contractual también se
estipularon tales obligaciones, se iteran: CLAUSULA TERCERA. -
DESTINACION. El arrendatario "se obliga a usar el inmueble para la
explotacion de una Estacion de Servicio denominada Terpel EI
Molino y queda desde ya autorizado a subarrendar el inmueble objeto
de este contrato sin necesidad de autorizacion alguna por parte del
arrendador.” CLAUSULA CUARTA -RECIBO Y ESTADO.- "“EL
ARRENDATARIO a la terminacion del contrato debera devolver al
ARRENDADOR el inmueble en el mismo estado, salvo el deterioro
proveniente del tiempo y uso legitimo” (Negrillas adicionadas)

Como resultado del incumplimiento de estos deberes legales vy
contractuales se tiene que:

1. El bien no se encuentre en las condiciones exigidas legal y
contractualmente para su correspondiente entrega y 2) Se causaron
danos y perjuicios al sefior Orlando Cabeza Pefaranda que a la fecha
no han sido cancelados por parte de la empresa Terpel S.A., tan cierto
es que en la demanda que actualmente se responde, no tocan punto
alguno al respecto. Asi pues, por parte del extremo activo no se ha
dado cumplimiento al total de las obligaciones legales y contractuales
para proceder a la terminacién del contrato y, en consecuencia, a la
entrega del bien.

2. Debido al incumplimiento de las obligaciones por parte del arrendatario
y la renuencia a subsanar sus yerros, entre las partes no se ha llegado
a ningun convenio para proceder a darle terminacion por mutuo
acuerdo al contrato y, en consecuencia, a la entrega del bien.

3. El arrendador no ha recibido notificacion alguna por parte del
arrendatario respecto a la ejecucién de los trabajos necesarios vy
debidos para el restablecimiento de las condiciones en las que fue
entregado el bien, sin perjuicio del deterioro por el uso. Tampoco ha
recibido pago alguno que cubra la totalidad de los gastos en los que
tendra que incurrir para restablecer las condiciones del bien
econdmicamente productivo que le entregd al inicio de la relacién
contractual al arrendatario y que hoy en dia fue llamado a ruina a
causa de la negligencia de este ultimo.

4. El arrendatario no ha levantado la Garantia real constituida sobre el
bien y en favor suyo.

5. De la misma manera, en el capitulo IX. CUANTIA Y TIPO DE
PROCESO, el extremo demandante alega que la “"cuantia asciende a
$654.358.957 correspondientes a la suma de $296.835.289 por
concepto del valor actual de la renta”(Subraya y negrilla
agregadas), hecho que ratifica que el contrato de arrendamiento aun
no se ha dado por terminado.



Como se ve, el contrato de arrendamiento contindia vigente, razén
por la cual los supuestos gastos alegados por la empresa Terpel S.A. para
la custodia del bien siguen estando a su cargo.

Recuérdese que dentro de la demanda el Demandante realizd un
juramento estimatorio sobre lo pretendido "estimo la cuantia del presente
proceso, en relacion con las pretensiones indemnizatorias, para el
momento de presentacion de la demanda, en la suma de $357.523.668
correspondientes a los costos en los que ha incurrido TERPEL por la
custodia de inmueble arrendado desde la fecha de terminacion del
contrato el pasado 3 de octubre de 2017 a septiembre de 2020” y que en
caso de sobreestimacion de las mismas o estipulacién sin prueba gue
demuestre, el demandante debe ser condenado a la sancidon prevista por
el Codigo General del Proceso.

IV EXCEPCIONES DE FONDO

Excepciones de Fondo:

Respetuosamente propongo a su despacho las siguientes excepciones de Fondo
formuladas contra las pretensiones del demandante, con expresion de su
fundamento factico, y que buscan obtener sentencia en favor del demandado.

1. Falta de legitimacion por activa, por que quien debia cumplir
primero era el demandante.

Fundamento esta excepcién en los siguientes HECHOS:

1. El ARRENDATARIO no ha entregado a satisfaccion del ARRENDADOR, la
Construccion de rampa para lavado, carcamo de engrase conforme se
habia pactado en el literal b) de la cldusula QUINTA del contrato de
arrendamiento.

2. EI ARRENDATARIO no ha entregado a satisfaccién del ARRENDADOR, la
ejecucion de los trabajos necesarios y debidos, para el restablecimiento
de las condiciones en las que fue entregado el bien, sin perjuicio del
deterioro por el uso.

3. El ARRENDATARIO no ha cancelado a satisfaccion del ARRENDADOR, el
pago que cubra la totalidad de los gastos en los que tendra que incurrir
para restablecer las condiciones del bien econdmicamente productivo
que le entregd al arrendatario, al inicio del contrato de arrendamiento y
conforme al inventario. y que hoy en dia fue llamado a ruina a causa de
la negligencia del arrendatario.

4. EI ARRENDATARIO a la fecha de presentacién de la demanda, no ha dado
cumplimiento al pago total y de los canones de arrendamiento, dado que,
realizo pagos inferiores a los acordado durante el tiempo que funciono la
estacion de servicio en el periodo octubre de 1995 a diciembre de 2013
y desde 2017 se sustrajo de la obligacién de pagar el canon de



arrendamiento, encontrandose a la fecha de contestacion de la demanda
en incumplimiento de su obligacién.

5. El ARRENDATARIO no ha llevado a cabo los actos positivos para la
entrega del bien, como son i) los contractualmente pactados en la
clausula CUARTA del contrato de arrendamiento, para devolver el
inmueble en el mismo estado como lo recibio; ii) La Remediacion de los
dafios causados por la contaminacion ambiental que provocé por la falta
de mantenimiento y uso de la estacidén de servicio; iii) El levantamiento
de la Garantia real que se constituyd en su favor.

6. Por parte del extremo activo no se ha dado cumplimiento al total de las
obligaciones legales y contractuales para proceder a la terminacion del
contrato y, en consecuencia, a la entrega del bien.

7. Debido al incumplimiento de Ilas obligaciones por parte del
ARRENDATARIO vy la renuencia a subsanar sus yerros, entre las partes
no se ha llegado a ningun convenio para proceder a darle terminacién
por mutuo acuerdo al contrato y, en consecuencia, a la entrega del bien.

Fundamento juridicamente la presente excepcién en lo siguiente:

La obligacién que le asiste al ARRENDATARIO de conservar la cosa objeto
del contrato de arrendamiento conforme a lo establecido en el articulo 1606
del Cddigo Civil Colombiano que dispone:

"ARTICULO 1606. <OBLIGACION DE CONSERVAR LA
COSA>. La obligacion de conservar la cosa exige que se emplee
en su custodia el debido cuidado.” (Negrilla adicionada).

También en la obligacidn que le asiste al ARRENDATARIO de Restituir a la
finalizacion del contrato de arrendamiento, la cosa objeto del contrato de
arrendamiento conforme a lo establecido en el articulo 2005 del Cédigo Civil
Colombiano que dispone,

“"ARTICULO 2005. <RESTITUCION DE LA COSA
ARRENDADA POR TERMINACION DEL CONTRATO >. El
arrendatario es obligado a restituir la cosa al fin del
arrendamiento.

Debera restituir en el estado en que le fue entregada,
tomandose en consideracion el deterioro ocasionado por
el uso y goce legitimo.

Si no constare el estado en que le fue entregada, se entendera
haberla recibido en regular estado de servicio, a menos que
pruebe lo contrario.

También en la obligacidn que le asiste al ARRENDATARIO de Restituir a la
finalizacidon del contrato de arrendamiento, la cosa objeto del contrato de
arrendamiento, y la responsabilidad por los dafos sobrevinientes a la
cosa arrendada, por su culpa o la de sus dependientes, conforme a lo
establecido en inciso final del articulo 2005 del Cddigo Civil Colombiano que
dispone,



“ARTICULO 2005. <RESTITUCION DE LA COSA
ARRENDADA POR TERMINACION DEL CONTRATO >. El
arrendatario es obligado a restituir la cosa al fin del
arrendamiento.

(...)

En cuanto a los dafios y pérdidas sobrevenidos durante su goce,
debera probar que no sobrevinieron por su culpa, ni por culpa
de sus huéspedes, dependientes o subarrendatarios, y a falta
de esta prueba sera responsable.” (Negrilla adicionada).

Ademas,

ARTICULO 1613. <INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS>. La indemnizacion de perjuicios comprende el
dafo emergente y lucro cesante, ya provenga de no haberse
cumplido la obligacion, o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado el cumplimiento.

Exceptuanse los casos en que la ley la limita expresamente al
dafio emergente.

Al igual, dicha obligacion fue adoptada por EL ARRENDATARIO, hoy en dia
demandante en la CLAUSULA CUARTA del contrato "EL ARRENDATARIO a la
terminacion del contrato debera devolver al ARRENDADOR el inmueble
en el mismo estado, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso
legitimo” (Negrilla adicionada)

En razén a lo anterior no es llamada a prosperar la pretensidn
Declarativas Segunda del acapite de Pretensiones de la demanda en favor
del demandante y formulada asi:

"Segunda. Que se declare que, como consecuencia de la terminacion del
contrato de arrendamiento, el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA estd
obligado a recibir a la ORGANIZACION TERPEL S.A. el lote y las construcciones
que conforman la Estacion de Servicio El Molino, el cual tiene una extension
aproximada de 12.800 metros cuadrados, se encuentra ubicado en el cruce de
Siberia kilometro 4 de la via Cota departamento de Cundinamarca, identificado
con el numero de matricula inmobiliaria 50N-20121902.”

Toda vez que el demandante pretende por la via judicial, que se obligue al
demando a recibir el inmueble objeto del contrato de arrendamiento suscrito
entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA vy la compafiia TERPEL DE LA
SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.), sin haber cumplido
previamente y conforme lo ordena la ley y el acuerdo contractual, con sus
obligaciones.

El Demandante pretende que, por mandato judicial, se le obligue al
demandado a recibir un inmueble en estado de ruina, completamente
abandonado y con serias afectaciones ambientales; cuando el mismo
demandante no ha cumplido con sus obligaciones legales, contractuales y
habia recibido el bien “Estacion de servicio el Molino” al comienzo de la
relacion contractual en estado de funcionamiento y econdmicamente
productivo.

Reitero, que No puede ser llamada a prosperar esta pretension, y por el
contrario, en atencién a que la Naturaleza del proceso lo permite, y



conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 96 del Cédigo General
del Proceso, por medio del presente hacemos el reclamo al demandante
para que pague al demandado frutos, compensaciones e indemnizaciones,
previo juramento estimatorio a continuacion:

JURAMENTO ESTIMATORIO: De conformidad con lo previsto en el
articulo 206 del Cdédigo General del Proceso y en concordancia con el en
el numeral 3 articulo 96 del Cédigo General del Proceso, bajo juramento,
estimo que la cuantia del Reclamo al Demandante, por los
incumplimientos al contrato por parte del Arrendatario para el momento
de la Contestacidn de la Demanda, en la suma de DOS MIL SETECIENTOS
SETENTA Y NUEVE PESOS M/Cte ($2.117.432.779.00), representados
en los siguientes rubros:

Por concepto del menor valor pagado en el canon de arrendamiento.
Remediacion del area afectada por escombros.

Gastos de recuperacion de los lotes invadidos.

Construccion de la rampa para lavado y carcamo de engrase.
Restablecer las condiciones del bien econdmicamente productivo
(Estacién de Servicio, Locales Comerciales y Oficinas).

Remediacion del terreno por derrame de combustible en el suelo.
Recuperacién del terreno del lote “El Molino” por deterioro da las areas
adoquinadas.
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Una vez probado lo anterior solicitamos al despacho condenar al
demandante al pago de la suma de dos mil ciento diecisiete millones
cuatrocientos treinta y DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS
M/Cte ($2.117.432.779.00) por los siguientes conceptos:

1. Por concepto compensacion o reintegro de los gastos en los que incurrio
el ARRENDADOR por el incumplimiento del ARRENDATARIO de las
obligaciones contractualmente pactadas asi:

A titulo de compensacion por el pago que cubra la totalidad de los gastos
en los que incurri6 el ARRENDADOR para la Remediacién del area
afectada por escombros. Situacion que se presentdé a causa de la
negligencia de los dependientes arrendatario, que estaban obligados a la
custodia del bien objeto de arrendamiento, por la suma de CIENTO
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS M/Cte., ($154.392.480.00).

A titulo de compensacion por el pago que cubra la totalidad de los gastos
en los que incurrio el ARRENDADOR para Recuperar el Lote El Molino
cuando fue invadido por “Tierreros” en febrero de 2014. Situacion que
se presentd a causa de la negligencia de los dependientes arrendatario,
que estaban obligados a la custodia del bien objeto de arrendamiento,
por la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS M/Cte.,
($60.000.000.00).

2. Condenar al demandante por concepto de indemnizacién debido al
incumplimiento de las obligaciones contractualmente pactadas conforme
a las diferentes cotizaciones y estudios aportados en el acapite de
pruebas de la presente contestacidon de la demanda, y en los que debera



incurrir el ARRENDADOR para Recuperar el Bien a un estado de
“Econdmicamente Productivo” asi:

A titulo de indemnizacién por el pago que cubra la totalidad de los gastos
en los que tendra que incurrir el ARRENDADOR para la Construccion de
rampa para lavado, carcamo de engrase conforme se habia pactado en
el literal b) de la clausula QUINTA del contrato de arrendamiento, la suma
de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($160.000.000.00).

A titulo de indemnizacidén por el pago que cubra la totalidad de los gastos
en los que tendra que incurrir el ARRENDADOR para restablecer las
condiciones del bien econdmicamente productivo que le entregd al
arrendatario, al inicio del contrato de arrendamiento y conforme al
inventario. y que hoy en dia fue llamado a ruina a causa de la negligencia
del arrendatario, la suma de SEISCIENTOS ONCE MILLONES CIENTO
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/Cte.,
($611.119.876.00).

A titulo de indemnizacidn por el pago que cubra la totalidad de los gastos
en los que tendra que incurrir el ARRENDADOR para la Remediaciéon del
terreno por derrame de combustible en el suelo. Situacién que se
presenté a causa de la negligencia del ARRENDATARIO al no hacer el
debido mantenimiento y conservacion de la infraestructura de la Estacion
de servicio “El Molino” estando en la obligacion legal de Conservar la cosa
objeto de arrendamiento conforme al art 1606 del CCC, por la suma de
CIENTO SESENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES
MIL VEINTINUEVE PESOS M/Cte., ($161.473.029.00).

A titulo de indemnizacidn por el pago que cubra la totalidad de los gastos
en los que tendra que incurrir el ARRENDADOR para la Recuperacion del
Terreno por el deterioro ocasionado sobre las &areas adoquinadas.
Situacidén que se presentd a causa de la negligencia del ARRENDATARIO
al no hacer el debido mantenimiento y conservacion de la infraestructura
de las edificaciones y areas de la Estacién de servicio “El Molino” estando
en la obligacion legal de Conservar la cosa objeto de arrendamiento
conforme al art 1606 del CCC, por la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA
Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA PESOS M/Cte., ($251.335.990.00).

A titulo de indemnizacién por no haber dado cumplimiento al pago total
y de los canones de arrendamiento, por haber realizado pagos inferiores
a los acordado durante el tiempo que funciono la estacion de servicio en
el periodo octubre de 1995 a diciembre de 2013 y por haberse sustraido
desde 2017, de la obligaciéon de pagar el canon de arrendamiento. la
suma de SETECIENTOS DIECINUEVE MILLONES CIENTO ONCE MIL
CUATROCIENTOS CUATRO PESOS M/Cte., ($719.111.404.00) mas
intereses.

2. Contrato vigente por falta de Notificacion de la terminacion del
mismo.

Fundamento esta excepcidon en los siguientes HECHOS:



1. A la fecha de la presentaciéon de la demanda, no ha habido “Mutuo
Acuerdo” entre partes, para dar por terminado el contrato de
arrendamiento.

2. Por parte del extremo activo no se ha dado cumplimiento al total de
las obligaciones legales y contractuales para proceder a la terminacién
del contrato y, en consecuencia, a la entrega del bien.

3. Debido al incumplimiento de las obligaciones por parte del
arrendatario y la renuencia a subsanar sus yerros, entre las partes no
se ha llegado a ningun convenio para proceder a darle terminacion
por mutuo acuerdo al contrato y, en consecuencia, a la entrega del
bien.

4. EI arrendador no ha hecho uso de la figura del desahucio,
contemplada en el articulo 520 del Cédigo de Comercio para proceder
a la terminacion del contrato y, en consecuencia, a la entrega del bien.

5. El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la entrega
del bien, como son i) los contractualmente pactados en la clausula
CUARTA del contrato de arrendamiento, para devolver el inmueble en
el mismo estado como lo recibid; ii) La Remediacién de los danos
causados por la contaminacion ambiental que provocd por la falta de

mantenimiento y uso de la estacidén de servicio; iii) El levantamiento
de la Garantia real que se constituyd en su favor.

Fundamento juridicamente la presente excepcién en lo siguiente:

De conformidad con lo establecido en la clausula SEXTA.- del contrato de
arrendamiento suscrito entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA y
la compafifa TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.), la facultad del preaviso esta Unicamente en cabeza del
ARRENDADOR. El pacto contractual estd redactado de la siguiente
manera:

"SEXTA.- PREAVISO. El arrendador podra dar por terminado el contrato de
arrendamiento durante cualquiera de sus prorrogas, mediante preaviso escrito
dado al arrendatario con tres (3) meses de anticipacion y el pago de la
indemnizaciéon que preve la ley (Art. 15 ley 56 de 1985, inc final).”

A su vez, de la lectura integral de la misma, salta a la vista la remisién
expresa a la Ley 56 de 1985 articulo 15, mediante la cual se dictaron
normas sobre arrendamiento de vivienda urbana, hoy en dia derogada
por la Ley 820 del 2003 cuya materia continua siendo regular el
arrendamiento de vivienda urbana, luego entonces la cldusula sexta del
contrato, aludida por la parte activa, carece de eficacia, toda vez que
hace referencia normativa a la Ley 56 de 1985, derogada por la Ley 820
del 2003 y para efectos del presente contrato adolece de aplicabilidad,
bien porque uno de los extremos contractuales tiene calidad de
comerciante o bien porque el objeto del contrato es el arrendamiento de
un bien con fines meramente comerciales, lo que obliga a la aplicacion
de la normatividad establecida en el Cddigo de comercio y/o el Cédigo
Civil Colombiano y no de la norma ibidem




De existir la posibilidad de darle aplicacion a la clausula sexta, por
remision, en efecto el ARRENDATARIO podria solicitar al ARRENDADOR
la terminacién del contrato o no prorrogarlo, pero cumpliendo el termino
de tiempo pactado para notificarlo de tres (3) meses antes de la fecha
de vencimiento, conforme lo establece la clausula sexta del contrato,
situacién que no cumplidé pues notifico de manera extemporanea, pues
su deber era notificar a mas tardar el 2 de julio de 2017 y realizo la
notificacion en fecha 06 de julio de 2017.

Asi las cosas su intencidn de dar por terminado el contrato y evitar que
se renovara de manera automatica, no fue legalmente notificada por
cuanto no cumplié con el termino pactado, motivo por el cual no se puede
manifestar que “el contrato de arrendamiento celebrado entre las partes
termino desde el dia 3 de octubre de 2017, pues este dia expiro el plazo
establecido para el mismo.” .

No esta llamada a prosperar la pretensidon declarativas Primera del
acapite de Pretensiones de la demanda en favor del demandante y
formulada asi:

A\Y - .

Primera. Que se declare que el contrato de arrendamiento celebrado
entre las partes termino desde el dia 3 de octubre de 2017, pues este dia
expiro el plazo establecido para el mismo.”

Toda vez que el demandante pretende por la via judicial, que se subsane
su yerro al no haber notificado oportunamente su intencion de dar por
terminado el contrato, pues realizo una notificacion extemporanea y en
el libelo de la demanda no obra prueba que demuestre que notifico en
debida forma la terminacion del contrato.

3. Contrato vigente por falta de cumplimiento de las condiciones de
entrega.

La excepcion de Contrato vigente por falta de cumplimiento de las
condiciones de entrega, se fundamenta ademas en que la parte pasiva,
ha demostrado y argumentado de manera clara y sustentada, que el
contrato de arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA
y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.) AUN NO HA FINALIZADO, situacion de derecho que sigue vigente
al dia de hoy por las siguientes razones:

i) A la fecha de la presentacion de la demanda, no ha habido “Mutuo
Acuerdo” entre partes, para dar por terminado el contrato de
arrendamiento.

i) Por parte del extremo activo no se ha dado cumplimiento al total
de las obligaciones legales y contractuales para proceder a la
terminacion del contrato y, en consecuencia, a la entrega del bien;

iii) Debido al incumplimiento de las obligaciones por parte del
arrendatario y la renuencia a subsanar sus yerros, entre las partes
no se ha llegado a ningln convenio para proceder a darle
terminacion por mutuo acuerdo al contrato y, en consecuencia, a la
entrega del bien;



iv) El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la Construccion de
rampa para lavado, carcamo de engrase conforme se habia pactado
en el literal b) de la clausula QUINTA del contrato de arrendamiento.

V) El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la ejecucién de los
trabajos necesarios y debidos, para el restablecimiento de las
condiciones en las que fue entregado el bien, sin perjuicio del
deterioro por el uso.

vi) El arrendador tampoco ha recibido pago alguno que cubra la
totalidad de los gastos en los que tendra que incurrir para
restablecer las condiciones del bien econdmicamente productivo
gue le entregd al arrendatario, al inicio del contrato de
arrendamiento y conforme al inventario. y que hoy en dia fue
lamado a ruina a causa de la negligencia del arrendatario.

vii)  El Arrendatario a la fecha de presentacion de la demanda, no ha
dado cumplimiento al pago total y de los canones de
arrendamiento, dado que conforme se demostrara en las pruebas
aportadas, realizo pagos inferiores a los acordado durante el tiempo
que funciono la estacién de servicio y desde 2017, se sustrajo de la
obligacion de pagar el canon de arrendamiento, encontrandose a la
fecha de contestacion de la demanda en incumplimiento de su
obligacion.

viii) El arrendador no ha hecho uso de la figura del desahucio,
contemplada en el articulo 520 del Cdédigo de Comercio para
proceder a la terminacion del contrato y, en consecuencia, a la
entrega del bien;

xi)  El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la
entrega del bien, como son i) los contractualmente pactados en la
clausula CUARTA del contrato de arrendamiento, para devolver el
inmueble en el mismo estado como lo recibid; ii) La Remediacion
de los danos causados por la contaminacién ambiental que provoco
por la falta de mantenimiento y uso de la estacidén de servicio; fii)
El levantamiento de la Garantia real que se constituyé en su favor.

Al dia de hoy el contrato se encuentra vigente, toda vez que el arrendador,
no ha desplegado accién alguna tendiente a entregar el bien inmueble
cumpliendo con los parametros legal y contractualmente dispuestos, por
el contrario, a través de este proceso, esta provocando una entrega sin el
pago debido de los valores que adeuda: i) Gastos para la reconstruccion y
puesta en funcionamiento de la estacién de servicio al menos en
condiciones similares a las que se le entregd al inicio de la relacién
contractual; ii) Gastos necesarios para el resarcimiento del dafio ambiental
generado por el descuido y abandono intencional del hoy demandante
quien, por ahora dicho sea de paso, posteriormente instaldé dos estaciones
de servicio muy cerca al terreno del sub lite y quien ademas durante todo
este tiempo por falta al debido cuidado que le asistia, permitié derrames
de combustible en el subsuelo; iii) Gastos para la recuperacion del terreno,
ya que por negligencia de quien incoa una accidn en contra de su
Arrendador fue quien propicio las condiciones para que el lote hubiera sido
objeto de invasién de los mal llamados tierreros, ademas de haber sido
usado como botadero de escombros; iv) Cancelacién de los montos
faltantes por concepto de la correcta liquidacion de los canones de
arrendamiento; v) Cancelacion de los montos faltantes por concepto de la
correcta liquidacion de la totalidad de los galones de gasolina vendidos mes



a mes, ya que de forma fraudulenta y deliberada el arrendatario pago al
arrendador por debajo de los valores de las ventas reales; entre otros.

Como se menciond anteriormente, de forma pacifica se buscd por parte
del ARRENDADOR arreglar con el ARRENDATARIO, el pago de los montos
anteriormente mencionados, pero la demandante, a pesar de reconocer la
generacidon del perjuicio, se ha sustraido de cancelar las obligaciones,
ignorando por completo el principio de quien incumple o hace un dafo debe
responsabilizarse de ello.

Como se estipuld a lo largo del presente escrito, el conflicto se inicid por la
reclamacion efectuada ante los reiterados incumplimientos por parte del
arrendatario, materializados en una solicitud de conciliacion, enviada en el
mes de marzo de 2017, donde se le ponia de presente al hoy demandante,
las obligaciones que habia incumplido, los dafios consecuenciales
ocasionados, el monto de los mismos y la voluntad de finalizar el contrato
como resultado del quebrantamiento de las obligaciones. Dicha conciliacidon
resultd fracasada. Posteriormente, en el mes de julio del mismo afio, EL
DEMANDANTE solicitd la entrega del bien, sin haber resarcido los graves
dafos ocasionados, dejando el bien en estado de ruina y deterioro y sin
hacer pronunciamiento alguno respecto a la reparacién de los danos y la
correspondiente restitucién en las condiciones en las que inicialmente se
entregé el bien.

Como se menciond en multiples ocasiones el bien entregado al inicio de la
relacién contractual se encontraba en condiciones econémica vy
funcionalmente productivas, tanto asi que dentro de la estacién de servicio
se hallaba un restaurante con amplia acreditacion frente a los viajeros de
la carretera, locales comerciales una oficina y ademas de contar con una
franquicia igualmente productiva. Los anteriores atributos que tenia la
propiedad hoy en dia han desaparecido a causa de la culpa del arrendatario
por faltar a su deber de cuidado y custodia frente al bien, recuérdese que
el Cdédigo Civil, como norma complementaria, regula las formas vy
requisitos que debe cumplir la entrega del bien, asi como también impone
las obligaciones que tiene cada una de las partes desde su rol contractual:

"ARTICULO 1606. <OBLIGACION DE CONSERVAR LA
COSA>. La obligacion de conservar la cosa exige que se emplee
en su custodia el debido cuidado.” (Negrilla adicionada).

A su vez,

“"ARTICULO 2005. <RESTITUCION DE LA COSA
ARRENDADA POR TERMINACION DEL CONTRATO >. El
arrendatario es obligado a restituir la cosa al fin del
arrendamiento.

Debera restituir en el estado en que le fue entregada,
tomandose en consideracion el deterioro ocasionado por
el uso y goce legitimo.

Si no constare el estado en que le fue entregada, se entendera
haberla recibido en regular estado de servicio, a menos que
pruebe lo contrario.

En cuanto a los dafios y pérdidas sobrevenidos durante su goce,
debera probar que no sobrevinieron por su culpa, ni por culpa



de sus huéspedes, dependientes o subarrendatarios, y a falta
de esta prueba sera responsable.” (Negrilla adicionada).

No estan llamadas a prosperar las pretensiones, declarativas Primera
y condenatorias Quinta del acapite de Pretensiones de la demanda, en
favor del demandante y formuladas asi:

A\Y - .

Primera. Que se declare que el contrato de arrendamiento celebrado
entre las partes termino desde el dia 3 de octubre de 2017, pues este dia
expiro el plazo establecido para el mismo.”

“Quinta. Que, consecuencialmente, se ordene al sefior ORLANDO
CABEZA PENARANDA a recibir a la ORGANIZACION TERPEL S.A. el lote y
las construcciones que conforman la Estacion de Servicio El Molino, el cual
tiene una extension aproximada de 12.800 metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el cruce de Siberia kilometro 4 de la via Cota
departamento de Cundinamarca, identificado con el numero de matricula
inmobiliaria 50N-20121902.”

Toda vez que el demandante pretende por la via judicial, que se declare la
terminacion del contrato, para que obligue al ARRENDADOR a recibir el
inmueble objeto del contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior
ORLANDO CABEZA PENARANDA y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A.
(hoy ORGANIZACION TERPEL S.A.), sin haber cumplido previamente y
conforme lo ordena la ley y el acuerdo contractual, con sus obligaciones.

El Demandante pretende que, por mandato judicial, se le obligue al
demandado a recibir un inmueble en estado de ruina, completamente
abandonado y con serias afectaciones ambientales; cuando el mismo
demandante no ha cumplido con sus obligaciones legales, contractuales y
habia recibido el bien “Estacion de servicio el Molino” al comienzo de la
relacién contractual en estado de funcionamiento y econdmicamente
productivo. Reitero No puede ser llamada a prosperar esta pretensiéon. Por
las condiciones de deterioro, ruina, malfuncionamiento, obsolescencia y
abandono, en que pretende entregar el arrendatario. El Demandante no
puede utilizar la administracién de justicia para eludir el cumplimiento de
sus obligaciones.

. Cobro de lo no debido

El demandante solicita el pago de “/a suma de $357.523.668 por los gastos
correspondientes a la custodia del bien arrendado desde la fecha en que
termino el contrato, el pasado 3 de octubre de 2017, hasta septiembre de
2020.” emolumentos no adeudados por mi representado, y que por el
contrario, el Arrendatario busca aprovechar su propia culpa para cobrar el
pago de los emolumentos en los que supuestamente ha tenido que incurrir
a causa de su propia negativa de no entregar el bien en las condiciones en
las que inicialmente lo recibid, pretendiendo trasladar al demandado el
cumplimiento de sus propias obligaciones las del Arrendatario, como lo son
las de la conservacion y “Custodia” de la cosa objeto de arrendamiento,
mientras subsista el contrato; El Arrendatario debid, debe y debera
mantener, y brindar proteccidn para custodiar y evitar invasién de la
propiedad dado el estado de abandono en que la conserva, hasta tanto no



se de por terminado el contrato de arrendamiento por mutuo acuerdo, o
por mandato judicial.

Ademas, el demandante pretende el pago de “/a suma de $357.523.668
por los gastos correspondientes a la custodia del bien arrendado desde la
fecha en que termind el contrato, el pasado 3 de octubre de 2017, hasta
septiembre de 2020.” Suma de dinero que no fue justificada dentro del
libelo de la demanda, pues en la misma no se encontrd prueba alguna que
demostrara la existencia del pago de los gastos pretendidos, cobrando por
via judicial sumas de dinero que no se le deben y que no demostré haber
pagado.

De igual manera el demandante pretende que el Arrendador deba
“reembolsar a la ORGANIZACION TERPEL S.A. los gastos correspondientes
a la custodia del bien arrendado desde septiembre de 2020 hasta que se
reciba el inmueble mencionado” Suma de dinero indeterminada, que no
fue justificada dentro del libelo de la demanda, pues en la misma no se
encontré prueba alguna que demostrara la existencia o la forma de
determinar el valor del cobro pretendido, y que ademas pretende trasladar
al demandado el cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario, como
lo son las de la conservacién y “Custodia” de la cosa objeto de
arrendamiento, mientras subsista el contrato; la obligacién de brindar
proteccion para custodiar y evitar invasion de la propiedad dado el estado
de abandono en que la conserva, hasta tanto no se dé por terminado el
contrato de arrendamiento por mutuo acuerdo o por mandato judicial,
recae de manera exclusiva en el Arrendatario y no puede ser trasladada al
Arrendador hasta tanto no se haga la entrega del inmueble, motivo por el
cual nuevamente se configura el cobro de lo no debido.

No estan llamadas a prosperar las pretensiones, declarativas Tercera y
condenatorias Sexta y Séptima del acapite de Pretensiones de la demanda,
en favor del demandante y formuladas asi:

“Tercera. Que se declare que, como consecuencia de la renuencia del
arrendador a recibir el lote arrendado, tras la terminacion del contrato de
arrendamiento el pasado 3 de octubre de 2017, el seAior ORLANDO
CABEZA PENARANDA deberd indemnizar a la ORGANIZACION TERPEL
S.A. los gastos en que ha incurrido por la custodia del inmueble. Hasta
que el mismo sea recibido por el arrendador”

“Sexta. Que como consecuencia de las pretensiones anteriores se
condene al s,eﬁor ORLANDO CABEZA PENARANDA a rembolsar a la
ORGANIZACION TERPEL S.A. la suma de $357.523.668 por los gastos
correspondientes a la custodia del bien arrendado desde la fecha en que
se termind el contrato, el pasado 3 de octubre de 2017, hasta septiembre
de 2020. Se reciba el espacio mencionado”

“Séptima. Que como consecuencia de las pretensiones anteriores se
condene al s,eﬁor ORLANDO CABEZA PENARANDA a rembolsar a la
ORGANIZACION TERPEL S.A. los gastos correspondientes a la custodia
del bien arrendado desde septiembre de 2020 hasta que se reciba el
inmueble mencionado.”

Toda vez que el demandante pretende por la via judicial, trasladar al
demandado el cumplimiento de sus propias obligaciones las del



Arrendatario, como lo son las de la conservacién y “Custodia” de la cosa
objeto de arrendamiento, mientras subsista el contrato; El Arrendatario
debié, debe y deberd mantener, y brindar protecciéon para custodiar y
evitar invasion de la propiedad dado el estado de abandono en que la
conserva, hasta tanto no se dé por terminado el contrato de arrendamiento
por mutuo acuerdo, o por mandato judicial.

De manera adicional No estan llamadas a prosperar las pretensiones,
declarativas Tercera y condenatorias Sexta y Séptima del acapite de
Pretensiones de l|la demanda, por cuanto el demandante parte de
supuestos, dado que no demostro la “renuencia del arrendador a recibir el
lote arrendado”, tampoco ha demostrado “/a terminacion del contrato de
arrendamiento el pasado 3 de octubre de 2017” y tampoco fue justificada,
probada o demostrada dentro del libelo de la demanda, “/os gastos en que
ha incurrido por la custodia del inmueble.”, pues en la misma no se
encontré prueba alguna que demostrara la existencia del pago de los
gastos pretendidos, cobrando por via judicial sumas de dinero que no se
le deben y que no demostré haber pagado.

. "Nemo auditur propriam turpitudinem allegans”

Sea lo primero, traer a colacidon los emolumentos que pretende cobrar el
demandante i) $357.523.668 correspondientes al valor de los gastos de
vigilancia en los que supuestamente ha incurrido por la custodia del bien”

Se reitera, los gastos en los que supuestamente tuvo que incurrir el
demandante tienen como causa su obligacion frente a la conservacion vy
custodia del bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento, y su
propia culpa, pues de haber realizado las labores necesarias para devolver
el bien inmueble conforme a lo establecido en la cldusula CUARTA: del
contrato de arrendamiento entre el sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA
y la compafiia TERPEL DE LA SABANA S.A. (hoy ORGANIZACION TERPEL
S.A.) “devolver al ARRENDADOR el inmueble en el mismo estado, salvo el
deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo”, se hubiera dado por
terminado el contrato sin inconveniente alguno; pero conforme a su
negativa de, o bien realizar los trabajos necesarios, o bien pagar el valor
al que ascendian los mismos, ocasiond que el arrendador no pudiera recibir
el bien. Luego entonces, en el entendido de que la mora en realizar los
trabajos necesarios para devolver el bien inmueble conforme a lo
establecido en la cldusula CUARTA: del contrato ocasionaron la continuidad
en la vigencia del contrato de arrendamiento, y por ende que persistieran
vigentes todas y cada una de las obligaciones contenidas en la ley y en el
contrato, es decir que el deber de custodia y cuidado del bien continuaba
en cabeza del arrendador y por ende no puede pretender cobrar los
emolumentos que supuestamente (no existe prueba de ellos, ni me
constan) ha tenido que cancelar para la ejecucién de su propia obligacion.

No estan llamadas a prosperar las pretensiones, condenatorias Sexta y
Séptima del acapite de Pretensiones de la demanda, en favor del
demandante y formuladas asi:

“Sexta. Que como consecuencia de Iaszretensiones anteriores se
condene al sefior ORLANDO CABEZA PENARANDA a rembolsar a la



ORGANIZACION TERPEL S.A. la suma de $357.523.668 por los gastos
correspondientes a la custodia del bien arrendado desde la fecha en que
se termind el contrato, el pasado 3 de octubre de 2017, hasta septiembre
de 2020. Se reciba el espacio mencionado”

“Séptima. Que como consecuencia de las pretensiones anteriores se
condene al s,eﬁor ORLANDO CABEZA PENARANDA a rembolsar a la
ORGANIZACION TERPEL S.A. los gastos correspondientes a la custodia
del bien arrendado desde septiembre de 2020 hasta que se reciba el
inmueble mencionado.”

Toda vez que el demandante pretende por la via judicial, trasladar al
demandado el cumplimiento de sus propias obligaciones las del
Arrendatario, como lo son las de la conservacién y “Custodia” de la cosa
objeto de arrendamiento, mientras subsista el contrato.

Se recuerda que en Sentencia No. C-083-95 MP Dr. Carlos Gaviria Diaz, la
Corte Constitucional establecié que "No hay duda de que quien alega su
propia culpa para derivar de ella algun beneficio, falta a la buena fé
entendida como Ila ausencia de dolo, la conciencia de que el
comportamiento que se observa es conforme al derecho, y los fines que
persigue estan amparados por éste. Ahora bien: el articulo 83 de la Carta
del 91, impone la buena fé como pauta de conducta debida, en todas las
actuaciones, tanto de las autoridades publicas como de los particulares.”

6. La excepcion de contrato no cumplido.

Excepcidn, a que se refiere el articulo 1606 del C. C., consistente en que
en los contratos bilaterales, ninguna de las partes esta en mora de cumplir
con su obligacion mientras la otra no cumpla la suya o no se allane a
cumplir en el lugar, modo y tiempos debidos.

En el presente caso mi poderdante esta presto a seguir cumpliendo con
sus obligaciones, como lo ha venido haciendo, por su parte el demandante
no puede pretender restituir el bien inmueble, cuando no ha dado
cumplimiento a sus obligaciones contractuales, como se ha demostrado
ampliamente asi:

i) El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la Construccion de
rampa para lavado, carcamo de engrase conforme se habia pactado
en el literal b) de la clausula QUINTA del contrato de arrendamiento.

i) El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la ejecucién de los
trabajos necesarios y debidos, para el restablecimiento de las
condiciones en las que fue entregado el bien, sin perjuicio del
deterioro por el uso.

iii) El arrendador tampoco ha recibido pago alguno que cubra la
totalidad de los gastos en los que tendrd que incurrir para
restablecer las condiciones del bien econdmicamente productivo
gue le entregd al arrendatario, al inicio del contrato de
arrendamiento y conforme al inventario. y que hoy en dia fue
llamado a ruina a causa de la negligencia del arrendatario.



iv)  El Arrendatario a la fecha de presentacion de la demanda, no ha
dado cumplimiento al pago total y de los canones de
arrendamiento, dado que conforme se demostrara en las pruebas
aportadas, realizo pagos inferiores a los acordado durante el tiempo
gue funciono la estacién de servicio y desde 2017, se sustrajo de la
obligacién de pagar el canon de arrendamiento, encontrandose a la
fecha de contestacion de la demanda en incumplimiento de su
obligacién.

V) El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la
entrega del bien, como son i) los contractualmente pactados en la
clausula CUARTA del contrato de arrendamiento, para devolver el
inmueble en el mismo estado como lo recibid; ii) La Remediacion
de los danos causados por la contaminacién ambiental que provoco
por la falta de mantenimiento y uso de la estacidn de servicio; iii)
El levantamiento de la Garantia real que se constituyé en su favor.

Al dia de hoy el contrato se encuentra vigente, toda vez que el arrendador,
no ha desplegado accidon alguna tendiente a entregar el bien inmueble
cumpliendo con los parametros legal y contractualmente dispuestos, por
el contrario, a través de este proceso, esta provocando una entrega sin el
pago debido de los valores que adeuda: i) Gastos para la reconstruccion y
puesta en funcionamiento de la estacion de servicio al menos en
condiciones similares a las que se le entregd al inicio de la relacidn
contractual; ii) Gastos necesarios para el resarcimiento del dano ambiental
generado por el descuido y abandono intencional del hoy demandante
quien, por ahora dicho sea de paso, posteriormente instalé dos estaciones
de servicio muy cerca al terreno del sub lite y quien ademas durante todo
este tiempo por falta al debido cuidado que le asistia, permitié derrames
de combustible en el subsuelo; iii) Gastos para la recuperacion del terreno,
ya que por negligencia de quien incoa una accién en contra de su
Arrendador fue quien propicio las condiciones para que el lote hubiera sido
objeto de invasion de los mal llamados tierreros, ademas de haber sido
usado como botadero de escombros; iv) Cancelacion de los montos
faltantes por concepto de la correcta liquidacion de los canones de
arrendamiento; v) Cancelacion de los montos faltantes por concepto de la
correcta liquidacion de la totalidad de los galones de gasolina vendidos mes
a mes, ya que de forma fraudulenta y deliberada el arrendatario pagé al
arrendador por debajo de los valores de las ventas reales; entre otros.

Como se menciond anteriormente, de forma pacifica se buscd por parte
del ARRENDADOR arreglar con el ARRENDATARIO, el pago de los montos
anteriormente mencionados, pero la demandante, a pesar de reconocer la
generacién del perjuicio, se ha sustraido de cancelar las obligaciones,
ignorando por completo el principio de quien incumple o hace un dafo debe
responsabilizarse de ello.

Como se estipulé a lo largo del presente escrito, el conflicto se inicid por la
reclamacion efectuada ante los reiterados incumplimientos por parte del
arrendatario, materializados en una solicitud de conciliacion, enviada en el
mes de marzo de 2017, donde se le ponia de presente al hoy demandante,
las obligaciones que habia incumplido, los dafios consecuenciales
ocasionados, el monto de los mismos y la voluntad de finalizar el contrato
como resultado del quebrantamiento de las obligaciones. Dicha conciliacidon



resultd fracasada. Posteriormente, en el mes de julio del mismo afo, EL
DEMANDANTE solicité la entrega del bien, sin haber resarcido los graves
dafos ocasionados, dejando el bien en estado de ruina y deterioro y sin
hacer pronunciamiento alguno respecto a la reparacion de los dafos y la
correspondiente restitucién en las condiciones en las que inicialmente se
entrego el bien.

7. Buena fe

Como ha quedado demostrado a lo largo de la contestacidon de la demanda,
EL ARRENDADOR obré en total cumplimiento de las estipulaciones legales
y contractuales, honrando los principios que rigen tanto la contratacion
como a las leyes aplicables al asunto. Por el contrario, fue victima de un
extremo contractual hostil, que incumplié multiples obligaciones, asi como
también su deber de lealtad contractual.

8. Condena en costas al demandante.

Sirvase Sefora Juez declarar probada la excepcidén propuesta de condenar
en costas al temerario demandante, pues ha perjudicado a mi
representado con la presente demanda; por eso quien demanda la
intervencion de la jurisdiccion para el arreglo de los conflictos surgidos
con sus conciudadanos, ha de obrar siempre sin temeridad, tanto es sus
pretensiones como en el ejercicio de sus derechos procesales y, ademas
debe proceder con lealtad y buena fe.

9. In genere

Sin perjuicio de las anteriores, solicito al Despacho se declaren aquellas
gue resulten demostradas dentro del proceso.

V FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sin perjuicio de la aplicacién del principio iura novit curia (“el juez conoce el
Derecho”), bajo este acapite sustento juridicamente los hechos formulados en
el presente escrito:

ARTICULO 1603. <EJECUCION DE BUENA FE>. Los contratos
deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo
que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de la obligacién, o que por ley
pertenecen a ella.

ARTICULO 1604. <RESPONSABILIDAD DEL DEUDOR>.

(..)

La prueba de la diligencia o cuidado incumbe al que ha debido
emplearlo; la prueba del caso fortuito al que lo alega.




Todo lo cual, sin embargo, se entiende sin perjuicio de las disposiciones
especiales de las leyes, y de las estipulaciones expresas de las partes.

ARTICULO 1606. <OBLIGACION DE CONSERVAR LA COSA>. La
obligacién de conservar la cosa exige que se emplee en su custodia el
debido cuidado.

ARTICULO 1613. <INDEMNIZACION DE PERJUICIOS>. La
indemnizacion de perjuicios comprende el dafio emergente y lucro
cesante, ya provenga de no haberse cumplido la obligacién, o de
haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado el
cumplimiento.

Exceptlanse los casos en que la ley la limita expresamente al dafio
emergente.

ARTICULO 1614. <DANO EMERGENTE Y LUCRO
CESANTE>. Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida
que proviene de no haberse cumplido la obligacion o de haberse
cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento;
y por lucro cesante, la ganancia o provecho que deja de reportarse a
consecuencia de no haberse cumplido la obligacidon, o cumplido
imperfectamente, o retardado su cumplimiento.

ARTICULO 1996. <OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO>. El
arrendatario es obligado a usar de la cosa segun los términos o el
espiritu del contrato; y no podra, en consecuencia, hacerla servir a
otros objetos gque los convenidos, o a falta de convencién expresa, a
aquellos a que la cosa es naturalmente destinada, o que deban
presumirse de las circunstancias del contrato o de la costumbre del
ais.

Si el arrendatario contraviene a esta regla, podra el arrendador
reclamar la terminacion del arriendo con indemnizacion de perjuicios,
o limitarse a esta indemnizacién, dejando subsistir el arriendo.

ARTICULO 1997. <RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO EN
LA CONSERVACION DE LA COSA>. El arrendatario empleara en la
conservacion de la cosa el cuidado de un buen padre de familia.

Faltando a esta obligacién, respondera de los perjuicios; y aun tendra
derecho el arrendador para poner fin al arrendamiento, en el caso de
un grave y culpable deterioro.

ARTICULO 1998. <REPARACIONES LOCATIVAS>. El arrendatario
es obligado a las reparaciones locativas. Se entienden por reparaciones
locativas las que segun la costumbre del pais son de cargo de los
arrendatarios, y en general las de aquellas especies de deterioro que
ordinariamente se producen por culpa del arrendatario o de sus
dependientes, como descalabros de paredes o cercas, albafales y
acequias, rotura de cristales, etc.

ARTICULO 1999. <RESPONSABILIDAD POR CULPA DEL
ARRENDATARIO>. El arrendatario es responsable no soélo de su
propia culpa sino de las de su familia, huéspedes vy dependientes.




ARTICULO 2003. <RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO EN
LA FINALIZACION DEL CONTRATO>. Cuando por culpa del
arrendatario se pone término al arrendamiento, serd el arrendatario
obligado a la indemnizacién de perjuicios, y especialmente al pago de
la renta por el tiempo que falte hasta el dia en que desahuciando
hubiera podido hacer cesar el arriendo, o en que el arriendo hubiera
terminado sin desahucio.

Podra, con todo, eximirse de este pago proponiendo, bajo su
responsabilidad, persona idonea que le sustituya por el tiempo que
falte, y prestando, al efecto, fianza u otra seguridad competente.

ARTICULO 2005. <RESTITUCION DE LA COSA ARRENDADA POR
TERMINACION DEL CONTRATO >. El arrendatario es obligado a
restituir la cosa al fin del arrendamiento.

Debera restituir en el estado en que le fue entregada, tomandose en
consideracion el deterioro ocasionado por el uso y goce legitimo.

Si no constare el estado en que le fue entregada, se entendera haberla
recibido _en reqular estado de servicio, a menos que pruebe lo
contrario.

En cuanto a los dafios y pérdidas sobrevenidos durante su goce, debera
probar gque no sobrevinieron por su culpa, ni por culpa de sus
huéspedes, dependientes o subarrendatarios, y a falta de esta prueba
sera responsable.

Sentencia T-601/06

Observa la Sala que la jurisprudencia constitucional sobre el punto comporta
un ejercicio de ponderacion entre, por un lado, la carga que se pone al
arrendatario demandado y, por otro, los fines a los que atiende la medida
legislativa. En ese contexto, la carga procesal que se impone al arrendatario se
justifica en la medida en que no se le exige nada distinto de aquello que, si no
ha incumplido el contrato, estaria en plenas condiciones de acreditar: El pago
de aquello a lo que se ha obligado. Y por el contrario, en ausencia de esa prueba
suministrada por el arrendatario, resultaria contrario a los derechos del
arrendador de buena fe, y altamente lesivo de los mismos, permitir que el
proceso se dilate sin que el arrendador pueda, ni recuperar la tenencia del
inmueble, ni acceder a la renta que por virtud del contrato le corresponde.
Incluso cabria decir que, en ese escenario, la exigencia legislativa obra también
en beneficio del propio arrendatario al impedir que se prolongue
indefinidamente la situacion de incumplimiento y que se acumulen aun mas
unas obligaciones que no ha estado en condiciones de cumplir, lo cual, a su
vez, plantea una amenaza que podria resultar desproporcionada para los
derechos del arrendador, quien al final del proceso podria no tener manera de
obtener el pago de su acreencia y de los perjuicios derivados del incumplimiento
del arrendatario.

(...)

No obstante que la exigencia contenida en los numerales 2° y 3° del paragrafo
20 del articulo 424 del Cédigo de Procedimiento Civil, comporta una limitacion
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significativa de las oportunidades de defensa de los arrendatarios, la misma ha
sido encontrada ajustada a la Constitucion por la Corte, quien ha precisado que
esa carga procesal no es desproporcionada ni irrazonable.

En efecto, en Sentencia C-070 de 1993, la Corte declard la exequibilidad del
paragrafo 2°, numeral 2°, del articulo 424 del Cdédigo de Procedimiento Civil,
sehalando que el mismo se ajusta a los criterios generales sobre la carga de la
prueba y que no impone una carga irrazonable o desproporcionada al
demandado. Asi, esta Corporacion manifesto:

"La causal de terminacion del contrato de arrendamiento por falta de pago
de los canones de arrendamiento, cuando ésta es invocada por el
demandante para exigir la restitucion del inmueble, coloca al arrendador
ante la imposibilidad de demostrar un hecho indefinido: el no pago. No
es Iogico aplicar a este evento el principio general del derecho probatorio
segun el cual "incumbe al actor probar los hechos en los que basa su
pretension". Si ello fuera asi, el demandante se veria ante la necesidad
de probar que el arrendatario no le ha pagado en ningun momento, en
ningun lugar y bajo ninguna modalidad, lo cual resultaria imposible dada
las infinitas posibilidades en que pudo verificarse el pago. Precisamente
por la calidad indefinida de la negacion -no pago-, es que se opera, por
virtud de la ley, la inversion de la carga de la prueba. Al arrendatario le
corresponde entonces desvirtuar la causal invocada por el demandante,
ya que para ello le bastara con la simple presentacion de los recibos o
consignaciones correspondientes exigidas como requisito procesal para
rendir sus descargos. (...)

El desplazamiento de la carga probatoria hacia el demandado cuando la causal
es la falta de pago del canon de arrendamiento es razonable atendida la
finalidad buscada por el legislador. En efecto, la norma acusada impone un
requisito a una de las partes para darle celeridad y eficacia al proceso, el cual
es de facil cumplimiento para el obligado de conformidad con la costumbre y la
razdn practica. Segun la costumbre mas extendida, el arrendatario al realizar
el pago del canon de arrendamiento exige del arrendador el recibo
correspondiente. Esto responde a la necesidad practica de contar con pruebas
que le permitan demostrar en caso de duda o conflicto el cumplimiento de sus
obligaciones. (...)

Para esta Corte es de meridiana claridad que la exigencia hecha al demandado
de presentar una prueba gue solamente él puede aportar con el fin de dar
continuidad y eficacia al proceso, en nada desconoce el nucleo esencial de su
derecho al debido proceso, pudiendo éste facilmente cumplir con la carga
respectiva para de esa forma poder hacer efectivos sus derechos a ser oido,
presentar y controvertir pruebas. La inversion de la carga de la prueba, cuando
se trata de la causal de no pago del arrendamiento, no implica la negacion de
los derechos del demandado. Este podra ser oido y actuar eficazmente en el
proceso, en el momento que cumpla con los requisitos legales, objetivos y
razonables, que permiten conciliar los derechos subjetivos de las partes con la
finalidad ultima del derecho procesal: permitir la resolucion oportuna, en
condiciones de igualdad, de los conflictos que se presentan en la sociedad”.

Ademas, recuérdese que jurisprudencialmente se ha acordado que la ley exige
la diligencia de un buen padre de familia, esto es una diligencia calificada no

una diligencia simple, consistente en una conducta de hombre prudente,
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activo y honesto. En términos generales la ley establece que en todo caso
la obligacion de conservar conlleva implicita la de emplear “en la

conservacion de la cosa el cuidado de un buen padre de familia.”

A su vez, se tiene que el arrendamiento es uno de los contratos que,

precisamente, implican la obligacidon de conservar, el bien en las mismas
condiciones en las que fue recibido, de tal forma que este conserve su esencia,

salvo su exencion de responsabilidad por las perdidas o deterioros de
que no fuese culpable; culpabilidad que debe ser probada por encontrar que
la obligacién de entrega es una obligaciéon de resultado lo que implica una
presuncién “iuris tantum”. Asi pues, la obligacidon de recibir la cosa, impuesta
al arrendatario, conlleva implicita la obligacién custodiarla para poder
restituirla luego en las condiciones en que le fue entregado el bien.

La importancia y gravedad de este deber de diligencia de buen padre de familia

es muy amplia. Alcanza a cubrir hasta los daifnos causados por otras
personas. Como implicacién ldgica necesaria de este deber de conservacién y

cuidado, se encuentra el de actuar con diligencia previsora y preventiva.

Igualmente, la doctrina ha hablado de |la responsabilidad del deudor por los

acontecimientos que pudieron ser evitados mediante el empleo de una
diligencia conveniente.

Por otra parte, se tiene que jurisprudencialmente se ha afirmado que cuando

el arrendatario emplea la cosa un uso diferente de aquel de su destino

0 no la usa como buen padre de familia o por un goce abusivo en uno y
otro caso respectivamente, causa perjuicio al arrendador, este puede

pedir el restablecimiento de las cosas a su estado normal, y siendo grave la
contravencion que se resuelva el contrato, con indemnizacion de dafios y
perjuicios. El deber de uso: el arrendador debe usar la cosa, no debe
dejarla en estado de abandono, por los riesgos de destruccion o
deterioro, deber estrechamente ligado al de conservacion

A su vez, en el deber de uso cuidadoso y uso destinado, el arrendatario
esta obligado a servirse de la cosa con la diligencia de buen padre de familia
y para el uso determinado en el contrato. Luego entonces, se incumple
abusivamente este deber, cuando se usa la cosa para un fin diverso o no se
usa. Las consecuencias del incumplimiento del deber de respeto al fin, son las
mismas consecuencias de todo incumplimiento contractual, en particular la
posibilidad de resolucién del contrato con los correspondientes daiios y

perjuicios.

Ademas, junto al deber de uso existe el deber de comunicacién que se
fundamenta en conexion con los deberes de conservacion y cuidado en

el deber de prevenir riesgos.

Se itera, la obligacién de entregarla al término del contrato es una obligacion
de resultado. Al final del arrendamiento el arrendatario debe restituir la cosa
en el estado en que la recibié no teniéndose en cuenta el deterioro
normal. La presuncion de culpa del arrendatario es “iuris tantum” por lo que
corresponde a este la carga de la prueba de su actuacidén diligente; no
incurre en culpa solo si prueba haber observado la diligencia debida.

En conclusidn, el arrendatario es responsable de los deterioros de la cosa,
a menos que demuestre que se han producido sin su culpa, razon por la




cual es necesario valorar la conducta del arrendatario y comparar lo que
ha hecho con lo que hubiera debido hacer y con las medidas que las

circunstancias exigian. El operador juridico debe hallarse en las condiciones
de valorar la diligencia congruente con el alcance intelectual y formacidn
propias del arrendatario de cualquier forma la culpa del arrendatario en
la inobservancia de cualquiera de sus deberes determina la existencia
de responsabilidad.

VI MATERIAL PROBATORIO

A continuacién, se enuncia el material probatorio que se allega con la presente
contestacion de la Demanda.

1. Documentales

1.1. Archivo fotografico (19 Folios) de fecha mayo de 2014, de las
condiciones de abandono y ruina de la Estacion de Servicio “El Molino”
seis meses después de haber incumplido su obligacién contractual de dar
uso a la estacién de servicio.

1.2. Informe Técnico titulado PRESUPUESTO FINAL EDS EL MOLINO
realizado por la empresa Combustibles Limpios — Soluciones Inteligentes
y de fecha dos (05) de mayo de 2016.

1.3. Solicitud de Convocatoria a Conciliacion Extrajudicial Ley 640 de
2001, radicada en la Superintendencia de Sociedades de Bogota el dia
veintiuno (21) de marzo de 2017.

1.4. Citacion a audiencia de Conciliacion Extrajudicial Ley 640 de 2001,
con fecha veintisiete (27) de abril de 2017.

1.5. Evaluacién ambiental elaborada por la empresa TeXan Ingenieria
S.A.S. de fecha junio de 2018, donde en las conclusiones se determina
la contaminacion ambiental por derrame de combustible.

1.6. Oficio de referencia Formalizacién de propuesta, para la resolucién
de las diferencias surgidas respecto del Contrato de arrendamiento
suscrito el 3 de octubre de 1995, de fecha diez (10) de diciembre de
2018, emitido la Organizacion TERPEL.

1.7. Oficio de referencia SOLICITUD CANCELACION HIPOTECA LOTE EL
PORVENIR FMI 050-0276448, de fecha trece (13) de diciembre de 2018,
emitido por el abogado Hernando Garcia Ortiz.

1.8. Certificado de Tradiciéon y Libertad del inmueble con No. de
matricula 50N-276443, donde consta la garantia Real a Favor del
Arrendatario.

1.9. Correo electrénico del diecinueve (19) de octubre de 2019 remitido
por la sefiora Diana Carolina Penaloza Castro - Jefe Juridico Corporativo



de la Organizacién Terpel S.A. desde el correo
diana.penaloza@terpel.com

1.10. Copia de la factura de Venta No. 2004 del 12 de marzo de 2015,
donde consta “Obra realizada para adecuacion terreno Bomba Terpel,
por valor de $127.707.360.00

1.11. Copia de la factura de Venta No. 2005 del 22 de abril de 2015,
donde consta “Obra realizada para adecuacion terreno Bomba Terpel”,
por valor de $26.685.120.00.

1.12. Copia de la cuenta de cobro de Honorarios por gestidén Juridica para
Recuperar el Inmueble invadido, por valor de $60.000.000.00.

1.13.  Archivo fotografico (5 Folios) de fecha mayo de 2021, de las
condiciones de abandono y ruina de la Estacion de Servicio “El Molino”
siete anos y seis meses después de haber incumplido su obligacion
contractual de dar uso a la estacion de servicio.

2. Prueba Pericial.

De conformidad con lo establecido en el articulo 227 del Cdédigo General del
Proceso que establece:

"ARTICULO 227. DICTAMEN APORTADO POR UNA DE LAS PARTES. La parte que
pretenda valerse de un dictamen pericial debera aportarlo en la respectiva
oportunidad para pedir pruebas. Cuando el término previsto sea insuficiente
para aportar el dictamen, la parte interesada podra anunciarlo en el escrito
respectivo y debera aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en
ningun caso podra ser inferior a diez (10) dias. En este evento el juez hara los
requerimientos pertinentes a las partes y terceros que deban colaborar con la
practica de la prueba. ” Subrayado fuera de texto.

Por medio del presente solicito al despacho, se sirva recibir y aceptar como
prueba aportada por la Parte Demandada, el Dictamen Pericial bajo los alcances
de la Categoria 13 de Intangibles Especiales: Dafio y Perjuicios, elaborado por
el Ingeniero CARLOS ROBERTO PENA BARRERA, identificado con Cedula de
Ciudadania No. 80.234.013 de Bogota, Ingeniero Catastral y Geodesta, Perito
perteneciente al Registro Abierto de Avaluadores (AVAL), Consultor de la Firma
“"PERITOAVALUADOR.COM”,

Dictamen pericial que sera aportado dentro del término que el despacho
conceda de conformidad con lo establecido en el art 227 del C.G.P., teniendo
en cuenta que, a la fecha de contestacién de la demanda, no se ha concluido el
alcance del mismo, y el termino para aportarlo fue insuficiente.

3. Inspeccion Judicial.

De conformidad con lo establecido en el articulo 236 del Cédigo General del
Proceso que establece:
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"ARTICULO 236. PROCEDENCIA DE LA INSPECCION. Para la verificacién o el
esclarecimiento de hechos materia del proceso podra ordenarse, de oficio o a
peticion de parte, el examen de personas, lugares, cosas o documentos.”

Por medio del presente solicito al despacho, se sirva ordenar como prueba
aportada por la Parte Demandada, la Inspeccién Judicial al lote y las
construcciones que conforman la Estacion de Servicio “El Molino”, el cual tiene
una extensién aproximada de 12.800 metros cuadrados, y se encuentra
ubicado en el cruce de Siberia kildmetro 4 de la via Cota Departamento de
Cundinamarca, identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 50N-
20121902. bajo los alcances del articulo 237 del Cddigo General del Proceso,
con el proposito de probar los siguientes hechos:

) El arrendador no ha recibido a satisfaccion, la Construcciéon de rampa
para lavado, carcamo de engrase conforme se habia pactado en el
literal b) de la clausula QUINTA del contrato de arrendamiento.

i) El arrendador no ha recibido a satisfaccién, la ejecucién de los trabajos
necesarios y debidos, para el restablecimiento de las condiciones en
las que fue entregado el bien, sin perjuicio del deterioro por el uso.

iii) Las actuales condiciones del bien, que distan sustancialmente de las
condiciones en que recibi6 el Arrendatario el inmueble
econdmicamente productivo, al inicio del contrato de arrendamiento y
conforme al inventario. y que hoy en dia fue llamado a ruina a causa
de la negligencia del arrendatario.

iv)  El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la entrega
del bien, como son La Remediacién de los dafos causados por la
contaminacidon ambiental que provocd por la falta de mantenimiento y
uso de la estacion de servicio.

V) El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la entrega
del bien, como son La Remediacion de los dafios causados por arrojar
escombros dentro del lote objeto de arrendamiento y en el lote
adyacente.

vi)  El arrendatario no ha llevado a cabo los actos positivos para la entrega
del bien, como son la Recuperacion del terreno del lote “El Molino” por
deterioro da las areas adoquinadas.

4. Documentales en poder de la demandante:

1. De la manera mas respetuosa, solicito al despacho que de Oficio ordene
al a Parte Demandante, aportar el “Inventario adjunto” de que trata el
aparte “"Objeto” del contrato de arrendamiento.

2. De la manera mas respetuosa, solicito al despacho que de Oficio ordene
al a Parte Demandante, aportar el Reporte mensual de Ventas de
Combustible de la estacion de servicio “El Molino”, desde el 03 de octubre
de 1995 a la fecha, lo anterior con el propdsito de determinar el
porcentaje de margen de utilidad que debid recibir el distribuidor
minorista sobre cada galén de combustible vendido.



5. Interrogatorio de parte

1. Solicito se decrete el interrogatorio de parte con reconocimiento de

documentos del sefior JORGE ANDRES RIOS GOMEZ, identificado con
C.C. 80089334, Representante Legal Judicial Principal de la Organizacion
Terpel S.A., o quien haga sus veces, como consta en el certificado de
existencia y representacion de la sociedad demanda, para inquirirlo sobre
los hechos objeto de este proceso.

. Solicito se decrete el interrogatorio de parte con reconocimiento de

documentos del seinor JUAN MANUEL BOTERO OCAMPO, identificado con
C.C. 1275157, Gerente Comercial — Regional Sabana de la Organizacion
Terpel S.A., o quien haga sus veces, para inquirirlo sobre los hechos
objeto de este proceso.

6. Testimonios

1. Solicito se decrete y practique el testimonio del sefior LUIS ERNESTO

BEJARANO CELIS, identificado con C.C. 19412876, domiciliado en Bogota,
y quien puede ser citado en a la direccién electrénica
inversionesbcdelasabana@hotmail.co en el teléfono 3005697988.

Solicito se decrete y practique el testimonio del sefior PABLO ERMES
CARVAIJAL MARIN, identificado con C.C. 79310329 domiciliado en Bogot3,
y quien puede ser citado en a la direccibn electrénica
carvajal.constructores@gmail.com y en el teléfono 3208528931.

Solicito se decrete y practique el testimonio del sefior JOSE EDUARDO

AVILA CORTES, identificado con C.C. 79112571, domiciliado en Bogot3,

y quien puede ser citado en a la direccibn electrénica
joseedoavila@gmail.com y en el teléfono 3172576778.

Solicito se decrete y practique el testimonio del sefior OSCAR HUMBERTO
BUENO BUENO, identificado con C.C. 1053604684 domiciliado en Bogota,
y quien puede ser citado en a la direccién electrénica
oscarhbueno@hotmail.com y en el teléfono 3102360075.

Todos ellos, para que declaren acerca de las circunstancias que rodean la
relacién contractual existente entre el sefior Orlando Cabeza Pefiaranda y la
Organizacién Terpel S.A.

VII NOTIFICACIONES

EL SUSCRITO: Recibira notificaciones en la secretaria del despacho o en la
oficina ubicada en la Carrera 70 D No. 55-12 de la ciudad de Bogota D.C.
Abonado celular 3165259698 y la cuenta de Correo Electrénico
cealcol0@gmail.com
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e« LA DEMANDADA: ORLANDO CABEZA PENARANDA, Recibird notificaciones
en la Carrera 13 No. 85-51 Oficina 301 Edificio La Fragua de la ciudad de
Bogota. y/o en el Correo Electrénico luzor@cable.net.co

e EL DEMANDANTE: Organizacidon Terpel S.A, recibird notificaciones en la
Carrera 7 No. 71-21 Oficina 1303 Torre B de la ciudad de Bogota y/o en el
correo electronico infoterpel@terpel.com

De la Sehora Juez:

Atentamente;

CESAR AUGUSTO ALVARADO CORTES.
C.C. 79.448.744 de Bogota.
T.P. 136373 del C.S.].
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