Doctor

e VICTOR JULIO PEREZ RODRIGUEZ
Abogado Titulado
Calle 6 No. 6 —26 Centro Chiriguana — Cesar

Celular 3128814706  correo: victorperezrodriguez39@gmail.com

Sefor:

JUEZ LABORAL DEL CIRCUITO
Chiriguana - Cesar

E. 5 D

REF. PROCESO EJECUTIVO LABORAL DE DAVID ROYERO RUA CONTRA
HEREDEROS DEL CAUSANTE ASSAD FRAIJA SAAD

RAD: 2004 - 00150 - 00

VICTOR JULIO PEREZ RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino y domiciliado en Chiriguané
— Cesar en la calle 6 No. 6- 26 Centro, identificado con la cédula de ciudadania No.
5.013.268 de Chiriguana — Cesar, Abogado titulado con la tarjeta profesional No. 49.113.
del C.S.J., Celular: 3128814706, Correo Electronico: victorperezrodriguez39@agmail.com

En mi condicién de apoderado del demandante, me permito manifestarle a la sefiora juez,
que debido a la providencia de fecha 31 de mayo del afio 2021, en donde el Juzgado
concedié en el efecto devolutivo el recurso de apelacion interpuesto por el incidentista
HERIBERTO URBINA GALEANO, del bien inmueble denominado “EL EMBUDQ” por lo
tanto solicito seguir con el tramite procesal del bien inmueble lote de terreno rural
denominado “LO QUE QUEDQ”, adjunto a la presente el informe pericial realizado por el
auxiliar de la justicia (Perito Avaluador) ARMANDO HERNANDEZ LOPEZ, identificado
con la cedula de ciudadania numero 77.100.318 de Chiriguané cesar, para que su sefioria
se sirva darle traslado de ley y por consiguiente decrete su respectiva aprobacion.

De la sefora juez, atentamente.

VICTOR JULI
C.C. No. 5.013.
T.P. 49113 d

PEREZ RODRIGUEZ
hiriguana.



Chiriguana, 08 de octubre de 2021

Sefor
JUEZ LABORAL DEL CIRCUITO DE CHIRIGUANA
E. S D.

REF: INFORME DE AVALUO DE UN LOTE DE TERRENO RURAL EN EL PROCESO
EJECUTIVO LABORAL QUE ADELANTA DAVID ROYERO RUA EN CONTRA DE
HEREDEROS DEL CAUSANTE ASSAD FRAUJA SAAD.

RADICADO No. 20-178-31-05-001-2004-00150-00.

ARMANDO HERNANDEZ LOPEZ, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la
calle 9 N2 5-60, barrio Pescaito, identificado con cédula de ciudadania No.
77.100.318 de Chiriguana, actuando como Auxiliar de la Justicia (Perito Avaluador),
respetuosamente me dirijo a usted con el fin de rendir por medio del presente
escrito, el siguiente dictamen pericial de un bien inmueble.

OBJETO

Se determina de manera detallada el lote de terreno rural (bien inmueble) de
forma ocular y con evidencias fotogréficas adjuntas el estado actual y el avalio a su
vez. Como también teniendo en cuenta los requerimientos expresados por el
Juzgado Laboral de Oralidad del Circuito de Chiriguan el dia 23 de septiembre del
2021.

Como perito del proceso hago la reconsideracién pertinente en la correccién del
dictamen pericial, debidamente ajustado bajo los parametros establecidos por la
ley, donde todo avaltio de este tipo debe ser calculado con un 50% sobre el avalto
catastral, claro esta, buscando el equilibrio requerido en el estado actual del bien.

Avaluo actualizado (30 de junio de 2021): $387.417.000 x 50% = 193.708.500,
obteniendo como resultado 581.125.500 (ver recuadro posteriormente).

GENERALIDADES

Fecha de realizacién: julio 09 de 2021

Tipo de bien: (inmueble)

Ubicacién: Corregimiento de La Aurora (Las Animas)
Municipio: Chiriguana

Departamento: Cesar

CARACTERISTICAS FiSICAS Y ESPECIFICAS Del BIEN

Se trata de un lote de terreno rural denominado “Lo que Quedé”, totalmente
plano, con ciertas zonas bajas y abundante arborizacién, con una extensién
superficiaria de 180 Has. con Matricula Inmobiliaria No. 192-9095, segun Escritura
No. 249 de fecha 12 de diciembre de 1997 de la Notaria Unica de Curumani y se
encuentra alinderada de la siguiente manera: NORTE: con carreteable que



conduce de La Aurora al Caserio de Arenas Blancas en medio y predio del sefor
LUIS CARLOS GIOVANNETY, SUR: con predio “El Embudo” de propiedad de los
herederos HNOS FRALJA MASSY, ESTE: con finca “SCALEA” de propiedad de los
HNOS URBINA GALEANO, OESTE: Con SABANAS DEL PREDIO “EL EMBUDO” de
propiedad de los herederos HNOS. FRAIJA MASSY:; dicho predio posee dos ranchos
construidos con poste de madera, y uno de los ranchos tiene techo de zinc y el otro
con techo de palma de vino, cubiertos con pldsticos ambos ranchos y con un area
construida de 24,75 mts.” cada uno, o sea 5,5 mts. de largo X 4.5 mts. de ancho,
para un total construido de 49.5 mts.” Alrededor de los ranchos se encuentra un
pozo perforado entubado en un didmetro de 4 pulgadas con 30 mts. de
profundidad aproximadamente, no esta en uso, hay arboles frutales de mango y
cereza (Ver fotografia).

DETALLES:

El lote en mencidn se encuentra cercado en su entorno con postes de madera y
alambre de pua en regular estado, la mayoria del drea esta enmontada, con pastos
naturales y mucha arborizacién maderable (polvillo, arbolito, corazén fino, varas
blancas, guacimo); también observé un pequefio corral de vareta bastante
deteriorado, su entrada consta de un broche en alambre de pua y postes de
madera, con vista al carreteable que conduce de La Aurora al Caserio Arenas
Blancas.

El método para dicho avallio aparte de mi criterio y experiencia que tengo como
perito me indagué con personas idéneas y profesionales versados en este tipo de
avaluo (agronomos).

DESCRIPCION CANT | Ha./mts V/UNIT. VALOR

o . TOTAL

Fca “Lo que Quedd” 1 180 3.228.475
| 581.125.500

Rancho No. 1 1 24.75 50.000 1.237.500
Rancho No. 2 1 24,75 30.000 742.500
Pozo perforado 1 30 150.000 4.500.000
TOTAL 587.605.500

El total del avalio: es de QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS
CINCO MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE. (587.605.500).

De esta manera dejo rendido el dictamen pericial.

Atentamente,

ARMANDO HERNANDEZ LOPEZ

C. C. No. 77.101.318 de Chiriguana
Celular: 3215283961
Correo: armandoh.lopez@hotmail.com




Repiiblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
Distrito Judicial de Valledupar
L Juzgado Primero Promiscuo Municipal
4 oe® Calle 7 No 5-04, 2° Piso.
Comseo Superior | E-mail: j01prmpalchiriguana@cendoj.ramajudicial.gov.co
Telefax: (+57-5) 576 01 88
Chiriguana (Cesar).

<

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO PROMISCUO
MUNICIPAL DE CHIRIGUANA - CESAR, A PETICION DE PARTE
INTERESADA,

CERTIFICO:

Que el seior ARMANDQO HERNANDEZ LOPEZ Identificado con la Cedula de
Ciudadania N° 77.100.318, hace parte de la lista de auxiliares de la justicia
que actualmente se encuentra vigente en este juzgado en la modalidad de
PERITO con una experiencia de mas de DIEZ (10) afios, su comportamiento

hasta la fecha ha sido ejemplar.

En constancia se expide, firma y sella, a los Ocho (08) dias de Octubre de
Dos Mil Veintiuno (2021).

LUQUETTA.

Secretario.
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12/10/21 11:16 Correo: Juzgado 01 Laboral Circuito - Cesar - Chiriguana - Outlook

DICTAMEN PERICIAL REALIZADO POR EL AUXILIAR DE LA JUSTICIA ARMANDO
HERNANDEZ LOPEZ

Victor Julio Perez Rodriguez <victorperezrodriguez39@gmail.com>
Mar 12/10/2021 11:06
Para: Juzgado 01 Laboral Circuito - Cesar - Chiriguana <jO1lctochiriguana@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: VICTOR PEREZ PEREZ RODRIGUEZ <victorperezrodriguez39@gmail.com>

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGUwWNjhmNWYxXLTA2MzktNDBIiMS1hODFILTU1Y211MzNiOGVKNwAQAJczd9re3kxDgZjElvwIQx4%3D 7



