16/11/22, 12:31 Correo: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: Parte 1 - Contestacion requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogota D.C.
<correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 16/11/2022 10:23 AM

Para: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogotéa D.C.
<jadmin04bta@notificacionesrj.gov.co>

CC: naotificacionesjudiciales@fidubogota.com <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>

[I]J 2 archivos adjuntos (14 MB)
Contestacion requerimiento 136 Usme.pdf; 2 1 43105.pdf;

Cordial saludo,

De manera atenta informamos que ha sido radicado el presente correo como memorial
para el proceso relacionado en el mismo, dentro del registro en el aplicativo justicia XXI
podra confirmar los datos del mensaje como Asunto, fecha y hora de recibo.

Atentamente,
Grupo de Correspondencia
Oficina de Apoyo de los Juzgados Administrativos
Sede Judicial CAN
CAMS

De: Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com> en nombre de notificacionesjudiciales
<notificacionesjudiciales@fidubogota.com>

Enviado: martes, 15 de noviembre de 2022 4:38 p. m.

Para: Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogota D.C. <correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Hassan Hassan, Gamal De Jesus <ghassan@fidubogota.com>; Luna Bermudez, Maria Paula
<mluna@fidubogota.com>; Hernandez Barajas, Paula Andrea <phernandezb@fidubogota.com>; Gil Molano,
Andrea Paola <agil@fidubogota.com>; notificacionesjudiciales@fidubogota.com
<notificacionesjudiciales@fidubogota.com>

Asunto: Parte 1 - Contestacion requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Sefiores
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: 2018-00227
DEMANDANTE : Ingenal Arquitectura y Construccion S.A.
DEMANDADO: secretaria del Habitat de Bogota.

Respetados sefores.
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16/11/22, 12:31 Correo: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogota D.C. - Outlook
Por medio del presente remitimos contestacion del requerimiento del asunto.

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

Fiduciaria Bogota (

Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20221104009.07 &view=print 2/2


mailto:notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Fiduciaria Bogota ( .
Bogota D.C., noviembre de 2022.
Sefiores

JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: 2018-00227
DEMANDANTE: Ingenal Arquitectura y Construccién S.A.
DEMANDADO: secretaria del Habitat de Bogota

Respetados sefiores:

En atencion a la solicitud realizada dentro del proceso del asunto, mediante el cual solicita que “el
Patrimonio Autonomo Fideicomiso proyecto Superlote 3 Urbanizacion Ciudadela Nuevo Usme —
Fidubogota aporte los documentos que se encuentran en su poder respecto a las actas de entrega del
proyecto de vivienda Metro 136 Usme, especialmente en lo que tiene que ver con las zonas comunes”
por medio del presente nos permitimos dar respuesta al requerimiento en los siguientes términos:

PRIMERO. Mediante documento privado del veintiuno (21) de abril de dos mil catorce (2014) entre las
sociedades INGENAL S.A. ARQUITECTURA Y EQUIPOS en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE, GESTION Y DESARROLLO en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, en calidad de FIDUCIARIA se
suscribié el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién No. 2-1 34105 mediante el cual se
constituyo el patrimonio auténomo denominado Fideicomiso Proyecto Superlote 3 Urbanizacién
Ciudadela Nuevo Usme — Fidubogota, cuyo objeto consiste en:

“4.1. OBJETO. El presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto a las
siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el cual se desarrollara
el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, junto con
los demas activos aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del
PROYECTO.

PARPAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO AUTONOMO cuyos
linderos se encuentran contenidos en la Escritura Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010,
de la Notaria 42 del Circulo de Bogota D.C., con un area de 6498,89 M2, el cual se encuentra
ubicado en la Ciudad de Bogota.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:
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1. De la Secretaria Distrital de Habitat en cumplimiento de la resolucion 176 de 2013, que
corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en Especie y equivalente a 26 salarios minimos
legales mensuales vigentes para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momento
de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se tendran en la
contabilidad como aportes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR.

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue el
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran como aportes del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR GERENTE Y PROMOTOR.

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma de setecientos
cincuenta y nueve millones setecientos veinte mil doscientos cuarenta y un pesos
($759.720.241), segun lo estipulados en el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su pago
efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO), a una tasa igual al IPC calculado
por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector pablico, estimada
en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDAS DISTRITAL no podran usarse para
el pago de esta actualizacion.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del presente contrato,
realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR para el desarrollo del PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUSBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA
de forma independiente en la SUBCUENTA SUSBIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA. La
SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT deberé aprobar previamente todos los desembolsos
de recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES para esto las
ordenes de giro que los FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA se haran a titulo
de restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el memorando de entendimientos
proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo que se pacta para

ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO.
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA en virtud del presente contrato, en ningin
momento asume obligaciones derivadas de la construccion, promocidn, qerencia, venta,
veeduria y desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no contrae ninguna obligacion frente al control y
sequimiento de la construccion del proyecto XIE CONJUNTO RESIDENCIAL, esta obligacion
estara a cargo de los FIDEICOMITENTES. (Subrayado fuera de texto original)

(...

SEGUNDO. Que el mencionado Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion No. 2-1 34105 fue
modificado de la siguiente manera:

i) Que mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de agosto de dos mil catorce
(2014), las partes suscribieron el Otrosi No. 2 con el fin de aclarar que la segunda parte de los
recursos seran girados por parte de la Caja de la Vivienda Popular.

ii) Que mediante documento privado de fecha treinta y uno (31) de marzo del dos mil quince
(2015), las partes suscribieron el Otrosi No. 3, mediante el cual se ajusto las clausulas
correspondientes a los recursos VUR y la administracion de la Subcuenta Valor Unico de
Reconocimiento.

iii) Mediante documento privado del nueve (09) de julio de dos mil quince (2015) las partes
suscribieron el Otrosi No. 4 mediante el cual se adiciond el numeral 4.11 a la clausula cuarta
- finalidad, objeto, transferencia de bienes a la fiduciaria.

iv) Mediante documento privado de fecha diecinueve (19) de febrero de dos mil dieciséis
(2016) las partes suscribieron el otrosi No. 5 mediante el cual se adiciona el numeral 4.11 a la
clausula cuarta - finalidad, objeto, transferencia de bienes a la fiduciaria.

TERCERO. La gestion de la fiduciaria es la de un profesional, su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve y corresponde directamente al
FIDEICOMITENTE la obligacion de ejecutar directamente todo el desarrollo técnico y constructivo del
proyecto. En ese sentido, el fideicomitente es responsable de la construccién, promocién, gerencia,
venta y veeduria del proyecto, ejecutandolo por su propia cuenta y riesgo, por ende, la gestion
de FIDUCIARIA BOGOTA S.A se circunscribe Unica y exclusivamente al objeto del mismo, actuando
siempre bajo las instrucciones del FIDEICOMITENTE.

Conforme a lo anterior, nos permitimos informarle que el presente requerimiento fue remitido a la
sociedad FIDEICOMITENTE para que envie la informacién solicitada por el despacho judicial respecto
a las actas de entrega del proyecto, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA en su calidad de vocera
y administradora del patrimonio autonomo denominado fideicomiso Proyecto Superlote 3 Urbanizacion
Ciudadela Nuevo Usme - Fidubogota no cuenta con la informacién solicitada.

3

@ Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 ® Bogota ® Colombia ® (571) 3485400 ® www.fidubogota.com
1SO 9001 = li:iNet &
NI W



http://www.fidubogota.com/

Fiduciaria Bogota ("»

CUARTO. Finalmente, nos permitimos informar que el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién
No. 2-1 34105 fue liquidado mediante acta de fecha del treinta y uno (31) de mayo de dos mil veintidds
(2022). Anexo No.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por Ana sabel Cuervo Zuluaga
Ana Isabel Cuervo Zuluaga re 651115 123706 0v00

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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24/04/14 Consulta Negocios Fiduciarios

Tipo Entidad:

5 SF-Sociedad Fiduciaria

Tipo de Negocio:

2 FIDUCIA INMOBILIARIA

Clase de Cartera:

0 NO APLICA

Cadigo del Negocio:

43105

Fecha de Constitucion del Negocio:
21/04/2014

Objeto del Negocio:

Entidad:

22 FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Subtipo de Negocio:

1 ADMINISTRACION Y PAGOS

Codigo del Fondo que origina el Portafolio:

999999999 FONDO O NEGOCIO FIDUCIARIO O CARTERA CC
Nit del Negocio:

8300558977

Nombre del Negocio:

FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION Cl

Patrimonio Auténomo / Encargo:
PATRIMONIO AUTONOMO
Existe Contrato de Adhesion:

No

Administra Recursos Publicos?:
No

Descripcion de las Comisiones:

Periodo Rendicion de Cuentas:
SEMESTRAL

Observaciones del Contrato de Adhesién:

Presenta participacion directa o indirecta del estado?:

No

l"Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los consagrados en la Ley, los siguientes: Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:

6.2.1 Recibir una remuneracion equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) del valor de las venlastolales del proyecto que en
!pn'ncipio ascienden a la suma de QUINCE MIL CUATROCIENTQOS SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL

bi.superfinanciera.gov.coffiduciarias/negocioFiduciario/lmprimir.jsp

[CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE (315.477.577.474,00) M/CTE.), es decir |a suma total de
SETENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS CORRIENTE
($77.387.887.00 M/CTE.), dividido en VEINTIUN (21) meses, esdecirla suma mensual de TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y

"El presente contrato de Fiducia Mercantil Imevocable, tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO|
PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME ? FIDUBOGOTA, afecto a las siguientesfinalidades, en desarrollo I
de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion: A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el cual se
desarrollara el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria namero 50S-40562767 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, junto con los demas activos aportados por los FIDEICOMITENTES, y pemitir y facilitar el
desamollo del PROYECT Q. PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO AUTONOMO, cuyoslinderos se encuentran
contenidos en la Escritura Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo de Bogota D.C., con un area de 6498.89 I
M2, el cual se encuentra ubicado en la Ciudad de Bogota. B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: 1. De la Secrelaria
Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucion 176 de 2013, que comesponden al Subsidio Distrital de Vivienda en Especie y
equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes para cada vivienda. 2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan
con recursos propios desde el momento de las separaciones de lasunidades de vivienda. Dichos recursos se tendran en la contabilidad
como aportes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR 3. De los desembolsos de los créditos individuales que a
los COMPRADORES les otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, eslos recursos se conlabilizaran como aportes de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR 4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES. C. Trandferir las unidades
privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se suscriban con los respectivos adquirentes. D. Atender el pago del saldo
del valortotal del inmueble equivalente a la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241), seglin lo estipulado en el Convenio 098 de 2013. PARAGRAFO: La suma
indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO), a una tasa
igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés comente en el sector publico, estimada en 4% anual. Los
recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podran usarse para el pago de esta actualizacion. E. Porinstruccion de los
FIDEICOMITENTES impartida con la firma del presente contrato, realizar periddicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el desarrollo del PROYECTO. F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT debera aprobar previamente todos los desembolsos de recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de
la mencionada Subcuenta. G. Reslituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES, para eslo las érdenesde giro que
los FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se haran a titulo de restitucién de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el
Memorando de Entendimiento Proyecto XIE. H. Entregar a los beneficiarios lo que comesponda a su beneficio, segun lo que se pacta para
ese efecto en este contrato, sempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.
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CHIUH 1 Consulla Negocios Fiduciarios

ICINCO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.685.137.00 M/CTE.). En caso que el valor de las ventas totales
|del PROYECTOQ incluyendo el monto por el cual se entreguen unidades no vendidas al FIDEICOMITENTE, sea superior, la FIDUCIARIA
!tondra derecho a recibir adicionalmente el mayor valor de las ventas. La comisién se causara, liquidara y cobrara mensualmente y sera
descontada direclamente de los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes. 6.2.2. Por cada
.olaboramon de un Otrosi al contrate fiduciario la suma equivalente a medio (0.5 SMMLV) Salario Minimo Mensual Legal Vigente pagadero
,mes,venudo dentro de los primeros cinco dias del mes siguiente de la solicitud. 6.2.3. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual
wgente durante |a liquidacion del presente contrato por el término de tres (3) meses.

El Revisor Fiscal esdiferente al de la Entidad? Ciudad de ejecucion del negocio:
No _ BOGOTA DC

Es administrado en Consorcio o Unidén Temporal? Nombre del Consorcio:
No _ N/D

Obligaciones de la Fiduciara:

E"Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefaladas en las disposicioneslegalesy en el presente contrato, las siguientes: 5.4.1.
[Mantenerla titularidad juridica del INMUEBLE transferido. 5.4.2. Pemmitir a LOS FIDEICOMITENTES para que por su cuenta y riesgo y bajo
{su exclusiva responsabilidad desamollen el proyecto. 5.4.3. Recibir, con el debido control, los recursos liguidos, provenientes de créditos
findividuales, créditos otorgados a LOS FIDEICOMITENTES por parte del FINANCIADOR o los FINANCIADORES, los aportes de los
FIDEICOMITENTES, los recurso del Subsidio Distrital de Vivienda en Especie, y los recursos que se reciban de los COMPRADORES, 5.4.4.
iManejar los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA girados anticipadamente en una cuenta bancaria independiente que para el efecto
idebera abrirse a nombre del PROYECTO. 5.4.5. Inverttir los recursos liquidos afectos al fideicomiso en los Fondos de Inversién Colectiva
iAbierta (portafolios de inversion liquido de bajo riesgo), administradas por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superintendencia
{Financiera, y bajo las reglas de susreglamentos, que se declaran conocidos, aceptados y recibidos por las partes con la suscripcion de este
;conlmlo 5.4.6. La FIDUCIARIA no asesorard a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual. 5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribira
jlas escrituras de compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarmrollen en el proyecto para efectos de la tradicion, en su calidad de
itradcnte ¥ como propietario fiduciario para efectuar la prestacion de tradicién de losinmuebles; conjuntamente con los FIDEICOMITENTES
qu:enes compareceran, para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTQ. Los formatos de
’mmutas de compraventa deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula que indique que los compradores
iconocen los témminos del presente contrato de fiducia, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES.
iLLA FIDUCIARIA procedera a suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba de los FIDEICOMITENTES la respectiva factura de venta.
i5.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR de las sumas de dinero que requiera para
cl desamollo del proyecto, de acuerdo con la comunicacion enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
[GERENTE Y PROMOTOR, y previa aprobacién de la Secretaria Distrital del Habitat (SDHT) solamente cuandao se trate de recursos del
;SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA. La informacién de costosincuridos en el proyecto se efectuara mediante el sissema de legalizacion
ide anticipos, en el formato que entregue la FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del
"FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos costos los registrard el PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a cuentas por pagar a los
‘F-IDEICOMITENTES Adicionalmente, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera reportar mensualmente a través del documento que indique
la FIDUCIARIA, las ventas con su respeclivo costo de ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requiera debera
iser avalado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.. 5.4.9. LA
:;FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcion de la escritura pablica en virtud de la cual se protacolice el Reglamento de Propiedad
iHorimmai. minula que debera ser elaborada porlos FIDEICOMITENTES. 5.4.10. Temminar el contrato cuando se cumplan todos los
jrequisitos previos exigidos. 5.4.11. Realizar diligentemente todoslos actos necesarios para la consecucidn de la finalidad del presente
icontrato. 5.4.12. Mantener los bienes objetos de la Fiducia separados de los suyosy de los que comespondan a otros negocios fiduciarios."

Fecha de preinscripcién: Ultima fecha de actualizacion:
24/04/2014 24/04/2014
Fecha de radicacion:

24(04/2014

FIDEICOMITENTE FECHA DESDE FECHA HASTA
INGENAL S.A. 21/04/2014 21/01/2016
GESTIONY
DESARROLLO - SIGLA 21/04/2014 21/01/2016
G&D
BENEFICIARIO FECHA DESDE FECHA HASTA
INGENAL S.A. 21/04/2014 21/01/2016
GESTIONY
DESARROLLO - SIGLA 21/04/2014 21/01/2016
G&D

bi superfinanciera.gov.coffiduciarias/negocioFiduciario/lmprimir.jsp
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BIEN
1 DINERO

14 LOTES - TERRENO|

TPO ENTIDAD QUE  ENTIDAD QUE CONFORMA ~ PORCENTAJEDE oo =5 . NOMSRE DEL ~ COPIGO
CONFORMA EL CONSORCIO EL CONSORCIO PARTICIPACION e Al boie ol
A |
o . 22FIDUCIARIA BOGOTA . CAROLINA |
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Entre los suscritos a saber: (i) ROSALBA JAIMES MORA, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania numero 51.588.351, obrando en calidad de representante legal de GESTION Y
DESARROLLO, entidad sin animo de lucro constituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada
con Nit. 830.049.060-5, todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion
Legal expedide por la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1), sociedad
que en adelante y para efectos de este ofrosi No 1 se denominara el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (ii) ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania numero 79.988.283 obrando en calidad de
representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante
escritura publica 5407 de la Notaria 20 de Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de
septiembre de 1995, bajo el nimero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de
existencia y representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2),
quien actua debidamente facultado por la junta directiva tal como censta en acta adjunta, sociedad
que en adelante y para efectos de este otrosi No 1 se denominara el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su conjunto se denominaran los
FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra parte, CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en
el presente documento obra en su condicién de Primer Suplente del Presidente y Representante
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 3), quien en
adelante y para los efectos del presente otrosi No 1 se denominara la FIDUCIARIA, sociedad que
junto con los FIDEICOMITENTES se denominaran las PARTES, celebramos el presente Otrosi
Integral No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, que
se regira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes
que regulen la materia:

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.1 Que el objeto de Metrovivienda - Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital -
consiste en promover la oferta: masiva de suelo urbano para facilitar la ejecucion de \
Proyectos Integrales de Vivienda de Interés Social y desarrollar funciones propias de ' ..
bancos de tierras o bancos inmobiliarios, respecto de inmuebles destinados en particular <
para la ejecucion de proyectos urbanisticos que contemplen la provision de vivienda de
interés social prioritaria, segun los literales A) y B) del articulo 2° del Acuerdo Distrital 15 de
1998.

1.2 Que el articulo 149 del Decreto 1421 de 1993, Estatuto Organico de Bogota, establece que:
“El Distrito, sus localidades y las entidades descentralizadas podrén celebrar los contratos,
convenios y acuerdos previstos en el derecho publico y en derecho privado que resulten
necesarios para el cumplimiento de sus funciones, la prestacién de los servicios y la
construccion de obras a su cargo. En tales contratos, convenios o acuerdos se debera
pactar las cldusulas o estipulaciones que las partes consideren convenientes y necesarias
para asegurar su ejecucion, siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley y el
orden publico.”
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1.3 Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997 establece que las actuaciones de urbanizacion
“podrén ser desarrolfadas por propietarios individuales en forma aislada, por grupos de
propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria a fravés de unidades de
actuacién urbanistica, directamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de
asociacion entre el sector publico y el sector privado”.

1.4 Que la ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan. olras disposiciones en virtud de lo
expuesto”, en su articulo 36 cuando determina que “Las entidades ptblicas podrén enajenar
sus inmuebles sin sujecién al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin que
medie licitacién ptblica en los siguientes casos: (...) 3. Cuando se trate de inmuebles de las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que
hubieren sido adquiridos por la via de remate, adjudicacion o dacién en el pago”.

1.5 Que Metrovivienda adquirid el derecho de dominio del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 50S-40388608 a través de dacién en pago vy restitucidon fiduciaria que
el patrimonio auténomo denominado fideicomiso Ciudadela Metrovivienda Usme le hizo
mediante escritura publica numero 1931 del 21 de diciembre de 2007 de la Notaria 60 de
Bogota.

1.6 Que con posterioridad mediante escritura publica 4252 del 26 de noviembre de 2010 de la
Notaria 42 de Bogotéd se adelantd englobe, division material y constitucidn de la
reurbanizacion LOTE NUEVO USME, surge el Superlote 3, identificado con matricula
inmobiliaria 508-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Sur.

1.7 Que el inmueble referido en la consideracion anterior fue sometido a cuatro procesos de
comercializacion para adquisicion mediante las convocatorias publicas numero 02 de 2010,
05 de 2010, 07 de 2011 y 01 de 2012, sin recibir oferta de adquisicion alguna.

1.8 Que GESTION Y DESARROLLO, mediante oficio de fecha 9 de julio de 2013 con radicacion
E-2013-002484, presento intencién de compra, indicando que su propdsito es desarrollar un
proyecto de vivienda de intereses prioritario destinado a familias focalizadas por la Caja de
la Vivienda Popular dentro del programa de reasentamiento, el cual contempla la posibilidad
de construir 336 viviendas de interés prioritario.

1.9 Que considerando que el desarrollo del predio en las condiciones planteadas por GESTION
Y DESARROLLO se adecuan a las metas del Plan de Desarrollo Bogotda Humana 2012-
2016 en relacion con la provisién de vivienda de interés prioritario para los hogares
ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable, Metrovivienda consideré viable la
enajenacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 505-40562767 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur.

1.10 Que METROVIVIENDA suscribi6 con GESTION Y DESARROLLO, el Convenio de ' :
Asociacion No. 0098 de 2013, el cual tiene como objeto “(...) aunar esfuerzos que conlleven
al desarrollo del predio denominado SUPERLOTE 3, mediante el aporte por parte de
METROVIVIENDA del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40562767 Chip AAA0228ESXR, Cédula Catastral 002599330500000000, identificado con la
nomenclatura urbana Kr 4 No. 138 C — 39 Sur denominado SUPERLOTE 3, con el fin de
asegurar su destinacion para la construccién de vivienda de interés prioritario, mediante la
generacion de 336 viviendas de 70 smmilv para el afio 2015.”
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1.11Que en el numeral 3.2. - Obligaciones Especificas de los Promotores- la CLAUSULA
TERCERA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES del mencionado Convenio 0098 de 2013,
se establecié que le corresponde a GESTION Y DESARROLLO (Los Promotores): “3.2.1.
Cancelar a Metrovivienda el valor del inmueble identificado con folio de Malricula
inmobiliaria 50S-40562767 Chip AAA0228ESXR, Cédula Catastral 002599330500000000,
identificado con la nomenciatura urbana Kr 4 No 138 C — 39 Sur, en la suma acordada en la
Clausula Cuarta del presente Convenio... 3.2.5. Garantizar que el desarrollo del
SUPERLOTE 3 contara con 336 soluciones de Viviendas de interés prioritario de 70 smmiv
para el afio 2015, destinadas a poblacién que se encuenfre en zonas de alto riesgo no
mitigable que se encuentre dentro de un programa de reasentamiento o solucién de
vivienda del orden distrital a fravés de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR..."

1.12Que segun Ilo dispuesto en dicho Convenio de Asociacion celebrado entre
METROVIVIENDA, y GESTION Y DESARROLLO, especificamente en la Clausula Tercera,
numeral 3.2.2., es obligacién de éste ultimo “Constituir una fiducia de administracion de los
predios, sefialando como beneficiario de la misma a Metrovivienda por la suma equivalente
al saldo de 70% del precio establecido en la Clausula Cuarta numeral 2 de dicho Convenio”.

1.13 Que en virtud de dicho convenio, METROVIVIENDA serd BENEFICIARIO DE PAGO por el
saldo del setenta por ciento (70%) del precio del Inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 50S-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Sur, en los términos establecidos en el Convenio 098 de 2013, es decir
veinticuatro (24) meses después de transferido el predio al patrimonio auténomo, y con
cargo a los recursos de éste, para lo cual los FIDEICOMINTENTES, GESTION Y
DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, garantizaran que el
patrimonio auténomo cuente con los recursos necesarios para atender la obligacion
sefialada en el plazo previsto.

1.14 Que el 9 de agosto de 2013, GESTION Y DESARROLLO e INGENAL S.A. INGENIERIA Y
EQUIPOS, suscribieron MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO DEL PROYECTO XIE, con la
finalidad de regular las relaciones entre ellas para ejecutar un proyecto de construccién de
vivienda XIE, en el predio denominado Lote 3 de la urbanizacién Nuevo Usme, identificado
con folio matricula inmobiliaria No. 505-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Sur.

1.15 Que en dichoc MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO, se establece, entre otras, que:

a. Se realizara una fiducia de parqueo de acuerdo al convenio de asociacion No 98
de 2013, suscrito entre METROVIVIENDA y Gestion y Desarrollo.

b. INGENAL y Gestién y Desarrollo seran propietarios en partes iguales de los
derechos fiduciarios sobre el predio.

c. INGENAL se encargara de la construccion del proyecto, las ventas y la gerencia
del mismo sera compartidas entre INGENAL y Gestién y Desarrollo.

d. Los honorarios de ventas y gerencia seran compartidas en partes iguales, es
decir 50% INGENAL y 50% Gestion y Desarrollo.

e. Los honorarios de disefio arquitecténico y los honorarios de construccion del
proyecto seran de INGENAL.

f. Las utilidades se repartiran en partes iguales, es decir 50% INGENAL y 50%
Gestion y Desarrollo.

g. El flujo de caja del proyecto se fundamenta en la comercializacion de las 336
Unidades a través de la Secretaria del Habitat — CVP, con un desembolso
anticipado de subsidios y desembolso del VUR de acuerdo a las politicas de la
CVP, las necesidades de caja del proyecto se cubrirdn con un crédito
constructor.
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h. Los recursos para pago del primer anticipo del lote y gastos preoperativos del
proyecto se tomaran del flujo de caja del proyecto Metro 136 como anticipo al
pago del lote en partes iguales.

1.16 Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098, GESTION
Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-
1-38352, cuyo objeto es “...(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre
de la FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad
fiduciaria del INMUEBLE descrito en la clausula 5.1., el cual sera transferido a titulo de
fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento
se constituye.

(ii) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble identificado
en la cldusula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna
por la gestion del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia que ejerza sobre el bien
inmueble fideicomitido.

(i) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o los
transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las
instrucciones impartidas por éste al respecto.”

116 Que en la cldusula 5.1.1. del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, se establece que METROVIVIENDA, Empresa
Industrial y Comercial del Orden Distrital por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE,
transferirfa a titulo de fiducia mercantil al Patrimonio Auténomo.

1.17 Que el 8 de noviembre de 2013, mediante Escritura Publica No 325608 de la Notaria
veinticinco (25) del Circulo de Bogota D.C., METROVIVIENDA transfirio a titulo de fiducia
mercantil, por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE, al Patrimonio Autonomo
FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO
USME - FIDUBOGOTA, el bien inmueble con folio matricula inmobiliaria 505-40562767 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur.

1.18 Que en el articulo 3° del Decreto 539 de 2012, “Los aportes distritales que daran origen al
subsidio en especie consistirdn en bienes fiscales de propiedad de cualquier entidad
publica distrital a la fecha de adopcién del Acuerdo No. 489 de 2012; y ademds en suelo,
en estudios técnicos y disefios, obras de urbanismo o urbanizacion, o cualquier otro tipo de
inversiones financiadas con recursos del presupuesto distrital, asignados a proyectos
gestionados por el gobierno distrital exclusivamente o en asocio con el gobierno nacional,
con ofras entidades territoriales; a proyectos publico-privados, proyectos privados o
proyectos autogestionados o comunitarios, que incluyan vivienda de interés prioritario. Se
podran hacer extensivos a la adquisicién de un porcentaje de viviendas ofrecidas por
entidades privadas, para hogares vinculados a un proyecto especifico”.

1.19 Que mediante la Resolucién 176 de 2013, se cred, entre otros, el Comite de Elegibilidad
como instancia encargada de aprobar los proyectos que incluyan la construccién de VIP y
que sean objeto de la aplicacion del Subsidio Distrital de Vivienda en Especie (SDVE).

1.20Que en paragrafo del articulo 22 de la Resolucion 176 de 2013, el desembolso y los
compromisos adquiridos por parte de la Secretaria Distrital del Habitat en el marco del
proyecto para la generacion de oferta de vivienda elegible, estan sometidos al
cumplimiento de los requisitos establecidos en el reglamento operativo y el cumplimiento
de las obligaciones por parte del promotor del proyecto.
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1.21Que el proyecto de vivienda “XIE Conjunto Residencial”, fue presentado por la sociedad
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS a la Secretaria Distrital del Habitat, cuyo objeto
es la construccién de 336 unidades de vivienda de interés prioritario a poblacion sujeto del
Subsidio Distrital de Vivienda en Especie.

1.22 Que mediante Resolucidon No 1040 del 8 de octubre de 2013, la Secretaria Distrital del
Habitat, “resolvio:

a. Aprobar el proyecto de vivienda “XIE Conjunto Residencial” que contempla ia
construccion de lrescientas treinta y seis (336) unidades de vivienda de interés
prioritario (VIP),

b. Destinar al proyecto aprobado, recursos por el valor equivalente a 26 salarios minimos
legales mensuales vigentes para cada vivienda, que se convertirdn en 336 cupos de
vivienda para los hogares con el derecho al subsidio distrital de vivienda en especie (..)"

1.23Que de conformidad con la clausula DECIMA OCTAVA del CONTRATO DE FIDUCIA
mencionado, este podra modificarse de comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE vy la
FIDUCIARIA.

1.24Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar integralmente el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352 el cual
desde la fecha de firma del presente otrosi se regira por las siguientes clausulas:

SEGUNDA. DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacién se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

2.1. FIDUCIARIA: Seré denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social
permite la celebracién y ejecucion de negocios fiduciarios.

2.2. LOS FIDEICOMITENTES: Se denominaran asi en el presente contrato a GESTION Y
DESARROLLO e INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, cuya identificacion se efectu6 al
inicio de este documento.

2.3. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR: Es la sociedad GESTION Y
DESARROLLO, quien aporta el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 50S- 40562767, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona = *
Sur, sobre el cual se desarrollard el PROYECTO denominado “XIE Conjunto Residencial”, y ..
realiza la Gerencia Integral y promocion de dicho proyecto junto con el FIDEICOMITENTE |
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE. '

2.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE: Es la sociedad INGENAL

S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, quien sera la Unica responsable de la construccion del *—

PROYECTO, y realiza la Gerencia Integral y promocion de dicho proyecto junto con el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR.

2.5. PROYECTO: Es el conjunto de bienes compuesto por el inmueble transferido y la construccion
aportada mediante el sistema de costos. Este conjunto de bienes forma parte del activo afecto
al patrimonio auténomo. El Proyecto de Vivienda de Interés Prioritario se denominara ““XIE
Conjunto Residencial”. Estara conformado por un nimero de TRESCIENTAS TREINTA Y SEIS
(336) unidades de vivienda. Se trata de un proyecto de vivienda de interés social prioritario,
de acuerdo con los numerales b y c del articulo 58 de la ley 388 de 1997, Ley 1537 de



- - - -t i
Fiduciaria Bogota ( A
OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

2012, y numeral 9 del articulo 207 -2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y
demas normas concordantes,

La ejecucion del proyecto incluye la construccion de las obras de urbanismo primarias y
secundarias, internas y externas; las adyacentes al predio de acuerdo con las afectaciones
urbanas; la ejecucion de las redes primarias y secundarias correspondientes a los servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado pluvial y sanitario, energia, gas natural y
telecomunicaciones, incluyendo los micro medidores, medidores y contadores, la conexidén a
los mismos en todas y cada una de las viviendas; las zonas comunes, bienes comunales y los
equipamientos construidos de uso comunitario y de uso privado de la copropiedad, construidos
con las exigencias que establezca la norma y las licencias de urbanismo y construccion.

Le correspondera al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE
gestionar y suscribir los convenios con las empresas de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia, gas natural y telefonia basica local conmutada para que realicen la
conexion de dichos servicios. Las actividades que debe desarrollar el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE, asi como los tramites al seguimiento
comprenden desde la gestion del tramite de disponibilidades, aprobacién de los planos,
seguimiento a la ejecucién de los mismos y la entrega de las obras y redes de dichos servicios.

PARAGRAFO: El numero de las unidades privadas y el area de estas podran variar de acuerdo
a la coordinacion de disefios técnicos y el esquema comercial del proyecto.

2.6 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO: Seran los inmuebles sometidos al régimen legal de
propiedad horizontal contenido en la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique sustituya o
complemente, que resultaren de la construccion del Proyecto, los cuales seran prometidos en
venta a los COMPRADORES y postericrmente transferidas a estos.

2.7 SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA: Para los efectos del presente contrato, se
entendera por Subsidio Distrital de Vivienda los recursos provenientes de la Secretaria Distrital
del Habitat, que corresponde a suma de dinero otorgada por ésta ultima a los hogares
beneficiarios mediante las respectivas Resolucicnes de asignacion, con la finalidad de adquirir
una vivienda de interés social o prioritario, los cuales seran desembolsados para el presente
Proyecto. '

2.8 SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA: Es la subcuenta individualizada por
la FIDUCIARIA en la cual se administraran los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA.
Todos los desembolsos de recursos que soliciten realizar los FIDEICOMITENTES de la
presente Subcuenta, deben contar con la previa autorizacion escrita impartida por la
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

Este Subsidio Distrital de Vivienda en Especie de la Secretaria Distrital del Habitat, equivalentes
a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes para cada vivienda, fueron otorgadas para el
desarrollo del PROYECTO en virtud de la Resolucion 176 de 2013 expedida por dicha entidad
publica.

Los rendimientos mensuales de dichos subsidios que se obtengan por la inversion de los
recursos en los fondos de inversion colectivas administrados por la FIDUCIARIA seran
transferidos por ésta ultima a favor de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, dentro de
los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, en la cuenta de ahorros numero 256-83514-1,
del Banco de Occidente, informada por la SDHT o la que para tal efecto determine el Distrito
Capital.

2.9. BENEFICIARIO: Se denominara asi en el presente OTROS|I INTEGRAL a los
FIDEICOMITENTES, y a METROVIVIENDA, esta ultima Beneficiaria por una suma equivalente
al setenta por ciento (70%), del valor del lote identificado con el folio de matricula inmobiliaria
508 -40562767, de acuerdo con los términos del Convenio de Asocciacién No. 98 de 2013,
suscrito entre METROVIVIENDA Y LA CORPORACION GESTION Y DESARROLLO, y segln se

e
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estipula en la CLAUSULA TERCERA numeral 3.2.2. y en la CLAUSULA CUARTA numeral 2 de
dicho convenio. !

PARAGRAFQO: LOS FIDEICOMITENTES, es decir GESTION Y DESARROLLO e INGENAL
S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, declaran conocer el convenio de asociacion No. 098 de 2013, y
reconocen las obligaciones a favor de METROVIVIENDA, y en particular la calidad de
beneficiario de esta entidad tiene en la suma sefalada en la CLAUSULA TERCERA numeral
3.2.2.yenla CLAUSULA CUARTA numeral 2 de dicho convenio, el cual hace parte integral de
este contrato de fiducia.

2.10. PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de bienes afectos a la
finalidad de este contrato, el cual se denominara FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA.

2.11. INMUEBLE: Se denominara asi en el presente contrato al inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50S- 40562767, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd, Zona Sur.

2.12. COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas que celebren con los
FIDEICOMITENTES, los contratos de promesa de compraventa de las unidades de dominio
privado, en virtud de los cuales se obligaran a pagar el precio de dichas unidades, para recibir a
cambio la propiedad de las respectivas unidades inmobiliarias que se construirdn en desarrollo
de este contrato.

2.13. UTILIDADES: Son aquellas sumas de dinero generadas a favor de los FIDEICOMITENTES
en el momento de liquidacién de cada una de las etapas del PROYECTO, una vez cumplido el
objeto del mismo, después de atendidas todas las obligaciones de acuerdo con los porcentajes
establecidos en el Memorando de Entendimiento Proyecto XIE, que hacen parte integrante del
presente instrumento.

2.14. FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad para
otorgar créditos para la financiacion en el sector de la construccion, los cuales se tramitaran de
ser necesario. EI FINANCIADOR DE LARGO PLAZO no sera parte de este contrato.

TERCERA. MANIFESTACION Y DECLARACION DE LAS PARTES.

3.1. Las PARTES dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de cendiciones para cada una de ellas.

3.2. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente Contrato De Fiducia Mercantil De
Administracion Inmobiliaria, es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del
Cadigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo
tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autdnomo independiente y separado de los
patrimonios de las partes en este contrato, el cual estd exclusivamente destinado a los fines del
presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad del patrimonio auténomo
garantizan exclusivamente las obligaciones contraidas por LOS FIDEICOMITENTES para dar
cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato.

3.3. DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente econémicamente y que la transferencia del bien que realiza
mediante la suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacidn con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.
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Igualmente los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entregan a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las
demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por el
FIDEICOMITENTE, sus dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios
para la realizacién de dichas conductas.

3.4. CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento que: (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus
bienes, para adelantar los negecios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone
adelantar y (ii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley.

3.5. AUTORIZACION: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo.la gravedad del juramento que tienen
la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente contrato. Adicionalmente no requieren ningun consentimiento, orden, licencia o
autorizacién de exencion, radicacion o registro, notificacion u otro acto. de Autoridad Gubernamental
o de persona alguna en relacion con la celebracién del contrato y la ejecucion del mismo, salvo lo
estipulado en el articulo 37 de la Resoluciéon 176 de 2013 —"Por medio de la cual se adopta el
reglamento operativo para el otorgamiento del Subsidio Distrital de Vivienda en Especie para
Vivienda de Interés Prioritario en el Distrito Capital, en el marco del Decreto Distrital 539 de 2012"

3.6. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segln el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones
~ legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades

judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) que busque restringir o prohibir la
realizacion de las operaciones propias del objeto social, (ii) que imponga alguna limitacién sustancial
sobre, 0 que resulte en una demora considerable en la capacidad de los FIDEICOMITENTES de
ejecutar el contrato o (iii) que pretenda afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier
obligacion del contrato. Asi mismo, segln el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES no
estan pendiente ni existe en su contra amenaza alguna de litigio, investigacién, accién legal o
proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental.

3.7. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, los FIDEICOMITENTES declaran que estan
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que lo obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continia ningun
incumplimiento.

3.8. IMPUESTOS: Los FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se presenten, las
declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se deben
presentar, y han pagado la totalidad de impuestos, o han celebrado acuerdos para el pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
autoridad gubernamental. No existen gravamenes fributarios contra los FIDEICOMITENTES, o
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva,
que limiten o puedan limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del presente contrato por
parte de los FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declaran los FIDEICOMITENTES que previamente a
la celebracién del presente contrato de fiducia mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su
cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributario del esquema que se implementa, sin
que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.9. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones
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adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las
condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucién del presente contrato y que no sean
causadas por su culpa y se cbligan a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asl las cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera
incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas
contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios
de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de dichas
acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado
por la FIDUCIARIA en tal sentido a los FIDEICOMITENTES y una vez dichas condenas se
encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a la
FIDUCIARIA a deducir de los recursos del Fideicomiso, los recursos correspondientes a los costos
en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

3.10. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente contrato mas de una persona
natural o juridica llegue a ostentar la calidad de fideicomitentes, y se haga necesario tomar alguna
decision que no cuente con la respectiva instruccién previa, se aplicaran las normas previstas para
convocatoria de Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en los articulos 424 del Codigo
de Comercio y en el articulo 68 de la ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la convocatoria se
efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita a las direcciones registradas en la
Fiduciaria, conforme a este contrato, por los FIDEICOMITENTES. El quérum deliberatorio estara
conformado por un ntimero plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas
uno de los derechos fiduciarios.

CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

4.1. OBJETO. EIl presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto a las siguientes finalidades,
en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el cual se desarrollara
el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, junto
con los demas activos aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el
desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO AUTONOMO, cuyos
linderos se encuentran contenidos en la Escritura Publica 4252 del 26 de noviembre de
2010, de la Notaria 42 del Circulo de Bogota D.C., con un area de 6498.89 M2, el cual se
encuentra ubicado en la Ciudad de Bogota.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucidén 176 de 2013,
que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en Especie y equivalente a 26
salarios minimos legales mensuales vigentes para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como aportes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR
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3. De los desembolses de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran
como aportes de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241), segun lo estipulado en el
Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su
pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO), a una tasa igual al IPC
calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector
publico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no
podran usarse para el pago de esta actualizacion.

E. Por instruccién de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del presente contrato,
realizar periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR para el desarrollo del PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA de
forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA. La
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT debera aprobar previamente todos los
desembolsos de recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada
Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES, para esto las
ordenes de giro que los FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se haran a titulo
de restitucién de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de Entendimiento
Proyecto XIE. :

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segln lo que se pacta para
ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA, en virtud del presente contrato, en ningun momento
asume obligaciones derivadas de la construccién, promocion, gerencia, venta, veeduria y desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no contrae ninguna obligacion frente al control y
seguimiento de la construccion del Proyecto XIE CONJUNTO RESIDENCIAL, esta obligacion
estara a cargo de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA podra
realizar los actos de disposicidn y administracién de los bienes que conforman el Patrimonio
Autdnomo, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacién de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la
premisa de respetar los derechos de los FIDEICOMITENTES.
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PARAGRAFO CUARTO: Los FIDEICOMITENTES mediante la suscripcién del presente documento
declaran que se hacen responsables ante los COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad
vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.
Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
interventor de proyectos inmabiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO QUINTO: Los FIDEICOMITENTES mediante la suscripcion del presente documento
se obligan a suministrar a los COMPRADORES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones
de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del
Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.,

4.2.1. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR transfirid a la FIDUCIARIA
el bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50S-40562767 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Sur, mediante Escritura Publica No 3256 del 8
de noviembre de 2013 de la Notaria veinticinco (25) del Circulo de Bogotéa D.C., en el cual se
desarrollara EL PROYECTO, tal como se indicd en las CONSIDERACIONES.

PAR{\GRAFO PRIMERO: La transferencia del anterior bien inmueble al PATRIMONIO
AUTONOMO se efectud como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor por el cual se encuentra contabilizado el INMUEBLE es de MIL
OCHENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS TREINTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.085.314.630)

422 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EI
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR declara que el bien transferido, se
encuentra libre de limitaciones al dominic salvo las estipulaciones mencionadas en los paragrafos
de la presente clausula; y se compromete en forma irrevocable a salir al saneamiento por vicios de
eviccion y redhibitorios de acuerdo con la ley, teniendo en cuenta que estara destinados al
desarrollo de un proyecto de construccion inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el
contrato de fiducia que consta en este documento, obligacién que adquiere no sélo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el patrimonio auténomo transfiera bienes
en cumplimiento del presente contrato; saneamiento éste que constara en las promesas de venta
que suscribiran los FIDEICOMITENTES con los COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en
los contratos de compraventa que suscribird la FIDUCIARIA y los FIDEICOMITENTES, con los
COMPRADORES de unidades inmobiliarias, de acuerdo con lo acordado en el presente contrato.
Los FIDEICOMITENTES se obligan a salir al saneamiento legal que le corresponda por la
construccion, comercializacién y gerencia de las unidades inmobiliarias de que trata el presente
PROYECTO.

4.2.3. Los FIDEICOMITENTES transfirieron al PATRIMONIO AUTONOMO, a titulo de fiducia
mercantil, la suma de Quinientos Mil Pesos Moneda Legal Colombiana ($500.000) cada uno, a la
firma del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,

4.2.4. De conformidad con el articulo 14 de la Resolucion No 1168 de 2013, la autorizacién de giro
de la Secretaria Distrital del Habitat respecto de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA al

il
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PATRIMONIO AUTONOMO del PROYECTO, se hara hasta por un cien por ciento (100%) del valor
total de los SUBSIDIOS, previo al inicio de obra y con la presentacion, por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, de la Péliza Unica de
Cumplimiento, que contenga como minimo los amparos indicados en dicho articulo.

4.2.5. ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO
AUTONOMO, se adelantd un estudio juridico de titulos debidamente aprcbado por LOS
FIDEICOMIENTES , documento que reposa en custodia en LA FIDUCIARIA y que podra ser
exhibido cuando ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por
una autoridad competente.

4.2.6. COMODATO: La FIDUCIARIA entregara mediante documento privado al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE en comodato a titulo precario el bien inmueble
fideicomitido. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE tendra respecto
de los bienes entregados en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2203 y siguientes
del Cadigo Civil. En razén a la causa del presente contrato, y para los efectos del articulo 2216 del
Codigo Civil, la FIDUCIARIA COMODANTE no indemnizara por las expensas que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE haga para la conservacién o
mejoramiento del bien fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de
comodato, tendra una duracion maxima igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prohibe expresamente al comodatario ceder el contrato de comodato.

4.2.7. La contabilizacién de la construccion se realizara mediante cuentas por pagar del
PATRIMONIO AUTONOMO, para lo cual sera necesario que la informacion respectiva este suscrita
por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
PROMOTOR Y GERENTE. Adicionalmente, los costos de ventas para cada unidad de dominio
privado y cualquier ajuste que se requiera, seran avaladas por el Representante Legal y el Revisor
Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE.

4.3, PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos a titulo |

de fiducia mercantil por los FIDEICOMITENTES, y los que posteriormente ingresen, se conforma el *
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION
CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, el cual estara afecto a la finalidad contemplada en - @3
este contrato, y se mantendra separado del resto de activos de la FIDUCIARIA y de los que = - .¢
pertenezcan a otros patrimonios auténomos. e oy 0D

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman - [p 3
parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones -, :
contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo
establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que

se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estdn amparadas:¢- =
exclusivamente por los activos de este patrimonio auténomo, de manera que los acreedores de

dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo

la administracion de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen ‘al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi

como los acreedores de dichos patrimonios auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran
perseguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

4.4, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.
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Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta el valor
de costo de todos los activos afectos a él, el valor de los costos de las obras que se hayan
adelantado de las cuales informara mensualmente el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR a la FIDUCIARIA, mediante certificacion suscrita por su Representante
Legal y su Revisor Fiscal o contador, el de los aportes y el de los pasivos que lo afecten, cuando
ello llegare a ocurrir, en el marco de las normas contables y tributarias, de imperativo cumplimiento.

Si la FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que
afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, debera tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos
gravoso, para lo cual debera colaborar el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR. *

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho
que afecte negativamente el valor del fideicomiso, seran cargados al PROYECTO, y podran ser
descontados de los activos liquidos que estén afectos al fideicomiso, sin afectar, en ningln
momento, los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA.,

4.5. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del fideicomiso se incrementara con los dineros y aportes de la construccidn necesarios
para lograr la culminacion de la promocién, construccion y venta del PROYECTO.

LOS FIDEICOMITENTES quedan obligados a transferir los recursos necesarios para desarrollar el
objeto del presente contrato, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la fecha en que reciban la
solicitud de la FIDUCIARIA.

Los rendimientos que generen los bienes cuando ellos se produzcan, ingresaran al fideicomiso y se

destinaran para el cumplimiento de su fin, con excepcién de los rendimientos de los recursos de la
SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, los cuales se manejaran de acuerdo
a lo establecido en el numeral 2.8. de la Clausula Segunda del Presente Contrato.

4.6. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del patrimonio auténomo LA FIDUCIARIA debera desembolsar, los
recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR necesarios para la
construcciéon y el desarrollo del Proyecto, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el
presente contrato, con destino a las siguientes partidas:

4.6.1 Todos los costos directos e indirectos, comision fiduciaria, gastos, derechos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del proyecto, contribuciones asi
como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se efectuen en
desarrollo del presente contrato, incluidos los costos de comercializacién y de construccién, entre
ellos, a titulo de ejemplo, pagos de materiales de construccion, servicios profesionales relacionados
con la preparacion y ejecucion del proyecto, peritos, publicidad, promocién, seguros, efc., si a ello
hubiere lugar.

4.6.2. Los gastos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los
bienes, defensa del patrimonio auténomo y en general para la ejecucion del fideicomiso.

4.6.3. Las devoluciones que soliciten los COMPRADORES a través de los FIDEICOMITENTES, de
acuerdo con lo acordado con éstos en los respectivos negocios de vinculacion a las unidades
inmobiliarias.
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PARAGRAFO PRIMERO: TODAS LAS INSTRUCCIONES DE DESEMBOLSOS, DE LOS
RECURSOS DE SUBCUENTA DE LOS SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, AL
FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR SERAN APROBADAS
PREVIAMENTE POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT (SDHT).

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRIR GASTOS Y COSTOS
RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.

46.4. FORMA DE DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS DEL SUBSIDIO: La FIDUCIARIA,
conforme a las instrucciones impartidas para el efecto por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR, siempre y cuando exista la autorizacion escrita de la SDHT y del
Interventor, podra girar al Constituyente hasta el cincuenta por ciento (50%) de los subsidios
desembolsados por la SDHT, previo al inicio de las obras del Proyecto. Dicho anticipo sera
amortizado de manera proporcional a cada giro que se realice a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR conforme a los avances de obra certificados por el
Interventor y con el visto bueno del funcionario designado por SDHT, hasta completar el 100% del
valor del anticipo desembolsado.

El saldo restante sera girado al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
por la FIDUCIARIA como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, de cenformidad con la
Resolucién 1168 de 2013, de la siguiente manera:

« El 40% contra avances de obra certificados por actas emitidas por el Interventor y con el
visto bueno del funcionario designado por la SDHT.

+ EI10% restante contra acta de recibo a satisfaccion de la obra, Interventor y el funcionario
designado por la SDHT.

Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR contraen
ninguna responsabilidad en cuanto a la forma, exactitud, autenticidad o efecto legal de los
documentos o certificados expedidos por SDHT y/o el interventor.

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

4.7.1. La FIDUCIARIA administrara en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA -
los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, invirtiendo los recursos en los fondos de inversion
colectivas administrados por la FIDUCIARIA. Los rendimientos mensuales de dichos subsidios que
se obtengan por la inversion de los recursos en los fondos de inversion colectivas administrados por |
la FIDUCIARIA seran transferidos por ésta Gltima a favor de la SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, en la cuenta de ahorros
nimero 256-83514-1, del Banco de Occidente, informada por la SDHT o la que para tal efecto
determine el Distrito Capital.

4.7.2. La FIDUCIARIA podra: (i) desembolsar los recursos que le habian sido asignados al
COMPRADOR a favor de la Secretaria Distrital del Habitat en la cuenta que para tal efecto ésta
determine, o (ii) los imputarad a otro COMPRADOR previa reasignacion escrita de la SDH, en los
siguientes eventos:

a. En caso de incumplimiento en el pago por parte del COMPRADOR que ostente la
calidad de beneficiario del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA en méas de dos (2)
de los pagos a los que esta obligado para adquirir la unidad de vivienda, o
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b. En caso de que el COMPRADOR desista de la adquisicién de la unidad de vivienda
o pierda el Subsidio Distrital de Vivienda en Especie.

Cuando se imponga cualquier tipo de sancién (arras y clausula penal) al COMPRADOR, beneficiario
del subsidio, derivado de su incumplimiento, la sancidon sera asumida por éste ultimo con sus
recursos propios. Si no existen recursos suficientes en la SUBCUENTA SUBSIDIO DISTRITAL DE
VIVIENDA para realizar la devolucidn, los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la
FIDUCIARIA los recursos que sean necesarios en un término no superior a 10 dias siguientes a la
notificacion realizada por la FIDUCIARIA.

4.7.3. Los FIDEICOMITENTES con la suscripcién del presente documento, declara que conoce y
acepta que no podra destinar los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA para cubrir los
costos asociados a pago de administracion y/o comisiones fiduciarias.

4.7 4. Si transcurren noventa (80) dias contados a partir de la suscripcién del presente contrato vy el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR no envia acta de inicio de la obra
a la FIDUCIARIA, ésta debera restituir los recursos de los subsidios a la Secretaria Distrital del
Habitat a la cuenta que para tal efecto ésta determine, junto con sus rendimientos, dentro del mes
siguiente seguin corresponda, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial.

4.7.5. La Secretaria Distrital del Habitat podra solicitar en cualquier momento a la FIDUCIARIA que
le sean entregados los recursos existentes en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA, incluidos los rendimientos que se hayan causado desde su depdsito hasta la fecha de
restitucion. La FIDUCIARIA depositara los recursos en la cuenta que para tal efecto determine la
Secretaria Distrital del Habitat, dentro de los 10 dias siguientes a la solicitud de la SDHT.

4.8 PRELACION DE PAGOS: Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO Ila FIDUCIARIA
efectuarad pagos y desembolsos, con la siguiente prelacion:

4.8.1. Comisiones de la FIDUCIARIA.

4.8.2. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

4.8.3. Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

4.8.4. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion, construccion y
ventas del PROYECTO.

4.8.5. Pago del saldo del valor total del INMUEBLE a METROVIVIENDA.

4.8.6. Restitucion de recursos por los aportes a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE,
GERENTE Y PROMOTOR

4.8.7. Beneficios y Utilidades del PROYECTO para los FIDEICOMITENTES.

4.9. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS.

49.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO: A cambio del aporte a titulo de fiducia
mercantil de los bienes mencionados en el presente contrato, se adquieren los derechos
patrimoniales que surgen de este contrato de fiducia mercantil, denominados derechos fiduciarios,
los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retérno de una suma fija o determinada,
sino el derecho a recibir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas en el presente
contrato que se exponen a continuacién.

4.9.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO: El
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR recibird, como restitucion por el
aporte del inmueble sobre el cual se desarrollarda el PROYECTO, la suma de TRESCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRECIENTOS OCHENTA Y
NUEVE PESOS MCTE. $325.594.389,

;
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4.9.3. BENEFICIARIO DE PAGO: METROVIVIENDA recibira a titulo de beneficio, y de conformidad
con lo estipulado en el Convenio 098 de 2013, la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241)
mas actualizacion.

PARAGRAFO: El cinco por ciento (5%) del valor de cada vivienda sera destinado para el
cumplimiento de lo estipulado en esta Clausula.

4.9.4. UTILIDADES. La FIDUCIARIA entregara a los FIDEICOMITENTES, en un porcentaje de 50%
cada uno, los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los recursos del
Patrimonio Autdnomo la totalidad de los gastos y costos del Proyecto.

4.9.5. REMANENTES DE LA SUBCUENTA: Si al finalizar el PROYECTO, existiese un remanente
de los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, estos deberan
ser girados a la SDHT de conformidad con lo establecido en el numeral 2.8. de la Clausula Segunda
del presente Contrato.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.1.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a suministrar todos los recursos necesarios para que el
PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como actos o
contratos de cumplimiento de la finalidad de este contrato, siempre y cuando no existan recursos
liquidos en el FIDEICOMISO.

5.1.2. LOS FIDEICOMITENTES se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del patrimonio
autonomo para la normal atencién del servicio de la deuda y el desarrollo del proyecto, aportando
los recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos ocho (8) dias de anterioridad por la
FIDUCIARIA, dentro del dia habil anterior al respectivo vencimiento.

5.1.3. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a tomar y garantizar personalmente, los créditos que
obtenga para financiar la construccion del PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en
el presente contrato.

5.1.4. LOS FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el afectar el pago del servicio de la deuda
en favor del FINANCIADOR o los FINANCIADORES v el desarrollo del PROYECTO.

5.1.5. LOS FIDEICOMITENTES entregaran a la FIDUCIARIA copia de la Carta de aprobacion de
Crédito entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y el
FINANCIADOR o los FINANCIADORES, asi como todos los documentos mediante los cuales se
realicen modificaciones, adiciones o aclaracicnes al mismo.

5.1.6. LOS FIDEICOMITENTES aseguraran la construccion del PROYECTO, asumiendo el riesgo
de su terminacién aportando los recursos necesarios para que se logre dicha terminacion.

5.1.7. LOS FIDEICOMITENTES aportaran los recursos necesarios para que se logre la terminacion
del PROYECTO.

5.1.8. LOS FIDEICOMITENTES autorizan que los activos inmuebles que se encuentran en el
FIDECOMISO, se destinen a garantizar créditos que se requieran para la ejecuciéon del PROYECTO
bajo las condiciones establecidas en el presente contrato.
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5.1.9. LOS FIDEICOMITENTES se obliga a entregar un cronograma general de pagos del crédito
con el visto bueno del FINANCIADOR o los FINANCIADORES, el cual debera contener como
minimo: (i) Flujo de pagos detallado. (ii) Fecha en que deberan efectuarse los pagos. (iii) Valores a
pagar en cada una de las fechas. -

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACION,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

OBLIGACION PRINCIPAL: LOS FIDEICOMITENTES, tienen, sin perjuicio de otras que se indican
en este documento, la obligacion de ejecutar directamente la gerencia, comercializacion, la
promocién y venta de las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del PROYECTO.

LOS FIDEICOMITENTES actian como gerentes integrales y promotores del PROYECTO, bajo las
reglas que se indican a continuacion:

5.2.1. Los FIDEICOMITENTES se obligan a realizar las entrevistas a los COMPRADORES en los
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion de
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual los
FIDEICOMITENTES emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad.

5.2.2. Asesorar a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual y adelantar el analisis
de la capacidad financiera de los compradores que adquieren las unidades inmobiliarias, actuando
con la debida diligencia y cuidado en esta labor; debiendo solicitar la correspondiente informacion a
CIFIN y/o Datacrédito, estudiar los estados financieros de los compradores y revisar los ingresos por
millén de cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que los FIDEICOMITENTES
consideren necesarios para este fin.

5.2.3. Llevar el control y hacer seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial
y judicial, con cargo a los recursos del fideicomiso.

5.2.4. Hacer el seguimiento de los desembolsos de créditos de los FINANCIADORES y de las
cuotas por pagar, y hacer la gestibn necesaria para que sean desembolsados oportunamente,
segun el presupuesto de inversiones del PROYECTO.

5.2.4. Contratar el personal que sea necesario para esta gestion de promoecion y venta. Los
contratos laborales se celebraran entre los FIDEICOMITENTES y el personal que sea necesario. No
existe ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por los
FIDEICOMITENTES.

5.2.5. Llevar la contabilidad y el control presupuestal de las obras relacionadas con el PROYECTO.
5.2.6. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA, debe llevar como minimo la firma del

Representante Legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, la
cual debera ser enviada a la FIDUCIARIA mediante comunicacidn escrita.

5.2.7. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cargo a los recursos de la SUBCUENTA
DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA, debe cumplir con los requerimientos establecidos en la
Clausula 4.6 del presente Contrato.

5.2.8. LOS FIDEICOMITENTES gquedan obligados a adelantar todos los tramites relacionados con
el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias para que el PROYECTO cuente con el
respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.
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5.2.9. LOS FIDEICOMITENTES ejerceran la Administracién Provisional del PROYECTO en los
términos de la Ley 675 de 2.001.

5.2.10. LOS FIDEICOMITENTES ofreceran las viviendas resultantes del PROYECTO, en primera
instancia, a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, para lo cual las ofertara en venta por una sola
vez, para que esta entidad decida si hace uso del derecho de preferencia establecido en el
Convenio 098 de 2013, para adquirir las 200 viviendas del PROYECTO, o si por el contrario desiste
de realizar la compra, situacién en la cual los FIDEICOMITENTES podréan ofrecer dichas scluciones
de viviendas al Gobierno Nacional; cumplida esta etapa sin que el Gobierno Nacional adelante la
compra de las viviendas del PROYECTO los FIDEICOMITENTES podran adelantar ofertas
privadas.

5.2.11. LOS FIDEICOMITENTES suscribira directamente las promesas de compraventa de las
unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto y enviaran copia de estas a la
FIDUCIARIA. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por los
FIDEICOMITENTES y contar con la previa aprobacion de la FIDUCIARIA, incluir una clausula que
indique que los compradores conocen los términos del presente contrato de fiducia, y una clausula
que haga referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES.

5.2.12. LOS FIDEICOMITENTES suscribiran junto la FIDUCIARIA, las escrituras de compraventa
de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para efectos de cumplir con las
obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de
compraventa deben ser elaborados por LOS FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA y la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, debiendo incluir clausula que indique
que los compradores conocen los términos del presente contrato de fiducia, y la clausula que haga
referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES.

5.2.13. LOS FIDEICOMITENTES se obliga a realizar la facturacién de las ventas del proyecto de
Construccion, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio
Autdénomo, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA
procedera a suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba de los FIDEICOMITENTES la
respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacidon, en cada factura se debe colocar la
siguiente inscripcion: “Facturacién por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como
vocera del FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO
USME - FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7. No efectuar Retencién en la Fuente de acuerdo con lo
establecido por el articulo 102 del Estatuto Tributario”.

5.2.14. La labor de Gerencia del Proyecto la realizaran directamente los FIDEICOMITENTES.

5.2.15. LOS FIDEICOMITENTES realizaran las entrevistas a los COMPRADORES en los términos y
condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo SARLAFT de la FIDUCIARIA, para lo cual los
FIDEICOMITENTES emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad.

5.2.16. Llevar a cabo la gerencia integral del Proyecto, la cual incluye el desarrollo arquitectonico del
proyecto; la direccién general del disefio urbanistico; la direccion general del disefio arquitectonico,
asi como la supervision de los mismos durante el tiempo de construccion; la programacion y
presupuesto y sus respectivos controles, para lo cual debera elaborar el presupuesto a valor
presente y el programa de obras de urbanismo general, urbanismo interno si a ello hubiere lugar, y
obras de construccion de las unidades inmobiliarias correspondientes al Proyecto asi como llevar a
cabo el control del presupuesto y la supervision de la programacion en relacion con el mismo.



Fiduciaria Bogotd (

OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

5.2.17. LOS FIDEICOMITENTES quedan obligados a la toma'de decisiones, a dar las instrucciones
y a ejercer los controles que se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo
sefalado en el presente contrato.

5.2.18. LOS FIDEICOMITENTES informaran a cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO
el nimero de la cuenta recaudadora administrada por el presente Patrimonio Auténomo, en la cual
deberan ser consignados los recursos.

5.2.19. LOS FIDEICOMITENTES solicitaran y enviaran a la FIDUCIARIA los documentos de
conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES.del PROYECTO.

5.2.20. LOS FIDEICOMITENTES tienen sin perjuicio de otras que se indican en este documento, la
obligaciéon de ejecutar todo el desarrollo técnico, de disefio y construccidn del proyecto, entregando
a los respectivos compradores los inmuebles con el adelantamiento de todos los tramites
pertinentes a la debida conexidon de servicios publicos ante las empresas respectivas, teniendo
como una de las fuentes de pago los recursos de la FM de acuerdo con lo pactado en el presente
contrato.

5.2.21. Llevar a cabo la totalidad de las gestiones de venta de las unidades inmobiliarias que
conforman el proyecto. .

5.2.22, Elaborar los documentos de promesa y escritura de compraventa cuyos formatos seran
aprobados fermalmente per la SDHT. Las promesas seran suscritas por EL FIDEICOMITENTE y en
cumplimiento de ellas, las escrituras de compraventa seran otorgadas por la Fiduciaria en calidad de
FIDUCIARIA.

5.2.23. Llevar el control y hacer seguimiento a la cartera de ventas y gestionar sus cobro
extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos de la FM.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.1. OBLIGACION PRINCIPAL: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR, tiene, sin perjuicio de otras que se indican en este documento, la obligacién de
ejecutar directamente todo el desarrollo técnico, y construccion del proyecto, entregando los
inmuebles con el adelantamiento de todos los tramites pertinentes a la debida conexién de servicios
publicos ante las empresas respectivas.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR:

5.3.2.1. Actuar como constructor de este proyecto, bajo las reglas que se indican a continuacion:

1) Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario para
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES y de
acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con estos.

2)  Tramitar y obtener la prestacién de los servicios publicos.

3) Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la
construccién, dentro del contexto de este contrato.

4)  Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones
laborales que tenga con sus propios trabajadores.

5) Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos
necesarios para la construccion.

6)  Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos

o
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8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)

19)

20)

5.3.2.2. Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones ..
necesarias para desarrollar el Proyecto. No sera responsabilidad y obligacion de la FIDUCIARIA .
suscribir como titular las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion y las .
demas que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las mismas seran solicitadas de manera ;.. -
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laborales se celebraran entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR vy el persecnal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOCR.

Tomar los seguros de vida, de accidentes, y de enfermedades profesionales de
empleados en la obra, y demas podlizas de seguros que se requieran durante el
desarrollo de la misma y a la terminacion de esta.

Atender el almacenamiento adecuado y la conservacién de los materiales vy
herramientas de la obra, nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal
auxiliar necesario. No existe ninguna relacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los
TRABAJADORES contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR.

Madificar el programa de obra de comun acuerdo con el Financiador del PROYECTO.
Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y
contratantes o subcontratistas.

En relacidon con el impuesto de delineacién urbana, el FIDEICOMITENTE como titular
de la Licencia de Construccion sera el sujeto pasivo del mismo, en virtud de lo anterior,
las consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago errado seran asumidas
directa y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE.

Adelantar las reparaciones que los compradores de los inmuebles resultantes del
proyecto inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, con cargo al patrimonio
auténomo, salvo que sea por construccion deficiente comprobada, caso en el cual sera
con cargo al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

Todo desembolso solicitado a la Fiduciaria debe llevar como minime la firma de su
Representante Legal, la cual debera ser enviada a la FIDUCIARIA mediante
comunicacion escrita.

Informar mensualmente a la FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se
hayan adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor
actualice el valor del fideicomiso.

Garantizar a la FIDUCIARIA y a los compradores la estabilidad de la obra, de acuerdo
con las normas legales.

Velar por la calidad de la cbra y por la correcta ejecucion de los proyectos
arquitecténicos y técnico.

Responder ante el fideicomiso y/o los COMPRADORES por los dafios que se causen
por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

Elaborar los cuadros de areas y especificaciones de obra necesarios para la correcta

definicién del proyecto, asi como los estudios de costos, analisis de precios unitarios, .
los presupuestos y los programas de obra. No existira ninguna relacion laboral entre la °

Fiduciaria y los trabajadores contratados por el FIDEICOMITENTE.
Atender los compromisos propios de la etapa de postventas de las unidades resultantes

en favor de sus adquirentes conforme a la ley y a lo que se pacte en los respectivos !

contratos de venta.

directa por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, en virtud de lo
previsto en el articulo 196 del Decreto 1469 de 2010.

5.3.2.3. Llevar de manera clara ordenada y concertada con la FIDUCIARIA, los soportes y
documentos base de la contabilidad.
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5.3.2.4. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA, debe llevar como minimo la firma del
representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR la cual
debera ser enviada a la FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita.

5.3.2.5. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cargo a los recursos de la SUBCUENTA
DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA, debe cumplir con los requerimientos establecidos en la
Clausula 4.6 del presente Contrato.

5.3.2.6. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR suscribira directamente
las promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias, junto con el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR que se desarrollen en el proyecto y enviara copia de
estas a la FIDUCIARIA. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por los
FIDEICOMITENTES, y contar con la previa aprobacion de la FIDUCIARIA, incluir una clausula que
indique que los compradores conocen los términos del presente contrato de fiducia, y una clausula
que haga referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES.

5.3.2.7. LOS FIDEICOMITENTES suscribirdan junto con la FIDUCIARIA, las escrituras de
compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para efectos de cumplir
con las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de
compraventa deben ser elaborados por LOS FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula que indique que los compradores conocen los términos del
presente contrato de fiducia, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los
FIDEICOMITENTES.

5.3.2.8. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se obliga a recibir a
titulo de comodato precario el inmueble fideicomitido para el desarrollo del PROYECTO de
Construccion.

5.3.2.9. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR coenstituira con una
compaiiia de seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia
Financiera y a favor del Patrimonio Auténomo, la siguientes pdlizas de seguros, por el valor y
condiciones aqui establecidas:

. POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Por el valor equivalente al cien
por ciento (100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual debera estar vigente
durante todo el término de duracién de la misma. Esta poliza debe cubrir el riesgo de
responsabilidad civil extracontractual. Si los seguros solicitados por EL FINANCIADOR o
LOS FINANCIADORES coinciden con el seguro todo riesgo construccién, se tendra como
beneficiario del mismo a la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO vy al
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES por el valor efectivamente desembolsado del
crédito otorgado al FIDEICOMISO.

. POLIZA DE CUMPLIMIENTO: Que amparen el buen-manejo de los recursos del subsidio,
el cumplimiento del contrato, la estabilidad de la obra y demas obligaciones que implican la
entrega de las viviendas, cuyos montos y vigencias son establecidos por la Secretaria
Distrital del Habitat (SDHT) en el paragrafo contenido en el articulo 14 de la Resolucién
1168 de 2013, por medio del cual se maodifica el articulo 37 de la Resolucién 176 de 2013.

5.3.2.10.En relacion con el impuesto de delineacidbn urbana, el mismo estara a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR en los términos exigidos por el
ordenamiento juridico. Las consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago errado seran
asumidas directa y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR.

§
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5.3.2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se compromete al
buen uso de las claves recibidas de la FIDUCIARIA para consultar los movimientos del Fideicomiso
y exime de responsabilidad a la FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar
con ocasién del acceso otorgado para dicha consulta.

5.3.2.12. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a asumir
los costos de administracién del fideicomiso. En el evento que éste no asuma los costos de
administracién, estos estardan a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y
PROMOTOR.

5.3.2.13.El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR expedira
Certificacion donde conste que libera de responsabilidad a la Secretaria Distrital del Habitat, frente a
reclamaciones de tipo laboral o de responsabilidad civil extracontractual, por situaciones derivadas
de incumplimientos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR con
terceros.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de
las sefialadas en las disposiciones legales y en el presente contrato, las siguientes:

5.4.1. Mantener la titularidad juridica del INMUEBLE transferido.

5.4.2. Permitir a LOS FIDEICOMITENTES para que por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad desarrollen el proyecto.

5.4.3. Recibir, con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos individuales,
créditos otorgados a LOS FIDEICOMITENTES por parte del FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, los aportes de los FIDEICOMITENTES, los recurso del Subsidio Distrital de
Vivienda en Especie, y los recursos que se reciban de los COMPRADORES,

5.4.4. Manejar los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA girados anticipadamente en una
cuenta bancaria independiente que para el efecto debera abrirse a nombre del PROYECTO.

5.4.5. Invertir los recursos liquidos afectos al fideicomiso en los Fondos de Inversion Colectiva Abierta
(portafolios de inversién liquido de bajo riesgo), administradas por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por
la Superintendencia Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos,
aceptados y recibidos por las partes con la suscripcion de este contrato. '

5.4.6. La FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual.

5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribira las escrituras de compraventa de las unidades inmobiliarias que
se desarrollen en el proyecto para efectos de la tradicion, en su calidad de tradente y como
propietario fiduciario para efectuar la prestacién de tradicion de los inmuebles; conjuntamente con
los FIDEICOMITENTES quienes compareceran, para efectos de cumplir con las obligaciones que se O
deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de compraventa deben ser ! |

aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula que indique que los ... o
compradores conocen los términos del presente contrato de fiducia, y la clausula que haga - -
referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA procedera a
suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba de los FIDEICOMITENTES la respectiva
factura de venta.

5.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
de las sumas de dinero que requiera para el desarrollo del proyecto, de acuerdo con la
comunicacién enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR, y previa aprobacion de la Secretaria Distrital del Habitat (SDHT)
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solamente cuando se trate de recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA. La informacion
de costos incurridos en el proyecto se efectuara mediante el sistema de legalizacion de anticipos, en
el formato que entregue la FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y el
Revisor Fiscal del  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos costos los registrara el
PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a cuentas por pagar a los FIDEICOMITENTES.
Adicionalmente, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera reportar mensualmente a través del
documento que indique la FIDUCIARIA, las ventas con su respectivo costo de ventas para cada
unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requiera deberd ser avalado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR..

5.4.9. LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcién de la escritura publica en virtud de la cual
se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que debera ser elaborada por los
FIDEICOMITENTES.

5.4.10. Terminar el contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.4.11. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucién de la finalidad del
presente contrato.

5.4.12. Mantener los bienes objetos de la Fiducia separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

5.4.13. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos
de terceros y aun de los FIDEICOMITENTES, con cargo a los recursos del fideicomiso. En el
evento de no existir recursos en el fideicomiso, LOS FIDEICOMITENTES relevan a la FIDUCIARIA
de dicha obligacién. Sin perjuicio de lo anterior, la FIDUCIARIA deberd mantener informado a los
FIDEICOMITENTES de dicha situacion y desplegara toda la diligencia para evitar mayores
erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefialado.

5.4.14. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo
exijan las circunstancias.

Fiduciaria Bogota C

5.4.15. Avisar a los FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alteracion grave que hiciere teme'\_r.'
por el desarrollo oportuno o por el éxito del Fideicomiso y tomar las medidas para mitigar los dafios. .

5.4.16. Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de informacion.

5.4.17. Avisar a LOS FIDEICOMITENTES la ocurrencia de cualquiera de las circunstancias’ .

previstas como causales de terminacion del Fideicomiso.

"

5.4.18. Llevar la contabilidad del fideicomiso tomando en consideracién su calidad de L =

PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.19. Tener actualizada la contabilidad del fideicomiso como minimo de forma mensual, de tal -

forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por LOS FIDEICOMITENTES.

5.4.20. Ser especialmente diligente y oportuna en el desembolso de los costos y gastos del
proyecto dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, previa aprobacion de la
Secretaria Distrital del Habitat (SDHT).

el

o
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5.4.21. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales.

5.4.22. Liquidar el fideicomiso dentro del plazo previsto en este contrato.

5.4.23. La gestiéon de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
de este contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a LOS
FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto obligacion
de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulacion
debera incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa y en las respectivas escrituras
publicas de enajenacidn de las unidades privadas del proyecto.

5.4.24. En el evento de liquidacién del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos de
administracién del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impuestos, tasas vy
contribuciones y avalio de los bienes; 2.) Las comisiones a favor de la FIDUCIARIA; 3) La
cancelacion del saldo del crédito obtenido por LOS FIDEICOMITENTES, si hay lugar, 4) La
restitucion de aportes para la ejecucion de la construccién del PROYECTO. 5) La restitucion del
aporte a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR. 6) Los beneficios y
la utilidad que les correspondieren a los FIDEICOMITENTES.

5.4.25. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser
presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 007 de 1996 de la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera). Si la FIDUCIARIA no recibe reparo
alguno a la rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha de recibo por parte de los FIDEICOMITENTES, esta se entendera aprobada. Podra la
FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas a través de medios electrdnicos, enviandola a la
direccion de correo electronico enunciada en el presente documento.

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.5.1. El fideicomiso y en subsidio LOS FIDEICOMITENTES contribuiran al pago de la

remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se causen por concepto de remuneracion de LA °

FIDUCIARIA, se descontaran del fideicomiso, si para ello hay recursos liquidos, en caso de no
existir tales recursos, el pago estara a cargo de LOS FIDEICOMITENTES.

5.5.2. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de que
sean objeto los bienes fideicomitidos.

5.5.3. LOS FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que
comprometan su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios
normalmente, tales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El
llamamiento o aceptacion del tramite de un proceso concursal de reorganizacion o de liquidacion
judicial a que se refiere la ley 1116 de 2006 y demas normas que la modifiquen, aclaren o
sustituyan. ¢) La iniciacidon de dos o mas procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia
de cualquier embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en pago. e) El
vencimiento por mas de 90 dias de obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del
PATRIMONIO AUTONOMO.

5.5.4. Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucion de esta Fiducia no
se produce un desequilibrio en su patrimonio, que le impida satisfacer las obligaciones contraidas
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en el pasado, en cuanto como se dijo, posee bienes que son suficientes para atender dichos
créditos, y mantiene la titularidad del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que
los bienes aportados.

5.6.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el numero del fax, direccidn de
correo electronico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, rendicién
de cuentas, reconvenciones e informaciones.

5.5.8. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Externa No. 007 de 1.996, emanada de la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), LOS FIDEICOMITENTES, se
obligan a actualizar anualmente la informacién sefialada en el formulario que para tal efecto le
remitira EL FIDUCIARIO, al igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos por la
misma.

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las eventuales
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas
por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas
derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza
que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa
y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas 0 demandas judiciales interpuestas por
entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o
esencia. Asi las cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera incondicional, irrevocable y a
la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi
como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como
cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a
LOS FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los
recursos del Fideicomiso, a excepcion de los de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos
mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones

5.5.7. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1430 de 2010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES.- Son derechos de los FIDEICOMITENTES, ademas

de los consagrados en la ley los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de la FIDUCIARIA, las actividades y actos juridicos necesarios para '? :

lograr la finalidad de este contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga.

6.1.2. Solicitar la remocién de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el articulo\"_ &2

1.239 del Codigo de Comercio.
6.1.3. Las demas estipuladas en el presente documento.

6.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.- Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en la Ley, los siguientes:

Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:
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6.2.1 Recibir una remuneracién equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) del valor de las
ventas totales del proyecto que en principio ascienden a la suma de QUINCE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.477.577.474,00)
M/CTE.), es decir la suma total de SETENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS QCHENTA Y SIETE PESOS CORRIENTE ($77.387.887.00 M/CTE.),
dividido en VEINTIUN (21) meses, es decir la suma mensual de TRES MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($3.685.137.00 M/CTE.). En caso que el valor de las ventas totales del PROYECTO incluyendo el
monto por el cual se entreguen unidades no vendidas al FIDEICOMITENTE, sea superior, la
FIDUCIARIA tendra derecho a recibir adicionalmente el mayor valor de las ventas. La comision se
causar, liquidara y cobrara mensualmente y sera descontada directamente de los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

6.2.2. Por cada elaboracién de un Otrosi al contrato fiduciario la suma equivalente a medio (0.5
SMMLV) Salario Minimo Mensual Legal Vigente pagadero mes vencido dentro de los primeros cinco
dias del mes siguiente de la solicitud.

6.2.3. Una comisién de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del
presente contrato por el término de tres (3) meses.

6.2.4. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversidn Colectiva administradas por la
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo Inversion
colectiva como gasto de la misma en los términos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: La comisidon FIDUCIARIA referida en el numeral 6.2.4 se causara,
liquidaré y cobrara diariamente como una comisién de administracién y como gasto a cargo del
respectivo Fondo de Inversion Colectiva, segun el porcentaje que se establezca en el respectivo
reglamento. La comisién por inversiéon de los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA,
sera asumida por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y no podra
descontarse de dichos recursos.

Al cierre de cada mes, la FIDUCIARIA generard la factura de comision por inversion de los recursos
del SUBSIDIO, la cual sera enviada al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR para que éste la pague dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la
misma y envie el respectivo comprobante de pago a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estard a cargo de los
FIDEICOMITENTES.

SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: Seran gastos con cargo al fideicomiso, con
excepciéon de los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA, todos
aquellos en que se incurra para la debida ejecucién del contrato fiduciario, tales como impuestos
(incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas,
contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los profesionales que deban
contratarse para la defensa de los bienes del fideicomiso. Igualmente, los costos derivados del
desarrollo del proyecto, los honorarios y deméas gastos que se causen, los honorarios por asesorias
especiales en aspectos tributarios, estudios de titulos, expedicion de certificados de libertad de los
inmuebles, notariales y de registro y demas costos derivados del desarrollo del fideicomiso.

7.1. Descontar la remuneracién pactada de los activos del fideicomiso, con excepcion de los
recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DE VIVIENDA, dentro de los 5 primeros dias de cada
mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento debera entregar a los
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FIDEICOMITENTES, los soportes contables y tributarios que se deriven del pago hecho de esta
manera.

7.2. Solicitar a los FIDEICOMITENTES el aporte de recursos necesarios para el cumplimiento de los
actos y contratos celebrados en desarrollo de la finalidad de este contrato, en el caso que no sean
suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactado en el
presente contrato.

7.3. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros, incluidas las
comisiones, descontarlos del PATRIMONIO AUTONOMO. -

7.4, Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del fideicomiso por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

7.5, Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA
con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento que el Patrimonio Auténomo no tenga recursos para
sufragar los conceptos de que trata la presente clausula, sin perjuicio de lo estipulado en la clausula
4.7.3. del presente Contrato, éstos seran pagados directamente por los FIDEICOMITENTES,
quienes lo pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta por parte de ésta, en la direccién que
se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de
la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la fasa comercial de mora mas alta que
permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la
FIDUCIARIA solicitara los recursos a los FIDEICOMITENTES con una antelacion de cinco (5) dias
habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y
el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES a la
FIDUCIARIA, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, con el patrimonio de
LOS FIDEICOMITENTES, el cual no podra ser descontado de los recursos girados por la
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato,
incluida la comision FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTES firman en favor de la FIDUCIARIA un
pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que los .= -
FIDEICOMITENTES incumplan el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los =

cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

OCTAVA. VIGENCIA DEL CONTRATO:

8.1 INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente contrato, se inicia con la
suscripcion del presente documento.

8.2 DURACION: El presente contrato tendra un término de duracién de VEINTIUN (21) meses
contados desde la fecha de firma del presente contrato o hasta el cumplimiento de su



] ] - - .
Fiduciaria Bogota ( ¢
OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

objeto. No obstante lo anterior, se entendera prorrogado el contrato hasta que se cumpla
con el objeto del mismo.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causales de terminacion de este contrato:

8.2.1. El vencimiento del término maximo legal autorizado.
8.2.2. Decisién judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.3. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos en
los numerales 5,6 y 11.

8.2.4. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de
los COMPRADORES del Proyecto de Construccion.

8.2.5. Por decisién tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato,
previa autorizacion escrita de los compradores de unidades inmobiliarias.

8.2.6. Podra darse por terminado este contrato en forma unitateral por parte de la FIDUCIARIA en
los siguientes casos:

. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar la
informacién contemplada en la clausula 5.5.6. del presente contrato.

] Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligacion contenida en el
numeral 5.2.1.

. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

. Por inclusién de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades

locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales
como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en
su contra de extincién de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato
sin existir alguna causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
indemnizacion al valor equivalente a tres (3) meses de comisién FIDUCIARIA. K.':

NOVENA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

9.1. La liquidacion del contrato de fiducia, tendra una duracién méxima de 5 meses, contados desde |
el acaecimiento de la causal de terminacion. :

9.2. En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del
fideicomiso, se pagaran, dentro de los 60 dias siguientes al acaecimiento de la causal de
terminacion, segun el orden establecido en la prelacién de pagos estipulada en el presente
contrato.

9.3. La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes
siguientes a la fecha de terminacion del contrato. Quince (15) dias habiles después de entregada la
rendicion final de cuentas, si no hubiere objecion, se las tendra por aprobadas. Si la hubiere debera
presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le
sean presentadas. En estos mismos términos se manejaran las diferentes objeciones que se
presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendicién final de cuentas, se prorrogara el término
del contrato, hasta que ellas sean aprobadas.
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9.4, Si LOS FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcion del acta de liquidacion del
contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedard autorizada para liquidarlo
unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, sin perjuicio de lo estipulado en la clausula 4.7.3. del
presente Contrato, seran asumidos automaticamente y en forma directa por los
FIDEICOMITENTES, quien tendra la calidad de deudores frente a esas obligaciones, circunstancia
que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacion por algun motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éstos se comprometen de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que a la liquidacién del presente contrato, no fuere
posible la ubicacién de los FIDEICOMITENTES con el proposito de restituirle los bienes inmuebles
existentes en el Patrimonio Autdnomo, LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato
le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura
publica de restitucion de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos
economicos suficientes en el Patrimonio Auténomo, que permitan sufragar los gastos que implique
dicha transferencia. En todo caso, la FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los
resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a LOS
FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a presentar a la FIDUCIARIA
previamente a la liquidacion del presente contrato de fiducia, el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
donde conste que esta registrada la escritura publica de restitucion (de cada uno) de(los)
inmueble(s) que hayan sido transferidos al presente patrimonio auténomo. Mientras LOS
FIDEICOMITENTES no hayan cumplido ésta obligacidn, el presente patrimonio auténomo no podra
ser liquidado.

DECIMA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO: Para la interpretacion de este contrato, las
partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término la declaracion sobre la causa, luego
el objeto del contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado es que los
FIDEICOMITENTES pueda ejecutar el proyecto comercial inmobiliario, de manera eficaz desde el
punto de vista técnico constructivo, financiero y de utilidades para ellos, de manera que las
clausulas y demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto.
LA FIDUCIARIA ejecutara este contrato de la manera que mejor se acomode, segun su criterio, a la
busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Codigo de
Comercio, las partes expresan que su intencion, mévil o motivo que los lleva a contratar es lograr
que, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion, la gestidon de LA
FIDUCIARIA, con relacién al Fideicomiso, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha
descrito.

DECIMA PRIMERA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por LOS FIDEICOMITENTES
que EL FIDUCIARIO no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto denominado XIE
CONJUNTO RESIDENCIAL y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas
aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion. Esta estipulacién debera incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa
de enajenacion de las unidades privadas del proyecto.
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DECIMA SEGUNDA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se
ocasionen por el perfeccionamiento del presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable y los
generados por la tradicion juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los de su
terminacion, liquidacién y posterior transferencia a LOS FIDEICOMITENTES, seran asumidos en su
totalidad por los FIDEICOMITENTES, y se entenderan como costos del proyecto.

DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo entre los
FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente contrato refleja su acuerdo,
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente contrato. Los
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorizacion del BENRFICIARIO DE PAGO,
modificaran este documento, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar
cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las
modificaciones que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES, requeriran de su
previo consentimiento y autorizacién. Cualquier modificacién al presente contrato deberd contar con
la aprobacion del FINANCIADOR, si lo hubiere.

DECIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente contrato, este
podré cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de los COMPRADORES. En
el evento de ser cedido a otra sociedad FIDUCIARIA, por instruccion de LOS FIDEICOMITENTES,
se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comision
FIDUCIARIA.

DECIMA QUINTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES declaran
mediante la suscripcién del presente contrato que su situacion financiera actual y la proyectada les
permite y les permitira cumplir con las obligaciones derivadas del presente contrato. Para efectos
del presente contrato declaran que: a) Estan facultados para constituir patrimonios auténomos a los
cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las
obligaciones que tienen a su cargo en la actualidad estan siendo debidamente atendidas, sin que a
la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) La transferencia de los
bienes que realizan mediante la suscripcion del presente contrato y las que en el futuro realicen, se
efectuan y se efectuaran legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a
la fecha de celebracién del contrato.

DECIMA SEXTA. VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
contrato sera la comision FIDUCIARIA.

DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES: g @Q

17.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en las
siguientes direcciones:

1. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR:
GESTION Y DESARROLLO
Direccion: Calle 36 No. 21 — 10, Piso 2. Bogota D.C.
Teléfono: 2881311
Correo Electrénico; rosalbajaimes@hotmail.com

2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR:
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
Direccion: Calle 36 No 21 — 10, Piso 3. Bogota D.C.
Teléfono: 269 09 49
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Correo Electrénico: gerencia@ingenal.com.co

3. LAFIDUCIARIA:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No 7 — 37, Piso 3. Bogota D.C.
Teléfono: 3 48 54 00.

4. EL BENEFICIARIO DE PAGO:
METROVIVIENDA
Dra. Martha Lozano (Supervisora Convenio 98 de 2013)
Direccion: Calle 52 No 13 — 64, Piso 7, 8, 9. Bogota D.C.
Teléfono: 3 59 94 94

PARAGRAFO.- Con la suscripcién del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan
bajo su responsabilidad que autorizan a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi
como los informes mensuales o de rendiciéon de cuentas y cualquier otra informacion referente al
Fideicomiso al correo electrénico antes registrado, entendiéndose y dandose cumplidas las
obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de la informacion, reemplazando de esta manera la
remision fisica de tales documentos.

De igual manera, manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacién, procederan a notificarlas a la
Fiduciaria para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

17.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA OCTAVA. CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN.

Los FIDEICOMITENTES o quien represente su derecho u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTES autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central
de Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades
Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo
anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento
de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Iguaimente, los FIDEICOMITENTES,
manifiestan que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e
inclusién de sus datos financieros en la Central de Informacién del Sector Financiero CIFIN y demas
entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

DECIMA NOVENA. ACTUALIZACION DE INFORMACION

Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion
del Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.



Fiduciaria Bogota

OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S A.

VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE

LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por la legislacién de la Republica de Colombia y en espemai por lo que dispone el Codigo
de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.

VIGESIMA PRIMERA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS

21.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razén o con
ocasion del presente Contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto,
las partes dispondran de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podréa ser prorrogado de
comun acuerdo.

21.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Salvo las acciones de cobro, la venta, dacién en pago o
gjecucion de los bienes fideicomitidos y la restitucion del bien o bienes dados en comodato, que
quedan sujetas a la jurisdiccion ordinaria, las demas controversias relativas a este contrato, a su
celebracién, ejecucion, interpretacién desarrollo, terminacion o liquidacion, que no pueda resolverse
en forma directa por las partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente, se resolvera por un
Tribunal de Arbitramento.

El Tribunal de Arbitramento se regird por lo dispuesto en las normas colombianas, teniendo en
cuenta las siguientes reglas:

1. El Tribunal funcionara en Bogota D. C. y sesionara en el Centro de Arbitraje y Conciliacion
Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota, sujetandose a lo dispuesto en el Decreto
1818 de 1998 6 Estatuto Organico de los Sistemas Alternos de Soluciéon de Conflictos, al
Reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota y
demas normas concordantes o que los deroguen.

2. Estara integrado por un (1) arbitro de la Lista A del Centro de Arbitraje y Conciliacion
Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota si la demanda es igual o no supera la suma
equivalente a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, o por tres (3)
arbitros tomados de dicha lista si la demanda supera la suma indicada. El (los) arbitro(s)

sera(n) designado(s) por acuerdo entre las Partes y, en caso de no existir dicho acuerdo,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a aquel en que una de ellas proponga el (los) -

nombre(s) a la otra, sera(n) designado(s) por la Camara de Comercio de Bogota.
3. El Tribunal decidira en derecho.

4. La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas del citado Centro de

Conciliacién y Arbitraje.

VIGESIMA SEGUNDA.- CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no -
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del °

Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacién que previamente ha *

efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente

contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los M

revelara y regulara adecuadamente.

VIGESIMA TERCERA.- GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del
presente contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la
Fiduciaria Bogota S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de
éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.



Fiduciaria Bogota (ﬁ‘

OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO :
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

VIGESIMA CUARTA. TIEMPO DE EJECUCION DEL PROYECTO: Los FIDEICOMITENTES, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 37 de la Resolucion 176 de 2013, declaran que el
tiempo de ejecucién del proyecto es aproximadamente VEINTIUN (21) meses.

VIGESIMA QUINTA. ANEXOS INFORMATIVOS: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 37
de la Resolucion 176 de 2013, los FIDEICOMITENTES adjuntan los siguientes documentos:

T

2.
3

Certificacion de existencia y representacion legal de la Fiduciaria Bogota S.A., expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

Copia del Contrato de Interventoria.

Certificado de Tradicién y Libertad del bien inmueble identificado con el folio de matricula
inmabiliaria nimero 50S- 40562767, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogeta, Zona Sur. ?

Cronograma del proyecto.

Certificacién expedida por el oferente donde conste que libera de toda responsabilidad a la
Secretaria Distrital del Habitat, frente a reclamaciones de tipo laboral o de responsabilidad
civil extracontractual, por situaciones derivadas de incumplimientos del oferente con
terceros.

Estos anexos cumplen una funcién informativa; por lo tanto no hacen parte integral del presente
contrato.

VIGESIMA SEXTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

26.1. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estara vigente y se perfeccionara
con la firma de este documento.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el Veintiuno (21) de Abril de DOS MIL
CATORCE (2014).

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA
Y PROMOTOR
e Q (
(d M T w .
ROSALBA JAIMES MORA i CAROLINA LOZANO OSTOS
Repres}:ut nte Lega Representante Legal & i
GESTION Y DESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A, @ ) &

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO
Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA

\R o Drcm -



16/11/22, 12:32 Correo: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: Parte 2 - Contestacion requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogota D.C.
<correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 16/11/2022 9:08 AM

Para: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogotéa D.C.
<jadmin04bta@notificacionesrj.gov.co>

CC: Gil Molano < Gil Molano>;notificacionesjudiciales@fidubogota.com
<notificacionesjudiciales@fidubogota.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (15 MB)
OTROSI No. 1 2-1 43105.pdf; OTROSI No. 2 2-1 43105.pdf;

Cordial saludo,

De manera atenta informamos que ha sido radicado el presente correo como memorial
para el proceso relacionado en el mismo, dentro del registro en el aplicativo justicia XXI
podra confirmar los datos del mensaje como Asunto, fecha y hora de recibo.

Atentamente,

Grupo de Correspondencia
Oficina de Apoyo de los Juzgados Administrativos
Sede Judicial CAN
JFP

De: Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com> en nombre de notificacionesjudiciales
<notificacionesjudiciales@fidubogota.com>

Enviado: martes, 15 de noviembre de 2022 4:49 p. m.

Para: notificacionesjudiciales@fidubogota.com <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>; Correspondencia
Sede Judicial CAN - Bogotd - Bogota D.C. <correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Luna Bermudez, Maria Paula <mluna@fidubogota.com>; Hernandez Barajas, Paula Andrea
<phernandezb@fidubogota.com>; Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com>

Asunto: RE: Parte 2 - Contestacién requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Segundo correo.

Senores
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: 2018-00227
DEMANDANTE : Ingenal Arquitectura y Construccion S.A.
DEMANDADO: secretaria del Habitat de Bogota.

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20221104009.07 &view=print 1/2


mailto:correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

16/11/22, 12:32 Correo: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Respetados sefores.
Por medio del presente remitimos contestacion del requerimiento del asunto.

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

L] - - -
Fiduciaria Bogota (
Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!

De: Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com> En nombre de notificacionesjudiciales

Enviado el: martes, 15 de noviembre de 2022 4:39 p. m.

Para: correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

CC: Hassan Hassan, Gamal De Jesus <ghassan@fidubogota.com>; Luna Bermudez, Maria Paula
<mluna@fidubogota.com>; Hernandez Barajas, Paula Andrea <phernandezb@fidubogota.com>; Gil Molano,
Andrea Paola <agil@fidubogota.com>; notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>
Asunto: Parte 1 - Contestacion requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Senores
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: 2018-00227
DEMANDANTE : Ingenal Arquitectura y Construccion S.A.
DEMANDADO: secretaria del Habitat de Bogota.

Respetados sefores.

Por medio del presente remitimos contestacion del requerimiento del asunto.

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

Fiduciaria Bogota (

Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20221104009.07 &view=print 2/2
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2400414 Consu'ta Negocios Fiduciarios

Tino Entidad: Entidad:

5 SF-Socicdad Fiduciana 22 FIDUCIARIA BOGOTA 8 A
Tino de Negocio: Subtipo de Negoeic:

2 FIDUCIA INMOBILIARIA 1 ADMINISTRACION ¥ PAGOS

Clase de Canera Codigo del Fendo que engira el Ponalolio:

2 NO APLICA 999993999 FONDO O NEGOCIO FIDUCIARID O CARTERA Cf

Coaugo cel Negocie: Nit del Negocia:
43105 8300558977
Fecha de Corgitucion del Negocio: Nombre de! Negocio:

2970412014 FIDEICOMISO PROYECTO SURERL OTE 3 URBANIZACION €}

Objeta del Negozie

["EJ presente contrato de Fiducia Mercanlil Imevocable, tiene per ot elo congtituir un PATRIMONIO AUT ONOMO denominado FIDEICORG
PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADEL A NUEVO USME ? FIDUBOGOTA,
j{de fascuales LA FIDUCIARIA cebera cum phir s gestion: A, En los léminos del presente conlralo, adminigrar el inmueble sabre ol ©1a) Ea
desanollard el PROYECT O, inmueble identif cado con el folio de matricula inmobiliana namero 50840562767 de ta Ofic na de Regieden
{de Instrumentos Publicos de Bogola, Zona Sur, junio con los demas activos aporiados por los FIBEICOMITENTES y pemulir v facitar ol
[gesamolic del PROYECTO. PARAGRAFO: El actual titular del INVUEELE esel PATRINONIO AUTONOMO, cuyas tinderos so sncyentian
contenidos en la Fsortura Pablica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notara 42 de! Circulo de Bogota DC  conunaen den 108 1y
M2, el cual se encuertra ubicado en |3 Ciudad ce Bogota. B. Paseer, tener y adminigtrar recurses dineranas que reaba 1. Dela Seonetarg
[Digntal del Habiat en cumplimiento de la Resolucion 176 de 2013, que comesponden al Subsd
ieqmvaf&nte a 26 sslanos mimmoeslegales mensuales vigentes para cada vivienda. 2. De los COMPRADORES por las aporas que hingap
[CON recursos propios desde el momento de las separacicnes de lasunidades de vivienda, Dichos recursns se lendian en 1: contani
[coma apartes del FIDFICOMITENTE CONSTRUGTOR, GERENTE Y PROMOTOR 2 De los desembolsas do les crecitos mdiy
‘!c-:a COMPRADORES les olorgue 2! FINANCIADOR DE LARGO PLAZOQ, esosrecursas <o contabilizaran como apones de FIDS OO
{CONSTRUCTOR, GERENTE ¥ PROMOTOR 4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES ¢ Trandenrlas unidade 5
iprwadas del PROYECTQ de conformidad con los contratos que se suscrnban con los fespectivos adquirentes O Atender el paqe del b,
|del valor total del immueble eguivalente a la suma de SETECIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE MILLONES SFTEQIFNTOS i INTL tan
JDOS(‘.II: NTOS CUARENTA Y UN PESOS {8759 720.24 1), sagun lo estipulado en al Convenio 098 de 2013 PARAGRAFC | a sumn
lindicada en ede litaral, debera actualizarwe al momento de sy pago efectivo 8 ME | ROVIVIENDA (BENEFICIARIO LL PAGOY a una 1as,
'gual al IPC calculade por el DANE para ese penoto mas una tasa de inlerés comente en el s

lrecursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podran usarse para el page de esa actuahizacion E. Poringruccion de los
FIDEICOMITENIES mpartida con la fimra del presente conlrato, realizar periodicamente los deseimbolsss ol FIDEICOMITENTE
[CONSTRUCTOR, GERENTE ¥ PROMOTOR para el desamollo del PROYECTO F. Adminidrar los recursas proven entes de los SUR G Qs
{DISTRITALES DE VIVIENDA de forma indegendiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES N VIVIENDA Lo SECRETARIA
|DIsTRITAL DEL HABITAT detera aprabar previamente todos los desembol s de recuros que les FIDEICOMITENTES sshciten realizar 4
la mencionzda Succuenta. G Rediluir los aporesque genere el PROYECIO a oS FICEICOMITENTES para ego las ardenesde gia qare
los FIDLICOMITENTES le irdruyan a la FIDUCIARIA, se haran a titulo de resitucion de aportes y de accerdo 4 1o edipulaca en ol
[Memuorande de Entendimiento Proyecto XIE. M. Enlregar a los beneficianoslo que comesponda a « bereficio, s2qun lo qu
{es: pfeclo en ede conlrate, sempre v cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONCMO

afecto a las sgutentes finalidades, an deurolln

0 Digtntal de Vivienda en F qiecio y

clor publico, estimada en 4% anual | 0.

e s npacta rama

Patnmonio Autonomo / Encargo Penodo Rend cion de Cuentss

PATRIMONIO AUTONOMOD SEMESTRAL

Exige Contrato de Adhesén Observacicnes del Contrato de Adhesan

Na

Aoministra Recursos Piblicos? Presanta particinacion directa o indirecta del egtadn?
Mo No

Descripuion de las Canisones:

"Son derechos de la FIDUCIARIA, ademés de los consagradoser |a Ley, los sguientes Recitir por sus servicios la squiente temureseion
!'13 2.7 Recibir una remunerac on equivalente al cero punlo cinco porciento (0.5%) del valor de las venlas tolales del proyects que: n
Ia)r:n:.plo ascicngen ala suma de CUINCE ML CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE M
'(}U»’\Ii\‘L)(I:UdT()S SETLENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE (315.477.577.474.60) MICTE ) escec: la suma Io'... ! :F-:-

-ISE TENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS QCHENTA Y SIETE PESOS CCRE%!F—f-f"H-- N
:iSf".JE\f.BBf 0o M/CTE.) drvidido en VEINTIUN (21} meses, esdecir la suma mensual de TRES MILLONES SEISCIENTOS QGUHEN A Y

brsuperfinanciera gov eoffiducanasinegacioFdusiano/lmprmir jsp



FICHA DE INFORMACION CONTRATO FIRMADO
VICEPRESIDENCIA DE FIDUCIA INMOBILIARIA

Fiduciaria Bogota (_

CODIGO: FB-VSFA-FOR-005

1. DATOS DEL FIDEICOMISO

Nombre Fidelcomisa: URBANIZACION CILDADELA NUEVO USME
No. Contrato: 21
Fecha Firma Contrato: 21 hpr14

Il. DATOS DEL FIDEIC

GESTION ¥ DESARROLLO BI0049060-5
Fldelcamitentes: INGENAL 5.4, INGENIERIA ¥ EQUIPOS NIT: BI0O09EST 7
Contacto: ALBERTO MARID MIEVES CABALLERD Empresa: INGENAL 5.4
Cargo: REFRESENTANTE LEGAL Tel; 2650745 Cludad: BOGOTA

Clasificaciaon del Cllente: CLIENTE NUEVD I:l CLIENTE ANTIGUD
CLIENTE A (Togp)

CLIENTE B (Estrategica)

CLIENTE C (Promedia)

fii; DATOS INTERNOS VICEPRESIDENCIA

Fuente Generadora del Kegoclo:

Reglonal: Bogota

Geiente No. 1 Maria Cristina Duran Pricto - 52387824345 Porcentaje % 100%

Gerente No. 2 Porcentaje %

Linea de negocia: 2 Inmobiliario Producto: Inmabiliano

Comisién Fiduclaria fija: 1] Valor comisién: 0,5 % DEL VALOR CE LAS YENTAS

Recursos a Administrar: APROX Duracién; Fil MESES

Valor de las Ventas: 15.477.577.474,00

Valor del Inmueble;

Sector de la
23 inmebilatio-Jundica E

10 - Construccion - Obras Civiles —[

Segmento de mercado

Adjunta poliza;

II |

IV, REFERIDO POR:

Entidad Grupo Aval: : Funclonaria / Carge

Oficina /Codigo

{Interno o FREELANCE) Cargo
Area

£ ¥. DATOS DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION

Proyecto: XIE CONJUNTO RESIDENCIAL

Unidades del Proyecto: 138 Estrato 2 Cludad BOGOTA

Direccion: Carrera 4 Ho TRIC 39 Sur

Vi. OBSERVACIONES

POR FAVOR SOLICITAR APERTURA DE CUENTA CON CEQ 782 MONICA PENARANDA SUCURSAL 000

IMMOBILIARIO
4 / A FI‘ Il
// /f(jaﬂ[}o‘ (PM o)

DILIGENCIADO POR: HARIA CRISTINA DURAN Fecha:

Elabord: Jorge Andrés Cortés Zabala - Analista Gerencia de Desarrollo Comercial Aproba: Carolina Lozano Ostos-¥ de Fiducia 1a
Fecha de Aplicacién: 03 Noviemnbie de 2013 Wersion Numero: 03
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997 establece que las actuaciones de urbanizacion
‘podran ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada, por grupos de
propietarios asociados voluntariamente o de manera Obligatoria a través de unidades de
actuacion urbanistica, directamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de
asociacion entre el sector publico y el sector privado”.

Que 1a ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolfo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones en virtud de o
expuesto”. en su articulo 36 cuando determina que “Las entidades publicas podran enajenar
sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en of articulo 35 de la presente ley v sin que
medie licitacion piblica en los siguienles casos: (...} 3. Cuando se lrate de inmuebles de las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que

hubieren sido adquiridos por fa via de remate. adjudicacion o dacién en el pago’”.

Que Metrovivienda adauirio el derecho de dominio del predio identificado con e! folio de
matricula inmobiliaria 50S-40388608 a través de dacion en pago vy restitucion fiduciaria que
el patrimonio auténomo denominado fideicomiso Ciudadela Melrovivienda Usme le hizo
mediante escritura publica nimero 1931 del 21 de diciembre de 2007 de la Notaria 60 de
Begota.

Que con posterioridad mediante escritura publica 4252 del 26 de noviembre de 2010 de la
Notaria 42 de Bogota se adelantd englobe, divisién material vy constitucion de la
reurbanizacién LOTE NUEVO USME, surge el Superlote 3, identificado con matricula
inmobiliaria 50S-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Sur.

Que el inmueble referido en la consideracion anterior fue sometido a cuatro procesos de
comercializacion para adquisicién mediante las convocatorias publicas numero 02 de 2010,
05 de 2010, 07 de 2011 y 01 de 2012, sin recibir oferta de adquisicion alguna.

Que GESTION Y DESARROLLO, mediante oficio de fecha 9 de julio de 2013 con radicacion
E-2013-002484, presento intencidn de compra, indicando que su proposito es desarrollar un
proyecto de vivienda de intereses prioritario destinado a familias focalizadas por la Caja de
la Vivienda Popular dentro del programa de reasentamiento, el cual contempla la posibilidad
de construir 336 viviendas de interés pricritario.

Que considerando que el desarrollo del predio en las condiciones planteadas por GESTION
Y DESARROLLO se adecuan a las metas del Plan de Desarrollo Bogota Humana 2012-
2016 en relacion con la provision de vivienda de interés prioritario para los hogares
ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable, Metrovivienda consideré viable |a
enajenacién del predio identificado con matricula inmobiliaria 50S-40562767 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Puablicos de Bogota, Zona Sur.

1.10 Que METROVIVIENDA suscribié con GESTION Y DESARROLLO, el Convenio de

Asociacion No. 0098 de 2013, el cual tiene como objeto “(...) aunar esfuerzos que conlicven
al desarrollo del predio denominado SUPERLOTE 3, mediante el aporte por parte de
METROVIVIENDA del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40562767 Chip AAAQ22BESXR, Cédula Catastral 002599330500000060, identificado con la
nomenclatura urbana Kr 4 No. 138 C - 39 Sur denominado SUPERLOTE 3, con ¢l fin de
asegurar su destinacion para la construccién de vivienda de inlerés prioritario, mediante fa
generacion de 336 viviendas de 70 smmlv para el afio 2015."
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h. Los recursos para pago del primer anticipo del lote y gastos preoperativos del
proyecto se tomaran del flujo de caja del proyecto Metro 136 como anticipo al
pago del lote en partes iguales.

1.16 Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenic 098, GESTION
Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-
1-38352, cuyo objeto es “...{i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre
de la FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propisdad
fiduciaria del INMUEBLE descrito en la clausula 5. 1., el cual sera transferido a titulo de
fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento
se constituye.

(1) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble identificado
en la clausula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alquna
por la gestion del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia que ejerza sobre el bien
inmueble fideicomitido.

(i) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o los
transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las
instrucciones impartidas por éste al respecto.”

116 Que en la cléusula 51.1. del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, se establece que METROVIVIENDA, Empresa

industrial y Comercial def Orden Distrital por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE,
transferiria a titulo de fiducia mercantit al Patrimonio Autdnomo.

1.17Que el 8 de noviembre de 2013, mediante Escritura Publica No 325608 de la Notaria
veinticinco (25) del Circulo de Bogota D.C., METROVIVIENDA transfirio a titulo de fiducia
mercantil, por cuenta vy en nombre del FIDE!COM!TENTE,. al Patrimonio Aulénomo
FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO
USME - FIDUBOGOTA, el bien inmueble con folio maltricula inmobiliaria 50S-40562767 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur.

1.18 Que en el articulo 3° del Decreto 539 de 2012, “Los aportes distritales que daran origen al
subsidio en especie consistirdn en bienes fiscales de propiedad de cualquier entidad
piblica distrital a la fecha de adopcién del Acuerdo No. 489 de 2012, y ademdas en suelo,
en estudios técnicos y diserios, obras de urbanismo o urbanizacion, o cualquier otro tipo de
inversiones financiadas con recursos del presupuesto distrital, asignados a proyectos
gestionados por el gobierno distrital exclusivamente o en asocio con el gobierno nacional,
con olras entidades territoriales; a proyectos puablico-privados, proyectos privados o
proyectos autogestionados o comunitarios, que incluyan vivienda de interés prioritarnio, Se
podran hacer extensivos a la adquisicién de un porcentaje de viviendas ofrecidas por
entidades privadas, para hogares vinculados a un proyecto especifico”.

118 Que mediante la Resolucion 176 de 2013, se cred, entre otros, el Comité de Elegibilidad
como instancia encargada de aprobar los proyectos que incluyan la construccion de VIP y
que sean objeto de la aplicacion del Subsidio Distrital de Vivienda en Especie (SDVE).

1.20Que en paragrafo del articulo 22 de la Resolucion 176 de 2013, el desembolso y los
compromisos adquiridos por parte de la Secretaria Distrital del Habitat en el marco del
proyecto para la generacion de oferta de vivienda elegible, estan sometidos al
cumplimiento de los requisitos establecidos en el reglamento operativo y el cumplimiento
de las obligaciones por parte del promotor del proyecto.
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2.6

2.7

2.8

2.9.
FIDEICOMITENTES, y a METROVIVIENDA, esta Gltima Beneficiaria por una suma equivalente
al setenta por ciento (70%), del valor del lote identificado con el folio de matricula inmobiliaria
508 -40562767, de acuerdo con los términos del Convenio de Asociacion No 98 de 2013,
suscrito entre METROVIVIENDA Y LA CORPORACION GESTION Y DESARROLLDO, y segun se

ENTRE GESTION ¥ DESARROLLO, INGENAL S A INGENIERIA Y EQUIPQS Y FIDUCIARIA BOGOTA S A

2012, y numeral 9 del articulo 207 -2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y
demas normas concordantes.

La ejecucion del proyecto incluye la construccién de las obras de urbanismo primarias y
secundarias, internas y externas; las adyacentes al predio de acuerdo con las afectaciones
urbanas, la ejecucion de las redes primarias y secundarias correspondientes a los servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado pluvial y sanitario, energia, gas natural y
telecomunicacicnes, incluyendo los micre medideres, medidores y contadores, la conexion a
los mismos en todas y cada una de las viviendas: las zonas comunes, bienes comunales y los
equipamientos construidos de uso comunitario y de uso privado de la copropiedad, construidos
con las exigencias que establezca la norma y las licencias de urbanismo v construccion.

Le corresponderd al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE
gestionar y suscribir los convenios con las empresas de servicios publicos de acueducto.
alcantarillado, energia, gas natural y telefonia basica local conmutada para que realicen la
conexion de dichos servicios. Las actividades que debe desarrollar el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE, asi como los tramites al seguimiento
comprenden desde la gestion del tramite de disponibilidades, aprobacién de los planos,
Seguimiento a la ejecucion de los mismos y la entrega de las obras y redes de dichos servicios.

PARAGRAFO: El numero de las unidades privadas y el drea de estas podran variar de acuerdo
a la coordinacion de disefos técnicos y el esquema comercial del proyecto.

UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO: Seran los inmuebles sometidos al régimen legal de
propiedad horizontal contenido en la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique sustituya o
complemente, que resultaren de la construccion del Proyecto, los cuales seran prometidas en
venta a los COMPRADORES y posteriormente transferidas a estos.

SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA: Para los efectos del presente contrato, se
entendera por Subsidio Distrital de Vivienda los recursos provenientes de la Secretaria Distrital
del Habitat, que corresponde a suma de dinero otorgada por ésta ultima a los hogares
beneficiarios mediante las respectivas Resoluciones de asignacion, con la finalidad de adquirir
una vivienda de interés social o prioritario, los cuales seran desembolsados para el presente
Proyecto.

SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA: Es la subcuenta individualizada por
la FIDUCIARIA en la cual se administraran los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA.,
Todos los desembolsos de recursos que soliciten realizar los FIDEICOMITENTES de la
presente  Subcuenta, deben contar con la previa autorizaciéon escrita imparlida por la
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

Este Subsidio Distrital de Vivienda en Especie de la Secretaria Distrital del Habitat, equivalentes
a@ 26 salarios minimos legales mensuales vigentes para cada vivienda, fueron otorgadas para el
desarrollo del PROYECTO en virtud de la Resolucion 176 de 2013 expedida por dicha entidad
publica.

Los rendimientos mensuales de dichos subsidios que se obtengan por la inversion de los
recursos en los fondos de inversién colectivas administrados por la FIDUCIARIA seran
transferidos por ésta Ultima a favor de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, dentro de
los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, en la cuenta de ahorros numero 256-83514-1,
del Banco de Occidente, informada por la SDHT o la que para tal efecto determine el Distrita
Capital.

BENEFICIARIO: Se denominara asi en el presente  OTROS| INTEGRAL a los

(L';\‘_‘_
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Igualmente los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entregan a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente de! ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las
demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por &l
FIDEICOMITENTE, sus dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios
para la realizacion de dichas conductas.

3.4. CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento que: (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus
bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone
adelantar y (i) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley,

3.5 AUTORIZACION: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que tienen
la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las chligaciones del
presente contrato. Adicionalmente no requieren ningin consentimiento, orden. licencia o
autorizacion de exencion, radicacion o registro, notificacion u ctro acto de Autoridad Gubernamental
© de persona alguna en relacion con la celebracién del contrato y la ejecucion del mismo, salvo lo
estipulado en el articulo 37 de la Resolucion 176 de 2013 —Por medio de la cual se adopta ef
reglamento operativo para el olorgamiento del Subsidio Distrital de Vivienda en Especie para
Vivienda de Interés Prioritario en el Distrito Capital, en el marco del Decreto Distrital 539 de 2012"

3.6. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segun el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i} que busque restringir o prohibir la
realizacion de las operaciones propias del objeto social, (i) que imponga alguna limitacion sustancial
sobre, 0 que resulte en una demora considerable en la cepacidad de los FIDEICOMITENTES de
ejecutar el contrato o (iii) que pretenda afectar la naturaleza legal, validez ¢ exigibilidad de cualquier
obligacion del conlrato. Asi mismo, segun el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES no
estan pendiente ni existe en su contra amenaza alguna de litigio, investigacion, accién legal o
proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental.

3.7. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, los FIDEICOMITENTES declaran que estan
cumpliendo a cabalidad Ia tofalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y olros documentos
que lo obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha. no ha ocurrido, ni contintia ningun
incumplimiento.

3.8 IMPUESTOS: Los FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se presenten, las
declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se deben
presentar, y han pagado la totalidad de impuestos, o han celebrado acuerdos para el pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos. o sobre cualesquiera
lquidaciores efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demé&s impuestos,
tasas, contribuciones, henorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
autoridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios contra los FIDEICOMITENTES, o
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva,
que limiten o puedan limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del presente conlrato por
parte de los FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declaran los FIDEICOMITENTES que previamente a
la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su
cuenta y con sus propios asesores todo el analisis tributario del esquema que se implementa, sin
que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.9 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones



Fiduciaria Bogota é

b
OTROSI INTEGRAL No 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S A,

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue cl FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran
como aportes de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

4. De los que a titulo de apories hagan los FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS (8759.720.241), segun lo estipulado en el
Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su
pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO), a una tasa iqua! al IPC
calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector
publico, estimada en 4% anual. Los recursos de! SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no
podran usarse para el pago de esla aclualizacion.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del presente contrato.
realizar pericdicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
GERENTE Y PROMOTOR para el desarrollo del PROYECTO.

t

. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA de
forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA. La
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT debera aprobar previamente todos los
desembolsos de recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada
Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES, para esto las
ordenes de giro que los FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se haran a titulo
de restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de Entendimiento
Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segtin lo que se pacta para
ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA, en virtud del presente contrato, en ningun momento
asume obligaciones derivadas de la construccion, promocion, gerencia, venta, veeduria y desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no contrae ninguna obligacién frente al control y
seguimiento de la construccion del Proyecto XIE CONJUNTO RESIDENCIAL, esta obligacion
estara a cargo de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA podré
realizar los actos de disposicion y administracion de los bienes aue conforman el Patrimonio
Autonomo, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacion de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la
premisa de respetar los derechos de los FIDEICOMITENTES.
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PATRIMONIO AUTONOMO del PROYECTO, se hara hasta por un cien por ciento (100%) del valor
total de los SUBSIDIOS, previo al inicio de obra y con la presentacion, por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR de la Péliza Unica de
Cumplimiento, que contenga como minimo los amparos indicados en dicho articulo.

4.2.5. ESTUDIO DE TIiTULOS. Previamente a la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO
AUTONOMO, se adelantd un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por LOS
FIDEICOMIENTES , documento que reposa en custodia en LA FIDUCIARIA Yy que podra ser
exhibido cuando ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por
una autoridad competente. :

4.2.6. COMODATO: La FIDUCIARIA entregara mediante documento privado al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE en comodato a titulo precario ¢l bien inmueble
fideicomitido. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE tendra respecto
de los bienes entregados en comodato las obligaciones sefaladas en los articulos 2203 ¥ siguientes
del Cédigo Civil. En razén a la causa del presente contrato, y para los efectes del articulo 2216 del
Codigo Civil, la FIDUCIARIA COMODANTE no indemnizara por las expensas que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE haga para la conservacion o
mejoramiento del bien fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: EI contrato de
comodato, tendra una duracion maxima igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prohibe expresamente al comodatario ceder el contrato de comodato.

4.2.7. La contabilizacion de la construccién se realizara mediante cuentas por pagar del
PATRIMONIO AUTONOMO, para lo cual serd necesario que la informacién respectiva este suscrita
por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
PROMOTOR Y GERENTE. Adicionalmente, los costos de ventas para cada unidad de dominio
privado y cualquier ajuste que se requiera, seran avaladas por el Representante Legal y el Revisor
Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE.

4.3. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos a titulo
de fiducia mercantil por los FIDEICOMITENTES, y los que posteriormente ingresen, se conforma el
patrimonio auténomeo denominado FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION
CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, el cual estara afecto a la finalidad contemplada en
este contrato, y se mantendra separado del resto de activos de la FIDUCIARIA y de los que
pertenezcan a otros patrimonios auténemos.

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman
parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones
contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo
establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cadigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que
se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estan amparadas
exclusivamente por los activos de este patrimonio auténomo, de manera que los acreedores de
dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo
la_administracion de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen ‘al patrimonio de la FIDUCIARIA® asi
como los acreedores de dichos patrimonios autonomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran
perseguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

4.4 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.
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PARAGRAFO PRIMERO: TODAS LAS INSTRUCCIONES DE DESEMBQOLSOS, DE LOS
RECURSOS DE SUBCUENTA DE LOS SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, AL
FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR SERAN APROBADAS
PREVIAMENTE POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT (SDHT).

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRIR GASTOS Y COSTOS
RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.

464 FORMA DE DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS DEL SUBSIDIO: La FIDUCIARIA,
conforme a las instrucciones impartidas para el efecto por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR, siempre y cuando exista la autorizacién escrita de la SDHT y del
Interventor, podra girar al Constituyente hasta el cincuenta por ciento (50%) de los subsidios
desembolsados por la SDHT, previo al inicio de las obras del Proyecto. Dicho anticipe sera
amortizado de manera proporcional a cada giro que se realice a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR conforme a los avances de obra certificados por el
Interventor y con el visto bueno del funcionario designado por SDHT, hasta completar el 100% del
valor del anticipo desembolsado.

El saldo restante sera girado al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
por la FIDUCIARIA como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, de conformidad con la
Resolucidn 1168 de 2013, de la siguiente manera:

» EI40% contra avances de obra certificados por actas emitidas por el Interventor y con el
visto bueno del funcionaria designado por la SOHT,

» EI10% restante contra acta de recibo a satisfaccion de la obra, Interventor y el funcionario
designado por la SDHT.

Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR contraen
ninguna responsabilidad en cuanto a la forma, exactitud, autenticidad o efecto legal de los
documentos o certificados expedidos por SDHT y/o el intervenior,

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

4.7.1. La FIDUCIARIA administrara en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA
'os SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, invirtiendo los recursos en los fondos de inversion
colectivas administrados por la FIDUCIARIA. Los rendimientos mensuales de dichos subsidios que
se obtengan por la inversion de los recursos en los fondos de inversion colectivas administrados por
la FIDUCIARIA seran transferidos por ésta Gltima a favor de la SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT, dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada mes, en la cuenta de ahorros
numero 256-83514-1, del Banco de Occidente, informada por la SDHT ¢ la que para tal efecto
determine el Distrito Capital.

4.7.2. La FIDUCIARIA podra: (i) desembolsar ios recursos que le habian sido asignados al
COMPRADOR a favor de la Secretaria Distrital del Habitat en la cuenta que para tal efecto ésta
determine, o (ii) los imputara a otro COMPRADOR previa reasignacidn escrita de la SDH, en los
siguientes eventos:

a En caso de incumplimiento en el pago por parte del COMPRADOR que ostente la
calidad de beneficiario del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA en mas de dos (2)
de los pagos a los que esta obligado para adquirir Ia unidad de vivienda o
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4.9.3. BENEFICIARIO DE PAGO: METROVIVIENDA recibira a titulo de beneficio. y de conformidad
con lo estipulado en el Convenio 098 de 2013, la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE

MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241)
mas actualizacion.

PARAGRAFO: El cinco por ciento (5%) del valor de cada vivienda sera destinado para el
cumplimiento de lo estipulado en esta Clausula.

4.9.4. UTILIDADES. La FIDUCIARIA entregara a los FIDEICOMITENTES, en un porcentaje de 50%
cada uno, los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los recursos del
Patrimonio Autonomo la totalidad de los gastos y costos del Proyecto.

4.9.5. REMANENTES DE LA SUBCUENTA: Si al finalizar el PROYECTO, existiese un remanente
de los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA. estos deberan
ser girados a la SDHT de conformidad con lo establecido en el numeral 2 8. de la Clausula Segunda
del presente Contrato.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

9.1.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a suministrar todos los recursos necesarios para que ¢l
PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones que se prevén como actos o

contratos de cumplimiento de Ia finalidad de este contrato, siempre y cuando no existan recursos
liquidos en el FIDEICOMISO.

5.1.2. LOS FIDEICOMITENTES se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del patrimonio
autonomo para la normal atencion del servicio de la deuda y el desarrollo del proyecto, aportando
los recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos ocho (8) dias de anterioridad por la
FIDUCIARIA, dentro del dia habil anterior al respectivo vencimiento.

5.1.3. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a tomar y garantizar personalmente, los créditos que
obtenga para financiar la construccion del PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en
el presente contrato.

5.1.4. LOS FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA, dentro de los cince (5) dias habiles
siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el afectar el pago del servicio de la deuda
en favor del FINANCIADOR o los FINANCIADORES y el desarrollo del PROYECTO.

5.1.5. LOS FIDEICOMITENTES entregaran a la FIDUCIARIA copia de la Carta de aprobacion de
Crédito entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y el
FINANCIADOR o los FINANCIADORES, asi como todos los documentos mediante los cuales se
realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

5.1.6. LOS FIDEICOMITENTES aseguraran la construccion del PROYECTO, asumiendo el riesgo
de su terminacion aportando los recursos necesarios para que se logre dicha terminacion.

51.7. LOS FIDEICOMITENTES aportaran los recursos necesarios para que sc logre la terminacion
del PROYECTO.

5.1.8. LOS FIDEICOMITENTES autorizan que les activos inmuebles que se encuentran en ol
FIDECOMISO, se destinen a garantizar créditos que se requieran para la ejecucion del PROYECTO
bajo las condiciones establecidas en el presente contrato.

r———
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5.2.8. LOS FIDEICOMITENTES ejerceran la Administracion Provisional del PROYECTO en los
terminos de la Ley 675 de 2.001.

5.2.10. LOS FIDEICOMITENTES ofreceran las viviendas resultanles del PROYECTO, en primera
instancia, a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, para lo cual las ofertara en venta por una secla
vez, para que esta enlidad decida si hace uso del derecho de preferencia establecido en el
Convenio 098 de 2013, para adquirir las 200 viviendas del PROYECTO, o si por el contrario desiste
de realizar la compra, situacion en la cual los FIDEICOMITENTES podran ofrecer dichas soluciones
de viviendas al Gobiernc Nacional; cumplida esta etapa sin que el Gobierno Nacional adalante la
compra de las viviendas del PROYECTO los FIDEICOMITENTES podran adelantar ofertas
privadas.

5.2.11. LOS FIDEICOMITENTES suscribira directamente las promesas de cempraventa de las
unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto y enviaran copia cde estas a la
FIDUCIARIA. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por los
FIDEICOMITENTES y contar con la previa aprobacién de la FIDUCIARIA, incluir una clausula que
indique que los compradores conocen los términos del presente contrato de fiducia, y una clausula
que haga referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES.

5.2.12. LOS FIDEICOMITENTES suscribiran junto la FIDUCIARIA, Ias escrituras de compraventa
de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para efectos de cumplir con las
obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de
compraventa deben ser elaborados por LOS FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA y la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, debiendo incluir clausula que indique
que los compradores conocen los términcs del presente contrato de fiducia, y la clausula que haga
referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES,

9213 LOS FIDEICOMITENTES se obliga a realizar la facturacion de las ventas del proyeclo de
Construccion, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio
Autonomo, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUGIARIA
procedera a suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba de los FIDEICOMITENTES Ia
respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacidn, en cada factura se debe colocar la
siguiente inscripcion: “Facturacion por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como
vccera del FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO
USME - FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7. No efectuar Retencién en la Fuente de acuerdo con lo
establecido por el articulo 102 del Estatuto Tributario”.

-2.14. La labor de Gerencia del Proyecto la realizaran directamente los FIDEICOMITENTES

5.2.15. LOS FIDEICOMITENTES realizaran las entrevistas a los COMPRADORES en los términcs y
condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo SARLAFT de la FIDUCIARIA, para lo cual los
FIDEICOMITENTES emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad.

5.2.16. Llevar a cabo la gerencia integral del Proyecto, la cual incluye el desarrollo arquitecténico del
proyecto; la direccion general del diseno urbanistico; la direccion general del disefio arquitectonico,
asi como la supervision de los mismos durante el tiempo de construccion: la programacion vy
presupuesto y sus respectivos controles, para lo cual debera elaborar el presupuesto a valor
presente y el prcgrama de obras de urbanismo general, urbanismo interno si a ello hubiere lugar, y
cbras de construccion de las unidades inmobiliarias correspondientes al Proyecto asi como llevar a
cabo el control del presupuesto y la supervision de la programacion en relacion con el mismo.

—_—
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8)

9)
10)

1)

12)

16)
17)
18)

19)

20)

laborales se celebrardn entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR y el perscnal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

fomar los seguros de wvida, de accidenles, y de enfermedades profesionales de
empleados en la obra, y demds polizas de seguros que se requieran durante el
desarrollo de la misma vy a la terminacion de esta.

Atender el almacenamiento adecuado y la censervacion de los materiales y
herramientas de la obra, nombrando para tal efeclo, un almacenista y el personal
auxiliar necesario. No existe ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA y los
TRABAJADORES contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR. ;

Modificar el programa de obra de comun acuerdo con el Financiador del PROYECTO
Coordinar y explicar los plancs y especificaciones al personal técnico, operaros y
contratantes o subcontratistas.

En relacion con el impuesto de delineacién urbana, el FIDEICOMITENTE come titular
de la Licencia de Construccion sera el sujeto pasivo del mismo, en virtud de lo anterior,
las consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago errado seran asumidas
directa y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE.

Adelantar las reparaciones que los compradores de los inmuebles resultantes del
proyecte inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, con cargo al patrimonio
auténomo, salvo que sea por construccion deficiente comprobada, caso en el cual sera
con cargo al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para oblener el mayor beneficio y eficiencia.

Todo desembolso solicitado a la Fiduciaria debe llevar como minimo la firma de su
Representante Legal, la cual debera ser enviada a la FIDUCIARIA mediante
cemunicacion escrita.

Informar mensualmente a la FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se
hayan adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor
actualice el valor del fideicomiso

Garantizar a la FIDUCIARIA y a los compradores, la estabilidad de la obra, de acuerdo
con las normas legales.

Velar por la calidad de la obra y por la correcta ejecucion de los proyectos
arquitectonicos y técnico.

Responder ante el fideicomiso y/o los COMPRADORES por los dafos que se causen
por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

Elaborar los cuadros de areas y especificaciones de obra necesarios para la correcta
definicion del proyecto, asi como los estudios de costos, anélisis de precics unitarios,
los presupuestos y los programas de obra. No existird ninguna relacion laboral entre Ia
Fiduciaria y los trabajadores contratados por el FIDEICOMITENTE.

Atender los compromiscs propios de la etapa de postventas de las unidades resultantes
en favor de sus adquirentes conforme a la ley y a lo que se pacte en los respectivos
contratos de venta

5.3.2.2. Realizar todas las gesliones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones
necesarias para desarrollar el Proyecto. No serd responsabilidad y obligacion de la FIDUCIARIA
suscribir como titular las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion y las

demas que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las mismas seran selicitadas de manera

directa por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR. en virtud de lo
previsto en el articulo 196 del Decreto 1469 de 2010.

5.3.2.3. Llevar de manera clara ordenada y concertada con la FIDUCIARIA, los soportes vy
documenics base de la contabilidad.



- - - -
Fiduciaria Bogota g
OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S A, INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S A

5.3.2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se compromete al
buen uso de las claves recibidas de la FIDUCIARIA para consultar los movimientos del Fideicomiso
y exime de responsabilidad a la FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar
con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

5.3.2.12.EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a asumir
los costos de administracion del fideicomiso. En el evento que éste no asuma los costos de
administracion, estos estaran a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y
PROMOTOR.

5.3.2.13.El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR expedira
Certificacion donde conste que libera de responsabilidad a la Secretaria Distrital del Habitat, frente a
reclamaciones de tipo laboral o de responsabilidad civil extracentractual, por situaciones derivadas
de incumplimientos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR con
tercergs.

5.4, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de
las sefialadas en las disposiciones legales y en el presente contrato, las siguientes:

5.4.1. Mantener la titularidad juridica del INMUEBLE transferido.

5.4.2. Permitir a LOS FIDEICOMITENTES para que por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
respansabilidad desarrollen el proyecto.

5.4.3. Recibir, con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos individuales,
creditos otorgados a LOS FIDEICOMITENTES por parte del FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, los aportes de los FIDEICOMITENTES, los recurso del Subsidio Distrital de
Vivienda en Especie, y los recursos que se reciban de los COMPRADORES,

5.4.4. Manejar los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA girados anticipadamente en una
cuenta bancaria independiente que para el efecto debera abrirse a nombre del PROYECTO.

5.4.5. Invertir los recursos liquidos afectos al fideicomiso en los Fondos de Inversion Colectiva Abierta
(portafclics de inversion liquido de bajo riesgo), administradas por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por
la Superintendencia Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos,
aceptados y recibidos por las partes con la suscripcién de este cantrato.

5.4.6. La FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual

5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribira las escrituras de compraventa de las unidades inmobiliarias que
se desarrollen en el proyecto para efectos de la tradicion, en su calidad de tradentz y como
propietario fiduciario para efectuar la prestacion de tradicion de los inmuebles: conjuntamente con
los FIDEICOMITENTES quienes compareceran, para efectos de cumplir con las obligaciones que se
deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de compraventa deben ser
aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula que indique que los
compradores conocen los términos del presente contrato de fiducia, y la cléusula que haga
referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA procederd a
suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba de los FIDEICOMITENTES la respectiva
factura de venta.

5.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
de las sumas de dinero que requiera para el desarrolio del proyecto, de acuerdo con la
comunicacion enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR, y previa aprobacion de la Secretaria Distrital del Habitat (SDHT)
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5421, Actuar siempre cumpliendo las normas y preceplos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposicicnes legales.

5.4.22. Liguidar el fideicomiso dentro del plazo previsto en este contrato.

5.4.23. La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de
resuitado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
de este conlrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a LOS
FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la salisfaccion de
obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto obligacion
de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulacion
debera incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa y en las respectivas escrituras
publicas de enajenacion de las unidades privadas del proyecto.

5.4.24. En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden” 1.) Los gastos de
administracion del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impuestos, tasas y
contribuciones y avalio de los bienes; 2.) Las comisiones a favor de la FIDUCIARIA: 3) La
cancelacion del saldo del crédito obtenido por LOS FIDEICOMITENTES, si hay lugar; 4) La
restitucion de aportes para la ejecucién de la construccion del PROYECTO. 5) La restitucion del
aporte a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR . 6) Los beneficios y
la utilidad que les correspondieren a los FIDEICOMITENTES.

5.425. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses. la cual debera ser
presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de los 15 dias nabiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 007 de 1956 de |a
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera). Si la FIDUCIARIA no recibe reparo
alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha de recibo por parte de los FIDEICOMITENTES, esta se enlendera aprobada. Podra la
FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas a través de medios electrénicos, enviandola a la
direccion de correo electronico enunciada en el presente documento,

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.5.1. El fideicomiso y en subsidic LOS FIDEICOMITENTES contribuiran al pago de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se causen por concepto de remuneracion de LA
FIDUCIARIA, se descontaran del fideicomiso, si para ello hay recursos liquidos, en case de no
existir tales recursas, el pago estaré a cargo de LOS FIDEICOMITENTES

5.5.2 Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de que
sean objeto los bienes fideicomitidos.

5.5.3. LOS FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que
comprometan su patrimonio de una u ofra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios
normalmente, tales como. a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El
llamamiento o aceptacion del tramite de un proceso concursal de reorganizacion o de liguidacion
judicial a que se refiere la ley 1116 de 2006 y demas nermas que la meodifiquen, aclaren o
sustituyan. c) La iniciacion de dos o mas procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia
de cualquier embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesién de bienes o daciones en pago. e) El
vencimiento por mas de 90 dias de obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del
PATRIMONIO AUTONOMO.

5.5.4. Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucion de esta Fiducia no
se produce un desequilibrio en su patrimonio, que le impida satisfacer las obligaciones contraidas

(7]
U
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6.2.1  Recibir una remuneracién equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) del valor de las
ventas totales del proyecto que en principio ascienden a la suma de QUINCE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.477.577.474 c0)
MI/CTE.), es decir la suma total de SETENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS CORRIENTE ($77 387 887 00 MICTE ),
dividido en VEINTIUN (21) meses, es decir la suma mensual de TRES MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($3.685.137.00 M/CTE.). En caso que el valor de las ventas totales del PROYECTO incluyendo el
monto por el cual se entreguen unidades no vendidas al FIDEICOMITENTE, sea superior, la
FIDUCIARIA tendra derecho a recibir adicionalmente el mayor valor de las ventas. La comision se
causara, lquidara y cobrara mensualmente y serd descontada directamente de los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinco {5) primeros dias de cada mes.

6.2.2. Por cada elaboracion de un Otrosi al contrato fiduciario la suma equivalente a medio (0.5
SMMLV) Salario Minimo Mensual Legal Vigente pagadero mes vencido dentro de los primeros cinco
dias del mes siguiente de |a solicitud.

6.2.3. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del
presente contrato por el término de tres (3) meses.

€.2.4. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administradas por la
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo Inversion
colectiva como gasto de la misma en los términos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral 6.2.4 se causara,
liquidara y cobrara diariamente como una comisién de administracion y como gasto a cargo del
respectivo Fondo de Inversion Colectiva, segun el porcentaje que se establezca en el respectivo
reglamento. La comision por inversion de los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA,
sera asumida por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PRCMOTOR y no podra
descontarse de dichos recursos.

Al cierre de cada mes, la FIDUCIARIA generara la factura de comision por inversion de los recursos
del SUBSIDIO, la cual sera enviada al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR para que éste la pague dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la
misma y envie el respectivo comprobante de pago a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estard a cargo de los
FIDEICOMITENTES

SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: Seran gastos con cargo al fideicomiso, con
excepcion de los recurscs de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA, icdos
aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del contrato fiduciario, tales como impuestos
(incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas,
contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los profesionales que deban
contratarse para la defensa de los bienes del fideicomiso. Igualmente, los costos derivados del
desarrollo del proyecto, los honorarios y deméas gastos que se causen, los honorarios por asesorias
especiales en aspectos tributarios, estudios de titulos, expedicion de certificados de libertad de los
inmuebles, notariales y de registro y demas costos derivados del desarrollo del fideicomisa.

7.1. Descontar la remuneracion pactada de los activos del fideicomiso, con excepcidn de los
recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DE VIVIENDA, dentro de los 5 primeros dias de cada
mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento deberd entregar a los



Fiduciaria Bogota

OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADS :

ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S A

objeto. No obstante lo anterior, se entendera prorrogado el contrato hasta que se cumpla
con el objeto del mismo.

8.2. TERMINACION: Ademés de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causales de terminacion de este contrato:

8.2.1. El vencimiento del término maximo legal autorizado.
8.2.2. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.3. Por los heches previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en
los numerales 5,6 y 11.

8.2.4. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de
los COMPRADORES del Proyecto de Construccion.

8.2.5. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato,
previa autorizacion escrita de los compradores de unidades inmobiliarias.

8.2.6. Podra darse por terminado este contrato en forma unitateral por parte de la FIDUCIARIA en
los siguientes casos:

. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar la
informacion contemplada en la clausula 5.5.6. del presente contrato.

. Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligacién contenida en el
numeral 5.2 1.

® Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

. Por inclusion de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de contral de autoridades

locales o extranjeras en materia de lavado de activos ¢ financiacion del terrorismo. tales
como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en
su contra de extincion de dominio por estas mismas causas,

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato
sin existir alguna causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
indemnizacién al valor equivalente a tres (3) meses de comision FIDUCIARIA

NOVENA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

9.1. La liquidacion del contrato de fiducia, tendra una duracion maxima de 5 meses. contados desde
el acaecimiento de la causal de terminacion.

9.2. En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del
fideicomiso, se pagaran, dentro de los 60 dias siguientes al acaecimiento de la causal de
terminacion, segun el orden establecido en la prelacion de pagos estipulada en el presente
centrato.

9.3. La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes
siguientes a la fecha de terminacién del contrato. Quince (15) dias habiles después de entregada la
rendicion final de cuentas, si no hubiere objecién, se las tendra por aprobadas. Sila hubiere debera
presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le
sean presentadas. En estos mismos términos se manejaran las diferentes objeciones que se
presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de cuentas, se prorrogara el termino
del contrato, hasta que ellas sean aprobadas.
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DECIMA SEGUNDA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se
ocasionen por el perfeccienamiento del presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable y los
generados por la tradicion juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los de su
terminacion, liquidacion y posterior transferencia a LOS FIDEICOMITENTES, seran asumidos en su
totalidad por los FIDEICOMITENTES, y se entenderan como costos del proyecto

DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo entre los
FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente contrato refleja su acuerdo,
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrallo del presente contrato. Los
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorizacion del BENRFICIARIO DE PAGO,
modificaran este documento, siempre dentro del cumplimienio de su objeto, con el fin de dar
cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacién signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las
rmaodificaciones que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES, requeriran de su
previo consentimiento y autorizacion. Cualquier modificacién al presente contrato debera contar con
la aprcbacion del FINANCIADOR, si lo hubiere.

DECIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente conirato, este
podra cederse, previa aulorizacion escrita de cada una de las partes y de los COMPRADORES. £n
el evento de ser cedido a otra sociedad FIDUCIARIA, por instruccién de LOS FIDEICOMITENTES.

se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comision
FIDUCIARIA.

DECIMA QUINTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES declaran
mediante la suscripcion del presente contrato que su situacion financiera actual y la proyeclada les
permite y les permitira cumplir con las obligaciones derivadas del presente contrato. Para efectos
del presente contrato declaran que: a) Estan facultados para constituir patrimonios auténomos a los
cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio, b) Las
obligaciones que tienen a su cargo en la actualidad estan siendo debidamente atendidas, sin que a
la fecha haya reclamacicnes judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) La transferencia de los
bienes que realizan mediante la suscripcion del presente contrato y las que en &l futuro realicen. se
efectuan y se efectuaran legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a
la fecha de celebracién del contrato.

DECIMA SEXTA. VALOR DEL CONTRATO

16.1 VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
contrato sera la comision FIDUCIARIA.

DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES:

7.1. Las partes recibiran validamente cualguier clase de notificacion o comunicacien en las
siguientes direcciones:

1 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR:
GESTION Y DESARROLLO
Direccion: Calle 36 No. 21 - 10, Piso 2. Bogota D.C.
Telefono: 2881311
Ccerreo Electrénico: rosalbajaimes@hotmail.com

2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR:
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
Direccion® Calle 36 No 21 — 10, Piso 3. Bogota D.C.
Tel&fono: 269 09 49
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VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE

LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por la legislacion de la Republica de Colombia y en especial por Io que dispone el Codigo
de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero. :

VIGESIMA PRIMERA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS

21.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razén o con
ocasion del presente Contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto,
las partes dispondran de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra scr prorregado de
comun acuerdo.

21.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Salvo las acciones de cobro, la venta, dacion en pago o
ejecucion de los bienes fideicomitidos y la restitucion del bien o bienes dados en comodato, que
quedan sujetas a la jurisdiccion ordinaria, las demas controversias relativas a este contrato. a su
celebracion, ejecucion, interpretacién desarrollo, terminacién o liquidacion, que no pueda resolversa
en forma directa por las partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente. se resolvera por un
Tribunal de Arbitramento.

El Tribunal de Arbitramento se regird por lo dispuesto en las normas colombianas. teniendo en
cuenta las siguientes reglas:

1. El Tribunal funcicnara en Bogota D. C. y sesionara en el Centro de Arbitraje y Conciliacion
Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota, sujetandose a lo dispuesto en el Decreto
1818 de 1998 ¢ Estatuto Organico de los Sistemas Alternos de Solucién de Conflictos, al
Reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota vy
demas normas concordantes o que los deroguen.

2. Estara integrado por un (1) arbitro de la Lista A del Centro de Arbitraje y Conciliacion

Mercantil de la Camara de Comercio de Bogoté si la demanda es igual o no supera la suma

equivalente a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, o por tres (3)

arbitres tomados de dicha lista si la demanda supera la suma indicada. El (los) arbitro(s)

sera(n) designado(s) por acuerdo entre las Partes y, en caso de no existir dicho acuerdo,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a aquel en que una de ellas proponga el {los)
nombre(s) a la otra, sera(n) designado(s) por la Camara de Comercio de Bogota.

El Tribunal decidira en derecho.

La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas del citado Centro de

Conciliacién y Arbitraje.

s W

VIGESIMA SEGUNDA.- CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcién del presente conirato no
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del
Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha
efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente
contratc se presentaren situacicnes gencradoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los
revelara y regulara adecuadamente,

VIGESIMA TERCERA.- GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del
presente contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al
presente negoecio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la
Fiduciaria Bogota S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de
éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesqgos
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Entre los suscritos a saber: (i) ROSALBA JAIMES MORA, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania numero 51.588.351, obrando en calidad de representante legal de GESTION Y
DESARROLLO, entidad sin animo de lucro constituida por acta del 16 de julio de 1898,
identificada con Nit. 830.049.060-5, todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo
No. 1); sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 2 denominara el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.988.283 obrando
en calidad de representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, sociedad
constituida mediante escritura publica 5407 de la Notaria 20 de Bogota del 25 de septiembre de
1995, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el nimero 510660 del Libro 1X, todo lo cual consta
en certificado de existencia y representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se
adjunta (Anexo No. 2), quien actia debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en
acta adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 2 se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su conjunto se
denominaran los FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra parte, CAROLINA LOZANO OSTOS,
también mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 39.692.985 expedida en
Usaquén, quien en el presente documento obra en su condicion de Primer Suplente del Presidente
y Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la escritura publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria
Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No.
3), quien en adelante y para los efectos del presente otrosi No 2 se denominara la FIDUCIARIA,
sociedad que junto con los FIDEICOMITENTES se denominaran las PARTES, celebramos el
presente Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1-
43105, que se regira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las normas
legales vigentes que regulen la materia:

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS vy FIDUCIAR!A
BOGOTA S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del
INMUEBLE descrito en la cléusula 5.1., el cual seréa transferido a titulo de fiducia mercantil
por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento se constituye.

(i) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precaric el bien inmueble
identificado en la cladusula 51 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE en razon de la tenencia que
ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

(iii) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o los
transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las
instrucciones impartidas por éste al respecto.”

¢
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12. Que el 21 de de abril de 2014, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el Otrosi Integral No
1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciéndose como objeto:

“4.1. OBJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil lrrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA,
afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera
cumplir su gestion:

A

En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el cual se
desarrollarda el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de malricula
inmobiliaria nimero 508-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Sur, junto con los deméds activos aportados por los
FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrolfo del PROYECTO.

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es e/ PATRIMONIO AUTONOMO,
cuyos linderos se encuentran contenidos en la Escritura Publica 4252 del 26 de
noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo de Bogoté D.C., con un &rea de
6498.89 M2, el cual se encuentra ubicado en la Ciudad de Bogota.

Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucion 176 de
2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en Especie y equivalente
a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes para cada vivienda.

De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como aportes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR.

De los desembolsos de los crédifos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran
como aportes de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contralos que se suscriban con los respectivos adquirentes.

Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241), segln lo estipulado en
el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento
de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO), a una tasa
igual al IPC caiculado por el DANE para ese periodo més una tasa de interés
corriente en el sector publico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO
DE VIVIENDA DISTRITAL no podrén usarse para el pago de esta actualizacion.
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E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del presente
contrato, realizar periédicamente los desemboisos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el desarrollo del PROYECTO.

F. Administrar ios recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
deberd aprobar previamente todos los desembolsos de recursos que los
FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES, para
esto las Ordenes de giro que los FIDEICOMITENTES le instruyan a la
FIDUCIARIA, se harén a titulo de restitucion de aportes y de acuerdo a lo
estipulado en el Memorando de Entendimiento Froyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo que se
pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

1.3. Que debido al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato corresponde a una
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria, al cual se le asigno el nimero 2-1-43105.

1.4. Que el 27 de junio de 2014, la sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS envio
carta a la FIDUCIARIA para solicitar la elaboracion del Otrosi No 2 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, toda vez que la segunda parte
de los recursos seran girados por parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que
en el Contrato de las siguientes clausulas

“1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde cuentas
independientes para el manejo de [0§ recursos.

2. Desde la CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme vinculacion
de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmiv de hoy.

3. El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracién y entrega sean 2015, se girara
desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cudnto son ilos 70 smmilv y cuénto fue
el dinero que quedo faitando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, el fideicomiso girara al oferente el 90%
contra avance de obra y el 10% restante el fideicomiso lo giraré al oferente contra escritura
registrada.

5. Los avances de obra seran certificados por el interventor del proyecto que certifica ante (@
el SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje de certificacion de
avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la Vivienda Popular, autorizara el giro
de dineros VUR al oferente constructor del proyecto.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al oferente,
con el fin de garantizar el buen manejo de los recursos y el desarrofio del proyecto”

1.5. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, se establece:
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‘DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo entre los
FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente contrato refleja su
acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente contralo. Los
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorizacion del BENEFICIARIO DE PAGO,
modificaran este documento, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar
cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifigue
mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral.
Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES,
requeriran de su previo consentimiento y autorizacion. Cualquier modificacion al presente
contrato debera contar con la aprobacion del FINANCIADOR, si lo hubiere.”

1.6. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 12 de AGOSTO
de 2014, autorizd la suscripcion del presente Otrosi No 2.

1.7. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual desde la fecha de firma
del presente otrosi se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
adicionar el numeral 1.2.11 del Capitulo |, MANIFESTACION DE LAS PARTES, DEL CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara
asi:

1.2.11. Que segln lo dispuesto en dicho convenic de Asociacion celebrado entre
METROVIVIENDA y GESTION Y DESARROLLO, especificamente de la Clausula Tercera,
numeral 3.2.2, es obligacién de los segundos constituir una fiducia de administracion de los
predios, sefalando como beneficiarios de la misma a METROVIVIENDA por la suma equivalente al
saldo de 70% del precio establecido en la Clausula Cuarta numeral 2 de dicho convenio.

Que en virtud de dicho convenio, METROVIVIENDA sera BENEFICIARIO DE PAGO por el saldo
del setenta por ciento (70%) del precio del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
50S5-40562767 de la oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, en
términos establecidos en el convenio 098 de 2013, es decir veinticuatro (24) meses después de
transferido el precio al Patrimonio Auténomo.

Que el saldo del lote se pagara con cargo a los recursos que se recauden por la venta de las
viviendas los cuales corresponden, entre otros, al 10% del Valor Unico de Reconocimiento VUR
otorgado a cada hogar, si estos recursos no son suficientes se efectuara la modificacion del
contrato de fiducia y el saldo restante del lote se cubrira con los recursos correspondientes al 10%
del Valor del Subsidio Distrital de Vivienda SDV, este saldo se cancelara en forma prioritarita y
antes de pagar honorarios y utilidad del proyecto, para lo cual FIDEICOMITENTES, GESTION Y
DESARROLLO E INGENAL S.A INGENIERIA Y EQUIPOS, garantizaran que el patrimonio
autbnomo cuente con los recursos necesarios para atender la obligacién sefialada en el plazo
previsto.

CLAUSULA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han decidido
adicionar el numeral 2.15 a la Clausula Segunda — Definiciones - del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi.

2 15 VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR): Es el instrumento financiero mediante el
cual se facilitard a las familias ubicadas en alto riesgo no mitigable por remocion en masa,



Fiduciaria Bogotd C:;

OTROSI No 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.

inundacion, desbordamiento, crecientes subitas o avenidas torrenciales, en estratos 1 y 2 0 su
equivalente juridico, el acceso a una solucién de vivienda de repasicién en el territorio nacional y
que de manera general y uniforme representa los derechos reales de dominio o de posesion que
recaigan sobre las viviendas. Este recurso se constituye en el cierre financiero de los hogares con
acto administrative de vinculacién a proyectos con elegibilidad y aporte de recursos del Subsidio
Distrital de Vivienda en Especie otorgado por la Secretaria Distrital del Habitat.”

CLAUSULA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han decidido
adicionar el numeral 2.16 a la Clausula Segunda ~ Definiciones - del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi:

“216. SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR): Es la subcuenta
individualizada por la FIDUCIARIA en la cual se administran los recursos girados por los hogares
del Programa de Reasentamientos Humanos de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR (CVP) por
concepto de recursos (VUR). Todos los desembolsos de recursos que solicite realizar EL
FIDEICOMIENTENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR de la presente Subcuenta,
deben contar con la previa autorizacién escrita impartida por la CAJA DE LA VIVIENDA
POPULAR".

CLAUSULA CUARTA - Las partes en forma voluntaria y de comtn acuerdo han decidido adicionar
el numeral 2.17 a la Clausula Segunda — Definiciones - del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi:

“2.17. CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR: Es Ia entidad Pablica en Bogota D.C., a cargo de
administrar, otorgar y desembolsar los recursos del Valor Unico de Reconocimiento de los hogares
del Programa de Reasentamientos y fijar la politica aplicable para tal efecto en el Distrito Capital.
Para los efectos del presente contrato de Fiducia Mercantil también se denominara CVP."

CLAUSULA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido adicionar
el numeral 5° al Literal B del numeral 4.1 de la Clausula Cuarta - Finalidad, Objeto, Transferencia
de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

“5. De los hogares del programa de Reasentamientos Humanos de la CAJA DE VIVIENDA
POPULAR (CVP) por concepto de VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) de forma
independiente en la SUBCUENTA DE VALOR DE RECONOCIMIENTO (VUR)".

CLAUSULA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido adicionar el
Literal 1 al numeral 4.1 de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la
Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual
quedara asl:

“I. Administrar los recursos provenientes de los hogares del Programa de Reasentamientos
Humanos de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR (CVP) por concepto de VALOR UNICO DE
RECONQCIMIENTO (VUR) de forma independiente en la SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR). La CAJA DE VIVIENDA POPULAR (CVP) deberé aprobar los giros
de! VUR al Fideicomiso, asi como también todos los desemboisos de recursos que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR solicite realizar de la mencionada
Subcuenta.”

CLAUSULA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
adicionar el Paragrafo Sexto al numeral 4.1 de la Clausula Cuarta - Finalidad, Objeto,
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Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi:

‘“PARAGRAFO SEXTO: Los hogares del Programa de Reasentamiento de la Caja de la Vivienda
Fopular (CVP) giraran al PATRIMONIO AUTONOMO, desde las Cuentas de Ahorro Programado —
CAP. VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/CTE
($27.793.000) por cada hogar, para completar los 70 SMMLV de 2014.

En el evento que la entrega y la escrituracién de las viviendas, se realice el afio 2015, Los hogares
del Programa de Reasentamiento de la Caja de la Vivienda Popular (CVP) girarén al PATRIMONIO
AUTONOMO, desde las Cuentas de Ahorro Programado — CAP, lo correspondiente a la
actualizacion del saldo a salarios minimos mensuales legales vigentes del afio 2015.”

CLAUSULA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerde han decidido modificar
el inciso 3° del numeral 4.4 de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la
Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual
quedara asl:

"4 4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho
que afecte negativamente el valor del fideicomiso, serdn cargados al PROYECTO, y podrén ser
descontados de los activos liquidos que estén afectos al fideicomiso, sin afectar, en ningin
momento, los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y
SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR)"

CLAUSULA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido adicionar
el Paragrafo Tercero al numeral 4.6.3. de la Clausula Cuarta - Finalidad, Objeto, Transferencia de
Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobitiaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

“PARAGRAFO TERCERO: TODAS LAS INSTRUCCIONES DE DESEMBOLSOS, DE LOS
RECURSOS DE SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR), AL
FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR SERAN APROBADAS
PREVIAMENTE POR LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR.”

CLAUSULA DECIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido adicionar
el Paragrafo Cuarto al numeral 4.6.3. de la Clausula Cuarta ~ Finalidad, Objeto, Transferencia de
Bienes 2 la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

“PARAGRAFO TERCERO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR) SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRIR GASTOS Y
COSTOS RELACIONADOS CON EL PAGO DEL SALDO DEL LOTE A FAVOR DE
METROVIVIENDA EQUIVALENTE (EN LO QUE CORRESPONDE AL 10% DESEMBOLSADO
CONTRA ESCRITURA REGISTRADA A NOMBRE DE LOS HOGARES BENEFICIARIOS) Y A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EL DESARROLLO CONSTRUCTIVO DEL PROYECTO".
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 46.5. a la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia de
Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

'4.6.5. FORMA DE DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS DEL VUR: La FIDUCIARIA
desembolsaré hasta el 90% de los recursos provenientes de los hogares vinculados al programa
de reasentamientos humanos de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR (CVP) por concepto de
VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) a favor del FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR en el mismo porcentaje de avance de obra, certificado por el interventor
del proyecto y aprobado por el supervisor de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

El 10% restante de este giro podré ser desembolsado al FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR una vez se cuente con la escritura registrada donde conste la
condicién de propietario del hogar que adquirié la vivienda. La FIDUCIARIA también podra
desembolsar este 10% de los recursos del VUR a METROVIVIENDA por instruccion DEL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR  conlra la escritura de
transferencia registrada, para cancelar el saldo correspondiente al 70% del valor del lote.

En caso de resciliacion, resolucion o cualquier tipo de terminacion contractual con el comprador o
beneficiario, la FIDUCIARIA desembolsaré los recursos que le habian sido asignados a dicho
COMPRADOR a favor del hogar en la cuenta que para tal efecto la CAJA DE VIVIENDA POPULAR
determine.

En cualquier tiempo la CAJA DE VIVIENDA POPULAR podré requerir informacion al PATRIMONIO
AUTONOMO y al FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, a fin de
garantizar el buen manejo de los recursos y desarrollo del proyecto.

Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR contraen
ninguna responsabilidad en cuanto a la forma, exactitud, autenticidad o efecto legal de los
documentos o certificados expedidos por la CVP y/o el interventor.”

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.10 a la Clausula Cuarta ~ Finalidad, Objeto, Transferencia de
Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

'4.9.6. REMANENTES DE LA SUBCUENTA VUR: Si al finalizar el PROYECTO, existiese un
remanente de los recursos de la SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO
(VUR), estos deberén ser girados a favor del hogar en la cuenta que para tal efecto la CAJA DE LA
VIVIEND POPULAR determine”.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.10 a la Clausula Cuarta ~ Finalidad, Objeto, Transferencia de
Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

“4.10. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO
(VUR).

La FIDUCIARIA administrara en la SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO
(VUR) los VUR. invirtiendo los recursos en los fondos de inversion colectivas administrados por la
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FIDUCIARIA. Los rendimientos mensuales de dichos recursos que se oblengan por la inversion de
los mismos en los fondos de inversién colectivas administrados por la FIDUCIARIA serén
transferidos por ésta dltima a favor de los hogares de la CVP, a la cuenta que para el efecto
ELLOS indiquen.”

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
adicionar el numeral 5.2.24. a la Clausula Quinta — Obligaciones que Surgen para las Partes en
Relacion con el desarrollo de éste Contrato- del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

"5.2.24. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cargo a los recursos de la SUBCUENTA
DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO, debe cumplir con los requerimientos establecidos en
la Clausula 4.6.5 del presente Contrato.”

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el numeral 5.4.8. de la Clausula Quinta — Obligaciones que Surgen para las Partes en
Relacion con el desarrollo de éste Contrato- del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

5.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR de las sumas de dinero que requiera para el desarrollo del proyeclo, y a
METROVIVIENDA de los recursos que cubran el saldo del valor del lote de acuerdo con la
comunicacién enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR, y previa aprobacién de la Secretaria Distrital del Habitat (SDHT)
solamente cuando se trate de recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y de los hogares
del Programa de Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular cuando se trate de recursos
del VUR. La informacién de costos incurridos en el proyecto se efectuard mediante el sistema de
legalizacion de anticipos, en el formato que entregue la FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado
por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos
costos los registraré el PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a cuentas por pagar a los
FIDEICOMITENTES. Adicionalmente, e/ FIDEICOMITENTE GERENTE debera reportar
mensualmente a través del documento que indique la FIDUCIARIA, las ventas con su respectivo
costo de ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requiera debera ser
avalado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR.”

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
adicionar el numeral 5.4.26. de la Clausula Quinta — Obligaciones que Surgen para las Partes en
Relacion con el desarrollo de éste Contrato- del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

5.4.26. Manejar los VUR en una cuenta bancaria independiente que para el efecto deberd abrirse a
nombre del PROYECTO.”

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el Paragrafo Primero del numeral 6.2.4. de la Clausula Sexta — Derechos de las Partes en
este Contrato- del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi:
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PARAGRAFO PRIMEROQ: La comisién FIDUCIARIA referida en el numeral 6.2.4 se causard,
liquidaréa y cobraré diariamente como una comision de administracion y como gasto a cargo del
respectivo Fondo de Inversién Colectiva, segtn el porcentaje que se establezca en el respectivo
reglamento. La comision por inversion de los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y
del VUR, seré asumida por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y
no podré descontarse de dichos recursos.

Al cierre de cada mes, la FIDUCIARIA generaré la factura de comisiéon por inversion de los
recursos del SUBSIDIO y el VUR, la cual serd enviada al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR para gue éste la pague dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
recepcion de la misma y envie el respectivo comprobante de pago a la FIDUCIARIA.”

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el Inciso 1° de la Clausula Séptima — Gastos a Cargo del Fideicomiso- del Contrato de
Fiducia Mercantil Inmaobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi:

“SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: Seran gastos con cargo al fideicomiso, con
excepcion de los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y de la
DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO, todos aquellos en que se incurra para la debida
ejecucion del contrato fiduciario, tales como impuesios (incluidos el impuesto predial y las
valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas, contribuciones, costos bancarios,
segquros, los honorarios de los profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes
del fideicomiso. Igualmente, los costos derivados del desarrollo del proyecto, los honorarios y
deméas gastos que se causen, los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios,
esludios de titulos, expedicion de certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro
y deméas costos derivados del desarrollo del fideicomiso.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han decidido
modificar el numeral 7.1. de la Clausula Séptima — Gastos a Cargo del Fideicomiso- del Contrato
de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi:

7.1. Descontar la remuneracion pactada de los activos del fideicomiso, con excepcion de los
recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DE VIVIENDA y de la DEL VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, dentro de los 5 primeros dias de cada mes, en el mes siguiente al gue se
cause. En este evento deberé entregar a los FIDEICOMITENTES, los soportes contables y
tributarios que se deriven del pago hecho de esta manera

CLAUSULA VIGESIMA.-Los demas términos y condiciones del Contrato de Fiducia Mercantil
inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracion, modificacion, o adicion con el presente
Otrosi No. 1, continuaran vigentes en su integridad, siempre gue no contrarien lo estipulado en el
presente documento.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el ventiocho (28 ) de
_agosto de DOS MIL CATORCE (2014).
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Entre los suscritos a saber: (i) MERY JANNETH GUTIERREZ CABEZAS, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania numero 52.032.137, obrando en calidad de
representante legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro
constituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada con Nit. 830.049.060-5, todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1); sociedad que en
adelante y para efectos de este otrosi No 3 denominard el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
79.988.283 obrando en calidad de representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA
Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante escritura publica 5407 de la Notaria 20 de
Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el
numero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia y
representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2),
quien actia debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en acta
adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 3 se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su
conjunto se denominaran los FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra parte,
CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento
obra en su condicion de Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura ptblica niumero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos
quince {3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 3), quien en adelante y para
los efectos del presente otrosi No 3 se denominara la FIDUCIARIA, sociedad que junto
con los FIDEICOMITENTES se denominaran las PARTES, celebramos el presente
Otrosi No 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1-
43105, que se regira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las
normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098,
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

(i) Constituir un Patrimonio Autonomo para radicar en nombre de /a FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, /a propiedad fiduciaria del
INMUEBLE descrito en la cldusula 5.1., el cual seré transferido a titulo de fiducia
mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento se
constrtuye
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(i) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble
identificado en la clausula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE en razon de la tenencia
que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

(iii) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o
los transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con
las instrucciones impartidas por éste al respecto.”

2. Que el 21 de de abril de 2014, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el Otrosi Integral
No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciéndose como objeto:

‘4.1. OBJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, liene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto
a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir
su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el
cual se desarrollaré el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria ndmero 505-40562767 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogotd, Zona Sur, junto con los demés activos
aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrolio
del PROYECTO.

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO
AUTONOMO, cuyos linderos se encuentran contenidos en la Escritura
Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo
de Bogota D.C., con un érea de 6498.89 M2, el cual se encuentra
ubicado en la Ciudad de Bogota.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Hébitat en cumplimiento de la Resolucion
176 de 2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en
Especie y equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes
para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda.
Dichos recursos se tendrén en la contabilidad como aportes del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

3 De los desembolsos de los créditos individuales que a los
COMPRADORES les otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,
estos recursos se contabilizaran como aportes de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.
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C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la
suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
($759.720.241), segun lo estipulado en el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al
momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE
PAGO), a una tasa igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo
mas una tasa de interés corriente en el sector piblico, estimada en 4%
anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podran
usarse para el pago de esta actualizacion.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del
presente contrato, realizar periodicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el
desarroflo del PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT debera aprobar previamente todos los desembolsos de
recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada
Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los
FIDEICOMITENTES, para esto las oérdenes de giro que los
FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se haran a titulo de
restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de
Entendimiento Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo
que se pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

»

3. Que debido al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato corresponde a una
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria, al cual se le asigné el niamero 2-1-
43105.

4. Que el 27 de junio de 2014, la sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
envio carta a la FIDUCIARIA para solicitar la elaboracién del Otrosi No 2 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
numero 2-1-43105, toda vez que la segunda parte de los recursos seran girados por
parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que en el Contrato de las
siguientes clausulas:

.
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OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No

SA

“1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde
cuentas independientes para el manejo de los recursos.

2. Desde ta CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme
vinculacion de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmlv de hoy.

3. El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracion y entrega sean 2015, se
girara desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cuéanto son los 70
smmiv y cuanto fue el dinero que quedo faltando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, el fideicomiso giraré al oferente
el 90% contra avance de obra y el 10% restante el fideicomiso lo girara al
oferente contra escritura registrada.

5. Los avances de obra serdn certificados por el interventor del proyecto gue
certifica ante el SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje
de certificacién de avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la
Vivienda Popular, autorizara el giro de dineros VUR al oferente constructor del
proyecto.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al
oferente, con el fin de garantizar el buen manejo de los recursos y el desarrollo
del proyecto”

. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 12

de agosto de 2014, autorizo la suscripcion del presente Otrosi No 2.

6. Que en consecuencia, el 28 de agosto de 2014, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

;&

Que mediante carta del 2 de marzo de 2015, los FIDEICOMITENTES solicitaron la

modificacion del Contrato de Fiducia, por requerimiento de la Caja de la Vivienda
Popular con el fin de ajustar las clausulas correspondientes a los recursos VUR vy la
administracién de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO.

8. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actuaimente con el
numero 2-1-43105, se establece:

)

“DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo
entre los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente
contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrolio
del presente contrato. Los FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa
autorizacion del BENEFICIARIO DE PAGO, modificaran este documento, siempre
dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y
faboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los
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COMPRADORES, requeriran de su previo consentimiento y autorizacion.
Cualquier modificacion al presente conirato debera contar con la aprobacion del
FINANCIADOR, silo hubiere.”

9. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 31
de marzo de 2014, autorizo la suscripcion del presente Otrosi No 3.

10. Que la presente modificacion no altera los derechos consagrados para los
COMPRADORES ni requiere aprobacién del FINANCIADOR.

11. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el
cual desde la fecha de firma del presente otrosi se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 1.25. a la Clausula Primera - Antecedentes y
Consideraciones- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.25. Que el articulo 6 del Decreto 255 de 2013, establece que el Valor Unico de
Reconocimiento VUR: “Es el instrumento financiero mediante el cual se facilitaréa a las
famifias ubicadas en alto riesgo no mitigable por remocién en masa, inundacion,
desbordamiento, crecientes stbitas o avenidas torrenciales, en estratos 1 y 2 o su
equivalente juridico, el acceso a una solucion de vivienda de reposicion en el territorio
nacional y que de manera general y uniforme representa los derechos reales de dominio
o de posesion que recaigan sobre las viviendas.”

CLAUSULA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 1.26. a la Clausula Primera — Antecedentes y
Consideraciones- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.26. Que en el articulo 7 del Decreto 255, se establece que: “Las familias beneficiarias
del VUR podran acceder a las diferentes modalidades de subsidios y aportes
complementarios otorgados por el gobierno distrital, el gobierno nacional y las cajas de
compensacion familiar o cualquier otro tipo de organizacién, de conformidad con la
reglamentacion vigente en cada caso.

PARAGRAFO 1.- El Valor Unico de Reconocimiento - VUR podré ser complementado
por el Subsidio Distrital de Vivienda en Especie, con el fin de garantizarles a las familias
a ser reasentadas el acceso efectivo a la vivienda, hasta por el monto maximo
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establecido por la Secretaria Distrital del Habitat.

PARAGRAFO 2.- La Secretaria Distrital del Hébitat priorizaré la asignacion del Subsidio
Distrital de Vivienda en Especie a las familias vinculadas al programa de
reasentamiento”.

CLAUSULA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 2.15. de la Clausula Segunda - Definiciones- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

“SEGUNDA. DEFINICIONES: ...

2.15. VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR): Es el instrumento financiero
mediante el cual se facilitaré a las familias ubicadas en alto riesgo no mitigable por
remocién en masa, inundacién, desbordamiento, crecientes subitas o avenidas
torrenciales, en estratos 1 y 2 o su equivalente juridico, el acceso a una solucién de
vivienda de reposicion en el territorio nacional y que de manera general y uniforme
representa los derechos reales de dominio o de posesion que recaigan sobre las
viviendas.

CLAUSULA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el paragrafo del Literal D. del numeral 4.1. de la Clausula Cuarta —
Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1. OBJETO...

PARAGRAFQ: La suma indicada en este literal, deberéa actualizarse al momento de su
pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO) a una tasa igual al IPC
calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector
publico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL
y los del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO - VUR, no podrén usarse para el
pago de esta actualizacion”.

CLAUSULA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el parrafo 3° del numeral 4.4, de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:
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‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso
el hecho que afecte negativamente el valor del fideicomiso, seran cargados al
PROYECTO, y podran ser descontados de los activos liquidos que estén afectos al
fideicomiso, sin afectar, en ningun momento, los recursos de la SUBCUENTA DE
SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y/o los de la SUBCUENTA VALOR UNICO
DE RECONOCIMIENTO".

CLAUSULA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el parrafo 3° del numeral 4.5. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.5. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

Los rendimientos que generen los bienes cuando ellos se produzcan, ingresaran al
fideicomiso y se destinaran para el cumplimiento de su fin, con excepcion de los
rendimientos de los recursos de SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA y de los recursos de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, los cuales se manejaran de acuerdo a lo establecido en el
numeral 2.8. y 2.16 de la clausula segunda del presente contrato”.

CLAUSULA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el paragrafo cuarto al numeral 4.6.3. de la Clausula Cuarta —
Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.6. DESEMBOLSO CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.
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PARAGRAFO CUARTO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO VUR SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRIR
GASTOS Y COSTOS RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCION Y
ESCRITURACION DE LAS VIVIENDAS".

CLAUSULA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 4.6.5. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.6. DESEMBOLSO CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

4.6.5. FORMA DE DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS VUR:

A) EL FIDEICOMISO recibira un giro de recursos del VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR) correspondiente a los recursos faltantes para, junto con el
SDVE, completar los 70 smmiv por unidad habitacional, sin exceder el VUR asignado.

PARAGRAFO: Los recursos de que trata este literal, seran girados al Fideicomiso, una
vez se verifiquen por parte de la CVP los siguientes requisitos:

1. Que el proyecto cuente con Licencia de Urbanismo debidamente ejecutoriada.’

2. Que el proyecto cuente con Licencia de Construccion debidamente ejecutoriada.”’

3. Que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR haya
adelantado el tramite de radicacion de documentos, u obtenido el permiso de
captacion de recursos, segun sea el caso, ante la Subsecrelaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

B) Una vez la Secretaria Distrital del Habitat expide el acto administrativo por medio
del cual se vinculan los hogares al proyecto de vivienda, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR debe alfegar a la CVP lo siguiente:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y de la FIDUCIARIA (vigencia no
mayor a 30 dias).

2. Certificacién de la FIDUCIARIA, emitida por la Superintendencia Financiera.

3. Fotocopia del documento de identidad del representante legal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

4. Certificacién bancaria de la cuenta del Fideicomiso donde van a consignarse los
recursos VUR.

5. Copia de las opciones de compra (separaciones).

6. Contrato fiduciario donde se determinen las condiciones de recepcion y giro de
los recursos VUR.

.
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7. Copia de los contratos de vinculaciones a fiducia o cartas de instrucciones de los
hogares autorizados para giro o certificacion de los contratos de vinculacion a la
Fiducia relacionando a los hogares respectivos, donde se determine las
condiciones de recepcion y giro de los recursos VUR.

Lo que debe contener los documentos enunciados en los numerales 6 y 7 de la
presente clausula, es:

» Los dineros del VUR y los del SDVE deben administrarse en el fideicomiso
desde cuentas independientes.

« Desde la Cuenta de Ahorro Programado de cada beneficiario se giraran al
fideicomiso los recursos del VUR reconocidos a cada hogar, en la vigencia en
que fue asignado.

e Losrecursos del VUR girados al FIDEICOMISO, se desembolsaran al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR en el mismo
porcentaje de avance de obra, certificado por la interventora del proyecto y
verificado por la Caja de la Vivienda Popular, hasta el 90%, y el 10% restante se
giraré al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, asi:
Contra la presentacién de los recibos de pago de los impuestos de beneficencia
el 5% y contra la entrega de la escritura registrada, el restante 5%.

e La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al
fideicomitente desarrollador, con el fin de garantizar el buen manejo de los
recursos y el correcto desarrollo del proyecto.

8. Dos tarjetas de apertura y registro de firmas — Representante Legal CVP o
delegado.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y
GERENTE daréa cuenta de la aprobacion del giro VUR a la FIDUCIARIA emitido por la
CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (CVP).

PARAGRAFO SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA en oficio dirigido a la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR (CVP), certificara la creacion de la SUBCUENTA DEL VALOR
UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR), indicando el namero de la cuenta en la que se
administraran dichos recursos.

PARAGRAFO TERCERO.- LA FIDUCIARIA, solo efectuard desembolsos a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, cuando medie
autorizacion escrita emitida por la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (CVP), a través
del Director(a) de Reasentamientos.

PARAGRAFO CUARTO.- Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR contraen ninguna responsabilidad en cuanto a la forma,
exactitud, autenticidad o efecto legal de los documentos o certificados expedidos por la
CVP y/o el interventor.”

CLAUSULA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 4.7.3. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,

e
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Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.;. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

4.7.3. Los FIDEICOMITENTES, con la suscripcion del presente documento, declaran
que conocen y aceptan que no podré destinar los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL
DE VIVIENDA ni los del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO - VUR, para cubrir los
costos asociados a pagos de administracion y/o comisiones fiduciarias.

CLAUSULA DECIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comuin acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.7.6. a la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

4.7.6. DEVOLUCION DE RECURSOS: En caso de resciliacion, resoluciéon o cualquier
tipo de terminacién contractual con el comprador o beneficiario, la FIDUCIARIA
desembolsaré los recursos que le habian sido asignados a dicho COMPRADOR, y sus
rendimientos, a favor del beneficiario y en la cuenta que para tal efecto la Caja de ia
Vivienda Popular determine, previa instruccion escrita de la CAJA DE LA VIVIENDA
POPULAR.

PARAGRAFO PRIMERO: Si no existen recursos suficientes en la SUBCUENTA DEL
VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) para realizar la devolucion, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se obliga a entregar a
la FIDUCIARIA los recursos que sean necesarios en un término no superior a fos 10
dias siguientes a la notificacion de tal situacién realizada por la FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR".

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 4.9.6. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
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MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.9. ’RESTITUC.‘éN POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO
AUTONOMO Y BENEFICIOS.

4.96. REMANENTES DE LA SUBCUENTA VUR: Si al finalizar el PROYECTO,
existiese un remanente de los recursos de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO - VUR, estos deberan ser girados a favor del beneficiario y en la
cuenta que para tal efecto la Caja de la Vivienda Popular determine, previa instruccion
escrita de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR".

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 4.10. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedaréa asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.10. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR).

La FIDUCIARIA administrard en la SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR), los recursos girados por los hogares del Programa de
Reasentamientos de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR, invirtiéndolos en las carteras
colectivas administradas por la FIDUCIARIA.

Los rendimientos financieros que generen los recursos correspondientes al Valor Unico
de Reconocimiento aportado por el hogar, corresponden a éste y deberan ser
entregados al finalizar el proyecto.

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen y aceptan que no
podrén destinar los recursos del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO VUR para
cubrir los costos asociados a pago de administracion y/o comisiones fiduciarias”.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.2.12. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

-
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‘CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACION,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

5.2.12. LOS FIDEICOMITENTES suscribiran junto a la FIDUCIARIA, las escrituras de
compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del
PROYECTO. Los formatos de minuta de compraventa deben ser elaborados por LOS
FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT y la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, debiendo incluir
clausula que indique que los compradores conocen los términos del presente contrato
de fiducia, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los
FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.2.22. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

“CLAUSLJLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACION,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

5.2.22. Elaborar los documentos de promesa y escritura de compraventa cuyos
formatos seréan aprobados formalmente por la SDHT y la CVP. Las promesas seran
suscritas por LOS FIDEICOMITENTES y en cumplimiento de ellas, las escrituras de
compraventa serén otorgadas por la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el punto 6) del numeral 53.2.1. de la Clausula Quinta —
Obligaciones que surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato-
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del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No
2-1-43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

6) Contratar en nombre propio el personal que sea necesario para la buena marcha de
la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR y el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA ni la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR y los TRABAJADORES
contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 5.3.2.5. de la Clausula Quinta —Obligaciones que surgen
para las partes en relacién con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual

quedara asi:

‘CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

5.3.2.5. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cargo a los recursos de la
SUBCUENTA DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y la SUBCUENTA DE VALOR
UNICO DE RECONOCIMIENTO debe cumplir con los requerimientos establecidos en
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las clausulas 4.6. del presente contrato, respectivamente.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido adicionar el numeral 5.3.2.14. A la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacién con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
guedara asi:

"CLAUSL!LA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

5.3.2.14. EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR manifiesta
mediante el presente documento que libera de responsabilidad a la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR, frente a reclamaciones de tipo laboral o de responsabilidad civil
extracontractual, por situaciones derivadas de incumplimientos del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR con terceros”.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.4.3. de la Clausula Quinta —-Obligaciones que

S surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO

DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

‘CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. ..

5.4.3. Recibir, con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos
individuales, créditos otorgados a los FIDEICOMITENTES por parte del FINANCIADOR
o los FINANCIADORES, los aportes de los FIDEICOMITENTES, los recursos del
subsidio distrital de vivienda en especie, los recursos del valor tnico de reconocimiento,
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v los recursos que se reciban de LOS COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 54.20. de la Clausula Quinta —-Obligaciones que
surgen para las partes en relacién con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asl:

‘CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA ...

5.4.20. Ser especialmente diligente y oportuna en el desembolso de los costos y gastos
del proyecto dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que sean
requeridos por e/ FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR,
previa aprobacién de la Secretaria Distrital del Habitat y la Caja de la Vivienda Popular.

CLAUSULA VIGESIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han
decidido modificar el parrafo 2° del numeral 5.5.6. de la Clausula Quinta ~Obligaciones
que surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.5 OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.56...

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las
gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se
deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones
judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en
contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO

)
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derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y
se obliga salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales
interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas los FIDEICOMITENTES, se obligan de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA, a cancelar el valor de
las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y coslas
del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba
incurriese con ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido
a los FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a
deducir de los recursos del fideicomiso, a excepcion de los de la SUBCUENTA DE
SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los
conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el paragrafo tercero de la Clausula Séptima —Gastos a cargo del
Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: ...

PARAGRAFO TERCERO: La certificacién suscrita por el representante legal de la
FIDUCIARIA v el revisor fiscal en la que consten las sumas adeudadas por los
FIDEICOMITENTES, a la FIDUCIARIA, prestara merito ejecutivo para oblener el pago
de las mismas, con el patrimonio de los FIDEICOMITENTES, el cual no podra ser
descontado de los recursos girados por las SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT y
la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncian los
FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun
acuerdo han decidido adicionar un paragrafo a la Clausula Vigésima -Legislacion
Aplicable- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE:

PARAGRAFO.- LOS FIDEICOMITENTES, daran cumplimiento a toda la normatividad
que rige la materia del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) y la del
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA EN ESPECIE (SDVE) y la norma que lo
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modifique o sustituya”.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- Los demas términos y condiciones del Contrato de
Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracion,
modificacion, o adicion con el presente Otrosi No. 3, continuaran vigentes en su
integridad.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el treinta y uno (31) de marzo de
DOS MIL QUINCE (2015).

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA
Y. PROMOTOR

Caugw{c

\MERY JANNETH GUTIERREZ C. CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal Representante Legal
GESTION Y DESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

W2 ATe <O
ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO

Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
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Entre los suscritos a saber: (i) MERY JANNETH GUTIERREZ |, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 52.032.137, obrando en calidad de
representante legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin #nimo de lucro
constituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada con Nit. 830.049.060-5, todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd, el cual se adjunta (Anexo No. 1); sociedad que en
adelante y para efectos de este otrosi No 4 denominard el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania namero
79.988.283 obrando en calidad de representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA
Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante escritura publica 5407 de la Notaria 20 de
Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el
numero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia y
representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2),
quien actia debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en acta
adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 3 se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su
conjunto se denominardn los FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra
parte, CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento
obra en su condicion de Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anbnima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos
quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 3), quien en adelante y para
los efectos del presente otrosi No 4 se denominara la FIDUCIARIA, sociedad que junto
con los FIDEICOMITENTES se denominaran las PARTES,celebramos el presente
Otrosi No 3 al CONTRATO DEFIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1-
43105, que se regira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las
normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098,
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

“...(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del
INMUEBLE aescrito en la clausula 5.1., el cual seré transferido a titulo de fiducia
mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento se
constituye.

.\
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(i) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble
identificado en la cldusula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no lendra
responsabilidad alguna por la gestién del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia
que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

(iii) Que la FIDUCIARIA reslituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMI TENTE, o
fos transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con
las instrucciones impartidas por éste al respecto.”

2. Que el 21 de abrii de 2014, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el Otrosi Integral
No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciendose como objeto:

b “4.1.0BJETO. EI presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto

constituir un PATRIMONIO AUTONOMOQ denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto
a las siguientes finalidades, en desarrolio de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir
su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el
cual se desarrollaré el PROYECTO,inmueble identificado con el folio de
malricula inmobiliaria nimero 50S-40562767 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, junto con los deméas activos
aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO
AUTONOMO, cuyos linderos se encuentran contenidos en la Escritura
Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circuio
de Bogota D.C., con un area de 6498.89 M2, el cual se encuentra
ubicado en la Ciudad de Bogoté.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucion
176 de 2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en
Especie y equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes
para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda.
Dichos recursos se tendrén en la contabilidad como aportes del |
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

3. De Jlos desembolsos de los créditos individuales que a los
COMPRADORES les otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,
estos recursos se contabilizarén como aportes de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

£
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C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la
suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
(8759.720.241), segun lo estipulado en el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, deberé actualizarse al
momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE
PAGO), a una lasa igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo
mas una tasa de interés corriente en el sector publico, estimada en 4%
anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podran
usarse para el pago de esta actualizacion.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del
presente conltrato, realizar periédicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el
desarrollo del PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT deberd aprobar previamente todos los desembolsos de
recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada

Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los
FIDEICOMITENTES, para esto las Ordenes de giro que los
FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se haréan a titulo de
restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de
Entendimiento Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo
que se pacta para ese efecto en esle contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

”

3. Que debido al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato corresponde a una .
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria, al cual se le asigné el numero 2-1-; ™
43105.

4. Que el 27 de junio de 2014, la sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
envio carta a la FIDUCIARIA para solicitar la elaboracion del Otrosi No 2 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352. Actualmente con el
numero 2-1-43105, toda vez que la segunda parte de los recursos seran girados por
parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que en el Contrato de las
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siguientes clausulas:

“1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde
cuentas independientes para el manejo de los recursos.

2. Desde la CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme
vinculacion de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmiv de hoy.

3. El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracion y entrega sean 2015, se
girara desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cuéanto son los 70
smmlv y cuanto fue el dinero que quedo faltando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, el fideicomiso giraré al oferente
el 90% conira avance de obra y el 10% restante el fideicomiso lo giraré al
oferente contra escritura registrada.

5. Los avances de obra serén certificados por el interventor del proyecto que
certifica ante el SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje
de certificacion de avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la
Vivienda Popular, autorizara ef giro de dineros VUR al oferente consiructor del

proyecto.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacién al fideicomiso y al
oferente, con ef fin de garantizar el buen manejo de los recursos y el desarroflo

del proyecto”

5. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 12
de agosto de 2014, autorizé la suscripcion del Otrosi No 2.

6. Que en consecuencia, el 28 de agosto de 2014, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

7. Que mediante carta del 2 de marzo de 2015, los FIDEICOMITENTES solicitaron la
modificacion del Contrato de Fiducia, por requerimiento de la Caja de la Vivienda
Popular con el fin de ajustar las clausulas correspondientes a los recursos VUR y la
administracién de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO.

8. Que METROVIVIENDA, comoc BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 30
de marzo de 2015 autorizo la suscripcion del Otrosi No 3.

9. Que en consecuencia, el 31 de marzo de 2015, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

10. Que mediante resolucion No. 267 del 31 de Marzo de 2015, la Secretaria del
Habitat ordend indexar los Subsidios de Vivienda en Especie del proyecto XIE-
CONJUNTO RESIDENCIAL, con cargo a los recursos apropiados en el presupuesto de
la Secretaria Distrital del Habitat para la vigencia de 2015 en el Rubro Presupuestal 3-
3-1-14-01-15-0488-174, - Implementacion de Instrumentos de Gestién y Financiacién
para la Produccion de Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con el Certificado de

-
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Disponibilidad Presupuestal 406 del 27 de marzo de 2015.

11. Que en razén a la Resolucién referida en la consideracion anterior, mediante
comunicacion electronica del 24 de abrii de 2015, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTORsolicitd la modificacién del Contrato de
Fiducia, por requerimiento de la Secretaria Distrital del Habitat con el fin de establecer
la indexacién de los subsidios Distritales de Vivienda.

12. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTORmediante la
firma del presente documento, manifiesta que acepta en su integridad el contenido de
este otrosi.

1. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
‘ numero 2-1-43105, se establece:

‘DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comiin acuerdo
entre los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente
contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo
del presente conirato. Los FIDEICOMITENTES y LAFIDUCIARIA, previa
autorizacion del BENEFICIARIO DE PAGO, modificarén este documento, siempre
dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacién signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario 3%
laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los
COMPRADORES, requeriran de su previo consentimiento y autorizacion.
Cualquier modificacion al presente contrato deberd contar con la aprobacién del
FINANCIADOR, si lo hubiere.”

2. Que de conformidad con lo establecido en la Resolucién 267 de 31 de marzo de
2015 de la SDHT, fueron indexados 336 subsidios generados mediante la Resolucién
1040 de 08 de octubre de 2013 para ser aplicados en el proyecto ‘XIE Conjunto
Residencial”. Dicha indexacion, segun se sefiala en la mencionada Resolucién, implica
‘un beneficio efectivo para los hogares potencialmente beneficiarios del mismo, al

‘ disminuir el valor bien sea, del crédito hipotecario o del aporte con el cual certificarén los
recursos requeridos para el cierre financiero para la adquisicion de la solucion de
vivienda”

3. Que para hacer efectivo el desembolso de los recursos de la indexacion de los
SDVE previsto en la citada Resolucién 267 de 31 de marzo de 2015, la SDHT solicitd
mediante comunicacién 2-2015-22931 del 10 de abril de 2015 realizar algunas .
precisiones en el Contrato de Fiducia. :

4. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del
_9 de _Julio____de 2015, autoriz6 la suscripcién del presente Otrosi No 4.

5. Que la presente modificacion no altera los derechos consagrados para los
@ COMPRADORES ni requiere aprobacion del FINANCIADOR.
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6. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No. 2-1-43105 el
cual desde la fecha de firma del presente otrosi se regira por las siguiente:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.11 a la Cléusula Cuarta - Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

- )
4.11.1 INDEXACION DE LOS SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA EN ESPECIE.

El giro de los recursos indexados se hara por la FIDUCIARIA a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTORconforme a los
avances de obra ceriificados por el Interventor y con el visto bueno del funcionario
designado por la Secretaria Distrital del Habital, hasta completar el valor desembolsado,
conservando en todo caso, como desembolso final un 10% una vez se haya realizado fa
entrega y escrituracion de las viviendas y emitido el Certificado de Existencia y
Habitabilidad por parte de la Secretaria Distrital del Habitat.”

CLAUSULA SEGUNDA.-Los demas términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracion, modificacion, o
adicion con el presente Otrosi No. 4, continuaran vigentes en su integridad.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el 9 de julio de 2015.

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA

Y PROMOTOR Q‘*J

MERY ETH GUTIERREZ C CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal Representante Legal
GESTION Y DESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE CONS CTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

N\ e et

i

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO

Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
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16/11/22, 12:33 Correo: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: Parte 3 - Contestacion requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogota D.C.
<correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 16/11/2022 9:51 AM

Para: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogotéa D.C.
<jadmin04bta@notificacionesrj.gov.co>

CC: Gil Molano < Gil Molano>;notificacionesjudiciales@fidubogota.com
<notificacionesjudiciales@fidubogota.com>

[I]J 3 archivos adjuntos (15 MB)
OTROSI No. 3 2-1 43105.pdf; OTROSI No. 4 2-1 43105.pdf; OTROSI No. 5 2-1 43105.pdf;

Cordial saludo,

De manera atenta informamos que ha sido radicado el presente correo como memorial
para el proceso relacionado en el mismo, dentro del registro en el aplicativo justicia XXI
podra confirmar los datos del mensaje como Asunto, fecha y hora de recibo.

Atentamente,

Grupo de Correspondencia
Oficina de Apoyo de los Juzgados Administrativos
Sede Judicial CAN
JFP

De: Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com> en nombre de notificacionesjudiciales
<notificacionesjudiciales@fidubogota.com>

Enviado: martes, 15 de noviembre de 2022 4:54 p. m.

Para: notificacionesjudiciales@fidubogota.com <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>; Correspondencia
Sede Judicial CAN - Bogotd - Bogota D.C. <correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Luna Bermudez, Maria Paula <mluna@fidubogota.com>; Hernandez Barajas, Paula Andrea
<phernandezb@fidubogota.com>; Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com>

Asunto: RE: Parte 3 - Contestacién requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Tercer correo.

Senores
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: 2018-00227
DEMANDANTE : Ingenal Arquitectura y Construccion S.A.
DEMANDADO: secretaria del Habitat de Bogota.
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Respetados sefores.
Por medio del presente remitimos contestacion del requerimiento del asunto.

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

L] - - -
Fiduciaria Bogota (
Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!

De: Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com> En nombre de notificacionesjudiciales
Enviado el: martes, 15 de noviembre de 2022 4:49 p. m.

Para: notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>;
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

CC: Luna Bermudez, Maria Paula <mluna@fidubogota.com>; Hernandez Barajas, Paula Andrea
<phernandezb@fidubogota.com>; Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com>

Asunto: RE: Parte 2 - Contestacién requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00

Segundo correo.
Sefiores

JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: 2018-00227
DEMANDANTE : Ingenal Arquitectura y Construccion S.A.
DEMANDADO: secretaria del Habitat de Bogota.

Respetados sefores.
Por medio del presente remitimos contestacion del requerimiento del asunto.

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

. T -
Fiduciaria Bogota (
Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!

De: Gil Molano, Andrea Paola <agil@fidubogota.com> En nombre de notificacionesjudiciales

Enviado el: martes, 15 de noviembre de 2022 4:39 p. m.

Para: correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

CC: Hassan Hassan, Gamal De Jesus <ghassan@fidubogota.com>; Luna Bermudez, Maria Paula
<mluna@fidubogota.com>; Hernandez Barajas, Paula Andrea <phernandezb@fidubogota.com>; Gil Molano,
Andrea Paola <agil@fidubogota.com>; notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>
Asunto: Parte 1 - Contestacion requerimiento proceso 11001-33-34-004-2018-00227-00
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Senores
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: 2018-00227
DEMANDANTE : Ingenal Arquitectura y Construccion S.A.
DEMANDADO: secretaria del Habitat de Bogota.

Respetados sefores.

Por medio del presente remitimos contestacion del requerimiento del asunto.

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

Fiduciaria Bogota (

Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!
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OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105

CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

Entre los suscritos a saber: (i) MERY JANNETH GUTIERREZ CABEZAS, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 52.032.137, obrando en calidad de
representante legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro
constituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada con Nit. 830.049.060-5, todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1); sociedad que en
adelante y para efectos de este otrosi No 3 denominara el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
79.988.283 obrando en calidad de representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA
Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante escritura publica 5407 de la Notaria 20 de
Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el
numero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia y

- representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2),
quien actua debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en acta
adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 3 se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su
conjunto se denominaran los FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra parte,
CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento
obra en su condicién de Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién numero tres mil seiscientos
quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representaciéon Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 3), quien en adelante y para
los efectos del presente otrosi No 3 se denominara la FIDUCIARIA, sociedad que junto
con los FIDEICOMITENTES se denominaran las PARTES, celebramos el presente
Otrosi No 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1-
43105, que se regira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las
normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098,
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS vy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

“...(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del
INMUEBLE descrito en la clausula 5.1., el cual sera transferido a titulo de fiducia

mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Autonomo que por este documento se
constituye.
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OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105 )
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

(i) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble
identificado en la clausula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE en razon de la tenencia
que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

(iii) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o
los transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con
las instrucciones impartidas por éste al respecto.”

2. Que el 21 de de abril de 2014, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, suscribieron el Otrosi Integral
No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciéndose como objeto:

“4.1. OBJETO. EI presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto
a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir
su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el
cual se desarrollara el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-40562767 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, junto con los demas activos
aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO
AUTONOMO, cuyos linderos se encuentran contenidos en la Escritura
Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo
de Bogota D.C., con un area de 6498.89 M2, el cual se encuentra
ubicado en la Ciudad de Bogota.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucion
176 de 2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en
Especie y equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes
para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda.
Dichos recursos se tendran en la contabilidad como aportes del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los
COMPRADORES les otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,
estos recursos se contabilizaran como aportes de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

.
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Fiduciaria Bogota 3

OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA. :

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la
suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
($759.720.241), segun lo estipulado en el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al
momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE
PAGO), a una tasa igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo
mas una tasa de interés corriente en el sector publico, estimada en 4%
anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podran
usarse para el pago de esta actualizacion.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del
presente contrato, realizar periodicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el
desarrollo del PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT debera aprobar previamente todos los desembolsos de
recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada
Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a Ilos
FIDEICOMITENTES, para esto las Oordenes de giro que los
FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se haran a titulo de
restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de
Entendimiento Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo
que se pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

»

3. Que debido al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato corresponde a una
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria, al cual se le asigné el numero 2-1-
43105.

4. Que el 27 de junio de 2014, la sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
envio carta a la FIDUCIARIA para solicitar la elaboracién del Otrosi No 2 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
numero 2-1-43105, toda vez que la segunda parte de los recursos seran girados por

@ parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que en el Contrato de las

URiDICA

siguientes clausulas:
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OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

“1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde
cuentas independientes para el manejo de los recursos.

2. Desde la CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme
vinculacion de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmlv de hoy.

3. El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracion y entrega sean 2015, se
girara desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cuanto son los 70
smmlv y cuanto fue el dinero que quedo faltando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, el fideicomiso girara al oferente
el 90% contra avance de obra y el 10% restante el fideicomiso lo girara al
oferente contra escritura registrada.

5. Los avances de obra seran certificados por el interventor del proyecto que
certifica ante el SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje
de certificacion de avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la
Vivienda Popular, autorizara el giro de dineros VUR al oferente constructor del
proyecto.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacién al fideicomiso y al
oferente, con el fin de garantizar el buen manejo de los recursos y el desarrollo
del proyecto”

5. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 12
de agosto de 2014, autoriz6 la suscripcion del presente Otrosi No 2.

6. Que en consecuencia, el 28 de agosto de 2014, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

7. Que mediante carta del 2 de marzo de 2015, los FIDEICOMITENTES solicitaron la
modificacion del Contrato de Fiducia, por requerimiento de la Caja de la Vivienda
Popular con el fin de ajustar las clausulas correspondientes a los recursos VUR vy la
administracion de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO.

8. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
numero 2-1-43105, se establece:

‘DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo
entre los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente
contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo
del presente contrato. Los FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa
autorizacion del BENEFICIARIO DE PAGO, modificaran este documento, siempre
dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y
laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los
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Fiduciaria Bogota
OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105

CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

COMPRADORES, requeriran de su previo consentimiento y autorizacion.
Cualquier modificacion al presente contrato debera contar con la aprobacién del
FINANCIADOR, si lo hubiere.”

9. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 31
de marzo de 2014, autoriz6 la suscripcion del presente Otrosi No 3.

10. Que la presente modificacion no altera los derechos consagrados para los
COMPRADORES ni requiere aprobaciéon del FINANCIADOR.

11. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el
cual desde la fecha de firma del presente otrosi se regira por las siguientes:

P CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 1.25. a la Clausula Primera — Antecedentes vy
Consideraciones- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.25. Que el articulo 6 del Decreto 255 de 2013, establece que el Valor Unico de
Reconocimiento VUR: “Es el instrumento financiero mediante el cual se facilitara a las
familias ubicadas en alto riesgo no mitigable por remociéon en masa, inundacion,
desbordamiento, crecientes subitas o avenidas torrenciales, en estratos 1 y 2 0 su
equivalente juridico, el acceso a una solucion de vivienda de reposicion en el territorio
nacional y que de manera general y uniforme representa los derechos reales de dominio
0 de posesion que recaigan sobre las viviendas.”

CLAUSULA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 1.26. a la Clausula Primera — Antecedentes y
Consideraciones- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.26. Que en el articulo 7 del Decreto 255, se establece que: “Las familias beneficiarias
del VUR podran acceder a las diferentes modalidades de subsidios y aportes
complementarios otorgados por el gobierno distrital, el gobierno nacional y las cajas de
compensacion familiar o cualquier otro tipo de organizacion, de conformidad con la
reglamentacion vigente en cada caso.

PARAGRAFO 1.- El Valor Unico de Reconocimiento - VUR podré ser complementado
por el Subsidio Distrital de Vivienda en Especie, con el fin de garantizarles a las familias
a ser reasentadas el acceso efectivo a la vivienda, hasta por el monto maximo
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105 )
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

establecido por la Secretaria Distrital del Habitat.

PARAGRAFO 2.- La Secretaria Distrital del Habitat priorizara la asignacion del Subsidio
Distrital de Vivienda en Especie a las familias vinculadas al programa de
reasentamiento”.

CLAUSULA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 2.15. de la Clausula Segunda — Definiciones- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

“SEGUNDA. DEFINICIONES:...

2.15. VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR): Es el instrumento financiero
mediante el cual se facilitaré a las familias ubicadas en alto riesgo no mitigable por
remocion en masa, inundacion, desbordamiento, crecientes subitas o avenidas
torrenciales, en estratos 1 y 2 o su equivalente juridico, el acceso a una solucion de
vivienda de reposicion en el territorio nacional y que de manera general y uniforme
representa los derechos reales de dominio o de posesion que recaigan sobre las
viviendas.

”

CLAUSULA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el paragrafo del Literal D. del numeral 4.1. de la Clausula Cuarta —
Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1. OBJETO...

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su
pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO) a una tasa igual al IPC
calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector
publico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL
y los del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO - VUR, no podran usarse para el
pago de esta actualizacion”.

CLAUSULA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el parrafo 3° del numeral 4.4. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

.
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“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso
el hecho que afecte negativamente el valor del fideicomiso, seran cargados al
PROYECTO, y podran ser descontados de los activos liquidos que estén afectos al
fideicomiso, sin afectar, en ningun momento, los recursos de la SUBCUENTA DE
SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y/o los de la SUBCUENTA VALOR UNICO
DE RECONOCIMIENTO”.

~ CLAUSULA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el parrafo 3° del numeral 4.5. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.5. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

Los rendimientos que generen los bienes cuando ellos se produzcan, ingresaran al
fideicomiso y se destinaran para el cumplimiento de su fin, con excepcion de los
rendimientos de los recursos de SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA y de Ilos recursos de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, los cuales se manejaran de acuerdo a lo establecido en el
numeral 2.8. y 2.16 de la clausula segunda del presente contrato”.

CLAUSULA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comdn acuerdo han
decidido adicionar el paragrafo cuarto al numeral 4.6.3. de la Clausula Cuarta —
Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

S

4.6. DESEMBOLSO CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. :g <
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PARAGRAFO CUARTO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO VUR SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRIR
GASTOS Y COSTOS RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCION Y
ESCRITURACION DE LAS VIVIENDAS'.

CLAUSULA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comudn acuerdo han
decidido modificar el numeral 4.6.5. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“‘CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.6. DESEMBOLSO CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

4.6.5. FORMA DE DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS VUR:

A) EL FIDEICOMISO recibira un giro de recursos del VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR) correspondiente a los recursos faltantes para, junto con el
SDVE, completar los 70 smmlv por unidad habitacional, sin exceder el VUR asignado.

PARAGRAFO: Los recursos de que trata este literal, seran girados al Fideicomiso, una
vez se verifiquen por parte de la CVP los siguientes requisitos:

1. Que el proyecto cuente con Licencia de Urbanismo debidamente ejecutoriada.”

2. Que el proyecto cuente con Licencia de Construccion debidamente ejecutoriada.’

3. Que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR haya
adelantado el tramite de radicacion de documentos, u obtenido el permiso de
captacion de recursos, segun sea el caso, ante la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

B) Una vez la Secretaria Distrital del Habitat expide el acto administrativo por medio
del cual se vinculan los hogares al proyecto de vivienda, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR debe allegar a la CVP lo siguiente:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y de la FIDUCIARIA (vigencia no
mayor a 30 dias).

2. Certificacion de la FIDUCIARIA, emitida por la Superintendencia Financiera.

3. Fotocopia del documento de identidad del representante legal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

4. Certificaciéon bancaria de la cuenta del Fideicomiso donde van a consignarse los
recursos VUR.

5. Copia de las opciones de compra (separaciones).

6. Contrato fiduciario donde se determinen las condiciones de recepcion y giro de
los recursos VUR.

.
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7. Copia de los contratos de vinculaciones a fiducia o cartas de instrucciones de los
hogares autorizados para giro o certificacion de los contratos de vinculacion a la
Fiducia relacionando a los hogares respectivos, donde se determine las
condiciones de recepcion y giro de los recursos VUR.

Lo que debe contener los documentos enunciados en los numerales 6 y 7 de la
presente clausula, es:

e Los dineros del VUR y los del SDVE deben administrarse en el fideicomiso
desde cuentas independientes.

e Desde la Cuenta de Ahorro Programado de cada beneficiario se giraran al
fideicomiso los recursos del VUR reconocidos a cada hogar, en la vigencia en
que fue asignado.

e Losrecursos del VUR girados al FIDEICOMISO, se desembolsaran al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR en el mismo
porcentaje de avance de obra, certificado por la interventora del proyecto y
verificado por la Caja de la Vivienda Popular, hasta el 90%, y el 10% restante se
giraréa al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, asi:
Contra la presentacion de los recibos de pago de los impuestos de beneficencia
el 5% y contra la entrega de la escritura registrada, el restante 5%.

e La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al
fideicomitente desarrollador, con el fin de garantizar el buen manejo de los
recursos y el correcto desarrollo del proyecto.

8. Dos tarjetas de apertura y registro de firmas — Representante Legal CVP o
delegado.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y
GERENTE dara cuenta de la aprobacion del giro VUR a la FIDUCIARIA emitido por la
CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (CVP).

PARAGRAFO SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA en oficio dirigido a la CAJA DE LA

- VIVIENDA POPULAR (CVP), certificara la creacion de la SUBCUENTA DEL VALOR
UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR), indicando el numero de la cuenta en la que se
administraran dichos recursos.

PARAGRAFO TERCERO.- LA FIDUCIARIA, solo efectuara desembolsos a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, cuando medie
autorizacion escrita emitida por la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (CVP), a través
del Director(a) de Reasentamientos.

PARAGRAFO CUARTO.- Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR contraen ninguna responsabilidad en cuanto a la forma,
exactitud, autenticidad o efecto legal de los documentos o certificados expedidos por la
CVP y/o el interventor.”

CLAUSULA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 4.7.3. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
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Transferencia de Bienes a la Fidgciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

4.7.3. Los FIDEICOMITENTES, con la suscripcion del presente documento, declaran
que conocen y aceptan que no podra destinar los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL
DE VIVIENDA ni los del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO - VUR, para cubrir los
costos asociados a pagos de administracion y/o comisiones fiduciarias.

”

CLAUSULA DECIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.7.6. a la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

. 4.7.6. DEVOLUCION DE RECURSOS: En caso de resciliacién, resolucion o cualquier
tipo de terminacion contractual con el comprador o beneficiario, la FIDUCIARIA
desembolsaré los recursos que le habian sido asignados a dicho COMPRADOR, y sus
rendimientos, a favor del beneficiario y en la cuenta que para tal efecto la Caja de la
Vivienda Popular determine, previa instruccion escrita de la CAJA DE LA VIVIENDA
POPULAR.

PARAGRAFO PRIMERO: Si no existen recursos suficientes en la SUBCUENTA DEL
VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) para realizar la devolucion, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se obliga a entregar a

la FIDUCIARIA los recursos que sean necesarios en un término no superior a los 10 @
dias siguientes a la notificacion de tal situacion realizada por la FIDUCIARIA al =
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR". e

S
CA

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo {Q:‘;
han decidido modificar el numeral 4.9.6. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto, e
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA ‘@;
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MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.9. ,RESTITUCIO'N POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO
AUTONOMO Y BENEFICIOS.

4.9.6. REMANENTES DE LA SUBCUENTA VUR: Si al finalizar el PROYECTO,
existiese un remanente de los recursos de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO - VUR, estos deberan ser girados a favor del beneficiario y en la

cuenta que para tal efecto la Caja de la Vivienda Popular determine, previa instruccion
escrita de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR”.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 4.10. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.10. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR).

La FIDUCIARIA administrara en la SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR), los recursos girados por los hogares del Programa de
Reasentamientos de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR, invirtiéndolos en las carteras
colectivas administradas por la FIDUCIARIA.

Los rendimientos financieros que generen los recursos correspondientes al Valor Unico
de Reconocimiento aportado por el hogar, corresponden a éste y deberan ser
entregados al finalizar el proyecto.

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen y aceptan que no
podréan destinar los recursos del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO VUR para
cubrir los costos asociados a pago de administracion y/o comisiones fiduciarias”.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comdn acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.2.12. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO

DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:
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“CLAUS(JLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACION,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

5.2.12. LOS FIDEICOMITENTES suscribiran junto a la FIDUCIARIA, las escrituras de
compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del
PROYECTO. Los formatos de minuta de compraventa deben ser elaborados por LOS
FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT y la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, debiendo incluir
clausula que indique que los compradores conocen los términos del presente contrato
de fiducia, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los
FIDEICOMITENTES.

”

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.2.22. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relaciéon con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

“CLAUSQLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACION,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

5.2.22. Elaborar los documentos de promesa y escritura de compraventa cuyos
formatos seran aprobados formalmente por la SDHT y la CVP. Las promesas seran
suscritas por LOS FIDEICOMITENTES y en cumplimiento de ellas, las escrituras de
compraventa seran otorgadas por la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO.

”

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el punto 6) del numeral 5.3.2.1. de la Clausula Quinta —
Obligaciones que surgen para las partes en relaciéon con el Desarrollo de este Contrato-
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del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No
2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUS(JLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

6) Contratar en nombre propio el personal que sea necesario para la buena marcha de
la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR y el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA ni la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR y los TRABAJADORES
contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 5.3.2.5. de la Clausula Quinta —Obligaciones que surgen
para las partes en relacién con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

“CLAUSQLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

WQYURIDICA
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las clausulas 4.6. del presente contrato, respectivamente.

”

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido adicionar el numeral 5.3.2.14. A la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

“CLAUSL!LA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

5.3.2.14. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR manifiesta
mediante el presente documento que libera de responsabilidad a la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR, frente a reclamaciones de tipo laboral o de responsabilidad civil
extracontractual, por situaciones derivadas de incumplimientos del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR con terceros”.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.4.3. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relaciéon con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

“CLAUSlJLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA...

5.4.3. Recibir, con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos
individuales, créditos otorgados a los FIDEICOMITENTES por parte del FINANCIADOR
o los FINANCIADORES, los aportes de los FIDEICOMITENTES, los recursos del
subsidio distrital de vivienda en especie, los recursos del valor unico de reconocimiento,
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y los recursos que se reciban de LOS COMPRADORES.

”

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.4.20. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

”CLAUSL/LA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. ..

5.4.20. Ser especialmente diligente y oportuna en el desembolso de los costos y gastos
del proyecto dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que sean
requeridos por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR,
previa aprobacion de la Secretaria Distrital del Habitat y la Caja de la Vivienda Popular.

CLAUSULA VIGESIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el parrafo 2° del numeral 5.5.6. de la Clausula Quinta —Obligaciones
que surgen para las partes en relacién con el Desarrollo de este Contrato- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

— “CLAUSQLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

556...

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las

eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las ".g <«

gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se 5 g

deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones ;% ]

judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en ¥ g

contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO '% g
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derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y
se obliga salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales
interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas los FIDEICOMITENTES, se obligan de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA, a cancelar el valor de
las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y costas
del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba
incurriese con ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido
a los FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a
deducir de los recursos del fideicomiso, a excepcion de los de la SUBCUENTA DE
SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los
conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

”

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el paragrafo tercero de la Clausula Séptima —Gastos a cargo del
Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: ...

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el representante legal de la
FIDUCIARIA y el revisor fiscal en la que consten las sumas adeudadas por los
FIDEICOMITENTES, a la FIDUCIARIA, prestara merito ejecutivo para obtener el pago
de las mismas, con el patrimonio de los FIDEICOMITENTES, el cual no podra ser
descontado de los recursos girados por las SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT y
la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncian los
FIDEICOMITENTES.

”

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun
acuerdo han decidido adicionar un paragrafo a la Clausula Vigésima —Legislacién
Aplicable- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE:

PARAGRAFO.- LOS FIDEICOMITENTES, daran cumplimiento a toda la normatividad
que rige la materia del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) y la del
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA EN ESPECIE (SDVE) y la norma que lo

.
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modifique o sustituya”.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- Los demas términos y condiciones del Contrato de
Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracion,
modificacion, o adicion con el presente Otrosi No. 3, continuaran vigentes en su

integridad.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el treinta y uno (31) de marzo de
DOS MIL QUINCE (2015).

IDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA
\ PROMOTOT
“\/W‘)(‘ XUUL( C QJ—‘ .
MERY JANN-E"H GUTIERREZ C. CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

GESTION Y DESARROLLO

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

W2 T O
ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO

Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
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Entre los suscritos a saber: (i) MERY JANNETH GUTIERREZ , mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 52.032.137, obrando en calidad de
representante legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro
constituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada con Nit. 830.049.060-5, todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1); sociedad gue en
adelante y para efectos de este otrosi No 4 denominard el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
79.988.283 obrando en calidad de representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA
Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante escritura publica 5407 de la Notaria 20 de
Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el
numero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia y
representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2),
quien actia debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en acta
adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 3 se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su
conjunto se denominaran los FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra
parte, CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento
obra en su condicion de Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos
quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991 ), todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 3), quien en adelante y para
los efectos del presente otrosi No 4 se denominara la FIDUCIARIA, sociedad que junto
con los FIDEICOMITENTES se denominaran las PARTES,celebramos el presente
Otrosi No 3 al CONTRATO DEFIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1-
43105, que se regira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las
normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098,
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

“...(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del
INMUEBLE descrito en la cldusula 5.1., el cual sera transferido a titulo de fiducia
mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento se
constituye.
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() Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble
identificado en la clausula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia
que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

(iif) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o
los transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con
las instrucciones impartidas por éste al respecto.”

2. Que el 21 de abril de 2014, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el Otrosi Integral
No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciéndose como objeto:

“4.1.0BJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME — FIDUBOGOTA, afecto
a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir
Su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el
cual se desarrollara el PROYECTO,inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-40562767 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogoté, Zona Sur, junto con los deméas activos
aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO: EI actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO
AUTONOMO, cuyos linderos se encuentran contenidos en la Escritura
Puablica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo
de Bogota D.C., con un éarea de 6498.89 M2 el cual se encuentra
ubicado en la Ciudad de Bogota.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucion
176 de 2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en
Especie y equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes
para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda.
Dichos recursos se tendréan en la contabilidad como aportes del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

3. De los desembolsos de los créditos individuales gue a Jlos
COMPRADORES les otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,
estos recursos se contabilizaran como aportes de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES,

f
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C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la
suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
($759.720.241), segun lo estipulado en el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, deberé actualizarse al
momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE
PAGOQ), a una tasa igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo
mas una tasa de interés corriente en el sector ptiblico, estimada en 4%
anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podran
usarse para el pago de esta actualizacion.

E. Por instruccién de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del
presente contrato, realizar periddicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el
desarrollo del PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT debera aprobar previamente todos los desembolsos de
recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada
Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los
FIDEICOMITENTES, para esto las ordenes de giro que los
FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se harén a titulo de
restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de
Entendimiento Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo
que se pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

”

3. Que debido al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato corresponde a una
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria, al cual se le asigné el numero 2-1-;
43105. :

4. Que el 27 de junio de 2014, la sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
envio carta a la FIDUCIARIA para solicitar la elaboracién del Otrosi No 2 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352. Actualmente con el
numero 2-1-43105, toda vez que la segunda parte de los recursos seran girados por
parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que en el Contrato de las
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siguientes clausulas:

“1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde
cuentas independientes para el manejo de los recursos.

2. Desde la CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme
vinculacion de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmlv de hoy.

3. El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracion y entrega sean 2015, se
girara desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cuanto son los 70
smmlv y cuanto fue el dinero que quedo faltando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, el fideicomiso girara al oferente
el 90% contra avance de obra y el 10% restante el fideicomiso lo giraré al
oferente contra escritura registrada.

5. Los avances de obra seran certificados por el interventor del proyecto que
certifica ante el SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje
de certificacion de avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la
Vivienda Popular, autorizara el giro de dineros VUR al oferente constructor del

proyecto.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al
oferente, con el fin de garantizar el buen manejo de los recursos y el desarrollo
del proyecto”

5. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 12
de agosto de 2014, autorizé la suscripcion del Otrosi No 2.

6. Que en consecuencia, el 28 de agosto de 2014, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

7. Que mediante carta del 2 de marzo de 2015, los FIDEICOMITENTES solicitaron la
modificacion del Contrato de Fiducia, por requerimiento de la Caja de la Vivienda
Popular con el fin de ajustar las clausulas correspondientes a los recursos VUR vy la
administracion de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO.

8. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 30
de marzo de 2015 autorizo la suscripcion del Otrosi No 3.

9. Que en consecuencia, el 31 de marzo de 2015, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

10. Que mediante resolucion No. 267 del 31 de Marzo de 2015, la Secretaria del
Habitat ordend indexar los Subsidios de Vivienda en Especie del proyecto XIE-
CONJUNTO RESIDENCIAL, con cargo a los recursos apropiados en el presupuesto de
la Secretaria Distrital del Habitat para la vigencia de 2015 en el Rubro Presupuestal 3-
3-1-14-01-15-0488-174, - Implementacién de Instrumentos de Gestion y Financiacion
para la Produccion de Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con el Certificado de
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Disponibilidad Presupuestal 406 del 27 de marzo de 2015.

11. Que en razén a la Resolucion referida en la consideracion anterior, mediante
comunicacion electréonica del 24 de abrii de 2015, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTORSsolicité la modificacion del Contrato de
Fiducia, por requerimiento de la Secretaria Distrital del Habitat con el fin de establecer
la indexacion de los subsidios Distritales de Vivienda.

12. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTORmediante la
firma del presente documento, manifiesta que acepta en su integridad el contenido de
este otrosi.

1. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
numero 2-1-43105, se establece:

“DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo
entre los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente
contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo
del presente contrato. Los FIDEICOMITENTES y LAFIDUCIARIA, previa
autorizacion del BENEFICIARIO DE PAGO, modificaran este documento, siempre
dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y
laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los
COMPRADORES, requeriran de su previo consentimiento y autorizacion.
Cualquier modificacion al presente contrato deberé contar con la aprobacion del
FINANCIADOR, si lo hubiere.”

2. Que de conformidad con lo establecido en la Resolucion 267 de 31 de marzo de
2015 de la SDHT, fueron indexados 336 subsidios generados mediante la Resolucién
1040 de 08 de octubre de 2013 para ser aplicados en el proyecto “XIE Conjunto
Residencial”. Dicha indexacién, segln se sefiala en la mencionada Resolucion, implica
‘un beneficio efectivo para los hogares potencialmente beneficiarios del mismo, al
disminuir el valor bien sea, del crédito hipotecario o del aporte con el cual certificaran los
recursos requeridos para el cierre financiero para la adquisicion de la solucion de
vivienda”

3. Que para hacer efectivo el desembolso de los recursos de la indexacidon de los
SDVE previsto en la citada Resolucion 267 de 31 de marzo de 2015, la SDHT solicitd
mediante comunicacién 2-2015-22931 del 10 de abril de 2015 realizar algunas
precisiones en el Contrato de Fiducia.

4. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del
9 de _Julio___de 2015, autorizé la suscripcion del presente Otrosi No 4.

5. Que la presente modificacion no altera los derechos consagrados para los
COMPRADORES ni requiere aprobacién del FINANCIADOR.

. \
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6. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No. 2-1-43105 el
cual desde la fecha de firma del presente otrosi se regira por las siguiente:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.11 a la Clausula Cuarta - Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

“..)

4.11.1 INDEXACION DE LOS SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA EN ESPECIE.
El giro de los recursos indexados se hara por la FIDUCIARIA a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTORconforme a los
avances de obra certificados por el Interventor y con el visto bueno del funcionario
designado por la Secretaria Distrital del Habitat, hasta completar el valor desembolsado,
conservando en todo caso, como desembolso final un 10% una vez se haya realizado la
enfrega y escrituracion de las viviendas y emitido el Certificado de Existencia y
Habitabilidad por parte de la Secretaria Distrital del Habitat.”

CLAUSULA SEGUNDA.-Los demas términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracion, modificacion, o
adicion con el presente Otrosi No. 4, continuaran vigentes en su integridad.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el 9 de julio de 2015.

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA

Y PROMOTOR
umkw@dC Gd*f“‘ -
ERY JANNETH GUTIERREZ C CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal Representante Legal
GESTION Y DESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE CONS CTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

/

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO
Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS

£
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OTROS! No 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAGION FIDUCIARIA No 2 -1-43105 CELEBRADO
ENTRE GESTION ¥ DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: i)\MERY JANNETH GUTIERREZ C, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 152.032.137, obrando en calidad de
representante legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro constituida
por acta del 16 de julio de 1998, identificada con Nit. '830.049.060-5, todo lo cual se
acredita con el certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1); sociedad que en adelante y para
efectos de este otr{)sr No 5 se denominara el FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE
Y PROMOTOR, (ii)) ALBERTO MARIO NIEVES CABALLEROQ, mayor de edad, identificado
con cédula de cludadania numero 79.988.283 ohrando en calidad de representante legal de
NNGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante escritura publica
5407 de la Notaria 20 de Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de septiembre
de 1995, bajo el nimero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de
existencia y representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta
{(Anexo No. 2), quien actia debidamente facultado por Ia junta directiva tal como consta en
acta adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 5 se denominara el
“FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su conjunto
se denominaran los FIDEICOMITENTES de una parte, v de otra parte, CAROLINA
LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero
39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento obra en su condicién de
Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
sociedad andénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura
pablica ndmero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota
D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante
la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1891), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia FlnanCIera el cual se adjunta
{Anexo No. 3}, quien en adelante y para los efectos del presente ‘otrosi No 5 se denominara
la FIDUCIARIA, sociedad que junto con los FIDEICOMITENTES se denominaran las
PARTES, celebramos el presente Otrosi No 5 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION No‘2- 1-43105, que se regira por las siguientes clausulas y en lo no
dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia, previas las

siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el>23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098,
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE

ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

“..(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE
descrito en la clausula 5.1., el cual seré transferido a titulo de fiducia mercantil por el
FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento se constituye.

(}‘D Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble identificado
en la cléusula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna
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por la gestion del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia que ejerza sobre el bien
inmueble fideicomitido.

(i) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o los
transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las
instrucciones impartidas por éste al respecto.”

2. Que el 21 de abril de 2014, GESTI(')I\! Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA
Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el Otrosi Integral No 1 al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciéndose como objeto:

“4.1. OBJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto a
las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberé cumplir su
gestion:

A. En los términos del presente conirato, administrar ef inmueble sobre el cual
se desarrollaré el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de
malricula inmobiliaria namero 508-40562767 de la Oficina de Registro de
instrumentos Poablicos de Bogota, Zona Sur, junto con los demas activos
aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarroflo def
PROYECTO. .

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO
AUTONOMO, cuyos linderos se encuentran contenidos en la Escritura
Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo de
Bogota D.C., con un érea de 6498.89 M2, el cual se encuentra ubicado en la
Ciudad de Bogota.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimienfo de la Resolucién 176
de 2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en Especie y
equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes para cada
vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de fas separaciones de las unidades de vivienda. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como aportes del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

3. De los desembolsos de Jos créditas individuales que a los COMPRADORES
les oforgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se
contabilizardn como aportes de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos adquirentes.
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D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma
de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS
VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241),
segun lo estipulado en ef Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFOQ: La suma indicada en este liferal, deberd actualizarse al
momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE
PAGQ), a una tasa igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo més
tina tasa de interés corriente en ef sector ptiblico, estimada en 4% anual. Los
recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podrén usarse para el
pago de esta actualizacion.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del
presente  confrato, realizar periddicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el
desarrolfo def PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
debera aprobar previamente todos los desembolsos de recursos que los
FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES,
para esto las 6rdenes de giro que los FIDEICOMITENTES le instruyan a la
FIDUCIARIA, se haran a titulo de restitucion de aportes y de acuerdo a o
estipulado en el Memorando de Entendimiento Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun o que
se pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

3. Que debidc;”al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato corresponde a una
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria, al cual se le asignoé el nimero 2-1-43105.

4. Que el 27 de junio de 2014, |a sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS,
envio carta a la FIDUCIARIA para solicitar [a elaboracién del Otrosi No 2 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
namero 2-1-43105, toda vez que la segunda parte de los recursos seran girados por parte
de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita incluir en el Contrato las siguientes

clausulas:
“1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde
cuentas independientes para el manejo de 10s recursos.

2. Desde la CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme
vinculacion de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmiv de hoy.



Fiduciaria Bogota

OTROS! No § AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAGION FIDUCIARIA No 2 -1-43105 CELEBRADOQ
ENTRE GESTION ¥ DESARROLLO, INGENAL S.A, INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

3.- El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracién y entrega sean 2015, se
girara desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cudnto son los 70 smmiv
y cuanto fue el dinero que quedo faltando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, el fideicomiso giraré al oferente el
90% contra avance de obra y el 10% restante el fideicomiso lo girarg al oferente
conitra escritura registrada.

5. Los avances de obra seran certificados por el interventor del proyecto que
certifica ante™a SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje de
certificacion de avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la Vivienda
Papular, autorizaré el giro de dineros VUR al oferente constructor del proyecto.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al
oferente, con el fin de garantizar ef buen manejo de los recursos y el desarrolio del
proyecto”

~5. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 12 de
agosto de 2014, autorizé la suscripcidn del Otrosi No 2.

6. Que en consecuencia, el 28 de agosto de 2014, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

7. Queenla CLAUSULA PRIMERA, Numeral 1.2.11. del otrosi No 2 se establece;

(...

Que el saldo del lote se pagara con cargo a los recursos que se recauden por la venta de
las viviendas los cuales corresponden, enfre otros, al 10% del valor tnico de
reconocimiento VUR otorgado a cada hogar, si estos recursos no son suficientes se
efectuara la modificacién del contrato de fiducia y el saldo restante del lote se cubrira con
los recursas carrespondientes al 10% por ciento del valor del subsidio distrital de vivienda
SDV, este saldo se cancelara de forma prioritaria y antes de pagar honorarios y utilidad del
proyecto, para lo cual FIDEICOMITENTES, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A
INGENIERIA Y EQUIPQS, garantizaran que el patrimonio auténomo cuente con los
recursos necesatios para atender la obligacion sefialada en el plazo previsto.

8. Que mediante carta del 2 de marzo de 2015, los FIDEICOMITENTES solicitaron la
modificacién del Contrato de Fiducia, por requerimiento de la Caja de la Vivienda Popular
con el fin de ajustar las clausulas correspondientes a los recursos VUR y la administraciéon
de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO.

9. Que Metrovivienda como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 30 de marzo
de 2015 autorizo la suscripcion del Otrosi No. 3

10. Que en consecuencia, el 31 de marzo de 2015, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No. 3 al Contrato DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105

11. Que mediante Resolucidén No. 267 del 31 de Marzo de 2015, la Secretaria del Habitat
ordend indexar los Subsidios de Vivienda en Especie del proyecto XIE- CONJUNTO
RESIDENCIAL, con cargo a los recursos apropiados en el presupuesto de la Secretaria
Distrital de] Habitat para la vigencia de 2015 en el Rubro Presupuestal 3-3-1-14-01-15-

4



Fiduciaria Bogota

OTROS| No 5 AL- CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAGION FIDUCIARIA No 2 -1-43105 CELEBRADO
ENTRE GESTION ¥ DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

0488-174, - Implementacion de Instrumentos de Gestién y Financiacién para la Produccion
de Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal 406 del 27 de marzo de 2015.

12, Que en razon a la Resoluciéon referida en la consideracidn anterior, mediante
comunicacién electronica del 24 de abril de 2015, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR solicité la modificacion del Contrato de Fiducia, por
requerimiento de la Secretaria Distrital del Habitat con el fin de establecer la indexacion de
los subsidios Distritales de Vivienda.

13. Que de conformidad con lo establecido en la Resolucién 267 de 31 de marzo de 2015
de la SDHT, fueron indexados 336 subsidios generados mediante la Resolucién 1040 de 08
de octubre de 2013 para ser aplicados en el proyecto “XIE Conjunto Residencial”. Dicha

* indexacién, segun se sefiala en la mencionada Resolucién, implica “un beneficio efectivo
para los hogares potencialmente beneficiarios del mismo, al disminuir el valor bien sea, del
crédito hipotecario o del aporte con el cual certificaran los recursos requeridos para el cierre
financiero para la adquisicion de la solucién de vivienda”
14. Que para hacer efectivo el desembolso de los recursos de ia indexacion de los SDVE
previsto en la citada Resolucion 267 de 31 de marzo de 2015, la SDHT solicitd mediante
comunicacion 2-2015-22931 del 10 de abril de 2015 realizar algunas precisiones en el
Contrato de Fiducia.

~15. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 9 de
julio de 2015, autorizd la suscripcion del Otrosi No 4.

16. Que dicha maodificacién no altera los derechos consagrados para los COMPRADORES
ni requiere aprobacion del FINANCIADOR.

17. Que METROVIVIENDA y GESTION Y DESARROLLO suscribieron con fecha 15 de
febrero de 2016 el otrosi No.2 al convenio de asociacion No. 098, previas las siguientes
consideraciones:

N 1. Que las partes celebraron un Convenio de asociacion con el fin de aunar esfuerzos
que conlleven al desarrollo del proyecto Superlote 3 ubicado en la urbanizacién
ciudadela Nuevo Usme, mediante el aporte por parte de METROVIVIENDA del
predio identificado con el folio de matricula No 508-40562767, con el fin de
asegurar su destinacién para la construccién de vivienda de interés prioritario,
mediante la generacién de 336 viviendas de 70 SMLMV para el afio 2015.

2. Que la clausula sexta del convenio sefiala como plazo de ejecucion treinta (30)
meses contados a partir del perfeccionamiento, asi mismo, establece que si el

Ultimo dia del plazo coincide con un sabado, domingo o feriado, el plazo vencera .

hasta el final del primer dia habil siguiente.

3. Que la Clausula décimo octava dispone que el convenio se entiende perfeccionado
con la suscripcidn de las partes, es decir, el 24 de julio de 2013, por lo tanto el plazo
inicial vencié el 25 de enero de 20186, y mediante Otrosi No 1 de fecha 22 de enero
de 2018, dicho plazo se amplié hasta el 15 de febrero de 2016.



Fiduciaria Bogota

OTROS| No 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105 CELEBRADO
ENTRE GESTION ¥ DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

4. Que el 15 de febrero de 2016 mediante Memorando Interno, Ia Directora de Gestidn
Inmobiliaria en calidad de Supervisora del Convenio No 098 de 2013, solicité que se
realizar la prorroga al plazo establecido hasta el29 de abril de 2018, los recursos
gque a la fecha se encuentran en el Patrimonio auténomo, los cuales no se
encuentran disponibles para cubrir el valor correspondiente al 70% del lote
adeudado a Metrovivienda, toda vez que, estan sujetos a autorizacion de la Caja de
Vivienda Popular y de la Secretaria de Habitat, previo cumplimiento de ios requisitos
establecidos para el desembolso del 10% del VUR.

5. Que en la reunién realizada el dia 12 de febrero de 2016 en las instalaciones de la
Fiduciaria Bogota, a la que asistieron los funcionarios competentes de la Caja de
Vivienda Popular y de la Secretaria Distrital de Habitat, se expusieron las razones,
en relacién con la disponibilidad de dichos recursos, la cual esta sujeta a la
escrituracién del 100% de las viviendas y su correspondiente registro en debida
forma en la Oficina de Instrumentos Piblicos.

6. Que se informé que el proceso de escrituracién ha tenido retrasos, teniendo en
cuenta que, las asignaciones de los hogares beneficiados de los subsidios no han
sido realizados al tiempo con la finalizacién de la obra, y por tal razén el constructor
a la fecha ha realizado 309 escrituras de 316, de las cuales se encuentran en
proceso de registro 267, ya que, adn no se han desembolsado los recursos para el
pago del Impuesto de Beneficencia y los gastos de registro que corresponde, y
hasta la fecha sélo se tienen 30 escrituras debidamente registradas.

7. Que el constructor ya solicité autorizacidn para el desembolso de los recursos de
esas 30 viviendas a la Caja de Vivienda de Popular, autorizacidén que se encuentra
en framite.

8. Que dado que la Caja de Vivienda Popular informa que el proceso ha presentado
retrasos, se hace necesario, igualmente modificar la forma de pago, con el fin que
desde el Fideicomiso constituido se puedan ir desembolsando los pagos parciales a
Metrovivienda conforme se vayan haciendo las entregas y escrituraciones.

a) Que en virtud de las anteriores consideraciones, las partes interesadas
decidieron realizar las siguientes modific.\aciones: Prorrogar el plazo del
convenio de asociacion 098 de 2013, hasta €l 29 de abril de 2016.

b} Modificar el numeral 2° de la cldusula cuarta, Valor y Forma de Pago del
Predio aportado por Metrovivienda, la cual quedara asi:

CLAUSULA CUARTA. VALOR Y FORMA DE PAGO DEL PREDIO
APORTADO POR METROVIVIENDA: E| valor total del inmueble que
METROVIVIENDA aportara al proyecto Superiote 3 es de MIL OCHENTA Y
CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS
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TREINTA PESOS M/CTE ($1.085.314.630), suma que sera cancelada de |a
siguiente manera:

(...)

El pago del saldo, es decir la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN PESOS M/CTE ($759.720.241), equivalente al 70% del
precio, se pagara a Metrovivienda con cargo a los recursos del Patrimonio
Auténomo constituido en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Inmobiliaria No 2-1-43105 celebrado entre Gestion vy
Desarrollo, Ingenal S. A. Ingenieria y Equipos y Fiduciaria Bogota S. A., en
pagos parciales de acuerdo a las autorizaciones realizadas por la Caja de
Vivienda Popular, una vez se vaya surtiendo el tramite de escrituracion y
registro de cada una de las unidades de vivienda del proyecto.

9. Que el oftrosi No. 2 al convenio de asociacion No. 098 suscrito entre
METROVIVIENDA Y GESTION Y DESARROLLO establece que LOS
PROMOTORES, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma del ofrosf, se
comprometen a suscribir con la Fiduciaria Bogota 8. A., un Otrosi al Contrato de
Fiducia, en el cual se incluird la Instruccién de Pago Irrevocable a favor de
METROVIVIENDA, en la cual se indique la forma de pago parcial, de acuerdo a las
autorizaciones que vaya dando la Caja de Vivienda Popular, hasta completar el
valor total que adeudan, los pagos parciales seran abonados al capital y en el (ltimo
pago se procedera a sumar la actualizacion del valor total correspondiente al 70%
del valor pactado de venta, conforme se encuentra estipulado en el Paragrafo de la
Cldusula Cuarta del Convenio .

M8. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el nimero
2-1-43105, se establece:

“DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo entre
los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente contrato
refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objefo y desarrolfo del presente
contrato. Los FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorizacion del
BENEFICIARIO DE PAGOQ, modificaran este documento, siempre dentro del
cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad
vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor conveniencia y
eficiencia para las parfes desde el punto de vista tributario y flaboral Las
modificaciones que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES,
requeriran de su previo consentimiento y autorizacion. Cualquier modificacion al
presente contrato debera contar con la aprobacion del FINANCIADOR, si fo hubiere.”
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19. Que de conformidad ¢on lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE
FIDUCIA I{IERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual desde
ia fecha de'la firma del presente otrosi se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han decidido
adicionar al literal “D" del numeral 4.1 “OBJETQ" de la Clausula Cuarta — FINALIDAD,
OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO - del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi: lo siguiente

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1 OBJETO

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS (§ 759.720.241) segtiin lo estipulado en el
convenio 098 de 2013.

PARAGRAFQ: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su
pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO), a una tasa igual al IPC
calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector
pablico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no
podran usarse para el pago de esta actualizacion.

LOS FIDEICOMITENTES: GESTION Y DESARROLLO e INGENAL S.A. INGENIERIA Y
EQUIPOS dan la Instruccién de Pago Irrevocable a favor de METROVIVIENDA, por la
suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
“DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($ 759.720.241); en concordancia con la
Clausula Primera del otrosi No. 2 al contrato de Fiducia Mercantil, esta suma que se
pagara con los recursos girados por la CAJA DE VIVIENDA POPULAR y SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT correspondientes respectivamente, al 10% del valor Unico de
reconocimiento VUR otorgado a cada hogar y al 10% por ciento del valor del subsidio
distrital de vivienda SDV, el pago se realizard en forma parcial, de acuerdo a las
autorizaciones que vaya dando la CAJA DE VIVIENDA POPULAR y la SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT, hasta completar el valor total que adeudan, los pagos parciales
seran abonados al capital y en el Gltimo pago se procedera a sumar la actualizacion del
valor total correspondiente al 70% del valor pactado de venta, conforme se encuentra
estipulado en el Inciso segundo de la Clausula Cuarta del Convenio.

CLAUSULA SEGUNDA: Los demas términos y condiciones del Contrato de Fiducia
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Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracion, modificacion, o
adicion con el presente Otrosi No. 5, continuaran vigentes en su integridad, siempre que no
contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el DIECINUEVE (19) de FEBRERO de
.DOS MIL DIECISEIS (2016).

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA

Ldadr S

GUTIERREZ C ~ CAROLINA LOZANO OSTOS
Representapte Legal Representante Legal
GESTION YDESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

WSl = D,‘IGL\

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO
Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS




