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Cordial saludo,

De manera atenta informamos que ha sido radicado el presente correo como memorial
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Asunto: Fw: Accion de nulidad simple Radicacién 2019-00065-00 Coadyuvancia JUAN MAYR MALDONADO

Sefior
JUEZ CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA
E. S. D.

Referencia:  Coadyuvancia Accion de nulidad simple contra los decretos de la Alcaldia de Bogot4d Nos. 088 de
2017 y 049 de 2018 presentada por JUAN MAYR MALDONADO

Radicacion:  11001-33.34.004-2019-00065-00

Accionante: MARIA FERNANDA ROJAS

Accionado:  BOGOTA DISTRITO CAPITAL — SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION
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Adjunto encontrard tres archivos:

1. Escrito de cuadyuvancia de la demanda de la referencia.

2. Archivo con las pruebas documentales que pretendo hacer valer.
3. Solicitud en cuaderno aparte de medidas cautelares.

Sefior Juez respetuosamente,

JUAN MAYR MALDONADO
c.c. 19.179.799 de Bogota
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Sefior
JUEZ CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA
E. S. D.

Referencia: Coadyuvancia Accion de nulidad simple contra los decretos de la Alcaldia de
Bogota Nos. 088 de 2017 y 049 de 2018 presentada por JUAN MAYR
MALDONADO

Radicacion: ~ 11001-33.34.004-2019-00065-00

Accionante:  MARIA FERNANDA ROJAS

Accionado: BOGOTA DISTRITO CAPITAL — SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION

Sefior Juez:

El suscrito, JUAN MAYR MALDONADO, ciudadano colombiano, identificado como aparece al
pie de mi firma, actuando en nombre propio, me permito coadyuvar la accion de nulidad interpuesta
por la concejal de Bogota, Maria Fernanda Rojas Mantilla, de acuerdo con las consideraciones que
se formulan a continuacion.

Considero oportuno sefialar que como Ministro de Medio Ambiente suscribi la resolucién 475 de
2000 y la resolucién 621 del mismo afio, dos de las normas violadas por los decretos 088 de 2017 y
049 de 2018, cuya nulidad se pretende en la accion que coadyuvo.

La coadyuvancia la formulo en los siguientes términos:

1.- PRECISION DE LAS NORMAS VIOLADAS.- Acompafio y refuerzo lo expresado en la
demanda respecto a que algunas de las disposiciones contenidas los decretos 088 de 2017 y 0049 de
2018, al establecer la posibilidad de aprobar, implementar y construir sobre el area del corredor de
la autopista coincidente con la franja de conexién ambiental (que hace parte del area protegida AP-
2), planes parciales donde se contempla autorizar la construccion de méas de 1 millon de metros2
para distintos usos, son violatorios de las siguientes disposiciones:

- Del altimo inciso o frase del articulo 7° de la resolucion 475 de 2000 expedida por el

Ministerio de Ambiente que debe ser analizado e interpretado en concordancia con los
Considerandos y con los articulos 4°, 5°, 1° y 9° de la misma resolucién. El articulo 5° fue
parcialmente modificado por el articulo 3° de la resolucion 621 de 2000.
También debe ser analizado teniendo en cuenta las resoluciones previas expedidas por el
Ministerio de Ambiente y por la CAR, en tanto la resolucion 475 hace parte de los
documentos del trdmite de concertacion de los asuntos ambientales del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) de Bogota adoptado mediante decreto 619 de 2000 y
compilado en el decreto 190 de 2004.

- El considerando 26 del decreto 619 de 2000 que tiene plena aplicabilidad, asi no haya sido
recogido en el decreto 190 de 2004.

- El articulo 35 de la ley 388 de 1997 que establece: “Suelo de proteccion. Constituido por
las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que
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por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad pablica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse”.

- El Articulo 20 del decreto nacional 2372 de 2010, que contiene las normas sobre el sistema
nacional de &reas protegidas y que define asi el “SUELO DE PROTECCION. Esta
constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las clases
de suelo de que trata la Ley 388 de 1997 y que tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse debido a la importancia estratégica para la designacion o ampliacion de areas
protegidas publicas o privadas, que permitan la preservacidn, restauracion o uso sostenible
de la biodiversidad, de importancia municipal, regional o nacional. Si bien los suelos de
proteccibn no son categorias de manejo de &reas protegidas, pueden aportar al
cumplimiento de los objetivos especificos de conservacion, en cuyo caso las autoridades
con competencias en la declaracién de las areas protegidas sefialadas en el presente decreto,
deberdn acompafiar al municipio y brindar la asesoria necesaria para las labores de
conservacion del area, lo cual podra conllevar incluso su designacion como areas
protegidas, en el marco de lo previsto en el presente decreto”.

- Elarticulo 2.2.2.1.3.1 del decreto nacional 1076 de 2015, que corresponde al articulo 22
del decreto 2372 de 2010, Permanencia de las figuras de proteccion declaradas. Las
categorias de proteccion y manejo de los recursos naturales renovables reguladas por la Ley
22 de 1959, el Decreto-ley 2811 de 1974, o por la Ley 99 de 1993 y sus reglamentos,
existentes a la entrada en vigencia del presente decreto, con base en las cuales declararon
areas publicas o se designaron areas por la sociedad civil, y las establecidas directamente
por leyes o decretos, mantendran plena vigencia y continuaran rigiéndose para todos sus
efectos por las normas que las regulan.

Sin embargo, esas areas no se consideraran como areas protegidas integrantes del Sinap,
sino como estrategias de conservacion in situ que aportan a la proteccion, planeacion, y
manejo de los recursos naturales renovables y al cumplimiento de los objetivos generales de
conservacion del pais, hasta tanto se adelante el proceso de registro de que trata el articulo
el presente decreto, previa homologacion de denominaciones o recategorizacion si es del
caso.

Para comprender la procedencia de la nulidad de las normas de caracter superior que se acaban de
sefialar, es preciso tener en cuenta:

La resolucion 475 de 2000, “Por la cual se adoptan unas decisiones sobre las areas denominadas
borde norte y borde noroccidental del proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Capital de Santa Fe de Bogota" se debe entender como un desarrollo o extensién de la resolucion
No. 1153 de 1999 mediante la cual el Ministerio de Ambiente establecié algunos determinaciones
en relacion con el proyecto de plan de ordenamiento de Santafé de Bogota D.C. cuando se
pronuncid sobre algunos contenidos de la resolucion No. 1869 de noviembre 2 de 1999 expedida
por el director de la CAR, mediante la cual declar6 concluido el proceso de concertacion del
proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Fe de Bogota D.C., y sefial6 los asuntos que
fueron objeto de concertacion y aquellos donde se presentaron desacuerdos, que deberia entrar a
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resolver el Ministerio de Ambiente, de conformidad con lo establecido en la ley 24 de la ley 388 de
1997, modificado por la ley 507 de 1999, en ese momento’.

En la resolucion 1869 de 1999 la CAR sefiald6 que no habia acuerdo en los siguientes puntos:
Expansion urbana; perimetro urbano respecto del corredor de la Autopista Norte; y clasificacion
del suelo para determinadas &reas de proteccion: humedales y rondas de rios.

En la resolucion 1153 de 1999 el Ministro de Ambiente, Juan Mayr Maldonado, dirimi6 la
diferencia surgida entre la CAR y Bogota Distrito Capital y analiz6 cada uno de sus argumentos. Es
pertinente tener en cuenta, como antecedente, que el director de la CAR planted la exigencia de que
la zona aledana al corredor vial de la autopista, a partir de la zona de los cementerios y hasta Torca,
fuera considerada en su totalidad como un corredor vial de servicio rural, basado en el numeral 5.6
del Articulo 1° del Acuerdo 16 de 1998 del Consejo Directivo de la misma CAR. Afadid en la
resolucion 1069 de 1999 que ese tratamiento permitia mantener los usos agropecuarios y forestales
en la zona norte. Con respecto al sector conocido como San Simon la CAR planted que “... se
considera como area de parcelacion rural con fines de construccion de vivienda campestre, dadas
sus caracteristicas de ocupacion y desarrollo”.

En sintesis, la posicion de la CAR era que esas dos porciones del territorio norte de Bogoté fueran
clasificadas como rurales o como suburbanas y no como urbanas, clasificacion que tenian en razén
de decisiones de la Alcaldia de Bogota tomadas afios antes. Este es un antecedente muy importante
de la discusién que se aborda en la accion de nulidad de la referencia y que permite comprender,
sefior Juez, las razones y el alcance de las normas que fueron incumplidas por la administracion
distrital con la expedicién del decreto 088 de 2017. EI Ministerio considerd en la ya mencionada
resolucion 1153 que se debia mantener la reglamentacién vigente tanto para el corredor de la
autopista como para el sector de San Simén, decision que ratificé en la resolucion 475 de 2000 en
términos de “mantener la categoria de uso y manejo vigente para la misma”. Como suscriptor de la
resolucion 475 resalto que esa expresion queria decir que no se aceptaba cambiar la clasificacion
del suelo de urbana o rural, pero eso no equivale a asumir que no habia que tener en cuenta las otras
decisiones de la norma violada. Al tiempo, respecto a la porcion del corredor de la autopista
coincidente con el area de conexién, restauracion y proteccion tomo otra decision, porque mantuvo
la clasificacion como urbano pero la incorpord a la franja de conexion, proteccion y restauracion
como Area Protegida —AP-2.

En razon de las fuertes discrepancias entre la CAR y la administracion distrital sobre la expansion
en el borde norte el Ministerio a mi cargo, con el fin de tomar una decision final que consultara el
interés general dentro de los principios que rigen la funcién administrativa, dispuso conformar un
panel de expertos que proporcionara recomendaciones respecto al tema en discusion.

No sobra anotar que la resolucion No. 1153 de diciembre de 1999 tiene la misma fuerza vinculante
que la resolucién 475 de 2000.

El Panel de Expertos emitié un concepto que se adjunta a este escrito y donde, entre otros, plante6
lo siguiente:

“El extremo norte del D.C. constituye una parte importante y Unica del patrimonio ecolégico,
historico y cultural del Distrito y, por lo tanto, el Alcalde Mayor y el Concejo estan obligados a
protegerlo y a conservarlo, segiin lo ordena la Constitucion Nacional”.

(..)

“4, Sugerencias para un modelo de ordenamiento posible en la zona norte de Bogota.

! Actualmente rige la modificacion introducida por la ley 2079 de 2021, articulo 26
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Como se ha mostrado, la zona norte de Bogoté tiene unas particulares condiciones ecoldgicas que le
confieren un alto valor en la dinamica ecoldgica regional y nacional. Por tal razon, cualquier
modelo de ordenamiento territorial que se proponga para la zona debe partir de la concesion de
prioridad a la recuperacion y conservacion de esos valores. El proceso de recuperacion y proteccion
ecologica y la busqueda de mecanismos apropiados para lograrlo debe iniciarse de inmediato,
aunque la urbanizacion de la zona no se inicie ahora mismo.”.

(...)

La Zona 3, que en la parte resolutiva se convirtié en AP-2, fue descrita asi por el panel de Expertos,
de acuerdo con lo expresado en la parte considerativa de la resolucion 475 de 2000:

“3. Franja de conexion, restauracion y proteccion:

Esta franja constituye la necesidad mas apremiante de la zona pues permite la conexién de los
pequefios relictos de bosque entre si, y los flujos de vida entre los cerros orientales y el rio Bogota,
asegurando su restauracién y conservacion en el tiempo. El ancho ideal para este corredor es de,
por lo menos, 1 kilémetro; su continuidad este-oeste debe ser asegurada para no interrumpir los
flujos de vida. Para su manejo se ha sugerido la categoria de drea forestal protectora”.

El Ministerio de Ambiente, a partir del concepto del Panel, sefialé: “En relacién con las
consideraciones y recomendaciones formuladas para laZona 3. " Franja de conexion,
restauracion y proteccion ', el Ministerio acoge la recomendacion del Panel de Expertos en el
sentido que debe constituirse una franja de conexién, restauracion y proteccion de los pequefios
relictos de bosque entre si, con los cerros, la Sabana v el valle aluvial del rio Bogota?, de tal suerte
gue se dé continuidad este - oeste a dichos ecosistemas a fin de no interrumpir los flujos de vida;
manteniendo de esta forma los elementos estructurantes del sistema ecoldgico y ambiental de La
Sabana, y por lo tanto conservando sus funciones e importancia regional. Para esta franja el Panel
de Expertos recomendd un ancho ideal de 1000 m; este Ministerio determind que este ancho ya no
es posible de lograr, debido a procesos de desarrollo previos y consolidados, razon por la cual
determiné que se tendra un ancho minimo de 800 m. Con estas caracteristicas, la franja constituye
asimismo un elemento fundamental para equilibrar las demandas pasadas, presentes y futuras de
desarrollo de Bogota frente a la oferta natural en su territorio, la cual resulta una necesidad
inaplazable considerando la relacion existente a la fecha entre areas libres y ocupadas de la
ciudad, lo que evidencia el déficit de las primeras con respecto a las segundas”.

En conclusidn, el area del corredor de la autopista que aqui se analiza no tiene el régimen de reserva
forestal productora, pero si hace parte de la Franja de conexion, restauracion y proteccion y, por
tanto, es un area de proteccion (AP-2) y como tal un determinante de superior jerarquia para el
ordenamiento territorial de Bogota. El ancho de 800 metros se debe mantener en toda la franja de
conexion, restauracion y proteccion, y debe ser restaurada y protegida, en los términos de la parte
resolutiva de la resolucién 475. Justamente el area de la AP-2 coincidente con el corredor de la
autopista es la que permite la conexién con los cerros orientales.

En la resolucion 475 de 2000 se adoptaron las siguientes decisiones respecto a la zona 3 o Franja de
conexion, restauracion y proteccion:

1. “ARTICULO CUARTO.- En concordancia con lo acordado en la Resolucién 1869 de
1999, en relacién con la Estructura Ecol6gica Principal, recibiran tratamiento de Areas
Protegidas (AP), las siguientes:

1. La Ronda Hidraulica y la Zona de Manejo Ambiental del Rio Bogota y de los elementos
del sistema hidrico (AP-1) conectantes con la Reserva Forestal Regional del Norte prevista
en el numeral siguiente.

2 Subrayado fuera de texto
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2. La Reserva Forestal Regional del Norte de que trata el ARTICULO QUINTO de la
presente Resolucion, correspondiente a la franja conectante de la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogota con el sistema valle aluvial del rio Bogota - Humedal
La Conejera, con un ancho minimo de 800 metros, en sus puntos mas estrechos (AP-2).

3. Los Parques Ecoldgicos Distritales de Humedales, correspondientes a los que se deberan
desarrollar alrededor de los humedales ubicados en las zonas de las que trata la presente
Resolucion (AP-3)”.

Este articulo establece que la reserva forestal del norte hace parte de una franja conectante de la
reserva forestal Bosque Oriental de Bogota (Cerros Orientales) con el sistema del valle aluvial del
rio Bogota y la califica como Area Protegida —AP-2. Corresponde, parcialmente, a lo que se
denomina en los considerandos como Franja de conexidn, restauracién y proteccion.

2. En el Articulo 5° se establece que dicha Franja “...debe ser declarada por la autoridad
ambiental competente como Area de Reserva Forestal Regional del Norte, dada su
importancia ecol6gica para la region. A pesar de lo anterior y teniendo en cuenta que dicha
franja constituye ademas un elemento fundamental para la ciudad de Bogot4, la definicion
de sus usos, delimitacién, asi como el plan de manejo para esta area, debera ser concertado
entre la CAR y la autoridad ambiental distrital”.

El articulo 5° fue parcialmente modificado por el articulo 3° de la resolucion 621 de 2000,
para afiadir que hacia parte del componente rural. Esta modificacién se realiz6 a instancias
de la CAR que considerd importante que se hiciera explicito el caréacter rural de la franja,
para efectos de prevenir que eventualmente le aplicara un régimen de compensaciones
previsto para el suelo urbano o de expansion urbana. Sin embargo, las demas disposiciones
continuaron vigentes, a saber, la clasificacion que hace el articulo 4° de la resolucion 475 de
2000 de la reserva forestal como area protegida (AP-2) y lo establecido en el articulo
respecto a que hay una porcion del corredor de la autopista que también corresponde a la
Franja de conexion, restauracion y proteccion (Zona 3 en el Concepto del Panel de
Expertos) y, por tanto, a la AP-2%. Tal vez hubiera sido deseable declarar también rural el
area del corredor de la autopista, pero la larga discusion sobre el régimen de esta zona llevo
a establecer que podria continuar siendo urbana al tiempo que suelo de proteccién, como lo
permitia la recientemente expedida ley 388 de 1997 y asi lo evidencia el plano de soporte de
la resolucion 475.

3. En el articulo 7° fueron dirimidas las controversias entre la administracion distrital y la
CAR, y en razdn del caracter y alcance de cada una de ellas, adopt6 tres decisiones respecto
a tres areas diferentes, es decir, el sector San Simdn, el corredor de la autopista en general y
en especifico el area del corredor de la autopista que coincide con la AP.2 y con la franja de

¥ ARTICULO TERCERO Resolucién 621 de 2000.- Modificar el inciso primero del ARTICULO QUINTO,
de la Resolucion 0475 de 2000 del Ministerio del Medio Ambiente, el cual quedara de la siguiente manera: La
Zona 3 “Franja de conexion, restauracion y proteccion”, hace parte del componente rural; en consecuencia
corresponde a la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR) declararla como Area de Reserva
Forestal Regional del Norte, dada su importancia ecologica para la regién. Teniendo en cuenta que dicha
franja constituye un elemento fundamental dentro del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital, en el
Plan de Manejo que se expida para esta area, ademas de especificar sus linderos y las previsiones relativas a
los usos y medidas de conservacion y restauracion, se estableceran los mecanismos de coordinacion con el
Distrito Capital para garantizar la conservacion y el adecuado manejo de la Reserva.
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conexion, que es la que constituye el objeto central de la demanda de nulidad que coadyuvo.
Por eso quedo en un articulo separado.

Primera determinacién: En relacién con las areas urbanas "Corredor Autopista Norte" y
"Sector San Simon", el Ministerio del Medio Ambiente dispone que se mantenga la
categoria de uso y manejo vigente para la misma, garantizandose en todo caso la funcién
ecologica de la propiedad, de modo que se dé prioridad a la preservacion y conectividad de
los sistemas hidricos y corredores bioldgicos”. Como indiqué previamente, esto quiere
decir que estas dos areas se mantienen como urbanas, en tanto el Ministerio a mi cargo no
accedié a declararlas rurales o suburbanas, pero les fueron impuestas las obligaciones
ambientales sefialadas.

Segunda determinacion independiente de la anterior: “En el &rea del corredor de la
Autopista norte coincidente con la franja de conexién ambiental ( AP- 2) se debera
propiciar la conformacion de areas verdes y la preservacion de la conectividad de las
Reservas Forestales del Norte y de los Cerros Orientales ™.

Para el area del corredor de la autopista que coincide con la AP-2 no solo exige la preservacion y la
conectividad sino que dispone que se conformen &reas verdes. Y esas areas verdes deben ocupar un
ancho de 800 Mts, de acuerdo con los considerandos ya transcritos.

El articulo PRIMERO de la Resolucion 475 de 2000 establece que “La definicion de las areas
correspondientes a los denominados bordes norte y noroccidental de Santa Fe de Bogota Distrito
Capital, cuya decision fue diferida mediante la Resolucion No. 1153 del 15 de diciembre de 1999,
seran incorporadas en el proyecto de Acuerdo que adopte el Plan de Ordenamiento Territorial de
Santa Fe de Bogota D.C., en la forma como a continuacion se enuncia, y de conformidad con el
plano indicativo que hace parte integrante de la presente Resolucion”. EI ARTICULO NOVENO
de la Resolucion 621 de 2000: “Todas y cada una de las decisiones establecidas en la presente
providencia, deberan ser incorporadas en el articulado, la cartografia y demas documentos que
formen parte del proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Fe de Bogota, D.C”.

El Considerando 26 del decreto distrital 619 de 2000, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota dispone “Que pese a que el Distrito Capital no comparte los argumentos ni las
decisiones adoptadas por el Ministerio del Medio Ambiente y consignadas en las Resoluciones
0475 y 0621 de 2000, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 del C. C. A., al estar
agotada la via gubernativa, tales actos administrativos son de obligatorio cumplimiento hasta tanto
no sean suspendidos o anulados por la jurisdiccion de lo contencioso administrativo”, anulacion que
no ocurrid, como es de su conocimiento.

El Consejo de Estado-Sala de lo Contencioso Administrativo-Seccion Primera Consejero Ponente:
CAMILO ARCINIEGAS ANDRADE, Bogotd D.C., en sentencia dentro de accion de nulidad
interpuesta por la Alcaldia de Bogota, proferida el 11 de diciembre de 2006 Ref. Expediente
11001-03-24-000-2000-6656-01, ante los argumentos de la accionante referidos a que el Ministerio
de Ambiente habia excedido sus competencias y a que no podia modificar puntos ya concertados,
establecio: “Las atribuciones conferidas por la Ley 99/1993 al Ministerio del Medio Ambiente son
instrumentos para lograr los cometidos constitucionales de proteger su diversidad e integridad,
conservar las &reas de especial importancia ecolégica y prevenir y controlar los factores de deterioro
ambiental (arts. 79 y 80 CP). Asi pues, el Ministerio puede y debe ejercerlas en todo momento,
incluso dentro de la actuacién encaminada a que un distrito o municipio formule su proyecto de
POT: Mal pudiera entenderse que el &mbito material de la competencia del Ministerio depende de
lo concertado por corporaciones auténomas regionales y municipios, y menos cuando la Ley 99

* Subrayado fuera del texto original
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subordina estas entidades al Ministerio (art. 2°) y somete el contenido de los POT a las
determinantes ambientales expedidas por las autoridades del SINA, cuyo méaximo rector es el
propio Ministerio (art. 10°). Aln maés, en los asuntos asignados a las corporaciones autonomas
regionales puede ejercer control preventivo, actual o posterior de los efectos de deterioro ambiental
que puedan presentarse por la ejecucion de actividades o proyectos de desarrollo (art. 5-16). °. De lo
anterior se colige que las decisiones contenidas en la resolucion 475 de 2000, analizadas en su
integralidad, incluido su plano indicativo, constituyen determinantes de superior jerarquia de
obligatorio cumplimiento para la administracién distrital, para otras autoridades publicas y para los
particulares.

2. PRETENSIONES - NORMAS Y PLANOS QUE SE SOLICITA SEAN DECLARADAS
NULAS.-

Acompario las solicitudes de la demanda de la siguiente manera:

Sirvase, Sefior Juez decretar la nulidad parcial o total de los siguientes articulos y planos del decreto
088 de 2017:

1. Del Articulo 126 — Delimitacion de planes parciales.

Numerales 23, 24 y 25, que corresponde a los tres planes parciales autorizados en el area del
corredor de la autopista coincidente con el area de conexidn, restauracion y proteccion o AP-2, de
conformidad con lo expresado en el plano 13.

No sobra sefialar que el Paragrafo 1 del articulo 26 que se acaba de citar dispone “No obstante las
delimitaciones definidas en el Plano No. 13 “Delimitaciéon de Planes Parciales” del presente
decreto, la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP podrd modificar las delimitaciones aqui
establecidas con fundamento en los criterios contenidos en el articulo 2.2.4.1.4.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015”.

Por tanto, una vez declarada nula la delimitacion de los planes 23, 24 y 25 le queda la opcion a la
Secretaria Distrital de Planeacion de ajustar las delimitaciones incluso de otros planes parciales o de
reglamentar un intercambio con otras areas verdes dentro del &mbito plan de ordenamiento zonal
Lagos de Torca, para mantener el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios y no afectar a
los propietarios de estos planes, que podran tener aprovechamientos urbanisticos en otras zonas.

2. Del Articulo 129 (Modificado por el art. 11, Decreto Distrital 417 de 2019),
sobre Normatividad aplicable a los Planes Parciales Nos. 23, 24 y 25, que asigna usos de
comercio, servicios, dotacionales de diferentes escalas, en contravia con los usos propios del suelo
de proteccién y, sobre todo, con la definicién de zonas verdes.

3. Del articulo 134.- Determinantes ambientales con base en las cuales se adelantara la
concertacion ambiental de Planes Parciales, porque no incluye como determinante ambiental las

® Cita de la sentencia: 16) Ejercer discrecional y selectivamente, cuando las circunstancias lo ameriten, sobre
los asuntos asignados a las Corporaciones Auténomas Regionales, la evaluacion y control preventivo, actual o
posterior, de los efectos de deterioro ambiental que puedan presentarse por la ejecucion de actividades o
proyectos de desarrollo, asi como por la exploracion, explotacion, transporte, beneficio y utilizacion de los
recursos naturales renovables y no renovables y ordenar la suspension de los trabajos o actividades cuando a
ello hubiese lugar;
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resoluciones 475y 621 de 2000 del Ministerio de Ambiente, en contravia con la interpretacion dada
por el Consejo de Estado en la sentencia dentro de accidn de nulidad interpuesta por la Alcaldia de
Bogota, a la cual se hizo referencia previamente.

4. Del articulo 21 del mismo decreto 088 de 2017, titulado “Franja corredor de la Autopista Norte
coincidente con franja AP-2” porque modifica el determinante de superior jerarquia contemplado en
las resoluciones 475 y 621 de 2000 del Ministerio del Medio Ambiente al reducir el ancho minimo
de la franja de conexion, proteccion y restauracion, que es de 800 metros y permitir asi el cambio
del uso areas verdes por los usos urbanos ya mencionados de comercio, servicios y dotacionales.

Segun el articulo 21, se definen unas zonas de cesién paralelas a la quebrada Las Pilas y a la
guebrada Guaymaral, zonas que constituyen un componente de la estructura ecolégica principal de
Bogota diferente y adicional al establecido en la resolucion 475 de 2000, pero su ancho no excede,
en ningln caso, los 60 metros. Hay una evidente violacion del articulo 7°, dltima expresion o
inciso, de la resolucién 475 de 2000, si se analiza en concordancia con los considerandos de esta
resolucion.

5. Cualquier otra disposicion que sirva de base para implementar los planes parciales 23, 24 y 25.

De otra parte, sirvase decretar la nulidad de los siguientes planos, incorporados al decreto 088 de
2017:

Plano 1. Ambito y clasificacion del suelo del Plan de Ordenamiento Zonal Lagos de Torca
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/01%20%C3%81mbito%20y%20Clasificaci%C
3%B3n%20del%20Suelo.pdf, porque no incluye el suelo de proteccion sobre suelo urbano,
establecido en el plano que soporta la resolucién 475 de 2000.

Plano No. 13 — Delimitacion de planes parciales, donde aparecen delimitados los planes Nos. 23, 24
y 25, sobre el area de proteccion AP-2 cuando coincide con el corredor de la autopista. Para mayor
claridad este plano se puede consultar en
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/13%20Delimitaci%C3%B3n%20de%20Planes

%20Parciales.pdf, donde se muestra de manera expresa la coincidencia de estos planos con la AP-2.

Plano No. 11.- Tratamientos Urbanisticos
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/11%20Tratamientos%20Urban%C3%ADsticos
.pdf, porque omite sefalar el area de los planes parciales 23, 24 y 25 como suelo de proteccion vy,
por tanto, tratamiento de conservacion

Plano No. 12. Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/12%20%C3%81reas%20de%20Actividad%20y
%20Z0nas%20del%20Suel0%20Urbano%20y%20de%20Expansi%C3%B3n.pdf

Porque asigna establece que el area coincidente con el AP-2 es una zona comercial y de servicios,
en contravia con la orden del articulo 72 de la resolucién 475 de 2000 de conformar en esta zona
areas verdes.

A continuacién se incluyen los cuatro planos mencionados, cuya nulidad se solicita.

Finalmente sirvase decretar la nulidad de las resoluciones Nos. 03947 expedida por la Secretaria
Distrital de Ambiente de Bogota por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales del
Plan Parcial de Desarrollo No. 24 “Santa Maria” y se toman otras decisiones. Esta resolucion fue
expedida el 31 de diciembre de 2019, con desconocimiento de la medida cautelar proferida por su


https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/01%20%C3%81mbito%20y%20Clasificaci%C3%B3n%20del%20Suelo.pdf
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/01%20%C3%81mbito%20y%20Clasificaci%C3%B3n%20del%20Suelo.pdf
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/13%20Delimitaci%C3%B3n%20de%20Planes%20Parciales.pdf
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/13%20Delimitaci%C3%B3n%20de%20Planes%20Parciales.pdf
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/11%20Tratamientos%20Urban%C3%ADsticos.pdf
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/11%20Tratamientos%20Urban%C3%ADsticos.pdf
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/12%20%C3%81reas%20de%20Actividad%20y%20Zonas%20del%20Suelo%20Urbano%20y%20de%20Expansi%C3%B3n.pdf
https://www.habitatbogota.gov.co/sites/default/files/12%20%C3%81reas%20de%20Actividad%20y%20Zonas%20del%20Suelo%20Urbano%20y%20de%20Expansi%C3%B3n.pdf
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Despacho el dia 13 de diciembre de 2019 dentro del proceso en referencia, que ordend al Distrito
abstenerse de desarrollar o autorizar vy, si es del caso suspender, cualquier proyecto urbanistico en la
zona denominada &rea del corredor de la autopista coincidente con la Franja de conexion ambiental
AP-2. La misma solicitud aplica para la resolucion 03728 expedida por la misma Secretaria en
diciembre 20 de 2019, por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial
de Desarrollo No. 25 “Sorrento”. La concertacion de los asuntos ambientales de los planes
parciales hace parte del procedimiento de aprobacion y adopcidn de los planes parciales, de acuerdo
con el articulo 27 de la ley 388 de 1997.
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3. AMPLIACION DEL CONCEPTO DE LA VIOLACION.-

La autorizacion contenida en el decreto 088 de 2017 de formular y desarrollar planes parciales, con
el fin de la posterior construccion de para poder construir sobre ellos alrededor de un millén de M2,
es incompatible con la orden contenida en el articulo 72, dGltima frase de la resolucion 475 de 2000
del Ministerio de Ambiente, determinante de superior jerarquia del POT de Bogota y de las normas
e instrumentos que lo desarrollan, consistente en propiciar la conformacion de areas verdes en un
ancho minimo de 800 Mts, y preservar la conectividad. Esta disposicion contiene dos tipos de
decisiones: un objetivo, mantener, no romper la conectividad entre dos reservas forestales (mas
amplio que asegurar la conectividad hidrica) y un medio, a través de la conformacion de areas
verdes. Esta es la diferencia sustancial con lo establecido para el resto del corredor de la autopista.

Su sefioria ha explicado bien en el auto que decretd las medidas cautelares las normas que se
pretenden violadas, sin embargo, con todo respeto, difiero en una de sus interpretaciones, aquella
que indica que el articulo 72 de la resolucidn 475 de 2000 contiene unos lineamientos generales que
corresponderia concretar a la administracion distrital. Por el contrario, esta norma contiene unas
decisiones concretas y especificas, que de acuerdo con la sentencia de la Sala de lo Contencioso
Administrativo-Seccién Primera del Consejo de Estado dentro de accion de nulidad interpuesta por
la Alcaldia de Bogota, ya mencionada (Expediente 11001-03-24-000-2000-6656-01)operan como
determinantes de superior jerarquia de obligatorio cumplimiento, que no dan margen de ajuste ni al
Ministerio de Ambiente, ni a la CAR, y menos aln a la administracion distrital o a los particulares.

Dentro de este marco, en este aparte me permito explicar los antecedentes y alcance de las
disposiciones contenidas en el articulo 7° de la resolucion 475 de 2000, mostrar que ha habido una
aceptacion explicita por parte de la accionada y autoridad de planeacion legalmente instaurada,
Secretaria Distrital de Planeacion, sobre la ilegalidad de las decisiones adoptadas en el decreto 088
de 2017 respecto al area del corredor de la autopista coincidente con el AP-2 o area de conexion,
proteccién y restauracion a la cual también pertenece la reserva forestal Thomas van der Hammen,
asi como del alcance del articulo 35 de la ley 388 de 1997 establecido por la misma Secretaria.

Es de tener en cuenta, que el Ministerio de Ambiente, mediante las resoluciones 1153 de 1999, 475
y 621 de 2000 adoptd decisiones especificas y concretas y establecié usos pormenorizados para el
ordenamiento territorial de la zona norte de Bogota y que ese tipo de decisiones fueron objeto de
una demanda de nulidad por parte de la administracién distrital, por considerar que el Ministerio
habia excedido sus competencias y, ademas, que la sentencia del Consejo de Estado ratific todas y
cada una de las decisiones y las erigi6 como determinantes de superior jerarquia de obligatorio
cumplimiento, en concordancia con el articulo 10 de la ley 388 de 1997. Si hubieran sido simples
lineamientos sin valor vinculante, no habrian sido demandadas.

Tal vez a su Sefioria le parece que el verbo propiciar no es lo suficientemente categérico, sin
embargo, si se examina a la luz de las demas decisiones de las resoluciones 475 y 621, de los
considerandos y de los antecedentes, ese verbo soporta bien, sin lugar a dudas, el sentido de la
decision. Segun el diccionario de la Real Academia de la Lengua Espafiola propiciar significa
“Favorecer que algo acontezca o se realice”. Segun el diccionario Reverso significa “ayudar a la
realizacién o existencia de una cosa”. La administracién distrital estd obligada, por tanto, a
adelantar las acciones necesarias para que en la totalidad del area del corredor de la autopista
coincidente con el area protegida 2 existan areas verdes.

La exigencia de la existencia de esas areas verdes no es circunstancial, ni accesoria, es esencial para
la concrecion de la decision contenida en la resolucion 475 de 2000, reiterada en la resolucion 621
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del mismo afio y confirmada por el Consejo de Estado, de que en la zona norte de Bogotéa exista una
Franja de conexion, restauracién y proteccidon que permita la conexion entre si de los pequefios
relictos de bosque existentes en la zona, y, sobre todo, con los Cerros, la Sabana y el Valle Aluvial
del rio Bogota. La funcidn especifica del AP-2 cuando transcurre por el corredor de la autopista es
la conectividad de las reservas forestales del norte (que corresponde al resto de la AP-2) y los
Cerros Orientales, de conformidad con los criterios técnicos del panel de Expertos, donde el ancho
de la misma era una condicion esencial.

A juicio del panel de expertos para que operara esa conectividad se requeria un ancho minimo de 1
kilometro, y el Ministerio la redujo a 800 Mts para respetar algunas situaciones preexistentes.
Reducir ain méas ese ancho es violar un determinante de superior jerarquia, desde el punto de vista
juridico y afectar severamente la conectividad, en la forma planteada por el profesor Thomas van
der Hammen mediante estudios adelantados por afos.

Los fundamentos de la decisién del Ministerio de Ambiente, como pretendo sustentar con las
pruebas que solicito y que espero tenga a bien decretar su Despacho, no se reducian a la busqueda
de continuidad de los sistemas hidricos o conectores biolégicos, ni de parches de vegetacion. Esta
exigencia aplicaba solamente para el resto del corredor de la autopista.

La exigencia de la conformacion de areas verdes tiene como propdsito mantener y consolidar habitat
y refugio para las especies de fauna, a través de la continuidad de las coberturas verdes, en ninglin caso
ocupadas por otras actividades, para contar con un corredor cuya robustez esta dada por el ancho de
la franja, con el fin de asegurar la conectividad de varios ecosistemas y relictos de bosque, de no
interrumpir los flujos de vida y de mantener los elementos estructurantes del sistema ecolégico y
ambiental de La Sabana, y por lo tanto conservar sus funciones e importancia regional, como lo
sefiala el Panel de Expertos en el concepto que se anexa como prueba. Una vez mas se enfatiza que
la 475 hace referencia especificamente a la conectividad entre las reserva Bosque Oriental y Thomas van
der Hammen, sin perjuicio de que, ademas, contribuya a mejorar la conectividad entre diferentes estructuras
de la zona norte.

El plano indicativo, que a pesar de esa denominacién es de obligatorio cumplimiento por
disposicién del articulo 1° de la resolucion 475 de 2000 muestra claramente la coincidencia en una
misma area, con una extension de 86 hectareas, de las categorias suelo de proteccién y suelo
urbano, lo que se ajusta al articulo 35 de la ley 388 de 1997 y al Articulo 20 del decreto nacional
2372 de 2010, incorporado al decreto 1077 de 2015, previamente transcritos.
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BORDES NORTE Y OCCIDENTE
arsta 45 g

Sea el momento de sefialar que hay una definicion normativa de zonas verdes, en el articulo 2 del
Decreto Distrital 531 de 2010° “...son espacios de caracter permanente de dominio publico o
privado y/o uso publico, que hacen parte del espacio publico efectivo establecido con el objeto de
incrementar la generacidn y sostenimiento ecosistémico de la ciudad y de garantizar el espacio
minimo vital para el desarrollo de los elementos naturales que cumplen funciones de pulmén verde
para la ciudad”.

En conclusién, en la totalidad de la porcion de terreno localizada en el corredor de la
autopista, que coincide con el AP-2 la administracion distrital estd obligada a adoptar las
medidas que permitan la existencia de areas verdes y no le es dado, ni a sus dependencias 0
entidades ni a la CAR ni al Ministerio de Ambiente adoptar alternativas de conectividad, o
decidir cuél es el ancho de las areas verdes.

Reitero que la orden contenida en la Gltima frase del articulo 7° de la resolucion 475 del 2000 es
suficientemente clara, a mi modo de ver, respecto al sentido del alcance y sentido de la orden
impartida, si se analiza en concordancia con los considerados de la resolucion, con los antecedentes
de la misma, en términos de las decisiones previas tomadas dentro del tramite de concertacion de
los asuntos ambientales del POT adoptado en el afio 2000, ain vigentes y de las otras disposiciones.
Sin embargo, su Despacho ha abierto una discusion relacionada con el alcance de la categoria suelo
de proteccion contenida en los articulos 35 de la ley 388/97 y ampliada en el articulo 20 del decreto
nacional 2372 de 2010, compilado en el decreto 1076 de 2015, en el articulo 2.2.2.1.2.11..

Considero que esa discusion, planteada por demandantes y coadyuvantes de la demandada, parte de
una confusion y es la de pretender que al area del corredor de la autopista coincidente con el AP-2
aplican solamente las normas establecidas en el articulo 7° de la resolucion 475 de 2000, que aqui se
ha examinado en detalle, para el corredor de la autopista en general. Es decir, que lo que se debe
exigir como determinante de superior jerarquia y lo que se debe discutir dentro del medio de control
de nulidad que nos ocupa es si existe “conectividad de los sistemas hidricos y corredores

® Decreto Distrital 531 de 2010, por el cual se reglamenta la silvicultura urbana, zonas verdes y la jardinerfa
en Bogota y se definen las responsabilidades de las Entidades Distritales en relacion con el tema y se dictan
otras disposiciones
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bioldgicos”. Como ya he explicado, para el area objeto de esta demanda se exigen, ademas, y de
manera concreta y precisa que se conformen areas verdes, pero aun asi, en razén de lo ya planteado
por su Despacho, procederé a analizar el alcance de la categoria suelo protegido y si tan solo
restringe, pero no prohibe la urbanizacion.

De acuerdo con lo ya expresado por su Despacho en el auto que decreta las medidas cautelares, no
estaria en discusion que el Ministerio de Ambiente denomind el area del corredor de la autopista
como un area protegida o AP-2 y que esta decision constituye un determinante de superior jerarquia
para la administracién distrital, el Ministerio mismo y los particulares. De manera general un area
protegida, de acuerdo con el decreto nacional 2372 de 2010" es definida como “Area definida
geograficamente que haya sido designada, regulada y administrada a fin de alcanzar objetivos
especificos de conservacion” recogida en el articulo 2.2.2.1.1.2. Definiciones del decreto nacional
1076 de 2015.

El articulo 22 del decreto 2372 que se acaba de mencionar (recogido en el articulo 2.2.2.1.3.1. del
decreto compilatorio 1076 de 2015) dispone: “PERMANENCIA DE LAS FIGURAS DE
PROTECCION DECLARADAS”. Las categorias de proteccion y manejo de los recursos naturales
renovables reguladas por la Ley 2 de 1959, el Decreto-Ley 2811 de 1974, o por la Ley 99 de 1993 y
sus reglamentos, existentes a la entrada en vigencia del presente decreto, con base en las cuales
declararon areas publicas o se designaron areas por la sociedad civil, y las establecidas directamente
por leyes o decretos, mantendran plena vigencia y continuaran rigiéndose para todos sus efectos por
las normas que las regulan. Sin embargo, esas areas no se consideraran como areas protegidas
integrantes del SINAP, sino como estrategias de conservacion in situ que aportan a la proteccion,
planeacion, y manejo de los recursos naturales renovables y al cumplimiento de los objetivos
generales de conservacion del pais, hasta tanto se adelante el proceso de registro de que trata el
articulo 24 del presente decreto, previa homologacion de denominaciones o recategorizacién si es
del caso.

Como ya se indico la definicion del articulo 20 del decreto nacional 2372 de 2010
(articulo 2.2.2.1.1.2 del decreto 1076 de 2015) es una ampliacién, desde el punto de vista de las
normas ambientales, de la definicién de suelo de proteccion del articulo 35 de la ley 388 de 1997.

Primera inquietud que debe ser resuelta: ;construir mas de un milléon de metros cuadrados en un
area de 86 hectéareas cumple con el objetivo establecido para el suelo de proteccion de permitir la
preservacion, restauracion o uso sostenible de la biodiversidad, y de aportar al cumplimiento de los
objetivos especificos de conservacion establecidos en las resoluciones del Ministerio de Ambiente
que han sido incumplidas por el decreto 088 de 2017, para cuyo cumplimiento se exige mantener un
ancho minimo de 800 Mts?

¢La segunda inquietud es si en el suelo de proteccion es posible construir?

Un concepto posterior a la admision de la demanda, expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion, es decir, la accionada, hace claridad sobre estas inquietudes, como lo expongo mas
adelante. Sin embargo, dejo en este punto consignados algunos planteamientos al respecto:

Una zona urbanizada contiene edificaciones para el uso privado en vivienda, comercio, servicios,
industrias, oficinas, contiene edificaciones destinadas al uso colectivo como equipamientos o

" Por el cual se reglamenta el Decreto Ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto
Ley 216 de 2003, en relacion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas, las categorias de manejo que lo
conforman y se dictan otras disposiciones
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dotacionales para educacién, salud, cultura, etc y contiene diversos tipos de zonas verdes, 0 zonas
destinadas a la conservacion, al disfrute, la contemplacion o la recreacion. Estas distintas y
simultaneas destinaciones del suelo urbanizado permiten que exista suelo de proteccién dentro del
suelo urbano.

Los parques o areas verdes hacen parte de zonas urbanizadas, en tanto constituyen uno de los
componentes esenciales del espacio publico, que tiene como funcion servir de soporte y equilibrio a
las edificaciones. O sea que en el suelo de proteccion puede haber areas verdes urbanas, pero ese
suelo tiene prohibicidn de que sobre €l sean construidas infraestructuras o edificaciones porque las
areas verdes son incompatibles, por definicion y por su propia naturaleza, con las edificaciones.

Como Ministro que expidio la norma que hoy constituye un determinante de superior jerarquia de
obligatorio cumplimiento para el gobierno distrital, considero que recientemente funcionarios del
Ministerio de Ambiente han interpretado de manera equivocada las disposiciones de la resolucién
475, al no analizarlas en su integralidad, y han olvidado su deber de cumplir y hacer cumplir las
normas de caracter ambiental, al punto de que el Ministerio actla en este proceso como
coadyuvante de las entidades demandadas y no de la accionante, que como concejal de Bogota ha
buscado la proteccion de una zona de importancia estratégica para el borde norte de una ciudad
densa y con mucha presion sobre el territorio y la estructura ecoldgica, como es Bogota.

Con las interpretaciones recientes y equivocadas, el Ministerio esta desacatando el deber que le
impone la Constitucion Politica de proteger la diversidad e integridad del ambiente y de conservar
las areas de especial importancia ecoldgica (Art. 79) y de prevenir y controlar los factores de
deterioro ambiental (Art. 80).

Para efectos de determinar el concepto de la violacidn, le solicito respetuosamente, Sefior Juez,
tener en cuenta dos consideraciones adicionales, que no podian ser presentadas por la accionante en
el momento de radicar la demanda, en tanto corresponde a actuaciones de la Secretaria Distrital de
Planeacion posteriores a esa radicacion. Son las siguientes:

1°, La misma entidad accionada ha reconocido dentro del tramite de la accién popular en
referencia la abierta ilegalidad de las normas demandadas de los decretos 088 de 2017 y 049
de 2018.

20 La entidad accionada ha conceptuado sobre el alcance de la categoria suelo de proteccion,

como categoria del ordenamiento territorial, que es desarrollo del derecho colectivo al
ambiente sano y de los deberes que lo constituyen, de acuerdo con los articulos
constitucionales 79 y 80.

SOBRE LA PRIMERA CONSIDERACION

18 El dia 31 de julio de 2020 la doctora Adriana Cérdoba Alvarado, en su calidad de Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP) dirigid6 comunicacion con radicado No.2-2020-33141 a la
doctora Claudia Adalgiza Arias Cuadros, Jefe de la Oficina Asesora Juridica y al doctor
Fabian Mauricio Caicedo Carrascal, Director de Gestion Integral del Recurso Hidrico,
ambos del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS), oficio donde la
representante de la accionada sefiala que esta reiterando unas consideraciones formuladas
en repuesta a la “solicitud de informacion del mencionado Ministerio, para efectos de dar
cumplimiento a la medida cautelar — Proceso de Nulidad Simple 110013334004-2019-
00065-00 de Maria Fernanda Rojas contra Bogota Distrito Capital y pronunciamiento
técnico frente al informe técnico entregado por el MADS al honorable Tribunal
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Administrativo de Cundinamarca el 16 de julio en relacion a la Franja de Conexion
Ambiental (AP-2),de la Reserva Thomas van der Hammen”.

En dicho oficio, que debe obrar en el expediente, porque fue remitido por la Secretaria de
Planeacion al Honorable Magistrado del Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
FREDY IBARRA MARTINEZ, ponente del auto que ratificd las medidas cautelares, la
Secretaria Distrital de Planeacion resalta y sustenta desde el punto de vista técnico la
importancia ecoldgica del AP-2 en el area coincidente con el corredor de la autopista, y
objeta algunos apartes del informe técnico presentado por el MADS el 16 de julio de 2020,
dictamen que, como es de su conocimiento, no fue tenido en cuenta dentro del tramite de
las medidas cautelares, debido a que la Seccion 1% Sub-Seccién B del Tribunal
Administrativo de Cundinamarca, con ocasion de la apelacion interpuesta por la accionada,
ordend realizar un estudio independiente. La Secretaria de Planeacion, ademaés, realizd
importantes precisiones juridicas que implican una aceptacion de las consideraciones de
hecho y de derecho contenidas en la que demanda aqui se coadyuva, asi:

1. “Ademas de las consideraciones técnicas detalladas en esta comunicacion, hay un
determinante de orden normativo que debe ser acatado por los actores publicos y
privados, y es que la franja de conexién en su totalidad debe tener un ancho de
800 metros” (pagina 11).

2. El Area Protegida 2-AP2, segun los considerandos de la resolucion 475 de 2000
de ese Ministerio (de Ambiente), por remision que se realiza en sus articulos 4° y 5°
de la citada Resolucion 475 de 2000, corresponde a una "Franja de conexion,
restauracién y proteccion” o Zona 3 que se define asi: Zona 3. " Franja de conexion,
restauracion y proteccion ", ““...el Ministerio acoge la recomendacion del Panel de
Expertos en el sentido que debe constituirse una franja de conexion, restauracion y
proteccién de los pequefios relictos de bosque entre si, con los cerros, la Sabana y el
valle aluvial del rio Bogotd, de tal suerte que se dé continuidad este - oeste a dichos
ecosistemas a fin de no interrumpir los flujos de vida; manteniendo de esta forma
los elementos estructurantes del sistema ecoldgico y ambiental de La Sabana, y por
lo tanto conservando sus funciones e importancia regional. Para esta franja el Panel
de Expertos recomend6 un ancho ideal de 1000 m; este Ministerio determin6 que
este ancho ya no es posible de lograr, debido a procesos de desarrollo previos y
consolidados, razon por la cual determiné que se tendra un ancho minimo de 800 m.
Con estas caracteristicas, la franja constituye asimismo un elemento fundamental
para equilibrar las demandas pasadas, presentes y futuras de desarrollo de Bogota
frente a la oferta natural en su territorio, la cual resulta una necesidad inaplazable
considerando la relacion existente a la fecha entre &reas libres y ocupadas de la
ciudad, lo que evidencia el déficit de las primeras con respecto a las segundas”
(paginas 5 y 6 del oficio).

3. En coincidencia con lo ya sefialado en este escrito de coadyuvancia, la Secretaria
Distrital de Planeacion sefiala: “Esta Franja de conexion, en razén de decisiones
adoptadas previamente por la administracion distrital, qued6 dividida en dos
sectores: 1) Uno rural respecto al cual el articulo 5° de la resolucion 475 ordend
fuera declarado como area de reserva forestal e incorporado al sistema de areas
protegidas del distrito capital, 2) Otro urbano, el que coincide con el corredor de la
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autopista, y en el cual se debe propiciar la conformacion de &reas verdes® y generar
conectividad entre las Reservas Forestales del Norte y de los Cerros Orientales”.

“Pero desde el punto de vista ecoldgico la franja es una sola. En el area localizada
en suelo rural rigen los usos establecidos en el Plan de Manejo Ambiental de la
Reserva y en el rea urbana, que es suelo de proteccion segun las resoluciones del
Ministerio y el articulo 35 de la ley 388 de 1997, se deben conformar areas
verdes” (pagina 11 del oficio).

SEGUNDA CONSIDERACION.- En el suelo de proteccion no es posible construir.

Como ya se indicd, el sefior Juez considerd en el auto que decreta las medidas cautelares que el
verbo restringir que aparece en el articulo 35 de la ley 388 de 1997 al definir el suelo de proteccion
implica una limitacion, mas no una prohibicion de urbanizar y esa es una de las razones por las
cuales considerd procedente solicitar un estudio técnico para establecer el alcance de dichas
restricciones en el caso concreto de los tres planes parciales que, de manera general, posibilitd el
decreto 088 de 2017 en el AP-2 en su transcurso por el corredor la autopista norte de la ciudad de
Bogotd, es decir, en el punto donde conecta la reserva de los Cerros Orientales o Bosque Oriental de
Bogotéa con la reserva forestal Bosque Oriental de Bogota. Sin embargo, urbanizar no corresponde
ineludiblemente a construir porque, como indiqué previamente, las areas verdes e incluso la
estructura ecologica principal hacen parte de un suelo urbanizado. La restriccion tendria que ver con
otros componentes de la accion de urbanizar.

Para sustentar la segunda consideracion y mi solicitud de declarar la nulidad de las normas que
disponen aprobar y ejecutar tres planes parciales en el &rea del corredor de la autopista norte de
Bogota, coincidente con el AP-2, adjunto otro oficio elaborado por la accionada Secretaria
Distrital de Planeacion que dan respuesta a la pregunta formulada por la Representante a la Camara,
Angela Maria Robledo, sobre el alcance del término restringir del articulo 35 de la ley 388 de 1997.

La representante de la accionada establece que en suelo de proteccién no es posible adelantar
actuaciones de urbanizacion y, consecuentemente construir, segiin consta en respuesta a derecho de
peticion formulado por la representante a la Camara Angela Maria Robledo en comunicacion con
Radicacion: 2-2020-30655 del 16 de julio de 2020, suscrita por la doctora Adriana Cérdoba
Alvarado, en calidad de Secretaria de Planeacion, se concluye:

1. “.... el suelo de proteccion es aquel donde no esta permitido adelantar las actuaciones de
urbanizacion®. Esta subclase presenta cierta complejidad, porque se puede localizar en suelo
urbano, de expansion urbana o rural, pero su caracteristica comun es la restriccion o limitacion de
ser urbanizado. Se podria argumentar que es contradictorio que exista un suelo urbano que no se
puede urbanizar. Pero la ley 388 de 1997 contempla esta posibilidad, de que dentro de los
perimetros urbanos queden localizadas areas que “...por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas 0 ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad

9999

de urbanizarse™”.

Continua el concepto de la accionada: “2. Para comprender esta doble condicion, es preciso
recordar la norma del decreto 1077 de 2015 que sefiala lo que se entiende por obras de urbanizacion

® Subrayado fuera de texto
% Subrayado fuera de texto
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y que se pueden complementar con lo dispuesto en el articulo 4° del decreto 1469 de 2010,
compilado en el articulo 2.2.6.1.1.4 del decreto 1077 de 2015 sobre licencia de urbanizacion, asi:

“Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios
localizados en suelo urbano, la_creacidén de espacios publicos y privados, asi como las vias
publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que
permitan la adecuacién, dotacion y subdivisién de estos terrenos para la futura construccion
de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demas
reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacidon concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demés aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias de
construccion para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacion. Con la licencia de
urbanizacion se aprobara el plano urbanistico, el cual contendra la representacion gréfica de la
urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension,
tales como: afectaciones, cesiones publicas para parques, equipamientos y vias locales, areas Utiles
y el cuadro de &reas en el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores
elementos y se haga su amojonamiento. Paragrafo. La licencia de urbanizacién en suelo de
expansion urbana solo podra expedirse previa adopcion del respectivo plan parcial”.

Por tanto, de acuerdo con las normas a las que se ha hecho referencia, ain en suelo urbano se
cumplen las actuaciones o procedimientos de urbanizacién o construccion o implantacion de redes
de servicios publicos, infraestructuras, etc y aun en suelo urbano puede haber zonas donde esas
actuaciones no estan permitidas, como ocurre con aquellas clasificadas como suelo de
proteccién que como su nombre lo indica se protegen de ser urbanizadas o transformadas
para soportar edificaciones para usos urbanos'””.

3. El oficio emitido por la accionada, ademas, indica: “Una vez sefialadas las normas nacionales
relacionadas con su pregunta, paso a indicar las normas distritales:

De acuerdo con el articulo 146 del decreto 190 de 2004, contentivo del Plan de Ordenamiento

Territorial, hacen parte del suelo de proteccion:
1. Los componentes sefialados como tal, en la Estructura Ecoldgica Principal: Sistema de
Areas Protegidas del Distrito Capital, parques urbanos y la ronda y zona de manejo y
preservacion ambiental del rio Bogota (integrantes del area de manejo especial del valle
aluvial del rio Bogota. Los elementos que componen esta estructura, clasificados de acuerdo
a la definicion precedente, estan identificados en detalle en el capitulo correspondiente a la
Estructura Ecoldgica Principal.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable las cuales se encuentran
identificadas en el plano N° 6, denominado "suelo de proteccion por riesgo de remocion en
masa e inundacion”, el cual hace parte del presente Plan.

3. Las areas reservadas para la construccion de las plantas de tratamiento en la
desembocadura de los rios Fucha y Tunjuelo y el correspondiente suelo para el
amortiguamiento y la proteccion ambiental de las mismas las cuales se encuentran

19 Negrillas fuera de texto. La totalidad de la cita es tomada del oficio ya mencionado emitido por la
Secretaria Distrital de Planeacion, representante de la entidad accionada
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identificadas en los planos Nos. 8 y 9 denominados "Clasificacién del suelo”, los cuales
hacen parte del presente Plan.

4. Las 130 hectéreas para la expansion del actual relleno sanitario de Dofia Juana.

(..)

“En Bogoté existen varias areas 0 zonas gque hacen parte de su estructura ecoldgica distrital pero que
no se enmarcan estrictamente dentro de las categorias del sistema nacional de areas protegidas, pero
que por esta circunstancia no dejan de tener valores o funciones ambientales, reconocidas en las
normas distritales o en decisiones de autoridades ambientales nacionales o regionales. A manera de
ejemplo se puede mencionar las zonas de manejo y preservacion de los cuerpos de agua, de los
humedales o la reserva Thomas van der Hammen, que se categoriza como una estrategia de
conservacion in situ y las otras areas protegidas establecidas por las resoluciones 475 o 621 de 2000
del Ministerio de Ambiente”.

4. El oficio en cuestion afiade que “Finalmente es importante tener en cuenta que mediante decreto
462 de 2008 se adoptd la Politica para el Manejo del Suelo de Proteccién en el Distrito Capital.

Segun su articulo 3° las funciones del Suelo de Proteccion que se cumplen en él de manera
privilegiada, pero que no excluye que se puedan desarrollar fuera de él, son:

1. Provision de servicios ambientales para la calidad de vida y la sostenibilidad de la produccién en
el suelo urbano, de expansion y rural.

2. Conservacion y disfrute colectivos del paisaje y la biodiversidad, como factores claves de la
calidad de vida y el desarrollo del individuo y la colectividad.

3. Conexion fisica de los procesos ecoldgicos a través del territorio distrital, a escala local y
regional.

4. Integracion de los elementos del espacio publico con los componentes del suelo de proteccion
entre la ciudad y el campo.

5. Proteccion de la poblacién, la infraestructura y la economia frente a amenazas naturales y
antrépicas no intencionales.

6. Provision y aumento de espacio publico accesible e incluyente, para el encuentro de los
ciudadanos, la valoracion de las diferencias y la construccion de identidad colectiva.

7. Provisién de suelo reservado especificamente para el desarrollo futuro de servicios y espacios
publicos.

8. Estructuracion y orientacion del crecimiento urbano, constituyendo el primer

determinante del patron espacial para condicionar lo que se ocupa y como se ocupa.

Como se puede observar, no esta previsto que en este tipo de suelo se adelanten actividades de
urbanizacion y edificacion.

En concordancia con lo que se acaba de senalar, el decreto distrital 327 de 2004, “por el cual se
reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital” establece en el
articulo 3 que “El tratamiento de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en
suelo urbano o de expansion, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion”
y el paragrafo establece que “No son susceptibles de la aplicacion del tratamiento de desarrollo:

a. Las zonas de riesgo alto no mitigable indicadas en Plan de Ordenamiento Territorial Vigente, asi
como las que sean identificadas con posterioridad, por las autoridades competentes.
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bE

b. Las zonas localizadas en suelo de proteccion®™.
(...)

Ante la pregunta de la representante Robledo en su derecho de peticion respecto a que “Si en un
suelo de proteccién se podria construir los usos urbanos de vivienda, servicios, comercio o
industria. Especificar las razones por las que si o por las que no estd permitido”, la Secretaria de
Planeacion respondio:

“En concordancia con lo que se acaba de sefialar, al no ser legalmente posible adelantar las
actuaciones de urbanizacion en el suelo de proteccion, actuaciones que consisten en construir
redes de servicios y obras de infraestructura vial, mucho menos seria posible adelantar edificaciones
con base en esas infraestructuras, en tanto las edificaciones transforman de manera sustancial los
terrenos v las funciones de conservacion y la proteccion de la biodiversidad y de los procesos
ecolégicos como la conectividad™?.

Finalmente, sefialo que existe una violacién a lo dispuesto en el Acuerdo 21 de 2014 de la CAR, por
el cual el Consejo Directivo de la CAR adopt6 el Plan de Manejo Ambiental de la Reserva Forestal
del Norte Thomas van der Hammen. Aungue la CAR excedio sus competencias al tomar decisiones
sobre un area urbana, esta norma estd mencionada en el articulo 21 del decreto 088 de 2017, cuya
nulidad se solicita, hay que tener en cuenta que se incumple el articulo 23 del mencionado Acuerdo
del Consejo Directivo de la CAR y no se respeta la concertacion ambiental del plan de
ordenamiento zonal del norte.

Este articulo transcribe la frase final del articulo 7° de la resolucion 475 de 2000, reiteradas veces
mencionada, en lo que tiene que ver con la orden de conformar areas verdes y preservar la
conectividad de la reserva Thomas van der Hammen con los Cerros Orientales y, adicionalmente,
dispone que “Para tales efectos, los nuevos desarrollos urbanos en las zonas limitrofes al area de la
reserva forestal, ademéas de la zona de amortiguacion, deberan propender por ubicar las areas de
cesion para zonas verdes en ese sector”. EI Consejo de la CAR da una indicacion dirigida a lograr
que se cumpla la orden de conformar areas verdes en la totalidad del area del corredor de la
autopista coincidente con el AP-2. Eso quiere decir que las areas de cesion de varios de los planes
parciales del plan de ordenamiento zonal del Norte tendrian que ser trasladadas al area coincidente
con la AP-2 para cumplir con la exigencia de que la totalidad de esa rea se destinara a &reas verdes.
El decreto 088 de 2017 contraviene esa exigencia, ya que lo que hace es localizar las areas de
cesion de los tres planes autorizados en la franja en cuestién, como si esta no fuera una obligacion
general para cualquier plan parcial, localizado en cualquier zona de la ciudad, cual es la de destinar
una porcién del suelo a areas verdes y recreativas y la de respetar el sistema hidrico. Por
consiguiente, se verifica un incumplimiento con la concertacién de los asuntos ambientales
adelantada para dar viabilidad al plan zonal Lagos de Torca.

La accionada y sus coadyuvantes han tratado de hacer aparecer como cumplimiento de la resolucion
475 de 2000, la observancia de una norma del decreto 190 de 2004 en relacion con los cuerpos
hidricos. Segun el articulo 101 del Decreto 190 de 2004, contentivo del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota son corredores ecoldgicos de ronda las areas conformadas por la ronda
hidraulica y la zona de manejo y preservacion ambiental de los cursos de agua identificados en el
momento de ser expedido el Plan, acotadas por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota y aprobadas mediante acto administrativo, por la autoridad ambiental competente o los que

! Subrayado fuera de texto
12 Hasta aqui la posicion de la accionada, Secretarfa Distrital de Planeacion
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en el futuro se incorporen a esta categoria dentro del suelo urbano o se adopten como tales en los
instrumentos de planeamiento. Segun el articulo 78 del mismo Decreto 190/04, la ronda hidraulica,
en concordancia con las disposiciones del Cédigo Nacional de Recursos Naturales y del Medio
Ambiente, es la franja paralela o alrededor de los cuerpos de agua, medida a partir de la linea de
mareas maximas (maxima inundacion) y la zona de manejo y preservacion ambiental es la franja
contigua a la ronda destinada, entre otros fines, a la construccion de la infraestructura para el uso
publico ligado a la defensa y control del sistema hidrico.

4. PRUEBAS
Solicito tener en cuenta las siguientes pruebas, adicionales a las aportadas por la accionante:

1. Concepto de la Mision de Estudios para la definicion de lineamientos de politica para el
desarrollo integral de la Sabana de Bogot4, también conocida como Panel de Expertos, entregado al
sefior Ministro del Medio Ambiente el 27 de marzo de 2000 y tomado como referencia en los
considerandos de la Resolucién 475 de 2000.

2. Sirvase ordenar la recepcién de testimonio del sefior Manuel Rodriguez Becerra, identificado
con ¢.c.17.159.508, residente en Bogota en la Carrera 10#86-89 y quien puede ser contactado en el
correo electrénico manuelciprianorodriguez@gmail.com. El sefior Rodriguez Becerra fue integrante
del Panel de Expertos y el objetivo de su testimonio es que explique el alcance de la propuesta del
Panel para la Franja de conexion, proteccion y restauracion y el papel que juega dentro de ella el
area coincidente con el corredor de la autopista.

3. En el mismo sentido y con la misma finalidad, sirvase ordenar la recepcion de testimonio del
sefior Julio Carrizosa Umafia, identificado con c.c. 171.395 de Bogot4, residente en Bogota en la
Cra 2 este No. 70 A-31 apto 20lquien puede ser contactado en el correo electronico
julio.carrizosa@gmail.com.

4. Documento técnico de soporte del Plan Parcial 25 — Sorrento, dentro del Plan de Ordenamiento
Zonal Lagos de Torca, en cuya pagina 154, punto 3.3. aparece un cuadro que indica que en el
ambito de ese plan parcial, que tiene una extensién de 149.452,05 m2. (14.9 hectéreas) se
construiran 268.711,85 M2 (Punto 3.3.2 Edificabilidad Resultante y Adicional).

5. Documento técnico de soporte del Plan Parcial 24, Santa Maria, dentro del Plan de Ordenamiento
Zonal Lagos de Torca, con una extension de 300.316,01 m2. (30.03 hectéreas), donde se podran
construir 487.197 Mt2, segln aparece en el punto 3.3.2. Edificabilidad Resultante y Adicional

6. Copia de la comunicacion No.2-2020-33141 de 31 de julio de 2020 suscrita por la doctora
Adriana Cérdoba Alvarado, en su calidad de Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) dirigida a la
doctora Claudia Adalgiza Arias Cuadros, Jefe de la Oficina Asesora Juridica y al doctor Fabian
Mauricio Caicedo Carrascal, Director de Gestion Integral del Recurso Hidrico, ambos del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS), oficio donde la SDP realiza un analisis
de tipo técnico para objetar la propuesta de conectividad elaborada por el mencionado Ministerio en
relacion con el area del corredor de la autopista coincidente con la AP-2 y, ademas, hace un analisis
juridico sobre el alcance de las disposiciones contenidas en el articulo 7° de la resolucion 475 de
2000, aplicables a esa area.

7. Copia de la comunicacién con Radicacion: 2-2020-30655 del 16 de julio de 2020, suscrita por la
doctora Adriana Cordoba Alvarado, en calidad de Secretaria de Planeacion, donde responde a
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derecho de peticion formulado por la representante a la Camara Angela Maria Robledo y donde
precisa el alcance del articulo 35 de la ley 388 de 1997.

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en la Secretaria del Despacho, en el correo electrénico
juanmayrm@yahoo.com o en la siguiente direccion: Carrera 8 No. 81-60 Apto. 102 de Bogota.

Sefior Juez,

2

JUAN MAYR MALDONADO
c.c. 19.179.799 de Bogota



Sefior
JUEZ CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA
E. S. D.

Referencia: Coadyuvancia Accion de nulidad simple contra los decretos de la Alcaldia de
Bogota Nos. 088 de 2017 y 049 de 2018 presentada por JUAN MAYR
MALDONADO

Radicacion: ~ 11001-33.34.004-2019-00065-00

Accionante:  MARIA FERNANDA ROJAS

Accionado: BOGOTA DISTRITO CAPITAL — SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION

CUADERNO DE MEDIDAS CAUTELARES
Sefior Juez:

Respetuosamente le solicito se sirva decretar, como medida cautelar, la suspension de los efectos
del articulo 126 del decreto distrital 088 de 2017 sobre Delimitacion de planes parciales en lo que
tiene que ver con los numerales 23, 24 y 25, que corresponde a los tres planes parciales autorizados
en el area del corredor de la autopista coincidente con el area de conexion, restauracion y proteccién
0 AP-2, de conformidad con lo expresado en el plano 13.

También del Articulo 129 del mismo Decreto (Modificado por el art. 11, Decreto Distrital 417 de
2019), sobre Normatividad aplicable a los Planes Parciales Nos. 23, 24 y 25, que asigna usos de
comercio, servicios, dotacionales de diferentes escalas y vivienda, en contravia con los usos propios
del suelo de proteccion y, sobre todo, con la definicién de zonas verdes.

Sirvase decretar en el mismo sentido la suspension de los efectos del articulo 134 del decreto 088 de
2017 y del articulo 21 del mismo decreto 088 de 2017, titulado “Franja corredor de la Autopista
Norte coincidente con franja AP-2” porque modifica el determinante de superior jerarquia
contemplado en las resoluciones 475 y 621 de 2000 del Ministerio del Medio Ambiente al reducir el
ancho minimo de la franja de conexidn, proteccion y restauracion, que es de 800 metros y permitir
asi el cambio del uso areas verdes establecido por el Ministerio de Ambiente, por los usos urbanos
ya mencionados de comercio, servicios y dotacionales y otros.

Sirvase decretar la suspension de los efectos de los planos, incorporados al decreto 088 de 2017.
No. 1 Ambito y clasificacion del suelo del Plan de Ordenamiento Zonal Lagos de Torca; No. 13 -
Delimitacion de planes parciales, en lo que hace referencia a los planes Nos. 23, 24 y 25, Plano No.
11.- Tratamientos Urbanisticos; Plano No. 12. Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de
Expansion.

Finalmente, sirvase decretar la suspension provisional de las resoluciones Nos. 03947 expedida por
la Secretaria Distrital de Ambiente de Bogota por la cual se declaran concertados los asuntos
ambientales del Plan Parcial de Desarrollo No. 24 “Santa Maria” y se toman otras decisiones por
las razones expuestas en el escrito de coadyuvancia Yy la resolucion 03728 expedida por la misma
Secretaria en diciembre 20 de 2019, por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales del
Plan Parcial de Desarrollo No. 25 “Sorrento”. Aunque la Secretaria Distrital de Ambiente no esta
vinculada a la accion de nulidad, incurrié en un desacato de la medida cautelar establecida por su
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Despacho el 13 de noviembre de 2019, consistente en ordenar al Distrito Capital (del cual hace
parte la Secretaria Distrital de Ambiente) abstenerse de desarrollar o autorizar cualquier proyecto
urbanistico en el area del corredor de la autopista coincidente con la Franja de Conexidn, Proteccion
y Restauracion o AP-2. La concertacion ambiental es uno de los tramites que hace parte del
procedimiento de aprobacion de un plan parcial.

También le solicito respetuosamente mantener la medida cautelar que ordena abstenerse de
desarrollar o autorizar cualquier proyecto urbanistico, aprobacion o actuacién administrativa dentro
de la Franja que se acaba de mencionar, distintas a aquellas dirigidas a asegurar la proteccion
ambiental del mismo, en consonancia con las 6rdenes de la resolucion 475 de 2000, en armonia con
la resolucién 1153 de 1999. Esta medida podra ser complementaria o alternativa a la suspension de
los efectos de las hormas y planos sefialados, como a bien lo tenga su Despacho.

Fundamento mi solicitud en lo dispuesto en los articulos 229 y 230 del CPCA. El articulo 229
dispone que “En todos los procesos declarativos que se adelanten ante esta jurisdiccion, antes de ser
notificado, el auto admisorio de la demanda o en cualquier estado del proceso, a peticion de parte
debidamente sustentada, podréa el Juez o Magistrado Ponente decretar, en providencia motivada, las
medidas cautelares que considere necesarias para proteger y garantizar, provisionalmente, el objeto
del proceso y la efectividad de la sentencia, de acuerdo con lo regulado en el presente capitulo”.

El articulo 230 establece que “Las medidas cautelares podran ser preventivas, conservativas,
anticipativas o de suspension, y deberan tener relacion directa y necesaria con las pretensiones de la
demanda. Para el efecto, el Juez 0 Magistrado Ponente podra decretar una o varias de las siguientes
medidas:

(.

2. Suspender un procedimiento o actuacion administrativa, inclusive de caracter contractual. A esta
medida solo acudira el Juez 0 Magistrado Ponente cuando no exista otra posibilidad de conjurar o
superar la situacion que dé lugar a su adopcion y, en todo caso, en cuanto ello fuere posible el Juez
0 Magistrado Ponente indicara las condiciones o sefialard las pautas que deba observar la parte
demandada para que pueda reanudar el procedimiento o actuacion sobre la cual recaiga la medida.

3. Suspender provisionalmente los efectos de un acto administrativo”.

De acuerdo con el articulo 231 del CPACA son requisitos para decretar las medidas
cautelares “Cuando se pretenda la nulidad de un acto administrativo, la suspension provisional de
sus efectos procedera por violacion de las disposiciones invocadas en la demanda o en la solicitud
que se realice en escrito separado, cuando tal violacion surja del andlisis del acto demandado y su
confrontacion con las normas superiores invocadas como violadas o del estudio de las pruebas
allegadas con la solicitud. Cuando adicionalmente se pretenda el restablecimiento del derecho y la
indemnizacion de perjuicios debera probarse al menos sumariamente la existencia de los mismos.

En los demas casos, las medidas cautelares seran procedentes cuando concurran los siguientes
requisitos:

1. Que la demanda esté razonablemente fundada en derecho.

2. Que el demandante haya demostrado, asi fuere sumariamente, la titularidad del derecho o de los
derechos invocados.

Pagina 2 de 11



3. Que el demandante haya presentado los documentos, informaciones, argumentos y justificaciones
gue permitan concluir, mediante un juicio de ponderacion de intereses, que resultaria mas gravoso
para el interés pablico negar la medida cautelar que concederla.

4. Que, adicionalmente, se cumpla una de las siguientes condiciones:

a) Que al no otorgarse la medida se cause un perjuicio irremediable, o

b) Que existan serios motivos para considerar que de no otorgarse la medida los efectos de la
sentencia serian nugatorios”.

Como se ha indicado en detalle en el escrito de coadyuvancia, existe una violacion evidente de
normas de superior jerarquia o de normas distritales que desarrollan las normas constitucionales o
legales en materia de proteccién ambiental.

Esas normas son:

1. La dltima frase del articulo 7° de la resolucion 475 de 2000 que ordena propiciar la conformacion
de areas verdes y, ademas, la preservacion de la conectividad de las Reservas Forestales del Norte
y de los Cerros Orientales, con un criterio distinto y adicional al de la conectividad de los sistemas
hidricos.

2. Los considerandos de la resolucion 475 de 2000 que establecen la conformacién de una ** Franja
de conexion, restauracién y proteccion "', con base en la la recomendacion del Panel de Expertos,
de los pequefios relictos de bosque entre si, con los cerros, la Sabana y el valle aluvial del rio
Bogotd, de tal suerte que se de continuidad este - oeste a dichos ecosistemas a fin de no interrumpir
los flujos de vida; manteniendo de esta forma los elementos estructurantes del sistema ecoldgico y
ambiental de La Sabana, y por lo tanto conservando sus funciones e importancia regional. Para esta
franja el Panel de Expertos recomend6 un ancho ideal de 1000 m; este Ministerio determin6 que
este ancho ya no es posible de lograr, debido a procesos de desarrollo previos y consolidados, razon
por la cual determin6 que se tendra un ancho minimo de 800 m. Con estas caracteristicas, la franja
constituye asimismo un elemento fundamental para equilibrar las demandas pasadas, presentes y
futuras de desarrollo de Bogota frente a la oferta natural en su territorio, la cual resulta una
necesidad inaplazable considerando la relacion existente a la fecha entre areas libres y ocupadas de
la ciudad, lo que evidencia el déficit de las primeras con respecto a las segundas”.

3. La evidencia, ya reconocida por su Despacho, de que la Franja de conexién, restauracién y
proteccion, que debe conectar los Cerros y el valle aluvial del rio Bogota, se denomina AP-2 y esta
conformada por la hoy declarada Reserva forestal productora del Norte “Thomas van der Hammen”
y el area del corredor de la autopista coincidente con dicha Franja, segin establecen los articulos 4°
5° y ultima frase del articulo 7° de la resolucion 475 de 2000, que deben ser analizados de manera
integral y en consonancia con los Considerandos.

4. Los analisis que han sido hechos por el Ministerio de Ambiente y por el Instituto Humboldt
hacen referencia a las condiciones de preservacion y conectividad de los sistemas hidricos y
corredores bioldgicos, pero omiten la conectividad entre las reservas de los Cerros Orientales y la
Reserva Thomas van der Hammen, a través de la permanencia y restauracion de las coberturas
vegetales en el area del corredor de la autopista, a través de la conformacion de areas verdes.

5. La abierta incompatibilidad entre areas verdes, como soporte de la conectividad establecida por el
Ministerio de Ambiente en el 2000 y edificaciones que van a ocupar en los planes cuya viabilidad
ya ha sido aprobada, asi:
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Plan parcial No. 24 — Santa Maria (Se pueden encontrar los datos en la pagina 67 del Documento
Técnico de Soporte, aportado como prueba y publicado en la pagina de la Secretaria Distrital de
Planeacion en http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/dts pp santa_maria_0.pdf en el Cuadro
General de Areas)

Item Mts2 Hectareas %
Area total 300.316 30 100
Area destinada a la estructura | 16.439,62 1,6 54
ecoldgica principal (punto 3.1.2)

Area destinada a parques (punto | 41.695,58 4,2 14
6.1)

El area destinada a estructura ecolodgica distrital corresponde a la ronda hidraulica de la quebrada
Las Pilas, a un parque ecoldgico de humedal y al parque metropolitano Guaymaral, que queda por
fuera de la AP-2. Es decir, que corresponden a otros objetivos de ordenamiento territorial
ambiental, como las rondas de cualquier cuerpo hidrico, localizado en cualquier parte de la ciudad,
que de acuerdo con el Codigo Nacional de Recursos Naturales y del Medio Ambiente son bienes de
uso publico, o la proteccién de los humedales o un parque de recreacién activa. Ninguna de ellas
cumple la orden del articulo 7° de la resolucién 475 de 2000 de propiciar la conformacion de areas
verdes para garantizar conectividad ecoldgica en la forma que ha sido planteada en el escrito de
coadyuvancia, de acuerdo con los lineamientos del Panel de Expertos y las decisiones del
Ministerio de Ambiente.

Del éarea destinada a parques, solamente 10.112,17M2= 1 hectarea (de 30) esta prevista para
cumplir una funcion de conectividad ecoldgica, evidentemente insuficiente.

En contraste para endurecimiento y modificacion sustancial e irreversible de las coberturas verdes o
vegetales que aseguren la conectividad entre los Cerros y la reserva Thomas van der Hammen se
destinan: 8 hectareas para vias arterias y locales y 1 hectarea para control ambiental de las vias; 1,8
para equipamientos y 12,8 para construir comercios, oficinas, industria y comercios. El total es de
23,6 hectareas que equivale al 78% del area total del plan parcial.

Plan parcial No. 25 — Sorrento (Se pueden encontrar los datos en la pagina 65 del Documento
Técnico de Soporte, aportado como prueba y publicado en la péagina de la Secretaria Distrital de
Planeacion en http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/dts_pp_sorrento_rad 2019 10 25.pdf en el
Cuadro General de Areas)

item Mts2 Hectareas | %
Area total 149.452,05 14,9 100
Area destinada a la estructura | 10.620,05 1 7
ecoldgica principal (punto 3.1.2)

Area destinada a parques (punto | 19.353 1,9 12,7
6.1)

La estructura ecoldgica corresponde a las rondas y la zona de manejo y proteccién ambiental de las
guebradas Las Pilas y Floresta, que son componentes ambientales del ordenamiento territorial que
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tiene que respetar cualquier desarrollo en cualquier zona de la ciudad, es decir, que no se deriva del
cumplimiento de los determinantes ambientales establecidos en las resoluciones 475y 621 de 2000.

De las areas para parques solamente 9.033 Mt20= 0,9 hectareas se destinan para conectividad
ecoldgica, de un total de 14,9 hectareas.

En contraste a endurecimiento correspondiente a vias (arterias y locales y zona de control
ambiental) a equipamientos y a construir comercio, oficinas, industrias y viviendas se destinan 12,2
hectareas, el 82% del area del plan parcial. Ese endurecimiento implica un cambio sustancial e
irreversible de las coberturas verdes/vegetales que deben garantizar la conectividad entre los Cerros
y la reserva Thomas van der Hammen.

Los accionados, el Ministerio de Ambiente y el Instituto Humboldt pretenden hacer pasar otros
componentes de la estructura ecoldgica como las rondas hidraulicas o las zonas de proteccion de
humedales como areas destinadas a la conectividad ecol6gica entre dos reservas y muy distintas a la
conectividad hidrica.

6. La aclaracion del alcance del término restringir incluido en la definicién de suelo de proteccion
contenida en el articulo 35 de la ley 388 de 1997, hecha por la accionada, Secretaria Distrital de
Planeacion, autoridad de planeacion autorizada para interpretar el alcance de las normas. Le solicito
respetuosamente tener en cuenta el concepto de la doctora Adriana Cordoba Alvarado, con
Radicacion: 2-2020-30655 del 16 de julio de 2020, que aparece en el listado de pruebas del escrito
de cuadyuvancia y que ha sido adjuntado al mismo. En ese concepto se muestran las amplias
limitaciones a la posibilidad de construir infraestructuras y, sobre todo, de construir edificaciones en
el suelo de proteccion. El término urbanizar es distinto al de construir y no necesariamente lo
contiene. El proceso de urbanizacion o de urbanismo incluye la generacion de areas verdes, pero en
suelo de construccién no es posible construir.

7. En consonancia con lo anterior, la decision de autorizar tres planes parciales en el area del
corredor a la autopista coincidente con el AP-2 rifie aln mas con la definicion de suelo de
proteccion del articulo 2.2.2.1.2.11. del decreto 1077 de 2015 (Art. 20 del decreto 2372 de 2010) el
suelo de proteccion, desde el punto de vista ambiental, “.... Estd constituido por las zonas y areas
de terrenos localizados dentro de cualquiera de las clases de suelo de que trata la Ley 388 de 1997 y
que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse debido a la importancia estratégica para la
designacion o ampliaciéon de areas protegidas publicas o privadas, que permitan la preservacion,
restauracién o uso sostenible de la biodiversidad, de importancia municipal, regional o nacional.

Si bien los suelos de proteccion no son categorias de manejo de &reas protegidas, pueden aportar al
cumplimiento de los objetivos especificos de conservacion, en cuyo caso las autoridades con
competencias en la declaracion de las areas protegidas sefialadas en el presente decreto, deberan
acompafiar al municipio y brindar la asesoria necesaria para las labores de conservacion del area, lo
cual podra conllevar incluso su designacion como &reas protegidas, en el marco de lo previsto en el
presente decreto”.

Los cuadros de areas de los dos planes parciales que ya cuentan con resolucién de viabilidad, que
arriba aparecen, muestran que ocupar con superficies duras alrededor de 80 hectareas en planes de
30y 15 hectéreas y solo destinar a conectividad ecoldgica 1 hectarea 0 menos de 1 en cada plan da
cuenta de la abierta contradiccién con las normas de superior jerarquia que estaba obligada a
respetar la Secretaria Distrital de Planeacion.
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Esta circunstancia puede ser corroborada en el plano de areas de actividad del Plan Zonal Lagos de
Torca
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Y el plano indicativo de conectividad ecoldgica:
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De acuerdo con el articulo 2.2.2.1.4.1. del mismo decreto 1077/15 (Art. 34 del decreto 2372 de
2010) que su Despacho ha tomado como referencia, al ser la AP-2 una Franja de conexion,
restauracion y proteccion solo es posible asignarle los usos previstos para las zonas de preservacion
y de restauracion y quedan excluidas las de uso sostenible o

Este articulo define las Zona de preservacion como un espacio donde el manejo esta dirigido ante
todo a evitar su alteracion, degradacion o transformacion por la actividad humana. Un area
protegida puede contener una o varias zonas de preservacion, las cuales se mantienen como
intangibles para el logro de los objetivos de conservacion. Cuando por cualquier motivo la
intangibilidad no sea condicién suficiente para el logro de los objetivos de conservacion, esta zona
debe catalogarse como de restauracion.

La Zona de restauracion. Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial o total a un estado
anterior, de la composicion, estructura y funcion de la diversidad biol6gica. En las zonas de
restauracion se pueden llevar a cabo procesos inducidos por acciones humanas, encaminados al
cumplimiento de los objetivos de conservacion del area protegida. Un area protegida puede tener
una o mas zonas de restauracion, fas cuales son transitorias hasta que se alcance el estado de
conservacion deseado y conforme los objetivos de conservacion del area, caso en el cual se
denominaré de acuerdo con la zona que corresponda a la nueva situacion. Sera el administrador del
area protegida quien definird y pondra en marcha las acciones necesarias para el mantenimiento de
la zona restaurada.

Ademas, la decision de autorizar tres planes parciales en el area del corredor de la autopista
coincidente con la AP-2 es contraria a la definicion de area verde contenida en el Decreto Distrital
531 de 2010, por el cual se reglamenta la silvicultura urbana, zonas verdes y la jardineria en Bogota
y se definen las responsabilidades de las Entidades Distritales en relacion con el tema y se dictan
otras disposiciones que se entiende como “...espacios de caracter permanente de dominio publico o
privado y/o uso publico, que hacen parte del espacio publico efectivo establecido con el objeto de
incrementar la generacion y sostenimiento ecosistémico de la ciudad y de garantizar el espacio
minimo vital para el desarrollo de los elementos naturales que cumplen funciones de pulmén verde
para la ciudad”.

Aun en el evento en que su Despacho considerara que a la AP-2 cuando transcurre por el corredor
de la autopista Norte pudiera ser considerada como zona de uso sostenible, en los términos del
mencionado articulo 2.2.2.1.4.1. del decreto 1077/15 alternativa que es contraria a la orden de la
Gltima frase de la resolucion 475 de 2000, que es la norma especifica aplicable, tendria la
posibilidad de ser una subzona de aprovechamiento sostenible destinada a aprovechar en forma
sostenible la biodiversidad contribuyendo a su preservacion o restauracion o una Subzona para el
desarrollo: que son espacios donde se permiten actividades controladas, agricolas, ganaderas,
mineras, forestales, industriales, habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de
ocupacion y la construccion y ejecucion de proyectos de desarrollo, bajo un esquema compatible
con los objetivos de conservacion del &rea protegida.

Evidentemente, los indices de ocupacion con superficies duras y el nimero de metros cuadrados
que se autoriza construir en los dos planes parciales que tienen viabilidad, 487.196 M2 en el plan
parcial Santa Maria y 268.711 en el plan parcial Sorrento, esta lejos de ser una vivienda no nucleada
con restricciones de densidad, y los usos de comercio y oficinas no estan permitidos. Ver punto
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3.3.2 Edificabilidad Resultante y Adicional. Eso quiere decir que se podra construir 1,6 y 1,8 veces
el area total del terreno.

Seria compatible con la decision de la resolucion 475 la Zona general de uso publico. Son
aquellos espacios definidos en el plan de manejo con el fin de alcanzar objetivos particulares de
gestion a través de la educacion, la recreacion, el ecoturismo y el desarrollo de infraestructura de
apoyo a la investigacion, que podria incluir recreacion e infraestructuras minimas como senderos o
miradores para acoger visitantes.

EI ARTICULO 2.2.2.1.4.2. del decreto 1077 de 2015 contiene la Definicion de los usos y
actividades permitidas. De acuerdo a la destinacion prevista para cada categoria de manejo, los usos
y las consecuentes actividades permitidas, deben regularse para cada area protegida en el Plan de
Manejo y cefiirse a las siguientes definiciones:

a) Usos de preservacién: Comprenden todas aquellas actividades de proteccién, regulacion,
ordenamiento y control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicion,
estructura y funcion de la biodiversidad, evitando al méximo la intervencion humana y sus efectos.

b) Usos de restauracion: Comprenden todas las actividades de recuperacion y rehabilitacion de
ecosistemas; manejo, repoblacién, reintroduccion o trasplante de especies y enriquecimiento y
manejo de habitats, dirigidas a recuperar los atributos de la biodiversidad.

¢) Usos de Conocimiento: Comprenden todas las actividades de investigacion, monitoreo o
educacion ambiental que aumentan la informacion, el conocimiento, el intercambio de saberes, la
sensibilidad y conciencia frente a temas ambientales y la comprension de los valores y funciones
naturales, sociales y culturales de la biodiversidad.

d) De uso sostenible: Comprenden todas las actividades de produccion, extraccion, construccion,
adecuacion o mantenimiento de infraestructura, relacionadas con el aprovechamiento sostenible de
la biodiversidad, asi como las actividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales y
los proyectos de desarrollo y habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de
ocupacién y construccién siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos
para cada categoria.

e) Usos de disfrute: Comprenden todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
construccion, adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su desarrollo, que no
alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria.

SOLICITUD FINAL
El Plan de Ordenamiento Zonal Lagos de Torca contempla la generacion de un espacio urbano, de
alta densidad, con maltiples usos, contrario totalmente a las 6rdenes de la resolucion 475 de 2000 y

a la propuesta de ordenamiento de la zona norte establecida en 2000 y que constituye un
determinante de superior jerarquia de obligatorio cumplimiento para la administracion distrital.
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En el evento en que en el area del corredor de la autopista coincidente con el area de proteccion 2
(AP-2) Franja de conexidn, restauracion y proteccion se construyen los metros cuadrados indicados
previamente, al igual que en el escrito de cuadyuvancia, a los que hay que sumarles los
correspondientes al plan parcial 23, y en consecuencia desaparece una buena proporcion de las
areas verdes, que constituyen un factor esencial para garantizar la conectividad ecoldgica propuesta
por el Panel de Expertos y acogida por el Ministerio de Medio Ambiente en el afio 2000, con base
en los estudios adelantados por el profesor Thomas van der Hammen, que no es solamente
conectividad hidrica, sino conectividad dirigida a servir como factor de conexion de distintos
ecosistemas y de habitat de especies, se habra producido una afectacion ecoldgica irreversible y se
habra actuado en contravia con el mandato constitucional contenido en los articulos 79 y 80 de la
Carta.

La resolucion 475 de 2000 reconocié usos preexistentes, respetd las reglamentaciones o régimen de
usos previos para el resto del corredor de la autopista y para el sector San Simdn, defini6 suelos de
expansion, pero fue categorica en establecer que la Franja de Conexion, restauracion y proteccion,
constituia el elementos fundamental de la propuesta del Panel de Expertos, de los pequefios relictos
de bosque entre si, con los cerros, la Sabana y el valle aluvial del rio Bogota, de tal suerte que se de
continuidad este - oeste a dichos ecosistemas a fin de no interrumpir los flujos de vida; manteniendo
de esta forma los elementos estructurantes del sistema ecol6gico y ambiental de La Sabana, y por lo
tanto conservando sus funciones e importancia regional. Estd demostrado que esa Franja esta
conformada por la hoy Reserva Thomas van der Hammen mas el area del corredor de la autopista a
la que hace referencia este escrito. Por lo tanto, de no acceder a mantener la medida cautelar o a
otorgar la que adicionalmente solicito, se causaria un perjuicio ambiental irremediable. Si su
Despacho levanta la medida seran aprobados los planes parciales en pocos meses y los efectos de la
sentencia seran nugatorios.

Por todo lo expuesto en el escrito de coadyuvancia y este escrito de medidas cautelas, le ruego,
Sefior Juez, mantener la medida cautelar o establecer la que aqui se solicita. Una vez practicadas las
pruebas, escuchados los integrantes del Panel de Expertos y revisada la totalidad de la
documentacion, podrad usted tomar una decisién a favor del derecho a un ambiente sano y a la
proteccion adecuada de las areas de importancia ecoldgica de nuestra region.

Sefior Juez,

Wo— 8

JUAN MAYR MALDONADO
c.c. 19.179.799 de Bogota
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MISION DE ESTUDIOS PARA LA DEFINIC!ION DE LINEAMIENTOS DE
POLITICAS PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA SABANA DE BOGOTA
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Doctor

Juan Mayr Maldonado
Ministro del Mcdio Ambicnte
La Ciudad

Settor Minisuo:

Con la presente nota lc cstoy cnviando el documento firmado en copia onginal del concepto
producido por la Afision de Estudios parr ia Defintetén de Lincamientos de Politica para el Desarrollo
Integrai de ia Sabana de Bogota, cuva ent. 2ga oficial hicimos a usicd ¢l dia 28 de marzo del presenie afio.
La demora mura la eotrega del documento firmado se debio a que algunos de los micmbros de ia Mision
estuvieron fuera del pais en los ultimos dias. Los mapas ancxos (en papel v formato digital) que
acompafian ¢l documento ya fucron cntregados junto con cl documcento sin [irmas que deje cn su
despacho ¢l 28 de marzo,

Del seflor Ministro,

oordinador
isidén de 0s



MISION DE ESTUDIOS PARA LA DEFINICION DE LINEAMIENTOS DE PQLETICA PARA
EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA SABANA DE BOGOTA

Bogota, Marzo 28 de 2000

Doctor

Juan Mayr Maldonado
Ministro del Medio Ambiente
La Ciudad

Sefior Ministro:

La decision sobre la expansion de la ciudad al norte tiene mucha importancia
para la ciudad y para la region, debido a las caracteristicas particulares de los
i_.,eoecoms;emas que =xisten en esa zona, y a su papel en la dinamica del sistema

i ional (Figura 1). De :gualMﬂ;mne (por_cuanio™
onstituye la ultima zona de tierra que no ha sido incorporada al casco urbano del
Ustruo a pesar de que se vivan preocupantes procesos de suburbanizacion en algunos
€ sus s=ctores De otra parte. ¢l impacto regional de las decisiones de cxpansion o de
no expansion en la zona norte es mayor gue en cualquiera otra de las zonas de
expansion autorizadas. Por esas razones. entre otras. !a Mision ha debido dedicar un
gran esfuerzo a la evaluacion y entendimiento de los argumentos cn estudio. Este
documento se compone de las siguientes partes: (1) la riqueza ecologica, historica y
cultural; (2) la proteccion y el contexto del ordenamiento; (3) =i imperativo de la vision
regional y ek papel de ia nacion; (4) sugerencias para un modelo de ordenamiento
posibie en la zona norte de Bogota; (5) conciusiones y recomendaciones.

~

1. La riguezaecologica, histdrica y cultural:

El extremo norte del Distrito Capital', constituye una parte mportanie y nica del
patrimonio ecologico, historico y cultural'del Distrito y, por lo tanto, el Alcalde Mayor
_y el Concejo estan obligados a protegerio y a conservario, segun lo ordena la m (-/
Constitucion Nacional. Las propiedades privadas situadas en esa area tienen una funclon

ecoldgica que debe ser asegurada por el Estado, por sus propietarios v por el resto de la %WC
@m civil, segun lo ordena también la Constitucion.

El caracter de patrimonio ccologico, unico e importante, csta dado tanto por los
elementos que constituyen este ecosistema. como por su comunto. Las casi 5.000
hectareas del ecosistema Torca—Conejera tienen caracteristicas geologicas, climaticas,
edafologicas, de vegetacion y de fauna que no existen cn ¢l resto del territorio del

' Los limites de csta zona se pucden cstablecer entre las calles 170 al suroccidente v 192 al suroricnte, cf
rio Bogota al occidente v noroccidente. los cerros onentales al orienmte. v ¢ lhmite con cl municipio de
Chifa al norte.
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Distriio Capital y que son muy escasas en 2l resto de la Sabana (ver Figura h. El
~osaue andino humedo bien conservaao de los cerros_de Torca. los uilimos y unicos
-slictos de bosque nativo en el area plana. los andisoles ricos en cenizas volcanicas de la
blanicie, las diez microcuencas conformadas por los extraordinarios plicgues de los
-erros. los manantiales de acuas termaies. ¢l alto nivel freatico. los humecales de La
Coneiera, Guaymaral, los Buhos y Torca conforman un conjunto ecosistemico
invaluable como generador de biodiversidad y de bienestar. La zona se caracieriza por
soseer las mayores cantidades de reservas de agua, después de Sumapaz, en todo el

-ermitorio del Distrito y en gran parte de la Sabana de Bogota.

El uso que se le ha dado a este ecosistema a traves de la historia confirma su valor como- -

capital biofisico del Distrito y lo enriquece con aportes culturales significativos. Las
excelentes condiciones de humedad en la region, en particular cn los bordes de los
cerros, el piedemonte, y los bordes de las areas sobresalientes de terrazas un poco mas
altas que el resto de la planicie, fueron los lugares escogidos por los habitantes
prehispanicos mas antiguos en la region. desde hace cerca de doce mil aiios. para
desarrollar la domesticacion de los primeros cultigenos en las tierras altas andinas. Es
decir, mucho antes de la aparicion de la sociedad muisca, las condiciones de la region
contribuyeron a que aqui se establecieran las poblaciones que inventaron la agricultura
en las regiones montaiiosas andinas. Mas tarde, la sociedad muisca utilizo esias zonas
para ja agricultura intensiva mediante {2 creacion de ecosistemas artiliciales compuestos
por sistemas de terrazas y canales de riego y de desagie, algunos de los cuales aun se
pueden observar en algunos sectores. A su vez, las fuentes de agua termal de la zona
constituyeron escenario de ceremonias y de actividades lidicas para los muiscas y los
humedales fueron fundamentales en su vida. Los muiscas los incorporaron en su
cultura, dandoles un valor unico que se refleja en sus explicaciones nuticas del mundo y
en su significacion como fuentes permanentes de vida. Como parte de esa importancia,
los muiscas desarrollaron adaptaciones culturales a estos ambientes, 'os cuales jugaron
un papel estrategico para la defensa militar de sus comunidades. hasta el punto que
ganaron fama por su habilidad para moverse en estos pantanos. con lo que establecieron
una ventaja muy importante sobre sus enemigos. Las represcntaciones simbolicas
muiscas de los humedales permanecen sin mayores cambios hasta hoy entre las

comunidades mwuiscas que aun perviven en Suba, asi como c¢n 2 mayena de las
sociedades campesinas de-la Sabana.

Durante la colonia el gobierno espaiol constituyo en el extremo sur el Resguardo
Indigena de Suba (cuyos derechos aun reclaman hoy los miembros del Cabildo indigena
de Suba), mientras al norte y al oriente se consolidaron tres de las mas grandes
haciendas de la Sabana: Conejera, Torca y Tibabita. Las tres han sido ejemplo de
sostenibilidad y de buen manejo de las aguas y de la vegetacion nativa. La coincidencia
de los excelentes suelos con una precipitacion abundante condujo a que los propictarios
construyeran un sistema de riego y drenaje, en parte adaptando los antiguos sistemas
indigenas, cuyos principales vailados todavia existen y han permitido que en las goteras
de una ciudad de seis millones de habitantes algunos propietarios mantengan todavia
actividades agropecuarias rentables. Durante los siglos XVIil y XVIII. y gran parte del
X1X, la fauna local era tan variada y abundante, que se establecio un sistema de boletas
para practicar la caceria. En los terrenos de la Hacienda El Noviciado (de la cual hizo
parte la Hacienda de La Conejera), en poder de los Jesuitas, se realizaban todas las
semanas intensas jornadas de caceria de venados. conejos y otros mamiferos y aves que
los cronistas coinciden en calificar como “‘extremadamente abundantes”.

No hay duda de que las caracteristicas paisajisticas de este ccosistema han constituido
durante los ultimos cuatro sigios un esccnario excepeional para la recreacion de los
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visitantes bogotanos y !a mayoria de los propetarios actuales se han instalado alli
impulsados por la belleza dei entorno y por sus vosibilidades para cesarroliar una alla
caiidad de vida rural. La recuperacion y conservacion de esta zona c¢s vital para la
reactivacion de la vida v para la conservacion dei agua, dos caracteristicas basicas para
las condiciones de mejoramierto de la vida de los habitantes locales y para lc
habitantes de toda !a Sabana, que no tencran que pagar el costo altisimo de su
gestruccion, al verse obligada la ciudad a imporar los recursos que aiii todavia hoy
posee en abundancia. Las condiciones weclogicas, de suelos, drenaje, pluviosidad y
morfologia de esta area, la hacen excepcional para las inundaciones, por lo que su
desecamiento para fines urbanisticos debera resultar costoso en extremo, y siempre sera
generador de riesgos.

2. La proteccidn y el contexto del ordenamiento:

La actual administracion ha hecho mucho para mejorar la calidad de vida de los
Sogotanos invirtiendo cantidades muy ¢ umificativas en la recuperacion del espacio
oublico. de los humedales v de la arborizacion urbana. todo lo cual la hara vasar a la
nistoria como una de las mas serias en el manejo de los aspectos ambientales de la
ciudad y de la region. Sin embargo, es necesario que los funcionarios distritales
reflexionen =obre su obligacion de conservar el patrimonio ecologico representado por
el ecosistema Conejera-Torca.

El proceso iniciado por la ley 388 de 1997 no puede adelantarse aisladamente de la
Constitucion, de las otras leyes y de las politicas actuales. Ademas de los mandatos
constitucionales existen normas generales y especificas que deben ser tenidas en cuenta
por quienes toman decisiones. Entre estas debemos sefialar la normatividad ambiental
que complementa los determinantes ambientales sefialados por la CAR (Acuerdo 16 de
1998), como es el caso de la Ley 99 de 1993 v el Codigo Nacional de los Recursos
Naturaies Renovables. En ambos cuerpos se encuentran normas que estan
estrechamente relacionadaston las decisiones airededor del POT de Bogota. tales como
el Articulo 61 de la ley 99 v la profusa normatividad que ordena la preservacion de Ia
biodiversidad y la proteccion de los recursos de agua, suelos, flora y fauna, asi como la
proteccion del pai.aje (Articulos 302 y 303 del CNRNR).

Si el Ministerio del Medio Ambiente y la CAR hubieran ejercido a cabalidad las
facultades legales y reglamentarias que poseen, hubieran podido anticiparse a la
aparicion de problemas agudos de conurbacion o de exposicion extrema de ciertos
recursos ambientales prioritarios de ia Sabana de Bogota a la presion de diversos
actores. Por fuera de la actual instancia uc mediacion entre el Distrito y la CAR, es de

extrema urgencia que el Ministerio ejer- sus funciones de proteccion de manera mas
concreta en torno de los elementos que sc recisan mas adelante.

El proyecto urbanistico presentado por la Alcaidia Mayor para la expansion al norte es
atractivo y deberia construirse. Pero el sitio que se ha elegido no es cl adecuado. La
verdad es que, aparte de las hectareas localizadas dentro del actual perimetro, las tierras
para urbanizar casi se han terminado en el Distrito Capital (ver Figura 1). El ecosistema
Conejera-Torca fue declarado como suelo protegido por el Acuerdo 33 de 1979 de la
Junta Directiva de la CAR, debido a las mismas caracteristicas ecolégicas que hoy se
ponen de presente. Este Acuerdo fue derogado tacitamente por la Constitucion, pero
debe ser tenido en cuenta, no por su fierza leval actual sino como preccdente temprano
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ecologico del Distrito. La cosicion iniciai de Metrovivienda sobre la posibilidad de
establecer alianzas con los municipios de la Sabana de Bogota vara construir modelos
urbanisticos que alivien |a escasez de vivienda parece acertada. s:zmpre y cuando se
escojan ecosistemas poco +ali0sos y, sobretodo. no se disminuyan ias existencias de
suelos agropecuarios.

3. Elimperativo de [a vision regional y cl papel de la nacion:

La ocupacion territorial correspondiente al crecimiento de poblacion previsto para los
proximos diez afios implicaria el agotamiento de las areas disponibles para nuevas
expansiones, lo que haria imprescindible recurrir a la bisqueda de acuerdos regionales.
La Misiéon considera que la iniciacion inmediata de un proceso que lleve hacia la
planificacion y ordenamiento regional del territorio es imperativa (ver Figura 1). La
concertacion del Distrito Capital con los municipios no se puede postergar, pues
involucra temas tales como la generacion de planes de apoyo para la consolidacion de
los polos subregionales, el acuerdo sobre tasas retributivas y compensaciones, la
planificacion conjunta de ia explotacion y la captacion de los recursos naturales, la
organizacion de un sistema de transporte v, en general, del sistema de abastecimientos
regional. Los datos disponibles indican que algunos municipios crecen tanto hacia
Bogota, como Bogota crece hacia ellos, por lo que se deben establecer acuerdos sobre el
ordenamiento del ternitorio en conexion con serias politicas de empieo, deteccion de las
areas de oportunidad con flexibilidad, entre otros temas.

Es claro que muchos de los problemas de la region y de la ciudad solo encontraran su
solucion mediante la implementacion de politicas de alcance nacional. Por lo menos dos
de las politicas nacionales actuales deberian ser tomadas en cuenta al tomar las
decisiones sobre el POT y las ex?ansiones propuestas: la politica de paz y la de
reactivacion del sector agropecuario®. La gencracion de nuevas condiciones para la vida
rural, con la creacion de ciudades rurales que presten servicios para la produccion,
acopio, comercializacion, el desarroilo técnico y la investizacion, tal como lo ha
sugerido la Mision Rurai, es {undamental para disminuir la presion migratoria sobre la
region y sobre Bogota y para estimular la emigracion hacia nuevas arcas, La urgencia de
reactivar el sector agropecuano, expresada varias veces en el actuai Plan de Desarrollo,
aparece contradictona con la urbanizacion de 5.000 hectareas de ios mejores suclos del
pais, decision que, sin duda, disminuye las posibilidades de la produccion agropecuaria
futura de la Sabana y, por lo tanto se opone a los postulados de desarrollo sostenible
expresados en la Constitucion y en el CNRNR.

4. Sugerencias para un modelo de ordenumiento posible en la zona norte de
Bogotd:

Como se ha mostrado, la zona norte de Bogota tiene unas particulares condiciones
ecologicas que le confieren un alto valor en la dinamica ecologica regional y nacional.
Por tal razon, cualquier modelo de ordenamiento territorial que se proponga para la zona
debe partir de la concesion de prioridad a la recuperacion vy conservacion de esos
valores. El proceso de-recuperacion y proteccion ccologica v la busqueda de

" Es scguro que las Icyes reiacionadas con ¢l ordenamiento territorial (LOOT) v con la reforma agraria.

que sc tramitan cn cl Congreso. juparan un papel insportante on las viinaciones de la distribucion de la
poblacién en cl termitonio nacional v cn ¢l crecimiento de las cindudes.
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necanismos  2prop! tados para lograrlo debe iniciarse de inmedialo, zunque ia
urbanizacion de ia zona no se inicie ahora mismo

Los znalisis del POT de Bogota sobre la redensificacion de varios sectoi 2 de la ciuead
construida, bien por procesos de renovacion urbana o por otros menos drastices, estaii
muv leigs de poder considcrarse angddu: . £1 POT considera el aporte (jue hacen estos
procesos para localizar una proporcion significativa de la pobiacmn adicional como algo
“relativamente marginal” (Documento Técnico de Soporte, pagina 113, linal del primer
parrafo). Por el contrario, los miembros de la Mision creen que el Distrito deberia
adelantar con prioridad una politica sistematica para canalizar inversioncs y estimulo: 2
la redensificacion de importantes sectores subocupados o mal utilizados desde el punto
de vista urbano. Alli seria posible localizar vivienda para un tercio de la poblacion
nueva, a costos ambientales, economicos y sociales menores que los que demandan los
planes de expansion.

La Mision, despues de examinar con detaile las caracteristicas ecologicas, economicas,
cuiturales, y las tendencias mas importantes en la zona, y ante la preocupacion
veneralizada por el desarrollo de procesos de ocupacion territorial indeseables en la
zona norte, ha acordado un modelo de ordenamiento posible, cuyos componentes se
resumen a continuacion. Este modelo va acompaiiado de dos mapas’, el primero de los
cuales se refiere a las caracteristicas hidrograficas de la zona norte, y el segundo al
modelo presentado por este documento. Los limites establecidos en este mapa no son
lineas precisas y definitivas de demarcacion, sino que constituyen una guia para el
entendimiento de la propuesta, las cuales deben precisarse por las instancias

gubernamentales involucradas en la toma de decisiones sobre esta zona (Distrito, CAR,
Ministerio del Medio Ambiente),

C'uadro |, Zonificacion propucsta

Subzona defimirada 5 Cutegoria sugerida Area aprox.
| (hs)
| Occidente de la ALO Zona rural, distnto de conservacion de suclos | 427 '
Valle inundable del no y sus|Arcas de infiltracion para recarga de acuilcros v’ol i
humedales distritos de conscrvacion de suclos v restauracion ,
ceolégica !
Franja de conexion. restauracion | Arca forestal proicctora 1500 |
¥ proteccion |
| Arcas de conservacion de suclos | Distrito de conscrvacion de suclos v restauracion| 650 l
ccolégica - |
| Framja de vivienda al ocste del : 140° \
bosque
Zona de urbanizable 000 i
Are” - densificacion 300" J

En el Cuadro | (ver el mapa anexo) se presentan las subzonas delimitadas por la
Mision, junto con las categorias sugeridas para su manejo y la extension aproximada de

* La confeccion de los mapas implicd un arduo trabajo por parte de la Mision. debido o la ausencia de
informacion geografica precisa y a las cscalas adecuadas, cn la zona de estudio. Su reali<acion. gracias a
la colaboracion del DNP. permitié un mejor cntendimicnto de las caracteristicas ccologicas y de los
E:roccsosdeocupaciﬁnque ocurren cn la zona.

Esta franja tendrd unas dimensiones aproximadas de 300 metros de ancho por casi de cinco kilometros

dc largo. incluyendo los pasos o corrcdores necesarios mru nscgumr Ia continuidad v conexion ccologica.
Y Corresnonde 2128 70n38 A1e e madrAn sear s T



cada una. El bosque de proteccion tiene una extension aproximada de 1500 hectareas,
mientras que las areas libres conde se puede permitir la ubicacion de proyectos de
vivienda suman alrededor de 1400 hectareas, en total. Estas subzonas son:

1.Occrdente de la ALO

El proyecto ALO considero esta via como un limite al crecimiento de la ciudad hacia el
occidente. Es decir, la zona comprendida snire la ALO y el rio Bogota, fue definida
como area de prevencion de la conurbacion de la ciudad con los municipios de Chia y
Cota. Se conserva su definicion como area rural, con una funcion de conservacion de
suelos.

2. Valle inundable del rio y los humedales

A pesar de que una gran parte de csta zona queda dentro de la zona anterior, se sugiere
que, para su manejo, estas zonas sean definidas como areas de infiltracion para recarga
de acuiferos y/o como distritos de conservacion de suelos y restauracion ecologica. Esta
definicion debe operar a los dos lados de! rio, por lo que en los municipios de Chia y
Cota también se tendrian que tomar medidas similares.

3. Frama de conexion, restauracion y profeccion
i

Esta franja constituye la neccsidad mas apremiante de la zona pues permite la conexion
de los pequefios relictos de bosque entre si, y los flujos de vida entre los cerros
orientales y el rio Bogota, asegurando su restauracion y conservacion en el tiempo. El
ancho ideal para este corredor es de, por lo menos, | kilometro: su continuidad este-
oeste debe ser asegurada para no interrumpir los {lujos de vida’, Para su manejo sc ha
sugerido la categoria de area forestal protectora.

4. Area de conservacion de suelos

Esta subzona, de color amarillo claro en el mapa, contiene los mejores suelos de la
Sabana de Bogota, por lo que su proteccion es prioritaria. La categoria de manejo
sugerida es la de distnto de conservacion de' suelos y restauracion ecologica. No

obstante, se sugiere permitir la formacion de una franja de viviendas sobre el limite
oriental de esta subzona, entre ella y el bosque.

5. Franja de vivienda al oeste del bosque

Esta franja de vivienda sobre la subzona de conservacion de suelos, de trescientos
metros de ancho y una extension aproximada de cinco kilometros. a lo largo del limite
oeste del bosque, busca permitir la ubicacion de viviendas que garanticen el cuidado y
desarrollo del bosque, asi como la generacién de plusvalias que faciliten la presencia de

" En csta drca sc encucntran una scrie de sectores que son ¢l producto de procesos de urbanizacion
desordenada que han venido ocurricndo en la zona. asi como concentriciones de clibes y colegios v otros
usos institucionales. Es1os usos deben mantencrse, buscando comprometcer a los propictarios ¢n ¢l proceso
de proteccién y recuperacion que sugicre cste modelo. En algunos scctores de cstas dreas cs
recomendable permitir a densificacién con planes de vivienda que presenten una ocupacién adecuada que
garantice la proteccion de los valores coolégicos y paisajisticos de la zona.
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VIS en la zona norte. E! diseilo de esta franja debe considerar [os pasos necesarios para
la continuidad de los flujos de vida.

6. Zona de urbanizacion

Las areas para permitir urbanizacion se ubican en el extremo sureste de la zona norte,
identificadas en el mapa con color morado. En estas zonas se pueden desarroller los
planes urbanisticos presentados por el Distrito Capital, con alta densidad y una
ocupacién ordenada del area.

7. Areas de densificacion

Dentro de las areas de ocupacion ya existentes en la zona norte, hay algunos a los cuales
se les deberia permitir aumentar la densidad.

5. Conclusiones y recomendaciones:

En resumen, y con base en la zonificacion propuesta para el modelo anterior, se
presentan algunas conclusiones y sugerencias complementarias:

1. La riqueza ecol6gica y paisajistica de la zona norte y su importancia en la dinamica

ecolégica regional, hacen que su recuperacién y conservacion sean objetivo
prioritario de las intervenciones del Estado en esta zona.

(]

Se puede permitir la urbanizacion de una parte al suroeste de la zona norte, mediante
procesos de aita densidad (muitifamiliares o unifamiliares) cuya adecuada
ocupacion garantice el objetivo prioritario de la recuperacion y conservacion de la
riqueza ambiental v paisajistica de la zona. Al tiempo, es necesaric trabajar en la

busqueda de acuerdos _regionaies que conduzcan a un proyecto de ordenamiento
regional del territcio.

3. Se requiere adela ‘tar los pasos necesarios para declarar de inmediatu las areas mas
importantes como :antuarios de flora y fauna y para declarar algunos de ellos como
monumentos nacionales, lo cual constituye un aliciente para sus propietarios, pues
los exime del pago de impuestos. Las areas que deberian ser objeto de estas
declaratorias son: ¢i bosque de las Mercedes, las Malezas de Suba, los sectores de

los cerros orientales correspondientes, el Cerro de la Conejera, y ios humedales de la
Conejera y Torca-Guaymaral. s

4. Se requiers adelantar cuanto antes los pasos necesarios para la creacion de la franja
de conexion, restauracion y proteccion.

5. Se hace énfasis en que [as areas de urbanizacion en la zona norte deben contener un
porcentaje impor:ante de viviendas de interés social (VI1S), y que su proceso de
construccion y equipamiento debe darse mediante un proceso paralelo, de “par y
paso”, con las demas obras que se realicen en la zona.

6. Se requiere cambiar el corredor urbano creado a lo largo del Paseo de los
Libertadores (la Autopista Norte) y adelantar las acciones necesarias para impedir su
acelerado proceso de ocupacion desordenada v da defe -~ ~mbiental mas ar-



cuando esta zona torma parte importante del humedal de Torca-Guavmaral. Una
alternativa podria ser la de deciarar ecsia via como Via Parque adelantando un
proceso de negociacion con los actuales ocupantes.

En consecuencia con lo anterior, es neccsario recomendar que se cstudien los ajustes
al plan de vias y de infraestructura previstos para la zona none

Para lograr los objetivos de estas rccomendaciones. se sugicre explorar una
combinacion de medidas economicas de estimulo a la conservacion y recuperacion,

nuevos instrumentos legales, y castigos drasticos a los infractores de la ley. Entre los
mecanismos posibles se puede trabajar, entre otros posibles. sobre:

1. La declaratoria de monumentos nacionales de algunos de los elementos
fundamentales del patrimonio ecologico presente en la zona. La exoneracion de

impuestos que genera esta figura puede ser un aliciente importante para la recuperacion
y conservacion.

2. El desarrollo de mecanismos que aseuuren la captacion. por parte cei Distrito Capital.
de las plusvalias generadas por las obras de infraestructura. lo cual facilitaria la

dedicacion de esos dineros a la compra de predios para la protzccion ecologica y para el
establecimiento de VIS.

3. La compra de predios por parte del Distrito o de la nacion, para lo cual. ademas del
uso de las plusvalias, puede buscarse ayuda internacional gracias a la importancia que
tienen los planes de recuperacion y conservacion para disminuir: (1) el deterioro de los
suelos de gran valor agricola; (2) el deterioro ambiental global.

4. El establecimiento de un sistema de transferencia de dcrechos que permita el
desarrolio de VIS vy la adquisicion de predios para la recuperacion v la conservacion.

Los miembros de la Mision.son conscientes de que algunas de ias recomenaaciones v
sugerencias (exceptuande lo ambiental) exceden las posibilidades del Ministerio del
Medio Ambiente y las de la instancia misma que esta siendo surtida. No obstante, el
Ministerio puede y debe coordinar las acciones necesarias para quc otras instancias del
Estado, tanto a la escala nacional. del departamento, del Distrito Capital, y de las

Corporaciones Regionales. desarrollen los programas y proyectos necesarios para su
implementacion.

Del sefior Ministro,

=

duardo Aldana
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El doctor Luis Ricardo Paredes, se abstuvo de firmar, v entrego un documento
independiente.
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No. Radicacion: 2-2020-33141 No. Radicado Inicial:
XXXXXXXXXX

* No. Proceso: 1607131 Fecha: 2020-07-31 19:47

SECRETARIA DE

»*
- SOSTENIBLE
BOGOTA P I-A N EAC I 0 N Dep. Radicadora: Secretaria Distrital de Planeacion

Tercero: MINISTERIO DE AMBIENTE Y DESARROLLO

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

Bogota, D. C., 31 de julio de 2020
Doctora.

CLAUDIA ADALGIZA ARIAS CUADROS

Jefe Oficina Asesora Juridica

Att.: Ing. FABIAN MAURICIO CAICEDO CARRASCAL
Director de Gestién Integral del Recurso Hidrico

MINISTERIO DE AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Calle 37 No. 8 — 40 - Teléfono: 3323400 Ext. 2498

Ciudad

Asunto: Reiteracion de las consideraciones finales de nuestro radicado 2-2020-22346,
del 18 de mayo de 2020, en respuesta a su solicitud de informacion para el
cumplimiento de Medida Cautelar — Proceso de Nulidad Simple

110013334004-2019-00065-00 de Maria Fernanda Rojas contra Bogota
Distrito Capital y pronunciamiento técnico frente al informe técnico entregado
por el MADS al honorable Tribunal Administrativo de Cundinamarca el 16 de
julio en relacion a la Franja de Conexion Ambiental (AP-2),de la Reserva
Thomas van der Hammen.

Respetados Sefiores;

Con ocasion de los recientes pronunciamientos, por una parte, del Tribunal Administrativo
de Cundinamarca, seccion primera, subsecciéon b, por medio de la cual decide la apelacion
interpuesta por la parte demandada Secretaria Distrital de Planeacion y los terceros con
interés directo en el resultado del proceso Sociedad de Activos Especiales (SAE),
Fideicomiso Lagos de Torca y el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible contra el
auto de 13 de diciembre de 2019 proferido por el Juzgado Cuarto Administrativo del Circuito
Judicial de Bogoté a través del cual decreté medidas cautelares de hacer y de no hacer en
el presente asunto; y por otra parte, del informe técnico emitido por el Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible en relacién con el citado auto, la Secretaria Distrital de Planeacion
presenta posicion técnica y juridica ante dichos pronunciamientos, para lo cual, en primera
instancia expone los siguientes antecedentes:

La Concejal Maria Fernanda Rojas Mantilla en nombre propio y en ejercicio del medio de
control jurisdiccional de nulidad simple presenté demanda con el fin de obtener la declaracion
de nulidad de los actos administrativos contenidos en el Decreto Distrital no. 088 de 2017 y
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049 de 2018 ( expediente 1 1001-33-34-004-2019-00065-00), puesto que de acuerdo con la
acusacion de la demandante, el Distrito mediante los Decretos 088 de 2017 y 049 de 2018,
no respeto el ancho de esa Franja de Conexidn, que al parecer desde lo determinado por el
Ministerio, aun hacia parte de lo que luego se declar6 como Reserva Forestal Productora del
Norte “Thomas Van der Hammen” (Acuerdo 011 de 2011 — CAR), y solo se respetaron los
anchos de 30 metros de las zonas de Ronda de las quebradas presentes en ese sector.

De acuerdo con lo enunciado, el juzgado Cuarto Administrativo del Circuito Judicial de
Bogota decretdé medidas cautelares de hacer y de no hacer en el citado asunto, y ordené en
el resuelve del referido auto lo siguiente:

“(...) SEGUNDO: ORDENAR al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible en su calidad
de ente rector del Sistema Nacional de areas Protegidas, se encargue de efectuar y/o
contratar la realizacion de un estudio técnico que debera desarrollarse en un término maximo
de 6 meses, y en el que se debera determinar si los desarrollos urbanisticos en el area del
corredor de la Autopista norte coincidente con la franja de conexion ambiental (AP-2),
autorizados en los Decretos 088 de 2017 y 049 de 2018 mediante los cuales se establecieron
las normas para la aplicacién del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de
Torca” y se dictaron otras disposiciones, cumplen con los lineamientos ambientales fijados en
la Resoluciones 475 y 621 de 2000, proferidas por el Ministerio de Ambiente, y con lo
dispuesto en el Decreto 2372 de 2010, en lo relacionado con los usos permitidos en las areas
protegidas. (...)".

Posteriormente, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible interpuso recurso de
apelacioén contra el referido auto, entre otros, con el siguiente fundamento:

“(...) ¢) El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible no es competente para realizar
estudios técnicos adicionales que puedan requerirse para los desarrollos urbanisticos del plan
zonal puesto que la competencia la tiene el Distrito Capital quien en el marco de sus
actuaciones debe garantizar el cumplimiento de la Resolucién no. 475 de 2000.

En caso de no revocarse lo ordenado por el juez de primera instancia solicité que se modifique
el paragrafo de la segunda orden en el sentido de concederle el término de 12 meses para
inicial los estudios técnicos solicitados una vez el Distrito le haga entrega de los estudios
definitivos del proyecto Ciudad Lagos de Torca a través de los planes parciales y el plan zonal
que debe hacer llegar a la entidad.(...)"

Corolario a lo anterior, el 9 de julio de 2020 la seccién primera, subseccion b del Tribunal
Administrativo de Cundinamarca, decidio los recursos de apelacion interpuestos por la parte
demandada Secretaria Distrital de Planeacion y los terceros con interés directo en el
resultado del proceso Sociedad de Activos Especiales (SAE), Fideicomiso Lagos de Torcay
el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible contra el auto de 13 de diciembre de 2019
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proferido por el Juzgado Cuarto Administrativo del Circuito Judicial de Bogota a traves del
cual decretd medidas cautelares de hacer y de no hacer en el presente asunto. En la citada
providencia, se resuelve el recurso interpuesto por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible en los siguientes términos:

“(...) 5) Finalmente, advierte el despacho que si es competencia del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible propender por la realizacion del estudio técnico tendiente a determinar
si los desarrollos urbanisticos en el area del corredor de la Autopista Norte coincidente con la
franja de conexion ambiental (AP-2) autorizados en los Decretos distritales nimeros 088 de
2017 y 049 de 2018 cumplen con los lineamientos fijados en las Resoluciones nos. 475y 621
de 2000 en lo relacionado con los usos permitidos en las areas protegidas, debido a que es
la entidad que profirié tales resoluciones donde otorgé el tratamiento de area protegida a la
denominada franja conectante de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota
con el sistema valle aluvial del rio de Bogota — Humedal la Conejera, zona AP-2 y, ademas,
fue quien reglamenté el Sistema Nacional de Areas Protegidas y los usos permitidos en dichas
areas contenidos en el Decreto 2372 de 2010. (...)"

Sin perjuicio de lo anterior, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca modificé el ordinal
segundo de la parte resolutiva del auto de 13 de diciembre de 2019 proferido por el Juzgado
Cuarto Administrativo del Circuito Judicial de Bogot4, el cual se ajusté de la siguiente forma:

“SEGUNDO: ORDENAR al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible que invocando el
principio de colaboracion institucional publica y privada en el término de tres (3) meses
contados a partir de la notificacion de esta providencia celebre, bajo su responsabilidad
financiera y presupuestal, un convenio con otra entidad estatal o institucion de educacion
superior preferencialmente con la Universidad Nacional de Colombia, la Universidad de los
Andes o la Universidad Libre, para que realice un estudio técnico en el que se debera
determinar si los desarrollos urbanisticos en el area del corredor de la Autopista Norte
coincidente con la franja de conexién ambiental (AP-2), autorizados en los Decretos 088 de
2017 y 049 de 2018 mediante los cuales se establecieron las normas para la aplicacion del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” y se dictaron otras
disposiciones, cumplen o no con los lineamientos ambientales fijados en las Resoluciones
475 y 621 de 2000, proferidas por el Ministerio de Ambiente, y con lo dispuesto en el Decreto
2372 de 2010, en lo relacionado con los usos permitidos en areas protegidas.

Una vez celebrado el convenio interadministrativo la entidad estatal o institucion de educacion
superior encargada deberd elaborar el estudio técnico en el término méximo de seis (6)
meses, para cuyo efecto el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible deberd poner a su
disposicion toda la documentacion, informacion, colaboracion y soportes necesarios, tanto los
que posea como los que le sean remitidos para ese propdsito, mas los documentos e
informacién que obran en este proceso.”
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De otra parte, el 16 de julio de 2020 se conoci6 que el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible hizo entrega al Tribunal del informe técnico emitido por las Direcciones de
Bosques Biodiversidad y Servicios Ecosistémicos y Gestién Integral del Recurso Hidrico, al
parecer, en cumplimiento de lo ordenado por el auto del 13 de diciembre de 2020, el cual fue
enviado via WhatsApp a la Subsecretaria Juridica de esta Secretaria por parte de la
Secretaria Juridica Distrital pero no de manera formal a la entidad.

De la revision del citado informe técnico se colige lo siguiente:

La primera parte del concepto presenta una relacién de la normatividad relacionada con la
medida cautelar y una breve descripcion de su contenido; posteriormente, se evidencian los
Informes técnicos disponibles por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible para
efectuar el analisis de conectividad.

Entrando en las consideraciones técnicas del informe, se presenta un analisis de
conectividad ecoldgica, que parte del estado de conservacion y nodos de conectividad,
identifica una matriz de resistencia — permeabilidad y define unas rutas de conectividad
ecologica. Como colofon de este andlisis de conectividad ecoldgica, el informe técnico
concluye lo siguiente:

“(...) Desde esta perspectiva y atendiendo la notificacion del 16 de diciembre de 2019, del
Juzgado Cuarto Administrativo del Circuito de Bogota, los desarrollos urbanisticos en el area
del corredor de la Autopista norte coincidente con la franja de conexién ambiental (AP -2),
deben disefiarse de forma tal, que se garantice mantener el corredor o ruta de conectividad
ecoldgica existente y ademas, el manejo dado debe implicar no solamente la restauracion de
las coberturas de los drenajes o partes de estos que coincidan con los desarrollos
urbanisticos, sino que ademas, debe contemplarse el manejo y restauracion del corredor
definido, el cual se presenta en forma indicativa en la Figura 8. Dado esto es necesario que
los desarrollos que se propongan o formulen deben hacer un analisis de mayor detalle para

precisar la dimension de este corredor. (...)". Subrayado fuera del texto original.

Posteriormente, el informe técnico desarrolla un capitulo denominado analisis de
conectividad hidrica, que incluye la conectividad hidrica superficial y la conectividad hidrica
subsuperficial y subterranea, la cual incorpora la identificacion y caracterizacién de las
unidades hidrogeoldgicas, el monitoreo de niveles del agua subterranea, tendencias de flujo
del agua subterranea, la interconexion hidraulica con los humedales de Torca y Guaymaral
y la vulnerabilidad de los acuiferos a la contaminacion.

En complemento, el informe técnico sefala un analisis de potenciales impactos de los
desarrollos urbanisticos en el &rea del corredor de la autopista norte coincidente con la franja
de conexién ambiental AP-2 autorizados en los decretos 088 de 2017 y 049 de 2018.
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En un abordaje extenso de los estudios de aguas subterrdneas existentes para el area, se
pueden destacar aspectos que tienen relacion intima con el uso que se dé a los suelos. Por
una parte, es claro que los suelos de la parte plana son acuiferos, que ademas tienen una
permeabilidad tal, que responden rapidamente a la lluvia, la cual hace subir los niveles de
las aguas subterraneas contenidas en ellos:

“(...) La EAAB-Consorcio Borde Norte (2011) para el area que comprende el Borde Norte —
Ciudad Lagos Torca construyd un total de 30 piezémetros con profundidades entre 3,5 m y
8,8 m, y realiz6 10 campafias de mediciones de niveles (...). En general, en todas las
campafias se registraron lluvias antecedentes al monitoreo, exceptuando la segunda
realizada entre junio 15 y 16 de 2010 que mostré una respuesta en la profundidad mayor de
niveles del agua subterranea. Con base en el analisis de estos resultados los autores del
proyecto concluyeron que:

...se puede observar que estos niveles a pesar de que las mediciones fueron en periodo

lluvioso en general tienen variaciones dependiendo de la magnitud de la precipitacion,

reflejando una clara correlacién entre la precipitacion y el ascenso de los niveles, y

manteniendo una tendencia bastante marcada.” (EAAB-Consorcio Borde Norte (2011b-Pg 21)
Por otra parte, los flujos de aguas subterrdneas definen una conexion hidrogeoldgica que
involucra, de manera compleja, recargas de agua que se dan en las rocas que constituyen
los cerros orientales de Bogota y la recarga directa a través de los suelos de la parte plana
con cuerpos de agua como la quebrada Las Pilas y los humedales, en un transito
hidrogeoldgico que va de oriente a occidente:

“(...) El sector donde se encuentra el nivel freatico mas profundo esta en el costado occidental
de la autopista norte, teniendo en cuenta el arreglo de cota y las isoprofundidades se puede
concluir que las aguas del acuifero, mas somero de la Sabana, aporta aguas al Humedal de
Torca y Guaymaral...(...)

Ademas de los mapas de superficies piezométricas, esta tendencia del flujo de las aguas
subterrdneas en direccion Este — Oeste, ha sido validada a través de herramientas
hidrogeoquimicas, como lo presenta Minambiente 2012-2014 (Fase Ill), SDA, 2013 y SDA,
2018. Minambiente 2012-2014, elaboré mapas de isoconcentracion de algunos parametros
que muestran un enriquecimiento en su valor, coincidente con la direccion del flujo de aguas
subterraneas, Figura 19a. Asimismo, SDA, 2018 elaboré un mapa con la distribucion de los
diagramas Stiff que muestran claramente la evolucién de las aguas subterraneas en sentido
del flujo (...)

Con respecto a los mecanismos de recarga Ingeominas, 2002, de acuerdo con el modelo
hidrogeolégico conceptual de la Sabana de Bogota propone la existencia de dos zonas de
recarga, una exterior conformada por las cadenas montafiosas donde afloran las rocas del
complejo Acuifero Guadalupe, y una al interior de la cuenca de la Sabana, que es alimentada
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por la infiltracién de las precipitaciones directas en la zona, estando las condiciones mas
favorables en los bordes de la cuenca:

... en los depdsitos cuaternarios se estarian generando dos tipos de flujos, ascendente desde
el complejo Acuifero Guadalupe y descendiente causado por infiltracion de las lluvias y aguas
superficiales, especialmente en las zonas de piedemonte...”

De lo anterior, es claro que la parte plana que pretenderia ser urbanizada es una zona de
recarga de acuiferos, las cuales tienen por ley, caracter de proteccion especial. Ademas,
también es explicito el concepto del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible en
plantear que existen riesgos sobre la conectividad hidroldgica e hidrogeolodgica relacionadas
con las caracteristicas de los suelos que pretenden ser urbanizados:

“(...) Dadas las anteriores consideraciones, se concluye que para la unidad hidrogeolégica de
analisis que incluye el area del corredor de la autopista norte coincidente con la AP-2, los
flujos subsuperficiales y subterraneas que alli ocurren son importantes para mantener no solo
la humedad de los suelos, sino para mantener el flujo base hacia los humedales Torca y
Guaymaral.”

El analisis de aguas subterraneas y conectividad hidrogeolégica concluye que:

“(...) podrian esperarse como efectos por un desarrollo urbanistico para el area del corredor
de la Autopista Norte coincidente con la AP-2, una disminucion en la tasa de infiltracion directa
de aguas lluvias que caen sobre la zona, cambios en los flujos subsuperficiales y en el aporte
como flujo base a las fuentes de agua superficial (humedales y otras fuentes).”

Es claro de la lectura del concepto de MADS que existen evidencias y estudios de caracter
regional y semidetallados que establecen la importancia de esta area en la conectividad
hidrolégica — hidrogeoldgica — ecosistémica y que se tienen fuertes argumentos técnicos
para evitar la urbanizacion de la zona, que se constituye en el Gltimo corredor al norte para
preservar la conexién entre la Reserva Forestal Bosque Oriental, humedales, quebradas, la
reserva Van der Hammen y el rio Bogota.

No obstante, los estudios detallados, con geologia, geomorfologia, edafologia, isotopia,
hidrogeoquimica, modelamiento numérico en escalas que deberian ser cercanas a 1:1.000
pueden dar ain mas elementos para establecer anchos minimos que aseguren una
conectividad que no colapse las relaciones ecosistémicas que ya se conocen. No se han
elaborado modelos de acuiferos por fractura en las rocas de la reserva Bosque Oriental ni
se han definido las relaciones entre la mineralogia de los suelos de la formacion Sabana con
la hidrogeologia o los modelos que involucran coberturas vegetales arboreas y los
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escenarios de cambio en evapotranspiracién, por solo plantear algunos de los temas que no
han sido estudiados para tomar decisiones de fondo.

Como menciona el MADS en la parte introductoria del concepto, de acuerdo a la resolucion
475 del 2000, la planicie de la zona de conectividad es la principal fuente de recarga de los
acuiferos de la zona de la Sabana Norte, dicha zona coincide con los suelos mas favorables
para el desarrollo de actividades agricolas en la Sabana de Bogota. Lo anterior, se confirma
en la resolucion 621 del 2000, donde se evidencia que la zona de conectividad AP-2
coincidente con la Autopista Norte es una zona de recarga media, por lo cual se deben
priorizar los proyectos de conservacion.

De manera particular, el modelo de conectividad ecolégica evidencia, que una de las rutas
mas eficientes para conectar la Reserva Van der Hammen y la Reserva Forestal Bosque
Oriental de Bogot4, entre los espacios naturales que existen dentro de estas, se da a través
de la quebrada Las Pilas. Lo anterior, es el resultado de incluir criterios de uso del suelo,
estado de conservacion, distancia euclidiana y cercania tanto a vias rurales como urbanas.

Respecto a la quebrada Las Pilas, y de acuerdo al informe del MADS en cuanto a la
conectividad hidrica superficial se evidencia que no se ha realizado un estudio hidrolégico
detallado en la zona, esto porque los modelos hidrolégicos lluvia escorrentia no tienen
calibracion de caudales de este cuerpo de agua, por lo cual es un modelo que genera
contradicciones si se compara con modelo de otras fuentes, tal como se evidencia con los
datos de caudales para diferentes periodos de retorno planteado por EAAB-Consorcio Borde
Norte (2011) y WSP (2020). Las diferencias pueden surgir al escoger diferentes nimeros de
curvas (dependientes de los analisis de suelos que se adelanten en la zona).

Solo mediante calibracion de un modelo hidrolégico en estudios detallados sera posible
establecer cuales son los caudales correspondientes a esa microcuenca y asi realizar un
andlisis adecuado. Por lo anterior, aseverar que la adecuacion de la ronda hidrica de la
Quebrada Las Pilas, planteada en el Decreto 088 de 2017 mejoraria la conectividad hidrica
superficial entre los cerros orientales y el Humedal de Guaymaral en el area del corredor de
la Autopista Norte coincidente con la franja de conexion ambiental AP-2 no se soporta en
argumentos sélidos si se desconoce el caudal real de la quebrada y su comportamiento
segun el ciclo anual. Ademas, no se cuenta con la informacion hidraulica dado que el MADS
consigna que los diferentes documentos no dan alcance al andlisis hidraulico, por lo cual
debe disefarse, en estudios detallados, la seccién que se requiere para el transito de los
caudales maximos calculados en los desarrollos que se presenten en dicha zona.

Ademas, el hecho de no ser contemplada la quebrada Las Pilas en el POT de Bogota
(Decreto 190 de 2004) no minimiza la importancia de que la cuenca de dicha quebrada es la
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Unica que aporta caudal al humedal Guaymaral. Argumentar que se hara una ronda de 30
metros por parte de un proyecto urbanistico simplifica la interaccion y el analisis de recarga
cerros orientales sistema Torca-Guaymaral

Para concluir en la tematica de conectividad hidrogeol6gica, es necesario responder, con
base en el desarrollo cientifico planteado ya en el concepto técnico del Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, si los desarrollos urbanisticos que conllevan a la
impermeabilizacion del area de interés podrian tener algun efecto en la tasa de infiltracion
en el area del corredor de la Autopista Norte coincidente con la AP-2.

Como respuesta a esta pregunta, en el documento se presentan los siguientes argumentos,
los cuales demuestran que se verian afectadas las tasas de infiltracién (y por tanto la
recarga) asi como los sistemas de flujos de aguas subterraneas de la zona.

« Hay diferentes estudios que muestran monitoreos de los valores del nivel freatico en
las zonas cercanas al AP-2, entre ellos uno de la EAAB de afio 2011 y uno elaborado
en el afio 2019. Los estudios de la EAAB no realizan la comparacion con la
precipitacién pero los del 2019 si. Como resultado de la comparacién el estudio del
2019 muestra como hay un cambio del nivel freatico relacionado con los periodos
secos y humedos. Las variaciones aumentan a medida que los piezémetros se alejan
del piedemonte, una evidencia de que la dependencia en la zona de la planicie es
mayor. Otra conclusion muy importante es que se afirma la posibilidad de que existan
aportes de aguas de los acuiferos de la zona mas occidental a las aguas de los
humedales de Torca y Guaymaral (Pagina 53).

« En el proyecto elaborado por la CAR en convenio con la UNAL se midieron los niveles
freaticos de la zona y se plantea que las zonas de la AP-2 son reas muy susceptibles
a los cambios que se dan en los niveles freaticos de la zona cercana al piedemonte
cuando ocurren eventos de lluvias.

« Sobre los sistemas de flujos de aguas subterrdneas, se muestra como existe una
tendencia de direccién de flujo preferencial en direccion E-W, desde los cerros
orientales hacia la parte plana de la Sabana de Bogota, la cual se mantiene sin
importar la escala de andlisis y la época climatica. La hidroquimica también muestra
una tendencia clara en esta direccion, de acuerdo a la evolucién quimica que tienen
las aguas.

« Sobre la conexién hidraulica entre los humedales de Torca y Guaymaral, hay estudios
isotopicos que demuestran que la huella de compaosicién isotopica de las aguas es la
misma, lo cual permite inferir la conexion hidrogeoldgica entre la reserva Bosque
Oriental de Bogota y los humedales de la parte plana.

« Relacionado con la recarga, se plantea en el modelo hidrogeolégico conceptual de la
Sabana de Bogoté del afio 2002 se identifican como zonas de recarga los cerros y la
cuenca de la Sabana, si bien el potencial de infiltracion en la zona de los cerros es
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mas alto. Esto fue corroborado por los estudios de la SDA de 2019 donde se muestra
que la recarga en la parte plana no urbanizada es significativa.

* En un estudio de la Secretaria de Ambiente del 2018 se plantea que existen dos
sistemas de flujos, uno regional originado por las aguas que se infiltran en los cerros
y que fluyen por las formaciones a cierta profundidad y unos flujos mas superficiales
originados por la recarga de la formaciébn Sabana, estos ultimos dependen
directamente de la recarga producto de la precipitacién que ocurre sobre ellos.

» Losreportes de la SDA en el afio 2018 muestran cémo ha cambiado la infiltracién en
los depositos y acuiferos més superficiales de la Formacion Sabana producto de la
urbanizacién en zonas donde ocurria la infiltracién por precipitaciéon directa.

Finalmente, dentro de las conclusiones del informe técnico del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible se establece que las acciones especificas para recuperar y mejorar la
conectividad ecoldgica entre la Reserva Van der Hammen y la Reserva Forestal Protectora
Bosque Oriental de Bogota, en la ruta o corredor de conectividad que coincide con la franja
AP-2, deben corresponder a:

(...)

1. Recuperar las coberturas transformadas existentes en el area del corredor de la Autopista
Norte coincidente con la Franja de conexién ambiental AP-2, de tal manera que se logren
recuperar parcialmente la estructura ecoldgica del area y se restablezcan las condiciones
de suelo, pudiendo establecer coberturas semi transformadas que permitan una mayor
estructura y funcionalidad ecoldgica.

2. Mantener y rehabilitar las coberturas semi naturales existentes que garanticen mayor
funcionalidad ecolégica en el area

Restaurar la composicién, estructura y funcién ecolégica en cada uno de los drenajes ubicados
entre la Zona de Reserva Forestal Thomas van der Hammen y la Reserva Forestal Protectora
Nacional Bosque Oriental de Bogota.

El resultado del modelo de conectividad ecoldgica evidencia por donde y entre qué nodos se
deben dar las acciones de manejo del territorio que aporten a la conectividad del paisaje. Sin
embargo, el ancho de dicho corredor no se especifica pues dicho criterio debe establecerse con
estudios mas detallados, que muestren el drea minima que garantice la recuperacion y
permanencia en la conectividad de flujos ecoldgicos, entre una propuesta de conectividad que
implique un mosaico de conservacion entre distintos usos del suelo. (...) Subrayado fuera de
texto original.

Finalmente se reitera nuestra comunicacion con radicado de salida 2-2020-22346, del 18 de
mayo de 2020 y en especial las consideraciones finales contenidas:
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“..)

- Desde la perspectiva regional, el profesor Van der Hammen explicé la necesidad de crear una
zona de conectividad en un sector que se ubico en el borde norte de la ciudad de Bogota para
asegurar la conexion entre pequefios y debilitados parches de bosque entre los cerros
orientales de Bogota y el rio Bogota.

« El panel de expertos recomendd establecer una franja de adecuacion, restauracion y
proteccién con un ancho ideal para este corredor de, por lo menos, 1 kilémetro. De otra parte,
sugirié la categoria de Area Forestal Protectora.

« Segun el articulo 4° de la Resolucién 475 de 2000 del Ministerio de ambiente, la franja de
conexion ambiental denominada (AP-2) debera tener un ancho minimo de 800 m, la cual
tendra la funcién de conectar la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota con
el sistema valle aluvial del rio Bogota - Humedal La Conejera y de esta forma garantizar la
funcién ecoldgica a la preservacion y conectividad de los sistemas hidricos y corredores
bioldgicos.

« Conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de la Resoluciéon 475 de 2000, expedida por el
Ministerio del Medio Ambiente, se debera propiciar la conformaciéon de areas verdes y la
preservacion de la conectividad de la Reserva Forestal Regional del Norte y de los Cerros
Orientales, en el area del Corredor de la Autopista Norte, coincidente con la Franja de
Conexion Ambiental (AP-2).”

Se amplia el segundo punto, en el sentido de que el Area Protegida 2-AP2, segln los
considerandos de la resolucién 475 de 2000 de ese Ministerio, por remisién que se realiza
en sus articulos 4°y 5° de la citada Resolucién 475 de 2000, corresponde a una "Franja de
conexion, restauracién y protecciéon” o Zona 3 que se define asi:

Zona 3. " Franja de conexion, restauracion y proteccion ", “...el Ministerio acoge la
recomendacion del Panel de Expertos en el sentido que debe constituirse una franja de
conexion, restauracion y proteccion de los pequefios relictos de bosque entre si, con los
cerros, la Sabana y el valle aluvial del rio Bogota, de tal suerte que se dé continuidad este
- oeste a dichos ecosistemas a fin de no interrumpir los flujos de vida, manteniendo de esta
forma los elementos estructurantes del sistema ecologico y ambiental de La Sabana, y por lo
tanto conservando sus funciones e importancia regional. Para esta franja el Panel de Expertos
recomendd un ancho ideal de 1000 m; este Ministerio determind que este ancho ya no es
posible de lograr, debido a procesos de desarrollo previos y consolidados, razén por la cual
determind que se tendra un ancho minimo de 800 m. Con estas caracteristicas, la franja
constituye asimismo un elemento fundamental para equilibrar las demandas pasadas,
presentes y futuras de desarrollo de Bogota frente a la oferta natural en su territorio, la cual
resulta una necesidad inaplazable considerando la relacion existente a la fecha entre areas
libres y ocupadas de la ciudad, lo que evidencia el déficit de las primeras con respecto a las
segundas”.
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Ademas de las consideraciones técnicas detalladas en esta comunicacion, hay un
determinante de orden normativo que debe ser acatado por los actores publicos y privados,
y es que la franja de conexién en su totalidad debe tener un ancho de 800 metros.

Esta Franja de conexién, en razon de decisiones adoptadas previamente por la
administracion distrital, quedé dividida en dos sectores: 1) Uno rural respecto al cual el
articulo 5° de la resolucion 475 ordeno fuera declarado como area de reserva forestal e
incorporado al sistema de areas protegidas del distrito capital, 2) Otro urbano, el que coincide
con el corredor de la autopista, y en el cual se debe propiciar la conformacion de areas verdes
y generar conectividad entre las Reservas Forestales del Norte y de los Cerros Orientales.
Pero desde el punto de vista ecoldgico la franja es una sola. En el &rea localizada en suelo
rural rigen los usos establecidos en el Plan de Manejo Ambiental de la Reserva y en el area
urbana, que es suelo de proteccion segun las resoluciones del Ministerio y el articulo 35 de
la ley 388 de 1997, se deben conformar areas verdes.

En este contexto, y en acatamiento a una instruccion directa de la Alcaldesa Mayor en
reunion del 6 de julio de 2020, en relacion con informar al MADS de la no procedencia de los
3 planes parciales que actualmente se localizan sobre la franja AP2 y proceder con la
modificacion del Decreto 088 de 2017 y 049 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacién
considera indispensable la ejecucién de los estudios determinados por el Tribunal
Administrativo de Cundinamarca en su pronunciamiento del 9 de julio de 2020, toda vez que
de conformidad con lo expuesto por el informe técnico del MADS es necesario hacer un
analisis de mayor detalle para precisar la dimensién de los corredores que garanticen la
conectividad, en los términos establecidos en las resoluciones del MADS Nos. 475y 621 de
2000.

Cordial saludo,

Adriana Cordoba Alvarado
Secretaria Distrital de Planeacion
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c.c. TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA SECCION PRIMERA — SUBSECCION B
MAGISTRADO PONENTE: DOCTOR FREDY IBARRA MARTINEZ, Correo Electronico:
rmemorialesposec0ltadmcun@cendoj.ramajudicial.gov.co

Aprob6: Marcela Marquez Arenas, Asesora del Despacho
Liliana Ricardo Betancourt - Subsecretaria de Planeacion Territorial
Angela Rocio Diaz Pinzén - Subsecretaria Juridica
Jorge Ramirez Hernandez — Asesor del Despacho

Revis6: José Francisco Ortega Bolafios — Director de Defensa Judicial
José Camilo Castellanos Molina - Director de Planes Parciales
Armando Lozano Reyes — Director de Norma Urbana
German Alfonso Melo Garcia - Director de Ambiente y Ruralidad
Edgar Andrés Figueroa - Arquitecto Subsecretaria de Planeacion Territorial
Julio Fierro — Asesor Subsecretaria de Planeacion Territorial
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Bogoté, D. C., 16 de julio de 2020

Honorable Representante

Angela Maria Robledo Gémez

Representante a la Camara por Bogota D.C.
Congreso de la Republica de Colombia

Correo Electronico: angela.robledo@camara.gov.co
Ciudad

Radicados: SDP 1 - 2020 - 26596 | Congreso de la Republica HRAMRG-0003-
2020-2

Asunto: Respuesta Derecho de Peticion
Respetada doctora:

De manera atenta le informamos que esta Secretaria recibio el derecho de peticidon
por medio del cual se solicita responder a dos cuestionamientos asociados a la
definicion de restriccion establecida por el articulo 35 de la Ley 388 de 1997, razon
por la cual se procedera a contestar los mismos en aplicacién de lo dispuesto por los
Decretos Distritales 016 de 2013 y 386 y 839 de 2019, normas por medio de las
cuales se establecen las funciones y organizacion interna de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

En tal sentido las preguntas remitidas a esta entidad son las siguientes:

1. Sirvase indicar el alcance que le da la Secretaria Distrital de Planeacion al
verbo restringir contemplado en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997, que copio
a continuacion y resalto: ARTICULO 35. SUELO DE PROTECCION. Constituido
por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizaciéon de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.
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Respuesta: En concordancia con la norma nacionales sefialada en su solicitud de
informacion, el articulo 146° del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento
Territorial vigente para el Distrito Capital de Bogotd, define asi el suelo de proteccion:

“(...) Articulo 146. Suelo de proteccion (articulo 90 del Decreto 619 de 2000).

Es una categoria de suelo constituido por las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no
mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse. (...).

De otra parte, el Decreto Nacional 1077 de 2015, norma por medio de la cual se
expidi6 el decreto unico reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio, define
las &reas o predios urbanizados de la siguiente manera:

“(...) ARTICULO 2.2.1.1 Definiciones. Para efecto de lo dispuesto en el presente
decreto, se adoptan las siguientes definiciones:

(...)

Area o predio urbanizado: Se consideran urbanizados las areas o predios en los que
se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y
equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega de ellas a las
autoridades competentes. Las areas utiles de los terrenos urbanizados podran estar
construidas o no y, en este ultimo caso, la expedicion de las respectivas licencias de
construccion se sometera a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo de licencias de
construccion y sus modalidades contenido en el presente decreto.

También se consideran urbanizados:

(i) Los sectores antiguos de las ciudades que con fundamento en planos de loteo,
urbanisticos, topogréaficos y/o de licencias de construccion expedidas o aprobados
por las autoridades competentes deslindaron los espacios publicos y privados y
actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacion de servicios publicos
que posibilita su desarrollo por construccion.
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(i) Los terrenos objeto de desarrollo progresivo o programas de mejoramiento
integral de barrios que completaron su proceso de mejoramiento en los aspectos
atinentes al desarrollo por urbanizacion, o que lo completen en el futuro.

(i) Los asentamientos, barrios, zonas o desarrollos que han sido objeto de
legalizacion y que completen la construccion de infraestructuras y espacios publicos
definidos en los actos de legalizacion y hagan la entrega de las cesiones exigidas,
salvo que no se hubiere hecho tal prevision. (Decreto 3050 de 2013, art. 3) (...)”

De la anterior disposicion se puede inferir que por proceso de urbanizacién, para los
efectos de la ley 388 y las normas que la desarrollan, se entiende las actividades
dirigidas a construir o implantar obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios (redes) vias locales, que son las que sirven a una determinada
urbanizacién o proyecto urbanistico y que se conectan a las vias o redes matrices o
principales. También son aquellas actividades dirigidas a producir areas verdes o
recreativas, o parques y equipamientos sociales, y a realizar la entrega de las
cesiones urbanisticas obligatorias a la entidad municipal o distrital competente.

En consecuencia, que un terreno o zona de la ciudad tenga restringida la posibilidad
de ser urbanizada equivale a una limitaciéon o construccion?! para realizar esas obras
de infraestructura como redes, vias locales, parques y equipamientos, obras que, a
su vez, son indispensables para poder adelantar edificaciones. Si no se puede
adelantar el proceso de urbanizacion, menos aun se pueden adelantar la actividad
de construir, entendida como aquella actividad econdmica dirigida a producir
edificaciones de uso privada que son comercializadas a favor de terceros.

La unica excepcion estaria en aquellas actividades compatibles con las areas
protegidas que eventualmente autoricen las autoridades ambientales dentro de los
respectivos instrumentos de planeacion, como son los planes de manejo ambiental.

1 Segln el diccionario de la Real Academia de la Lengua Espariola el significado de
RESTRINGIR es 1. Ceiir, circunscribir, reducir a menores limites.
2. tr. Apretar, constrefiir, restrifiir.
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Adicionalmente, el citado Decreto Nacional 1077 de 2015 en el articulo 2.2.2.1.4.1.2.
dispone cuales son las zonas y los predios sujetos a las actuaciones de urbanizacion,
en los siguientes términos:

“(...) ARTICULO 2.2.2.1.4.1.2 Zonas y predios sujetos a las actuaciones de
urbanizacion. Se someteran a las actuaciones de urbanizacion todos los predios
urbanizables no urbanizados a los que se les haya asignado el tratamiento
urbanistico de desarrollo y a los predios sin urbanizar a los que se les haya asignado
un tratamiento urbanistico distinto.

Paragrafo. En todo caso, se excluiran de las actuaciones de urbanizacion las
zonas clasificadas como suelo de proteccion segun lo previsto en el articulo
35 de la Ley 388 de 1997; los predios que se hayan desarrollado por proceso de
urbanizacion o construccion con fundamento en actos administrativos expedidos por
las autoridades competentes; las zonas o barrios consolidados con edificaciones, y
los asentamientos de hecho que deban ser objeto de procesos de legalizacion y
regularizacion urbanistica previstos en la ley. (...)”

Es de tener en cuenta que el suelo de proteccion corresponde a una de las
herramientas o mecanismos que caracterizan la legislacion urbanistica en Colombia,
cual es la clasificacién del suelo, que de acuerdo con el articulo 15 de la ley 388 de
1997, numeral 1, corresponde a una norma estructural de los planes de ordenamiento
territorial, es decir, una de las normas de mayor jerarquia.

De acuerdo con el articulo 30 de la citada ley 388 la clasificaciéon del suelo se
reglamenta asi: “Clases de suelo. Los planes de ordenamiento territorial clasificaran
el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y de expansién urbana.
Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y de
proteccion, de conformidad con los criterios generales establecidos en los articulos
siguientes”.

El suelo urbano, de acuerdo con el articulo 31, corresponde a las areas del territorio
distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que
cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificaciéon. Podran pertenecer
a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (C
Q)
Archivo Central de la SDP icc;\;ec
Cra 21 N*69B-80 ext. 9014-9018 k <
150 - .
PBX: 335 8000 > ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.


http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

Anexos: No

* XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1602527 Fecha: 2020-07-16 20:27

*
A Tercero: ANGELA MARIA ROBLEDO GOMEZ
BOGOTA P LA N EAC I 0 N Dep. Radicadora: Secretaria Distrital de Planeacién

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 10

No. Radicaciéon: 2-2020-30655 No. Radicado Inicial:

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de
mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial.

El suelo de expansién urbana es un suelo originalmente rural “que se habilitara para
el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento”. De acuerdo con el
articulo 2.2.2.1.4.1.6 del decreto 1077 de 2015, “Mientras no se aprueben los
respectivos planes parciales, en las zonas de expansién urbana solo se permitira el
desarrollo de usos agricolas y forestales”

Es posible sintetizar lo expuesto hasta este momento en términos de que el suelo de
proteccion es aquel donde no estd permitido adelantar las actuaciones de
urbanizacion. Esta subclase presenta cierta complejidad, porque se puede localizar
en suelo urbano, de expansién urbana o rural, pero su caracteristica comun es la
restriccion o limitacidén de ser urbanizado. Se podria argumentar que es contradictorio
que exista un suelo urbano que no se puede urbanizar. Pero la ley 388 de 1997
contempla esta posibilidad, de que dentro de los perimetros urbanos queden
localizadas areas que “...por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas Yy riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse”.

Para comprender esta doble condicién, es preciso recordar la norma del decreto 1077
de 2015 arriba transcrita que sefiala lo que se entiende por obras de urbanizacion y
gue se pueden complementar con lo dispuesto en el articulo 4° del decreto 1469 de
20102, compilado en el articulo 2.2.6.1.1.4 del decreto 1077 de 2015 sobre licencia
de urbanizacion, asi:

Articulo 4. “Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno
o varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos
y privados, asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacion y
subdivision de estos terrenos para la futura construccién de edificaciones con
destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial,

2 Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento

de edificaciones; a la funcion publica que desempefian los curadores urbanos y se expiden otras

disposiciones
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los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demas
reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y deméas aspectos técnicos con base en el
cual se expediran las licencias de construccion para obra nueva en los predios
resultantes de la urbanizacion. Con la licencia de urbanizacion se aprobara el plano
urbanistico, el cual contendrd la representacion gréfica de la urbanizacion,
identificando todos los elementos que la componen para facilitar su comprension,
tales como: afectaciones, cesiones publicas para parques, equipamientos y vias
locales, areas utiles y el cuadro de areas en el que se cuantifique las dimensiones
de cada uno de los anteriores elementos y se haga su amojonamiento. Paragrafo. La
licencia de urbanizacion en suelo de expansiéon urbana solo podra expedirse previa
adopcion del respectivo plan parcial.

Por tanto, de acuerdo con las normas a las que se ha hecho referencia, aun en suelo
urbano se cumplen las actuaciones o procedimientos de urbanizacion o construccion
o implantacién de redes de servicios publicos, infraestructuras, etc y aun en suelo
urbano puede haber zonas donde esas actuaciones no estan permitidas, como
ocurre con aguellas clasificadas como suelo de proteccién que como su nombre lo
indica se protegen de ser urbanizadas o transformadas para soportar edificaciones
para usos urbanos”.

Una vez sefaladas las normas nacionales relacionadas con su pregunta, paso a
indicar las normas distritales:

De acuerdo con el articulo 146 del decreto 190 de 2004, contentivo del Plan de
Ordenamiento Territorial, hacen parte del suelo de proteccion:

1. Las componentes sefialadas como tal, en la Estructura Ecoldgica Principal:
Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital, parques urbanos y la ronda
y zona de manejo y preservacion ambiental del rio Bogota (integrantes del
area de manejo especial del valle aluvial del rio Bogota. Los elementos que
componen esta estructura, clasificados de acuerdo a la definicion precedente,
estan identificados en detalle en el capitulo correspondiente a la Estructura
Ecoldgica Principal.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable las cuales se
encuentran identificadas en el plano N° 6, denominado "suelo de proteccién
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por riesgo de remocion en masa e inundacion”, el cual hace parte del presente
Plan.

3. Las areas reservadas para la construccién de las plantas de tratamiento en la
desembocadura de los rios Fucha y Tunjuelo y el correspondiente suelo para
el amortiguamiento y la proteccion ambiental de las mismas las cuales se
encuentran identificadas en los planos Nos. 8 y 9 denominados "Clasificacion
del suelo”, los cuales hacen parte del presente Plan.

4. Las 130 hectareas para la expansion del actual relleno sanitario de Dofa
Juana.

Respecto al sistema de areas protegidas del distrito se resalta que el decreto 2372
de 2010, por el cual se reglamenta el sistema nacional de areas protegidas
define area protegida como el “Area definida geograficamente que haya sido
designada, regulada y administrada a fin de alcanzar objetivos especificos de
conservacion”.

En este decreto se listan los distintos tipos de areas protegidas de acuerdo con la
legislacion nacional y en el articulo 20 se retoma y amplia la definicion del articulo 35
de la ley 388 de 1997, asi:

Articulo 20. Suelo de proteccion. Esta constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las clases de suelo de que trata la Ley 388 de
1997 y que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse debido a la importancia
estratégica para la desighacion o ampliacion de areas protegidas publicas o
privadas, que permitan la preservacion, restauracion o uso sostenible de la
biodiversidad, de importancia municipal, regional o nacional.

Si bien los suelos de proteccion no son categorias de manejo propias del sistema
de areas protegidas, pueden aportar al cumplimiento de los objetivos especificos de
conservacion, en cuyo caso las autoridades con competencias en la declaracién de
las areas protegidas sefialadas en el presente decreto, deberan acompafar al
municipio y brindar la asesoria necesaria para las labores de conservacion del area,
lo cual podra conllevar incluso su designacion como areas protegidas, en el marco
de lo previsto en el presente decreto”.

En Bogota existen varias areas 0 zonas que hacen parte de su estructura ecolédgica
distrital pero que no se enmarcan estrictamente dentro de las categorias del sistema
nacional de areas protegidas, pero que por esta circunstancia no dejan de tener
valores o funciones ambientales, reconocidas en las normas distritales o en

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (C
Q)
Archivo Central de la SDP icc;\;ec
Cra 21 N*69B-80 ext. 9014-9018 k <
150 - .
PBX: 335 8000 > ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.


http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

Anexos: No

* XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1602527 Fecha: 2020-07-16 20:27

*
A Tercero: ANGELA MARIA ROBLEDO GOMEZ
BOGOTA P LA N EAC I 0 N Dep. Radicadora: Secretaria Distrital de Planeacién

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 10

No. Radicaciéon: 2-2020-30655 No. Radicado Inicial:

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

decisiones de autoridades ambientales nacionales o regionales. A manera de
ejemplo se puede mencionar las zonas de manejo y preservacion de los cuerpos de
agua, de los humedales o la reserva Thomas van der Hammen, que se categoriza
como una estrategia de conservacion in situ y las otras areas protegidas establecidas
por las resoluciones 475 o0 621 de 2000 del Ministerio de Ambiente.

Finalmente es importante tener en cuenta que mediante decreto 462 de 2008 se
adopto la Politica para el Manejo del Suelo de Proteccién en el Distrito Capital.
Segun su articulo 3 las funciones del Suelo de Proteccidn que se cumplen en él de
manera privilegiada, pero que no excluye que se puedan desarrollar fuera de él, son:

1. Provision de servicios ambientales para la calidad de vida y la sostenibilidad de
la produccion en el suelo urbano, de expansion vy rural.

2. Conservacion y disfrute colectivos del paisaje y la biodiversidad, como factores
claves de la calidad de vida y el desarrollo del individuo y la colectividad.

3. Conexion fisica de los procesos ecologicos a través del territorio distrital, a escala
local y regional.

4. Integracion de los elementos del espacio publico con los componentes del suelo
de proteccién entre la ciudad y el campo.

5. Proteccién de la poblacion, la infraestructura y la economia frente a amenazas
naturales y antropicas no intencionales.

6. Provision y aumento de espacio publico accesible e incluyente, para el encuentro
de los ciudadanos, la valoracion de las diferencias y la construccion de identidad
colectiva.

7. Provision de suelo reservado especificamente para el desarrollo futuro de servicios
y espacios publicos.

8. Estructuracion y orientacion del crecimiento urbano, constituyendo el primer
determinante del patrén espacial para condicionar lo que se ocupay como se ocupa.

Como se puede observar, no esta previsto que en este tipo de suelo se adelanten
actividades de urbanizacién y edificacién.

En concordancia con lo que se acaba de sefalar, el decreto distrital 327 de 2004,
“por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito
Capital” establece en el articulo 3 que “El tratamiento de desarrollo aplica a todos
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los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansion, que no han
sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion” vy el paragrafo establece
gue “No son susceptibles de la aplicacion del tratamiento de desarrollo:

a. Las zonas de riesgo alto no mitigable indicadas en Plan de Ordenamiento
Territorial Vigente, asi como las que sean identificadas con posterioridad, por
las autoridades competentes.

b. Las zonas localizadas en suelo de proteccion.

(.Y

2. De acuerdo a lo anterior, indicar si en un suelo de proteccidon se podria
construir los usos urbanos de vivienda, servicios, comercio o industria.
Especificar las razones por las que si o por las que no esta permitido.

Respuesta: En concordancia con lo que se acaba de sefalar, al no ser legalmente
posible adelantar las actuaciones de urbanizacion en el suelo de proteccién,
actuaciones que consisten en construir redes de servicios y obras de infraestructura
vial, mucho menos seria posible adelantar edificaciones con base en esas
infraestructuras, en tanto las edificaciones transforman de manera sustancial los
terrenos y las funciones de conservacion y la proteccion de la biodiversidad y de los
procesos ecoldgicos como la conectividad.

Por ultimo, le informamos que la presente respuesta se profiere en aplicacion de lo
sefialado por el articulo 28° de la Ley 1437 de 2011, Cdodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sustituido por el articulo 1° de la
Ley 1755 de 2015

Cordial saludo,

A ~‘*~JU\~Q>
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ogota es la ciudad mas poblada vy

extensa de Colombia. Con mas de ocho

millones de habitantes viviendo en el

casco urbano vy su area de influencia, es
también el principal centro econémico, politico vy
cultural del pais.

Desde mediados del siglo XX, Bogota ha
experimentado un acelerado crecimiento
poblacional, el cual ha conllevando a una rapida
expansion del area urbana, a una apurada
densificacion vy al  acrecentamiento de
problematicas que afectan gravemente la calidad
de vida de sus habitantes. Como medida ante
este cadtico panorama, la Alcaldia de Bogota ha
impulsado un proyecto de desarrollo que busca
crear un entorno habitado de gran calidad
urbanistica en el norte de la ciudad. Asi surge el
Plan de Ordenamiento Zonal denominado
“Ciudad Lagos de Torca”, aprobado mediante el
Decreto 088 de 2017, y siendo madificado por el
Decreto 049 de 2018 y el Decreto 425 de 2018.

El presente documento tiene como proposito
explicar en detalle el desarrollo del Plan Parcial
No. 24 “Santa Maria”, el cual se encuentra
delimitado en el plano nimero 13 de Ia
cartografia oficial del Decreto 088 de 2017.



Indice

Memoria Justificativa

1.1 Objetivos y Estrategias 1.3.3 Estructura Socioeconémica y Espacial
1.1.1 Objetivos Generales — POZ Norte 1.3.3.1 Ejes Principales de Integracion
1.1.2 Objetivos Especificos — Plan Parcial N° 24 1.3.3.2Usosdelsuelo .

1.3.3.3 Alturas y Construcciones Existentes

1.2 Delimitacion del Area de Planificacion 1.3.3.4 Topografia
1.2.1 Contexto General 1.3.3.5 Articulacion con el Entorno
1.2.2 Localizacion del P.P. N° 24 1.3.3.6 Poblacion Objetivo
1.2.3 Identificacion Predial 1.4 Conclusiones del Diagnéstico

1.3 Diagnéstico Fisico 1.4.1 Estructura EcoIQgica Principal .
1.3.1 Estructura Ecolégica Principal 1.4.2 Estructura Fungonal y dg Servicios .

1.3.1.1 Elementos de la Estructura Ecoldgica 1.4.3 Estructura Socioeconémica y Espacial

1.3.1.2 Sistema de Vallados

1.3.2 Estructura Funcional y de Servicios
1.3.2.1 Sistema de Movilidad y de Transporte
1.3.2.2 Operaciones urbanisticas
1.3.2.3 Unidad Funcional
1.3.2.4 Sistema de Servicios Piblicos
1.3.2.5 Sistema de Espacio Publico
1.3.2.6 Sistema de Equipamientos



Formulacion

2.1 Planteamiento Urbanistico
2.1.1 Concepto
2.1.2 Propuesta Urbanistica

2.2 Estructura Ecoldgica Principal
2.2.1 Concepto y Estrategias
2.2.2 Conectividad Ecologica Franja AP-2
2.2.3 Cumplimiento de Lineamientos Urbanisticos

2.3 Estructura Funcional y de Servicios
2.3.1 Concepto v Estrategias
2.3.2 Malla Vial Arterial Principal
2.3.2.1 Avenida Paseo de los Libertadores
2.3.2.2 Avenida Laureano Gémez
2.3.2.3 Avenida Santa Barbara

2.3.3 Malla Vial Local
2.3.3.1VialocalN° 1a- 1b
2.3.3.2 Vialocal N° 2a- 2b
2.3.3.3 Vias locales N° 3a - 3b
2.3.3.4 Vialocal N° 4
2.3.3.5 Vialocal N° 5a - 5b — 5¢
2.3.3.6 Calzada Paralela

2.3.4 Sistema de Ciclorrutas
2.3.5 Operaciones urbanisticas
2.3.6 Unidad Funcional

2.3.7 Etapas de Desarrollo
1.3.3.1 Obras temporales

2.3.8 Propuesta de Espacio Publico
2.3.8.1 Zonas de Conectividad Eco. Complementarias
2.3.8.2 Alamedas
2.3.8.3 Parques
2.3.8.4 Plazoleta

2.3.9 Propuesta de Equipamiento Pablico

2.4 Estructura Espacial y de Usos del Suelo

2.4.1 Propuesta de la Estructura Espacial
2.3.6.1 Supermanzanas
2.3.6.2 Manzanas

2.4.2 Propuesta General de Usos
2.4.3 Densidades

2.4.4 Usos Indicativos del Suelo
2.4.4.1 Uso comercial y de servicios
2.4.4.2 \livienda de Interés Social y Prioritaria (VIS/VIP)

2.4.5 Propuesta de segregacion para uso dotacional.
2.4.5.1 Usos indicativos del suelo para dotacional.

2.5 Acciones de Mitigacion
2.5.1 Acciones de Mitigacion en el Espacio Piblico
2.5.2 Acciones de Mitigacion en la Movilidad



Estrategias de Gestion y Financiacion

3.1 Definicién de Cargas Generales
3.1.1 Identificacion de Unidades de Gestion
3.1.2 Suelo de Carga General Canjeable por URAs
3.1.3 Suelo de Carga General y Equivalencia a URAs

3.2 Definicion de Producto Inmobiliario
3.2.1 Obligacion de VIS y VIP
3.2.2 Suelo (til de Comercio, Servicios y/o Dotacionales

3.3 Vvaloracion de Beneficios Urbanisticos
3.3.1 Aprovechamiento en metros cuadrados
3.3.2 Edificabilidad Resultante y Adicional

3.4 Cargas Locales
3.4.1 Definicion

3.5 Ventas Estimadas
3.5.1 Definicion
3.5.2 Valor Residual del Suelo

3.6 Propuesta de Reparto
3.6.1 Reparto en funcion de las ventas estimadas
3.6.2 Reparto en funcion de aportes
3.6.3 Transferencias totales



Listado de Imagenes

Imagen 1 Fuente: Google Earth

Imagen 2 Fuente: Google Street View

Imagen 3 Fuente: Google Earth

Imagen 4 Fuente: Secretaria Distrital de Ambiente
Imagen 5 Fuente: Google Earth

Imagen 6 Fuente: Revista Semana

Imagen 7 Fuente: Google Street View

Imagen 8 Fuente: Google Street View

Imagen 9 Fuente: Google Street View

Imagen 10 Fuente: Sudsostenible.com

Imagen 11 Fuente: Jerfcero via Skycam
Imagen 12 Fuente: Google Imagenes
Imagen 13 Fuente: Google Street View
Imagen 14 Fuente: Google Imagenes

Imagen15 Fuente: Google Street View



”
S8 -

~ Sabana Norte de Bogota

Foto: Jonathan Pedraza via Flickr

ST




n este capitulo se hara mencion de los
objetivos generales y especificos fijados
por el Plan Parcial No. 24 “Santa Maria”,
los cuales se encuentran acopladosa la
vision del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca.

Seguidamente, se hara un reconocimiento de las
caracteristicas fisicas del entorno en el cual se
desarrollara el presente Plan Parcial, mediante la
elaboracion de un diagnéstico que explique de
manera detallada las condiciones urbanas,
ambientales, sociales y econémicas actuales del

area en el cual se emplazara el proyecto.

Finalmente, y con base a lo senalado en el
diagnostico, se expondran las conclusiones que
marcaran la ruta para la formulacion del Plan
Parcial.




Objetivos y Estrategias

Objetivos generales — POZ Norte Ciudad Lagos de Torca
Decreto 088 de 2017 — articulo 7

ol
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1- Modificar la normatividad urbanistica del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte, de acuerdo con
los cambios en el proceso de ordenamiento que la
ciudad ha tenido, con la finalidad de establecer
directrices  urbanisticas  efectivas que, en
desarrollo de lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, permitan cumplir los
objetivos de la funcion pablica del urbanismo.

2- Responder a la demanda de vivienda del
Distrito vy su area de influencia, bajo un modelo de
ciudad compacta vy densa, que genere espacios vy
servicios de cercania a sus habitantes, propiciando
la  vida en comunidad, maximizando el
aprovechamiento vy la utilizacién del suelo, basado
en condiciones optimos de espacio publico e
infraestructura necesaria para soportar las
edificabilidades aqui determinadas.

3- Controlar el desarrollo informal al borde norte
de la Ciudad, mediante la expedicion de una
reglamentacion urbanistica que permita alcanzar
un desarrollo formal y sostenible.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

= % 4- Promover la construccion de un habitat

sostenible a partir de una interrelacion entre los
valores ambientales v la ejecucion de proyectos de
vivienda, comercio, servicios, equipamientos vy
otras actividades econémicas que mejoren la
funcionalidad v la calidad de la ciudad.

5- Proveer suelos aptos para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social -VIS- vy
prioritaria —VIP-, habilitando suelos urbanizables,
que contrarresten la oferta de vivienda informal.

6- Implementar un sistema de reparto equitativo
de cargas v beneficios, que permite redistribuir de
manera eficiente entre la totalidad de los
beneficiarios de las acciones vy actuaciones
urbanisticas que se desarrollen, los costos
asociados a la financiacién y la construccion de la
infraestructura urbana de soporte y la proteccién
de los elementos ambientales, buscando la
participacion de diferentes actores puablicos vy
privados en su desarrallo.



Objetivos especificos — P.P. No. 24 Santa Maria
Decreto 088 de 2017 — articulo 8

Estructura Ecoldgica Principal
Objetivos

1.

Proteger adecuadamente los elementos ambientales que
hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal
presentes en el ambito del Plan Parcial No. 24 (Ronda de
la de Quebrada las Pilas, Parque Ecologico de Humedal vy
Parque Metropolitano Guaymaral).

Reforzar la conectividad biolégica entre el Humedal
Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales a través de las
nuevas estructuras arbéreas y ambientales del espacio
publico proyectado al interior del Plan Parcial 24,
alamedas, parques lineales vy parques. Asi como también
con los sistemas urbanos de drenajes sostenibles SUDS,
localizados al interior de los perfiles viales propuestos vy
la estructura ambiental de la ronda de la quebrada las
pilas.

Fortalecer vy restaurar las estructuras ecologicas
principales existentes al interior del plan parcial 24 tales
como la ronda de la quebrada las pilas , el parque
ecolégico de humedal y el parque metropolitano bajo el
principio de la funcion ecolégica de la propiedad
buscando conciliar el desarrollo economico, social,
urbanistico y ambiental.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Estrategia

Establecer una fuerte conexion ecolégica transversal entre
los ejes norte-sur y oriente-occidente mediante la
proteccion de las rondas hidricas de las quebradas y la
configuracion de areas verdes plblicas  (parques vy
alamedas) que permitan la integracion ecosistémica en el
Plan Parcial No. 24.




Sistema de Movilidad
Objetivos

1. Conformar una red vial local que se articule de manera
eficiente con las vias de la malla vial arterial, Avenida
Laureano GOmez vy Avenida Paseo de Los
Libertadores. Y que respondan a la demanda actual y
proyectada del trafico.

2. Disenar un trazado vial equilibrado que permita
generar una trama urbana permeada que articule a su
los modos de transporte tanto motorizados como no
motorizados.

3. Articular e integrar la red de ciclorrutas con los
espacios publicos, las rutas de transporte puablico, las
rutas troncales y el transporte regional y nacional.

Sistema de Equipamientos
Objetivos

1. Consolidar una estructura urbana de soporte vy
cualificada, para ofrecer una cobertura integral de
servicios que permita suplir las necesidades de la
futura poblacion, especialmente la que habitara en el
nodo ambiental de la franja AP-2 en la cual se
encuentra localizado el plan parcial 24.

2. Promover el uso eficiente del suelo destinado a
equipamiento comunal pablico, asi como también su
localizacion estratégica dentro del plan parcial 24, lo
cual garantice el facil acceso a la futura poblacion
residente.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Estrategia

Reforzar los ejes viales principales existentes con el
planteamiento y trazado de las vias locales que articulen
adecuadamente el plan parcial con el entorno inmediato.

Estrategia

Mantener los usos dotacionales existentes y establecer las
cesiones para equipamiento piblico en zonas estratégicas
de facil accesibilidad y con la posibilidad de integrarse con
usos complementarios.




Sistema de Espacio Piblico
Objetivos

1. Generar una red de espacios pulblicos tanto activos
como pasivos que responda a las necesidades
urbanas de la poblacién proyectada.

2. Consolidar la estructura urbana mediante la
integracion de los elementos del espacio publico con
la Estructura Ecologica Principal de Ciudad Lagos de
Torca.

3. Contribuir a disminuir el déficit de espacio plblico
efectivo por habitante y de zonas verdes de recreacion
activa y pasiva.

Infraestructura de Servicios Publicos
Objetivos

1. Generar un disefo de expansion de redes matrices de
servicio publico, de forma jerarquizada y de manera
simultanea con la ejecucion del sistema vial y de
transporte, que permita reducir sus costos.

2. Facilitar la extensidon ordenada de las redes de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Estrategia

Conformar un sistema de espacios publicos cuyos
elementos se articulen con la estructura ecologica
principal, generando un planteamiento urbano sostenible
y acorde a las necesidadg_s de su pablacion.

Estrategia

Desarrollar la infraestructura de servicios publicos
progresivamente y de manera coordinada con la malla
vial, teniendo en cuenta la continuidad y conexion con los
demas planes parciales del ambito del POZ Norte.




Financiacion y gestion
Objetivos

1. Establecer las condiciones normativas para la
distribucion equitativa de cargas y beneficios para los
propietarios e inversionistas del POZ Norte Ciudad
Lagos de Torca, asi como de las entidades distritales
vinculadas al desarrollo de la zona.

2. Disenar dentro del marco legal diferentes
instrumentos de financiacion eficientes, agiles vy
alternativos de los mecanismos tradicionales, que
generen valor para todos los actores vy que
consecuentemente  reduzcan los  costos de
infraestructura a cargo del Distrito (Ley 388 de 1997,
el Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional
1077 de 2015).

3. Establecer mecanismos de coordinacion entre los
sectores publico y privado.

4. Promover y estimular la participacion privada en la

inversion y el desarrollo de la infraestructura de la
ciudad.
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Estrategia

Siguiendo el principio normativo del POZ Norte, se
deberan establecer las cargas generales vy locales a las
cuales estaran sometidos los involucrados en el
desarrollo, evaluando de esa manera los beneficios, con
el fin de establecer un reparto equitativo el cual garantice
un balance entre la inversion y ganancia en proporcion al
suelo de participacion.




Delimitacion del area de planificacion

1.2.1
Bogota D.C.enel
territorio nacional contEXto General

/ CUNDINAMARCA

BOGOTAD.C.

Area urbana de Bogota en el @
Distrito Capital y el Dto. de

Cundinamarca

COLOMBIA

CUNDINAMARCA

P.P. Santa Maria

AREA URBANA

BOGOTAD.C.

EI POZ Norte Ciudad Lagos de Torca cuenta
con los siguientes limites espaciales:

AREA URBANA DE
BOGOTA

NORTE: Municipio de Chia y perimetro urbano
de la ciudad de Bogota.

ORIENTE: Perimetro urbano del Distrito Capital vy la Reserva Forestal
Protectora del Bosque Oriental de Bogota.

SUR: Calles 189, 191, 192, 193, UPZ La Uribe y la Avenida San Antonio.
OCCIDENTE: Perimetro urbano de |a ciudad de Bogota y la URP Zona Norte.

Ubicacion del POZ Norte en el
perimetro urbano de Bogota
Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Localizacion del Plan Parcial

No. 24 - Santa Maria
POZ Norte - Decreto 088 de 2017

El Plan de Ordenamiento Zonal (POZ) del Norte “Ciudad
Lagos de Torca” se ha concebido como un modelo
territorial que permite el crecimiento de la ciudad bajo
una perspectiva orientada al desarrollo econémico vy
social dentro de un habitat sostenible.

Este POZ cuenta con una extensién de aproximadamente
1.800 hectareas, de las cuales 600 seran destinadas a
parques, zonas verdes, alamedas vy areas de proteccion
ambiental, entre las cuales figura la restauracion del
Humedal Torca - Guaymaral, aumentado su area de 33.8
hectareas a 75. Asimismo, se tiene proyectado construir
mas de 125.000 viviendas, 15 kilometros de parques
lineales y mas de 140 km de ciclorrutas.

EL Plan Parcial Santa Maria es uno de los 34 planes
parciales por medio de los cuales se desarrollara el POZ
Norte. Cuenta con una extension de 300.316,01 m2.
(30.03 hectareas), las cuales equivalen aproximadamente
al 1.66% del area total de Ciudad Lagos de Torca.

Plan Parcial Santa Maria £____1
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De acuerdo con el Plano No. 13 de la cartografia anexa
del Decreto 088 de 2017, el Plan Parcial No. 24 Santa
Maria se configura dentro de los siguientes limites:

NORTE: Con el Plan Parcial No. 25 — Sorrento, del cual
esta dividido por la Quebrada Las Pilas.

PLAN PARCIALNO.25 |
Sy SORRENTO E
ORIENTE: Con el perimetro urbano del Distrito Capital, o :
el cual coincide con el perimetro del POZ Norte.
* SUR: Con el Plan Parcial No. 17 - Lucerna, del cual
esta separado por la Avenida El Jardin Oriental.

OCCIDENTE: Con la Avenida Paseo de los Libertadores
(Autopista Norte).

El Plan Parcial Santa Maria se ubica dentro de la zona
determinada por el POZ Norte como Franja AP-2, el cual
es un sector especial que actGa dentro de la Estructura
Ecoldgica Principal como conector ecosistémico entre las
areas protegidas de la Reserva Thomas Van Der
Hammen, el Humedal Torca - Guaymaral y los Cerros
Orientales.

PLAN PARCIAL N° 24
SANTA MARIA
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1.2.3
Identificacion predial

Desde el punto de vista de la configuracién predial, el
area de planificacion del Plan Parcial No. 24 — Santa
Maria se encuentra originalmente conformado por ocho
(10) predios, los cuales han sido subdivididos al realizar
las entregas de cesiones por afectaciones viales (Avenida
Paseo de los Libertadores vy Avenida Laureano Gomez).El
listado completo de los predios resultantes se han
enumerado en la tabla de la pagina 12.

- Predio 1 — Familia Roa - Lote B (F.M.I. 50N-2032449)
- Predio 2 — Familia Roa - Lote C (F.M.l. 50N-20324450)
Predio 3 — Metrokia (F.M.I. 50N-2032448)
Predio 4 — Camino de Palermo Occidental (F.M.I. Sin informacion)

Predio 5 — Camino de Palermo Oriental (F.M.I. Sin informacién)
[ Predio6 - Stper Fondos (F.M.I. 50N-20840980)

- Predio 7 — Lote Fontanar (F.M.I. 50N-190840)
| Predio8 - Las Pilas (F.M.I. 50N-20833771)
- Predio 9 — Club Campestre Fontanar (F.M.Il. 50N-783562)

Predio 10 — Ferrocarriles de Colombia (F.M.I. Sin informacion)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




IDENTIFICACION PREDIAL PLAN PARCIAL No. 24 - SANTA MARIA

No. DE PREDIO CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO PROPIETARIO AREA DE PLANIFICACION (M2)
Sin informacion 50N-20841919 Predio 2 Area Restante LOTE C Familia Roa 216,84
1 Sin informacion 50N-20841917 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 729,76
AAAO1565XPA 50N-20324450 Predio 1 Restante LOTE C Familia Roa 10.473,89
Sin informacion 50N-20842690 Lote 2 Restante LOTE B Familia Roa 91,82
2 Sin informacion 50N-20842689 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 882,72
Sin informacion 50N-20842699 Lote 2 Area de Afectacion Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 1.374,15
AAAD1565X0OM 50N-20324449 Lote 1 Restante LOTE B Familia Roa 31.422,28
Sin informacion 50N-20833513 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 737,74
3 Sin informacion 50N-20833512 Afectacion Vial Av. Laureano Gémez Fideicomiso Lagos de Torca 2.457,21
AAAD156SXNX 50N-2032448 Lote A Metrokia Metrokia 35.027,43
Maria Dolores Restrepo y Maria
4 Sin informacion Sin informacion Area Camino de Palermo Occidental Francisco Restrepo o herederos 3.655,26
determinados e indeterminados.
Maria Costa de Suarez, Diego Suarez
o ~ - ~ _ . . Costa y Juan Suarez Costa o sus
5 Sin informacion Sin informacion Area Camino de Palermo Lote Oriental . 57,69
herederos determinados e
indeterminados.
Sin informacion 50N-20840975 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 1.389,98
Sin informacion 50N-20840979 Parque Ecolégico Distrital de Humedal Fideicomiso Lagos de Torca 1.399,52
. Sin informacion 50N-20840978 Parque Metropolitano Guaymaral Fideicomiso Lagos de Torca 391,09
Sin informacion 50N-20840977 Interseccion Av. Santa Barbara y Av. El Jardin Fideicomiso Lagos de Torca 1.543,61
Sin informacion 50N-20840976 Afectacion Vial Av. Santa Barbara Fideicomiso Lagos de Torca 4.867,32
Sin informacion 50N-20840980 Area Restante Lote 1 Saper Fondos 80.718,01
| 7 | Annorszkike | 50N-190840 | Fontanar | Millonarios | 116.547,76 |
| 8 | AAAD265MRRU | 50N-20833771 I Las Pilas Avenida Laureano Gémez | Las Pilas I 2.207,86 |
_ AAAO142KHRU | 50N-783562 | Club Campestre Fontanar | Club Campestre Fontanar | 39,29 |
| 10 | Sin informacion | Sin informacion | Ferrocarriles de Colombia | Ferrocarriles de Colombia | 4.084,79 |

TOTAL PLAN PARCIAL SANTA MARIA 300.316,01
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Predio No. 1y 2 - Familia Roa

Predio No. 1

Predio

Predio No. 3 — Metrokia

CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO ‘ AREA (M2) ‘
~ Control Ambiental Av. Paseo de los
1 Sin informacion 50N-20833513 i 737,74
Libertadores
2 Sin informacion 50N-20833512 Afectacion Vial Av. Laureano Gomez 2.457,21
3 AAAOD156SXNX 50N-2032448 Lote A Metrokia 35.027,43
TOTAL 38.222,38

@ |
\_‘_\\ﬁ
\_\\\
Predio No. 1
CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO | AREA (M2) |
1 Sin informacion 50N-20841919 Predio 2 Area Restante LOTE C 216,84
Control Ambiental Av. Paseo de los
2 Sin informacion 50N-20841917 729,76
Libertadores
3 AAADT565XPA 50N-20324450 Predio 1 Restante LOTE C 10.473,89
TOTAL 11.420,49
Predio No. 2
CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO | AREA (M2) |
A Sin informacion 50N-20842690 Lote 2 Restante LOTE B 91,82
Control Ambiental Av. Paseo de los
5 Sin informacion 50N-20842689 882,72
Libertadores
Lote 2 Area de Afectacion Av. Laureano
6 Sin informacion 50N-20842699 B 1.374,15
Goémez
7 AAA01565X0M 50N-20324449 Lote 1 Restante LOTE B 31.422,28
TOTAL 33.770,97

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Predio No. 4 y 5 — Camino de
Palermo (Oriental y Occidental)

Predio No. 6 — Super Fondos

=
—— x—hmm___
T g “\H_k_-
! i“"’-\ N‘“Nx
: B ]
i B | [
CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO | AREA (M2) |
" » ) -~ Area Camino de Palermo (Lote
4 Sin informacion Sin Informacion i 3.655,26
Occidental)
TOTAL 3.655,26
CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO ‘ AREA (M2) |
5 Sin informacion Sin Informacion Area Camino de Palermo (Lote Oriental) 57,69
TOTAL 57,69

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

> 6

CHIP | FOLIO DE MATRICULA | DIRECCION DEL PREDIO AREA (M2) ‘
. Control Ambiental Av. Paseo de los
Sin informacion 50N-20840975 1.389,98
Libertadores
2 Sin informacion 50N-20840979 Parque Ecoldgico Distrital de Humedal 1.399,52
3 Sin informacion 50N-20840978 Parque Metropolitano Guaymaral 391,09
Interseccion Av. Santa Barbara y Av. El
4 Sin informacion 50N-20840977 1.543,61
Jardin
5 Sin informacion 50N-20840976 Afectacion Vial Av. Santa Barbara 4.867,32
6 Sin informacion 50N-20840980 Area Restante Lote 1 80.718,01
TOTAL 90.309,53

14



Predio No. 7 — Lote Fontanar Predio No. 6 — Las Pilas

| cHIP ‘ FOLIO DE MATRICULA DIRECCIGN DEL PREDIO | AREA (M2) ‘ | CHIP | FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO | ARER (M2)
[[1 ] mnnots2kke | s0n-190840 Fontanar 116.547,76 [ 1] anno265MRRU | 50N-20833771 [ LasPilas Avenida Laureano Gomez | 2.207:86
TOTAL 116.547,76 ToTAL 2.207.86

Plan Parcial No. 24 Santa Maria



Predio No. 7 — Club Campestre Predio No. 8 — Ferrocarriles de
Fontanar Colombia

‘ CHIP | FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO ‘ AREA (M2) ‘ | CHIP ‘ FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO ‘ AREA (M2) ‘
[1 ] annorsakHRU | s0N-783562 Club Campestre Fontanar 39,29 [ 1 ] sininformacién | Sin informacien Ferrocarriles de Colombia 4.084,79
TOTAL 39,29 TOTAL 4.084,79

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Diagnostico fisico

Estructura Ecologica Principal

El Decreto 088 de 2017 en su articulo 9° determina que
Estructura Ecologica Principal del POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca- esta conformada por las Areas Protegidas
de Orden Distrital (Parque Ecolégico Distrital del Humedal
Torca y Guaymaral); los Parques Urbanos de escala
metropolitana y zonal, y los Corredores Ecol6gicos de las
rondas hidricas (quebradas vy lagunas). Estos elementos no
son urbanizables y deben ser descontados del area bruta
de cada plan parcial.

De acuerdo con la cartografia del Decreto mencionado, el
Plan Parcial No. 24 Santa Maria se encuentra dentro del
area especial denominada Franja AP-2, la cual cumple la
funcion de conexion ecologica entre el Rio Bogota, la
Reserva Thomas Van Der Hammen vy |a Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogota.

Convenciones:

Plan Parcial No. 24 — Santa Maria
Quebradas =
Reserva Thomas van der Hammen
Zonas de Manejo y Proteccién Ambiental
Parque Ecolégico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral
Parque Metropolitano Guaymaral

Otros corredores ecologicos y pargues de escala zonal

Franja AP-2 ...}

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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1.3.1.1
Elementos de la Estructura Ecologica
Principal

En concordancia con el Decreto Distrital 088 de 2017 vy el
Decreto Distrital 190 de 2004, como elementos existentes
dentro de la Estructura Ecolégica en el Plan Parcial No. 24
Santa Maria se encuentran la Ronda Hidrica de la
Quebrada Las Pilas, el Parque Ecol6gico Distrital del
Humedal Torca y Guaymaral v el Parque Metropolitano
Guaymaral.

Estructura Ecoldgica Principal al interior del Plan Parcial Santa Maria

Elemento Ambiental Area del Elemento | Fuente de la delimitacién

Ronda Hidrica de la Quebrada Las Decreto Distrital 088 de
. 1,16 Ha
Pilas 2017
Parque Ecolégico Distrital del 042 Ha Decreto Distrital 190 de
Humedal Torca y Guaymaral ! 2004
Parque Metropolitano Guaymaral 0,039 Ha DEETE Dzlgtézal EDeE
TOTAL 1,62 Ha

Convenciones

Quebrada Las Pilas s

Ronda hidraulica de la Quebrada Las Pilas

Parque Ecolégico Distrital del Humedal Torca y Guaymaral
Parque Metropolitano Guaymaral ==

Reserva Thomas VVan Der Hammen

Plan Parcial Santa Maria £____}

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Quebrada Las Pilas

El corredor de esta quebrada inicia en los Cerros Orientales
y finaliza en el Humedal Torca y Guaymaral. Debido a su no
identificacion en el Decreto Distrital 190 de 2004, este
curso  hidrico se ha encontrado desprotegido,
evidenciandose en la falta de vegetacion en su ronda.

Como lo establece el art. 15 del Decreto 088 de 2017 y
acorde con lo dispuesto en los arts. 78 v 103 del Decreto
190 de 2004, las rondas de las quebradas tienen como
Gnico destino el uso forestal protector y de obras de
infraestructura de servicios piblicos de manejo hidraulico
y sanitario, cuyos objetivos principales son los de proteger
los cauces, facilitar la conectividad vy conservacion
ecosistémica vy proveer espacios de recreacion pasiva vy
educacion ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 15 del Distrital
088 de 2017, las rondas hidraulicas de las quebradas se
constituyen parte del espacio piblico, rigiéndose bajo
estos lineamientos:

Min. cobertura | Min. cobertura Min. cuerpos | Min. meliferasy
forestal arbustiva Iénticos ornitocoras

90% 90% 10% 35y 35%
proximidad permeabilidad duras de lo construido
10 95% 10% 5%

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Imagen 02. Ronda de la Quebrada Las Pilas.

Para el caso especifico de la Quebrada Las Pilas, deben
conformarse de forma paralela su ronda, Zonas de
Conectividad Ecolégica Complementaria, siguiendo las
siguientes condiciones.

Min. cobertura Min. cobertura Min. cuerpos | Min. meliferas y
forestal arbustiva lénticos ornitocoras

50% 30% 20% 35y 35%
indice min. de Visibilidad max.
proximidad permeabilidad duras de lo construido
7 90% y 50% 20% 10%



Parque Ecologico Distrital del Humedal
Torca y Guaymaral (PEDH)

Con un area total dentro del POZ Norte de 71,37 Ha, el
Parque Ecoldgico Distrital del Humedal Torca y Guaymaral
es un area protegida que hace parte de la Estructura
Ecolégica Principal del Distrito Capital. Actia como
elemento amortiguador de inundaciones y en la actualidad
se encuentra dividido en dos sectores por la Avenida
Paseo de los Libertadores (Autopista Norte). Hace parte de
la Subcuenca del Rio Bogota y esta alimentado el Canal
Guaymaral y las quebradas Caniza, La Floresta, Las Pilas,
San Juan, Patifo y Aguas Calientes.

El Humedal Torca y Guaymaral fue declarado por el
Decreto 190 de 2004 como Parque Ecolégico Distrital (art.
94 y 96) y su proteccion e intervencion esta reglamentada
por los Decretos 062 de 2006, el Decreto 624 de 2007, el
Decreto 386 de 2008, ademas de la Resolucién Conjunta
CAR-SDA No. 002 de 2015. Por su parte, el Decreto 101
de 2015 declard el Estado de Prevencion o Alerta Amarilla
en este en este Parque Ecolégico de Humedal.

Es un objetivo del POZ Norte — Lagos de Torca lograr la
restauracion ecolégica del Humedal de Torca Guaymaral y
del sistema de quebradas y SUDS que lo alimentan. En el
ambito del Plan Parcial Santa Maria, el PEDH de Torca vy
Guaymaral ocupa una extension de 0,42 Ha y se ubica al
sur de la Avenida El Jardin Oriental.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Humedal Torcay Guaymaral =2
Limite P.P. Santa Maria

Perimetro POZ Norte s

Imagen 04. Humedal de Torca y Guaymaral
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Parque Metropolitano Guaymaral

Se encuentra constituido en su totalidad por un area libre
de 76.8 hectareas (sin incluir rondas hidricas y ZMPA) v
esta destinado al desarrollo de usos recreativos activos y/o
pasivos, ademas de la generacion de valores paisajisticos y
ambientales, cuya area de influencia abarca todo el
territorio de Ciudad Lagos de Torca. De conformidad con
los arts. 9 y 97 del Decreto 088 de 2017, el Parque
Metropolitano Guaymaral hace parte de la Estructura
Ecologica Principal de Ciudad Lagos de Torca y por lo tanto
esta incluido dentro de los suelos involucrados en el
reparto de cargas y beneficios. Asi mismo, su manejo,
preservacion e intervencion sera determinado mediante un
Plan Director, cuyos lineamientos se especifican en el
numeral 2.3 del art. 87 del Decreto 088 de 2017.

Dentro del ambito del Plan Parcial Santa Maria se ubica
una porcion de la seccion B del Parque Metropolitano
Guaymaral, la cual ocupa una extension de 391,09 m2
(0,039 Ha) y se ubica al sur de la Av. El Jardin Oriental. Esta
seccion comprende en su totalidad, el sector ubicado entre
el Humedal Torcal - Guaymaral vy la Av. Santa Barbara.

En sintesis, el Plan Parcial No. 24 - Santa Maria cuenta
con grandes potenciales ambientales y, de la misma
forma, con un gran compromiso en términos de manejo,
y proteccion de los elementos naturales. Su proximidad
a reservas naturales de gran importancia a escala
urbana y regional refuerza el caracter articulador que
posee el proyecto, por lo cual sera fundamental
garantizar la conectividad ecosistémica a través de este.

CERROS ORIENTALES

SECTOR A - Occidente del Humedal
Torca - Guaymaral

SECTOR B - Entre Humedal Torca -
Guaymaral y Av. Sta. Barbara

SECTOR C - Entre Av. Santa Birbaray
Av. Laureano Gémez

SECTOR D - Entre Av. Laureano
Gémez y Av. Alberto Lleras C.

IBERYADORES

Parque Metropolitano Guaymaral
Humedal Torca y Guaymaral 1777}
Limite P.P. Santa Maria

Perimetro POZ Norte —=—7

AV. PASEQ pg LOS L|

-
'&vﬁ el

Imagen 06. Vista renderizada del Parque Metropolitano Guaymaral



Sistema de Vallados

El articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017,
fundamentado en el Decreto Ley 2811 de 1974, establece
que los vallados son cuerpos de agua artificiales que son
parte del sistema de alcantarillado pluvial. Hacen parte del
Sistema de Drenaje Sostenible de Ciudad Lagos de Torca vy
son pieza importante de la conectividad ecologica.

De acuerdo con el plano No. 17 de la cartografia del POZ
Norte, en el area correspondiente al Plan Parcial Santa
Maria no se localizan vallados primarios. Sin embargo, es
importante senalar la cercania al vallado situado sobre la
Avenida El Jardin Oriental, asi como el localizado a lo largo
de la Av. Paseo de los Libertadores.

i~ Perimetro P.P.
L__1 SantaMaria

Vallados primarios

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Estructura Funcional y de
Servicios

Sistema de Movilidad
Vial y de Transporte

De acuerdo con el art. 162 del Decreto Distrital 190 de
2004, el sistema de movilidad esta integrado por el
Subsistema de Transporte y el Subsistema Vial. De
conformidad con el Decreto 088 de 2017, modificado por
el Decreto 049 de 2018, este (ltimo se encuentra
conformado por las Vias Arteriales, las Vias Intermedias,
V/ias Locales e Intersecciones.

V/ia Arterial Principal Tipo V-0
\/ia Arterial Principal Tipo V-1 s
\/ia Arterial Principal Tipo V-2
Via Arterial Complementaria Tipo V-3
Via Arterial Complementaria Tipo V-4
Via Local Tipo V-5 (Carga Local Prioritaria)
Via Local Tipo V-6 (Carga Local Prioritaria)
Circuito de Ciclorrutas proyectado czz=:z:
CIM — Complejo de Intercambio Modal
Estaciones de Transmilenio O
Patios SITP .

Perimetro P.P. Santa Maria i

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Subsistema Vial
Malla Vial Arterial ‘ Q O

Segln la establece la cartografia del Decreto 088 de 2017,
modificado por el Decreto 049 de 2018, los elementos de
la Malla vial Arterial que inciden directamente sobre el Plan
Parcial Santa Maria son la Av. Paseo de los Libertadores,
la Av. Laureano Gomez y la Av. Santa Barbara. La primera
se trata de una via existente, mientras las demas estan
proyectadas a futuro en el POZ Norte.

Malla Vial Local O

De conformidad con el articulo 47 del Decreto 088 de
2017, la Malla Vial Local esta compuesta por los tramaos
viales que permiten la accesibilidad a las unidades
prediales privadas. El articulo 129 de Decreto 088 de 2017
establece que sé6lo se permiten vias locales tipo V-5
dentro del ambito de los planes parciales No. 23, 24 y 25.

=@ | o=
|

2,00 [2.40 [1.211.50| 3.30 | 3.00 1.4 3.00 3.30 |1.501.2) 2.40 | 2.00

5.60 8.20 8.20 5.60
29.00
Andén Via Andén

V/ia Local Perfil V-5

@ 24

Avenida Paseo de los
Libertadores (V-0)

Avenida Laureano
Gomez (V-2)

Arteria Principal V-0

Arteria Principal V-2

Red de ciclorrutas 1777

Arteria Complementaria Tipo V-3

Carga Local Prioritaria V-5
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Avenida Paseo de los Libertadores @

Es el principal eje de conexion vial del POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca y el corredor de movilidad mas importante
del sector en la actualidad. Esta via conforma el borde
occidental del Plan Parcial Santa Maria, lo cual implica un
gran potencial en materia de conectividad multimodal a
escala urbana, metropolitana y regional.

De acuerdo con el Decreto 190 de 2004, la Avenida Paseo
de Los Libertadores responde a un perfil tipo V-0, con un
ancho de 100 metros. Esta via arterial sera objeto de
modificacion para aumentar su nimero de carriles, facilitar
la implementacion futura del sistema Transmilenio,
ademas de permitir la integracion ecologica del Humedal
Torca — Guaymaral, actuamente interrumpido por esta
avenida. De conformidad con el art. 172 del Decreto 088
de 2017, las obras de esta via estan excluidas del reparto
equitativo de cargas y beneficios, seran ejecutadas por una
Asociacion Pablico- Privada.

Imagen 07. Estado actual de la Av. Paseo de los Libertadores en su paso por el

drea del Plan Parcial Santa Maria.

'
6.50 1.5 Z.IJ 40 1.53.0 20 3.50 3.25 3.50 3.50 3.50 7.00
|

Franja de
Control Andén Calzada Transmilenio
Ambiental

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Malla Vial Arterial Principal
Avenida Laureano Gomez (O

Es una de las vias proyectadas por el POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca. Se construira a lo largo del corredor
ferroviario existente por el cual circula el Tren de la
Sabana. De acuerdo con el Decreto 088 de 2017,
modificado por el Decreto 049 de 2018, el disefio de esta
via respondera a un perfil tipo V-2.

La ejecucion de disefio, obra, financiamiento e interventoria
de esta via seran ejecutadas a través del Fideicomiso
Ciudad Lagos de Torca de conformidad con lo estipulado en ;

el art. 168 del Decreto 088 de 2017. Imagen 08. Estado actual de la via férrea en el dmbito del P.P. Santa Maria.

Eﬂéﬂﬁg\’_f)

350 |1 325 | 325 | 350 1250 | 3.00 h.5 z.oiz.o hs! 650

1
I I

10.00 9.00 14.00 24.00 14.00 9.00 10.00
70.00
Franja de 3 o B Franja de
Control Andén Calzada V/ia Férrea Calzada Andén Control
Ambiental Ambiental

Plan Parcial No. 24 Santa Maria Perfil vial Avenida Laureano Gomez (V-2)
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Malla Vial Arterial Complementaria
Avenida Santa Barbara O

Es una de las vias proyectadas que conforman la Malla Vial
Arterial Complementaria del POZ Norte. Se extiende desde
el Limite Sur de Ciudad Lagos de Torca (Interseccion la
Avenida Tibabita) hasta su conexién con la Avenida
Laureano Gomez. De acuerdo con el Decreto 088 de 2017,
modificado por el Decreto 049 de 2018, el disefio de esta
via respondera a un perfil tipo V-3, con un ancho de 30.00
metros.

La ejecucion de diseno, obra, financiamiento e interventoria
de esta via seran ejecutadas a través del Fideicomiso
Ciudad Lagos de Torca de conformidad con lo estipulado en
el art. 168 del Decreto 088 de 2017.

—
Q

Imagen 08. Terrenos en donde se construird la Avenida Santa Bdrbara por su

paso por el Plan Parcial Santa Maria.
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Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Perfil vial Santa Barbara (P-4)



Avenida El Jardin Oriental O

Con respecto al Plan Parcial Santa Maria, el POZ Norte
Ciudad Lagos de Torca establece en el art. 47 del Decreto
088 de 2017 que la Avenida El Jardin (Avenida Las Villas al
Oriente), en su tramo comprendido entre la Avenida Paseo
de los Libertadores v la Avenida Alberto Lleras Camargo
(Carrera 7°) hace parte de la Malla Vial Local Obligatoria.

La ejecucion de diseno, obra, financiamiento e interventoria
de esta via seran asumidas directamente por los
propietarios del suelo o desarrolladores interesados, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 167 del
Decreto 088 de 2017, en concordancia con el articulo 35
del Decreto 190 de 2004.

&) |
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Perfil vial Avenida El Jardin Oriental (V-5)
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Subsistema de Transporte

De acuerdo con lo enunciado en el articulo 164 del Decreto
190 de 2004 vy los articulos 33, 34 y 37 del Decreto 088 de
2017, el subsistema de transporte en el POZ Norte -
Lagos de Torca esta compuesto por la red de transporte
masivo, los corredores troncales de buses y sus rutas
alimentadoras, la red de transporte plblico colectivo, el
transporte individual pablico y privado, la red de
estacionamientos, las terminales de pasajeros de
transporte interurbano, terminales de carga y la red de
ciclorrutas.

De conformidad con los planos No. 6 yv No. 7 de la
cartografia del POZ Norte, el Plan Parcial Santa Maria
tendra accesibilidad a dos corredores troncales de
Transmilenio localizados sobre la Avenida Paseo de los
Libertadores vy la Avenida Laureano Gomez, estando
contiguo a una estacion proyectada sobre esta Gltima
avenida. Adicionalmente, el Plan Parcial se encuentra
proximo al Complejo de Intercambio Modal -CIM-
localizado al norte del Plan Parcial No. 25.

En relacion con el sistema de ciclorrutas, sobre el Plan
Parcial Santa Maria se encuentran proyectados varios
tramos de la red del POZ Norte, los cuales estan ubicados
sobre la Malla Vial Arterial Principal y Complementaria, la
Av. el Jardin, el Parque Lineal proyectado y la Ronda de la
Quebrada Las Pilas. De esta manera, el Plan Parcial No.
24 cuenta con una localizacion clave dentro del ambito
del POZ Norte. con grandes ventajas en términos de
accesibilidad a escala urbana, metropolitana y regional.

Corrredor troncal Sistema de Transporte Masivo

Estacion proyectada de Transmilenio O

Perimetro P.P. Santa Maria .7

Circuito de Ciclorrutas c£zzzz:z3

1
.l



Operaciones urbanisticas

De conformidad con el articulo 169 del Decreto 088 de
2017 —modificado por el articulo 22 del Decreto 049 de
2018-, "la ejecucion de las obras de carga general del POZ
Norte Ciudad Lagos de Torca se realizard de manera gradual,
teniendo en cuenta la habilitacion general del suelo sometido
al tratamiento de desarrollo."

Para el desarrollo completo de Ciudad Lagos de Torca se
han establecido 5 operaciones, en las cuales se ejecutaran
las obras de la malla vial arterial principal, arterial
complementaria, ademas de la adquisicion, restauracion y
habilitacion de suelos de Ronda y ZMPA de cuerpos
hidricos.

El Plan Parcial No. 24 Santa Maria se ve directamente
relacionado con la Operacion No. 1, la Operacion No. 3y las
Operaciones No. 4 y 5.

Convenciones:
Operacion 1
Operacion 2
Operacion 3

Operacion 4y 5

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Operacion No. 1 O

Las obras de esta operacién a ejecutarse en relacion al Plan
Parcial Santa Maria son:

» Estudios vy disefos de redes de acueducto vy alcantarillado
y de obras de carga general de las operaciones 1y 3.

e La construccion de la Avenida Laureano Gomez entre la
Avenida Santa Barbara y la Avenida Guaymaral.

e La construccion de la Avenida Santa Barbara entre la
Avenida Laureano Gémez y la Avenida El Polo.

* Adquisicion de los suelos de Ronda de las Quebradas que
hacen parte de las obras de la Operacion1.

Operacion No.3 O

En esta operacion de ejecutaran:

* Estudios y disefios de las obras de carga general de la
operacion No. 4

* Habilitacién de los corredores de Ronda y ZMPA de los
cuerpos hidricos.

Operaciones No. 4y5 O

Con relacion al P.P. Santa Maria, en esta Operacion se
ejecutaran:

* Secciones By C del Parque Metropolitano Guaymaral.

* Restauracién del Humedal Torca — Guyamaral.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Unidad Funcional

De acuerdo con el art. 2° del Decreto Distrital 425 de 2018, que
adiciona al art. 6 del Decreto 088 de 2017, corresponde a los
planes parciales que aseguren los aportes necesarios al
Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucion de las obras de carga
general, incluyendo la compra y/o expropiacion de inmuebles, que
los habiliten en las condiciones definidas por el art. 170 del
Decreto 088 de 2017 (punto de equilibrio de obras de carga
general).

Para cumplir con las condiciones que permiten la habilitacién de
Unidades Funcionales conforme lo establece el art. 5° del Decreto
425 de 2018, el Plan Parcial Santa Maria debera:

1. Conectarse con la red matriz de existente de acueducto.
Vincularse con las redes matrices de alcantarillado sanitario y
pluvial.

3. Generar al menos dos puntos de conexidon con la malla vial
arterial principal, cumpliendo con las demas condiciones
establecidas en el numeral 3° del art. 5° del Decreto 425 de
2018.

Teniendo en cuenta que se radicd en Planeacion la Unidad
Funcional del P.P. 17, la cual inicia en la Av El Polo y termina en la
Interseccion de la Av. Santa Barbara y Av. El Jardin, concluimos que
sera importante vincular la Unidad Funcional del P.P. 24 a esta
Unidad Funcional, garantizando una construccion coherente de la
infraestructura del POZ Norte y una posterior viabilidad en cuanto
al acceso a servicios pablicos y accesibilidad vehicular.

Redes matrices existentes de acueducto (Condicion 1) s
Redes matrices existentes de alcantarillado (Condicion 2) — m—
Puntos de conexiones con redes (Condicion 1y 2) @ @
Conexiones con Malla Vial Arterial (Condicion 3) s

Plan Parcial Santa Maria L. i
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Sistema de Servicios Publicos

Sistema de acueducto

La zona norte presenta muy buenas posibilidades de
suministro de agua potable debido al recorrido de las
tuberias matrices y a que adn no se encuentran trabajando
a su capacidad maxima instalada. La planta de tratamiento
de agua potable Tibitoc tiene una capacidad instalada de
aproximadamente 750.000 m3/dia con un suministro
actual cercano a los 300.000 m3/dia.

El articulo 51 del Decreto 088 de 2017 establece que el
sistema de acueducto en el ambito de Ciudad Lagos de
Torca esta conformado por las siguientes lineas matrices
que provienen de la planta Tibitoc.

¢ Linea Tibitoc-Casablanca de diametro 78"
* Linea Tibitoc-Usaquén de diametro 60"

* Linea Guaymaral de diametro 16"

¢ Interconexion Puente Piedra de diametro 60",

Red de acueducto existente
Red de acueducto proyectado

Plan Parcial Santa Maria £22223

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Con relacion al Plan Parcial Santa Maria, la prestacion del
servicio de acueducto esta garantizada dada la existencia
de las lineas actuales y proyectadas de la red del POZ
Norte Ciudad Lagos de Torca. Existen actualmente 3
lineas de acueducto ubicadas en el area y cerca del Plan

Parcial No. 24:
1- Linea PVC Autopista Norte, con un diametro de 12"

2- Linea CCP Tibitoc — Cantarrana — Casablanca, con un
diametro de 78".

3- Linea CCP Tibitoc-Usaquén, con un diametro de 60",

Ademas, se han proyectado lineas adicionales de
acueducto que estaran ubicadas sobre la Avenida Paseo de
los Libertadores (costado oriental) v a lo largo de la
Avenida Laureano Gomez, la Avenida Santa Barbara y la

Avenida El Jardin.

Quebrada Las Pilas eeeeeeeseen
Plan Parcial Sorrento = me mm =

Red de acueducto existente e

Red de acueducto proyectado

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Sistema de alcantarillado sanitario vy
pluvial

De acuerdo con lo dispuesto por el art. 52 del Decreto 088
de 2017, "el Sisterna de Alcantarillado Pluvial de Ciudad Lagos
de Torca esta constituido por la infraestructura necesaria para
el drenaje de aguas lluvias y conduccion de aguas residuales,
incluyendo el sistema de tratamiento de aguas servidas en su
ambito de aplicacion.”

De conformidad con el art. 53 del Decreto 088 de 2017,
este sistema esta conformado por:

1. El Sistema de Alcantarillado Troncal, en el cual las
descargas seran recogidas por el interceptor Torca
Salitre.

2. ElSistema de Alcantarillado Pluvial, conformado por los
canales, vallados, quebradas, humedales vy cuerpos de
agua que desembocan en el Rio Bogota.

Se establece ademas que, siempre que las condiciones
topograficas lo permitan, los Planes Parciales localizados
en el POZ Norte deberan garantizar la evacuacion de las
aguas pluviales hacia el humedal Torca — Guaymaral.

Red Troncal Alcantarillado Existente
Red Alcantarillado Sanitario Proyectado

Red Alcantarillado Sanitario Pluvial Proyectada
Plan Parcial Santa Maria £I2273

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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En el caso del Plan Parcial Santa Maria, debera
considerarse la conexion con el colector proyectado de
diametro 24" localizado al costado oriental de la Avenida
Paseo de los Libertadores. Adicionalmente, también debe
tenerse en cuenta las redes de alcantarillado sanitario vy
pluvial proyectadas sobre la Avenida Laureano Gémez y la
Avenida Santa Barbara.

Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

El art. 56 del Decreto 088 de 2017 estipula que los planes
parciales que se localicen en Ciudad Lagos de Torca,
deberan implementar sistemas urbanos de drenaje
sostenible — SUDS, siguiendo los lineamientos del decreto
566 de 2014 sobre Politica Pblica de Ecourbanismo vy
Construccion Sostenible de Bogota.

Deben asi conectarse los sistemas de drenaje asociados al
urbanismo con los afluentes del humedal tales como las
quebradas vy vallados, buscando que cada sector del
humedal reciba el caudal que permita el funcionamiento
hidraulico adecuado, garantizando que el SUDS retenga
como minimo el 30% de las aguas lluvias en el interior del
area neta urbanizable del desarrollo calculado con un
periodo de retorno de 25 anos o de acuerdo a la norma que
expida la Empresa de Acueducto de Bogota.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Imagen 10. Esquema de funcionamiento de los Sistemas Urbanos de Drengje
Sostenible.
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Sistema de energia eléctrica

El articulo 60 del Decreto Distrital 088 de 2017, determina
que "el sistema de energia eléctrica esta integrado por los
sistemas de transmision que conducen a la ciudad, los
sistemas de transformacion y distribucion de la misma, las
redes asociadas que la transportan hasta el usuario final v la
infraestructura necesaria para cumplir con las condiciones
técnicas de su suministro en Ciudad Lagos de Torca."

De acuerdo con el plano No. 10 de la cartografia del
Decreto 088 de 2017, no se identifican lineas de energia
de alta tension dentro del area del Plan Parcial No. 24 -
Santa Maria, ni en predios colindantes.

Segln comunicacion expedida el 07 de marzo de 2018 la
empresa CODENSA emite disponibilidad del servicio
eléctrico por un tiempo de dos (2) afos a partir de la fecha
de expedicion, para los predios: Global Frb S.ASS, Erglo
S.A'S, Metrokia S.A., y Superfondos (Alianza Fiduciaria S.A.)
con los siguientes nimeros de radicado respectivamente:
00173924, 00173925, 00173928 y 00173927.

Red de energia eléctrica de alta tension existente
Subestacion eléctrica
Plan Parcial Santa Maria £I2273
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Sistema de gas

De conformidad con el articulo 63 del Decreto 088 de
2017, "el sistema de gas domiciliario estd conformado por las
redes de gasoductos que transporta el gas a la ciudad, las
estaciones urbanas de recibo, las redes matrices y secundarias
para la distribucion del mismo en todo el territorio urbano.”

En el plano No. 10 de la cartografia del Decreto 088 de
2017, no se identifican redes de gas ubicadas dentro del
ambito del Plan Parcial No 24 — Santa Maria. Las redes
mas cercanas se encuentran localizadas sobre el costado
occidental de la Avenida Paseo de los Libertadores v la
Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera Séptima).

Redes de Gas Natural existentes N
Plan Parcial Santa Maria 22553

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Sistema de Espacio Pablico

Como lo establece el art. 85 del Decreto 088 de 2017, los
espacios plblicos deben propender de forma articulada, el
equilibrio entre las densidades poblacionales, actividades
urbanas y condiciones ambientales, con el fin de mejorar
las condiciones de habitabilidad en la ciudad en general.

De conformidad con los articulos 86 y 87 del Decreto 088
de 2017, el espacio publico del POZ Norte —Ciudad Lagos
de Torca- esta integrado por espacios plblicos naturales y
artificiales destinados al desplazamiento, encuentro vy
permanencia de los ciudadanos. Estos se dividen
catalogan en elementos naturales y artificiales:

Elementos naturales

Rondas Hidraulicas
Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA)

Elementos artificiales o construidos

Parque Metropolitano Guaymaral
Parques Lineales y Alamedas

Parques Zonales

Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria
CIM — Complejo de Intercambio Modal

Ciclorrutas ! ;

[ —

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Espacio piblico en el Plan Parcial Santa Maria

De acuerdo con el plano No. 7 de la cartografia del POZ
Norte, en el Plan Parcial No. 24 Santa Maria se localizan los
siguientes elementos del Sistema de Espacio Piblico:

Elementos naturales:
¢ Ronda Hidraulica de la Quebrada Las Pilas.

» Parque Ecologico de Humedal Torca y Guaymaral.

Elementos artificiales

* El Parque Lineal entre en el Parque Metropalitano
Guaymaral y la Ronda de la Quebrada La Floresta.

* La Zona Complementaria de Conectividad Ecologica de
la Quebrada Las Pilas.

» ElParque Metropolitano Guaymaral.

* Las ciclorrutas vy corredores viales de la malla vial
arterial.

La integracion entre la Estructura Ecoldgica Principal y
los espacios piiblicos construidos sera fundamental para
la formulacion del Plan Parcial Santa Maria,
garantizando un desarrollo urbano de gran calidad
ambiental, articulado con el proyecto global de Ciudad
Lagos de Torca.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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[l 1.3.2.6 N

Sistema de Equipamientos

El articulo 72 del Decreto 088 de 2017 define el sistema
de equipamientos como “el conjunto de edificaciones en
las cuales se prestan los servicios sociales”. Estos se
clasifican en tres categorias:

* Equipamientos  colectivos:  Educacion,  cultura,
bienestar sacial y culto.

* Equipamientos de servicios urbanos basicos:
Seguridad ciudadana, defensa, justicia, abastecimiento,
recintos feriales, entre otros.

» Equipamientos deportivos y recreativos.

El area del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte -Ciudad
Lagos de Torca- se caracteriza por presentar una alta
presencia de equipamientos colectivos vy recreativos,
especialmente colegios, universidades, clubes deportivos y
campos de golf. Estos equipamientos deberan someterse a 74
las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
descritos en el articulo 76 del Decreto 088 de 2017.

Clasificacion de Equipamientos

Equipamientos colectivos
Equipamientos deportivos y recreativos
Servicios Urbanos Basicos [

Plan Parcial Santa Marfa 22203 7 : . i
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Uso Dotacional Privado
Equipamiento Deportivo y Recreativo

Actualmente, en el ambito del plan parcial Santa Maria
existe un uso dotacional privado, el cual tiene un area de
12,1 ha, de las cuales 11,6 ha (116.547, 75 m2) se ubican
dentro del plan parcial. De acuerdo con la informacion
suministrada por la Sociedad de Activos Especiales, en la
cual se provee un inventario de las areas, descripcion de
los espacios, edificaciones y usos actuales y pasados del
equipamiento, el uso dotacional existente clasifica dentro
de la categoria de equipamiento deportivo y recreativo.

Adicionalmente, en virtud de lo establecido en el Articulo
10 del Decreto 484 de 2007, el equipamiento existente
clasifica con la escala de equipamiento Urbano, va que, tal
y como se expondra mas adelante, sus dimensiones v usos
lo ubican en la unidad de servicio "Centros deportivos
especializados y Centros deportivos para el deporte de alto
rendimiento.”

Es importante senalar que este Equipamiento Deportivo v
Recreativo no se encuentra incluido en el inventario de
equipamientos y usos dotacionales del POZ Norte de
acuerdo con la planimetria oficial del Decreto 088 de 2017.

Plan Parcial Santa Maria 220

Uso Dotacional Privado  £..777;

POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca [__]

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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De acuerdo con la informacién provista por la Sociedad de
Activos Especiales (SAE), el propietario del globo de predios
donde existe el uso dotacional (denominado “Lote
Fontanar”), se compild un inventario de areas y espacios
del dotacional existente, v las actividades que llevaban y
llevan acabo en el lugar. Por un lado, en cuanto al area total
de los predios que engloba el equipamiento, la SAE registra
un area total de 12,2 ha, de las cuales 11,6 ha se
encuentran en ambito del Plan de Ordenamiento Zonal de
Norte v 0,6 hacen parte de la Reserva Forestal Thomas
Van der Hammen. Del area total, se registra que
aproximadamente 11,2 ha cuentan con espacios
disponibles para el uso por parte de los visitantes, sin
embargo, solo aproximadamente el 10% del area total esta
siendo actualmente utilizada.

En cuanto a los espacios existentes en el dotacional, se
identifican 1.005,80 m2 relacionados con construcciones
(edificio de servicios), 1.126,27 m2 de areas de
parqueadero y 65,504,50 m2 de area de canchas de futbol,
las cuales son subutilizadas. Dentro de las areas
construidas, se identifican un edificio de oficinas, banos vy
cocinas.

1 — Zona de Paintball
2 - Edificio de servicios (oficinas, bafios y cocinas)
3 — Canchas de fitbol

&4— Area de parqueaderos

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Funcionamiento actual y pasado

Con relacion al uso dado en el pasado, asi como el uso
actual del dotacional existente, debe destacarse que este
solia funcionar como sede del club social y deportivo Los
Millonarios. Desde 1972, en dicho espacio se desarrollaban
actividades de recreacion y entrenamiento para la practica
deportiva, especialmente fatbol. Actualmente, el club
deportivo Club Deportivo no utiliza dichas instalaciones y
ha trasladado su sede de entrenamiento a otro lugar. Por
consiguiente, actualmente en el dotacional se utilizan las
canchas deportivas para entrenamientos privados de
futbol (no de Millonarios), y una parte ha sido arrendada
para la realizacion de otras actividades tales como
Conciertos v servicios de Paintball. A hoy, el uso dotacional
cuenta 10 canchas de futbol y una cancha de Paintball con
4 circuitos de juego.

En cuanto a la poblacion que visita vy utiliza las
instalaciones del dotacional, no se encuentran registros de
entrada. Sin embargo, se estima que la mayor cantidad de
poblacion flotante se presenta los dias sabado y domingos,
donde los visitantes pueden alcanzar hasta 500 personas,
sin tener en cuenta las personas que visitan de las canchas
de Paintball. Entre lunes y viernes se estiman visitas
maximas de 100 personas por dia.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Potencial aprovechamiento

Teniendo en cuenta el uso actual sobre el dotacional y la
gran extension de canchas de futbol, sumado a la
proximidad del Plan Parcial Santa Maria al Parque
Metropolitano Guaymaral, es posible afirmar que, una vez
construido el parque, mantener el uso dotacional
existente no generaria ningin beneficio adicional a la
ciudadania y por ende no es requerido. En su extension, el
Parque Metropolitano Guaymaral planea contar con
instalaciones deportivas publicas de todo tipo, incluyendo
como minimo tres canchas de fatbol de tamano
profesional, diez canchas de futbol-cinco en grama
artificial, una pista de Bici Cross (BMX) de estandares
profesionales, entre otras instalaciones.

Por lo tanto, la construccion del Parque Metropolitano
Guaymaral contempla una oferta suficiente de espacios
recreo — deportivos, que hacen que el mantenimiento del
dotacional existente constituya un desaprovechamiento
del uso potencial del suelo, yendo en contravia de la idea
de consolidar un area de actividad de comercio vy servicios
en el ambito del plan parcial Santa Maria. En ese sentido,
una potencial segregacion del uso dotacional existente no
solo habilitara suelo para su mayor aprovechamiento, si
no que permitira que el uso dotacional de permanencia
pueda configurar un futuro nodo de equipamiento con
nuevos usos dotacionales que verdaderamente demande
la pablacion.

44
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Estructura Socioeconomicay
Espacial

Ejes Principales de Integracion

El POT de Bogota define las Operaciones Estratégicas
como mecanismos para dar respuesta a las politicas
generales y a la estrategia de ordenamiento en términos
de integracion internacional, regional y urbana, crecimiento
econémico, productividad urbana vy regional, desarrollo
local y cohesion e integracion social y proteccion vy
recuperacion de la estructura ecolégica principal..

El articulo 71 del Decreto 190 de 2004 (POT de Bogota)
establece operaciones estratégicas asociadas a diferentes
centralidades. A su vez, estas operaciones se conectan a
través de Corredores de Integracion, conformados por las
principales arteriales viales de la ciudad. Con respecto al
POZ Norte —Ciudad Lagos de Torca-, este se encuentra
vinculado estrechamente con el Eje de Integracion Norte —
Centralidad Toberin — La Paz.

Operaciones Estratégicas

POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca

Eje Integracion Norte — Centralidad Toberin — La Paz
Principales Corredores de Integracion

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Plan Parcial
Santa Maria

1- Centro Histérico — Centro
Internacional

2- Anillo de Innovacion

3- Fontibon-El Dorado-Engativa
4-Usme - Eje de Int. Llanos

5- Rio Tunjuelo —Danubio

6- Eje de Integracion Sur —
Centralidad Delicias — Ensueno

7- Eje de Integracion Norte —
Centralidad Toberin — La Paz

8- Centralidad Suba
9- Centralidad Corabastos
10- Quirigua - Bolivia



L-\‘ Yo\ sessen /

Anica’ @ Dccumre

El articulo 90 del Decreto 088 de 2017 determina que la
Estructura Socioeconémica y Espacial de Ciudad Lagos de
Torca esta conformada por la Centralidad Toberin — La Paz,
el Parque Metropolitano Guaymaral, el Complejo de
Intercambio Modal Interurbano de Transporte v la zona de
comercio vy servicios de la Avenida Paseo de los
Libertadores al norte de la Avenida Guaymaral.

El Plan Parcial Santa Maria, al colindar con la Avenida
Paseo de los Libertadores, se encuentra directamente
asociado con el Eje de Integracion Norte, senalado en el
art. 71 del Decreto 190 de 2004, y con la Centralidad del
Parque Metropolitano Guaymaral.

Teniendo como base este escenario, el Plan Parcial
Santa Maria debera aprovechar su estratégica
localizacion e integrarse al conjunto actividades que se
desarrollaran en su entorno, proporcionando una oferta
de comercios y servicios ajustada a los requerimientos
de los potenciales usuarios.

CERARD LA CONEIERA

Eje de Intregracion Norte £2777%"% \ii\ i

Centralidad Toberin — La Paz

Parque Metropolitano Guaymaral
Complejo de Intercambio Modal — CIM
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1.3.3.2
Usos del Suelo

De conformidad con el articulo 91 del Decreto Distrital 088
de 2017, los usos del suelo o areas de actividad en Ciudad
Lagos de Torca se encuentran clasificadas en Industrial,
Residencial, Urbana Integral, Comercio vy Servicios vy
Dotacional. Esto se encuentra sefalado en el Plano No. 12
de la cartografia del presente Decreto.

Los articulos 92 hasta el 102 del Capitulo 1 del Decreto
088 de 2017 determinan toda la normativa en torno los
ambitos de aplicacion y condiciones de implantacion para
cada area de actividad.

Area de actividad de
comercio y servicios

Area de Actividad Residencial

Zona Residencial Neta
Zona de Comercio

Area Industrial Cualificado

Zona Industrial [ Zona de Comercio
Aglomerado
Area de Actividad Dotacional Zona de Servicios N
Zona de Equipamientos [N Empresariales
Colectivos Grandes Superficies I
Zona de Servicios Urbanos [ Comerciales

Basicos .
Area Urbana Integral
Zona de Equipamientos g

Deportivo - Recreativo Zona Residencial
Zona Mdltiple

Zona Industrial y de
Servicios

Parque Metropolitano
Guaymaral

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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El Plan Parcial Santa Maria se encuentra dentro de las
siguientes Areas de Actividad:

] Area Urbana Integral

Zona Industrial y de Servicios

De acuerdo con el art. 94 del Decreto 088 de 2017, esta area
tiene como fin combinar armoénicamente zonas de vivienda,
comercio, servicios, zonas industriales y dotacionales.

En el ambito del Plan Parcial Santa Maria, el area urbana integral
se encuentra clasificada como Zona Industrial v de Servicios, la
cual esta destinada para centros de negocios, oficinas, industria,
comercio y equipamiento de cualquier escala. Como condicion
para esta zona, se debera plantear por lo menos un 15% de su
area (til en usos diferentes al residencial en primer piso.

[] Area de Actividad Dotacional

Zona del Parque Metropolitano Guaymaral

El art. 93 del Decreto 088 de 2017 determina esta zona para la
provision de parques publicos. Se podra desarrollar
infraestructura del Sistema Integrado de Transporte Plblico como
patios y terminales, en el s6tano del parque metropolitano por
solicitud de Transmilenio atendiendo las condiciones ambientales
y normas definidas para este parque mediante el correspondiente
Plan Director.

En el Parcial Parcial Santa Maria, la Zona del Parque
Metropolitano Guaymaral tiene una extension de 391,09 m2, los
cuales se consideran dentro de los suelos de carga general.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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1.3.3.3
Alturas y Construcciones Existentes

Al tratarse se una zona en proceso de desarrollo, el ambito
del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca posee un bajo nivel
de ocupacion en cuanto a edificaciones existentes, siendo
estas en su mayoria de uno y dos pisos.

En el Plan Parcial Santa Maria se localizan escasas
construcciones, las cuales son en su mayoria de un piso. Se
destaca por sus dimensiones vy altura, el Concesionario
Metrokia, el cual se describe en detalle en la pagina
siguiente.

Como edificaciones cercanas al Plan Parcial, se deben
senalar el Centro Comercial Bima Outlet, los
concesionarios automotrices al occidente de la Av. Paseo
de los Libertadores y el Club Compensar Calle 220.

Alturas de construcciones existentes

1 Piso

2 Pisos

3 Pisos

4 Pisos

5 0 mas Pisos

Perimetro P.P. Santa Maria

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Metrokia Autopista Norte

Situado frente la Avenida Paseo de los Libertadores con
calle 224, es un concesionario automotriz dedicado a la
compra y la venta de carros, camionetas y camiones. En
este predio se localizan edificaciones de uno y cuatro pisos,
en los cuales funcionan las salas de ventas, oficinas
administrativas v talleres de reparacion de vehiculos.

S

Imagen 12. C oncesionario Metrokia

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Construcciones cercanas al Plan Parcial

1 — Club Compensar Calle 220

Ubicado sobre la Carrera Séptima con Calle 224, este club
deportivo vy recreativo cuenta con instalaciones para la
practica de diversas actividades, entre las que se incluyen:
fatbol, microfatbol, tenis de camplo, voleyplaya, patinaje,
gimnasia y natacion.

Imagen 13. Interior del Club Compensar Calle 220

2 - Concesionarios automotrices de Landrover, CVI
Toyota, Chevrolet Autoniza, Volkswagen y Renault
Casa Toro

Estos establecimientos se ubican sobre el costado
occidental de la Avenida Paseo de los Libertadores vy
cuentan con edificios para la venta de vehiculos nuevos y
usados de uno y dos pisos.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Imagen 14. Concesionarios frente a la Avenida Paseo de los Libertadores.



Topografia

El Plan Parcial N° 24 Santa Maria se ubica sobre un
terreno de baja pendiente, en el cual no se presentan
inclinaciones mayares al 6,6%. La cota mas alta se ubica en
cercanias de la Quebrada Las Pilas, mientras que el nivel
mas bajo se ubica proximo a la Av. Paseo de los
Libertadores. Al no encontrarse pendientes superiores al
25%, no se presentan restricciones para la ubicacion de
cesiones de parques segin lo establecido por el art. 112
del Decreto 088 de 2017.

@ Avenida Paseo de los Libertadores Limite Oriental POZ Norte @
2.560m - = e

O Punto mas alto en el /
2.558m ———

P.P. Santa Maria:

2.561 msnm. 2556m \\ﬂ/ \/

)

o -
o Punto mas bajo en el PLAN PARCIAL N°24 SANTA MARIA

P.P. Santa Maria:
2.556 msnm. 440,00m

om 50 m 100m 150 m 200m 250 m 300m 350m 400m 440m

PERFILA-A" Pendiente maxima 6.6% Inclinacion promedio 2.3%

@ Quebrada Las Pilas Avenida El Jardin Oriental @
2.561Tm 0
2.559m / T
2.557m \ —

PLAN PARCIAL N°24 SANTA MARIA

702,00m

Oom 75m 150m 225m 300m 375m 450m 525m 600m 675m

PERFILB-B’ Pendiente maxima 4.3% Inclinacion promedio 1.3%
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Articulacion con el entorno
Estructura Vial

El Plan Parcial Santa Maria se encuentra situado entre
varios ejes estratégicos de conexién dentro de Ciudad
Lagos de Torca, los cuales brindan acceso al Sistema de
Transporte Masivo y permiten una accesibilidad a una
amplia gama de movilidad a escala urbana, metropolitana
y regional.

Al respecto, el Plan Parcial debera establecer un sistema
vial local que permita aprovechar esta conectividad,
articulandose en varios puntos con los corredores
mencionados vy facilitando una movilidad eficiente vy
multimodal.

mm  ®mm  Corredores de transporte masivo proyectado
w= == = Otras vias proyectadas
= = = = (Conexiones por medio de malla vial local

Av. Alberto Lleras Camargo (Carrera 7)
@ Interseccion vial proyectada en la malla vial local

Interseccion vial proyectada en el POZ Norte

==

| B 1| Plan parcial No. 24 Santa Maria

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Articulacion con la Estructura Ecologica

El Plan Parcial Santa Maria debera articularse con el
sistema ambiental del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca,
por medio de los elementos de la Estructura Ecologica
Principal y los ejes de conectividad ecoldgica que hacen
parte del Sistema de Espacio Piblico.

De esta manera, el Plan Parcial Santa Maria como pieza
clave dentro de la Franja AP-2 (cartografia del Decreto 088
de 2017) podra conformarse como un punto integrador en
el cual se permitira la continuidad de los corredores
ecologicos, conllevando a la restauracion y conservacion de
los ecosistemas existentes.

1 — Humedal Torca - Guaymaral

2 — Quebrada Las Pilas

3 — Quebrada La Floresta

4 — Parque Lineal

5 — Cerros Orientales

6 — Parque Metropolitano Guaymaral

7- Quebrada San Juan

Corredores ecoldgicos de las Quebradas €e===p
Corredor ecologico Humedal Torca - Guaymaral ===»

Eje de conectividad ecolégica artificial (parque lineal) € =
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1.3.3.6
Poblacion objetivo

El Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos
de Torca — ha sido planteado teniendo en cuenta las
necesidades actuales vivienda y servicios de Bogota, pero
contemplando también el escenario futuro del desarrollo
de la ciudad-region.

El déficit de vivienda en Bogota ha sido suplido mediante
desarrollos inmabiliarios tanto formales como informales,
ubicados en el area urbana del Distrito Capital v en los
municipios vecinos, aumentando problematicas como la
congestion vehicular, la deficiencia en la prestacion de
servicios publicos, la segregacion socioeconémica vy la
destruccion del patrimaonio ambiental.

El Plan Parcial No. 24 -Santa Maria- debera estar
orientado a cumplir los objetivos propuestos por el POZ
Norte Ciudad Lagos de Torca, el cual concibe la
construccion de aproximadamente 125.000 viviendas,
20.000 de las cuales seran de Interés Prioritario y 30.000
de Interés Social. Todo esto, combinado con estrategias
ambientales, sociales y econémicas que permitan el
desarrollo de un territorio con calidad de vida integral para
la pablacion.

* Datos preliminares del Censo de 2018 — Fuente :DANE
** Fuente: El Tiempo — DANE
*** Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion
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Bogota
Ciudad - Region
2019

.2®® 7.150.000 hab.
N Bogota D.C.*

8.848.588 hab.
Bogota — Region*

....

v

(‘m 880.597 inmigrantes
i Entre 1985y 2015**

7, 3.2 personas

Z@%  Promedio por hogar***

EE 291.000 hogares
Déficit de vivienda***



Bogota
Ciudad - Region
2050

ﬁ' * Mas de 10.000.000 hab.
' Bogota — Region*

5.700.000 hogares
H 2.8 millones mas que en la actualidad***

N, 2.3 personas
edDe .
a#m® Promedio por hogar***
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Conclusiones del diagnostico

Estructura ecologica principal

1.

La ubicacién estratégica del Plan Parcial Santa Maria
dentro de la estructura ecoldgica principal de Ciudad
Lagos de Torca plantea grandes potenciales y, al mismo
tiempo, un gran compromiso en términos de manejo,
restauracion y proteccion de los elementos naturales
que hacen a esta pieza clave dentro del ambito del POZ
Norte.

La proximidad del Plan Parcial a reservas naturales de
gran importancia como la Reserva Thomas van der
Hammen vy el Bosque Oriental de Bogota refuerza el
caracter de elemento articulador que posee el proyecto,
por lo cual sera fundamental garantizar la conectividad
ecosistémica entre las dos zonas protegidas.

La ronda de la Quebrada Las Pilas, el Parque Ecologico
del Humedal Torca y Guaymaral y el Pargue
Metropolitano Guaymaral deberan tener un manejo
indicado siguiendo los objetivos generales de Ciudad
Lagos de Torca, integrandolos dentro  del
planteamiento urbanistico como elementos que gran
valor ambiental y paisajistico.

Finalmente, el Plan Parcial Santa Maria debera ser un
desarrollo urbano con una gran riqueza natural,
aprovechando las ventajas de localizacion y propiciando
un entorno urbanistico de gran calidad ambiental.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

QUEBRADA LAS FILAS

CERROS ORIENTALES




Estructura funcional y de servicios

1. ElI'Plan Parcial Santa Maria cuenta con una localizacion
clave dentro del ambito del POZ Norte. La presencia de
la arterial vial existente (Av. Paseo de los Libertadores)
y la proyeccion de las Av. Laureano Gémez y Santa
Barbara en el area del Plan Parcial, plantea grandes
ventajas en términos de accesibilidad a escala urbana, (i)
metropolitana y regional. ’ E

2. A5|m|smo, IIa Iocal|zaC|9n de futuros cor.redores de v B
Transmilenio sobre las vias arteriales mencionadas v la ., N,
presencia de la red de ciclorrutas, permitiran *

estructurar un sistema de movilidad local que garantice
una conectividad multimodal eficiente y sostenible.

3. Con relacion al Sistema de Espacio Piblico, este debera
configurarse de tal manera que se articule con los
corredores ambientales de ronda, el Parque del
Humedal Torca - Guaymaral y el Parque Metropolitano
Guaymaral, permitiendo la conectividad de toda la
estructura ecolégica y la continuidad de los espacios .

pUblicos del POZ Norte. \.?":a @

4. Por Gltimo, los equipamientos que se propongan dentro
del ambito del Plan Parcial deberan estructurarse con
relacién al sistema de espacio pulblico, facilitando la
accesibilidad a los edificios dotacionales y propiciando
el uso activo de los espacios de permanencia vy
circulacion.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria



Estructura socioeconomicay
espacial

1. El emplazamiento del Plan Parcial Santa Maria dentro
del Eje de Integracion Norte proporciona una ventaja
estratégica para el proyecto, al configurarse como pieza
clave dentro del corredor de actividades de la Avenida
Paseo de los Libertadores y de la Centralidad del
Parque Metropolitano Guaymaral.

om

2. Con relacion a los usos del suelo formulados por el POZ
Norte - Ciudad Lagos de Torca, en el ambito del Plan
Parcial Santa Maria se debera desarrollar una
multiplicidad de actividades que generen un entorno
urbano activo, con una oferta de servicios adecuada a
las necesidades de los futuros residentes v visitantes.

3. Finalmente, el Plan Parcial Santa Maria debera
contribuir a la consecucion de los objetivos planteados
por el POZ Norte en relacion a la poblacion que
albergara en el futuro, cumpliendo con las metas en
materia de vivienda de interés prioritario y social,
aportando al desarrollo de una ciudad mas equitativa y
con oportunidades para todos.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria



En conclusion, el Plan Parcial
Santa Maria cuenta miltiples
cualidades ambientales,
espaciales y socioeconémicas
que propician la formulacion de
un proyecto urbano integral,
aportando positivamente al
desarrollo global de Ciudad
Lagos de Torca.

; T Imagen 15
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abiendo recorrido el escenario actual
del area de planificacion y tomando
como insumos basicos las conclusiones
obtenidas al final del diagnéstico, en

este capitulo se describira de forma detallada la
manera en que se estructura urbanisticamente el
Plan Parcial No. 24 Santa Maria.

Partiendo desde un concepto que resume la idea
central de la propuesta, se explicara cada uno de
los elementos que componen la estructura
ecoldgica, funcional, socioeconémica y espacial

del Plan Parcial y como se articulan formulando
una propuesta urbana coherente con los
objetivos del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte — Ciudad Lagos de Torca.




Planteamiento Urbanistico

Concepto

El planteamiento del Plan Parcial Santa Maria ha tenido
como punto de partida la bisqueda de una integracion
dinamica vy activa entre los elementos naturales vy
construidos.

Bajo esta premisa, se ha formulado el concepto de “Pieza
Activa Integral”, |a cual representa un desarrollo urbano
diverso, en donde se ofrece una gran multiplicidad de
actividades vy servicios, vinculados estrechamente con la
estructura ecologica.

Este concepto se acopla a los objetivos generales
establecidos del POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca y va
encaminado hacia un desarrollo urbanistico en donde los
espacios construidos estén articulados activamente con
los espacios naturales, logrando un entorno urbano
accesible, diverso, equitativo y de gran calidad ambiental.

Eje longitudinal de conexidn ecoldgica
Conexiones ecoldgicas transversales (ronda)
Otras conexiones ecolégicas

Malla vial arterial

) B Vias locales
Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Areas residenciales mixtas

Zona comercial y de servicios
Equipamiento piblico
Zonas verdes

Equipamiento privado s



Planta General
Plan Parcial No. 24
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Propuesta Urbanistica

La propuesta urbanistica del Plan Parcial Santa Maria se
estructura morfologicamente a partir de la siguiente
manera:

Cuatro (4) Supermanzanas con un area (til total de
109.540,18 m2, las cuales estan conformadas de la
siguiente manera:

- LaSupermanzana No. 1 (SMZ No.1), con un area Gtil
de 41.946,44 m2, la cual se compone de tres (3)
lotes destinados a uso mixto.

- LaSupermanzana No. 2 (SMZ No.2), con un area Gtil
de 18.444,57 m2, designada para uso mixto.

- LaSupermanzana No. 3 (SMZ No. 3), con un area Gtil
de 28.744,64 m2, destinada a uso mixto.

- LaSupermanzana No. 4 (SMZ No. 4), con un area Gtil
de 20.404,53 m2, asignada para VIP y uso
Dotacional recreativo y deportivo.

Todas las supermanzanas propuestas cumplen con los
requisitos establecidos en el art. 108 del Decreto 088
de 2017, en cuanto a su delimitacion por la malla vial,
areas (tiles maximas (4 Ha), y de contener uso
comercial de escala urbana y metropolitana.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Dos (2) manzanas residenciales, denominadas
“Manzana No. 1" y “Manzana No. 2", conformadas de la
siguiente manera:

- La Manzana No. 1 (MZ No.1), la cual se compone de
un lote VIS de 3.835,00 m2 vy un lote VIP de 3.693,89
m2, para un area Util total de 7.528,86 m2.

- La Manzana No. 2 (MZ No.2), la cual se compone de
un lote VIS de 5.371,65 m2 y un lote VIP de 9.564,21
m2, para un area til total de 14.935,86 m2.

El area de cesion para equipamiento pablico, con un
area neta de 18.833,65 m2.

Las cesiones de espacio piblico, compuestas de un
Parque Lineal de 17,474,24 m2, tres Alamedas con un
total de 9.049,45 m2, dos parques de 4.921,38 m2, una
cesion adicional de 138,34 m2 vy las Zona de
Conectividad Ecolégica de la Quebrada Las Pilas, con un
area total de 10.112,17 m2.

Las vias de Malla Vial Local, las cuales suman un area
total de 58.129,69 m2.

Finalmente, los suelos de carga general conformados
por las Rondas de las Quebradas La Floresta y Las Pilas,
El Parque Ecolégico del Humedal, el Parque
Metropolitano Guaymaral y las afectaciones de las Malla
Vial Arterial, correspondiente a la Avenida Paseo de los
Libertadores, la Avenida Laureano Gémez y la Avenida
Santa Barbara.
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL No. 24 SANTA MARIA

No ITEM PLAN PARCIAL U,G,U/UAU1 UAU1 UGU2
m2 % m2 % m2 % m2 %
1|AREA BRUTA TOTAL 300.316,01| 100,00% 178.698,19 100,00% 107.733,13 100,00%| 13.884,69 100,00%|
E 2|SUELO NO OBJETO DE REPARTO 4,084,79 1,36%) 2.766,97 1,55%) 1.317,82 1,22%) 0,00 0,00%|
& 2,1|Predio Ferrocarriles de Colombia 4.084,79 1,36% 2.766,97 1,55%) 1.317,82 1,22% 0,00 0,00%
<
E 2,1,1|Area Linea del Ferrocarril (Globo No.1y Globo No.2) 4.084,79 1,36% 2.766,97 1,55%| 1.317,82 1,.22% 0,00 0,00%
<
3|SUELO OBJETO DE REPARTO / CARGAS GENERALES 296.231,22 98,64% 175.831,22 98,45% 106.415,31 98,78% 13.884,69 100,00%
3|SUELO OBJETO DE REPARTO / CARGAS GENERALES 296.231,22 98,64% 175.931,22 98,45%, 106.415,31 98,78% 13.884,69 12,89%
3,1|Cargas Generales Totales 38.180,24 12,71% 29.301,84 16,40%) 8.878,40 8,24% 0,00 0,00%
3,1,1|Suelo Malla Vial Arterial 21.740,62 7.24% 12.862,22 7,20% 8.878,40 8,24% 0,00 0,00%
o 3.1.1,1[No.1 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) (S.M.V.A.1) 145,34 0,05% 125,34 0,087 0,00 0,00% 0,00 0,00%
g 3.1.1,2|No.2 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) (S.M.V.A.2) ,06] 0,00% ,06 0,00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
5 3.1.1,3|No.3 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) (SM.V.A.3) 227,11 0,08% 0,00 0,00%) 227,11 0.2TH 0,00 0,00%
S 3.1.1,4|No.4 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) (SM.V.A.4) 255,64 0.09%] 259,64 0,75% 0,00 0,007 0,00] 0,00%
g 3.1.1,5|No.5 Avenida Laureano Gomez (V-2) (SMV.A5) 3T, T 38313 4 000 0,00% 0,00 0,007
5 3.1.1,6|No.6 Avenida Laureano Gomez (V-2) (S.M.V.A.6) 07, 0,74% 207, T.267) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
g 3.1.1,7|No.6.1 Avenida Laureano Gomez (V-2) (S.M.V.A.6.1) 96,99 0,21 0,00 0,00% 56,59 0,09 0,00] 0,00%)
o 3.1.1,8No.7 Avenida Laureano Gomez (V-2) (S.M.V.A.7) 624,60 T.2TH 0,00 0,00%) 362460 ,36% 0,00 0,00
g 3.1.1,9|No.8 Avenida Santa Barbara (V-3) (SMV.A8) 4.925,70 1647 0,00 0,00%) 7.529,70 7587 0,00 0,00%
] 3.1.1,10|No.9 Avenida Santa Barbara (V-3) (5.M.VA.9) G410,95 T37) TL10,9% 3,55% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
3,1,2|Estructura Ecologica Principal (E.E.P) 16.439,62 5,47% 16.439,62 5,47% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
3,1,2,1|Ronda Hidrica Quebrada Las Pilas (RH.1) 1163051 3,87% 1163051 6,51% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
3,1,2,2| Parque Ecologico de Humedal (P.EH.1) L417,00 LT 4417,00 2.57% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
3,1,2,3|Parque Metropolitano Guaymaral (P.M.G.1) 392,11 0,13% 392,11 0,22%] 0,00 0,00%) 0,00 0,00%)
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4 AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULO EDIFICABILIDAD 258.050,98 85,93% 146.629,38 82,05% 97.536,91 90,54% 13.884,69 12,89%
4,1(Control Ambiental (C.A) 11.081,02 3,69% 5.875,67 3,29% 5.205,35 4,83% 0,00 0,00%
4,1,1|No.1 Avenida Paseo de los Libertadores (C.A.1) 206,78 0,08% 246,78 0,14%) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
4,1,2|No.2 Avenida Paseo de los Libertadores (C.A.2) 144682 0,48% 1.446,82 0,81%) 0,00] 0,00% 0,00 0,00%
4,1,3|No.3 Avenida Paseo de los Libertadores (C.A.3) 2699,08 0,90% 0,00] 0,00%| 2.699,08 2,51% 0,00 0,00%
4,1,4No.4 Avenida Paseo de los Libertadores (C.A.4) 1.346,96| 0,45% 1.346,96| 0,75%) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
4,1,5|No.sa Avenida Paseo de los Libertadores (C.A.4) 92,90] 0,03%) 92,90] 0,05% 0,00] 0,00%) 0,00 0,00%)
4,1,6|No.5 Avenida Laureano Gomez (C.A5) 290,77 0,10%) 290,77 0,16%] 0,00 0,00%] 0,00 0,00%
4,1,7[No.6 Avenida Laureano Gomez (C.A.6) 519,20 0,17%] 519,20 0,29%| 0,00} 0,00%] 0,00 0,00%)
4,1,8[No.7 Avenida Santa Barbara (C.A.7) 1.200,53 0,40%] 0,00 0,00%| 1.200,53| 1,17%] 0,00 0,00%
£4,1,9|No.8 Avenida Santa Barbara (C.A.8) 1.305,74| 2,89%] 0,00 0,00%| 1.305,74| 1,27%| 0,00 0,00%)
4,1,10|No.9 Avenida Santa Barbara (C.A.9) 1.932,24 0,64%) 1.932,24 1,08%| 0,00 0,00%) 0,00 0,00%
5 AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULO DE CESIONES 246.969,96 82,24% 140.753,71 78,77% 92.331,56 85,70% 13.884,69 100,00%
6 Cargas Locales Totales 118.658,92 48,05%, 70.262,79 49,92%, 44.511,45 48,21%, 3.884,68 4,21%)
6,1|Cesiones Publicas para Parques 41.695,58 16,88%) 24.242,65 17,22%) 16.341,49| 17,70%) 111,44 8,00%
6.1.1|Parques Lineales (P.L) 17.474,24, 7.08%) 9.255,90 6,58% 8.218,34 8,90% 0,00 0,00%
6,1,1,1|Parque Lineal No.1 (30m de Ancho) (ZV - P.L.1) 5.829,25 2,36%) 5.829,25 4,14%] 0,00 0,00%] 0,00 0,00%
6,1,1,3|Parque Lineal No.2 (30m de Ancho) (ZV - P.L.2) 821834 6.93%] 0,00 0,007%] .278,34] ,507%] 0,00 0,00
6,1,1,4|Parque Lineal No.3 (30m de Ancho) (ZV - P.L.3) 3.426,65 1,39%] 3.426,65 2,43%] 0,00} 0,00%] 0,00 0,00%)
5 6.1.2|Zona de Conectividad Ecologica T0.T1Z1 L, 09%] T0.T1Z1 7. T6%| 0,00] 0,00%] 0,00 0,00%]
m 6.1.2,1|Zona de Conectividad Ecologica No.1 (Z.C.E.1) 61975 STH 61975 7,207 0,00] 0,007 0,00 0,007
g 6.1.2,2|Zona de Conectividad Ecologica No.2 (Z.C.E.2) 11239 0,467 11239 0,80% 0,00] 0,007 0,00 0,00%
g 6.1.2,3|Zona de Conectividad Ecologica No.3 (Z.C.E.3) 2.790,67 1,13%) 2.790,67 1,98%} 0,00 0,00% 0,00 0,00%
% 6.1.4|Alamedas 9.049,45 3,66%) 3.315,22 2,36%) 4.622,79 5,01%) 111144 8,00%
E 6.1.4,2|Alameda No.1 (ZV - ALAMEDA 1) 298563 1,27%] 1.974,57 1,40%] 1.011,06| 1,10%] 0,00 0,00%)
<Z: 6.1.4,4|Alameda No.2 (ZV - ALAMEDA 2) 292981 7,03% 1.340,65 0,95%] 1.589,16 1,72%) 0,00 0,00%}
& 6.1.4,6|Alameda No 3 (ZV - ALAMEDA 3) TI.07 TI7T T,00 T,00% 70775 To TTTTLG B0
< 6.1.5|Parques 4.921,38 79,41%) 1.421,02 1,01%| 3500,36 3,79%) 0,00 0,00%
6.1.5,1|Parque Plazoleta No.1 (ZV - Parque Plazoleta 1) 3.500,36) 1,42% 0,00 0,00%) 3.500,36] 3,79% 0,00 0,00%)
6.1.5,2|Parque No.2 (ZV - Parque 2) 1.421,02 1,20%] 1.421,02 2,02%] 0,00 0,00% 0,00 0,00%]
6,1,6|Cesion Adicional para Parques 138,34 7,62%) 138,34 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00
6,1,6,1|Parque No.3 (2V - Parque 3) 138,34 0,06%j 138,34 0,10%j 0,00 0,00%j 0,00 0,00%}
6,2(Cesiones Publicas para Equipamientos 18.833,65 7,63% 11.260,37 8,000%| 7.573,28 8,20% 0,00 0,00%
6.2,1|Equipamiento No.1 (E.P.1) 18.833,65 7,63% 11.260,37 8,00%] 7.573,28 8,20%] 0,00 0,00%
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6,3|Cesiones Publicas para Malla Viial Local 58 129,69 23565 mﬂq 2%, 70%| 20596,68| 272.3Th| 277325 3,00%]
6.3.1|Calzada Paralela No.1a (CLP.1a) TI64,49 0,807 TI64,49] TLO0% 0,00 0,009 0,00] 0,009
6.3.2| Calzada Paralela No.1b (CL.P.1b) 297713 T2T% 0,00 0,007 2977,73 327 0,00 0,007
6.3.3|Calzada Paralela No.1c (CL.P.1c) 215175 08 T51.75] 153%) 0,00] 0,00% 0,00] 0,00%
6.3.4|Via No.1a (V-5) 3 20 2,587%] 6.378,24] 4,537 0,00] 0,007 0,00] 0,007
6.3.5|Via No.1b (V-5) 15,09 L 3379,09] 7,367 0,00 0,009 0,00] 0,009
6.3.6/ViaNo.2a (V-5) 4.081,72 1,65% 0,00 0,00% 4.081,72 4,62% 0,00 0,00%
6.3.7|ViaNo.2b (V-5) 55619 2, 0,00] 0,007 2.788,69] ,027%) 2.773.24] 19,577
6.3.8|Via No.3a (V-5) 2572,30 1,06% 0,00) 0,00% 2572,30 2,79% 0,00) 0,00%
6.3.9|Via No.3b (V-5) 595 167 555 200 500 0,007 000 0.00%
53.10[ViaNo& (V5] 535655 I57TY] 535656 7577 500 /007 500 /007
6.3.11|Via parque No.5a (V-5) (V.P.5a) 5.43817 2,20%)] 5.438,17 867 0,00] 0,00%] 0,00] 0,00%]
5.3.12|Via parque No.5b (V-5) (V.P.5b) 817684 33T 0,00 0,007 817684 BB6Y 0,00 0,009
6.3.13|Via parque No.5¢ (V-5) (V.P.5¢) 628179 2,547 6.287,79] 4,467 0,00] 0,00%] 0,00] 0,00%]
7 AREA UTIL TOTAL 128.311,04 100,00% 70.490,92 100,00% 47.820,11 100,00% 10.000,01 100,00%
7 AREA UTIL TOTAL 128.311,04 100,00% 70.490,92 100,00% 47.820,11 100,00% 10.000,01 100,00%
7,1 Area Util Residencial 32.869,27 25,62% 17.933,41 25,44% 14.935,86 31,23%) 0,00 0,00%|
7.2 Area Util Comercial y Servicios 85.441,76 66,59% 52.557,51 74,56% 32.884,25 68,77'%| 0,00 0,00%|
73 Area Util Dotacional (Permanencia) 10.000,01 7.79% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 10.000,01 100,00%|
7,1{AREA RESIDENCIAL 32.869,27 25,62% 17.933,41 13,98% 14.935,86 11,64% 0,00 0,00%
7,1,2|Area Util VIP 735662,62 T8,4L%] T4L098,41 20,00% 9564,21 20,00%] 0,00 0,00%]
7,1,2,1|MZ No.1 Lote VIP 693,89 2,887 369385 5,247 0,00 0,00%) 0,00 0,007
7,1,2,2|[MZ No.2 Lote VIP 556427 45T 0,00 0,00% 556427 20,007 0,00 0,007%)
é 7,1,2,3|S.MZ No.4 Lote VIP 10.404,52 8,11%] 10.404,52 14,76%) 0,00 0,00%) 0,00 0,00%)
5 7,1,3|Area Ut VIS 206,65 AL 383500 5a5%| [ 537165 TT.23% 000 T00%
5 713.1]MZ No T Lote VIS IBI500) phcisia IBI500 SO 00 00 000 007
g 7.1,3,2|MZ No.2 Lote VIS 5.371,65 £4,19%) 0,00 0,00% 5.371,65 11,23%) 0,00 0,00%)
] 7,2|AREA UTIL COMERCIAL Y DE SERVICIOS 85.441,76 66,59% 52.557,51 74,56% 32.884,25 68,77% 0,00 0,00%]
g 7,2,1|Area Comercial y Servicios 85.441,76 66,597 52.557,57 74,567 32.884,25 8,777 0,00 0,00%|
7,2,1,1|S.MZ. USO MIXTO No.7 - Lote No.1 Vivienda, Comercio y Servicios 11.016,52 8,59%] 11.016,52 15,63% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
7,2,1,2|S.MZ USO MIXTO No.1 - Lote No.2 Vivienda, Comercio y Servicios 12.796,35 9,97% 12.796,35 18,75%) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
7,2,1,3|S.MZ USO MIXTO No.1 - Lote No.3 Vivienda, Comercio y Servicios 14.439,68 11,25% 0,00 0,00% 14.439,68] 30,20%) 0,00 0,00%
7,2,1,4{S.MZ USO MIXTO No.2 Vivienda, Comercio y Servicios 18.444,57 14,37%] 0,00 0,00% 18.444,57 3857% 0,00 0,00%]
7,2,1,5|S.MZ USO MIXTO No.3 Vivienda, Comercio y Servicios 28.744,64] 22,40% 28.744,64 40,78% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
7,3|Area Util Dotacional (Permanencia) 10.000,01 7.79% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 10.000,01 100,00%
7,3,1|Area Dotacional (Permanencia) 10.000,01 7,79%) 0,00 0,00% 0,00 0,00%) 10.000,01 100,00%|
7,3,1,2|S.MZ No.4 Lote Dotacional Recreativo y deportivo 10.000,01 7,79% 0,00 0,00% 0,00 0,00%] 70.000,01 700,00%

Nota 1: En cumplimiento del articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049, 425, 571 de 2018 y 417 de 2019), el Plan Parcial N° 24 "Santa Maria" da cumplimiento a las cesiones

pablicas obligatorias del 17% del A.N.U para parques y el 8% del A.N.U para equipamiento de la siguiente manera:

Plan Parcial No. 24 Santa Maria



Plan Parcial No. 24 -

Areas generales

59,50%

36,88%

17,00%

PER-EY

51,17%

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Santa Maria

Division del suelo por
Unidades de Gestiony de
Actuacion Urbanistica

M Unidad de Gestién No. 1 (UG-1)
B unidad de Actuacién No. 1 (UAU-1)
[ Unidad de Gestion No. 2 (UG-2)

Area Neta Urbanizable
para calculo de
cesiones

M cesion publica para Parques

I Cesién piblica para Equipamiento
B cesion para Malla Vial Local

I Area Otil Total

12,64%

86,00%

20,00%

67,19%

Division del suelo de
Area Bruta

M sueloNo Objeto de Reparto
[ Afectaciones viales y ambientales

B irea Neta Urbanizable para
calculo de edificabilidad

I?ivisig')n del suelo del
Area Util

I Area itil residencial VIP
B Area dtil residencial VIS
I Area il dotacional
|

Area itil comercial y de servicios



N Plan Parcial No. 24 — Santa Maria

El Plan Parcial se desarrollara a través de dos Unidades de Gestion
y una Unidad de Actuacion Urbanistica, conformadas por varios
inmuebles , las cuales podran desarrollarse a través de la
obtencion de una (nica licencia de urbanizacion o plan urbanistico
general en los términos de los articulos 2.2.4.1.6.1.1 vy
2.2.4.1.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

Unidad de Gestion No. 1 PREDIOS INVOLUCRADOS
e [hrexmsmarna]

Predio No. 1 Familia Roa
(FMI 50N-20324450)

Predio No. 2 Familia Roa
(FMI 50N-20324449)

Predio No. 3 Metrokia
(FMI 50N-2032448)

Predio No. 6 SGper Fondos
(FMI 50N-20840980)

Predio No. 8 Las Pilas
(FMI 50N-20833771)

PP25

q:%
5,

Unidad de Gestion No. 2 PREDIO INVOLUCRADO

AREA: 1086065 M2

wP25 .
Predio No. 7 Lote Fontanar

(FMI 50N-308063)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria 7

Unidades de Gestion (UG) y Actuacion Urbanistica (UAU)

Los propietarios de la Unidad de Actuacion Urbanistica deberan
presentar para aprobacion de la Secretaria Distrital de Planeacion
el correspondiente proyecto de delimitacion de forma previa al
tramite de licenciamiento urbanistico.

Unidad de Actuacion Urbanistica No. 1

PREDIOS INVOLUCRADOS

Predio No. 4 Camino de Palermo Lote Occidental (FMI Sin informacion)
Predio No. 5 Camino de Palermo Lote Oriental (FMI Sin informacion)
Predio No. 7 Lote Fontanar FMI 50N-308063)



Plan Parcial No. 24 — Santa Maria

Unidades de Gestion (UG) y Actuacion Urbanistica (UAU)

Unidad de Gestion 1

Division del suelo de
Area atil

I Area dtil residencial VIP
B Area itil residencial VIS

[ Area atil Comercial y de servicios

100,00%

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

68,25%

Unidad de Gestion 2

Division del suelo de
Area Gtil

I Area itil dotacional de permanencia

Unidad de Actuacion
Urbanistica 1

Division del suelo de
Area Gtil

[ Area dtil residencial VIP
B Area dtil residencial VIS

[ Area atil comercial y de servicios



Estructura Ecologica Principal

Concepto y estrategias de la
propuesta ambiental

La proteccion e integracién de los elementos naturales es
un objetivo central dentro de la formulacién del Plan
Parcial No. 24 — Santa Maria. En este sentido, la propuesta
urbana hace énfasis en la rehabilitacién y proteccion de los
componentes que configuran la Estructura Ecolégica
Principal, armonizandolos con los demas elementos que
componen el sistema de movilidad v de espacio pablico.

T
Viiends, Comercia y Servicos
e

it

La propuesta ambiental del Plan Parcial Santa Maria se
alinea a los objetivos ambientales del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca,
contribuyendo con el reforzamiento de la conectividad
ecologica entre la Reserva Thomas van der Hammen, el
Humedal Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales,
cumpliendo asi con su funcion como eje de articulacion
ecosistémica dentro de la Franja AP-2.

574 0F USOMIXTO a1
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Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal

Quebradas = = =
Rondas Hidraulica de la Quebrada Las Pilas (R.H)
Parque Ecol6gico de Humedal (P.E.H.1)
Parque Metropolitano Guaymaral (P.M.G)

Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===
Vallado Principal*

*Este vallado se encuentra completamente por fuera del ambito del Plan Parcial No.
24y su manejo sera asumido por el Plan Parcial No. 17 (Lucerna).




Rondas Hidraulicas de la Quebrada
Las Pilas

Las ronda de la Quebrada las Pilas sera protegida de
conformidad con lo dispuesto en los art. 78 y 103 del
Decreto 190 de 2004, segln los cuales “las rondas se
destinardn Gnicamente al uso forestal protector y a obras de
infraestructura de tipo hidraulico y sanitario”.

Ronda Hidrica
Quebrads las Pilas

Conexion ambiental entre la Quebrada Las Pilas v el Parque
Metropolitano Guaymaral a través del Parque Lineal.

\I/Pont()n

Seccién esquematica de la propuesta TRonda de la Quebrada
de pontones Las Pilas

Adicionalmente, de acuerdo con lo senalado en el art. 15
del Decreto 088 de 2017, esta ronda hidraulica en el Plan
Parcial Santa Maria cumplira su funcion como elemento
facilitador de la conectividad biologica entre las areas
protegidas de la Rerseva Thomas van der Hammen, el
Humedal Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales.

SMZMe 1
e, Cormarcia y Sarvicion

Propuesta de pontones:

Pasos elevados sobre la ronda de la Quebrada Las Pilas que
permiten la continuidad de la flora y un paso libre de fauna,
protegiendo el caracter de conexion ecologica.

U20232% Ponton No. 1 (A cargo del P.P. 25)

L2221 Ponton No. 2 (A cargo de los desarrolladores del P.P. 24)

Pasos de la Av. Laureano Gomez sobre la Ronda de la Q.
"""" ' Las Pilas (Asumidos por el Fideicomiso Lagos de Torca)
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s Parque Ecologico Distrital de

Humedal Torca y Guaymaral

La seccion del Parque Ecologico del Humedal de Torca y
Guayamaral presente dentro del ambito del Plan Parcial
Santa Maria cumplira con lo sefalado en el art. 14 del
Decreto 088 de 2017, en el cual se establecen los
lineamientos para el Plan de Manejo de este elemento de
la Estructura Ecologica Principal del POZ Norte y del
Distrito Capital.

De esta manera, el Plan Parcial Santa Maria mediante su
propuesta urbanistica garantizara la restauracion
ecologica, conexion ecosistémica y balance hidrico del
Humedal.

Parque Metropolitano Guaymaral

El Parque Metropolitano Guaymaral se constituye un una
pieza fundamental dentro del planteamiento urbanistico del
Plan Parcial Santa Maria, al ser este el espacio publico de
mayor jerarquia e importancia dentro del POZ Norte. En
este sentido, se ha preservado su conectividad con la
estructura urbana por medio de espacios publicos que se
articulan con los demas elementos del sistema ambiental.

El manejo del Parque Metropolitano Guaymaral dentro del
Plan Parcial Santa Maria se cenira a lo establecido por su
Plan Director y a los lineamientos senalados en el art. 87
del Decreto 088 de 2017.

Conexién ambiental entre la Quebrada Las Pilas v el Parque
Metropolitano Guaymaral a través del Parque Lineal.

Parque de Amortiguacion de 10 metros de ancho entre la malla
vial local y el Parque Ecol6gico de Humedal



Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS)

De conformidad con el art. 56 del Decreto Distrital 088 de
2017, el Sistema Urbano de Drenaje Sostenible debera
garantizar la retencion como minimo de un 30 % de las
aguas lluvias al interior del area neta urbanizable,
cumpliendo con los requerimientos del Decreto 566 de
2014 sobre Politica Piblica de Ecourbanismo vy
Construccion Sostenible de Bogota.

El Plan Parcial Santa Maria, los SUDS cumpliran su funcion
de captacion de aguas lluvias para el tratamiento primario
(uso de filtros en bajantes) y el almacenamiento para la
reutilizacion ya sea en las viviendas o en las zonas verdes.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Gestion Integral de Residuos
Solidos

A través de los programas de recoleccion de residuos, el
Plan Parcial Santa Maria, plantea que en el manejo vy
disposicion de los residuos solidos se incluya el manejo de
residuos organicos e inorganicos y el manejo de materias
primas y materiales reciclables.

Componente A:

Plan de Gestion Ambiental a aplicar en el proceso de
actividades previas vy construccion del proyecto. Se
incluyen los siguientes programas: A-1 Manejo v
disposicion de Residuos Solidos Y A-2 Manejo v
disposicién de escombros.

Componente G:
Actividades de Operacion:
Durante la operacién del Plan Parcial se contara con el

siguiente programa: G-1 Manejo vy disposicion de Residuos
Sélidos.



7

7
Conectividad Ecologica (Franja AP-2)

El Plan Parcial Santa Maria da cumplimiento a su funcion como
pieza urbana articuladora dentro de la Franja AP-2 conservando vy
potencializando en su planteamiento urbanistico, los Corredores
de Conectividad Ecoldgica indicados dentro del POZ Norte, los
cuales se delimitan en el plano No. 21 de la Cartografia del
Decreto 088 de 2017. De esta forma, se garantiza la conexion
ecosistémica entre las zonas protegidas que se limitan o se
encuentran préximas al ambito del Plan Parcial y que son en este
caso la Reserva Thomas van der Hammen, el Humedal de Torca y
Guayamaral y los Cerros Orientales.

Los corredores de conectividad ecolégica que tienen relacion
directa con el Plan Parcial No. 24 son:

1-Corredor Ecoldgico de la Quebrada Las Pilas:

Este eje ecologico vincula los Cerros Orientales, la Reserva
Thomas van der Hammen vy el Parque del Humedal Torca -
Guaymaral. En el Plan Parcial Santa Maria, este corredor se
conserva por medio de su ronda y las zonas verdes de cesion
publica para parque destinadas a conectividad ecologica.

2-Espacio Publico Proyectado: Alamedas, parques y Parque
Lineal

Esta estructura de espacio publico compuesta por 3 alamedas, 3
parques y 1 parque lineal estara disefiada y construida con
especies nativas vy coberturas vegetales que garanticen la
conectividad medio ambiental de la fauna y la flora tanto al
interior del plan parcial como al exterior del mismo.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

3-Corredor Ecologico del Parque Lineal:

Este corredor se encuentra determinado por el art. 21 del
Decreto 088 de 2017 y esta conformado por una franja de
conectividad de 30 metros de ancho que conecta en sentido
norte — sur vy viceversa, el corredor ecolégico de la Quebrada
Las Pilas y el Parque Metropolitano Guaymaral. En el Plan
Parcial No. 24, este corredor se encuentra conformado por
una cesion publica destinada a parque lineal, el cual cumple
con todos los lineamientos establecidos por el Decreto 088 de
2017 y decretos modificatorios.

Conectividad ecolégica indicativa

Franja AP-2

Corredores de Conectividad Ecolégica
Perimetro Plan Parcial Santa Maria

1-Corredor de la Quebrada La Floresta
2-Corredor del Parque Lineal
3-Corredor del Parque Lineal



Con la finalidad de garantizar un desarrollo
ambiental y urbano coherente, responsable vy
viable, que propenda por la conservacion,
conectividad vy desarrollo del nodo urbano
ambiental en el cual se encuentra localizado el P.P
24 (Franja AP-2). A continuacion se mencionan los
numerales del estudio ambiental que hacen
referencia directa a este ambito.

LINEAMIENTOS AMBIENTALES DE
PRESERVACION Y CONECTIVIDAD DE LA FRANJA
AP-2 CONTENIDOS EN EL DTS AMBIENTAL

DTS AMBIENTAL Numeral 3.7.6

Lineamientos de Conectividad de la Franja AP-2
Contigua al Corredor de Movilidad de la Avenida
Paseo de Los Libertadores.

DTS AMBIENTAL Numeral 3.7.3 \
las rondas

Lineamientos para el manejo de
hidraulicas.

DTS AMBIENTAL Numeral 3.9.1.A
Determinantes relacionadas con elementos que por

sus valores naturales, ambientales y paisajisticos

deben ser conservados vy tomar medidas
especificas para evitar sus alteraciones o
destruccion con la ejecucion de la actuacion u
operacion urbana.

DTS AMBIENTAL Numeral 3.6
Elementos de sostenibilidad a ser incluidos en el
diseno del proyecto.

DTS AMBIENTAL Numeral 3.7
Lineamientos de construccion sostenible.

Reserva
mas van oﬁr

Hammen

Humedal Torc
Guaymaral

~ - \

|

Parque
Metropolitano
Guaymaral

y S9jejuali(Q solia)
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Cumplimiento de lineamientos para la articulacion del urbanismo

con la Estructura Ecologica Principal
Articulo 20 - Decreto 088 de 2017

1.1 IDENTIDAD

LINEAMIENTOS

(ART. 20 — DECRETO 088 DE 2017)

Los elementos de la Estructura Ecologica Principal y las zonas de
conectividad  ecolégica  complementaria, son  elementos
constitutivos del espacio publico. Su manejo paisgjistico, su
mobiliario, los servicios y su entorno urbano deben contribuir a
identificar su cardcter distintivo y su valor especifico dentro del
espacio publico, marcando la diferencia con los parques urbanos
y otros elementos del espacio pablico.

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
SANTA MARIA

El manejo paisajistico de los elementos de
la estructura ecologica principal presentes
dentro del P.P. Santa Maria (ronda
hidraulica, Parque Distrital de Humedal,
Parque Metropolitano Guaymaral vy zonas
de conectividad ecoldgica complementarias)
se regira con base a lo dispuesto en los
articulos 14, 15, 17, 18 y 87 del Decreto
088 de 2017.

1.2 CENTRALIDAD

Se garantizard la conexion de la estructura ecologica principal con
el sistema de espacio publico a través de alamedas, parques
lineales y otro tipo de zonas verdes.

El planteamiento urbanistico del Plan
Parcial Santa Maria tiene como pilar
fundamental la conexién v articulacion de la
estructura ecoldgica principal mediante los
elementos del espacio piblico descritos en
el numeral 2.3.7 del presente documento.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




1.3 VISIBILIDAD

LINEAMIENTOS

(ART. 20 — DECRETO 088 DE 2017)

Del total de cada desarrollo urbanistico se permite que un
madximo de 10% de las fachadas cerradas de las
edificaciones, tenga frente hacia los elementos de la
estructura ecolégica principal.

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL SANTA
MARIA

El planteamiento arquitectonico de Ilas
edificaciones a desarrollarse en el Plan Parcial
Santa Maria debera cumplir con este
lineamiento de visibilidad.

1.4 ACCESIBILIDAD

El trazado vial y el sistema de movilidad deben contribuir a
aumentar la accesibilidad de estas dreas de la estructura
ecolégica principal para los usuarios, en armonia con lo que
establezca el plan de manejo ambiental de los Humedales
Torca y Guaymaral privilegiando la circulacion peatonal y de
bicicleta a través de espacios naturales.

El trazado vial v planteamiento de movilidad
del Plan Parcial Santa Maria garantiza una
accesibilidad multimodal a los elementos de la
estructura ecolégica principal, priorizando
transito de peatones y ciclo usuarios.

1.5 AMORTIGUACION

Las actuaciones urbanisticas evitaran la localizacion de usos
de alto impacto adyacentes a dreas de la estructura
ecolégica principal. Cada una de estas actuaciones proveerd
las medidas para mitigar el ruido y la contaminacion luminica,
los vertimientos de aguas residuales no tratadas y residuos
solidos a las dreas de la estructura ecologica principal y del
SUDS.

En el Plan Parcial Santa Maria los usos de alto
impacto se encuentran restringidos en
concordancia con el articulo 97 del Decreto
088 de 2017.
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Estructura Funcional y de Servicios

2.3.1 @

Concepto y estrategias de la
propuesta vial y de movilidad

El planteamiento del Sistema de Vial y Movilidad en el Plan
Parcial No. 24 Santa Maria frente al Sistema Vial v de
Movilidad se estructura a partir de la conformacion de
circuitos multimodales que se articulan a la Red Vial
Arterial principal de Ciudad Lagos de Torca. De esta
manera, el trazado de la Malla Vial Local del proyecto
responde a las necesidades de conectividad, accesibilidad y
demanda proyectada de usuarios siguiendo los
lineamientos establecidos por el Decreto 088 de 2017.

semomon | | G 1/
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Lote o2 . .
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La estructura vial del Plan Parcial Santa Maria integra los
diferentes modos de transporte de una manera eficiente,
conformando una red que incentivara la movilidad
sostenible y ecolégica como el transito peatonal vy en
bicicleta.

Elementos del Sistema Vial y de Movilidad

Malla Vial Arterial Principal [
Malla Vial Arterial Complementaria [

Interseccion Av. Laureano Gomez y Av. SantaBarbara |

qqqqqq

Malla Vial Local
Ciclorrutas s g | ~ .
Pasos Pompeyanos [ = . JJ i -5
Pontones [N / i
Perimetro Plan Parcial Santa Maria ==mm==

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Continuidad de Ejes Urbanos

El Plan Parcial Santa Maria configura su trazado a partir de
los ejes viales y ambientales formulados en la propuesta
general del POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca. De esta
manera, se preserva la continuidad de los corredores de

vial local PP 25

- = Malla Vial Local

----- ¥ Malla Vial Arterial

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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movilidad preestablecidos por la malla vial arterial y se
complementa con el diseno de vias locales, estructurando
un circuito que facilita la accesibilidad dentro y fuera del
Plan Parcial.
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Priorizacion peatonal

En el Plan Parcial Santa Maria se le da prioridad al transito
peatonal dentro de su sistema de movilidad. Para
garantizar esto, se plantea la conformacion de recorridos
con lugares de permanencia ubicados sobre los espacios
publicos y a lo largo de los corredores ambientales.

Espacio Publico
(Zona de Permanencia)

PP 25

...... Recorridos Peatonales

Pasos Seguros

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Asimismo, se ha contemplado el disefio de pasos seguros
sobre las vias vehiculares (pasos de cebra, pompeyanos,
entre otros), reduciendo el riesgo para los transelntes.




Conectividad Multimodal

El Plan Parcial No. 24 — Santa Maria plantea un esquema
de movilidad basado en una organizacién multimodal, en el
cual se integren los diferentes sistemas de transporte
(peatonal, ciclorrutas, SITP, Transmilenio v vehicular
particular) a través de circuitos que estén relacionados vy
conectados eficientemente de acuerdo a la escala de
prioridades de movilidad segln los lineamientos del
Desarollo Orientado al Transporte o DOTS. (ITDP, México,
2014).

Ubicacion paraderdSﬂii
(Con base a estudio de transito)
i PP 25

\ Estacion proyectada de Transmilenioj

Bajo esta metodologia, estos circuitos responden a los
radios maximos de desplazamiento segin el modo de
transporte: radio maximo de 500 metros para
desplazamientos a pie entre estaciones de transporte
plblico vy, de 1 kilometro maximo para desplazamientos en
bicicleta. En el Plan Parcial Santa Maria, los radios de
desplazamiento no superan los 200 metros hasta
encontrar lineas de servicio integrado.

Accesibilidad al Transporte
Pablico en un Radio de 500m

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Malla Vial Arterial

Avenida Paseo de los Libertadores
Tipo de via: V-0
Ancho: 100 metros

Tramo en el Plan Parcial No 24:

Desde el Area del Humedal Torca y Guaymaral adyacente a
la Avenida El Jardin (limite sur), hasta la ronda de la
Quebrada Las Pilas (Iimite norte).

Descripcion:

Eje de conectividad, cuyo diseno se encuentra en proceso.
Esta proyectada como corredor futuro del Sistema de
Transporte Masivo y su ejecucion esta por fuera del ambito
del Fideicomiso Lagos de Torca de acuerdo con lo
establecido en el art. 168 del Decreto 088 de 2017.

El Plan Parcial Santa Maria se enlazara a este corredor por
medio de las vias locales N° 1a, 2a, 3 y 4, proponiéndose
una calzada paralela sobre el costado oriental de esta
avenida, la cual incluye un andén de 4.70 metros, evitando
afectar los niveles de servicio de esta arteria vial.

Avenida Paseo de los Libertadores
Perimetro Plan Parcial Santa Maria = =

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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AVENIDA PASEO DE LOS LIBERTADORES (V-0)

UG-1 UAU - 1 UG-2 PLAN PARCIAL
Area afectacion vial (M2) 412,04 227,11 0,00 639,15
Area de cesi6n de Controles Ambientales (M2) 3.313,91 2.699,08 0,00 6.012,99
AREA TOTAL (M2) 3.725,95 2.926,19 0,00 6.652,14
o
]
o
=
-

i A i

= 8 &k

e

| | - o o
i
7.00 3.50 3.50 3.25 3.25 3.502.0 3.01.5 3.1 10.0 I3.0 3.3 470

.

650 1.5 2' 40 15 3.02.03.503.25 3.25 3.50 3.50  7.00

1 1 1 H H 1 i i i

1000 | 1000 1000 | 14.00 i 29.58 (Variable) i 14.00 ! 1000 ! 960 | 1000 | 11.00

1 1 1 1 i 1 1 1 i

Franja de 100.00 Franja de Calzada
Control Andén Calzada Transmilenio Vallado Transmilenio Calzada Franja a Control ~ Paralela (CL.P)
Ambiental definirpor ~ Ambiental
laA.P.P.

@ Perfil vial Avenida Paseo de los Libertadores (V-0)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Avenida Laureano Gomez
Tipo de via: V-2

Ancho:
70 metros (sin estacion de Transmilenio).

Tramo en el Plan Parcial No 24:
Desde su interseccion con la Avenida Santa Barbara (limite sur)
hasta la ronda de la Quebrada Las Pilas (limite norte).

Descripcion:

Via de caracter urbano-regional, en el cual se proyecta un
corredor troncal del Sistema de Transporte Masivo*. Su disenfo,
obra, financiamiento e interventoria de esta via seran ejecutados
a través del Fideicomiso Ciudad Lagos de Torca de conformidad
con lo estipulado en el art. 168 del Decreto 088 de 2017.

El Plan Parcial Santa Maria se enlazara a esta avenida por medio
de las vias locales N° 1b y 2b (interseccién con Av. Santa
Barbara). El corredor férreo de esta via se considera suelo NO
objeto de reparto de cargas generales y es administrado por
Ferrocarriles de Colombia.

Nota 1: La troncal de Transmilenio sobre la Av. Laureano Gomez
(Carrera 9) no tiene fecha programada para su desarrollo.

Nota 2: Teniendo en cuenta que la Av. Laureano G6mez es una via
de carga general y que dentro de la Franja de Control Ambiental
(F.CA) de esta avenida se encuentra en la Franja Ambiental
(F.Am) de 1.50 metros Franja de Circulacién (F.C.) de 2.00 metros,
éstas dos franjas deben ser adecuadas por parte del Plan Parcial,
para garantizar las condiciones operativas de circulacion peatonal

Avenida Laureano Gomez
Perimetro Plan Parcial Santa Maria == ===




AVENIDA LAUREANO GOMEZ (V-2)

UG-1 UAU -1 UG-2 PLAN PARCIAL
Area afectacion vial (M2) 6.039,24 3.721,59 0,00 9.760,83
Area de cesidn de Controles Ambientales (M2) 404,99 0,00 0,00 404,94
AREA TOTAL (M2) 6.444,23 3.721,59 0,00 10.165,77

é" -] ‘ =

350 11325 1 325 | 350 j2.50| 3.00 h5l20i20h5 6.50

1
I

10.00 ' I 9.00 14.00 24.00 14,00 ' 9.00 10.00
70.00
Franjade :
. Franjade
Control Andén Calzada \ia Férrea Calzada Andén CothroI

Ambiental Ambiental
1
i
1
_‘,. ]

Zoom de la Franja de Control Ambiental (F.C.A.) de 10.00 metros

-

==
o

F.F.: Franja Flexible
F.Am: Franja Ambiental
F.C.: Franja de Circulacion

1.50| 2.00}
EE FAmM F.C @ Perfil vial Avenida Laureano Gémez (V/-3)
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Avenida Santa Barbara

Tipo de via: V-3

Ancho:
30 metros

Tramo en el Plan Parcial No 24:

Desde la interseccion con la Avenida El Jardin (limite sur)
hasta la interseccion con la Avenida Laureano Gomez
(Ifmite norte).

Descripcion:

\ia de caracter urbano que discurre al interior del POZ
Norte. Su diseno, obra, financiamiento e interventoria de
esta via seran ejecutados a través del Fideicomiso Ciudad
Lagos de Torca de conformidad con lo estipulado en el art.
168 del Decreto 088 de 2017.

El Plan Parcial Santa Maria se enlazara a esta avenida por

medio de la via local N° 2b (interseccion con Av. Laureano
Gomez) y por la Avenida El Jardin.

Avenida Santa Barbara
Perimetro Plan Parcial Santa Maria == ===

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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AVENIDA SANTA BARBARA

UG-1 UAU -1 UG-2 PLAN PARCIAL
Area afectacion vial (M2) 6.410,94 4.929,70 0,00 11.340,64
Area de cesidn de Controles Ambientales (M2) 1.932,24 2.506,27 0,00 4.438,51
AREA TOTAL (M2) 8.348,18 7.435,97 0,00 15779,15

— ]

- }
1.5/2.00/

—— o o o
r 7

| 3.50 ‘ 350 2.00 3.50 ’ 3.50 iz.oo 1.5 3.50 E1 1.5
| | |
el S 700 : 16.00 ] 7.00 : 10..00
| | I |
30.00
Franja de Control Andén Via Andén Franja de Control
Ambiental Ambiental

i L NOTA: Dentro de la obligacién del cumplimiento de la franja de control

: ambiental de 10.00m localizada a lado y lado de la Avenida Laureano Gomez
y la Avenida Paseo de Los Libertadores, el desarrollador debera hacerse
cargo de la construccion de la franja de circulacién peatonal de 1.00 y la
franja de amueblamiento de 1.50m contenidas en esta area.

Zoom de la Franja de Control Ambiental
(F.C.A) de 10.00 metros

F.F.: Franja Flexible @ Perfil vial Avenida Santa Barbara (V-3)

F.Am: Franja Ambiental
F.C.: Franja de Circulacion
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Malla Vial Local

De conformidad con lo dispuesto por el Decreto 088 de
2017, la malla vial local dentro del Plan Parcial Santa
Maria permitira el acceso a las unidades prediales, asi
como los espacios plblicos y corredores ambientales.
Dichas vias cumplen con los lineamientos establecidos en
el art. 119 del Decreto 088, conformando recorridos
continuos y accesibles por medio de diferentes modos de
transporte.

Adicionalmente, la malla vial local propuesta cumple con lo
estipulado por el art. 129 del Decreto 088 de 2017, en el
cual se establece que sélo se permitiran vias locales con
perfil tipo V-5 en el ambito del Plan Parcial Santa Maria.

Malla Vial Local

1- Via Local No. 1a
Via Local No. 1b

2- \lia Local No. 2a
Via Local No. 2b

3- Via Local No. 3a
Via Local No. 3b

4- \/ia Local No. 4 (Avenida El Jardin)

5- Via Local No. 5a
V/ia Local No. 5b

V/ia Local No. 5¢
Malla Vial Local
6- Calzada Paralela No. 1a (CL.P. 1a)

Ciclorrutas s Calzada Paralela No. 1b (CL.P. 1b)

Pasos Pompeyanos I Calzada Paralela No. 1c (CL.P. 1c)
Perimetro Plan Parcial Santa Maria e e mm =

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Vialocal N° 1a - 1b

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:

V/ia localizada contigua a la Zona de Conectividad Ecologica
de la Quebrada Las Pilas y discurre entre la Avenida Paseo
de los Libertadores y la Avenida Laureano Gomez. Tiene
un perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del Decreto
088 de 2017 vy consta de dos calzadas vehiculares con
separador (SUDS). El andén se compone de ciclorruta,
franja ambiental, franja de circulacion peatonal y una franja
flexible. Esta via se encuentra incluida en la Unidad de
Gestion No. 1

2.00 |2.40 11.2:1.50, 330 | 3.00 |14/ 3.00 330 |1.5011.2| 2.40 | 2.00
5.60 8.20 8.20 5.60
29.00
Andén | Via | Andén

@ Perfil de las via local N° 1a - 1b (V-5)
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Via local N° 2a - 2b

Perfil vial: V-5

Ancho: 29 metros

Descripcion:

Via dividida en dos tramos (a y b), interrumpidos por el Par
Vial (Via local No. 5). La seccién 2a discurre entre la Calzada
Paralela a la Av. Paseo de los Libertadores y via local No. 5,
mientras la seccion 2b discurre entre la via local No. 5y la
interseccion entre la Av. Laureano Gomez vy la Av. Santa
Barbara. Tiene un perfil tipo V-5 consta de dos calzadas
vehiculares con separador (SUDS). El andén se compone de
ciclorruta, franja ambiental, franja de circulacion peatonal y
una franja flexible. Esta via se encuentra incluida en la
Unidad de Actuacion No. 1

2.00 | 2.40 1.2
5.60

Andén |

1.50| 3.30 3.00 1.4 3.00 330 |1.5011.2| 2.40 | 2.00

8.20 8.20 5.60
29.00

Via | Andén

@ Perfil de las via local N° 2a - 2b (V-5)
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Via local No. 3a - 3b

Perfil vial: V-5

Ancho: 29 metros

Descripcion:

Esta via discurre entre la Calzada Paralela a la Avenida
Paseo de los Libertadores y La Via Local N° 5. Tiene un
perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del Decreto 088 :
de 2017 vy consta de dos calzadas vehiculares con i
separador (SUDS). El andén se compone de ciclorruta, /
franja ambiental, franja de circulacion peatonal y una franja _ 'J.f"
flexible. La seccion 3a se encuentra incluida en la Unidad "
de Actuacion No. 1, mientras la seccion 3b se localiza en la
Unidad de Gestion No. 1.
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Via Local No. 3a - 3b
@ Perfil de la via local N° 3a - 3b (V-5) Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===



95

Via local N° 4 (Av. El Jardin)

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:

Esta via discurre dentro del Plan Parcial No. 24 entre la
Calzada Paralela a la Av. Paseo de los Libertadores v la via
local No. 5. De acuerdo con el Decreto 088 de 2017,
modificado por el Decreto 049 de 2018, este tramo de la
Avenida El Jardin debe asumirse como una carga local
prioritaria.

Tiene un perfil tipo V-5 consta de dos calzadas vehiculares
con separador (SUDS). El andén se compone de ciclorruta,
franja ambiental, franja de circulacion peatonal y una franja
flexible. Esta via se encuentra incluida en la Unidad de
Gestion No. 1

2.00 | 2.40 |1.2/1.50| 3.30 3.00 1.4 3.00 330 |1.5011.2/ 2.40 | 2.00
5.60 8.20 8.20 5.60
29.00

Andén | Via | Andén

@ Perfil de la via local N° 4 (V-5)
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Via local N° 5a - 5b — 5c¢

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:

Este par vial discurre entre la via local N° 4 (Avenida El
Jardin) v la via local N° 1. Se conecta con el par vial
formulado por el Plan Parcial Sorrento, para lo cual se
plantea un cruce por medio de pontones que se elevan
sobre la ronda de la Quebrada las Pilas.

Cuenta con un perfil V-5 en concordancia con el art. 129
del Decreto 088 de 2017, dividido por el Parque Lineal N°
1 de 30 metros de ancho. Se compone de dos calzadas
vehiculares con una ciclorruta unidireccional cada una. El
andén tiene un ancho de 5.6 metros. Esta via se encuentra
incluida en la Unidad de Gestion No. 1 y la Unidad de
Actuacion No. 1.

AT s s S T

5.60 820 | 30.00 8.20 5.60

57.60

Andén| Via | Parque Lineal | Via |Andén

@ Perfil de la via local N° 5a - 5b — 5c (V-5)

Via Local No. 5a - 5b - 5¢
Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===
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Calzada Paralela a la Av.
Paseo de los Libertadores (CL.P.)

Perfil vial: Concertado con la Direccion de Vias SDP.
Ancho: 11 metros

Descripcion:

Se ha propuesto esta via con el fin de brindar accesibilidad
a los lotes de las Supermanzanas No. 1, 2 y 3 sin causar
interrupciones al trafico o afectar los niveles de servicio
vehicular de la Avenida Paseo de los Libertadores. Esta
calzada se conectara con las vias locales N° 1a, 23, 3y 4.

El perfil de esta via ha sido concertado con la Direccion de
\lias de la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota y se
compone de una calzada vehicular unidireccional con dos
carriles. Esta calzada se segrega de la Av. Paseo de los
Libertadores por medio del control ambiental. EI Andén de
esta calzada se compone de una franja de circulacién
peatonal de 4,7 metros de ancho.

10.00 3.00 330 470
21.00
Avenida Paseo de los Libertadores Franja de Calzada  Andén
Control de Servicio
Ambiental

@ Perfil de la calzada paralela (CL.P.)
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Sistema de ciclorrutas

El Plan Parcial Santa Maria se articula a la propuesta
general de Ciudad Lagos de Torca en cuanto a la
conformacion de un circuito de ciclorrutas que permita el
uso de la bicicleta como medio alternativo de movilidad,
integrado al Sistema Integrado de Transporte Piblico (Art.
37 del Decreto 088 de 2017).

Las ciclorrutas en el P.P. 24 se localizan sobre las vias
arteriales (Av. Paseo de los Libertadores, Av. Laureano
Goémez y Av. Santa Barbara), sobre la malla vial local y en
las alamedas. Las ciclorrutas ubicadas sobre el par vial del
parque lineal permite una conexion continua desde el
Parque Metropolitano Guaymaral, recorriendo los Planes
Parciales No. 24 y 25 hasta finalizar en el Centro de
Intercambio Model (C.I.M.), cumpliendo con lo establecido
en los planos No. 18, 19y 20 del Decreto 088 de 2017.

Las ejecucion de las obras de ciclorrutas que hacen parte

de las obligaciones publicas locales seran asumidas por el
urbanizador (Art. 37 del Decreto 088 de 2017).

Ciclorrutas
Perimetro Plan Parcial Santa Maria = =

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Operaciones urbanisticas

De conformidad con el articulo 169 del Decreto 088 de
2017 — moadificado por el articulo 15 del Decreto 417 de
2019, se han establecido 5 operaciones urbanisticas,
cuatro de las cuales involucraran al ambito del Plan Parcial
N° 24 Santa Maria.

Operacion No.1 O

* Estudios vy disenos de redes de acueducto vy alcantarillado
y de obras de carga general de la operacion 1.

e La construccion de la Avenida Laureano Gomez entre la
Avenida Santa Barbara y la Avenida Guaymaral.

e La construccion de la Avenida Santa Barbara entre la
Avenida Laureano Gémez y la Avenida El Polo.

* Adquisicion de los suelos de Ronda de las Quebradas que
hacen parte de las obras de la Operacion1.

Operacion No.3 O

» Estudios y disefios de las obras de carga general de la
operacion No. 3

* Habilitacion de los corredores de Ronda y ZMPA de los
cuerpos hidricos.

Operaciones No. 4y5 O

» Secciones By C del Parque Metropolitano Guaymaral.

* Restauracion del Humedal Torca — Guyamaral y de las rondas
de las Quebradas.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===




Unidad funcional

Para permitirse la habilitacion de Unidades Funcionales los
planes parciales deben cumplir los requisitos establecidos
por el articulo 5° del Decreto 425 de 2018, entre los cuales
se estipula:

1. Conectarse con la red matriz existente de acueducto.

El suministro de acueducto para el plan parcial hace parte
de la Linea Matriz TIBITOC-USAQUEN 60", desde la cual se
derivaran redes secundarias para abastecer al proyecto y a
los demas planes parciales vecinos. También se identifican
en la actualidad dos redes matrices sobre la Avenida Paseo
de los Libertadores, las cuales son la red matriz TIBITOC-
CANTARRANA 78" en CCP vy la INTERCONEXION PUENTE
PIEDRAS de 60" en CCP, la cual cuenta con una salida de
@12" desde donde es posible realizar la conexion de las
redes menores (locales o secundarias).

2. Vincularse con las redes matrices de alcantarillado
sanitario y pluvial.

La descarga de las aguas lluvias (alcantarillado pluvial),

ante la carencia de infraestructura de drenaje de
alcantarillado pluvial existente en el sector de influencia

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

del Plan Parcial la alternativa mas favorable es conducir
las aguas pluviales a través de colectores por gravedad
hasta la ronda de la Quebrada Las Pilas.

Al interior de cada manzana o edificacion se deberan
contemplar sistemas de amortiguacion y retencion de
aguas lluvias para reducir los picos maximos de caudales
de salidas con el objetivo de mitigar el impacto generado
por la impermeabilizacion de las areas del proyecto. Es
decir, los disenos se deberan desarrollar bajo el criterio de
SUDS al interior del proyecto.

La descarga de las aguas residuales (alcantarillado
sanitario) que se generan en el plan parcial se conduciran a
través de una serie de colectores troncales paralelos a la
Avenida Paseo de los Libertadores v luego se dirigiran
hacia la Av. Guaymaral. Asi, a través de estos colectores se
recogeran los aportes de algunos planes parciales
localizados al costado nororiental de la Avenida Paseo de
los Libertadores, cuyo punto final de conexion sera el
INTERCEPTOR RIO BOGOTA IRB TORCA-SALITRE.
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3. Generar al menos dos puntos de conexion con la malla
vial arterial principal, cumpliendo con las demas
condiciones establecidas en el numeral 3° del art. 5° del
Decreto 425 de 2018.

Para cumplir con las condiciones en el Plan Parcial N° 24 se plantean
dos opciones de unidad funcional. La primera de ellas, mencionada en
la imagen a la derecha, se configura a partir de la conexion con la
unidad funcional del plan parcial 17, extendiendo el trazado de la
misma sobre la avenida Santa Barbara, la cual inicia en la interseccion
de la Avenida Paseo los Libertadores y la Avenida el Polo v finaliza en
la interseccion de la avenida el Jardin y la Carrera Séptima.

La unidad funcional para el plan parcial 24 continua el trazado con
dos carriles por sentido de la Avenida Santa Barbara propuesto por el
plan parcial 17 hasta empatar con la via local No. 1b del plan parcial
24, El trazado continua desde la Avenida Santa Barbara hasta la
Avenida Paseo de los Libertadores pasando por las vias locales No.12
y 1b..

El Fideicomiso de Lagos de Torca, de acuerdo al paragrafo 5 del
articulo 189 del decreto 088 de 2017, estara a cargo de la
construccion de los dos carriles vehiculares externos , anden,
ciclorrutas vy franja de amueblamiento, en condicion de carga general,
de la Avenida Santa Barbara, mientras que los desarrolladores
construiran como carga local las vias locales 1a y 1b con la
construccion de los dos carriles por sentido hasta comunicarse con la
Avenida Paseo de los Libertadores, dando asi cumplimiento al
articulo No.5 numeral 4 del decreto distrital 425 de 2018.

Unidad Funcional

Perimetro Plan Parcial Santa Maria
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3. Generar al menos dos puntos de conexion con la malla vial
arterial principal, cumpliendo con las demas condiciones
establecidas en el numeral 3° del art. 5° del Decreto 425
de 2018.

De igual manera como segunda opcion, mencionada en la imagen a
la derecha, se plantea la conexion con la unidad funcional del plan
parcial 17, extendiendo el trazado de la misma sobre la avenida
Santa Barbara, la cual inicia en la interseccion de la Avenida Paseo
los Libertadores y la Avenida el Polo y finaliza en la interseccion de
la avenida el Jardin y la Carrera Séptima.

Esta opcion de unidad funcional continua el trazado con dos
carriles por sentido de la Avenida Santa Barbara propuesto por el
plan parcial 17, pasando por la Avenida el Jardin y un tramo de la
calzada paralela hasta finalizar en la Avenida Paseo de Los
Libertadores.

El Fideicomiso de Lagos de Torca, de acuerdo al paragrafo 5 del
articulo 189 del decreto 088 de 2017, estara a cargo de la
construccién de los dos carriles vehiculares externos ,anden,
ciclorrutas v franja de amueblamiento, en condicion de carga
general de la Avenida Santa Barbara y la Avenida el Jardin, en el
tramo comprendido en el plan parcial No.17, mientras que los
desarrolladores construiran como carga local los dos carriles por
sentido del tramo de la Avenida el Jardin ,comprendido al interior
del P.P 24, hasta comunicarse con la Avenida Paseo de los
Libertadores, dando asi cumplimiento al articulo No.5 numeral 4
del decreto distrital 425 de 2018.

Unidad Funcional

Perimetro Plan Parcial Santa Maria
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2.3.7
Etapas de desarrollo

(Cronograma de Ejecucion)

El desarrollo del Plan Parcial N° 24 Santa Maria se ejecutara por
medio de 3 unidades de gestion y/o actuacion urbanistica
conformadas por cuatro (4) etapas urbanisticas, las cuales se han
formulado en concordancia con el proceso en que se ejecutaran
las obras de carga general por parte del Fideicomiso Lagos de
Torca y de la habilitacion de la Unidad Funcional descrita en el
numeral 2.3.5 de este documento.

Las etapas del Plan Parcial Santa Maria se han propuesto de
conformidad con los tiempos estipulados en las fichas de
movilidad en la cual se contemplan los tiempos de entrada en
funcionamiento de cada una e las mismas. La Etapa N° 1
proyecta culminarse en 5 anos, laN° 2 en 10 anos, laN°® 3 en 15
anos vy finalmente la N° 4 en 20 anos. Todas cumpliran el
criterio de autosuficiencia, cumpliendo cada una con el
porcentaje de las cesiones correspondientes de espacio publico,
equipamientos v malla vial local para garantizar el acceso a los
predios.

5anos ——— Etapa1 .
10 anos Etapa 2 Q
15 anos —+——— Etapa3 .
20 afnos —

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Plan Parcial No.

24 Santa Maria

Etapa N° 1 Q
5 anos

La primera etapa urbanistica de la unidad de gestion No.1 del Plan
Parcial N° 24 Santa Maria se podra iniciar previo al cumplimiento de
las condiciones de la unidad funcional establecidas en el articulo No.
5 numeral 4 del decreto distrital 425 de 2018. Esta opcion continua
el trazado con dos carriles por sentido de la Avenida Santa Barbara
propuesto por el plan parcial 17, pasando por la Avenida el Jardin y
un tramo de la calzada paralela hasta finalizar en la Avenida Paseo de
Los Libertadores.

Asi mismo se plantea la construccion de la calzada paralela 1 A, la via
local 1 A vy el tramo norariental de la via local No.5A, como también
la construccion de la seccion norte de la alameda No.2.

De esta manera se permitira el desarrollo y accesibilidad del Lote No.
1 de comercio y servicios de la Supermanzana No. 1, del Lote VIS de
la Manzana No. 1, del Lote No. 2 VIP de la Supermanzana No. 4, asi
como el acceso al Equipamiento Piblico No. 1. También se ejecutaran
las obras del Parque Lineal No. 1, la Alameda No. 1y la seccion Norte
de la Alameda No. 3.

G- Parque No.2
H. Parque No.3
I. Parque Lineal No.1

A- Control Ambiental No. 2 | Alameda No.2

B- Control Ambiental No. 4
C. Control Ambu_ental No.4a K. Avenida El Jardin
D- Control Ambiental No. 9 L. Calzada Paralela 1C

M. Via local No. 5A

N- Vialocal No. 1A
0-Calzada Paralela 1A

E- Parque Ecoldgico de Humedal)
F- Parque Metropolitano Guaymaral
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Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Etapa N° 2 O
10 anos

Durante la segunda etapa del Plan Parcial se completara el trazado
de la calzada paralela No. 1 A, la vial local 5 A, la via local 1 Ay la via
local 1 B. De esta manera quedara habilitada la Zona de Conectividad
Ecologica de la Quebrada Las Pilas y se garantizara el acceso al lote
VIP de la Manzana No. 1

En esta etapa se completara la operacion Norte del plan parcial, la
cual permite el acceso al lote de No. 2 de Comercio y Servicios de la
Supermanzana No. 1, la conectividad oriente occidente entre la
Avenida Paseo de Los Libertadores v la Avenida Santa Barbara, y por
ultimo la consolidacion de las obligaciones urbanisticas de la unidad
de gestion y/o actuacion No.1.

A- Control Ambiental No. 1 G. Alameda No.1

B- Control Ambiental No. 5 H. Calzada paralela 1 A

C. Control Ambiental No.6 I. Vialocal No. 5A

D- Ronda de la Quebrada las Pilas J- Vialocal No. 1A
K-Via Local 1B

E- Zonas de Conectividad Ecolégica 1,2,3
F- Parque Lineal No.3
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Etapa N° 3 O
15 anos

En esta etapa del Plan Parcial Santa Maria se proyecta construir la
calzada occidental de la via local No. 5¢, asi como la via local No. 3by
la extension de la calzada paralela 1c hasta la interseccion con la via
local 3b, con el fin de habilitar el acceso y desarrollo de la
Supermanzana No. 3 de comercio y servicios.

En esta etapa se consolidara el desarrollo urbanistico de la unidad de
gestion y/o actuacion No.1, siendo esta un desarrollo integral v
autosuficiente con respecto a las unidades de gestion No.2 y la
Unidad de Actuacion urbanistica No.1. Este desarrollo integral a su
vez permite garantizar la conectividad vial oriente occidente y norte
sur, asi como también la conectividad ecolégica oriente occidente de
la Quebrada las Pilas con los cerros orientales y el parque
metropolitano Guaymaral.

A- Control Ambiental No. 1 G. Alameda No.1

B- Control Ambiental No. 5 H. Calzada paralela 1A

C. Control Ambiental No.6 I. Vialocal No. 5A

D- Ronda de la Quebrada las Pilas J- Vialocal No. 1A
K-Via Local 1B

E- Zonas de Conectividad Ecolégica 1,2,3
F- Parque Lineal No.3
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EtapaN° 4 @
20 anos

Durante la etapa final del Plan Parcial Santa Maria se ejecutaran las
obras restantes para la finalizacion de la malla vial local, las cuales
corresponden a las vias No. 2a-2b, 3b, 5b y la calzada paralela CL.P
1b. De igual manera, se proyecta la culminadas de las obras de la
malla vial arterial pertenecientes a la Avenida Laureano Gémez vy la
Avenida Santa Barbara, planteandose en su defecto obras
temporales las cuales se describen en el numeral 2.3.6.1 de este

documento.

De esta manera, se habilitara el acceso y desarrollo del Lote No. 3 de
comercio v servicios de la Supermanzana No. 1, la Supermanzana
No. 2, los lotes VIS y VIP de la Manzana No. 2 y el Lote No. 1
dotacional de la Supermanzana No. 4. De igual forma, se ejecutaran
las obras del Parque Lineal No. 2, la Plazoleta No. 1, la Alameda No. 4
y la seccion faltante de la Alameda No. 3, habilitandose asimismo el
Equipamiento Pblico No. 2.

A- Control Ambiental No. 3 M- MZ No.2 Lote VIP

B- Calzada Paralela 1B N- MZ No.2 Lote VIS

C- Vialocal 2B O- Dotacional Recreativo y Deportivo
D- Via Local 32 Tramo Norte P- Alameda No.3

E- S.MZ de USO Mixto No.1 Q- Equipamiento Publico No.1

F- S.MZ de USO Mixto No.2 R- Control Ambiental No.8

G- Via Local No.5B S- Control Ambiental No.7

H- Parqgue Lineal No.2 T- Avenida Santa Barbara Tramo Norte
l. Via Local 2B W- Avenida Laureano Gomez

J- Alameda No.1 Tramo Sur
K-Alameda No. 2 Tramo Sur
L- Parque No.1



Obras temporales para
garantizar la accesibilidad a las etapas

EtapaN° 1@ © @ ©

5 anos

La etapa No.1 esta compuesta por 4 obras viales temporales las
cuales garantizan a accesibilidad y el buen funcionamiento a las
manzanas Utiles v el equipamiento que se habilitan en la misma.

* La primera obra temporal (1A) es el “cul de sac” localizado en
la via 5c que garantiza el retorno del volumen vehicular
generado por el lote No.2 VIP de la sipermanzana No.4 vy el
lote del equipamiento publico.

* La segunda obra temporal (1B) es la calzada de aceleracion
localizada en la calzada paralela No.1c la cual garantiza el
acceso a la Avenida Paseo de los Libertadores sin generar
interferencia vial en la misma.

» latercera obra temporal (1C) es una calzada de desaceleracion
No.1 que se conecta a la calzada paralela No.1a que da acceso
a al lote No.1 comercial y de servicios de la sGpermanzana
No.1.

* La cuarta obra temporal (1D) es el "cul de sac” oriental

localizado en la via 5a que garantiza el retorno del volumen
vehicular generado por el lote No.1 VIS de la manzana No.1.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Etapa N° 2 (20

10 anos

La etapa No.2 esta compuesta por 3 obras viales temporales las
cuales garantizan la accesibilidad y el buen funcionamiento a las
manzanas Utiles que se habilitan en la misma.

+ Laprimera obra temporal (2A) es la calzada de desaceleracién
No.2 localizada en la calzada paralela No. 13, la cual garantiza
el acceso al lote No.2 comercial y de servicios de la stper
manzana No.1 desde la Avenida Paseo de los Libertadores,
sin generar interferencia vial en la misma. Esta via se conecta
con la calzada paralela desarrollada en la etapa No.1 vy
sustituye la obra temporal de la calzada de desaceleracion
No.1

* La segunda obra temporal (2B) es el “cul de sac” occidental
localizado en la via 5a que garantiza el retorno del volumen
vehicular generado por el lote No.1 comercial y de servicios de
la sGpermanzana No.1.

* La tercera obra temporal (2C) es el “cul de sac” No.1 de la
Avenida Laureano Gémez, el cual se proyecta como solucion
vial en caso tal que las obras de carga general de la Avenida
Laureano Gémez no se hayan completado por parte del
Fideicomiso Lagos de Torca al momento del licenciamiento de
esta etapa. Esta obra garantiza el retorno y funcionamiento de
la totalidad de la zona norte del plan parcial. .



EtapaN° 3 @)
15 anos

La etapa No.3 esta compuesta una obra vial temporal (3A) la cual
garantiza la accesibilidad y el buen funcionamiento de la manzana
Gtil que se habilita en la misma.

La obra temporal es la calzada de aceleracién No2 localizada en la
calzada paralela No.1c la cual garantiza el acceso a la Avenida
Paseo de los Libertadores, sin generar interferencia vial en la
misma desde la siper manzana No.3 de comercio v servicios .

EtapaN° 4 @
20 anos

La etapa No.4 esta compuesta una obra vial temporal (4A) la cual
garantiza la accesibilidad y el buen funcionamiento de la
manzanas Gtiles Comerciales y de servicio, VIS, VIP, Dotacional y
el lote dotacional que se habilita en la misma.

La obra temporal es el “cul de sac” No.2 de la Avenida Laureano
Gomez, el cual se proyecta como solucién vial en caso tal que las
obras de carga general de la Avenida Laureano Gomez no se
hayan completado por parte del Fideicomiso Lagos de Torca al
momento del licenciamiento de esta etapa. Esta obra garantiza el
retorno y funcionamiento de la totalidad de la zona central del
plan parcial. .

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Propuesta de Espacio Piblico

El planteamiento urbanistico del Plan Parcial No. 24 Santa
Maria tiene entre sus pilares fundamentales la
conformacion de un sistema de espacio publico que se
integre a la estructura ecoldgica principal, siguiendo los
lineamientos establecidos en la propuesta general de
Espacio Publico del POZ Norte. La ubicacion y dimensiones
de cada uno de los elementos de espacio plblico en el Plan
Parcial Santa Maria responden a los requerimientos

Ronda Hidrica
Quebrada las Pilas

PP 25

Parque Lineal

Art. 112 Condiciones para las cesiones
publicas obligatorias para parques.
Hasta el 25% del area total del
parque, se podra adecuar para zonas
duras, tales como andenes,
circulaciones  interiores, canchas
deportivas, plazas y plazoletas.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Parque
(Plazoleta)

estipulados en el Decreto 088 de 2017, formulando una
red espacios que aportaran valores ambientales v
paisajisticos al desarrollo urbanistico. Debido a que la
suma de los globos de cesion puablica obligatoria de
parques tienen un area mayor a una (1) hectarea, sera
necesario la aprobacion de un Plan Director, de acuerdo
con lo establecido en el numeral 1 del art. 112 del Decreto
088 de 2017.
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CUADRO DE AREAS - CESIONES DE ESPACIO PUBLICO

1 1 1 AREA M2
CESIONES PUBLICAS
PARA PARQUES % DEL % DEL %DEL PLAN % DEL A.N.U. TOTAL

UG-1 ANU. | UAU-1 | ANU. [ uG-2 | ANU. | PARCIAL PLAN PARCIAL . fill i [ I
Zona de Conectividad /

6.197,53 4,40 0,00| 0,00 0,00) 000  6.197,53 2,51
Ecoldgica No. 1
Zona de Conectividad

1.123,97 0,80 0,00] 0,00 0,00 000 112397 0,46|
Ecoldgica No. 2
Zona de Conectividad

2.790,67 1,98 0,00| 0,00) 0,00 000  2.790,67 1,13
Ecoldgica No. 3
Parque Lineal No. 1 5.829,25 4,14 0,00 0,00 0,00 000| 582925 2,36
Parque Lineal No. 2 0,00 0,00 821834 8,62 0,00 000 821834 333 [
Parque Lineal No. 3 3.426,65 2,43 0,00 0,00 0,00 0,00|  3.426,65 1,39 “‘“.;Ea’"“”‘
Alameda No. 1 1.974,57 1,40| 1.011,06 1,06| 0,00 000| 298563 1,21
Alameda No. 2 1.340,65 0,95 1.589,16 1,67, 0,00 000 292981 119
Alameda No. 3 0,00 0,00 2.022,57 2,12 1111,44) 1023 313401 127 S uz0E U0 MO 1 LJ ,"‘
Plazoleta No. 1 0,00 000 350036] 367 000 o000 350036 142 T .
Parque No. 2 1.421,02 1,01 0,00 0,00 0,00 000  1.421,02 0,58
Parque No. 3 138,34/ 0,10 0,00 0,00 0,00 0,00] 138,34 0,06

TOTAL| 24.242,65 17,22 1634149 17,14 1.111,44) 10,23 41.69558 16,88|

SMEOEUS0 MIATD Mot
Vnienda, ComercalySendcios
Tehiod

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO POR HABITANTE

) ESPACIO PUBLICO
M2 DE ESPACIO PUBLICO No. DE HABITANTES
POR HAB.
Parque Metropolitano Guaymaral 392,11
Control Ambiental 11.081,02 13.567,94 3,92 wiREET,, T
Parques y Alamedas 41.695,58 e, J {’" 7
TOTAL 53.168,71 ..

Zonas de Conectividad Ecolégica (Z.C.E)

e
RCA

02 Nogy
'S OF Tope,

Parque Lineal (P.L.)

Faupamientn P baco
5147 08 USO MITONG S
g, Comrtiny Sericios (et
2000 1128037

LAGg,

Parque No. 1 (Plazoleta)
Parque Ecologico de Humedal (P.E.H.)
Parque Metropolitano Guaymaral (P.M.G)
Alamedas

Parque No. 3 (Cesion Adicional)  mmmmm

Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===




Zonas de Conectividad
Ecologica Complementarias (ZCEC)

De conformidad con el articulo 17 del Decreto 088 de
2017, "las Zonas de Conectividad Ecologica Complementarias
(ZCEC) son parte del espacio pablico efectivo de Ciudad Lagos
de Torca y podran hacer parte del 17% de cesion publica
obligatoria para parques y zonas verdes."

En el Plan Parcial N° 24, las ZCEC se localizan en
colindancia con la ronda de la Quebrada Las Pilas,
reforzando este eje ambiental que une las areas protegidas
del Humedal Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales. El
manejo de estas Zonas cumpliran los lineamientos
establecidos por el art. 18 del Decreto 088 de 2017.

ZONAS DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA
COMPLEMENTARIAS
CESION DE ESPACIO PUBLICO AREA EN M2
Zona de Conectividad Ecolégica N° 1 (Z.C.E.1) 6.197,53
Zona de Conectividad Ecolégica N° 2 (Z.C.E.2) 1.123,97
Zona de Conectividad Ecol6gica N° 3 (Z.C.E.3) 2.790,67
TOTAL 10.112.17

Zonas de Conectividad Ecolégica (Z.C.E)
Perimetro Plan Parcial Sorrento = m ===
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Alamedas (No. 1, 2, 3)

En el Plan Parcial Santa Maria se han propuesto tres
Alamedas las cuales tendran como propoésito brindar
conexiones peatonales entre el Parque Lineal y las vias de
la malla vial arterial (Av. Paseo de los Libertadores, Av.
Laureano Gémez y la Av. Santa Barbara).

Las Alamedas cuentan con un area total de 9.049,45 m2 y
cumplen con los requisitos sefalados en los arts. 87, 112y
129 del Decreto 088 de 2017 de la siguiente manera:

el ol o] (35 CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
CESIONES DE SANTA MARIA
ESPACIOS PUBLICOS
Todas las Alamedas inician y terminan en
ACCESIBILIDAD vias vehiculares puablicas (art. 112 del
Decreto 088 de 2017).
Las Alamedas no se localiza en areas con
5 amenaza de inundacion, zonas de alto
LOCALIZACION riesgo no mitigable o con pendientes
superiores al 24%. (art. 112 del Decreto
088 de 2017).
. Todas las Alameda tiene un ancho minimo
CONFIGURACION de 20 metros siguiendo el lineamiento
GEOMETRICA establecido en el articulo 129 del Decreto
088 de 2017.
Alamedas
Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===
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Parque Lineal (No. 1 - 2 - 3)

El planteamiento de este parque responde a la propuesta
general de espacio plblico de Ciudad Lagos de Torca, en la
cual se estructura un parque lineal que permite la conexion
ambiental entre La Quebrada Las Pilas, el Parque de
Humedal y el Parque Metropolitano Guaymaral.

o]

El Parque Lineal cuenta con un area total de 17.474,24 m2
y cumple con los lineamientos senalados en los arts. 87 y
112 del Decreto 088 de 2017, los cuales son:

CONDICIONES
PARA CESIONES
DE ESPACIOS
PUBLICOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
SANTA MARIA

ACCESIBILIDAD Decreto 088 de 2017).

El Parque Lineal cumple con este requerimiento al estar rodeado en todo su perimetro por vias vehiculares pdblicas (art. 112 —

cartografia del Decreto 088 de 2017.

El Parque Lineal cumple con su funcién de conectar dos elementos de la estructura ecolégica principal (Quebrada Las Pilas,
LOCALIZACION Parque del Humedal y Parque Metropolitano Guaymaral), siguiendo la ubicacion sefnalada en los planos N° 7 y 15 de la

CONFIGURACION

GEOMETRICA
2017).

El Pargue Lineal cumple con el ancho minimo de 30 metros sefialado en el art. 87 del Decreto 088 de 2017. Ademas todos los
puntos del perimetro se proyectan hacia el espacio piblico, sin interrupcion por areas privadas (art. 112 del Decreto 088 de

CICLORRUTAS

Las ciclorrutas se localizan sobre las vias locales situadas el perimetro del Parque Lineal (via local No. 5), dando cumplimiento a
lo dispuesto en el numeral 5.2.1 del art 87 del Decreto 088 de 2017.

Parque Lineal (P.L)

Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===-
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Reconfiguracion del trazado del Parque
Lineal.

La configuracién del trazado del Parque Lineal dentro del Plan
Parcial Santa Maria se ha formulado siguiendo las siguientes
premisas:

1-Garantizar una mayor seguridad vial para peatones y bici
usuarios al establecer un trazado curvo que restringe la velocidad
de los automoviles tanto de servicio publico como de servicio
particular.

2-Crear sUper manzanas de usos mixtos compuestas por:
vivienda, comercio y servicios que propenda por la consolidacion
de un nodo urbano activo, multifuncién y multi escalar sobre el
costado oriental de la Avenida Paseo de los libertadores.

3-Propiciar un recorrido urbano diverso que de continuidad a la
sinuosidad propuesta en el plan parcial 25, garantizando un
recorrido mas ameno para los peatones, evitando perspectivas
lineales mondtonas sobre este espacio pablico.

Finalmente, la variacion de este trazado respecto al planteado
originalmente por el POZ Norte no afecta su funcion como
elemento conector ecolégico y cumple con todos los lineamientos
establecidos por el Decreto 088 de 2017, los cuales se especifican
en la tabla de la pagina 105.

Parque Lineal (P.L.)

Perimetro Plan Parcial Santa Maria == ===

Trazado original del parque propuesto en el POZ Norte == ===

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Parques No. 1,2y 3

Se plantea el Parque No. 1 (Plazoleta) de 3.500,36 m2, el
parque No. 2 (1.421,02 m2) y una cesion adicional para
parque (Parque No. 3) de 138,34 m2. La Plazoleta No. 1
cumple con los requisitos senalados en los arts. 87, 112 y
129 del Decreto 088 de 2017, asi:

CONDICIONES PARA
CESIONES DE
ESPACIOS PUBLICOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
SANTA MARIA

La Plazoleta se ubica sobre la \/ia Local N°
5b cumpliendo con el requerimiento
establecido en el art. 112 del Decreto 088
de 2017).

ACCESIBILIDAD

La Plazoleta no se localiza en areas con
amenaza de inundacion, zonas de alto
riesgo o con pendientes superiores al 24%.
(art. 112 del Decreto 088 de 2017).

LOCALIZACION

La Plazoleta cumple con el area minima
de 3.500 m2 establecida en el art.129 del
Decreto 088 de 2017. Asimismo, da
CONFIGURACION cumplimiento a las condiciones senaladas

GEOMETRICA en el art. 112 del Decreto 088 de 2017, al
tener un frente de 66,70m vy una
profundidad de 72,51m (menos de cuatro
veces el frente).

Parque No. 1 (Plazoleta) y No. 2

Parque No.3 s
Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===-
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Propuesta de Equipamiento Piblico

La cesion de equipamiento plblico se ha ubicado en un
sector estratégico dentro del planteamiento urbanistico
del Plan Parcial, teniendo frente sobre una via arterial (Av.
Santa Barbara) v sobre la Via Local No. 5 (Par Vial)
colindando en sus otros dos costados con Alamedas. El
equipamiento tendra una relacion directa con el Parque
Lineal N° 1, al tener su acceso principal sobre el par vial
que rodea este espacio publico.

PP 25

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

La cesion de equipamiento se ha repartido en dos areas
colindantes, la cuales hacen parte de la Unidad de Gestion
No. 1y la U.AU No. 1. Adicionalmente, el equipamiento es
cercano al Parque Metropolitano Guaymaral y al Parque
Ecolégico de Humedal, por lo que tendra el potencial de
vincularse con la estructura ecolégica principal. La vocacion
del equipamiento publico propuesto debera ser definida
por el Distrito de acuerdo a la escala y requerimiento.

Equipamiento Publico

8% del ANU
T




CUADRO DE AREAS - CESION DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA M2 % DEL AREA NETA

PLAN PARCIAL URBANIZABLE

UG-1 UAU-1
11.260,37 0,00 11.260,37
Equipamiento Comunal 1
0,00 7.573,28 7.573,28 8,00%
TOTAL| 11.260,37| 7.573,28 18.833,65

CONDICIONES PARA

CESIONES DE
EQUIPAMIENTOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
SANTA MARIA

DISTRIBUCION ESPACIAL

El area destinada para equipamiento publico del
plan parcial cuenta con un area superior a 1.8 Ha,
localizada en un solo globo distribuido entre la U.G
No. 1y la UA.U No. 1, dando cumplimiento al art.
115 del Decreto 088 de 2017.

ACCESIBILIDAD

El area destinada para equipamiento puablico
cumple con esta condicion al estar delimitado en
mas del 50% de su perimetro por vias plblicas
vehiculares (art. 115 del Decreto 088 de 2017).

CONFIGURACION
GEOMETRICA

El area destinada para equipamiento puablico
propuesto cumple con el numeral 3.2.2 del art.
115 del Decreto 088 de 2017, va que cuenta con
frentes mayores a 50m y menores a 100m, su
profundidad es menor a cuatro veces al frente y
mavyor a la mitad de este.

LOCALIZACION

El area de cesion de equipamiento piblico en el
Plan Parcial Santa Maria al contar con un area
inferior a2 20.000 m2., cumple con el requerimiento
del numeral 4° del art. 115 del Decreto 088 de
2017, al colindar con una cesién piblica para
parques mayor a 4.000 m2 (Parque Lineal), del
cual se separa por medio de la via local N° 5.

Cesion de Equipamiento Pablico
Perimetro Plan Parcial Santa Maria

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

SN2 0€ USO MXTONo 1
Vndends, Comercoy Sevicios

nowsm

5142 DE S0 MITO No. !

nienda Comarcioy S
Lotz
1279635 '

52 08 USO MOTONo 2
iends, Comertly Seviios
e

UA1TW




Estructura Espacial y de Usos del Suelo

Propuesta de la estructura espacial

La configuracion espacial del Plan Parcial N° 24 responde a
los criterios de subdivision establecidos en el articulo 108 del
Decreto 088 de 2017, el cual determina que “los proyectos
urbanisticos se podrdn subdividir en Supermanzanas y/o en
Manzanas, las cuales a su vez se podran subdividir en lotes".
Respondiendo a esto, las areas Gtiles del Plan Parcial Santa
Maria se organizan espacialmente mediante cuatro (4)

PP 25

SMZNo.1 f====--

S.MZ No. 2

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Supermanzanas de usos mixtos y dos (2) Manzanas
residenciales, las cuales se estructuran respetando Ia
continuidad de la Malla Vial Arterial Principal y la Malla Vial
Local, ademas de los ejes ambientales y de espacio publico,
generando una centralidad urbanistica que potenciara la
actividad urbana colindante al parque metropolitano
Guaymaral, cumpliendo con los objetivos de la Ciudad Lagos
de Torca.

S.MZ No. &




TIPO DE SUBDIVISION AREA UTIL M2

Supermanzana No. 1 41.946,44
Supermanzana No. 2 18.444,57
Supermanzana No. 3 28.744,64
Supermanzana No. 4 20.404,53
Manzana No. 1 7.528,89
Manzana No. 2 14.935,86
Supermanzanas
Manzanas
Perimetro Plan Parcial Santa Maria ===

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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2.4.1.1
Supermanzanas No.1-2-3-4

Se han propuesto cuatro (4) Supermanzanas en el Plan
Parcial Santa Maria, las cuales cuentan con un area (til
total de 109.540,178 m2. La Supermanzana No. 1 se
encuentra subdividida en tres (3) lotes con uso de vivienda
comercio y servicios, mientras la Supermanzana No. &4
alberga un lote de vivienda VIP y un lote de uso dotacional
deportivo vy recreativo.

El cumplimiento de los requisitos establecidos por el art.
108 del Decreto 088 de 2017 se enumeran en la tabla de
la pagina 114.

SUPERMANZANA (S.M2) AREA m2

Comercioy Servicios 11.016,52

Comercioy Servicios 12.796,35
Comercioy Servicios 14.439,68
Comercioy Servicios 18.444,57
Comercio y Servicios 28.744.,64
Dotacional Recreativo 10.000,01
— Deportivo
Lote No. 2 VIP 10.404,52

TOTAL 109.540,18

Perimetro Supermanzanas =s=ss==
Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===-

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




REQUISITOS PARA LA CONFORMACION DE
SUPERMANZANAS
(ART. 108 - DECRETO 088 DE 2017)

El area maxima de las Supermanzanas no puede
superar cuatro (4) hectdareas de drea Gtil: en este
calculo no se incluira la franja de control ambiental.

SUPERMANZANA No1

SUPERMANZANA No2

SUPERMANZANA No3

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL SANTA MARIA

SUPERMANZANA No&4

El area dtil de la | EIl area Gt de la | El area @t de Ia
Supermanzana No. 1 es | Supermanzana No.2es | Supermanzana No. 3 es
de (41.946,44 m2), de (18.444,57 m2), de  (28.744,64  m2),
estando asi por debajo | estando asi por debajo | estando asi por debajo
del maximo permitido. del maximo permitido. del maximo permitido.

El area Gt de la
Supermanzana No. 4 es
de  (20.404,53 m2),
estando asi por debajo
del maximo permitido.

Las Supermanzanas deben ser delimitadas por vias de
la Malla Vial Arterial (Principal y Complementaria) e
Intermedia, y/o vias de la Malla Vial Local vehicular de
uso puablico. No se permite que se delimiten por
alamedas en ninguno de sus costados.

Las Supermanzanas No. 1, 2 y 3 se encuentran delimitadas en sus cuatro costados
por vias de la Malla Vial Local vehicular, una de las cuales es |a calzada paralelaa la
Avenida Paseo de los Libertadores.

La Supermanzana se
encuentra delimitada en
uno de sus costados por
una via arterial
complementaria (Av.
Santa Barbara) y en sus
otros tres costados por
vias de la Malla Vial Local
vehicular.

Unicamente  se  permite el  desarrollo  de
Supermanzanas cuando estas contengan comercio de
escala urbana o metropolitana y/o usos dotacionales
de escalas metropolitana y urbana.

En las Supermanzanas No. 1, 2 y 3 se proponen usos de comercio y servicio de
escala urbana y metropolitana

En la Supermanzana se
propone la permanencia
del uso dotacional
recreativo — deportivo de
escala urbana.

No se permiten cerramientos.

El perimetro de las Supermanzanas No. 1, 2, 3 y 4 estara bordeado de usos activos en primer piso, evitando la

presencia de cerramientos.

Las Supermanzanas y Manzanas podran subdividirse
en lotes cuya drea minima serd de seiscientos
cincuenta (650) metros cuadrados, siempre que
tengan por lo menos un frente de minimo treinta (30)
metros de ancho sobre la via local vehicular publica.

Todos los lotes en las Supermanzanas No. 1, 2, 3 y 4 tiene un area superior a los 650 m2 y todos cuentan con un

frente sobre via pablica mayor a los 30 metros.

No se permite la subdivision de una Supermanzana en
Lotes que queden con frente Gnicamente a una via de
la Malla Vial Arterial y/o intermedia; los lotes
productos de la division de Supermanzanas o
Manzanas siempre deben tener acceso vehicular
desde una via local vehicular publica,.

Para cumplir con este requerimiento, se ha propuesto una calzada paralela a la
Avenida Paseo de los Libertadores con el fin de dar acceso a los lotes de la
Supermanzanas No. 1, 2y 3.

Los lotes de uso dotacional
y de vivienda VIP cuentan
con acceso vehicular desde
la malla vial local.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Manzanas

En la propuesta urbana del Plan Parcial N° 24 Santa Maria
se han configurado dos (2) manzanas con las siguientes
caracteristicas.

FORMA GEOMETRICA MANZANAS

Manzana N° 1

M2 DE U560 MXTO o, |
hionda, Comerco y Sarviios

1279638 m

« Area: 7.52889m2

* Perimetro: 419,21 m

* Uso: Residencial [
VIP/VIS. T L | —

Manzana N° 2

« Area: 14.935,86 m2

e Perimetro: 445,79 m

* Uso: Residencial
VIP/VIS.

El cumplimiento de los requisitos establecidos por el
art. 108 del Decreto 088 de 2017 se enumeran en la
tabla de la pagina 116.

Perimetro Manzanas =«=r===s:

Perimetro Plan Parcial Santa Maria = ===-

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




REQUISITOS PARA LA CONFORMACION DE
MANZANAS
(ART. 108 — DECRETO 088 DE 2017)

Las manzanas deben estar rodeadas en por lo menos
dos costados por vias pablicas vehiculares de las cuales
pueden estar separadas por parques lineales: en sus
demds costados deberdn estar rodeadas por vias
publicas vehiculares, alamedas y/o por cesiones para
parques y equipamientos,. Se exceptdan las manzanas
que colinden con ZMPA y/o demds dreas protegidas,
siempre que no se interrumpa la continuidad vial y se
garantice la accesibilidad a las dreas (tiles.

MANZANA No. 1

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL SANTA MARIA

MANZANA No. 2

La Manzana No. 1 colinda en su costado
oriental con una via de la malla vial arterial
(Avenida Laureano Goémez) y en sus
costados norte y occidente con las vias
locales No. 1b y 53, estando delimitada por
la Alameda No. 3 en su lado sur, cumpliendo
asi con este requerimiento.

La Manzana No. 2 tiene en su borde oriental
la Avenida Laureano Gémez vy en sus lados
sur y occidental limita con las vias locales
No. 2b y 5a. El costado norte tiene como
borde la Alameda No. 3, con lo cual se da
cumplimiento a este requisito.

Se debe propender por una configuracion geométrica en
la que el lado o frente mds corto sea entre 1/3 y 1/2
del lado o frente mds largo. Cuando no sea posible, se
permite una configuracion diferente solamente por
colindancia con elementos de la estructura ecolégica
principal, zonas complementarias de conectividad
ecologica, equipamientos dotacionales existentes, malla
vial arterial o siempre y cuando se cumplan con las
demas disposiciones del presente decreto.

El frente mas corto sobre via vehicular
publica de Manzana No. 1 cuenta una
extension de 44,79 metros, mientras el mas
largo es de 152,04m, conformandose una
relacion cercana a 1/3 (0,29),
aproximandose a lo recomendado por el
Decreto 088 de 2017.

La configuracion de la Manzana No. 2 no se
acerca a esta recomendacion geométrica, si
bien cumple con todas las demas
disposiciones del Decreto 088 de 2017.

Las manzanas deben tener una dimension maxima de
1.3 hectareas de drea (til, salvo el caso que tengan
frente a vias locales tipo /-5, en cuyo caso la dimension
maxima serd de 1.6 hectareas de drea Gtil.

El area atil de la Manzana No. 1 es de
7.481,01 m2 (0,74 Ha), cumpliendo asi con
este requisito.

El area (til de la Manzana No. 2 es de
14.953,22 m2 (1,49 Ha) v, al tener frente
sobre vias locales tipo V-5, cumple con este
requerimiento.

En las manzanas se permite el desarrollo de todos los
usos permitidos de conformidad con lo establecido en el
respectivo plan parcial.

Se desarrollara vivienda VIS/VIP, con
Comercio y Servicios en primer piso.

Se desarrollara vivienda VIS/VIP, con
COmercio y Servicios en primer piso.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Densidades

En el Plan Parcial Santa Maria se ha establecido una Esta alta densidad permitira un uso eficiente de la
densidad media de 306,3 Viviendas por Hectarea Neta, infraestructura (servicios pablicos, transporte masivo,
conformandose la mayor densidad en el Lote de Vivienda entre otros), acoplandose al modelo de ciudad compacta
de Interés Social (VIS). y densa al cual propende Ciudad Lagos de Torca.

DENSIDAD EN MANZANAS RESIDENCIALES

No. MANZANA Y/0 SUPER MANZANA | AREA UTIL | AREA NETA | VIVIENDAS | HABITANTES DENSIDAD Viv x HA NETA
MANZANAS COMERCIALES CON USO RESIDENCIAL NO VIS
S.MZ No.3 Comercio y Servicios - U.G.1 28.744,64 59.795,46 718,00 2.139,64 120
S.MZ No.1 Lote No.1 Comercio y Servicios - U.G.1 11.016,52 22.918,17 275,00 819,50 120
S.MZ No.2 Comercio y Servicios - U.G.2 18.444,57 37.619,99 451,00 1.343,98 120
S.MZ No.1 Lote No.3 Comercio y Servicios - U.G.2 14.439,68 29.456,15 353,00 1.051,94 120
S.MZ No.1 Lote No.2 Comercio y Servicios - U.G.1 12.796,35 26.613,23 319,00 950,62 120

MANZANAS RESIDENCIAL VIS
MZ No.2 Lote - VIS - U.G.2 5.371,65 10.953,39 535,00 1.594,30 488
MZ No.1 Lote - VIS U.G.1 3.835,00 7.976,64 390,00 1.162,20 489

MANZANAS RESIDENCIAL VIP

MZ No.1 Lote VIP - U.G.1 3.693,89 7.683,38 238,00 709,24 310
S.MZ No.4 Lote VIP - U.G.1 10.404,52 21.642,50 670,00 1.996,60 310
MZ No.2 Lote VIP U.G.2 9.564,21 19.507,38 604,00 1.799,92 310

Plan Parcial No. 24 Santa Maria



2.4.3
Propuesta general de usos

Para el ambito del Santa Maria, de acuerdo con la cartografia del
Decreto 088 de 2017, se han determinado las siguientes areas de
actividad, las cuales fueron descritas detalladamente en el numeral
1.3.3.2 del Capitulo de Memoria Justificativa:

+ Area de Actividad Dotacional:
-Zona del Parque Metropolitano Guaymaral

« Area Urbana Integral:
-Zona Industrial y de Servicios

Basado en estas areas de actividad, en la ubicacion del Plan Parcial
dentro del Eje de Integracion Norte (ver 1.3.3.1) y la localizacion del
mismo contiguo al nodo ambiental y de espacio publico del Parque
Metropolitano Guaymaral, que convierten a esta pieza en una
centralidad urbana, se ha formulado una distribucién de usos que
combina vivienda, comercio, servicios y dotacionales a distintas
escalas, con el fin de propiciar un desarrollo urbanistico mixto,
evitando la creacion de areas residenciales mono funcionales.

Asimismo, el Plan Parcial Santa Maria contempla un area de usos
mixtos v uso dotacional total de 95.441,77 m2, lo cual equivale al
74,38% del area til, cumpliendo con el requisito establecido por el

POZ Norte.

Uso Mixto [ Dotacional Recreativo
VIS Deportivo

VIP Perimetro P.P. Santa Maria =====

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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2.4.4
Propuesta de Usos

2.4.4.71 Uso mixto: Vivienda
comercio y servicios

En el Plan Parcial Santa Maria se ha destinado un area dtil de
85.441,76 m2 para uso mixto: residencial, comercial y de servicios
de escala urbana y metropolitana. Esta area se encuentra
repartida en las Supermanzanas No. 1,2y 3.

Se han considerado otros usos complementarios entre los cuales
se encuentran la vivienda multifamiliar, equipamientos colectivos
y recreativos, servicios urbanos basicos, servicios empresariales y
servicios personales. Los establecimiento de equipamientos
colectivos, deportivo — recreativos y de servicios urbanos de alto
impacto se encuentran restringidos de acuerdo con el art. 97 del
Decreto 088 de 2017.

SUPERMANZANA (S.M2) AREA m2

Lote No. 1 11.016,52

Lote No. 2 12.796,35

Lote No. 3 Uso Mixto: Vivienda, 14.439,68
Comercio y Servicios

18.444,57

28.744,64

TOTAL 85.441,76

Uso Mixto: Vivienda, comercio y servicios [

Perimetro P. P. Sorrent0 == m ==
Plan Parcial No. 24 Santa Maria




SUPERMANZANA (S.MZ) No . 1, No. 2y No. 3

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL

ZONA: INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS

TRATAMIENTO: DESARROLLO

EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS
SECTOR DE DEMANDA: A

PRIVADO

VISITANTE

Metropolitana,

Metropolitano y Urbano (1 x 200 m2)

Metropolitano (1 x 25 m2)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

USO PRINCIPAL COMERCIO Urbana, Zonaly Urbano y Zonal (1 x 30 m2)
Zonal y Vecinal (1 x 250 m2) .
Vecinal Vecinal (1 x 40 m2)
No VIS/VIP (1 X Vivienda) No VIS/VIP (1 X 4 Viviendas)
VIVIENDA N/A
VIS/VIP (1 x 6 VViviendas) VIS/VIP (1 x 15 Viviendas)
. Servicios Financieros (1 x 30 m2) x 50% Servicios Financieros (1 x 40 m2) x 50%
Metropolitana ) j
Servicios de Logistica (1 x 25 m2) x 50% Servicios de Logistica (1 x 100 m2) x 50%
usos Servicios Financieros Servicios Financieros
(1 x 30 m2) x 50% (1 x 40 m2) x 50%
COMPLEMENTARIOS SERVICIOS
Servicios a Empresas e Inmobiliarias Servicios a Empresas e Inmobiliarias
EMPRESARIALES Urbana
(1 x 30 m2) x 50% (1 x 40 m2) x 50%
Servicios de Logistica Servicios de Logistica
(1x 30 m2) x 50% (1 x 40 m2) x 50%
Zonal Servicios Financieros (N/A) Servicios Financieros (N/A)
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SERVICIOS
PERSONALES

Metropolitana

Servicios Turisticos (1 x 100 m2)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento

(1x 100 m2)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento

(1x20m2)

Servicios de Parqueadero (N/A)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)

Servicios de Parqueadero (N/A)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)

Urbana Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento | Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(1x 100 m2) (1x20m2)
Servicios Alimentarios (1 x 30 m2) Servicios Alimentarios (1 x 40 m2)
Servicios Profesionales Técnicos Especializados Servicios Profesionales Técnicos Especializados
Zonal (1x30m2) (1x30m2)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento | Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(1x40m2) (1x 100 m2)
Servicios Profesionales Técnicos Especializados Servicios Profesionales Técnicos Especializados
. (N/A) (N/A)
Vecinal
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento | Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A) (N/A)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




CUMPLIMINETO DEL % DE COMERCIO Y SERVICIOS EN PRIMEROS PISOS

. . i i i i i Cumplimiento . Edificacion/
Normatividad Exigencia Normativa M2 de Area Util Exigencia M2 Descripcion
M2 Suelo
Total Plan Parcial
Se debe desarrollar por lo
Decreto 417 de | menos un 30% del area atil Se da cumplimiento a esta obligacion de manera proporcional en las 3
2019 en comercio, servicios o 38.493,31 38.493,31 super manzanas de uso mixto. F:adz? super manzar?a deberlavdes?.rrollar ?l{elo Y/O
un 33.3% del total de esta obligacion en areas utiles o edificabilidad Edificabilidad
. . 128.311,04 : ) -
(Articulo 11) usos dotacionales de destinados a comercio y servicios.
djferentes escalas.
Total X Manzana
S.MZUM 1 - Lote No.1
11.016,52 1.652,48 1.652,48
Vivienda -Comercio_Servicios
S.MZ.UM 1 - Lote No.2
12.796,35 1.919,45 1.919,45
Vivienda -Comercio_Servicios Se da cumplimiento a esta obligacion
de conformidad con lo siguiente: Articulo 7 decreto 049 de 2018:
S.MZ.UM 1 - Lote No.3 "PARAGRAFO: Segun lo establecido en el paragrafo 2 del decreto 333 "
. 14.439,68 2.165,95 2.165,95 Elementos de la norma urbanistica general" y en el numeral 2 del
Vivienda -Comercio_Servicios
) articulo 334 "Procedimientos para la expedicion de la norma especifica
Los proyectos localizados en el de los sectores normativos" del decreto distrital 190 de 2004, Los planes
area de actividad urbana integral S.MZ.UM 2 parciales precisaran la delimitacion y reglamentacion de las areas de
Decreto 088 de zona Zona industrial y de Vivienda -Comercio_Servicios 18.444,57 2.766,69 2.766,69 |, ctivicad definidas de manera general en el decreto 190 de 2004 y en el
2017 Servicios, deberan plantear por presente decreto. Cuando los predios incluidos en el plan parcial Edificacion
(Articulo 96) lo menos 15% de su area S.MZUM 3 se rijan por normas distintas sobre usos, inclusive con areas de
. . , 28.744,64 4.311,70 4.311,70 | actividad distintas, todos los usos permitidos en estos predios
util en usos diferentes al Vivienda -Comercio_Servicios . . .
. . . . se permiten en la totalidad del area de planificacion del plan
residencial en primer piso. i
parcial
MZ.1 Lote VIP 3.693,89 554,08 554,08
Se da cumplimiento a esta obligacion de manera proporcional en las 3
MZ.1 Lote VIS 383500 super manzanas de uso mixto. Cada super manzana debera desarrollar
-1 Lote : ! 523 575,25 un 33.3% del total de esta obligacion en areas utiles o edificabilidad
destinados a usos distintos al residencial en primer piso.
MZ.2 Lote VIP 9.564,21 1.434,63 1.434,63
MZ.2 Lote VIS 5.371,65 805,75 805,75
SMZ.4
10.404,52 1.560,68 1.560,68

LOTE VIP
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Las manzanas NO VIS y VIS
tendran la obligacion de

desarrollar como minimo un

Total X Manzana

2017
(Articulo 100)

Normatividad

Decreto 088 de

area equivalente al 5% de
su area util en usos de

comercio y servicios

MZ.1 - Lote VIS

3.835,00 191,75

191,75

y/o0 equipamientos

dotacionales.

Las manzanas VIP tendran

MZ.2 - Lote VIS

5.371,65 268,58

268,58

la obligacion de desarrollar

como minimo un area

MZ.1 - Lote VIP

3.693,89

110,82

110,82

equivalente al 3% de su
area util en usos de

comercio y servicios

MZ.2 - Lote VIP

9.564,21

286,93

286,93

y/o0 equipamientos

dotacionales.

S.MZ.4 - Lote 2 VIP

10.404,52

312,14

312,14

Se da cumplimiento a esta obligacion
en la misma edificacion en la cual se desarrollaran los usos de vivienda,
comercio y servicios.

Edificacion

Exigencia Normativa

Area Util Total

CUMPLIMINETO VIS/VIP

U.G y/o U.A Objeto de

Suelo Total

Plan Parcial

Obligacion

Objeto de

Obligacion Obligacion

Decreto 088 de

La obligacion de vivienda de interes social VIS se

reduce al 20% establecida en el articulo 139 "Porcentajes

U.Gy/o U.A.

U.A. No.1
No.1

Obligacion

VIS ViP

VIS

vip

Descripcion

minimos de VIS y VIP en las actuaciones de urbanizacion bejo el

Total

Total 5%

2017
(Articulo 129)

Nota:

tratamiento urbanistico de desarrollo” del presente decreto, a un
5% de acuerdo con lo establecido en el anexo No.1 "Documento
tecnico de soporte" del presente decreto. La obligacion de

vivienda de intees prioritaria VIP se mantiene en

20%.

128.311,04

Total 20%

Total 8%

Total 20%

70.490,92

47.820,11

118.311,03

5.915,55 23.662,21

9.206,65

23.662,62

area util de la manzana
No.1, lotes VIS y VIP,

lotes VIPy VIS, y en la
super manzana No.4

Se da cumplimiento a
esta obligacion en el

enla manzana No.2

Lote No.2 VIP.

VIP.

Se excluye de esta obligacion la unidad de gestion No.2, que cuenta con un area util total destinada al dotacional recreativo y deportivo con condicion de permanencia, la cual no genera obligacion alguna de VIS o




Vivienda de Interés Social y
Prioritaria (VIS/VIP)

El Plan Parcial plantea la ubicacion de los proyectos
destinados a VIS y VIP en las Manzanas No. 1y 3y en el
Lote No. 2 de la SGpermanzana No. 4. Estos cumplen con
las exigencias establecidas por el Decreto 088 de 2017,
destinando como minimo el 5% del Area Util para VIS (art.
129) y el 20% para VIP (art. 139). Asimismo, se cumple con
la obligacion del 5% (VIS) y del 3% (VIP) para usos de
comercio y servicios en primer piso (art. 139 — Decreto 088
de 2017).

AREA OTIL VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)

NE(;(I!“(I;\:A“'I'CII\’I-\A CUMPLIMIENTO
UG.-1 3.835,00 5% 5,44%
UAU.-1 5.371,65 5% 11,23%
TOTAL 9.206,65 - -

AREA OTIL VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA (VIP)

EXIGENCIA
NORMATIVA CUMPLIMIENTO
UG.-1 14.098,41 20% 20%
UAU.-1 9.564,21 20% 20%
TOTAL 23.662,62 - -
VIS

VIP Perimetro P.P. Santa Maria =====
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MANZANA (MZ) No. 1y No. 2 (LOTES VIS)

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL
ZONA: ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS
TRATAMIENTO: DESARROLLO

EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS
SECTOR DE DEMANDA: A

PRIVADO VISITANTE
VIS/VIP VIS/VIP
USO PRINCIPAL VIVIENDA N/A
(1x 6 Viviendas) (1x 15 Viviendas)
. Comercio Vecinal Comercio Vecinal
COMERCIO Vecinal
(1x250 m2) (1x 40 m2)
Usos Servicios Profesionales Técnicos Especializados Servicios Profesionales Técnicos Especializados
COMPLEMENTARIOS SERVICIOS Vecinal (N/A) (N/A)
ecina
PERSONALES Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento | Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A) (N/A)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria



SUPERMANZANA (S.MZ) No. 4 - MANZANA (MZ) No. 1
y No. 2 (LOTES VIP)

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL
ZONA: ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS

TRATAMIENTO: DESARROLLO

EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS
SECTOR DE DEMANDA: A

PRIVADO VISITANTE
VIS/VIP VIS/VIP
USO PRINCIPAL VIVIENDA N/A
(1x 6 Viviendas) (1x 15 Viviendas)
. Comercio Vecinal Comercio Vecinal
COMERCIO Vecinal
(1x 250 m2) (1x 40 m2)
Usos . . P - - . P -
Servicios Profesionales Técnicos Especializados Servicios Profesionales Técnicos Especializados
COMPLEMENTARIOS SERVICIOS Vecinal N/A) (N/A)
ecina
PERSONALES Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento | Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A) (N/A)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Propuesta de Segregacion del
uso dotacional existente

Teniendo en cuenta lo senalado en el numeral 1.3.2.6 del
presente documento, en el cual se describe en detalle el
uso actual del dotacional vy el futuro desaprovechamiento
potencial del suelo ante la proximidad del Parque
Guaymaral, se ha formulado una propuesta de
segregacion vy relocalizacion del dotacional de
equipamiento deportivo y recreativo existente, la cual se
sustenta en el art. 83 del Decreto 088 de 2017 vy en
concordancia con el art. 3° del Decreto 430 de 2005.

En linea con lo anterior, se propone la constitucion de una
Unidad de Actuacion (U.A.U. 1) y una Unidad de Gestion
(U.G. 2) sobre el area actual del dotacional, garantizando
la permanencia de este uso dentro de la Siper Manzana
No. 4. El area (til propuesta para el dotacional de
permanencia es de aproximadamente 1 ha (10.000,01
m2), los cuales han quedado incluidos dentro de la Unidad
de Gestion No. 2, la cual se encuentra delimitada al interior
de la Unidad de Actuacion No. 1.

La propuesta urbanistica de segregacion del uso
dotacional existente cumple con las obligaciones
urbanisticas, los porcentajes minimos de usos vy el
porcentaje minimo de cesiones piblicas obligatorias (17%

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

parques y 8% equipamientos), habilitando suelo para
actividades comerciales y residenciales.

Adicionalmente, vale la pena resaltar que el area
segregada participara en el Sistema de Reparto de Cargas
y Beneficios para el aprovechamiento de beneficios
urbanisticos adicionales.

El uso dotacional resultante se encuentra delimitado en
sus costados norte v occidente por las vias locales N° 2by
5b respectivamente. Entre tanto, su borde oriental limita
con una via de la malla vial arterial complementaria (Av.
Santa Barbara) y su costado sur se halla delimitado por la
Alameda No. 4.
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Usos indicativos del suelo para
dotacional recreativo y deportivo

De acuerdo con el diagnéstico presentado, se encontro que
el uso dotacional de equipamiento recreativo y deportivo
es de escala urbana. Por consiguiente, de acuerdo con en
Articulo 74 del Decreto 088 del 2017, modificado por el
articulo 5 del Decreto 049 de 2018, se mantiene la
condicién de permanencia de uso dotacional, mas no es
obligatorio que dicha area mantenga un uso dotacional de
equipamiento deportivo.

Por lo tanto toda vez que el propietario del suelo no
proyecta la continuidad del uso dotacional actual, dicha
area podra asumir cualquier otro uso dotacional,
mientras mantenga una escala urbana o metropolitana
con base en los usos dotacionales permitidos de
conformidad con el Decreto 190 de 2004 v el Decreto 120
de 2018.

El desarrollo de los siguientes usos indicativos exige la
adopcion previa del respectivo plan de implantacién o plan
maestro en el cual se definan las acciones de mitigacion de
impactos para los nuevos dotacionales, asi como los
servicios complementarios contemplados.

Dotacional recreativo y deportivo [N

Perimetro P.P. Santa Maria =====

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




DEPORTIVO
RECREATIVO

DESCRIPCION

Instalaciones olimpicas, Escenarios deportivos: Centros de espectaculo deportivos, estadios, coliseos
cubiertos y plaza de toros, con capacidad superior a 15000 espectadores, Pistas de karts a cielo abierto.

ESCALA

Metropolitana

Complejo deportivo especial (CDE). Centros deportivos especializados. Centros deportivos para el deporte|Urbana
de alto rendimiento. Escenarios deportivos: Coliseos y Polideportivos con capacidad de 3.000 hasta 15000
espectadores. Clubes y centro recreodeportivos y recreativos de 1 a 5 hectareas o menores a 1 hectarea

con capacidad superior a 3000 usuarios o espectadores. Pistas de karts bajo techo.
Instalaciones de la red principal de deporte.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

®

Programa Arquitectdnico Dotacional
en Condicion de Permanencia

Esquema indicativo de la potencial
distribucion del programa arquitectonico
del equipamiento recreativo y deportivo:

- Campo de Fatbol 7

Cancha de tenis

Cancha maltiple

- Gimnasio cubierto

Edificio administrativo

Limite dotacional
recreo-deportivo
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Acciones de Mitigacion

Acciones de Mitigacion en el Espacio Pablico

ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SANTA MARIA

Areas de transicion para aglomeracion de
personas.

Generacion de dreas privadas afectas al uso publico, para
evitar la aglomeracion de personas en horas pico de ingreso
o salida de usuarios, que actien como dreas de transicion
entre el espacio privado y pablico y que conformen espacios
destinados al transito y permanencia de peatones.

Serd el mayor entre el 5% del drea construida propuesta y el
8% del drea del predio.

Se generan dos plazoletas de
mitigacion que soportaran diversos
flujos de poblacién. Las plazoletas de
mitigacion de menor flujo (40%) se
ubicaran conexas a las zonas de carga
y descargue vehicular y las de mayor
flujo (60%) sobre un costado diferente
al principal para no impactar o
sobrecargar un solo sector. (Ver Nota
1)

SMZNod

Lote l‘\

Dotacional de \_/
Recreodeportivo de

Escala Urbana

Conformacion de alamedas.

Generacion de alamedas que complementen o conecten los
elementos que hagan parte de la estructura ecolégica
principal u otros elementos del sistema de espacio pablico,
sin perjuicio de lo definido en el Plan Maestro de Espacio
Publico y/o decretos reglamentarios. Debera garantizarse
un ancho minimo promedio de 8 metros a lo largo del
perimetro del predio, pudiendo al mismo ser concentrado
en diferentes dreas afectas al uso pablico.

En el Planteamiento Urbanistico del
Plan Parcial Santa Maria se han
formulado cuatro Alamedas para
brindar conexiones peatonales entre
el Parque Lineal y las vias de la malla

vial arterial, siguiendo las
especificaciones establecidas por el
Decreto 088 de 2017.

Conexiones
(9 peatonales por
medio de

Alamedas

Intervencion de espacio piblico circundante.
Adecuacion, intervencion y dotacion del espacio publico
existente, para contribuir a la consolidacion del espacio
publico circundante, incorporando las especificaciones de
disefio y construccion establecidas por la Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007), actualizado
mediante Decreto Distrital 561 de 2015) y la Cartilla de
Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las
normas que las modifiquen.

Las especificaciones de diseno,
construccion y manejo de los espacios
pablicos en el Plan Parcial Santa
Maria estaran contenidas en el
respectivo Plan Director, siguiendo las
determinaciones senaladas en la
normativa vigente en materia de
espacio pablico.

=1 Globos de Cesitn
[ _' de Espacio Pablico




Acciones de Mitigacion en la Movilidad

ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SANTA MARIA

Perfil vial segiin uso.

En funcion de la escala metropolitana o urbana del
equipamiento, se debe generar un perfil vial tipo V-0, V-1,
V-2, V-3 y/o V-4 para mejorar la accesibilidad vy
conectividad del equipamiento y garantizar la adecuada
operacion y funcionamiento del uso dotacional de acuerdo
con el estudio de trdfico de los instrumentos de
planeamiento correspondientes.

El uso dotacional ubicado en el
Plan Parcial Santa Maria se localiza
frente a vias locales de perfil V-5 y
colinda con wuna via arterial
complementaria de perfil V-3 (Av.
Santa Barbara, lo cual garantiza
una adecuada accesibilidad vy

SMZ No4

Lote
Dotacional de
Recreodeportivo de
Escala Urbana

operacion.
1- Via Local 2b 2- V/ia Local 5b 3- Av. Santa Barbara
Carril adicional para acceso.
Generacion de un carril adicional de acumulacion de
vehiculos para el acceso al equipamiento de minimo 20
En el caso del dotacional se

metros de longitud, para disminuir el impacto sobre la
movilidad circundante y su zona de influencia. En caso que
el estudio determine que la longitud sea mayor debera
aplicarse la longitud del estudio.

Zona de cargue y descargue.

Generacion de una zona de cargue y descargue de
pasajeros y/o mercancias al interior del predio donde se
localiza el equipamiento, con el fin de disminuir el impacto
sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, y
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso
dotacional.

propone un carril de acceso para la
entrada vehicular al equipamiento
sobre via local, zonas de cargue y
descargue de pasajeros /o
mercancias, para mitigar el impacto
sobre la movilidad circundante y su
zona de influencia, ademas de
garantizar la adecuada operacion y
funcionamiento del uso dotacional.

Equipamiento No.2

)

= (arril de acceso

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SANTA MARIA

Seializacion vial.

Garantizar la seguridad vial en el drea de influencia
mediante la provision de Senalizacion \ertical 'y
Demarcacion Horizontal requerida para la adecuada
circulacién peatonal, de ciclousuarios y vehicular, validada
por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

En el Plan Parcial Santa Maria garantiza
una movilidad peatonal, ciclistica vy
vehicular segura mediante una
adecuada sefalizacion vial de acuerdo
con lo sefalado en las fichas de
movilidad.

Pasos pompeyanos.

Generacion de pasos mediante el realce de calzada al nivel
del andén (pompeyanos), garantizando la seguridad de
peatonal en el drea de influencia de acuerdo con el estudio
de trdfico de los instrumentos de planteamiento
correspondiente.

Se plantean pasos pompeyanos en las
intersecciones entre la vias locales, el
parque lineal y la alameda, permitiendo
un transito seguro para los peatones.

Zona de Taxis.

Generacion de zonas para el estacionamiento de taxis, para
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso
dotacional y disminuir el impacto sobre la movilidad
circundante y su zona de influencia.

El uso dotacional deberan formular en
el respectivo plan de implantacion,
zonas para taxis que no impacten
negativamente sobre la movilidad en
las vias aledafas.

s Zo0na de Taxis

Plan Parcial No. 24 Santa Maria




Notas adicionales

Nota 1: Con relacion al cumplimiento de las medidas de
mitigacion previstas en el numeral 2.5 del presente
documento, estas deberan
cumplirse en los Planes de Implantacion o los
instrumentos que hagan sus veces para los usos de
comercio y servicios y de
equipamientos recreativos y deportivos con posterioridad
a la adopcion del plan parcial.

Nota 2: De la misma manera, deben ejecutarse acciones de
mitigacion con respecto a los impactos ambientales.

Nota 3: Los estudios y disenos, como el suministro de los
equipos de control de trafico, amoblamiento semaforico,
cableado, canalizacion y obras civiles requeridas para la
operacion de las intersecciones semaforizadas propuestas,
deben estar a cargo del promotor o titular de las licencias
de urbanismo vy construccion de los usos autorizados en el
Plan Parcial Santa Maria, quien debera surtir el tramite
respectivo ante la Subdireccion Técnica de Semaforizacion
de esta Entidad, para que las nuevas intersecciones
semaforizadas puedan darse el servicio antes de la entrada
en operacion de la primera etapa del Plan Parcial.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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omando como base el principio

normativo del POZ Norte, en este

capitulo se describira la manera como

se ha formulado el Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios.

Partiendo de la organizacion del proyecto por
Unidades de Gestion o Actuacion, se han
determinado las cargas generales y locales a las
cuales estan sometidos los involucrados en el
desarrollo, evaluando de esa manera los beneficios
y aprovechamientos, para finalmente conformar

un reparto equitativo que garantiza un balance
entre la inversién y ganancia en proporcion al
suelo de participacion.




Definic

Identificacion de Unidades de Gestion

UG /UAU ID Predio Nombre del Propietario
uGu1 Predio Lote 2 - Area Restante Lote "C" Familia Roa
Control Ambiental - Area Avenida Paseo Los Libertadores  Fideicomiso Lagos de
Lote 2 Restante Lote "B" Familia Roa
Area Control Ambiental Fideicomiso Lagos de
Lote 2 Area de Afectacion Avenida Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de
Predio Lote 1 Restantede Lote "C" Familia Roa
Lote 1 Restante Lote "B" Familia Roa
Control Ambiental - Area Avenida Paseo Los Libertadores Fideicomiso Lagos de
Lote A MetroKia Metrokia
Avenida Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de
Control Ambiental - Area Avenida Paseo Los Libertadores  Fideicomiso Lagos de
Parque Ecologico Distrital de Humedal Fideicomiso Lagos de
Parque Metropolitano Guaymaral Fideicomiso Lagos de
Interseccion Avenida Santa Barbaray La Avenida El Jardin  Fideicomiso Lagos de
Afectacion Avenida Santa Barbara Fideicomiso Lagos de
Area Restante Lote 1 Super Fondos
Las Pilas Avenida Laureano Gomez Las Pilas
Area Linea del Ferrocarril (Globo No.1y Globo No.2) Ferrocarriles de
TOTALUGU 1
UAU 1 Area Camino de Palermo Caminos de Palermo
Fontanar Millonarios
Club Campestre
Club Campestre Fontanar
Fontanar
. . Ferrocarriles de
Area Linea del Ferrocarril (Globo No.1y Globo No.2) R
Colombia
TOTALUAU 1
UGU 2 Fontanar Millonarios
TOTALUGU 2
TOTAL PLAN PARCIAL

CHIP

Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
AAAO0156SXPA
AAA01565XOM
Sin Informacion
AAAQ156SXNX
Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
Sin Informacion
AAA0265MRRU
Sin Informacion

Sin Informacion
AAA0142KJIH

AAAQ0142KHRU

Sin Informacion

AAA0142KJJH

Matricula
Inmobiliaria

50N-20841919
50N-20841917
50N-20842690
50N-20842689
50N-20842699
50N-20324450
50N-20324449
50N-20833513
50N-2032448
50N-20833512
50N-20840975
50N-20840979
50N-20840978
50N-20840977
50N-20840976
50N-20840980
50N-20833771
Sin Informacion

Sin Informacion
50N-308063

50N-783562

Sin Informacion

50N-308063

Total Area
del Predio
(A)

M2
216,84
729,76

91,82
882,72
1.374,15
10.473,89
31.422,28
737,74
35.027,43
2.457,21
1.389,98
1.399,52
391,09
1.543,61
4.867,31
80.718,01
2.207,86
2.766,97
178.698,19
3.712,9%
102.663,06

39,29

1.317,82

107.733,13
13.884,69
13.884,69

300.316,01

Area del
Predio No

Objeto de canjeable por URA

Reparto (B)

M2
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2.766,97
2.766,97
0,00
0,00

0,00

1.317,82
1.317,82
0,00
0,00
4.084,79

ion de Cargas Generales

Area del predio
de carga general

(c1)

M2

13.254,33

13.254,33

8.878,40

8.878,40
0,00
0,00

22.132,73

Area del
predio de
carga general
NO canjeable
por URA (C2)

M2

16.047,51

16.047,51

0,00

0,00

0,00

0,00
16.047,51

Total drea
objeto de
reparto
interno plan
parcial (A-B-C1-
C2)

M2

146.629,38

146.629,38

97.536,91

97.536,91
13.884,69
13.884,69

258.050,98



Suelo de Carga General

A continuacion, se presenta para el Plan Parcial No. 24 — Santa Maria el aporte de suelo en areas como garantia de adquisicion
correspondiente a las Cargas Generales al fideicomiso Ciudad Lagos de Torca de acuerdo a lo establecido en el Decreto 088 de 2017
“Ciudad Lagos de Torca". Es de notar que el Plan Parcial Santa Maria se desarrolla mediante tres (3) unidades de actuacion y/o gestion
urbanistica, por lo que cada una de las unidades realiza el respectivo aporte en suelo de carga general.

Suelo de Carga General Canjeable por Matricula CHIP Area (M2) Garantia adquisicion
URA* Inmobiliaria UGU 1 UAU 1 UGU 2 Total Frlan Aporte de Recurso.s
Parcial suelo  monetarios
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 12.862,22 8.878,40 0,00 21.740,62
No.1 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) 50N-20324450 AAAOQ0156SXPA 149,34 0,00 0,00 149,34 ]
No.2 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) 50N-2032448 AAA0156SXNX 3,06 0,00 0,00 3,06 v
No.3 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) 50N-308063  AAA0142KJJH 0,00 227,11 0,00 227,11 |
No.4 Avenida Paseo Los Libertadores (V-0) 50N-20840980 Sin Informacion 259,64 0,00 0,00 259,64 |
No.5 Avenida Laureano Gomez (V-2) 50N-20324449 AAA0156SXOM 3.831,37 0,00 0,00 3.831,37 ]
No.6 Avenida Laureano Gomez (V-2) 50N-20833771 AAA0265MRRU 2.207,87 0,00 0,00 2.207,87 ]
No.6.1 Avenida Laureano Gomez (V-2) 50N-783562 AAA0142KHRU 0,00 96,99 0,00 96,99 |
No.7 Avenida Laureano Gomez (V-2) S50N-308063  AAA0142KJJH 0,00  3.624,60 0,00 3.624,60 4}
No.8 Avenida Santa Barbara (V-3) S0N-308063  AAA0142KJJH 0,00  4.929,70 0,00 4.929,70 4}
No.9 Avenida Santa Barbara (V-3) 50N-20840980 Sin Informacion 6.410,94 0,00 0,00 6.410,94 ]
Rondas y Parques 392,11 0,00 0,00” 392,11
Parque Metropolitano Guaymaral (P.M.G.1 50N-20840978 Sin Informacion 392,11 0,00 0,00 392,11 ]
Total Plan Parcial 13.254,33  8.878,40 0,00 22.132,73

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Suelo de Carga General y Equivalencia a URAs

De conformidad con las disposiciones del articulo 167 del
Decreto 088 de 2017, son cargas generales, “Las senaladas
en el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, o la norma
que lo modifique o sustituya, y corresponden a aquellas cargas
que deben ser repartidas en escala de ciudad debido al
beneficio general que producen y cuyo costo debe ser
distribuido entre los propietarios de toda el drea de beneficiaria
de las mismas, mediante un sistema que garantice el reparto
equitativo de cargas y beneficios.”

La equivalencia entre Unidad Representativa de Aporte y
entrega de suelo de carga general, se realiza de acuerdo a
lo establecido en el los Articulos 178y 179 del Decreto No.
88 de 2.017. El Articulo 167 del Decreto 088 de 2017,
indica que las cargas generales corresponden a las
senaladas en el Articulo 34 del Decreto Distrital 190 de
2004, o la norma que lo modifique o sustituya, v
corresponden a aquellas cargas que deben ser repartidas
en escala de ciudad debido al beneficio general que
producen v cuyo costo debe ser distribuido entre los
propietarios de toda el area de beneficiaria de las mismas,
mediante un sistema que garantice el reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

A continuacién se presentan los calculos de las Unidades
Representativas de Aporte (URA'S) correspondientes al
intercambio por entrega de suelo de carga general,
mencionado en el Articulo 178 "Equivalencia de Unidades
Representativas de Aporte por aporte voluntario de suelos
vinculados al Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios”
del Decreto 088 de 2017:

Es de notar que en el Plan Parcial Santa Maria se establece
dos categorias de carga general canjeable por URA: Suelo
de la Malla Vial Arterial e Intermedia y Parque
Metropolitano, la cuales presentan una equivalencia de
intercambio entre suelo v URA. Es de notar que la UAU 3
no presenta cargas generales canjeables por URA.



Carga General canjeable

por URA Matrl.cyla' CHIP UGU 1
suelo de Malla Viai Inmobiliaria
uelo de WMalla Vial 12.862,22
Arterial e Intermedia
No.1AvenidaPaseolos o\ o0331450  AAAOISESXPA 149,34
Libertadores (V-0)
No.2AvenidaPaseolos .\ 03148 AAAOISESXNX 3,06
Libertadores (V-0)
. i L
No.3AvenidaPaseolos o 3n00cs  AAAOL42KIIH 0,00
Libertadores (V-0)
No.4 Avenida Paseo L
lo-4AvenidaPaseolos o 5010080 sin Informacion 259,64
Libertadores (V-0)
No.5 Avenida L
o-5Avenidalaureano o\ 0351449 AAAOISESXOM  3.831,37
Gomez (V-2)
No.6 Avenida L
o-6Avenidalaureano o\ 50833771 AAAO26SMRRU  2.207,87
Gomez (V-2)
No.6.1 Avenida
50N-783562  AAAOL42KHRU 0,00
Laureano Gomez (V-2)
No.7 Avenida Laureano
50N-308063  AAAO142KIIH 0,00
Gomez (V-2)
No.8 Avenida Santa
50N-308063  AAAO142KIIH 0,00
Barbara (V-3)
No.9 Avenida Santa i .
50N-20840980 Sin Informacion  6.410,94
Barbara (V-3)
Suelo de La Estructura 392,11
Parque Metropolitano . 210678 Sin Informacion 392,11
Guaymaral (P.M.G.1) !
TOTAL 13.254,33

Area (M2)

UAU 1 UGU 2 Total ITIan
Parcial
8.878,40 0,00 21.740,62
0,00 0,00 149,34
0,00 0,00 3,06
227,11 0,00 227,11
0,00 0,00 259,64
0,00 0,00 3.831,37
0,00 0,00 2.207,87
96,99 0,00 96,99
3.624,60 0,00 3.624,60
4.929,70 0,00 4.929,70
0,00 0,00 6.410,94
0,00 000 " 392,11
0,00 0,00 392,11
8.878,40 0,00 22.132,73

Equivalencia de
URA por M2 de
Carga General

Total Unidades Representativas de Aporte*

UGU 1 UAU 1 uguz TotalPlan
Parcial
12.862,22  8.878,40 000  21.740,62
149,34 0,00 0,00 149,34
3,06 0,00 0,00 3,06
0,00 27,11 0,00 27,11
259,64 0,00 0,00 259,64
3.831,37 0,00 0,00 3.831,37
2.207,87 0,00 0,00 2.207,87
0,00 96,99 0,00 96,99
0,00 3.624,60 0,00 3.624,60
0,00 4.929,70 0,00 4.929,70
6.410,94 0,00 0,00 6.410,94
392,11 0,00 000 39211
392,11 0,00 0,00 392,11
13.25433  8.878,40 000 2213273
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Definicion

Obligacion de VIS y VIP

de Producto Inmobiliario

En la siguiente tabla se presentan las areas destinadas a Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP) para cada
Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacién Urbanistica, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 139 del Decreto 088 de 2.017.

Proporcion de | Area Gtil de i
drea itil de la la manzana Obligacién | Obligacién | Obligacién | Obligacién
manzana en
equivalente a roporcién a % de suelo m2 de %desuelo . m2de
Ao e Area al e de Area suelo de de Area = suelode
Area util lote Producto N los m2 los m2 L A L L I L
UG/ UAU Manzana . [ construidas . . util Area Util Util Area Util
inmobiliario construidos por = construidos . ) ) ] )
. . destinada = destinada ' destinada @ destinada
tipo de por tipo de VIP ra VIP ra VIS ra VIS
producto producto para para para para
inmobiliario inmobiliario
M2 M2 % m2 % M2 % M2
‘MZ No.1 Lote VIP 3.693,89 VIP 12.644,36 100,00% 3.693,89 100%  3.693,89 0% 0,00
'S.MZ No.4 Lote VIP 10.404,52 VIP 35.615,17 100,00% 10.404,52 100% 10.404,52 0% 0,00
UGU1 ‘MZ No.1 Lote VIS 3.835,00 VIS 22.211,37 100,00% 3.835,00 0% 0,00 100%  3.835,00
S.MZ No.1 - Lote No.1 Comercio y Servicios 11.016,52; MULTIPLE 83.642,14 100,00% 11.016,52 0% 0,00 0% 0,00
S.MZ No.1 - Lote No.2 Comercio y Servicios 12.796,35. MULTIPLE 97.155,37 100,00% 12.796,35 0% 0,00 0% 0,00
S.MZ No.3 Comercio y Servicios 28.744,64, MULTIPLE | 218.241,61 100,00% 28.744,64 0% 0,00 0%: 0,00
Total UGU 1 70.490,92 469.510,01 v 70.490,92 r 14.098,41 ' 3.835,00
‘MZ No.2 Lote VIP 9.564,21 VIP 32.110,01 100,00% 9.564,21 100%  9.564,21 0% 0,00
UAU 1 ‘MZ No.2 Lote VIS 5.371,65 VIS 30.513,67 100,00% 5.371,65 0% 0,00 100%  5.371,65
S.MZ No.1- Lote No.3 Comercio y Servicios 14.439,68, MULTIPLE | 107.500,10 100,00% 14.439,68 0% 0,00 0% 0,00
S.MZ No.2 Comercio y Servicios 18.444,57° MULTIPLE | 137.315,58 100,00% 18.444,57 0% 0,00 0% 0,00
Total UAU 1 47.820,11 307.439,36 f 47.820,11 9.564,21 4 5.371,65
UGU 2 S.MZ No.4 Lote Dotacional Recreodeportivo 10.000,01 3.000,00 100,00% 10.000,01 0% 0,00 O%: 0,00
i ' DOTACIONAL i
Total UGU 2 10.000,01 3.000,00 10.000,01 0,00 0,00
Total Plan Parcial 128.311,04 779.949,37 128.311,04 23.662,62 9.206,65




Obligacion suelo atil de Comercio, Servicios y/o Dotacionales

A continuacion se presenta la obligacion de suelo Gtil de comercio, servicios y/0 equipamientos dotacionales de acuerdo a lo establecido

en el Articulo 100 del Decreto 088 de 2.017:

Peso
Obligacién = Obligacién poreentual Obligacion
) ) de las comercio,
comercio, comercio, L
idosy/o servicios y/o manzanas = Manzana = servicios y/o
Area qtil SeI:VICIO'S y o . g Traslada que trasladan que equipamientos
lote Producto equlpa.mlen 0s | equipamien Obligacion* ' la obligacion  recibe el | dotacionales
UG / UAU Manzana . . dotacionales os . L
inmobiliario ) L. i sobre el total = traslado @ en drea util
sobre area util dotacionales . L. .,
de lamanzana = en area util de drea til después de
del Plan traslado
Parcial
M2 % M2 SI/NO/N.A. % Mz # M2
/N.A.
MZ No.1 Lote VIP 3.693,89 VIP 3% 110,82 NO 0,00% N.A. 110,82
S.MZ No.4 Lote VIP 10.404,52 VIP 3% 312,14 NO 0,00% N.A. 312,14
UGU 1 MZ No.1 Lote VIS 3.835,00 VIS 5% 191,75 NO 0,00% N.A. 191,75
S.MZ No.1 - Lote No.1 Comercio y Servicios 11.016,52 MULTIPLE 100% 11.016,52 NO 0,00% N.A. 11.016,52
S.MZ No.1 - Lote No.2 Comercio y Servicios 12.796,35 MULTIPLE 100% 12.796,35 NO 0,00% N.A. 12.796,35
S.MZ No.3 Comercio y Servicios 28.744,64 MULTIPLE 100% 28.744,64 NO 0,00% N.A. 28.744,64
MZ No.2 Lote VIP 9.564,21 VIP 3% 286,93 NO 0,00% N.A. 286,93
UAU 1 MZ No.2 Lote VIS 5.371,65 VIS 5% 268,58 NO 0,00% N.A. 268,58
S.MZ No.1 - Lote No.3 Comercio y Servicios 14.439,68 MULTIPLE 100% 14.439,68 NO 0,00% N.A. 14.439,68
S.MZ No.2 Comercio y Servicios 18.444,57 MULTIPLE 100% 18.444,57 NO 0,00% N.A. 18.444,57
UGU 2 S.MZ No.4 Lote Dotacional Recreodeportivo 10.000,01 DOTACIONAL 100% 10.000,01 NO 0,00% N.A. 10.000,01
TOTAL PLAN PARCIAL 128.311,04 96.611,98 0,00% 96.611,98
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Valoracion de Beneficios Urbanisticos

Aprovechamiento en metros cuadrados

De conformidad con lo estipulado por el Articulo 127 del
Decreto 088 de 2017 “Los indices de ocupacion vy
construccion maximos permitidos para Planes Parciales en el
ambito de ciudad Lagos de Torca, segin el uso a desarrollar
correspondiente.”

La propuesta del Plan Parcial Santa Maria se concreta a

través de un planteamiento urbanistico que acorde a la
normativa

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

presente en la zona, y que sea factible de absorcion en el
mercado inmabiliario actual de la ciudad de Bogota, por
tanto, para cuantificar los beneficios se determind el
posible valor de las ventas de cada uno de las tipologias
propuestas. Es de notar que la volumetria y edificabilidad
se encuentra en concordancia a lo establecido en el
Articulo 127 del Decreto 088 de 2.017, los cuales se
presentan a continuacion:



Area neta Areade
Participacion = urbanizable suelo para
Area atil area util manzana Producto Total area = aplicacion LC LO
UG / UAU Manzana lote sobre total (4rea base inmobb;liario construida  del indice R .u.esto R 'u;sto
UG/UAU calculo de P P
edificabilidad) construccion
M2 % M2 M2 M2

MZ No.1 Lote VIP 3.693,89 2,88% 7.683,72 VIP 9.988,84 7.683,72 1,30 0,80

S.MZ No.4 Lote VIP 10.404,52 8,11% 21.642,62 VvIP 28.135,41 21.642,62 1,30 0,80

MZ No.1 Lote VIS 3.835,00 2,99% 7.977,25 VIS 17.549,95 7.977,25 2,20 0,80
uUGuU 1

S.MZ No.1 - Lote No.1 Comercio y Servicios 11.016,52 8,59% 22.915,65 MULTIPLE 63.018,05 22.915,65 2,75 0,80

S.MZ No.1 - Lote No.2 Comercio y Servicios 12.796,35 9,97% 26.617,91 MULTIPLE 73.199,25 26.617,91 2,75 0,80

S.MZ No.3 Comercio y Servicios 28.744,64 22,40% 59.792,22 MULTIPLE 164.428,61 59.792,22 2,75 0,80

MZ No.2 Lote VIP 9.564,21 7,45% 19.507,77 VIP 25.360,10 19.507,77 1,30 0,80

MZ No.2 Lote VIS 5.371,65 4,19% 10.956,36 VIS 24.103,98 10.956,36 2,20 0,80
UAU 1

S.MZ No.1 - Lote No.3 Comercio y Servicios 14.439,68 11,25% 29.452,08 MULTIPLE 80.993,22 29.452,08 2,75 0,80

S.MZ No.2 Comercio y Servicios 18.444,57 14,37% 37.620,71 MULTIPLE 103.456,95 37.620,71 2,75 0,80
UGU 2 S.MZ No.4 Lote Dotacional Recreodeportivo | 10.000,01 7,79% 13.884,69 DOTACIONAL 2.100,00 10.000,01 0,21 0,10

TOTAL PLAN PARCIAL 128.311,04 258.050,98 592.334,35 254.166,30

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Edificabilidad Resultante y Adicional

De conformidad con el articulo 127 del Decreto 088 de
2017 "Aprovechamientos urbanisticos en los Planes
Parciales” "El indice de construccion serd en todos los casos el
que resulte de la aprobacion de los instrumentos, que contiene
el indice de construccion bdsico y el adicional al bdsico, al que
se accede solo por aportes de carga general que efectien los
desarrolladores o propietarios bajo el esquema de reparto
equitativo de cargas y beneficios". Para el desarrollo de este
proceso se contara con la participacion del Fideicomiso
Ciudad Lagos de Torca, quien sera el encargado de
certificar y dar fe de la entrega de suelo de carga general
gue permitiran acceder a dicho indice basico.
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En el caso del Plan Parcial No. 24, se accede a la
edificabilidad basica por medio de la entrega de suelo de
carga general, anteriormente descrito. De acuerdo a los
usos propuestos, se estiman edificabilidades maximas
para todos los casos, las cuales se muestran en la tabla a
continuacion.



Areade
suelo para Area el
Unidad aplicacion del construida Area construida adicional (M2) truid Numero de URAs
n|. 2 Producto indice de . Ic Ic basica construida
Gestion / Manzana . I N IC Bésico . Total URAs
3 inmobiliario  construccién Propuesto Adicional
Actuacion Rango3
M2 M2 Rango 1 Rango 2 A tg d M2 Rango 1 Rango 2 Rango 3
(0,2-1,19] = [1,2-1,59] "31'6'('] € 067m2  1m2 5m2
MZ No.1 Lote VIP VIP 7.683,72 0,20 1,30 1.536,74
S.MZ No.4 Lote VIP VIP 21.642,62 0,20 1,30 4.328,52
MZ No.1 Lote VIS VIS 7.977,25 0,20 2,20 1.595,45
UGU 1
S.MZ No.1 - Lote No.1 Comercio y Servicios MULTIPLE 22.915,65 0,20 2,75 2,55 4.583,13 22.686,50 9.166,26 26.582,16 63.018,05 33.861,00. 9.167,00. 5.317,00 48.345,00
S.MZ No.1 - Lote No.2 Comercio y Servicios MULTIPLE 26.617,91 0,20 2,75 2,55  5.323,58 26.351,73 10.647,16 30.876,77 73.199,25 39.331,00 10.648,00. 6.176,00 56.155,00
S.MZ No.3 Comercio y Servicios MULTIPLE 59.792,22 0,20 2,75 2,55 11.958,44 59.194,30 23.916,89 69.358,98 164.428,61 88.350,00 23.917,00: 13.872,00 126.139,00
MZ No.2 Lote VIP VIP 19.507,77. 0,20 1,30
MZ No.2 Lote VIS VIS 10.956,36 0,20 2,20
UAU 1
S.MZ No.1 - Lote No.3 Comercio y Servicios MULTIPLE 29.452,08° 0,20 2,75 2,55  5.890,42 29.157,56 11.780,83 34.164,41 80.993,22 43.519,00 11.781,00. 6.833,00 62.133,00
S.MZ No.2 Comercio y Servicios MULTIPLE 37.620,71 0,20 2,75 2,55 7.524,14 37.244,50 15.048,28 43.640,02 103.456,95 55.589,00 15.049,00. 8.729,00 79.367,00
UGU2  S.MZNo.4 Lote Dotacional Recreodeportivo: DOTACIONAL 10.000,01 0,20 0,21 0,01 = 2.000,00 100,00 2.100,00 150,00 150,00
TOTAL PLAN PARCIAL 44.740,44 174.734,59 70.559,43 204.622,34 487.196,08 260.800,00 70.562,00 40.927,00  372.289,00
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Cargas Locales

Definicion de las Cargas Locales

El Plan Parcial Santa Maria realiza una estimacion de
cargas locales correspondiente a la adecuacion de las
rondas de hidricas existentes, parques ecologicos v
metropolitanos, las zonas de control ambiental de la
Avenida Paseo de los Libertadores, la Avenida Laureano
Gomez vy la Avenida Santa Barbara, vias locales e
infraestructura local de servicios publicos vy los suelos para
espacio publico obligatorio en donde se encuentran
parques, alamedas y equipamientos comunales puablicos.
Es de notar que los costos de cargas locales garantizan la
conectividad vial, la continuidad del espacio publico y la
provision de servicios pablicos basicos para el desarrollo de
los usos propuestos: residencial, comercial, servicios vy
dotacional.

Las cargas corresponden a las obligaciones urbanisticas o
cesiones obligatarias que fueron establecidas por la Ley 9
de 1989 con fines urbanisticos y se pueden entender como
una contraprestacion a la que se obligan los propietarios
de los predios al solicitar el correspondiente permiso o
licencia urbanistica dado el beneficio que reciben con la
posibilidad de urbanizar o edificar el bien inmueble. Asi
mismo, se conciben como un mecanismo de financiacion
no tributario del desarrollo urbano mediante el cual es
posible generar espacio puablico, redes secundarias vy
domiciliarias de servicios pablicos, vias locales (vehiculares
y/0 peatonales) y suelo para equipamientos puablicos.
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Si se analizan los articulos 37 al 39 de la Ley 388 de 1997,
se podria inferir que las cargas constituyen todos los
costos necesarios para generar espacios e infraestructuras
de soporte de la vida urbana colectiva, de tal forma que se
garantice la provision de bienes y servicios de uso comn,
siendo asi esencial determinar a cargo de quién
correspondera la ejecucion de las inversiones (bien a los
interesados en el desarrollo urbanistico del area o bien al
conjunto de ciudadanos).

Las cargas urbanisticas que seran objeto de reparto se
definen como la totalidad de costos derivados del
desarrollo urbanistico propuesto por el plan parcial
Saorrento corresponden a las cesiones gratuitas que los
propietarios de los inmuebles deben hacer con destino a la
conformacion de vias locales vehiculares y peatonales.
Para el caso de las cargas generales se aplican de acuerdo
a las Unidades Representativas de Aporte (URA'S)
requeridas para obtener la edificabilidad propuesta en el
Plan Parcial.

Para la definicion vy el analisis de las mencionadas cargas
se consideraron las disposiciones contenidas en la Ley 388
de 1997 y en el Decreto No. 088 de 2017 "Por medio del
cual se establecen las normas para el ambito de aplicacién
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos
de Torca".



Carga Local (obra/construccién)

Cargas Fisicas Locales

Rondas y Parques

Ronda Hidrica Quebrada Las Pilas (R.H.1)
Parque Ecologico de Humedal (P.E.H.1)
Parque Metropolitano Guaymaral (P.M.G.1)
Control Ambiental

Control Ambiental Av. Paseo de los
Libertadores Total

No.1 Avenida Paseo de los Libertadores
(C.A.1)

No.2 Avenida Paseo de los Libertadores
(C.A.2)

No.3 Avenida Paseo de los Libertadores
(C.A.3)

No.4 Avenida Paseo de los Libertadores
(C.A.4)

No.4A Avenida Paseo de los Libertadores
(C.A.4)

Control Ambiental Av. Laureano Gémez

Area obra / construccién Costo de Total Costo Carga Local
UGU1 UAU1 UGU 2 Total PlanParcial construccién uGu1 UAU 1 UGU 2 Total Plan Parcial
M2 M2 M2 M2 COP Miles / M2 COP Miles COP Miles COP Miles COP Miles

90.925,82 49.716,80 3.884,68 144.527,30 $ 22.924.009.300,0 $ 13.524.355.000 $ 1.608.908.000 $  38.057.272.300
16.439,62 0,00 0,00 16.439,62 $ 20.000 $ 328.792.400,0 $ -8 -8 328.792.400
11.630,51 0,00 0,00 11.630,51 $ 20.000 $ 232.610.200,0 S - S - S 232.610.200
4.417,00 0,00 0,00 4.417,00 $ 20.000 $ 88.340.000,0 $ - S - S 88.340.000
392,11 0,00 0,00 392,11 $ 20.000 $ 7.842.2000 S - S - S 7.842.200
5.782,77 5.205,35 0,00 10.988,12 $ 20.000 $ 115.655.400,0 $ 104.107.000 $ S 219.762.400
3.040,56 2.699,08 0,00 5.739,64 $ 20.000 $ 60.811.200,0 $ 53.981.600  $ -8 114.792.800
246,78 0,00 0,00 246,78 S 20.000 $ 4.935.600,0 $ - S - S 4.935.600
1.446,82 0,00 0,00 1.446,82 S 20.000 $ 28.936.400,0 $ - S -8 28.936.400
0,000 2.699,08 0,00 2.699,08 S 20.000 $ - S 53.981.600  $ -8 53.981.600
1.346,96 0,00 0,00 1.346,96 S 20.000 $ 26.939.200,0 $ - S - S 26.939.200
92,90 0,00 0,00 92,90 $ 20.000 $ 1.858.000,0 $ - S - S 1.858.000
809,97 0,00 0,00 809,97 $ 20.000 $ 16.199.400,0 $ - S - S 16.199.400
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No.5 Avenida Laureano Gomez (C.A.5)
No.6 Avenida Laureano Gomez (C.A.6)
Control Ambiental Av. Santa Barbara
No.7 Avenida Santa Barbara (C.A.7)
No.8 Avenida Santa Barbara (C.A.8)
No.9 Avenida Santa Barbara (C.A.9)
Malla Vial Local

Calzada Paralela No.1a (CL.P.1a)
Calzada Paralela No.1b (CL.P.1b)
Calzada Paralela No.1c (CL.P.1c)

Via No.la (V-5)

Via No.1b (V-5)

ViaNo.2a (V-5)

ViaNo.2b (V-5)

Via No.3a (V-5)

Via No.3b (V-5)

Via No.4 (V-5)

Via parque No.5a (V-5) (V.P.5a)

290,77 0,00 0,00 290,77 $ 20.000 $ 5.815.400,0 $ - S - S 5.815.400
519,20 0,00 0,00 519,20 $ 20.000 $ 10.384.000,0 $ - S - s 10.384.000
1.932,24 2.506,27 0,00 443851 $ 20.000 $ 38.644.800,0 $ 50.125.400 0 $ - s 88.770.200
0,00 1.200,53 0,00 1.200,53 $ 20.000 $ -8 24.010.600  $ -8 24.010.600
0,00 1.305,74 0,00 1.305,74 $ 20.000 $ - s 26.114.800 $ - s 26.114.800
1.932,24 0,00 0,00 1.932,24 $ 20.000 $ 38.644.800,0 $ - S -8 38.644.800
34.759,77 20.596,68 2.773,24 58.129,69 $ 500.000" $ 17.379.885.000,0 $ 10.298.340.000 $ 1.386.620.000 $  29.064.845.000
1.964,49 0,00 0,00 1.964,49 $ 500.000 $ 982.245.000,0 $ -8 -5 982.245.000
0,00, 2.977,13 0,00 2.977,13 $ 500.000 $ - $ 1488565000 $ - $  1.488.565.000
2.151,75 0,00 0,00 215,75 $ 500.000 $ 1.075.875.000,0 $ - S - $  1.075.875.000
6.378,24 0,00 0,00 6.378,24 $ 500.000 $ 3.189.120.000,0 $ -8 - $  3.189.120.000
3.319,09 0,00 0,00 3.319,09 $ 500.000 $ 1.659.545.000,0 $ -8 - $  1.659.545.000
0,00 4.081,72 0,00 4,081,72 $ 500.000 $ - $  2.040.860.000 $ - $  2.040.860.000
0,00 2.788,69 2.773,24 5.561,93 $ 500.000 $ - $ 1394345000 $ 1.386.620.000 $  2.780.965.000
0,00 2.572,30 0,00 2.572,30 $ 500.000 $ - $ 1.286.150.000 $ - $  1.286.150.000
2.869,68 0,00 0,00 2.869,68 $ 500.000 $  1.434.840.000,0 $ -8 - $  1.434.840.000
6.356,56 0,00 0,00 6.356,56 $ 500.000 $ 3.178.280.000,0 $ -8 - $  3.178.280.000
5.438,17 0,00 0,00 543817 $ 500.000 $ 2.719.085.000,0 $ -8 - $  2.719.085.000
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Via parque No.5b (V-5) (V.P.5b) 0,00 8.176,84 0,00 8.176,84 $ 500.000 $ - $  4.088.420.000 $ - $  4.088.420.000
Via parque No.5¢c (V-5) (V.P.5c) 6.281,79 0,000 0,00 6.281,79 $ 500.000 $  3.140.895.000,0 $ -8 - $  3.140.895.000
Cesi6n Obligatoria Parques 22.683,29 16.341,49 1.111,44 40.136,22 $ 200.000 $  4.536.658.000,0  $ 2.743.244.000 $ 222.288.000' $  7.502.190.000
Parque Lineal No.1 (30m de Ancho) (P.L.1) 5.829,25 0,000 0,00 5.829,25 $ 200.000 $  1.165.850.000,0 $ -8 - $  1.165.850.000
Parque Lineal No.2 (30m de Ancho) (P.L.2) 0,00 8.21834 0,00 8.21834 $ 200.000 $ - $  1.643.668.000 $ - $  1.643.668.000
Parque Lineal No.3 (30m de Ancho) (P.L3) = 3.426,65 0,000 0,00 3.426,65 $ 200.000 $  685.330.000,0 $ -8 -8 685.330.000
(Z;.E?Eéf)cone“'v'dad EcologicaNo.1 6.197,53 000 0,00 6.197,53 $ 200000 $  1.239.506.000,0 $ I - §  1.239.506.000
(ch’.gf”E‘.jze)coneCt'v'dad Ecologica No.2 1.123,97 0,00 0,00 112397 $ 200000 $  224.794.000,0 $ BRI -8 224.794.000
(ZZOEE"’E‘.’:)C‘meCt'V'dad Ecologica No.3 2.790,67 0,00 0,00 2.790,67 $ 200000 $  558.134.000,0 $ B IS -8 558.134.000
Alamedas 3.315,22 4.622,79 1.111,44 9.049,45 $ 200.000"$  663.044.000,0 $  924.558.000 $ 222.283.000 $  1.809.890.000
Alameda No.1 1.974,57 1.011,06 0,00 2.985,63 $ 200000 $  394.914.000,0 $  202.212.000 $ -5 597.126.000
Alameda No.2 1.340,65 1.589,16 0,00 292981 $ 200000 $  268.130.000,0 $  317.832.000 $ -5 585.962.000
Alameda No.3 0,00 2.022,57 1.111,44 3.13401 $ 200.000 $ - $ 404514000 $ 222.288.000 $ 626.802.000
Zona verde adicional - Parques adicionales 0,000 3.500,36 0,00 3.500,36 $ 50.000 $ -8 175.018.000  $ - 'S 175.018.000
Plazoleta No.1 0,00, 3.500,36 0,00 3.500,36 $ 50.000 $ -'$  175.018.000 $ -5 175.018.000
Parque No.2 1.421,02 0,00, 0,00 1.421,02 $ 50.000 $ 71.051.000,0 $ -8 S 71.051.000
Parque No.3 138,34 0,000 0,00 13834 $ 50.000 $ 6.917.000,0 $ -8 S 6.917.000
Cesién equipamiento publico 11.260,37. 7.573,28 0,00 18.833,65 $ 50.000" $ 563.018.500,0 s 378.664.000 $ - 'S 941.682.500
Equipamiento No.1 (E.P.1) 11.260,37 7.573,28 0,00 18.833,65 $ 50.000 $  563.018.500,0 $  378.664.000 $ -8 941.682.500
Costos asoaa.dos alaformulacién y gestion A, $ T or001000
del plan parcial

TOTAL CARGAS LOCALES $ 22.924.009.300,0 $ 13.524.355.000 $ 1.608.908.000 $  38.849.972.300
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Ventas Estimadas

Definicion

De conformidad con lo establecido en el numeral 1 del
articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los
aprovechamientos urbanisticos se definen como “..el
nimero de metros cuadrados de edificacion para un
determinado uso que la norma urbanistica autoriza en un
predio”, lo que en suma se refiere a la posibilidad de
ejecutar proyectos inmobiliarios sobre los lotes Gtiles
resultantes de la ejecucién del Plan Parcial Santa Maria,
atendiendo las condiciones fijadas en la norma urbanistica
gue adopte dicho instrumento en términos de usos e
intensidad de usos, alturas, e indices de ocupacion vy
construccion.

La propuesta del Plan Parcial Santa Maria se concreta a
través de un planteamiento urbanistico que acorde a la
normativa presente en la zona, y que sea factible de
absorcién en el mercado inmobiliario actual de la ciudad de
Bogota, por tanto, para cuantificar los beneficios se
determiné el posible valor de las ventas de cada uno de las
tipologias propuestas, para lo cual se tienen los siguientes
resultados de valor para cada caso.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Con la definicion de valores de venta por metro cuadrado
para cada tipologia de vivienda o mdaltiple, asi como las
areas construidas de las cuales se descuenta circulaciones
y zonas comunes para obtener areas vendibles, se
determina el valor de las ventas por unidad de actuacién
urbanistica.

El valor total de los beneficios de venta corresponde a COP
$ 1.712.022.161.641, que se distribuye en
COP $ 1.682.895.297.392 de la Unidad de Actuacion
Urbanistica 1 — UAU 1 para la proyeccion de ventas de los
usos comercial, servicios, vivienda VIS, VIP y NO VIS; y un
beneficio de ventas de COP $ 29.126.864.249 de la
Unidad de Actuacion 2 — UAU 2, correspondiente al uso
dotacional recreativo.
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Area Construida* . Total Ventas Estimadas
Precio de
o . UGU1 UAU1 uGu2 rofalPlan ventapor UGU 1 UAU 1 UGU 2 Total Plan Parcial
Producto inmobiliario propuesto Parcial M2
M2 M2 M2 M2 COP:”:'Z'“/ COP Miles COP Miles COP Miles

Comercio en Mz Multiple 1130.097,68 79.816,62 0,00209.914,30 $12.000.000 § 1.561.172.197.903 S  957.799.422.345 $ - $2.518.971.620.248,21
Servicios en Mz Multiple 85.274,11 52.316,78 0,00137.590,89 $ 8.000.000 $  682.192.893.201 $  418.534.201361 $ - $1.100.727.094.562,24
Vivienda en Mz Multiple ' 85.274,11 52.316,78 0,00137.590,89' $ 5.000.000 $  426.370.558.251 S  261.583.875.851 $ - '$ 687.954.434.101,40
Vivienda VIS 17.549,95 24.103,98 0,00 41.653,93 $ 2.490.000 $  43.699.374.002 $  60.018.917.421 $ - 'S 103.718.291.423,86
Comercio en Mz VIS 191,75 268,58 0,00 460,33 $ 5.000.000 $ 958.750.000 $ 1.342.912.500 $ - S 2301.662.500,00
Vivienda VIP 3812425 25.360,10 0,00 6348435 § 1383333 § 52738545748 S  35.081.464.880 $ - §  87.820.010.627,73
Comercio en Vivienda VIP 42,95 286,93 0,00 709,88 $ 5.000.000 2.114.761.500 $ 1.434.631.500 $ - S 3.549.393.000,00
Dotacional Recreativo : 0,00 0,00 2100,00 2.100,00 $7.170.097 | $ s -$ 15057218287 $  15.057.218.287,35
Total Plan Parcial 356.934,81 234.469,76  2.100,00 593.504,57 $2.760.247.080.605,54 $1.735.795.425.857,91 $ 15.057.218.287,35 $4.520.099.724.750,80

* El area construida es |a parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta,
areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depositos que se encuentren en pisos de la edificacion que no
contengan usos habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y de
circulacion vehicular v el area de equipamiento comunal privado ubicada en un piso como maximo, asi como el area de los
estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en sotanos y altura.

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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Valor Residual del Suelo

De conformidad con lo propuesto por la Resolucion 620 de
2008 del Instituto Geografico Agustin  Codazzi,
desarrollara el calculo del valor residual teniendo en cuenta
su potencial de desarrollo posterior al proceso de
urbanizacion vy aplicacion de los aprovechamientos
urbanisticos maximos alcanzados a través  del
planteamiento de los modelos de ocupacion y construccion
para cada producto inmabiliario.

La metodologia de calculo se encuentra definida en el
Articulo 4 "Meétodo (técnica) residual” de la misma resolucion y
determina que: "Es el que busca establecer el valor comercial
del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de construccion,
acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avaltio”.
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Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar
al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales v la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica vy
juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es
decir la real posibilidad de vender lo proyectado. (... )"

De esta manera, al valor total de ventas COP $
£.520,099,724,750,80 se descuenta los costos directos,
indirectos v utilidad, para obtener el valor residual del suelo
con plan parcial que corresponde a

COP $964,062,244,376,82



Participacion en

uGuU 1 UAU 1 UGU 2 Total Plan Parcial
Concepto las ventas
COP Miles COP Miles COP Miles COP Miles %
Total Ventas Estimadas $ 2.769.247.080.605,54 @ $ 1.735.795.425.857,91 @ $ 15.057.218.287,35 $ 4.520.099.724.750,80 100,00%
Ventas Comercio, Servicios y Vivienda S 2.669.735.649.354,86 | S 1.637.917.499.556,99 | S - S 4.307.653.148.911,85 95,30%
Ventas vivienda VIS + Comercio S 44.658.124.002,49 | S  61.361.829.921,37 | S - S 106.019.953.923,86 2,35%
Ventas vivienda VIP + Comercio S 54.853.307.248,19 @ $ 36.516.096.379,54 | S - S 91.369.403.627,73 2,02%
Ventas Dotacional S - S - S 15.057.218.287,35 S 15.057.218.287,35 0,33%
Valor del suelo sin descontar cargas locales $ 616.335.731.722,87 $ 382.307.587.454,90 $ 4.268.897.499,04 S 1.002.912.216.676,81 100,00%
Valor del suelo Comercio, Servicios y Vivienda S 605.521.026.215,37 | S 371.495.015.031,74 = $ - S 977.016.041.247,10 97,42%
Porcentaje de las ventas* 22,68% 22,68% 22,68%

Valor del suelo vivienda VIS S 5.100.971.203,72 @ $ 7.008.913.482,78 | S - S 12.109.884.686,50 1,21%
Porcentaje de las ventas* 11,42% 11,42% 11,42%

Valor del suelo vivienda VIP S 5.713.734.303,78 | $ 3.803.658.940,38 | $ - S 9.517.393.244,16 0,95%
Porcentaje de las ventas* 10,42% 10,42% 10,42%

Valor del suelo Dotacional S - S - S  4.268.897.499,04 S 4.268.897.499,04 0,43%
Porcentaje de las ventas* 28,35% 28,35%

Cargas Locales S 23.716.709.300,00 @ $ 13.524.355.000,00 $ 1.608.908.000,00 S 38.849.972.300,00 100,00%

Valor residual del suelo del Plan Parcial** $ 592.619.022.422,87 $ 368.783.232.454,90 $ 2.659.989.499,04 $ 964.062.244.376,81 100,00%

*Tomado de la Tabla 20-12 DTS del Decreto 088 de 2017

**Sin descontar plusvalia

uGuU 1 UAU 1 UGguU 2 Total Plan Parcial

Area de terreno Objeto de Reparto (m2) 178.698,19 107.733,13 13.884,69 300.316,01

Valor residual por m2 S 3.316.312,39 | $ 3.423.118,15 | $ 191.577,16| S 3.210.159,34

Area util (m2) 70.490,92 47.820,11 10.000,01 128.311,04

Valor residual por m2 S 8.407.026,36 | S 7.711.885,91 | S 265.998,68 S 7.513.478,53
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Propuesta de Reparto

Reparto de las Cargas Locales en funcion de las ventas estimadas

De conformidad con el modelo de reparto equitativo de
cargas v beneficios que establece el Decreto 088 de 2017
“Ciudad Lagos de Torca”, el Plan Parcial N. 25 aporta el suelo
correspondiente a Cargas Generales al Fideicomiso Ciudad
Lagos de Torca, con el fin de recibir aprovechamientos
urbanisticos relativos y proporcionales a dicha entrega segun
las equivalencias enunciadas en el Subcapitulo Il —
Equivalencias urbanisticas en funcion de la cantidad de
unidades representativas de aporte, en el Articulo 185
“Obtencion de aprovechamientos urbanisticos adicionales a
partir de los aportes voluntarios para carga general”

Una primera aproximacion a reparto de carga local por
unidad de actuacién urbanistica se realiza en proporcién a
su porcentaje de participacion en los beneficios, es decir,
las ventas estimadas (ver aparte de beneficios).

Plan Parcial No. 24 Santa Maria

Una vez identificadas las variables objeto de reparto se
realiza el balance por Unidad de Actuacion Urbanistica -
UAU, para determinar posibles desequilibrios.

Finalmente, se analiza el saldo neto, en el cual debe
compararse con el beneficio en suelo que las unidades
reciben y descontar el aporte en cargas locales y suelo, por
lo que finalmente, la UG 1 requiere realizar un aporte de
cargas minimo de $ $23,716,709,300,00, la UAU 1 un
aporte de $ $13,524,355,000,00 v la UG 2 un valor total
de % $1,608908,000,00



Concepto

Ventas Estimadas.

Costo cargas locales
Porcentaje de participacion de las cargas locales

$ 237167093000 §  13.524.355.000,00

UcU1

e Wl
Lo

o SLLIHL e 38A0%

61,05%: 34,81%

¢

o $2769.247.080.60554 $1735.795.425857,91
Porcentaje de participacion de lasventas i

~ COP Miles

. COP Miles

.....100,00%

_$ 160890800000 $ 38:849.972300,00

4,14% 100,00%

Total Plan Parcial

15.057.218.287,35  $4.520.099.724.750,80

. 0122% S 3’59%

-3,81%-" B 0'00%

Cargas a repartir

S 84.794.853,61 | $ 1.394.697.304,04

S

(1.479.492.157,65) $ -

Cargas en equilibrio

$  23.801.504.153,61 | $  14.919.052.304,04

$

129.415.842,35 $  38.849.972.300,00

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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‘Beneficios antes de reparto (valor residual)

:Beneficios en equilibrio (valor residual)

Reparto de Beneficios en funcion de aportes

A continuacion se presentan los beneficios segln los
aportes. De acuerdo con la siguiente tabla, la UG1 1 tendria
un beneficio total en equilibrio de $ 577,351,675,218,27 la
UAU 1 un beneficio de $ 384,050,579,659,50 v la UG 2 por
corresponder a una actuacion urbanistica para el desarrollo
de uso dotacional recreodeportivo de permanencia,
Unicamente le corresponden los beneficios calculados para
su UAU, sin reparto y participacion de los beneficios de las
UAU 1y UAU 2.

Es importante mencionar que el valor residual antes de
reparto corresponde a los beneficios, v los aportes
corresponden al suelo objeto de reparto interno de cada
unidad:

UuGu 1
Concepto - |
_COPMiles =
Areacbjetodereparto(m2) |~
‘Porcentaje de participacion area objeto de reparto |
_Porcentaje de participacién drea objeto de reparto ( 60,05%

|'s 592.619.022.422,87

Porcentaje de participacién beneficios antes de repd

Porcentaje de participacion beneficios antes de repg 61,64%
Porcentaje para equilibrio

Beneficios a repartir S (15.267.347.204,60)

$ 577.351.675.218,27

o mes938

‘Valor residual en equilibrio por m2 de area objeto $
:de reparto

3.937.489,71

UAU 1 Total UGU 1Y UAU 1 UGU 2 Total Plan Parcial
. COP Miles coPMiles | COPMiles _COP Miles
] . 9753691 2416620 138849 258.050,98
5682%  3780% 9462%] .038%) ... 100,00%
39,95% 100,00% 100,00% 100,00%
'$ 368.783.232.45490 $  961.402.254.877,77 | $ 2.650.989.499,04 | $ 964.062.244.376,81
6147%  3825% L.9972%) _..028%) .. 100,00%
38,36% 100,00% 100,00% 100,00%

S 15.267.347.204,60 | S - S - S -
; $ 384.050.579.659,50 @ $ 961.402.254.877,77 | $ 2.659.989.499,04 | $ 964.062.244.376,81
S 3.937.489,71 $ 3.937.489,71| $ 191.577,16 | $ 3.735.937,16




Transferencias totales

UGu 1 UAU 1 UGU 2
Concepto . a :
COP Miles COP Miles COP Miles
Transferencias por reparto de cargas S 84.794.853,61 | S 1.394.697.304,04 S (1.479.492.157,65)
Transferencias por reparto de beneficios S (15.267.347.204,60)! S  15.267.347.204,60 | S -
Total transferencias $ (15.182.552.350,99) $  16.662.044.508,65 S (1.479.492.157,65)

Plan Parcial No. 24 Santa Maria
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SORRENTO

Plan Parcial 25

POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca
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Introduccion

on mas de ocho millones de habitantes viviendo
en el casco urbano y su area de influencia,
Bogota es laciudad mas poblada y extensa
de Colombia, asi como su principal centro
econdmico, politico y cultural. Una ciudad que desde
mediados del siglo XX ha experimentado un acelerado
crecimiento poblacional, el cual ha conllevando a una
rapida expansion del area urbana, a una apurada
densificacion y al acrecentamiento de problematicas que
afectan gravemente la calidad de vida de sus habitantes.

Como medida ante este cadtico panorama, la Alcaldia de
Bogota ha impulsado un proyecto de desarrollo que
busca crear un entorno habitado de gran calidad
urbanistica en el norte de la ciudad. Asi surge el Plan de
Ordenamiento Zonal denominado “Ciudad Lagos de
Torca", aprobado mediante el Decreto 088 de 2017, y
siendo modificado por el Decreto 049 de 2018 y el
Decreto 425 de 2018.

El presente documento tiene como propdsito explicar en
detalle el desarrollo del Plan Parcial No.25 “Sorrento”, el
cual se encuentra delimitado en el plano nimero 13 de la
cartografia oficial del Decreto 088 de 2017. Los planes
parciales, como instrumentos de planificacion y gestion
del suelo permiten planificar areas de terreno localizadas
en suelo urbano y de expansion urbana, se hallan
reglamentados dentro del Decreto Distrital 190 del 2004
(POT de Bogota), asi como por el Decreto 1077 de 2015y
la Ley 388 de 1997.
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Amanecer en la Sabana de Bogota
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- Memoria Justificativa

n este capitulo se hara mencién de los objetivos

generales y especificos fijados por el Plan Parcial

No. 25 "Sorrento”, los cuales se encuentran

acoplados a la vision del POZ Norte Ciudad Lagos
Torca. Asimismo, se enmarcara el proyecto dentro de su
area de planificacion, estableciendo la identificacion vy
descripcion de los predios involucrados.

Seguidamente, se hara un reconocimiento de las
caracteristicas fisicas del entorno en el cual se
desarrollara el presente Plan Parcial, mediante la
elaboracion de un diagnodstico que explique de manera
detallada las condiciones urbanas, ambientales, sociales y
economicas actuales del area en el cual se emplazara el
proyecto.

Finalmente, y con base a lo sefalado en el diagnostico, se
expondran las conclusiones que marcaran la ruta para la
formulacion del Plan Parcial.
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1.1.

1

Objetivos y Estrategias

Objetivos generales — POZ Norte Lagos de Torca
Decreto 088 de 2017 — articulo 7

ol

-l
D

&

1- Modificar la normatividad urbanistica del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte, de acuerdo con
los cambios en el proceso de ordenamiento que la
ciudad ha tenido, con la finalidad de establecer
directrices  urbanisticas  efectivas que, en
desarrollo de lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, permitan cumplir los
objetivos de la funcion pablica del urbanismo.

2- Responder a la demanda de vivienda del
Distrito vy su area de influencia, bajo un modelo de
ciudad compacta vy densa, que genere espacios vy
servicios de cercania a sus habitantes, propiciando
la  vida en comunidad, maximizando el
aprovechamiento vy la utilizacién del suelo, basado
en condiciones optimos de espacio publico e
infraestructura necesaria para soportar las
edificabilidades aqui determinadas.

3- Controlar el desarrollo informal al borde norte
de la Ciudad, mediante la expedicion de una
reglamentacion urbanistica que permita alcanzar
un desarrollo formal y sostenible.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

¥ 4- Promover la construccion de un habitat

sostenible a partir de una interrelacion entre los
valores ambientales v la ejecucion de proyectos de
vivienda, comercio, servicios, equipamientos vy
otras actividades econémicas que mejoren la
funcionalidad v la calidad de la ciudad.

5- Proveer suelos aptos para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social -VIS- vy
prioritaria —VIP-, habilitando suelos urbanizables,
que contrarresten la oferta de vivienda informal.

6- Implementar un sistema de reparto equitativo
de cargas v beneficios, que permite redistribuir de
manera eficiente entre la totalidad de los
beneficiarios de las acciones vy actuaciones
urbanisticas que se desarrollen, los costos
asociados a la financiacién y la construccion de la
infraestructura urbana de soporte y la proteccién
de los elementos ambientales, buscando la
participacion de diferentes actores puablicos vy
privados en su desarrallo.



1.1.2

Objetivos especificos — P.P. No. 25 Sorrento

Decreto 088 de 2017 - articulo 8

Estructura Ecologica Principal
Objetivos

1. Proteger adecuadamente los elementos ambientales
que hacen parte de la Estructura Ecologica Principal
presentes en el ambito del Plan Parcial No. 25 (Ronda
y ZMPA de la Quebrada La Floresta y Ronda de la de
Quebrada las Pilas).

2. Reforzar la conectividad biolégica entre el Humedal
Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales a través de
las Quebradas La Floresta y Las Pilas, asi como el
sistema urbano de drenaje sostenible, con el aporte
de las zonas verdes piblicas y equipamientos
dotacionales en el urbanismo.

3. Generar un disefio urbano acoplado al funcionamiento
de la estructura ecolégica principal y armonizado con
el trazado de la red vial y los espacios pUblicos.

4. Desarrollar el principio de la funcion ecolégica de la
propiedad, a través de disposiciones que buscan
conciliar el desarrollo econémico, social y urbanistico,
con la preservacion del medio ambiente en el Plan
Parcial No. 25.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Estrategia

Establecer una fuerte conexion ecologica transversal
entre los ejes norte-sur y oriente-occidente mediante la
proteccion de las rondas hidricas de las quebradas v la
configuracion de areas verdes pulblicas (parques vy
alamedas) que permitan la integracién ecosistémica en el
Plan Parcial No. 25.

HUMEDAL GUAYMARAL
Y RESERVA g CONEXION ECOLOGICA

T.V.D.H. NORTE - SUR

K/ )

QUEBRADA
LA FLORESTA

4

¢
'

QUEBRADA LAS
PILAS

gf

CONEXION ECOLOGICA ORIENTE
- OCCIDENTE

CERROS
ORIENTALES



Sistema de Movilidad
Objetivos

1. Conformar la red vial arterial y local del Plan Parcial
No. 25 con el fin de establecer ejes de comunicacion
que respondan a la demanda actual y proyectada del
trafico.

2. Ajustar los trazados de los ejes viales que articulan el
Plan Parcial No. 25 con su entorno, con la finalidad de
incentivar el crecimiento y la competitividad,
mejorando la calidad de la vida de los ciudadanos.

3. Articular e integrar la red de ciclorrutas con los
espacios publicos, las rutas de transporte puablico, las
rutas troncales y el transporte regional y nacional que
inciden en el Plan Parcial No. 25.

Sistema de Equipamientos
Objetivos

1. Consolidar una estructura urbana de soporte vy
cualificada, para ofrecer una cobertura integral de
servicios que permita suplir las necesidades de la
futura poblacion del Plan Parcial No. 25.

2. Promover el uso eficiente del suelo destinado a
equipamiento comunal publico, generando
condiciones para la mezcla de usos complementarios
dentro de Plan Parcial.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Estrategia

Reforzar los ejes viales principales existentes con el
planteamiento y trazado de las vias locales que articulen
el Plan Parcial No. 25 con el entorno inmediato.

CONEXIONES ~ DE ..PAR VAL  DEL
ESCALA URBANA Y = : PARQUE LINEAL
METROPOLITANA i

(AV. PASEO DE LOS
LIBERTADORES Y
LAUREANO
GOMEZ).

VIAS LOCALES

INTERIORES veverreeeec .
DELP.P. '

Estrategia

Ubicar los equipamientos en zonas conectadas vehicular
y peatonalmente para generar un sistema, garantizando
su adecuado acceso y relacion con usos complementarios

SISTEMA VIAL (VIA ARTERIAL) ;’ gr—— SISTEMA VIAL (ViA
LOCAL)

POTENCIAL -y
UBICACION  DE
EQUIPAMIENTOS

AREAS  ACTIVAS

DE ESCALA LOCAL k {AREAS ACTIVAS DE

ESCALA URBANA



Sistema de Espacio Pablico
Objetivos

1.

Generar una red de espacios pUblicos que responda a
las necesidades urbanas de la poblacién proyectada
en el Plan Parcial No. 25.

Consolidar la estructura urbana del POZ Norte
mediante la conformacién de elementos de
articulacion tales como el Parque Lineal, Alamedas y
espacios plblicos asociados a las rondas hidricas.

Garantizar un equilibrio entre las densidades
poblacionales y los espacios plblicos.

Contribuir a disminuir el déficit de espacio puablico
efectivo por habitante y de zonas verdes de
recreacion activa y pasiva.

Infraestructura de Servicios Pablicos
Objetivos

1.

Generar un disefo de expansion de redes de servicio
piblico, de forma jerarquizada y de manera
simultanea con la ejecucion del sistema vial y de
transporte dentro del Plan Parcial No. 25.

Facilitar la extension ordenada de las redes de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial a partir
de las redes matrices localizadas sobre la malla vial
arterial (Av. Paseo de los Libertadores y Av. Laureano
Gomez).

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Estrategia

Generar un sistema de espacios publicos que se articulen
con la estructura ecoldgica, formando un sistema que
aumente las relaciones y su uso a través de: parques,
plazoletas, alamedas, puntos de encuentro, entre otros.

ESPACIO PUBLICO VINCULADO

AL SISTEMA VIAL ............. ) @

K

ESPACIO PUBLICO i
ASOClADO_A [ YY—
RONDAS HIDRICAS

i PARQUE LINEAL
ARTICULADOR

Estrategia

Desarrollar la infraestructura progresivamente en
conjunto con el desarrollo vial y teniendo en cuenta la
continuidad y conexion con las redes matrices.

SISTEMA VIAL ARTERIAL =%

CONEXION CON RED DEL
PLAN PARCIAL No. 24



Financiacion y gestion Estrategia

Objetivos
1. Establecer las condiciones normativas para la Siguiendo el principio normativo del POZ Norte, se
distribucion equitativa de cargas y beneficios para los deberan establecer las cargas generales y locales a las
propietarios e inversionistas del Plan Parcial No. 25, cuales estaran sometidos los involucrados en el
asi como de las entidades distritales vinculadas al desarrollo del Plan Parcial No. 25, evaluando de esa
desarrollo de la zona. manera los beneficios, con el fin de establecer un reparto
equitativo el cual garantice un balance entre la inversion y
2. Disefiar dentro del marco legal diferentes ganancia en proporcion al suelo de participacion.

instrumentos de financiacion eficientes, agiles vy
alternativos de los mecanismos tradicionales, que
generen valor para todos los actores vy que
consecuentemente  reduzcan los  costos de
infraestructura a cargo del Distrito (Ley 388 de 1997,
el Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional
1077 de 2015).

3. Establecer mecanismos de coordinacion entre los
sectores publico y privado involucrados en el
desarrollo del Plan Parcial No. 25.

4. Promover y estimular la participacion privada en la
inversion v el desarrollo de la infraestructura del Plan
Parcial No. 25.

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Delimitacion del area de planificacion [

1.2.1
B ta D.C. |
teritorio nacional Contexto General

Perimetro urbano de Bogota en el
Distrito Capital y el Dto. de
Cundinamarca

o=
20
¢

&

BOGOTA DL
i PERIMETRO
URBANO

El POZ Norte Ciudad Lagos de Torca cuenta
con los siguientes limites espaciales:

PERIMETRO
URBAND

NORTE: Municipio de Chia y perimetro urbano
de la ciudad de Bogota.

ORIENTE: Perimetro urbano del Distrito Capital v la Reserva Forestal
Protectora del Bosque Oriental de Bogota.

SUR: Calles 189, 191, 192, 193, UPZ La Uribe y la Avenida San Antonio.

OCCIDENTE: Perimetro urbano de la ciudad de Bogota y la URP Zona Norte.

e
Ubicacion del POZ Norte en el
perimetro urbano de Bogota

Plan Parcial No. 25 Sorrento




1.2.2
Localizacion del Plan

Parcial No. 25 - Sorrento
POZ Norte - Decreto 088 de 2017

El Plan de Ordenamiento Zonal (POZ) del Norte "Ciudad
Lagos de Torca” se ha concebido como un modelo
territorial que permite el crecimiento de la ciudad bajo
una perspectiva orientada al desarrollo econémico vy
social dentro de un habitat sostenible.

Este POZ cuenta con una extensién de aproximadamente
1.800 hectareas, de las cuales 600 seran destinadas a
parques, zonas verdes, alamedas y areas de proteccion
ambiental, entre las cuales figura la restauracion del
Humedal Torca - Guaymaral, aumentado su area de 33.8
hectareas a 75. Asimismo, se tiene proyectado construir
mas de 125.000 viviendas, 15 kilometros de parques
lineales y mas de 140 km de ciclorrutas.

EL P.P. Sorrento es uno de los 34 planes parciales por
medio de los cuales se desarrollara el POZ Norte. Cuenta
con una extensién de 239.723,49 m2. (23.97 hectareas),
las cuales equivalen aproximadamente al 1.33% del area
total de Ciudad Lagos de Torca.

Perimetro P.P. Sorrento

1
[ I

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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De acuerdo con el Plano No. 13 de la cartografia anexa . -4 FUTURO CENTRO DE
del Decreto 088 de 2017, el Plan Parcial No. 25 Sorrento ] PR — INTERGRACION MODAL,
se configura dentro de los siguientes limites: R o o CLUR

B

NORTE: Con el Plan Parcial No 28y terrenos destinados
al Centro de Integracion Modal — CIM. Se encuentra
bordeado por la Quebrada La Floresta.

)

omez

ORIENTE: Con el perimetro urbano del Distrito Capital, el
cual coincide con el perimetro del POZ Norte.

SUR: Con el Plan Parcial No. 24, demarcado por la
Quebrada Las Pilas.

OCCIDENTE: Con la Avenida Paseo de los Libertadores

(Autopista Norte). : ‘ | PLAN PARCIAL N° 25
SORRENTO

El Plan Parcial Sorrento se ubica dentro de la zona
determinada por el POZ Norte como Franja AP-2, el cual
es un sector especial que actGa dentro de la Estructura
Ecoldgica Principal como conector ecosistémico entre las
areas protegidas de la Reserva Thomas Van Der
Hammen, el Humedal Torca - Guaymaral y los Cerros
Orientales.
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1.2.3

11
Identificacion predial

Desde el punto de vista de la configuracion predial, el
area de planificacion del Plan Parcial No. 25 — Sorrento se
encuentra originalmente conformado por ocho (8)
predios, los cuales han sido subdivididos al realizar las
entregas de cesiones por afectaciones viales (Avenida
Paseo de los Libertadores vy Avenida Laureano Gomez).El
listado completo de los predios resultantes se han
enumerado en la tabla de la pagina 12.

. Predio 1 — Erglo S.A.S (Familia Roa)

. Predio 2 — Global FBR S.A.S (Familia Roa)

. Predio 3 — Blancol S.A.S (Familia Roa)

. Predio &4 — Autogermana (Familia Saenz)

. Predio 5A vy 5B — Multiparque (Familia Arango)
. Predio 6A y 6B — Bavaria

. Predio 7 - Jaramillo

. Predio 8 — Ferrocarriles de Colombia

Plan Parcial No. 25 Sorrento




IDENTIFICACION PREDIAL PLAN PARCIAL No. 25 - SORRENTO

No. DE PREDIO CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO PROPIETARIO AREA DE PLANIFICACION (M2)
c AAA01565X0M 50N-20324449 Lote 1 Restante LOTE B Erglo S.AS 1.788,33
Sin informacion 50N-20842687 Lote 1 Afectacion vial Av. Laureano Gémez Fideicomiso Lagos de Torca 1.472,61
AAAO156SXPA 50N-20324450 Lote 1 Restante LOTE C Global FBRS.A.S 20.775,77
: Sin informacién 50N-20841919 Lote 2 Restante LOTE C Global FBRS.A.S 52,24
Sin informacion 50N-20841918 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 239,06
Sin informacion 50N-20841916 Afectacion Vial Av. Laureano Gémez Fideicomiso Lagos de Torca 3.093,50
AAAQ156SXR] 50N-20324451 Lote 1 Restante LOTE D Blancol S.A.S 29.854,93
Sin informacion 50N-20849686 Lote 2 Restante LOTE D Blancol S.A.S 30,81
3 Sin informacion 50N-20849685 Lote 3 Restante LOTE D Blancol S.A.S 137,95
Sin informacién 50N-20849684 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 969,3
Sin informacion 50N-20849683 Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 2.921,12
A AAAO1565XSY 50N-20299454 Autogermana Autogermana S.A. 29.403,13
Sin informacion Sin informacion Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Autogermana S.A. (Pendiente por entregar) 2.457,81
o AAAO142KIH 50N-308063 Multiparque Sorrento Tierradentro INC. 38.869,15
AAA0265KOCN 50N-20829997 Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 3.483,22
= AAAD142KIHY 50N-308064 Multiparque La Gloria Tierradentro INC. 10.509,72
Sin informacién 50N-20830005 Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 3.393,41
- Sin informacion Sin informacion Predio Bavaria A Bavaria 35.385,72
Sin informacién Sin informacién Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Bavaria (Pendiente por entregar) 3.411,85
& Sin informacion Sin informacion Predio Bavaria B Bavaria 13.656,08
Sin informacion Sin informacion Afectacién Vial Av. Laureano Gémez Bavaria (Pendiente por entregar) 3.357,66
- Sin informacion Sin informacion Predio Jaramillo Jaramillo 11.429,14
Sin informacion Sin informacion Afectacién Vial Av. Laureano Gémez Jaramillo (Pendiente por entregar) 10.290,94
| 8 | Sin informacion | Sin informacion | Ferrocarriles de Colombia | Ferrocarriles de Colombia | 12.740,04

TOTAL PLAN PARCIAL SORRENTO 239.723,49



Predio No. 1 - Erglo S.A.S Predio No. 2 - Global FBR S.A.S

FOLIO DE MATRICULA DIRECCION CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA
1 AAAO01565X0OM 50N-20324449 Lote 1 Restante LOTE B 1.788,33 1 Sin informacion 50N-20841919 Lote 2 Restante LOTE C 52,24
Lote 1 Afectacion vial Av. " . Control Ambiental Av. Paseo de
2 Sin informacion 50N-20842687 1.472,61 2 Sin informacion 50N-20841918 . 239,06
Laureano Gémez los Libertadores
TOTAL 3.260,94 3 | AAAD1565XPA 50N-20324450 Lote 1 Restante LOTE C 20.775,77
. . Afectacion Vial Av. Laureano
4 | Sin informacion 50N-20841916 & 3.093,50
omez

24.160,57

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Predio No. 3 — Blancol S.A.S.

CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA

1 Sin informacion 50N-20849685 Lote 3 Restante LOTE D 137,95
~ Control Ambiental Av. Paseo de

2 | Sininformacion 50N-20849684 969,3

los Libertadores

3 | ARAO1565XR) 50N-20324451 Lote 1 Restante LOTE D 29.854,93
_ Afectacion Vial Av. Laureano

4 Sin informacion 50N-20849683 . 2.921,12

Gomez
5 Sin informacion 50N-20849686 Lote 2 Restante LOTE D 30,81

TOTAL 33.914,11

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Predio No. 4 — Autogermana S.A.

1 AAAO1565XSY

FOLIO DE MATRICULA

50N-20299454

DIRECCION

Autogermana 29.403,13

2 Sin informacion

Sin informacion

Afectacion vial Av. Laureano
) 2.457,81
Gomez (Pendiente por entregar)

TOTAL 31.860,94




¥ Predio No. 5Ay 5B
Multiparque Sorrento y La Gloria Predio No. 6A y 6B — Bavaria

CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA
1 AAAO142K)IH 50N-308063 Multiparque Sorrento 38.869,15 1 Sin informacion Sin informacion Predio Bavaria A 35.385,72
Afectacion Vial Av. Laureano Afectacién Vial Av. Laureano
2 AAAD265KOCN 50N-20829997 GO 3.483,22 2 Sin informacion Sin informacion 3.411,85

Gomez (Pendiente por entregar)

. Afectacion Vial Av. Laureano
3 | Sininformacién 50N-20830005 B 3.393,41 Afectacion Vial Av. Laureano
Gomez 3 | Sininformacion Sin informacion B Pendi 3.357,66
4 | ABAOTAZKIHY 50N-308064 Multiparque La Gloria 105509,72 Gomez (Pendiente por entregar)

56.255,50 4 | Sininformacion Sin informacion Predio Bavaria B 13.656,08
TOTAL 55.811,31




Predio No. 7 - Jaramillo

FOLIO DE MATRICULA DIRECCION

. i . B Afectacion vial Av. Laureano
1 Sin informacion Sin informacion

Gomez (Pendiente por entregar)

10.290,94

2 Sin informacion Sin informacion Predio Jaramillo

11.429,14

TOTAL 21.720,08

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Predio No. 8 — Ferrocarriles de
Colombia

CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA

TOTAL 12.740,04
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(Ml Diagnostico fisico

1.3.1
Estructura Ecologica Principal

El Decreto 088 de 2017 en su articulo 9° determina que
Estructura Ecologica Principal del POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca- esta conformada por las Areas Protegidas
de Orden Distrital (Parque Ecolégico Distrital del Humedal
Torca y Guaymaral); los Parques Urbanos de escala
metropolitana y zonal, y los Corredores Ecol6gicos de las
rondas hidricas (quebradas vy lagunas). Estos elementos no
son urbanizables y deben ser descontados del area bruta
de cada plan parcial.

De acuerdo con la cartografia anexa del Decreto
mencionado, el Plan Parcial Sorrento se encuentra
contenido dentro del area especial denominada Franja AP-
2, la cual cumple la funcion de conexion ecologica entre el
Rio Bogota, la Reserva Thomas Van Der Hammen vy la
Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

Convenciones:

Plan Parcial Sorrento
Quebradas
Reserva Thomas van der Hammen
Zonas de Manejo y Proteccion Ambiental
Pargue Ecologico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral s
Parque Metropolitano Guaymaral
Otros corredores ecologicos y parques de escala zonal
FranjaAP-2 i}

Perimetro P.P. Sorrento 22223
Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1.3.1.1

Elementos de la Estructura Ecologica Principal

En concordancia con el Decreto Distrital 088 de 2017 vy el
Decreto Distrital 190 de 2004, como elementos existentes
dentro de la Estructura Ecolégica en el Plan Parcial No. 25
—Sorrento- se encuentran la Quebrada La Floresta v la
Quebrada Las Pilas con sus respectivas Rondas y Zonas
de Manejo y Proteccion Ambiental. Adicionalmente, el
presente plan parcial se halla indirectamente relacionado
con el Parque Ecoldgico Distrital del Humedal Torca, la
Reserva Thomas Van Der Hammen vy los Cerros
Orientales.

Como lo establece el art. 15 del Decreto 088 de 2017 y
acorde con lo dispuesto en los arts. 78 y 103 del Decreto
190 de 2004, las rondas de las quebradas tiene como
Gnico destino el uso forestal protector y de obras de
infraestructura de servicios piblicos de manejo hidraulico
y sanitario, cuyos objetivos principales son los de proteger
los cauces, facilitar la conectividad vy conservacion
ecosistémica vy proveer espacios de recreacién pasiva vy
educacion ambiental.

Quebradas —
Ronda hidraulica
Zonas de Manejo y Proteccién Ambiental
Parque Ecolégico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral
Reserva Thomas Van Der Hammen
Zonas complementarias de conectividad ecologica
Perimetro P.P. Sorrento {____}

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Avenida Laureano Gomez




Quebrada La Floresta

Este curso nace en los Cerros Orientales e ingresa
directamente al Humedal Torca y Guaymaral. La longitud
de cauce es de 4.71 km y su ronda ocupa un area de 6,61
km2. A lo largo de su cauce esta quebrada presenta forma
sinuosa con modificaciones antrépicas en su tramo final
(cauce lineal). El acotamiento de la ronda hidraulica de la
Quebrada La Floresta fue adoptada por medio de la
Resolucion 7837 de 2010.

Quebrada Las Pilas

El corredor de esta quebrada inicia en los Cerros Orientales
y finaliza en el Humedal Torca y Guaymaral. Debido a su no
identificacién en el Decreto Distrital 190 de 2004, este
curso  hidrico se ha encontrado desprotegido,
evidenciandose en la falta de vegetacion en su ronda.

uctura Ecologica Principal al interior del Plan Parcial Sorrento

Elemento Ambiental Area del Area Area Fuente de la
Elemento | Ronda ZMPA delimitacion

Corredor Ecolégico de

Ronda de la Quebrada OHa 2,30Ha 0,56 Ha
Floresta

Corredor Ecolégico de

Ronda de la Quebrada OHa 1,06 Ha  OHa
Las Pilas

Decreto Distrital
190 de 2004

Decreto Distrital
088 de 2017

Plan Parcial No. 25 Sorrento




De acuerdo con lo establecido en el Art. 15 del Distrital
088 de 2017, las rondas hidraulicas de las quebradas se
constituyen parte del espacio publico, rigiéndose bajo
estos lineamientos: P
forestal arbustiva lénticos ornitdcoras Ronda Quebrada ¥
10% 35y 35% La Floresta ZMPA Quebrada
23.031,94 m2 La Floresta

5.653,41 m2

90% 90%

proximidad permeabilidad duras de lo construido i
10 95% 10% 5% I
_i' PLAN PARCIAL

Para el caso especifico de la Quebrada Las Pilas, las zonas ,' SORRENTO
de cesion paralelas a la ronda deben conformarse por /
i

Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria, /

siguiendo las siguientes condiciones.
Ronda Quebrada Las Pilas

i
1
|- 10.620,05 m2

Min. cobertura Min. cobertura Min. cuerpos | Min. meliferasy i -
forestal arbustiva lénticos ornitdcoras "’5-5_\<\,
——— s .

50% 30% 20% 35y 35% ~
s N
RO

indice min. de Min. Max. superficies | Visibilidad max. .
. . o . RS, gy
proximidad permeabilidad duras de lo construido S QS/O/-/:\ g
SCIR | Sy
7 I \\'\ e

90% vy 50% 20% 10%
S \%'

En el Plan Parcial Sorrento, la ronda y ZMPA de las

quebradas la Floresta y las Pilas se ve interrumpida por

elementos de la malla vial arterial (Avenida Laureano
Gomez). Quebradas ---- ZMPA

Rondas hidricas Perimetro P.P. Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Elementos proximos al Plan Parcial Sorrento

Humedal Torca y Guaymaral

Conun area de 73 Ha, el Humedal Torca y Guaymaral es un
area protegida que hace parte de la estructura ecologica
principal del Distrito Capital. Es un objetivo del POZ Norte
— Lagos de Torca lograr la restauracion ecologica del
Humedal de Torca Guaymaral y del sistema de quebradas vy
SUDS que lo alimentan.

Reserva Forestal Thomas van der Hammen

Creada en el ano 2000, es un area protegida de 1.395 Ha.
La Resolucion 475 de 2000 determina que se debera
propiciar la conformacion de areas verdes y la preservacion
de la conectividad de la Reserva van der Hammen v los
Cerros Orientales, por medio de la Franja de Proteccion
Ambienta AP-2.

R. Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota
Declarada Reserva Forestal Protectora por la Resolucion
076 de 1977, el Bosque Oriental de los Cerros de Bogota
ocupa un area de 14.000 Ha. Ciudad Lagos de Torca limita
en su costado oriental con esta reserva y el Decreto 088
de 2017 ratifica la importancia de la integracion ecologica
del POZ Norte con esta area protegida.

De esta manera Plan Parcial No. 25 Sorrento cuenta con
grandes potenciales ambientales y, de la misma forma,
con un gran compromiso en términos de manejo,
restauracion y proteccion de los elementos naturales.

Imagen 04. Humedal Torca y Guaymaral

Imagen 05. Reserva Forestal Thomas van der Hammen



1.3.1.2

Sistema de Vallados

El articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017,
fundamentado en el Decreto Ley 2811 de 1974, establece
que los vallados son cuerpos de agua artificiales que son
parte del sistema de alcantarillado pluvial. Hacen parte del
Sistema de Drenaje Sostenible de Ciudad Lagos de Torca vy
son pieza impartante de la conectividad ecolégica. Z-2

De acuerdo con el plano No. 17 de la cartografia del POZ
Norte, en el area correspondiente al Plan Parcial Sorrento
no se localizan vallados primarios. Sin embargo, es
importante sefalar la cercania del predio al vallado situado
a lo largo de la Av. Paseo de los Libertadores, asi como el
localizado al sur, en terrenos del Plan Parcial No. 24.

CERROS
ORIENTALES

Z-2

i~ Perimetro P.P.

L__1 Sorrento

Vallados primarios

___________________ T

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1.3.2
Estructura Funcional y de
Servicios

1.3.2.1 Sistema de Movilidad Vial
y de Transporte

De acuerdo con el art. 162 del Decreto Distrital 190 de
2004, el sistema de movilidad esta integrado por el
Subsistema de Transporte y el Subsistema Vial. De
conformidad con el Decreto 088 de 2017, modificado por
el Decreto 049 de 2018, este (ltimo se encuentra
conformado por las Vias Arteriales, las V/ias Intermedias,
Vlias Locales e Intersecciones.

\/ia Arterial Principal Tipo V-0

V/ia Arterial Principal Tipo V-1
\/ia Arterial Principal Tipo V-2
Via Arterial Complementaria Tipo V-3
Via Arterial Complementaria Tipo V-4
Via Local Tipo V-5 (Carga Local Prioritaria)
Via Local Tipo V-6 (Carga Local Prioritaria)
Circuito de Ciclorrutas proyectado czz=:::
CIM — Complejo de Intercambio Modal
Estaciones de Transmilenio
Patios SITP
Perimetro P.P. Sorrento {27273

jol

Plan Parcial No. 25 Sorrento

_________
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Subsistema Vial

Malla vial arterial @ O

Segln la establece la cartografia del Decreto 088 de 2017,
madificado por el Decreto 049 de 2018, los elementos de
la Malla vial arterial Principal que inciden directamente
sabre el Plan Parcial Sorrento son la Avenida Paseo de los
Libertadores vy la Avenida Laureano Gomez. La primera se
trata de una via existente, mientras la segunda esta
proyectada a futuro en el POZ Norte.

Malla vial local O

De conformidad con el articulo 47 del Decreto 088 de
2017, modificado por el art. 3 del Decreto 417 de 2019, la
malla vial local esta compuesta por los tramos viales que
permiten la accesibilidad a las unidades prediales
privadas. Con respecto al Plan No. 25, el art. 129 del
Decreto 088 de 2017, modificado por el art. 11 de Decreto
417 de 2019, determina que sélo se permiten vias locales
tipo V-5.

=i
S

3.00 1.4 3.00 330 [1.5011.2/ 2.40 | 2.00

2.00 |2.40 [1.2/1.50| 3.30
5.60 8.20 8.20 5.60
29.00

Andén Via Andén

V/ia Local Perfil V-5
Plan Parcial No. 25 Sorrento

®

Avenida Laureano
Gomez (V-2)

Avenida Paseo de lo
Libertadores (V-0)

PLAN PARCIAL
SORRENTO

P3

|

Avenida Arteria

Avenida Arteria

Principal Tipo V-0 s
Principal Tipo V-2
Red de ciclorrutas !
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Avenida Paseo de los Libertadores @

Es el principal eje de conexion vial del POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca y el corredor de movilidad mas importante
del sector en la actualidad. Esta via conforma el borde
occidental del Plan Parcial Sorrento, lo cual implica un
gran potencial en materia de conectividad multimodal a
escala urbana, metropolitana y regional.

De acuerdo con el Decreto 190 de 2004, la Avenida Paseo
de Los Libertadores responde a un perfil tipo V-0, con un
ancho de 100 metros. Esta via arterial sera objeto de
madificacién para aumentar su ndmero de carriles, facilitar
la implementacion futura del sistema Transmilenio,

ademas de permitir la integracion ecologica del Humedal
Torca — Guaymaral, actuamente interrumpido por esta
avenida. De conformidad con el art. 172 del Decreto 088
de 2017, las obras de esta via estan excluidas del reparto
equitativo de cargas vy beneficios, por lo que deberan ser
gjecutadas por una Asociacion Pablico— Privada.

Imagen 06. Estado actual de la Avenida Paseo de los Libertadores en su paso
por el drea del Plan Parcial Sorrento.

A
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Plan Parcial No. 25 Sorrento
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porlaA.P.P. Ambiental

‘ Perfil vial Avenida Paseo de los Libertadores (V-0)



Avenida Laureano Gomez )

Es una de las vias proyectadas por el POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca. Se construira a lo largo del corredor
ferroviario existente por el cual circula el Tren de la
Sabana. De acuerdo con el Decreto 088 de 2017,
modificado por el Decreto 049 de 2018, el disefio de esta
via respondera a un perfil tipo V-2. La ejecucion de disefio,
obra, financiamiento e interventoria de esta via seran
ejecutadas a través del Fideicomiso Ciudad Lagos de Torca
de conformidad con el art. 168 del Decreto 088 de 2017,
adicionado por el art. 21 del Decreto 049 de 2018.

[ s Tf ]

Imagen 07. Estado actual del corredor ferroviario proximo al P.P. Sorrento.
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Subsistema de Transporte

Segln lo enunciado en el articulo 164 del Decreto 190 de
2004 y los articulos 33, 34 y 37 del Decreto 088 de 2017,
el subsistema de transporte en el POZ Norte — Lagos de
Torca esta compuesto por la red de transporte masivo, los
corredores troncales de buses y sus rutas alimentadoras,
la red de transporte pUlblico colectivo, el transporte
individual pablico y privado, la red de estacionamientos, las
terminales de pasajeros de transporte interurbano,
terminales de carga y la red de ciclorrutas.

De conformidad con los planos No. 6 y No. 7 de la
cartografia del POZ Norte, el Plan Parcial Sorrento tendra
accesibilidad a dos corredores troncales de Transmilenio
localizados sabre la Avenida Paseo de los Libertadores y la
Avenida Laureano Gomez, estando contiguo a una
estacion proyectada sobre esta dltima avenida
Adicionalmente, el Plan Parcial es limitrofe con el
Complejo de Intercambio Modal —CIM- localizado al norte
de la ZMPA de la Quebrada La Floresta.

En relacion con el sistema de ciclorrutas, sobre el Plan
Parcial Sorrento se encuentran proyectados varios
tramos del circuito de Ciudad Lagos de Torca, los cuales
estan ubicados sobre la malla vial arterial, el parque lineal
proyectado vy los corredores ecologicos de las Quebradas
la Floresta y las Pilas. De esta manera, el Plan Parcial No.
25 cuenta con una localizacion clave dentro del ambito
del POZ Norte. con grandes ventajas en términos de
accesibilidad a escala urbana, metropolitana y regional.

Avenida Lauriano Gomez
— = -

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Corrredor troncal Sistema de Transporte Masivo
Complejo de Intercambio Modal - CIM

Estacion proyectada de Transmilenio

Circuito de Ciclorrutas

Perimetro P.P. Sorrento

O

L



1.3.2.2

Operaciones urbanisticas

De conformidad con el articulo 169 del Decreto 088 de
2017 —modificado por el art. 22 del Decreto 049 de 2018,
art. 4 del Decreto 425 de 2018y art. 15 del Decreto 417 de
2019-, "la ejecucion de las obras de carga general del POZ
Norte Ciudad Lagos de Torca se realizard de manera gradual,
teniendo en cuenta la habilitacion general del suelo sometido
al tratamiento de desarrollo.”

Para el desarrollo completo de Ciudad Lagos de Torca se
han establecido 5 operaciones, en las cuales se ejecutaran
las obras de la malla vial arterial principal, arterial
complementaria, ademas de la adquisicion, restauracion y
habilitacion de suelos de Ronda y ZMPA de cuerpos
hidricos.

El Plan Parcial No. 25 Sorrento se ve directamente
relacionado con la Operacion 1, la operacion 3 e
indirectamente con la Operacién 2, consistiendo en la
adquisicion de los suelos del CIM Norte, el cual aportara en
la conectividad e integracion del Plan Parcial con la ciudad.

Convenciones:
Operacion 1
Operacion 2
Operacion 3

Operacion 4y 5

Plan Parcial No. 25 Sorrento

CERROS
ORIENTALES
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Operacion No.1 O

Esta operacion incluye desde los estudios vy disenos de las
obras de carga general, hasta la construccion de tramos de
la malla vial arterial principal y complementaria. Las obras

de esta operacion a ejecutarse en relacion al Plan Parcial

Sorrento son:
» Estudios y disefios de todas las redes de acueducto vy
alcantarillado y de las demas obras de carga general de

las operaciones 1.
La construcciéon de la Avenida Laureano Gomez entre la

Avenida Santa Barbara y la Avenida Guaymaral.

Adquisicién de los suelos de Ronda de las Quebradas

que hacen parte de las obras de la Operacién1.

Operacion No.3 O

Por medio de esta operacion se continuaran con las obras
de la malla vial arterial principal y complementaria, ademas

de la adquisicion de suelos del Humedal de Torca —
Parque Metropaolitano

Guaymaral vy la ejecucion del
Guaymaral.

caso las Quebradas de La Floresta y Las Pilas.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

®

En relacion al Plan Parcial Sorrento, se realizara la
habilitacion de Ronda y ZMPA de cuerpos hidricos, en este

r — — _— p—

ciM

Ronda Q. La Floresta

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Avenida Laureano Gomez

~

0/70'
70 44 N
s N

Operacion No. 1
Operacion No. 3
Perimetro P.P. Sorrento



1.3.2.3
Unidad Funcional

De acuerdo con el art. 2° del Decreto Distrital 425 de
2018, que adiciona al art. 6 del Decreto 088 de 2017,
corresponde a los planes parciales que aseguren los
aportes necesarios al Fideicomiso Lagos de Torca para la
ejecucion de las obras de carga general, incluyendo la
compra y/o expropiacion de inmuebles, que los habiliten en
las condiciones definidas por el art. 170 del Decreto 088 de
2017 (punto de equilibrio de obras de carga general).

Para cumplir con las condiciones que permiten Ila
habilitacion de Unidades Funcionales conforme lo
establece el art. 5° del Decreto 425 de 2018, el Plan
Parcial Sorrento debera:

1. Conectarse con la red matriz de existente de acueducto.

2. Vincularse con las redes matrices de alcantarillado
sanitario y pluvial.

3. Generar al menos dos puntos de conexion con la malla
vial arterial principal, cumpliendo con las demas
condiciones establecidas en el numeral 3° del art. 5°
del Decreto 425 de 2018.

Redes matrices existentes de acueducto (Condicion 1)  mm
Redes matrices existentes de alcantarillado (Condicion 2)  m—
Puntos de conexiones con redes (Condicién 1y 2) o0
|

Conexiones con Malla Vial Arterial (Condicion 3)
Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

s

PLAN PARCIAL
SORRENTO

~
~

e ¥
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1.3.2.4

31
Sistema de Servicios Publicos

Sistema de acueducto

La zona norte presenta muy buenas posibilidades de
suministro de agua potable debido al recorrido de las
tuberias matrices y a que adn no se encuentran trabajando
a su capacidad maxima instalada. La planta de tratamiento
de agua potable Tibitoc tiene una capacidad instalada de
aproximadamente 750.000 m3/dia con un suministro
actual cercano a los 300.000 m3/dia.

El articulo 51 del Decreto 088 de 2017 establece que el

sistema de acueducto en el ambito de Ciudad Lagos de

Torca esta conformado por las siguientes lineas matrices

que provienen de la planta Tibitoc.

+ Linea Tibitoc-Casablanca de diametro 78"

» Linea Tibitoc-Usaquén de diametro 60"

 Linea Guaymaral de diametro 16". (Nota 1)

* Interconexion Puente Piedra de diametro 60", (Nota 2)
Red de acueducto existente

Red de acueducto proyectado

Perimetro P.P Sorrento 22223

Plan Parcial No. 25 Sorrento

ANAV

_Avenida Longitudinal de Occidente.




Con relacion al Plan Parcial Sorrento, la prestacion del servicio
de acueducto esta garantizada dada la existencia de las lineas
actuales y proyectadas de la red del POZ Norte. Existen
actualmente 5 lineas de acueducto ubicadas en el area y cerca del
Plan Parcial No. 25:

1- Linea PVC Autopista Norte, con un diametro de 12"

2- Linea CCP Tibitoc — Cantarrana — Casablanca, con un diametro
de 78".

3- Tuberia CCP préxima a ZMPA Quebrada La Floresta, con un
didametro de 60"

4- Tuberia ACE proxima a ZMPA Quebrada La Floresta, con un
diametro de 12"

5- Linea CCP Tibitoc-Usaquén, con un diametro de 60".

Ademas, se han proyectado lineas adicionales de acueducto que
estaran ubicadas sobre la Av. Paseo de los Libertadores, a lo largo
de la Av. Laureano Gomez y sobre la Ronda de la Quebrada la
Floresta.

Nota 1: El trazado de la linea interconexion Av. Guaymaral de 16"
que se proyecta sobre el costado sur de la futura Av. Guaymaral
se ajustara conforme al resultado de los disenos viales producto
del Contrato de Consultoria No. FB-D-0001/2018 celebrado
entre HMV Ingenieros LTDA v la Fiduciaria Bogota S.A. como
vocera y administradora del Fideicomiso Lagos de Torca.

Nota 2: En la etapa de disenos detallados se debera revisar las
interferencias de la linea matriz Puente Piedra de 60" y la red de
12" existentes sobre la Calle 232 con los colectores de
alcantarillado sanitario y pluvial proyectados.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Z-5

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Ronda Hidrica
ZMPA
Plan Parcial Sorrento

Quebrada La Floresta =======

Red de acueducto existente ——

— Red de acueducto proyectado



\ Y
B Sistema de alcantarillado sanitario vy VN . T : @
=

De acuerdo con lo dispuesto por el art. 52 del Decreto 088 /I
de 2017, "el Sisterna de Alcantarillado Pluvial de Ciudad Lagos

de Torca esta constituido por la infraestructura necesaria para
el drenaje de aguas lluvias y conduccion de aguas residuales,
incluyendo el sistema de tratamiento de aguas servidas en su
ambito de aplicacion.”

De conformidad con el art. 53 del Decreto 088 de 2017,
este sistema esta conformado por:

1. El Sistema de Alcantarillado Troncal, en el cual las
descargas seran recogidas por el interceptor Torca
Salitre.

2. ElSistema de Alcantarillado Pluvial, conformado por los
canales, vallados, quebradas, humedales vy cuerpos de
agua que desembocan en el Rio Bogota.

Se establece ademas que, siempre que las condiciones
topograficas lo permitan, los Planes Parciales localizados
en el POZ Norte deberan garantizar la evacuacion de las
aguas pluviales hacia el humedal Torca — Guaymaral.

Red Troncal Alcantarillado Existente
Red Alcantarillado Sanitario Proyectado

Red Alcantarillado Sanitario Pluvial Proyectada
Perimetro P.P. Sorrento £22273

Plan Parcial No. 25 Sorrento




De conformidad con las observaciones descritas por la
EAAB en escrito 5-2019-015247, en el caso del Plan
Parcial Sorrento, debera considerarse la conexion con el
colector proyectado de diametro 24" localizado al costado
oriental de la Avenida Paseo de los Libertadores, el cual
también se conecta con el Plan Parcial No. 24 Santa Maria.
Adicionalmente, también debe tenerse en cuenta las redes
de alcantarillado sanitario y pluvial proyectadas sobre la
Avenida Laureano Goémez.

Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

El art. 56 del Decreto 088 de 2017 estipula que los planes
parciales que se localicen en Ciudad Lagos de Torca,
deberan implementar sistemas urbanos de drenaje
sostenible — SUDS, siguiendo los lineamientos del decreto
566 de 2014 sobre Politica Pblica de Ecourbanismo vy
Construccion Sostenible de Bogota.

Deben asi conectarse los sistemas de drenaje asociados al
urbanismo con los afluentes del humedal tales como las
quebradas y vallados, buscando que cada sector del
humedal reciba el caudal que permita el funcionamiento
hidraulico adecuado, garantizando que el SUDS retenga
como minimo el 30% de las aguas lluvias en el interior del
area neta urbanizable del desarrollo calculado con un
periodo de retorno de 25 anos o de acuerdo a la norma que
expida la Empresa de Acueducto de Bogota.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Imagen 08. Esquema de funcionamiento de los Sistemas Urbanos de Drengje
Sostenible.

Fuente: http.//sudsostenible.com
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Sistema de energia eléctrica

El articulo 60 del Decreto Distrital 088 de 2017, determina
que "el sistema de energia eléctrica esta integrado por los
sistemas de transmision que conducen a la ciudad, los
sistemas de transformacion y distribucion de la misma, las
redes asociadas que la transportan hasta el usuario final y la
infraestructura necesaria para cumplir con las condiciones
técnicas de su suministro en Ciudad Lagos de Torca."

De acuerdo con el plano No. 10 de la cartografia del
Decreto 088 de 2017, no se identifican lineas de energia
de alta tension dentro del area del Plan Parcial No. 25 -
Sorrento-, ni en predios colindantes.

La empresa Codensa S.A. E.S.P. por medio de escrito No.
07358087, emitio disponibilidad de servicio para el Plan
Parcial Sorrento, estableciendo recomendaciones técnicas
relacionadas con la ubicaciéon de redes y ubicacién de
subestaciones.

Red de energia eléctrica de alta tension existente
Subestacion eléctrica  m—m

Perimetro P.P. Sorrento £2I223

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Sistema de gas

De conformidad con el articulo 63 del Decreto 088 de
2017, "el sistema de gas domiciliario estd conformado por las
redes de gasoductos que transporta el gas a la ciudad, las
estaciones urbanas de recibo, las redes matrices y secundarias
para la distribucion del mismo en todo el territorio urbano.”

En el plano No. 10 de la cartografia del Decreto 088 de
2017, se identifica una red de gas ubicada sobre el limite
norte del Plan Parcial No 25-Sorrento, especificamente
sobre la ronda de la Quebrada la Floresta. Asimismo, se
reconoce una red sobre el costado occidental de la Avenida
Paseo de los Libertadores. La empresa Gas Natural S.A.
E.S.P. mediante escrito de 7 de junio de 2019, emitio
concepto de viabilidad para el Plan Parcial Sorrento.

PLAN PARCIAL No.
25- SORRENTO

Plan Parcial No. 25 Sorrento

ARAV;

Avenida Lo de Occidente
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. 1.3.2.5

Sistema de Espacio Piblico

Como lo establece el art. 85 del Decreto 088 de 2017, los
espacios plblicos deben propender de forma articulada, el
equilibrio entre las densidades poblacionales, actividades
urbanas y condiciones ambientales, con el fin de mejorar
las condiciones de habitabilidad en la ciudad en general.

De conformidad con los articulos 86 y 87 del Decreto 088
de 2017, este (ltimo modificado por el art. 6° del Decreto
417 de 2019, el espacio piblico del POZ Norte —Ciudad
Lagos de Torca- esta integrado por espacios publicos
naturales vy artificiales destinados al desplazamiento,
encuentro y permanencia de los ciudadanos. Estos se
dividen catalogan en elementos naturales vy artificiales:

Elementos naturales

Rondas Hidraulicas

Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA)

Elementos artificiales o construidos

Parque Metropolitano Guaymaral
Parques Lineales y Alamedas [

Parques Zonales

Zonas de Conectividad Ecologica Complementaria
CIM — Complejo de Intercambio Modal s

Ciclorrutas ! ;

[ —

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Espacio pablico en el Plan Parcial Sorrento

De acuerdo con el plano No. 7 de la cartografia del POZ
Norte, en el Plan Parcial No. 25 —Sorrento- se localizan los
siguientes elementos del Sistema de Espacio Piblico:

Elementos naturales:

-Las Rondas Hidraulicas y ZMPA de las Quebradas La
Florestay Las Pilas.

Elementos artificiales

-El Parque Lineal entre en el Parque Metropolitano
Guaymaral y la Ronda de la Quebrada La Floresta.

-La Zona Complementaria de Conectividad Ecolégica de la
Quebrada Las Pilas.

-Las ciclorrutas y corredores viales de la malla vial arterial.

Adicionalmente, el Plan Parcial Sorrento se encuentra
préximo al futuro Complejo de Intercambio Modal (CIM) y el
Parque Zonal contiguo al Centro Comercial Bima Outlet.
De esta forma, La integracion entre la Estructura
Ecologica Principal y los espacios piiblicos construidos
sera fundamental para la formulacion del Plan Parcial
Sorrento, garantizando un desarrollo urbano de gran
calidad ambiental, articulado con el proyecto global de
Ciudad Lagos de Torca.

Perimetro P.P.Sorrento  pomnd
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Imagen 09. Ronda
Quebrada La Floresta
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Imagen 10.Ronda
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Imagen 11. Parque Zonal
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Sistema de Equipamientos R ——— -
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El articulo 72 del Decreto 088 de 2017 define el sistema
de equipamientos como “el conjunto de edificaciones en
las cuales se prestan los servicios sociales”. Estos se
clasifican en tres categorias:

* Equipamientos  colectivos:  Educacion,  cultura,
bienestar sacial y culto.

* Equipamientos de servicios urbanos basicos:
Seguridad ciudadana, defensa, justicia, abastecimiento,
recintos feriales, entre otros.

» Equipamientos deportivos y recreativos.

El area del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte -Ciudad
Lagos de Torca- se caracteriza por presentar una alta
presencia de equipamientos colectivos y recreativos,
especialmente colegios, universidades, clubes deportivos y /*‘
campos de golf. Estos equipamientos deberan someterse a /
las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
descritos en el articulo 76 del Decreto 088 de 2017.

Clasificacion de Equipamientos

Equipamientos colectivos

[
Equipamientos deportivos y recreativos
Servicios Urbanos Basicos I

Perimetro P.P. Sorrento £ooild 4 g““
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Club Nimajay Bavaria

En el area del Plan Parcial No. 25 —Sorrento- se encuentra
localizado un equipamiento deportivo y recreacional
denominado “Club Nimajay Bavaria”, el cual cuenta con
espacios mdltiples para la practica de diferentes deportes
como el fatbol, tenis, microfatbol y mini golf.

De conformidad con el art. 344 del Decreto 190 de 2004 v
ratificado por el art. 74 del Decreto 088 de 2017, “los usos
dotacionales existentes en el ambito de Ciudad Lagos de
Torca, antes del 28 de julio de 2000, deben mantener su
uso dotacional.”

Asimismo, el art. 75 del Decreto 088 de 2017, establece
que dependiendo el nivel de cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas, los inmuebles de uso dotacional
podran considerarse consolidados, si cuentan con un PRM
aprobado vy han cumplido con la totalidad de sus
obligaciones urbanisticas; acogerse a una licencia de
urbanizacién bajo la modalidad de saneamiento, si cuentan
con un PRM aprobado v han cumplido con el 80% de las
obligaciones urbanisticas; o deberan participar en el
reparto de cargas y beneficios, en caso de no tener un PRM
aprobado o no haber cumplido con al menos un 80% de sus
obligaciones urbanisticas.

Finalmente, puede decirse que Plan Parcial Sorrento
cuenta con grandes potencialidades en términos de
oferta recreativa, lo cual se constituye en un elemento
atractivo para los futuros desarrollos inmobiliarios.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Imagen 12. Entrada al Club Nimajay Bavaria desde la Carrera 7.
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1- Ronda de la Quebrada La Floresta
2- Zona verde en desuso

3- Cancha de fatbol

4- Juegos Infantiles

5- Canchas de microfitbol

6- Cancha mdltiple

7- Canchas de tenis

8- Gimnasio

Imagen 13 Plan Parcial Sorrento == == == =
Club Nimajay Bavaria == m = =
Plan Parcial No. 25 Sorrento Perimetro POZ Norte



Imagen 14

El Club Nimajay es un complejo recreativo dedicado al
esparcimiento de personas de todas las edades. Las
instalaciones deportivas: canchas de tenis, fatbol,
microfdtbol, gimnasio y juegos infantiles se localizan por
fuera del ambito del Plan Parcial Sorrento y del POZ Norte
Ciudad Lagos de Torca.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Imagen 15

Imagen 16



N 1.3.3
Estructura Socioeconomicay
Espacial

1.3.3.1
Ejes Principales de Integracion

Plan Parcial
Sorrento

El POT de Bogota define las Operaciones Estratégicas
como mecanismos para dar respuesta a las politicas
generales y a la estrategia de ordenamiento en términos
de integracion internacional, regional y urbana, crecimiento
econémico, productividad urbana vy regional, desarrollo
local y cohesion e integracion social y proteccion vy
recuperacion de la estructura ecolégica principal..

El articulo 71 del Decreto 190 de 2004 (POT de Bogota)
establece operaciones estratégicas asociadas a diferentes
centralidades. A su vez, estas operaciones se conectan a
través de Corredores de Integracion, conformados por las
principales arteriales viales de la ciudad. Con respecto al
POZ Norte —Ciudad Lagos de Torca-, este se encuentra
vinculado estrechamente con el Eje de Integracion Norte —
Centralidad Toberin — La Paz.

1- Centro Histérico — Centro
Internacional

2- Anillo de Innovacion

3- Fontibon-El Dorado-Engativa
4-Usme - Eje de Int. Llanos

5- Rio Tunjuelo —Danubio

6- Eje de Integracion Sur —
Centralidad Delicias — Ensueno

7- Eje de Integracion Norte —
Centralidad Toberin — La Paz

8- Centralidad Suba
9- Centralidad Corabastos

Operaciones Estratégicas

POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca

Eje Integracion Norte — Centralidad Toberin — La Paz
Principales Corredores de Integracion 10- Quirigua - Bolivia
Plan Parcial No. 25 Sorrento



El articulo 90 del Decreto 088 de 2017 determina que la
Estructura Socioeconomica v Espacial del area de Ciudad
Lagos de Torca esta conformada por la Centralidad Toberin
— La Paz, el Parque Metropolitano Guaymaral, el Complejo
de Intercambio Modal Interurbano de Transporte y la zona
de comercio vy servicios ubicada a ambos costados de la
interseccion de la Avenida Paseo de los Libertadores al

norte de la Avenida Guaymaral.

El Plan Parcial Sorrento, al colindar con la Avenida Paseo
de los Libertadores, se encuentra directamente asociado
con el Eje de Integracion Norte sefialado en el art. 71 del
Decreto 190 de 2004. A su vez, el Plan Parcial se vincula
con el Complejo de Intercambio Modal —CIM- y de forma
menos directa, con el Parque Metropolitano Guaymaral y la

zona de Comercio y Servicios del Av. Guaymaral.

Teniendo como base este escenario, el Plan Parcial

Sorrento debera aprovechar su estratégica localizacion,
al conjunto actividades que se

integrandose
desarrollaran en su entorno, proporcionando una oferta
de comercios y servicios ajustada a los requerimientos

de los potenciales usuarios. _ y

Eje de Intregracion Norte 277" H
Centralidad Toberin — La Paz
Parque Metropolitano Guaymaral
Complejo de Intercambio Modal — CIM

Zona de Comercio y servicios

e Ocsiomntn

{ "\

CERRO LA CONEIERA
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1.3.3.2

Usos del Suelo

De conformidad con el art. 91 del Decreto 088 de 2017,
adicionado por el art. 7 del Decreto 049 de 2018, los usos
del suelo o areas de actividad en Ciudad Lagos de Torca se
encuentran clasificadas en Industrial, Residencial, Urbana
Integral, Comercio y Servicios y Dotacional. Esto se
encuentra sefalado en el Plano No. 12 de la cartografia del

presente Decreto.

Los articulos 92 hasta el 102 del Capitulo 1 del Decreto
088 de 2017 determinan toda la normativa en torno los
ambitos de aplicacion y condiciones de implantacion para

cada area de actividad.

Area de Actividad Residencial

Zona Residencial Neta

Area Industrial

Zona Industrial

Area de Actividad Dotacional

Zona de Equipamientos
Colectivos

Zona de Servicios Urbanos
Basicos

Zona de Equipamientos
Deportivo - Recreativo

Parque Metropolitano s
Guaymaral

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Area de actividad de
comercio y servicios

Zona de Comercio
Cualificado

Zona de Comercio
Aglomerado

Zona de Servicios I
Empresariales

Grandes Superficies I
Comerciales
Area Urbana Integral
Zona Residencial
Zona Mltiple
Zona Industrial y de

Servicios

Perimetro P.P. Sorrento ©___"}




El Plan Parcial No. 25 Sorrento se encuentra dentro de las
siguientes Areas de Actividad:

Area de Actividad Dotacional
Zona de Equipamientos Deportivos y Recreativos

De acuerdo con el art. 93 del Decreto 088 de 2017, esta zona
esta destinada para el desarrollo de instalaciones deportivas y
recreativas incluyendo clubes campestres.

. Area de Actividad de Comercio y Servicios
Zona de Comercio Cualificado

El art. 94 del Decreto 088 de 2017, establece que la Zona de
Comercio Cualificado aplica para establecimientos comerciales en
ejes de consolidados de escala metropolitana y urbana.

. Area Urbana Integral

Zona Industrial y de Servicios

Como lo establece el art. 96 del Decreto 088 de 2017, adicionado
por el art. 8° del Decreto 049 de 2018, el Area Urbana Integral
tiene el proposito de integrar zonas de vivienda, comercio y
servicios, zonas de industria y dotacionales. En el caso de la Zona
Industrial y de Servicios, se debera destinar por lo menos un 15%
de su area (til a usos diferentes al residencial en primer piso.

Area Urbana Integral
Zona Residencial

Los proyectos en estas zonas podran desarrollar hasta un 35% de
su area (til en usos de comercio, servicios y dotacionales,
planteando en todo caso al menos el 15% de su area Gtil en usos
diferentes al residencial en primer piso.
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1.3.3.3

Bienes de Interées Cultural

Hacienda Las Pilas

Se ha identificado dentro del ambito del Plan Parcial No. 25
—Sorrento, la existencia de un Bien de Interés Cultural de
Ambito Distrital denominado “Hacienda Las Pilas”, el cual
se ubica en la Avenida Carrera Séptima, Km 15 y contiene
una vivienda de un piso de estilo colonial, con un area
aproximada de 400 m2. Esta construccion se localiza por
fuera del area del Plan Parcial Sorrento y del POZ Norte
Ciudad Lagos de Torca.

De acuerdo con el Decreto 606 de 2001, el BIC Hacienda
Las Pilas se clasifica en la categoria de “Inmuebles
localizados en areas no consolidadas”, tal como lo
establece el articulo 3°, y el cual versa: “Corresponde a
inmuebles que se encuentran aislados de los contextos
consolidados, localizados en dreas que no han sufrido proceso
de urbanizacion en suelo urbano, de expansion o rural del
Distrito Capital y que poseen valores arquitectonicos, artisticos
y ambientales.”

Adicionalmente, el articulo 153 vy el Plano No. 11 de la
cartografia del Decreto 088 de 2017, establecen que los
terrenos de la Hacienda Las Pilas que forman parte del
POZ Norte se regiran bajo el tratamiento urbanistico de
conservacion.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

-y
M

Avendda Laureano.gomez

Plan Parcial Sorrento  £220

Hacienda Las Pilas

Construccion existente: vivienda colonial [N

Imagen 17. Hacienda Las Pilas vista desde la Avenida Carrera 7



1.3.3.4

Alturas y Construcciones Existentes

Al tratarse se una zona en proceso de desarrollo, el ambito
del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca posee un bajo nivel
de ocupacion en cuanto a edificaciones existentes, siendo
estas en su mayoria de uno y dos pisos.

En el Plan Parcial Sorrento se localizan actualmente
construcciones mayoritariamente de un piso, las cuales
pertenecen casi en totalidad al establecimiento
Multiparque. También se identifican dentro del Plan
Parcial, los concesionarios automotrices “ BMW
Autogermana” y "Hyundai Autokoreana”, ademas de dos
construcciones pertenecientes a la Familia Roa.

Como edificaciones vecinas al Plan Parcial, se deben
senalar el Centro Comercial Bima QOutlet, el Club Nimajay
Bavaria, y el Centro Comercial Muebles Guaymaral.

Alturas de construcciones existentes

1 Piso

2 Pisos

3 Pisos

4 Pisos

5 0 mas Pisos

Perimetro P.P. Sorrento 1

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1 - Multiparque

Abierto desde 1980, es un parque al aire libre dedicado a la
recreacion vy la diversion familiar. ofrece no solo
atracciones (que brindan experiencias de diversion vy
entretenimiento  familiar), sino  también  alianzas
comerciales con reconocidas marcas del sector

gastronoémico asi como de muebles y decoracion para el
hogar que complementan la visita al parque.

2 - Concesionarios
BMW Autogermana y Hyundai Autokoreana

Estos dos establecimientos cuentan con zonas de
exhibicion de vehiculos al aire libre. S6lo poseen
construcciones pequenas de un piso, las cuales funcionan
como salas de ventas. La ubicacién del predio, con acceso y
visibilidad desde una via de tanta afluencia como la
Avenida Paseo de los Libertadores favorecen la presencia
de comercios a gran escala.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Z_10 @

Muebles
- Guaymaral

Centro
Comercial
Bima Outlet

.........ll:

PLAN PARCIAL
SORRENTO

SN

Avenida Laureano Gomez

Imagen 19. Concesionarios BMW Autogermana y Hyundai Autokoreana desde la
Avenida Paseo de los Libertadores.



1.3.3.5
Topografia

El Plan Parcial N° 25 Sorrento se ubica sobre un terreno de
baja pendiente, en el cual no se presentan inclinaciones
mayores al 11%. La cota mas alta se ubica sobre la Ronda
de la Quebrada La Floresta, mientras que el nivel mas bajo
se ubica cerca de la Quebrada Las Pilas. Al no encontrarse
pendientes superiores al 25% en el ambito del Plan
Parcial, no se presentan restricciones para la ubicacion
de cesiones de parques segin lo establecido por el art.
112 del Decreto 088 de 2017.

o Punto mas alto en el @ Avenida Paseo de los Libertadores Perimetro POZ Norte @
2.561m

P.P. Sorrento (Ronda
Quebrada La Floresta) ‘/\/

2.567 msnm. 2.556m

O Punto mas bajo en el PLAN PARCIAL N° SORRENTO

P.P. Sorrento (Cerca a 439,30m
la Quebrada Las Pilas)
2.556 msnm. 50m 100m 150m 200m 250m 300m 350m 400m 450m 500m

PERFILA-A’ Pendiente maxima 3.8% Inclinacion promedio 1.4%

@ Limite norte P.P. Sorrento (CIM) Limite sur P.P. Sorrento (Quebrada Las Pilas) @
2.567m e
2.565m L O
2.560m ~sszzoo oo
\f\ /
2.556m @,
PLAN PARCIAL N° SORRENTO
545,36m
50m 125m 200m 275m 350m 425m 500m

575
PERFILB-B’ Pendiente maxima 11.2% Inclinacion promedio 4.3% "
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1.3.3.6

Articulacion con el entorno

Estructura Vial

El Plan Parcial No. 25 Sorrento se encuentra situado entre
dos arterias viales principales que se constituyen en gjes
principales de conexion dentro de Ciudad Lagos de Torcay,
a suvez, en corredores del Sistema de Transporte Masivo.

Al respecto, el Plan Parcial debera establecer un sistema
vial local que permita aprovechar esta conectividad,
articulandose en varios puntos con los corredores
mencionados vy facilitando una movilidad eficiente vy
multimodal, considerando también la proximidad con el
Complejo de Intercambio Modal —CIM.

Corredores de Transporte Masivo proyectados 4@ ==p
Intersecciones viales proyectadas en el POZ Norte

Otras vias proyectadas 4 =<

Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) d=p

Conexiones por medio de la Malla Vial Local € ==<p
Complejo de Intercambio Modal - CIM

Plan Parcial No. 25 Sorrento £22273

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Articulacion con la Estructura Ecologica

El Plan Parcial Sorrento debera articularse con el sistema
ambiental del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca, por medio
de los elementos de la Estructura Ecolégica Principal y los
ejes de conectividad ecologica que hacen parte del Sistema
de Espacio Pablico.

De esta manera, el Plan Parcial Sorrento como pieza clave
dentro de la Franja AP-2 (cartografia del Decreto 088 de
2017) podra conformarse como un punto integrador en el
cual se permitira la continuidad de los corredores
ecologicos, conllevando a la restauracion y conservacion de
los ecosistemas existentes.

1 — Reserva Thomas van der Hammen
2 — Humedal Torca — Guaymaral

3 — Cerros Orientales

4 — Quebrada Las Pilas

5 — Quebrada La Floresta

6 — Quebrada Caniza

7- Parque Lineal

Corredores ecoldgicos de las Quebradas €e===p
Corredor ecologico Humedal Torca - Guaymaral ===»

Eje de conectividad ecolégica artificial (parque lineal) € =<

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1.3.3.7

Poblacion objetivo

El Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos
de Torca — ha sido planteado teniendo en cuenta las
necesidades actuales vivienda y servicios de Bogota, pero
contemplando también el escenario futuro del desarrollo
de la ciudad-region.

El déficit de vivienda en Bogota ha sido suplido mediante
desarrollos inmobiliarios tanto formales como informales,
ubicados en el area urbana del Distrito Capital y en los
municipios vecinos, aumentando problematicas como la
congestion vehicular, la deficiencia en la prestacion de
servicios pUblicos, la segregacion socioecondmica vy la
destruccion del patrimonio ambiental.

El Plan Parcial No. 25 —Sorrento- debera estar orientado a
cumplir los objetivos propuestos por el POZ Norte Ciudad
Lagos de Torca, el cual concibe la construccion de
aproximadamente 125.000 viviendas, 20.000 de las cuales
seran de Interés Prioritario y 30.000 de Interés Social.
Todo esto, combinado con estrategias ambientales,
sociales y econémicas que permitan el desarrollo de un
territorio con calidad de vida integral para la poblacion.

* Datos preliminares del Censo de 2018 — Fuente :DANE
** Fuente: El Tiempo — DANE
*** Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LACALERA

Bogota

Ciudad - Region
2019

7.150.000 hab.
Bogota D.C.*

8.848.588 hab.
Bogota — Region*

880.597 inmigrantes
Entre 1985y 2015**

3.2 personas
Promedio por hogar***

291.000 hogares
Déficit de vivienda***



Bogota
Ciudad - Region
2050

f{' N Mas de 10.000.000 hab.
' Bogota — Region*

5.700.000 hogares
E 2.8 millones mas que en la actualidad***

A 2.3 personas

.-- Promedio por hogar***

Plan Parcial No. 25 Sorrento

POZ NORTE =

Ciudad Lagos m

de Torca

HEI 125.000 m
Unidades de vivienda i

3
.....

HE 20.000
Viviendas VIP

EE 30.000
Viviendas VIS

Localidades con mayor
déficit de vivienda

Rafael Uribe Uribe: 6.8%
San Cristobal: 5.8%
Tunjuelito: 5.5%

Barrios Unidos: 3.8% ‘#
Usme: 3.8%

® Plan Parcial Sorrento




(/S Conclusiones del diagnostico

1.4.1
Estructura ecologica principal

1.

La ubicacion estratégica del Plan Parcial No. 25
Sorrento dentro de la estructura ecolégica principal de
Ciudad Lagos de Torca plantea grandes potenciales vy, al
mismo tiempo, un gran compromiso en términos de
manejo, restauracion y proteccion de los elementos
naturales que hacen a esta pieza clave dentro del
ambito del POZ Norte.

La proximidad del Plan Parcial a reservas naturales de
gran importancia como la Reserva Thomas van der
Hammen vy el Bosque Oriental de Bogota refuerza el
caracter de elemento articulador que posee el proyecto,
por lo cual sera fundamental garantizar la conectividad
ecosistémica entre las dos zonas protegidas.

Las rondas de las quebradas y las zonas de manejo v
proteccion ambiental deberan tener un manejo
indicado siguiendo los objetivos generales de Ciudad
Lagos de Torca, integrandolos dentro  del
planteamiento urbanistico como elementos que gran
valor ambiental y paisajistico.

Finalmente, el Plan Parcial Sorrento debera ser un
desarrollo urbano con una gran riqueza natural,
aprovechando las ventajas de localizacion y propiciando
un entorno urbanistico de gran calidad ambiental.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Conexion Humedal Torca — Guaymaral

Corredores ecolégicos de cuerpos hidricos

Corredor ecoldgico artificial (espacio piblico)

Conexion Reserva Thomas van der Hammen — Cerros Orientales
Puntos de articulacion ecolégica

Plan Parcial Sorrento



1.4.2
Estructura funcional y de servicios

1. ElI Plan Parcial Sorrento cuenta con una localizacion
clave dentro del ambito del POZ Norte. La presencia de
la arterial vial existente (Av. Paseo de los Libertadores)
y la proyeccién de la Av. Laureano Gémez en el area del
Plan Parcial, plantea grandes ventajas en términos de
accesibilidad a escala urbana, metropolitana y regional.

2. Asimismo, la localizacion de futuros corredores de
Transmilenio sobre las vias arteriales mencionadas, la
cercania al Complejo de Intercambio Modal (CIM) vy la
presencia de la red de ciclorrutas, permitiran
estructurar un sistema de movilidad local que garantice
una conectividad multimodal eficiente y sostenible.

3. Con relacion al Sistema de Espacio Plblico, este debera
configurarse de tal manera que se articule con los
corredores ambientales (rondas de las quebradas vy
ZMPA), permitiendo la conectividad de toda la
estructura ecolégica y la continuidad de los espacios
publicos de Ciudad Lagos de Torca.

4. Por Ultimo, los equipamientos que se propongan dentro
del ambito del Plan Parcial Sorrento deberan
estructurarse con relacion al sistema de espacio
publico, facilitando la accesibilidad a los edificios
dotacionales v propiciando el uso activo de los espacios
de permanencia y circulacion.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Corredores Transmilenio == ===

Avenida Alberto Lleras Camargo
Espacio Piblico asociado a los cuerpos hidricos «=«s=s=sss:
Parques lineales «-«ssuaees.

Puntos de articulacion vial

Complejo de Intercambio Modal (CIM)
Plan Parcial Sorrento = = mm=.
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N 1.4.3
Estructura socioeconomicay
espacial

1.

El emplazamiento del Plan Parcial Sorrento dentro del
Eje de Integracion Norte proporciona una ventaja
estratégica para el proyecto, al configurarse como pieza
clave dentro del corredor de actividades de la Avenida
Paseo de los Libertadores.

Con relacion a los usos del suelo formulados por el POZ
Norte Ciudad Lagos de Torca, en el ambito del Plan
Parcial Sorrento debera desarrollarse una multiplicidad
de actividades que van desde zonas residenciales hasta
el comercio cualificado, generando un entorno urbano
activo, con una oferta de servicios adecuada a las
necesidades de los futuros residentes y visitantes.

Finalmente, el Plan Parcial Sorrento debera contribuir a
la consecucion de los objetivos planteados por el POZ
Norte en relacion a la poblacion que albergara en el
futuro, cumpliendo con las metas en materia de
vivienda de interés prioritario y social, aportando al
desarrollo de una ciudad mas equitativa vy con
oportunidades para todos.
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En conclusion, el Plan Parcial
Sorrento cuenta miltiples
cualidades ambientales,
espaciales y socioeconomicas
que propician la formulacion de
un proyecto urbano integral,
J e aportando positivamente al
desarrollo global de Ciudad Lagos

de Torca.
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Formulacion

abiendo recorrido el escenario actual del area de
planificacién y tomando como insumos basicos
las conclusiones obtenidas al final del
diagnéstico, en este capitulo se describira de
forma detallada la manera en que se estructura
urbanisticamente el Plan Parcial No. 25 Sorrento.

Partiendo desde un concepto que resume la idea central
de la propuesta, se explicara cada uno de los elementos
que componen la estructura ecologica, funcional,
socioeconomica v espacial del Plan Parcial y como se
articulan formulando una propuesta urbana coherente
con los objetivos del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte — Ciudad Lagos de Torca.




pAM I Planteamiento Urbanistico

2.1.1

Concepto
“Entramado eco-activo”

El Plan Parcial Sorrento tiene como premisa principal el
lograr una integracion fluida, dinamica y activa entre el
medio natural y el entorno construido. La crisis ambiental
de la era actual pone de manifiesto la necesidad de
terminar con la segregacion entre lo urbano y lo natural,
buscando modelos que articulen integramente estos
ambitos.

Con base en lo anterior, se ha formulado el concepto de
entramado eco-activo, el cual puede definirse como una
red compuesta por conexiones ecologicas que estructuran
la forma urbana vy, alrededor de las cuales, se configuran
los espacios v actividades dentro del Plan Parcial.

Este concepto es coherente con los abjetivos principales
del POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca y va encaminado
hacia la consecucion de un desarrollo urbanistico en donde
los espacios construidos estén articulados activamente
con los espacios naturales, logrando un entorno urbano
accesible, diverso, equitativo y de gran calidad ambiental.

Conexiones ecoldgicas transversales (rondas)

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Eje longitudinal de conexién ecolégica

Otras conexiones ecologicas

Malla vial arterial

Areas residenciales mixtas
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2.1.2
Propuesta Urbanistica

La propuesta urbanistica del Plan Parcial Sorrento se
estructura morfologicamente a partir de la siguiente
manera:

+ Una supermanzana con un area (til total de 37.410,63
m2, la cual se compone de cuatro predios organizados
asi:

- Un lote con area (til de 11.246,96 m2, destinado a
Vivienda de Interés Prioritaria (VIP).

- Un lote con area Gtil de 2.811,74 m2, asignado a
Vivienda de Interés Social (VIS).

- Un lote con area (til de 9.871,81 m2, destinado a
Vivienda NO VIP/VIS.

- Un lote con area (til de 13.480,12 m2, designado
para uso comercial.

La supermanzana propuesta cumple con los requisitos
establecidos en el art. 108 del Decreto 088 de 2017, en
cuanto a que ésta se encuentra delimitada por una via
de la Malla Vial Arterial (Av. Paseo de Los Libertadores)
y por vias de la Malla Vial Local vehiculares de perfil \/-
5. Adicionalmente, la supermanzana cumple con los
requisitos de area Gtil maxima (&4 Ha), y de contener uso
comercial de escala urbana y metropolitana.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Dos manzanas de vivienda, denominadas “Manzana
No. 1" v "Manzana No. 2, ambas de uso residencial NO
VIS, con areas (tiles de 7.613,30 m2 vy 11.210,89 m2
respectivamente.

Una manzana de uso dotacional de permanencia
(equipamiento recreativo deportivo privado), con un
area (til de 9.603,14 m2.

El area de cesion para equipamiento pablico, con un
area neta de 9.135,88 m2.

Las zonas verdes que conforman la cesion de espacio
pablico, el cual se compone de un Parque Lineal de
9.497,31 m2, una Alameda de 1.051,82 m2, una
Plazoleta de 4.568.59 m2 vy la zona de conectividad
ecolégica de la Quebrada Las Pilas, con un area total de
9.033,65 m2.

Las vias de Malla Vial Local, todas con perfil V-5 coma
lo establece el art. 129 del Decreto 088 de 2017, las
cuales suman un area total de 34.510,05 m2.

Finalmente, los suelos de carga general conformados
por las Rondas de las Quebradas La Floresta y Las Pilas,
la ZMPA de la Quebrada La Floresta y las afectaciones
de las Malla Vial Arterial, correspondiente a la Avenida
Paseo de los Libertadores y la Avenida Laureano
Gomez.
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No |_ P.P. SORRENTO - 25 - CUADRO DE AREAS GENERALES
No ITEM UG-1 UG-2 PLAN PARCIAL
1|AREA BRUTA TOTAL 149.452,05 | 100,00% 90.271,44 100,00% 239.723,49 100,00%
E 2|SUELO NO OBJETO DE REPARTO 0,00 0,00%| 24.169,18 26,77% 24.169,18 10,08%)
g 2,1|Predio 8 - Ferrocarriles de Colombia 0,00 0,00% 12.740,04 14,11%) 12.740,04 531%
E Predio 7 - Jaramillo - Area de Manejo diferenciado (BIC declraratoria 606 Decreto 2001)

< 22 Suelo NO objeto de Reglamentacion por el Plan Parcial 000 0.00% 162914 12.66% 1142914 b7
3|SUELO OBJETO DE REPARTO / GARGAS GENERALES 149.452,05 100,00% 66.102,26 73,23% 215.554,31 89,92%|
3|SUELO OBJETO DE REPARTO / GARGAS GENERALES 149.452,05 100,00% 66.102,26 73,23% 215.554,31 89,92%|
3,1|SUELO DE CARGA GENERAL 27.607,77 18,47%) 45.855,26 50,80% 73.463,03 30,64%
3,1,1|Estructura Ecologica Principal 10.620,05 7,11%| 28.685,35 43,40%) 39.305,40 18,23%
3.1.1,1|No.1 - Ronda Quebrada La Floresta (30m) (R.H.Q.1) 0,00 0,00% 21.829,73 33,02% 21.829,73 10,13%
3.1.1,2|No.2 - Ronda Quebrada La Floresta (30m) (R.H.Q.2) 0,00 0,00%] 1.202,21 1,82% 1.202,21 0,56%|
E 3.1.1,3|No.3 - Ronda Quebrada Las Pilas (30m) (R.H.Q.3) 10.620,05 7.11% 0,00 0,00% 10.620,05 £4,93%]
E 3.1.1,4|No.4 - ZMPA Quebrada la Floresta (Z.A.M.P.1) 0,00 0,00%] 4.456,43 6,74%] 4.456,43 2,07%]
E 3.1.1,5|No.5 - ZMPA Quebrada la Floresta (Z.A.M.P.2) 0,00 0,00%] 1.196,98 1,81% 1.196,98 0,56%|
g 3.1,2|Suelo de la Malla Vial Arterial e Intermedia 16.987,72 11,37%) 17.169,91 25,97% 34.157,63 15,85%
E 3.1,2,1|No.1 - Avenida Paseo de los Libertadores (S.M.V.A.1) 0,00 0,00%| 109,47 0,17% 109,47 0,05%|
g 3.1,2,2|No.2 - Avenida Paseo de los Libertadores (S.M.V.A.2) 28,80 0,02% 0,00 0,00% 28,80 0,01%
9 3.1,2,3|No.3 - Avenida Paseo de los Libertadores (S.M.V.A.3) 106,41 0,07%) 0,00 0,00% 106,41 0,05%|
% 3.1,2,4|No.4 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.4) 0,00 0,00% 3.411,85 5,16% 3.411,85 1,58%
o 3.1,2,5|No.5 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.5) 13.459,10 9,01%] 0,00 0,00% 13.459,10 6,24%]
3.1,2,6|No.6 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9) (S.M.V.A.6) 0,00 0,00%| 3.357,66 5,08%| 3.357,66 1,56%
3.1,2,7|No.7 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.7) 3.393,41 2,27% 0,00 0,00%| 3.393,41 1,57%
3.1,2,8|No.8 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.8) 0,00 0,00%] 10.290,93 15,57%) 10.290,93 4,77%)
4|AREA NETA URBANIZABLE (PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD) 121.844,28 81,53%) 20.247,00 22,43% 142.091,28 59,27%

Plan Parcial No. 25 Sorrento



4|AREA NETA URBANIZABLE (PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD) 121.844,28 81,53% 20.247,00 22,43% 142.091,28 59,27%

5|TOTAL CONTROLES AMBIENTALES 7.645,73 6,28% 810,31 4,00%) 8.456,04 5,95%)

5,1(Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Total 2.683,52 2,20% 45,91 0,23%| 2.729,43 1,92%

5.1.1|Control Ambental No. 1 (C.A.1) 0,00 0,00% 4591 0,23% 45,91 0,03%
5.1.2|Control Ambental No. 4 (C.A.4) 2.404,96 1,97%| 0,00 0,00% 2.404,96 1,69%]
5.1.3|Control Ambental No. 5 (C.A.5) 278,56 0,23% 0,00 0,00% 278,56 0,20%

5,2(Control Ambiental Av. Laureano Gomez 4.962,21 4,07%) 764,40 3,78%) 5.726,61 4,03%

5,2,1|Control Ambiental No.2 (C.A.2) 0,00 0,00% 291,42 1,L4%] 291,42 0,21%
5,2,2|Control Ambiental No.3 (C.A.3) 0,00 0,00%) 472,98 2,34% 472,98 0,33%
5,2,3|Control Ambiental No.6 (C.A.6) 3.417,87 2,81%) 0,00 0,00% 3.417,87 2,41%
5,2,4|Control Ambiental No.7 (C.A.7) 341,06 0,28%| 0,00 0,00%] 341,06 0,24%]
5,2,5|Control Ambiental No.8 (C.A.8) 1.203,28 0,99% 0,00 0,00% 1.203,28 0,85%

5|AREA NETA URBANIZABLE PARA (CALCULO DE CESIONES) 114.198,55 76,41% 19.436,69 21,53% 133.635,24 55,75%

5|AREA NETA URBANIZABLE PARA (CALCULO DE CESIONES) 114.198,55 76,41% 19.436,69 21,53% 133.635,24 55,75%

w 6|CARGAS LOCALES 57.963,73 50,76% 9.833,55 50,59% 67.797,28 50,73%
é 6.1|Cesiones Piiblicas para Parques Total 19.582,78 17,15% 4.568,59 23,50%| 24.151,37 18,07%)
% 6.1.1|Cesion de Parque Lineal 9.497,31 8,32%| 0,00 0,00%| 9.497,31 7,11%|
5 6.1.1.1| Parque Lineal No. 1 (ZV - P.L.1) 9.497,31 8,32%) 0,00 0,00% 9.497,31 7,11%
% 6.1.2|Parques 0,00 0,00% 4.568,59 23,50% 4.568,59 3,42%)
E 6.1.2.1|Plazoleta No.1 (ZV - P.LA.1) 0,00 0,00% 4.568,59 23,50%) 4.568,59 3,42%
<Z( 6.1.2|Alamedas 1.051,82 1,02%| 0,00% 0,00% 1.051,82 0,79%
E 6.1.2.1(Alameda No.1 (ZV - A.L.1) 1.051,82 0,92%) 0,00 0,00% 1.051,82 0,79%
< 6.1.3|Cesion de Parque - Zonas de Conectividad Ecologica 9.033,65 7,91% 0,00 0,00%| 9.033,65 6,76%)
6.1.3.1|Zona de Conectividad Ecologica No.1 (Z.CE.1) 6.055,02 5,30%) 0,00 0,00% 6.055,02 4,53%
6.1.3.2(Zona de Conectividad Ecologica No.2 (Z.C.E.2) 835,97 0,73% 0,00 0,00% 835,97 0,63%
6.1.3.3|Zona de Conectividad Ecologica No.3 (Z.C.E.3) 2.142,66 1,88%) 0,00 0,00%) 2.142,66 1,60%
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6.2|Cesiones Piblicas para Equipamiento 9.135,88 8,00% 0,00 0,00%| 9.135,88 6,84%
6.2.1|Equipamiento Publico 1 (E.Q.1) 9.135,88 8,00% 0,00 0,00% 9.135,88 6,84%
6.3|Cesiones Piiblicas para Vias Locales Totales 29.245,07 25,61% 5.264,96 27,09% 34.510,03 25,82%)|

6.3.1|Via Local No.1a (V-5) 0,00 0,00% 4.084,16 21,01%| 4.084,16 3,06%

6.3.2|Via Local No.1b (V-5) 4,047,48 3,54% 0,00 0,00% 4,047,48 3,03%

6.3.3|Via Local No.2a (V-5) 0,00 0,00% 1.180,80 6,08% 1.180,80 0,88%

6.3.4|Via Local No.2b (V-5) 1.693,15 1,48%| 0,00 0,00%) 1.693,15 1,27%]

6.3.6|Via Local No.3 (V-5) 6.152,14 5,39%) 0,00 0,00% 6.152,14 4,60%

6.3.7|Via Local No.4 (V-5) 241411 2,11%) 0,00 0,00% 2.414,11 1,81%]

6.3.8|Via Local No.5 (V-5 ) (Par vial - Parque Lineal) 12.191,04 10,68% 0,00 0,00% 12.191,04 9,12%
6.3.9|Calzada Paralela No.1 2.747,15 2,41%) 0,00 0,00% 2.747,15 2,06%

7|AREA OTIL TOTAL 56.234,82 49,24% 9.603,14 49,41% 65.837,96 49,27%

7|AREA OTIL TOTAL 56.234,82 49,24%) 9.603,14 49,41% 65.837,96 49,27%)

7.1|Area Util Residencial VIP 11.246,96 20,00% 0,00 0,00% 11.246,96 17,08%)

7.2|Area Util Residencial VIS 2.811,74 5,00% 0,00 0,00% 2.811,74 4,27%

7.2|Area Util Comercial y de Servicios 13.480,12 23,97%| 0,00 0,00% 13.480,12 20,47%|

7.5|Area Util Dotacional 0,00 0,00% 9.603,14 100,00% 9.603,14 14,59%)
7.1.1|Manzana No.3 (Dotacional de Permanencia) 0,00 0,00%| 9.603,14 100,00%| 9.603,14 14,59%)

4 7.1.1.1|Manzana Equipamiento Recreativo y Deportivo - Club Bavaria (MZ.3) 0,00 0,00% 9.603,14 100,00%| 9.603,14 14,59%
5 7.1.2|Manzana 1 (NO VIS - VIP) 7.613,30 13,54%) 0,00 0,00% 7.613,30 11,56%)
E 7.1.2.1Manzana NO VIS - VIP (MZ.1) 7.613,30 13,54% 0,00 0,00% 7.613,30 11,56%
< 7.1.3|Manzana 2 (NO VIS - VIP) 11.210,89 19,94%) 0,00 0,00% 11.210,89 17,03%)
7.1.3.1|Manzana NO VIS - VIP (MZ.2) 11.210,89 19,94% 0,00 0,00% 11.210,89 17,03%
7.1.4|Super Manzana No.1 37.410,63 66,53% 0,00 0,00% 37.410,63 56,82%
7.1.4.1|Lote No.1 Comercial (S.MZ.1 - Lote 1 - Comercial y Servicios) 13.480,12 23,97%) 0,00 0,00% 13.480,12 20,47%)
7.1.4.2|Lote No.2 VIS (S.MZ.1 - Lote 2 - VIS) 2.811,74 5,00% 0,00 0,00% 2.811,74 4,27%
7.1.4.3|Lote No.3 VIP (S.MZ.1 - Lote 3 - VIP) 11.246,96 20,00%| 0,00 0,00% 11.246,96 17,08%
7.1.4.4]Lote No.4 NO VIP-VIS  (S.MZ.1 - Lote &4 - NO VIS - VIP) 9.871,81 17,55% 0,00 0,00% 9.871,81 14,99%
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Nota 1: En cumplimiento del articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049, 425, 571 de 2018y 417 de 2019), el Plan Parcial N° 25 "Sorreno” da cumplimiento a las

cesiones piblicas obligatorias del 17% del A.N.U para parques y el 8% del A.N.U para equipamiento de la siguiente manera:

Nota 2: En cumplimiento del articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049, 425, 571 de 2018 y 417 de 2019), el Plan Parcial N° 25 "Sorreno” da cumplimiento a las

cesiones piblicas obligatorias del 8% del A.N.U para parques en la unidad de gestion No.2 correspondiente al dotacional recreativo y deportivo.

Calculo Cesiones Piblicas obligatorias U.G.1 Participacion U.G.2 Participacion
AREAS BASE PARA CALCULO DE CESIONES DEL PLAN PARCIAL 114.198,55 100% 19.436,69 100%
Cesion Parques Publicos Propuestos 19.582,78 17,15% 4.568,59 23,50%
Cesion Parques Publica Obligatorio 19.413,75 17,00% 3.304,24 17,00%
Cesion para Equipamiento Comunal Publico Propuesto 9.135,88 8,00% 0,00 0,00%
Cesion para Equipamiento Comunal Publico Obligatorio 9.135,88 8,00% 0,00 0,00%

Nota 3: El Plan Parcial N° 25 "Sorrento" da cumplimiento a la obligacion del 20% del area Gtil para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y 5% de Vivienda de Interés Social (VIS), establecida en el articulo 129 del

Decreto Distrital 088 de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049, 425, 571 de 2018y 417 de 2019), asi:

Suelo Obligatorio Cumplimiento VIS/VIP Uu.G.1 Participacion U.G.2 Participacion
AREA UTIL 56.234,82 100% 9.603,14 100%
Area util de suelo obligatorio de vivienda VIP 11.246,96 20,00% 0,00 0,00%
Area util de suelo obligatorio de vivienda VIS 2.811,74 5,00% 0,00 0,00%

|Nota 4: Los volteaderos seran temporales hasta la construccion de la infraestructura definitiva.

|Nota 5: Las zonas verdes adicionales no cuentan dentro del calculo para Cesiones Piblicas Obligatorias
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Plan Parcial No. 25 - Sorrento
Areas generales

Porcentaje de suelo por Area Neta Urbanizable
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Plan Parcial No. 25 - Sorrento
Areas por Unidades de Gestion

Area Neta Urbanizable
17,15% Unidad de Gestion 1 (UG-1)

49,245% [ Cesidn piblica para Parques
25,61% I Cesion pablica Malla Vial Local
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2.2

2.2.1
Concepto y estrategias de la

propuesta ambiental

La proteccion e integracién de los elementos naturales es
un objetivo central dentro de la formulacién del Plan
Parcial No. 25 — Sorrento. Para ello, se ha configurado un
diseno urbano que conserva y rehabilita los componentes
que configuran la Estructura Ecolégica Principal,
armonizandolos con los demas elementos que componen

el sistema vial y de espacio publico.

La propuesta ambiental del Plan Parcial Sorrento se alinea
a los objetivos ambientales del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca, contribuyendo
con el reforzamiento de la conectividad ecolégica entre la
Reserva Thomas van der Hammen, el Humedal Torca —
Guaymaral y los Cerros Orientales, cumpliendo asi con su
funcién como eje de articulacion ecosistémica dentro de la

Franja AP-2.

Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal

Quebradas = = =

Rondas Hidraulicas

Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA)
Perimetro Plan Parcial Sorrento
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Rondas Hidraulicas de las Quebradas La Floresta y Las Pilas

Las rondas de las Quebrabas de la Floresta y las Pilas seran
protegidas de acuerdo con lo dispuesto en los art. 78 y 103
del Decreto 190 de 2004, segln los cuales “las rondas se
destinardn Gnicamente al uso forestal protector y a obras de
infraestructura de tipo hidraulico y sanitario”.
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Propuesta de pontones:

Pasos elevados sobre la ronda de la Quebrada Las Pilas
gue permiten la continuidad de la flora y un paso libre de
fauna, protegiendo el caracter de conexion ecologica.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Adicionalmente, de conformidad con art. 15 del Decreto
088 de 2017, las rondas hidraulicas en el Plan Parcial
Sorrento cumpliran su papel de elementos facilitadores de
la conectividad biologica entre las areas protegidas de la
Reserva Thomas van der Hammen, el Humedal Torca -
Guaymaral y los Cerros Orientales.
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Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental (ZMPA)

La ZMPA de la Quebrada La Floresta tendra el manejo
estipulado por el art. 16 del Decreto Distrital 088 de 2017,
siendo este un elemento que facilitara el disfrute v
apropiacion de los elementos hidricos por parte de los
habitantes vy visitantes.

Lo anterior, en concordancia con los lineamientos
establecidos por el art. 103 del Decreto 190 de 2004, en el
cual "las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental se
destinardn para la arborizacion urbana, la proteccion de la
avifauna, ciclorutas, senderos peatonales y de trote, parque
lineales y alamedas.

Plan parcial 24

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Gestion Integral de Residuos Solidos

A través de los programas de recoleccion de residuos, el
Plan Parcial Sorrento, plantea que en el manejo vy
disposicion de los residuos solidos se incluya el manejo de
residuos organicos e inorganicos y el manejo de materias
primas y materiales reciclables.

Componente A:

Plan de Gestion Ambiental a aplicar en el proceso de
actividades previas vy construccion del proyecto. Se
incluyen los siguientes programas: A-1 Manejo v
disposicion de Residuos Solidos Y A-2 Manejo v
disposicién de escombros.

Componente G:
Actividades de Operacion:
Durante la operacién del Plan Parcial se contara con el

siguiente programa: G-1 Manejo vy disposicion de Residuos
Sélidos.



Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS)

De conformidad con el art. 56 del Decreto Distrital 088 de
2017, el Sistema Urbano de Drenaje Sostenible hara parte
del sistema de alcantarillado pluvial y estara conectado
con el sistema de drenaje asociado al urbanismo, a los
afluentes del humedal y a los vallados, buscando que cada
sector del humedal reciba el caudal que permita el
funcionamiento hidraulico adecuado. Este sistema va a
garantizar la retencion como minimo de un 30 % de las
aguas lluvias al interior del area neta urbanizable,
cumpliendo con los requerimientos del Decreto 566 de
2014 sobre Politica Piblica de Ecourbanismo vy
Construccion Sostenible de Bogota.

El Plan Parcial No. 25 - Sorrento buscara la captacion de
aguas lluvias, el tratamiento primario (uso de filtros en
bajantes) y el almacenamiento para la reutilizacion ya sea
en las viviendas o en las zonas verdes. De acuerdo con los
lineamientos establecidos por el POZ Norte, los SUDS se
ubicaran sobre los corredores de la Malla Vial Arterial y los
espacios publicos propuestos como el parque lineal, la
alameda v plazoleta.

El diseno y construccion de este sistema estara a cargo del
urbanizador, por lo que los estudios y disefos deberan
definirse en la etapa de licenciamiento.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Retencion del 30%
de aguas lluvias en
ANU

.-,'la\ 24

1
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£ :
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Drenaje hacia el
Humedal Torca -
Guaymaral

Se reitera que el plan parcial en la etapa de licenciamiento
urbanistico debera dar cumplimiento al decreto 556 de
2014 "Politicas publicas de Eco urbanismo y construccion
sostenible”, especificamente en los capitulos de practicas
urbanas sostenibles.
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Conectividad Ecologica (Franja AP-2)

El Plan Parcial Sorrento da cumplimiento a su funcién como pieza
urbana articuladora dentro de la Franja AP-2 conservando vy
potencializando en su planteamiento urbanistico, los Corredores
de Conectividad Ecoldgica indicados dentro del POZ Norte, los
cuales se delimitan en el plano No. 21 de la Cartografia del
Decreto 088 de 2017. De esta forma, se garantiza la conexion
ecosistémica entre las zonas protegidas que se limitan o se
encuentran préximas al ambito del Plan Parcial y que son en este
caso la Reserva Thomas van der Hammen, el Humedal de Torca y
Guayamaral y los Cerros Orientales.

Los corredores de conectividad ecolégica que tienen relacion
directa con el Plan Parcial No. 25 son:

1-Corredor Ecologico de la Quebrada La Floresta:

Conforma un eje transversal en sentido Oriente — Occidente, el
cual cumple la funcién de conectar los Cerros Orientales, el
Parque del Humedal Torca - Guaymaral y la Reserva Thomas van
der Hammen. En el Plan Parcial No. 25 este corredor se preserva
por medio su zona de ronda y su ZMPA. Adicionalmente las
condiciones ambientales de este corredor se complementan con
la ubicacion contigua a la ZMPA de una zona de cesion publica
que contiene una Plazoleta de 3,500 m2.

2-Corredor Ecoldgico de la Quebrada Las Pilas:

Este eje ecologico vincula los Cerros Orientales, la Reserva
Thomas van der Hammen y el Parque del Humedal Torca -

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Guaymaral. En el Plan Parcial Sorrento, este corredor se
conserva por medio de su ronda y las zonas verdes de cesion
publica para parque destinadas a conectividad ecologica.

3-Corredor Ecologico del Parque Lineal:

Este corredor se encuentra determinado por el art. 21 del
Decreto 088 de 2017 y esta conformado por una franja de
conectividad de 30 metros de ancho que conecta en sentido
norte — sur y viceversa, los corredores ecologicos de la
Quebrada La Floresta, Quebrada Las Pilas y el Parque
Metropolitano Guaymaral. En el Plan Parcial No. 25, este
corredor se encuentra conformado por una cesion publica
destinada a parque lineal, el cual cumple con todos los
lineamientos establecidos por el Decreto 088 de 2017 vy
decretos modificatorios.

Conectividad ecoldgica indicativa

Franja AP-2
Corredores de Conectividad Ecologica
Perimetro Plan Parcial Sorrento  se———

1-Corredor de la Quebrada La Floresta
2-Corredor de la Quebrada Las Pilas
3-Corredor del Parque Lineal
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PAC I Estructura Funcional y de Servicios

2.3.1 @
Concepto y estrategias de la S— i
propuesta vial y de movilidad | |

En planteamiento del Plan Parcial No. 25 Sorrento frente al
Sistema Vial v de Movilidad se estructura a partir de la
conformacién de circuitos multimodales que se articulan a
la Red Vial Arterial principal de Ciudad Lagos de Torca. De
esta manera, el trazado de la Malla Vial Local del proyecto
responde a las necesidades de conectividad, accesibilidad y
demanda proyectada de usuarios siguiendo los
lineamientos establecidos por los Decretos 088 de 2017,
049 de 2018, 425 de 2018 y 417 de 2019.

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis

La estructura vial del Plan Parcial Sorrento integrara los
diferentes modos de transporte de una manera eficiente,
conformando una red que incentivara la movilidad
sostenible y ecologica como el transito peatonal y en
bicicleta.

LOTE No.3 LOTE No.4 \
vip NO VIS

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

Elementos del Sistema Vial y de Movilidad

Malla Vial Arterial
Malla Vial Local
Ciclorrutas s
Pasos Pompeyanos [

Pontones
Perimetro Plan Parcial Sorrento

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Continuidad de Ejes Urbanos

El Plan Parcial Sorrento configura su trazado a partir de los
ejes viales y ambientales formulados en la propuesta

general del POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

De esta manera, se preserva la continuidad de los
corredores de movilidad preestablecidos por la malla vial
arterial y se complementa con el diseno de vias locales,
estructurando un circuito que facilita la accesibilidad dentro
y fuera del Plan Parcial.

| Continuidad Arterial|

= == =P Malla VVial Arterial

Conexiones malla
vial local Malla Vial Local
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Priorizacion peatonal

En el Plan Parcial Sorrento se dara prioridad al transito Asimismo, se ha contemplado el disefo de pasos seguros
peatonal dentro de su sistema de movilidad. Para sobre las vias vehiculares (pasos de cebra, pompeyanaos,
garantizar esto, se plantea la conformacion de recorridos entre otros), reduciendo el riesgo para los transelntes.

con lugares de permanencia ubicados sobre los espacios
publicos y a lo largo de los corredores ambientales.

Espacio Publico
(zona de permanencia)

cial 24

P\an Par

Pasos Seguros

Plan Parcial No. 25 Sorrento =e==a= Recorridos Peatonales



Conectividad multimodal

El Plan Parcial No. 25 — Sorrento plantea un esquema de
movilidad basado en una organizacion multimodal, en el
cual se integren los diferentes sistemas de transporte
(peatonal, ciclorrutas, SITP, Transmilenio vy vehicular
particular) a través de circuitos que estén relacionados vy
conectados eficientemente de acuerdo a la escala de
prioridades de movilidad segln los lineamientos del
Desarollo Orientado al Transporte o DOTS. (ITDP, México,
2014).

Paradero SITP

Bajo esta metodologia, estos circuitos responden a los
radios maximos de desplazamiento segin el modo de
transporte: radio maximo de 500 metros para
desplazamientos a pie entre estaciones de transporte
plblico y, de 1 kildometro maximo para desplazamientos en
bicicleta. En el Plan Parcial Sorrento, los radios de
desplazamiento no superan los 210 metros hasta
encontrar lineas de servicio integrado.

plan

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Accesibilidad al

transporte publico en

un radio de 210 m
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2.3.2
Malla Vial Arterial Principal

2.3.2.1
Avenida Paseo de los Libertadores

Tipo de via: V-0
Ancho: 100 metros

Tramo en el Plan Parcial No 25:
Desde la ronda de la Quebrada Las Pilas (limite sur), hasta
la ronda de la Quebrada La Floresta (limite norte).

Descripcion:

Via de caracter interregional, cuyo diseno se encuentra en
proceso. Esta proyectada como corredor futuro del
Sistema de Transporte Masivo y su ejecucion esta por
fuera del ambito del Fideicomiso Lagos de Torca de
acuerdo con lo establecido en el art. 168 del Decreto 088
de 2017, adicionado por el art. 21 del Decreto 049 de
2018.

El Plan Parcial Sorrento se enlazara a este corredor por
medio de las vias locales N° 1 y 3, proponiéndose una
calzada paralela sobre el costado oriental de esta avenida.

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis

LOTE No.3

LOTE No.4

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

MZ. No3
DOTACIONAL




AVENIDA PASEO DE LOS LIBERTADORES

UG-1 UG-2 PLAN PARCIAL
Area afectacién vial 135,21 109,47 244,68
Area de cesion de Controles Ambientales 2.683,52 45,91 2.729,43
AREA TOTAL 2.818,73 155,38 2.974,11
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| | [
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3.50 3.50 3.25 3.25 3.502.0 3.01.5 3.1

650 1.5 2' 40 1.5 3.02.03.50 3.25 3.25 3.50 3.50 7.00
H [ ! 1 ! 1 1 1 !
1000 | 1000 {1000 | 14.00 i 29.58 (Variable) i 14.00 ! 1000 ! 960 | 1000 | 11.00
1 1 1 1 1 1 1 1 i
Franja de 100.00 Franja de Calzada
Control Andén Calzada Transmilenio Vallado Transmilenio Calzada Franja a Control  Paralela (CL.P)
Ambiental definirpor ~ Ambiental
laA.P.P.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

@ Perfil vial Avenida Paseo de los Libertadores (V-0)
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2.3.2.2 Avenida Laureano Gomez

Tipo de via: V-2

Ancho:
84 metros (con estacion de Transmilenio).
70 metros (sin estacion de Transmilenio).

Tramo en el Plan Parcial No 25:
Desde la ronda de la Quebrada Las Pilas (limite sur) hasta la ronda
de la Quebrada La Floresta (Iimite norte).

Descripcion:

\/la de caracter urbano-regional, en la cual se proyecta un
corredor troncal del Sistema de Transporte Masivo. La
construccion del tramo comprendido entre el lindero sur del plan
parcial y la interseccion con la via No. 4, costado occidental, se
contempla en el desarrollo de la primera etapa urbanistica de la
unidad de gestion No.1. La construccion restante del trazado de
esta via estara a cargo del fideicomiso Lagos de Torca, de
conformidad con lo estipulado en el art. 168 del Decreto 088 de
2017, adicionado por el art. 21 del Decreto 049 de 2018.

El Plan Parcial Sorrento se enlazara a esta avenida por medio de
las vias locales N° 1, 2 y 4. El corredor férreo de esta via se
considera suelo NO objeto de reparto de cargas generales vy es
administrado por Ferrocarriles de Colombia.

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis

LOTE No.3
viP

CIM

LOTE No.4
NO VIS

10 No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

SUELO NO DBJETO DE REP

Il PrREDIO NO.7

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

/

MZ.No.3
DOTACIONAL
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AVENIDA LAUREANO GOMEZ

UG-1 U-2 PLAN PARCIAL
Area afectacién vial 16.852,51 | 17.060,44 33.912,95
Area de cesion de Controles Ambientales 4.962,21 764,40 5.726,61
AREA TOTAL 21.814,72 | 1.7824,84 39.639,56

Perfil vial

Avenida Laureano Gomez (V-2)

R ‘ Cr
350 325 3.25 3.50| 2.5 3.0 15 2{2 15 650

i |

| {35 325325 350 !

! . | !

1 1 1 1 1 1 1 1

1000 | 900 | 1000 | 350} 24,00 1351 1000 | 900 | 10.00

! ! ! ' ' | | '
Franja de 70.00 Franja de
Cor!trol Andén Calzada  Transmilenio Ferrocarril Transmilenio  Calzada Andén Corjtrol
Ambiental Ambiental

Perfil vial Avenida
Laureano Gomez

650 152121530 25! 3.5 3.25 3.25 3.50 3.50 3.50 13.50 3.50 3.50 3.25 3.25 3.50!2.5 301521215 650 (V-2)
H 1 1 .-
1000 | 900 | 1000 | 1050 | 26.00 {1050 | 1000 | 900 | 1000 Con estacion de
| g | i i ' i g Transmilenio
Franja de 84.00 Franja de
Control Andén Calzada  Transmilenio Ferrocarril Transmilenio Calzada Andén Control
Ambiental Ambiental

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.3.3
Malla Vial Local

De conformidad con lo dispuesto por el Decreto 088 de
2017 vy el Decreto 417 de 2019, la malla vial local dentro
del Plan Parcial Sorrento permitira el acceso a las
unidades prediales, asi como los espacios publicos v
corredores ambientales. Dichas vias cumplen con los
lineamientos establecidos en el art. 119 del Decreto 088,
conformando recorridos continuos y accesibles por medio
de diferentes modos de transporte.

Adicionalmente, la malla vial local propuesta cumple con lo
estipulado por el art. 129 del Decreto 088 de 2017,
modificado por el art. 11 del Decreto 417 de 2019, en el
cual se establece que sélo se permitiran vias locales con
perfil tipo V-5 en el ambito del Plan Parcial N° 25 —
Sorrento.

Malla Vial Local

1- ViaLocal No. 1a - 1b

2-\/ia Local No. 2a - 2b

3- Via Local No. 3

4-\/ia Local No. &

5- Via Local No. 5 (Par Vial)

6- Calzada Paralela a la Avenida Paseo de los Libertadores

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2

LOTE No.3

LOTE No.4

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA
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2.3.3.1 Vialocal N° 1a- 1b

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:

Via localizada contigua a la Plazoleta ubicada al sur de la
Franja de Proteccion de la Quebrada La Floresta y discurre
entre la Avenida Paseo de los Libertadores vy la Avenida
Laureano Gémez. Tendra un perfil V-5 en concordancia
con el art. 129 del Decreto 088 de 2017 vy consta de dos
calzadas vehiculares con separador (SUDS). El andén se
compone de ciclorruta, franja ambiental, franja de
circulacion peatonal y una franja flexible. La calzada sur
(1b) hara parte de la Unidad de Gestion 1, mientras la
calzada norte (1a) estara en la Unidad de Gestién 2.

L5 ¥ | 3 i
2.00 | 2.40 |1.2/1.50| 3.30 3.00 1.4 3.00 330 [1.501.2 2.40| 2.00

5.60 8.20 8.20 5.60
29.00
Andén | Via | Andén

@ Perfil de las via local N° 1a - 1b (V-5)

LOTE Ne.1
LOTE COMERCIAL

NO VIS
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis
(1=]
o
V-AL g
V- <[l
b |\ MNo.1 [
e 11
LOTE No.3 LOTE No.4 \ ;
vIP NO WIS ||-

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

Pasos pompeyanos
Ciclorrutas
Perimetro Plan Parcial Sorrento




2.3.3.2 Vialocal N° 2a - 2b A @
Perfil vial: V-5 CI M

|
Ancho: 29 metros I

i RHQ )
Descripcion: il Ne2 g S
V/ia situada entre la Av. Laureano Gémez y el [imite oriental ' J@Q /4
del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca. Dara acceso a la / 7
Manzana No. 3 del Dotacional de Permanencia y a la

Manzana residencial N° 1, planteandose un retorno en !
“Cul-de-Sac”. ,

MZ. No.3
DOTACIONAL

Tendra un perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del
Decreto 088 de 2017 y se compone de dos calzadas
vehiculares con separador (SUDS). El andén se compone de
ciclorruta, franja ambiental, franja de circulacion peatonal y
una franja flexible.

JEPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

! | | [ |
l | ‘ MZ. No.2 |
iz — NO VIS J
2.00 | 2.40 |1.2/1.50| 3.30 3.00 1.4 3.00 3.30 |1.50/1.2/ 2.40 2.00

5.60 8.20 8.20 5.60 ‘

29.00 \

Andén | Via | Andén |

. - o Ciclorrutas s
Perfil de las via local N° 2a - 2b (V-5)

Perimetro Plan Parcial Sorrento



2.3.3.3 Vias locales N° 3y 4

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:

Se localizan sobre el borde norte de la Zona de
Conectividad Ecologica de la Quebrada Las Pilas vy
discurren entre la Av. Paseo de los Libertadores vy la Av.
Laureano Gémez. La via local N° 3 dara acceso al Lote N°
3 (residencial VIP), ubicado sobre la Supermanzana N° 1.

Tendra un perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del
Decreto 088 de 2017 y se compone de dos calzadas
vehiculares con separador (SUDS). El andén se compone de
ciclorruta, franja ambiental, franja de circulacion peatonal y
una franja flexible.

3.30 |1.501.2 2.40| 2.00

3.00 1.4 3.00
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29.00

Andén | Via | Andén

@ Perfil de las vias locales N° 3y 4 (\V-5)
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2.3.3.4 Vias locales N° 5 (Par Vial)

Perfil vial: V-5

Ancho: 57.6 metros

Descripcion:

El par vial del Plan Parcial Sorrento se localiza a lo largo del
Parque Lineal proyectado, entre la Quebrada Las Pilas vy la
Viia Local N° 1. Se conecta con el par vial formulado por el
Plan Parcial Santa Maria, para lo cual se plantea un cruce
por medio de pontones que se elevan sobre la ronda de la
Quebrada las Pilas. Este par vial dara acceso al Lote
comercial N°1, a los lotes residenciales N° 2 vy 4 vy al
equipamiento publico propuesto.

Tendra un perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del
Decreto 088 de 2017, dividido por el Parque Lineal N° 1 de
30 metros de ancho. Se compone de dos calzadas
vehiculares con una ciclorruta unidireccional cada una. El
andén tiene un ancho de 5.6 metros.

P A

5.60 820 | 30.00 8.20 5.60

57.60
Andén| Via | Parque Lineal | Via |Andén

@ Perfil de las vias local N° 5 (V/-5)

LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

LOTE No.3

VIP

LOTE No.1 MZ. No.2

NO VIS

No.1

LOTE No.4
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2.3.3.5 Calzada paralelaala @
Av. Paseo de los Libertadores

Perfil vial: Concertado con la Direccion de Vias SDP.

Ancho: 11 metros

Descripcion:

Se ha propuesto una calzada paralela a la Avenida Paseo de los
Libertadores con el fin de brindar accesibilidad a los lotes de la Super
manzana y mitigar los impactos negativos en los niveles de
servicios sobre la Avenida Paseo de los Libertadores, identificados
en el analisis de las fichas de movilidad.

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

Esta via esta compuesta por una calzada vehicular con dos carriles
unidireccionales y un anden. No contempla un carril para Bici
usuarios teniendo en cuenta que el trazado de la Avenida Paseo de
los Libertadores va lo proyecta en su perfil vial.

LOTENo2

Esta calzada se vincula con la propuesta por el Plan Parcial No. 24
por medio de un carril de aceleracién y desaceleracién sobre la
calzada oriental de la Av. Paseo de los Libertadores.

LOTE No.4
NO VIS

10.00 300 330 470
21.00
Avenida Paseo de los Libertadores Franja de Calzada  Andén i
Control de Servicio =
@ Ambiental Perimetro Plan Parcial Sorrent0 =
Conexion desde el Plan Parcial No. 24 — Santa Maria. H
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2.3.4
Operaciones urbanisticas

De conformidad con el articulo 169 del Decreto 088 de
2017 -madificado por el art. 22 del Decreto 049 de 2018,
art. 4 del Decreto 425 de 2018y el art. 15 del Decreto 417
de 2019-, se han establecido 5 operaciones urbanisticas,
dos de las cuales involucraran al ambito del Plan Parcial N°
25 Sorrento.

Operacion No. 1

Las obras de esta operacion a ejecutarse en relacion al
Plan Parcial Sorrento son:

» Estudios vy disenos de todas las redes de acueducto y
alcantarillado y de las demas obras de carga general de
la operacion No. 1.

» La construccion de la Avenida Laureano Gomez entre la
Avenida Santa Barbara.y la Avenida Guaymaral.

* Adquisicion de los suelos de Ronda de las Quebradas
que hacen parte de las obras de la Operacion.

Operacion No. 3

En relacion al Plan Parcial Sorrento, se realizara la
habilitacion de Ronda y ZMPA de cuerpos hidricos, en este
caso las Quebradas de La Floresta y Las Pilas.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

OPERACIONES URBANISTICAS
PLAN PARCIAL N° 25 - SORRENTO

OPERACIONES VIALES

OPERACION

Avenida Laureano Gomez (tramo entre la
Avenida Santa Barbara y la Avenida
Guaymaral).

1

OPERACIONES DE ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL Y ESPACIO PUBLICO

OPERACION

Adquisicion de suelos de Ronda de las
Quebradas

Habilitacion de los corredores de Ronday
ZMPA de los cuerpos hidricos




DOTACIONAL

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS
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AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Operaciones Urbanisticas

Operacion No. 1

Operacion No. 3

Perimetro Plan Parcial Sorrento

/

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.3.5
Unidad funcional

Para permitirse la habilitacion de Unidades Funcionales los
planes parciales deben cumplir los requisitos establecidos
por el articulo 5° del Decreto 425 de 2018, entre los cuales
se estipula:

1. Conectarse con la red matriz existente de acueducto.

El suministro de acueducto para el plan parcial hace parte
de la Linea Matriz TIBITOC-USAQUEN 60", desde la cual se
derivaran redes secundarias para abastecer al proyecto y a
los demas planes parciales vecinos. En la actualidad existe
derivacion de la red matriz TIBITOC-CANTARRANA 78" en
CCP, por el costado oriental de la Autopista Norte con Calle
235 aproximadamente, de 12" en ACERO vy la
INTERCONEXION PUENTE PIEDRAS de 60" en CCP, esta
Iinea cuenta con una salida de @12" desde es posible
realizar la conexién de las redes menores (locales o
secundarias.

2. Vincularse con las redes matrices de alcantarillado
sanitario y pluvial.

La descarga de las aguas lluvias (alcantarillado pluvial),
ante la carencia de infraestructura de drenaje de
alcantarillado pluvial en el sector de influencia del plan

Plan Parcial No. 25 Sorrento

parcial, la alternativa mas favorable es conducir las aguas
pluviales a través de colectores por gravedad hasta las
rondas de las quebradas Las Pilas y La Floresta por medio
de cabezales de entrega o descarga respectivamente.

Al interior de cada manzana o edificacion se deberan
contemplar sistemas de amortiguacion y retencion de
aguas lluvias para reducir los picos maximos de caudales
de salidas con el objetivo de mitigar el impacto generado
por la impermeabilizacion de las areas del proyecto. Es
decir, los disenos se deberan desarrollar bajo el criterio de
SUDS al interior del proyecto.

La descarga de las aguas residuales (alcantarillado
sanitario) que se generan en el plan parcial se tuvieron en
cuenta los disenos conceptuales del Contrato de
Consultoria N° 1-02-25500-626-2009, el cual indica que
el drenaje sanitario se conducira a través de una serie de
colectores troncales paralelos a la Autopista Norte y luego
se conducen hacia la Av. Guaymaral; a través de estos
colectores se recogeran los aportes de algunos planes
parciales localizados al costado nor-oriental de la
Autopista Norte, cuyo punto final de conexion sera el
INTERCEPTOR RIO BOGOTA IRB TORCA-SALITRE.



2.3.5.1 Opcion No. 1

3. Generar al menos dos puntos de conexion con la malla
vial arterial principal, cumpliendo con las demas
condiciones establecidas en el numeral 3° del art. 5°
del Decreto 425 de 2018.

Para cumplir con las condiciones en el Plan Parcial N° 25
Sorrento se plantea una Unidad Funcional configurada a
partir de la conexion con la unidad funcional del plan parcial
17, extendiendo el trazado de la misma sobre la avenida
Santa Barbarg, la cual inicia en la interseccion de la Avenida
Paseo los Libertadores y la Avenida el Polo v finaliza en la
interseccion de la avenida el Jardin y la Carrera Séptima.

La unidad funcional para el plan parcial 25 continua el
trazado con dos carriles por sentido de la Avenida Santa
Barbara propuesto por el plan parcial 17, continuando con
con dos carriles por sentido de la calzada occidental de la
Avenida Laureano Gémez hasta empatar con la via local
No. 4 del plan parcial 25. La unidad funcional continua
desde la avenida Santa Barbara hasta la Avenida Paseo de
los Libertadores pasando por las vias locales No.4 y No. 5.

Las vias locales 4 y 5 contaran con la construccion de los
dos carriles por sentido hasta comunicarse con la avenida
paseo de los Libertadores dando asi cumplimiento al
articulo No.5 numeral 4 del decreto distrital 425 de 2018.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Unidad Funcional

Perimetro Plan Parcial Sorrento
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Acceso desde la Avenida Laureano Gomez

Para habilitar el acceso al Plan Parcial desde la Avenida Laureano
Gomez, se desarrollara la totalidad de la calzada occidental de
esta via, especificamente en el tramo comprendido entre la
interseccion de la la Avenida Santa Barbara y la Avenida
Laureano Gomez v la via local No. 4 del plan parcial 25.

El Fideicomiso de Lagos de Torca, de acuerdo al paragrafo 5 del
articulo 189 del decreto 088 de 2017, estara a cargo de la
construccion de los dos carriles vehiculares externos , anden,
ciclorrutas v franja de amoblamiento, en condicion de carga
general, mientras que los desarrolladores construiran como
carga local los dos carriles adicionales, garantizando el
cumplimiento del articulo 5 del decreto 425 de 2018 que
modifica el articulo 170 del decreto 049 de 2018.
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Plan Parcial No. 25 Sorrento

Unidad Funcional para el Plan
Parcial No. 25 — Opcion 1

Unidad Funcional

Perimetro Plan Parcial Sorrento
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2.3.5.2 Opcion No. 2

Establecer un punto de conexion con el Plan Parcial No.
24 (Santa Maria), por medio de la Malla Vial Local,
cumpliendo con las demas condiciones establecidas en
el numeral 3° del art. 5° del Decreto 425 de 2018.

Para esta opcion, se plantea una unidad funcional
establecida a partir de la conexion vial con el Plan Parcial

No. 24 — Santa Maria.

El trazado de esta unidad funcional tiene como punto de
partida la Avenida Laureano Gomez, la cual es una via de la
Malla Vial Arterial Principal. El trayecto continda por la Via
Local norte del Plan Parcial No. 24 y se vincula con el Plan
Parcial No. 25 por medio de los pontaones localizados sobre
la Ronda de la Quebrada Las Pilas y que sirven de enlace

entre ambos planes parciales.

Seguidamente, el trazado continda dentro del Plan Parcial
No. 25 por la via local No. 3 y se extiende por la Calzada
Paralela hasta su conexion con la Avenida Paseo de los
Libertadores, la cual se realiza por medio de la obra
temporal No. 1. De esta forma se da cumplimiento al
articulo No.5 numeral 4 del decreto distrital 425 de 2018.

Se debe garantizar que las etapas de los dos Planes
Parciales en donde esta incluido el desarrollo de los
pontones, estén proyectadas en la misma temporalidad,
garantizando asi la construccion completa de los pontones,
permitiendo la conexion vial entre los dos planes parciales.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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N 2.3.6

Etapas de desarrollo

(Cronograma de Ejecucion)

El desarrollo del Plan Parcial N° 25 Sorrento se ejecutara
por medio de 2 unidades de gestion y/o actuacion
urbanistica, conformadas por cuatro (4) etapas
urbanisticas, las cuales se han formulado en concordancia
con el proceso en que se ejecutaran las obras de carga
general por parte del Fideicomiso Lagos de Torca y de la
habilitacion de la Unidad Funcional descrita en el numeral
2.2.6 de este documento.

Las etapas del Plan Parcial Sorrento se han propuesto
siguiendo una linea en el tiempo, en las cuales la Etapa N°
1 se proyecta culminarse en 5 anos, laN° 2 en 10 anos, la
N° 3 en 15 anos y finalmente la N° 4 en 20 anos. Todas
cumpliran el criterio de autosuficiencia, cumpliendo cada
una con el porcentaje de las cesiones correspondientes de
espacio publico, equipamientos y malla vial local para
garantizar el.acceso a los predios.

5anos ——— Etapa1
10 anos ——— Etapa2
15anos ——— Etapa3
20 anos ——— Etapa 4

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Etapa N° 1
5 anos

La primera etapa urbanistica de la unidad de gestion No. 1
del Plan Parcial N° 25 Sorrento se podra iniciar previo al
cumplimiento de las condiciones de la unidad funcional
establecidas en el articulo No. 5 numeral 4 del decreto
distrital 425 de 2018. Esta unidad funcional contempla la
continuacion del trazado Avenida Santa Barbara con dos
carriles por sentido, propuesto por el plan parcial 17,
continuando con dos carriles por sentido de la calzada
occidental de la Avenida Laureano Gomez hasta empatar

con la via local No.4 del plan parcial 25.

En dicha etapa se ejecutaran los proyectos de vivienda VIP,
VIS v NO VIP/VIS ubicados en los lotes N° 2, 3y 4
respectivamente. También se dejara habilitada el area para
el globo de equipamiento comunal pablico, las zonas de
conectividad ecolégica 1, 2, 3 y las vias locales No. 3 vy 4,
asi como la seccion sur de la via local No. 5 en ambos
costados vy la calzada paralela a la Avenida Paseo los

Libertadores.

A- Control Ambiental No. 4
B- Control Ambiental No. 5
C- Control Ambiental No. 6
D- Control Ambiental No. 7

E- Ronda Hidraulica No. 3 (Quebrada Las Pilas)
F- Zonas de Conectividad Ecologica
G- Avenida Laureano Gomez

H- Calzada Paralela No. 1
|- Via local No. 3
J- Vialocal No. 5
K-Via local No. &4



Etapa N° 2
10 anos

Durante la segunda etapa del Plan Parcial se realizaran las
obras correspondientes a un tramo del Par Vial (Via Local
N° 5)y la continuacién de la calzada paralela a la Av. Paseo
de los Libertadores hasta la Via Local N° 1b. De igual
manera se desarrollara el tramo sur del Parque Lineal.

Con la realizacion de las obras viales de esta fase se
podran desarrollar los proyectos ubicados en el Lote
Comercial N° 1, quedando asi conformada completamente

la Supermanzana del Plan Parcial.

A- Control Ambiental No. 4
B- Calzada Paralela No. 1

C- Via Local No. 1b
D- Via Local No. 5

E- Z.V. Parque Lineal No. 1

Plan Parcial No. 25 Sorrento

PREMIO No 8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

d43)

SUELD NO DBJETO DE REPARTO

VINIIHO ¢y,

Coy
>3 1%

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




EtapaN° 3 100

: : 15 anos
- Esta etapa se proyecta iniciar luego de haberse realizado

las obras de la Av. Laureano Gomez hasta su interseccion

con la Via Local N° 1b. Cumpliéndose esto, durante esta

fase se culminaran las obras del Parque Lineal y se
ejecutaran las obras viales correspondientes a la calzada
oriental del Par Vial, la via Local N° 1bentre laViaN°® 5y la
Av. Laureano Gomez, la Via Local N° 2b y el pontdn No. 1
sobre la Quebrada Las Pilas. Teniendo conformada esta
red vial, se podran desarrollar los proyectos de vivienda
correspondientes a la Manzanas N° 1y 2.

A- Control Ambiental No. 4 E- Via Local No. 2a
F- Via Local No. 5

B- Control Ambiental No. 8
C- Avenida Laureano Gémez G- Zona Verde Alameda No. 1
D- Via Local No. 1a H- Zona VVede Parque No. 1

ETAPA 4
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EtapaN° 4

S 20 anos

La etapa final del Plan Parcial Sorrento corresponde a las
obras de la Unidad de Gestidn 2. En esta fase se proyecta
haberse culminado el tramo de la Av. Laureano Gomez
entre las Vias Locales N° 1a — 2a (las cuales también se
ejecutaran en esta fase) y el limite norte del Plan Parcial,
quedando habilitados los accesos al area de proteccién de
la Quebrada La Floresta y el Dotacional de Permanencia.

N- Via Local No. 2n

0- Zona Verde Plazoleta No. 1
P- ZMPA Quebrada La Floresta
Q- Ronda Quebrada La Floresta

l PREDIONo 7
BIC

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

|- Control Ambiental No. 1

J- Control Ambiental No. 2
K- Control Ambiental No. 3
L- Avenida Laureano Gémez
M- Via Local No. 1b




¥ 2.3.6.1 Obras temporales para
garantizar la accesibilidad a las etapas

EtapaN° 1 @
5 anos —_—

Obra temporal vial compuesta por dos carriles que
conforman una calzada de aceleracion de 6.3 metros y su
andén respectivo, la cual nace en la calzada paralela de la
Unidad de Gestién 1y termina en la Avenida Paseo de Los
Libertadores.

Esta obra garantizara la incorporacion de los volimenes
vehiculares de la manzana NO VIS, VIS y VIP sobre la
Avenida Paseo de los Libertadores sin afectar los niveles
de servicio de la misma.

EtapaN° 2 @ ///// - f{//{//////
! | { p @ /;/',‘/// /

10anos —— i //////%//////////%///////j

Obra temporal vial compuesta por dos carriles que | . /////// '

conforman una calzada de aceleracion de 6.3 metros y su

andén respectivo, la cual nace en la calzada paralela de la

Unidad de Gestion 1y termina en la Avenida Paseo de Los

Libertadores.

Esta obra garantizara la incorporacion del flujo vehicular de
los lotes de vivienda NO VIS, VIS, VIP de la unidad de
Gestion No.1y del Lote Comercial sobre la Av. Paseo de los
Libertadores sin afectar los niveles de servicio de la misma.

Plan Parcial No. 25 Sorrento



EtapaN° 3 @ 0

15 anos

Alwctacion Arbntal Mo
Tt Quebitiats La Fiorsst
g md

Obra temporal vial opcional que se construira en el caso
que la obra de carga general de la Avenida Laureano
Gomez, comprendida en los tramos de la etapa No.3 del
plan parcial, no se haya construido por parte del
Fideicomiso Lagos de Torca. Esta obra esta compuesta por
dos carriles que conforman una calzada de 6.3 metros los

N
\ Manzang o)

cuales habilitaran la accesibilidad vehicular a la manzana AP
. . {Equipamnta Rxn'omocA o}
No.1 NO VIS. El paso sobre el predio del Ferrocarril de ‘ P

Colombia se garantizara a través de un permiso ante la
ANI. Entre tanto, la ejecucion de esta obra temporal asi
como su mantenimiento vy operacion estara a cargo del
propietarios de la unidad de gestion correspondiente.

EtapaN° 4 @
20 anos  —

Obra temporal vial opcional que se construira en el caso
que la obra de carga general de la Avenida Laureano
Gomez, comprendida en los tramos de la Etapa No.4 del
plan parcial, no se haya construido por parte del
Fideicomiso Lagos de Torca. Esta obra esta compuesta por
dos carriles que conforman una calzada de 6.3 metros los
cuales habilitaran la accesibilidad vehicular a la manzana
del Dotacional de Permanencia. El paso sobre el predio del
Ferrocarril de Colombia se garantizara a través de un
permiso ante la ANI. El propietario del predio, por su parte,
estara a cargo de la ejecucion de esta obra temporal asi
como su mantenimiento y operacion.

S

D01 2/ L0 30

N
2 e RN I

PredioNo.7
Area de Manejo
dferenciaco
BIC (Jaramilio)
11.428,14m2
Lole No4 NO VIS
957391m2




i 2.3.7

Propuesta de Espacio Publico

El planteamiento urbanistico del Plan Parcial No. 25
Sorrento tiene entre sus pilares fundamentales Ia
conformacion de un sistema de espacio publico que se
integre a la estructura ecoldgica principal, siguiendo los
lineamientos establecidos en la propuesta general de
Espacio Publico del POZ Norte. La ubicacion y dimensiones
de cada uno de los elementos de espacio plblico en el Plan
Parcial Sorrento responden a los requerimientos
estipulados en el Decreto 088 de 2017, formulando una
red espacios que aportaran valores ambientales vy
paisajisticos al desarrollo urbanistico, destinados al
encuentro v esparcimiento de los futuros . y
usuarios del proyecto. '

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Debido a que la suma de los globos de cesion puablica
obligatoria de parques tienen un area mayor a una (1)
hectarea, sera necesario la aprobacion de un Plan Director,
de acuerdo con lo establecido en el numeral 1 del art. 112
del Decreto 088 de 2017. Asimismo, se da cumplimiento al
requerimiento de 17% de cesion para parques en la Unidad
de Gestion No. 1y del 8% en la Unidad de Gestion No. 2, de
acuerdo con lo establecido por el Decreto Distrital 190 de
2004.

(d.a\ 24

plan P



CUADRO DE AREAS - CESIONES DE ESPACIO PUBLICO

CESIONES PUBLICAS PARA AREA M2 % DEL AREA NETA
PARQUES UG-1 UG-2 PLAN PARCIAL URBANIZABLE

Zonas de Conectividad

Ecologica (2CEQ) 9.033,65 0,00 9.033,65 6,76%

Parque Lineal 9.497,31 0,00 9.497,31 7.11%

Plazoleta 0,00 4.568,59 4.568,59 3,42%

Alameda 1.051,82 0,00 1.054,82 0,79%
TOTAL| 19.582,78  4.568,59 24.151,37 18,07%

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO POR HABITANTE

ESPACIO PUBLICO POR HAB.

M2 DE ESPACIO PUBLICO N° DE HAB.
ZMPA 5.653,41
Control Ambiental 8.456,04 9.406,86 4,07
Parques y Alamedas 24,151,37
TOTAL| 38.260,82

Sistema de Espacio Piblico

Zonas de Conectividad Ecolégica (Z.C.E)
Parque Lineal
Plazoleta

Alameda No. 1

Perimetro Plan Parcial Sorrento

LOTE No.1
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W 2.3.7.1 Zonas de Conectividad
Ecologica Complementarias (ZCEC)

MZ.No.3
DOTACIONAL

De conformidad con el articulo 17 del Decreto 088 de
2017, "las Zonas de Conectividad Ecologica Complementarias
(ZCEC) son parte del espacio pablico efectivo de Ciudad Lagos / i
de Torca y podran hacer parte del 17% de cesion publica I

obligatoria para parques y zonas verdes."
En el Plan Parcial N° 25, las ZCEC se
colindancia con la ronda de la Quebrada Las Pilas,
reforzando este eje ambiental que une las areas protegidas
del Humedal Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales. El

lineamientos

localizan en

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

los

LOTE No.4
NO WIS

LOTE No.3
vip

manejo de estas Zonas cumpliran
establecidos por el art. 18 del Decreto 088 de 2017.

ZONAS DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA
COMPLEMENTARIAS
CESION DE ESPACIO PUBLICO AREA EN M2
Zona de Conectividad Ecoldgica N° 1 6.055,02

Zona de Conectividad Ecol6gica N° 2 835,97 g i

0

Zona de Conectividad Ecol6gica N° 3 2.142,66 f §

IEHaN g

TOTAL 9.033,65 i ; %

-
&
ik

Zonas de Conectividad Ecoldgica
Perimetro Plan Parcial Sorrento
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2.3.7.2 Alameda N° 1

En el Plan Parcial Sorrento se ha propuesto una Alameda la
cual tendra como propdsito brindar una conexion peatonal
entre el Parque Lineal N° 1y la Avenida Laureano Gémez.
Esta Alameda se ubica entre la manzana de vivienda No. 2
y la cesion de equipamiento pablico. Cuenta con un area de
1.051,82 m2 y cumple con los requisitos senalados en los
arts. 87, 112 y 129 del Decreto 088 de 2017 de la
siguiente manera:

CONDICIONES PARA
CESIONES DE
ESPACIOS PUBLICOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
N° 25 SORRENTO

La Alameda N°1 cumple con este requisito
al iniciar y terminar en vias vehiculares
plblicas (art. 112 del Decreto 088 de
2017).

ACCESIBILIDAD

La Alameda N° 1 no se localiza en areas
con amenaza de inundacion, zonas de alto

LOCALIZACION riesgo no mitigable o con pendientes
superiores al 24%. (art. 112 del Decreto
088 de 2017).
La Alameda N° 1 tiene un ancho minimo
CONFIGURACION de 20 metros siguiendo el lineamiento
GEOMETRICA establecido en el articulo 129 del Decreto
088 de 2017.

Las ciclorrutas se localizan sobre las vias
locales adyacentes a la Alameda No. 1,
CICLORRUTAS dando cumplimiento a lo dispuesto en el
numeral 5.2.1 del art 87 del Decreto 088
de 2017.
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2.3.7.3 Parque Lineal N° 1

El planteamiento de este parque responde a la propuesta El Parque Lineal N°1 cuenta con un area de 9.497,31 m2y
general de espacio plblico de Ciudad Lagos de Torca, en la cumple con los lineamientos senalados en los arts. 87 vy
cual se estructura un parque lineal que permita la conexion 112 del Decreto 088 de 2017, los cuales son:

ambiental entre la Quebrada La Floresta, La Quebrada Las
Pilas y el Parque Metropolitano Guaymaral.

CONDICIONES PARA CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
CESIONES DE ESPACIOS N° 25 SORRENTO
PUBLICOS

El Parque Lineal N°1 cumple con este requerimiento al estar rodeado en todo su perimetro por vias vehiculares
ACCESIBILIDAD pUblicas (art. 112 — Decreto 088 de 2017).

El Parque Lineal N° 1 cumple con su funcion de conectar dos elementos de la estructura ecolégica principal
. (Quebrada La Floresta y Las Pilas), siguiendo la ubicacion sefalada en los planos N° 7 y 15 de la cartografia del
AR AR Decreto 088 de 2017.

El Parque Lineal N°1 cumple con el ancho minimo de 30 metros senalado en el art. 87 del Decreto 088 de 2017.
j . Ademas todos los puntos del perimetro se proyectan hacia el espacio pablico, sin interrupcion por areas privadas
CONFIGURACION GEOMETRICA | (3rt, 112 del Decreto 088 de 2017).

Las ciclorrutas se localizan sobre las vias locales situadas el perimetro del Parque Lineal (via local No. 5), dando
CICLORRUTAS cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 5.2.1 del art 87 del Decreto 088 de 2017.

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Reconfiguracion del trazado del Parque
Lineal.

La configuracién del trazado del Parque Lineal dentro del Plan
Parcial Sorrento se ha formulado siguiendo las siguientes

premisas:

1-Garantizar una mayor seguridad vial para peatones y bici
usuarios al establecer un trazado curvo que restringe la velocidad
de los automoviles tanto de servicio publico como de servicio

particular.

2, Crear una sUper manzana de usos mixtos compuesta por:
vivienda, comercio y servicios que propenda por la consolidacion
de un nodo urbano activo, multifuncién y multi escalar sobre la
Avenida Paseo de los libertadores en el costado oriental.

3-Propiciar un recorrido urbano diverso que de continuidad a la
sinuosidad propuesta en el plan parcial 24, garantizando un
recorrido mas ameno para los peatones, evitando perspectivas
lineales mondtonas sobre este espacio pablico.

4-Afectar en la menor medida las construcciones preexistentes,
buscando garantizar el funcionamiento de las mismas durante el

proceso de desarrollo del plan parcial.

Finalmente, la variacion de este trazado respecto al planteado
originalmente por el POZ Norte no afecta su funcion como
elemento conector ecolégico y cumple con todos los lineamientos
establecidos por el Decreto 088 de 2017, los cuales se especifican

en la tabla de la pagina 105. ,
Parque Lineal No. 1

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Trazado original propuesto en el POZ Norte == ===

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

LOTE No.3

NO VIS

CA No.6
SUELO NO OBJETO DEREPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

MZ.No.3
DOTACIONAL
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2.3.7.4 Plazoleta No. 1

En cumplimiento del articulo 129 del decreto 088 de 2017, en el plan
parcial Sorrento se propone una plazoleta de 3,500 m2, la cual hace
parte de una zona de cesion para parques con un area total de
4,568,59m2. Estara ubicada al norte del Plan Parcial, entre la Via
Local N° 1a vy la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental de la
Quebrada La Floresta. La zona de cesi6n en su conjunto, tiene la
funcién de elemento conector ambiental del Parque Lineal No. 1con el
corredor ecolégico de la Quebrada La Floresta y sirve de remate
espacial del Parque Lineal N° 1 para conformar un area de transicion
entre las areas construidas del Plan Parcial Sorrento y el Complejo de
Intercambio Modal (CIM), cumpliendo con los requisitos sefalados en
los arts. 87, 112y 129 del Decreto 088 de 2017, ast:

CONDICIONES PARA
CESIONES DE
ESPACIOS PUBLICOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
N° 25 SORRENTO

La Plazoleta se ubica sobre la \/ia Local N°
1a v colinda también con la Avenida
Laureano Goémez, cumpliendo con el
requerimiento establecido en el art. 112
del Decreto 088 de 2017).

ACCESIBILIDAD

La Plazoleta no se localiza en areas con
amenaza de inundacion, zonas de alto
riesgo o con pendientes superiores al 24%.
(art. 112 del Decreto 088 de 2017).

LOCALIZACION

La Plazoleta cumple con el area minima
de 3.500 m2 establecida en el art.129 del
Decreto 088 de 2017. Por estar ubicada
contra elementos de la estructura
ecolégica principal, se exceptia el
cumplimiento de los numerales 8.2.1 a
8.2.3 del art. 112 del Decreto 088 de
2017.

CONFIGURACION
GEOMETRICA

CIM

RH.Q.
7 Nod |
T Y R T, o |

No.1

OCARRILES DE COLOMBIA

Conectividad Ambiental
de la Plazoleta.

Cumplimiento de la
obligacion de 3.500 m2

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Para dar cumplimento con la
conectividad ambiental del
area restante de cesion
verde que no incluye la
plazoleta, ésta contara con
un disefo paisajistico con
estructuras  arboreas de
mediano vy alto porte asi
como la restriccion de
endurecimientos del suelo.

Plazoleta No. 1




2.3.8

Articulacion entre los Planes Parciales No. 24 y No. 25

Pontones sobre la ronda de la
Quebrada Las Pilas

Con el fin de generar una armonizacion y conectividad vial y de
espacio publico entre los Planes Parciales No. 24 y 25, se han
formulado dos pontones que cruzan la ronda de la Quebrada Las
Pilas. De esta manera, se protege la franja ecologica protectora
del cauce de la quebrada, permitiendo el paso de la fauna por
debajo de estos elementos v se da continuidad al parque lineal
sinuoso que nace en el plan parcial 24 y termina en el plan parcial
25.

El Plan Parcial No. 25 ejecutara las obras del ponton No. 1,
mientras el Plan Parcial No. 24 construira el pontén No. 2. En
ambos casos, los pontones hacen parte de la etapa No. 3 de cada
plan parcial.

Pont6n No. 1 Pontén No. 2

Carril de aceleracion y desaceleracion
(Av. Paseo de los Libertadores)

Para conectar las calzadas paralelas propuestas en los Planes
Parciales No. 24 y 25 se ha formulado un carril de aceleracion y
desaceleracion continuo a lo largo de los dos planes parciales, los
cuales inician en la salida del Plan Parcial No. 24 y terminan en el
acceso del Plan Parcial No. 25 sobre la Av. Paseo de los
Libertadores respectivamente. De esta manera se evita intervenir
sobre la ronda de la Quebrada Las Pilas.

s

‘Larrll de aceleraciony desace

Ieracfo;‘ —_—
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§2.3.9

Propuesta de Equipamiento Pablico

La cesion de equipamiento plblico se ha ubicado en un
sector estratégico dentro del planteamiento urbanistico
del Plan Parcial N° 25 — Sorrento, teniendo su frente mas
extenso sobre una arteria vial principal (Avenida Laureano
Gomez) y colindando en sus otros tres costados con vias
locales y cesiones de parques. El equipamiento tendra una
relacion directa con el Parque Lineal N° 1, al tener su
acceso principal sobre el par vial que rodea este espacio
plblico. Asimismo, se cumple con el 8% de cesion
reglamentaria, establecida por el Decreto Distrital 190 de
2004,

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Adicionalmente, el equipamiento es contiguo a una
alameda peatonal y colinda con la Zona de Conectividad
Ecologica asociada a la Quebrada Las Pilas, por lo que
tendra el potencial de vincularse con la estructura
ecologica principal. La vocacion del equipamiento puablico
propuesto debera ser definida por el Distrito de acuerdo a
la escala y requerimiento. Este podria ser de tipo educativo,
cultural, salud, bienestar social, deportivo o recreativo.

Equipamiento Publico

8% del AN.U




CUADRO DE AREAS - CESION DE EQUIPAMIENTO PUBLICO @

AREA M2 % DEL AREA NETA
UG-1 UG-2 | PLANPARCIAL|  URBANIZABLE i 7777 3 |
Equipamiento Pablico 1 9.131,88 0,00 9.131,88 8,00% '

i RHQ
| || No,i{:

CONDICIONES PARA
CESIONES DE
EQUIPAMIENTOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL

MZ. No.3
DOTACIONAL

N° 25 SORRENTO

EONYVI .

El area destinada para equipamiento
publico, al contar con un area inferior a 1.3
Ha, se ha distribuido en un solo globo,
dando cumplimiento al art. 115 del Decreto
088de 2017.

DISTRIBUCION
ESPACIAL

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

La cesion de equipamiento publico cumple
con esta condicion al estar delimitado mas
ACCESIBILIDAD del 50% de su perimetro por vias plblicas
vehiculares (art. 115 del Decreto 088 de
2017).

LOTE No.2

ZN-AL
(

LOTE No.3 LOTENo& | ‘I
P NO VIS it
|

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

El equipamiento pablico propuesto cumple
con el numeral 323 del art. 115 del
Decreto 088 de 2017, ya que al poseer un
frente superior a 100 metros, su
profundidad es superior a 50 metros.

CONFIGL_IRACION
GEOMETRICA

El area de cesion de equipamiento pablico
en el Plan Parcial Sorrento al contar con un |
area inferior a 20.000 m2., cumple con el [
requerimiento del numeral 4° del art. 115 i
del Decreto 088 de 2017, al colindar con
una cesion plblica para parques mayor a
4.000 m2 (Parque Lineal), del cual se separa
por medio de la via local N° 5.

LOCALIZACION

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Cesi6n de Equipamiento Piblico

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento




2.4

2.4.1

Propuesta de la estructura espacial

La configuracion espacial del Plan Parcial N°® 25 responde
a los criterios de subdivision establecidos en el articulo 108
del Decreto 088 de 2017, el cual se determina que “los
proyectos  urbanisticos  se  podrdn  subdividir  en
Supermanzanas y/o en Manzanas, las cuales a su vez se
podran subdividir en lotes”.

Manzana No.3 Dotacional

Plan Parcial No. 25 Sorrento

de permanencia.

plan

|Super Manzana No.1

parcial 24

Estructura Espacial y de Usos del Suelo

Respondiendo a esto, las areas (tiles del Plan Parcial
Sorrento se organizan espacialmente mediante una
Supermanzana y tres manzanas, las cuales se estructuran
respetando la continuidad de la Malla Vial Arterial Principal
y la Malla Vial Local, ademas de los ejes ambientales y de
espacio publico establecidos en el planteamiento
urbanistico general.

= == =3 Malla Vial Arterial

> Malla Vial Local



Franjas de Amortiguacion contra
Elementos de la Estructura Ecolégica

Principal.
Con el fin de evitar los impactos negativos de

las futuras edificaciones localizadas en las

manzanas No.1 NO VIS y No.1 Dotacional,
colindantes con la Reserva Thomas Van Der

Hammen y la ZMPA de la Quebrada La
se proponen dos franjas
de 15 vy 5 metros

atendiendo los

Floresta,
amortiguadoras
respectivamente ,
requerimientos de la SDA.

Estas franjas se localizan al interior de areas
Gtiles y tendran la condicion de zonas libres

no edificables con coberturas arbustivas de
medio y alto porte.
UNIDAD

TIPO DE DE
SUDVISION GESTION

DOTACIONAL

1

1

MZ.No3
1
1

15m

supermanzana | . 1 | 37,1063 m2

% DEL AREA
UTIL P.P.
SORRENTO

56,82%

N° 1
Manzana N° 1 UG-1 7.613,30m2 11,56%
Manzana N° 2 UG-1 11.210,89 m2 17,03%
Manzana N° 3 UG-2 9.603,14 m2 14,58%

100%

Total 65.837,96

Plan Parcial No. 25 Sorrento

gl

ZoNvd

"CA.No.6

Perimetro Plan Parcial Sorrento

sulO NG OBIETO DE REPARTO . PREDIO No® FERROCARRILES DE COLOMBIA

PREDIO No.7
BIC

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




115

2.4.1.1
Supermanzana N° 1

La Supermanzana propuesta en el Plan Parcial Sorrento
cuenta con un area Gtil de 37.410,63 M2 y esta dividida en
cuatro lotes, cuyo uso se describe en la tabla inferior y los
cuales cuentan todos con acceso desde vias vehiculares de
la Malla Vial Local.

Los lotes destinados a Vivienda de Interés Prioritaria v
Social (VIP/VIS) tienen areas superiores a los 390 metros
cuadrados vy tienen un frente minimo de 30 metros,
cumpliendo con lo establecido en el art. 108 del Decreto
088 de 2017, complementado por el art. 11 del Decreto
049 de 2018.

El cumplimiento de los demas requisitos establecidos por
el mencionado articulo de enumeran en la tabla de la
pagina 110.

(Ko} 3 AREA m2 PERIMETRO Uso
No. m
1 13.480,12 477,67 Comercio
Vivienda de Interés
2 2.811,74 253,52 Social (VIS)
Vivienda de Interés
& 11.246,96 434,82 prioritaria (VIP)
4 9.871,81 429,01 Vivienda NO VIP/VIS
TOTAL 37.410,63 1.595,02

Plan Parcial No. 25 Sorrento

RHQ.
No.2 /
&.

-E‘UN v

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

LOTE No.&
NO WIS

SUELQ NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

LOTE No.3
vip

||| PREDIO NO.7
1A BIC

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Comercio y servicios
VIS
VIP
Vivienda NO VIS/VIP

Perimetro Plan Parcial Sorrento

MZ.No.3
DOTACIONAL




REQUISITOS PARA LA CONFORMACION DE SUPERMANZANAS

(ART. 108 — DECRETO 088 DE 2017)

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
N° 25 SORRENTO

Las Supermanzanas deben ser delimitadas por vias de la Malla Vial
Arterial (Principal y Complementaria) e Intermedia, y/o vias de la
Malla Vial Local vehicular de uso puablico. No se permite que se
delimiten por alamedas en ninguno de sus costados.

La Supermanzana del Plan Parcial Sorrento se encuentra
delimitada en sus cuatro costados por vias de la Malla Vial Local
vehicular, una de las cuales es la calzada paralela a la Avenida
Paseo de los Libertadores.

El area maxima de las Supermanzanas no puede superar cuatro (4)
hectdreas de drea Gtil: en este calculo no se incluird la franja de
control ambiental.

El area Gtil de la Supermanzana del Plan Parcial Sorrento es de
(37.410,63 m2), estando asi por debajo del maximo establecido.

Unicamente se permite el desarrollo de Supermanzanas cuando estas
contengan comercio de escala urbana o metropolitana y/o usos
dotacionales de escalas metropolitana y urbana. Cuando se planteen
uno o mds de los usos previamente establecidos, se permitird
plantear usos complementarios siempre que estos se encuentren
permitidos.

La Supermanzana del Plan Parcial Sorrento tendra un lote de uso
comercial de escala urbana/metropolitana, el cual se ubica frente
a la Avenida Paseo de los Libertadores, haciendo parte del Eje del
Integracion Norte descrito en el Decreto 190 de 2004.

No se permiten cerramientos.

El perimetro de la Supermanzana del Plan Parcial Sorrento estara
bordeada de usos activos en primer piso, evitando la presencia de
cerramientos.

Las Supermanzanas y Manzanas podrdan subdividirse en lotes cuya
darea minima serd de seiscientos cincuenta (650) metros cuadrados,
siempre que tengan por lo menos un frente de minimo treinta (30)
metros de ancho sobre la via local vehicular pablica.

Todos los lotes en la Supermanzana del Plan Parcial Sorrento
tiene un area superior a los 650 m2 vy todos cuentan con un
frente sobre via pablica mayor a los 30 metros.

No se permite la subdivision de una Supermanzana o Manzana en
Lotes que como consecuencia de la subdivision queden con frente
Unicamente a una via de la Malla Vial Arterial y/o intermedia; los lotes
productos de la division de Supermanzanas o Manzanas siempre
deben tener acceso vehicular desde una via local vehicular publica,.

Para cumplir con este requerimiento, se ha propuesto una calzada
paralela a la Avenida Paseo de los Libertadores con el fin de dar
acceso a los lotes de la Supermanzana sobre este frente,
evitando afectar el flujo vehicular que transcurre sobre la arterial
vial principal.

Plan Parcial No. 25 Sorrento




2.4.1.2
®
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Manzanas
[ T
En la propuesta urbana del Plan Parcial N° 25 Sorrento se ] ;
han configurado tres (3) manzanas con las siguientes : il
caracteristicas. il [ .
| | "9" %
FORMA GEOMETRICA MANZANAS TR g
m _" ..‘:' 2
a=138,32m S ‘ Manzana N° 1 il £
b =55,55m ) g :
€ =123,04m . Are?: 7.613,30m2 2 ]
c +  Perimetro: 419,21 m g LOTE N ‘ o g
d =28,30m a | « Uso:Residencial NO z e omci | hows .
e =9,94m VIP/VIS., P g
f=62,98m 2 e A I |E
g al.lle
~ g AT 3 8
d e Manzana N° 2 H A W 8 |8
a=136,34m a LOTE No3 L[;ITDE\I:EL | | H‘ %
_ viP | @
b =54,46m e Area:11.210,89 m2 [ Ir ‘ ‘
C=141,4m . Eerl’ngzetrpd: 445?381 /
so: Residencia
d =20,54m VIP/VIS. [
e =93,14m |
| b
a=137,57m Manzana N° 3 | B8
| o
b =26,86m ) z
Area: 9.603,14 m2 e
c =55,98 ~ !
=om Perimetro: 411,71 m g
d =54,28m Uso: Dotacional de g
e=13,59m Permanencia. =
f=65,27m Vivienda NO VIS/VIP
g =54,93m Dotacional [INEEEG_
Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento




REQUISITOS PARA LA
CONFORMACION DE MANZANAS

(ART. 108 — DECRETO 088 DE 2017 Y
ART. 11 - DECRETO 049 DE 2018)

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL No. 25 SORRENTO

MANZANA No. 1

MANZANA No. 2

MANZANA No. 3

Las manzanas deben estar rodeadas en por lo
menos dos costados por vias publicas
vehiculares de las cuales pueden estar
separadas por parques lineales: en sus demas
costados deberdn estar rodeadas por vias
publicas  vehiculares, alamedas y/o por
cesiones para parques y equipamientos,. Se
exceptuan las manzanas que colinden con
ZMPA y/o demds dreas protegidas, siempre
que no se interrumpa la continuidad vial y se
garantice la accesibilidad a las dreas Utiles.

La Manzana No. 1 colinda en
su costado occidental con la
Av. Laureano Goémez (malla
vial arterial) v en su frente
norte con la Via Local N° 2b,
sobre la cual se dara el acceso
vehicular a la manzana. Sobre
el costado oriental se sit(a el
limite del POZ Norte y sobre el
lado sur se colinda con el area
de manejo diferenciado (BIC).

La Manzana No. 2 tiene en su
borde norte la Viia Local No. 1b,
en su frente oriental a la Av.
Laureano Gémez y en su lado
occidental a la Via Local N° 5,
sobre la cual se dara el acceso

vehicular a la manzana. El
costado sur colinda con la
Alameda N° 1.

Esta manzana colinda en dos
de sus costados con vias
vehiculares: Av. Laureano
Gomez al occidente y Via Local
No. 2a al sur, ubicandose el
acceso vehicular sobre esta
Gltima via. La manzana en sus
demas costados con la ZMPA
de la Quebrada La Floresta y el
limite del POZ Norte.

Se debe propender por una configuracion
geométrica en la que el lado o frente mds corto
sea entre 1/3 y 1/2 del lado o frente mas
largo. Cuando no sea posible, se permite una
configuracion  diferente  solamente  por
colindancia con elementos de la estructura
ecologica principal, zonas complementarias de
conectividad ecologica, equipamientos
dotacionales existentes, malla vial arterial o
siempre y cuando se cumplan con las demds
disposiciones del presente decreto.

El lado mas corto de la
Manzana No. 1 cuenta una
extension de 55,55 metros,
mientras el mas largo es de
138,15m, conformandose una
relacion de aproximadamente
2/5, cumpliendo asi con esta
recomendacion.

El frente mas corto de la
Manzana No. 2 es de 61,48m,
mientras que el mas largo mide
115,83, por lo cual se configura
una relacion muy cercana al 1/2
(0,53), aproximandose a lo
recomendado por el Decreto
088 de 2017.

Esta Manzana cuenta con una
configuracion geométrica no
cuadrangular al encontrarse en
colindancia con la franja de
proteccion de la Quebrada La
Floresta. No obstante, se
cumple con las demas
disposiciones establecidas por
el art. 108 del Decreto 088 de
2017,

Las manzanas deben tener una dimension
maxima de 1.3 hectareas de drea util, salvo el
caso que tengan frente a vias locales tipo /-5,
en cuyo caso la dimension maxima serd de 1.6
hectdreas de drea (til.

El area (til de la Manzana No.
1 esde 7.613,30 m2 (0,76 Ha),
cumpliendo asi con este
requisito.

El area (til de la Manzana No. 2
es de 11.215,62 m2 (1,13 Ha),
por lo cual se cumple con este
requerimiento.

El area (til de la Manzana No.
3 es de 9.603,14 m2 (0,96 Ha),
cumpliendo asi con este
requisito.

En las manzanas se permite el desarrollo de
todos los usos permitidos de conformidad con
lo establecido en el respectivo plan parcial.

Se desarrollara vivienda NO
VIS/VIP, con comercio v
servicios en primer piso.

Se desarrollara vivienda NO
VIS/VIP, con comercio v
servicios en primer piso.

Se  mantendra el uso
dotacional existente (art. 74
del Decreto 088 de 2017




N 2.4.2
Propuesta general de usos

Para el ambito del Plan Parcial Sorrento, de acuerdo con la
cartografia del Decreto 088 de 2017, se han determinado
las siguientes areas de actividad, las cuales fueron
descritas detalladamente en el numeral 1.3.3.2 del
Capitulo de Memoria Justificativa:

+  Area de Actividad Dotacional:
-Zona de Equipamientos Deportivos y Recreativos.

«  Area de Actividad de Comercio y Servicios:
-Zona de Comercio Cualificado.

«+  Area Urbana Integral:
-Zona Industrial y de Servicios
-Zona Residencial

Basado en estas areas de actividad y en la ubicacion del
Plan Parcial dentro del Eje de Integracién Norte (ver
1.3.3.1), el cual se configura como una centralidad urbana
de usos mixtos, se ha formulado una distribucion de usos
gue combina vivienda, comercio, servicios y dotacionales,
con el fin de propiciar un desarrollo urbanistico mixto v
variado, evitando la creaciéon de areas residenciales mono

funcionales.

Asimismo, el Plan Parcial Sorrento contempla un area de
comercio y uso dotacional total al 23.083,26, lo cual
equivale al 35,06% del area (til, cumpliendo con el requisito
establecido por el POZ Norte.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE NoA
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.4

Comercio vy servicios
VIS
VIP
Vivienda NO VIS/VIP
Dotacional I

CA.No.6
SUELD NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




2.4.3 @ 120

Propuesta de Usos del Suelo — :

2.4.3.1 Uso comercial y de servicios

En el Plan Parcial No. 25 Sorrento se ha destinado un area | o
Gtil de 13.480,12 m2 para uso comercial y de servicios de ’
escala urbana y metropolitana. Esta corresponde al Lote
No. 1 de la Supermanzana N° 1, estando localizado frente
al Corredor de la Avenida Paseo de los Libertadores.

DOTACIONAL

LOTE Na.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

Si bien el uso principal del Lote No. 1 es el comercial, se
han considerado otros usos complementarios entre los
cuales se encuentran, los comercio zonales y vecinales,
servicios empresariales y servicios personales. Los
requerimientos de estacionamientos se enumeran en las
tablas de las paginas 115y 116.

LOTE No.2
VIS

LOTE No3 LOTENos |},

vip

||| PrEDIONG?
Vi BIC

Los establecimiento de equipamientos colectivos,
deportivo — recreativos vy de servicios urbanos de alto
impacto se encuentran restringidos de acuerdo con el art.
97 del Decreto 088 de 2017, modificado por el art. 3 del ‘
Decreto 425 de 2018 y complementado por el art. 7° del [
Decreto 417 de 2019. #H\

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Comercio y servicios

Perimetro P. P. Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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SUPERMANZANA 1 - LOTE No. 1

AREA DE ACTIVIDAD:COMERCIO Y SERVICIOS
ZONA: COMERCIO CUALIFICADO

TRATAMIENTO: DESARROLLO

USO GENERAL USO ESPECIFICO

ESCALA

EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS

SECTOR DE DEMANDA: A
PRIVADO VISITANTE

Metropolitano (1 x 25 m2)

Metropolitano y Urbano (1 x 200 m2)
Urbano y Zonal (1x 30 m2)

Venta de Bienes y Servicios

USO PRINCIPAL COMERCIO .
Complementarios

Metropolitana, Urbana,
Zonaly Vecinal

Zonal y Vecinal (1 x 250 m2)
Vecinal (1 x 40 m2)
Servicios Financieros (1 x 40 m2) x 50%

Servicios Financieros (1 x 30 m2) x 50%
Servicios de Logistica (1 x 100 m2) x 50%

Servicios Financieros, Servicios de

Logistica.

Metropolitana

Servicios de Logistica (1 x 25 m2) x 50%
Servicios Financieros

usos SERVICIOS Servicios Financieros, Servicios a

COMPLEMENTARIOS | EMPRESARIALES |Empresas e Inmobiliarios, Servicios de

Logistica.

Urbana

Servicios Financieros

(1x30m2)x 50%

(1 x 40 m2) x 50%
Servicios a Empresas e Inmobiliarias
(1 x 40 m2) x 50%
Servicios de Logistica
(1 x 40 m2) x 50%

Servicios a Empresas e Inmobiliarias
(1x 30 m2) x 50%
Servicios de Logistica

(1x30m2) x 50%
Servicios Financieros (N/A)

Servicios Financieros (N/A)

Zonal

Servicios Financieros.

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Servicios Turisticos, Servicios de
Comunicacién Masivos y

Entretenimiento.

Metropolitana

Servicios Turisticos (1 x 100 m2)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(1x 100 m2)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(1x20m2)

usos

COMPLEMENTARIOS Servicios de Parqueadero, Servicios

Servicios de Parqueadero (N/A)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)

Servicios de Parqueadero (N/A)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)

Comunicacién Masivos y

Entretenimiento.

Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A)

Turisticos, Servicios de Comunicacion Urbana
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento| Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
Masivos y Entretenimiento. (1x 100m2) 1x20m2)
SERVICIOS Servicios Alimentarios, Servicios Servicios Alimentarios (1 x 30 m2) Servicios Alimentarios (1 x 40 m2)
PERSONALES Profesionales Técnicos Servicios Prof Técnicos Especializad, Servicios Prof Técnicos Especializad
Especializados, Servicios de Zonal (1x30m2) (1x30m2)
Comunicacién Masivos y Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento| Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
Entretenimiento. (1x40m2) (1x 100 m2)
Servicios Profesionales Técnicos Servicios Prof Técnicos Especializad Servicios Prof Técnicos Especializad
Especializados, Servicios de (N/A) (N/A)
Vecinal

Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A)

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.4.3.2
Vivienda de Interés Social y

Prioritaria (VIS/VIP)

El Plan Parcial Sorrento plantea la ubicacién de los
proyectos destinados a VIS y VIP en los Lotes No 2 vy 3 de
la Supermanzana No. 1. Estos cumplen con las exigencias
establecidas por el Decreto 088 de 2017, destinando el 5%
del Area Util del Plan Parcial para VIS (art. 129) y el 20%
para VIP (art. 139). Asimismo, se cumple con la obligacion
del 5% (VIS) y del 3% (VIP) para usos de comercio y servicios
en primer piso (art. 139 — Decreto 088 de 2017).

SUPERMANZANA No. 1 - LOTE No. 2 (VIS)

% De Area Util destinado a VIS

Area Otil destinada a VIS en el
en el P.P Sorrento

P.P. Sorrento

2.811,74m2 5%

SUPERMANZANA No. 1 — LOTE No. 3 (VIP)

% De Area Util destinado a VIP

Area Util destinada a VIP en el
en el P.P Sorrento

P.P. Sorrento

11.246,96 m2 20%

AREA COMERCIAL EN 1° PISO EXIGIDA (VIS/VIP)

Area de Comercio y Servicios

Area de Comercio y Servicios
para VIP (3%)

para VIS (5%)

337,41 m2

140,59 m2

Plan Parcial No. 25 Sorrento

CA
No.1

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis

LOTE No.3
vip

Perimetro P. P. Sorrento

LOTE No.4
NO VIS

SUELO NO OBJETO DEREPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

| |, PREDIO No.7

BIC
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SUPERMANZANA 1 - LOTE No. 2 (VIS)

SUPERMANZANA 1 - LOTE No. 3 (VIP)

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL

ZONA: ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS ZONA: ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS
TRATAMIENTO: DESARROLLO TRATAMIENTO: DESARROLLO
USO GENERAL USO ESPECIFICO ESCALA USO GENERAL USO ESPECIFICO
USO PRINCIPAL VIVIENDA Multifamiliar (VIS) N/A USO PRINCIPAL VIVIENDA Multifamiliar (VIP) N/A
Locales con areas de ventas de hasta 500 3
COMERCIO Vecinal EED Locales con areas de ventas de hasta 500 Vecinal
m2 cada uno. m2 cada uno.
usos
AR TETE Tt T SEIEGS Servicios Profesionales Técnicos usos Servicios Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios de Vecinal COMPLEMENTARIOS SERVICIOS o o ‘
PERSONALES Especializados, Servicios de Vecinal
Comunicacién Masivos y Entretenimiento. PERSONALES N ) .
Comunicacion Masivos y Entretenimiento.
Servicios Alimentarios, Servicios
X L - Almacenes, Supermercados y Centros
SERVICIOS Profesionales Técnicos Especializados,
USOS RESTRINGIDOS » o . Zonal COMERCIO Comerciales e Hipermercados de hasta Zonal
PERSONALES Servicios de Comunicacién Masivos y
o 2,000 m2 de area de ventas
Entretenimiento.
Servicios Alimentarios, Servicios
SERVICIOS Profesionales Técnicos Especializados, 2onal
ona
EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS PERSONALES Servicios de Comunicacién Masivos y
SECTOR DE DEMANDA: A Entretenimiento.
PRIVADO VISITANTE
VIS/VIP VIS/VIP
(1 x 6 Viviendas) (1x 15 Viviendas)
Comercio Vecinal Comercio Vecinal
(1x250m2) (1x40m2)
Servicios Profesionales Técnicos Especializad Servicios Profesionales Técnicos Especializad
(N/A) (N/R)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A) (N/A)

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.4.3.3
Vivienda No VIS/VIP

El Plan Parcial Sorrento se plantea la ubicacion de la
vivienda no destinada a Interés Social o Prioritaria (NO
VIS/VIP) en las Manzanas No. 1, No. 2y en el Lote No. 4 de
la Supermanzana No. 1. Estas zonas residenciales se
ubican dentro del Area Urbana Integral, por lo cual deberan
cumplir con lo establecido en el art. 96 del Decreto 088 de
2017, complementado por el art. 8° del Decreto 049 de

2018.
destinado  (Vivienda

uso  principal
otros  usos

Ademas  del

Multifamiliar), se han  establecido
complementarios de escala vecinal como equipamientos
colectivos, comercio con locales de hasta 500 m2 vy
servicios personales. La presencia de equipamientos,
comercios y servicios de escala zonal se encuentran
restringidos. Los requerimientos de estacionamientos se

enumeran en las tablas de las paginas 120.
VIVIENDA NO VIS/VIP
Manzana / Lote Area atil M2 Comercio y Servicios en
total (M2) primer piso (5% del area (til)
Manzana No. 1 7.613,30 380,66
Manzana No. 2 11.210,89 560,54
Lote No. 4 - 9.871,81 493,59
Supermanzana No. 1
TOTAL 28.696,00 1.434,79

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No3 ROTE Sy
up NOVIS

Vivienda NO VIS/VIP

Perimetro Plan Parcial Sorrento

ST

MZ. No.3
DOTACIONAL

EONVI
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MANZANA No. 1, No. 2 y SUPERMANZANA No. 1 LOTE No. &

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL
ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS - RESIDENCIAL
TRATAMIENTO: DESARROLLO

2 EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USO ESPECIFICO ESCALA
SECTOR DE DEMA

PRIVADO VISITANTE
o No VIS/VIP No VIS/VIP

USO PRINCIPAL VIVIENDA Multifamiliar NO VIP/VIS N/A

(1 X Vivienda) (1 X 4 Viviendas)
Locales con areas de ventas de hasta 500 . Comercio Vecinal Comercio Vecinal
COMERCIO Vecinal
m2 cada uno. (1x250 m2) (1x40m2)
usos Servicios Profesionales Técnicos Servicios Profesionales Técnicos Especializad: Servicios Profesionales Técnicos Especializad:
COMPLEMENTARIOS SERVICIOS (N/A) (N/A)
Especializados, Servicios de Vecinal . .
PERSONALES Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
Comunicacién Masivos y Entretenimiento.
(N/A) (N/A)
Almacenes, Supermercados y Centros
COMERCIO Comerciales e Hipermercados de hasta Zonal
2.000 m2 de area de ventas
USOS RESTRINGIDOS Servicios Alimentarios, Servicios
SERVICIOS Profesionales Técnicos Especializados, 2onal
onal
PERSONALES Servicios de Comunicacién Masivos y
Entretenimiento.
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2.4.3.4

Dotacional de Permanencia
(Equipamiento Recreo — Deportivo Club
Nimajay Bavaria)

Con relacion al Equipamiento Recreativo — Deportivo Club
Nimajay Bavaria, en el Plan Parcial Sorrento se mantiene
su uso Dotacional de Permanencia de escala
metropolitana, dando cumplimiento a lo establecido por el
art. 74 del Decreto 088 de 2017 (modificado por el art. 5°
del Decreto 049 de 2018), en concordancia con el art. 344
del Decreto Distrital 190 de 2004.

Adicionalmente, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 088 de 2017 y en el Decreto Distrital 430 de
2005, el cual que reglamenta las actuaciones urbanisticas
en predios de uso dotacional, el lote del equipamiento
recreo-deportivo podra realizar un proceso de segregacion
mediante un Plan de Regularizacién y Manejo (P.R.M.), el
cual permita establecer usos distintos al dotacional que
estén contempladas dentro del area de actividad
establecida en el plano No. 12 de la cartografia del Decreto

088 de 2017.

Dotacional de Permanencia |
Perimetro Plan Parcial Sorrento  =———

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis

LOTE No.3

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




MANZANA No. 3

AREA DE ACTIVIDAD: DOTACIONAL
ZONA: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO - RECREATIVO

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES

USO GENERAL USO ESPECIFICO

ESCALA

USO PRINCIPAL

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS,
DEPORTIVOS Y
RECREATIVOS

Educativo, Cultural, Bienestar Social, de

Culto, de Salud, Deportivos y Recreativos.

Metropolitana

EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS
SECTOR DE DEMANDA: A

PRIVADO

VISITANTE

Educativo (1 x 60 m2)
Cultural (1 x 60 m2)
Bienestar Social (1 x 60 m2)
Culto (1x200m2)
Deportivo y Recreativo (1 x 150 m2)

Educativo (1 x 60 m2)
Cultural (1 x 80 m2)
Bienestar Social (1 x 200 m2)
Culto (1x40m2)

Deportivo y Recreativo (1 x 50 m2)

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.4.3.5

Cumplimiento del Porcentaje de
usos de comercio y servicios.

CUMPLIMINETO DEL % DE COMERCIO Y SERVICIOS EN PRIMEROS PISOS

Vivienda NO VIS/VIP

m2

. . i . . Exigencia | Cumplimiento L. Edificacion/
Normatividad | Exigencia Normativa M2 de Area Util Descripcion
M2 M2 Suelo
Se debe desarrollar por lo Total Plan Parcial
menos un 30% del area
Decretolilvice atil en comercio, Se da cumplimiento a esta obligacion con la suma del area util de
2019 . 19.751,39 23.083,26| la sumer manzana No.1 lote 1y la manzana No.3 del dotacional Suelo
(Articulo 11) servicios o 65.837,96 con condicion de permanencia
usos dotacionales de
djferentes escalas.
Total X Manzana
Se da cumplimiento a esta obligacion segin lo dispuesto en el
articulo 7 del decreto 049 de 2018 que establece lo siguiente
S.M.1 - Lote No.2
Vivienda VIS 281174 421,76 421,76 | "PARAGRAFO: Segun lo establecido en el paragrafo 2 del decreto
lvienda 333 " Elementos de la norma urbanistica general"y en el numeral 2
Los proyectos localizados en del articulo 334 "Procedimientos para la expedicion de la norma
el area de actividad urbana especifica de los sectores normativos” del decreto distrital 190 de
. X X S.M.1- Lote No.3 2004, Los planes parciales precisaran la delimitacion y
integral zona residencial y o 11.246,96 1.687,04 1.687,04 ; o .
D to 088 d Vivienda VIP reglamentacion de las areas de actividad definidas de manera
ecreto € | Zona industrial y de Servicios, general en el decreto 190 de 2004 y en el presente decreto.
2017 deberan plantear por lo menos Cuando los predios incluidos en el plan parcial se rijan por Suelo
(Articulo 96) 15% de su area util en S.M.1- Lote No.4 normas distintas sobre usos, inclusive con areas de
usos diferentesal | yivienda NO VIS/VIP 9.87181 1.480,77 1.480,77 | actividad distintas, todos los usos permitidos en estos
residencial en primer predios se permiten en la totalidad del area de
piso. planificacion del plan parcial"
Mz.1 Se da cumplimiento en el lote comercial y de servicios LOTE
7.613,30 1.142,00 1.142,00 No.1 de la siper Manzana No.1- con un area til de 13,480,12

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Decreto 088 de
2017
(Articulo 100)

Las manzanas NO VISy
VIS tendran la obligacion
de desarrollar como

minimo un area
equivalente al 5% de su
area util en usos de
comercio y servicios
y/o equipamientos

dotacionales.

Total X Manzana

[ [asmanzanas VIP
tendran la obligacion de

desarrollar como minimo
un area equivalente al 3%
de su area util en
usos de comercio y
servicios y/o

equipamientos

dotacionales

S.M.1 - Lote No.2
2.811,74 140,59 140,59
Vivienda VIS
S.M.1 - Lote No.4
. 9.871,81 493,59 493,59
Vivienda VIS
MZ.1
N 7.613,30 380,67 380,67
Vivienda NO VIS/VIP
MZ.2
N 1121089 560,54 560,54
Vivienda NO VIS/VIP
S.M.1 - Lote No.3
o 11.246,96 337,41 380,665
Vivienda VIP

Se da cumplimiento a esta obligacion
en la misma edificacion en la cual se desarrollaran los usos de
vivienda, comercio y servicios.

Edificacion

NOTA:

El cumplimiento del porcentaje de usos de comercio vy
servicios sera proporcional a la edificabilidad de cada

Mmanzana.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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W 2.4.4
Bien de Interés Cultural (BIC)

Hacienda Las Pilas

En el Plan Parcial Sorrento se ha determinado el predio de
la Hacienda Las Pilas como un Area de Manejo 7
Diferenciado, al tratarse de un Bien de Interés Cultural de ]
Ambito Distrital (Art. 153 — Decreto 088 de 2017, Decreto
606 de 2001 y Decreto 560 de 2018). Como consecuencia, g
este suelo se considera NO objeto de Reglamentacion por S
el Plan Parcial y se excluye asimismo del Reparto de §
g

MZ.No.3
DOTACIONAL

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

Cargas y Beneficios.

Las eventuales intervenciones que se realicen en el area

del BIC se realizara de acuerdo a los articulos 158, 159,

160 v 161 del Decreto 088 de 2017, en los cuales se
reglamenta el manejo de Inmuebles declarados como
Bienes de Interés Cultural de Ambito Distrital en el Plan de

LOTE No.&

LOTE No.3
viIP

Ordenamiento Zonal del Norte.
Nota: A pesar de contar con el concepto favorable del
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, la delimitacion del
area de proteccion del predio Hacienda Las Pilas no ha
culminado su proceso. En ese sentido, una vez se resuelva i
lo anterior v se realice la subdivision, a la franja en cuestion i
le aplicaran las normas del tratamiento de desarrollo y en ‘
particular aquellas determinadas en el instrumento de

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

planeamiento correspondiente.

Bien de Interés Cultural (Hacienda Las Pilas)
Perimetro Plan Parcial Sorrent0  e———

Plan Parcial No. 25 Sorrento



2.4.5
Densidades

En el Plan Parcial Sorrento se ha establecido una densidad
media de 362,6 \Viviendas por Hectarea Neta,
conformandose la mayor densidad en el Lote de Vivienda
de Interés Social (VIS).

132

Esta alta densidad permitira un uso eficiente de la
infraestructura (servicios publicos, transporte masivo,
entre otros), acoplandose al modelo de ciudad compacta
y densa al cual propende Ciudad Lagos de Torca.

DENSIDAD EN MANZANAS RESIDENCIALES
No. MANZANA Y/0 SUPER MANZANA | AREA UTIL | AREA NETA | VIVIENDAS | HABITANTES | DENSIDAD Viv x HA NETA
SUPER MANZANA No.1 CON USO RESIDENCIAL NO VIS

Lote No. & NO VIS No.4 | 9.871,81 | 21.383,67 | 72A| 2.157,52| 339
SUPER MANZANA No.1 CON USO RESIDENCIAL VIS

Lote No. 2 VIS | 2.811,74 | 6.092,21 | 298 | 888,04 | 489
SUPER MANZANAS No.1 CON USO RESIDENCIAL VIP

Lote No. 3 VIP | 11.246,96 | 24.368,86 | 754 | 2.246,92 | 309

MANZANAS No.1y 2 RESIDENCIAL NO VIS
Manzana No.1 NO VIS 7.613,30 16.497,72 558 1.662,84 338
Manzana No.2 NO VIS 11.210,89 24.295,75 822 2.449,56 338

Plan Parcial No. 25 Sorrento



PR3l Acciones de Mitigacion

2.5.1
Acciones de Mitigacion en el Espacio Piblico

ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Areas de transicion para aglomeracion de
personas.

Generacion de dreas privadas afectas al uso publico, para
evitar la aglomeracion de personas en horas pico de ingreso
o salida de usuarios, que actien como dreas de transicion
entre el espacio privado y pablico y que conformen espacios
destinados al transito y permanencia de peatones.

Serd el mayor entre el 5% del area construida propuesta y el
8% del drea del predio.

Los desarrollos comerciales vy de
servicios, asi como el equipamiento
recreo-deportivo de escala urbana vy
metropolitana deberan contemplar en
sus planes de implantacion, espacios de
transicion para el transito y permanencia
de los usuarios, siguiendo los
lineamientos estipulados por el Decreto
088 de 2017. (Ver Nota 1)

Conformacion de alamedas.

Generacion de alamedas que complementen o conecten los
elementos que hagan parte de la estructura ecolégica
principal u otros elementos del sistema de espacio publico,
sin perjuicio de lo definido en el Plan Maestro de Espacio
Pablico y/o decretos reglamentarios.

Debera garantizarse un ancho minimo promedio de 8
metros a lo largo del perimetro del predio, pudiendo al
mismo ser concentrado en diferentes dreas dafectas al uso
publico.

En el Planteamiento Urbanistico del Plan
Parcial Sorrento se ha formulado una
Alameda que permite la conexion entre
el Parque Lineal y la Avenida Laureano
Gomez, siguiendo las especificaciones
establecidas por el Decreto 088 de 2017.

CANoS 341747m2

Intervencion de espacio piblico circundante.
Adecuacion, intervencion y dotacion del espacio publico
existente, para contribuir a la consolidacion del espacio
publico circundante, incorporando las especificaciones de
disefio y construccion establecidas por la Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) actualizado
mediante Decreto Distrital 561 de 2015) y la Cartilla de
Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las
normas que las modifiquen.

Las especificaciones de disefio,
construccion y manejo de los espacios
publicos en el Plan Parcial Sorrento
estaran contenidas en el respectivo Plan
Director, siguiendo las determinaciones
senaladas en la normativa vigente en

materia de espacio piblico. Globosde ______ 3 /
Espacio Pablico £-___J S




2.5.2
Acciones de Mitigacion en la Movilidad

134

ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Perfil vial segiin uso.

En funcion de la escala metropolitana o urbana del
equipamiento, se debe generar un perfil vial tipo V-0, V-1,
V-2, V-3 y/o V-4 para mejorar la accesibilidad y
conectividad del equipamiento y garantizar la adecuada
operacion y funcionamiento del uso dotacional de acuerdo

El uso dotacional ubicado en el
Plan Parcial Sorrento se localiza
frente a una via arterial de perfil V-
2 (Av. Laureano Gémez) y colinda
con vias local tipo V-5, lo cual

Perfil V-2

con el estudio de trdfico de los instrumentos de | garantiza una adecuada
planeamiento correspondientes. accesibilidad y operacion.

Perfil V-5
Carril adicional para acceso. L
Generacion de un carril adicional de acumulacion de | El Equipamiento Publico, el

vehiculos para el acceso al equipamiento de minimo 20
metros de longitud, para disminuir el impacto sobre la
movilidad circundante y su zona de influencia. En caso que
el estudio determine que la longitud sea mayor debera
aplicarse la longitud del estudio.

Dotacional de Permanencia y el
Lote Comercial en su plan de
implantacion debera prever un
carril de acumulacién de vehiculos
que evite un impacto negativo
sobre el trafico en las vias
circundantes.

De igual manera, se ha planteado
una calzada paralela a la Av. Paseo
de los Libertadores, con el fin de
evitar interrupciones en el flujo
vehicular de esta arteria vial.

=== Carril de acumulacion B J

|
—— (alzada Paralelaala Av. Paseo\

de los Libertadores

Plan Parcial No. 25 Sorrento




ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Zona de cargue y descargue.

Generacion de una zona de cargue y descargue de
pasajeros y/o mercancias al interior del predio donde se
localiza el equipamiento, con el fin de disminuir el impacto
sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, y
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso
dotaciondl.

Al acceso al uso dotacional
(equipamiento recreativo-deportivo) en
el Plan Parcial Sorrento se ha planteado
desde una via local, evitando Ila
acumulacién de vehiculos sobre la via
arterial (Av. Laureano Gomez). Se
deberan general zonas de cargue vy
descargue al interior del predio.

Seializacion vial.

Garantizar la seguridad vial en el drea de influencia
mediante la provision de Senalizacion \ertical 'y
Demarcacion Horizontal requerida para la adecuada
circulacién peatonal, de ciclousuarios y vehicular, validada
por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

En el Plan Parcial Sorrento garantiza
una movilidad peatonal, ciclistica vy
vehicular segura mediante una
adecuada senalizacion vial de acuerdo
con lo senalado en las fichas de
movilidad.

Cruce senalizado con cebra y demarcacion de ciclorrutas




ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Pasos pompeyanos.

Generacion de pasos mediante el realce de calzada al nivel
del andén (pompeyanos), garantizando la seguridad de
peatonal en el drea de influencia de acuerdo con el estudio
de trdfico de los instrumentos de planteamiento
correspondiente.

Se plantean pasos pompeyanos en las |=——— e
intersecciones entre la vias locales, el .
parque lineal y la alameda, permitiendo
un transito seguro para los peatones.

Plazoleta

Zona de Taxis.

Generacion de zonas para el estacionamiento de taxis, para
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso
dotacional y disminuir el impacto sobre la movilidad
circundante y su zona de influencia.

El uso dotacional vy las zonas
comerciales de escala urbana vy
metropolitana deberan plantear en el
respectivo plan de implantacion, zonas
para taxis que no impacten
negativamente sobre la movilidad en
las vias aledafas.

Zonas de Taxis

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Nota 1: Con relacion al cumplimiento de las medidas de mitigacion previstas en el numeral 2,5 del presente documento, estas deberan
cumplirse en los Planes de Implantacién o los instrumentos que hagan sus veces para los usos de comercio y servicios y de
equipamientos recreativos y deportivos con posterioridad a la adopcion del plan parcial.
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Amanecer en la Sabana de Bogota

Foto: César Chillon (Flickr)
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Estrategias de Gestion y Financiacion

omando como base el principio normativo del
POZ Norte, en este capitulo se describira la
manera como se ha formulado el Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios.

Partiendo de la organizacion del proyecto por Unidades
de Gestion o Actuacion, se han determinado las cargas
generales y locales a las cuales estan sometidos los
involucrados en el desarrollo, evaluando de esa manera
los beneficios y aprovechamientos, para finalmente
conformar un reparto equitativo que garantiza un balance
entre la inversion y ganancia en proporcion al suelo de
participacion.



EM(B Definicion de Cargas Generales

3.1.1

Identificacion de Unidades de Gestion

. . . Matricula
UG/UAU1 IDPredio Nombre del Propietario CHIP .
Inmobiliaria
UG /UAU 1 Predio 1 Erglo Familia Roa AAA01565XOM = 50N-20324449
. - AAA0156SXPA  50N-20324450
Predio 2 Global Familia Roa

Sin Informacién  50N-20841919
AAAO156SXR) ~ 50N-20324451

Predio 3 Blancol Familia Roa Sin Informacién  50N-20849686
Sin Informacién  50N-20849685
Predio 4 Autogermana/Flia Saenz AAA0156SXSY = 50N-20299454

AAAO0142KJIH 50N-308063

Predio 5A y 5B Multiparque/Flia Arango AAAOLA2KIHY SON-308064

TOTALUG /UAU 1

UG /UAU 2 Predio 6A y 6B Bavaria Sin Informacién  Sin Informacién
Predio 7 Jaramillo Sin Informacién Sin Informacion
Predio 8 Ferrocarriles de Colombia Sin Informacién  Sin Informacion
TOTALUG / UAU 2
TOTAL PLAN PARCIAL

Total Area del
Predio (A)

M2

61.335,61

31.860,94
56.255,50

149.452,05
55.811,32
21.720,08
12.740,04
90.271,44

239.723,49

Areadel
Predio No
Objeto de

Reparto (B)

M2

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
11.429,14
12.740,04
24.169,18

24.169,18

Area del predio de
carga general
canjeable por URA
(c1)

M2

7.624,44

2.457,81
6.905,43

16.987,68
6.878,98
10.290,93
0,00
17.169,91
34.157,59

Areadel
predio de

Total area
objeto de

carga general reparto interno
NO canjeable plan parcial (A-

por URA (C2)

M2

10.620,05

0,00

0,00

10.620,05"

23.031,94
0,00
0,00
23.031,94
33.651,99

B-C1-C2)

M2

43.091,12

29.403,13
49.350,07

121.844,32
25.900,40
0,00

0,00
25.900,40
147.744,72



3.1.2

Garantia de Suelo de Carga General

A continuacion, se presenta para el Plan Parcial No. 25 - Sorrento el aporte de suelo en areas como garantia de adquisicion
correspondiente a las Cargas Generales al fideicomiso Ciudad Lagos de Torca de acuerdo a lo establecido en el Decreto 088 de 2017
“Ciudad Lagos de Torca". Es de notar que el Plan Parcial Sorrento se desarrolla mediante dos (2) unidades de actuacion y/o gestién

urbanistica, por lo que cada una de las unidades realiza el respectivo aporte en suelo de carga general.

Suelo de Carga General Canjeable por URA*

Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia
No.1 - Avenida Paseo de los Libertadores
No.2 - Avenida Paseo de los Libertadores
No.3- Avenida Paseo de los Libertadores
No.4 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.5- Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.6 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.7 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.8 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia
No.4 - ZMPA Quebrada la Floresta
No.5-ZMPA Quebrada la Floresta

Total Plan Parcial

Plan Parcial No. 25 Sorrento

CHIP

Sin Informacion
AAAO0142KJJH
Sin Informacién
Sin Informacion
Varias
Sin Informacién
50N-20830005
Sin Informacion

Sin Informacion
Sin Informacién

Matricula
Inmobiliaria

Sin Informacion
50N-308063
50N-20849684
Sin Informacion
Varias
Sin Informacién
Sin Informacion
Sin Informacion

Sin Informacion
Sin Informacién

16.987,72
0,00
28,80
106,41
0,00
13.459,10
0,00
3.393,41
0,00

0,00

0,00

0,00
16.987,72

Area (M2)

UG /UAU 1 UG /UAU 2

17.169,91
109,47
0,00

0,00
3.411,85
0,00
3.357,66
0,00
10.290,93
5.653,41
4.456,43
1.196,98
22.823,32

Total Plan
Parcial

34.157,63
109,47
28,80
106,41
3.411,85
13.459,10
3.357,66
3.393,41
10.290,93
5.653,41
4.456,43
1.196,98
39.811,04

Garantia adquisicion

Aporte de

suelo

NERRHNHNNRNEFN

NN

Recursos
monetarios
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W 3.1.3

Suelo de Carga General y Equivalencia a URAs

De conformidad con las disposiciones del articulo 167 del
Decreto 088 de 2017, son cargas generales, “Las senaladas
en el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, o la norma
que lo modifique o sustituya, y corresponden a aquellas cargas
que deben ser repartidas en escala de ciudad debido al
beneficio general que producen y cuyo costo debe ser
distribuido entre los propietarios de toda el drea de beneficiaria
de las mismas, mediante un sistema que garantice el reparto
equitativo de cargas y beneficios.”

La equivalencia entre Unidad Representativa de Aporte y
entrega de suelo de carga general, se realiza de acuerdo a
lo establecido en el los Articulos 178y 179 del Decreto No.
88 de 2.017. El Articulo 167 del Decreto 088 de 2017,
indica que las cargas generales corresponden a las
senaladas en el Articulo 34 del Decreto Distrital 190 de
2004, o la norma que lo modifique o sustituya, v
corresponden a aquellas cargas que deben ser repartidas
en escala de ciudad debido al beneficio general que
producen v cuyo costo debe ser distribuido entre los
propietarios de toda el area de beneficiaria de las mismas,
mediante un sistema que garantice el reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

A continuacién se presentan los calculos de las Unidades
Representativas de Aporte (URA'S) correspondientes al
intercambio por entrega de suelo de carga general,
mencionado en el Articulo 178 "Equivalencia de Unidades
Representativas de Aporte por aporte voluntario de suelos
vinculados al Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios”
del Decreto 088 de 2017.

Es de notar que en el Plan Parcial Sorrento se establecen
dos (2) categorias de carga general canjeable por URA:
Suelo de la Malla Vial Arterial e Intermedia y Zona de
Manejo y Proteccion Ambiental (ZMPA) Gnicamente para la
UAU 2, las cuales presentan una equivalencia de
intercambio entre suelo y URA diferente en cada caso.



Carga General
canjeable por
URA
Suelo de Malla
Vial Arterial e
Intermedia
Predio 1

Predio 2

Predio 3

Predio 4

Predio 5Ay 5B

Predio 6A y 6B
Predio 7

Zona de Manejo
y Proteccion
Ambiental

Predio 6A y 6B
TOTAL

CHIP

AAAQ0156SXOM
AAAO0156SXPA
Sin Informacién

AAAO0156SXRJ
Sin Informacion
Sin Informacién

AAA0156SXSY

AAA0142KJJH
AAAQ0142KJHY
Sin Informacion
Sin Informacién

Sin Informacion

Matricula
Inmobiliaria

50N-20324449

50N-20324450
50N-20841919

50N-20324451
50N-20849686
50N-20849685

50N-20299454

50N-308063

50N-308064
Sin Informacién
Sin Informacién

Sin Informacién

UG/UAU1 UG/UAU2

16.987,68

7.624,44

2.457,81

6.905,43
0,00
0,00

0,00

0,00
16.987,68

Area (M2)

17.169,91

0,00

0,00

0,00
6.878,98
10.290,93

5.653,41

5.653,41
22.823,32

Total Plan
Parcial

34.157,59

7.624,44

2.457,81

6.905,43

6.878,98
10.290,93

5.653,41

5.653,41
39.811,00

Equivalencia de
URA por M2 de
Carga General

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00
1,00

0,50

Total Unidades Representativas de

UG/UAU1 UG/UAU2

16.987,68  17.169,91
7.624,44 0,00
2.457,81 0,00
6.905,43 0,00

0,00 6.878,98
0,00 10.290,93

r r
0,00 2.826,71
0,00 2.826,71
16.987,68  19.996,62

Total Plan

Parcial

34.157,59

7.624,44

2.457,81

6.905,43

6.878,98
10.290,93

2.826,71

2.826,71
36.984,30
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S Definicion de Producto Inmobiliario

3.2.1
Obligacion de VIS y VIP

En la siguiente tabla se presentan las areas destinadas a Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP) para cada
Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacion Urbanistica, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 139 del Decreto 088 de 2.017. De
acuerdo a lo anterior, se tiene un area (til total destinada a Vivienda de Interés Prioritario (VIP) de 11.246,96 m2 y para Vivienda de
Interés Social (VIS) de 2.811,74 m2, las cuales se encuentran localizadas en la UAU 1.

Proporcién de . L
sreadtil de la | o2 Ut dela
manzana manzan,a,en Obligacion = Obligacion | Obligacién = Obligacion
A itil A equivalente a prolpora:n a % de suelo m2 de suelo. % de suelo m2 de suelo
reautt . e rea los m2 oS m. de Area Util de Area Util de Area Util de Area Util
UG / UAU Manzana lote Producto inmobiliario construidas . construidos . . . .
construidos por tibo d destinada | destinada @ destinada @ destinada
tipo de p::ocll'::toe para VIP para VIP para VIS para VIS
in'::;:::;‘:’io inmobiliario
M2 M2 % M2 % M2 % M2
Super Manzana No.1 Lote No.1 13.480,12 Comercio y Servicios 106.139,28 100,00% 13.480,12 0% 0,00 0% 0,00
super ManzanaNo.1lote ANO g o)) o) 59.525,71 100,00%  9.871,81 0% 0,00 0% 0,00
VISU.G.1 S Vivienda NO VIS oo R S ) ’ ° ’
Manzana No.1NO VIS U.G.1 7.613,30 Vivienda NO VIS 45.907,19 100,00% 7.613,30 0% 0,00 0% 0,00
UG/ UAU1 Manzana No.2 NO VIS U.G.1 11.210,89 Vivienda NO VIS 67.600,19 100,00% 11.210,89 0% 0,00 0% 0,00
super ManzanaNo.1lote No.3 1, ;0 g 40.081,39 100,00%  11.246,96 100% 11.246,96 0% 0,00
VIP U.G.1 o Vivienda VIP e R o o) e ° '
S M No.1 Lote No.2
uperVianzana fo. tote o 2.811,74 N 16.954,42 100,00%  2.811,74 0% 0,00 100%  2.811,74
VIS U.G.1 Vivienda VIS
Total UG /UAU 1 56.234,82 336.208,18 56.234,82 11.246,96 2.811,74
UG/ UAU 2 Manzana No.7 Dotacional U.G.2 9.603,14 Dotacional Recreativo 6.585,01 100,00% 9.603,14 0% 0,00 0% 0,00
Total UG / UAU 2 9.603,14 6.585,01 9.603,14 0,00 0,00
Total Plan Parcial 65.837,96 342.793,19 65.837,96 11.246,96 2.811,74




3.2.2
Obligacion suelo atil de Comercio, Servicios y/o Dotacionales

A continuacion se presenta la obligacion de suelo Gtil de comercio, servicios y/0 equipamientos dotacionales de acuerdo a lo establecido

144

en el Articulo 100 del Decreto 088 de 2.017:

Peso Obligacion
Obligacion Obligacion porcentual de comgercio
comercio, comercio, las manzanas - ’
. . Manzana servicios y/o
Area atil serviciosy/o  servicios y/o Traslada | 9Y€ trasladan ue equibamientos
lote equipamientos  equipamient Obligacion* la obligacion re:ibe el d:taf:’ionales en
UG / UAU Manzana Producto inmobiliario dotacionales os . sobre el total traslado 4rea til
sobre area util dotacionales de area util después de
de lamanzana en area util del Plan -
Parcial traslado
M2 % M2 SI/NO/N.A. % /':z: M2
SUpEr vianzana No.L Lot NO-L 13.480,12 Comercio y Servicios 100% 13.480,12  NO 000%  N.A.  13.480,12
Super Manzana No.1 Lote 4 NO
VIS U.GA 9.871,81 Vivienda NO VIS 5% 493,59 NO 0,00% N.A. 493,59
Manzana No.1 NO VIS U.G.1 7.613,30 Vivienda NO VIS 5% 380,67 NO 0,00% N.A. 380,67
UG/UAU1 ‘Manzana No.2 NO VIS U.G.1 11.210,89 Vivienda NO VIS 5% 560,54 NO 0,00% N.A. 560,54
Super Manzana No.1 Lote No.3 o o
VIP UG.1 11.246,96 Vivienda VIP 3% 337,41 NO 0,00% N.A. 337,41
Super Manzana No.1 Lote No.2 o o
VIS U.G1 2.811,74 Vivienda VIS 5% 140,59 NO 0,00% N.A. 140,59
Manzana No.7 Dotacional 5 o
UG/ UAU?2 UG2 9.603,14 Dotacional Recreativo 100% 9.603,14 NO 0,00% N.A. 9.603,14
TOTAL PLAN PARCIAL 65.837,96 24.996,06 0,00% 24.996,06




EEEEl Valoracion de Beneficios Urbanisticos

3.3.1

Aprovechamiento en metros cuadrados

De conformidad con lo estipulado por el Articulo 127 del
Decreto 088 de 2017 “Los indices de ocupacion vy
construccion maximos permitidos para Planes Parciales en el
ambito de ciudad Lagos de Torca, segin el uso a desarrollar
correspondiente.”

La propuesta del Plan Parcial Sorrento se concreta a través
de un planteamiento urbanistico que acorde a la normativa

Plan Parcial No. 25 Sorrento

presente en la zona, y que sea factible de absorcion en el
mercado inmabiliario actual de la ciudad de Bogota, por
tanto, para cuantificar los beneficios se determind el
posible valor de las ventas de cada uno de las tipologias
propuestas. Es de notar que la volumetria y edificabilidad
se encuentra en concordancia a lo establecido en el
Articulo 127 del Decreto 088 de 2.017, los cuales se
presentan a continuacion:



L Areaneta Areade
Participacion banizable suelo para
Area qtil area util ml;rnzana (4rea Total drea .\ Iicatlz)ién LC 0
UG / UAU Manzana lote sobre total Producto inmobiliario  construida = P - -
base calculo del indice de Propuesto : Propuesto
UG/UAU I qa
edificabilidad) construccion
M2 % M2 M2 M2
Super Manzana No.1 Lote No.1 | 13.480,12 20,47% 29.207,45. Comercioy Servicios 80.320,48 29.207,45 2,75 0,80
Super Manzana No.1 Lote4 NO| 9.871,81 14,99% 21.389,30 Vivienda NO VIS 47.550,06 21.389,30 2,22 0,60
UG/ UAU 1 Manzana No.1 NO VIS U.G.1 7.613,30 11,56% 16.495,78 Vivienda NO VIS 36.671,37 16.495,78 2,22 0,60
Manzana No.2 NO VIS U.G.1 11.210,89 17,03% 24.290,69 Vivienda NO VIS 54.000,07 24.290,69 2,22 0,60
Super Manzana No.1 Lote No.3 ' 11.246,96 17,08% 24.368,85 Vivienda VIP 32.016,91 24.368,85 1,31 0,80
Super Manzana No.1 Lote No.2Y 2.811,74 4,27% 6.092,21 Vivienda VIS 13.543,45 6.092,21 2,22 0,80
UG/ UAU 2 Manzana No.7 Dotacional U.G.Z 9.603,14 14,59% 20.246,99 Dotacional Recreativo 4.609,51 9.603,14 0,48 0,10
TOTAL PLAN PARCIAL 65.837,96 142.091,28 268.711,85 131.447,42

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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3.3.2
147
Edificabilidad Resultante y Adicional

De conformidad con el articulo 127 del Decreto 088 de
2017 "Aprovechamientos urbanisticos en los Planes
Parciales” "El indice de construccion serd en todos los casos el
que resulte de la aprobacion de los instrumentos, que contiene
el indice de construccion bdsico y el adicional al bdsico, al que
se accede solo por aportes de carga general que efectien los
desarrolladores o propietarios bajo el esquema de reparto
equitativo de cargas y beneficios". Para el desarrollo de este
proceso se contara con la participacion del Fideicomiso
Ciudad Lagos de Torca, quien sera el encargado de
certificar y dar fe de la entrega de suelo de carga general
gue permitiran acceder a dicho indice basico.

En el caso del Plan Parcial No. 25, se accede a la
edificabilidad basica por medio de la entrega de suelo de
carga general, anteriormente descrito. De acuerdo a los
usos propuestos, se estiman edificabilidades maximas
para todos los casos, las cuales se muestran en la tabla a
continuacion.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Para el caso de las cargas generales se aplican de acuerdo
a las Unidades Representativas de Aporte (URA'S)
requeridas para obtener la edificabilidad propuesta en el
Plan Parcial.

Para la UAU 1 se tiene un total de metros cuadrados
requeridos de 218.541,98 m2 correspondiente a 186.238
URA'S.

Para la UAU 2 se tiene un total de metros cuadrados
requeridos de 4.609,51 m2 correspondiente a 4.014 URA'S
para el uso correspondiente a dotacional recreativo.



Area de suelo

para Hs Total drea
5 aplicacion del construida Area construida adicional (M2) ) Nimero de URAs
Unidad indice d I ic bisi construida
Gestion / Manzana Producto inmobiliario incice .e’ IC Basico - asica Total URAs
e construccion Propuesto Adicional
Actuacién Rango 3
Rango 1 Rango 2 ) Rango 1 Rango 2 Rango 3
M2 M2 (02119 [12159] A "i’;: @) OE 067m2  1m2 5m2
Super Manzana No.1 Lote No.1 ¢ Comercio y Servicios 29.207,45 0,20 2,75 2,55 | 5.841,49 28.915,37 11.682,98 33.880,64 80.320,48 43.158,00 11.683,00 6.777,00. 61.618,00
Super Manzana No.1 Lote4 NO V. Vivienda NO VIS 21.389,30 0,20 2,22 2,02 4.277,86 21.175,41 8.555,72] 13.541,07. 47.550,06 31.606,00 8.556,00 2.709,00 42.871,00
UG/ UAU1 Manzana No.1 NO VIS U.G.1 Vivienda NO VIS 16.495,78 0,20 2,22 2,02 3.299,16 16.330,82' 6.598,31 10.443,09' 36.671,37 24.375,00' 6.599,00 2.089,00: 33.063,00
Manzana No.2 NO VIS U.G.1 Vivienda NO VIS 24.290,69 0,20 2,22 2,02 ' 4.858,14' 24.047,79 9.716,28 15.377,87 54.000,07 35.893,00. 9.717,00 3.076,00 48.686,00
Super Manzana No.1 Lote No.3 V: Vivienda VIP 24.368,85 0,20 1,31 4.873,77 32.016,91
Super Manzana No.1 Lote No.2 V: Vivienda VIS 6.092,21 0,20 2,22 1.218,44 13.543,45
UG /UAU2 ‘Manzana No.7 Dotacional U.G.2: Dotacional Recreativo 9.603,14 0,20 0,48 0,28  1.920,63 2.688,88 4.609,51  4.014,00 4.014,00
TOTAL PLAN PARCIAL 26.289,48 93.158,27 36.553,29 73.242,66 268.711,85 139.046,00 36.555,00 14.651,00 190.252,00
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CN/9l Cargas Locales

3.4.1

Definicion de las Cargas Locales

El Plan Parcial Sorrento realiza una estimacion de cargas
locales correspondiente a la adecuacion de las rondas de
las quebradas existentes, las zonas de control ambiental
de la Avenida Paseo de los Libertadores y la Avenida
Laureano Gémez, vias locales e infraestructura local de
servicios plblicos y los suelos para espacio puablico
obligatorio en donde se encuentran parques, alamedas vy
equipamientos comunales puablicos. Es de notar que los
costos de cargas locales garantizan la conectividad vial, la
continuidad del espacio plblico y la provision de servicios
pUblicos basicos para el desarrollo de los usos propuestos:
residencial, comercial, servicios y dotacional.

Las cargas corresponden a las obligaciones urbanisticas o
cesiones obligatorias que fueron establecidas por la Ley 9
de 1989 con fines urbanisticos y se pueden entender como
una contraprestacion a la que se obligan los propietarios
de los predios al solicitar el correspondiente permiso o
licencia urbanistica dado el beneficio que reciben con la
posibilidad de urbanizar o edificar el bien inmueble. Asi
mismo, se conciben como un mecanismo de financiacion
no tributario del desarrollo urbano mediante el cual es
posible generar espacio publico, redes secundarias vy
domiciliarias de servicios pblicos, vias locales (vehiculares
y/0 peatonales) y suelo para equipamientos pablicos.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Si se analizan los articulos 37 al 39 de la Ley 388 de 1997,
se podria inferir que las cargas constituyen todos los
costos necesarios para generar espacios e infraestructuras
de soporte de la vida urbana colectiva, de tal forma que se
garantice la provision de bienes y servicios de uso comun,
siendo asi esencial determinar a cargo de quién
correspondera la ejecucion de las inversiones (bien a los
interesados en el desarrollo urbanistico del area o bien al
conjunto de ciudadanos).

Las cargas urbanisticas que seran objeto de reparto se
definen como la totalidad de costos derivados del
desarrollo urbanistico propuesto por el plan parcial
Sorrento corresponden a las cesiones gratuitas que los
propietarios de los inmuebles deben hacer con destino a la
conformacién de vias locales vehiculares y peatonales.
Para el caso de las cargas generales se aplican de acuerdo
a las Unidades Representativas de Aporte (URA'S)
requeridas para obtener la edificabilidad propuesta en el
Plan Parcial.

Para la definicién y el analisis de las mencionadas cargas
se consideraron las disposiciones contenidas en la Ley 388
de 1997 v en el Decreto No. 088 de 2017 "Por medio del
cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos
de Torca".



e ] Area obra / construccién Costo de Total Costo Carga Local
., UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial construccion UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
(obra/construccién) = : : =
M2 M2 M2 COP Miles/M2  COP Miles COP Miles COP Miles
Cargas Fisicas Locales 76.229,51 33.675,79 109.905,30 0,00 19.361.200.600,00  3.337.749.500,00 22.698.950.100,00
Rondas 10.620,05 23.031,94 33.651,99 $  212.401.000,00 $ 460.638.800,00 $ 673.039.800,00
No.1 -Ronda Quebrada 21.829,73 20.000,00 $ - $  436.594.600,00 $  436.594.600,00
La Floresta (30m) 0,00 21.829,73
No.2 -Ronda Quebrada 1.202,21 20.000,00 $ .S 2404420000 $  24.044.200,00
La Floresta (30m) 0,00 1.202,21
No.3 -Ronda Quebrada 10.620,05 20.000,00 $ 212.401.000,00 $ - $  212.401.000,00
Las Pilas (30m) 10.620,05 0,00
Control Ambiental 7.645,73 810,31 8.456,04 152.914.600,00 16.206.200,00  169.120.800,00
Control Ambiental Av.
Paseo de los 2.683,52 45,91 2.729,43 2000000 $  53.670.400,00 $ 918.200,00 $  54.588.600,00
Libertadores Total
Control Ambental No. 1 0,00 45,91 45,91 20.000,00 $ Ss 918.200,00 $ 918.200,00
Control Ambental No. 4 2.404,96 0,00 2.404,96 20.000,00 $  48.099.200,00 $ - S 48.099.200,00
Control Ambental No. 5 278,56 0,00 278,56 2000000 $ 557120000 $ - ¢ 5571.200,00
Control Ambiental Av. 4.962,21 764,40 5.726,61 2000000 $  99.244.200,00 $§  15.288.000,00 $ 114.532.200,00
Laureano GOmez
Control Ambiental No.2 0,00 291,42 291,42 20.000,00 $ -$ 58840000 $  5.828.400,00
Control Ambiental No.3 0,00 472,98 472,98 20.000,00 $ - S 945060000 §  9.459.600,00
Control Ambiental No.6 3.417,87 0,00 3.417,87 20.000,00 $  68.357.400,00 $ - S 68.357.400,00
Control Ambiental No.7 341,06 0,00 341,06 20.000,00 $  6.821.200,00 $ - s 6.821.200,00
Control Ambiental No.8 1.203,28 0,00 1.203,28 20.000,00 $  24.065.600,00 $ - S 24.065.600,00
Malla Vial Local 29.245,07 5.264,95 34.510,02 $14.622.535.000,00 $ 2.632.475.000,00 $ 17.255.010.000,00
Via Local No.1a (V-5) 0,00 4.084,15 4.084,15  500.000,00 $ - $ 2.042.075.000,00 $ 2.042.075.000,00
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Via Local No.1b (V-5) 4.047,48 0,00 4.047,48 500.000,00/ $ 2.023.740.000,00 $ - '$ 2.023.740.000,00
Via Local No.2a (V-5) 0,00 1.180,80 1.180,80 500.000,00 $ - $  590.400.000,00 $ 590.400.000,00
Via Local No.2b (V-5) 1.693,15 0,00 1.693,15 500.000,00 $ 846.575.000,00 $ - $  846.575.000,00
Via Local No.3 (V-5) 6.152,14 0,00 615214  500.000,00 $ 3.076.070.000,00 $ - '$ 3.076.070.000,00
Via Local No.4 (V-5) 2.414,11 0,00 2.414,11 500.000,00 $ 1.207.055.000,00 $ - '$ 1.207.055.000,00
Via Local No.5(V-5) (Par

\ , 12.191,04 0,00 12.191,04  500.000,00 $ 6.095.520.000,00 $ - $ 6.095.520.000,00
vial - Parque Lineal)

Calzada Paralela No.1 2.747,15 0,00 2.747,15 500.000,00 $ 1.373.575.000,00 $ - '$ 1.373.575.000,00
Cesidn Obligatoria

parques 19.582,78 4.568,59 24.151,37 3.916.556.000,00  228.429.500,00  4.144.985.500,00
Parque Lineal No. 1 9.497,31 0,00 9.497,31 200.000,00 $ 1.899.462.000,00 $ - '$ 1.899.462.000,00
Zona de Conectividad

onade tonectiviaa 6.055,02 0,00 6.055,02 200.000,00 $ 1.211.004.000,00 $ - $ 1.211.004.000,00
Ecologica No.1

Zona de Conectividad

onade tonectiviaa 835,97 0,00 835,97 200.000,00 $  167.194.000,00 $ - $  167.194.000,00
Ecologica No.2

Zona de Conectividad

onade tonectiviaa 2.142,66 0,00 2.142,66 200.000,00 $ 428.532.000,00 $ - $  428.532.000,00
Ecologica No.3

Alamedas 1.051,82 0,00 1.051,82 $  210.364.000,00 $ -7$ 210.364.000,00
Alameda No.1 1.051,82 0,00 1.051,82 200.000,00 $  210.364.000,00 $ - S 210.364.000,00
z de adicional -

onaverde adiclona 0,00 4.568,59 4.568,59 $ - $ 22842950000 $ 228.429.500,00
Parques adicionales

Plazoleta No.1 0,00 4.568,59 4.568,59 50.000,00 $ - S 228429.500,00 $  228.429.500,00
Cosion eauivamient

p::l?:oeq“'pam'e" ° 9.135,88 0,00 9.135,38 $  456.794.000,00 $ - $  456.794.000,00
Equipamiento Pablico 1 9.135,88 0,00 9.135,88 50.000,00 $ 456.794.000,00 $ - S 456.794.000,00
iCostos asociados a la

formulacién y gestion N.A. $  603.700.000,00
‘del plan parcial

“TOTAL CARGAS LOCALES $19.361.200.600,00 $ 3.337.749.500,00 $23.302.650.100,00
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EF-I Ventas Estimadas

3.5.1
Definicion

De conformidad con lo establecido en el numeral 1 del
articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los
aprovechamientos urbanisticos se definen como “..el
nimero de metros cuadrados de edificacion para un
determinado uso que la norma urbanistica autoriza en un
predio”, lo que en suma se refiere a la posibilidad de
ejecutar proyectos inmobiliarios sobre los lotes Gtiles
resultantes de la ejecucién del Plan Parcial Sorrento,
atendiendo las condiciones fijadas en la norma urbanistica
gue adopte dicho instrumento en términos de usos e
intensidad de usos, alturas, e indices de ocupacion vy
construccion.

La propuesta del Plan Parcial Sorrento se concreta a través
de un planteamiento urbanistico que acorde a la normativa
presente en la zona, y que sea factible de absorcion en el
mercado inmabiliario actual de la ciudad de Bogota, por
tanto, para cuantificar los beneficios se determind el
posible valor de las ventas de cada uno de las tipologias
propuestas, para lo cual se tienen los siguientes resultados
de valor para cada caso.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Con la definicion de valores de venta por metro cuadrado
para cada tipologia de vivienda o mdaltiple, asi como las
areas construidas de las cuales se descuenta circulaciones
y zonas comunes para obtener areas vendibles, se
determina el valor de las ventas por unidad de actuacién
urbanistica.

El valor total de los beneficios de venta corresponde a COP
$ 1.712.022.161.641, que se distribuye en
COP $ 1.682.895.297.392 de la Unidad de Actuacion
Urbanistica 1 — UAU 1 para la proyeccion de ventas de los
usos comercial, servicios, vivienda VIS, VIP y NO VIS; y un
beneficio de ventas de COP $ 29.126.864.249 de la
Unidad de Actuacion 2 — UAU 2, correspondiente al uso
dotacional recreativo.



Area Construida* Precio de Total Ventas Estimadas
o e R Fot ] Rerliey UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
Producto inmobiliario propuesto 1 2 Parcial M2
M2 M2 m2  OF :\\A"'z'es/ COP Miles COP Miles COP Miles
Comercio en Mz Multiple 32.136,61 32.136,61 $12.000.000 $ 385.639.272.960,00 $ - 1§ 385.639.272.960,00
Servicios en Mz Multiple 48.183,87 48.183,87 S 8.000.000 $ 385.470.981.842,59 S - 1§ 385.470.981.842,59
Vivienda NO VIS 136.786,70 136.786,70 $ 6.000.000 $ 820.720.216.712,99 $ - $ 820.720.216.712,99
Comercio en Mz NO VIS 1.434,80 1.434,80 $ 8.000.000 $ 11.478.400.000,00 S - 'S 11.478.400.000,00
Vivienda VIS 13.402,87 13.402,87 $ 2.490.000 $ 33.373.136.422,79 S - 1S 33.373.136.422,79
Comercio en Mz VIS 140,59 140,59 $ 5.000.000 $ 702.935.000,00 $ - S 702.935.000,00
Vivienda VIP 31.679,50 31.679,50. S 1.383.333 S  43.823.310.454,17 $ - S 43.823.310.454,17
Comercio en Vivienda VIP 337,41 337,41 S 5.000.000 $ 1.687.044.000,00 $ -1 S 1.687.044.000,00
Dotacional Recreativo 4.609,51. 4.609,51 $6.318.867 S - S 29.126.864.249 ' S 29.126.864.249,34
Total Plan Parcial 264.102,34  4.609,51 268.711,85 $1.682.895.297.392,54 S 29.126.864.249,34 $1.712.022.161.641,88

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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i 3.5.2

Valor Residual del Suelo

De conformidad con lo propuesto por la Resolucion 620 de
2008 del Instituto Geografico Agustin  Codazzi,
desarrollara el calculo del valor residual teniendo en cuenta
su potencial de desarrollo posterior al proceso de
urbanizacion vy aplicacion de los aprovechamientos
urbanisticos maximos alcanzados a través  del
planteamiento de los modelos de ocupacion y construccion
para cada producto inmabiliario.

La metodologia de calculo se encuentra definida en el
Articulo 4 "Meétodo (técnica) residual” de la misma resolucion y
determina que: "Es el que busca establecer el valor comercial
del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de construccion,
acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avaltio”.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar
al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales v la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica vy
juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es
decir la real posibilidad de vender lo proyectado. (... )"

De esta manera, al valor total de ventas COP $
1.712.022.161.641, se descuenta los costos directos,
indirectos v utilidad, para obtener el valor residual del suelo
con plan parcial que corresponde a COP $
322.861.013.487.

Finalmente, se encuentra que para la totalidad del Plan
Parcial se obtiene un valor unitario sobre area Gtil de $
£.903.873/m2, de los cuales el comportamiento individual
por Unidad de Actuacion Urbanistica corresponde a $
5.703.801 para la UAU 1 y$ 219.588/m2 para la UAU 2.
Tal diferencia se debe principalmente al producto
inmabiliario propuesto en cada UAU.



Participacion en

UG/UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
Concepto las ventas
COP Miles COP Miles COP Miles %
Total Ventas Estimadas $ 1.682.895.297.392,54 | $ 29.126.864.249,34 | $ 1.712.022.161.641,88 100,00%
Ventas Comercio y Servicios S 771.110.254.802,59 S 771.110.254.802,59 45,04%
Ventas Vivienda No VIS + Comercio S 832.198.616.712,99 S 832.198.616.712,99 48,61%
Ventas vivienda VIS + Comercio S 34.076.071.422,79 S 34.076.071.422,79 1,99%
Ventas vivienda VIP + Comercio S 45.510.354.454,17 S 45.510.354.454,17 2,66%
Ventas Dotacional S 29.126.864.249,34 | S 29.126.864.249,34 1,70%
Valor del suelo sin descontar cargas locales $ 340.717.176.776,25 | $ 5.446.486.810,85 S 346.163.663.587,10 100,00%
Valor del suelo Comercio y Servicios S 195.711.805.477,62 S 195.711.805.477,62 56,54%
Porcentaje de las ventas* 25,38% 25,38%

Valor del suelo vivienda No VIS S 136.755.867.366,74 | S - S 136.755.867.366,74 39,51%
Porcentaje de las ventas* 16,43% 16,43%

Valor del suelo vivienda VIS S 3.321.733.370,07 | S - S 3.321.733.370,07 0,96%
Porcentaje de las ventas* 9,75% 9,75%

Valor del suelo vivienda VIP S 4.927.770.561,82 | $ - S 4.927.770.561,82 1,42%
Porcentaje de las ventas* 10,83% 10,83%

Valor del suelo Dotacional S - S 5.446.486.810,85 | S 5.446.486.810,85 1,57%
Porcentaje de las ventas* 18,70% 18,70%

Cargas Locales $  19.964.900.600,00 $ 3.337.749.500,00 $  23.302.650.100,00 100,00%

Valor residual del suelo del Plan Parcial** $ 320.752.276.176,25 $ 2.108.737.310,85 $ 322.861.013.487,10 100,00%

*Tomado de la Tabla 20-12 DTS del Decreto 088 de 2017

**Sin descontar plusvalia

UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial

Area de terreno Objeto de Reparto (m2) 149.452,05 90.271,44 239.723,49

Valor residual por m2 S 2.146.188,53 S 23.359,96 | S 1.346.805,94

Area util (m2) 56.234,82 9.603,15 65.837,97

Valor residual por m2 S 5.703.801,95 @ $ 219.588,08 | $ 4.903.872,54
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EXSMl Propuesta de Reparto

3.6.1

Reparto de las Cargas Locales en funcion de las ventas estimadas

De conformidad con el modelo de reparto equitativo de
cargas v beneficios que establece el Decreto 088 de 2017
“Ciudad Lagos de Torca”, el Plan Parcial N. 25 aporta el suelo
correspondiente a Cargas Generales al Fideicomiso Ciudad
Lagos de Torca, con el fin de recibir aprovechamientos
urbanisticos relativos y proporcionales a dicha entrega segun
las equivalencias enunciadas en el Subcapitulo Il —
Equivalencias urbanisticas en funcion de la cantidad de
unidades representativas de aporte, en el Articulo 185
“Obtencion de aprovechamientos urbanisticos adicionales a
partir de los aportes voluntarios para carga general”

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial No.25 se desarrolla
a través de dos unidades de gestion urbanisticas (UG-1y
UG-2), por lo que cada una de las unidades realiza el
respectivo aporte en suelo de carga para tener acceso a los
aprovechamientos urbanisticos. La propuesta de reparto
correspondiente a las cargas locales del Plan Parcial, se
desarrollara en porcentajes puesto que la participacion en
ventas se distribuira entre los propietarios. Esto de
conformidad con el cuadro No.12 de la guia de reparto
socializada por la Secretaria Distrital de Planeacion

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Para desarrollar la distribucion equitativa de cargas vy
beneficios del Plan Parcial Sorrento se consideran las
variables desarrolladas a lo largo de este apartado: a)
Aporte en suelo; b) Aporte en carga general, c) Aporte en
carga local y d) Beneficios de venta, y se comparan a nivel
de Unidades de Gestion. Una primera aproximacion a
reparto de carga local por unidad de actuacion urbanistica
se realiza en proporcion a su porcentaje de participacion en
los beneficios, es decir, las ventas estimadas.



Concepto

uG/uAaul

UG/UAU2

Total Plan Parcial

COP Miles

COP Miles

COP Miles

éVentas Estimadas

. $1.682.895.297.392,54

S 29.126.864.249,34

$1.712.022.161.641,88

?Porcentaje de participacion de las ventas

98,30%

1,70%

100,00%

Costo cargas locales

$ 23.302.650.100,00

S 23.302.650.100,00

Porcentaje de participacion de las cargas locales |
Porcentaje paraequilibio
| $ 23.302.650.100,00

' $  23.302.650.100,00

(Cargas arepartir

Cargasenequilibio | $

_000%
$ 23.302.650.100,00

100,00%

. 000%

Al tener en cuenta que la UAU 2 corresponde a un desarrollo dotacional de permanencia de tipo recreativo, esta unidad no realiza
aporte en cargas locales. Por tanto, |a totalidad de las cargas locales (COP $ 23.302.650.100) son asumidas por la UAU 1.

158



i 3.6.2

Reparto de Beneficios en funcion de aportes

A continuacion se presentan los beneficios segln los
aportes. Es importante mencionar que el valor residual
antes de reparto corresponde a los beneficios, v los
aportes corresponden al suelo objeto de reparto interno de
cada unidad: De acuerdo a la anterior tabla, la UAU 1
tendria un beneficio total de $ 320.752.276.176 y la UAU 2
un beneficio de $ 2.108.737.310, correspondiente al uso
dotacional de permanencia.

En este caso, no se realiza un equilibrio entre las Unidades
de Actuacion, dado que la UAU 2 no tiene participacion en
los beneficios obtenidos en la UAU 1. Unicamente obtiene
el beneficio de su unidad por el uso dotacional de

permanencia.

UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
Concepto = = :
COP Miles COP Miles COP Miles
Area objeto de reparto (m2) 121.844,32 25.900,40 147.744,72
Porcentaje de participacion area objeto de repart 82,47% 17,53% 100,00%
Porcentaje REAL de reparto (Independiente P1y 100,00% 100,00%

Beneficios antes de reparto (valor residual)

S 320.752.276.176,25

S 2.108.737.310,85

S 322.861.013.487,10

Porcentaje de participacién beneficios antes de r 99,35% 0,65% 100,00%
Porcentaje de participacion beneficios antes de r 100,00% 100,00%
Porcentaje para equilibrio 0,00% 0,00% 0,00%

Beneficios a repartir

S -

S -

S -

Beneficios en equilibrio (valor residual)

$ 320.752.276.176,25

$ 2.108.737.310,85

$ 322.861.013.487,10

Valor residual en equilibrio por m2 de area
objeto de reparto

S 2.632.476,23

S 81.417,17

S 2.185.262,59




3.6.3
Transferencias totales

o UG/ UAU 1 UG/ UAU 2

P COP Miles COP Miles
Transferencias por reparto de cargas $  23.302.650.100,00 $ -
Transferencias por reparto de beneficios $ - $ -
Total transferencias $ 23.302.650.100,00 $ -

Nota: En este caso NO existen transferencias entre las Unidades de Gestion, puesto que cada unidad funciona de manera
independiente, en la cual se identifica la UAU 2 como dotacional de permanencia de tipo recreativo sin reparto de cargas y beneficios

con la Unidad de Gestion 1.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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