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RV: RESPUESTA AL OFICIO N° 293-RUM-21 REMITIDO ViA ELECTRONICA

Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogota D.C.
<correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 31/08/2021 3:02 PM

Para: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogota D.C. <jadmin0O4bta@notificacionesrj.gov.co>

[I]J 7 archivos adjuntos (10 MB)

$2021003390.pdf; _"VUR_Estado_Juridico_SL_8.pdf; "VUR_Datos_Basicos_SL_8.pdf;

Esperanza._Licencia__09_ Res_08_4_0307_Licencia_2_subetapa._La_esperanza._Terminacion.pdf;
Esperanza._Licencia__13__Res_10_4_0403_Prorroga_Licencia_2_subetapa_1_era_etapa.pdf; Acuerdo_643_fusion.pdf;
Acuerdo_15_de_1998__1_.pdf;

Cordial saludo,

De manera atenta informamos que ha sido radicado el presente correo como memorial
para el proceso relacionado en el mismo, dentro del registro en el aplicativo siglo XXI
podra confirmar los datos del mensaje como Asunto, fecha y hora de recibo.

Atentamente,

Grupo de Correspondencia
Oficina de Apoyo de los Juzgados Administrativos

Sede Judicial CAN
RJLP

De: VENTANILLA UNICA DE CORRESPONDENCIA <ventanillaunica@eru.gov.co>

Enviado: lunes, 30 de agosto de 2021 7:42 a. m.

Para: Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogotd D.C. <correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Juridica Eru <juridica@eru.gov.co>

Cc: CORREO@CERTIFICADO.4-72.COM.CO <correo@certificado.4-72.com.co>

Asunto: RESPUESTA AL OFICIO N2 293-RUM-21 REMITIDO ViA ELECTRONICA

Cordial saludo
Adjunto Respuesta al oficio N2 293-RUM-21 remitido via electrdnica.

Cordialmente

CARLOS ACOSTA NARVAEZ
Subgerente Desarrollo Proyectos
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Antes de imprimir este correo electrénico, piense bien si es

necesario hacerlo: El medio ambiente es cuestion de todos.
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Bogota D.C. O Fecha: 2021-08-27 12:23:10

BOGOT Radicado: 52021003320
Sefior Juez IR

LALO ENRIQUE OLARTE RINCON Remitents: GAMEZ FUYER FRANCISCO ANTONIO
JUZGADO 4° ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA Anexos: 0
correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Documents
104076

Expediente N°: 11001-33-34-004-2018-00227-00

VAEZ en 20210827 12:26:67

Respetado sefior Juez.

ARLOS ALEERTO ACOST.
Par descargar laversisn d

BOGOT/\

En atencion a su requerimiento contenido en el oficio relacionado en el asunto y dirigido en su
numeral segundo a Metrovivienda Empresa Industrial y Comercial (EIC), en primer lugar es preciso
indicar que, 1.- Metrovivienda EIC fue fusionada en absorcion por la Empresa de Renovacion
Urbana mediante Acuerdo 643 de 2016 del Concejo de Bogota, razén por la que en la actualidad
se denomina Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C; 2.- Que de conformidad
con el auto enunciado que a su tenor literal reza “Para el efecto, adjintese a los referidos oficios
copia de esta providencia, la audiencia inicial del 25 de mayo de 2021 y la respuesta de la
sociedad demandante del 1o de junio de 2021", dichos documentos no fueron remitidos con el
oficio en mencion.

59 581

S.z g5t Demandante: INGENAL ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION S.A.

33 E4F

j% 2 Demandado: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

2 8

i8 : Asunto RESPUESTA AL OFICIO N° 293-RUM-21 REMITIDO VIA ELECTRONICA
*< !

Ahora bien, en respuesta a su solicitud establecida en el numeral segundo del oficio proferido por
el despacho que a su tenor literal reza: “SEGUNDO.: OFICIAR a Bogotd, D.C. - Metrovivienda,
para que en el término de CINCO (b) dias, contados a partir del recibo de la comunicacion, aporte
los documentos que se encuentren en su poder respecto a las actas de entrega del proyecto de
vivienda Metro 136 Usme, especialmente en lo que tiene que ver con las zonas comunes.”; nos
permitimos manifestar lo siguiente:

Primero: El predio objeto del desarrollo constructivo enunciado en el texto del oficio, fue propiedad
en su momento de Metrovivienda EIC y se denominada Super lote 8 (SL 8) y dentro de sus
funciones de banco de tierras para desarrollo de vivienda de interés social y vivienda de interés
prioritario, fue ofertado en convocatoria publica No. 01 de 2009, con “El objeto del siguiente
proceso de comercializacion es el llamado a oferentes de compra para la venta de las manzanas
descritas en el apartado de paquetes de manzanas a la venta para el desarrollo de los proyectos
inmobiliarios congruentes con los usos determinados para ellas y los criterios de seleccion
determinados por METROVIVIENDA (....)."

Como resultado de dicha convocatoria, el predio SL 8 se adjudicd para venta a la Union Temporal
Ciudadela Nuevo Usme Super lote 8 conformada por las Empresas Gestion y Desarrollo y la
Empresa Consultoria vy Asesoria |beroamericana S.A (siendo esta Ultima posteriormente
remplazada por la sociedad Ingenal S.A)), y dicha venta se formalizo con la Escritura Publica de
compraventa No. 1825 otorgada en la Notaria 59 del Circulo de Bogota de fecha 22 de julio de
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2009, y posteriormente registrada en su folio de matricula inmobiliaria ndmero 50S-40388613, el
dia 17 de septiembre de 2009 segin la anotacion de su Certificado de Tradicion y Libertad,
remitiendo al despacho judicial como documento la correspondiente consulta reciente del predio
ante la Ventanilla Unica de Registro (VUR) de la Superintendencia de Notariado y Registro.

En la anotacion No 8 del mismo documento (VUR), se hace referencia a la licencia de Construccion
No 11-1-0542 y a la Escritura 3733 del 2013-11-07 — Constitucion del Reglamento de Propiedad
Horizontal Agrupacion Metro 136-. Estos documentos permiten evidenciar quien es el titular de la
licencia y el constructor responsable de la construccion de las edificaciones y de las areas
comunes aprohadas en la citada licencia.

Segundo. En aras de lo expuesto, Metrovivienda (hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.), de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo de creacion No. 15 de
1998 proferido por el Concejo de Bogota, promovia la oferta masiva de suelo urbano para facilitar
la ejecucion de Proyectos Integrales de Vivienda de Interés Social, dejando plenamente
establecido en el paragrafo del articulo 4° del Acuerdo 15 de 1998 que “prohibase expresamente a
METROVIVIENDA la construccion de viviendas”, y, en consecuencia, esta Empresa con
anterioridad a la Fusion, solo podia adelantar el urbanismo primario de los predios pero no ejecutar
obras edificativas de las unidades habitacionales correspondientes.

Asi las cosas, esta Empresa para el sector de la Ciudadela Nueva Usme donde esta ubicado el
Super Lote 8 (SL8), solo desarrolld el proyecto urhanistico correspondiente a la Segunda Subetapa
del sector, y para ello tramitd las licencias de urbanismo correspondientes contenidas en los
siguientes actos administrativos: la Resolucion 08-4-0307 del 12 de febrero de 2008 expedida por
la Curaduria No 4 de Bogota y prorrogada con la Resolucion 10-4-0403 del 25 de febrero de 2010
de la misma Curaduria; documentos con los que se le concede licencia para terminar las obras de
urbanismo de la segunda subetapa. Precisamos que de estas licencias se generan cesiones
publicas (parques, vias) y areas Utiles las cuales son vendidas a particulares para gue desarrollen
sus proyectos, ya sea de vivienda, comercio o institucionales; de acuerdo con el uso definido en la
licencia de urbanismo. (Anexamos copia de las licencias de urbanismo referenciadas).

Tercero. Como pudo observarse, y dados los cuestionamientos del despacho judicial, las areas o
zonas comunes en un Conjunto Residencial, son espacios que se generan en el marco de una
licencia de construccién y en este sentido, hace parte de las obligaciones del constructor de las
edificaciones a quien le fue expedida la Licencia de Construccién, la cual es distinta a las
licencias de urbanisma, por lo que esta Empresa carece de las actas de zonas comunes regueridas
por el despacho judicial, por no tener injerencia alguna en la construccion del predio, y cuya
tenencia debe estar en quien edifico la obra y las unidades habitacionales correspondientes.

Cuarto. Aunado a lo anterior, el despacho judicial en su requerimiento formulado a esta Empresa,
solicita "actas de entrega del proyecto de vivienda Metro 136 Usme" lo cual, no es dable a esta
entidad brindar tal informacion, teniendo en cuenta que, estos son temas de exclusivo manejo del
constructor que figura en la licencia de construccion, dejando claro que el proyecto Metro 136, no
corresponde a un proyecto que haya sido manejado por esta Empresa, ni ha sido su beneficiaria, y
muchisimo menos gozaba de competencia misional y funcional para poder “avalar’ zonas comunes
como equivocadamente lo indica el apoderado de la firma INGENAL.

Ello gueda incluso corroborado con la mera lectura del certificado de Tradicion y Libertad del

predio, en cuya anotacion No 6, consta que el predio era propiedad de la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO METRO 136 USME FIDUBOGOTA
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NIT 830.055.897-7, y sera dicha entidad quien debe suministrar los detalles y pormenores
relacionados con el proyecto de vivienda requerido en el oficio.

La Empresa queda atenta a la informacion adicional que el despacho judicial requiera.

Atentamente,

CARLOS ACOSTA NARVAEZ
Subgerente Desarrollo Proyectos

c.c. Subgerencia Juridica sub_juridica@eru.gov.co
Anexos:

Acuerdo 15 de 1998. Acuerdo 643 de 2016. Licencia Res 08-4-0307 del 12 de febrero de 2008, Res 10-4-
0403 del 25 de febrero de 2010, VUC

Nombre Cargo Dependencia Firgp
Elabord: Francisco Gamez Fuyer Gestor Senior 3 Subgerencia Desarrollo Proyectos é
Adriana Sanchez Arcila Gestor Senior 3 Subgerencia Juridica ,
Karina Aguilera Anzola Gestor Junior 3 Direccidn Comercial
Luis Alberto Rojas Torres Gestor Senior 3 Subgerencia Gestién Inmobiliaria
Reviso Oscar Pinto Cccrdmanq' vivienda Subgerencia Desarrollo Proyectos
Asesor Juridico
Andrés Mejia Subgerencia Desarrolle Proyectos
Aprobd:

Los(as) arriba firmantes, declaramos gue hemos revisado el presente documenio y lo presentamos para su respectiva firma.
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ﬂ‘f)f uradera Urbana 4

Nohora Cortés Cuellar

REDICACION 'N071_0-4.-019_4
Er"<’ES 10 4-0403

RELOLUCION No . » - FECHA
TR : 25 FEB 2010

' Por la cual se coricede prorroga al term/no de vigencia de la L/cenC/a de Urbanizacion

. contenide en la Resolucién 08-4-0307 de/ 12 de febrero de 2008 expedida por la Curadora

Urbana No.4 pare la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado “ CIUDADELA

NUEVQ USME PRIMERA ETAPA ( PRECJ ) LA ESPERANZA ), ’oca//zado enla CL 126 A SUR
~No. 3 A 48 de Ja Alcaldia Local de Usme de Bogotd D.C.”

LA CURADORI’ sJ"'lﬂANA NO. 4 DE BCGOTA. D.C.
ARQ. NCHCRA CDRTES‘ CUELLAR

En ejercicio de las facultadeJ que le cowﬂeren la. Ley 388 d= 1997, el Decreto 564
de 2006y el Decreto Dist ntal No. 128 de i 006 y el Decreto 4397 de 2006

LON‘SIDERANDO

' Que el sefior FRANCESCO AMBROSI FILARDI, identificado con C.E. N0.102894 de

Bogotd, . en su caracter de Gerente General de Metrovivienda, debidamente

bredntado con NIT 830.055995-0, en su calidad de actual titular, de los predios

gue conforman la SEGUNDA SUBETAPA del desarrcllo denominado CIUDADELA

- NUEVO USME. PRIMERA ETAPA ( PREDIO LA ESPERANZA ) ubicado enla CL'136 A

No. 3A°48 SUR de la Localidad de'Usme de la cnudad de Bogota, como consta en

" los Folios de Matricula Inmoblltarla Nos. 50S- 40380612 .-505- 40388614, . 505-

- 40388615, . 50S- 40388616, . 50S- 40388639, . SOS 40388644, . 50S-

40388645, . 50S- 40388650, . 50S- 40388658, . 50S- 40388659 -505-

40388668, SOS 40388669, . 50S- 40388670, mediante la referencia 10- 4 0194

. presentaron ante Ia Curadora Urbana No. 4 solicitud de prérroga de la Licencia

- de Urbanizacién contenida en la Resoluciéon 08-4-03 07 del 12 de febrero de 2008
expedida por la CURADORA URCANA No.4 ’

Que .de conformidad con documento presentado el 25 de enero de 2010 la
entidad actual titular como urbanizadores responsables conforme a la Licencia de
Urbamzacron certifican el avance de las obras para la solicitud de prorroga

. Que el urbanlzador res ponka’)le certlﬂca que para efectos de la construccion de
las obras de urbanismo el constructor responsable es el Ing. Alejandro De Angulo
Bium, identificado c¢on -la C.C.No.80.413.752 vy Matricula profesional No.-
25202484419 CND : : :
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Jradora Urb( nad

Nohora Cortés Cdellar |

RADICAciON NoO 1‘0_4_0194 " ) - :
| | RES 10-4-0£03

.RESOLUCI_ON No N - FECHA 25 FEB 2010

" -Por ia cua/ se concede prorroga al término de vigencia- de la L/cenCIa de Urban/zaC/on
contenida en la Resolucidn 08-4-0307 del 12 de febrero de 2008 expedida por la Curadora
Urbana No.4 para la SEGUNDA SUBETAPA ‘del ~ desariollo denominado " CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA ( PREDIO LA ESPERANZA ), localizado en la CL 136 A SUR
No. 3 A 48 de /a A/ca/d/a Loca/ de Usme de BOQOta BG" :

Que la solicitud de Prorroga‘de la Llcencna de Urbanizaciéon se radico el 26 de
enero.de 2010, es decir dentro de los treinta (30) dias calendario- anteriores al
vencimiento-de la inisma . : : :

Que la Licencia de Ui bamzauon contemda en -la Resoluaon 08-4-0307 fue
expedida el 12 de febrero.de 2008 y e;ecuto iada el 21 de febrero de 2008, por
lo cual tiene vigencia hasta el dld 21 de febrero de 2010. .

Que-el articulo 41‘de| Decreto 564 de 2006 modiﬂcado por\el\ art.79. del Decreto’

4397 de 2.006 establece “Vigencia y prérroga de las Licepcias tendran una
. vigencia maxima de veinticuatro’(24)' meses prorrogables por una sola vez por un

plazo adi C|ona| de “doce (12) rneses, contados a partir de la fecha de su

eJecutorla ' ‘ .

la e ollcrtud de prorroga deberd formufarse dentro de los tremta (30) dlas‘
calendario anterlorec al -vencimiento de la reapectlvu lecencra szempre que el

a uroanlzador responsable -certifique la mmacuon de la obra i bl

Que de acuerdo con lo anterior, la solicitud cumple con lo establecido en el

articulo 41 del Decreto 564 de 2006 modnﬁcaoo por el art. 7O del Decreto 4397 de_

200"’ ' : .

Que en . .mdrito de lo 'éxp'Uesto L.a Curadora Urbana No..4, NOHORA CORTES
- CUELLAR. i : ' . '

RESUF'VE
| ARTICULO  PRIMERO:. Conceder por .una sola vcz prorroga del termmo de
‘vigencia de la Ll(enca de Urbamzacnon “ontemda en la- Resolucién 08-4-0307

. expedida el 12 de febrero de 2008 y- EJECUtOFIadd el-21 de febrero de 2008 pm\;;;,
Ja-C uradora Urbana 4 para la 32 SUBETAPA DEL DESARROLLO DEN’WMINADD\"_
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)Curadﬂra Urbana 4

~Nohora (ories (uellar . -

: R/ DI _ALION N° 10-4- 0194

RES 10 4 0403

RESOLucmN No. | FECHA 2‘5 FEB ng

' Por la cua/ se concede prérroga. al term/no de vigencia-de /a L/cenC/a de Urbanizacion
contenida en la Resolucién 08-7-0307 del 12 de febrero de 2008 expedida por la Curadora
Urbana No.4 para la SEGUNDA SUBETAPA del = desarrollo denominado “ CIUDADELA =
VNUL'LO USME PRIMERA ETAPA ( DR'-'DIO LA ESPERANZA ), localizado en la CL 136 A SUR
No. 3 A 48 de la Alcaldia Loca/ de Usme de Bogola D C “

,‘C*JDADELA NUEVO UbAME_,PRIMERA ETA \PA ( PREDIO LA ESPERA\JZA) ublcado en
la CLL 136 A 3 A-48 SUR-de la Localidad de Usme de la ciudad de Bogota, como
consta en fos Folios de Matricula Inmobiliaria - Nos.50S- 40388612, . 50S-
40388614, 50S- 40388615, . 50S--40388616, 50S- 40388639 . 50S- 40388644,

50S- 40388645, . .50S- 40388650, . 50S- 40388658, .-50S- 40388659, 50S-
140388668, 50S- 4OJ88569 505S- 40388670 por el termmo de DOCE (12)
mes»es -

Parégrafo La prorroga del término de Vig éhoa de la Licencia de Urbanizacion
contenida en la. Resolucion. No.08-4-0307 de fecha 12 de feb‘rero de 2008 tiene
vigencia hasta el dia 21 de febrero de 2011.

ARI‘ILU'LO'SLGUNDO Contra el presente acto preoceden los recursos de
reposicion ante la-Curadora Urbana No. 4 y el de apelacion ante la Secretaria
Distrital de Planeacién,_ los cuales deben mterpor{erbe por escrito_en el-acto de
not! ﬁcauon personal, o dentro de- Ios cinco (‘3) dias hab|les SlgUlentF‘S a ella.

NOT IFIQUESE Y- CUMPLASE

FECHA DE EXPEDICy O

/ C@Q&c@m ﬁ 25 FE8 am
hCTEORA CORH:S CUELLAR

- Cyradora trbana No.4 — I 9 MAR 201
‘ | . F&C -
.Iz&lmro’_z Maria Claudia Ardila- Coardinadora Juridica r{A DE EJECUTO;‘?IA

ezt o 19MA‘?2

e —
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REFERENCIA: 07-4-1720

RESOLUCI(E)N_N‘_’ pEs 0 8 - 4 _0.3 '0 Teché: ' I_‘Z.FEB. 2“0‘3‘

Por-la cual se concede por una sola vez, una nueva licencia de urbanizacion por vencimiento de la
. anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
NUEVO USMI_E PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usme. -

- | - LA CURADORA URBANA N° 4 DE BOGOTA, D.C:
O 7. ARQ.NOHORA CORTES CUELLAR

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
Ios Decretos Namonales 564 y 4397 de 2006 | y el Decreto Distrital 128 de 20086 v,

CONSIDERANDO

_Que mediante Resolucién N° 41148 del 18 de julic de 2001, el Curador Urbano N° 4 de Bogota, D.C.
de la época, aprobd el Proyecte Urbanistico del desarrollc denominado CIUDADELA NUEVO USME

" PRIMERA ETAPA, establecio sus normas, concedio licencia de urbanizacion y fi jé las obligaciones-a
cargo del urbanizador responsable.

. Que medlante Resolucion N° RES 04-4-0609 del 08 de Julio de 2004, el Curador Urbano N° 4 de

. Bogotad, D.C. de la época, concedid Licencia dé Urbanizacion para la SEGUNDA SUBETAPA del
desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA, establecié sus normas y fijo
.las obligaciones a cargo del urbanlzador responsable. :

"Que mediante Resolucion N° RES 06-1-0374 del 09 de Agosto de 2006, el Curader Urbano N° 1 de

O : ‘Bogota, D.C., concedid prorroga al término de vigencia de la licencia de Urbanizacion concedida para
la SEGUNDA ‘SUBETAPA citada, por 12 meses adlmonales contados desde el 08 de Julio de 2006
-hasta el 08 de Julic de 2007.- :

Que el desarrollo urbanistico denommado CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA, fue
‘aprobado bajo las normas del Acuerdo 6 de 1990, contenidas en el Decreto de incorporacion N° 1020
" del 22 de Octubre de 1897 y los Decretos 734 y de 1993 y 920 de 1.994 reglamentarios del proceso de

desarroilo por urbamzamén y 737 de 1983 reglamentario del procesc de desarrollo por construccion,

enfre otros . . . - . - -

" Que el Proyecto Urbanistico general vigente para la SEGUNDA SUBETAPA de la Urbanizacion
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA se encuentra contenido en los planos urbanisticos N°%
CU4-US 9/4-10, CU4-US 89/4-11,CU4-US 9/4-12,CU4-US 9/4-13

Que la seﬁora MARIA VIRGINIA CASASFRANCO ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania No
31°290,922 actuando como representante legal de- METROVIVIENDA con Nit No 830,055,995-0
mediante radicacion N° 07-1720 de fecha 03 de Agosto de 2007, solicité una nueva Licencia de "*~
Urbanisme por vencimiento de la anterior, para culminar las obras correspondientes a la SEGUNDA 't:

Av. 13 (Autopista Norte) No. 97-50 PBX: 601 4444 - 236 5299 Fax: 236 2350 E-mail:servicioaicliente@curaduriad.com
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Por la cual se concede por una sola vez, una nueva licencia de urbanzacién por vencimiento de la
anterior, para culminar |as obras de la SEGUNDA SUBETAFPA del desarrollo denominado’ CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldla Local de Usme

SUBETAPA del desarrollo- denomlnado CIUDADELA METROVIVIENDA USME PRIMERA ETAPA,

para lo cual se acogen a lo establecndo en el inciso segundo del articulo 43 del Decreto Nacional 564

de 2008.

Que el referido Decreto 564 dé febrero 24 .de 2006 establece en su articulo 43 que, "Cuando una.
licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar

una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidié, ajustdndose a fas normas urbanisticas
vigentes al momento de la nueva Solicitud.” 1qualmente en el inciso segundo ‘del mismg articulo
establece que “Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de fa
licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado podra, por una sola vez, solicitar que la
_ nueva licencia para concluir las obras iniciadas, se le conceda con base en la misma norma en la que
se oforgé fa licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga fas condiciones originales con

" que fue aprobado inicialmente y que no haya transcurrido un término mayor a treinta (30) dias habiles

&

entre el vencimiento anterior y la soficitud de la nueva licencia” y ademas que “.../las obras de /a
urbanizacién o parcelacion se encuentren ejecutadas en-un cincuenta (50%, ) por c:ento io cual debera
ser manifestado por el urbanizador' responsable bajo la gravedad de juramento.

Que en cumplimiento de lo establecido en el referido numeral.1 del articulo 43 del Decreto 564 de .

2008, el Arquitecto MARIQ HERNANDO CORDOBA identificado con céduia de ciudadania No 19
301,323 de Bogota portador de la Matricula profesional No 25700-10200 CND como Subgerente
General Técnico de METROVIVIENDA urbanizador responsable, certificd mediante carta anexa al
expediente de fecha Septiembre 12 de 2007, que las obras de urbanismo correspondlentes ala
SEGUNDA SUBETAPA del desarrolio referido, se encuentran ejecutadas en un porcentaje estimado.
por el'urbanizador responsable en un ochenta 'por ciento (80%). En consecuencia, la presente solicitud
de licencia de urbanizacion debe resolverse a la luz de las disposiciones antes citadas.

"Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 del Decreto 564 de 20086, para e! desarrollo en
referencia, esta Curaduria comunico a los vecinos colindantes y por 1a extension del proyecto, solicitd

la publicacion de la solicitud en el diario El Nuevo Siglo el 18 de Septiembre de 2007, no presentandose |

hasta la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo, pronunciamiento alguno al respecto.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2° del Decreto 4397 de 2006, pard advertir a
terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica, l0s interesados instalaron una vaila en el predio, en lugar visible desde la via publica. Una

“fotografla dela valla con la informacion indicada anexaron los interesados al expediente el 23 de

. Octubre de 2007.

Que para la solicitud en referencia, no se requiere certificacion alguna actualizada expedida por ias
empresas de servicios publicos domiciliarios acerca de la disponibilidad de servicios a que se refiere el
numeral 3 del articulo 19 del Decreto 564 de 2006, por tratarse de la solicitud de una nueva licencia de
urbanizacién para-culminar obras de urbanismo y saneamiento, para la cual en el paragrafo del articulo
43 del Decrelo cntado se eslablecen los documentos que deben acompafar este tipo solicitud.

Que con51derando que las normas urbanlsticas se mantienen y son las establecidas en el Acuerdo 6
de 1.990 y sus Decretos reglamentarios, no requiere anexar constancia de pago de impuesto de
p1usva|Ia al Distrito Capital por este concepto.

www.curaduriad.com Beogotd D.C.- Colombia
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. Por ta cual se concede por una sola vez; una nueva licencia.de urbanzacién por vencimiento de la
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, locallzado en la CL 136A SUR N° JA48.. Alcaldia Local de Usme

Que la presente solicitud de una nueva licencia de urbanizacion para culminarlas obras de urbanismo
y saneamiento del Proyecto Urbanistico en referencia, ha sido tramitada de conformidad con las
-normas de Ias Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y los Decretos NaCIonaIes 564 y 4397 de 2006

Que,en consecuencia de lo anterior y para los efectos a'que se refiere la presente solicitud de licencia,
se mantiene el Proyecto Urbanlstico y sus medificaciones contenida en los planos identificados con N°s
CU4-US 9/4-10, CU4-US 9/4-11,CU4-US 9/4-12,CU4-US 9/4-13, teniendo en cuenta que se solicita la

~ presente licencia para culminar las obras correspondientes a la urbanizacion, y se mantienen las
normas bajo las cuales fue aprobada la urbanizacion.

" En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana N° 4 de Bogota, D.C., Arg. NOHORA CORTES CUELLAR,

RESUELVE:

2

- ARTICULO 1° " Conceder por una sola vez a la METROVIVIENDA, con Nit No 830,055,995-0 en . ~

calidad de fideicomitente y, representada legalmente por la sefiora MARIA VIRGINIA
- CASASFRANCO ROLDAN identificada con cédula de ciudadania No 31°290,922, una
. hueva’ Licencia 'de Urbanizacidén por vencimiento de la anterior, para cufminar las”

obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a la SEGUNDA SUBETAPA del-

desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA para lo cual

- 564 de 2006

ARTICULO 22 TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA

El termino de la vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacion gue se otorga por una
'sola vez con la presente Resolucion, para culminar las obras de- urbanismo y.
saneamiento de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
“NUEVO USME PRIMERA ETAPA, serad de veinticuatro 24 meses, prorrogables por
-una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, {Decreto 4397 de 2006,
articulo 7). La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
urbanizador responsable certifigue la iniciacion de la obra.

ARTICULO 3* DEL PROYECTO URBANISTICO

Mantener como Proyecto Urbanistico correspondiente a la SEGUNDA SUBETAPA
del desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA el plano

se acogen a lo establecido en eI INCIso segundo del artlculo 43 del Decreto Nacional
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Continuacion Resolucion Ne'

_ Por la cual se concede por una sola. vez, una nueva licencla de urbanzacién por vencimiento de la
anterior, para culminar las obras de ia SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizada en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usme

identificado con el N° CU4-US 9/4-10, CU4-US 9/4-11,CU4-US 9/4-12,CU4-US

9/4-13, cuyo original reposa en los archivos de la Curaduria Urbana N° 4 de Bogota,

D.C. y un 'segundo original reposa en la plancteca de la Secretaria Distrital de

Planeacién, en cumplimiento de lo establecido en el articulo-43 del Decreto 564 de

2006. Se incorpora la nota que establece que se expide.una.nuéva licencia de

o S -urbanizacion ‘mediante el presente Acto Administrative para culminar las cbras de

. urbanismo de-la 2da Subetapa del desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO

O . USME PRIMERA ETAPA en cumplimiento de lo establecido en el inciso primero dei
articulo 43 del Decreto 564 de 2.005.

Informar a la Secretaria Distrital. de Planeacion, para que én e1erC|C|o de sus
funciones actualice sus archivos y proceda a incorporar, en el segundo original del

. plano identificado con nimero CU4-US 9/4-10, CU4-US 9/4-11,CU4-US 9/4-12,CU4-
US 9/4-13, que reposa en el archivo de esa entidad, la nota que establezca que se
-expide una nueva licencia de urbanizacién mediante el presente Actc Administrativo
para la SEGUNDA SUBETAPA de! citado desarrollo urbanistico, en cumplimiento de
lo establecido en el inciso primero del articulo 43 del Decreto 564 de 2005,

| "~ ARTICULO4° URBANIZADOR RESPONSABLE

. METROVIVIENDA, con Nitl No 830,055,995-0, en calidad de fideicomitente,
- representada legaimente por la sefiora MARIA VIRGINIA CASASFRANCO ROLDAN
identificada con cédula de ciudadania No 31 ‘290, 922

@ - -ARTICULOS® NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS .
1 ' - 1. NORMAS ESPECIFICAS '

B De acuerdo con lo establemdo en el articulo 43 del Decreto ‘564 de 2006 las
-normas urbanisticas y arquitecténicas generales y especificas para el-proyecto
. urbanistico de la” SEGUNDA SUBETAPA del desarrcllo denominado
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA, continuaran siendo las
establecidas en la Resclucion N® 41148 del 18 de julio de 2001, .expedida por la
Curadufia Urbana N° 4 de Bogota, D.C., reglamentaria de la urbanizacion y -
demas normas que las modifiquen o complementen, [as cuales se mantienen;

2. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS,
DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA: '

Los proyectos de urbanizacion, de construccién y de intervencién y ocupacidn del
Espacio Publico, deben contemplar en su. disefio, las normas vigentes que
garanticen, la movilidad y desplazamiento de las personas con movilidad
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Por la cual se concede por una sola vez, una nueva licencia .de urbanzacién bor vencimiento de la
~ anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usme.

reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, los
Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los
' comp!ementen modlflquen o] adlcronen

3. ‘OTRAS NoRMAs

O oo . Adicionalmente los nuevos proyectos arquitecténicos del desarrollo urbanistico
: deberan cumplir con las siguientes normas a partir de la fecha del presente Acto
Administrativo, al momento de presentar la solicitud de licencia de construccion

correspondlente ante una Curaduria Urbana:”

' . : « Sismo remstencla . :Ley400de 1997 y Decreto 033 NSR-98, :
P ) o ' Decreto 034 de 1999 y Decreto 2809 de 2.000.
: : .+ Microzonificacién sfsmica : Decreto 074-de 2.001
« Buzones e hidrintes ~  Decreto 1388 de 1.976

‘ - - Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de
- ) o ' " almacenamiento de.basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de
| . un- sistema de ventilacion, suministro de ‘agua, drenaje y prevencion contra
‘ incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital -
y.nacional,.y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la |
-adm|n|stra0|on del-aseo de la ciudad.. Decretos 1713 de 2. 002 y 1140 de -
: 2 003. . : ;

o E . - - delgo de la Construccién anexo al Acuerdo 20 de 1995; En lo que no-le’
O T sea contrario a las normas wgentes '

. Servicios, seguridad, confort y prevencién-de incendios: El disefio v

. consfruccion.. de las instalaciones . interiores (servicios contra incendio,

seguridad y confort, asi como lo de los otros servicios publicos de Acueducto y

Alcantarillado,- Energla, Teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del

. constructor, ‘por io tanto debera garantizar en su predio 1a eficiente prestacién

interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400/97 y Decreto 033 de
1.998. . .

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién:
Articulo. 85 de Acuerdo 079 de 2003 (Cddigo de Palicia del Distrito Capital) y
demas normas referidas a deberes y comportamientos para la convivencia
ciudadana.-

Llcenéias_ de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de
Servicio Piablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogoti,
D.C.: Resolucién N° 591 de Marzo 4 de 2.002 del 1.D.U.

T Av. 13 (Aufoplsta Norte) No. 97-50 PBX: 601 4444 - 236 5299 Fax: 236 2350 E-mail: serV|C|oaIcI|enTe@curqdur|c|4 com
www.curaduriad.com Bogotd D.C.- Colombia




"y

@ Curadurla Urbana 4

Nohora Cortés Cuellar

Continuacién Resolucion Ne _‘ RES 0 8- 4 - 0.'3' 07

Por la cual se concede por una sola vez, una nueva licencia de urbanzacién por vencimiento de |a
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A48. Alcaldia Local de Usme.

"+ . Escrituracién y entfega de 4reas de cesién al Distrito : Decretos N° 161

de 1.999, N°.502 de 2.003 y N° 190 de 2.004 (Compilacién del P.O.T).

-+ -Promoci6n y comercializacién del proyecto. Se debera tener en cuenta lo -
establecido en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por &l cual se compilany .

actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el
desarrollo - de planes -y programas de vivienda adelantados por

Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra’

. para la- radicacion de documentos y condiciones para el anuncio y
comercializacién de proyectos inmobiliarios a traves de entidades fiduciarias.

Las der'nés'ébligaciones del Constructor Responsable seran las contenidas en el

Decreto Nacional 564 de 2006, por medio del cual se reglamentaron las

disposiciones_sobre licencias ‘urbanisticas, reconocimiento de edificaciones y
legalizacidn de asentam|entos humanos y se exp|d|eron otras dlsposwlones

ARTICULO 6° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR
' ' RESPONSABLE '

- Ademas de las obligaciones derivadas de las obras de urbanismo ya ejecutadas, se
mantienen las obligaciones a cargo del urbanizador tesponsable para las obras
faltantes de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA,, establecidas en la Resolucién N° RES 04-4-0609

" del 08 de Juilio de 2004, en lo que no sea contrano a Io establecndo en la presente '

: Resolucubn

Adicionalmente se establecen las siguientes:

1.

La obligaciéon de incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de -

constitucion de la urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion gratuita

de las zonas plblicas objeto de-cesion obligatoria al Distrito Capital, de acuerdo .

con lo establecido en el articulo 51 del Decreto 564 de 2006, y lo establecido en
los articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2.004 (P.O.T.), en lo que
_no contrarie. = ' . , ‘

La ejecucion de-las obras debe garantizar tanto la salubridad y seguridad de las

personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico. -

Mantener en la obra la licencia y los plancs aprobados 'y exhibirlos cuando sean UI'

requeridos por autoridad competente.

La obligacién del titdlar de solicitar Ia diligencia de inspeccién ocular dé que trata

el articulo 52 del Decreto 564 de 2006 y el articulo 9° de la presente Resolucion, |

la cual debera presentarse dentro del termino de vigencia de |a licencia.
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Por la cual se concede por una sola vez, una nueva licencia de urbanzacién por vencimiento de la.
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usme. .

‘ ) : 5. Cumplir con las normas del Decreto 1003 de 2.000 para el disefio y la

' construccion de andenes del Distrito Capital y aquellas que lo modifiquen o
. complementen, en las vias construidas y por construir y los- espacios de
_ circulacion peatonal pablica en zonas desarrolladas o por desarrollar

.La presente licencia no autoriza la construccubn de obras en el espamo publlco
. O ) o ~ 7 existente, de propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la
| - : correspondiente licencia de intervencién, o excavacion per la auteridad
' ' ) competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones
- vigentes.

' o ) o ~ 8. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida
' . . S mediante 1as normas urbanlisticas, arquitectdnicas y de construccion definidas
o ' para. dicho caso. Decreto 0108/85 Alcaldia Mayor de Bogota, Resolucion
14861/85 Min._Salud, Ley 12/87, Ley 381/97, Decretos Nacionales 1538 de y

1600 de 2.005 y aquellos que los . complementen o modifiquen.

7. -De conformidad con lo estipulado por el articulo 54 del Decreto 564 de 2006,
- T que trata el tema de identificacion de obras, instalar un aviso durante el término
: ' de ejecucion de las obras, cuya dimension minimas sera de un_ metro con
ochenta centimetros (1 80 Mts.) por ochenta {80) centimetros, localizada en
lugar visible desde la via publica mas importante_sobre la cual tenga frente o
-limite el desarrollo que haya sido objeto de la licencia; en la-valla se deberan
incluir todos y cada uno de los aspectos contemdos en fos numerales 1 al 5 del’
* . articulo 54 del aludido Decreto.

6 ' ' - El aviso referido ‘debera instalarse antes de |a iniciacion de cualquier tipo de
- obra y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. En caso de
P . ' - vencerse la licencia antes de la termmacubn de-las obras, la valla debera indicar -
' - © el numero de su prorroga.

El titular de la licencia debera "cumplir con las obligaciones urbanisticas y-
arquitecténicas que se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a
terceres, con motivo de Ia ejecucion de las obras,

La mobservanma de las obligaciones mencionadas constltuye incumplimiento de Ia
licencia, sancionable de conformidad con lo prevusto enel articulo 2° de la Ley 810 de

. 2.003. )
| \,'\'Sﬂi
. ARTICULO 7° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION - SEGUNDA SUBETAPA b@"
De conformidad con lo establecido en el articuto 52 del Decreto 564 de 2006, el titular 5 ‘
.de la licencia y urbanizador responsable de la SEGUNDA SUBETAPA de la
S AV.13 (Autoplstu Nor‘re) No. 97-50 PBX: 601 4444 - 236 5299 Fax: 236 2350 E-mail:servicioalcliente@curaduriad.com vhora
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Por la cual se concede por una sola vez, una nueva licencia. de urbanzacién por vencimiento de la
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, iocalizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usrne

urbanizacion debera tener en cuenta lo siguiente:

La entrega material de Ias zonas objeto de cesion obllgatona asl coma {a gjecucion -
de las obras.y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara
mediante inspeccién realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacm Publico. :

o La dlllgenC|a de mspeccron se realizara en Ia fecha que-fije la entidad distrital antes
- . citada, levantande un acta de inspeccidn suscrita por el urhbanizador y la entidad. La
) fecha sera sefialada y comunicada dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de
la fecha de radicacion de la solicitud escrita-que para el efecto haga el urbanizador, la
cual en todo caso deberé presentarse dentro del termmo de wgencua de la licencia. -

El acta de inspeccion equivaldré al.recibo material de las zonas cedidas, y sera el
medio probaterio “para verificar el cumplimiento. de las obligacicnes a cargo del

- urbanizador establecidas en el articulo antericr. En el evente de verificarse un
incumplimiento de las condiciones establecidas.en la presente Resolucién, se debera
dejar constancia de tal hecho en el Acta y se dara traslado a la autoridad competente,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a
sancionar la infraccion. ) ' '

Paragrafo. El incumplimiento de hacer la entrega material de las zcnas objetc de
" cesibn obligatoria, asl como la ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador sobre las mismas dentro del término de vigencia de la licencia, acarreara
la imposicién de las sanciones previstas en Ia Leyr 810 de 2.003 o la norma que la
", adicione, modifique o sustituya

ARTICULO 8° - Para todos los fines legales, los siguientes documentos hacen parie de la presente -
S Resalucién,asl como-los que forman parte de las Resoluciones antes exped|das y
que complementan la presente deusnén .

1 El planc de Proyecto Urbanlstlco de la: SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo
urbanistico denominade  CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA
identificado con el N°.CU4-US 8/4-10, CU4-US 9/4-11,CU4-US 8/4-12 CU4-US
9/4-13.

2. Los proyectos de redes aprobados por las diferentes empresas de servicios
publicos y.las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes
del Institute 'de Desarrello Urbano y la nomenclatura que asigne el Departamente | |
Administrativo de Catastro Distrital. _ ' d’;,‘ -

3. Los demas que hagan parte de la nueva Licencia que se otorga por una sola vez
mediante la presente Resoclucién, para culminar las obras de urbanismo y
saneamientc sde la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo urbanistico
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA
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Por la cual se éoncede-bor una sola vez, una nueva licencia .de urbanzacién bor vencimiento de la
anterior, para culminar las obras de ia SEGUNDA SUBETAPA del desamollo denominado CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usme.

ARTICULO 9"'* CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENVCIA

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en -la Resofucion N° RES
04-4-0609 del 08 de Julio de 2004 y la presente Resolucion y las demas que se

-deriven del proceso de desarrollo-por urbanizacion, de acuerdo a lo establecido -

en las dlSpOSICIOﬂGS wgentes

2. Toda licencia de urbanizacién se entiende condicionada al- pago de las

obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto.de la

- solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asf mismo se

entiende condicionada a que el urbanizador constituya las polizas y garantias de

cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefaladds en la licencia
conforme a Ios-reglamentos que se expidan para el efecto.

3.  Silos plazos se vencieren sin que se hubleren cancelado Ias obligaciones de
que trata el inciso anterior y constituido ias garantias, la condicién se
considerara fallida 'y la Curaduria Urbana podra proceder a revocar la licencia
otorgada. En -este caso si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera - iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia
deurbanizacién, sin que se pueda tener en cuenta la actuacion surtida
anteriormente. : : :

4. Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando -el interesado o urbanizador invoca o -
acredita- la calidad de-organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a
ninguna entidad o persona del cumplimiento de los requisitos y exigencia
contenidas en la presente Resolucion y-en particular en este articulo, ya que lo
aqul estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogold y de las personas que adquieren los inmuebles que se
segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.

'ARTICULO 10° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR
i RESPONSABLE -~ -

1°  El derecho.a subdividir, a parcelar o Iotear el terreno en Ia forma prewsta en los
planos aoficiales de |a urbanizacion:

2° Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de

' Registro de Instrumentos Publicos de Bogota en |a cual se determinen las areas .

- publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, el

derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la

radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la ley 388 de
1.997.

-
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Continuacién Resolucion N° RES 08-4 -03_0 7

Por la cual se concede bor una sola vez, una nueva licencia de urbanzacién por vencimiento de la
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominadoc CIUDADELA
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en fa CL 136A SUR N*® 3A-48. Alcaldia Local de Usme.

»%% = 3° E| derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de
?'*& . propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

¢ . - L . . ’ ’

.4

~ - . . . . i i . .
° El derecho a'solicitar y gestionar licencias de.construccion de las edificaciones
. que pueden‘ser levantadas, con sujecion a fas normas especificas sobre la
. ‘ = . materia-y los reglamentos-de que trata el numeral anterior, a fin de que sean
(- } ‘ ..~ - destinadas a los’usos urb&nos permitidos por las mismas normas.
. S :E g . . ]
5° Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
" ARTICULO 11° Las normas y disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del titular de_la-
licencia y del urbanizador responsable de las obras ya ejecutadas, contenidas en las
Resoluciones N° 41148 del 18 de-julio de 2001 y-N®* RES 04-4-0609 del 08 de Julio
de 2004 se mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido en la presente

Resolucion.-

ARTICULO 12° La presente Resolucién-debe notificarse en los términos del Decreto-ley 01 de 1.984
. y contra ella proceden los recursos de Reposicion ante la Curadora Urbana N° 4 de
Bogota, D.C. y el de Apelacitn ante el Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital

de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacion

personal, o dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion (Articulo 51 del

Codigo Contencioso Administrativo). - :

UESEYZAS
e L | e

' Arq. NOHORA CORTES CUEI TR P EXPEDICION -
Curadora Urbana 4 Bogoip, D.C. - - :

AErnrng| 1
Vo, Bo. Arq. Ferhando Cagtilld Barclas

Coordinador dgf Urbanism FECHA DE EJECUTOR]A: | 21 FEB Z

&

A _ . — , , Y
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ACUERDO No. [~ /. "' DE 2016

“POR EL CUAL SE FUSIONA METROVIVIENDA EN LA EMPRESA DE RENOVACION
URBANA DE BOGOTA, D.C. - ERU, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL CONCEJO DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales y en especial las gue le confiere el
articulo 313 y 322 de la Constitucion Politica, y los numerales 8 y 9 del articulo 12, y los
articulos 13 y 55 del Decreto Ley 1421 de 1993,

ACUERDA:

Articulo 1°. Fusiéon y denominacioén. Fusiénese por absorcion METROVIVIENDA,
empresa creada por el Acuerdo 15 de 1998 en la EMPRESA DE RENOVACION URBANA
DE BOGOTA D.C. — ERU, constituida en virtud del Acuerdo 33 de 1989, la cual en
adelante se denominara como EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA D.C.

Articulo 2°. Naturaleza Juridica. La EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C. es una Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital,
vinculada al Sector Habitat de la administracion distrital y sujeta al régimen de las
Empresas Industriales y Comerciales del Estado.

Articulo 3°. Integracion del Sector Habitat. Modifiquese el articulo 114 del Acuerdo 257
de 2006 en los siguientes términos:

“Articulo 114. Integracion del Sector Habitat. El Sector Habitat esté integrado por la
Secretaria Distrital del Habitat, cabeza del Sector, y por las siguientes:

Entidades Adscritas:
Establecimiento publico: Caja de Vivienda Popular.

Unidad Administrativa Especial: Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos —
UAESP '

Entidades Vinculadas:

Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital: Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.

Empresa de Servicios Publicos: Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -
EAAB - ESP

Empresa de Servicios Publicos: Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A.-ETB-
ESP

Empresa de Servicios Publicos: Empresa de Energia de Bogota S.A. - EEB - ESP.”




CONCEJO DE BOGOTA, D.C.

ACUERDO No. " DE 2016
( ; )

“POR EL CUAL SE FUSIONA METROVIVIENDA EN LA EMPRESA DE RENOVACION
URBANA DE BOGOTA, D.C. - ERU, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Articulo 4°. Objeto. La EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C. tiene por objeto principal identificar, promover, gestionar, gerenciar y
ejecutar proyectos integrales referidos a la politica publica de desarrollo y renovacion
urbana de Bogota D.C., y otros lugares distintos al domicilio de la Empresa.

Igualmente compondra su objeto, la realizacion de las siguientes actividades:

1. Promover la oferta masiva de suelo urbano para facilitar la ejecucion de Proyectos
Integrales de Vivienda con énfasis en Proyectos de Vivienda de Interés Social e Interés
Social Prioritario, conforme la ley 1537 de 2012 y demas normas concordantes.

2. Desarrollar las funciones propias de los bancos de tierras o bancos inmobiliarios, de
acuerdo con lo establecido en la ley.

3. Gestionar, liderar, ejecutar, promover y coordinar, mediante sistemas de cooperacion,
integracién inmobiliaria o reajuste de tierras, actuaciones urbanas integrales para la
recuperacion y transformacion de sectores deteriorados del suelo urbano, mediante
programas y proyectos de desarrollo y renovacién urbana en cualquiera de sus
modalidades, y en general, de proyectos estratégicos en cualquier clase de suelo de
acuerdo con la politica del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.

4. Aportar o conceder acciones en sociedades que tengan por objeto la prestacion de los
mismos servicios o de actividades conexas o complementarias, para lo cual podra
asociarse o consorciarse, de manera temporal o permanente, con otras entidades
publicas o privadas para desarrollar tales actividades.

5. Actuar como prestador de servicios especializados en Colombia o en el exterior,
siempre que se garantice que dichos servicios sean sufragados integralmente por los
contratantes del servicio.

6. Vender, comprar, administrar, construir, alquilar o arrendar inmuebles; promover y
comercializar proyectos inmobiliarios, realizar consultoria inmobiliaria, y demas
actividades relacionadas con el Sector Inmobiliario.

Paragrafo: La EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
D.C. se articularé con la Secretaria de Ambiente y sus entidades adscritas, el Instituto
Distrital para la Recreacion y el Deporte — IDRD, el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU,
las alcaldias locales y demas entidades del orden distrital y nacional que garanticen la
integridad y sostenibilidad de los proyectos de renovacién y desarrollo urbano de la
ciudad.

Articulo 5°. Funciones. En desarrollo de su objeto la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. cumplira las siguientes funciones:

(§8]
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1. Gestionar, liderar, promover y coordinar programas y proyectos urbanisticos en el
Distrito Capital, los entes territoriales y la Nacion, bien sea de renovacion, desarrollo o
cualquiera otro tratamiento urbanistico que se prevea para los suelos objeto del proyecto
de acuerdo con la politica publica del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.

2. Estructurar, formular y tramitar hasta su adopcion ante las autoridades competentes,
los proyectos de decreto que adopten planes parciales, actuaciones urbanas integrales y
en general los instrumentos de planificacion intermedia requeridos para el cumplimiento
de su objeto, y proceder a su ejecucion una vez sea adoptados, de acuerdo con la politica
publica del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente.

3. Preparar, tramitar y someter a consideracién de la autoridad competente, los proyectos
de delimitacion de las Unidades de Actuacién Urbanistica respecto de predios que
conforme con las normas sean aptos para el cumplimiento de su objeto.

4. Presentar para la aprobacion de la autoridad de planeacion correspondiente, los
proyectos de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria, o coordinar la cooperacion
entre participes cuando el reajuste de tierras no sea necesario dentro de las Unidades de
Actuacion Urbanistica, respecto de predios que conforme a las normas sean aptos para el
cumplimiento de su objeto, asi como coordinar los procesos necesarios para su
formalizacion e implementacion.

5. Adquirir por enajenacién voluntaria o mediante los mecanismos legales de expropiacién
judicial o administrativa, los inmuebles que requieren para el cumplimiento de su objeto o
los que se requieran para la ejecucioén de unidades de actuacién urbanistica, de acuerdo
con lo establecido en la normatividad vigente.

6. Adquirir a cualquier titulo derechos reales de bienes inmuebles o garantias
inmobiliarias, usando los mecanismos contemplados en la Ley para entidades de su
naturaleza.

7. Ejercer el derecho de preferencia en la adquisiciéon de inmuebles en los términos del
Capitulo VIl de la Ley 9 de 1989, sin perjuicic de los derechos especiales que se otorguen
a la Empresa que maneje el Sistema de Transporte masivo tipo metro en sus zonas de
influencia.

8. La posibilidad de recibir, habilitar y administrar, cuando hubiere lugar a ello, inmuebles
fiscales del Distrito Capital.

9. Celebrar los contratos y convenios requeridos para el cumplimiento de su objeto social
y las funciones de la empresa, conforme a la Ley, y en general, celebrar o ejecutar los
actos complementarios o accesorios de los anteriores, tales como contratos de
participacién, consorcios, uniones temporales, contratos de riesgo compartido, alianzas
estratégicas y cualquier otra forma de colaboracién empresarial que tiendan al desarrollo
de su objeto.
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10. Contratar el disefio, la construccién y la interventoria de obras infraestructura para la
adecuacion de predios destinados a programas de vivienda de interés social y proyectos
integrales, incluida la gestion de modelos de gestién bajo instrumentos de desarrollo.

11. Enajenar bienes muebles, en favor de entidades publicas o de personas naturales o
juridicas del sector privado. Adoptar, cuando sea el caso, mecanismos que garanticen la
construccion de vivienda de interés social prioritario por parte de sus adquirientes.

12. Canalizar los recursos provenientes del subsidio familiar de vivienda de que trata el
Capitulo 2° de la Ley 3 de 1991 y la Ley 1537 de 2012, para programas de vivienda de
interés social y en especial para los de vivienda de interés social prioritario que promueva
la empresa en desarrollo de su objeto.

13. Participar en cualquier tipo de sociedades o asociaciones, hacer aportes adquirir
cuotas o partes de interés, segun el caso, siempre y cuando su objetivo social este directa
o indirectamente relacionado con el objeto de la Empresa, de acuerdo con lo establecido
en la normatividad vigente.

14. Disefar, proponer o adoptar formulas y mecanismos tendientes a facilitar la creacion
de entidades gestoras de actuaciones urbanisticas en el territorio nacional, asi como
participar en entidades gestoras para la promocién y ejecucion de proyectos realizados
con el objeto de la entidad, y aportar inmuebles a unidades de actuacién urbanistica,
cuando fuere el caso.

15. Promover la participacion democratica y concertar con las comunidades vinculadas,
los proyectos que gestione, promueva, lidere o coordine. Asi mismo, promovera la
organizacién comunitaria de familias de bajos ingresos para facilitar su acceso al suelo y/o
a la vivienda de interés social y de interés prioritario.

16. Realizar la modelacién urbanistica y/o financiera de los predios enlistados en
cualquiera de las declaratorias de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, previo al
inicio del procedimiento de su enajenacion forzosa por parte de la Secretaria Distrital del
Habitat conforme con la destinacion especifica para la cual hayan sido declarados, sin
perjuicio de los demas usos principales, complementarios y restringidos que hayan sido
definidos para el predio por parte de la ficha reglamentaria o el instrumento que haga sus
veces.

17. Realizar hasta su finalizacién la enajenacion voluntaria y/o la expropiacion
administrativa o judicial de los predios enlistados en las declaratorias de desarrollo y/o
construccién prioritaria y/o de inmuebles en desuso, que sean declaradas en los Planes
de desarrollo o de Ordenamiento Territorial y objeto de identificacion predial por parte de
la Secretaria Distrital del Habitat una vez quede en firme dicho acto administrativo para
cada bien inmueble identificado.

18. Cobrar honorarios, comisiones u otro tipo de remuneracion, por los servicios que
preste conforme a sus estatutos, de acuerdo con lo establecido en la normatividad
vigente.
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19. Celebrar convenios con las organizaciones civiles no gubernamentales del sector
solidario y de las asociaciones de vivienda popular que permitan el acceso al suelo
destinado a vivienda de interés social prioritario, a favor de las familias habilitadas legal y
reglamentariamente para el efecto, de acuerdo con lo establecido en la normatividad
vigente.

20. Celebrar contratos de participacion, sea como participe activa o como participe
inactiva, consorcios, uniones temporales de empresas, asociacion, contratos de riesgo
compartido, alianzas estratégicas y cualquier otra forma de colaboracion empresarial que
tiendan al desarrollo de su objeto.

21. Constituir sociedades con entidades de derecho publico o de economia mixta, o
formar parte de ellas, a fin de que puedan ejecutar proyectos propios de su objeto,
incluidas la realizacion de alianzas estratégicas, asociaciones a riesgo compartido vy
suscripcion de cualquier tipo de convenios o contratos de colaboracion empresarial, que le
permitan el cumplimiento de su objeto;

22. Velar por el cumplimiento de las normas urbanisticas, arquitectonicas y ambientales
por parte de |los desarrolladores de los Proyectos promovidos por la entidad.

23. En cumplimiento de su objeto, para el disefio y posterior ejecucion de cada uno de los
proyectos, la Empresa debera realizar todos los trémites pertinentes de urbanismo vy
construccion conforme a la normatividad vigente.

En el caso que el servicio sea prestado a un tercero dichos servicios seran sufragados
integralmente por los contratantes.

24, Gestionar ante la entidad correspondiente la adjudicaciéon de bienes sobre los cuales
se haya declarado la extincion de dominio de acuerdo con la reglamentacion gue al
respecto haya emitido el Gobierno Nacional, en funcién de lo ordenado en el articulo 91
de la Ley 1708 de 2014.

25. Ejecutar operaciones de crédito destinadas a la compra y habilitacién de suelo, de
acuerdo con |o establecido en la normatividad vigente.

26. Estructurar un portafolio de servicios que permita el desarrollo, la ejecucién, la
asesoria y la consultoria de planes, programas y proyectos urbanos e inmobiliarios
correspondientes a su objeto o en el Distrito Capital, los entes territoriales y la Nacion.

27. Facilitar las acciones tendientes para la adquisicion de vivienda a través de leasing
habitacional y/o contrato de arrendamiento con opcion de compra reglamentado por la Ley
y los Decretos 2555 de 2010, 1058 de 2014, 1069 de 2015, 1077 de 2015 y demas

normas concordantes.

28. Las demas sefialadas en las disposiciones legales segun el objeto social de la
empresa.

s
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Paragrafo: En el desarrollo de su objeto misional y funciones, la EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. propendera por la
generacion de proyectos que renuevan y desarrollen las zonas circundantes a los
megaproyectos de infraestructura vial, de acuerdo con la politica publica del Sector del
Habitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Articulo 6°. Domicilio. El domicilio principal de la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. sera la ciudad de Bogotd D.C., y por
determinacién de la Junta Directiva podra establecer filiales en lugares diferentes de su
domicilio, para el cabal cumplimento de su objeto social.

Articulo 7°. Patrimonio. El patrimonio de la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. estara conformado por:

1. Bienes y fondos publicos, y las tasas, rendimientos o contribuciones que se le asignen
conforme a las normas vigentes.

2. Los recursos provenientes del desarrollo de su actividad y del giro ordinario de sus
negocios.

3. Los bienes que adquiera a cualquier titulo.

4. Los derechos y obligaciones que posea la EMPRESA DE RENOVACION URBANA DE
BOGOTA D.C. — ERU y METROVIVIENDA al momento de proceder a la fusion por
absorcion.

Paragrafo. También haran parte del patrimonio de la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., los derechos y participaciones que tiene
METROVIVIENDA a titulo de constituyente, fideicomitente ejecutor, administrador de
recursos, miembro de la Junta del Fideicomiso, Fideicomisario o Beneficiario o cualquier
otra modalidad de participacién o posicién contractual que tenga METROVIVIENDA, en
las fiducias publicas y privadas, encargos fiduciarios, y recursos en productos financieros
constitutivos o asociados a portafolios de inversion, vigentes o en proceso de liquidacién a
la fecha de la puesta en funcionamiento de la empresa en virtud de la fusién por absorcién
realizada.

Articulo 8°. Direccién y administracién. La direccién y administracién de la EMPRESA
DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. estaréd a cargo de la
Junta Directiva y el Gerente General, quien sera su representante legal.

Articulo 9°. Integracién de la Junta Directiva. De conformidad con lo establecido en el
articulo 56 del Decreto Ley 1421 de 1993, los miembros de la junta directiva de la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. seran
designados libremente en un nimero impar por el Alcalde Mayor. La Junta Directiva sera
presidida por el Alcalde Mayor o su delegado.
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A las sesiones de la Junta Directiva podran asistir como invitados funcionarios de otras
entidades distritales, de acuerdo con los temas a tratar.

El Gerente General asistira a la Junta Directiva con derecho a voz pero sin voto.

Articulo 10°. Funciones de la Junta Directiva. A la Junta Directiva le corresponde
gjercer las siguientes funciones, sin perjuicio de las definidas en la Ley, los reglamentos o
los estatutos:

1. Fijar las politicas y estrategias generales para el cumplimiento de los fines de la
Empresa.

Asi mismo, definir criterios para desarrollar, implementar y gestionar actuaciones
urbanisticas, en ciencia, tecnologia, e innovacién para el desarrollo del conocimiento en
todos los planes, programas y proyectos de la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.

2. Determinar las normas basicas para la administracién de los recursos, bienes y/o
derechos que integren el patrimonio de la empresa y para el cabal cumplimiento de sus
obligaciones.

3. Estudiar los informes que debe rendir periddicamente el Gerente General sobre las
labores desarrolladas por la Empresa.

4. Aprobar el anteproyecto de presupuesto anual y los estados financieros de la Empresa.
5. Proponer al Alcalde Mayor las modificaciones a la estructura y a la planta de personal
de la Empresa que estime necesarias, para su correspondiente aprobacién.

6. Darse su propio reglamento y expedir los estatutos de la empresa

7. Las demas que le sean asignadas en los estatutos.

Paragrafo. La Junta Directiva debera adoptar los estatutos de la empresa en un término
no mayor de un (1) mes contado a partir de su instalacion.

Articulo 11. Gerente General. El Gerente General sera un empleado de libre
nombramiento y remocion, nombrado por el Alcalde Mayor.

Al Gerente General le corresponde, sin perjuicio de las funciones definidas por la Ley o
los estatutos, representar legalmente la empresa, ejecutar o hacer ejecutar las
determinaciones de la Junta Directiva, y dictar los actos y celebrar los contratos
necesarios para la cumplida ejecucion del objeto social.

Articulo 12. Funciones del Gerente General. El Gerente General cumplira las siguientes
funciones:
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1. Dirigir, coordinar, vigilar, controlar y evaluar la ejecucién y cumplimiento de los
objetivos, funciones, politicas, planes, programas y proyectos inherentes al objeto de la
Empresa.

2. Presentar informes a la Junta Directiva sobre el estado de ejecucion de las funciones
de la Empresa.

3. Velar por el cumplimiento de las politicas establecidas por la Junta Directiva de la
Empresa y adoptar los planes y programas necesarios para el cumplimiento del desarrollo
institucional.

4. Dirigir el proceso de planeacion de la Empresa orientado a garantizar el cumplimiento
de su objeto y de las actividades que le correspondan del Plan de Desarrollo Distrital
vigente.

5. Ordenar los gastos, dictar los actos administrativos y celebrar los contratos y convenios
necesarios para el cumplimiento de los objetivos y funciones de la Empresa.

6. Presentar a la Junta Directiva el anteproyecto de presupuesto, las modificaciones al
presupuesto y los planes de inversion de la Empresa, con arreglo a las disposiciones que
regulan la materia, y ejecutar las decisiones que aquella adopte.

7. Proponer a la Junta Directiva y tramitar las modificaciones a la estructura y planta de
personal que requiera la Empresa.

8. Nombrar, remover y contratar al personal de la Empresa, conforme a las normas
legales y reglamentarias vigentes.

9. Presentar a consideracion de la Junta Directiva los informes financieros y los informes
de gestion de la Empresa.

10. Presentar a la Junta Directiva el andlisis de la ejecucion presupuestal.

11. Designar apoderados que representen a la Empresa en asuntos judiciales y
extrajudiciales, para la defensa de sus intereses.

12. Implementar las TIC para facilitar el acceso a la informacién y el tramite de servicios.
13. Las demas que le sean asignadas en los estatutos.

Articulo 13. Subrogacién de contratos. Los contratos y convenios celebrados por
METROVIVIENDA, actualmente vigentes, se entienden subrogados en la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., la cual
continuard con su ejecucién y cumplimiento sin que para ello sea necesario la
suscripcion de documento adicional alguno. La documentacion relacionada con cada
uno de dichos contratos y convenios debera allegarse, debidamente foliada y
relacionada, a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C., en un plazo no mayor de 30 dias habiles, contados a partir de la
expedicién de los nuevos estatutos de la Empresa por parte de la Junta Directiva vy la
publicacién del decreto que adopte la planta de personal resultado de la fusién.
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Articulo 14. Transferencia de bienes, derechos y obligaciones. Los bienes, derechos y
obligaciones de METROVIVIENDA se transfieren a la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTAD.C.

Los bienes muebles e inmuebles que a la entrada en vigencia del presente Acuerdo sean
de propiedad de METROVIVIENDA seran transferidos a titulo gratuito, por ministerio del
presente Acuerdo, a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C. El valor nominal de dichos bienes sera el establecido con base en el cierre
contable de cada una de las empresas que intervienen en la fusién, al 31 de diciembre de
2015, de conformidad con el procedimiento que se establecera para tal efecto, de comun
acuerdo, por las Juntas Directivas de las empresas antes mencionadas.

En desarrollo del proceso de fusién por absorcién, la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. procedera a la adecuacién y operacion de
los sistemas contables, financieros, de tesoreria, almacenes y demas servicios de
apoyo, asi como a perfeccionar la transferencia de los bienes, derechos y obligaciones
de que trata este articulo, actividad que no podra superar la actual vigencia fiscal.

Articulo 15. Derechos y obligaciones litigiosas. En desarrollo del proceso de fusién por
absorcién, la transferencia de los derechos y obligaciones litigiosas de
METROVIVIENDA a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C. se realizara y se acreditard ante los respectivos Despachos
Judiciales y particulares en el ejercicio de funciones jurisdiccionales de
conformidad con las normas que regulan la materia.

Articulo 16. Funciones de los Servidores de las plantas actuales. Los Servidores de
las plantas de personal actuales de METROVIVIENDA y de la EMPRESA DE
RENOVACION URBANA DE BOGOTA D.C. — ERU, continuaran ejerciendo las funciones
a ellos asignadas y percibiendo la misma remuneracion, hasta que se expida la planta
de personal que se adopte para la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTAD.C.

Articulo 17. Planta de personal. Los trabajadores oficiales que vienen prestando sus
servicios en Metrovivienda, se incorporaran a la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., sin solucién de continuidad, a cargos de
igual o equivalente jerarquia, con plena garantia de los derechos laborales adquiridos de
acuerdo al ordenamiento juridico.

Articulo 18. Garantia de derechos. Los trabajadores oficiales que sean reincorporados
y/o trasladados a una entidad o cargo diferente al actual, lo serdn sin solucién de
continuidad a cargos de igual o equivalente jerarquia o remuneracion al que ocupan. En
todo caso se respetaran las convenciones colectivas de trabajo vigentes, los derechos
consolidados de los servidores y servidoras y todas las garantias laborales.

En ningin caso como resultado de la fusion, se suprimiran empleos de trabajadores
oficiales.

o=
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Articulo 19. Rendicion de cuentas fiscales y entrega de inventarios, bienes y
archivos. Los empleados responsables de los archivos y finanzas de METROVIVIENDA
deberan rendir las correspondientes cuentas fiscales, presentar los inventarios y efectuar
la entrega de los bienes y archivos a su cargo, conforme a los procedimientos y normas
vigentes.

Articulo 20. Régimen de transicion. METROVIVIENDA y la EMPRESA DE
RENOVACION URBANA DE BOGOTA D.C. — ERU continuaran cumpliendo su objeto y
ejerciendo sus funciones hasta la fecha en que la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. entre en funcionamiento, situacion
administrativa que se tendra por causada a partir de la expedicién de los estatutos de la
Empresa de RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. por parte de
la Junta Directiva y la publicacién del decreto que adopte la planta de personal resultado
de la fusién.

Articulo 21. Adopcién de la nueva planta de personal. De conformidad con la
estructura prevista en el presente Acuerdo, el Gobierno Distrital procedera a adecuar la
planta de personal de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTAD.C.

Articulo 22. Facultades extraordinarias para ajuste Presupuestal. Faclltese al Alcalde
Mayor para que en el periodo de seis (6) meses contados a partir de la publicacion del
presente Acuerdo, expida los actos administrativos necesarios para realizar los ajustes
presupuestales correspondientes que se generen de su aplicacion, sin superar el monto
total del presupuesto aprobado para la vigencia 2016 de METROVIVIENDA vy para la
EMPRESA DE RENOVACION URBANA D.C.- ERU

Articulo 23. Ajustes presupuestales y contables. El Gobierno Distrital, a través de la
Secretaria Distrital de Hacienda, dentro del periodo de (6) meses contados a partir de la
publicacién del presente Acuerdo, efectuara los ajustes presupuestales que se deriven
de su ejecucion, en especial los necesarios para que las apropiaciones
correspondientes a METROVIVIENDA en la vigencia fiscal de 2016 se trasladen a la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTAD.C.

La conformacion de la contabilidad y de los estados financieros de la EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.se haré de acuerdo con lo
establecido en las disposiciones vigentes.

Articulo 24. Referencias normativas. A partir de la fecha en que entre en
funcionamiento la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA D.C., todas las alusiones de las disposiciones vigentes a METROVIVIENDA y
la EMPRESA DE RENOVACION URBANA DE BOGOTA D.C. — ERU se entenderan
referidas a la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA
D.C, el

10
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Articulo 25. Reglamentacion. El Gobierno Distrital reglamentara la implementacion del
presente Acuerdo vy dictara las normas y disposiciones que sean necesarias para el
adecuado funcionamiento de la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTAD.C.

Articulo 26. Adecuacion de la estructura resultante de la fusion. El Alcalde Mayor
armonizara los elementos de la estructura de la entidad resultante de la fusién, con el
objeto de hacer eficiente su funcionamiento, y conforme a la competencia asignada por el
numeral 10 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, procedera a perfeccionar la
fusién ordenada en virtud del presente Acuerdo, sin perjuicio de las funciones que sean
propias de la Junta Directiva.

Articulo 27. Vigencia y derogativas. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacion, modifica el articulo 114 del Acuerdo 257 de 2006 y deroga todas las
disposiciones gque le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

e
-

OBERTO HINESTROSA REY
Presidente

e
ES
Segioiari gaf=l de Organismpp de Control

\LCALIA MAVOR DE BQGOTA DISTRITO CAPIT..
“ENRIGUE PENALOS KLoNDORO
Alcalde Mayor. deJBcgoiadthGJ TESE
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ISL CONCEJO DI SANTA FE DE BOGOTA, D.C.
eni ugo de’sus facullades constitucionales y legales, en particular ];;s que le
olargan las leyes 9% de 1989, 3% de 1991 y 388 de 1997, )
, : ."7%%;‘: n It Pt I AT \%.
| ACUERDA : [ 10 sttt |
ARTICULO 1°. CREACION, NOMBRE Y NATURALEZAJURIDIGA, |
| Créase, como empresa industrial y comercial el Disliito Capital,
| vinculada a la Alcaldia Mayor de Santa Fe de Bogota, la entidad
| - denominada  METROVIMIENDA,- dolada dc  personerla juridica,
] palrimonio propio y autonomia administrativa.

| _ARTICULO 2°. OBJETO, METROVIVIENDA tiene como objeto:

-

A. Promover la oferla masiva de suelo urbano para facilitar la
¢jecucion de Proyeclos Inlegrales de Vivienda de Interés Social.” .
; 3. Desarroliar las funciones propias de los bancos de tierras o -
bancos inmobiliarios, respecto de-drimuebles destinados cn
! parlicular para la - cjecucion de proyeclos urbanlsticos que
canlemplen la provision de Vivienda de Inlerés Social Prioritaria.

Fromover la organizacion comunilaria de familias de bajos
, INGrEsos P [acilitar su acegso al suelo deslinado a la vivienda
e inlerés Social prioritaria. : '

0
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ARTICULO 3° Para cleclos del presente Acuerdo, entiéndase como
Vivienda de Inlerés Social Prioritarig, la solucidn habitacional cuyo
precio de venta no supere la canlidad de quince millones de pesos,
valor que se ajuslara mensualmente, a partir del momento en que el
Acuerdo sca sancionado por el Alcalde Mayor, con el Indice nacional
de precios al consumidor, "IPC" del respective mes, \ﬂe conformidad

“con los reporles que explda el Deparlamento Administrativo Nacional
de Estadistica "DANE",

-

-

Quicnes desarrollen los proyectos urbanisticos no podran aumentar el -

precio de venta fijado envel presente articulo,

ARTICULO 4. FUNCIONES Y FACULTADES. En desarrollo de su
objelo METROVIVIENDA ejercera las funciones y gozara de las
facullades propias de los hancos de licrra o inmobiliaries, En particular
lendra las siguientes funciones y facullades bésicas:

a)  Preparar, lramilar y someter al Alcalde Mayor los proyectos de
delimitacion de las Unidades de Acluacion Urbanlstica respecto
de predios que conforme a las normas sean aptos para el
cumplimienlo de su objelo. '

—_
-

b)  Presenlar para la aprobacion de la auloridad de “planeacién
correspondiente, los proyeclos de reajuste de tierras, o coordinar
la cooperacion enlre participes cuando el reajuste de tierras no
sca necesario dentro de las Unidades de Actuacion Urbanlstica,
respeclo de predios que conforme a las normas sean apds para
cl cumplimiento de su objelo. @ iTICADA QUE FiE TeNIng |

ol £ | ="
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¢)  Adguirir a cualquior tulo derechogs reales de bienes inmuebles,

_usando los mecanismos conlemplados en la Ley para enlidades
cde su nalulalcm

d)  Ejercer el derccho de preferencia en la adquisicion de inmuebles -
en los (erminos del Capilulo Vil de la Ley 9 de 19809.

¢) la posibilidad de recibir, habilitar y adminis! rat, cuando hubiere
lugar a cllo, inmuebles fiscales del Distrito C’lpll’\l quc pucdan ser
cdeslinados a Vivienda de Inlerey Social,

o B
. __fl____ Celebrar los contralos lO({UCI’ldOo para el cumphmtonto de su
! fb]clo social v las funciones de la empresa, conforme a la Ley, en
353 Juwu..\l celebrar=eo==¢jecular los aclos  complementarios o

» zaccesorios de-los anleriores. Ademas contratar el diserio, la
= ’¢onul:ucc1én y la interventoria de obras infraestructura para la

adccuacwn de predios destinados a programas de vivienda de
-mlcrcs social.

l

-

lTnaJcnm bienes. inmuebles, cn favor de entidades publicas o de /
personas nalurales o jurldicas del sector privado, y adoplar, | \ ’
cuando sea el caso, mecarnismos que garanticen la construccion

de vivienda de interés social prioritario por parle de sus.
adquirientes.

-
—

h)  Canalizar los recursos provenientes del’ subsidio- familiar de
vivienda de que (rala el Capitulo 2°. de la Ley 003 de 1991, para
programas de vivienda de inlerés social y en especial para los de

. vivienda de interés social prioritario  que  promueva

METROVIVIENDA cn desarrollo de su objelo.

) Parlicipar en cualquier tipo de ¢ sociedades o asociaciones, hacer
'xponcs adqunn cuotas o partes de interés, segun el caso,

P
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siempre y cuando su objelivo social esté direcla o indirectamente
relacionado con el de METROVIVIENDA,

) Parlicipar en enlidades gesloras para la promocién y ejecucién de
J [

proyeclos realizados con cl objeto de ‘la. enlidad, y aportar Y

inmuebles a unidades de acluacidn LIIl)c‘\HIollC"l\dU“lﬂdO fuere el
Caso. | S § '

) Cobrar por los servicios que preste conforme a sus estalulos.
3~

1) Geslionar anle la enlidad COH‘L..;]JOHCIIOI“C la qdjudicacubn de

N

n)  Celebrar conlralos de parlicipacién, sca como participe acliva o

bicnes sobre los cugles se haya declarado la extincion de dominio
ce acuerdo con el arliculo 26, lileral (1) de la Ley 333 de 1996.

- T

1) Ccelebrair convenios con  las orgamzwones civiies no
gubernamentales del sector solidario y de tas asociaciones de
vivienda popular que permitan el acceso al suelo destinado a .
vivienda de inler¢s social priorilario, a favor'de las familias cuyos
ingresos sean iguales o inferiores a lres (3) salarios minimos
legales mensuales.

como parlicipe inactiva, consorcios, uniones temporales de
empresas, asociacion, coniralos de riesgo compartido, alianzas
cslralégicas y  cualquicr olra Jorma licita de  colaboracion
empresarial que tiendan al desarroilo de su objelo. -~ -

) Velar por el cumplimiento de las normas minimas urbanlsticas,
arguileclonicas y téenicas, por parle de los desarrolladores de los
Proyccloqkpromowdu poria cnllclqd v

1) l.as clcmao senaladas en las dlo})OG(ClEiFIC Iogaiés ’isogun el

objeto social de fa empresa. | [ 40 ste
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.

PARAGRAFO_: En armonia con su-funcién promotora prohibese
arpresamente a METROVIVIENDA la‘conslruccion de viviendas.

ARTICULO 5°. PATRIMONIO. — EI palimonio de METROVIVIENDA
provendra de : ' L3

a) - Log recursos de su capilal, conslituldo con fondo publicos

comunes, asi como los produclos de elloszo el rendimiento de
impueslos, tasas o contribuciones de dostmac:l niespecial, que se
lc asignen conforme a la Ley. '

.04 recursos proventsntes del desarrollo de su aclividad y del giro
| Zordinario de sus negocios.

o | 'l
bt ?’s bicnes que adquiera a cualquier ltulo, gratuito u oneroso.

--fg_nqm_osﬂ DIRECCION Y  ADMINISTRACION. - La

—_ad

Dirccliva y un Gerente General, - quien lendrd a su cargo la
representacion legal de la empresa conforme a la Ley.

dministracién de METROVIVIENDA estara a cargo de una Junta

—

i

ARTICULO 7°. COMFOSICION DE LA JUNTA DIRE'CTIVA.- La

Junta Direcliva eslara inlegrada por cinco (5) Miembros, conforme al
articulo 56 del Decrelo 14271 de 1993, °

il 2
ARTICULO 8° ESTATUTOS.- La Junta Direcliva de
METROVIVIENDA, una vez instalada, lendra a su cargo la adopcion de

los eslalulos de la empiesa, en un termino no mayor de dos meseés
conlados a parlir de st conformacion.

A

-
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ACUERDO NUMLRO

15 pp. 1998 e 3

“PTOREL CUAL SE CREA UNA EMPRESA INDUSTRIAL Y
COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL, SE LE ASIGNAN
LAS FUNCIONES DE BANCO DI TIERRAS Y DE
PROMOCION DX LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y SI
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

.
Y

ARTICULLO 9°. Los aclos que impliquen=la enajenacién de las
unidades. de vivienda de interés social priofitaria correspondienles a
proyectos promovidos por METROVIVIENDA, estipulardn a cargo de
sus adquirenles condiciones que impidan la cnajenacion voluntaria def
bien por parle de ellos, aplicables en_un término nd inferior a cinco (5)
arios contados a parlir del otorgamienlo de la escritura de enajenacian.
MIZTROVIVIENDA eslipulara cn-sus conlralos de compraventa de loles
para vivienda de interés priorilaria, que las escrituras de venta de las
unidades finales contendran una clatsula en esle sentido. Cuando por
cualquier circunstancia’ se omitan cslas condiciones; las mismas se
cenlenderan incorporadas tacitamente, " '

- T —ms e

ARTICULO10° METROVIVIENDA creard y llevara un sislema de
registro de adquirentes de viviendas de interes social priorilario que
hagan parle de proyectos impulsados o promovidos por clla,‘ e
implementara los mecanismos que permilan su permanente y oportuna
aclualizacién. METROVIVIENDA incluird en sus conlratos de venta de
los loles para cjecucion de proyeclos de vivienda de inlerés priorilaria,
la obligacion a cargo de sus adquirenles de suministrar la informacidn
que permita dicha- actualizacion y la prohibicion de transferir unidades
inmuebles que resulten de la construccidn de esos proyectos,-a"
personas que aparczcan inscritas en ¢l registro de adquirentes de
vivienda de interés social prioritario a que se refiere esta disposicion.

ARTICULO 11°, El presente Acuerdo deroga todas las disposiciones

que le sean conlrarias, y en especial el articulo 378 del Acuerdo 6 de
1990, A
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 25/08/2021

Hora: 10:31 AM

No. Consulta: 261360670

No. Matricula Inmobiliaria: 50S-40388613
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restituciéon y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 07-03-2002 Radicacion: 2002-16569

Doc: ESCRITURA 0144 del 2002-01-28 00:00:00 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0920 LOTEO (LOTEO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCOLOMBIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO - FIDEICOMISO CIUDADELA METROVIVIENDA USME - NIT.
830.054.539.0 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 21-01-2008 Radicacion: 2008-5889
Doc: ESCRITURA 1931 del 2007 12 21 00:00:00 NOTARIA 60 de BOGOTA D C VALOR ACTO $512.666.279

https://www.vur.gov. co/portal/pages/vur/|n|C|o jsf?url= %2Fporta|%2FPantaIIasVUR%ZF%23%2F%3Ft|po%3DestadoJurldlcoTlerras 1/6
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ESPECIFICACION: 0129 DACION EN PAGO DERECHOS DE CUO A 64.17% (DACION EN PAGO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A.CIUDADELA METROVIVIENDA USME
NIT 830.054.539-0

A: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 21-01-2008 Radicacion: 2008-5889

Doc: ESCRITURA 1931 del 2007-12-21 00:00:00 NOTARIA 60 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL DERECHOS DE CUOTA 35.83% (RESTITUCION EN FIDUCIA
MERCANTIL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A.CIUDADELA METROVIVIENDA USME
NIT 830.054.539-0

A: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 17-09-2009 Radicacion: 2009-82579

Doc: ESCRITURA 1825 del 2009-07-22 00:00:00 NOTARIA 59 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $877.997.072

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA "UNION TEMPORAL CIUDADELA NUEVO USME - SUPERLOTE 8" (COMPRAVENTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950

A: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605 X 50%

A: CONSULTORIA Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263 X 50%

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 02-10-2009 Radicacion: 2009-88079

Doc: ESCRITURA 1762 del 2009-06-25 00:00:00 NOTARIA 49 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605 X

DE: CONSULTORIA Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263 X

A: BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A. BBCC PROCREDIT O BANCO PROCREDIT NIT. 9002009609

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 24-05-2013 Radicacion: 2013-49121

Doc: ESCRITURA 1481 del 2013-05-06 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1.530.000.000

ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605

DE: CONSULTORIA Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO METRO 136 USMA FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7
X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 01-11-2013 Radicacién: 2013-107590

Doc: ESCRITURA 13127 del 2013-10-24 00:00:00 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $200.000.000

Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA. (CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS
PARTES)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A. BBCC PROCREDIT O BANCO PROCREDIT NIT. 9002009609

A: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605 X

A: CONSULTORIA'Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 15-11-2013 Radicacion: 2013-111858

Doc: ESCRITURA 3733 del 2013-11-07 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL AGRUPACION METRO 136 P.H. LIC DE C 11-1-
0542 Y VISTO BUENO PARA P.H. DEL 20-10-11 CUR 1 DE BT. MODIFI EL 26-03-13 RAD 12-4-2141 DEL07-09-12 CUR 4 DE BGT.MODIF EL
18-10-13 RAD 13-4-1077 CUR 4 DE BGT (CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 2/6
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO METRO 136 USME FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 24-02-2014 Radicacion: 2014-17620

Doc: ESCRITURA 382 del 2014-02-17 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC 3733 DEL 07-11-13 AGRUP METRO 136.CAMBIAR
EL DISE/O DEL LOCAL 17,A/ADIENDO UN MEZANINE.MODIF SU AREA Y LINDEROS LIC DE C 11-1-0542 DEL 05-02-14 CUR 4 DE BGT.SE
MODIF EL ART 7 Y 14.DESCRIP BIENES COM.COEF DE COPR PAR 2.LOC DEL 1 AL 17. (REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO METRO 136 USME FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 07-05-2015 Radicacién: 2015-39833

Doc: ESCRITURA 3631 del 2014-11-06 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A TITULO GRATUITO AREA 55.11 M2 Y LOCAL DONDE SE ENCUEN
LA SUB EST ELEC CODENSA S.A.O SUS REPRES TIENEN LA FACULT DE LIBRE ACCESO YTRANS A LA SUB ESTAC PARA VERIF LAS
INSTAL,COLOCAR MATERIALREPARAR,VIGILAR LINEAS APARAT Y ELEMENT QUE LE PERTENEZCAN (SERVIDUMBRE DE ENERGIA
ELECTRICA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO METRO 136USME FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

A: CODENSA S.A. ESP NIT. 8300372480

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 3/6
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SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe piblica

(®) MINJUSTICIA

vur

vertonilla wnica de registro

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 25/08/2021 Hora: 10:24 AM No. Consulta: 261356759

N° Matricula Inmobiliaria: 50S-40388613 Referencia Catastral:

Departamento: BOGOTA D.C. Referencia Catastral Anterior:

Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral:

Vereda: BOGOTA D. C. Nupre:

Direccion Actual del Inmueble:

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 14/03/2002 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 07/03/2002
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:

Matricula(s) Derivada(s):
50S8-40649427
50S-40649428
50S-40649429
50S-40649430
50S-40649431
505-40649432
50S-40649433
50S-40649434
50S-40649435
50S-40649436
50S-40649437

ENC ANCANANO

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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50S-40649439
50S-40649440
50S-40649441
50S-40649442
50S-40649443
50S5-40649444
50S-40649445
50S-40649446
50S-40649447
50S-40649448
50S-40649449
50S-40649450
50S5-40649451
505-40649452
50S-40649453
50S-40649454
50S-40649455
50S-40649456
50S-40649457
50S-40649458
50S-40649459
50S5-40649460
50S-40649461
50S-40649462
50S-40649463
50S-40649464
50S-40649465
50S-40649466
50S-40649467
50S-40649468
50S-40649469
50S-40649470
50S-40649471
50S-40649472
50S-40649473
50S-40649474
50S-40649475
505-40649476
50S-40649477
50S-40649478
50S-40649479
50S-40649480
50S-40649481
50S-40649482
50S-40649483
505-40649484
50S-40649485
50S-40649486
50S-40649487
50S-40649488
50S-40649489
50S-40649490
50S5-40649491
505-40649492
50S-40649493
50S-40649494
50S-40649495
50S-40649496
50S-40649497
50S-40649498
50S-40649499
50S8-40649500
50S-40649501
50S-40649502
50S-40649503

-VUR

2/6



25/8/2021

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras

50S-40649504
50S-40649505
50S-40649506
50S-40649507
50S-40649508
50S-40649509
50S-40649510
50S-40649511
508-40649512
50S-40649513
50S-40649514
50S-40649515
50S-40649516
50S-40649517
50S-40649518
50S-40649519
508-40649520
50S-40649521
50S-40649522
50S-40649523
50S-40649524
50S-40649525
50S-40649526
50S-40649527
505-40649528
50S-40649529
50S-40649530
50S-40649531
50S-40649532
50S-40649533
50S-40649534
50S-40649535
50S-40649536
50S-40649537
50S-40649538
50S-40649539
50S-40649540
50S-40649541
50S-40649542
50S-40649543
508-40649544
50S-40649545
50S-40649546
50S-40649547
50S-40649548
50S-40649549
50S-40649550
50S5-40649551
505-40649552
50S-40649553
50S-40649554
50S-40649555
50S-40649556
50S-40649557
50S-40649558
50S-40649559
50S8-40649560
50S-40649561
50S-40649562
50S-40649563
50S-40649564
50S-40649565
50S-40649566
50S-40649567
50S-40649568

-VUR

3/6



25/8/2021

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras

50S-40649569
50S-40649570
50S5-40649571
508-40649572
50S-40649573
50S-40649574
50S-40649575
50S-40649576
50S-40649577
50S-40649578
50S-40649579
505-40649580
50S-40649581
50S-40649582
50S-40649583
50S-40649584
50S-40649585
50S-40649586
50S-40649587
50S-40649588
50S-40649589
50S-40649590
50S-40649591
50S-40649592
50S-40649593
50S-40649594
50S-40649595
505-40649596
50S-40649597
50S-40649598
50S-40649599
50S-40649600
50S-40649601
50S-40649602
50S-40649603
505-40649604
50S-40649605
50S-40649606
50S-40649607
50S-40649608
50S-40649609
50S-40649610
50S-40649611
505-40649612
50S-40649613
50S-40649614
50S-40649615
50S-40649616
50S-40649617
50S-40649618
50S-40649619
508-40649620
50S-40649621
50S-40649622
50S-40649623
50S-40649624
50S-40649625
50S-40649626
50S-40649627
505-40649628
50S-40649629
50S-40649630
50S-40649631
50S-40649632
50S-40649633

ENC ANCANRDA

-VUR
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50S-40649635
50S-40649636
50S-40649637
50S-40649638
50S-40649639
50S5-40649640
50S-40649641
50S-40649642
50S-40649643
50S-40649644
50S-40649645
50S-40649646
50S-40649647
50S-40649648
50S-40649649
50S-40649650
50S-40649651
50S-40649652
50S-40649653
50S-40649654
50S-40649655
50S-40649656
50S-40649657
50S-40649658
50S-40649659
50S-40649660
50S-40649661
50S-40649662
50S-40649663
50S-40649664
50S-40649665
50S-40649666
50S-40649667
50S-40649668
50S-40649669
50S-40649670
50S5-40649671
508-40649672
50S-40649673
50S-40649674
50S-40649675
50S-40649676
50S-40649677
50S-40649678
50S-40649679
50S5-40649680
50S-40649681
50S-40649682
50S-40649683
50S-40649684
50S-40649685
50S-40649686
50S-40649687
50S-40649688
50S-40649689
50S-40649690
50S-40649691
50S-40649692
50S-40649693
50S-40649694
50S-40649695
50S-40649696
50S-40649697
50S-40649698
50S-40649699

-VUR

5/6



25/8/2021 -VUR

50S8-40649700
50S-40649701
50S-40649702
50S-40649703
50S-40649704
50S-40649705
50S-40649706
50S-40649707
50S-40649708
50S-40649709
50S-40649710
50S-40649711
50S-40649712
50S-40649713
50S-40649714
50S-40649715
505-40649716
50S-40649717

ENC ANRANT740

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 6/6



17/9/21 19:07 Correo: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: Respuesta ALCANCE REQUERIMIENTO JUDICIAL OFICIO N° 304-RUM-21 (EMAIL
CERTIFICADO de ventanillaunica@eru.gov.co)

Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogota D.C.
<correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 16/09/2021 3:31 PM

Para: Juzgado 04 Administrativo Seccion Primera - Bogotd - Bogota D.C. <jadminO4bta@notificacionesrj.gov.co>

mj 2 archivos adjuntos (15 MB)
S$2021003653.pdf; ANEXOS.zip;

Cordial saludo,

De manera atenta informamos que ha sido radicado el presente correo como memorial
para el proceso relacionado en el mismo, dentro del registro en el aplicativo siglo XXI
podra confirmar los datos del mensaje como Asunto, fecha y hora de recibo.

Atentamente,

Grupo de Correspondencia
Oficina de Apoyo de los Juzgados Administrativos

Sede Judicial CAN
GPT

De: EMAIL CERTIFICADO de VENTANILLA UNICA DE CORRESPONDENCIA <429511@certificado.4-72.com.co>
Enviado: martes, 14 de septiembre de 2021 4:13 p. m.

Para: Correspondencia Sede Judicial CAN - Bogota - Bogota D.C. <correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Respuesta ALCANCE REQUERIMIENTO JUDICIAL OFICIO N2 304-RUM-21 (EMAIL CERTIFICADO de
ventanillaunica@eru.gov.co)

Cordial saludo
Adjunto Respuesta ALCANCE REQUERIMIENTO JUDICIAL OFICIO N° 304-RUM-21.
Cordialmente

Luis Eduardo Laverde Mazabel
Subgerente de Gestién Inmobiliaria

L WWW.Eru.gov.co
lwhttps://twitter.com/ERUbogota le-https://www.instagram.com/ERUbogota/
lwahttps://www.youtube.com/user/ERUBogota le.https://www.facebook.com/ERUBogota/
leWWW.Eru.gov.co

Antes de imprimir este correo electrénico, piense bien si es
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necesario hacerlo: El medio ambiente es cuestion de todos.
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* EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOT/\ | URBANO DE BOGOTA D.C.

Sefior Juez BOGOT, Radicado: $2021003653
LALO ENRIQUE OLARTE RINCON
JUZGADO 4° ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE Bommmf‘!l"" "I”I"""ll"”ll‘”Ill

correscanbta@cendoj.ramajudicial.gov.co Femitents: ORJUELAMARTINEZ TARNIA JAZMIN

Expediente N°: 11001-33-34-004-2018-00227-00
Demandante : INGENAL ARQUITECTURAY CONSTRUCCION S.A.
Demandado :ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

Asunto: Respuesta ALCANCE REQUERIMIENTO JUDICIAL OFICIO N° 304-RUM-21

Respetado sefior Juez

En atencion a su reguerimiento contenido en el oficio relacionado en el asunto y dirigido
en su numeral segundo a Metrovivienda Empresa Industrial y Comercial (EIC), en primer
lugar, es preciso indicar que, 1.- Metrovivienda EIC fue fusionada en absorcion por la
Empresa de Renovacion Urbana mediante Acuerdo 643 de 2016 del Concejo de Bogota,
razén por la que en la actualidad se denomina Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.

Ahora hien, en respuesta a su solicitud y habhiendo recibido los documentos allegados en
el oficio de Alcance al requerimiento judicial N° 304-RUM-21, nos permitimos manifestar lo
siguiente:

PRIMERO: Respecto a lo manifestado por Ingenal Arquitectura y Construccion S.A:

"Asi, el apoderado de la sociedad Ingenal Arquitectura y Construccion S.A.,
medijante memorial allegado el 1o de junio de 2021, manifesto, que:

(...) Iv) el beneficiario de la fiducia mercantil era la sociedad METROVIVIENDA;, v)
esta entidad era la que avalaba y garantizaba que las Zzohas comunes necesarias
V¥ no necesarias fueran construidas segun los términos de referencia y las licencias
de construccion. Para el efecto, aportd contrato de fiducia mercantil celebrado
entre Ingenal S.A. y Fiduciaria Bogota S.A. e informe de entrega de inmuebles del
proyecto Metro 136. (...)

Una vez revisada la diferente informacion aportada se observa:

. El proyecto constructivo mencionado en la demanda es Agrupacion Residencial
Metro 136 Usme.

Autopista Norte No. 97 - 70

EMPHESA DE
Edificio Porto 100 - Piso 4
Tel. 359 94 94 r RENOVACIGN Y DESARROLLD
WWW_rLLgov.co URBANO DE BOGOTA
Translormamos ciudad ALCALDIA MAYOR
Cédigo postal 110221 DE BOGOTA DC.
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BOGOT/\ | URBANO DE BOGOTA D.C.

. La direccion del predio sobre el cual se construyd la Agrupacion Residencial
Metro 136 Usme, es carrera 14 | # 136-21 sur que corresponde al
SUPERLOTE NUMERO 8 (SL 8) de |la Ciudadela Nuevo Usme La Esperanza,
con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-40388613.

. Como se menciond en la respuesta anterior, el predio se adjudico para venta a
la Union Temporal Ciudadela Nuevo Usme Super lote 8 conformada por las
Empresas Gestion y Desarrollo y la Empresa Consultoria y Asesoria
Iberoamericana S.A (siendo esta Ultima posteriormente remplazada por la
sociedad Ingenal S.A), y dicha venta se formalizd con la Escritura Publica de
compraventa No. 1825 otorgada en la Notaria 59 del Circulo de Bogota de
fecha 22 de julio de 2009, y posteriormente registrada en su folio de matricula
inmobiliaria nimero 50S-40388613. dia 17 de septiembre de 2009 segun la
anotacion de su Certificado de Tradicion y Libertad (Reporte de Consulta en la
Ventanilla Unica de Registro — Superintendencia de Notariado y Registro).

. En la anotacion No. 6 consignada en el Certificado de Tradicion vy libertad del
predio con folio 50S-40388613, se observa que las Empresas Gestion y
Desarrollo y la Empresa Consultoria y Asesoria Iberoamericana S.A.
transfirieron el predio, mediante Escritura 1481 del 6 de mayo de 2013
otorgada en la Notaria Veinte del Bogota, a FIDUCIARIA BOGOTA SA.
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO METRO 136 USME,
con base en esta informacion se observa que el Contrato Fiduciario aportado
por Ingenal S.A no corresponde al que se indica en esta anotacion.

. El documento aportado por Ingenal Arquitectura y Construccion S.A, “Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion Celebrado entre Gestion y Desarrollo,
Ingenal S.A, Ingenieria y Equipos y fiduciaria Bogota S.A No. 3 1 38352" (se
aporta copia en la que se observa el numero del contrato), corresponde al
proyecto que se desarrolld en el Superlote 3, identificado con folio de matricula
50S- 40562767, tal y como se indica en los numerales 4 y 5 del acapite 0.2
DEFINICIONES:

4. PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de
bienes afectos a la finalidad de este contrato, el cual se denominara
FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION
CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA. (subrayado fuera de
texto)

5. INMUEBLE: Se denominara asi en el presente contrato al
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero
50S- 40562767, de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Sur. (subrayado fuera de texto).
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Lo anterior evidencia que se refiere a un predio distinto al que se utilizé para el
desarrollo del proyecto Metro 136, gue como se menciond, esta identificado
con folio de matricula 50S-40388613 y se denomina Superlote 8.

. Metrovivienda (hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C.) transfirio el predio con folio 50S- 40562767 denominado Superlote 3 (SL
3) de la Ciudadela Nuevo Usme La Esperanza a la FIDUCIARIA BOGOTA S A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA
NUEVO USME, mediante Escritura Publica No. 3256 del 8 de noviembre de
2013 otorgada en Notaria Veinticinco del Circulo de Bogota D. C., segun
consta en el reporte de la Ventanilla Unica de Registro (VUR) el cual se
adjunta.

. El contrato de Fiducia FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3, establece
que Metrovivienda (hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C) es Beneficiaria de Pago (numeral 4.9.3 Otrosi 1)

. En el Superlote 3 (SL 3), Gestion y Desarrollo adelantd el Proyecto "XIE
CONJUNTO RESIDENCIAL PH.", como puede ohservarse en el reporte de la
consulta en la Ventanilla Unica de Registro (VUR) anotacion No. 3 en la que se
obhserva la constitucion del reglamento de propiedad horizontal.

. La licencia de construccion LC 14-2-0900 del 19 de septiembre de 2014,
otorgada al propietario Ingenal S.A. (fideicomitente) que se adjunta, da cuenta
de que el proyecto desarrollado en el predio identificado con el folio de
matricula 50S-40562767 (Superlote 3), se denomina XIE CONJUNTO
RESIDENCIAL y que como constructor responsable figura Alberto Mario Nieves
Caballero, es este el predio al que se hace referencia en el contrato fiduciario
aportado.

Con base en lo anterior, es evidente que el Contrato de Fiducia aportado por INGENAL
S.A., corresponde a un proyecto diferente al de Agrupacion Residencial Metro 136 Usme.
El nombre del Fideicomiso del documento aportado hace referencia al predio en el cual se
desarrollé: FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA
NUEVO USME - FIDUBOGOTA, asi mismo en el contrato se describe la identificacion de
este, con el folio de matricula 50S- 40562767 y su direccion Carrera 4 No. 138 C-39 Sur,
los cuales no corresponden al predio donde se desarrolld el proyecto objeto de la
demanda.

Como pruebas de que el proyecto desarrollado en el marco del FIDEICOMISO
PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME -
FIDUBOGOTA se denomina XIE CONJUNTO RESIDENCIAL, se adjuntan los siguientes
documentos:
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» Licencia de construccion del Superlote 3 identificado con Folio de matricula
inmobiliaria numero 50S- 40562767: LC 14-2-0900 del 19 de septiembre de
2014

> Reporte de la Ventanilla Unica de Registro del Folio de matricula
inmobiliaria nimero 50S- 40562767- en el que se evidencia la constitucion
del Reglamento de Propiedad Horizontal XIE CONJUNTO RESIDENCIAL
PH, en el Superlote 3.

» Los otrosies del contrato de fiducia en los que se menciona que el proyecto
alli desarrollado (verificar pertinencia)

Asi las cosas, es pertinente nuevamente aclarar que la Empresa Renovacidn
Desarrollo vy Urbano de Bogota D.C. no participé en la ejecucién del proyecto Metro
136 ni posee actas de entrega de este.

SEGUNDO: Respecto al documento aportado por INGENAL que se relaciona como
“informe de entrega de inmuebles del proyecto Metro 136", se chserva gque la
comunicacion esta dirigida a FIDUBOGOTA S.A- FIDEICOMISO- PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA y en ninguno de sus apartes menciona entrega de las zonas
comunes por parte de Metrovivienda (hoy Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbano
de Bogota D.C.) ni avalaba las mismas.

Por otra parte, la comunicacion refiere que el proyecto se desarrolla bajo un régimen de
propiedad horizontal, constituido por Escritura 3733 del 7 de noviembre de 2013 de la
Notaria 20 del Circulo de Bogota. Por lo cual, esta Entidad realizo consulta en la
Ventanilla Unica de Registro, encontrando que para el predio con folio de matricula 50S-
40388613 correspondiente al Superlote 8 (SL 8), el nombre de la propiedad horizontal
registrada es AGRUPACION METRO 136 P.H. y que el fideicomiso al cual fue transferido
el predio se denomina PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO METRO 136 USME en
el cual FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actlua como vocera. De lo anterior se puede colegir
gue definitivamente el contrato de fiducia aportado por el apoderado de la sociedad
Ingenal S.A. no corresponde al proyecto objeto de demanda.

En los dos ultimos parrafos del documento, INGENAL S.A refiere que realizara la entrega
tanto de los apartamentos como del equipamento comunal, los hienes comunes
esenciales y los pargqueos de visitantes y adicionales.

(--)

“En consecuencia con lo anteriormente descrito, informamos que a febrero 28 se
entregaran en su totalidad los 350 aptos de acuerdo al compromiso adquirido con
ustedes, asi como el equipamiento comunal (a pesar de ser un bien comun no
esencial) y los bienes, comunes esenciales. Porteria, Cerramientos, Caminos
Peatonales, Escaleras, Halles, Cuartos técnicos, equipo hidroneumatico,
subestacion, disponibles comunales.
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Los parqueos de visitantes y adicionales del proyecto se encuentran en proceso
de construccion, estos se encuentran ubicados y aprobados en el primer piso de la
edificacion que conforma la etapa de comercio del proyecto ( No incluida en la
promesa de compraventa) , como lo registra la licencia de construccion LC 11-1-
0542 del 26 de marzo de 2013 y seran entregados a la administracion definitiva
una vez esté debidamente constituida dando cumplimiento a lo registrado en el
RPH , sin generar incumplimiento alguno de las obligaciones suscritas por
INGENAL S.A. con el contrato de promesa de compraventa suscrito con el
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA.”

Teniendo en cuenta lo mencionado y aunado a lo expuesto en la respuesta dirigida a su
despacho el 27 de agosto de 2021 con el radicado S2021003390, reiteramos que no es
dable a esta entidad brindar informacion sobre las actas de entrega solicitadas, teniendo
en cuenta gue estas corresponden a temas de exclusivo manejo del constructor que figura
en la licencia de construccion, dejando claro que el proyecto Metro 136, no corresponde a
un proyecto en el que haya intervenido esta Empresa.

Asi mismo queda claro que el contrato de fiducia aportado por el demandante INGENAL
S.A., no corresponde al proyecto Metro 136.

La Empresa queda atenta a la informacion adicional que el despacho judicial requiera.

Atentamente,

Luis Eduardo Laverde Mazabel
Subgerente de Gestion Inmobiliaria

c.c. Subgerencia Juridica sub_juridica@eru.gov.co

Anexos: (11)

- Acuerdo 15 de 1998. Acuerdo 643 de 2016.

- Consulta de la Ventanilla Unica de Registro (VUR) de predios con FMI 50S- 40562767 SL 3 y 50S-50S-
40388613 SL 8

- La licencia de construccion LC 14-2-0900 del 19 de septiembre de 2014

- Contrato de fiducia mencionado por INGENAL en el requerimiento judicial y sus otrosies 1 2 34

Nombre Cargo Dependencia Firma
Elabord: Karina Aguilera Anzola Gestor Junior 3 Direccion Comercial
Revisé: Cesar Cortina Contratista Subgerencia de Gestion
Inmobiliaria
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Aprobd: ‘ Adriana Sanchez Arcila | Gestor Senior 3 ‘ Suhgerencia Juridica

Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma.
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CURADOR URBANO 2 (Z)

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
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AREA EAJO CUBIERTA INGL.
NDICE OF OCUPACION NOA ]
[DICE DE CONSTRUCCION NOAPLICA | NG APLICA
LS : E :
. DIMENSI ] : 'DE DESEMPENO ELEM. |Bajo
ONAS REGREATIVAS 116,38 LVERD TRUCTURALES :

SFRVICIOS COMUNALES 15,36 387,68
ESTACIONAM. ADICIONALES 18,20 462,03
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!Jxecto 1quitectonico / Estudios de Suelos / Memoria [ i T

VIGENCIA Y b RORROGA LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA' (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO
ADICIONAL Di DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE su NWUTOMA Gumdn en un mismo acto se d de urb y
a: tas tendran una vxggncla maxima de treinta y seis (36) meses prorrogabl i de |a fecha de su ejecutoria.

Raquiere supervision técnica segun Titulo | de la NSR-10 y Decreto 1469 . Para nttrvonaén en el espacio publico debe obtener las licencias
respectivas. L.a presente licencia no autoriza intervencién en el espacio publico. Para Intervencion y excavacién en el espacio publico deberé obtener las
respectivas licencias. El proyecto deberé facilitar el acceso y desplazamiento @ personas con movilidad reducida segun lo establecido en el Decreto
1538/06. £l predio no es objeto de participacién en plusvalia por cuanto apuu n.fmon 1r|mlclén del POT - normativa de Acuerdo 6/90 Se debera dar
tolal Gumy Allm iento al | Concepto Técnico CT 7490 de 07 ul-14 exp nei
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26.

27.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la utlbmdlmﬁ 5
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pnﬁlljl:o (Dec. 1469 de 2010 art. 39).

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad eompeitmt
(Dec. 1469 de 2010).

Cumplir con el programa de manejo amblonm de materiales y elementos a los que hace referencia la-Resolucion 541 dé
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia-ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de
Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 53 del Dec. 1469 de 2010,
Someterse a una supervision técnica en lps términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes, siempre q
la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres
mil (3.000) metros cuadrados de area.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la no"
la adICIOnB modifique o susmuyl it
Dar cumplimiento a las disp contenidas en las de ccion si istente vigentes. Ley 400/97, y

Decretos Reglamentanos 923/10, 2525/10 y 92/11

Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién du bmm

arquitecténicas para personas de movilidad reducida.
El constructor debera prever los sistemas de aimacenamiento colectivo de residuos sélidos. Dec.1140 de 2003.

Tomar las previsiones establecidas contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por eFDAMA ﬁesoludbn =

1198/98 DAMA.

Mitigar los riesgos en los inmuebles destinados a vivienda que se ubiquen en zonas de amenaza ugan los procedimwntos y
medidas establecidos. Res. 364/00 DPAE, Res. 960/00 Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

Contar con la respectiva autorizacién por parte de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra
forma de publicidad exterior visual. Acuerdo 01/98 y Acuerdo 12/00 Alcaldia Mayor de Bogota.

Cumplir las Normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios publicos de circulacién peatonal del D.C.
Decreto 602/07.

Los bienes, los elementos y zonas de un edificio 0 conjunto, sometidos a régimen de Propiedad Horizontal, que permiteno
facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular,
pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su
caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los privados. Ley 675/01.

Las intervenciones en el Espacio Publico con obras de infraestructura de Servicios Plblicos y Telecomunicaciones deben -

cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucién 899
de Febrero 28 de 2011 - IDU.

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos
requeridos.

Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposicién de esc
desechos de construccién. (Arts. 23y 85, Cap. 8) y Decreto 1713/02 (modificado por los Dscretos 1505/03, 1140/03 y
838/05).

Esta Licencia no autoriza intervencién del Espacio Publico. Para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas:
Decreto 602/07 (Cartilla de Andenes), Res 899/11 (Licencia de Excavacién) y Cédigo de Policia (Manejo de escombroa)
Cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas - RETIE. (Res 18 0466 02-Abr-07).

Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Publico).

Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

Art’ 81 - El titular de la licencia est4 obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya

dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en lugar visible desde la via publica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de

obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la
" cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracién. En caso de

obras menores se instalard un aviso de treinta centimetros (30 cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se

instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd

permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra (Dec. 1469 de 2010)."

Las edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben adoptar las medidas de insonorizacién requeridas para guranﬁzlr el
mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de
conformidad con el Decreto nacional 948 de 1.995 y los niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1.983 del
Ministerio de Salud.

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2.008: Los titulares del impuesto de delineacién urbana deberan

presentary pagar la declaracién del mismo, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al tltimo pago o abono en

cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérrogn; lo que

ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2.008
ACUERDO 20 DE 1995. Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones. O Titulo B: requisitos da
resistencia y proteccion contra el fuego, y caracteristicas de los medios de evacuacién. 0O Titulo D: requisitos para los
sistemas de deteccion y extincién de incendios.

LEY 400 DE 1997. La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacién, tanto
estructurales como no estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NSR-10 recae sobre cada uno de los
profesionales sefialados en los Decretos 926 de 2010, 2525 de 2010 y 92 de 2011. %
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Fiduciaria Bogotd

_ OTROS! No 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAGION FIDUGIARIA No 2 -1.43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A, N

Entre los suscritos a saber: (i) MERY JANNETH GUTIERREZ ., mayor de edad,
ldentificado con cédula de ciudadania niymero 52.032.137, obrando en calidad de
represeniante legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro
constituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada con Nit. 830).049.060-5, todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacién Leigal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd, el cual se adjunta (Anexo Né. 1); sociedad que en
adelante y para efectos de este otros/ No 4 denominard el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO 'MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
79.088.283 obrando en calidad de representante legal de INGENAL + S.A. INGENIERIA
Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante escritura publica 5407 cle ia Notaria 20 de
Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el
numerc 5106680 del Libro IX, todo lo cual consta en certificady de existencia ¥
representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2),
quien actia debidamente facultado par la junta directiva tal como consta en acta
adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 3 se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su
conjunto se denominarén los FIDEICOMITENTES de una parte, y de ofra
parte, CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento
cbra en su condicion de Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura poblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre da mil novecientos noventa y uno (1991) ante ia
Notarla Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con dormicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién numero tres mil seiscientos
quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacidn Leg{al expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 3), quien en adelante y para

Ctrosl No 3 al CONTRATO DEFIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACI()N No 2-1-
43108, que se regira por las siguientes cldusulas y en lo no dispuesto en ellos por las
normas legales vigentes que regulen Ia materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a o estipulado en el Convenio 098,

GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

“...(D) Constituir un Patrimonio Autdnomo para radicar en nombre de j!a FIDUCIARIA,

como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, |z propiedad fiduciaria def

INMUEBLE descrito en la cldusula 5.1., el cual seré transferido g titulo de fiducia

merctanﬁ! por el FIDEICOMITENTE a/ Patrimonio Auténomo que por esta documento se
constituye. '

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 » Bogota *Colombia » (571) 3485400¢ www.fidubogota.com




" OTROS[ No 4 Al. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL D

CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARR

UCIARIA entregue a tit
la clausula 5.1 al FID
alguna por la gestion de
fe fideicomitido.

(i} Que la FID
identificado en
responsabilidad
que ejerza sobre el bien inmueb

(iii) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inm
los transfiera a quien éste instruya por cuen
las instrucciones impartidas por

fa

2014, GESTION
FIDUCIARIA BOG

2. Que el 2t de abril de
INGENIERIA Y EQUIPOS y
No 1 al CONTRATO DE FID
estableciéndose como objeto:

4 1, OBJETO. El presente €O
constituir un PATRIMONIO
. SUPERLOTE 3 URBANIZAC
a las siguientes finalidades, en
su gestion:

|ON CIUDADELA

A
cual se desarrollaré el PROYEC

matricula inmobiliaria nimera 505-
Instrumentos Publicos de Bagota, Zona

OLLO, INGENAL S.A. INGENI
S.A,

ylo de como :
EICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendré
| FIDEICOMITENTE en razan de la tenencia

éste al respecto.”

UCIA MERCANTIL DE AD

desarrollo de las cuales LA

Fiduciaria Bogotd §
STRACION FIDUCIAFRIA No 2 -1-431 05

E ADMINI :
ERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA

dato precario el bien inmueble

ueble fideicomitido al FIDEEICOMITENTE, 0

del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con

Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
OTA S.A., suscribierori el Otrosl Integral
MINISTRACION No 3-1-38352,

ntrato_de Fiducia Mercantil Irevocable, tiene por objeto
AUTONOMO denomin

ado FIDEICOMISO PRO_YECTO
ME - FIDUBOGOTA, afecto
FIDUCIARIA debera cumplir

NUEVO US

En los términos del presente contrato, administrar el ifwmuebie sobre el

TO,inmueble identificado con el folio de
40562767 de la Oficina de Registro de
Sur, junto con los demés activos

aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO
AUTONOMO, cuyos linderos se encuentran contenidps en la Escritura
Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de /a Notaria 42 del Circulo
de Bogots D.C., con un érea de 6496.89 M2, el cual se encuentra
ubicado en la Ciudad de Bogofa.

Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

De la Secretaria Distrital del Héabitat en cumplimiento de la Resolucion
176 de 2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en
Especie y equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes
para cada vivienda.

De los COMPRADORES por los aportes que hagan cc;n recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unicades de vivienda.
Dichos recursos se fendrén en la contabilidad como aportes del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

De los desemboisos de los créditos individuales que a los
COMPRADORES [es otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,
astos recursos se contabilizardn como aportes de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
De los que a titulo de aportes hagan fos FIDEICOMITENTES.

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota *Colombia ® {671} 3485400* www.fidubogota.com




Fiduciaria Bogoti

OTROS/ No 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1.43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA'Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
: SA.

siguientes clausulas:

*1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde
cuantas independientes para el manejo de los recursos.

2. Desde la CVP vamos & girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme
vinculacion de hogares, $§27.793.000 para completar los 70 smmilv de hoy.

3. El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracion y entrega sean 2015, se

giraré desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cuanto son los 70
smmlv y cuénto fue el dinero que quedo faltando. ,

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, ef fideicomiso girarg al oferente
e/ 90% contra avance de obra ¥ el 10% restante el fideicomiso lo girara al -

oferente contra escritura registrada,

5. Los avances de obra seran certificados por el interventor del proyecto que
certifica ante of SDHT y ef fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje
de certificacion de avance de obra ef fideicomiso, con avel de Ia Caja de 'la
Vivienda Popular, autorizarg ef giro de dineros VUR al oferente constructor del

proyecito.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacién:, al fideicomiso y al

oferente, con el fin de garantizar ef buen manejo de los recursos Y el desarrollo
del proyecto”

5. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta dei 12
de agosto de 2014, autorizd la suscripclén del Otros! No 2.

6. Que en consecuencia, el 28 de agosio de 2014, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

7. Que mediante carta del 2 de marzo de 2015, ios FIDEICOMITENTES solicitaron la
modificacién del Contrato de Fiducia, por requerimiento de Ig Caja de la Vivienda
Popular con el fin de ajustar las clausulas correspondientes a los recursos VUR y [a
administracion de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO.

.8 Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, medii‘ante carta del 30
de marzo de 2015 autorizo la suscripeién del Otrosi No 3,

9. , Que en consecuencia, el 31 de marzo de 2015, LAS PARTEfS suscribieron el
respectivo Otrosl No 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105, (4

10,' _Que medi:anlte resolucion No., 267 del 31 de Marzo de 2015, Ea Secretarfa dej
Habitat ordend indexar los Subsidios de Vivienda en Especie dal proyecto X|E-
CONJUNTO RESJDENCfAL, con cargo a los recursos apropiados en efi presupuesto de
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Fiduciaria Bogotd {

OTROS| No 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A, INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA C

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de% conformidad con los
contratos que se suscriban gon los respectivos adqa{irentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la

suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES

- SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
($759.720.241), segin lo estipulado en el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, de}beré actualizarse al
momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE
PAGO), a una tasa igual al IPC calculado por e/ DANE para ese periodo
més una tasa de interés carriente en el sector publico, estimada en 4%
anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DI{STRITAL no podran
usarse para el pago de esta actualfizacion.

E. Por instruccién de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del
presente contrato, realizar periddicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el
desarrollo del PROYECTO,

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT deberd aprohar previamente todos los desembolsos de
recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada -
Subcuenta.

G. Restituir los aporfes que genere el PROYECTQ a Jos
FIDEICOMITENTES, para esto las ordenes de giro que flos
FIDEICOMITENTES le instruyan a fa FIDUCIARIA, se harén a titulo de
restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de
Entendimiento Proyecto XIE,

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneﬁcfd, segin lo

gue se pacta para ese efacto en este contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONONO. '

i

3: Que debido al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato! corresponde a una
-Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria, al cual se le asignd el nimero 2-1-(%-‘55;’?-5
43105, o

~ 4. Que el 27 de junio de 2014, la socledad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS . N
.envio carta a |a FIDUCIARIA para solicitar la elaboracion del Otrosi No 2 al CONTRATO .. « -
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352. Actualmente con el -
numere 2-1-43105, {oda vez que la segunda parte de los recursos seran girados por ¥
parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que en el Contrato de las .= -

180 9001
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Fiduciaria Bogotd

OTROE! No 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCI.:‘\RIA No 2 -1-43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL SA. INGENIERIA Y EQUIPOS Y/ FIDUCIARIA BOGQTA
S.A, . . ;

Disponibilidad Presupuestal 408 del 27 de marzo de 2015.

11. Que en razén a la Resolucion referida en la consideracion anterior, mediante
comunicacion  electronica del 24 de abril de 2015, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMQTORsalicitd la modificacién del Contrato de
Fiducia, por requerimiento de la Secretaria Distrital del Habitat con el fin de establecer
|a indexacion de los subsidios Distritales de Vivienda.

12. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTORmediante la

firma del presente dacumento, manifiesta que acepta en su integridad el contenido de
esie otrosi.
1. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 @al CONTRATO DE

v

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAGION No 3-1-38352, Actualmente con el
numero 2-1-43105, se establece:

“DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. Lle comun acuerdo
enire los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente
contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo
del presente contrato. Los FIDEICOMITENTES y LAFIDUCIARIA, previa
aulorizacién del BENEFICIARIO DE PAGO, modificaran este aocumento, siempre
dentro del cumplimiento de su objefa, con el fin de dar cumplimiento plenc a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y
jaboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los
COMPRADORES, requeriran de su previo consentimiento y autorizacion.™
Cualquier modificacion al presente contrato deberd contar con la aprobacion del
FINANCIADOR, si lo hubiere.” '

2. Que de conformidad con lo establecido en la Resolucion 267 de 31 de marzo de
2015 de la SDHT, fueron indexados 336 subsidios generados med|ante la Resolucion
1040 de 08 de octubre de 2013 para ser aplicados en el proyecto “XIE Conjunto
Residencial”. Dicha indexacion, segln se sefiala en la mencionada Resolucion, implica
"win beneficio efectivo para los hogares paotencialmente beneficiarios del mismo, al
disminuir el valor bien sea, del crédito hipoteoario o del aporte con el|cual certificaran los
reclurs;s ‘requeridos para el clerre financiero para la adquisicion de la solucién de
vivienda"

"3, Que para hacer efectivo el desembelso de los recursos de |z indexacion de los
SDVE previsto en la citada Resolucién 287 de 31 de marzo de 2015, la SDHT solicito
mediante comunicacion 2-2015-22931 del 10 de abril de 2015 realizar algunas

precisiones en el Contrato de Fiducia, o

4. Que METROVIVIENDA, comc BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del
o de _Jullo___de 2015, autorizé la suscripcion del presente Otrosi No 4.

5. Que la presente modificacidn no altera los derechos consagrados para los
COMPRADORES ni requiere aprobacion del FINANCIADOR.
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OTROS! No 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARRQLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQLIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA, :

6. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO

DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No. 2-1-43105 el
cual desde la fecha de firma del presente otrosi se regira por las siguiente:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 411 a la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fidyclaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, QBJETO, TRANSFEREN?CIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

n(”') ;

4.11.1 INDEXAC/ON DE LOS SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA EN ESPECIE.
El giro de los recursos indexados se haré por la FIDUCIARIA a favor del
EIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTORconforme a los
avances de obra certificados por el Interventor y con el visto bueno del funcionario
designado por la Secretarla Distrital del Habilat, hasta completar el valor desembolsado,
conservando en todo casc, como desembolso final un 10% una vez se haya realizado la
entrega vy escrituracion de las viviendas y emitido el Certificado de Existencia y
Habitabilidad por parte de la Secretarfa Distrital del Habitat.” : :

CLAUSULA SEGUNDA.-Los demds términos y condiciones clel Contrato de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracidn, modificacion, [}
adicién con el presente Otros! No. 4, confinuaran vigentes en su integridad.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el 9 de julio de 2015.

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA
Y PROMOTOR

udeuwdC (L~ -

MERY J ETH GUTIERREZ C o CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal Representante Legal

GESTION Y DESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE CONS CTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

B N

Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
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OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105

CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA

Entre los suscritos a saber: (i) MERY JANNETH GUTIERREZ CABEZAS, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 52.032.137, obrando en calidad de
representante legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro
constituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada con Nit. 830.049.060-5, todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1); sociedad que en
adelante y para efectos de este otrosi No 3 denominara el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
79.988.283 obrando en calidad de representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA
Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante escritura publica 5407 de la Notaria 20 de
Bogota del 25 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el
numero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia y
representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2),
quien actua debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en acta
adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosi No 3 se denominara el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su
conjunto se denominaran los FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra parte,
CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania niumero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en el presente documento
obra en su condicién de Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos
quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo
cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexc No. 3), quien en adelante y para
los efectos del presente otrosi No 3 se denominara la FIDUCIARIA, sociedad que junto
con los FIDEICOMITENTES se denominaran las PARTES, celebramos el presente
Otrosi No 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1-
43105, que se regira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las
normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098,
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Yy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

“...(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del
INMUEBLE descrito en la clausula 5.1., el cual sera transferido a titulo de fiducia
mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento se

constituye.
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OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105 J
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA

(i) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble
identificado en la clausula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE en razon de la tenencia
que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

(iii) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o
los transfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con
las instrucciones impartidas por éste al respecto.”

2. Que el 21 de de abril de 2014, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el Otrosi Integral
No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciéndose como objeto:

“4.1. OBJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto
a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir
su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el
cual se desarrollara el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-40562767 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, junto con los demas activos
aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO: E| actual titular del INMUEBLE es e/ PATRIMONIO
AUTONOMO, cuyos linderos se encuentran contenidos en la Escritura
Publica 4252 del 26 de noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo
de Bogotéd D.C., con un area de 6498.89 M2, el cual se encuentra
ubicado en la Ciudad de Bogota.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucion
176 de 2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en
Especie y equivalente a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes
para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda.
Dichos recursos se tendran en la contabifidad como aportes del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los

COMPRADORES les otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,

estos recursos se contabilizaran como aportes de FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.
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C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la
suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
($759.720.241), segun lo estipulado en el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al
momento de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE

PAGO), a una tasa igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo
mas una tasa de interés corriente en el sector publico, estimada en 4%
anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no podréan
usarse para el pago de esta actualizacion.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES impartida con la firma del
presente contrato, realizar periodicamente los desembolsos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el
desarrollo del PROYECTO.

F. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT debera aprobar previamente todos los desembolsos de
recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada
Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los
FIDEICOMITENTES, para esto las ordenes de giro que los
FIDEICOMITENTES le instruyan a la FIDUCIARIA, se haran a titulo de
restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de
Entendimiento Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo
que se pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

3. Que debido al Otrosi integral la nueva naturaleza del Contrato corresponde a una
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria, al cual se le asigné el numero 2-1-
43105.

4. Que el 27 de junio de 2014, la sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
envio carta a la FIDUCIARIA para solicitar la elaboracion del Otrosi No 2 al CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
numero 2-1-43105, toda vez que la segunda parte de los recursos seran girados por
parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que en el Contrato de las
siguientes clausulas:
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“1. Los dineros de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde
cuentas independientes para el manejo de los recursos.

2. Desde la CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme
vinculacion de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmlv de hoy.

3. El saldo a pagar al oferente en caso que escrituracion y entrega sean 2015, se
girara desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamente cuanto son los 70
smmlv y cuanto fue el dinero que quedo faltando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al oferente, el fideicomiso girara al oferente
el 90% contra avance de obra y el 10% restante el fideicomiso lo girara al
oferente contra escritura registrada.

. 5. Los avances de obra seran certificados por el interventor del proyecto que
certifica ante el SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje
de certificacion de avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la
Vivienda Popular, autorizara el giro de dineros VUR al oferente constructor del
proyecto.

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al
oferente, con el fin de garantizar el buen manejo de los recursos y el desarrollo

del proyecto”

5. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 12
de agosto de 2014, autorizé la suscripcion del presente Otrosi No 2.

6. Que en consecuencia, el 28 de agosto de 2014, LAS PARTES suscribieron el
respectivo Otrosi No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No 2-1-43105.

7. Que mediante carta del 2 de marzo de 2015, los FIDEICOMITENTES solicitaron la
modificacion del Contrato de Fiducia, por requerimiento de la Caja de la Vivienda
. Popular con el fin de ajustar las clausulas correspondientes a los recursos VUR vy la
administracion de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO.

8. Que en la Clausula Décima Tercera del Otrosi Integral No 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, Actualmente con el
numero 2-1-43105, se establece:

“DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo
entre los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente
contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo
del presente contrato. Los FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa
autorizacion del BENEFICIARIO DE PAGO, modificaran este documento, siempre
dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y
laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los
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OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105
CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

COMPRADORES, requeriran de su previo consentimiento y aulorizacion.
Cualquier modificacion al presente contrato debera contar con la aprobacion del
FINANCIADOR, silo hubiere.”

9. Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIO DE PAGO, mediante carta del 31
de marzo de 2014, autoriz6 la suscripcién del presente Otrosi No 3.

10. Que la presente modificacién no altera los derechos consagrados para los
COMPRADORES ni requiere aprobacion del FINANCIADOR.

11. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el
cual desde la fecha de firma del presente otrosi se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 1.25. a la Clausula Primera — Antecedentes vy
Consideraciones- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.25. Que el articulo 6 del Decreto 255 de 2013, establece que el Valor Unico de
Reconocimiento VUR: “Es el instrumento financiero mediante el cual se facilitara a las
familias ubicadas en alto riesgo no mitigable por remocion en masa, inundacion,
desbordamiento, crecientes subitas o avenidas torrenciales, en estratos 1 y 2 o su
equivalente juridico, el acceso a una solucion de vivienda de reposicion en el territorio
nacional y que de manera general y uniforme representa los derechos reales de dominio
0 de posesion que recaigan sobre las viviendas.”

CLAUSULA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 1.26. a la Clausula Primera — Antecedentes y
Consideraciones- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

‘PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.26. Que en el articulo 7 del Decreto 255, se establece que: “Las familias beneficiarias
del VUR podran acceder a las diferentes modalidades de subsidios y aportes
complementarios otorgados por el gobierno distrital, el gobierno nacional y las cajas de
compensacion familiar o cualquier otro tipo de organizacién, de conformidad con la
reglamentacion vigente en cada caso.

PARAGRAFO 1.- El Valor Unico de Reconocimiento - VUR podré ser complementado
por el Subsidio Distrital de Vivienda en Especie, con el fin de garantizarles a las familias
a ser reasentadas el acceso efectivo a la vivienda, hasta por el monto maximo
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establecido por la Secretaria Distrital del Habitat.

PARAGRAFO 2.- La Secretaria Distrital del Habitat priorizaré la asignacién del Subsidio
Distrital de Vivienda en Especie a las familias vinculadas al programa de
reasentamiento”.

CLAUSULA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han
decidido modificar el numeral 2.15. de la Clausula Segunda — Definiciones- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

“‘SEGUNDA. DEFINICIONES:...

2.15. VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR): Es el instrumento financiero
mediante el cual se facilitaré a las familias ubicadas en alto riesgo no mitigable por
remocion en masa, inundacion, desbordamiento, crecientes stbitas o avenidas
torrenciales, en estratos 1 y 2 o su equivalente juridico, el acceso a una solucion de
vivienda de reposicion en el territorio nacional y que de manera general y uniforme
representa los derechos reales de dominio o de posesion que recaigan sobre las
viviendas.

”

CLAUSULA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han
decidido modificar el paragrafo del Literal D. del numeral 4.1. de la Clausula Cuarta —
Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-
43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1. OBJETO...

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su
pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO) a una tasa igual al IPC
calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector
publico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL
y los del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO - VUR, no podran usarse para el
pago de esta actualizacion”.

CLAUSULA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el parrafo 3° del numeral 4.4. de |la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

.

= liNet =
w Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 ®* Bogota ®* Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com

RENGIA
CA

I Bogotd

Fiducigyi.
VICEPRES;
’9756 URID}




<

IS0 9001

- - - [
Fiduciaria Bogota
OTROSI No 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA No 2 -1-43105

CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA.

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso
el hecho que afecte negativamente el valor del fideicomiso, seran cargados al
PROYECTO, y podréan ser descontados de los activos liquidos que estén afectos al
fideicomiso, sin afectar, en ningin momento, los recursos de la SUBCUENTA DE
SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y/o los de la SUBCUENTA VALOR UNICO

DE RECONOCIMIENTO”,

CLAUSULA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el parrafo 3° del numeral 4.5. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedaré asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.5. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

Los rendimientos que generen los bienes cuando ellos se produzcan, ingresaran al
fideicomiso y se destinaran para el cumplimiento de su fin, con excepcion de los
rendimientos de los recursos de SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA y de los recursos de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, los cuales se manejaran de acuerdo a lo establecido en el
numeral 2.8. y 2.16 de la clausula segunda del presente contrato”. :

CLAUSULA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de com(n acuerdo han
decidido adicionar el paragrafo cuarto al numeral 4.6.3. de la Clausula Cuarta —
Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-

43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.6. DESEMBOLSO CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

4.6.3....
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PARAGRAFO CUARTO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO VUR SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRIR
GASTOS Y COSTOS RELACIONADOS CON LA CONS TRUCCION Y
ESCRITURACION DE LAS VIVIENDAS".

CLAUSULA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 4.6.5. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Obijeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.6. DESEMBOLSO CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

4.6.5. FORMA DE DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS VUR:

A) EL FIDEICOMISO recibiré un giro de recursos del VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR) correspondiente a los recursos faltantes para, junto con el
SDVE, completar los 70 smmlv por unidad habitacional, sin exceder el VUR asignado.

PARAGRAFO: Los recursos de que trata este literal, serén girados al Fideicomiso, una
vez se verifiquen por parte de la CVP los siguientes requisitos:

1. Que el proyecto cuente con Licencia de Urbanismo debidamente ejecutoriada.

2. Que el proyecto cuente con Licencia de Construccion debidamente ejecutoriada.

3. Que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR haya
adelantado el tramite de radicacion de documentos, u obtenido el permiso de
captacion de recursos, segun sea el caso, ante la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

B) Una vez la Secretaria Distrital del Habitat expide el acto administrativo por medio
del cual se vinculan los hogares al proyecto de vivienda, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR debe allegar a la CVP lo siguiente:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y de la FIDUCIARIA (vigencia no
mayor a 30 dias).

2. Certificacion de la FIDUCIARIA, emitida por la Superintendencia Financiera.

3. Fotocopia del documento de identidad del representante legal del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

4. Certificacion bancaria de la cuenta del Fideicomiso donde van a consignarse los
recursos VUR.

5. Copia de las opciones de compra (separaciones).

6. Contrato fiduciario donde se determinen las condiciones de recepcion y giro de
los recursos VUR.

f
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7. Copia de los contratos de vinculaciones a fiducia o cartas de instrucciones de los
hogares autorizados para giro o certificacion de los contratos de vinculacion a la
Fiducia relacionando a los hogares respectivos, donde se determine las
condiciones de recepcion y giro de los recursos VUR.

Lo que debe contener los documentos enunciados en los numerales 6 y 7 de la
presente clausula, es:

e Los dineros del VUR y los del SDVE deben administrarse en el fideicomiso
desde cuentas independientes.

o Desde la Cuenta de Ahorro Programado de cada beneficiario se giraran al
fideicomiso los recursos del VUR reconocidos a cada hogar, en la vigencia en
que fue asignado.

e [osrecursos del VUR girados al FIDEICOMISO, se desembolsaran al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR en el mismo
porcentaje de avance de obra, certificado por la interventora del proyecto y
verificado por la Caja de la Vivienda Popular, hasta el 90%, y el 10% restante se
girara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, asi:
Contra la presentacion de los recibos de pago de los impuestos de beneficencia
el 5% y contra la entrega de la escritura registrada, el restante 5%.

e [a CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al
fideicomitente desarrollador, con el fin de garantizar el buen manejo de los
recursos y el correcto desarrollo del proyecto.

8. Dos tarjetas de apertura y registro de firmas — Representante Legal CVP o
delegado.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y
GERENTE dara cuenta de la aprobacion del giro VUR a la FIDUCIARIA emitido por la
CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (CVP).

PARAGRAFO SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA en oficio dirigido a la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR (CVP), certificara la creacion de la SUBCUENTA DEL VALOR
UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR), indicando el nimero de la cuenta en la que se
administraran dichos recursos.

PARAGRAFO TERCERO.- LA FIDUCIARIA, solo efectuard desembolsos a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, cuando medie
autorizacion escrita emitida por la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (CVP), a través
del Director(a) de Reasentamientos.

PARAGRAFO CUARTO.- Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR contraen ninguna responsabilidad en cuanto a la forma,
exactitud, autenticidad o efecto legal de los documentos o certificados expedidos por la
CVP y/o el interventor.”

CLAUSULA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 4.7.3. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,

.
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Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

4.7.3. Los FIDEICOMITENTES, con la suscripcion del presente documento, declaran
que conocen y aceptan que no podra destinar los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL
DE VIVIENDA ni los del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO - VUR, para cubrir los
costos asociados a pagos de administracion y/o comisiones fiduciarias.

n

CLAUSULA DECIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comln acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.7.6. a la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

4.7.6. DEVOLUCION DE RECURSOS: En caso de resciliacién, resolucion o cualquier
tipo de terminacion contractual con el comprador o beneficiario, la FIDUCIARIA
desembolsara los recursos que le habian sido asignados a dicho COMPRADOR, y sus
rendimientos, a favor del beneficiario y en la cuenta que para tal efecto la Caja de la
Vivienda Popular determine, previa instruccion escrita de la CAJA DE LA VIVIENDA
POPULAR.

PARAGRAFO PRIMERO: Si no existen recursos suficientes en la SUBCUENTA DEL
VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) para realizar la devolucion, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se obliga a entregar a
la FIDUCIARIA los recursos que sean necesarios en un término no superior a los 10
dias siguientes a la notificacion de tal situacion realizada por la FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR".

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 4.9.6. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
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MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedaréa asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.9 ’RESTITUCIGN POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO
AUTONOMO Y BENEFICIOS.

4.9.6. REMANENTES DE LA SUBCUENTA VUR: Si al finalizar el PROYECTO,
existiese un remanente de los recursos de la SUBCUENTA VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO - VUR, estos deberan ser girados a favor del beneficiario y en la
cuenta que para tal efecto la Caja de la Vivienda Popular determine, previa instruccion
escrita de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR”.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comtn acuerdo
han decidido modificar el numeral 4.10. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto,
Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.10. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR).

La FIDUCIARIA administrardé en la SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE

RECONOCIMIENTO (VUR), los recursos girados por los hogares del Programa de
Reasentamientos de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR, invirtiéndolos en las carteras
colectivas administradas por la FIDUCIARIA.

Los rendimientos financieros que generen los recursos correspondientes al Valor Unico
de Reconocimiento aportado por el hogar, corresponden a éste y deberan ser
entregados al finalizar el proyecto.

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen y aceptan que no
podran destinar los recursos del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO VUR para
cubrir los costos asociados a pago de administracion y/o comisiones fiduciarias”.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comtn acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.2.12. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

.
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"CLAUSQLA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACION,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

5.2.12. LOS FIDEICOMITENTES suscribiran junto a la FIDUCIARIA, las escrituras de
compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del
PROYECTO. Los formatos de minuta de compraventa deben ser elaborados por LOS
FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT y la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, debiendo incluir
clausula que indique que los compradores conocen los términos del presente contrato
de fiducia, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los

FIDEICOMITENTES.

”

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comuln acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.2.22. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relaciéon con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual

guedara asi:

“CLA USULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACION,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

5.2.22. Elaborar los documentos de promesa y escritura de compraventa cuyos
formatos seran aprobados formalmente por la SDHT y la CVP. Las promesas seran
suscritas por LOS FIDEICOMITENTES y en cumplimiento de ellas, las escrituras de
compraventa seran otorgadas por la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el punto 6) del numeral 5.3.2.1. de la Clausula Quinta —
Obligaciones que surgen para las partes en relacién con el Desarrollo de este Contrato-
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del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No
2-1-43105 el cual quedara asi:

“‘CLA USULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

6) Contratar en nombre propio el personal que sea necesario para la buena marcha de
la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR y el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA ni la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR y los TRABAJADORES
contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

n

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido modificar el numeral 5.3.2.5. de la Clausula Quinta —Obligaciones que surgen
para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
guedara asi:

"CLAUSL!LA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

5.3.2.5. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cargo a los recursos de la
SUBCUENTA DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y la SUBCUENTA DE VALOR
UNICO DE RECONOCIMIENTO debe cumplir con los requerimientos establecidos en

.\
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las clausulas 4.6. del presente contrato, respectivamente.

”

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de com(n acuerdo
han decidido adicionar el numeral 5.3.2.14. A la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
qguedara asi:

“CLA USULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR:

5.3.2.14. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR manifiesta
mediante el presente documento que libera de responsabilidad a la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR, frente a reclamaciones de tipo laboral o de responsabilidad civil
extracontractual, por situaciones derivadas de incumplimientos del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR con terceros”.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.4.3. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relaciéon con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual
quedara asi:

“CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. ..

5.4.3. Recibir, con el debido control, los recursos liquidos, provenientes de créditos
individuales, créditos otorgados a los FIDEICOMITENTES por parte del FINANCIADOR
o los FINANCIADORES, los aportes de los FIDEICOMITENTES, los recursos del
subsidio distrital de vivienda en especie, los recursos del valor tinico de reconocimiento,
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y los recursos que se reciban de LOS COMPRADORES.

n

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el numeral 5.4.20. de la Clausula Quinta —Obligaciones que
surgen para las partes en relacion con el Desarrollo de este Contrato- del CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual

quedara asi:

"CLAUSL!LA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA...

5.4.20. Ser especialmente diligente y oportuna en el desembolso de los costos y gastos
del proyecto dentro de los cinco (8) dias habiles siguientes a la fecha en que sean
requeridos por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR,
previa aprobacion de la Secretaria Distrital del Habitat y la Caja de la Vivienda Popular.

n

CLAUSULA VIGESIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han
decidido modificar el parrafo 2° del numeral 5.5.6. de la Clausula Quinta —Obligaciones
que surgen para las partes en relacién con el Desarrollo de este Contrato- del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-

43105 el cual quedara asi:

“CLAUSL!LA QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN
RELACION CON EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5:5:6...

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las
gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se
deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones
judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en
contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO

.
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derivadas de la ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y
se obliga salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales
interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas los FIDEICOMITENTES, se obligan de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA, a cancelar el valor de
las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y costas
del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba
incurriese con ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido
a los FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a
deducir de los recursos del fideicomiso, a excepcion de los de la SUBCUENTA DE
SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los
conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo
han decidido modificar el paragrafo tercero de la Clausula Séptima —Gastos a cargo del
Fideicomiso- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“CLAUSULA SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO:...

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el representante legal de la
FIDUCIARIA y el revisor fiscal en la que consten las sumas adeudadas por los
FIDEICOMITENTES, a la FIDUCIARIA, prestara merito ejecutivo para obtener el pago
de las mismas, con el patrimonio de los FIDEICOMITENTES, el cual no podra ser
descontado de los recursos girados por las SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT y
la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncian Ios
FIDEICOMITENTES.

n

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun
acuerdo han decidido adicionar un paragrafo a la Clausula Vigésima —Legislacion
Aplicable- del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara asi:

“VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE:

PARAGRAFO.- LOS FIDEICOMITENTES, daran cumplimiento a toda la normatividad
que rige la materia del VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR) y la del
SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA EN ESPECIE (SDVE) y la norma que lo

f e\
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modifique o sustituya”.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- Los demas términos y condiciones del Contrato de
Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracién,
modificacion, o adiciéon con el presente Otrosi No. 3, continuaran vigentes en su

integridad.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el treinta y uno (31) de marzo de
DOS MIL QUINCE (2015).

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA
Y PROMOTOR
. o INETH GUTIERREZ C. CAROLINA LOZANO OSTOS

Representante Legal

™ Representante Legal '
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

GESTION Y DESARROLLO

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

AT D

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO

Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
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CELERRADD ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Frire los suscritos a saber: (i) ROSALBA JAIMES MORA, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania numero 51.588.351, obrando en calldad de representante legal de GESTION Y
DESARROLLO, entidad sin animo de lucro constitulda por acta del 16 de julio de 1398,-
identificada con Nit. B30.049.060-5, todo lo cual se acredita con el certificado de _Existenc;a y
Representacion Lagal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunt&} (Aqexo
Nu. 1) sociedad que en adelante y para efectos de este otrosl No 2 denominara el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (i) ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimerc 78.988.283 obr_ando
en calidad de representante legal de INGENAL S,A. INGENIERIA Y EQUIPOS, sociedad
constituida mediante escritura publica 5407 de |a Notarfa 20 de Bogoté del 25 de septiembre de
1495, inscrita el 29 de septiembre de 1995, bajo el numero 510660 del Libro 1X, todo lo cuai consta
en certificado de existencia y representacion de [a Camara de Comercio de Bogota, el cual se
adjunta {Anexo No. 2), quien actua debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en
acia adjunta, sociedad que en adelante y para efectos de este otrosl No 2 se denominara el
“IDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, quienes en su conjunto se
drqominaran los FIDEICOMITENTES de una parte, y de otra parte, CAROLINA LOZANO OSTOS,
tzrnbien mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 39.692.985 expedida en
Usaguén, quien en el presente documento cbra en su condicion de Primer Suplente del Presidente
y {1epresentante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, sociedad anonima de servicios financieros
legalimente constituida mediante fa escritura publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178)
ciergada el einta (30) de septiembre de mil navecientos noventa y uno (1991) ante la Notarla
Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de
fur:cionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante la Resolucidn numero tres mil seisclentos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil
novacientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el cerificade de Existencia y
R=prasentacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexc No.
3), yuien en adelante y para los efectos del presente otrosi No 2 se denominara la FIDUCIARIA,
sociadad que junto con los FIDEICOMITENTES s8 denominaran las PARTES, celebramos el
presents Otros! No 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1-
43108, que se regird por las siguientes cléusulas y en lo no dispuesto en ellos por las normas
iegales vigentes que regulen la materia: :

PRIMERA, ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.1. Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098"
GESTION Y DESARROLLO E INGENAL 8.,A. INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA™
BOGOTA S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE-
ADMINISTRACION No 3-1-38352, cuyo objeto era:

~..U) Constituir un Patrimonio Autdnomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA,
como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, Ia propiedad fiduciaria del.
INMUEBLE descrito en la clausula 5.1., el cual serd transferido a Htulo de fiducia mercantil -
por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auté»omo que por este documento se constituye.

(:’f) Que fa FIDUCIARIA entregue a (ftuo de comodato precario ef bien inmueble
identificado en la cldusula 51 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendrd

. responsabilidad alguna por la gesticn del FIDEICOMITENTE en razén de Ia tenencia que
gferza sobre el bien inmueble fideicomitido,

{fif} Qqe fa FIDU_’C!ARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o los
;fransf;era a quien este instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con ias
inslrucciones impartidas por éste al respecto.”

Fiduciaria Bogota Qg
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OTROS| No 2 AL CONTRATQ DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDUGIARIA No 2 -1-43105

CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL 5.A. INGENIERIA'Y

1.2,

EQUIPCS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Que el 21 de de abri de 2014, GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A.
INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., suscribieron el Otros! Integral No

1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352,
estableciéndose como objeto:

"4.1. OBJETO. El presente confrato de Fiducia Mercantil irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO
SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA,
afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera

cumplir su gestion:

A.

En los términos del presente contrato, adminisirar el inmueble sobre el cual se
desarrollaré el PROYECTQ, inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria ntimero 805-40662767 de fa Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotsd, Zona Sur, junto con los demas activos aportados por los
FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar e! desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO: El actual titular del INMUEBLE es e PATRIMONIO AUTONOWMO,
cuyos linderos se encuentran confenidos en la Escritura Publica 4252 del 26 de
noviembre de 2010, de la Notaria 42 del Circulo de Bogota D.C., con un drea de
6498.89 M2, el cual se encusntra ubicado en la Ciudad de Bogota.

Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

De la Secretaria Distrital del Hdbitat en cumplimienta de fa Resolucidn 176 de
2013, que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en Especie y equivalente
a 26 salarios minimos legales mensiiales vigentes para cada vivienda,

De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separacionss de las unidades de vivienda. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como aportes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR.

De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue ef FINANCIADOR DE LLARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran
como aportes de FIDEICOMITENTS CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
De los que a lituio de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con i08 respectivos adquirentes.

Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE ML
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241), segun lo estipulado en
el Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFOQ: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento
de su pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGQO), a una tasa
igual al IPC cafculado por el DANE para ese periodo mds una tasa de interss
corriente en el sector publico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO
DE VIVIENDA DISTRITAL no podrén usarse para el pago de esta actualizacion.
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E. Por instruccién de los FIDEICOMITENTES impartida con fa firma del presente
contrato, realizar periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR para el desarrollo del PROYECTO.

Adrministrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA de forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS
DISTRITALES DE VIVIENDA. La SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
debera aprobar previamente fodos [os desembolsas de recursos que los
FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada Subcuenta.

T

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES, para
esto las oOrdenes de giro que los FIDEICOMITENTES le instruyan a fa
FIDUCIARIA, se haran a lulo de restitucion de aporfes y de acuerdo a lo
estipulado en el Memorando de Entendimiento Proyeclto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su heneficio, segiin lo que se
pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

1.3. Que debido ai Otrosl integral la nueva naturaleza del Centrato corresponde a una
riducia Mercantil de Administracién Inmahilfaria, al cual se le asigné el nimero 2-1-43105,

1.4. Que el 27 de junio de 2014, la sociedad INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS envio
carta a la FIDUCIARIA para solicitar la elaboracion del Otros/ No 2 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, toda vez que la segunda parte
de los recursos serén girados por parte de la Caja de La Vivienda Popular quien solicita que
en ei Contrato de !as siguientes clausulas;

1. Los dinercs de VUR y los de SDVE deben manejarse en el fideicomiso desde cuentas
indlependientes para el manejo de los recursos.

2. Desde la CVP vamos a girar al fideicomiso, tan pronto SDHT nos confirme vinculacién
de hogares, $27.793.000 para completar los 70 smmiv de hoy.

3. £l saldo a pagar al oferente en caso que escrituracion y entrega sean 2015, se girard
desde CVP en 2015, cuando se sepa exactamenie cuanto son los 70 smmiy y cuénto fue
el dinero que quedo faltando.

4. De los $27.793.000 girados ahora al ofarents, el fideicomiso girara al oferente el 90%
. contra avance de obra y el 10% restante el fideicomiso o girara al oferente contra escritura
registrada.

5. Los avances de obra serdn certificados por el interventor del proyecto que certifica ante \
e/ SDHT y el fideicomiso dichos avances. En el mismo porcentaje de certificacion de
avance de obra el fideicomiso, con aval de la Caja de la Vivienda Popular, autorizars el giro

de dineros VUR al oferente constructor del oroyecto,

6. La CVP puede en cualquier momento requerir informacion al fideicomiso y al oferente,
con el fin de garantizar el buen mansjo de los recursos y el desarrollo del proyecto”

1.5, Que en la Clausula Décima Tercera del Otros! Integral No 1 al CONTRATO DE FIDUC!A
MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, se establece:
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“DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo enrrg los
FIDEICOMITENTES, vy LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente contrato refleja su
acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el gbjeto y desarrolio def presente contrato. Los
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa gutorizacion del BENEEJC!ARIO DI:.' PAGO,
modificaran este documento, stempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin dg_dar
cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de tal forma que dicha modfﬁcamof; signifique
mavor conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista fributario y laboral.
Las modificaciones que altersn los derechos consagrados para los COMPRADORES,
raquerirdn de su previo consentimiento y autorizacion. Cualquier modificacién al presente
contrato debera contar con la aprobacion de! FINANCIADOR, si io hubiere.”

1.6, Que METROVIVIENDA, como BENEFICIARIQ DE PAGO, mediante carta del 12 de AGOSTO
e 2014, autorizd la suscripcion del presente Otros| No 2,

1.7. Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar et CONTRATO DE FIDU_CiA
ABRCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cua!l desde |a fecha de firma

Jal presente otrosi se regira por las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
adicionar el numeral 1.2.11 del Capltulo |, MANIFESTACION DE LAS PARTES, DEL CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA No 2-1-43105 el cual quedara

Wil

1.2 11. Que segun lo dispuesto en dicho convenic de Asociacion celebrado entre
METROVIVIENDA y GESTION Y DESARROLLO, especiiicamente de la Clausula Tercera,
nurneral 3.2.2, es obligacion de los segundos constitulr una fiducia de administracién de los
oredios, senalando como beneficiarios de la misma a8 METROVIVIENDA por la suma equivalente al
salfo de 70% del precio establecido en la Clausula Cuarta numera! 2 de dicho convenio.

Lue en virtud de dicho convenio, METROVIVIENDA sera BENEFICIARIO DE PAGO por el saldo
tal selenta por ciento (70%) del precio del inmueble identificado con matricuia inmobiliaria No.
H05-40662767 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur, en
Larrnines establecidos en el convenio 098 de 2013, es decir veinticuatro (24) meses después de
translerido ef preclo al Patrimonio Auténomo.

Glue 2l saldo del lote se pagara con cargo a los recursos que se recauden por la venta de las
vivizndas los cuales corresponden, entre otros, al 10% del Valor Unico de Reconocimiento VUR
ntorgado a cada hogar, si estos recursos no son suficientes se efectuara la modificacidn del
vontrato de fiducia y el saldo restante del lote s@ cubrira con los recursos correspondientes al 10%
viel Valor del Subsidio Distrital de Vivienda SOV, este saldo se cancelara en forma prioritarita y
antes de pagar honorarios y utilidad del proyecto, para lo cual FIDEICOMITENTES, GESTION Y
PESARROLLO E INGEMAL S.A INGENIERIA Y EQUIPOS, garantizaran que el patrimonio
gutonomo cuente con Ios recursos necesanos para atender la obligacion sefalada en el plazo

evisio.

(;LzSUSULA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
wdicionar el numeral 2.15 a la Clausula Segunda — Definiciones - del Contrato de Fiduci i
Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara as!' | # Wercanti

S Y VA‘L_OR L)"NICO DE RECONOC!M!ENTO (VUR): Es el instrumento financiero mediante el
vual s jaciitara a las familias ubicadas en alfo riesgo no mitigable por remocion en masa
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inundacion, desbordamianto, crecientes subitas o avenidas torrenciales, en estratos Ty2osu
squivalente jurldico, el acceso a una solucion'de vivienda de reposicion en el territorio nac:'{onal y
gue de manera general y uniforme representa.os dereghos rea_!es dg dommfo 0 de posesion que
receigan sobre las viviendas. Este recurso se constifuye en el cigrre financiero de los fiagares can
aclc administrativo de vinculacidn a proyectos con elegibilidad y aporte ote recursos del Subsidic
Distrital de Vivienda en Especie otorgado por la Secretaria Distrital del Habitat. "

CLLAUSULA TERCERA.- Las partes en forma, voluntaria y de comun acuerdg hgn decididg
adicionar el numeral 2.16 a la Clausula Segunda — Definiclones - del Contrate de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi;

"2 46. SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR): Es la subcuenia
individualizada por la FIDUCIARIA en la cual se administran los recursos girados por los hogares
del Programa de Reasentamientos Humanos de la CAJA DE VIVIENDA POF_‘L{LAR (C_?VP) por
concepto de recursos (VUR). Todos los desemboisos de recursos que solicite realizar EL
FIDEICOMIENTENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR de la presenle Subcuenta,
deban contar con la previa autorizacion escrita impartida por la CAJA DE LA VIVIENDA

POPULAR",

CLAUSULA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido adicionar
al numeral 2.17 a la Clausula Segunda - Definiciones - del Contrato de Fiducia Mercantil
inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asl:

"247. CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR: Es |a enﬁdgd Publica en Bogoté D.C., a cargo de
adrinistrar, olorgar y desembolsar los recursos del Valor Unico de Reconocimiento de los hogares
del Programa de Reasentamientos y fijar la politica aplicable para tal efecto en el Distrito Capital.
Para los efectos del presente contrato de Fiducia Mercantil también se denominara CVP.”

CLAUSILA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comln acuerdo han decidido adicionar
¢l numeral 5° al Literal B del numeral 4.1 de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia
de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomisc - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43108, el cual quedara asi; '

5. De los hogares del programa de Reasentamientos Humanos de la CAJA DE VIVIENDA
POPULAR (CVP) por concepto de VALOR UNIGO DE RECONOCIMIENTO (VUR) de forma
indapendiente en la SUBCUENTA DE VALOR DE RECONOCIMIENTO {(VUR)", '

CLAUSULA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido adicionar e
Lileral | &l numeral 4.1 de la Clausula Cuarta ~ Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la
riduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliarla No 2-1-43105, el cual
quedara asl:

. Administrar los recursos provenientes de fos hogares del Programa de Reasentamientos
Humanos de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR (CVP) por concepto de VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO (VUR) de forma independier:te en la SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE

RECONOCIMIENTO (VUR). La CAJA DE VIVIENDA POPULAR (CVP) debera aprobar los giros -

del VUR al Fideicomiso, as/ como fambién fodos los desembolsos de recursos que EL
a_-'ffiEiCOMrTENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y FROMOTOR solicite realizar de la mencionada
suhotenta.”

CLAUSULA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han decidido
adicionar el Paragrafo Sexto al numeral 4.1 de la Cléusula Cuarta — Finalidad, Objeto,
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Transferencia de Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asl:

“PARAGRAFO SEXTO: Los hogares del Programa de&’ Reasentamiento de la Caja de la Vivienda
Popular (CVP) giraran al PATRIMONIO AUTONOMO, desde las Cuentas de Ahorro Programado —
CAP. VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/CTE
($27.793.000} por cada hogar, para completar los 70 SMMLV de 2014. .

En el evento que la entrega y la escrituracion de las viviendas, se realice el aﬁo 2015, Los hogares
de’ Programa de Reasentamiento de la Caja de /a Vivienda Popular (CVP) giraran al PA TR!MON!O
AUTONOMO, desde fas Cuentas de Aharro Programado - CAP, lo correspondiente a la
aciualizacion del saldo a salarios minimos mensuales legales vigentes del afio 2015."

CLAUSULA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han deoidido.modiﬂcar
2l inciso 3¢ del numeral 4.4 de la Clausula Cuarta - Finalidad, Objeto, Transferencia de Bienes a la
Ficuciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual
quidara asl;

“i.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Todos los cosios y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho
gue afecte negativamente i valor del fideicomiso, serén cargados al PROYECTO, y podrén ser
descontados de los activos lfquidos que estén afectos al fideicomiso, sin afectar, en ningun
momento, los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA y
SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR)"

CLAUSULA NOVENA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido adicionar
el Paragrafo Tercero al numeral 4.6.3. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia de
Bienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Cantrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, ef cual quedara asi:

"PARAGRAFO TERCERO: TODAS LAS INSTRUCCIONES DE DESEMBOLSOS, DE LOS
RECURSOS DE SUBCUENTA VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO (VUR), AL
SIOZICOMITENTE  CONTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR SERAN APROBADAS
PREVIAMENTE POR LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR."

CLAUsLJLA DECIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comuin acuerdo han decidido adicionar
¢l Paragrafo Cuarto al numeral 4.6.3. de la Clausula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia de

Biznes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercant] Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedarg asl:

"PARAGRAFO TERCERO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA VALOR (
RECONOCIMIENTO (VUR) SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRE- ggrgc%sos
COSTOS RELACIONADOS CON EL PAGO DEL SALDO DEL LOTE A FAVOR DE
METROVIVIENDA EQUIVALENTE (EN LO QUE CORRESPONDE AL 10% DESEMBOLSADO
CONTRA ESCRITURA REGISTRADA A NOMBRE DE LOS HOGARES BENEFICIARIOS) Y A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EL DESARROLLO CONSTRUCTIVO DEL PROYEGTO"
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- Las partes en forma volu_nta_ria y de‘ comun acuerdol han
decidido adicionar el numeral 4.6.5. a la Clausula Cuarta — Finalidad, Ob;’eto, Trabr]sf.erenma de
Benes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-

43105, el cual quedard asl

4.6.5 FORMA DE DESEMBOLSC DE LOS RECURSOS DEL VUR: La FIDUCIARIA
desembolsara hasta el 90% de los recursos provenientes de los hogares vinculados al programa
de reasentamientos humanos de {a CAJA DE VIVIENDA POPULAR (CVP) por conceplo de
VALOR UNICO DE RECONOQCIMIENTQ (VUR) a favor del FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR,

GERENTE Y PROMOTOR en el mismo porcentaje de avance de obra, cerlificado por el interventor
dol prayecto y aprobado por el stupervisor de (a SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

Er 10% restante de este giro podrd ser gesempoisado al FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR una vez se cuente con la escrifura registrada donde conste la
condicién de propielario del hogar que adquirid fa vivienda. La FIDUCIARIA también podra
dusembolsar este 10% de los recursos del VUR a METROVIVIENDA por instruccion DEL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR confra la escritura de
transferencia registrada, para cancelar el saldo correspondiente al 70% del valor del lote.

£t caso de resciliacion, resolucién o cualquier tipo de terminacién contractual con el comprador o
beneficlario, la FIDUCIARIA desembolsard los recursos gue fe hablan sido asignados a dicho
COMPRADOR a favor del hogar en la cuenta que para {al efecto la CAJA DE VIVIENDA POPULAR

defaiming,

i cualquier liempo la CAJA DE VIVIENDA POPULAR podré requerir informacion al PATRIMONIO
AUTONOMO y al FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, a fin de
gerantizar ef buen manejo de los recursos y desarrollo del proyecta.

Nita FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR contraen
ninguna responsabilidad en cuanto a la forma, exactitud, autenticidad o efecto legal de los
documentos o certificados expedidos por ta CVP y/o el interventor.”

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidido adicionar el numeral 4.10 a la Clausyula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia de

Bienes a-la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1- _

421085, el cual quedara asf;

UG REMANENTES DE LA SUBCUENTA VUR: Si al finalizar el PROYECTO, existiese un

remanente de los recursos de fa SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO _'
(vUR}, eslos deberdn ser girados a favor del hogar en la cuenta que para tal efecto la CAJADE LA~

VIVIEND POPULAR determine”.

CL,'T\LI,ISULAI ;JE’CIMA TERCERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han
decidide adicionar el numeral 4.10 a la Cldusula Cuarta — Finalidad, Objeto, Transferencia de

Eienes a la Fiduciaria, el Fideicomiso - del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
43105, el cual quedara asi:

ii{:{ﬂ ADMINISTRACION DE [LA SUBCUENTA DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTO
[. 4 R,I.

.{.a FJDUC!ARIA_adlmlr'm‘straré en la SUBCUENTA DE VALOR .UNICO DE RECONOCIMIENTO
(VUR) los VUR, invirtiendo fos recursos en los fondos de inversion colectivas administrados por fa
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FIDUCIARIA. Los rendimientos mensuales de dichos recursos que se obtengan por la inversion de
jas mismos en flos fondos de inversién colsolivas administrados por la FIDUCIARIA seran
transferidos por ésta ttima a favar de los hogares de la CVP, a la cuenta que para el efecto

ELLOS indigusn.” :

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
aclicionar el numeral 5.2.24. a la Clausula Quinta — Obligaciones que Surge‘n para [_gs _Partes en
Felacion con el desarrollo de éste Contrato- del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-

431058, el cual quedard asi;

"5.2.24. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cargo a los recursos de la SUBCUENTA

DE VALOR UNICO DE RECONOCIMIENTQ, debe cumplir con los requerimientos establecidos en
la Cliusula 4.6.5 del presente Contrato.”

CIlLAUSULA DECIMA QUINTA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
madificar el numeral 5.4.8. de la Clausula Quinta ~ Obligaciones que Surgen para las Partes en
Riztacion con el desarrollo de éste Contrato- del Contrafo de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
45108, el cual quedara asl;

8.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
FROMOTOR de las sumas de dinero que requiera para el desarrollo del proyecto, y a
METROVIVIENDA de los recursos que cubran el saldo del valor del lote de acuerdo con la
comunicacion  enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GeRENTE Y PROMOTOR, y previa aprobacién de la Secretarfa Distrital del Hébitat (SDHT)
solamente cuando se lrate de recursos def SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y de los hogares
del Programa de Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular cuando se trate de recursos
del VUR. La informacion de costos incurridos en ef proyecto se efectuara mediante sl sistema de
leyalizacion de anlicipos, en el formato que entregue la FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado
por ef Representante Legal y ef Revisor Fiscal def FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Esios
costos log registrarg el PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a cuentas por pagar a los
FIQEICOMITENTES. Adicionaimente, el FIDEICOMITENTE GERENTE deberd reportar
mensyalmente a través del documento que indique la FIDUCIARIA, las ventas con su respectivo
coslo de ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requisra debers ser
avalado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR."”

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Las partes en forma voluntaria v de comun acuerdo han decidido
achcionar el numeral 5.4.26. de la Clausula Quinta — Obligaciones que Surgen para las Partes en
Relacion con el desarrollo de éste Contrato- del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-
421045, el cual quedara asi:

54.26. Manejar los VUR en una cuenta bancaria independiente que para el efecto debera abri
nombice del PRO \/ECTO n q p rse a

CL;\ILI'SULA DE_CIMA SEPTIMA.- Las partes en forma voluntaria y de comuUn acuerdo han decidido
ﬂ'1r)dlﬂ.car el Paragrafo Primero del numeral 6.2.4. de Ja Clausula Sexta — Derechos de las Partes en
este Contralo- del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria Nc 2-1-43108, el cual quedara as':

r]'— "
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PURAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral €.2.4 se causara,
liquidaré y cobraré diariamente como una comisién de administracion y como gasto a cargo del
respectivo Fondo de Inversion Colectiva, segun el porcentaje que se establezca en el respectivo
reglamento. La comision por inversion de fos recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y
(el VUR, sera asumida por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y

nc podra descontarse de dichos recursos.

Al cierre de cada mes, la FIDUCIARIA generard la faclura de comision por inversion de los
recursos del SUBSIDIO v ef VUR, la cual serd enviada al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR para que éste fa pague dentro de los cinco (5) dlas siguientes & la
recapcion de la misma y envie el respectivo comprobante de pago a la FIDUCIARIA."

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar el Inciso 1° de la Clausula Séptima — Gastos a Cargo del Fideicomiso- del Contrato de
IFiducia Mercantit Inmabiliaria No 2-1-43105, el cual quedara asi:

"SERTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: Serdn gastos con cargo al fideicomiso, con
axcepeion de los recursos de fa SUBCUENTA DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA y de la
DE ValOR UNICO DE RECONOCIMIENTO, todos aquelios en que se incurra para la debida
wecueion del contrato fiduciario, tales como impuestos (incluidos el impuestc predial y las
valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas, coniribuciones, costos bancarios,
weglros, los honorarios de fos profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes
Jel iideicomiso. lgualmente, los costos derivados de! desarrolio del proyecto, los honorarios y
Jeinds gaslos que se causen, los honorarios por asesorlas especiales en aspectos tributarios,
ustudios de titulos, expedicicn de certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro
Vv demas costos derivados del desarrollo del fideicomiso.

cLAUSULA DECIMA NOVENA - Las partes en forma voluntaria y de comUn acuerdo han decidido
modificar &l numeral 7.1. de la Clausula Séptima — Gastos a Cargo del Fideicomiso- del Contrato
de Fiducia Mercantil Inmobiliaria No 2-1-43105, el cual guedara asl:

#.1. Descantar la remuneracion pactada de los goffvas del fideicomiso, con excepcion de los
recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DE VIVIENDA y de la DEL VALOR UNICO DE
RECONOCIMIENTO, dentro de los 5 primeros dlas de cada mes, en el mes siguiente al gue se

vavge. £n esle evento debers entregar a los FIDEICOMITENTES, Ios soportes contables y .

iribuiarios que se deriven del pa jo hecho de esta manera.

GLAUSULA VIGESIMA.-Los demas términos y condiciones del Contrato de Fiducia Mercantil -
Inmobiliaria No 2-1-43105 que no son objeto de aclaracién, modificacion, o adicién con el presente

tlrosi No. 1, continuaran vigentes en su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el
presente documente. :

Para constancia se suscribe en tres (3) sjemplares, el ventiocho';’. (028 de
_acosto de DOS MIL CATORCE (2014), - :

(UQ
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FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA
Y PROMOTOR

Tt .._.____,______‘\ ’/
D ,
- r,-;/ _,/ / »
: t\h_:“r':;rr/b/x Zw/fr e Sl ot _ Q"&—/ -

ROSALBA JAIMES MORA ' CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal . Representante Legal
GESTION Y DESARROQLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
¥ PROMOTOR

/_/ . .f'_'_""s) .
=) Al s P T CL/I:C‘:—%J ED ’ QD

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO
Rapresentante Legal
INGENAL §.A, INGENIERIA
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OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADQ
ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) ROSALBA JAIMES MORA, mayor de edad, identificado con cedula
e ciudadanla numero 51.588.351, obrando en calidad de representante legal de GESTION Y
DESARROLLO, entidad sin anime de lucro canstituida por acta del 16 de julio de 1998, identificada
con Nit. 830.049.060-5, todo lo cual se acredita con sl certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1); sociedad
que en adelante y para efectos de este otros[ No 1 se denominara el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR, (ii) ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania numero 79.988.283 obrando en calidad de
representante legal de INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, sociedad constituida mediante
escritura publica 5407 de la Notaria 20 de Bogota del 26 de septiembre de 1995, inscrita el 29 de
septiembre de 1995, bajo el nimero 510660 del Libro IX, todo lo cual consta en certificado de
existencia y representacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta {Anexo No. 2),
quien actua debidamente facultado por la junta directiva tal como consta en acta adjunta, sociedad
que en adelante y para efectos de este otrosl No 1 se denominara el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, guienes en su conjunto se denominaran los
FIDEICOMITENTES de una parte, y de ofra parte, CAROLINA LOZANO OSTOS, tambien mayor
da edad, identificada con cédula de ciudadania numero 39.692.985 expedida en Usaquén, quien en
el presente documento obra en su condicién de Primer Suplente del Presidente y Representante
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente
constituida mediante |a escritura publica numero tres mil clento setenta y ocho (3178) otorgada el
treinta {(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1881) ante la Notarta Once (11) del
Circulo de Sogota D.C., con domicilio principal en ia misma ciudad y con permisa de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria {Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3618) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1991}, todo lo cual se acredita con el cerificado de Existencia y Representacion
{agal expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 3}, quien en
adelanta y para los efectos del presente otrosl No 1 se denominara la FIDUCIARIA, sociedad que
junto con los FIDEICOMITENTES se denominaran Ias PARTES, celebramos el presente Otrosi
integrai No 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352, que
sa ragira por las siguientes clausulas y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes

que regulen la materia:

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES!:

1.1 Que el objeto de Metrovivienda - Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital -
consiste en promover la oferfa- masiva de suelo urbano para facliitar la ejecucion de
Proyectos Integrales de Vivienda de interés Social y desarrollar funciones propias de
bancos de tierras o bancos inmobiliarios, respecto de inmuebles destinados en particutar
para la ejecucién de proyectos urbanisticos que contemplen la provision de vivienda de
interés social prioritaria, segun los literales A) y B) del articulo 2° del Acuerdo Distrital 15 de

- 1808,

1.2 Que el articulo 149 del Decreto 1421 de 1993, Estatuto Organico de Bogota, establece que:
"El Distrito, sus localidades y las entidades descentralizadas podrén celebrar los contratos,
convenios y acuerdos previstos en el derecho publico y en derecho privado que resulten
necesarios para el cumplimiento de sus funciones, la prestacion de los servicios y la
construccion de obras a su cargo. En tales contratos, convenios o acuerdos se deberd
pactar las clausulas o estipulaciones que las partes consideren convenientes y necesarias
para asegurar su ejecucion, siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley y el

orden publico.”
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1.3 Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997 establece que las actuaciones de urbanizacién
“podrén ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada, por grupos de
propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria a través de unidades de
cluacion urbanistica, directamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de

asociacién entre el sector publico y el sector privado’”.

1.4 Que la ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan. otras disposiciones en virtud de lo
expuesto”, en su artlculo 36 cuando determina que “l as entidades publicas podrén enajenar
sus inmuebles sin sujecidn al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin que
medie licitacién ptblica en los siguientes casos: (...) 3. Cuando se trate de inmuebles de las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economla mixta que

hubieren sido adgquiridos por fa via de remate, adjudicacién o dacién en el pago”.

1.5 Que Metrovivienda adquirié el derecho de dominio del predio identificado con el folio de
malricula inmobiliaria 50S-40388608 a través de dacion en pago y restitucion fiduciaria que
el patrimonio auténomo denominado fideicomiso Ciudadela Metrovivienda Usme le hizo
mediante escritura publica nimero 1931 del 21 de diciembre de 2007 de la Notaria 60 de

Bogota.

1.8 Que con posterioridad mediante escritura pUblica 4252 del 26 de noviembre de 2010 de la
Notarla 42 de Bogota se adelantd englobe, division material y constitucion de la
reurbanizacion LOTE NUEVO USME, surge el Superiote 3, identificado con matricula
inmobiliaria 508-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,

Zona Sur.

1.7 Que el inmueble referido en la consideracion anterior fue sometido a cuatro procesos de
comercializacién para adgulsicion mediante las convocatorias publicas numero 02 de 2010,
05 de 2010, 07 de 2011 y 01 de 2012, sin recibir oferta de adquisicion alguna.

1.8 Que GESTION Y DESARROLLO, mediante oficio de fecha 8 de julio de 2013 con radicacion
£-2013-002484, presento intencién de compra, indicando que su propdsito es desarrollar un
proyecto de vivienda de intereses prioritario destinado a familias focalizadas por la Caja de
la Vivienda Popular dentro del programa de reasentamiento, el cual contempla la posibilidad
de construir 336 viviendas de interés prioritario.

1.9 Que considerando que el desarrollo del predio en las condiciones planteadas por GESTION
Y DESARROLLO se adecuan a las metas del Plan de Desarrollo Bogotd Humana 2012-
2016 en relacién con la provision de vivienda de interés prioritario para ios hogares
ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable, Metrovivienda considers viable la
enajenacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 508-40562767 de la Oficina de

_Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Sur.

140Que METROVIVIENDA suscribid6 con GESTION Y DESARROLLO, el Convenio de

Asociacion No. 0088 de 2013, el cual tiene como objeto '(...) aunar esfuerzos que conlleven
al desarrollo del predio denominado SUPERLOTE 3, mediante el aporte por parte de
METROVIVIENDA del predio identificado con folio de malricufa inmobiliaria No. 50S-
40562767 Chip AAA0228ESXR, Cédula Catastral 002599330500000000, identificado con fa
nomenclatura urbana Kr 4 No. 138 C - 39 Sur denominado SUPERLOTE 3, con el fin de
asegurar su destinacién para la construccién de vivienda de interés prioritario, mediante fa
generacion de 336 viviendas de 70 smmiv para el afio 2015.” ‘
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111 Que en el numeral 3.2, - Obligaciones Especificas de los Promotores- la CLAUSULA
TERCERA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES del mencionado Convenio 0098 de 2013,
se establecid que le corresponde @ GESTION Y DESARROLLO (Los Promatores). 3.2.1.
Cancelar a Metrovivienda el valor del inmueble identificado con folio de Matricula
inmobiliaria 505-40562767 Chip AAA0228ESXR, Cédufa Catasiral 002599330500000000,
identificado con la nomenclatura urbana Kr 4 No 138 C — 39 Sur, en la suma acordada en la
Cléusula Cuarta del presente Convenio... 3.2.5. Garantizar que el desarroflo  del
SUPERLOTE 3 contaré con 336 soluclones de Viviendas de interés prioritario de 70 smmiv
para el afio 2015, destinadas a poblacion que se encuenire en zonas de alto riesgo no
mitigable que se encuenire dentro de un programa de reasentamiento o solucion de
vivienda del orden distrital a través de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR...”

1,12 Que sequn lo dispuesto en dicho Convenio de Asociacion celebrado entre
METROVIVIENDA, y GESTION Y DESARROLLO, especlficamente en la Clausula Tercera,
numeral 3.2.2., es obligacion de éste yltimo “Constituir una fiducia de administracion de los
predios, sefialando como beneficiario de la misma a Metrovivienda por la suma equivalente
al saldo de 70% del precio establecido en Ja Cléusula Cuarta numeral 2 de dicho Convenio”,

1.13 Que en virtud de dicho convenio, METROVIVIENDA sera BENEFICIARIO DE PAGO por €l
saldo del setenta por ciento (70%) del precio del Inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 50S-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota, Zona Sur, en los términos establecidos en el Convenio 098 de 2013, es decir
veinticuatro (24) meses después de fransferido el predio al patrimonio auténomo, y con
cargo a los recursos de éste, para lo cual los FIDEICOMINTENTES, GESTION Y
DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, garantizaran que el
patrimonio auténomo cuente con los recursos necesarios para atender la obligacion

sefalada en el plazo previsto.

1.14 Que el 9 de agosto de 2013, GESTION Y DESARROLLO e INGENAL S.A. INGENIERIA Y
EQUIPOS, suscribieron MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO DEL PROYECTO XIE, con la
finalidad de regular las relaciones entre ellas para ejecutar un proyecto de construccién de
vivienda XIE, en el predio denominado Lote 3 de la urbanizacion Nuevo Usme, identificado
con folio matricula inmobitiaria No. 508-40662767 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, Zona Sur.
1.15 Que en diche MEMORANDC DE ENTENDIMIENTO, se establece, entre ofras, que:

a. Se realizard una fiducia de parqueo de acuerdo al convenio de asociacion No 98
de 2013, suscrito entre METROVIVIENDA y Gestidn y Desarrollo.

b. INGENAL y Gestién y Desarrollo seran propietarios en partes iguales de los
derechos fiduciarios sobre el predio.

c. INGENAL se encargara de la construccién del proyecto, las ventas y ia gerencia
del mismo sera compartidas enfre INGENAL y Gestidn y Desarrollo.

d. Los honorarios de ventas y gerencia seran compartidas en partes iguales, es
decir 50% INGENAL y 50% Gestién y Desarroilo. poos

e. Los honorarios de disefio arguitectdnico y los honorarios de construccion del i, O
proyecto seran de INGENAL.

f. Las utilidades se repartirdn en partes iguales, es decir 50% INGENAL y 50%
Gestion y Desarrollo.

g. El flujo de caja del proyecto se fundamenta en la comercializacidn de las 336
Unidades a través de la Secretarla del Hahitat — CVP, con un desembolso
anticipado de subsidios y desembolso del VUR de acuerdo a [as politicas de la
CVP, las necesidades de caja del proyecto se cubrirdn con un crédito

constructor.
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h. Los recursos para pago del primer anticipo del lote y gastos preoperativos del
proyecto se tomaran del flujo de caja del proyecto Metro 136 como anticipo al

pago del lote en partes Iguales.

1.16 Que el 23 de septiembre de 2013, conforme a lo estipulado en el Convenio 098, GESTION
Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS y FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-
4.38352, cuyo objeto es "...{J) Constituir un Palrimonio Auténomo para radicar en nombre
de la FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, fa propiedad
fiduciaria del INMUEBLE descrito en la cldusula 5.1., el cual sera transferido a {ltulo de
fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE al Patrimonio Auténomo que por este documento

56 constituye.

(i) Que la FIDUCIARIA entregue a tiuio de oomadatd'precarfo el bien inmueble identificado
en la cldusula 5.1 al FIDEICOMITENTE, La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna
por la gestion del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia que ejerza sobre el bien

inmueble fidefcomitido.

(iii) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmuseble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o los
transflera a quien éste Instruya por cusnta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las

instrucciones impartidas por éste al respecia.”

116 Que en Ia clausula 5.1.1. del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 3-1-38352, se establece que METROVIVIENDA, Empresa
Industrial y Comercial del Orden Distrital por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE,
transfariria a titulo de fiducia mercantil al Patrimonio Auténomo.

117 Que &l B de noviembre de 2013, mediante Escritura Publica No 325608 de la Notaria
veinticinco (25) del Circulo de Bogota D.C., METROVIVIENDA transfirid a titulo de fiducia
mercantil, por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE, al Patrimonio Autdnomo
FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO
USWME - FIDUBOGOTA, el bien inmueble con folio matricula inmobiliaria 505-40562767 de
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota, Zona Sur.

118 Que en el articulo 3° del Decreto 539 de 2012, “Los aportes distritales que daran origen al
subsidio en especie consistirén en bienes fiscales de propiedad de cualquier entidad
publica distrital a la fecha de adopcion del Acuerdo No. 489 de 2012, y ademas en suelo,
an estudios técnicos y disefios, obras de urbanismo o urbanizacion, o cualquier otro tipo de
inversiones financiadas con recursos del presupuesto distrital, asignados a proyectos
gestionados por el gobierno distrital exclusivamente o en asocio con el gobierno nacional,
con otras entidades territoriales; a proyectos publico-privados, proyectos privados 0
proyectos autogestionados o comunitarios, que incluyan vivienda de interés prioritario. Se
podrén hacer extensivos a la adquisicion de un porcentaje de viviendas ofrecidas por
antidades privadas, para hogares vinculados a un proyecto especifico”

119 Que mediante la Resolucion 176 de 2013, se cred, entre ofros, el Comité de Elegibilidad
somo instancia encargada de aprobar los proyectos que incluyan la construccion de VIPy
que sean objeto de fa aplicacién del Subsldio Distrital de Vivienda en Especie (SDVE).

1.20Que en paragrafo del articulo 22 de la Resolucion 176 de 2013, el desemboaolso y los
compromisos adquiridos por parte de la Secretarfa Distrital del Habitat en el marco del
proyecto para la generacion de oferta de vivienda elegible, estan sometidos al
cumplimiento de los requisitos establecidos en el reglamento operativo y el cumplimiento
de las obligaciones por parte del promotor del proyecto.




OTRCS| INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA

Fiduciaria Bogota |

MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3 -1-38352 CELEBRADO

ENTRE GESTION Y DESARROLLO, INGENAL 5.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1.21 Que el proyecto de vivienda "X|E Conjunto Residencial’, fue presentado por la sociedad
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS a la Secretaria Distrital del Habitat, cuyo objeto
as |a construccion de 336 unidades de vivienda de interés prioritario a poblacion sujeto del

Subsidio Distrital de Vivienda en Especie.

199 Que mediante Resolucion No 1040 del 8 de octubre de 2013, la Secretaria Distrital del
Hibitat, “resolvié:

Aprobar el proyecto de vivienda "XIE Conjunto Residencial’ que contempla la

construccién de frescientas treinta y seis (336) unidades de vivienda de interés

priotitario {VIP),

b, Destinar al proyecto aprobado, recursos por of valor equivalente a 26 salarios minimos
legales mensuales vigentes para cada vivienda, que se convertiran en 336 cupos de
vivienda para los hogares con el derecho al subsidio distrital de vivienda en especie (..)"

d.

1.23Que de conformidad con la clausula DECIMA OCTAVA del CONTRATO DE FIDUCIA
mencionado, este podréd modificarse de. comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y Ia

FIDUCIARIA.

124 Que de conformidad con lo anterior las partes acuerdan modificar integralmente &l
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352 el cual
desde la fecha de firma del presente otros| se regira por las siguientes clausulas:

SEGUNDA. DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacién se relacionan tendrén el significado que aqul se establece:

2.1

2.5,

. FIDUCIARIA: Sera denaminada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social
permite la celebracién y ejecucion de negocios fiduciarlos,

. LOS FIDEICOMITENTES: Se denominaran as/ en el presente conirato & GESTION Y
DESARROLLO e INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, cuya identificacion se efectud al?

Inicio de esie documento.

_ EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR: Es la sociedad GESTION Y
DESARROLLO, quien aporta el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nurmero 508- 40562767, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona 5
sur, sobre el cual se desarrollara el PROYECTO denominado "XIE Conjunio Residencial’, y
realiza la Gerencia Integral y promocion de dicho proyecto junto con el FIDEICOMITENTE

CQNSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE.

' EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE: Es la sociedad INGENAL . 1

_S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, quien sera la unica responsable de la construccion de] ¥
PROYECTO, vy realiza la Gerencia Integra! y promocién de dicho proyecto junto con el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTEY PROMOTOR.

PROYECTO: Es el conjunto de bienes compuesto por el inmueble transferido y la construccion
aportada mediante el sistema de costos. Este conjunto de bienes forma parte del activo afecto
al patrimonio autonomo. El Proyecto de Vivienda de Interés Prioritario se denominara *"X/E
Conjunto Residencial”. Estara conformado por un nimero de TRESCIENTAS TREINTA Y SEIS
(336} unidades de vivienda. Se trata de un proyecto de vivienda de interés social prioritario,
de acuerdo con los numerales b y c del articulo 58 de la ley 388 de 1997, Ley 1537 de
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2012, y numeral 9 del articulo 207 -2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y
deméas normas concordantes.

La ejecucion del proyecto incluye la construcclén de las obras de urbanismo primarias y
secundarias, internas y externas; las adyacen{es al predio de acuerdo con las afectaciones
urbanas; ia ejecucién de las redes primarias y secundarias correspondientes a los servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado pluvial y sanitario, energla, gas natural y
telecomunicaciones, incluyendo los micro medidores, medidores y contadores, la conexion a
los mismos en todas y cada una de las viviendas,; las zonas comunes, hienes comunales y los
equipamientos construidos de uso comunitario y de uso privado de la copropiedad, construidos
can las exigencias que establezca la norma y las licenclas de urbanismo y construccion.

Le correspondera al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE
gestionar y suscribir [os convenios con las empresas de servicios plblicos de acueducto,
alcantarillado, energla, gas natural y telefonja basica local conmutada para que realicen la
conexion de dichos servicios. Las actividades que debe desarrollar el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE, as/ como los tramites al seguimiento
comprenden desde la gestidn del tramile de disponibilidades, aprobacién de los planos,
seguimiento a la ejecucion de los mismos y Ia entrega de las obras y redes de dichos servicios.

PARAGRAFO: El nimero de las unidades privadas y el area de estas podran variar de acuerdo
a la coordinacion de disefios técnicos y el esquema comercial del proyecto.

26 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO: Serdn los inmuebles sometidos al régimen legal de
propledad horizontal contenido en la Ley 675 de 2001 o la norma que la modifique sustituya o
compiemente, gue resultaren de la construccion del Proyecto, los cuales seran prometidos en
venta a los COMPRADORES y posteriormente transferidas a estos.

27 SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA: Para los efectos del presente contrato, se
entenderd por Subsidio Distrital de Vivienda los recursos provenientes de la Secretarfa Distrital
del Habitat, que corresponde a suma de dinero otorgada por ésta tltima a los hogares
beneficiarios mediante las respectivas Resoluciones de asignacién, con la finalidad de adquirir
una vivienda de interés social o prioritario, los cuales seran desembolsados para el presente

Proyecto,

58 SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA: Es la subcuenta individualizada por
la FIDUCIARIA en la cual se administraran los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA,
Todos los desembolsos de recursos que soliciten realizar los FIDEICOMITENTES de la
presente Subcuenta, deben contar con la previa autorizacion escrita impartida por la
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

Esie Subsidio Distrital de Vivienda en Especle de |a Secretarla Distrital del Habitat, equivalentes
a 26 salarios minimos legales mensuales vigentes para cada vivienda, fueron otorgadas para el
desarrollo del PROYECTO en virtud de la Resolucion 176 de 2013 expedida por dicha entidad

pubfica.

Los rendimientos mensuales de dichos subsidios que se obtengan por la inversién de los

recursos en los fondos de inversion colectivas administrados por la FIDUCIARIA seran i 1‘,:-
transferidos por ésta Ultima a favor de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, dentro de

los cinco (5) primeros dlas habiles de cada mes, en la cuenta de ahorros numero 256-83514-1,

del Banco de Occidente, informada por la SDHT o la que para tal efecto determine el Distrito

Capital.

2.9, BENEFICIARIO: Se denominard asl en el presente OTROS[ INTEGRAL a los
FIDEICOMITENTES, v a METROVIVIENDA, esta Ultima Beneficlaria por una suma equivalente
al setenta por ciento (70%), del valor del lote identificado con el folio de matricuta inmaobiliaria
50S -40562767, de acuerdo con los términos del Convenio de Asociacion No. 98 de 2013,

suscrito entre METROVIVIENDA Y LA CORPORACION GESTION Y DESARROLLOQ, y seglin se
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astipula en la CLAUSULA TERCERA numeral 3.2.2. y en la CLAUSULA CUARTA numerai 2 de
dicho convenio. -

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES, es decir GESTION Y DESARROLLO e INGENAL
S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, declaran conocer el convenio de asociacion No, 098 de 2013, y
reconocen las obligaciones a favor de METROVIVIENDA, y en particular la calidad de
beneficiario de esta entidad tiene en la suma sefialada en la CLAUSULA TERCERA numeral

3.2.2.y enla CLAUSULA CUARTA numeral 2 de dicho convenio, el cual hace parte integral de
gste contrato de fiducia,

2.10. PATRIMONIO AUTONOMO: Se entenderd por éste el conjunto de bienes afectos a la
finalidad de este contrato, el cual se denominaréd FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3

URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA.

241, INMUEBLE: Se denominara asl en el presente contrato al inmueble identificado con el folio
de matricula inmobitiaria numero 508- 40562767, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Pliblicos de Bogota, Zona Sur.

212  COMPRADORES: Son las personas naturales o jurldicas que celebren con fos
FIDEICOMITENTES, los contratos de promesa de compraventa de las unidades de dominio
privado, en virtud de los cuales se obligaran a pagar el precio de dichas unidades, para recibir a
cambio la propiedad de las respectivas unidades inmobiliarias que se construiran en desarrollo

de este contrato.

213, UTILIDADES: Son aquellas sumas de dinero generadas a favor de los FIDEICOMITENTES
en el momento de liquidacion de cada una de las etapas del PROYECTO, una vez cumplido el
objeto del mismo, después de atendidas todas las obligaciones de acuerdo con los porcentajes
estabiecidos en el Memorando de Entendimiento Proyecto XIE, que hacen parte integrante del

presente instrumento.

2.14. FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad para
otorgar créditos para fa financiacién en el sector de la construccion, los cuales se framitaran de
ser nacesario. E1 FINANCIADOR DE LARGO PLAZO no ser parte de este contrato.

TERCERA. MANIFESTACION Y DECLARACION DE LAS PARTES.

3.1 Las PARTES dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
_ disculido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un piano de igualdad y

equivalencia de condlciones para cada una de ellas.

3.2.  NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente Contrato De Fiducia Mercantil De
Administracion Inmobiliaria, es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del
Cadigo de Comercio y del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo
tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los
patrimonios de las partes en este contrato, el cual estd exclusivamente destinado a los fines del
presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad del patrimonio auténomo
garantizan exclusivamente las obligaciones confraldas por LOS FIDEICOMITENTES para dar
cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato.

3.3. NECLARACION DE SOLVENGIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente economicamente y que la transferencia del bien que realiza
mediante la suscripcién de este contrato se efectlia en forma licita y de buena fe en relacién con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

OTROSI INTEGRAL No 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Na 3 -1-38352 CELEBRADG
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los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entregan a tltulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas coma ilicitas de conformidad con la ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las
demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por el
EIDEICOMITENTE, sus dependientes, arrendatarios etc., como medios © instrumentos necesarios

para la realizacion de dichas conductas.

3 4 CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento que: (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus
bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone

adelantar y (i) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley.

fgualimente

3.5. AUTORIZACION: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo.la gravedad del juramento que tienen
la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de ias obligaciones del
presente contrato. Adicionalmente no requieren ningun consentimiento, orden, licencia o
autorizacion de exencion, radicacidn o registro, notificacién u otro acto.de Autoridad Gubernamental
o de persona alguna en relacidn con la celebracion del contrato y la ejecucién del mismo, salve lo
sstipulado en el articulo 37 de la Resolucion 176 de 2013 ~"Por medio de la cual se adoplta el
reglamento operativo para el otorgamiento del Subsidio Distrital de Vivienda en Especie para
Vivienda de Interés Prioritario en el Distrito Capital, en el marco del Decreto Distrital 539 de 2012”

3.6, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segln el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES, no estdn pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acclones
~ legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades

judicizles, administrativas, arbltrales o agencia gubernamental (i) que busque restringir o prohibir la
realizacion de las operaciones propias del objeto social, (i} que imponga alguna imitacién sustancial
sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad de los FIDEICOMITENTES de
gjecutar el contrato o (iii) que pretenda afectar ia naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier
obligacion del contrato, Asl mismo, segln el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES no
estan pendiente ni existe en su contra amenaza alguna de litigio, investigacion, accién legal o
proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbltrales o agencia gubernamental.

3.7 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A [a fecha, los FIDEICOMITENTES declaran que estan
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y ofros documentos
que lo obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda ningtn

incumplimiento.

3.8. IMPUESTOS: Los FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se presenten, las
declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se deben
presentar, y han pagado la totalidad de impuestos, o han celebrado acuerdos para el pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
iquitiaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
autoridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios contra los FIDEICOMITENTES, ©
requerimientos con respecto a Impuestos, tasas, contribuciones, o cualguier otra carga impasitiva,
que limiten o puedan limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del presente contrato por
parte de los FIDEICOMITENTES. Asl mismo, declaran los FIDEICOMITENTES que previamente a
la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su
cuenta y can sus propios asesores todo el analisis tributario del esquema que se implementa, sin
que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.9. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales gue se presenten en virtud de las gestiones
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zdelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las
condenas derivadas de los procesos o reclamaclones judiciales, administrativas y de cualguier otra
naturaleza que sean presentadas en conira de |a FIDUCIARIA directamente o como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente contratc y que no sean
causadas por su culpa y se obligan a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asl las cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera
incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas
contingencias y condenas, asf como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios
de abogados y arbitros asl como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas
acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado
por la FIDUCIARIA en tal sentido a los FIDEICOMITENTES y una vez dichas condenas se
encuenlren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a la
FIDUCIARIA a deducir de los recursos del Fideicomiso, los recursos correspondientes a los costos
en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir [as respectivas erogaciones.

3.10. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente contrato mas de una persona
natural o juridica llegue a ostentar la calidad de fideicomitentes, y se haga necesario tomar alguna
decision que no cuente con la respectiva instruccion previa, se aplicaran las normas previstas para
convocatoria de Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en los articulos 424 del Codigo
de Comercio y en el articulo 68 de la ley 222 de 1895, teniendo en cuenta que la convocatoria se
efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita a las direcciones registradas en la
Fiduciaria, conforme & este contrato, por los FIDEICOMITENTES. El quérum deliberatorio estara

conformado por un nimero plural de Fidsicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas
unc de los derechos fiduciarios.

GUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO., .

4.1. OBJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO  AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA, afecto a las siguientes finalidades,
en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente contrato, administrar el inmueble sobre el cual se desarrollara
el PROYECTO, inmueble identificado con el folio de matricula inmebiliaria nimero 505-
40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Sur, junto
con los demas activos aportados por los FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el

desarroilc del PROYECTO.

PARAGRAFO: E! actual titular del INMUEBLE es el PATRIMONIO AUTONOMO, cuyos
linderos se encuentran contenidos en la Escritura Publica 4252 del 26 de noviembre de
2010, de la Notaria 42 del Circulo de Bogota D.C., con un drea de 6498.89 M2, el cual se
encuentra Ubicado en la Ciudad de Bogota.

" B. FPoseer, tener y administrar recursos dinerarios gue reciba:

1. De la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento de la Resolucidon 176 de 2013,
que corresponden al Subsidio Distrital de Vivienda en Especie y equivalente a 26
salarios minimos legales mensuales vigentes para cada vivienda.

2. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como aportes del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

GERENTE Y PROMOTOR
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3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran
como aportes de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR

4, De los que a titulo de aportes hagan 108 FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas det PROYECTO de canformidad con los contratos qgue se
suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el pago del saldo del valor total del inmueble equivalente a la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241), segln lo estipulado en el

Convenio 098 de 2013.

PARAGRAFO: La suma indicada en este literal, debera actualizarse al momento de su
pago efectivo a METROVIVIENDA (BENEFICIARIO DE PAGO), a una fasa igual al IPC
calculado por el DANE para ese periodo mas una tasa de interés corriente en el sector
publico, estimada en 4% anual. Los recursos del SUBSIDIO DE VIVIENDA DISTRITAL no

podran usarse para el pago de esta actualizacion.

£ Por instruccion de los FIDEICOMITENTES Impartida con la firma del presente contrato,
realizar periddicamente los desembolsos al FIDEIGOMITENTE CONSTRUCTOR,

GERENTE Y PROMOTOR para el desarrofio del PROYECTO.

7. Administrar los recursos provenientes de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA de
forma independiente en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA. La
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT debera aprobar previamente todos los
desembolsos de recursos que los FIDEICOMITENTES soliciten realizar de la mencionada

Subcuenta.

G. Restituir los aportes que genere el PROYECTO a los FIDEICOMITENTES, para esto las
ordenes de giro.que los FIDEICOMITENTES le Instruyan a la FIDUCIARIA, se harén a tftulo
de restitucion de aportes y de acuerdo a lo estipulado en el Memorando de Entendimiento

Proyecto XIE.

H. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo que se pacta para
ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIC

AUTGNOMO.

D ARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA, en virtud del presente contrato, en ningln momento
asume obligaciones derivadas de la construcaian, promocian, gerencia, venta, veeduria y desarrollo

del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no contrae ninguna obligacion frente al control y
seguimientc de la construccion del Proyecio XIE CONJUNTO RESIDENCIAL, esta obligacion

estara a cargo de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA podra
raalizar los actos de disposicién y administracién de los bienes que conforman el Patrimonio
Auténomo, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacion de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la
premisa de respetar los derechos de los FIDEICOMITENTES.
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PARAGRAFO CUARTO: Los FIDEICOMITENTES mediante !a suscripcion del presente documento
declaran que se hacen respansables ante los COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad
vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la Circutar Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.
Teniendo en cuenta gue la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promator, ni comercializador, ni
interventor de proyectas inmobiliarios, no validara los llneamientos sefalados en dicha Circular.

¢ ARAGRAFO QUINTO: Los FIDEICOMITENTES mediante la suscripcién del presente documento
se obligan a suministrar a los COMPRADORES informacion clara, veraz, suficients, oportuna,
verificahle, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones
de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los terminos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del
Consumidor. Asl mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
deciarande indemne a la FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

42, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

4.2.1. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR transfirio ala FIDUCIARIA
el bien inmueble identificado con folio de malricula inmobiliaria 505-40562767 de la Oficina de
Registro de [nstrumentos Publicos de Bogotd, Zona Sur, mediante Escritura Pablica No 3256 del 8
de noviembre de 2013 de la Notarla veinticinco (25) del Circulo de Bogota D.C., en el cual se
desarrollara EL PROYECTO, tal como se indico en las CONSIDERACIONES.
PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del anterior bien inmueble al PATRIMONIO
AUTONOMO se efectud como cuerpo cierto.

2ARAGRAFO SEGUNDO: Ei valor por el cual se encuentra contabilizado el INMUEBLE es de MIL
OCHENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS TREINTA

PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.085.314.630)

422 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. El
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR declara que el bien transferido, se
ancuentra libre de limitaciones al dominio salvo |as gstipulaciones mencicnadas en 108 paragrafos
de la presente clausula; y se compromete en forma irrevocable a salir al saneamignto por vicios de
aviccion y redhibitorios de acuerdo con la ley, teniendo en cuenta que estara destinados al
desarrolle de un proyecto de construccion inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el
_eonfrato de fiducia que consta en este documento, obligacién que adquiere no sélo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el patrimonio auténomo transfiera hienes
en cumplimiento del presente contrato; saneamiento éste que constara en las promesas de venta
gue suscribiran ios FIDEICOMITENTES con los COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en
los contratos de compraventa que suscribira la FIDUCIARIA y los FIDEICOMITENTES, con los
SOMPRADORES de unidades inmobiliarias, de acuerdo con lo acordade en el presente confrato.
Los FIDEICOMITENTES se obligan a salir al saneamiento legal que le corresponda por la
construccion, comercializacion y gerencia de las unidades inmobiliarias de que trata el presente

PROYECTO.

4.9.3. Los FIDEICOMITENTES transfirieron al PATRIMONIO AUTONOMO, a titulo de fiducia
mercantil, la suma de Quinientos Mil Pesos Moneda Legal Colombiana ($500.000) cada uno, & la
firmza del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 3-1-38352.

4.2.4. De conformidad con el articulo 14 de |a Resolucién No 1168 de 2013, la autorizacién de giro
de la Secretarla Distrital del Habitat respecto de los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA al
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PATRIMONIO AUTONOMO del PROYECTO, se hara hasta por un cien por ciento (100%) del valor
iotal de los SUBSIDIOS, previo al inicic de obra y con la presentacion, por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, de la Pdliza Unica de
Cumplimiento, que contenga como minimo los amparos indicados en dicho artlculo.

4.2.5. ESTUDIO DE TiTULOS. Previamente a la transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO
AUTONOMO, se adelantd un estudio jurldico de titulos debidamente aprobado por LOS
FIDEIGOMIENTES , documento que reposa en custodia en LA FIDUCIARIA y que podra ser
axhibido cuando ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, 0 por

una auteridad competente.

4726 COMODATO: |.a FIDUCIARIA entregard madiante documento privado al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE en comodato a ttulo precario el bien inmueble
fideicomitido. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE tendra respecto
de los bienes eniregados en comodato las abligaciones sefialadas en los articulos 2203 y siguientes
del Codigo Civil. En razon a la causa del presente contrato, y para los efectos del articulo 2216 del
Codigo Civil, la FIDUCIARIA COMODANTE no indemnizara por las expensas que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE haga para fa conservacion o

mejoramiento del bien fideicomitido.

SARAGRAFO PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de
comodato, tendra una duracion méxima igual a la duracion del presente contrato de fiducla mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prohlbe expresamente al comodatario ceder el contrato de comodato,

4.2.7. La contabilizacion de la construccion se realizard mediante cuentas por pagar del
PATRIMONIO AUTONOMO, para lo cual sera necesario que la informacion respectiva este suscrita
por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
PROMOTOR Y GERENTE. Adicionalmente, los costos de ventas para cada unidad de dominio
privado y cualquier ajuste gue se requiera, seran avaladas por el Representante Legal y el Revisor
Fisca! de! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, PROMOTOR Y GERENTE.

43 PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos a titulo (
de fiducia mercantil por los FIDEICOMITENTES, y los que posteriormente ingresen, se conforma gl .
patrimanic auténemo denominado FIDEICOMISQ PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION

CIUDADELA NUEVO USME — FIDUBOGOTA, e! cual estara afecto a la finalidad contemplada en
este contrato, y se mantendra separado del reste de activos de la FIDUCIARIA vy de los que

. pertenazcan a otros patrimonios auténomos.

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman |
parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones *;
contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo :
establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cadigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que ..
se confraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estan amparadas ¢
exclusivamente por los activos de este patrimonio auténomo, de manera que los acreedores de
dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo
la administracion de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen ‘al patrimonio de la FIDUGIARIA; asl
como los acreedores de dichos patrimonios auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran

persaguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

4.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.
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valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta el valor
de cosio de todos los activos afectos a ¢l, el valor de los costos de las obras que se hayan
adelaniade de las cuales informara mensualmente el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR,
GERENTE Y PROMOTOR a la FIDUCIARIA, mediante certificacién suscrita por su Representante
legal v su Revisor Fiscal o contador, el de los aportes y el de los pasivos que lo afecten, cuando
slio llegare a ocurrir, en el marco de las normas confables y tributarias, de imperativo cumplimiento.

Para los efectos de determinar el

i |a FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conacimiento, por cualquier medio, de un hecho que
ofecte, alters, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, debera tomar ias medidas necesarias tendientes a hacerio menos
gravoso, para lo cual debera colaborar el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y

PROMOTOR.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarlas tendientes a hacer menos gravoso el hecho
que afecte negativamente el valor del fideicomiso, seran cargados al PROYECTO, y podran ser
descontados de los activos liquidos gue estén afectos al fideicomiso, sin afectar, en ningdn
momento, los recursos de ia SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA.

4 5. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO,

E| activo del fideicomiso se incrementara con los dinercs y aportes de la construccion necesarios
para lograr la culminacion de la promocién, construccion y venta del PROYECTO.

LOS FIDEICOMITENTES quedan obligados a transferir los recursos necesarios para desarrollar el
objeto del presente contrato, dentro de los 10 dlas habiles siguientes a la fecha en que reciban la

solicitud de la FIDUCIARIA,

Los rendimientos que generen los bienes cuando ellos se produzcan, ingresaran al fideicomiso y se

destinaran para el cumplimiento de su fin, con excepcion de 10s rendimientos de los recursos de la
SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, los cuales se manejaran de acuerdo
2 jo establecido en el numeral 2.8. de la Clausula Segunda del Presente Confrato.

4.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del patrimonio autonomo LA FIDUCIARIA debera desembolsar, los
recursos -al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR necesarios para la
construccion v el desarrollo del Proyecto, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el
prasente contrato, con destino a las siguientes partidas:

4.6.1 Todos los costos directos e indirectos, comisian fiduciaria, gastos, derechos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del proyecto, contribuciones asl
comd los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se efectien en
desarrollo del presente contrato, incluidos 108 costos de comercializacién y de construccion, entre
elios, a titulo de ejemplo, pagos de materiales de construccion, servicios profesionales relacionados
don la preparacion y ejecucion del proyecto, peritos, publicidad, promocion, seguros, efc., si a ello

hubiere tugar.

4.6.2. Los gastos necesarios para la administracién, recuperacion, recaudo, mantenimiento de los
bienes, defensa del patrimonio autonomo y en general para la ejecucion del fideicomiso.

46.3 Las devoluciones que soliciten los COMPRADORES a través de los FIDEICOMITENTES, de
acuerdo con lo acordado con éstos en los respectivos negocios de vinculacion a las unidades

inmobiliarias.
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PARAGRAFO PRIMERO: TODAS LAS INSTRUCCIONES DE DESEMBOLSOS, DE LOS
RECURSOS DE SUBCUENTA DE LOS SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, AL
FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR SERAN APROBADAS
PRIVIAMENTE POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT (SDHT).

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS RECURSOS DE LA SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA SOLO PUEDEN DESEMBOLSARSE PARA CUBRIR GASTOS Y COSTOS

REL.ACIONADOS CON LA CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.

4584 FORMA DE DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS DEL SUBSIDIO: La FIDUCIARIA,
con‘orme a las instrucciones impartidas para el efecto por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
GERENTE Y PROMOTOR, siempre y cuando exista la autorizacion escrita de la SDHT y del
inte ventor, podra girar al Constituyente hasta el cincuenta por ciento (50%) de los subsidios
des:mbolsados por la SDHT, previo al inicio de las obras del Proyecto. Dicho anticipo sera
amcrtizado de manera proporcional a cada giro que se realice a favor del FIDEICOMITENTE

COlISTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR conforme a los avances de obra certificados por el
Inte ventor y con el visto bueno del funcionaric designado por SDHT, hasta completar el 100% del

valcr del anticipo desembolsado.

E| saldo restante sera girado al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
por la FIDUCIARIA como administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, de conformidad con la

Resalucion 1168 de 2013, de la siguiente manera:

. El 40% contra avances de obra certificados por actas emitidas por el Interventor y con el

visto bueno del funcionario designado por la SDHT.
»  ENM0% restante contra acta de recibo a satisfaccién de la obra, Interventor y el funcionarfo

designado por ia SDHT.

Ni lz: FIDUCIARIA ni el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR contraen
ninguna responsabilidad en cuanto a la forma, exactitud, autenticidad o efecto legal de los

documentos o certificados expedidos por SDHT y/o el interven{or.

4.7. ADMINISTRACION DE LA SUBCUENTA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

4.7.- . La FIDUCIARIA administrara en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA .

los UBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, invirtiendo los recursos en los fondos de inversion
coletivas administrados por la FIDUCIARIA. Los rendimientos mensuales de dichos subsidios que

se otengan por la inversién de los recursos en los fondos de inversién colectivas administrados por ;;",_", ; !

la F DUCIARIA seran transferidos por ésta titima a favor de la SECRETARIA DISTRITAL DEL

HAEITAT, dentro de los cinco (5} primeros dlas habiles de cada mes, en la cuenta de ahorros
NG ero 256-83514-1, del Bancoe de Occidente, informada por la SDHT o la que para tal efecto *.

dete ‘mine el Distrito Capital.

4.7.2. La FIDUCIARIA podra: (i) desembolsar los recursos que le hablan sido asignados al
CONPRADOR a favor de la Secretarla Distrital del Habitat en |a cuenta que para tal efecto ésta
dete ‘mine, o (ii} los imputara a otro COMPRADOR previa reasignacion escrita de la SDH, en los

sfguizntes eventos:

a. En caso de incumplimiente en el pago por parte del COMPRADOR que ostente |a
calidad de beneficiario del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA en mas de dos (2)
de los pagos a los que esta obligado para adquirir la unidad de vivienda, o
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b. En caso de gue el COMPRADOR desista de la adquisicion de la unidad de vivienda
o pierda el Subsidio Distrital de Vivienda en Especie.

(arras y clausula penal) al COMPRADOR, beneficiario

del subsidio, derivado de su incumplimiento, la sancién sera asumida por éste Ultimo con sus
recursos propios. Si no existen recursos suficientes en la SUBCUENTA SUBSIDIO DISTRITAL DE
VIVIENDA para realizar la devolucién, los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la
FIDUCIARIA los recursos que sean necesarlos en un término no superior a 10 dfas siguientes a la

notificacion realizada por la FIDUCIARIA.

Cuando se imponga cualguler tipo de sancion

4.7.3. L.os FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente documento, declara que conoce y
acepta que no podra destinar los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA para cubrir los

costos asociados a pago de administracién y/o comisiones fiduciarias,

474, Sitranscurren noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del presente contrato y el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR no envla acta de inicio de la obra
= la FIDUCIARIA, ésta debera restituir los recursos de los subsidios a la Secretarfa Distrital del
Habitat a la cuenta que para tal efecto ésta determine, junto con sus rendimientos, dentro del mes
siguiente segn corresponda, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial.

4.7.5 La Secretarla Distrital del Habitat podra solicitar en cualquier momento a la FIDUCIARIA que
le sean entregados los recursos existentes en la SUBCUENTA SUBSIDIOS DISTRITALES DE
VIVIENDA, incluidos los rendimientos que se hayan causado desde su depdsito hasta [a fecha de
restitucién. La FIDUCIARIA depositara los recursos en la cuenta gue para tal efecto determine la
Secretarla Distrital del Habitat, dentro de los 10 dlas siguientes a la solicitud de |a SDHT.

4.8 PRELACION DE PAGOS: Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la FIDUCIARIA
efectuara pagos y desembolsos, con la siguiente pralacian:

4.8.1. Comisiones de la FIDUCIARIA.

4.8.2. Obligacicnes a favor del FINANCIADOR.

4.8.3. Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

4.8.4. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion, construccion y
ventas del PROYECTO.

4.8.5. Pago del saldo del valor total del INMUEBLE a METROVIVIENDA.

4.8.6. Restitucion de recurses por

GERENTE Y PROMOTOR
4.8.7. Beneficios y Utilidades del PROYECTO para los FIDEIGOMITENTES.

4.9. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BEENEFICIOS.

4.9.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO: A cambio del aporte a titulo de fiducia
mercanti de los bienes mencionados en el presente confrato, se adquieren los derechos
patrimoniales que surgen de este contrato de fiducia mercantil, denominados derechos fiduciarios,
los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retorno de una suma fija o determinada,
sind el derecho a recibir los bienes y beneficios, sin perjuicio de las reglas sefialadas en el presente
conlrato que se exponen a cantinuacion.

4.52 RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO: El
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR recibira, como restitucion por el
aporte del inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, la suma de TRESCIENTOS

VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRECIENTOS OCHENTA'Y
NUEVE PESOS MCTE. $325.594.389,

los aportes a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, ..
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4.0.3. BENEFICIARIO DE PAGO: METROVIVIENDA recibira a titulo de beneficio, y de conformidad
con Io estipulado en el Convenio 098 de 2013, la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($759.720.241)

mas actualizacion.

PARAGRAFO: Ei cinco por ciento (5%) del valor de cada vivienda sera destinado para el
cumptimiento de lo estipulado en esta Clausula.

4.9.4. UTILIDADES. La FIDUCIARIA entregara a los FIDEICOMITENTES, en un porcentaje de 50%
cadas uno, los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los recursos del
Patrimonio Auténomo la totalidad de los gastos ¥ costos del Proyecto.

495 REMANENTES DE LA SUBCUENTA: Si al finalizar el PROYECTO, existiese un remanente
de los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA, estos deberan
ser girados a la SDHT de conformidad con lo establecido en el numeral 2.8. de la Clausula Segunda

del presente Contrato.

QUINTA, OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.1.1. LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a suministrar todos los recursos necesarios para que el
PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones gue se prevén como actos o
contratos de cumplimiento de la finalidad de este contrato, siempre y cuando no existan recursos

llquidos en el FIDEICOMISO.

51.2. LOS FIDEICOMITENTES se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del patrimonio
autenomo para la normal atencién del servicio de la deuda y el desarrollo del proyecto, aportando
10s recursos adicionales, que sean requeridos con por lo menos ocho (8) dias de anterioridad por la

FIDUCIARIA. dentro del dfa habil anterior al respectivo vencimiento.

5113, LOS FIDEICOMITENTES, se obligan a tomar y garantizar personalmente, los créditos gue
obtenga para financiar fa construccion dsl PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en

el presente contrato.

5.1.4. LOS FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dlas habiles
siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar el afectar el pago del servicio de la deuda
en faver del FINANCIADOR o los FINANCIADORES y el desarrolio del PROYECTO.

51 6. LOS FIDEICOMITENTES entregaran a la FIDUCIARIA copia de la Carta de aprobacion de
Crédito entre e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y el
FINANCIADOR o los FINANCIADORES, asi como todos los documentos mediante los cuales se
realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo.

5 1.6. LOS FIDEICOMITENTES asegurarén la construccian del PROYECTO, asumiendo el riesgo
de su terminacion aportando los recursos necesarios para que se logre dicha terminacion.

517 LOS FIDEICOMITENTES aportaran los recursos necesarios para que se logre la terminacion
del PROYECTO,

540 LOS FIDEICOMITENTES autorizan que los activos inmuebles que se encuentran en el
FIDECOMISO, se destinen a garantizar créditos que se requieran para la ejecuciéon del PROYECTO
hajo las condiciones establecidas en el presente contrato.
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5.4.8. LOS FIDEICOMITENTES se obliga a entregar un cronograma general de pagos del crédito
con &l visto buena del FINANCIADOR o los FINANCIADORES, € cual debera contener como
minimo: {i) Flujo de pagos detalado. (i) Fecha en que deberan efectuarse los pagos. (iiiy Valores a

pagar en cada una de las fechas.

5.2, OEL[GACIONES RELACIONADAS CON LA GERENCIA, COMERCIALIZACI()N,
PROMOCION Y VENTA DEL PROYECTO.

OBLIGACION PRINCIPAL: LOS FIDEICOMITENTES, tienen, sin perjuicio de otras gue sé indican
en este documento, i@ obligacion de ejecutar directamente la gerencia, comercializacion, [a
promuocian y venta de |las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del PROYECTO.

LLOS FIDEIGOMITENTES act(lan como gerentes integrales y promotores del PROYECTO, bajo las
reglas que se indican a continuacion: '

521 Los FIDEICOMITENTES se obligan a realizar las entrevistas a los COMPRADORES en los
tarminos y condiciones establecidos en las normas que regutan el Sistema de Administracion de
Riesgo de Lavado de Activos y de |a Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual los
FIDEICOMITENTES emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad.

579 Asesorar a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual y adelantar el analisis
de la capacidad financiera de los compradores que adquieren las unidades inmobiliarias, actuando
con la debida diligencia y cuidado en esta labor; debiendo sollcitar la correspondiente informacion a
CIFiN y/o Datacrédito, estudiar los estados financieros de los compradores y revisar los ingresos por
millon de cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que los FIDEICOMITENTES

consideren necesarios para este fin.

5.2.3, Llevar el control y hacer seguimiento a |a cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial
y judicial, con cargo a los recursos del fideicomiso.

52 4. Hacer el seguimiento de los desembolsos de créditos de los FINANCIADORES vy de las
cuotas por pagar, y hacer la gestion necesaria para que sean desembolsados oportunamente,
segun el presupuesto de inversiones del PROYECTO.

594, Contratar el personal que sea necesario para esta gestion de promocion y venta. Los
contraios |laborales se celebraran entre los FIDEICOMITENTES y el personal que sea necesario. No
existe ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por los

7 FIDEICOMITENTES.

5.72.5. Llevar la contabilidad y el control presupuestal de [as obras relacionadas con €l PROYECTO.

52.6.- Todo desemboiso solicitado a la FIDUCIARIA, debe llevar como minimo la firma del
Represenlante Legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, la
cual debera ser enviada a |a FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita. .

5.2.7. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cargo a los recursos ‘de la SUBCUENTA
DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA, debe cumplir con los requerimientos establecidos en la
Clausula 4.6 del presente Contrato.

52.8. LOS FIDEICOMITENTES quedan obligados & adelantar todos los tramites relacionados con
el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias para que el PROYECTO cuente con el

respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.
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52.9. LOS FIDEICOMITENTES ejerceran la Administracion Provisional del PROYECTO en los
términos de la Ley 675 de 2.001.

5.2.10. LOS FIDEICOMITENTES ofreceran las viviendas resultantes del PROYECGTO, en primera
instancia, a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, para lo cual las ofertara en venta por una sola
vez, para que esta entidad decida si hace uso del derecho de preferencia establecido en el
Convenio 098 de 2013, para adquirir las 200 viviendas del PROYECTO, o si por el contrario desiste
de realizar la compra, situacion en la cual los FIDEICOMITENTES podran ofrecer dichas soluciones
de viviendas al Gobierno Nacional: cumplida esta etapa sin que el Gobierno Nacional adelante Ia
compra de las viviendas del PROYECTO los FIDEICOMITENTES podran adelantar ofertas

privadas.

5.2.11. LOS FIDEICOMITENTES suscribirad directamente las promesas de compraventa de las
unidades inmobiliarias que se desarroflen en el proyecto y enviardn copia de estas a la
FIDUCIARIA. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por los
FIDEICOMITENTES y contar con la previa aprobacion de la FIDUCIARIA, incluir una clausula que
indigue que los compradares conocen los términos del presente contrato de fiducia, y uha clausula
que haga referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES.

5.2.12. LOS FIDEICOMITENTES suscribiran junto la FIDUCIARIA, las escrituras de compraventa

de ias unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para efectos de cumplir con las
obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de
compraventa deben ser elaborados por LOS FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA y la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, debiendo incluir clausula que indique
que los compradores conacen los términos del presente contrato de fiducia, y {a clausula gue haga
referencia al saneamiento a cargo de [os FIDEICOMITENTES.

5.2.13. LOS FIDEICOMITENTES se obliga a realizar la facturacion de las ventas del proyecto de
Construccion, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio
Autonomo, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA
procedera a suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba de los FIDEICOMITENTES la
respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacién, en cada factura se debe colocar la
siguiente inscripcion: “Facturacion por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como
vocera del FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO
USME - FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7. No efectuar Retencion en la Fuente de acuerdo con lo
establecido por el articulo 102 del Estatuto Tributario®.

5.2.14. La labor de Gerencia del Proyecto |a realizaran directamente los FIDEICOMITENTES.

5.2.15. LOS FIDEICOMITENTES realizaran las entrevistas a los COMPRADORES en los terminos y
condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de
l.avado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo SARLAFT de la FIDUCIARIA, para lo cual los
FIDEICOMITENTES emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad.

5.2.16. Llevar a cabo la gerencia integral del Proyecto, la cual incluye el desarrollo arquitecténico del
provacto; la direccién general del disefio urbanlstico; la direcoidn general del disefio arquitectonico,
asl como 3 supervision de los mismos durante el tiempo de construccion; la programacion y
presupuesto y sus respectivos controles, para lo cual deberd elaborar el presupuesto a valor
presente y el programa de obras de urbanismo general, urbanismo interno si a ello hubiere lugar, y
olras de construccion de las unidades inmobiliarias correspondientes al Proyecto asi como llevar a
cabo el control del presupuesto y la supervisidn de la programacion en relacion con ei mismo.
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5.2.17. LOS FIDEICOMITENTES quedan obligados a la toma'de decisiones, a dar las instrucciones
v a gjercer los controles que se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo

sefialada en el presente contrato.

5.2.18. LOS FIDEICOMITENTES informaran a cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO
af numero de la cuenta recaudadora administrada por el presente Patrimonio Auténomo, en la cual

deberan ser consignados los recursos.

5.2.18. LOS FIDEICOMITENTES solicitaran y enviaran a la FIDUCIARIA los documentos de
conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES.del PROYECTO.

5.2.20. LOS FIDEICOMITENTES tienen sin perjuicio de ofras que se indican en este documento, 1a
obligacion de ejecutar todo el desarrollo técnico, de disefio y construccién del proyecto, entregando
a los respectivos compradores los inmuebles con el adelantamiento de todos los tramites
pertinentes & la debida conexién de servicios plblicos ante las empresas respectivas, teniendo
como una de las fuentes de pago Jos recursos de la FM de acuerdo con lo pactado en el presente

contrato.

5221, Llevar a cabo la totafidad de las gestiones de venta de las unidades inmobiliarias que
conforman el proyecto. '

5.2.22. Elaborar los documentos de promesa y escritura de compraventa cuyos formatos seran
aprobados formalmente por la SDHT. Las promesas seran suscritas por EL FIDEICOMITENTE y en
cumplimiento de ellas, las escrituras de compraventa serdn otorgadas por la Fiduciaria en calidad de

FIDUCIARIA.

52,23, Llevar el control y hacer seguimiento a la cartera de ventas y gestionar sus cobro
extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos de [a FM,

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

5.3,1. OBLIGACION PRINCIPAL: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR, tiene, sin perjuicio de ofras que se indican en este documento, la obligacién de
gjecutar directamente todo el desarrcllo técnico, y construccién del proyecto, entregando los
inmuebles con el adelantamiento de todos los trémites pertinentes a la debida conexidn de servicios

publicos ante las empresas respectivas.

53.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR: ,

5.3.2.1. Actuar como constructor de este proyecto, bajo las reglas que se indican a continuacién:

1) Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesaric para
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES y de
acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con estos.

)y  Tramitar y obtener [a prestacién de los servicios publicos.

) Dirigir la obra gue comprende las funciones directiva y administrativas de la
construccion, dentro del contexto de este contrato.

4)  Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones

laborales que tenga con sus propios trahajadores,

5)  Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos

necesarios para la construccion.

G)  Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la

obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
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laborales se celebraran entre el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR v el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre
LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

7)  Tomar los seguros de vida, de accidentes, y de enfermedades profesionales de
empleados en la obra, y demés pdlizas de seguros que se requieran durante el
desarrollo de la misma y & la terminacion de esta.

8)  Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y
herramientas de la obra, nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal
auxiliar necesario. No existe ninguna relacidn laboral entre LA FIDUCIARIA y los
TRABAJADORES contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR. .

9)  Modificar el programa de obra de comun acuerdo con el Financiador del PROYECTO.

10) Coordinar y explicar los planos y gspecificaciones al personal técnico, operarios y
contratantes o subcontratistas.

11)  En relacién con el impuesto de delineacién urbana, el FIDEICOMITENTE comeo titular
de |a Licencia de Construccion sera el sujeto pasivo del mismo, en virtud de lo anterior,
las consecuencias que se deriven de la declaracién y el pago errado seran asumidas
directa y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE.

12) Adelantar las reparaciones que fos compradores de los inmuebles resultantes del
proyecto inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, con cargo al patrimonio
auténomo, salvo gue sea por construccion deficiente comprobada, caso en el cual sera
con cargo al FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR, GERENTE Y PROMOTOR.

13} Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayar beneficio y eficiencia.

14} Todo desembolso solicitado a la Fiduciaria debe llevar como minimo la firma de su
Representante Legal, la cual deberd ser enviada a la FIDUCIARIA mediante
comunicacion escrita.

15)  Informar mensualmente a la FIDUCIARIA el valor de la inversién en las obras que se
hayan adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como hase este valor

actualice el valor del fideicomiso. .
16) Garantizar a la FIDUCIARIA y a los compradores, |a estabilidad de [a obra, de acuerdo

con las narmas legales. _
17) Velar por la calidad de la obra y por Ia correcta ejecucién de los proyectos

arquitecténicos y técnico.
18) Responder ante el fideicomiso y/o los COMPRADORES por los dafios que se causen
" por el retardo injustificado de las obras 0 como consecuencia de éstas.

19) Efaborar los cuadros de dreas y especificaciones de obra necesarios para la correcta 27
definician del proyecto, asl como los estudios de costos, analisis de precios unitarios, ™.
los presupuestos y los programas de obra. No existira ninguna relacion laboral entre la
Fiduciaria y los trabajadores contratados por el FIDEICOMITENTE.

_ 20} Atender los compromisos propios de la etapa de postventas de las unidades resultantes
en favor de sus adquirentes conforme a la ley y a lo gue se pacte en los respectivos &

contraios de venta.

5.3.2.2. Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones ..
necesarias para desarrollar el Proyecto. No serd responsabilidad y obligacion de ia FIDUCIARIA
suscribir como titular las licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccion y las
demas que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las mismas seran solicitadas de manera
directa por ef FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, en virtud de lo
previsto en el articulo 196 del Decreto 1468 de 2010.

5.3.2.3 Llevar de manera clara ordenada y concertada con la FIDUCIARIA, los soportes y
documentos base de |a contabilidad. ‘
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5 3.2.4. Todo desembolso solicitade a la FIDUCIARIA, debe llevar como minimo |a firma del
representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR la cual

dabera ser enviada a la FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita,

5.3.2.5. Todo desembolso solicitado a la FIDUCIARIA con cafgo a los recursos de la SUBCUENTA
DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA, debe cumpliir con los requerimientos establecidos en la

Clausula 4.6 del presente Contrato.

5.3.2.5. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR suscribira directamente
las promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias, junto con el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR que se desarrollen en el proyecto y enviaré copia de
estas a la FIDUCIARIA. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por los
EIDEICOMITENTES, vy contar con la previa aprobacion de la FIDUCIARIA, incluir una clausula que
indigue gue los compradares conocen los términos del presente contrato de fiducia, y una clausula
que haga referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES.

5327 LOS FIDEICOMITENTES suscribiran junio con la FIDUCIARIA, las escrituras de
compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto para efectos de cumplir
can las obligaciones gue se deriven de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de
compraventa deben ser elaborados por LOS FIDEICOMITENTES y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA, debiendo incluir cléusula que indique que los compradores conocen los términos del
presente contrato de fiducia, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los

FIDEICOMITENTES.

51328 El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se obliga a recibir a
tlrulo de comodato precario el inmueble fideicomitido para el desarrollo del PROYECTO de

Construccion.

53.2.9 E] FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR constituird con una
compafla de seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia
Financiera y a favor del Patrimonio Auténomo, la siguientes pdlizas de seguros, por el valor y
condiciones aqul establecidas:.

. POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Por el valor equivalente al cien
por ciento (100%) del valor de los costos directos de |la obra, la cual debera estar vigente

durante todo el término de duracion de la misma. Esta poliza debe cubrir el riesgo de ;-

responsabilidad civil extracontractual. Si los seguros solicitados por EL FINANGIADOR o

LOS FINANCIADORES coinciden con el seguro todo riesgo construccion, se tendra como

beneficiario del mismo a la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y al

FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES por el valor efectivamente desembolsado de!
_ crédito otorgado al FIDEICOMISO.

. POLIZA DE CUMPLIMIENTO: Que amparen el buen-manejo de los recursos del subsidio,
el cumplimiento del contrato, la estabilidad de [a obra y demas obligaciones que implican la
entrega de las viviendas, cuyos montos y vigencias son establecidos por la Secretarla
Distrital del Habitat (SDHT) en el paragrafo contenido en el articulo 14 de la Resolucion
1168 de 2013, por medio del cual se modifica el artlculo 37 de la Resolucién 176 de 2013.

5.3.2.10.En relacién con el impuesto de delineacion urbana, el mismo estara a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR en los términos exigidos por el
ordenamiento juridico. Las consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago errado seran
asumidas directa y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y

PROMOTOR.
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5.3.2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR se compromete al
buen uso de las claves recibidas de la FIDUCIARIA para consultar los movimientos del Fideicomiso
y exime de responsabilidad a ia FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar

con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

5.3.2.12.El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR sc obliga a asumir
los cosios de administracién del fideicomiso. En el evento que éste no asuma los costos de
adminisiracion, estos estaran a cargo de! FIDFICOMITENTE APO_RTANTE, GERENTE Y

FROMOTOR.

5.3.2.13.El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR expedira
Certificacion donde conste que libera de responsabilldad a la Secretarla Distrital del Habitat, frente a
reclamaciones de tipo laboral o de responsabillidad civil extracontractual, por situaciones derivadas
de incumplimientos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR con

terceros.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de
las sefaladas en las disposiciones legales y en el presente contrato, las siguientes:

§.4.1. Mantener [a titularidad jur(dica del INMUEBLE transferido.

5.4.2. Permitir 2 LOS FIDEICOMITENTES para que por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad desarrollen el proyecto.

5.4.3. Reclbir, con el debido control, los recursos llquidos, provenientes de créditos Individuales,
creditos olorgados a LOS FIDEICOMITENTES por parte del FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, los aportes de los FIDEICOMITENTES, los recurso del Subsidio Distrital de
Vivienda en Especie, y los recursos gue se reciban de los COMPRADCRES,

5.4.4, Manejar los SUBSIDIOS DISTRITALES DE VIVIENDA girados anticipadamente en una
cuenta bancarfa independiente que para el efecto debera abrirse a2 nombre del PROYECTO.

5.4.8. Invertir los recursos liquidos afectos al fideicomiso en los Fondos de inversién Colectiva Ablerta
(portafolios dg inversion liquido de bajo rlesga), administradas por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por
la Superintendencia Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos,
aceptados y recibidos por las partes con la suscripcion de este contrato,

5.4.6. La FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual,

5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribird las escrituras de compraventa de las unidades inmobiliarias que
se desarrollen en el proyecto para efectos de la tradicion, en su calidad de tradente y como
propietario fiduciario para efectuar la prestacién de tradicion de los inmuebles; conjuntamente con
fos FIDEICOMITENTES quienes compareceran, para efectos de cumplir con las obligaciones gue se

derivan de la construccion del PROYECTO. Los formatos de minutas de compraventa deben ser

aprobades previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula que indique que los
cempradores conocen los términos del presente contrato ‘de fiducia, y la clausula que haga
referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA procederd a
suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba de los FIDEICOMITENTES ia respectiva

factura de venta.

5.4.8. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR
de Ias. sumas de dinero que requiera para el desarrollo del proyecto, de acuerdo con la
comunicacion enviada por el Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

CERENTE Y PROMOTOR, y previa aprobacion de la Secretarla Distrital de! Habitat (SDHT)

PR
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solarmente cuando se trate de recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA. La informacién
de costos incurridos en el proyecto se efectuara mediante el sistema de legalizacion de anticipos, en
el formato que entregue la FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y el
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos costos los registraréa el
PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito 8 cuentas por pagar a los FIDEICOMITENTES.
Adicionaimente, el FIDEICOMITENTE GERENTE debera reportar mensualmente a traves del
documento que indique la FIDUCIARIA, las ventas con su respectivo costo de ventas para cada
unidad de dominio privado y cualquler ajuste que se requiera deberd ser avalado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y

PROMOTOR..

" 5.4.9. LA FIDUCIARIA guedaré obligada a Ia suscripcion de la escritura plblica en virtud de la cual
se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que debera ser elaborada por los

FIDEICOMITENTES.
5.4 10. Terminar el contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.4.11. Realizar diligentemente todos los acios necesarios para la consecucién de la finalidad del
presente conirato.

5442, Mantener los bienes objefos de [a Fiducia separados de los suyos Y de los gue
correspondan a otros negocios fiduciarios.

5.4.13. Llevar la personerfa para la proteccién y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos
de terceros y aun de los FIDEICOMITENTES, con cargo & los recursos de! fideicomiso. En el
evento de no existir recursos en el fideicomiso, LOS FIDEICOMITENTES relevan a la FIDUCIARIA
de dicha obligacion. Sin perjuicio de lo anterior, la FIDUCIARIA debera mantener informado a los
FIDEICOMITENTES de dicha situacion vy desplegard toda la diligencia para evitar mayores
erogacicnes al patrimanio dentro del Iimite antes sefialado,

5.4.414. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo

exijan las circunstancias.

5.4.15. Avisar a los FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alteracion grave que hiciere temef"ﬁ}'f" :
por el desarrollo opartuno o por el &xito del Fideicomiso y tomar las medidas para mitigar los dafios.

54 18 Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de informacion.

5.4.17. Avisar a LOS FIDEICOMITENTES la ocurrencla de cualquiera de las circunstancias -
previstas como causales de terminacion de! Fideicomiso. 2 \Jp

PATRIMONIO AUTONOMO.

54.19. Tener actualizada la contabilidad del fldeicomiso como minimo de forma mensual, de tal b
forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por LOS FIDEICOMITENTES.

5.4.20. Ser especialmente diligente y oportuna en el desembolso de los costos y gastos del
proyecto dentro de los cinco (5) dlas habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR, previa aprobacion de la

Secretaria Distrital del Habitat (SDHT).
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5.4.21. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales.

5.4.22, Liguidar el fideicomiso dentro del plazo previsio en este contrato,

5.4.23, La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
de este contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a LOS
FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con bask en sus recursos, la satisfaccion de
obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto obligacién
de consiruciar, promator, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulacion
debera Incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa y en las respectivas escrituras

pliblicas de enajenacion de las unidades privadas del proyecto.

5 424 En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recurses
del FIDEICOMISO pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente orden: 1.) Los gastos de
adminisiracion del FIDEICOMISO, tales como conservacion, seguros, impuestos, tasas Y
contribuciones y avalio de los bienes; 2.) Las comisiones a favor de la FIDUCIARIA; 3) La
cancelacion del saldo del crédito obtenido por LOS FIDEICOMITENTES, si hay lugar, 4} La
restitucion de aportes para la ejecucién de la construccion del PROYECTO. 5) La restitucion del
aporie a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR. 6) Los beneficios y
la ulilidad que les correspondieren a los FIDEICOMITENTES.

54,25 Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (B) meses, la cual deberd ser
presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de los 15 dlas habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 007 de 1996 de la
Superintendencia Bancaria {Hoy Superintendencia Financiera). Si la FIDUCIARIA no recibe reparo
alguno a la rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
facha da recibo por parte de los FIDEICOMITENTES, esia se entendera aprobada. Podré la
FIDUCIARIA enviar la rendicién de cuentas a traves de medios electrénicos, enviandola a la
cireccion de correo electronico enunciada en el presente documento.

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

551, El fideicomiso y en subsidio LOS FIDEICOMITENTES contribuiran al pago de la /¢
remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se causen par concepto de remuneracion de LA
FIDUGIARIA, se descontaran del fideicomiso, si para ello hay recursos liquidos, en caso de no
evistir tales recursos, el pago estar a cargo.de LOS FIDEICOMITENTES.

5§52 Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de que
sean objeto los bienes fideicomitidos.

553 LOS FIDEICOMITENTES informaran a la FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que
comprometan su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios
norrnalmente, tales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El
llamamiento o aceptacion del tramite de un proceso concursal de reorganizacién o de liquidacion
judicial a que se refiere la ley 1116 de 2006 y demas normas que la modifiqguen, aclaren o
sustiluyan. ¢) La iniciacién de dos o més procesos ejecutivos en su contra, as! como la concurrencia
de cualquier embargo de gue sea objeto. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en pago. &) El
vencimiento por mas de 90 dias de obligaciones contraldas con anterioridad a Ia existencia del

FATRIMONIO AUTONOMO.

5.5.4, Asl mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucion de esta Fiducia no
se produce un desequilibrio en su patrimonio, que le impida satisfacer las obligaciones contraldas
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en el pasado, en cuanto como se dijo, posee blenes que son suficientes para atender dichos
créditos, y mantiene la titularidad del derecho de haneficlo, que en principio tiene el mismo valar que

tos bienes aportados.

5.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el numero del fax, direccidn de
correo electronico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, rendicién

de cuentas, reconvenciones & informaciones.

5.5.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Externa No. 007 de 1.996, emanada de la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencla Financlera), LOS FIDEICOMITENTES, se
obligan a actualizar anualmente la informacion sefialada en el formulario que para tal efecto le
remilira EL FIDUCIARIO, al igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos por la

misma.

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las eventuales
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas
por la FIDUCIARIA en virtud del presente conirato y que no se deriven por su cuipa, las condenas
derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualguier otra naturaleza
qua sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas de Ia ejecucion del presente contrato y que no sean causadas por su culpa
y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por
antidades ptiblicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o
esencia. Asl las cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera incondicional, irrevocable y a
ta orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asl
como las agencias en derecho y Ias costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asl como
cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dlas
habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en fal sentido a
LOS FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los
recursos del Fideicomiso, a excepcién de los de la SUBCUENTA DE SUBSIDIOS DISTRITALES
DE VIVIENDA, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos
mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones

5.5.7. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1430 de 2010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES.~ Son derechos de los FIDEICOMITENTES, ademas
de los consagrados en la ley los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de la FIDUCIARIA, Ias actividades y actos juridicos necesarios para
lograr la finaiidad de este contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga.

6.1.2. Scficitar la remocién de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el artlculo .
1.239 de! Codigo de Comercio.

6.1.3. Las demas estipuladas en &l presente documento.

6.2. DERECHOS DE LA FIDUGIARIA.- Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en |a Ley, los siguientes:

Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:
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521 Recibir una remuneracion equivalente al cero punto cinco por cienta (0.5%) del valor de las
ventas totales del proyecto que en principio asclenden 2 la suma de QUINCE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.477.577.474,00)
M/CTE.), es decir la suma total de SETENTA VY SIETE MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS CORRIENTE ($77.387.887.00 M/CTE.),
dividido en VEINTIUN (21) meses, es declr [3 suma mensual de TRES MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($3.685.137.00 M/CTE.). En caso que el valor de las ventas totales det PROYECTO incluyendo el
montc por el cual se entreguen unidades no vendidas al FIDEICOMITENTE, sea superior, |a
FIDUCIARIA tendra derecho a recibir adicionalmente el mayor valor de las ventas. La comisién se
causara, liquidara y cobrara mensualmente y seré descontada directamente de los recursos del
2 ATRIMONIO AUTONOMO, dentro de los cinca (5) primeros dlas de cada mes.

6.2.2. Por cada elaboracion de un Otros! al contrato fiduciario la suma equivalente @ medio (0.5
SMMLY) Salario Minimo Mensual Legal Vigente pagadero mes vencido dentro de los primeros cinco
dias del mes siguiente de la solicitud.

6.2.3. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la fiquidacion del
prasente contrato por el término de tres (3) meses,

5.2.4. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administradas por la
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalenie a un porcentaje sobre el valor del Fondo Inversion
colectiva como gasto de la misma en los términos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral 6.2.4 se causara,
liquidara y cobraré diariamente como una comisian de administracion y como gasto a cargo del
respectivo Fondo de Inversion Colectiva, segtn el porcentaje gue se establezca en el respectivo
reglamenio. La comisién por inversion de los recursos del SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA,
sera asumida por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR y no podra

descontarse de dichos recursos.

Aj cierre de cada mes, la FIDUCIARIA generara la factura de comisidn por inversion de |os recursos
del SUBSIDIO, la cual serd enviada al FIDEIGOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y
PROMOTOR para que éste la pague dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la
misma y envie el respectivo comprobante de pago a |a FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estard a cargo de los

FIDEICOMITENTES.

SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO; Seran gastos con cargo al fideicomiso, con
excepcion de los recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA, todos
aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del contrato fiduciario, tales como impuestos
(incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas,
contribuciones, costos bancarios, seguros, los nonorarios de los profesionales que deban
contratarse para la defensa de los bienes del fideicomiso. Igualmente, los costos derivados del
desarrollo del proyecto, los honerarios y demas gastos que se causen, los honararios por asesorias
especiales en aspectos tributarios, estudios de tltulos, expedicién de certificados de libertad de los
inmiuebles, notariales y de registro y demds costos derivados del desarrolio del fideicomiso.

71 Descontar la remuneracion pactada de los activos del fideicomiso, con excepcion de los
recursos de la SUBCUENTA DE SUBSIDIO DE VIVIENDA, dentro de los 5 primeros dias de cada
mes, en el mes siguiente al que se cause, En este evento deberd entregar a los
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EIDEICOMITENTES, los sopories contables y tributarios qué se deriven del pago hecho de esta
manera.

7.2, Solicitar a los FIDEICOMITENTES el aporte de rgeursos necesarios para €l cumplimiento de los
actos y contratos celebrados en desarrolio de l@ finalidad de este contrato, en el caso gue no sean
suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactado en el

presente contrato.

7.3 En los casos en que deba realizar gestiones que impliguen disposicion de dineros, incluidas las
comisiones, descontarlos del PATRIMONIO AUTONOMO.

T4, Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del fideicomiso por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, la

Superintendencia Financiera o cualguier entidad administrativa © judicial.

75 Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los gstipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y ja FIDUCIARIA

con anterioridad a fa elaboracion de! respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
prasente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento que el Patrimonio Autonomo no tenga recursos para
sufragar los conceptos de que trata 1a presente clausula, sin perjuicio de lo estipulado en la clausula
4.7.3. del presente Contrato, éstos seran pagados directamente por los FIDEICOMITENTES,
quienes 1o pagaran ala FIDUCIARIA con ia sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los
cinee (5) dias habiles siguientes a la presentacién de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que
=g encuentre en sus registros, Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de
2 FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de ja fasa comercial de mora mas alta que

ermita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, Ia
EIDUCIARIA solicitara los recursos a los FIDEICOMITENTES con una antelacion de cinco (5) dias

habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de ia FIDUCIARIA ¥
el Revisor Fiscal, en la qgue conste las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES a la
FIDUCIARIA, prestara méeritc ejecutivo para obtener el pago de |as mismas, con €l patrimonio de
LOS FIDEICOMITENTES, el cual no podra Ser descontado de los recursos girados por la
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, sin gque sea necesario requerimiento judicial o

extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato,
incluida la comision FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTES firman en favor de 1a FIDUCIARIA un
pagaré en blanco con carta de instrucclones, €l cual seré diligenciado en el evento en que los
FlDEiCOMlTENTES incumplan el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos 108
cinco (B) dias habiles siguientes & requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

OCTAVA, VIGENCIA DEL CONTRATO:

8,1 INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente contrato, se inicia con 2
suscripcion del presente documento.

8.2 DURACION: El presente contrato fendré un termino de duracion de VEINTIUN (21) meses
contados desde la fecha de firma del presente confratc o hasta el cumplimiento de su
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objeta. No obstante lo anterior, se entendera prorrogado el contrato hasta que se cumpla
con el objeto del mismo.

32  TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causaies de terminacion de este contrato!

821, Elvencimiento del término maximo legal autorizado.

8.2.2. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.5. Por los hechos previstos en el articulo 1,240 del Cédiéo de Comercio, salvo los referidos en
ios numerales 5,6y 11.

8.2.4. Porla transferencia de la fotalidad de las unidades inmobilliarias resuitantes, a cada uno de
los COMPRADORES del Proyecto de Censtruccion.

8.2.5. Por decisién tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato,
previa autorizacion escrita de los compradores de unidades inmobiliarias.

8.2.6. Podra darse por terminado este contrato en forma unitateral por parte de la FIDUCIARIA en
los siguientes casos:

. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar la
informacion contemplada en la cldusula 5.5.6. del presente contrato.

' Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligacién contenida en el
rnumeral 5.2.1.

. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision FIDUGIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

. Por inclusién de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades

locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales
como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacian de procesos en
su contra de extincidn de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar par terminado el presente contrato
sin existir alguna causal de terminacién del mismo, la FIDUCIARIA tendré derecho a titule de
indemnizacion al valor equivalente a tres (3) meses de comision FIDUCIARIA.

NOVENA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

9.1. La liguidacion del contrato de fiducia, tendra una duracidn maxima de 5 meses, contados desde
el acaecimiento de la causal de terminacion.

9.2, En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del
fideicomiso, se pagaran, dentro de los 60 dlas siguientes al acaecimiento de la causal de
terminacion, segiin el orden establecido en la prelacion de pagos estipulada en el presente

contraio.

9.3, La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dlas corrientes
siguientes a la fecha de terminacion del contrato. Quince (15) dias habiles después de entregada la
rendicién final de cuentas, si no hubiere objecion, se las tendré por aprobadas. Sila hubiere debera
nresentar |a respuesta a ella, dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a la fecha en gue le
sean presentadas. En estos mismos términos se manejaran las diferentes objeciones que se
arasenten a ella. En el evento de objeciones a Ia rendicién final de cuentas, se prorrogard el término
del contrato, hasta gue ellas sean aprobadas.
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9.4, Si LOS FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcion del acta de liquidacion del
contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo

unilateralmente en cuanto a la parte gue na acuda,

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, sin perjuicio de lo estipulado en la clausula 4.7.3. del
presente  Contrato, seran asumidos automaticamente y en forma directa por los
FIDEICOMITENTES, quien tendra la calidad de deudores frente a esas obligaciones, circunstancia
que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacion por algdn motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éstos se comprometen de
imanera clara y expresa a pagaria a la orden de |a FIDUCIARIA dentro de l0s cinco (5) dlas habiles

siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

P ARAGRAFO TERCERO: En el evenio en gue a la liquidacion del presente contrato, no fuere
positle la ublcacion de los FIDEICOMITENTES con el propésito de restituirie los bienes inmuebles
existantes en el Patrimonio Auténomo, LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato
ls oforgan un poder especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura
piblica de restitucion de los bienes Inmuebles fideicomitidos, siempre ¥ cuando existan recursos
scondmicos suficientes en el Patrimonio Auténomo, que permitan sufragar los gastos que implique
dicha transferencia. En todo caso, |a FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los
resuliados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a LOS
FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a presentar a la FIDUCIARIA
previamente a la liquidacion del presente contrato de fiducla, el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
donde conste gue esta registrada Ia escritura publica de restitucion (de cada uno) de(los)
inmueble(s) que hayan sido transferidos &l presente patrimonio auténomo. Mientras LOS

ZIDEICOMITENTES no hayan cumplido &sta pbligacian, el presente patrimonio autonomo no podra
ser liquidade.

DECIMA, INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO: Para la interpretacion de este contrato, las
nartes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término ia declaracion sobre la causa, luego
gl objeto del contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado es que los
FIDEICOMITENTES pueda ejecutar el proyecia comercial inmobiliario, de manera eficaz desde el
punio de vista técnico constructivo, financiero y de utilidades para gllos, de manera gue las
clausulas y demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto.
LA FIDUCIARIA ejecutara este contrato de la manera que mejor se acomode, segln su criterio, a la
blisqueda de dicho objeto. Para £sos efectos y en especial para los del articulo 904 del Codigo de
Comercio, las partes expresan gue su intencién, mévil o motivo que los Heva a contratar es lograr
gue, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion, la gestion de LA

FIDUCIARIA, con refacién al Fideicomiso, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha
descrito.

DECIMA PRIMERA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendide por LOS FIDEICOMITENTES
que EL FIDUCIARIO no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en ei desarrollo del proyecto denominado XIE
GCORJUNTO RESIDENCIAL y en consecusncia no es responsable ni debe serlo por la terminacion,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas
agpectos técnicos, ECONOMICOS © comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion. Esta estipulacién deberd incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa
de enajenacion de las unidades privadas del proyecto.
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DECIMA SEGUNDA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se
ocasionen por el perfeccionamiento del presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable y los
generados por la tradicion juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, asl como los de su
terminacion, liquidacién y posterior transferencia a LOS FIDEICOMITENTES, seran asumidos en su
totalidad por los FIDEICOMITENTES, y se entenderan como costos del proyecto.

DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo entre los
FIDEICOMITENTES, vy LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente contrato refleja su acuerdo,
voluntad y consentimiento sobre el objsto y desarrollo del presente contrato. Los
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, previa autorizacion del BENRFICIARIO DE PAGO,
modificardn este documento, siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar
cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de taf forma que dicha modificacion signifique mayor
conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las
modificaciones que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES, requeriran de su
previo consentimiento y autorizacién, Cualquier medificacion al presente contrato debera contar con

la aprabacian del FINANCIADOR, si lo hubiere.

DECIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO, Una vez perfeccionado el presente contrato, este
podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de ios COMPRADORES. En
el evenio de ser cedido a ofra sociedad FIDUCIARIA, por instruccién de LOS FIDEICOMITENTES,
se debera indemnizar a fa FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comision

FIDUCIARIA,

DECIMA QUINTA, DECLARACION SITUACION FINANCIERA, LOS FIDEICOMITENTES declaran
mediante la suscripcion del presente contrato que su situacion financiera actual y la proyectada les
permite v les permitira cumplir con [as obligaciones derivadas del presente contrato. Para efectos
del presente contrato declaran que: a) Estén facultados para constituir patrimonios auténomos a los
cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifigue detrimento de su patrimonio; b} Las
ohligaciones que tienen a su cargo en la actualidad estén siendo debidamente atendidas, sin que a
la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) La transferencia de los
bienes que realizan mediante la suscripcién del presente contrato y las que en el futuro realicen, se
efectlan y se efectuaran legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a

la facha de celebracion del contrato.
DECIMA SEXTA, VALOR DEL CONTRATO

16,1, VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
contrato serd la comisién FIDUCIARIA,

DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES:

17.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacidn en las
siguientes direcciones:

1, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE Y PROMOTOR:
" GESTION Y DESARROLLO '
Direccion: Calle 36 No. 21 - 10, Piso 2. Bogota D.C.
Teléfono: 2881311
Correo Electronico; rosalbajaimes@hotmail.com

2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE Y PROMOTOR:
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS
Direccion: Cafle 36 No 21 - 10, Piso 3. Bogota D.C.
Teléfono: 269 09 49

i

s
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Correo Electronico: gerencia@ingenal.com.co

3. LA FIDUCIARIA: .
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No 7 — 37, Piso 3. Bogota D.C.

Teléfono: 3 48 54 00.

4. EL BENEFICIARIO DE PAGO:
METROVIVIENDA
Dra. Martha Lozano (Supervisora Convenio 88 de 2013)
Diraccion: Calle 52 No 13 — 64, Piso 7,8, 9. Bogota D.C.
Teléfono: 3 59 84 94 .

PARAGRAFO.- Con la suscripcion del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan
bajo su responsabilidad que autorizan a |8 FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi
como los informes mensuales o de rendicion de cuentas y cualquier otra informacién referente al
Fideicomiso al correa electrdnico antes registrado, entendiéndose Y dandose cumplidas [as
obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de |a informacian, reemplazando de esta manera ia

remision flsica de tales documentos,

Dz igual manera, manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electrénicas anotadas para el envio de la informacién, procederan a netificarlas a la
Fiduciaria para realizar los tramites de actualizacién correspondientes,

17.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de |as obligaciones det presente contrato las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA OCTAVA. CONSULTAY REPORTE A LA CIFIN.

Los FIDEICOMITENTES o quien represente su derecho u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTES autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, sollcitar y divulgar a la Central

de Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades ;=

Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con 108 .
mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de [a entidad. Lo
anterior implica que el cumplimiento 0 incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al

cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTEES conocen y aceptan expresamente que los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento
de la CIFIN, y las normas legales que requlen la materia. Iguatimente, los FIDEICOMITENTES,
manifiestan que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e
inclusion de sus datos financieros en la Cen'ral de Informacion del Sector Financiero CIFIN y demas
entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el
curnplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

DEC|MA NOVENA. ACTUALIZACION DE INFORMACION

Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al afo, fa informacion
requerida por la FIDUCIARIA para el cumpimiento de las disposiciones que se requieren para ¢l
cumplimiento de las normas relativas al Sisterna de Prevencion de Lavado de Activos y Financiacion
del Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.
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VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE n

LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto.en las clausulas anterlores, el presente contrato se
regulara por la legislacion de la Republica de Colombia y en especial por lo que dispone el Codigo
de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero, .

VIGESIMA PRIMERA. REGLAS PARA LA SOI‘aUC!GN DE CONFLICTOS

21,1, ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferenclas entre las partes por razén ¢ con
ccaslon del presente Contrato, seran resusltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto,
las partes dispondrén de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, térmirio éste que podra ser prorrogado de

comin acuerdo,

212 TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Salvo las acclones de cobro, la venta, dacién en pago o
ejecucion de los bienes fideicomitidos y la restltucion del bien o bienes dados en comodato, que
quedan sujetas a la jurisdiccién ordinaria, las demas controversias relativas a este contrato, a su
celebracion, ejecucion, interpretacion desarrollo, terminacion o liquidacion, que no pueda resolverse
en forma directa por las partes de conformidad con |o dispuesto anteriormente, se resolvera por un

Tribunat de Arbitramento.

E| Tribunal de Arbitramento se regira por lo dispuesto en las normas colombianas, teniendo en
cuenta las siguientes reglas:

4. El Tribunal funcionara en Bogota D. C. y sesionara en el Centro de Arbitraje y Conciliacién
Mercantil de la Camara de Comercio de Bogotd, sujetandose a lo dispuesto en el Decreto
1818 de 1998 o Estatuto Organico de los Sistemas Alternos de Solucion de Conflictos, al
Reglamento del Centro de Arbitraje y Gonclllacién de la Camara de Comercio de Bogota y
dermas normas concordantes o que los deroguen.

2. Estara iniegrado por un (1) arbitro de la Lista A del Centro de Arbitraje y Conciliacion
Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota si la demanda es igual o no supera la suma
equivalente a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, o por tres (3)

arbitros tomados de dicha lista sl la demanda supera la suma indicada. El (los} érbitro{s)

sera(n) designado(s) por acuerdo enire las Partes y, en caso de no existir dicho acuerdo(“

dentro de los diez (10) dlas habiles siguientes a aguel en que una de ellas proponga el (los}

nbmbre(s) a |a otra, sera(n) designado(s) por la Camara de Comerclo de Bogotd. -
3. E| Tribunat decidira en derecho.

4, La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas del citédo Centro de f{

3

Conciliacion y Arbitraje.

VIGESIMA SEGUNDA. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presents contrato no |

genera situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del *
Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha |
efactuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente

confrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interes, la FIDUCIARIA los =

revelara y regularé adecuadamente.

VIGESIMA TERCERA.- GESTION DE RIESGOQS; La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del
presente contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al
presente pegocio fiduciario, de acuerdo con las pollticas y procedimientos establecidos por la
Fiduciaria Bogota S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de
éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

s

27 o,
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VIGESIMA CUARTA. TIEMPO DE EJECUCION DEL PROYECTO: Los FIDEICOMITENTES, en
curnplimiento de lo establecido en el articulo 37 de |a Resolucion 176 de 2013, declaran que &l
tiempo de ejecucion del proyecto es aproximadamente_VElNTl_pN (21) meses.

VIGESIMA QUINTA. ANEXOS INFORMATIVOS: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 37
de la Resolucion 176 de 2013, los FIDEICOMITENTES adjuntan los siguientes documentos:

1. Certificacion de existencia y representacion legal de la Fiduciaria Bogota S.A., expedido por
la Superintendencia Financlera de Colombla. .

2. Copia del Contrato de Interventoria.
3, Certificado de Tradicion y Libertad del bien inmueble identificado con el folio de matricula

inmobiliaria numero 50S- 40562767, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota, Zona Sur.

Cronograma del proyecto.
Certificacian expedida por el oferente donde conste que libera de toda responsabilidad a la

Sacretaria Distrital del Habitat, frente a reclamaciones de tipo laboral o de responsabilidad
civil extracontractual, por situaciones derivadas de incumplimientos del oferente con

terceros.

o &

Estos anexos cumplen una funcion informativa; por lo tanto no hacen parte integral del presente
contrato.

VIGESIMA SEXTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

15.1. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estara vigente y se perfeccionara
con la firma de este documenta.

Pars constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, &l Veintiune (21) de Abril de DOS MIL
CATORCE (2014).

FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERENTE FIDUCIARIA
Y PROMOTOR /]
R ’ ...-/ A /
€ Hé:_;’,‘,,‘ﬁ;//é /{9?/)7‘70-.1" ﬂtf/jff"‘- w
ROSALBA J ({MES MORA ’ CAROLINA LOZANC OSTOS
Representdnte Lega Representante Legal
GESTION Y DESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, GERENTE
Y PROMOTOR

TN g

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO
Representante Legal
INGENAL S.A. INGENIERIA

i
d

s
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Entre los suscritos: de una parte METROVIVIENDA, Empresa Industrial y Comercial del Orden Distrital,
vinculada a la Secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogotd, creada por el Acuerdo 15 de
1998, expedido por el Concejo de Bogotd, D.C., identificada con Nit. 830.055.995-0, representada por
NICOLAS CORSO SALAMANCA, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.955.632, obrando en
su calidad de Gerente General, nombrado mediante Decreto Distrital 164 del 12 de abril de 2012 y posesionado
mediante acta numero 090 del 13 de abril de 2012, v quien en lo sucesivo se denominard
METROVIVIENDA; y por la otra, ROSALBA JAIMES MORA, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.588.351, obrando en calidad de Representante Legal de
Corporacién GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro, identificada con el nimero de NIT
830.049.060-5, constituida por acta del 16 de julio de 1998 otorgada en la Asamblea de Asociados, inscrita en
la camara de comercio de Bogota el dia 2 de septiembre de 1998, bajo el No. 00016727 del Libro I de las
entidades sin animo de lucro, 1o cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
cémara de comercio de Bogot, quienes en adelante y para los efectos legales del presente Convenio se
denominaran LOS PROMOTORES, hemos acordado celebrar el presente Convenio de Asociacién, previas
las siguientes consideraciones: 1. Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3° numerales 2 y 3, establece “£/
ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los
siguientes fines (...)2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comim, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es
inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible 3. Propender por el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y beneficios del desarrollo y
la preservacion del patrimonio cultural y natural (...)”. 2. Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997 establece
que las actuaciones de urbanizacién “podrdn ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada,
por grupos de propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria a traves de unidades de
actuacion urbanistica, directamente por entidades piblicas o mediante formas mixtas de asociacion entre el
sector publico y el sector privado”. 3. Que el numeral 2° del articulo 158 del Decreto Distrital 190 de 2004
“Por el cual se compilan las disposiciones contenidas en los decretos distritales 619 de 2000 y 469 de 2003,
contempla entre los objetivos de la Politica Habitacional: “... Generacidn de suelo. Se apoyard el acceso a la
vivienda en el Distrito, a partir de promover y facilitar el acceso a suelo urbanizado, incentivando la
operacién del mercado de suelo mediante la disponibilidad de voliimenes suficientes y acordes con la
capacidad de ingreso de los segmentos mds pobres de la poblacion.”4. Que el articulo 287 del referido
Decreto Distrital 190 de 2004, referente al Programa de Vivienda de Interés Social del Plan de Ordenamiento
Territorial, establece como parte de las estrategias del Subprograma de Produccion de Vivienda Nueva, la de
"] Diseriar los mecanismos que le permitan al Distrito Capital adquirir, adecuar y ofrecer suelo apto para la
ejecucion de los programas habitacionales en el Distrito y en concertacion con la Region que compitan con la
oferta (sic) los productores ilegales.”. 5. Que el articulo 149 del Decreto 1421 de 1993, Estatuto Organico de
Bogoté, establece que: “El Distrito, sus localidades y las entidades descentralizadas podran celebrar los
coniratos, convenios y acuerdos previstos en el derecho piiblico y en derecho privado que resulten necesarios
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para el cumplimiento de sus funciones, la prestacion de los servicios y la construccién de obras a su cargo.
En tales contratos, convenios o acuerdos se deberd pactar las clausulas o estipulaciones que las partes
consideren convenientes y necesarias para asegurar su ejecucion, siempre que no sean conirarias a la
Constitucion, la ley y el orden piiblico.”. 6. Que Metrovivienda al ser una empresa industrial y comercial del
Distrito Capital, le son aplicables entre otras disposiciones, la siguiente: El articulo 14 de la Ley 1150 de 2007,
modificado por el articulo 93 de la Ley 1474 de 2011 que a su tenor literal establece: "Las Empresas
Industriales y Comerciales del Estado, las Sociedades de Economia Mixta en las que el Estado tenga
participacion superior al cincuenta por ciento (50%), sus filiales y las Sociedades entre Entidades Publicas
con participacion mayoritaria del Estado superior al cincuenta por ciento (50%), estaran sometidas al
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica, con excepcion de aquellas que desarrollen
actividades comerciales en competencia con el sector privado ylo publico, nacional o internacional o en
mercados regulados, caso en el cual se regivan por las disposiciones legales y reglamentarias aplicables a sus
actividades econdmicas y comerciales, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 13 de la presente ley. Se
exceptiian los contratos de ciencia y tecnologia, que se regiran por la Ley 29 de 1990 y las disposiciones
normativas existentes”, Lo anterior permite que METROVIVIENDA, dado el caso, pueda enajenar inmuebles
que haya adquirido para el desarrollo de su objeto social de manera directa en atencion a su naturaleza y la
aplicacién de dicha ley. 7. Que el objeto de Metrovivienda - Empresa Industrial y Comercial del Distrito
Capital - consiste en promover la oferta masiva de suelo urbano para facilitar la ejecucion de Proyectos
Integrales de Vivienda de Interés Social y desarrollar funciones propias de bancos de tierras o bancos
inmobiliarios, respecto de inmuebles destinados en particular para la ejecucién de proyectos urbanisticos que
contemplen la provisién de vivienda de interés social prioritaria, segin los literales A) y B) del articulo 2° del
Acuerdo Distrital 15 de 1998. 8. Que la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones en virtud de lo
expuesto”, en su articulo 36 cuando determina que: “Las entidades publicas podran endajenar sus inmuebles
sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin que medie licitacion publica en los
siguientes casos: {...) 3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y
las sociedades de economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via del remate, adjudicacién o dacion
en el pago.” 9. Que Metrovivienda adquirié ¢l derecho de dominio del predio identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50S-40388608 a través de una dacién en pago y restitucion fiduciaria que el patrimonio
auténomo denominado fideicomiso Ciudadela Metrovivienda Usme le hizo mediante escritura piblica niimero
mil novecientos treinta y uno (1.931) del veintiuno (21) de diciembre de dos mil siete (2007) otorgada en la
Notaria 60 del circulo de Bogota, debidamente registrada. 10. Que posteriormente mediante Escritura Publica
namero 4.252 del 26 de noviembre de la Notaria 42 del Circulo de Bogotd se adelant6 englobe, division
material y constitucion de la reurbanizacion del proyecto Ciudadela Usme, de la cual, producto de la division
material del englobe denominado LOTE NUEVO USME, surge ¢l Superlote 3 identificado con folio de
matricula inmobiliaria 508-40562767 Chip AAAO0228ESXR, Cédula Catastral 002599330500000000,
identificado con la nomenclatura urbana Kr 4 No. 138 C — 39 Sur. 10. El predio objeto del presente convenio
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de asociacién, fue sometido a cuatro procesos de comercializacion para adquisicion mediante las
convocatorias piblicas numero 02 de 2010, 05 de 2010, 07 de 2011 y 01 de 2012, sin recibir oferta de
adquisicion alguna para dicho predio. 11. Que La Corporacion Gestién y Desarrollo, mediante oficio de fecha
9 de julio de 2013 con radicacién E-2013-002484, present6 intencion de compra del superlote 3 de la
Ciudadela Nuevo Usme de dicha localidad, indicando que su proposito de desarrollar un proyecto de vivienda
interés prioritario destinado a familias focalizadas por la Caja de Vivienda Popular dentro del programa de
reasentamiento, el cual contempla la posibilidad de construir 336 viviendas interés prioritario. 12.
Considerando que el desarrollo del predio en las condiciones planteadas por la Corporacion Gestion y
Desarrollo se adecuan a las metas del Plan de Desarrollo Bogotda Humana 2012 — 2016 en relacion con la
provision de vivienda de interés prioritario para los hogares ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable,
Metrovivienda considera viable la enajenacién del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50S-
40562767 Chip AAA0228ESXR, Cédula Catastral 002599330500000000, identificado con la nomenclatura
urbana Kr 4 No. 138 C — 39 Sur denominado el Superlote 3, haciendo Metrovivienda un aporte del suelo en
los siguientes parametros: 1) El Pago a Metrovivienda por el valor del predio serd la suma de MIL
OCHENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS TREINTE PESOS
$1.085.314.630, el cual corresponde al avalué comercial realizado por la Subdireccion Técnica de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital; 2) La construccion en el proyecto de 336 unidades de vivienda
en la modalidad de Vivienda de Interés Prioritario de 70 smmlv para el afio 2015, con drea minima de 44,49
m2 de area total construida cada una; 4) Las viviendas resultantes del proyecto constructivo deben focalizarse
para brindar soluciones de vivienda a hogares ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable que se encuentren
vinculados en un programa de reasentamiento de la CAJA DE VIVIENDA POPULAR, por lo que para
garantizar el acceso de esta poblacion a una solucion de vivienda, la Corporacion Gestion y Desarrollo se
compromete a enajenar al Gobierno Distrital las viviendas del presente proyecto. 12. Que, en virtud de las
anteriores consideraciones, las partes interesadas han decidido suscribir el presente convenio de asociacion, el
cual se regira por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: METROVIVIENDA y LA
CORPORACION GESTION Y DESARROLLO convienen en asociarse para aunar esfuerzos que
conlleven al desarrollo del predio denominado SUPERLOTE 3, mediante el aporte por parte de Metrovivienda
del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 508-40562767 Chip AAAQ228ESXR, Cédula
Catastral 002599330500000000, identificado con la nomenclatura urbana Kr 4 No. 138 C - 39 Sur
denominado SUPERLOTE 3, con el fin de asegurar su destinacion para la construccién de vivienda de interés
prioritario, mediante la generacion de 336 viviendas de 70 smmlv para el afio 2015,

CLAUSULA SEGUNDA.- PREDIO OBJETO DEL CONVENIO: EI predio objeto a desarrollar por el
presente convenio es ¢l siguiente:
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MATRICULA INMOBILIARIA CHIP DIRECCION PROPIETARIO
0508-0040562767 AAA0228ESXR  |Kr4 A 138 C 39 Sur Metrovivienda

CLAUSULA TERCERA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Las partes convienen desarrollar las
obligaciones enunciadas a continuacién, con el fin de dar cumplimiento al objeto del presente Convenio asi:
3.1. OBLIGACIONES COMUNES DE LAS PARTES: Son obligaciones comunes a las partes firmantes del
presente Convenio de Asociacion, las siguientes: 3.1.1 Realizar todas las actividades tendientes a garantizar el
cumplimiento del Objeto del Convenio, y de las obligaciones especificas a las que se comprometen mediante
la suscripcion del mismo, en los términos aqui previstos. 3.1.2 Aportar los documentos y la informacion
necesaria para el desarrollo de las actividades pactadas. 3.1.3. Las demds que se requieran para el
cumplimiento de los fines del Convenio. 3.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LOS
PROMOTORES: Ademds de las scfialadas en el numeral 3.1., LOS PROMOTORES debera: 3.2.1.
Cancelar a Metrovivienda el valor del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50S-40562767
Chip AAA0228ESXR, Cédula Catastral 002599330500000000, identificado con la nomenclatura urbana Kr 4
No. 138 C — 39 Sur, en la suma y forma acordada en la Clausula Cuarta del presente convenio. 3.2.2.
Constituir una fiducia mercantil de administracién de los predios, sefialando como beneficiario de la misma a
Metrovivienda por la suma equivalente al saldo de 70% del precio establecido en LA CLAUSULA CUARTA
de este articulo, en razon del predio que aporta. 3.2.3. Constituir una fiducia inmobiliaria para el desarrollo del
predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 508-40562767 Chip AAA0228ESXR, Cédula Catastral
002599330500000000, identificado con la nomenclatura urbana Kr 4 No. 138 C — 39 Sur denominado
SUPERLOTE 3, una vez alcanzado el punto de equilibrio y las condiciones requeridas para asegurar la
viabilidad del proyecto (obtencion de licencias de construccién, y aprobacion del crédito constructor, entre
otras) y garantizar que la misma recoja fielmente los términos establecidos en este convenio. 3.2.4. Asumir
todos los gastos fiduciarios por el tiempo que duren las fiducias, asi como los gastos notariales ¢ impuestos
que ocasione la transferencia del inmueble de Metrovivienda al patrimonio auténomo. 3.2.5. Garantizar que el
desarrollo del SUPERLOTE 3 contara con 336 soluciones de viviendas de interés prioritario de 70 smmlv para
el afio 2015, destinadas a poblacion que se encuentre en zonas de alto riesgo no mitigable que se encuentren
dentro de un programa de reasentamiento o solucion de vivienda del orden distrital a través de la CAJA DE
VIVIENDA POPULAR 3.3. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE METROVIVIENDA: Ademés de las
sefialadas en el numeral 3.1., debera: 3.3.1. Aportar ¢l predio de la Carrera 4 A N° 138 C - 39 Sur Superlote 3
de la Ciudadela Nuevo Usme, identificado con CHIP AAA0228ESXR y folio matricula inmobiliaria 50S-
40562767. 3.3.2. Otorgar el poder o poderes que requiera LOS PROMOTORES, asi como facilitar la
informacién en relacion con la licencia urbanistica Resolucién No. 08-4-0140 de fecha 25 de enero de 2008
expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de esta ciudad mediante la cual se concede licencia de urbanismo para
la Tercera Sub-etapa del proyecto Ciudadela Nuevo Usme, la  Resolucion No. 10-4-0320 de fecha 16 de
febrero de 2010, expedida por la Curadurfa Urbana No. 4 de esta ciudad mediante la cual s¢ concede prorroga
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a la tercera sub-etapa contenida en la Resolucion No. 08-4-0140 y el cumplimiento de requisitos en los
tramites en que sca necesario demostrar la anuencia del propietario durante el proceso de gestién de los demas
permisos y licencias urbanisticas, asi como de constitucion de la fiducia de preventas que se establezca para la
comercializacion del proyecto. 3.3.3. Transferir el dominio del inmueble al patrimonio auténomo que sera
establecido por LOS PROMOTORES del proyecto para tal fin, en el entendido de que el mismo tendra
implicita la condicion de modificacion a un fideicomiso inmobiliario, una vez alcanzadas las condiciones
establecidas para iniciar el desarrollo del proyecto. 3.3.4. Transferir €l dominio del inmueble objeto del
presente contrato, libre de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, censos, anticresis
y, en general, de todo gravamen o limitacion al dominio, y salir al saneamiento de los mismos en los casos de
la Ley. CLAUSULA CUARTA.- VALOR Y FORMA DE PAGO DEL PREDIO APORTADO POR
METROVIVIENDA: El valor total del inmueble que METROVIVIENDA aportard al proyecto Superlote 3
es de MIL OCHENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS
TREINTE PESOS $1.085.314.630, suma que serd cancelada por LOS PROMOTORES de la siguiente
manera; 1. Un primer pago equivalente a la suma de TRESCIENTOS VEINTICINCO MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS
($325.594.389.00), cquivalente al 30% del precio, que sera cancelado por LOS PROMOTORES al momento
de la transferencia del predio por parte de Metrovivienda al patrimonio auténomo; 2. El pago del saldo, cs
decir, la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M/CTE ($759.720.241,00), equivalente al 70% del precio, se
pagara a Metrovivienda 24 meses después de transferido el predio al patrimonio auténomo, con cargo a los
recursos de éste, para lo cual LOS PROMOTORES garantizara que dicho patrimonio auténomo cuente con
los recursos necesarios para atender la obligacion sefialada en el plazo previsto. PARAGRAFO: La suma
sefialada en el numeral 2 de la presente clausula, serd actualizada al momento de su pago efectivo a
METROVIVIENDA, a una tasa igual al IPC calculado por el DANE para ese periodo, més una tasa de
interés corriente en el sector publico, estimada en 4% anual. CLAUSULA QUINTA.- DERECHO DE
PREFERENCIA.- La Corporacién se obliga a que en todo caso las viviendas resultantes del presente
proyecto deberan ofrecerse en primera instancia a la CAJA DE VIVIENDA POPULAR, para lo cual las
ofertard en venta por una sola vez, para que esta entidad decida si hace uso de este derecho de
preferencia para que adquirir las 200 viviendas del proyecto, o si por el contrario desiste de realizar la
compra, situacion en la cual la corporacion podré ofrecer dichas soluciones de Vivienda al Gobierno
Nacional; cumplida esta etapa sin que el Gobierno Nacional adelante la compra de las vivienda del
proyecto la Corporaciéon podrd adelantar ofertas privadas. PARAGRAFO UNO: No obstante lo
anterior, ¢l proyecto de vivienda que se derive del presente convenio podra ser presentado dentro de
los proyectos de qué trata el decreto 1432 de 2013, en cuyo caso los beneficiarios seran definidos
conjuntamentc por las partes. PARAGRAFOQ DOS: En relaciéon con el equipamento social y
comunal que se genere en desarrollo del proyecto, la Corporacion se obliga a ofrecerlo por una sola
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vez al Distrito para el desarrollo de los programas de la entidad distrital que corresponda; en caso de
no ser aceptada la oferta de compra por el Distrito la Corporacién podra adelantar la comercializacion
de los mismos. CLAUSULA SEXTA.- PLAZO: El presente convenio tendrd un plazo de ejecucion de
treinta (30) meses contado a partir del perfeccionamiento. PARAGRAFO: Cuando el ltimo dia del plazo
pactado coincida con un sabado, domingo o dia feriado, ¢l plazo vencerd hasta el final del primer dia habil
siguiente. CLAUSULA SEPTIMA.- SUPERVISION: La supervision del presente Convenio sera ejercida
por parte d¢e METROVIVIENDA por el (la) Director(a) de Gestion Inmobiliaria, o por quien éste(a) designe.
Seran funciones del Supervisor entre otras: 1. Colaborar para que el objeto de convenio se desarrolle de
manera cficiente y adccuada. 2. Exigir el cumplimiento a satisfaccion del objeto y las obligaciones del
convenio dentro de las condiciones exigidas. 3. Certificar cuando sea necesario la ejecucion del convenio
dentro de las condiciones exigidas. 4. Elaborar las actas respectivas. 5. Comunicar las decisiones tomadas en
relacion con ¢l objeto convenido y ejecutar las demds actividades que le sean propias y que por su naturaleza y
esencia sean necesarias para el buen desarrollo del Convenio. En consecuencia, desarrollard, entre otras, las
siguientes actividades: establecer reuniones de coordinacién cuando se requieran, revisar periédicamente la
cjecucion del Convenio y al momento de finalizacion del mismo rendiran informe a METROVIVIENDA,
relacionando el estado de ejecucion general del Convenio. CLAUSULA OCTAVA.- AUSENCIA DE
RELACION LABORAL: Las partes declaran que no existe entre ellas relacion de subordinacion o
dependencia y en consecuencia, en la ejecucion del presente convenio las partes actuaran por su propia cuenta,
utilizando sus propios medios y recursos y con plena autonomia profesional y administrativa y, por
consiguiente, asumiran de manera independiente todos los riesgos que se originen en razén del convenio.
PARAGRAFO PRIMERO: Cada una de las partes es totalmente independiente para todos los efectos
Jaborales; por tanto, cada parte seré la tnica empleadora o contratante de los trabajadores o colaboradores que
requiera en la cjecucion del presente convenio, estando exclusivamente a su cargo el pago de salarios,
descansos remunerados, prestaciones sociales e indemnizaciones u honorarios que se causen a favor de dichos
trabajadores o contratistas, al igual que los aportes al sistema de seguridad social integral y aportes
parafiscales, quedando por tanto la otra parte exonerada en todo momento presente o futuro de toda obligacion
0 accién laboral o contractual por concepto del presente convenio. PARAGRAFO SEGUNDO: Cada una de
las partes queda exonerada de toda responsabilidad civil, administrativa o penal por los contratos que celebre
la otra parte con terceras personas juridicas o naturales, en relacion con el desarrolle del objeto del presente
convenio. PARAGRAFO TERCERO: En caso de que una de las partes sea obligada, mediante condena
judicial debidamente ejecutoriada, al pago solidario de salarios, prestaciones sociales 0 indemnizaciones de los
mencionados dependientes asignados o de responsabilidad de la otra parte, la parte afectada podra repetir
dicho pago en contra de la parte cuyo incumplimiento haya dado origen a la condena. CLAUSULA
NOVENA.- GARANTIAS: LOS PROMOTORES deberd otorgar a favor de METROVIVIENDA
(beneficiario) dentro de los cinco (5) dias hébiles siguicntes a la fecha de suscripcion del presente Convenio un
pagaré, por la suma de MIL OCHENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL
SEISCIENTOS TREINTE PESOS $1.085.314.630, correspondientes al valor del predio aportado y como
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respaldando de la deuda, y cuya hoja de instrucciones de diligenciamiento recogerd los términos contenidos en el
presente Convenio. CLAUSULA DECIMA.- PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de LOS PROMOTORES, éste debera pagar a METROVIVIENDA, a titulo de pena, una
suma equivalente al treinta por ciento (30%) del valor del predio aportado por Metrovivienda en virtud del
presente Convenio y su valor no serd imputable al de los perjuicios. PARAGRAFO: METROVIVIENDA
descontara el valor de la clausula penal pecuniaria de la suma sefialada en el numeral 1 de la cldusula cuarta del
presente, o de la garantia constituida, y si no fuere posible se hard efectivo el cobro por via judicial.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- CESION: El presente Convenio se celebra en atencion a la calidad de
LOS PROMOTORES vy en tal virtud, el mismo no podrd ceder total ni parcialmente su ejecucion o los
derechos y obligaciones a su cargo a persona natural o juridica alguna, sin autorizacién previa y escrita de
METROVIVIENDA. PARAGRAFO: Es entendido que constituye excepcién a lo dispuesto en esta clausula
que los términos de este Convenio sern recogidos en su integridad por ¢l Patrimonio Auténomo que se¢ debera
constituir para el desarrollo del proyecto Superlote 3, y que en este sentido las obligaciones y derechos de
LOS PROMOTORES seran asumidos y estardn representados consecuentemente por dicho Patrimonio
Auténomo. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- CONFIDENCIALIDAD: LOS PROMOTORES se
abstendran de divulgar, publicar o comunicar a terceros informacién, documentos o archivos magnéticos
relacionados con las actividades de METROVIVIENDA, que conozcan en virtud de la ejecucion del presente
Convenio, o por cualquier otra causa, salvo cuando lo disponga el Supervisor. PARAGRAFO: Para estos
efectos, LOS PROMOTORES acepta que toda informacion que reciban en virtud del presente Convenio se
considera importante y confidencial y, por tanto, se abstendréan de divulgarla, transmitirla o utilizarla para
cualquier fin diferente a la ejecucion del presente Convenio. CLAUSULA DECIMO TERCERA.-
SUSPENSION: La ejecucion del presente Convenio podra suspenderse temporalmente de comun acuerdo,
por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobadas, para lo cual
METROVIVIENDA elaborard el acta que deberdn suscribir las partes en la que conste la causa de la
suspension, la fecha en que se produce y las condiciones en que reiniciard su ejecucion. El término de la
suspensiéon no serd computable para efectos del plazo. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
MODIFICACIONES AL CONVENIO: Todas las modificaciones o adiciones que se efectien al Convenio
deberan constar por escrito y ser suscritas por las partes, con anterioridad al vencimiento del plazo pactado en
el presente Convenio. CLAUSULA DECIMA QUINTA.- CAUSALES DE TERMINACION: Ademis de
otras causales previstas en el presente documento, este Convenio terminard: 1. Por la imposibilidad absoluta
de continuar ejecutando el objeto del Convenio. 2. Por ¢l vencimiento de su término de duracidn sin que sea
prorrogado por las partes antes de la fecha prevista para su vencimiento. 3. Por el mutuo acuerdo de las partes.
4. Por imposibilidad técnica o juridica de alguna de las partes para cumplir los compromisos adquiridos en
virtud del Convenio. 5. Por las demaés causales sefialadas en ¢l presente Convenio o en la ley. CLAUSULA
DECIMA SEXTA.- INDEMNIDAD: Serd obligacion de LOS PROMOTORES el mantener indemne a
METROVIVIENDA de cualquier reclamacién proveniente de terceros, cuando por su causa, la de sus
contratistas, subcontratistas o dependientes, se le genere un dafio a dicho tercero, de conformidad con lo
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dispuesto en el articulo 1° del Decreto 931 de 2009, que modifico el articulo 6° del Decreto 4828 de 2008.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las partes buscardn solucionar
en forma 4gil y directa las diferencias que se presenten en razén del presente convenio. Para tal efecto se
acudira al empleo de los mecanismos alternativos de solucion de conflictos previstos en la citada ley, tales
como la conciliacién, la amigable composicion y/o la transaccién. CLAUSULA DECIMA OCTAVA.-
PERFECCIONAMIENTO: El presente Convenio se considera perfeccionado con la suscripcién del mismo
por las partes. CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOCUMENTOS DEL CONVENIO: Forman parte
integral de este Convenio los documentos que se produzcan en cumplimiento del mismo. CLAUSULA
VIGESIMA.- DOMICILIO: Las partes declaran que para todos los efectos legales ¢l domicilio contractual es la
ciudad de Bogota D.C CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- REQUISITOS DE
PERFECCIONAMIENTO, EJECUCION Y LEGALIZACION DEL CONVENIO: Este Convenio se
entiende perfeccionado con la firma de las partes. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de suscripcion
del presente Convenio, LOS PROMOTORES debera suscribir el pagare sefialado en la cldusula octava. Para la
gjecucion del Convenio se requiere la aprobacion de dicha garantia por parte de METROVIVIENDA.
PARAGRAFO PRIMERO: IMPUESTO DE TIMBRE. LOS PROMOTORES debera pagar el impuesto de
timbre en la fecha de suscripcion del presente convenio, si a ello hubiere lugar. PARAGRAFO SEGUNDO: Los
gastos ocasionados para el cumplimiento de los requisitos por parte de L.LOS PROMOTORES correran unica y
exclusivamente a su cargo. En constancia, firman en Bogotéd D.C. a los

%/ﬂ ;c//@’ Oy eSS A
NICOLAS ROSALBA AINIE%RA

Gerente General Representafite Legal
Metrovivienda Gestion y Desarrollo

Aprobd: Juan Carlos Lopez I%é—tf)irccmr Juridico Metrovivienda
Proyecto: Sandra Mejia Arias - Contratista
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE GESTION ¥ DESARROLLO,
INGENAL 5.A, INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTASA.

3-1- 3 1 38352

Entre los suscritos a saber: Por una parte: (]) ROSALBA JAIMES MORA, mayor de edad,
idantificado con cédula de ciudadania nimero 51.588.351, obrando en calidad de representante
legal de GESTION Y DESARROLLO, entidad sin animo de lucro constituida por acta del 16 de
julio de 1998, identificada con Nit, £830.049,060-5, todo lo cual se acredita con el certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por |a Camara de Comerclo de Bogota, el cual se
adjunta (Anexo No. 1); (i} ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de edad, identificado
con cedula de ciudadanla ntmero 79,988.283 obrando en calidad de representante legal de
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS ,sociedad constituida mediante escritura publica 5407 de
la Notaria 20 de Bogota del 25 de septiembre de 1998, inscrita el 20 de septiembre de 1995, bajo
al numero 510660 del Libro iX, todo lo cual consta en certificado de existencia y representacion de
iz, Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta {Anexo No. 2), quien actua debidamente
faculiado por la junta directiva tal como consta en acta adjunta, y quienes en adelante y para todos
los efeclos legales del presente contrato se denominaran e FIDEICOMITENTE, y de otra parte,
CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identiflcada con cédula de ciudadania
atimero 39.602.985 expedida en Usaquén, qulen en el presente documento obra en su condicion
de Primer Suplente del Presidente y Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
scciedad anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con
demicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la
Superiniendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucidn numero
tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno
{1891), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta (Anexo No, 3), quien en adelante y para los
efzcios del presente contrato se denominard la FIDUCIARIA, celebramos el presente contrato de
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, que se regira por los siguientes capitulos y en lo
no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia.

GENERALIDADES DEL CONTRATO

0.1. iINDICE DEL CONTRATO
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
#ANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULOH
NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO I
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

GAPITULOV | AN
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPITULD VI
DE LAS PARTES VIDE



Fiduciaria Bogota

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE GESTION Y DESARROLLO,
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIFOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

capiTuLO VI
SANEAMIENTO

CAPITULO Vill
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

caPiTULO IX
COMODATO

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

CARITULO XII
LIQUIDACION

CAPITULO XNl
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XV
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN

GAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
CESION

cAPiTULO XVIII )
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAP[TULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
SOLUGION DE CONFLICTOS

CAPITULO XXI
CONFLICTO DE INTERES

GAPITULO XXI!
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XXHI
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

0.7 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece: AMB

ey

Fiducicric Bogetll
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE GESTION-Y DESARROLLO,
INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1. FIDUCIARIA: Serd denominada as/ en el presente contrato a la sociedad FIDUCIAR!A
BOGOTA S.A., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social
permite la celebracién y ejecucién de negocios fiduciarlos.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asl en el presente contrato a GESTION Y DESARROLLO E

INGENAL S.A. INGENIERIA Y EQUIPOS, cuya identificacion se efectud al inicio de este
documento.

3. BENEFICIARIQ: Se denominara asi en el presenie contrato al FIDEICOMITENTE, y a
METROVIVIENDA, esta ultima Beneficiaria por una suma equivalente al setenta por ciento {(70%),
del valor del lote identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S -40562767, de acuerdo con
los términos del Convenio de Asociacién No, 88 de 2013, suscirto entre METROVIVIENDA Y LA
CORPORACION GESTION Y DESARROLLO, y segln se estipula en la CLAUSULA TERCERA
numeral 3.2.2. y en ta CLAUSULA CUARTA numerat 2 de dicho convenio.

PARAGRAFQ: El FIDEICOMITENTE, es decir GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A,
INGENIERIA Y EQUIPOS, declaran conocer el convenio de asociacién No. 098 de 2013, y
reconocen las obligaciones a favor de METROVIVIENDA, y en particular la calidad de beneficiario
de esta entidad tiene en la suma sefalada en la CLAUSULA TERCERA numeral 3.2.2. y en la
CLAUSULA CUARTA numeral 2 de dicho convenio, el cual hace parte integral de este contrato de
fiducia. .

4. PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de bienes afectos a |a finalidad
de esie contrato, el cual se denominard FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA.

5. INMUEBLE: Se denominara asl en el presente contrato al inmueble identificado con el folio de
rnatriculz inmobiliaria nimero 508- 40562767, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogot&, Zona Sur.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1, L.as partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenclales y substanciales, en un planc de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ¢llas.

1.2, CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan al
FIDEICOMITENTE, a llevar a cabo el presente contrato:

1.2.1  Que el objeto de Metrovivienda - Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital -
consiste en promover la oferta masiva de suelo urbano para facilitar la ejecucion de
-Froyectos Integrales de Vivienda de Interés Soclal y desarrollar funciones propias de
bancos de tierras o bancos Inmobiliarios, respecto de inmuebles destinados en particular
para la ejecucion de proyectos urbanisticos que contemplen la provision de vivienda de
iln;eraés social prioritaria, segun los literales A} y B) del articulo 2° del Acuerdo Distrital 15 de

98.

122 Que el articulo 149 del Decreto 1421 de 1993, Estatuto Orgénico de Bogotd, establece
gue: "Bl Distrito, sus localidades y las entidades descentralizadas podrén celebrar los
conlrafos, convenios y acuerdos previstos en el derecho publico y en derecho privado que
resuften necesarios para el cumplimiento de sus funciones, la prestacion de los servicios y
ta construccion de obras a su cargo. En tales contratos, convenios o acuerdos se deberd

. LAY 1
Fidocioriz Bogold @;
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paclar las clausufas o estipulaciones que las partes consideren convenientes y necesarias
para asegurar su efecucion, siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley y el
ordlen pablico.”

123 Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997 establece que las actuaciones de urbanizacion *
podrén ser desarrolladas por propietarias individuales en forma aislada, por grupos de
propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria a traves de unidades de
aciuacion urbanistica, directamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de
asociacion entre el sector publico y el sectar privado”

124 Que laley 9 de 1989 "Por la cual se dictan normas sobre planes de desarroffo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones en virtud de lo
expuesto”, en su artlculo 36 cuando determina que “Las entidades publicas podrén
enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el artfculo 35 de la presente

ley y sin que medie licitacion ptblica en los siguientes ¢asos: (..) 3. Cuando se trate de

inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economla mixta que hubieren sido adquiridos por fa via de remate, adjudicacién o dacion

en el pago”.

12.5 Que Metrovivienda adquirid e! derecho de dominio del predic identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 505-40388608 a través de dacion en pago y restitucién fiduciaria que
el patrimonio auténomo denominado fidelcomiso Ciudadela Metrovivienda Usme le hizo
mediante escritura publica numero 1931 del 21 de diciembre de 2007 de la Notaria 60 de
Bogota.

12,6 Que con posterioridad mediante escritura publica 4252 del 26 de noviembre de 2010 de la
Notaria 42 de Bogota se adelanté englobe, divisién material y constitucion de la
reurbanizacion LOTE NUEVO USME, surge el Superiote 3, identificado con matricula
inmaobiliaria 505-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Sur,

127 Que el inmueble referido en la cansideracion anterior fue sometido a cuatro procesos de
comercializacion para adquisicion mediante las convocatorias publicas numero 02 de 2010,
05 de 2010, 07 de 2011 y 01 de 2012, sin recibir oferta de adquisicion alguna.

198 Que GESTION Y DESARROLLO, mediante oficio de fecha 9 de julio de 2013 con
radicacion E-2013-002484, presento intencién de compra, indicando que su prapodsito es
desarrollar un proyecto de vivienda de interes prioporitario destinado a familias focalizadas
por la Caja de la Vivienda Popular dentro del programa de reasentamiento, el cual
contempla la posibilidad de construir 336 viviendas de interés prioritario. '

129 Que considerando que el desarrollo del predio en las condiciones planteadas por
* GESTION Y DESARROLLO se adecuan a las metas el Plan de Desarrollo Bogota Humana
2012-2016 en relacion con la provisién de vivienda de interese prioritario para los hogares
Ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable, Metrovivienda considerd viable la
enajenacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 508-40562767 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos e Bogotd, Zona Sur y suscribié el Convenio de
Asaciacion No. 0098 con las siguientes condiciones: 1) Pago a Metrovivienda del valor del
predio, por la suma de 1.085.314.630; 2) Construccidn de 336 unidades de vivienda en la
madalidad de Vivienda de Interés Prioritario de 70 smmlv en el Proyecto, con drea minima
de 44.49 m2 de area total construida cada una; y 3) Gestidn y desarrallo, aporta el predio a
un patrimonio auténomo constituido para e} Proyecto, Patrimenio dei E’q?ﬁsevcgqstjyuma,
meral

A A .E? utfafsp A e
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anterior, es decir la suma de SETECIENDOS CINCUENTA Y NEUVE MILLONES
SETECICENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL PESOS
(8759.720.241), en los terminas pactados, en el convenio de asociacion 098 de 2013.

1.2.10 Que en vitud de las anteriores consideraciones, GESTION Y DESARROLLO,
METROVIVIENDA, celebraron el Convenio de Asoclacion No.98 de 2013, con el fin de
aunar esfuerzos que conlleven al desarrollo del proyecto referide en la consideracion
anterior,

1211 Que segun lo dispuesto en dicha Convenlo de Asoclacién celebrado entre
METROVIVIENDA, vy GESTION Y DESARROLLO, especificamente en la Clausuia
Tercera, numeral 3.2.2., es obligacion de los segundos "Constituir una fiducia de
administracién de los predios, sefalando came beneficiario de la misma a Metrovivienda
por la suma equivalente al saldo de 70% del precio establecido en la Clausula Cuarta
numeral 2 de dicho Convenio”

Que en virtud de dicho convenio, METROVIVIENDA sera BENEFICIARIO DE PAGO por el
saldo del setenta por ciento {70%) del precio del inmueble ldentificado con matricula
inmobiliaria No. 50S-40562767 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Sur, en los términos establecidos en el Convenio 098 de 2013, es decir
veinticuatro (24) meses después de transferido el predio al patrimonio auténomo, y con
cargo a los recursos de éste, para o cual FIDEICOMINTENTES, GESTION Y
DESARROLLO E INGENAL S.A, INGENIERIA Y EQUIPOS, garantizaran el patrimonio
autdbnomo cuente con los recursos necesarios para atender la obligacion sefalada en el
plazo previsto,

1.2.12 Que METROVIVIENDA es actualmente propletario del inmueble identificade matricula
inmobiliaria No. 50S-40562767 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Sur y que transferird el dominio a Gestién y Desarrollo y este a su vez al
patrimonio auténomo.

12,13 Que el FIDEICOMITENTE constituye este Patrimenio Auténomo con la finalidad de radicar
en cabeza de la FIDUCIARIA, como vocera y administradora de este, 1a titularidad juridica
del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 50S5-40562767 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Sur

1.2.14 Que el FIDEICOMITENTE celebra el presente contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion, con el fin de que la FIDUCIARIA administre el inmueble fideicomitido, lo
entregue en comodato precario y restituya este al FIDEICOMITENTE, o los transfiera a
quien este instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE vy de acuerdo con las instrucciones
impartidas por éste al respecto.

CAPITULO I
NATURALEZA DEL CONTRATO

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracién
85 un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1983}, por lo tanto los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de
las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente contrato
de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad del patrimonio auténomo garantizan
exclusivamente las obligaciones contraldas por el FIDEICOMITENTE para dar cumplimiento a la
finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente cuntrato.
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CAPITULO I!
DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

3. DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente econdmicamente y que la transferencia del bien que.realiza
mediante la suscripcion de este contrato se efectla en forma licita y de buena fe en relacion con
posibies acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

Igualmente el FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que los bienes que
enfrega a tliulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del gjercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las
demas normas gue las modifiquen, complementen o adicicnen, ni han sido utilizados por el
FIDEICOMITENTE, sus dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios
para la realizacion de dichas conductas,

3.2. CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: E| FIDEICOMITENTE: (i} Cuenta con la facultad, la
capacidad y el derecho legal de ser propietaric de sus bienes, para adelantar los negocios a los
cuales estén dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y (i) Cumple con |a totalidad
de log requerimientos de ley, ‘

3.3. AUTORIZAGION: El FIDEICOMITENTE tiene la facultad y el derecho legal de celebrar y
cumpiir con todas y cada una de las obligacicnes del presente contrato. Adicionalmente no
requiere ningtn consentimiento, orden, ficencla o autorizacidén de exencion, radicacion o registro,
nolificacion u otro acte de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacion con la
celebracicn del contrato vy 1a ejecucién del mismo.

3.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segun el leal saber y entender del
FIDEICOMITENTE, no estan pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades
judiciales, administrativas, arbltrales o agencia gubernamental (i} que busque restringir o prohibir la
realizacién de las operaciones propias del objeto social, (i} que imponga alguna limitacién
susiancial sobre, o gue resulte en una demora considerable en la capacidad del FIDEICOMITENTE
de ejecutar el contrato o (i) que pretenda afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de
cualquier obligacion del contrato. Asi mismo, seglin el leal saber y entender del FIDEICOMITENTE
no esla pendiente ni existe en su contra amenaza alguna de litigio, investigacion, accién legal o
proceso por parte de las autoridades judiclales, administrativas, arbltrales © agencia
gubarpamental. :

3.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, el FIDEICOMITENTE declara que esta
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que lo obliguen o gque vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda ningtn
incumplimiento.

3.6. IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto que se presenten, las
declaraciones de renta que segln el leal saber v entender del FIDEICOMITENTE se deben
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
auioridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios contra el FIDEICOMITENTE, o
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier ofra carga impositiva,
que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucién del presente contrato por
parte del FIDEICOMITENTE. Asl mismo, declara el FIDEICOMITENTE gue previamente a la
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celebracion del presente contrato de fiducia mercantil realizé bajo su responsabilidad, por su
cuenta y con sus proplos asesores todo el analisis tributario del esquema que se implementa, sin
que la FIDUCIARIA haya participado de manerg alguna en dicho analisis.

3.7. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente contrato mas de una persona
natural o juridica llegue a ostentar la calidad de fideicomitentes, y se haga necesario tomar alguna
decision que no cuente con la respectiva instruccion previa, se aplicaran las normas previstas para
convocatoria de Sociedades Anonimas y quérum decisorlo previsto en los artfculos 424 del Codigo
de Comercio y en el articulo 68 de la ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la canvocatoria se
efeciuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita a las direcciones registradas en la
Fiduciaria, conforme a este contrato, por el FIDEICOMITENTE. E| quorum deliberatorio estara
confarmado por un ndmero plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas
uno de los derechos fiduciarios.

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.1. GBJETO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracin tiene por objeto:

(i) Constituir un Patrimonio Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como
adminisiradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la prapiedad fiduciaria del INMUEBLE descrito en
la clausulz 5.1., el cual sera transferido a tltulo de fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE al
Patrimonio Autonomo que por este documento se constituye. '

() Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el bien inmueble identificado en la
clausula 5.1 al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion
del FIDEICOMITENTE en razan de la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicoritido,

(i) Que la FIDUCIARIA restituya el bien inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE, o los
fransfiera a quien éste instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones
imparlidas por éste al respecto. ‘

. CAPITULOV )
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

5.1 CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

5.1.1. TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: Predio denominado Superlote 3 proyecto Ciudadela
Muevo Usme, con area de 5408.89 M2, localizado en la Carrea 4 No, 138 C-39 Sur, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria numero 50S-40562767 de Ia Oficina de Registro de
fnstrumentos Publicos de Bogotd, Zona Sur y CHIP AAADO22BESXR, del cual sera TRADENTE
METROVIVIENDA, Empresa Industrial y Comercial del Orden Distrital por cuenta y en nombre del
FIDEICOMITENTE & titulo de fiducia mercantl] al presente Patrimonio Auténomo dentro de los
sesenta {60) dlas calendario siguilentes a la firma del presente contrato.

FARAGRAFO: La transferencia del anterior blen inmueble al PATRIMONIO AUTONOMO se
efecluard como cuerpo cierto. '

5.1.2. El FIDEICOMITENTE: GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y
EQUIPOS transfiere cada uno a la FIDUCIARIA a titulo de fiducia mercantil, a la firma del presente
contrato, la suma de Quinientos Mil Pesos Moneda Legal Colombiana ($500.000,00) para la
constitucion del presente PATRIMONIO AUTONOMO. '
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5.2. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidas a titulo
de fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE, se conforma el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME -
FIDUBOGOTA, el cual estara afecto a la finalidad contemplada en este contrato, y se mantendra
separado del resto de activos de la FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios

aufonomos,

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman
parte de la garantla general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones
contraldas en el cumplimiento de fa finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo
establecido en los articulos 1227 y 1233 del Cadigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que
se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estan amparadas
exclusivamente por los activos de este patrimonio auténomo, de manera que los acreedores de
dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo
la administracién de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi
como los acreedores de dichos patrimonios autdnomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran
perseguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA recibira el bien mencionado en la clausula 5.1.1 de este
conlrato, en el estado en que se encuentra y sin asumir ninguna responsabilidad por este concepto,
y esta a st vez |o entregard a tltulo de comodato precario al FIDEICOMITENTE, quien recibira el
bien a satisfaccion. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestién del
FIDEICOMITENTE en razon de la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

5.4. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El valor de los bienes inmuebles que conformaran ei
Patrimonio Auténomo es DE MIL OCHENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL
SEISCIENTOS TREINTA PESOS moneda legal colomblana {($ 1.085.314.630).

CAPITULO VI
DE LAS PARTES

6.1. El FIDEICOMITENTE: GESTION Y DESARROLLO E INGENAL S.A. INGENIERIA Y
EQUIRQSE,
6.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S A,

CAPITULQ VII
SANEAMIENTO

7.1, SANEAMIENTO: El FIDEICOMITENTE manifiesta que el bien que se transferira al
PATRIMONIC AUTONOMO, se encuentra libre de cualquier clase de gravamenes, embargos,
plaitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio y arrendamientos, As/ mismo manifiesta
que se encuentra a Paz y Salvo por todo concepto de Impuestos, Tasas y Contribuciones causados
hasla la fecha y que en todo caso saldra al saneamiento y a responder por los tributos no pagados
frenle a la FIDUCIARIA y a los terceros adquirlentes de los bienes. Igualmente declara que
entregara los bienes a paz y a salvo por servicios plblicos. De igual forma el FIDEICOMITENTE
respendera por esta obligacion de saneamiento y de tode perjuicio que se genere por causa de
olbligaciones de esta naturaleza anteriores a la transferencia de los bienes y derechos y durante la
vigencia del presente contrato. La FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligacién de
responder por el saneamiento al proceder a Ia enajenaclén o a la transferencia del bien y derechos
entregados dentro de este fideicomiso. Desne ahora el FIDEICOMITENTE autoriza a Ia
FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula er el texto del documento en que llegue a transferir
la propiedad det! bien o los derechos en ejecucién de este fideicomiso, sin que pueda adquirir
responsabilidad alguna por este concepto.
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i . .
PARAGRAFO: Se transfiere el INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO junto con las
construcciones que en el se levantan, cgn todas sus anexidades, usos, dependencias ‘y

servidumbres.

CAPITULO VIlI
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

8.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son:'derechos del FIDEICOMITENTE:

1.
2,
3,
4.

5.

Exigir a la FIDUGIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo
conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley.

Exigir 2 la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos
previstos en este contrato conforme a la legislacion vigente,

Exigir a la FIDUCIARIA que |leve una contabilidad separada del presente contrato.

Exigir 2 la FIDUCIARIA a la terminacion de este contrato por causas contractuales o legales,
proceder a la liquidacion del patrimonio auténomo y a la restitucion de los bienes que lo
conforman de acuerdo con lo establecido en este cantrato,

lLos demas derechos establecidos en este contrato y en [a Ley.

8.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: E| FIDEICOMITENTE se obliga a:

1,

Transferir dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la firma del presente contrato,
a titulo de fiducia mercantil a la FIDUCIARIA como vocera del presente Patrimonio Autdnomo, el
INMUEBLE descrito en la clausula 5.1,

Presentar a la FIDUCIARIA la escritura publica de transferencia del INMUEBLE, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. correspondiente a la ubicacién del
inmueble, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la firma de ia misma.

Pagar los derechos notariales, de beneficencia y registro derivados de la transferencia de los
bienes fideicomitidos al Patrimonio Auténomo.

Responder por gl saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos
transferidos en desarrollo del presente contrato, conforme a la ley. El FIDEICOMITENTE autoriza
# la FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en el texto del documento en que llegue a
transferir la propiedad de los bienes en desarrollo de este fideicomiso, sin que pueda adqguirir
responsabilidad alguna por este concepto.

Conservar los bienes inmuebles que se le entregaran a titulo de comodato. La FIDUCIARIA no
tendra responsabilidad alguna por la gestidn del FIDEICOMITENTE en razén de la tenencia
fiue gjerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

[mpedir cualguier tipe de usurpacion y perturbacién que se ocaslone por su culpa o de terceros
a los bienes que conforma el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo la indemnizacion
de perjuicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectados.

Maniener el INMUEBLE a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de impuestos,
servicios publicos y demés gastos a los cuales se encuentre afecto el INMUEBLE, quedando
faculiada la FIDUCIARIA para exigir en cualguier tiempo que se le demuestre mediante copia
auiéntica de los comprobantes de pago, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no
estanda la FIDUCIARIA obiigada a asumir ningln gasto de esta naturaleza.

Pager el tributo de plusvalla de el INMUEBLE transferido al Patrimonio Auténomo, en el caso
en que dicho tributo se genere. E| FIDEICOMITENTE comunicara a la FIDUCIARIA |a causacion
dal mencionado tributo. :

El FIDEICOMITENTE se obliga a mantener indemne a ta FIDUCIARIA frente a las eventuales
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones
adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su
culpg, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o
comao vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente contrato y
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que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas
o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa,
efacto, objeto, Indole, naturaleza, o esencla. Asl las cosas el FIDEICOMITENTE se obliga de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asl como las agencias en derecho y las costas del
proceso, honorarios de abogados y arbitros gs! como cualquier gasto en que deba incurrirse con
ocasion de dichas acciones, dentro de fos cinco (5) dlas habiles sigulentes a la recepcion del
requerimiento efectuada por la FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEICOMITENTE. En defecto de
lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del Fideicomiso, los recursos
correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las
respectivas erogaciones.

10.Informar por escrito a ia FIDUCIARIA dentro de los cinco (6) dias habiles siguientes, cada vez
que medifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicliio, teléfonos, fax, razon
social, representacion legal, y en fin, cualquier circunstancia que varle de las que reporte a la
firma del presente contrato, con base en lo dispuesto en la Clrcular Externa nimero 007 de 1996
expedida por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) y todas aquellas
aue Ia aclaren modifiguen o adicionen. :

11.Pagar la comisién FIDUGIARIA a que se refiere |a clausula 10.2 del capitulo décimo y los gastos
= que alude la clausula 10.1 del mismo capitulo del presente contrato.

12 Instruir & 1a FIDUCIARIA en todas los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.

13.Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las
obligagiones a cargo de la FIDUCIARIA,

14.Responder por las obligaciones formales y sustanclales de los impuestos territoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la jey 1430 de 2010.

i5.Las demas asignadas por ia ley o por este contrato.

3.3, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIAR!A; Seran obligaciones de la FIDUCIARIA!

1. Reslizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrato de

conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por el

FIDEICOMITENTE. _

Fjercer el derecho de praopiedad fiduciaria sobre ef bisn Inmueble que se transfiera en virtud del

nrasenie conirato.

3. Eniregar a titulo de comodato precario, el INMUEBLE mencionado en la clausula 5.1. del
presente contrato al FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por
la gestion del FIDEICOMITENTE, en razon de la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE.

4, La FIDUCIARIA en ningln caso asumird con recursos propios, pagos derivados de la gjecucion
del presente contrato, los cuales se efectuarén Unicamente con los recursos existentes en el
presente Patrimonio Autdnomo.

5. Restituir los bienes inmuebles fidelcomitidos al FIREICOMITENTE, o transferirlos a quien este
instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones impartidas por
gsie al respecto,

8. Manlener ios bienes del patrimonio auténomo separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

7. Ejercer las acciones o proponer [as excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario
fiduciario, respecto de los bienes del patrimonic autdnomo, en cuanto sea informada por el
FIDEICOMITENTE de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicic, Queda entendido
gue el gjercicio de dichas acciones o excepciones asta supeditado a la informacién que sobre
los hachos que los haga necesarios le proporcione el FIDEICOMITENTE, quien es por lo tanto
responsable de los perjuicios que se causen con la omision en proporcionar la informacion.

8. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucidn del contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso fodas
las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzea la

A%

Fiduoiarnl

1 AT
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respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputérsele por este hecho
responsabilidad alguna.

9. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financlera de Colombia cuando tenga fundadas
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o cuando deba, cuando las
circunstancias as! lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de
las instrucciones impartidas por el FIDEIGOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta |a fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda imputérsele por este
hecho responsabilidad alguna. A

10. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones
lagales que regulan la materia.

11, Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses con fecha de corte 30 de junio
y 31 de diciembre, |a cual debera ser presentada al FIDEICOMITENTE dentro de los 15 dias
habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con o establecido en la
Circular Externa 007 de 19896 de la Superintendencia Bancarla (Hoy Superintendencia
Financiera). SI la FIDUCIARIA no recibe reparc alguno a la rendicién de cuentas presentada,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de recibo por parte del
FIDEICOMITENTE, esta se entendera aprobada.

12. Presentar la rendicién final de cuentas de su gestién, al terminar el contrato de fiducia mercantil.

13. Reportar al beneficiario, METROVIVIENDA, el eventual incumplimiento del contrato y/o la
terminacion de este contrato de fiducia mercantil.

14. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

8.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es
de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su
geslion. La FIDUCIARIA respondera por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las
gestiones encomendadas.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos
necesarios para la cumplida ejecucién def objeto de este confrato, y no sera responsable por caso
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la viclacién de deberes legales o contractuales por
parte del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna, por los dafios o
pérdidas que pudieran llegar a sufrir el bien inmueble fideicomitido, asi como los dafios a terceros 0
cualquier perjuicio que directa o indirectamente sea producido por estos bienes y que no le sean
imputables. Esta responsabilidad sera asumida de manera integral por parte del FIDEICOMITENTE.

CAPITULO X
COMODATO

9.1. COMODATO: La FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE en comodato a tltulo precario el
inmueble. Dicho inmueble deberan ser restituidos por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, a lo
clial se compromete de manera expresa, clara y exigible, dentro de los ftreinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha en que éstia lo solicite, teniéndose por terminado el contrato de comodato a
partir de esa fecha. Esta obligacion de restituir serd exigible por la via ejecutiva con la sola
presentacion de este contrato, siempre que se configure el incumplimienta de acuerdo con lo
esiablecido en el mismo. En todo caso, el FIDEICOMITENTE debera cancelar a titulo de multa a la
FIDUCIARIA, como vocera del Patrimonio Autdnomo, el valor equivalente a un (1) salaric minimo
mensual legal vigente, por cada dia de mora en la entrega en forma conjunta o individual. El
FIDEICOMITENTE tendra respecto del bien entregado en comodato, las obligaciones sefaladas en
las ariiculos 2203 y siguientes del Cédigo Civil. En razén a la causa del presente contrato, y para
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los efectes del articulo 2216 del Cédigo Civil, la FIDUCIARIA COMODANTE no indemnizara por las
expensas que el FIDEICOMITENTE COMODATARIO haya hecho para la conservacion o
mejoramiento de los bienes fideicomitidos. El FIDEICOMITENTE COMODATARIO manifiesta
conocer la calidad, las caracteristicas y condiciones del bien que se prestan por lo que a renuncia a
cuaiguler indemnizacién ocasionada por las calidades de los objetos prestados de conformidad con
el artlculo 2217 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: E! contrato de
comodato, tendra una duracion méxima igual a la duracién del presente contrato de fiducia
mercantil, pero podra terminar en cualquier tiempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando la
FIDUCIARIA solicite la restitucion del bien en los términos sefialados anteriormente, momento en el
cual el FIDEICOMITENTE COMODATARIO debera restituir los bienes.

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE GESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
glzrlgi'cjtéel :F;zlpAresamente al comodatario ceder el contrato de comodato, sin autorizacion previa de la

CARTTWLO %
COSTOS Y GASTOS

10.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y
cantribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrative) y pagos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion,
desarrollo, disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, seran a cargo del
FIDEICOMITENTE,

Se considerard como gastos del patrimonio autenome, enfre otros los siguientes:

1. La comisién fidueiaria.

2. Los gasios en que se incurra para la celebracion del presente contrato.

3. El pago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los bienes del PATRIMONIO

AUTONOMO. _

! pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al PATRIMONIO

AUTONOMO con ocasion del desarrollo del presente contrato de fiducia mercantil.

lL.os honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién y liquidacién del contrato, y

fa defensa judicial del patrimonio auténomo, cuando las circunstancias as! lo exijan.

8. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del presente
centrato, y ofros tales como Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y
desambolsos.

7. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobie los estados financieros del encarge fiduciario por solicitud del FIDEICOMITENTE, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

8. Los.costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato,
los cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con
anterioridad a |a elaboracion del respectivo informe,

9, Los gastos que ocasione la disolucién a liquidarién del patrimonio autonemo.

10.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarroflo del
obieto del contrato.

>

(93]

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE,
guien los pagara a la FIDUCIARIA con fa sola dernostracién sumaria de los mismos, dentro de los
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cinco (5) dias hablles siguientes a la presentacién de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la
dirsccian que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la
remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de
mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo: anterlor, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE, con una antelacién de cinco

(5) dizs habiles.

PARAGRAFO TERCERQ: La certificacién suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA Y
sl Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE, a Ia
FIDUGIARIA, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario
requsrimiente judicial o extrajudicial para caonstituir en mora, al cual desde ya renuncia el

FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato,
incluida ia comision FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un
pagaré en bianco con carta de instrucciones, el cual serg diligenciado en el evento en que el
FIDEICOMITENTE incumpla el pago de |as sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA. .

10.2. GOMISION FIDUGIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, [a
siguiente comision:

1+ Por fa administracion del fideicomiso, una suma flja mensual equivalente a un (1) salario
rinima legal mensual vigente, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la presentacion de la factura por parte de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision sera pagada directamente por el
FIDEICOMITENTE, quien la pagara a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la presentacion de la factura, en la direccion que se encuentre en sus registros.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no Incluye IVA, el cual estard a cargo del
FIDEICOMITENTE.

CAPITULO X!
DURACION Y TERMINACION

11,41 DURACION: El término de duracién del presente conirato sera de treinta (30) meses contados
a partir de la firma del presente documento, el cual podra ser prorrogade por mutuo acuerdo de las

partes.
11.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara por:

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artfculo 1240 del Cadigo de Comercio,
excepto la causal establecida en el numeral sexto (6°) y once (11°) del mismo.

2 Eor la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de
Comercio.

3. Porlanc transferencia del bien inmueble descrito en la cldusula 5.1, al presente PATRIMONIO
AUTONOMO, dentro de los sesenta (B0) dias calendario siguiente a la firma del presente

contrato.
4. Podra darse por terminado este contrafo en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los

siguientes casos.
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» Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 15.1. del presente contrato.

« Cuando se incumpla por parte de! FIDEICOMITENTE el pago de la comisién FIDUCIARIA
por un periedo consecutivo de dos (2) meses.

* Por inclusién de! FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de iavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por Ia inictacién de procesos en su contra
de extincién de dominio por estas mismas causas. :

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que e F!DEICOMITENTE quiera dar por terminadc el
presente contrato, sin existir alguna causal de terminacién del mismo, el FIDEICOMITENTE debera
pagar a titulo de indemnizacion a la FIDUCIARIA, el valor equivalente a tres {3} meses de comision

fiduciaria,

CAPITULO XNl
LIQUIDACION

12.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestién de
la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a reallzar actos directamente relacionados con la
liquidacion del patrimonio auténomo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas
an la clausula 11.2. del capltulo anterior, se procedera a la liquidacién del patrimonio auténomo.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas de
conformidad con la Circular Externa 007 de 1996 de |a Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera), entendiéndose que sl no se formulan observaciones dentro de los
guince (15) dias habiles siguientes a dicha enfrega, o diez (10) dias habiles después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada
satisfactoriamente la liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este

contraio,

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos automaticamente por el
FIDEICOMITENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que
&s aceptada por el FIDEICOMITENTE con [z firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algun motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles

siguienles al que se le presente la cuenta respectiva,

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE: En el evento en que a Ia
liquidacion del presente contrato, no fuere posible la ubicacién del FIDEICOMITENTE con e
proposilo de restituirle fos bien inmueble existente en el Patrimonio Auténamo, el
FIDEIGCOMITENTE con la firma del presente contrato le otorga un poder especial, amplio y
suficiente a la FIDUCIARIA, para fque suscriba fa escritura publica de restitucion del bien inmueble
ficdeicomitido, siempre y cuando existan recursos econdmicos suficientes en el Patrimonio
Autdnemo, que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, la
FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas
frenie a la imposibilidad de localizar al FIDEICOMITENTE, en ios términos establecidos en el

presenie Paragrafo.

PARAGRAFO QUINTO: EI FIDEICOMITENTE se obliga a presentar a la FIDUCIARIA previamente
a la liguidacion del presente contrato de fiducia, el folio de matricula inmobiliaria donde conste que
esta registrada la escritura publica de restitucién del inmueble que hayan sido transferidos al
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presenta natrimonio autonomo. Mientras el FIDEICOMITENTE no haya cumplido ésta obligacion, el
presente patrimonio autonomo no podra ser liquidado.

CAPITULO Xl
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

131 NOTIFICACIONES: Las partes reciblran validamente cualquier clase de notificacion 0
comunicacion en las siguientes direcciones:

1, El FIDEICOMITENTE:

GESTION Y DESARROLLO
Direccion; Calle 36 No. 21-10, piso 2
Telgfono:

Ciudad: Bogota D.C.

INGENAL S.A. INGENIERIAY EQUIPOS
Direccion; Calle 38 No. 21-10, piso 2
Teléfono:

Ciudad: Bogota D.C.

~ La FiDUCIARIA!

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccién: Calle 67 No. 7 -37,piso 3
Teléfona: 3 48 54 00

Ciudad: Bogota D.C.

3 EL BENEFICIARIO
METROVIVIENDA
Dra. Martha Lozano supervisora convenio 098 de 2013.
Direccion: Calle 52 No. 13-64 piso 7,8,8
Telefono: 3599494

43.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las ohligaciones del presente contrata las partes fijan
como domicifio 1a ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO XIV
CONSULTA Y RERORTE A LA CIFIN

14,1, El FIDEICOMITENTE, quien represente sUS derechos u ostente en el futuro la calidad de
ZIDEICOMITENTE, autoriza & la FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divuigar a la Central
de Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra ia Asociacion Bancaria y de Entidades
cinancieras de Colombia, o @ cualquier otra artidad que mangje © administre bases de datos con
los mismas fines, toda 1a informacion referente a su comportamiento come clientes de la entidad. Lo
anterior implica que &l cumplimiento © incumplimiento de sus obligaciones s€ reflejara en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, €n general, al
cumplimiento de sus obligationes.

Para todos los efectos, | FIDEICOMITENTE conoce ¥ acepta expresamente que los reportes 'y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el
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reglemento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, el
FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce ¥y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera
|z consulta e inclusién de sus datos. financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero
 CIFIN y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del

sector financiero afiiadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimienté de sus abligaciones financieras.

CAPITULO XV _
ACTUALIZACION DE INFORMACION

151 £l FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones gue se reguieren para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
v de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exligidas por 12 Superintendencia Financiera.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.4. VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
canirato serd equivalente a la remuneracian de la FIDUCIARIA, el cual se estima en la suma de
discisiete millones quinientos setenta y siete mil pesos moneda legal ($17.577.000,00).

CAPITULO XVII
CESION

i7.1. CESION: Una vez perfaccionado el presente contrato, este podra cederse, previa
autorizacion escrita de cada una de las partes y del beneficiario, es decir METROVIVIENDA. En el
avento de ser cedido a otra sociedad fiduciaria, por instruccion del FIDEICOMITENTE, este debera
indemnizar a |a FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria.

CAP[TULO XVl
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podra modificarse este contrato, de
comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y fa FIDUCIARIA, previa aprobacion del beneficiario,
gs declr METROVIVIENDA.

CAPRITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

49 1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsio en las clausulas anteriores, el presente
sontrato se regulara por la legislacion de la Republica de Colombia y en especial por lo que dispone
el Cadigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

20.1. ARREGLO DIRECTO: En caso de que surjan diferencias entre las partes por razon o con
ocasion del presente contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto,
las partes dispondran de diez (10) dias calendario, cantados a partir de |a fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podréd ser prorrogado de

comun acierdo,
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20.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO: Salvo las acciones de cobro, la venta, dacion en pago 0
gjecucion de los bienes fideicomitidos ¥ la restitucién del bien o bienes dados en comodato, que
quedan sujetas a la jurisdiccion ordinaria, toda controversia relativa a este Contrato, a su
celebracion, ejecucion, interpretacion desarrolio © terminacion, que no pueda resolverse en forma
directa por las partes de conformidad con lo dispuesio anteriormente, sé resolvera por un Tribunal

de Arbitramento.

El Tribunal de Argitramento se regira por lo dispuesto en [as normas colombianas, teniendo en
cuenta las siguientes reglas. .

4 El Tribunal estara integrado par un (1) arbltro si l]a demanda es igual o no supera la suma
equivalente a mil {1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, 0 por tres (3)
Arbitros si la demanda supera la suma indicada. El (los) &rhitro (s) sera () designado (s)

por acuerdo entre las Partes y, en caso de no existir dicho acuerdo dentro de 108 diez {10}
dlas habiles siguientes a aquel en que una de ellas proponga €l (los) nombre (s) a la otra,
sera (n) designado (s) por el Gentro de Arbitraje y Congciliacion del Autorregulador de!
Mercado de Valores AMV — MARCO - segun su reglamenio, ¥ sesionara en las
instalaciones gue MARCO proporcione para 1al fin, en la ciudad de Bogota, D.C..

2. E! Tribunal decidira en derecho.

3. La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas del citado Centro de Arbitraje Y
Concifiacion del Autorregulador del Mercado de Valores AMV — MARCO

CAPITULO XXi |
CONFLICTO DE INTERES

941, COMNFLICTO DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de
sonflictes de interes en los t&rminos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del
Sistena Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al
respecto. En el evento en gque durante la ejecucion del presente contrato s& presentareh
situaciones generadoras de confiictos de interés, la FIDUCIARIA los revelara y regulara

adecuadamente.

CAPITULO XXl
GESTION DE RIESGOS

29 4. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a ja celebracién del presente contrato,
ha identificado, establecido, medido Y controlado los riesgos asociados al presente negocio
fiduciario, de acuerdo can las politicas ¥ procedimientos establecidos por 1a FIDUCIARIA. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante 1a vigencia de éste contrato, 12 FIDUCIARIA
efectuara el monitoreo permanente de dichos riesges.

CARITULO XXIII
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

231 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estara vigente desde el momento
an que el FIDEICOMITENTE haga entrega @ la FIDUCIARIA de los bienes que conforman el
patrimonio auténomo, ¥ se perfeccionara con Ia firma de este documento.

para constancia se suscribe en fres (3) ejemplares, a los veintitrés (23) dias del mes de
Septiembre del afo dos mil trece (2013).
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FIDEICOMITENTE FIDUCIARIA

. Q-
ROSALBA J p CAROLINA LOZANO OSTOS
Rapresa te Legal Representante Legal
GESTION Y DESARROLLO FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FiDEICOMITENTE

N, Cae ’pr

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO
Representante Legal
INGENAL S.A, INGENIERIA
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Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:

Matricula(s) Derivada(s):
50S8-40649427
50S-40649428
50S-40649429
50S-40649430
50S-40649431
50S-40649432
50S-40649433
50S-40649434
50S-40649435
50S-40649436
50S8-40649437
50S-40649438
50S-40649439
50S-40649440
50S-40649441
50S-40649442
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50S-40649443
50S-40649444
50S-40649445
50S-40649446
50S-40649447
50S-40649448
50S-40649449
50S-40649450
505-40649451
50S-40649452
50S-40649453
50S-40649454
50S-40649455
50S-40649456
50S-40649457
50S-40649458
50S-40649459
50S5-40649460
505-40649461
50S-40649462
50S-40649463
50S-40649464
50S-40649465
50S-40649466
50S-40649467
50S-40649468
50S-40649469
508-40649470
505-40649471
50S-40649472
50S-40649473
50S-40649474
50S-40649475
50S-40649476
50S-40649477
50S-40649478
508-40649479
508-40649480
50S-40649481
50S-40649482
50S-40649483
50S-40649484
50S-40649485
50S-40649486
50S-40649487
50S-40649488
50S-40649489
505-40649490
50S-40649491
50S-40649492
50S-40649493
50S-40649494
50S-40649495
50S-40649496
50S-40649497
50S-40649498
505-40649499
508-40649500
50S-40649501
50S-40649502
50S-40649503
50S-40649504
50S-40649505
50S-40649506
50S-40649507
50S-40649508
505-40649509
50S-40649510

50S-40649511
RNR-ANRAOR1D

-VUR
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50S-40649513
50S-40649514
50S-40649515
50S-40649516
50S-40649517
50S-40649518
50S-40649519
50S-40649520
50S-40649521
50S-40649522
50S-40649523
50S-40649524
50S-40649525
508-40649526
50S-40649527
50S-40649528
50S-40649529
50S-40649530
50S-40649531
50S-40649532
50S-40649533
50S-40649534
505-40649535
505-40649536
50S-40649537
50S-40649538
50S-40649539
50S-40649540
50S-40649541
50S-40649542
50S-40649543
50S-40649544
505-40649545
50S-40649546
50S-40649547
50S-40649548
50S-40649549
50S-40649550
50S-40649551
50S-40649552
50S-40649553
50S-40649554
508-40649555
50S-40649556
50S-40649557
50S-40649558
50S-40649559
50S-40649560
50S-40649561
50S-40649562
50S-40649563
50S-40649564
505-40649565
50S-40649566
50S-40649567
50S-40649568
50S-40649569
50S-40649570
50S-40649571
50S-40649572
50S-40649573
508-40649574
50S-40649575
50S-40649576
50S-40649577
50S-40649578
50S-40649579
50S-40649580
50S-40649581
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OUS-4U04Y08<2
50S-40649583
50S-40649584
50S-40649585
50S-40649586
50S-40649587
50S-40649588
50S-40649589
50S-40649590
508-40649591
50S-40649592
50S-40649593
50S-40649594
50S-40649595
50S-40649596
50S-40649597
50S-40649598
50S-40649599
50S-40649600
505-40649601
50S-40649602
50S-40649603
50S-40649604
50S-40649605
50S-40649606
50S-40649607
50S-40649608
50S-40649609
50S8-40649610
505-40649611
50S-40649612
50S-40649613
50S-40649614
50S-40649615
50S-40649616
50S-40649617
50S-40649618
50S-40649619
508-40649620
50S-40649621
50S-40649622
50S-40649623
50S-40649624
50S-40649625
50S-40649626
50S-40649627
50S-40649628
50S-40649629
508-40649630
50S-40649631
50S-40649632
50S-40649633
50S-40649634
50S-40649635
50S-40649636
50S-40649637
50S-40649638
50S-40649639
505-40649640
50S-40649641
50S-40649642
50S-40649643
50S-40649644
50S-40649645
50S-40649646
50S-40649647
50S-40649648
50S-40649649
50S-40649650
50S-40649651

-VUR
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50S-40649652
50S-40649653
50S-40649654
50S-40649655
50S5-40649656
50S-40649657
50S-40649658
50S-40649659
50S-40649660
50S-40649661
50S-40649662
50S-40649663
50S-40649664
50S-40649665
505-40649666
50S-40649667
50S-40649668
50S-40649669
50S-40649670
50S-40649671
50S-40649672
50S-40649673
50S-40649674
50S-40649675
505-40649676
50S-40649677
50S-40649678
50S-40649679
50S-40649680
50S-40649681
50S-40649682
50S-40649683
50S-40649684
505-40649685
505-40649686
50S-40649687
50S-40649688
50S-40649689
50S-40649690
50S-40649691
50S-40649692
50S-40649693
50S5-40649694
505-40649695
50S-40649696
50S-40649697
50S-40649698
50S-40649699
50S-40649700
50S-40649701
50S-40649702
50S-40649703
50S-40649704
508-40649705
50S-40649706
50S-40649707
50S-40649708
50S-40649709
50S-40649710
50S-40649711
50S-40649712
50S-40649713
50S-40649714
505-40649715
50S-40649716
50S-40649717

ENC ANRANT740

-VUR
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SNB DE NOTARIADO
! TODOS PORUN
execsto° (B) MINJUSTICIA NUEVO PAIS
PAZ EQUIDAD EDUCACION
Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 09/09/2021 Hora: 06:52 PM No. Consulta: 264581123

No. Matricula Inmobiliaria: 50S-40388613 Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arhaol ()
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Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 07-03-2002 Radicacion: 2002-16569

Doc: ESCRITURA 0144 del 2002-01-28 00:00:00 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0920 LOTEO (LOTEOQ)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCOLOMBIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO - FIDEICOMISO CIUDADELA METROVIVIENDA USME - NIT. 830.054.539.0 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 21-01-2008 Radicacion: 2008-5889

Doc: ESCRITURA 1931 del 2007-12-21 00:00:00 NOTARIA 60 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $512.666.279

ESPECIFICACION: 0129 DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA 64.17% (DACION EN PAGO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A.CIUDADELA METROVIVIENDA USME NIT 830.054.539-0
A: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 21-01-2008 Radicacion: 2008-5889

Doc: ESCRITURA 1931 del 2007-12-21 00:00:00 NOTARIA 60 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL DERECHOS DE CUOTA 35.83% (RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A.CIUDADELA METROVIVIENDA USME NIT 830.054.539-0
A: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 17-09-2009 Radicacion: 2009-82579

Doc: ESCRITURA 1825 del 2009-07-22 00:00:00 NOTARIA 59 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $877.997.072

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA "UNION TEMPORAL CIUDADELA NUEVO USME - SUPERLOTE 8" (COMPRAVENTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950

A: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605 X 50%

A: CONSULTORIA Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263 X 50%

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 02-10-2009 Radicacion: 2009-88079

Doc: ESCRITURA 1762 del 2009-06-25 00:00:00 NOTARIA 49 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605 X

DE: CONSULTORIA'Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263 X

A: BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A. BBCC PROCREDIT O BANCO PROCREDIT NIT. 9002009609
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ANOTACION: Nro 6 Fecha: 24-05-2013 Radicacion: 2013-49121

Doc: ESCRITURA 1481 del 2013-05-06 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1.530.000.000

ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605

DE: CONSULTORIA Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO METRO 136 USMA FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 01-11-2013 Radicacion: 2013-107590

Doc: ESCRITURA 13127 del 2013-10-24 00:00:00 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $200.000.000

Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA. (CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A. BBCC PROCREDIT O BANCO PROCREDIT NIT. 9002009609

A: GESTION Y DESARROLLO, SIGLA G&D. NIT. 8300490605 X

A: CONSULTORIA'Y ASESORIA IBEROAMERICANA S.A. NIT. 9000594263 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 15-11-2013 Radicacién: 2013-111858

Doc: ESCRITURA 3733 del 2013-11-07 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL AGRUPACION METRO 136 P.H. LIC DE C 11-1-0542 Y VISTO BUENO PARA P.H. DEL 20-10-11 CUR 1 DE BT.
MODIFI EL 26-03-13 RAD 12-4-2141 DEL07-09-12 CUR 4 DE BGT.MODIF EL 18-10-13 RAD 13-4-1077 CUR 4 DE BGT (CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO METRO 136 USME FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 24-02-2014 Radicacion: 2014-17620

Doc: ESCRITURA 382 del 2014-02-17 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC 3733 DEL 07-11-13 AGRUP METRO 136.CAMBIAR EL DISE/O DEL LOCAL 17,A/ADIENDO UN
MEZANINE.MODIF SU AREA Y LINDEROS LIC DE C 11-1-0542 DEL 05-02-14 CUR 4 DE BGT.SE MODIF EL ART 7 Y 14.DESCRIP BIENES COM.COEF DE COPR PAR 2.LOC DEL 1 AL 17. (REFORMA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO METRO 136 USME FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 07-05-2015 Radicacién: 2015-39833

Doc: ESCRITURA 3631 del 2014-11-06 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A TITULO GRATUITO AREA 55.11 M2 Y LOCAL DONDE SE ENCUEN LA SUB EST ELEC CODENSA S.A.O SUS REPRES TIENEN
LA FACULT DE LIBRE ACCESO YTRANS A LA SUB ESTAC PARA VERIF LAS INSTAL,COLOCAR MATERIALREPARAR,VIGILAR LINEAS APARAT Y ELEMENT QUE LE PERTENEZCAN (SERVIDUMBRE
DE ENERGIA ELECTRICA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO METRO 136USME FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

A: CODENSA S.A. ESP NIT. 8300372480
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execsto° (B) MINJUSTICIA NUEVO PAIS
PAZ EQUIDAD EDUCACION
Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 09/09/2021 Hora: 02:04 PM No. Consulta: 264487116

No. Matricula Inmobiliaria: 50S-40562767 Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
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Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 10-12-2010 Radicacion: 2010-120326

Doc: ESCRITURA 4252 del 2010-11-26 00:00:00 NOTARIA 42 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0915 DESENGLOBE (DESENGLOBE)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 06-12-2013 Radicacion: 2013-120059

Doc: ESCRITURA 3256 del 2013-11-08 00:00:00 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL (TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: METROVIVIENDA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL DISTRITO CAPITAL NIT. 8300559950

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME - FIDUBOGOTA
NIT. 830.055.8977 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 04-11-2015 Radicacion: 2015-88649

Doc: ESCRITURA 2293 del 2015-10-06 00:00:00 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL *XIE CONJUNTO RESIDENCIAL P.H." (CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME FIDUBOGOTA
S.A X NUEVO USME-FIDUBOGOTA NIT:830055897-7

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 20-04-2017 Radicacion: 2017-22299

Doc: ESCRITURA 99 del 2017-02-11 00:00:00 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL E.P. 2293 DE 06-10-15 NOTARIA 20 DE BOGOTA D.C. EN CUANTO A ADICIONAR 1 LOCAL INSTITUCIONAL 1
LOCAL DE COMERCIO Y 8 UNIDADES D (REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMODENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO SUPERLOTE 3 URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME-FIDUBOGOTA
S.A. NIT. 8300558977
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TODOS PORUN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 09/09/2021 Hora: 02:29 PM No. Consulta: 264495674

N° Matricula Inmobiliaria: 50S-40562767 Referencia Catastral:

Departamento: BOGOTA D.C. Referencia Catastral Anterior:
Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral:

Vereda: BOGOTA D. C. Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CARRERA 14K #138C-39 SUR

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 31/12/2010 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 10/12/2010
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
50S8-40562764

Matricula(s) Derivada(s):
50S-40705939
50S-40705940
508-40705941
50S-40705942
50S-40705943
50S-40705944
50S-40705945
50S-40705946
50S-40705947
50S-40705948
50S-40705949
50S-40705950
508-40705951
50S-40705952
50S-40705953

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2F Pantallas\VUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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50S-40705954
50S-40705955
50S-40705956
50S-40705957
50S-40705958
50S-40705959
50S-40705960
50S-40705961
508-40705962
50S-40705963
50S-40705964
50S-40705965
50S-40705966
50S-40705967
50S-40705968
50S-40705969
50S8-40705970
508-40705971
508-40705972
50S-40705973
50S-40705974
50S-40705975
50S-40705976
50S-40705977
50S-40705978
50S-40705979
50S-40705980
508-40705981
508-40705982
50S-40705983
50S-40705984
50S-40705985
50S-40705986
50S-40705987
50S-40705988
50S-40705989
50S8-40705990
508-40705991
50S-40705992
50S-40705993
50S-40705994
50S-40705995
50S-40705996
50S-40705997
50S-40705998
50S-40705999
50S-40706000
508-40706001
50S-40706002
50S-40706003
50S-40706004
50S-40706005
50S-40706006
50S-40706007
50S-40706008
50S-40706009
508-40706010
508-40706011
50S-40706012
50S-40706013
50S-40706014
50S-40706015
50S-40706016
50S-40706017
50S-40706018
50S8-40706019
508-40706020
50S-40706021

50S-40706022
RNR-AN7NAND3

-VUR
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50S-40706024
50S-40706025
50S-40706026
508-40706027
50S-40706028
50S-40706029
50S-40706030
50S-40706031
50S-40706032
50S-40706033
50S-40706034
50S-40706035
50S-40706036
508-40706037
50S-40706038
50S-40706039
50S-40706040
50S-40706041
50S-40706042
50S-40706043
50S-40706044
50S-40706045
50S5-40706046
508-40706047
50S-40706048
50S-40706049
50S-40706050
50S-40706051
50S-40706052
50S-40706053
50S-40706054
50S-40706055
50S8-40706056
50S-40706057
50S-40706058
50S-40706059
50S-40706060
50S-40706061
50S-40706062
50S-40706063
50S-40706064
50S-40706065
50S8-40706066
50S-40706067
50S-40706068
50S-40706069
50S-40706070
50S-40706071
50S-40706072
50S-40706073
50S-40706074
508-40706075
508-40706076
50S-40706077
50S-40706078
50S-40706079
50S-40706080
50S-40706081
50S-40706082
50S-40706083
50S-40706084
508-40706085
50S-40706086
50S-40706087
50S-40706088
50S-40706089
50S-40706090
50S-40706091
50S-40706092

-VUR

3/5



9/9/21 14:29

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal %2F Pantallas\VUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras

OUS-4U/7UbUYS
50S-40706094
50S-40706095
50S-40706096
50S-40706097
50S-40706098
50S-40706099
50S-40706100
50S8-40706101
508-40706102
50S-40706103
50S-40706104
50S-40706105
50S-40706106
50S-40706107
50S-40706108
50S-40706109
50S-40706110
508-40706111

508-40706112
50S-40706113
50S-40706114
50S-40706115
50S-40706116
50S-40706117
50S-40706118
50S-40706119
50S-40706120
508-40706121
508-40706122
50S-40706123
50S-40706124
50S-40706125
50S-40706126
50S-40706127
50S-40706128
50S-40706129
50S8-40706130
508-40706131
50S-40706132
50S-40706133
50S-40706134
50S-40706135
50S-40706136
50S-40706137
50S-40706138
50S-40706139
50S-40706140
508-40706141
50S-40706142
50S-40706143
50S-40706144
50S-40706145
50S-40706146
50S-40706147
50S-40706148
50S-40706149
50S8-40706150
505-40706151
50S-40706152
50S-40706153
50S-40706154
50S-40706155
50S-40706156
50S-40706157
50S-40706158
50S-40706159
508-40706160
50S-40706161
50S-40706162

-VUR
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50S-40706163
50S-40706164
50S-40706165
50S-40706166
508-40706167
50S-40706168
50S-40706169
50S-40706170
50S-40706171
50S-40706172
50S-40706173
50S-40706174
50S-40706175
50S-40706176
508-40706177
50S-40706178
50S-40706179
50S-40706180
50S-40706181
50S-40706182
50S-40706183
50S-40706184
50S-40706185
50S-40706186
508-40706187
50S-40706188
50S-40706189
50S-40706190
50S-40706191
50S-40706192
50S-40706193
50S-40706194
50S-40706195
508-40706196
508-40706197
50S-40706198
50S-40706199
50S-40706200
50S-40706201
50S-40706202
50S-40706203
50S-40706204
50S8-40706205
50S8-40706206
50S-40706207
50S-40706208
50S-40706209
50S-40706210
50S-40706211
50S-40706212
50S-40706213
50S-40706214
508-40706215
508-40706216
50S-40706217
50S-40706218
50S-40706219
50S-40706220
50S-40706221
50S-40706222
50S-40706223
50S-40706224
508-40706225
508-40706226
50S-40706227
50S-40706228

ENC ANnN7NnanNnNn0
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