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INFORME PERICIAL DE UN INMUEBLE URBANO EN EL
MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

‘Fecha de visita: |03 de Julio de 2019
Municipio: Valledupar
 Departamento: " | Cesar
Direcci6n del predio: Lote N° 1. Manzana F, Orientes de
Calleja
Tipo de solicitud Verbal
' Clase de predio Urbano
Tipo de avaluo Comercial
Solicitante Oscar Guerra Onate
C.C. N° 77.036.623
' Perito CARLOS MOSCOTE AMAYA i

"Objeto del Informe Pericial | Identificar, ubicar, alinderar, avaluar, |
determinar areas y temas relacionados.

“Topografia de Terreno Sensiblemente plano

"Area del terreno 163.88 M2 '

Area construida 340.27 M2
Matricula Inmobiliaria 190-106423 de la Oficina de)

Instrumentos Publicos de Valledupar

Régimen de propiedad Privado

| Uso de Este Bien Residencial

| Propietario Lurline Nieto Guerrero

C.C. N° 49.771.779

CARLOS MOSCOTE AMAYA, mayor de edad, identificado con Ia
cédula de ciudadania No. 15.246.185 de Ariguani, perito avaluador
inscrito en el Consejo de la Judicatura en Valledupar, desde el afo
1980, Representante Legal de Lonja Cacique Upar, domiciliado y
residente en la manzana 34, Casa 4, Barrio Villa Miriam de la ciudad de
Valledupar celular 3042080590, me permito presentar y rendir el
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OBJETIVO DEL AVALUO

El objeto del presente avalud es estimar el valor de mercado del bien
inmueble aqui descrito; la estimacién de valor se haréd mediante el
método del costo, con base en la observacién y el andlisis de las
caracteristicas particulares de los bienes.

El valor de mercado hallado en el presente informe corresponde al valor
de los bienes en lugar y condiciones en que se encuentran.

El valor sefialado en este informe, es el Valor de Mercado, que es "Valor
de Mercado es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de evaluacién, entre un comprador dispuesto
a comprar y un vendedor dispuesto a vender; en una transaccioén libre,
tras una comercializacion en la que las partes hayan actuado con la
informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta
aquellos aspectos que las leyes y normativa de Colombia y la IVSC
(International Valuation Estandar Council) consideran para la
estimacion del valor razonable.

ALCANCE DEL INFORME Y ESTRUCTURA

Considerando el objetivo del informe, la determinacién del Goodwill,
conlleva el avalué del siguiente componente:

e Valuacion del bien inmueble.

La estructura del informe estara conformada entonces por el avaluo del

inmueble.
INFORMACION PRELIMINAR BASICA

En el desarrollo del presente informe de Valuacién el valuador se ajusta
a los términos legales contenidos en la Ley 1673 de 2013 - ley del
avaluador reglamentada mediante Decreto N° 556 de 2014 y en los
aspectos normativos a lo establecido en las Normas internacionales de
Valuaciéon — NIV Versién 2020 del Internacional Valuation Standards
Council — IVSC asi como a la normatividad local dispuesta en las

LT cifmm bhamisasas cactarialae ATS
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NTS S 01 — Bases para la determinacion del valor del Mercado , NTS S
03 - Contenido de los informes de valuacién, NTS S 04 — Cédigo de
conducta del valuador, NTS A 02 — Valuacion para garantias de crédito
GTS G 02 - Conceptos y principios Generales de Valuacion de
Inmuebles a valor de Mercado, NTS | 01 — Contenido de informes de
Valuacion de informes urbanos.

Declaracién de Cumplimiento: En la ejecucién del presente Informe
de Valuacién el Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y
profesionales de la Norma Técnica Sectorial - NTS S 04 Codigo de
Conducta del Valuador. Se declare ademas que el valuador no tiene
ningun interés econémico sobre el resultado del presente Informe de
Valuacién mas alla de los que se deriven de la contratacion de sus
servicios profesionales.

LIMITACIONES Y RESTRICCIONES

e El presente avaluo se refiere Unicamente a las propiedades
descritas y plenamente identificadas en este informe.

e La utilizacién de este Informe de Valuacién este limitada al use
especifico para el cual fue solicitado por la parte interesada.

« El alcance del presente informe este limitado por las condiciones
del contrato pactado para su realizacion y este expresamente
definido por el contenido y alcance del presente informe de
manera clara en los items correspondientes.

» Se deja constancia que el valuador no fiene ningln interés
econémico en los resultados de la valuacion mas alla de los
derivados por la prestacién de sus servicios profesionales.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Son las determinaciones que se adoptan en el presente plan de
ordenamiento territorial que atendiendo las caracteristicas fisicas de
cada zona considerada, establecen en funcién de las mismas, las
normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado del territorio
para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana.

Para el municipio de Valledupar se definen los siguientes tratamientos
urbanisticos:
1. Desarrolio
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2. Consolidacion

3. Renovacién urbana
4. Mejoramiento integral
5. Conservacion

INFORMACION GENERAL

DESARROLLO

Estando residenciado en Valledupar, capital del Departamento del
Cesar, me traslade a la manzana F, Lote 1, Orientes de Calleja, a fin de
realizar el presente informe de avaluo.

Se trata de un lote de terreno urbano, esquinero, con un area de 163.88
M2, con matricula inmobiliaria N° 190-106423 y cédula catastral N°
010409910008000, en el cual se encuentra construido un edificio de tres
(3) pisos, el area total es de 340.27 M2, asi:

El primer piso, esta construido con base, sobre base, columnas, vigas
y concretos, con hierro reforzado, 1a mamposteria con ladrillo quemado,
mezcla de arena y cemento; con sus zapatasy 16 columnas en concreto
con hierro reforzado, paredes en ladrillo quemado, mezcla de arena y
cemento, con una cubierta en concreto prefabricado con hierro
reforzado, el area construida total del primer piso es de 98.49 M2, con
un reparto de sala, cocina, tres (3) dormitorios, tres (3) bafos
enchapados, un garaje, totalmente pafietado en obra gris, piso en
plantilla de concreto allanado, puertas metalicas, ventanas de aluminio
con sus respectivos vidrios y protector, en la entrada al garaje una reja
de hierro desde el primer piso, en la parte de adentro nace la escalera
construida en concreto con hierro reforzado que nos conduce al
segundo y tercer piso y a la azotea, el segundo piso también con
cubierta en concreto prefabricado y hierro reforzado, lo mismo que el
tercer piso.

El segundo y tercer piso, con las siguientes caracteristicas: Un aparta
estudio con sala, cocineta, un dormitorio, bafio enchapado, terraza,
puertas metélicas, pisos allanados, en el fondo de la construccion un
apartamento, con sala, cocina, patio de servicios, dos (2) dormitorios,
dos (2) bafios enchapados, o seaque en el segundo piso, hay un aparta
estudio y un apartamento y en el tercer piso un aparta estudio y un
apartamento con las mismas caracteristicas. Toda esta construccion en
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el momento de la visita se encuentra en obra gris, el segundo piso tiene
un area construida de 120.9 M2, y el tercer piso area construida de
120.89 M2.

La azotea de este edificio, tiene construido todos sus aleros a la altura
pertinente y también se encuentra en obra gris, como se puede apreciar
en las fotografias que aporto.

El primer piso como es la base principal de lo construido, el valor es
maés alto que el segundo y tercer piso, y con base a ello le asigno el
valor a cada piso.

LINDEROS DEL PREDIO

Colindancia: Linderos técnicos tomados de la Escritura Publica N° 1.393
de fecha 17 de Junio de 2015 de la Notaria Segunda de Valledupar —
Cesar y de acuerdo a lo verificado por el perito al momento de la visita:

Norte: | En 17.25 metros lineales con calle en medio manzana D.
Sur: | En 17.35metros lineales con lote N° 2 de lamisma manzana.
Este: | En 9.50 metros lineales carrera en medio manzana E

' Oeste: | En 9.50 metros lineales con lote N° 11 de la misma manzana. |

INFORMACION DEL SECTOR

El sector presenta un desarrollo fundamentado en la actividad
residencial y establecimientos de comercio como tiendas, panaderias,
ferreteria la 30, droguerias, instituciones educativas, centros de salud,
iglesia Cristo Vive en Mi, Universidad del Area Andina, EDS Callejas,
Mirador de la Sierra, Edificio Palmeto, Edificio Puerto Belo, Conjunto
Cerrado Callejas.

Es un sector ubicado en la parte NorOccidente de la ciudad, con
facilidad de acceso a centros comerciales, estacion de servicio.
Elinmueble cuenta con los servicios plblicos de Energia eléctrica, Agua
potable, alcantarillado, gas natural; vias de acceso pavimentado,
carreras y calles.

Nivel Socioeconémico

Este sector presenta un nivel socioeconémico Alto, calle pavimentadas
con sus respectivos bordillos.
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Comercializacién

La comercializacién que se da en este sector se establece de una
manera mediata con las poblaciones del municipio de Valledupar entre
otros casos urbanos a pocas distancias y a otros mercados distantes en
la Costa Atlantica.

Ubicacion

El sector se encuentra ubicado en el Noroccidente del municipio de
Valledupar.

Clasificacion del Sector

El municipio de Valledupar — Cesar, posee el plan de ordenamiento
territorial POT debidamente aprobado clasifica al sector en el area de
actividad maltiple zona comercial y de vivienda residencial.

Contaminacién Ambiental

Media, producida por el tréfico vehicular

indice de saturacion

El sector presenta un indice de saturacion del 70% al 80%
Poblacién

Su poblacién socioeconémica es de estrato residencial y comercial.
Tendencia de Valorizacion

Alta.

Vias de acceso y Caracteristicas

Se accede a este sector partiendo por la Carrera 19, Calle 12, todas
pavimentadas con andenes y bordillos. El flujo vehicular es bastante
extenso, lo mismo que transporte urbano, taxis y particulares.

Situacion de orden publico

El dia de la visita se observo calma, lo que en tiempos pasados se
trataba de una zona alterada por la inseguridad, producto de acciones
vandalicas llevadas a cabo por grupos insurgentes al margen de la Ley;
hoy gracias a la politica de seguridad nacional socia del Estado, se viven
en relativa tranquilidad.
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Perspectiva de Valorizacion

Hoy se puede alegar que las perspectivas de valoraciéon son buenas,
pues con el retorno de las fuerzas del Estado dando seguridad a la zona,
permite que este sector reactive y vuelva a desarrollarse una
comercializacién con diferentes mercados de los productos generados
en este lugar, lo que redunda en una valorizacion de los predios.

Forma Geométrica

El predio presenta forma rectangular, medianero.
ANALISIS DE LA ECONOMIA URBANA

Valledupar, es un municipio pujante, que cuenta con buenos servicios
publicos y una importante plusvalia en términos de inversion
inmobiliaria.

En lo que se refiere al mercado inmobiliario este se encuentra en un
nivel bueno, debido a las expectativas de crecimiento existentes en el
municipio.

Lo anterior es importante porque a pesar de ello se ha mantenido y se
ha valorizado aun en las condiciones actuales de la macroeconomia del
pais y lo que impacta en el desarrollo de las actividades inmobiliarias
de la ciudad y del sector.

Para concluir el diagnostico, la zona se ha caracterizado por una
tendencia de valorizacién porque es residencial y no se estima que
tenga un cambio radical descendente en los préximos afios en la
prognosis realizada.

GENERALIDADES

Permanentemente y desde diferentes perspectivas, se ha intentado
configura el concepto del valor y establecer mecanismos para su
medicién. Pero para efectos del presente trabajo, lo que interesa son
los conceptos y los mecanismos de medicion del valor desde el punto
de vista econémico.

En los mercados de primera vez, existe la tendencia de poner a la venta
terrenos iquales o similares, lo que hace posible la formacién de precios
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relativamente uniformes, para terrenos con caracteristicas similares,
especialmente si existen condiciones formales o informales de control;
en los mercados sucesivos es dificil encontrar terrenos al menos
remotamente parecidos y como en esos mercados las decisiones tanto
del lado de la oferta como de la demanda, estan frecuentemente
influidas por circunstancias muy particulares, solamente es posible
identificar en ellos rangos en los precios.

Metodologias: Para determinar el valor comercial del predio, se ha
tenido en cuenta los métodos mas relevantes para este tipo de
propiedades, aungue tiene mas de 20 afios de estar construido, como
son:

e Para determinar el valor intrinseco de la tierra utilizamos el
método de Comparacién o de Mercado.

« Para las construcciones utilizamos los métodos de Costo de
Reposicion.

« En general, el Ultimo valor negociado en predios localizados en

la zona estan entre $1.060.000 y $1.130.000 el M2

e En la zona los precios pueden variar de un sector a otro,
dependiendo de su cercania a los ejes viales y vias de acceso
principales.

« Una investigacion exhaustiva del mercado de la tierraen el sector,
indica que el valor de la zona efectivamente esta entre $1.060.000
y $1.130.000 el M2. Precio que varia dependiendo del desarrollo,
estado y caracteristica de los terrenos, sus mejoras y la cercania
a centros urbanos importantes, en este caso al municipio de
Valledupar.

METODOLOGIA EMPLEADA
Conforme a las normas de valoracion de Colombia y la UPAV (Uni6n

Panamericana de Avaluadores) y del ISVC (Internacional Valuation
Standard Comité), se pide aplicar primeramente el Método de Mercado
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0 sea la comparaciéon de precios en terrenos o inmuebles similares
mediante la técnica de la homogeneizacion.

Método Comparativo Tradicional por factores, es decir, el método
que se viene utilizando en muchos paises latinoamericanos y en
Colombia, desde los afios 1960 cuando fueron desarrollados en paises
del cono sur (Argentina, Uruguay y Brasil) y se extendieron por los
demés paises latinoamericanos.

Hoy es el mas utilizado por su facil aplicacion, pero conduce a un mayor
margen de error (cercano al 10%). Dos avaluadores que utilicen este
método podrian tener una diferencia entre sus avallos de hasta el 20%
(margen de error de 10% para cada uno). Pero permite trabajar con
pocos datos comparables (por lo menos cinco) y se elabora con la
estadistica basica.

Opte ademas por efectuar una Investigacién directa, trasladandome
directamente al terreno ocupado y efectuando el correspondiente
analisis de mercado.

VALOR DEL MERCADO

Para determinar el valor comercial se deben considerar los siguientes
importes unitarios de venta, en funcion de valor comercial de las
mismas en la zona y a las perspectivas del inmueble.

ANTECEDENTES:

El perito que practica este avallio ha practicado avallios en el mismo
sector y colindante, dentro del municipio de Valledupar como perito del
avalios al INCODER en todo el Departamento del Cesar en anos
anteriores en terrenos de diferentes areas.

Se procede actualizar los valores con una tendencia de valorizacion
normal en todo el casco urbano, y a los resultados le aplicamos un
tratamiento estadistico.

« Con base en los resultados obtenidos a partir de la depuracién y
andlisis del mercado inmobiliario y con el fin de consolidar la
informacién que sirve de insumo para la aplicacion del método de
mercado se puede establecer que el valor de terreno ubicado en
el casco urbano del municipio de Valledupar, en el caso que nos

ocupa puede oscilar entre $1.060.000 y $1.130.000 el M2.
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INVESTIGACION DIRECTA

Consiste en la practica de las encuestas a personas que conocen el
sector, Ingenieros, Arquitectos, Peritos con sus diferentes
caracteristicas, por lo tanto su informacién es profesional y amerita
validez y aceptacion.

ENCUESTADOS VALOR DEL M2 DE
TERRENO

DR. OTTQ CORDOBA $ 1.130.000.00
N DIAZ $ 1.120.000.00

'DR. LUIS PEREZ $ 1.100.000.00
DR. JORGE BRITO ESCOBAR $ 1.080.000.00
PERIT! RL YA $ 1.060.000.00
ICA $ 1.098.000.00

AR $17.204

COEFICIENTE DE VARIACION $2.83
VALOR ASUMIDO $ 1.098.000.%

PROCEDIMIENTO ESTADISTICO

Férmulas y procedimientos aplicados a las fuentes directas para obtener
los anteriores resultados:

Seguidamente al tomarse las muestras, se debe buscar la media
aritmética, cuya ecuacion es:
X=E X
N
En donde

Seguidamente al tomarse las muestras se debe buscar la media
aritmética cuya ecuacion es.

- X
=33

En donde:

¥ = Media Aritmética de los valores de encuesta.

¥ = signo con que se indica sumatoria.

X = cada uno de los valores obtenidos en la encuesta.
N= ndmero de casos estudiados.
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Luego se busca la desviacién estandar cuya formula es.

g = {EO-XV

N

S= desviacion estandar.

¥ = signo con que se indica sumatoria.

X = cada uno de los valores obtenidos en la encuesta.

N= niimero de encuestas.

Por ltimo se busca el coeficiente de variacion que no debe ser del 15%
ni menor al 5% para poder asumir un valor similar a la media aritmética.
V=2 (100)

De donde.

V = Coeficiente de Variacién.
S = variacién aritmética.
¥ = Media Aritmética de los valores de encuesta.

CALCULOS
VALOR DEL LOTE DE TERRENO (V.T.)

De acuerdo al anterior ejercicio, teniendo en cuenta las fuentes
anteriormente descritas, las caracteristicas del predio, estado de
conservacion del inmueble; el perito determina asumir como valor para
el avaliio del terreno la suma de $ 1.098.000,00.

163.88 M2 X $ 1.098.000 = $ 179.940.240

TOTAL LOTE DE TERRENO: CIENTO SETENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS
CUARENTA PESOS ($179.940.240)

VALOR DEL AREA CONSTRUIDA (V.C.)

Con base en el estado de conservacion del inmueble, tiempo de
construido y demés, como reja, lavaderos, escalera, tapias y
empafetes, sin grietas en ninguna parte de sus estructuras, como se
puede ver en las fotografias que aporto. Se asume como valor de las
construcciones:
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Primer piso:

Valor M2 construido = $1.000.000, entonces:
98,49 M2 X $1.000.000 = $98.490.000
Segundo piso:

Valor M2 construido = $850.000, entonces:
120,89 M2 X $850.000 = $ 102.756.500
Tercer piso:

Valor M2 construido = $750.000, entonces:
120,89 M2 X $850.000 = $ 102.756.500

TOTAL AREA CONSTRUIDA: TRESCIENTOS CUATRO MILLONES
TRES MIL PESOS ($304.003.000) MCTE.

RESUMEN DEL AVALUO
DESCRIPCION ' VR. TOTAL 4
Valor lote de terreno $1 79.940.240 .
Valor area construida $304.003.000 |
TOTAL B N Rt 343:_3._943.24@

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA
PESOS ($483.943.240) .

MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS
OCHENTA PESOS ($405.332.780) MCTE.

VIGENCIA DE AVALUO

FECHA DE AVALUO: 28 de Junio de 2022

De acuerdo con el numeral 7 articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 del
afio 2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998,
expedidos por el ministro del desarrolio econdmico, del presente avallo,
tiene una vigencia de un afo (1) a partir de la fecha de expedicion de
acte informe  Siempre aue las condiciones extrinsecas o que puedan
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afectar el valor, se conserven o que no se presenten circunstancias o
cambios inesperados de indole juridica, técnica, econémica o normativa
que afectan o modifiquen los criterios analizados.

Hago constar que carezco de cualquier interés directo o indirecto en el
resultado del avalto o en sus posibles utilizaciones, asi como de
cualquier vinculacion con las partes que se afectaran, no tengo ninguna
relacién de subordinacién, dependencia o parentesco ni estoy incurso
en las causales de recusacion a que se refiere el art. 72 de la Ley
550/99, no existiendo en este evento ningun conflicto de intereses.

Anexo: Fotografias tomadas al predio.

Atentamente,
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RAA

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS MOSCOTE AMAYA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 15246185, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Diciembre de 2021y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-15246185.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS MOSCOTE AMAYA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

-m‘mm.m,mm.mywmmmwo
pﬂdmnsmérmum.btesmdasmcadusmhemm:aendbgimpﬁndpal.lolﬁenmdode

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcién Ragimen
07 Die 2021 Reégimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrencs rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivas, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcidn Regimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

GateooﬁaaﬁearsosNaMalosySuslosdaPtmdbn
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Pégina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estructuras  especiales para proceso, puentes, tuneles, acueduclos y conducciones
wwm.mmymmmmmﬂmmam.
Fecha de inscripcion Regimen

07 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

s
« Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.
Fecha de inscripcién

| Regimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dlinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Dic 2021 | Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transm

isién y distribucitn, equipos e infraestructura de transmision

y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.

Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos

i i wﬂé@swped*symunﬁpmmﬂdemhipmde
telefonia, electromedicina y

ici radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terresire
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y r

mototriciclos, cuatrimatos, bicicletas y similares.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Dic 2021 Académico
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Begatrn Aberto de Avoluadoren

Categoria 8 Magquinaria y Equipos Especiales

Alcance

J

ANA

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Facha de inscripcion Regimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Calegoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, ariesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoldgico, palenteclégico y
similares.

Fecha de inscripcion | Regimen
07 Dic 2021 Régimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Aicance

+ Semovientes, animales y musbles no dasificados en otra especialidad.
Fiecha de inscripcicn Regimen
07 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 11 AcﬁwsOparadwlesyEsiableciﬂiantnsdecunerdo
Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimi FH ]

Fecha de inscripcion Regimen
07 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, patenies, secrelos
mrmmmma.wmmymmm
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iales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,



Begitro Abuerto O Avouodones

RAA

Regimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechosdehdmmaménowcunswrwlsamﬁosymmowmnmmmmhsdasas

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Dic 2021 . Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VALLEDUPAR, CESAR

Direccion: MZ 43 CASA 4

Teléfono: 3042080590

Carreo Electronico: carlosmoscote@hotmail.com

TMWmmdawowpmwvmmnmmm
Técnico Laboral por Competencias en Aval(ios-Corporacién Tecnologica Empresarial

Que revisad los archi de tecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS MOSCOTE AMAYA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 15246185.

El(la) sefior(a) CARLOS MOSCOTE AMAYA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Conalﬁndeqmdmmﬁumedavaﬁwmwﬂﬁwdcsehmdsiguiumc&ﬁgodeoﬂ.ym
mmundeMIumwmmmmaim.mmm
aptimciéndedidlalizadmdeoaigooﬁquesongramilaal.avaﬁﬂcaciéntarrbi@nndedadna:semgrasandoel
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
wneﬁdathuarmhvadﬁmdmcmdcéﬁgodebewinmampwadaal:otporadén
AmorragdadorNacimaideAvaluaduras-ANA.

Pagina 4 de 5
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Begiatro Abserto de Avoiuodores

RAA Wk

PIN DE VALIDACION

bb2a0b0s

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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: Rama Judicial del Poder Priblico SIGC
: $‘\ Consepo Superior de la Judicamra
L Salar Aefminisrrativa
Direccion Seccronal dve Administracion Judicial de Valledwpar

Micing Judicial

EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL DE LA DIRECCION
EJECUTIVA SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE VALLEDUPAR

CERTIFICA:

Que la sefior, CARLOS MOSCOTE AMAYA identficado con la cedula de
ciudadania No. 15 246 185 de Arguani - Magdalena, hace parte de la lista de
Auxiliares de la Justicia de la Rama Judicial en Valledupar, como PERITO
AVALUADOR, desde el afio 1980, inscrito en la siguiente especialidades: BIENES
MUEBLES, E INMUEBLES, MAQUINARIA PESADA, DANOS PERJUICIOS,
SEGUROS, AUTOMOTORES, EQUIPOS E INSTALACIONES INDUSTRIALES Y
JOYERO.

Se expide la siguente certificacion a peticion de la interesada. a los 31 de Marzo
del 2017

\

™~ J % g

ALCIDES ENRIQUE OROZGP GUTIERREZ
Jefe Oficioa Judiclal

Valleituprar  Cesar

\,—, |r,4; =
Pudacrn de Justices arrera 14 Calle 14 Esquana b i ::_ . |

Teléforne 503402 - Fax. 5503098 i sl § T
d m g
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Lonja Inmobiliania
Regional de la (Gosta Cacigue Upar S.A4.S. g’ 4

NIT 9008692623
Rep. Legal Carlos Moscote Amaya

=

CONSTANCIA DE IDONEIDAD

CARLOS MOSCOTE AMAYA, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 15.246.185 de Ariguani, perito avaluador
inscrito en el Consejo de la Judicatura en Valledupar, desde el afio
1980, Representante Legal de Lonja Cacique Upar, domiciliado y
residente en la manzana 34, Casa 4, Barrio Villa Miriam de la ciudad
de Valledupar, celular 3042080590, hago constar bajo la gravedad del
juramento que he actuado como perito dentro de los siguientes
procesos:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE BOSCONIA

Referencia.- Proceso Verbal, Especial (Declaracién de Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio) de DILIA CARMEN PEREZ
NUNEZ, C.C. N° 26.928.403 contra CARLOS DANIEL CASTRO
SANCHEZ, BILLY SECUNDINO CASTRO SANCHEZ y CESAR
HUMBERTO CASTRO SANCHEZ. Radicado 2016-0109.

Referencia.- Proceso Demanda de Pertenencia por Prescripcion
Extraordinaria de Dominio, de JUAN BAUTISTA BERMUDEZ
CANTILLO, demandado JAIME ARNULFO CORTES CIFUENTES,
radicado 2016-00267-00

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

Referencia.- Proceso Ejecutiva Singular de Minima Cuantia de
GRANOS Y CEREALES DE COLOMBIA S.A. contra PIEDAD
CECILIA VILLARREAL COBO y NEIDER ZABALETA. Radicado
2013-00352.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

Referencia.- Proceso de Declaracion de Pertenencia de
CONCEPCION MERINO BARRAZA contra ROSA ELENA CAMPO
CASTANO. Radicado 2014-00080.
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Rep. Legal Carlos Moscote Amaya

JUZGADO SEXTO ADMINISTRATIVO

Referencia.- REPARACION DIRECTA, De IVAN RODOLFO PADILLA
ZEQUEIRA Y OTROS Contra LA NACION/MIN. DEFENSA -
EJERCITO NACIONAL — POLICIA NACIONAL — FISCALIA GENERAL
DE LA NACION, RADICACION: 20-001-33-33-006-2014-00451-00

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL CESAR

Referencia.- Reparacion Directa de SOCIEDAD COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL Y OTROS contra EMPRESA
COLOMBIANA DE PETROLEOS, ECOPETROL Y OTRO.

Atentamente,

Perifo Avaluador Profesional

Inscrito en el C.S.J

Rep. Legal Lonja Inmobiliaria Regional de la Costa Cacique Upar
Matricula N° 00130716

R.N.A. 09-07-6385-00, Superintendencia de Industria y Comercio
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SoCiIsDAD
SRauireras
Regional
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - CESAR
CERTIFICA QUE:

CARLOS MOSCOTE AMAYA

C.C 15245185 DE ARIGUANI
ASISTIO AL CURSO DE

AVALUOS INMOBILIARIOS URBANOS

DICTADO EN VALLEDUPAR LOS DIAS 7 Y 8 DE AGOSTO DE 2009

CON INTENSIDAD DE 16 HORAS S

C . la i flaee /

ARG GERRAN ZAMBRANG RGMAN A3 FECTOREALE MERCADD
CONTERLNCISTA PRESIDENTE §.C A - CHRAR

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - CESAR

Y

LONJA INMOBILIARLA DE VALLEDUPAR

CERTIFICAN QUE!

CARLOS MOSCOTE AMAYA
Con C.C. 15,248 185 Ariguan!

Agintés nl
SEMINARIO BASICO DE AVALUOS

Low dian 35 26 de octubee de 2002
Com una intenidadt de t6horas g T

ENJACARIBE

NIT B0l 1087244 WA Mo S8R OTORGA EL PRE SENTE
Certificado
Al Seor (3 CARLOS MOSCOTE AMAYA
ce 15246185
Que asistio al:

“anliariy de Avnbios Urbpnos, #iralzs
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Registro Fotogrdfico del bien inmucble, Edificio ubicado en el lote N° 01, Manzana F, Barrio Orientes de Calleja
Valledupar - Cesar
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