Sefiora:
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
E. S. D.

Referencia: Proceso Ejecutivo

Accionante: Inmobiliaria Tu Confianza S.A.S.
Accionado: Marlin Caro Davila y otros
Radicado No: 20001400300120130015200

FABIO TRUJILLO LONDONO, mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma,
conocido de autos dentro del proceso de la referencia; y, encontrdndome dentro de la oportunidad
legal para ello, muy respetuosamente acudo a su despacho para interponer Recurso de Reposicion y
e subsidio apelacion contra el auto adiado 16 de abril de 2021, concretamente en cuanto a las
siguientes razones:

En el auto que se ataca, su despacho declaré el Desistimiento Tacito, porque advierte que se cumplen
los presupuestos establecidos en el literal b), numeral segundo del articulo 317 del C.G.P.

SUSTENTACION DEL RECURSO

Si bien es cierto que el Articulo 317 del Codigo General del Proceso, dispone el desistimiento tacito
cuando no se ha ejecutado ninguna accion de las partes para impulsar el proceso; y, que el numeral
2 de la norma citada dispone que:

()

b) Si el proceso cuenta con sentencia ejecutoriada a favor del demandante o auto que ordena seguir
adelante la ejecucion, el plazo previsto en este numeral sera de dos (2) afios, lo que implica que se
puede decretar la terminacion por desistimiento tacito sin necesidad de requerimiento previo.

La norma antes citada no establece el deber que les atafie a los funcionarios judiciales, de verificar
las actuaciones gue se encuentren pendientes por resolver en un proceso, asi como la revision de la
foliatura del expediente que permita verificar si estan dadas las condiciones para decretar el
desistimiento, norma imperativa que si dispone nuestra norma superior y la ley 270 de 1996, que es
la que rige la administracion de justicia.

Es evidente que el despacho err6 en su decision, ya que si bien es cierto la Gltima actuacion registrada
data del 11 de abril de 2019, no es menor cierto que en este caso no se cumplen los requisitos
establecidos en el numeral 2 del antes citado articulo.

Pues si se analiza con detenimiento el literal a) de la norma ya citada, se entenderia entonces que el
tiempo que duraron suspendidos los términos por causa de la pandemia COVID -19, los cuales fueron
decretados por el Consejo Superior de la Judicatura en los Acuerdos PCSJA20-11517, PCSJA20-
11518 y los subsiguientes de 2020, mediante los cuales adopté medidas transitorias por motivos de
salubridad pablica para garantizar la salud de servidores y usuarios del servicio de Administracion
de Justicia, los cuales duraron suspendidos desde el 16 de marzo hasta 30 de junio de 2020, dicho
término no puede ser tenido en cuenta para decretar el desistimiento tacito y por consiguiente, en
este caso no ha operado, ni puede operar lo dispuesto en el auto que se ataca, puesto que no se han
cumplido los plazos que determina el numeral 2 del Articulo 317 del Cédigo General del Proceso.

En consecuencia, sefiora Juez, no existe razon alguna para declarar el desistimiento tacito, por no
estar cumplidos los requisitos de la norma procesal vigente, por lo que consecuentemente se deberd
reponer al auto que lo decretd, para poder seguir adelante con las demas actuaciones procesales a
que haya lugar.

Que de no acceder al recurso de reposicion, se conceda el de apelacion para que sea el superior
jerarquico el que en derecho resuelva en alzada.

De esta forma dejo sustentado el recurso de reposicién, para que su despacho proceda de
conformidad, teniendo en cuenta que no existen motivos para que se decrete el desistimiento tacito.

Atentamente.

FABIOARUJILLO LONDORO
A. C. No. 83.218.228 de Oporapa
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Doctora

ASTRID ROCIO GALESO MORALES

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD DE
VALLEDUPAR

E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
RAD: 20001.3103.001.2017.00100.00
DTE: BANCOOMEVA S A.

DDO: NAIMEN DAVID SOLANO PINTO

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION.

ORLANDO JOSE CORZO OCHOA, de particularidades
civiles y profesionales, conocido de autos dentro del
proceso a que se contrae la referencia, ante usted,
respetuosamente hago uso de los siguientes razonamientos
criticos, en defensa y a favor de mi poderdante sefior
NAIMEN DAVID SOLANO PINTO, de las condiciones
civiles y personales conocidas en el proceso de la cita,
respetuosa y oportunamente interpongo y sustento
RECURSO DE REPOSICION contra el auto de fecha 30-
04-2021, mediante el cual el Juzgado se abstiene de darle
tramite al incidente por cuanto afirma que el suscrito NO
incorporé el memorial poder de sustitucion y por lo tanto
concluye que no me asiste legitimidad para actuar.

PROCEDENCIA DEL RECURSO

El recurso de reposicion procede contra los autos que dicta
el juez.. para que se reformen o revoquen (art. 318 C.G.P.).
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FINALIDAD DE MI IMPUGNACION
Me propongo a que la sefiora Juez, reestudie el caso en
examen y una vez hecho lo anterior, se sirva REVOCAR el
auto impugnado dictado dentro del incidente procesal de
nulidad de fecha 30 de abril de 2021 y en su lugar
disponga el framite normal del incidente procesal de
nulidad con fundamento en mis inconformidades.

RAZONES DE MIS INCONFORMIDADES

Para el cabal propdsito de lo que se aspira propongo los
siguientes argumentos:

Funcion del Juez. - Corresponde a usted sefiora Juez, por
su competencia, enmendar el siguiente error involuntario,
que en principio incurri al enviar el memorial que contiene
el Incidente Procesal de Nulidad, y una vez, percatado de
la omision de la incorporacion del memorial poder de
sustitucion, procedi a reenviar tal como se relata en lo
siguiente:

e El dia 25 del mes de marzo de 2021 , siendo
exactamente las 10:35 a.m., formulé mediante
memorial escrito, incidente procesal de nulidad y por
una omision involuntaria en ese momento no anexé el
poder de sustitucién conferido por el doctor GERMAN
EDUARDO RUIDIAZ LEON y al percatarme de tal
omision, reenvie el memorial del incidente procesal de
hulidad a las 10:40 a.m., que no recibié por estar
molestando el sistema y seguidamente reenvie el
memorial del incidente procesal de nulidad
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acompafiado del memorial de sustitucién de poder, lo
cual se realizé a las 11:56 am., tal como quedd
debidamente comprobado con el pantallazo.

e Tnexplicablemente la oficina receptora, desconociendo
la omision en que habia incurrido y que por motivo de
esta omisién me vi forzosamente obligado a reiterar el
memorial del incidente procesal al articulado con el
anexo del poder de sustitucién, desconozco e ignoro
cuales son los mecanismos virtuales cuando se incurre
en una omision del acompafiamiento de un documento y
se reitera dicho reenvio o si la oficina receptora
cercena el reenvio de dichos documentos, tal como se
desprende de la nota remisoria enviada el dia 25 de
marzo de 2021 a la hora 15:18 p.m. cuando
textualmente dice "ESTA SOLICITUD YA HA SIDO
ENVIADO 3 VECES YA FUE REGISTRADA EN EL
SISTEMA, NO ES NECESARIO ENVIARLA TANTAS
VECES".

e Por lo anterior presumo, que el tercer envio que se
realizé del incidente procesal de nulidad que contenia
como anexo el memorial del poder de sustitucion,
unilateralmente la oficina de Centro de Servicio tomé
arbitrariamente la decisién de no enviar al despacho el
memorial completo y corregido, lo que ha generado el
rechazo del trdmite del incidente por la falta del
poder de sustitucion, adn habiendo hecho todas las
gestiones procesales para incorporarlo a dicho
tramite.
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e Incorporo fotocopia de los pantallazos recibidos en la
fecha y horas por el Centro de Servicio Civil Familia
de Valledupar, quienes de forma arbitraria cercenaron
la enmendadura que hice al tratar de llegar al juzgado
todos los presupuestos documentales y procesales
para que se me reconoceria personeria juridica para

actuar y le dieran inicio al incidente procesal de
nulidad.

e Seiora Juez, estamos ante un caso que requiere de su
estudio y ponderacion de aceptar o no el trdmite del
incidente o de requerir a la Oficina de Centro de
Servicios Civil Familia, para que constate y verifique y
haga llegar a su despacho, en el evento de existir en

sus archivos la documentacién completa reenviada el
dia 25 de marzo de 2021 a las 11.56 a.m.

PETICION

Mis peticiones no pueden ser otras que las de solicitar
respetuosamente a la sefiora Juez:

e Sirvase sefiora Juez REVOCAR el auto impugnado de
fecha 30-04-2021, y en su lugar disponer el trdmite
legal del incidente procesal de nulidad, por efecto del
principio de economia procesal.

MEDIOS DE PRUEBAS

DOCUMENTALES:
Incorporo los siguientes pantallazos:
a. Envio a las 10:35 a.m.
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b. Envio a las 10:40 a.m.
c. Envio a las 11:56 a.m.

Igualmente me permito adjuntar el archivo PDF enviado a
las 11:56 a.m., que contiene el incidente procesal de nulidad
acompaiiado del poder de sustitucion, para que se constate
y verifique con el Centro de Servicio.

De esta forma dejo expresados mis razonamientos criticos
de la sustentacion de mis inconformidades que tienen como

fin la revocatoria del auto impugnado.

De la sefiora Juez, Cordialmente,

CC. 12.717.170 de Vulledupar
T.P. N° 39.473 del C.S5.7.

Valledupar, Mayo 5 2021
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Centro Servicios Judiclales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar <csercfvpar@cendoj.ramajudicial gov.co>

jue, 25 mar. 15:18
para mi .

ESTA SOLICITUD YA HA SIDO ENVIADA 3 VECES, YA FUE REGISTRADA EN EL SISTEMA, NO ES NECESARIO ENVAIRLA TANTAS VECES

Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civiles y Familia de Valledupar
Carrera 14 Calle 14 Piso 6 Oficina 601 Palacio de Justicia
Teléfono: 57 - 5800688 ail: cse fupar@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Orlando Corzo <orlandocorzo5@gmail.com>
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Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar <csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co> jue, 25 mar. 15:04
para mi

SOLUCITUD REGISTRADA EN EL SISTEMA

Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civiles y Familia de Valledupar
Carrera 14 Calle 14 Piso 6 Oficina 601 Palacio de Justicia
Teléfono: 57 - 5800688 Mai: csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Orlando Corzo <orlandocorzoS@gmail.com>
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Centro Servicios Judiclales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar <csercfvpar@cendoj ramajudicial.gov.co>

para mi

SOLICITUD REGISTRADA CON MEMORIAL ANTERIOR
Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civiles y Familia de Valledupar

Currera 14 Calle 14 Piso 6 Oficina 601 Palacio de Justicia
Teléfono: 57 - 5800688 . Mail: csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Orlando Corzo <orlandocorzo5@gmail.com>
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ROSA ALBA SIERRA REDONDO
ABOGADA UNIVERSIDAD LIBRE DE BOGOTA
Carrera 14 13C-60 Oficina 202 Centro Ejecutivo “AGORA” Tel. 580 85 92 Valledupar

Sefior:
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR.
E. S. D.

Referencia: Proceso Ejecutivo promovido por BBVA COLOMBIA S.A. contra MOISES GOMEZ
SOLANO.

RAD: 2018-00099.

En mi condicion de apoderada especial de la parte demandante en el asunto de la referencia, con
todo respeto acudo a su Despacho para presentar la ACTUALIZACION de la liquidacién del crédito
de la siguiente manera:

e OBLIGACION No. M026300105187605109602267659

CAPITAL $8.213.423.
INTERESES CORRIENTES $ 527.521.
INTERESES de mora desde el 06/03/2018 al 05/05/2021 $ 700.000.
TOTAL $9.940.944

e OBLIGACION No. 5105000155880

CAPITAL $34.438.226.
INTERESES CORRIENTES $ 3.265.091.
INTERESES de mora desde el 06/03/2018 al 05/05/2021 $ 1.750.000.

TOTAL $ 39.453.317

TOTAL DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO ..ot i rieernne s e enns $49.394.261
Atentamente,

’ \ e S
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ROSA ALBA SIERRA REDONDO
C.C. No. 22.369.703 de Barranquilla
T.P. No. 14.929 del C.S.J




Senor

ABOGADOS ABOGAPORTI S.A.S.

Soluciones Juridicas

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

E.

S.

D.

Referencia: Liquidacion del Crédito. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR.
Promovido Por: CREDIVALORES CREDISERVICIOS S.A. Contra: ALIX ROSA
ROMERO CALDERON.

Rad: 2019 - 429

GUSTAVO SOLANO FERNANDEZ, mayor y vecino de Valledupar, identificado
con C.C. No. 77.193.127 expedida en Valledupar y T.P. No. 126.094 del C.S.].
abogado en ejercicio e inscrito de la firma de prestacion de servicios juridicos
ABOGADOS ABOGAPORTI S.A.S., persona juridica que funge como apoderada
de la demandante CREDIVALORES CREDISERVICIOS S.A., por medio del
presente escrito, de conformidad con lo establecido en el Articulo 446 del C.G.P.,
me permito presentar liquidacién de crédito con corte al 30 de abril de 2021, en
el proceso de la referencia en los siguientes términos:

Intereses Intereses
moratorios Tasa Mes Desde Hasta dias Capital Moratorios

anuales

28,92% 241% 174ul-19 314ul-19 14 '8 47.851.255,00 $538.167,11
28,98% 2,42% 01-ago-19 31-ago-19 30 $ 47.851.255,00 $1.155.607,81
28,98% 2,42% 01-sep-19 30-sep-19 30 $ 47.851.255,00 $1.155.607,81
28,65% 2,39% 01-0ct-19 31-oct-19 30 $ 47.851.255,00 $1.142.448,71
28,55% 2,38% 01-nov-19 30-nov-19 30 $ 47.851.255,00 $1.138.461,11
28,37% 2,36% 01-dic-19 31-dic-19 30 $ 47.851.255,00 $1.131.283,42
28,16% 2,35% 01-ene-20 31-ene-20 30 $ 47.851.255,00 $1.122.909,45
28,59% 2,38% 01-feb-20 29-feb-20 30 $ 47.851.255,00 $1.140.056,15
28,43% 2,37% 01-mar-20 31-mar-20 30 $ 47.851.255,00 $1.133.675,98
28,04% 2,34% 01-abr-20 30-abr-20 30 $ 47.851.255,00 $1.118.124,33
27,29% 2,27% 01-may-20 31-may-20 30 $ 47.851.255,00 $1.088.217,29
27,18% 2,27% 01§un-20 30§un-20 30 $ 47.851.255,00 $1.083.830,93
27,18% 2,27% 01jul-20 31-jul-20 30 $ 47.851.255,00 $1.083.830,93
27,44% 2,29% 01-ago-20 31-ago-20 30 $ 47.851.255,00 $1.094.198,70
27,53% 2,29% 01-sep-20 30-sep-20 30 $ 47.851.255,00 $1.097.787,54
27,14% 2,26% 01-oct-20 31-oct-20 30 $ 47.851.255,00 $1.082.235,88
26,76% 2,23% 01-nov-20 30-nov-20 30 $ 47.851.255,00 $1.067.082,99
26,19% 2,18% 01-dic-20 31-dic-20 30 $ 47.851.255,00 $ 1.044.353,64
25,98% 2,17% 01-ene-21 31-ene-21 30 $ 47.851.255,00 $1.035.979,67
26,31% 2,19% 01-feb-21 28-feb-21 30 $ 47.851.255,00 $1.049.138,77
26,12% 2,18% 01-mar-21 31-mar-21 30 $ 47.851.255,00 $1.041.562,32
25,97% 2,16% 01-abr-21 30-abr-21 30 $ 47.851.256,00 $1.035.381,55
TOTAL $ 47.851.255,00 $ 23.579.942,08

Calle 13 C N° 16 - 73 Barrio Alfonso Lopez

E-Mail: abogadosabogaportisas@outlook.com — gustavosolano384@gmail.com
Tel: (5) 5808954 - Cel.: 3008012882

Valledupar - Cesar

.
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ABOGADOS ABOGAPORTI S.A.S.
Soluciones Juridicas

1. CREDITO No. 4837
Saldo Capital

$ 47.851.255,00

Intereses Corrientes. Periodo: 30 de junio de 2016 - 16 de julio de 2019. $ 19.632.105,00
Intereses de Mora. Periodo: 17 de julio de 2019 - 30 de abril de 2021. $ 23.579.942,08
Abonos: $0

$ 91.063.302,08

TOTAL:

Segun lo indicado en el numeral 2, del articulo 446 del C.G.P., solicito correr
traslado de la presente liquidacién a la parte demandada.

De igual forma una vez aprobada la liquidacion del crédito solicito al despacho

se ordene la entrega de los titulos de depdsitos judicial gue se han constituido
en el presente proceso.

Cordialmente,

C.C. No. 77.193.127 - T.P. No. 126.094.

Correo Electrdnico Inscrito en el Registro Nacional de Abogados: gustavosolano384@gmail.com

Calle 13 C N° 16 - 73 Barrio Alfonso Lopez

E-Mail: abogadosabogaportisas@outlook.com — gustavosolano384@gmail.com

Tel: (5) 5808954 - Cel.: 3008012882
Valledupar - Cesar

an
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Direccion General
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Sefiores:

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
Atn. Dra. Astrid Rocio Galeso Morales.

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

Proceso : Declarativo Verbal de Menor Cuantia
Demandante : Myriam Padilla Santiago

Demandado : Mercedes Castro Padilla — Banco de Bogota S.A.
Radicacion : 2019 - 0632

DAVID ALEJANDRO PACHON ANDRADE, identificado con cédula de ciudadania
namero 1.026.572.246 de Bogota, abogado en ejercicio portador de la tarjeta
profesional nimero 300.187 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
actuando en mi calidad de apoderado especial del BANCO DE BOGOTA S.A.,
establecimiento bancario con domicilio principal en Bogota, de conformidad con
poder especial otorgado por el Dr. JUAN CAMILO MALDONADO QUIROGA en
calidad de Apoderado General de conformidad con la escritura publica No. 9771
del 21 de octubre de 2014 otorgada en la Notaria 38 de Bogota D.C., procedo a
CONTESTAR EN TIEMPO LA DEMANDA, en los siguientes términos:

l. FRENTE A LAS PRETENSIONES:

Mi representada se opone a todas y cada una de las pretensiones contenidas en
la demanda, como quiera que el Banco de Bogota es titular del derecho real de
hipoteca y tercero de buena fe, frente al cual no es posible le hagan extensivas
las consecuencias de las declaraciones de simulacién pretendidas por el
demandante, afectando su derecho de tercero acreedor hipotecario de buena fe.
Adicionalmente, ello iria en contravia de la maxima del derecho que proscribe ir en
contra de los propios actos (venire contra factum proprium non valet), como se
detallara en lo seguido de esta contestacion.

Il. FRENTE A LOS HECHOS:

De conformidad con lo resuelto en el auto admisorio de la demanda que dispuso
vincular a mi representada en calidad de litisconsorte necesario por pasiva,
procedo a contestar los hechos de la demanda asi:

FRENTE AL 1: Es cierto que a través de la escritura mencionada en este hecho
se protocolizé la compraventa realizada entre Sra. Myriam Padilla Santiago y la
Sra. Mercedes del Carmen Castro Padilla. En la cual, ademas, se constituy6
hipoteca por parte de la compradora en favor del Banco de Bogota, en los
siguientes términos:

Que la parte Hipotecante, ademas de comprometer su responsabilidad
personal, constituyen hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor del Banco
de Bogota S.A., persona juridica constituida como establecimiento bancario
con domicilio principal en Bogota D.C. sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):
Clase de Inmueble: Urbano. Ubicacion del inmueble...” con folio de matricula
inmobiliaria No. 190-92984”

Juan Camilo Maldonado Quiroga - Calle 36 No. 7 — 47 Piso 4 - Tel. 3320032 Ext. 1291
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Acto del cual hizo parte la demandante, pues como se mencion6 hace parte de la
misma escritura SUSCRITA por ella, en la cual el banco acudié como tercero de
buena fe, con base en la promesa de compraventa celebrada entre la Sra. Myriam
Padilla Santiago y la Sra. Mercedes del Carmen Castro Padilla, que se aporta
como prueba.

FRENTE AL 2: En cuanto a la delimitacion del inmueble me remito a lo que conste
en la escritura referida, es decir la escritura publica no. 964 del 21 de marzo de
2017.

FRENTE AL 3: Es cierto que la escritura en controversia dispuso como precio del
acto solemne el valor de $COP 60.000.000, tal y como consta en la clausula
quinta de la misma.

FRENTE AL 4: No me consta el movil subjetivo de la demandante al momento de
celebrar el acto en controversia, lo cierto es que éste fue celebrado en
cumplimiento de todos sus requisitos de existencia y validez. Frente al cual el
Banco acudié como tercero de buena fe, con base en la promesa de compraventa
previamente allegada al Banco, y refrendada con la compraventa plasmada en la
escritura No. 964 del 21 de marzo de 2017.

FRENTE AL 5: No me consta que la demandante no hubiere recibido pago alguno
por esa compraventa, lo cierto es que la escritura publica objeto de litigio
constituye titulo valido para exigir cualquier obligacion alli estipulada.

FRENTE AL 6: No me constan los actos de sefior y duefio que presuntamente la
demandante ha ejercido sobre el inmueble.

FRENTE AL 7: No me consta los mdviles subjetivos de la actora con el acto
discutido, asi como tampoco el hecho que no hubiere leido tal documento. Sin
embargo, al respecto es importante recordar que, en todo acto notarial de
conformidad con el estatuto Notarial, articulo 35 del decreto 960 de 1970 es
obligatorio que una vez haya sido:

“Extendida la escritura sera leida en su totalidad por el Notario, o por los
otorgantes, o por la persona designada por estos, quienes podran aclarar,
modificar o corregir lo que les pareciere y al estar conformes, expresaran su
asentamiento. De lo ocurrido se dejara testimonio escrito en el propio
instrumento y la firma de los otorgantes demuestra su aprobacion.”

Situacion de la que ademas se dej6 constancia en la misma escritura en la que se
LEE al final de la misma: “Leido el presente instrumento publico por los
comparecientes manifestaron su conformidad con el contenido, lo aprobaron en
todas sus partes y en constancia de su asentimiento lo afirman con el suscrito
notario que lo autorizo con mi firma.”

FRENTE AL 8: No es cierto, pues tal afirmacion contradice no solo el contrato de
promesa de compraventa sino la propia escritura a través de la cual se ejecuté la
compraventa, que la misma demandante suscribié en sefial de aceptacion
PREVIA LECTURA de la misma por parte del Notario, tal y como consta alli.
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FRENTE AL 9: No me consta las conversaciones posteriores a las que se refiere
este hecho por ser ajenas a la 6rbita de control e incumbencia del banco.

FRENTE AL 10: En cuanto a las facultades del apoderado de la parte actora me
remito a lo que expresamente esté consignado en dicho poder.

[I. EXCEPCIONES DE MERITO

1. PROHIBICION DE IR EN CONTRA DE LOS ACTOS PROPIOS — VENIRE
CONTRA FACTUM PROPRIUM NON VALET

La compraventa que se pretende desconocer mediante la accion impetrada, no es
cosa distinta, a un actuar incoherente y de mala fe por parte de la demandante,
gue ademas contraviene sus propios actos, pretendiendo ahora desconocer los
efectos de su propia voluntad, que ademas quedd debidamente documentada en
dos documentos a saber:

a. La escritura publica No. 964 del 21 de marzo de 2017.
b. Promesa de compraventa suscrita el 10 de diciembre de 2016.

Asi las cosas, como primer punto a resaltarle al despacho es el tiempo
transcurrido entre uno y otro documento, fue de MAS DE TRES MESES, periodo
en el cual la voluntad de la demandante se mantuvo de manera invariable y
consistente, pues las obligaciones estipuladas en la promesa de compraventa
constituyen una reproduccion invariable del querer de las partes en el contrato de
compraventa protocolizado de manera subsiguiente a través de la escritura
levantada el 21 de marzo de 2017.

En ese orden de ideas, no resulta creible ni probado el presunto desconocimiento
del acto por esta consentido y que alega la parte actora en su demanda, pues no
solamente su voluntad queddé documentada en la escritura que pretende
desconocer, sino aquella fue de manera previamente ANUNCIADA en la promesa
de compraventa que ésta también suscribid, y que a su vez se encuentra suscrita
con presentacion personal, tal y como dan fe los sellos de la notaria tercera del
circulo notarial de Valledupar.

Continuando con lo anterior, y si en gracia de discusion se aceptara que la
demandante no ley6 tales documentos, situacion que lejos de constituir un
mecanismo valido para desconocer obligaciones validamente contraidas,
constituye contrario a tal fenomeno, UN ACTUAR NEGLIGENTE Y DESCUIDADO
por parte de la actora, situacién de la cual le es vedado erigir pretensiones
resarcitorias, sacar ventaja u obtener provecho a partir de su propia negligencia o
culpa; siendo una CARGA MINIMA de cualquier sujeto negocial documentarse,
indagar sobre los elementos minimos sobre los cuales recaen sus manifestaciones
de voluntad, o SIQUIERA LEER los documentos que esta suscribiendo.

Aun asi, y previendo tal actual descuidado y negligente por parte de la actora
QUIEN ALEGA no haber leido los documentos, al ser la compraventa de un bien
inmueble sujeto a solemnidad, en este caso sometido a celebracion mediante
escritura publica, se prevé por disposicion normativa, que de forma previa a la

Juan Camilo Maldonado Quiroga - Calle 36 No. 7 — 47 Piso 4 - Tel. 3320032 Ext. 1291



Bancode Bogota 3

Direccion General
Gerencia Juridica

suscripcion de la escritura por parte de los comparecientes, el Notario DEBE dar
lectura de la misma de conformidad con el articulo 35 del estatuto notarial,
situacion que efectivamente quedd consignada en la escritura 964 del 21 de marzo
de 2017.

En consecuencia, lo que se pretende a través de la demanda es el
desconocimiento a través de declaracion judicial, de actos sucesivos y coherentes
exteriorizados por la demandante con el propdsito de obligarse a transferir un bien,
gue posteriormente y mediante la misma escritura, fue hipotecado al Banco de
Bogota S.A. acto del que ademas fue testigo y frente al cual no manifestoé reproche
alguno, hasta ahora un sustento abiertamente contrario a derecho vy
especificamente a la buena fe contractual que de obligatoria observancia para los
sujetos negociales.

Tal actuacion de la demandante no es otra cosa que una afrenta a la maxima del
derecho que impide actuar en contra de los actos propios, que, en los términos
abordados por nuestra corte suprema, constituye una regla juridica derivada de la
buena fe objetiva de las partes, en sus palabras:

“‘Se ha desarrollado una regla juridica de singular importancia en la
actualidad para efectos de evaluar el comportamiento humano con
trascendencia juridica, que se conoce en el derecho contemporaneo como
la “doctrina de los actos propios” -venire contra factum proprium non valet
manifestaban los juristas del medioevo-, conforme a la cual, en lineas
generales, en virtud de la buena fe objetiva existe el deber de comportarse
en forma coherente, de tal manera que una persona no puede contradecir
injustificadamente sus conductas anteriores relevantes y eficaces,
particularmente cuando con ellas se haya generado una confianza
razonable en los otros en el sentido de que dicho comportamiento se
mantendra —expectativa legitima-, deber cuyo incumplimiento o desatencion
puede dar origen a consecuencias de diversa naturaleza, tales como la
inadmisibilidad o rechazo de la pretension o excepcidon que tenga como
fundamento el comportamiento contradictorio, o, en su caso, la reparacion
de los dafos causados por la infraccion del deber juridico en esos términos
asumido y por la vulneracion de los intereses legitimos de aquel cuya
confianza se vio defraudada.”

Con fundamento en tal sentido, las pretensiones de la demanda deben tenerse por
fracasadas, pues ademas de contravenir sus actuaciones previas, validas y
eficaces, limitan con la temeridad, pretendiendo restar validez a la compraventa de
la cual nacieron derechos de garantia en Beneficio del Banco de Bogota S.A., al
cual en todo caso y como se describira en la siguiente excepcién, no le son
oponibles la eventual declaracion de simulacién absoluta.

2. EL BANCO DE BOGOTA ES UN TERCERO DE BUENA FE -
INOPONIBILIDAD DE LOS EFECTOS DE LA SUPUESTA SIMULACION

Sobre el particular, la Corte Suprema de Justicia, ha afirmado que:
“de aniquilarse la venta simulada y disponerse la consiguiente anotacion en

el protocolo y el registro, se vulnerarian los derechos de los terceros que
contrataron con el sedicente comprador [...] Dicho sincopadamente, |os
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acreedores del comprador simulado y propietario aparente, por ser terceros,
y de buena fe exenta de culpa, no pueden ser alcanzados por los efectos de
la simulacién absoluta (Corte Suprema, 2006).”

Doctrina que ha sido de reiterada aplicacion por nuestra Corte Suprema de
Justicia, que ha reconocido una proteccién absoluta para los terceros de buena fe,
como lo es en este caso mi representada. Asi, a manera de ilustracion se cita el
siguiente extracto de la sentencia proferida por dicha corporacion el 30 de julio de
2008, que dispuso:

que un amplio sector de la doctrina considera como ‘el punto central y,
practicamente el mas interesante de la teoria de la simulacién” - ha sido
resuelta por la jurisprudencia a favor de los terceros de buena fe, a quienes
se les ha brindado una proteccion incondicional: “...si de simulacion
absoluta se trata, (...) frente a terceros, dentro del marco de
circunstancias_concretas _se definiran _las diferentes hipdtesis _que
pueden suscitarse entre éstos conforme deriven derechos del titular
real o del titular _aparente en la cual, por principio_se privilegia el
interés de guien actud _de buena fe con base en la apariencia _en
preservacion de ésta, la reqularidad y certidumbre del tréafico juridico y
de las relaciones juridicas negociales?

En el presente caso, no hay duda alguna que el Banco de Bogota, acudié a la
celebracion del acto juridico consagrado en la escritura No. 964, a saber la
compraventa en favor de su deudor y posteriormente la constitucion en su favor de
una hipoteca abierta en los términos de dicha escritura, como un TERCERO DE
BUENA FE, en el la demandante manifestdé expresamente su consentimiento, sino
gue dicho acto venia refrendado por la promesa de compraventa previamente
allegada a mi representada con el objeto de aprobar la solicitud de crédito de la
compradora (hipotecante), en cuyo favor se concedié diferentes productos
crediticios.

Es importante tener presente que el Banco de Bogota jamas tuvo interés en
simular un negocio juridico, maxime cuando dicha presunta simulacién jamas le
habria traido beneficio alguno. Por el contrario, de haber sabido que se trataba de
una venta simulada, no habria aceptado el bien en garantia y mucho menos
habria otorgado un crédito garantizado con un inmueble cuya titularidad
estuviera en disputa.

3. GENERICA

En aplicacion del articulo 282 del C. G. P., solicito declarar cualquier excepcién
gue resultare probada en el transcurso del proceso.

V. PRUEBAS
1. Documentales que aporto

1.1. Promesa de Compraventa suscrita por la demandante (vendedora) y la
Sra. Mercedes del Carmen Castro Padilla (compradora)

! Corte Suprema de Justicia, sentencia del 30 de julio de 2008, Rad. 1998 — 00363 -01, SC-077.
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1.2. Escritura 964 del 21 de marzo de 2017.
2. INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefalar fecha y hora para que LA DEMANDANTE absuelva el
interrogatorio de parte que personalmente le formularé en audiencia publica, sobre
los hechos de la demanda y especialmente sobre los que soportan los medios
exceptivos.

V. NOTIFICACIONES

El Banco de Bogota recibe notificaciones en la Calle 36 No. 7 — 47 Piso 4 de
Bogota.

El suscrito apoderado en la Calle 36 No. 7 — 47 de Bogota y/o a la direccion de
correo electronico dpacho3@bancodebogota.com.co de conformidad con la
normativa concordante del C.G.P.

VI. ANEXOS

a) Las anunciadas como documentales que aporto.
b) Ceédulay tarjeta profesional que me habilita como abogado.

Atentamente,

DAVID O PACHON ANDRADE
c.c. 1.026.572.246
T.p. 300.187 del C. S. de la J.
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instrumento hlpoteca(n) a favor del BANCO DE BOGOTA, no se encuentra(n)
afectado(s) a vuwenda famlhar y que tampoco es su deseo afectarlo{s) por este s

‘ mstrumento SEGUNDO TiTULGg DE ADQUISICION El mmueble anterlormente I;

s L TN szmw,a I A e i ekt i e e e R A AR S S A efN'=~':-*cx"f‘fvfw-'é»w
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s . causao medio. PARAGRAFO TERCERO Las partes expresamente mamflestan que '

i i e i

la presente h|pote{fa garanucﬁ‘ai ‘BANCO- DE- BOGOT =

vivienda que :_,en cualquier cuantla,_ destino o tiempo le otorgue el Banco de Bogota, de
conform'rdad E;on Io-e_sfablecido por los articdl_os_ 151 y 152 del Cédigo Susténﬁvd del
Tfébafo y de acuerdo con lo resuelto por la Junta Directiva de la misma Institucién. Es
em@%g gue fa presente garanha hnpotecana fespalda también. h:s correspondientes.
* interéses y gastos de @@branza si fuere el caso y, no soiamente las obllgaclonas***j?"
contraidas por EL(LOS) DEUDOR(ES) a favor del BANCO DE BOGOTA de forma
directa o indirecta, con;unta o separada con anteriondad ala fecha de esta escritura,
. smo tambren las que contraiga(n) en lo sucesivo y a su cargo en los términos de esta
ctausuia hasta sit total cancelacnon incluidas sus prorrogas, reestructuracuones ylo
e w:—m%‘nes ¥y ademas los credjtms que EL BANCO adqwera wﬁw tuaiesqulera delos
" deudores por endoso o wslon de terceras personas PARAGRAFO PRIMERO Desﬁé :

- ahora se pacta que hipoteca se mantenga vigente aunque se concedan prﬁrrogas,

réestrudturaciones " renovaciones o -reducciones del plazo de las obligaciones

garanttzadas asl se convenga con uno sélo o con algunos de tos gafantlzados Las

l;l% 'EI‘..(LOS) DEUDOR(&S};garantlzados en caso de novagﬁéﬁ de manera que con asta’;},
PR ~ garantia se respalden igualmente los créditos que sustttuyan dichas obhgamones péra |
- jo cual bastara tan solo que cualqmera de los deudores garantizades sea deudor de la|’
~obligacion sustltuzda 0 de la nueva. PARAGRAFO SEGUNDO.- No obstante la no

Lo
5
Y

i

—#:-stis—subordinadas -

obligaciones en los térn‘ii dlcados anterlormente en especnai el(los) crédito(s) de !

ammnwenen desde ahora que h hipoteca respaldara |guainmm ias obligaciones

Ilmltaglgn de ia cuantla y al tenor dg tos Artlculos 1518, 2438 v 2@;5 del C. C., se pacta|

- o :,,"‘5'?" '.;j'- *W‘ B . h ’“i
PR éé‘cpi‘bsamente que si EMLW‘DE’UDOR(ES) hubleren W@l&f 0 llegaren a conirae %gk

con EL BANCO, conjunta o separadamente en cuaiquier cuantia o que resulte 48U
cargo, cualqmera que sea su valor o naturaleza, lo mismo que todos sus accesorios,

tamblen quedan garantizados con la hipoteca ya que 1a presente garantia se conwene Lo

gue ademas de abierta cubra cualqmer obligacion que llegare a contraer como%

funcionario pero también como cheﬂe del BANCO, a fin de »que su cuantia y prlvnegloi

se determine por. el mmd de 1os créditos u obhgacmnes que dlrecta o indirectamente, |
conjunta o separadamente estén pendientes de pago, el dia en que se tenga que hacer

efectiva la hipoteca por cualquier medlo legal o se d:sponga del bien por cualquier
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amomzacmn para Io cual, EL(LOS) DEUDOR(ES) se compromete(n) y esta(n) de

s ;ii-"Soctedad Admtmstradora exija para liquidar y entregar directamente al Banco el

producto: total de ias Ilqmdaclones parciales de Sus cesantias para abonar al presente

4 phc'le"fes suficientes par@nw ‘asumir Ia personeria _y ﬁ&i‘ én nombre del(los):
' DEUDOR(ES), para dichos propésitos. PARAGRAFO PRIMERO Que en el everto| .
que EL(LOS) DEUDOR(ES) deje(n) de ser empleado(s) del BANCO DE BOGOTA, e| .

wf' s

. su completa cancelacién, sin que por ello se disminuya el valor de fas cuotas de

L té"Scsmedad Admlmstra:iom te Cesantias, firmar todoe: !gg‘
petlc:ones y.en general a cumpllr con todos los trémltes que la Ley o respectnva

' cesantjas a otra sociedad admmlstradora esta(n). de acuerdo y se compromete(n) y

articulos 149, 15%¢ y 152 delr..:' d}gowSustantwo -del Irabm&igpm:a(n ).expresa_e._

lrrevocablemente al B “ b ra deducar retener y enmpensar de su salario y primas

el monto de las cuotas de amortlzaczon de la deuda. Igualmente. EL(LOS)
DEUDQR(ES) convnene(n) ‘en facultar al BANCO DE BOGOTA plena e
irrevecablem'enté mientras hayan obligaciones derivadas de este préstamo, o de

cualqg}@ra otra naturaleza plazo 0 gue por cualquier concepto tenga o Ilegue a adquirir

responsabmdadgs establecidas en desarrol!o de sus func:ones para que de
conformldad con €l articulo 104 de la Ley 50 de 1990, articulo 29 del decreto 1063 de
1991, el articulo 256 del Cédigo Sustantivo del Trabajo y demas normas concordantes

en lo suceswo y por per:odos anuales o en cualquier ttempo para que sohc;lte tramite
contraidas para con EL{LOS) DEUDOR(E_S) a favor del BANCO DE BOGOTA, hasta

en sum:mstrar toda Ia mfm;namén requerida por e! BAMO DE BOGOTA y/o

credlgo quedando el BANCO facuitado sin que se pueda alegar que carece de

rlng{ese(n) a trabajar el servicio de otro patrono, o haga traslado de su auxilio dej

obliga(n) a sohc:tar Y obtenet anmlmente la autorszacnon para la hqmdacton y pago
parcial de la cesantiaa respectwas y a dest:naﬁs drchas sumas a hacer abonosi
extraordinarios p_o_r igual valor, al prestamo de,v;vlenda y demas obhgacnones a las que
se refiere esta escritura. El incumplimiento de esta oblig‘acién faculta al BANCO para

hacer de plazo ve,ncsdo y exugnbles todas las cuotas pendtentes de pago ademas del

T o S e n: g —"*'i:ﬂ&%ﬂm L ot R T B D et e 610587 i v 4 »*
CEE Py TR hhm - Np tiene umtn parg el wsuarin

BANCO lnCIUId‘BS faltantes u otras obllgacmnes derivadas de E@% i

oY b2 de la Somedad Admmistmdora de Fondos de Cemm%ias liquidaciones de, '
“las cesantias ylo de sms nendlmtentos para abonat. U producto a las obllgacncmasf-

cumentos y coadyuvars 4aa =%
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DEUDOR(ES) paaﬁié(n) - al 5 ‘_J-'**DE A"BGGGTMuMa-—m—%as'wcuotasd« de--
correspondientes. EL(LOS) 'DEUDOR(ES).* autoriza(n)
expresamepte_a| BANCO DE BOGOTA para imputar, retener y c_:ompensar hasta la

RIS

© amortizacion, los "inie’r&

concurrencia del saldo a su cargo, el valor de salarios y prestaciones legales -y

_ extralegales, indemnizaciones o reconocimientos ‘que tenga a su favor durante fa

f
Y f L ‘.
S, ) e Cn
AT L S i R %
. . '
. .

AN wgegc%ﬁde su relacion laboral, o en el momento del retiro, de acuerdo a lo previsto con :
s""af%mulos 104 de 1a Ley, 5@ de 1990, 29 del decreto 1063 de 1991, 151 y 152 del s @@%?%
Codigo sustanhvo -del Trabajo modifi cados por la Ley 1429 del 29 de diciembre de Lo
2010. PARAGRAFO PRIMERO. AVALUOS DEL{LOS) INMUEBLE(S) GRAVADO(S).
A partlr de'su desvmcutacmn EL(LOS) DEUDQR(ES) se compromete(n) a entregar a
su costa al BANCO como minimo cada tres (3) afios, un avaluo tecmco produc:ndo por
;r.:mﬂﬁase ldoneos mdependlentes mé%ntos en una lonja o aad&ﬂ*amon de prest:gno ‘,
reconocida y aceptada por 'EL BANCO de acuerdo con la naturaleza de los blenes";"'

_sobre el valor, estado, conservamon explotacion, mejoras, dafios y, en general,-sobre

e e

y . ; ] i
AR T g ST A B

las condiciones en que se encuentran los bienes dados en hipoteca. No obstante lo
%‘anterlor EL BANCO previa solicitud escrita, podra solicitar -dicho avalto antes del

tﬁ‘ﬁ'%@ de los tres (3) aios, :apando medlen cucu_r;ﬁimgias espemales que

5.;,}*3,, Ny

K, azonablemente ;ushﬁqugn producnrio ‘coh . una perl ad menor tales como
', _Afectacsones gue recalgan sobre !os mmuebles h:potecados por el POT, normas
: - urbanisticas, admlmstratlvas agrarias, rurales, urbanas o amblentaies afectaciones
*:

 viales, exprop'.amones dwrstones segregacxones planes parciales, procesos de

adqu;gg,cnén total o parcial por. parie de orgamsmos o entes upagglonales territoriales,
sBentralizados yio cualquaea' otrd acto de autoridad, §; SHARI6 asl se requiera PO
‘efecto de tos seguros correspondtentes que deben conéﬁtwrse sobre los mmueb‘ies ,

hxpotecadus Si LA PARTE HIPOTECANTE no presenta los avaluas o0 no efectia el

‘‘‘‘‘

pago de los honorarios del perito, d:cho avaluador -podra. ser contratado por EL! -

A bl N
e P . -‘ Sasens -
A . . h . A

BANCO y sus honoranos pagados por este y, de no ser restituidos dschos honorarlos
por LA PARTE HlPOTECAHTE a ei BANCO este queda aatorlzado para cargar a
cualquier cuenta o} mpésato mdtv;duai con;unto o alternativo que LA PARTE '

T TR

HIPOTECANTE .posea(n) en el Banco para_mcluarlo en una de las cuotas de

amortizacion; asi mismo se conviene que dichos gastos causarén intereses de mora
‘desde eI dia en que el BANCO Ios asuma .y hasta cuando eI LA PARTE &
o AR = B . 5\3{5 .
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naturaleza de los Efenes sol %gimbrﬁ estada, consewacigmﬁwlotacmn -mejoras,.—
dafios y, en generé[ soﬁ@

hipoteca. No obstante %a anterior, EL BANCO. previa solicitud escnta podra solicitar

I

ondiciones en que se enwerﬁran los bieres dados en

dicho aVaiuo antes del termmo de los tres (3) afios, cuando medlen circunstancias
aspemales que razonablemente justifiguen produczrlo con una periodicidad menor tales\

~como: ﬁfectamones que recaugan sqbre los inmuebles hlpotecados por el POT, normas

"’fyﬂﬁbaﬁ%tnc&s admmlstranyas, agraﬂas rurales, urbanas: oj,ambientales afec’tauzlcn*\@se;!J §$% ’

viales, expropiaciones, dwusnones segregacnones planes parciales,. procesos ot
| adquss:cmn total o parcnai por parte de organlsmos o entes nacionales, terntonales
descentrahzados yfo cualquier otro acto de autondad o, cuando asi se requiera por
efecto de los seguros correspond:entes que deben constltuirse sobre los inmuebles
ik ghidos, Si LA PARTE HWQTEBANTE no presenta lq& av&ﬁos o no efectiia el | .
pago de Ios honorancm adei perito, dIChO avaluador apndra ser contratado por EL

- BANCO y sus honorarios pagados por este y, de no ser restituidos dzchos honorarios
- por LA PARTE HEPOTECANTE a el BANCO, éste queda autonzado para cargar a

cuaiquter cuenta o deposito mdnwdual conjunto 0 alternailvo que LA PARTE

H;PO% CANTE" posea(n) en el ﬁanco para incluirlo en ;,gna de las cuotas de

: amortnzac&én asi mism se cenviene que dlchos gastos 'aausarén mtereses de mor _
desde el dia en que el BANCO los asuma y hasta cuando el LA PARTE’ g

HIPOTECANTE los remtegre PARAGRAFO SEGUNDO. ACTUAL!ZACION DE '

INFORMACION Y DOCUMENTOS - Una vez desvinculado -EL(LOS) DEUDOR(ES)

este(pg) se compromete(n) a actuahzar con una perlodlmdad anua! la informacion
- ﬁﬁaﬁ&eta, contable y perma) o de contacto Entlendaw@hio de esta obilgacmn 13
- de actualtzar el ceftlﬁcaﬂo de tradicion y libertad del(las) mmueble(s) hlpotecado(s) >En b
caso de no entregar actualizado el certificado de tradicion y hbertad el Banco podra| . :
acmainzario y cargarlo a EL(LOS) DEUDOR(ES) en la cuota siguiente y/o a cargar
- dicho castn a cualquier cuenta o deposito mdmduai conjunto o alternativo que ell
EL(LOS) bEUDOR(ES) tenga(rg} en el Banco SEPT___ D). DECLARAGIONES-
EL(LOS) DEUDOR(ES) Miara(n) ademés a) Que. desde ahora acepta(n) cualquier

traspaso que el Ba_nc:o acreedor hiciere del crédito y de la presente garantia con todas

TR

las consecuencias qUe la Ley sefala; b) Que el inmueble que 'por este instrumento

. hlpoteca(n) lo posee(n) real y materlalmente y se halla libre de censo, embargo

s PRI, s A it
; = l I RETETTe i sh!u M- Nu tu,m, Lnsﬂu pats el uswario
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el

_arshwos bases de datos © medios seme;antes del BANCO a su matriz, sus"

subar%nadas las subordmadas de su matriz (vinculadas) y en general con cualquier

o reportar o suministrar a cualquner operador de informacion, cualquier entidad del secfor :

_fm entre otros, de que sea incluido mi nombre y documento de identificacion en los

tg-fce i s, con el sector real: gf'nanczero el cumplimient m

~habitos de pago etc. y'\ﬁara 'que la informacién reportada pueda ser cuculanzada por all

~ obligacién o contingencia, saldos de intereses, comisiones, gastos, avalios, seguros o

o cualquler suma adeudada al BANCO este se E%eve a una cuenta por cobrar a cargo del

16

operador de mformac:én 07"%@1!& snc:edad en-la-que:;
Gy

"‘E!Mlcemﬁenga 0o

A ‘
“viceversa; ¢) Para dlstﬂbmr comercializar, vender,

participacion en @l caﬁ‘

mtercamblar ‘o divulgar con propésltos comerciales, la informacion o dato personal
comercml pnvado 0 semiprivado del EL(LLOS) DEUDOR(ES), contenido en flchems

cég sin lugar a pagps ot mtnbucrones d) Para consuftar intercambiar, compam{ "

financiero o real, la matriz, las vinculadas y subordinadas del BANCO, informacion
acerca del nacim.iento' modificacién, extincion de obligaciones directas, contingentes o
mdwectas del EL{LOS) DEUDOR(ES) informacion acerca del mcumpllmlento de tales

es, cua!qmer novedad en reiacson con las Qbﬂgag‘.igﬁes contra:das por_}_‘

""’“""EL(LOS) DEUDOR(EE} para con EL BANCO o} cua[qunera de - sus subordmadagf o

nacrona!es o extran;er—as entidades del sector fmanmero o del sector real y en general
de su endeudamlento y comportamiento credntncno con el BANCO. y/o terceros con el

de deudores morosos .0 con referencias negatlva' Sifs ndeudamlento las

'

eracnones y/o obhga@fonns \ﬁgentes del EL(LOS) D{EUDQR(ES) y las que adquuesa @
en el _futu-ro_- llegare a celebrar con EL BANCO y cualqunera de,sus subordlnadas. La

autorizacién faculta al BANCO no sélo para reportar, procesar y divulgar la informacion
a los op'e_radores de informaci6n, sino también para que EL BANCO pueda solicitar y |
)} DEUDOR(ES) con

ligaciones, contratos

consultar informacién sobre las relaciones comerciales del EL(LQ

operador de mformac;én Esta autanzamon comprende la mformacnén presente pasada
y futura referente al manejo, estado y cumplimiento de las obligaciones, contratos y ¢
serwcnos con los sectores real, flnanmero y cualqu:er otro tercero; e) Para que Ios[ -
reportes an&erlormente mencwmdﬂi permanezcan por el iéfmlrm fijada en la ley, los
fallos de la Coite. Conﬁlgulcronal y/o los reglamentos de cada uno de los operadores de

mformacmn f) Para que en caso de que quede a!gun saldo insoluto de alguna

A el E 3 Y T

4 oEBEEUer ik lu o - N ttmm ::m"ihx pam el wsrnrin
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[} documentbs que soporten sUS operaciones, aiguna(s) transaccron(es) puntal(es) y/o
el origen de sus fondos; m)EL(LOS) DEUDOR(ES). autoriza a diligenciar jos espacios

SRR S

e’n blanco dejados en cuaiqu:er contrato, regiamento titulo o documento, en un todo de

' ,al negocio causal; n) Las partes convienen que !os pagcs que efectie

w@vﬁ :

e )—DEUDOR(ES) mﬁrﬁn ser apilcados por EL BANCO en forma preferente A #%‘%ﬁ%
las ohltgacnones mdzrectas y/o aquéllas que carezcan de garantia. Los pagos seréﬁ

S ‘s' e

o gseyE, =

' tmputado_s ‘en primer lugar a gastos y comisiones, luego a intereses de mora y
carrientes y por Gltimo al capital de la obligacion respectiva; o) Se acuerda que el 3
- |ncumphmlento de las obhgaciones aqm previstas constituiran causal de suspensmn
. Mﬁﬁn ! termmamén de 40& ”servk:ios 0 productos y de aw@aﬁn del piazo de los |
crédntos y operaczones\que tuvuere EL(LOS) DEUDDR(ES) con EL BANCO y snr,é 4+
causal para la terminacién anticipada per parte del BANCO de cualquier contrato,

relacton 0 negocio vigente con EL BANCO, sin necesidad de previo aviso y sin Iugar al A

ST T L el
’ =

i pago de mdemmzamones ni penas a cargo del BANCO. INDAGACION El Notario en
Lo iento por lo ordenado 8 !a gy 258 de 1.996, modﬂ" ca.;i Epor la ley 854 del 25
l_i ;@de nowembre de 2003, mdagé a La Parte Htpotecante aéerca ae gue si el mmueble :
:g' que da en garantia hipotecaria se encuentra sometido al régimen de AFECTACION A| ‘f
: V!VIENDA FAMIL!AR (aclarar vy rectificar esto) a lo cual mantfesto NO tenerlo ;%
| sometido. PRESENTE LIBADIER DAVID AGUDELO CASTANEDA, mayor de edad, g
domlc;ysado en Valledupar, tdenuﬂcada con la cédula de cmdadama N0.72.345.442| | o 53
aapé&da en Barranquu&a* qmen sbra en nombre y.r f «,  a%én del BANCO Dl_:E ; %ﬁ

BOGOTA S. A, persona ;und\ca constituida como establecnmtento bancano ~de!
acuerdo con la Ley 45 de 1923 y concordantes, con domlcmo principat en Bogota D C,
| en su carécter de apoderado especial del mismo, tal como consta en Escritura Publica).
No. 3519 del dtecmueve (19) de abril de 2016, otorgada en la Notaria Tremta y Ocho - g
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del Circulo de Bogota D. C !
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su O HOTARIAGD FORMULARIO DE CALIFICACION
I CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina: 1
Impreso el 27 de Marzo de 2017 a las 11:59:25 am

Con el turno 2017-190-6-3657 se calificaron las siguientes matriculas:
190-92584

Nro Matricula: 190-92984

CIRCULO DE REGISTRO: 190 VALLEDUPAR No. Catastre. 010301530023000
MUNICIPIO: VALLEDUPAR DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: VALLEDUPAR TIPO PREDIC: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CARRERA 18E #38-04 CASA-LOTE. BARRIO SAN MARTIN

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 24/3/2017 Radicacion 2017-190-6-3657

DOC: ESCRITURA 9684 DEL: 21/3/2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALORACTQO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0806 CAMBIO DE NOMBRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PADILLA DE CASTRO MYRIAM

A: PADILLA SANTIAGO MYRIAM C.C.N°22357246. - X

)\NDTAC}QN_: Nro: 3 Fecha 24732017 Radlcacrén 2017-1 90-6-3657 . : "
DOC: ESCRITURA 964 CDEL:21/3/2017 - - NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO '$:60; ooo 000’
ESPECIFICACION:. ~ MODO DE ADQUISICION 10125 COMPRAVENTA . :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X—Tntular de derecha real del dominio, | -Tltular de domlmo lncompleto)

DE: PADILLA SANTIAGO MYRIAM C.C.N°22357246 .~

A: CASTRO PADILLA MERCEDES DEL CARMEN * - CC¥ 49720573 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 24/3/2017 Radicacign 2017-190-6-3657

DOC: ESCRITURA 964 DEL: 21/3/2017 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTQ: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompieto)
DE: CASTRO PADILLA MERCEDES DEL CARMEN CC# 49729573 X

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 08600029644

El interesado debe comunicar cualquieg falla o error en el registro de los documentos

FIN DEESTE ZOCUMENTO

¥

i

|Fecha: | El registrador(a)
IDia |Mes |Afio | Firma

AR

Lo - / |
S e !
Lo T |

| g

Usuario que realizo la calificacion: 67447




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PARA EMPLEADOS

Entre los suscritos a saber: y en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, comparece en este acto
. MERCEDES DEL CARMEN CASTRO PADILLA, mayor de edad, domiciliado en Valledupar, de estado
civil soltera , identificada como aparece al pie de mi (nuestra) respectiva firma, por una parte, y por la
otra en calidad de PROMITENTE VENDEDOR MYRIAN PADILLA SANTIAGO, mayor de edad,
domiciliado en Valledupar de estado civil soitera identificada como aparece al pie de mi (nuestra)
firma hemos acordado celebrar el presente contrato de promesa de compraventa que se regira por
las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las normas del Codigo Civil y deméas normas
complementarias.

PRIMERA.- EL. PROMITENTE VENDEDOR promete vender y PROMITENTE COMPRADOR promete
comprar, el dominio de propiedad y posesién que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

Casa lote ubicada en la carrera 18 E # 38 — 04 Barrio San Martin.

Al inmueble antes determinado le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 190-92984
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Valledupar y registro catastral No.
01-010301530006000 : ' -
PARAGRAFO PRIMERQ: La compraventa comprende el bien susceptible de dominio particular y
exclusivo, y ademas el derecho de copropiedad conforme al Régimen de Propiedad Horizontal al
cual se encuentra sometido, de acuerdo con lo establecido por la Ley mediante Ja escritura
publica No. , otorgada por la Notarfa del Circulo de
Bogota, D. C. (Este texto se incluye cuando es apartamento sometido a Régimen de Propiedad
Horizontal}

PARAGRAFO SEGUNDQ: Que no obstante, la mencién de cablda y linderos, la venta se hace como
cuerpo cierto. Y comprende sus usos, anexidades,. costumbres y servidumbres que legal y
naturalmente le correspondan.

SEGUNDA: TRADICION.- EL PROMITENTE VENDEDOR, adquirié el dominio sobre los inmuebles
prometidos en venta mediante compra realizada al municipio de Valledupar en los términos de la
escritura piblica No. 28 otorgada en la Notaria Primera del circulo de Valledupar., la cual se
encuentra debidamente registrada al folio de matricula de matricula inmobiliaria No. 190-
< 92984de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar.

. TERCERA.- El precio de la venta que se promete es de SESENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
. CORRIENTE {$60.000.000), que PROMITENTE COMPRADOR pagard AL PROMITENTE VENDEDOR
en la siguiente forma:

a) La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA. CORRIENTE (Sl0.0Q0.0DO), que EL PROMITENTE
COMPRADOR ha entregado a PROMITENTE VENDEDOR a la firma de la presente promesa de
compraventa y quien los declara recibidos a satisfaccion.

b) La suma de DOCCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE {$ 12.000.000) con el producto de
las cesantias que como funcionario del Banco de Bogota tiene en PORVENIR, la cual serdn entregada
directamente al PROMITENTE VENDEDOR mediante cheque de gerencia girado por dlChO Fondo de
Pensiones.

c) La suma de TREINTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (% 38.000.000) que EL
PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR con el producto del préstamo de
vivienda que como empleado estd tramitando ante el BANCO DE BOGOTA y que serd desembolsado
una vez que la Gerencia Juridica de dicho Banco revise tanto la primera copia de la escritura de
hipoteca que debe prestar mérito ejecutivo a favor del Banco de Bogota como el certificado de




libertad del inmueble ofrecido en garantia donde aparezca registrada la escritura de hipoteca
mencionada y se cumplan los demds requisitos establecidos por el Banco para tal fin. El
desembolso se efectuard directamente AL PROMITENTE VENDEDOR por el BANCO DE BOGOTA en
cheque de gerencia. .

PARAGRADO PRIMERD.- No obstante la forma de pago pactada, las partes acuerdan que renuncian
de comuin acuerdo a la condicién resolutoria derivada de la misma y por lo tanto la venta se otorga
firme e irresoluble, ‘

PARAGRADO SEGUNDOQ Las partes acuerdan como arras del presente contrato, una suma de
CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.000.000.) Moneda Legal, suma que, en
caso de incumplimiento de una cualquiera de las partes, se dara aplicacion al articulo 1859 del
Cédigo Civil, y demds normas complementarias, suma que se imputara al precio de venta.
CUARTA. SANEAMIENTO Y LIMITACIONES AL DOMINIO. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza
AL PROMITENTE COMPRADOR que el inmueble objeto del presente contrato los posee quieta,
regular y pacificamente, que se enajenaran libre de toda clase de gravdmenes y limitaciones al
dominio como censo, anticresis, uso, usufructo, habitacion, condiciones suspensivas y
resolutorias, servidumbres activas y pasivas, salvo las ya constituidas por titulos anteriores,
arrendamiento por escritura pablica o contrato privado, embargo, pleitc pendiente, registro por
demanda civil, afectacién a vivienda familiar, impuestos, valorizacidn'y contribuciones. En
cuanto a hipotecas, soporta una constituida por a favor del BANCO mediante la
escritura publica No. de la Notaria de Bogota, la cual se
compromete a cancelar EL PROMITENTE VENDEDOR con parte del producto del préstamo
garantizado con la hipoteca que constituiran el PROMITENTE COMPRADOR a favor del Banco de
Bogota., para lo cual desde ya EL PROMITENTE COMPRADOR autorizan expresa e
irrevocablemente al Banco de Bogotéd S.A. o quien represente sus derechos, para que del
producto del crédito sea abonado y/o girado a favor del BANCO o quien represente sus
derechos, hasta por el monto autorizado por EL PROMITENTE COMPRADOR , una vez se cumplan
los requisitos exigidos para el crédito y se encuentre debidamente perfeccionada la hipoteca.
PARAGRAFO PRIMERO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar directamente al
PROMIENTE COMPRADOR, el certificado de libertad del inmueble donde conste la cancelacion
del gravamen a que se hace referencia en la presente cldusula dentro de los dos meses calendario
siguientes a la fecha en que el Banco de Bogotd giré directamente al BANCO el valor
del saldo pendiente de pago de la obligacién garantizada con la hipoteca a nombre del
PROMITENTE VENDEDOR (Este texto se incluye cuando hay hipotecas vigentes).

QUINTA, La Escritura Pablica mediante la cual se - perfeccione la presente promesa de
compraventa, se otorgard en la Notaria de dentro de los treinta (30}
dias siguientes a la fecha en que la Gerencia Juridica del Banco de Bogotd, entregue al
PROMITENTE COMPRADOR, la correspondiente minuta de venta e hipoteca, fecha que
calculamos sea el dia diez (10) de febrero del 2016, a las tres de la tarde (3:00 PM.), lugar y
fecha en que tanto los PROMIETENTES VENDEDORES Y COMPRADORES o sus apoderados
concurriran a su suscripcion” ‘

PARAGRAFO: No obstante lo anterior, las partes de comin acuerdo podran adelantar o prorrogar
la fecha en que se otorgue la Escritura Plblica de Compraventa, para lo cual bastard que al final

‘del presente escrito, estipulen la nueva fecha para la firma de la escritura.

SEXTA.- DECLARACIONES: Las partes contratantes declaran ademas: 1) Que desde ahora
aceptan el estudio de titulos que realice el Banco de Bogotd sobre la titulacién del inmueble,
estudio que conlleva aspectos del inmueble prometido en venta, paz y salvos y demads requisitos
legales requeridos para otorgar el préstamo. De existir requisitos, aclaraciones y/o correcciones
que no puedan realizarse o cumplir y que hagan desfavorable el concepto por fuerza mayor
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justificable, EL PROMITENTE VENDEDOR liberard al PROMITENTE COMPRADOR de las
obligaciones y responsabilidades derivadas del presente contrato, sin ocasionar a ninguna de las
partes pérdida de las arras, dando libertad a las partes para que de comun acuerdo suscriban un
otrosi al presente contrato para que culmine la compraventa; 2) Que la efectividad de la presente
promesa queda condicionada a: 1.1. Que la Junta Directiva del Banco de Bogotd, apruebe el
préstamo para vivienda solicitado por EL PROMITENTE COMPRADOR,; 1.2, Que Gerencia Juridica dé
concepto favorable sobre la titulacién del inmueble; 1.3. Que se otorgue y registre la
correspondiente escritura de compraventa y de hipoteca a favor del Banco de Bogota.
PARAGRAFO.- Si no se cumple con cualquiera de estas condiciones. EL PROMITENTE VENDEDOR
devolverd al PROMETIENTE CCMPRADOR todas las sumas recibidas incluidas las arras, quedando
terminado vy sin valor este contrato y sin que haya lugar a indemnizacién alguna, puesto que
expresamente se renuncia a ella, devolucién que deberd hacerse a mds tardar dentro de los cinco (5}
dias siguientes a la fecha en que se conozca el rechazo de la titilacidn, la negativa al préstamo de
vivienda o del rechazo del re;gistro de la escritura de venta y/o de hipoteca por la oficina de registro y
podra ser exigida ejecutivamente. Si hubiera habido entrega material del bien objeto de la promesa,
ia devolucién del inmueble queda condicionada a-la restitucién de todas las sumas entregadas AL
PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA.- ENTREGA: Las partes acuerdan que la entrega de los inmuebles prometidos en venta
por el presente documento, se entendera cumplida cuando se hagan efectivos los saldos
pendientes de pago a favor del PROMITENTE VENDEDOR en la forma establecida en los
términos de la cldusula tercera del presente promesa. Se entiende que la entrega de los
inmuebles se efectuard en el estado en que se encuentran, sin reserva alguna, con todas sus
dependencias, usos y anexidades. La entregard comprende igualmente la totalidad del pago de
impuestos del inmueble desde la fecha en que fue adquirido por PROMITENTE VENDEDOR, para
lo cual PROMITENTE VENDEDOR se obliga a presentar fotocopia de dichos pagos el dia de la
firma de la escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato 6, a més tardar el dia
en que se legalice la entrega de los referidos inmuebles prometidos en venta.  Asi mismo acuerda
que la entrega de los inmuebles se entenderd cumplida al dia en el pago de servicios publicos,
tales como teléfono, agua, luz, gas'y administracién. A partir de la fecha de la entrega, los gastos
que ocasionen dichos servicios correran por cuenta DEL PROMITENTE COMPRADOR.

OCTAVA. GASTOS Las partes de comun acuerdo han convenido que los gastos ocasione tanto el
otorgamiento de la de al promesa de compraventa, como de la escritura que perfeccione [a misma,
seran asumidos por las partes asi: a) Los de retencidn en la fuente serdn asumidos en su totalidad
por EL PROMITENTE VENDEDOR , b) Los notariales, por concepto de la compraventa sera asumidos
en partes iguales entre los contratantesy c) Los de beneficencia, registro en razon de la compraventa
como los notariales, beneficencia y registro de la hipoteca que garantice el préstamo de vivienda
+ favor del Banco de Bogota seran asumidos en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR. (Esta
7 clausula opcional de ‘acuerdo con lo que pacten las partes, se puede modificar)

,_.NOVENA.- Le son aplicables a este contrato las disposiciones legales vigentes y concordantes

o “’-’@?con la naturaleza del negocio. En caso de que alguno de los contratantes tuviese que recurrir al
XIzai@a‘brx;ler judicial para obtener el cumplimiento de alguna de las obligaciones estipuladas en el

presente documento, seran de cargo de la parte incumplida, los costos, gastos y honorarios de la
actuacién, sin perjuicio de las indemnizaciones a que haya lugar.

DECIMA Para la suscripcién de la escritura que perfeccione el presente contrato, EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a presentar los documentos fiscales de ley como pago de impuesto predial
de los altimos cinco (5) afios, pago de |mpuesto de valorizacién del ultimo afio fiscal, boletin de



nomenclatura si a ello hubiere lugar y el correspondiente paz y salvo de admiiistracién
correspondiente a la propiedad horizontal del edificio si a ello hubiere lugar igualmente.

DECIMA PRIMERA.- ORIGEN DE RECURSOS. E! PROMITENTE COMPRADOR declara que el origen
de los recursos con los que estd adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, proviene de
ocupacién, oficio, profesidn, actividad o negecio licito. A su turno EL PROMITENTE VENDEDOR
declara asi mismo que el origen de los recursos con los que adquirié el inmueble que promete
transferir, provino de ocupacién, oficio, profesion, actividad o negocio licito. Declaran asi mismo
las partes contratantes  que recursos no provienen ni provinieron de ninguna actividad ilicita de
las contempladas en el Cddigo Penal o en cualquier norma que lo modifique o adicione,
manifestando particularmente y bajo al gravedad del juramento, que se entiende prestado por su
reconocimiento ante Notario Publico que otorga este instrumento, que ni el ni sus familiares hasta
el tercer grado de consanguinidad o primero de afinidad, se encuentran incursos en
investigaciones de caracter penal o han sido sindicados y/o condenados dentro del pais o en el
exterior, en proceso que comprometan sus bienes y recursos propios por acciones de extincidn de
dominio, narcotréfico, lavado de actives y similares. EI  PROMITENTE VENDEDOR y/o EL
PROMITENTE COMPRADOR r quedaran eximidos de toda responsabilidad que se derive por
informacién errénea, falsa o inexacta que hayan proporcionado para la celebracion de este
contrato.

Para constancia de todo lo anterior se firma la presente promesa en dos (2} ejemplares gel mismo
tenor y con igual valor probatorio, a los diez ( 10;,) dias del mes de diciembre del dos mil {20 16).
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