CLAUDIA MERINO AVILA
ABOGADA

Direccion: Calle 16 No. 12-67 Oficina 201-202
Teléfono: 5885103 Ext.3717

cmerino@cobranzasbeta.com.co

Seiior

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

DEMANDADO: XIMENA ISABEL QUIROZ BRUGES
RADICADO:20001400300120190012200

CLAUDIA CECILIA MERINO AVILA, identificada con cédula de ciudadania N°
49.761.829 de Valledupar, Cesar y portadora de la Tarjeta Profesional No 311.856 del
C. S. de la ], conforme a poder conferido por la entidad demandante para actuar en el
proceso de la referencia, de manera atenta y respetuosa, me permito aportar lo
siguiente:

® De conformidad con el Art. 444 del C6digo General del Proceso, me permito aportar
LA ACTUALIZACION DEL AVALUO CATASTRAL; $362.000 incrementado en un
cincuenta por ciento (50%), PARA UN VALOR REAL DE $5.231.000.

@ Asi mismo se remite ACTUALIZACION DEL AVALUO COMERCIAL: $ 116.522.250,00
considero que es el idoneo para establecer el precio del Inmueble y solicito
respetuosamente sea tenido en cuenta a fin de satisfacer la obligacién hipotecaria
dentro del presente proceso.

Atentamente,

ol -

CLAUDIA MERINO AVILA
C.C. No. 49.761.829 de Valledupar
T.P. No. 311.856 del C.S. dela ]


mailto:cmerino@cobranzasbeta.com.co
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MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
OFICINA DE CATASTRO

CERTIFICADO CATASTRAL MUNICIPAL

La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion presentada o
la posesi6n del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
posesion del predio (Art. 29, de la Resolucién 1149 de 2021).

El Municipio de Valledupar, Cesar.

Certifica Que:
XIMENA ISABEL QUIROZ BRUGES CON CC - CEDULA DE CIUDADANIA NRO. 1064115244
Se encuentra inscrito en la base de datos catastral, con la siguiente informacién:

1 (Numero Predial Nacional: . )
Nro Predial Nal Destino Econémico ||[HABITACIONAL
200010102000003100901800000224 )
Municipio VALLEDUPAR Direccién K 4G 21BIS 220 AP 308
Area Lote 65,97 m? Area Construccién  [|0 m?
Avallio $ 5.231.000 Numero de Ficha 2894180
Vigencia Avaltio 2023 “Cl’rculo - Matricula  [|180 - 146673
Otros Propietarios
N/D
Valido por 90 dias a partir de la fecha expedicién. 30/10/2023 Hasta 28/01/2024
Generado por: YANELIS ELENA MESTRE C.
CARLOS ALFONSO ARAUJO CASTRO

SECRETARIO DE HACIENDA MUNICIPAL

"Notas: "La inscripcién en ¢l catastro no constituye titulo de dominio, ni sanca los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesién del interesado, y no puede zlegarse
como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio”. Articulo 29 Resolucién 1149 de 2021 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi; en
consonancia con ¢l Parigrafo del Articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020. La base de datos catastral de la Alcaldia de Valledupar solo registra informacién de los municipios
para los cuales fue habilitado, es decir, el municipio de Valledupar urbano, rural. El propietario, poseedor u ocupante esté obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su
propiedad, posesién estén incorporados en ¢l catastro, con la informacién actualizada. 2. Informar al Gestor Catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos
fisicos juridicos econémicos se asuman en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de la informacién, para el desarrollo de la
actividad catastral. 4. Suministrar informacién veraz y Gtil, asi como participar en las actividades derivadas del proceso de gestion catastral con enfoque multipropésito; en igual
sentido, les corresponde solicitar la anotacién, modificacién o rectificacion de la informacién predial de su interés. El incumplimiento & cualquiera de los numerales anteriores seri
considerado una infraccién al régimen de gestién catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique,
adicione o derogue. (Art. 64, Resolucion 1149 de 2021 del IGAC). "

Direccidn: carrera 5 No. 15-69 PRIMER PISO - Alcaldia Municipal de Valledupar

gestorcatastralvalledupar@gmail.com




JORGE GOMEZ PAVAJEALU

AVALUDS &

CONSTRUCCIONES S.A_S

Tipo de Inmueble

Direccion

Urbanizacién / Edificio / Conjunto
Barrio

Ciudad / Municipio
Departamento

Solicitante / Comprador

Cliente / Propietario / Vendedor

Avaluador

Fecha

Avallo Comercial

'de Inmueble Urbano

APARTAMENTO

Cr 4G # 21 Bis - 220, Ap 308 Smz A Gj 113

CANDELARIA SUR

San Francisco De Asis

VALLEDUPAR

CESAR

BANCO DAVIVIENDA

XIMENA ISABEL QUIROZ BRUGES, C.C. No. 1.064.115.244
JORGE GOMEZ PAVAJEAU.

Arquitecto SCA. M.P. No 25700-16784 CND.
Registro Abierto de Avaluadores RAA No.AVAL

16/11/2022



INFORME DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION BASICA

N SOLICITANTE| BANCO DAVIVIENDA ||:>, \DENTIFICACIOhI NIT 860034313-7| BANCOI DAVIVIENDA 051| CONS.I IFECHAAVALUOI 13—10-23|
OBJETO AVALU(DIR wmuesLe[CIT 4G # 21 Bis - 220, Ap 308 Smz A Gj 113 | sarrio [CANDELARIA SUR nowsre com.oeov
cupAD| ] cop pang 20001 ] ppTo] __CESAR | SECTOR uBiC INMUEB[ Urbano| METODOLOGIA VALUATOR] Comparacion de_Mercado-Reposicion |

JUSTIFICACION METODOLOGIA EMPLE| Para estimar el valor empleamos la metodologia de Comparacién de Mercado y aplicamos un ejercicio de Reposicién a nuevo. |

INFORMACION DEL BARRIO

SERVICIOS PUBLICOS USO PREDOMINANTE DEL BARRIO VIAS DE ACESO AMOBLAMIENTO URBANO estrato | 2| “ECAL | AproBADO | TOPOGRAF. | PLANA | TRANSP. | BUENA
Sector Pn?d\D | BARRIO )
ACUEDUCTO ) : vivienoa 'l comercicd  [|estabo [ BUENO | |Parques ARBORIZACIC, | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
ALCANTARILLADO™] = INDUSTRIA | pAVIMENTADA__SI_||PARADERL  ALAMEDAS —! . . -
rél 1 - El buen nivel del mercado, completa infraestructura de servicios
ENERGIA ELECTRICA MIXTO [ 1f|awoenes SI_||aumsrago  cictoruTadl publicos y buenas condiciones del entorno, son factores que le
GAsNATURAL - = OTRO 1 [—"||sarometes [_st_||z verpesd generan buenas perspectivas de valorizacion al inmueble.
INFORMACION DEL INMUEBLE
Descripcion otros Escritura 1050 Not 2 de Valledupar de 13-05-2016. Codigo catastral 20001-01-02-0310-0224-901
npo  [Apartamento] | | M.INmoB. PPAL[_190-146673 | M.INMoB.Gy1 [_190-147138 | M. INMOB. GJ 4] ]m. nvoB. DP 2 |:I
uso [ _Vivienda | | | ™. inmos. PPALl:I M. INMOB. GJ 2 | | M. inmoB. Gu 8] | cHip(solo Bogolél:l
CLASE | Multlfamlllarl | | M. INMOB. GJ 3 | | M. INMOB. DP 1| |

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

. w: 1 . 1
NUMERO DE PISOS ESTADO CONSTRUCCION | |§TAD0 CONSERVACION Optimo Bueno Regular Malo Demolicién
1

T
NUMERO SOTANOS E iNuEVA ' terminaoa (1 usaoa T siN TERMINAR EsTRucTuRAEumcos de concret| FACHADA Graniplast CUBIERTA |_Placa de concreto
|

VETUSTEZ (AROS) enoBrA AVANCE[ | TerwinaDe] REMODELADO | I [ |
DEPENDENCIAS

[1] BaRo sociaL[_] BaRo PRivaD[ 1] BARO SERVICIO [ 1] JARDIN [_J[eArAsES (ToTAL UNIDADE[__1 [ Jrocau
ESTARHAB. [_] COCINA PATIO INTERIOR |1 BALCON cusierto [ uso excLusivd_]BAHIA cOMUNAI_] DOBLE [1 oepositd ]| [[]sopEcA|
|estupio [0]HaBITACIONES[ 3] cUARTO SER\ | TERRAZA [ ] z. veroE Privapa[_]|pEscusierT[ 1] PRIVADO [1] sencito  [1] servibumsr | [ JoFicina

ACABADOS
PISOS MUROS TECHOS C. MADER. C. METAL. BANOS COCINA PISOS MUROS TECHOS C. MADER. C. METAL. BANOS COCINA
ESTADO Il Il Il Il Il Il || cauomo [ Il Il I I I I
PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL

SOM. A PROP. HORIZON numero eoiFici__] [porteria T piscina GJE VISITAN.T] BOMBA EYECTOR~ z.VERDE ~ sALONCOMUNTL  PLANTA ELECTRICA ] OTROS
CONJ. O AGRUP. CERRA UNID, POR PISO [ ] [cimoFono I TANQUE AGU/ < JUEGO NIROL| A ACON. CENTR. L GIMNAS | SHUTBASURAL | ASCENSOR 1 —/
UBICACION INMUEE| INTERIOR] TOTAL UNIDADE] 1 | sioicteterd  sacuzzi | canchamul | canchasouace!  cotrmo!  Eo. PRESION colist NUMERO ascensores | [ |

ACTIVIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA TIEMPO ESPERADO COMERCIALIZACION 3

Se registra una alta demanda de predios en el sector. El fenémeno es creciente por

La zona en la que se encuentra el inmueble es un sector que registra un buen indice o I ”
d g 9 cuenta del mayor indice de edificabilidad permitido actualmente. La oferta es

de construccion en la ciudad.

moderada

LIQUIDACION AVALUO

DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
AREA LOTE / TERRENO $ 0,00
AREA CONSTRUIDA / PRIVADA 65,00 $ 1.653.900,00 $ 107.503.500,00
AREA CONSTRUIDA / PRIVADA - $ 0,00
GARAJE No. 12,50 $ 721.500,00 $ 9.016./50,00
DEPOSITO NoO.
VALOR RAZONABLE $ 116.522.250,00 VALOR TOTAL AVALUO $ 116.522.250,00
VALOR REMANENTE $13.982.670,00
VIDA UTIL (Afios)] 70 ANTIGUEDAD (Afios] 7 [/IDA REMANENTE (Afios] 63
CALIFICACION GARANTIA m FAVORABLE |_| DESFAVORABLE VALOR UVR DEL DIA|  354,0822 | VALOR AVALUO EN UVR | 329.082,48
(OBSERVACIONES IDIRECCION ANEXOS | | OTRAS DIRECCIONES | I

DECLARACION INICIAL: No fue permitido el ingreso al inmueble; en consecuencia, fue autorizada y realizada la visita de fachada; gran parte de
los datos fueron tomados de la informacién del proyecto general y de lo observado desde el exterior. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: Copia
simple de: 1) certificados de tradicion No. 190-146673 y 190-147138 del 05/03/2019. 2) escritura publica No. 1050 del 13/05/2016 de la Notaria
2 de Valledupar. LOCALIZACION DEL INMUEBLE: El inmueble se encuentra localizado en el sector suroriental del casco urbano de Valledupar,
dentro de un conjunto residencial multifamiliar a su vez localizado sobre el costado occidental de la carrera 4G a la altura de la calle 21 Bis de la
actual nomenclatura urbana; especificamente el inmueble avaluado esta ubicado en el piso 3 de uno de los edificios del conjunto. El inmueble
cuenta con un parqueadero privado. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Apartamento que corresponde a una unidad tipo del conjunto, en 1 nivel;
esté ubicado en el piso 3 de un edificio de 4 pisos de altura. DEPENDENCIAS: no fue posible conocer las dependencias que conforman el
inmueble pero se anexa plano tomado de la informacion del proyecto. FUENTE DE AREAS: Areas privadas del apartamento y del parqueadero:
datos tomados de la documentacién suministrada. Coeficiente de copropiedad del apartamento: 0,26%; no hay datos sobre el coeficente del
parqueadero. OTRAS NOTAS: 1) Se observa que el inmueble tiene instalados los medidores de servicios publicos. 2) Aparentemente la
edificacién no tiene modificaciones o ampliaciones. 3) El cédigo catastral del apartamento es 20001-01-02-0310-0224-901; el del parqueadero
es 20001-01-02-0310-0689-901.LA LOCALIZACION GEORREFERENCIADA DEL INMUEBLE ES 10°27°41"N 73°14°01"0 AL SUR-ORIENTE
DE LA CIUDAD.

NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO AVALUADOR VISTO BUENO DAVIVIENDA FIRMA AVALUADOR
C.C./NIT 77.009.914
REGISTRO S.I.C. 7039499 —r— e

REGISTRO PRIVADO _RAA# AVAL-77009914 DE 26/05/2017
JORGE GOMEZ PAVAJEAU




Linderos del Inmueble

POR EL NORTE: POR EL SUR:
POR EL ORIENTE: POR EL OESTE:
CENIT: NADIR:

ESQUEMA DE DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

ALCOEBA
2

BALCON

PAL P A AR R I N R REPEEENREEEY

YRR

APTO 308 B emk
Tipo A

COMEDOR

ROFAS

0,700

SOLICITANTE: BANCO DAVIVIENDA Ciudad: Valledupar

DIRECCION  : CrT 4G # 21 Bis - 220, Ap 308 Smz A Gj 113SUPERMANZANAA, Barrio: CANDELARIA SUR




Coonfinales
18°27'91"
-73°-14' 1"

Altitude
168Bm+3m

AUG:Z2Km/h
MAKR: S Km/h
stance: 25 m

:36°C €20 %
38 % e, 19.3mps
L 11886 hPa
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map setlings 48 el

SOLICITANTE:

BANCO DAVIVIENDA Ciudad:

Valledupar

DIRECCION

Crr 4G # 21 Bis - 220, Ap 308 Smz A Gj 113SUPERMANZANAA, Barrio:

CANDELARIA SUR




LOCALIZACION EN LA URBANIZACION.
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Valledupar

Ciudad:
Crr 4G # 21 Bis - 220, Ap 308 Smz A Gj 113SUPERMANZANA A, Barrio:

BANCO DAVIVIENDA

SOLICITANTE:
DIRECCION

CANDELARIA SUR




EL SECTOR.

SOLICITANTE:

BANCO DAVIVIENDA Ciudad:

Valledupar

DIRECCION

Crr 4G # 21 Bis - 220, Ap 308 Smz A Gj 113SUPERMANZANA A, Barrio:

CANDELARIA SUR




LOCALIZACION EN LA

CIUDAD.
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SOLICITANTE:

BANCO DAVIVIENDA Ciudad:

Valledupar

DIRECCION

Crr 4G # 21 Bis - 220, Ap 308 Smz A Gj 113SUPERMANZANAA, Barrio:

CANDELARIA SUR




19/12/23, 9:36 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar - Outlook

RE: RAD: 20001400300120190012200 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
VALLEDUPAR-CESAR

Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 19/12/2023 9:10

Para:Claudia Cecilia Merino Avila <cmerino@cobranzasbeta.com.co>

Buenos dias

Su solicitud ha sido registrada en sistema justicia XX| y sera enviada a su respectivo juzgado para su
tramite

AZapata

Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civiles y Familia de Valledupar
Carrera 14 Calle 14 Piso 6 Oficina 601 Palacio de Justicia
Teléfono: 57 - 5800688 | Mail: csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Claudia Cecilia Merino Avila <cmerino@cobranzasbeta.com.co>

Enviado: martes, 19 de diciembre de 2023 8:10

Para: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RAD: 20001400300120190012200 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR-CESAR

Sefores Centro de servicio

Remito memorial conforme a poder conferido para actuar
PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A

DEMANDADO: XIMENA ISABEL QUIROZ BRUGES

ASUNTO: ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL Y CATASTRAL
Claudia Cecilia Merifio Avila

Abogada Beta Valledupar -Aliado Banco Davivienda

Promociones y Cobranzas Beta S.A
Tel 5885103 Ext 3710 Celular 3126013490

[? ) Promociones y
(« ) Cobranzas Beta S.A.

AVISO LEGAL : Este mensaje es confidencial, puede contener informacidn

https://outlook.office.com/mail/AAMKADRhZGQ4NjhILTc4ZDUtNGNINy 1hNjZjLTQwNDFkMzMzMzIkMwAuAAAAAAD %2BkvivzL19RY3QkRRO%2F1... 12


mailto:repcsercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

19/12/23, 9:37 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar - Outlook

privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su
destinatario. Si obtiene esta transmisidén por error, por favor destruya su
contenido y avise a su remitente. esta prohibida su retencidn, grabacidn,
utilizacidédn, aprovechamiento o divulgacidén con cualquier propdsito. Este mensaje
ha sido sometido a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y
sus FILIALES no asumen ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados
por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos. El
presente correo electrdédnico solo refleja la opinidén de su Remitente y no
representa necesariamente la opinidén oficial del BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus
FILIALES o de sus Directivos

https://outlook.office.com/mail/AAMKADRhZGQ4NjhILTc4ZDUtNGNINy 1hNjZjLTQwNDFkMzMzMzIkMwAuAAAAAAD %2BkvivzL19RY3QkRRO%2F1... 2/2
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