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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD
PALACIO DE JUSTICIA, 5 PISO, CARRERA 14 CALLE 14 ESQUINA,
TEL. 5600410 - VALLEDUPAR CESAR,
JO3cevpar@eendoj.ramajudicial. gov.co

REF: EXPROPIACION.

DTE: AGENCIA NACIONAL INFRAESTRUCTURA
ANI.

DDO: PROBOSCONIA S.A.S.

RADICACION No. 20 001 31 c%ﬁ?os 2013-00384 00

FECHA: 47 0IC 2

De la complementacion y aclaracion del dictamen pericial presentado por el perito
designado arquitecto JAIME RUIZ RAMOS visible a folio 350 y 351 del expediente,
corrase traslado a las partes por el término de tres (3) dias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ARI COSTA ARIAS.
Juez

REPUBLICA DE COLOMBIA
ISTRITO JUDICIAL DE VALLEDUPAR

RAMA JUDICIAL.

JUIGADO TERCERC CIVIL DEL CIRCUITQ EN
CRALIDAD.

Notificaciéon por Estado.
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Valledupar, marzo 31 de 2021 “ '\77
Sefiores:
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
CIRCUITO DE VALLEDUPAR.
E.SD.

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

DEMANDADO: PROBOSCONIASAS

REFERENCIA: PREDIO 2NDA0708

ASUNTO: Respuesta a solicitud de aclaracion y complementacién impetrada por la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN| ante Juzgado Tercero
Municipal de! Circuito de Oralidad de Valledupar. Recibido: CSJJCF-VPRCSR
000160 15 SEP 2015 15:14.

Cordia! saludo,

Mediante 1a presente remito a ustedes las aclaraciones y complementaciones
solicitadas por la Agencia Nacional de Infraestructura ANI, sobre el avalio por mi
realizado en Fraccion de terreno rural, determinada entre las abscisas inicial K
78+376,93 (D) al K 80+378,33 (D) del trazado de la via conforme al plano de linderos
contenidos en la ficha predial #2NDA0708 que hace parte del predio denominado
LOTE. Vereda Loma Colorada, Zona rural municipio Bosconia, Departamento del
Cesar.

A continuacion, se da respuesta a cada una de las aclaraciones o complementos
solicitados.

1. En la Consideracién técnica No. 1 se solicita af perito “aclare denfro del
proceso valuatorio, respecto al procedimiento empleado para el calculo de
mayor valor generado dentro de la estimacién comercial del terreno”

En respuesta a la anterior solicitud, e! perito se limita a informar que solo fue
requerido para realizar un encargo vatuatorio en ef cual se pudiera determinar
¢l valor comercial de la franja de terreno, y la indemnizacién correspondiente
por dafios emergentes y lucro cesante. Cabe mencionar que el perito al

momento de ejecutar el encargo no encontré ofertas, compraventas, i
remates...etc., reales de bienes con caracteristicas y condiciones similangs @p\?y
Q" 0‘?)’ .
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al predio objeto de avalio. Cabe mencionar que, para la determinacién del
valor por hectarea se obtuvo un avaluo realizado por el IGAC, Termitoriat -
Cesar, Predio rural denominado SAN JUAN DE CANA, Municipio de
Bosconia, Departamento del Cesar, con radicacién IGAC #1202016 ER-
4366- (001) del 29 de Agosto de 2.016 solicitado por el Juzgado Cuarto Civil
del Circuito Distrito Judicial de Valledupar con radicacién del proceso 20001-
31-0004-2.015-00007-00, predic este con las misma caracteristicas y
condiciones similares al estudiado; el cual fue tenido en cuenta para la
determinacién final del valor por hectarea del avaltio en comento.

. En la Consideracion técnica No. 2, la peticibn se expresa: *no se tiene
nimeros de contacto de los encuestados que se relacionan en ia tabla de la
pagina 11, por lo cual se e solicita al perito explicar por qué no allegb dicha
informacién al dictamen pericial cuando debe ser parte integra def mismo”.

El perito reconoce que no proporciond almeros de contacto at momento de
presentar el avalio. De todos modos, se dispone a proporcionarlos en el
momento en gue le sean solicitados.

. Enla Consideracion técnica No. 4, expresa: "la peticién se expresa: Proceso
de depreciacion y memoria de calculos para ia cerca, proceso que se
establece en la Resolucion 620 de 2008".

Determinar la depreciacién de una cerca utilizando tablas de FITYO Y
CORVINI no es lo mas recomendable en este tipo de aval(ios si no se conoce
la fecha de instalacién. En estos casos se acostumbra trabajar con valores
intrinsecos que se aplican para este tipo de elementos de cerramiento
teniendo en cuenta sus caracteristicas y estado aparente. Se encontrd una
cerca en buen estado, que cumplia con la funcién de limitar el libre paso de
personas, animales o vehfculos al predio. Por o tanto, se determiné un valor
de $ 12.000 ML, que era el normalmente aplicado en avallos del iIGAC para
la época. Los costos de reposicién de este tipo de cercas en alampuas se
aproximaban a8 § 16.000 ML.

. En la Consideracién técnica No. 4, solicita informacién sobre la Fuente de
informacion y memoria de donde se baso el perito para establecer el valor de
tas especies pues se esta estableciendo una cifra de $ 26.110.000.

Para determinar el valor comercial de las especies arbéreas encontradas en
fa franja avatuada se utiliz6 como fuente informacion de las oficinas det IGAC-
Valledupar, valores utilizados en los avaluos de la época por parte ¢ s@:)

territorial. . .




B et e s |

5. Enia Conslderacion técnica No. 5 se solicita a! avaluador revisar la norma y
~ hacer los célculos sobre los datos tributarios del inmueble y su incidencia en
el 4rea requerida, si es que aplica.

€l valor calculado como lucro cesante fue estimado de acuerdo a la
productividad ganadera para la fecha de {a valoracién; y dado a 1o que se
observd (Ganado), en cuanto a la produccion dentro de los {imites del predio.
Se estimé el tiempo transcurrido, al momento de la visita e informe, de 41
meses en los cudles se ha generado lucro cesante. Ei propietario del
inmueble no aporté contabilidad del negocio ni datos tributarios sobre fa
rentabilidad de produccién.

En eéspera de haber aclarado cualquier duda y atento a cualquier
requerimiento adicional

Atentamente,

AIMETE \uamo\/
Ay, JAIME E.!;%?ZRA 0s

Mat. Prof. A-08022000-77182317 Atl,
Universidad Autdnoma del Caribe
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