CLAUDIA MERINO AVIL
ABOGADA

Diveccign: Calle 16 Ne. 12-67 Oficina 201-202
Teléfono: 5885103 Ext.3711)
caterino@cobranzasbeta.com.co

SENORES:

JUZGADOQO PRIMERCO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE VALLEDUPAR
REF; REORGANIZACION {PERSONA NATURAL) LIQUIDACION JUDICIAL
SOLICITANTE : GLORIA EUGENIA CALLE RESTREPO

ACREEDOR: BANCO DAVIVIENDA $.A

RADICADQO: 20001310300120180025400

ASUNTO RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION

CLAUDIA MERINO AVILA, mayor y vecino de esia ciudad, identificada como
aparece dl pie de mi firma, cbrando en mi condicion de apoderada del
BANCO DAVIVIENDA $.A; me permito respetuosamente presentar Recurso de
reposicidn y en subsidio de apelacién en contra _del auto que rechaza la
terminacion del contrato de leasing financiero vy la orden de restitucion del
inmueble ubicado en la direccién Maria Isabella Manzana A Casa 9 de la
civdad de Valledupar al Banco Davivienda S.A., denfro del presente proceso
kquidacién Judicial.

AUTO RECURRIDO

Por medio del presente Recurso, se recurre el auto proferido el 29 de abril de
2021, en estado de fecha 30 de abril de 2021, mediante el cual el Despacho
resolvid enire ofros (i} NO ACCEDER a declarar la terminacién del contrato de
leasing financiero y la orden de restitucién del inmueble ubicado en el conjunto
cerrado Maria lsabella Manzana A Casa 9 de la ciudad de Valledupar,
distinguido con matricula inmobiliaria No. 190-139524, solicitado por el BANCO
DAVIVIENDA S.A. -

FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION:

Solicito al Despacho revocar el auto recurrido con fundamento en las siguientes
razones:

. Elinmueble de la referencia es un inmueble desilinado exclusivamente
a vivienda familiar y no ha uso comercial.
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Como se procede a explicar, en el contrato leasing Nro.06025256000712384,
modalidad: Leasing habitacional, celebrado entre [a deudora GLORIA
EUGENIA CALLE RESTREPO y BANCO DAVIVIENDA S.A., en la cldusula DECIMO
TERCERA, indica lo siguienie:

“DESTINACION DEL INMUEBLE: el inmueble serd destinado unicamente para
vivienda. El locatario se compromete a no cambiar esta destinacién v a no
subarrendar o ceder el uso o goce fotal o parcial del inmueble, ni a guardar
o permitir que en él se guarden susfancias explosivas o toxicas perjudiciales
para su conservacion, seguridad e higiene.”

El articulo 55 numeral 8 de la Ley 1116 de 2006, hace referencia a la exclusiéon
de la masa de especies que, a pesar de enconirarse en poder del deudor,
pertenecen a un tercero, es por ello que verra el despacho en negar ia
solicitud de entrega del bien inmueble por considerar que este al tratarse de
un conirato de tracto sucesivo ab initio sea necesario para la preservacion
de los activos puesto que en ese inmueble se realiza la operacion comercial
de la deudora, cuando el bien en cuestidon se adquirié para vivienda y no
con destinacidn a uso comercial, ademds, tampoco podia la deudora
subarrendar, razdn por la cual, es un bien que bagjo lo indicado en la norma
precedente debe ser excluido de la liquidacion patrimonial del deudor, ya
que este no puede ser adjudicado a los acreedores por ser propiedad del
Banco Davivienda S.A.

Se entiende por operacion de leasing habitacional el destinado a la
adquisicion de vivienda familiar, el contrato de leasing financiero mediante el
cual una enfidad autorizada entrega o un locatario la tenencia de un
inmueble para destinarlo exclusivamente al uso habitacionaly goce de su
nucleo familiar. :

. La improcedencia de los arqumentos facticos del Despacho para no
excluir el bien porque en él se realiza las operaciones comerciales

A simple vista, teniendo en cuenta que este trdmite es un proceso de
liguidacion, por disposicion normativa, tiene que cesar inmediatamente las
operaciones comerciales y como cesan Ias operaciones comerciales, entonces
ese no es un argumento para mantener la tenencia del bien, porque una vez se
esté en un proceso de liquidacion el objeto social de la sociedad o la actividad
mercantil tiene que cesar para no exacerbar los riesgos de los acreedores y
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otras personas que lleguen a contratar con el deudor, por consiguiente ese
fundamento factico por parte del despacho no es suficiente para mantener en
la tenencia del bien al deudor.

lll. No jusfificacién del deudor e insuficiencia probatoria respecto de la
necesidad del bien.

Si bien es cierto, la horma hace referencia a que no se excluirdn los bienes que
sirvan para proteger los activos del deudor esta justificacion fiene que ser
razonable y fundameniada, no es implementar que es indispensable para la
conservacién si no que debe la deudora probar gue tipo de bienes se estdn
conservando con el bien de la referencia, teniendo en cuenta que dicho bien
por clausula confractual no estd legitimada la posibiidad de desarrollar
actividades mercantiles porque es un",_. bien destinado a vivienda familiar,
ademds conforme al Plan de ordenamiento Territorial en el lugar donde se
encuentra ubicado el bien no se puede desarrollar actividades de comercio,
por ende como no es un lugar apio para redlizar planes de comercio no
puede:

¢ JSer un bien necesario para la conservar la operacion, operacién que ya
no existe como consecuencia del proceso de liquidacion.

« Es un acio que va en contra de las estipulaciones confractuales, realizar
actos de comercio en lugar que estd destinando a vivienda familiar, el
cual se encuentra ubicado en un conjunto cerrado.

Yerra el juzgado en su argumento de no excluir el bien puesto que es necesario
para la preservacion de los activos y que en el inmueble se redliza la operacion
comercial, operacion comercial que no existe, ya gue, la deudora no sigue con
el giro ordinario de sus negocios y un bien de uso para vivienda no es necesario
para la preservacion de los activos.
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[V. Terminacién de los contratos de tracto sucesivo, derecho legitimo del
acreedor propietario de un bien que no es del deudor.

Conla apertura del proceso de liquidacion, uno de los efectos es la terminacion
de los contratos de tracto sucesivo como lo contempla el articulo 50 numeral 4
de la ley 1116 de 2006, salvo a aquellos que sean necesarios para la
preservacion de los activos de deudor para poder seguir adelante con la
ejecucion, por ello el liquidador tiene que justificar la necesidad o conveniencia
de mantener el contrato y manteniendo el contrato, hay que seguir
cumpliendo con el pago de los cdnones mensuales con los cuales se amortiza
el crédito de leasing habitacional para vivienda, porgue de lo confrario no
existe titulo que justifique la tenencia del bien por parte del deudor, por fo
anterior el Juez del concurso no puede bajo el argumento de proteger los
activos desconocer un derecho legitimo del acreedor que también es un sujeto
protegido porig Ley.

V. Oportunidad Prbcesal

Conforme ql_articulo 56 de la Ley 1116 de 2006 Es la opor’runidad Procesal
para la enfrega de aquellos bienes que no conforman el del patrimonio del
concursado.

“Art 56. Proceso para entregar bienes excluidos. Para la entrega de los bienes
gue no forman parfte del patrimonio a liquidar por parte del liguidador, el
solicitante, dentro de los seis (6] meses siguientes gl inicio del proceso de
liquidacién judicial, deberd presentarse al proceso y solicitar al juez del
concurso g restitucion del bien, acompafiando prueba siquiera sumaria del
derecho gue le gsiste. o

Cumplidos los requisitos anteriores, se procederd a la enfrega de los bienes, en
el termino sedalado por el juez del concurso, quien deberd fijar dicho plazo
atendiendo la naturaleza del bien; o en su defecto, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha en lg cual el juez del concurso imparta la orden respectiva.
Para ello, el liquidador levantard un acta en la que identificard el bien que
restituye, asi como el estado del mismo, la que deberd suscribirse por el
liquidador y quien lo reciba.”
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PETICIONES

Con fundamento en las razones expuestas, respetuosamente, solicito al Senor
Juez del concurso v al liquidador:

1. Reponer en su integridad la providencia recurrida para que en su lugar
proceda a excluir el bien en leasing arriba sefalado, teniendo en cuenta que
el propietario es Banco Davivienda S.A.

2. Ordenar al liquidador que no puede ser el mismo deudor guien haga el
reconocimientoc de los cdnones que amortfizan el crédifo porque de lo
conftrario se estaria protegiendo de manera desproporcionada el interés del
deudor del concurso desprotegiendo los intereses legitimos de un acreedor.

NOTI.FICACION ES

Apoderada Banco Davivienda

Fisica: Calle 16 N. 12-67 oficina 201 y 202 Edificio Clemens
Electrénica: cmerino@cobranzasbeta.com.co

NUmero de contacto: 3126013490

ANEXO

Contrato leasing Habitacional numero 06025256000712386

Oy, 04 4

CLAUDIA MERINO AVIL
C.C. No. 49.761.829 de Walledupar
T.P.No.311.856 del C.S. de la J.
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: / CONTRATO DE LEASING No 06025256000712386“/
- MODALIDAD: L EASING HABITACIONAL -

SISTEMA CANON F]JO TASA FlJA.

— CLAUSULA PRIMERA. PARTES: LA ENTIDAD AUTORIZADA BANCO DAVIVIENDA SA
establecimiento bancario, socieda anénlma domiciliada en Bogota D.C, con NIT No. 860.034.313-7
legalmente constituida por escritura pablica No 167 del treinta (30) de Enero de 1.973 de la Notarfa
14 de Bogota convertida a Banco mediante escritura publica No. 3890 del 25 de Julio de 1.997 de Ia
Notaria 18 de Bogotd, representada en este contrato por Lucia Mejia Naranjo,

identificado como aparece al pie de su firma, que’ para los efectos del presente contrato se denominara
DAVIVIENDA,

)
~.

GLORIA EUGENIA CALLE RESTREP(; xxxxxx:g_cxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
AAXXXXXXXXKXKAXXX XX KX XX XXX KX XXX XX XXX XX KX XXX AKX XXX KK XX XK XXX X X
XAXXXKXXXXXXXKXXXXXXXXKXX ALK XXX XX XXX XAXK XXX AXK XXX XXX XK XX KKX R

mayor de edad, demiciliado en VALLEDUPAR X XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XX XXX

. ecino dg/ﬂ esta ciudad, ' idenfificado con  cédula de - ciudadania No
4547788800 xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
quien para los efectos del presente contrato se denominara EL LOCATARIO

b

o CLAUSULA SEGUNDA. DIRECCION PARA NOTIFICAGION: - - :
: DAVIVIENDA Direccion; ESCRIBA DIRECCION -
Ciudad Valledupar, . Departamento - ESCRIBA DEPARTAMENTO._
- EL LOCATARIO: : Direccion: "MARIA ISABELLAMZACS 9
Ciudad VALLEDUPAR, : Departamento o

CLAUSULA TERCERA. DEFINICIONES:

LEASING HABITACIONAL: Conirato medidnte el cual una parte dencminada entidad autorizada entrega
a un LOCATARIQ la tenencia de un inmyeble destinado a vivienda para su use y goce, a cambio del
pago de un canon periddico, durante u plazo convenido, a cuyo ‘vencimiento el bien se restituye al
propietario o se fransfiere al LOCATARIO si este tiltimo decude ejercer la opcion de adquisicion pactada
a su favor y paga su valor, :

DAVIVIENDA: Es la entidad autorizada para reahzar operaciones de leasing habltaczonal y propletarla
del bien inmueble objeto del leasing que se entrega a'un LOCATARIO.

EL LOCATARIO: Es quien o quienes reciben el inmueble a titulo de Ieasmg. :

CANON [NICIAL: Valor que pagard el LOCATARIO a DAVIVIENDA, al ‘comienzo del confrato como
abono directo a capital y que le permite acceder a un leasing habitacional con un menor valor de los
canones por recaudar.

CANON MENSUAL: Vaior periddico que paga el LOCATARIO a DAVIVIENDA durante ‘el p!azo y fechas

establecidos en este contrato.
XXXX XXXXXXxxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX

AD042-6 Rev Y 2006 Nit.860.034313-7 [ wwwdavivienda.com
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Continuacion Contrato Leasing No. ; 06025256000712386
Sistema Canon Fijo ~ Tasa Fija

CANONES EXTRAORDINARIOS: Corresponden a todos a

quellos pagos diferentes de los canones
mensuales que pague el LOCATARI -

[3

- OPCION DE ADQUISICION: Es la facultad que tiene el LOCATARIO de adauirir el bien objeto del

contrato anticipadamentc_e cala ﬁnalizacién del mismo, mediante el Pago del valor pactado para hacer
uso de dicha opcidn, descrito en Ia clausula Cuarta de este contrato, ‘

CLAUSULA CUARTA -CONDICIONES F!NANCIER'AS:

VALOR DEL BIEN INMUEBLE: doscientes cuarenta millones de pesos moneda ($240.000.000,00)

_ corriente X X XXX XXX XXX XX XXX X XXX X X ' :

- / VALOR DEL CONTRATO: ciento cuarenta millones de pesos moneda {$140.000.000,00)

corriente X X X X X X% X X X X X X X X X XX X X X X
SISTEMA DE AMORTIZACION: FIJAEN PESOS o '

.- . / VALOR DEL CANON - un millon quinientos cincuenta mil de pesos ' ($1.550.00Q,€0/)’
MENSUAL: moneda carrente X X X X X X XX X X X X X X X X
- MODALIDAD DE PAGO: Mes Vencido | |

(_‘*.
L

TASA J?E INTERES: El LOCATARIO durante el plazo otorgado en este contrato para la cancelacion del
leasing/ pagars, mensualmente, a DAVIVIENDA intereses remuneratorios, a la tasa de interés de
11%/ E.A. pagada sobre el monto en Pesos ’ .

S TIM TS LN s
o ECLETA

La tasa de interés se liquidara sobre el saldo por arﬁorﬁzar el éual estd compuesto de la sumatoria de:

Valor de la opcion de adquisicién y valor de los cano'r?es excluidos el costo financiero de los mismos yla
prifna de seguros. Cd

TASA DE INTERES DE MORA: En caso de mora, @I_urante elifa Y sin perjuicio de las demas acciones
legales, el LOCATARIO pagara intereses de mora a 14 tasa maxima legalmente autorizada.

OPCION DE  ADQUISICION: ‘Correspondera ~ a la  suma  de

cero pesosxxxx'xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx'xx
Moneda Legal ( $ 0,00 ) » -

CLAUSULA QUINTA. DESCRIPCION DEL/ INMUEBLE ENTREGADO EN ARRIENDO: El inmueble o

los  inmuebles que por el presente confrato de Leasing se entrega(n) por

parte de DAVIVIENDA 7 al LOCATARIO,_ se  encuéntra(n) ubicado(s) en la

MARIA ISABELLA MZ A CS 94 X X X X X X Ciudad VALLEDUP RXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
La/ Departamenté CESAR, XEAXXXXXKXXKXKXXXXXXKXX X AXXXXXXAXXXKXXKXX XXX X

ei(los) cﬂal(les) se identifica(n) con el(los) No(s) de matricula(s) Inmaobiliaria(s) No(s)

. J190139529'3/xxxxxxxxxxxxxxx'xxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
y cédulafs) catastral(les) No(s) 01 0408600?-19801 XXXXXXXAXXXXXXXXXXXX XXX XXX X
cuyos linderos tanto generales como individuales $e encuentran contenidos en la escritura publica de .
Jadquisicién No, 000000000000000031 94:’5'2 de fecha; 000000000 x XXX )( XXXXXXXXXNXX
de [a Notaria 002 XX XXXXXXXXXX del clrculo de VALLEDUPAR .

XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX-__XXXXX_:XXXXXXXXXXXXXXX XXX

AD 042-G Rew V 2006 NILBS00IA.313-7 / www.davivienda.com
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Continuacién Contrato Leasing No. : 0602525600071 2386
- Sistema Canon Fijo — Tasa Fija *

CLAUSULA SEXTA. OBJETO: DAVIVIENDA engéga al LOCATARIO la mera tenencia del inmueble
" que se describe en Ia clausuia Quinta de este coritrato para que lo use y disfrute pagando los canones
_ mensuales durante el plazo de duracién del cditrato, Al vencimiento, el LOCATARIO restituira el
inmueble a DAVIVIENDA, a menos que opte por adquirirlo previa cancelacion del valor de Ia opcién de
adquisicién pactado en la cldusula Cuarta, siempre y tuando haya pagado la totalidad de los canones y
demés costos establecidos en este contrato. £l inmueble cuya tenencia se entrega al LOCATARIO en

este contrato es de propiedad exclusiva de DAVIVIENDA. -

PARAGRAFO. La sola suscripcién de este contrato no transfiere el derecho de dominlo del INMUEBLE

P - al LOCATARIO, evento que sélo ocurrira una vez éste ejerza la opcion de adquisicion ¥ pague su valor,

CLAUSULA SEPTIMA. ADQUISICION DEL; INMUEBLE: DAVIVIENDA adquirié ef inmueble objeto del
presente contrato de Leasing, mediante escritura piblica No, 60000000000000003194 X X X X X X X
de fecha 000000000 xx XX X X de Ia Notaria 002xxXXXX delcirculode VALLEDUPAR

CLAUSULA’ OCTAVA. VIGENGIA: El término -de duracién del presente contrato serd de
ciento ochenta EXXXXXXRXXXX XXX XXX XXAXK XXX KKK XX XXX XXX KK KX XX KX X X X
P / ( 180 A meses, contados a partir de la sﬁscripcién del acta de entrega y recibo del bien arrendado, ia

cual hara parte integral de este contratol sin perjuicio de que el LOCATARIO pueda hacer pagos
extraordinarios para reducir dicho plazo. :

4
LN

LA LBt L s bt s,
LLE= o

CLAUSULA NOVENA. ESTADO DEL INMUEBLE: El LOCATARIO declara que conoce y ha revisado,”
Previo a la celebracion del presente contrato, el estado de} INMUEBLE y que DAVIVIENDA o ha
adquirido por.expresa solicitud suya; por lo tanto, el LOCATARIO rio podra efectuar reclamaciones a
DAVIVIENDA sobre el estado y calidad de! mismo con posterioridad a la fecha de este contrato y de |
realizarse, DAVIVIENDA no estara obligada a atepderias.

VIGILADG

PARAGRAFO. DAVIVIENDA no sera responsable pbr los vicies ocultos o la calidad del bien, estendo =

- éstos a cargo del VENDEDOR,

'CLAUSULA DECIMA. GANON: EL LOCATARIO ‘pagard a DAVIVIENDA durante la vigencia de}
contrato, el valor del canon mensual mencionado en la cldusula cuaria de este contrato, junto con los
cargos que resultaren por concepto de seguros éon tados para amparar las obligaciones y las
garantigs constituidas. - ‘ ' " /

PARAGr?(FO PRIMERO: El pago del primer cénon s?e harg el dfa cinco X XXX XXX XXX X }'{x ( 05)
de enerd XX XXXXXXXXX xX delafio das mil trece XXxxxxxxxxx { 2013/} y los
v siguientes el mismo dia de cada mes sin Interrupcién,‘ hasta el pago total del leasing.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de proyectarse el pagg/de uno cualquiera de los canones para un
dia no habil, éste debera realizarse el dla habil inmedia_tam nte siguiente al proyectado,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA, COMPORTAMIENTO DEL CANON: El canon que cancelara el
LOCATARIO en virtud de este contrato de leasing tiene un mportamiento igual durante la vigencia del
contrato, salvo la variacidn por efectos de las primas de seguros.

KXXX XXvXXXXXXXXX_XXXX_XXXXX){XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX

'
r
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Continuacién Contrato Leasing No. ; 050252550@71 2386
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija R

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CANONES EXTRAORDINARIOS: Los pagos distintos de los canones

mensuales pactados dentro de este contrato, Se reflejaran de la siguiente forma, a eleccién del
LOCATARIO: :

a..Un menor valor de! canon mensual

b. Una reduccion del plazo del contrato !

¢. Adelanto de canones. v

d. Una disminucion del valor de Ia opcion de adquisicidn

1

valor de la opci6n de adquisicion.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DESTIP{ACIGN DEL INMUEBLE: E| inmueble serd destinado
linicamente para vivienda. EI LOCATARIO $& compromete a no cambiar esta destinacién Yy ano
subarrendar o ceder el uso o goce parcial o total del INMUEBLE, ni a guardar o permitir que en &} se
guarden sustancias explosivas o téxicas perjudiciales para su conservacidn, seguridad e higiene.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. MEJORAS: Las mejoras estaran a cargo del LOCATARIO, quien se
compromete a devolver el INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo recibié, salvo las mejoras
autorizadas que haya hecho el mismo a su costa Jga:uya separacidn no causen deterioro al INMUEBLE.
Las mejoras cuyo retiro cause deterioro pasaran-a ser propiedad de DAVIVIENDA, sin que haya fugar a
reconocer a favor del LOCATARIO el pago de alguna suma de dinero por concepto de indemnizacion,
compra o compensacion. ’ . '

CLAUSULA DECIVA QUINTA. DETERIORO DEL INMUEBLE -0 DESTRUCCION DEL BIEN: El
LOCATARIO es responsable de mantener el INMUEBLE en buen estado y en condiciones adecuadas
para su use. '

PARAGRAFOQ. EI incumplimiento de la obligacién consagradaien la presente Clausula dard derecho a
DAVIVIENDA para dar por terminado el presente contrato y exigir la entrega inmediata del INMUEBLE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD: DAYIVIENDA no respondera por ninguna
perturbacion legal que llegare a sufrir el LOCATARIC en la tenengia del inmueble salvo que dicha
perturbacion legal provenga de un acto de ella, / .

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL LOCAT. RIO-; Conirae en forma expresa las
siguientes obligacicnes adicionales Para con DAVIVIENDA: -

1. Pagar Ia suma correspondiente y en la proporcién que le hubiere correspondido a DAVIVIENDA, de
los derechos notarizles e impuestos de registro que se causen por la adquisicion del inmueble
entregado en L_easing, asf como la suma Que se cause por concepto de gastos de registro y todas
aquellas sumas que haya que cancelar para el perfeccionamiento del tramite de ia escritura de
compraventa para adquirir el inmueble 6 reembolsar a DAVIVIENDA dichas sumas en caso que ésta
las hubiere desembolsado. ) S i )

2. Utilizar el inmueble Unicamente para los fines previstos en la clausula décima tercera de este

~‘contrato, garantizéndole a DAVIVIENDA [z licitud enla utilizacion del mismo. ‘

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Conﬁnuacién Contrato Leasing No. ¢ 06025256:00071 zaés
Sistema Canon Fijo — Tasa Fija ; {

3. Defender el inmueble arrendado en caso que fuere perseguido judicialmente. En consecuencia, si se
presentare una diligencia de embargo y secuestro que persiga el INMUEBLE, el LOCATARIO debera
presentar oposicion a su realizacisn alegando su carécter de mero tenedor y exhibiendo este contrato
que lo acredita como tal, y dara aviso inmediato de los hechos a DAVIVIENDA.

4. Pagar todos los impuestos, contribuciones, tasas, timbres locales v nacionales Y demas expensas
que se occasionen con motivo de Ia celebracion y ejecucian de este contrato, de sus garantias y que
recaigan directamente sobre el INMUEBLE, - :

5. Restituir el INMUEBLE a DAVIVIENDA o a la pérsona que ésta designe cuando termine el contrato

" por cualquier causa, salvo cuando termine por el gjercicio de la opcidn de adquisicién.
6. Pagar 4 partir de Ia fecha de la entrega del. INMUEBLE, durante Ia vigencia de este contrato y por

estos mismos recibos, la presentacion de certificaciones de Paz ¥ Salvo en los casos en que lo
considere conveniente, ;

7. Pagar a partir de la fecha de entrega del INMUEBLE y cfturante la vigencia de este contrato, los

" impuestos, valorizaciones, tasas y confribuciopes que genere ef INMUEBLE Yy presentar ante
BAVIVIENDA, en las oficinas que ésta le indique, los recibos Por pago de impuestos, contribuciones,
el paz y salvo de predial y valorizaciones dentro de los freinta dias siguientes 2 la fecha [fmite
determinada por las autoridades para efectuar los pagos. '

8. Presentar al ejercer la opcidn de adquisicion a DAVIVIENDA a la direccion que ésta le indigue, el paz
Yy salvo notarial y los demas documentos necesarios para la compraventa del INMUEBLE, con ocho
(8) dias de anticipacicn, - _

9. Pagar cualquier reajuste que cobren las Empresas de Servicios Publicos por la conexion o
reconexion de los mismos al inmueble, asi coma por las nuevas acometidas o instalacion de jineas
telefénicas adicionales, o cualquier adicién o complemento a los diferentes servicios publicos, cargos

-, Que deberan ser asumidos por el LOCATARIO y contar con ia previa autorizacién de DAVIVIENDA

' para su instalacion. ' ’ . '

10.Cumplir las normas consagradas en los reglamentes de Propiedad Horizontal y las que expida el
Gobierno Nacional en proteccién de los derechos de todos los vecinos

11.El LOCATARIO deberz otorgar las garantias y flanzas que le exija DAVIVIENDA, con el fin de
garantizar a las empresas prestadoras de servicios ptiblicos el page de las facturas ‘correspondientes,
una vez entre en vigencia la reglamentacion sobre esta materia. .

12.Representar a DAVIVIENDA en las reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquellas a las que
sean citados los copropietarios, para lo cual DAVIVIENDA s otorgara el correspondiente poder con
atribuciones para votar y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general que sean sometidos
a consideracion de’ los copropietarios. DAVIVIENDA podra revocar o suspender en cualquier
momento esta representacion sin necesidad de invocar una justa causa.

XX XX XXXXXXXXXXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
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CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PROHIBICIONES: El LOCATARIO se abstendra Y en consécuencia le
queda prohibido;

Subarrendar el inmueble.
_Ceder el presente contrato de leasing habitacional & permitir que cualquiera otra persona entre a
cualquier titulo a disponer o disfrutar del inmueble sin previa autorizacion escrita de DAVIVIENDA.

M

DAVIVIENDA.

Dar al INMUEBLE una destinacién diferente a la contemplada en Ia ciéusula décima tercera del
presente contrato., . |

CLAUSULA DECIMA NOVENA. OBLIGACIONES; DE DAVIVIENDA: DAVIVIENDA contrae en forma

expresa las siguientes obligaciones adicionales paracon &l LOCATARIO:

1. Entregar el bien objeto de este contrato. !

2. Entregar el bien a paz y salvo por concepto de impuestos, servicios pablicos y administracion, a la
fecha de celebracion de! contrato de leasing habitacional,

3. Transferir el bien libre de gravamenes inclusive en el momento en que el LOCATARIO 6 cesionario
€jerza la opcion de adquisicion de que trata la clausula {\ffigésima séptima de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. DE LAS SANCIONES: Las pal;{es de comiin acuerdo se somaten al siguiente
régimen de sanciones: - ' . ’

1. POR MORA: Sj el LOCATARIO se atrasa en el pago de uno 0 m&s canones o en cualquler otra
obligacion de caracter dineraric contenida en este contrato, pagara a DAVIVIENDA, a titulo de pena,
.Una suma equivalente a intereses de mora liquidados.a la maxima tasa permitida por la Ley, desde ia
fecha del incumplimiento hasta la fecha en que se efecide el pago.

2. POR INCUMPLIMIENTOS: En caso de incumplimiento por parte del LOCATARIO de Lcualguiera de
[as obligaciones a su cargo adquiridas en este contrato, difergﬁtes de la de pagar el canon, pagard a
titulo de pena a DAVIVIENDA una suma equivalente a CINEO (5) canones, los cuales se liquidaran
con base en el canon cancelado en el mes inmediatamente anterior al incumplimiento, Por esta pena
no se extinguira la obligacién principal a cargo del LOCATARIO. DAVIVIENDA podra dar por
terminado el contrato por incumplimiento y hacer, efectiva esta pena y ademas pedir indemnizacion
por los perjuicios causados. .

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA, SEGUROS: Mientras subsista cualquier obligacion a su cargo, el
LOCATARIO se obliga a mantener a favor de DAVIVIENDA, seguros de incendio, terremoto v Amit
sobre el inmueble fomado en Leasing por una cantidad que equivaldra al valor destructible del mismo,
tomados todos estos con una compafiia de seguros legalmente establecida en el pais. Asi mismo el
Locatario podré tomar un seguro de vida que ampare el val?r de los canones pendientes de
cancelar incluyendo intereses y el valor de. la opcion de compra; el tomar esta cobertura le
garantiza tener el respaldo de una compaiifa-Aseguradora en el momento de la ocurrencia de un
siniestro ya sea por fallecimiento o incapacidad Total y perianente, siempre y cuando el
Locatario asegurado haya cumplido con los requisitos establecidos por la aseguradora para tal
fin. En el evento que DAVIVIENDA acite como fomadora o pague las primas de los mencicnados
seguros, y de los demds que se contraten, - por cuenta dél LOCATARIO, queda autorizada para cargarle
aeste elvalor de dichas primas, junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva obligacién.

XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXX XXXKX XXKXKX XKXKXXKXK XXXKXKX
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En caso de mora del LOCATARIO, DAVIVIENDA sobre las primas pagadas, cobrara adicionalmente
intereses moratorios a la tasa maxima legalmente autorizada, pudiendo aplicar preferencialmente
cualquier abeno al pago de dichos seguros, quedando facultada DAVIVIENDA para dar por terminadeo el
presente contrato y para exigir la restitucion inmediata del INMUEBLE.,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DESTINACION Y MANTENIMIENTO DE LOS BIENES: EL bien
sera utilizado por el LOCATARIO exclusivamente para vivienda y a partir de Ia entrega del inmueble por
parte de DAVIVIENDA y durante tedo el término de vigencia del contrato y su permanencia en el
inmueble, el LOCATARIO sera responsable por su conservacion y mantenimiento y estaré obligado al
pago de los servicios publicos, administracidn, y a asumi cualesquiera reparaciones que requiera el
bien, sin que exista derecho alguno de repeticlon de lag”sumas respectivas contra DAVIVIENDA. E|
LOCATARIO no podra modificar las caracteristicas del hién entregado en leasing, sino con autorizacién
expresa de DAVIVIENDA. Todas las mejoras o adiciones efectuadas, se entienden parte integrante del
mismo y en consecuencia son propiedad de DAVIVIENDA, sin que esta esté obligada a ninguna
compensacion. DAVIVIENDA no tendra responsatilidad alguna en relacién con el costo o duracion de
las reparaciones o mejoras realizadas sobre el inmueble  objeto del contrato, no pudiendo el

LOCATARIO exigir ia terminacién del contrato, ni la disminucion del canon de arrendamiento con tal
fundamento. : ' ’

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA, DERECHOS DE INSPECCION: DAVIVIENDA se reserva el derecho

de inspeccionar el bien mediante previo aviso, directamente ¢ por medio de peritos o de personas que

designe para el desarrolio de tal tabar, con Ia finalidad de/comprobar las condiciones de mantenimiento
del mismo, Para tal fin, DAVIVIENDA o lg persona que/designe, podra efectuar visitas al inmueble y
recomendar por esciite las medidas que juzgue necesarias o convenientes, las cuales deberan ser
atendidas inmediatamente por el LOCATARIO. As( misr;ﬁo podra Davivienda solicitar en tales visitas, [a
presentacion por parte del LOCATARIO de los recibos de servicios publicos debidamente cancelados y
al dia, sin que quede relevado por este hecho, de [a obligacion de presentarlos como quedd acordado
en la clausula décima séptima, cada seis (6) meses directamente a DAVIVIENDA. )

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO: ;Fll LOCATARIO acepta cualquier cesion
total o parcial que de este contrato haga DAVIVIENDA. Por su parte el LOCATARIO no podra ceder este
contrato sin la previa y escrita autorizacion de DAVIVIENDA. :

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. RESTITUCION DEL BIEN: A Ia terminacié { de este contrato por
cualquier causa el LOCATARIO se obliga a restituir el bien a DAVIVIENDA en-buen estado y a entregarlo
en la fecha y hora que ésta titima le indique, sin perjuicio de las acciones 1\ ales que DAVIVIENDA
pueda adelantar para la restitucién inmediata del bien. Los gastos en que se ificurra por concepto de fa
restitucion seran de cargo del LOCATARIO. : '

XXXX XXXXXXXXXXXXKXXXKKKKXXX XXX XXX XXX XXX KX KKK XXX
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. CAUSALETS DE TERMINACION DEL CONTRATO: Este contrato
termina por vencimiento del plazo pactado y ademas DAVIVIENDA podra darlo por terminado sin previo
requerimiento privado o judicial por [as siguientes causas:

mo una protéccion especial, Davivienda ofrece a stis
clientes noventa (90) dias habiles contados a partir de la cesacion del pago corriente de los canones
pactados para ponerse al dia con la obligacién antes de proceder a ejercer las acciones previstas en el
numeral segundo del articulo septimo del decreto 1787 de 2004 :

2. Por cualquier accion judicial que involucre el bien objeto de este contrato.
3. Lamuerte del LOCATARIO, : "

4. La reticencia o la negativa injustificada del LOCATARIO para permitir que DAVIVIENDA inspeccione
€l bien objetc de este contrato. '

1. Por la mora en el pago de los cénones. Co

5 B no ejercicio opartuno por parte del LOCATARIO de las'accione_s u oposiciones policivas o

judiciales encaminadas a proteger y a mantener la tenencia de dicho bien.,
6. Porel incumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones del LOCATARIO.
7. Por cualquier otra que las partes acuerden en su momento.

PROCEDIMIENTO PARA LA DEVOLUCION DEL CANON INICIAL Y DE LOS SALDOS AMORTIZADOS

"AL PRECIO DE LA OPCION DE ADQUISICION DEL INMUEBLE CUANDO A ELLO HAYA LUGAR, ALA

TERMINACION DEL CONTRATO DE LEASING.

1. Para los casos en que el locatario decida no ejercer la opcion pactada a su favor se seguira el
siguiente procedimiento para efectos de Ia devolucion del canon inicial y de los-saldos amortizados al
precio de la opcidn de adquisicion del inmueble: :

- |
a) El valor del inmueble se calculara de acuerdo con su precio de venta o por el precio pactado en un
nuevo contrato de leasing. Si el precio se pacts en UVR, se tomara el valor de la UVR a la fecha en que

$€& suscriba la promesa de compraventa o el nuevo contrato de leasing. Para efectos de lo dispuesto en -

el presente literal, el locatario podra presentar a la entidad autorizada personas interesadas en adquirir el
bien o en celebrar un nuevo contrato de leasing.

b) Del valor del inmueble calculado conforme lo sefialado en el literal anterior, se deducirdn los
siguientes rubros: .

I} Los costos y gastos en que haya incurride la entidad por concepto de Ia enajenacion o nueva
colocacién del inmuebie, tales como los de inmobiliaria, escrituracién, avaltos, anuncios, publicidad,
abogados, adecuaciones flsicas del inmueble, administraciones afrasadas, personal de ventas y todos
demas que se puedan generar por su adecuacion admiinistracion y venta. .

if) El valor de ejercicio de la opcion de adquisicion. pactada en el cont?ato.
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2. 8i con anterioridad al vencimiento del plaze previsto en el contrato para ejercer la opcién pactada a
favor del locatario, se presenta el incum plimiento por parte de este, se seguira el siguiente procedimiento
para efectos de la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de I opcién de
adquisicién del inmueble: .

a) El valor del inmueble se calcdlara de conformidad con lo sénalado en el literal a) del numeral 1 d'el.
presente procedimiento: R

'b) Del valor del inmueble calculado conforme io?seﬁalado_en el literal anterior, se deducirdn los
sigulentes rubros: SR

i) Los costos y gastos en que haya incurrido Iz entidad por concepto del incumplimiento del contrato;
) - tales como los de inmobiliaria, .escrituracion, avaltios i

- i} El costo financiero generado ¥ no pagado por ef locatario;
iii) Las garantias de cumplimiento de las obligaciones del lacatario, pactadas en este contrato.

iv) El componente de capital no amortizado de los canones pactados, y

bl LG

v} El valor de ejercicio de la opcion de adquisicién pactada en el contrato;

3. Para el caso en que las partes decidan dar por terminado el contrato de leasing habitacional por

g - mutuo acuerdo, se seguird el siguiente procedimiento para efectos de fa devolucion del canon inicial y de
& los saldos amortizados al precio de [a opcién de adquisicion d el:inmueble: ’ :
a) El valor del inmueble se caleulara de conformidaid con lo seialado en el literal a) del numeral 1 del
presente procedimiento; : )
b) Del valor del inmueble calculado conforme fo sefialado en el literal anterior, se deduciran los
T siguientes rubros:
i) Los costos y gastos en que héya incurrido la entidad por concepto de la terminacion anticipada dei
contrato tales como los de inmobiliaria, escrituracion, avallos, anuncios, publicidad, abogados.,.
adecuaciones fisicas del inmueble, administraciones atrasadas, personal de ventas y todos los demds
que se puedan generar por su adecuacién administracién y venta,
if) El componente de capital de los canones pactados no amortizado.
(__‘;' ii) El valor de ejercicio de la opcién de adquisicion pactada en el cantrato.

PARAGRAFO 1. En caso de terminacion anticipada del cantrato, por incumplimiento o par cualquier otra
Causa, a menos que el LOCATARIO haga uso del derecho de opcion de adquisicion, debera restituir ef
inmueble inmediatamente le sea comunicado por Davivienda Ia causal de terminacion ¥ su voluntad de
exigir [a resfitucion de} bien como consecuencia da‘la misma. 8i asl no lo hiciere, el LOCATARIO se
colocard en mora de entregar el bien respectivo, s ' '
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PARAGRAFO 2. ] valor resultante de Ia liquidacion'def contrafo, si es el caso, sers devuelto al locatario
por DAVIVIENDA dentro de los treinta (30) dfas, siguientes al perfeccionamiento del confrato de.
compraventa del inmueble o del nuevo contrato de leasing.

o En cualquier case, las partes en el contrato entienden que -las gestiones tendientes a la venta o
colocacion en Leasing del inmueble que se restituye, corresponden en primer lugar al locatario que
-realiza la devolucién, Sin embargo, DAVIVIENDA ‘podra realizar |as gestiones pertinentes lo cual
generara una comisidén a su favor de 5% del monto de la opcién de compra acordada, la cual sera
deducida de las sumas que deban devolverse al locatario. :

Asl mismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 del decreto 1787 de 2004, DAVIVIENDA, sin
- importar cual haya sido la causal de terminacion del contrato, solo realizara las devoluciones a que haya
lugar una vez realice la venta o la nuéva colocacion en Leasing del inmueble restituido.

- . CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. OPGION DE ADQUISICION: Una vez cumplido en todas sus partes
el presente contrato, el LOCATARIO podra ejerce?Fa opcion de compra sobre el INMUEBLE, la cual se
reguia de Ja siguiente forma segtin lo acuerdan la? partes en el presente contrato:

i . .

"
\.

O CLOrHL

TGP NS |

Ejercicio de la Opcién a la terminacidn del contrato de Leasing Habitacional:

1. Para ejercer la opcidn de adquisicién al vencimiento de la vigencia del contrato, el LOCATARIO
deberad radicar comunicacion escrita en las oficinas de DAVIVIENDA ubicadas en la direcsion
indicada en la cléusula SEGUNDA de este contrato, con treinta (30) dias antelacion al vencimiento
del presente contrato. :

- U
VIGILADD

2. El valor de la opcién de adquisicion serd el establecido en la clausula cuarta de este contrato y se
comunicard al LOCATARIO a la direccion registrada por éste.en la clausula segunda del contrato,
indicando la fecha de firma de la_escrifura piblica, la hora y la Notarfa donde se suscribira la

— -correspondiente escritura. ' :

Ejercicio anﬂéipado de la Opcidn de adquisicién del INMUEBLE:

1. El LOCATARIO podré en cualquier momento ejercer Ia opcidn de adquisicién en forma anticipada,

mediante escrito radicado en las oficinas de DAVIVIENDA indicadas en la clausula segunda de este

_ contrato, con freinta (30) dias de anticipacion a la fecha en que propane que'se suscriba la escritura
o . piblica mediante la cual se transfiera el dominio sobre el INMUEBLE., '

(e../ 2. Elvalor de la opcién de adquisicién correspondera a [a sumatoria del valor establecido en la clausula

. cuarta de este contrato més los cancnes restantes-exciuido el costo financiero de éstos, suma que

. sera informada, por parte de DAVIVIENDA al LOCATARIO a la direccion registrada en la clausula

segunda de este contrato, indicando la fecha de firma de la escritura ptiblica, la hora y ia Notaria

donde se suscribiré la correspondiente escritura, .

PARAGRAFO: DAVIVIENDA estara obligada a-hacer la transferencia del inmueble al LOCATARIO

siempre y cuando el LOCATARIO haya cumplido con todas las obligaciones a su carge derivadas de
este contrato y de la ley. ' :
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Cesién de la Opcién de Adquisicion: La cesion que el LOCATARIO realice del derecho a ejercer Iz

" opcidn de adquisicidn a un teréero, no produce efectos mlentras no sea aceptada expresamente y por

escrito por DAVIVIENDA. En el evento en que la cesidn sea Unicamente del derecho de opcién de,

adquisicion, las obligaciones derivadas del contrato de Leasing Habitacional continuaran radicadas en
cabeza de! LOCATARIO.

PARAGRAFO. Los gastos, impuestos y demds erogaciones ocasionados por el ejercicio y
perfeccionamiento de la presente opcidn de adquisicién serdni a cargo del LOCATARIO 6 cesionario
cuando sea el caso. . o _

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA A 1:0S REQUERIMIENTOS Y AL DERECHO DE \
RETENCION: EI LOCATARIO renuncia a los regderimientos para constituirlo en mora en caso de
retardo o incumplimiento de una o varias de las bligaciones pactadas en este contrato. igualmente,
renuncia af derecho de retencién que a cualquier titulo y por cualquier causa pudiere tener sobre el
INMUEBLE objeto de este contrato. :

. . / '
CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. MERITO EJECU'IJ‘WO: Las partes reconocen y aceptan que este
contrato presta merito ejecitivo para la exigencia judicfal de) cumplimiento de todas, alguna o algunas de
las obligaclones derivadas de é&!. / ' ‘

{_\
\

CLAUSULA TRIGESIMA. IMPUESTO DE TIMBRE NACIONAL: Para efectos del presente contrato, el

impuesto de fimbre sélo se causara si vencido el termino de vigencta pactado en el contrato, el
LOCATARIO no hiciere uso de la opcisn de adquisicion. En tal evento, el impuesto se liquidara sobre el

valor fotal de los canones pagados y/o causados hasta el momento del vencimiento del contrato.

DAVIVIENDA obrarad como agente de retencién en los términos del artlculo 27 del Decreto 2076 de

1992, en el caso en que el LOCATARIO decida no efercer la opcion de adquisicion.

J

En constancia de lo anterior, se firma en dos ejemplares del mismo tenor, uno para cada una de las

— partes. Dado en Ia Cludad de Valledupar ; oo
: 95 ancm//

EL LOCATARIO,

<

DAVIVIENDA

Quufum%/ ( f\ '

T
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