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JUZCADO DOCE DE FAMILIA

h santafé de Bogoti D. C., MHarzo velntiouave

(29) de mil nmovecientosnaventa y cinco (1.995).-

Habléndose presentado el trabajo de par? iclédn

He los bienes inventariados dentro dei proceso de SUCESICN de
EDUARDQ LUNA BARRAGAN , con suleciadn al ordenamlentp

positivo vigente, es del caso impartirle su aprobacién acorde con
to previsto en el Art. 611 del C. de P, C,, come en electo : eilo

e procede.

én mérito de lo expuesto, EL JUZGADO DOCE DE

FAMILIA DE SANTAFE DE BOCOTA D.C., adminlstrando justicia en
hombre de la Repiblica de Colombla y por autoridad QE\Ja Ley,
\

RESUELVYE 3

PRIMERO : APROBAR en_toda y cada una de sus
bartes, el trabajo de particidn presentado, dentro del SUCESORIO

fe

J SECUNDO : REGISTRAR el trabajo de par:iciadn
y esta sentencia, en |a oficina de Reglistro correspondiente,

EPFxcusss.

TERCERO : PROTOCOLIZAR el expediente en la
Notaria Primera del Circulo de Santafé de Bogots D.C.-

CUARTO : EXPEDIR a costa del Interesad: y er
a forma prevista en el Art. 115 del C. de P. C., .las copia:
pertinentes para los fines a que haya lugar. -
\

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. .

. ; LA JUEZ,

-~

~
\
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. /JUZGADO DOCE DE FANILIA 27
PR ﬁOGOTA D.C

SUCESION RAD, B7 41052~
' -

(é) de febrera de dos mil seis (2.008). ~ T

Nueve
r,

&
noo s Como es bien sebido, el articula 340 .del CP.C.ives un .
- [ ecanismo procesal que-pueden ullizar el Juez o Ilns pardtes,:pama: . v’
acer las comrecciones, lanio arilméticos como gramalicales en quesses ~”
aya Incurrido al momenlo de proferrun providencia. . ‘\

acién de los principios de equitla‘d,
conomia y celeridad procesal; en pro de una pronia ¥y eficaz

idad con el articulo cilado, segun
‘camreccian da 12

oficin de patte, el Juzgada se pronunciara sobre 1 ¢
. parlicién,. en lo concemiente al ndmefo. demalrfcuia .inmobiliaria del
redio *Finca LUSITANIA®, que (@ correspo de of NQ,3070003538.

_p e

. Enmérilo de lo expuesto, ef JUZGADO QOCE DE FAMILIA
8 Bogotd, D.C. . 2
o RESUELVE - - 3

P i : v :

: PRIMERO: .TENER , por comegido el trabajo de particion
resentado dentro del>proceso-de’ sucesién de 'EDUARDO LUNA

RARRAGAN, en los aspactos indicadas en el esciilo que antecede.

SEGUNDO, é'ﬁ@sante augo.és p;ma,in{_e'gm de la sentencia

que aprabé ‘el frabajo; de-particién;el; cual”se deberd regislear y
Pmlocollzarc.un]um'ameme_mn ol i \
g : g T S r g I LA )

i - '-TERgéﬁbéfﬁouﬁﬁhc'que_'g,or_ifdhhida&.!cgn los numerales 1
2 del articulo 320.del C.P.C.- P dmv o g

- NOTIFloUESE.

(¥

‘ . L;; Juez,
X-0yren G
MARTHA RUTH OSPIYA GAITAN,
. ) . P09
) !;L ANTERIOR AUTO SE NOTIFICO POR ESTARO /0. ]‘J_
IRFECER CA RIS CASTA floz
“ .3 F EB?L?”UB;eadaria ' -
N

z,'.). .
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AROGADA | i 4 Pastols Lo Baged, L1!

[N

IJ l‘n’_l-‘;: e propledad de Alleia Nrave,
' y [s1" patrero Pedreanl de 1n Tines Jusitanis,
atguiendo In ceren filo arriba hastn dac
cqn el potrern de Fl Foviciedn dde In Mfaciun-
dy Pore de prapledad de Alfensn Nuranecrn,
hasta dar con una_ceren de  alambre que
divide el potrero de Juan Zufas dn el dnl

—

—Mgriciado, nipulendo dicha cerca e pirdra
e una direccidén aproximida de Morte n
Sur hasta encontrar otra cerca de aglambere

Aic divide Jos potrernn de L1 Cunche y

rajns . donde se pondrd - un £ojdn, vuelve

la Jderecha par cerca de alamhre a dar

fta_arrita hasta dar al carral de pirdea

T
a
| la carretern de Jeruzalén a Pull y por
°
K

‘s nrapiedad de Alberto D: la ®oche, antes
df: Jost ‘lanncl Rarragdn lozano, y hordeando
cliite se sigue por la risma carretera o
ihr al punte de pnartida”,=TRADICION.. l"su'
nueble lo adquirié el causante- por cunpra
1 de ¢1 hicicra o la Sefura JOSCPTINA
I ..f\ A DE CAICEDD, sel,un consta en la Fseritu-
rﬁ Pitlica 70.72 de fecha 21 de Febrero
' 1.965 otargada _en lu Notaria,llnican ile

Tncainn, registesda en 1a Oficiny e Renis-
o de Cirardot al felin de natrlcula inmn-

-

-

> ]

N

=

—

{liariz Ho.307-0003504 ¥y e corresponle
a  Cédula  Catestral  o.  00-N3-01002-001. .
§ ——— .
e adjudica erste inwmueble por la sura de.... § 12'267,270,00 - .
————

t

2

ISTA  SITJURIA  ASINIR €I ISUITHTY  PASTVD 3 5'423.093.75

1.~ la cotnlidad ile la pattida décima-quinte

ge las dewlas lhereditarias del pasive,
saber: Crédito en favor del Seiior BERNATNDO
OPEZ OROZCO, que le adeuda la  sucesion

or concepto de honorarlos profeslonales

&

o

,

n_l “lo  claboracion de las declucacinaes

c_ rentn de la sucesi&n 1i1fquida de LDUAQDO

JU..A DARRAGAI, que asc umle n la auma da..., ;s 70,000, 00
________,.J.Q__._L
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RRF: SUCESIOH DE EPUARDO LUNA DARRAGAN, /
e ——

T STRITA 11MA LSCORAR, mayor de edad, domiciliada y residente cn Santa—

Iy* 35

f{ de Togold D.C., identificada con lu Céduls de Ciudadanlo llo0.41°663.253
'pedidn en Nogoth, sbossda en cjercieio con Tarjera Profesional Ho.32.798
21 nistrrin de Justicin, ohrande en cousa propia y en representacién
las herederos JUAY MAIUED 1A ESOORAR, EDUARDO 1iRIA ESCORAR y FERNANTO

![ivA FSCOnAR, todos mayores de edad y vecinos de esta ciuvdad, en mi cali-

wjwt e partider de los bicnes succsorales del cansante ENUARDO ‘'IRIA
MTTAGAN, en cuyo proccsb de 1o referencia fuf ratificarda con el poder

:nrgaila por los citados herederos, para cal cargo, por medio del presente
rito me pernito presentsr el tratajo de particidn. . \\

Nira mayor claridad divido este trabajo en los siguicntes capitulos:
.- Considesraciones Generales; B.- Acervo hereditario; C.- [iquidacién;
Comprobacién, observacioncs y conclusiones.—

1l.- Hijuelas; E.-

ONSINGPACINLTS (EHFRALES

fallecié cn la ciudad de Togotd

.= [1 ecausance EDUARDO 1URIA TARRAGAN,
por Hinisterlo le la ley,

1 dla 5 de Junic de 1,934, fecha en que,
e defirié su herencle s quienes por normas e msa misma _ley estdn 1lama-
En este caso, a la cényuse supirstite y a los hicreduros =

dos n recogerla.—
legicimos.~

T \
- F1 de cujus contrajo matrimonio, en segundas nupclos, por los ritos
e la religibn cntolica con la Sefiora CECIIIA NFTAZ CUELIAR, el dia 15

de 1.966, e la Parroquia del Divino Salvndor, de la c ludad

¢ [nero

o

\
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INVENTARIO PARCIAL DE LA FINCA LUSITANIA - VEREDA LA
TEBAIDA JERUSALEN — CUNDINAMARCA -

Una casa de habitacion prefabricada, consta de tres (3) alcobas, la alcoba
principal tiene un compartimiento para la ropa; un (1) bafio con ducha,
lavamanos y espejo; sala comedor y cocina semintegral; la casa tiene siete
ventanas entre dobles, sencillas y la pequefia del bafio; la casa esta techada con
tejas de eternit.

La vivienda forma parte de la finca LUSITANIA ubicada en la Vereda La
Tebaida del Municipio de Jerusalén - Cundinamarca, con cedula catastral 00-
03-0002-0002-000 y matricula inmobiliaria No. 307-3538 de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Girardot — Cundinamarca.

Un lote irregular con un érea aproximada de una (1) hectarea (10.000 metros
cuadrados), que se alindera; al Norte en cien (100) metros lineales con la
quebrada La Sucia, al Sur en cien (100) metros lineales con la carretera que
conduce al Alto del Trigo — partiendo del sitio denominado El Cruce de la
carretera que va de Jerusalén a la vereda la Libertad de Jerusalén o a Puli,
al Occidental por el frente de la carretera de va de Jerusalén a Puli en cien (100)
metros lineales y al Oriente en cien (100) metros lineales con la quebrada La
Sucia hasta encontrarse en un punto de la carretera que va de El Cruce para las
Veredas de San José y el Alto del Trigo ambas de Jerusalén. Este predio forma
parte de la finca LUSITANIA, ubicada en la Vereda La Tebaida del Municipio
de Jerusalén - Cundinamarca, con cedula catastral 00-03-0002-0002-000 y
matricula inmobiliaria No. 307-3538 de la oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Girardot — Cundinamarca.

En el lote se encuentran dos tanques plasticos para el agua de la casa, uno de
dos mil litros y otro de 500 litros.

[l lote esta cercado con cuerdas de alambre de puas y por todo el contorno tiene
arborizacion, y tiene un broche de alambre de puas para entrar al lote, que se
encuentra frente a la carretera que va del cruce por la carretera
que conduce para la vereda del Trigo de Jerusalén.

El lote cuenta con buena arborizacion que consiste en arbustos de: Diomate,
naranjillo, arboles Gomo, se destacan 2 arboles de ceibas, 12 arboles de
cumula, varios arboles de chitatos por el borde de la quebrada.
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CONTRATO BE ARRIENDO DE UNA VIVIENDA RURAL Y LOTE

Entre los suscritos, DOLY ROMERO ESCOBAR mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 39.568.386 de Girardot, con domicilio en
Jerusalén — Cundinamarca, en calidad de ARRENDADORA, y poseedora
material considerandome comao propietaria, y AVELINO VALLEJO, identificade
con la ceédula de ciudadania 3.208.503 de Tocaima, en calidad de
ARRENDATARIO, y en adelante este Contrato de arrendamiento, se rige por
las por las leyes colombianas vigentes en la materia y aplicables a este asunto,
come las del cédige civil colembiane, per lo tante, las partes, adquiersn
derechos y contraen obligaciones, mediante el presente contrato de

'arrendamiento, con las clausulas siguientes: PRIMERA. EI canon de

arrendamiento seré mensual y tendra un precio de CIENTO CINCUENTA MiL
PESOS ($ 150.000.00), que sera cancelara en efectivo dentro de los cinco (9)
primeros dfas de cada mensualidad en la casa de habitacidn ubicada en la
carrera 7 No. 2-67 de Jerusalén - Cundinamarca, durante la vigencia de este
contrato y por el tiempo que los arrendatarios tengan la casa de la finca
Lusitania en arriendo. SEGUNDA La casa de habitacion que se arrienda es
prafahricada dentro da un lote irragular con un area de una (i) hectarea (10.000
metros cuadrados), consta de tres (3) alcobas, un (1) bafio, sala comedor Yy
cocina, y el lote se alindera asi: por el Norte en cien (100) metros lineales con
la quebrada La Sucia por el Sur en cien (100) metros lineales con la carretera
gue conduce al Alto del Trige — cartiende del sitic denominado El Cruce de la
carretera que va de Jerusalén ala vereda la Libertad de Jerusalén o a Puli, por
el costado Occidental o eea por el frente de la carretera de va de Jerusalen a
Puli en cien (100) metros lineales y por el costado Oriente en cien (100) metros
lineales con la quebrada La Sucia a dar a un punto de la carretera que va de El
Cruce a las Veredas de San José y sl Alta del Trigo ambas de Jerusalen.
Parrafo Primero. La casa que se arrienda dentro del lote de una hectarea, de
acuerdo a los linderos y cabida se hace como cuerpo cierto, y forma parte del
inmueble de mayor extensién, denominado finca LUSITANIA, ubicada en la
\Vereda La Tebaida del Municipio de Jerusaién - Cundinamarca, con ceduia
catastral 00-03-0002-0002-000, y determinada en la sentencia del 29 de marzo
de 1995 del Juzgado doce (12) de Familia de Bogota, aclarando la matricula
inmobiliaria 307-3509 citada en la sentencia, con auto del 9 de febrero de 2006
dei juzgado 12 de familia de Bogota, ambas decisiones inacritas en la matricula
inmobiliaria No. 307-3538 de |a oficina de Registro de instrumentos Plbiicos de
Girardot - Cundinamarca, y dice sobre 10s linderos en el texto de la sentencia;
“integrada por los potreros y mangones denominados Cunche, San Luis, Juan
Rojas, El Camellén y Pedregal, cuyos linderos actuales son: “Partiendo de un
punto que s &l vértice del angulo Noroeste del predio, daonde la carretera que

“va de Jerusalén a Puli, cruza la quebrada de La Sucia, perteneciente a la finca

de la Union de propiedad de Alicia Otavo, y el potrero Pedregal de la -F.inca
Lusitania, siguiendo la cerca filo arriba hasta dar con el potrero de El Noviciado

de la Hacienda de Pore de propiedad de Alfonso Bocanegra, hasta dar con una

cerca de alambre que divide el potrero de Juan Rojas de el del Noviciado,
siguiendo dicha cerca de piedra en una direccion aproximada de Norte a Sur

hasta encontrar otra cerca de alambre que divide los potreros El Cunche y
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Tln.‘ajas,-donde ;e pondra un mojén, vuelve a-la derecha por cerca de alambre
a dar a la carretera de Jerusalén a Pull y por esta arriba hasta dar al corral de

piedra de propiedad de Alberto De La Roche. antes de José Manuel Barragan

I n7ann, vy hordeando este se sigue por la misma carretera 2 dar al punto de
partida.”™ Parrafo primero. La sentencia en la particion o distribucion (hijuelas)
Mo da ia cabida de ia finca Lusitania, ni menciona, que el inmueble se
adjudica, por su situacién y linderos, como cuerpo cierto. Péarrafo segundo.-
Para saber el area de la finca Lusitania, acudimos a las escrituras; No. 72 del
21 de febrero de 1965 de la notaria Unica de Tocaima — Cundinamarca, donde
JOSFFINA LARA DF CAICEDO vende a FNUARDO LUNA RARRAGAN la
finca LUSITANIA con una extension aproximada de trescientas fanegadas (300
fgds); y luego, en la escritura No. 182 del 20 de mayo- de- 1966 de la notaria
Unica de Tocaima, dice que EDUARDO LUNA BARRAGAN vende a JUAN
EVANGELISTA LUNA un predio o potrero denominado LA SUCIA con un area
de cincuenta fanegadas (50 fgds). Péarrafo tercero. Siguiendo la secuencia de
las escrituras anteriores. la cabida restante es de doscientas cincuenta
fanegadas (250 fgds) para la finca Lusitania. Parrafo cuarto. La arrendadora y
el arrendatario acuerdan que si hay que corregir o aclarar los linderos
dei predio motivo de esie conirato de aiiendo, s&fa en un documento con un
OTROSI, que formara parte de este contrato. TERCERA. La modificacién del
canon mensual durante la vigencia del contrato, no implica, novacion o
existencia de aontratn varbal. GUARTA.- La mora de les arrendatarios por falta
de pago del canon de arriendo dentro del tiempo filado. o el incumplimiento de
las obligaciones que la ley y este contrato impone a los arrendatarios, autorizan
a la arrendadora para darlo por terminado en cualquier tiempo, hara deudor
a los arrendatarios, y éstos, facuitan a la arrendadora, a cobrar la clausula
penal. Paragrafo primero. No se entendera modificada esta clausula por la
tolerancia de la arrendadora a recibir el pago del canon de arriendo despues
del término fijado. QUINTA.- El término del arrendamiento sera un ario (1) afo
o doce (12) meses, a contar a partir del primero (1) de mayo del dos mil
veintiuno (2021) hasta el treinta (30) de abril del afio dos mil veinte dos (2022),
y terminado ei tiempo, si ninguna de las paries ha avisadca lactra previamenta
por carta escrita 0 correo certificado, dentro de en un término de un (1) mes, la
intencién de dario por terminado, se entendera prorrogado automaticamente
por termino igual o de un (1) afo, con todas las garantias y condiciones de este
contrato. Parrafo primero.- La arrendadora queda en libertad de aceptar la
renovacién que le soliciten los arrendatarios. Parrafo segundo.- El reajuste del
canon de arrendamiento sera al comenzar un nueve neriedo. por el término
fijado, con un incremento minimo del diez por ciento (10%), y este sera el monto
del aumento de arriendo, siempre que se prorrogue el contrato hasta su
terminacion. SEXTA.- El inmueble se destinara para vivienda y su entormno
dentro del lote de la hectarea, sera para estacionamiento de los vehiculos de
propiedad de los arrendatarios, y para la recreacion de estos y poner a secar
sus ropas. Parrafo Primero. Esta prohibido para los arrendatarios dar al
inmuebie en arriendo una destinacion distinta de uso pactado, tampoco podra
subarrendar, ceder el uso o goce total o parcial del inmueble, no permitiran que
en el inmueble, se guarden sustancias expiosivas o perjudiciaies pard ia
conservacion, seguridad e higiene, guardar o almacenar sustancias como

12



I

™

N

5.
»\%C

N.

&3

/
LD

N

S

B

N -~

N
~\

marihuana, cocaina, heroina, o productos de 10%
nimaro 07 de 1002 v los deacrites en el articulo 42 de la ley 30 de 1988, y a
darle un uso que perjudique el crédito moral o material del inmueble.

Parrafo segundo.-En todo caso los arrendatarios no le daran al inmueble un
uso contrario a las normas legales, si lo hacen, responderan ante la autoridad
carrespandiente penal vy civilmente, quedando exonerada |a arrendadaora de
cualquier tipo de responsabilidad ante la justicia. Parrafo tercero.- Le queda a
los arrendatarios prohibido la tala de los arboles en el inmueble objeto de este
contrato, cortar, aserrar, y comerciar con madera que sé encuentre dentro del
predio arrendado o en el inmueble de mayor extensién denominado finca
Lusitania. Parrafo Cuarto. De igual forma se comprometen los arrendatarios, a
conservar la flora silvestre del lote arrendado, a proteger la fuente de agua que
se encuentra en el lote objeto de este contrato y a no contaminar el agua de la
quebrada. Parrafo Quinto. En caso de perturbacion al inmueble motivo del
arriendo por parte de un extrafio, ios arrendatanos deberan presentar querella,
conforme lo ordena el cédigo nacional de policia y de convivencia (ley 1801 de
2016). SEPTIMA.- Los arrendatarios estan obligados a efectuar por su cuenta
las reparaciones que le impone la ley y las que resulten de obstrucciones y
dafins en las instalaciones, cercas de alambre de puia. postes, de ia fuente de
agua por descuido o culpa de los arrendatarioe en las instalaciones del lote y
casa arrendados. Parrafe Primero- La arrendadora se encargara de las
mejoras, del mantenimiento del inmueble arrendado por sl deterioro normal,
como cercas, mantenimiento y conservacion de la vivienda. Parrafo Segunda
Los arrendatarios cumpliran con las obligaciones previstas en los articulos 2029
y 2030 del Cédigo Civil. OCTAVA .- Esta prohibido para los arrendatarios hacer
cambios o modificaciones en la casa de habitacién y en los linderos del lote
arrendado, como cercas de cualquier indole o instalaciones en la casa. Parrafo.
También le queda prohibido a los arrendatarios hacer quemas en el lote
arrendado para limpiar el predio, los trabajos de limpieza del lote en arriendo
se haran con machete o guadafa. NOVENA. Las mejoras que efectuen los
arrendatarios sin previa autorizacion escrita de la arrendadora, quedaran de
prapiedad de la arrendadora. sin gue puedan ser retiradas, y sin que naya ugar
a indemnizacién para los arrendatarios. Paragrafo primero. Sin embargo la
arrendadora podra exigir su retiro si lo considera conveniente. Paragrafo
segundo. En ningin caso los arrendatarios podran alegar derecho de retencién
por este concepto. Paragrafo tercero. Queda sstipulade que log arrendatarios
no podran reclamar remuneracion, 0 compensacion aiguna, ajegando el
mejoramiento del predio y casa arrendados, nacido de su gestién en el arriendo
del mismo, invocando que el predio se ha valorizado por su obra propia.
DECIMA, Los arrendatarios autorizan a la arrendadora, a pagar por cuenta de

- ==

eilos el valor de las reparaciones y dafcs causados 2l lote y casa dados en

presentacion de los recibos, los cuales prestan merito ejecutivo sin necesidad
~ de requerimiento ni reconocimiento a los cuales renuncia expresamente.
“DECIMA PRIMERA. La arrendadora podra, visitar en cualquier tiempe sin
previo aviso la casay el lote motivo de este contrato de arriendo, y el abogado
que ella designe. DECIMA SEGUNDA. La arrendadora podra ceder, traspasar

o vender a un tercero el inmueble, tomando este los derechos y obligaciones

E arrendamiento, obligandose los arrendatarios a pagar las cuentas a la
3
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de gquella y{su~stituyéndola en este contrato sin que exista o subsista a cargo
ae ia .arﬂenaauora responsaoiiidad aiguna, obligandose los arrendatarios a
cumplir con el cesionario 1as obligaciones aqul expresadas, desde la fecha, en
que por carta con entrega personal o correo certificado, se le avise. DECIMA
IERCERA.- Los arre'ndatarios renuncian expresamente a log requerimientos
de gue tratan les articulos 2007 det C.C. y 384 del C.G.7. y al derecho de
oponerse a la cesacion del arrendamiento y a la restitucion. Parrafo primero.
Para poder hacer oposicién, en el proceso de restitucion, los arrendatarios
deberan consignar previamente la totalidad del valor de los arrendamientos.
Parrafo sequndo. La iniciacién de la accidn judicial por el incumplimiento de las
obligaciones de los arrendatarios en este contrato, los constituira en deudores
a favor de la arrendadora y de la suma establecida en la clausula décima quinta.
DECIMA CUARTA. El incumplimiento de cualquiera de las clausulas
estipuladas en este contrato o de alguna de las obligaciones de los
arrendatarios consignadas en el mismo, hara responsable a los arrendatarios
de pagar a favor de la arrendadora la clausula penal por la suma de
cuatrocientos mil pesos moneda legal ($ 400.000.00). DECIMA QUINTA. Los
arrendatarios dan fe que reciben la casa y el lote en buen estado, segun el
invemtario practicado gue forma de este conwalo ¥ aceptan como: anexs:
parrafo Primero. Los arrendatarios autorizan y estan de acuerdo con la
arrendadora, en aclarar los linderos del predio arrendado, si se requiere, en ofro
documento. CLAUSULA DECIMA SEXTA. El presente contrato se firma en dos
eiemplares el treinta (30) de abril del afio dos mil veinte uno (2021), en el
municipio Jerusalén — Cundinamarca, y los arrendatarios dan por recibida una

copia.

3 tq% -A 2@ MEY D E

DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR
39.568.386 de Girardot

Arrandadara

AVl i o Wy

‘AVELINO VALLEJO
C. C. No. 3.206.503 de Tocaima
Arrendatario
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 211116142651163422 Nro Matricula: 307-3538

Pagina 1 TURNO: 2021-307-1-58400
Impreso el 16 de Noviembre de 2021 a las 09:25:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 307 - GIRARDOT DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: JERUSALEN VEREDA: JERUSALEN
FECHA APERTURA: 24-10-1977 RADICACION: 1264 CON: CERTIFICADO DE: 24-10-1977 '
CODIGO CATASTRAL: 253680003000000020002000000000COD CATASTRAL ANT: 25368000300020002000
NUPRE:

EsTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN PREDIO RURAL DE EXTENSION APROXIMADA DE 300 FANEGADAS, QUE SE DENOMINARA “LUSITANIA", INTEGRADO POR LOS POTREROS Y
MANGONES DENOMINADOS CUNCHE, SAN LUIS, JUAN ROJAS, EL CAMELLON PEDREGAL Y LA SUCIA, DE LA HACIENDA "LA TEBAIDA", EN

JURISDICCION DE JERUSALEN, CUYOS LINDEROS SON: PARTIEN mnpggiﬂi gm ESTE DEL PREDIO,
DONDE LA CARRETERA QUE VA A JERUSALEN DE PULI, CRUZA LA NION CON LA
QUEBRADA DE SAN JOSE, ESTA AG\JKSMA HASTA DARCO ﬁﬁ‘\ m’rwmmucm CON EL DEL
NOVICIADO, DE PROPIEDAD DE EVARISTO PE RCAARRIB LEGARA N MOJON Y
SIGUIENDO ESTA MISMA m SE VOLTE, j;s;w DIENC -. OTRERO DE LA SUCIA; DE EL NOVICIADO, A DAR CON UNA CERCA DE PIEDRA
QUE DIVIDE EL POTRERO ' DE L NOVICIADO, SIBUIENDQ DICHACERCA DE PI ﬁNA DIRECCION APROXIMADA DE

N ; AMBR L’Eﬁ“ﬁﬁ@ ﬁg&;ﬁi qgf L %WAS DONDE SE PONDRA UN
MOJON VUELVE A LA DERE : : DAR A ﬁb L STA ARRIBA HASTA DAR AL
CORRAL DE PIEDRA DE PROPIEDAD DE JOSE MANUEL BARRAGAN LOZANO, Y BORDEANDO ESTE SE SIGUE POR LA MISMA CARRETERA A DAR
AL PUNTO DE PARTIDA. SON COLINDANTES POR EL NORTE, JUAN N. LUNA Y HECTOR SILVA, POR EL ORIENTE, EVARISTO PEREZ; POR EL SUR, Y

OCCIDENTE, JOSEFINA LARA DE CAICEDO, CARRETERA AL MEDIO EN EL ULTIMO COSTADO, QUE TANIEN LO INTERCEPTA EL CORRAL DE JOSE
MANUEL BARRAGAN. ESTE PREDIO ESTA UBICADO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS . CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.- ESCRITURA # 2644 DE 11 DE AGOSTO DE 1.939 DE LA NOTARIA 1 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 23 DE AGOSTO DE 1.939, VALOR DEL ACTO
$60.000 00 MCTE. COMPRA VENTA DE RAMIREZ TRIANA JUAN DE JESUS A FAVOR DE LARA RAMIREZ ANTONIO.-02 - ESCRITURA # 2644 DE 11 DE
AGOSTO DE 1.939 DE LA NOTARIA 1 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 23 DE AGOSTO DE 1.939, VALOR DEL ACTO $30.000.00 MCTE. HIPOTECA QUE
CONSTITUYE LARA RAMIREZ ANTONIO A FAVOR DE RAMIREZ TRIANA JUAN DE JESUS.-03.- SENTENCIA SUCESION DE 16 DE MAYO 1.960 DEL
JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE SOGAMOSO, REGISTRADA EL 3 DE NOVIEMBRE DE 1.964, VALOR DEL ACTO $200.000.00 MCTE. COMPRA
VENTA. DE LARA R. ANTONIO A FAVOR DE LARA DE CAICEDO JOSEFINA -04.- ESCRITURA # 2087 DE 12 DE AGOSTO DE 1.940 DE LA NOTARIA 1 DE
BOGOTA, REGISTRADA EL 16 DE FEBRERO DE 1.978, POR LA CUAL RAMIREZ TRIANA JUAN DE JESUS, CANCELA LA HIPOTECA CONSTITUIDA A SU
FAVOR POR LARA RAMIREZ ANTONIO, SEGUN ESCRITURA # 2644 DE 11 DE AGOSTO DE 1.939 DE LA NOTARIA 1. DE BOGOTA -

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) SIN DIRECCION " LUSITANIA *

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
307 - 3509
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S CERTIFICADO DE TRADICION \
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 211116142651163422 Nro Matricula: 307-3538

Pagina 2 TURNO: 2021-307-1-58400
Impreso el 16 de Noviembre de 2021 a las 09:25:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-08-1965 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 72 DEL 21-02-1965 NOTARIA DE TOCAIMA VALOR ACTO: $120,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LARA DE CAICEDO JOSEFINA

A: LUNA BARRAGAN EDUARDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-05-1966 Radicacion: SN § ! J P F R t N T E N D E '\1 C ' A
Doc: ESCRITURA 183 DEL 20-05-1966 NOTANA DE TOCAIMA

ESPECIFICACION: MODRO DE ADOUI&!G!QN 101 CoﬁPRAWNTA PAQ\IE? NQTAMﬁ D o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN alp CTO (X-Titula mho reul de domlnlo. -Tltular de dominio mqamp’no)

s e ¥ B B

DE: LUNA BARRAGAN EDUMW
A: LUNA JUAN EVANGELISTA

L(‘* QU(}z df\ !f:J te pubhca .

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-08-1966 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 317 DEL 25-08-1966 NOTARIA DE TOCAIMA VALOR ACTO: $97,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LUNA BARRAGAN EDUARDO

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-12-1977 Radicacion: 2316
Doc: ESCRITURA 670 DEL 15-11-1977 NOTARIA DE TOCAIMA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO
A: LUNA BARRAGAN EDUARDO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-03-2006 Radicacion: 2006-1505

Doc: SENTENCIA SN DEL 29-03-1995 JUZGADO 12 FAMILIA DE BOGOTA VALOR ACTO: $12,267,270
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION PARTE RESTANTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUNA BARRAGAN EDUARDO

A: LUNA ESCOBAR JUAN MANUEL X

16
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Pagina 3 TURNO: 2021-307-1-58400
Impreso el 16 de Noviembre de 2021 a las 09:25:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-03-2006 Radicacion: 2006-1506
Doc: AUTO SN DEL 09-02-2006 JUZGADO 12 FAMILIA DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION SENTENCIA SUCESION DE EDUARDO LUNA BARRAGAN, EN CUANTC* A LA MATRICULA DEL
INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompieto)

DE: JUZGADO DOCE DE FAMILIA DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14:10-2014 Radicacion: 2014-9907 S U P E R 3 N T E N D E N C lA
Doc: OFICIO 370 DEL 10-10-2014 JUZW'PROMIOCUO MUNK;lP ~

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0 v( QQM@A KN mocem E m@:nmwgwoume%
PETROLERA e B L

PERSONAS QUE INTE
DE: ECOPETROL S.A.

hor al de domlnlo I-Titul de oml Io mcom I to)
B La guardd ,uﬁlgg,

A: LUNA ESCOBAR JUAN MANUEL CC# 19197564

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-07-2015 Radicacion: 2015-7031
Doc: OFICIO 161 DEL 30-06-2015 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION DEMA*DA SOLICITUD DE AVALUO DE PERJUICIOS
POR SERVIDUMBRE PETROLERA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ECOPETROL S.A. NIT# 8999990681
A: LUNA ESCOBAR JUAN MANUEL CC# 19197564 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-07-2015 Radicacion: 2015-7032

Doc: SENTENCIA 158 DEL 22-04-2015 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN VALOR ACTO: $22,891,350
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0342 SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ECOPETROL S.A. NIT# 8999990681
A: LUNA ESCOBAR JUAN MANUEL CC# 19197564 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-09-2021 Radicacion: 2021-307-6-8236

Doc: ESCRITURA 676 DEL 04-05-2021 NOTARIA CUARTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $356,865,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LUNA ESCOBAR JUAN MANUEL CC# 19197564
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sun oy OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRA"RUQT

rm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 211116142651163422 Nro Matri:ula: 307-3538

Pagina 4 TURNO: 2021-307-1-58400
Impreso el 16 de Noviembre de 2021 a las 09:25:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: LUNA JIMENEZ JUAN MIGUEL CC# 79691577 X 50%

A: LUNA JIMENEZ MARIA PAULA CC# 5245295 X 50%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015- 694 Fecha: 28-09-2015

CORREGIDO NIT.8999991 DE ECOPETROL S,A. POR: "NIT, 89999906
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C20 ‘ ( l A

{CONVENIO IGAC-SNR DE 23 09-2008)

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POREL |.G. AESEGUN RE NO 8589 DE 27-11-2008 PROFE ?IDA POR LAS.N.R

. 28-

Anotacion Nro: 9 grrem 1

SE CORRIGE FECHA D ELA
Anotacion Nro: 0 . Nro
SE INCLUYE NUEVO NUM

"""czowses B B "een‘fé EQK&M'

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-307-1-58400 FECHA: 16-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

4 //
N
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Demanda de Restitucion de inmueble de Doly Amparo Romero Escobar vs Avelino Vallejo 1

Senores
| g i ——
Juzgado Promiscuo Municipal (rasiarsimo oy |
, . | COPIA COTEJADA CON ORIGINA' |
Jerusalén — Cundinamarca. i , i
}racha: 18:0¢ - 2022 |

CENCIA

i i e
MIN COMUNICACIONES j

Referencia: Demanda de Restitucion de Inmueble Arrendado.
Proceso: Verbal - Declarativo.

Demandante: DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR.
Demandando: AVELINO VALLEJO.

DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania numero 39.568.386 de Girardot, con domicilio y
residencia en la carrera 7 No. 2-67 en Jerusalén — Cundinamarca, en calidad
de ARRENDADORA, y poseedora material, con animo de sefior y duefo,
procedo a presentar demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
contra el ARRENDATARIO, sefior AVELINO VALLEJO, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania 3.206.503 de Tocaima, con
domicilio y residencia en la casa de habitacion prefabricada en arriendo,
dentro de un lote con un cabida de una (1) hectdrea (10.000 metros
cuadrados), que forma parte de la finca Lusitania, ubicada en la Vereda La
Tebaida del Municipio de Jerusalén — Cundinamarca, por la falta de pago de
los canones de doce (12) meses de arrendamiento y otros incumplimientos.

HECHOS

Primero.- De acuerdo a documento privado de fecha 30 de abril de 2021, la
suscrita DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR, en calidad de arrendadora
entrego a titulo de arrendamiento, al sefior AVELINO VALLEJO, en calidad de
arrendatario, el inmueble de la casa de habitacién que le arrende, que es
prefabricada, dentro de un lote irregular con un drea aproximada de una (1)
hectarea (10.000 metros cuadrados), que consta de tres (3) alcobas, un (1)
bafio, sala comedor y cocina, dentro del lote dado en arriendo, que se
alindera asi; por el Norte en cien (100) metros lineales con la quebrada La
Sucia por el Sur en cien (100) metros lineales con la carretera que conduce
al Alto del Trigo — partiendo del sitio denominado El Cruce de la carretera
que va de Jerusalén a la vereda la Libertad de Jerusalén o a Puli, por el
costado Occidental o sea por el frente de la carretera de va de Jerusalén a
Puli en cien (100) metros lineales y por el costado Oriente en cien (100)
metros lineales con la quebrada La Sucia a dar a un punto de la carretera
que va de El Cruce a las Veredas de San José y el Alta del Trigo ambas de
Jerusalén. Parrafo Primero. La casa que se arrienda, estd dentro de un lote
de una hectarea aproximada, de acuerdo a los linderos y cabida se hace
como cuerpo cierto, y forma parte del inmueble de mayor extension,
denominado finca LUSITANIA, ubicada en la Vereda La Tebaida (San José)
del Municipio de Jerusalén - Cundinamarca, con cedula catastral 00-03-
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0002-0002-000, y determinada en la sentencia del 29 de marzo de 1998 del -~

Juzgado doce (12) de Familia de Bogota, aclarando la matricula inmobiliaria
307-3509 citada en la sentencia, con auto del 9 de febrero de 2006 del
Juzgado 12 de familia de Bogotd, ambas decisiones inscritas en la matricula
inmobiliaria No. 307-3538 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Girardot - Cundinamarca, y dice sobre los linderos en el texto de la
sentencia; “integrada por los potreros y mangones denominados Cunche,
San Luis, Juan Rojas, EI Camellon y Pedregal, cuyos linderos actuales son:
“Partiendo de un punto que es el vértice del angulo Noroeste del predio,
donde la carretera que va de Jerusalén a Puli, cruza la quebrada de La Sucia,
perteneciente a la finca de la Unidon de propiedad de Alicia Otavo, y el
potrero Pedregal de la Finca Lusitania, siguiendo la cerca filo arriba hasta
dar con el potrero de El Noviciado de la Hacienda de Pore de propiedad de
Alfonso Bocanegra, hasta dar con una cerca de alambre que divide el
potrero de Juan Rojas de el del Noviciado, siguiendo dicha cerca de piedra
en una direccion aproximada de Norte a Sur hasta encontrar otra cerca de
alambre que divide los potreros El Cunche y Tinajas, donde se pondra un
mojon, vuelve a la derecha por cerca de alambre a dar a la carretera de
Jerusalén a Puli y por esta arriba hasta dar al corral de piedra de propiedad
de Alberto De La Roche, antes de José Manuel Barragdn Lozano, y
bordeando este se sigue por la misma carretera a dar al punto de partida.”.

Segundo.- Como arrendadora, pacte con el arrendatario, un canon de
arrendamiento, por la cantidad de ciento cincuenta mil pesos ($150.000.00)
mensuales, los cuales, conforme a la cldusula PRIMERA, se pagaran dentro
de los primeros cinco (5) dias de cada mes, en mi residencia de la carrera 7
No. 2-67 en Jerusalén — Cundinamarca.

Tercero.- El término de duracion del contrato de arriendo se fijo doce (12)
meses o un (1) afio.

Cuarto.- El demandado ha incumplido, con su obligacién de pagar la renta
dentro de los términos convenidos. Entonces el arrendatario me adeuda las
mesadas correspondientes a mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afio dos mil veintiuno (2021), mas los meses de
enero, febrero, marzo y abril de 2022, es decir a hoy dieciocho (18) de abril
de 2022, debe, UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS (S 1.800.000.00) es
decir, a la fecha de presentacion de esta demanda.

Quinto. El demandado renuncio expresamente a la constitucion en moray a
todos los requerimientos legales, como se desprende de la clausula DECIMA
TERCERA del contrato de arrendamiento mencionado en esta demanda, que
dice; “(DECIMA TERCERA.- Los arrendatarios renuncian expresamente a los
requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 384 del C.G.P. vy al
derecho de oponerse a la cesacién del arrendamiento y a la restitucion.

=




AL SP— Y

CATEA

3 ’ =0
Demanda de Restitucién de inmueble de Doly Amparo Romero Escobar vs Avelino Vallejo3~ /& /S fara =~
PIA COTEJAT CON 5

. : o . ILICENCIA
Parrafo primero. Para poder hacer oposicion, en el proceso de restitucis MUNICA

arrendatarios deberan consignar previamente la totalidad del valor de los
arrendamientos. Parrafo segundo. La iniciacion de la accion judicial por el
incumplimiento de las obligaciones del arrendatario en este contrato, lo
constituira en deudor a favor de la arrendadora, por los canones de arriendo
en mora, y por la suma establecida en la cldusula décima cuarta. “ (adjunto
contrato)

Sexto. Conforme a la clausula CUARTA del contrato de arrendamiento se
indicé que la falta de pago del canon de arrendamiento, da derecho a la
arrendadora a dar por terminado el contrato, que dice; “Clausula CUARTA.-
La mora de los arrendatarios por falta de pago del canon de arriendo dentro
del tiempo fijado, o el incumplimiento de las obligaciones que la ley y este
contrato impone a los arrendatarios, autorizan a la arrendadora para darlo
por terminado en cualquier tiempo, y hara deudor a los arrendatarios, y
éstos, facultan a la arrendadora, a cobrar la cldusula penal. Paragrafo
primero. No se entenderda modificada esta clausula por la tolerancia de la
arrendadora a recibir el pago del canon de arriendo después del término
fijado.”

Séptimo.- El inmueble fue arrendado unicamente para vivienda y para
parquear los vehiculos o carros del arrendatario en el lote.

Octavo.- El arrendatario violo y ha incumplido la cldusula SEXTA del contrato
de arrendamiento, en las partes pertinentes, porque, el lote lo utilizo para
hacer pilas carbon quemando, por tala y corte de drboles del mismo lote, y
en consecuencia, destruyendo la flora y el bosque, que dice; “SEXTA.- El
inmueble se destinara para vivienda y el entorno dentro del lote de la
hectarea, serd para estacionamiento de los vehiculos de propiedad de los
arrendatarios, y para la recreacion de éstos y poner a secar sus ropas. Parrafo
Primero. Esta prohibido para los arrendatarios dar al inmueble en arriendo una
destinacion distinta de uso <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>