REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
JERUSALEN — CUNDINAMARCA
Palacio Municipal
iprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.qov.co
Movil: 317 436 4334

Jerusalén, 28 de junio de 2021
Telegrama No.0007

Senor

CRISTHIAAN BARRAGAN SARMIENTO
Curador ad-litem

Respetuosamente me permito comunicarle que en audiencia de inspeccion judicial del
25 de junio de los corrientes, dentro del proceso verbal - pertenencia No. 2018-00066
se sefialod la hora de las 9:00 A.M DEL 22 DE JULIO DE 2021, con el objeto de llevar a
cabo audiencia inicial prevista en el articulo 372 del C.G.P, asi como la de instruccién y
juzgamiento la que alude el articulo 373 del mismo ordenamiento. Diligencias que se
llevaran a cabo a través de la plataforma TEAMS. Se le advierte que en caso de no
asistir a la audiencia podréa ser sancionado en la forma legalmente establecida.

Atentamente,

N R\
KATHERINE JIMENEZ CUBILL(J#Q i \1
Secretaria \! B . /

301




28/6/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

Retransmitido: NOTIFICACION TELEGRAMA No.007 DE 2021 DENTRO DEL PROCESO DE
PERTENENCIA N0.2018-0066

Microsoft Outlook

<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ced 1109e@etbcsj.onmicrosoft.com>
Lun 28/06/2021 3:15 PM

Para: CRISTHIAAN BARRAGAN <barragansarmiento@gmail.com>

0 1 archivos adjuntos (45 KB)

NOTIFICACION TELEGRAMA No.007 DE 2021 DENTRO DEL PROCESO DE PERTENENCIA No0.2018-0066;

Se completé la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no
envio informacién de notificacion de entrega:

CRISTHIAAN BARRAGAN (barragansarmiento@gmail.com)

Asunto: NOTIFICACION TELEGRAMA No.007 DE 2021 DENTRO DEL PROCESO DE PERTENENCIA No.2018-0066

https://outlook.office.com/mail/inbox/

|d/AAQkADkSMjISYTEZLTIjOWMtNGVkYyOSZTRiLWUSZDCOYTAZNTgWNWAQAII?sJG7rT9v1 Fi%2FKBcOMyfoA%3D  1/1




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
JERUSALEN — CUNDINAMARCA
Palacio Municipal
iprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.qov.co
Movil: 317 436 4334

Jerusalén, 28 de junio de 2021
Telegrama No.0008

Senora

BLANCA JUDITH TRIANA FARFAN
Demandada

Respetuosamente me permito comunicarle que en audiencia de inspeccion judicial del
25 de junio de los corrientes, dentro del proceso verbal - pertenencia No. 2018-00066
se sefiald la hora de las 9:00 A.M DEL 22 DE JULIO DE 2021, con el objeto de llevar a
cabo audiencia inicial prevista en el articulo 372 del C.G.P, asi como la de instruccion y
juzgamiento la que alude el articulo 373 del mismo ordenamiento. Diligencias que se
llevaran a cabo a través de la plataforma TEAMS. Se le advierte que en caso de no
asistir a la audiencia podréa ser sancionado en la forma legalmente establecida.

Atentamente,

I~ |
KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS | cooaerina
Secretaria O
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
JERUSALEN — CUNDINAMARCA
Palacio Municipal
iprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.qov.co
Movil: 317 436 4334

Jerusalén, 28 de junio de 2021
Telegrama No.0009

Sefiora

GILMA ARBOLEDA ALVAREZ
Demandada

Respetuosamente me permito comunicarle que en audiencia de inspeccion judicial del
25 de junio de los corrientes, dentro del proceso verbal - pertenencia No. 2018-00066
se sefial6 la hora de las 9:00 A.M DEL 22 DE JULIO DE 2021, con el objeto de llevar a
cabo audiencia inicial prevista en el articulo 372 del C.G.P, asi como la de instruccion y
juzgamiento la que alude el articulo 373 del mismo ordenamiento. Diligencias que se
llevaran a cabo a través de la plataforma TEAMS. Se le advierte que en caso de no
asistir a la audiencia podra ser sancionado en la forma legalmente establecida.

Atentamente,

/
/< //'\

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS, -
Secretaria b ‘




REPUBLICA DE COLOMBIA

\

RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
JERUSALEN - CUNDINAMARCA
Palacio Municipal
iprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.qov.co
Movil: 317 436 4334

Jerusalén, 28 de junio de 2021
Telegrama No.0010

Sefiora

NIDIA ROCIO TRIANA FARFAN
Demandada

Respetuosamente me permito comunicarle que en audiencia de inspeccion judicial del
25 de junio de los corrientes, dentro del proceso verbal - pertenencia No. 2018-00066
se sefalo la hora de las 9:00 A.M DEL 22 DE JULIO DE 2021, con el objeto de llevar a
cabo audiencia inicial prevista en el articulo 372 del C.G.P, asi como la de instruccion y
juzgamiento la que alude el articulo 373 del mismo ordenamiento. Diligencias que se
llevaran a cabo a través de la plataforma TEAMS. Se le advierte que en caso de no
asistir a la audiencia podra ser sancionado en la forma legalmente establecida.

Atentamente,

e 74

KATHERINE JIMéNEZ CUBILLO X,
Secretaria




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
JERUSALEN — CUNDINAMARCA
Palacio Municipal
iprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co
Movil: 317 436 4334

Jerusalén, 28 de junio de 2021
Telegrama No.0011

Sefiora

ALBA ROSA FARFAN
Demandada

Respetuosamente me permito comunicarle que en audiencia de inspeccion judicial del
25 de junio de los corrientes, dentro del proceso verbal - pertenencia No. 2018-00066
se sefialé la hora de las 9:00 A.M DEL 22 DE JULIO DE 2021, con el objeto de llevar a
cabo audiencia inicial prevista en el articulo 372 del C.G.P, asi como la de instruccion 'y
juzgamiento la que alude el articulo 373 del mismo ordenamiento. Diligencias que se
llevaran a cabo a través de la plataforma TEAMS. Se le advierte que en caso de no
asistir a la audiencia podra ser sancionado en la forma legalmente establecida.

Atentamente,

/ } “
"'L/ - /’_,7< /

/

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS |
.

Secretaria \%.




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
JERUSALEN — CUNDINAMARCA
Palacio Municipal
iprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.qov.co
Movil: 317 436 4334

Jerusalén, 28 de junio de 2021
Telegrama No.0012

Senora

LICINIA FARFAN
Demandada

Respetuosamente me permito comunicarle que en audiencia de inspeccidn judicial del
25 de junio de los corrientes, dentro del proceso verbal - pertenencia No. 2018-00066
se sefiald la hora de las 9:00 A.M DEL 22 DE JULIO DE 2021, con el objeto de llevar a
cabo audiencia inicial prevista en el articulo 372 del C.G.P, asi como la de instrucciéon y
juzgamiento la que alude el articulo 373 del mismo ordenamiento. Diligencias que se
llevaran a cabo a través de la plataforma TEAMS. Se le advierte que en caso de no
asistir a la audiencia podra ser sancionado en la forma legaimente establecida.

Atentamente,

/,

y vy
Y A

KATHERINE JIME‘IEZ CUBILLOS, ks
Secretaria
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1. INTRODUCCION.

Aclaraciones y ampliaciones, solicitadas por el sefior Juez, Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca, en audiencia realizada en inspeccion judicial,(visita de campo, reconocimiento
predial) el dia 25 de junio del afo 2021.

“oportuno es indagar al Sefior Perito para que precise a tono de su dictamen los siguientes
interrogantes”:

1° Explicar oralmente la metodologia que utilizé para la rendicion de la experticia.

2° Informar los datos a través de los cuales se identifican los inmuebles comprometidos en la
pericia.

3° Concretar si realiz6 o no la respectiva visita ocular al inmueble de mayor extension y de
paso al que es objeto ce usucapion.

4° Precisar acorde con visita que realizo a los bienes, la consulta que desplegé a la
documentacién referida en el dictamen, la extensién del inmueble de mayor extension
denominado LA ESPERANZA y la del que es objeto de pertenencia denominado EL
TRIANGULO.

5° Al realizar la medicién del inmueble de mayor extension y la del que es objeto de
usucapion arroja el total del area que aparece en la Oficina Catastral y podemos llegar a la
plena conviccion que el inmueble denominado EL TRIANGULO y que es el que pretende
adquirir la demandante Sefiora MARIA LILA GUZMAN DE CABALLERO si hace parte del
fundo denominado LA ESPERANZA, ubicado en el area rural del municipio de Jerusalén tal
cual Usted lo ha manifestado en la pericia (fl. 236 vito).

6° Al tenor del dictamen pericial presentado, la visita que se ha realizado al inmueble objeto
de la pertenencia, qué concepto le merece su destinacion; es decir, el bien se dedica a la
explotacién agricola o la parte se satisface de su uso a otra actividad.

2. ACLARACIONEY/O AMPLIACIONES: RESPUESTAS.
1° Explicar oralmente la metodologia que utilizé para la rendicion de la experticia.

Lo manifestado verbalmente de manera sumaria, se manifiesta ahora por escrito:
IDENTIFICACION PREDIAL.

Para rendir el informe pericial, se siguié la metodologia de identificacion y reconocimiento
predial.

La diligencia de reconocimiento predial es mencionada en el decreto 1301 de 1940,
resolucion IGAC 2555 de 1988 y en la Resolucion del I.G.A.C. 070 de 2011, como
identificacion predial, pero su nombre comun en la practica es el de reconocimiento predial.

El reconocimiento predial, es el levantamiento de la informacion vy la verificacion de los
elementos fisico y juridico del predio, mediante la practica ce la inspeccién catastral y demas
medios probatorios para identificar en documentos cartograficos y/o catastrales su ubicacion,
linderos, extension, construcciones y/o edificaciones, y precisar el derecho de propiedad o
posesion.

Decreto 1301 de 1940.

Articulo 5°. El catastro estara constituido por un conjunto de documentos de los cuales se
obtenga una relacién, mas o menos sumaria, de los tres elementos de la propiedad inmueble
del pais; su descripcion fisica, su valor econdmico y su situacién juridica.

Articulo 6°. Seran objetivos principales del catastro:

1. La determinacion fisico-juridica de los limites de la propiedad inmueble en beneficio de los
propietarios.

2. El levantamiento de un inventario general o censo de la propiedad en la Republica.

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial. Reconocimiento predial Deslindes, Procesos Divisorios,
. ] . P o, ¢ 31]ocC » ) A 3 f / ] e3¢ tr
Topografia, Avaliios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, /niang ibies,- Registro
L

RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982, Reserva de

derechos de Autor.
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3. El establecimiento de la carta militar del pais;

Articulo 7°. La descripcion fisica de los inmuebles en el catastro se compondra:
1. De un croquis aerofoto grafico a escala conveniente segun la region; y

2. De la descripcion del contenido de cada uno de ellos.

b) Catastrales propiamente dichas: Toma de fotografias aéreas, ampliacion de las mismas,
identificacién de los limites de los predios (unidad catastral) y de los distintos elementos
permanentes del suelo en el interior de los mismos (unidad de avaluo); transformacién de las
vistas y establecimientos de los croquis Aero fotograficos de zonas; calculo aproximado de
superficies, totales y parciales;

Articulo 9°. La descripcion del elemento juridico en el catastro consistira principalmente, en la
indicacion del derecho de propiedad, que permita la identificacion juridica de los inmuebles y
el establecimiento de oficio de la matricula de la propiedad de que tratan la Ley 40 de 1932 y
el presente Decreto.

La designacion de los propietarios en el catastro no subsana los vicios que afecten los titulos
tomados en cuenta para dicha designacion, ni los que pueda tener la posesién ejercida por la
persona designada, ni hara fe a favor del inscrito contra aquel que se pretenda duefio excepto
para los efectos puramente catastrales y mientras el tercero no exhiba los documentos
justificativos de su derecho.

Igual alcance tendra la indicacion del propietario en la matricula de oficio de que trata el
presente decreto.

Para la inscripcion de los propietarios o poseedores vy la descripcion juridica de los predios, se
llevaran a cabo Ilas operaciones siguientes: Identificacion de los limites,
reconocimientos de los documentos catastrales por parte de los interesados y
establecimiento de oficio de la matricula de la propiedad.

Siguiendo esta metodologia, analizada la informacién catastral, y confrontada con la
identificada en campo, (terreno), se identificaron dos lotes de terrenos, uno bien definidos por
sus linderos, facilmente identificable (area solicitada en pertenencia), y otro de mayor
extension, que por sus dimensiones no es posible recorrerlo en un dia, sumado a su
condicion de terreno, empinado, enmalezado y con alta presencia de garrapatas.

2° Informar los datos a través de los cuales se identifican los inmuebles
comprometidos en la pericia.

Para identificar y establecer ubicacion, area, linderos, se consideraron dos aspectos:

Aspecto fisico: El aspecto fisico consiste en la identificacion de los linderos del terreno y
edificaciones del predio sobre documentos graficos, fotografias aéreas o planos

Aspecto juridico: El aspecto juridico consiste en indicar la relacién entre el sujeto activo del
derecho o sea el propietario o poseedor, y el objeto o bien inmueble, mediante la
identificacién ciudadana o tributaria del propietario o poseedor y de la escritura y registro o

matricula inmobiliaria del predio respectivo; ademas de la revision de los titulos traslaticios de
dominio

El predio de mayor extension, se identifica con ma matricula inmobiliaria: 307-9459

En la base de datos del catastro IGAC, cada inmueble tiene registrados sus propietarios, o
poseedores. Cada inmueble se encuentra identificado y limitado, en la plancha catastral en
escala 1:10.000, numero 245-11-B-1, tienen asignado su codigo catastral:

253680001000000010022000000000 LA ESPERANZA (MAYOR EXTENSION)
253680001000000010023000000000 EL TRIANGULO

Elaboro, Francisco javier De La Hoz R, Per

‘to Predial. Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avalios de In

nuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de praoteccian, Intangibles,- Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celulur 311 554 74 18. Correo Electranico:fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1932 Reserva de
derechos de Autor.
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3° Concretar si realizé o no la respectiva visita ocular al inmueble de mayor extension y
de paso al que es objeto ce usucapion.

La identificacién de los predios se hizo en compaiiia de los hijo(a)s, de la sefiora MARIA LILA
GUZMAN DE CABALLERO vy del sefior JOAN MANUEL ALVAREZ CRUZ, habitante de
Jerusalén, persona que conoce los linderos del predio de mayor extension; en compafia del
sefior Alvarez, se hizo un recorrido del predio LA ESPERANZA, hasta donde las condiciones
topograficas lo permitian. LA ESPERANZA, es un terreno, abandonado, enmalezado, sin
mantenimiento, probablemente, por su topografia (suelo de ladera) con alta presencia de

pedregosidad en su superficie.

4° Precisar acorde con visita que realizo a los bienes, la consulta que desplegd a la
documentacién referida en el dictamen, la extension del inmueble de mayor extension
denominado LA ESPERANZA y la del que es objeto de pertenencia denominado EL
TRIANGULO.

Consultada la escritura No. 287 del 26 de Octubre de 1.955 de San Juan de Rio Seco, LA
ESPERANZA, es un predio de 120 fanegadas (76HAS 8.000m2); en el afo 2010, de /
conformidad con la escritura No. 4.034 del 15 de junio del 2010 notaria 92 de Bogota, el area |
actualizada, es de 53HAS 5.000m2. (Disminucién de area por ventas parciales)

,

En la inspeccion judicial del 25 de junio del presente, se identifico y recorrié todo el lindero
Norte de la Finca LA ESPERANZA, (escritura No. 287 del 26 de Octubre de 1.955), siguiendo
por el cauce de la quebrada APAUTA, hasta su desembocadura en el RIO SECO, en el
retorno, sobre el costado oriental se verificaron los colindantes, hasta llegar a la via a
GUATAQUI, punto donde se identificé la construccién (vivienda) principal de la finca LA

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R. Perito Prediul, Reconocimiento predial, Deslindes. Procesos LDIVISOIiOS,

] 1] 7 Yo ~y g . Neatirnle N - " [} i} 2 ¢ fre
Topografia, Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, lntangiies, Registro
RA.A. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electronico:fran dh@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.
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El lote EL TRIANGULO, en atencion a su dimension, resulto de facil identifipaqién, .s'us"
linderos o limites, fisicamente identificables, permitieron su medicion, esto a su “insinuacién
de ser un lote suburbano.

AREA DE TERRENO DE LA ESPERANZA (MAYOR EXTENSION)= 53HAS 5.000m2
AREA DE TERRENO EL TRIANGULO (PERTENENCIA)= 2.520.70m?2

5° Al realizer la medicion del inmueble de mayor extensién y la del que es objeto de
usucapioén arrcja el total del drea que aparece en la Oficina Catastral y podemos llegar a
la plena conviccion que el inmueble denominado EL TRIANGULO y que es e’l que
pretende adauirir la demandante Sefiora MARIA LILA GUZMAN DE CABALLERQ si _hace
parte del fundo denominado LA ESPERANZA, ubicado en el drea rural del municipio de
Jerusalén tal cual Usted o ha manifestado en la pericia (fl. 236 vito).

De acuerdo a su ubicacién y/o posicion geografica (coordenadas), EL TRIANGULO, hace
parte de' pradio de mayor extension, LA ESPEXRANZA.

"!!‘: i
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Forma parte, porque, al hacer el recorrido de identificacion e interpretacion de linderos en
planos, segun la descripcion de linderos en las escrituras, el lote EL TRIANGULO se ubica
dentro de la finca, LA ESPERANZA, “predio rural denominado LA ESPERANZA, ubicado en
la vereda Hatillo, jurisdicciéon del Municipio de Jerusalén, Departamento de Cundinamarca,
con una extension superficiaria aproximada de setenta y seis Hectareas ocho mil metros
cuadrados (76 Has. 8.000 M2), cuyos linderos especiales de acuerdo al titulo anterior son:
Partiendo del puente de mamposteria de concreto sobre la quebrada carretera que va de
Jerusalén a Guataqui y por ésta al camino nacional que va a Jerusalén, hasta encontrar un
zanjén o lecho seco de quebrada, punto en que linda con la finca de Ignacio Salguero”

En la informacién gréfica (planos y aerofotografias) y en la base de datos de la oficina de
catastro del IGAC, se encuentran identificados e independizados, dos lotes de terreno, uno
inscrito (LA ESPERANZA) teniendo como soporte, las escrituras y la matricula inmobiliaria
307-9459 v otro (EL TRIANGULO), inscrito con promesas de compraventa (poseedor). Al ser
promesas de compraventa (documentos privados) no sometidos a registro, igualmente la
inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca
la titulacién presentada o la posesién del interesado, y no puede alegarse como excepcidn

contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. Articulo 42
Resolucién 70 de 2011.I1GAC.

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R,
Topografia, Avalios de Inmuebies Urbanos,

RAA AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18, Correo Electranico:fran.d. h@hotmail.com. Ley .

Perito Predial. Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro

23 de 1982, Reserva de
derechos de Autor.
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6° Al tenor del dictamen pericial presentado, la visita que se ha realizado al inmueble
objeto de la pertenencia, qué concepto le merece su destinaciéon; es decir, el bien se
dedica a la explotacién agricola o la parte se satisface de su uso a otra actividad.

En la vista de campo, se observa una construccion de un piso tipo campesino (acabados
basicos), sobre un lote de terreno, con alta pedregosidad ,rocas de medio metro de alto o
mas, que no permiten el desarrollo de una actividad agricola o pecuaria, se trata de un
inmueble utilizado exclusivamente a vivienda campesina.

La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiznto predial, Deslindes. Frocesos DiIvisorios,

d . f ! Th ) Iy
Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro

74 18. Correo ilzctronico:frend.h@hotmail com. Ley 23 de

Elaboro, Francisco Javier De
Topografia, Avalios de
RAA. AVAL-19382480. Celular 311 554 7

3., Reserva d

derechos de Autor.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL SUELO EN EL LOTE EL TRIANGULO,

CON PRESENCIA DE ROCAS DE DIFERENTE TAMANO, QUE LIMITA LA EXLOTACION
AGROPECUARIA.

Elaboro, Francisco javier De La Hoz R, Perito Predial. Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,

T'opografia, Avaldos de lnmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Re gistro
RAA AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Elect anico:fran.d. h@hotmail.com. Ley 23 de 1982
derechos de Autor
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN - CUNDINAMARCA
PROCESO 25368408900120180006600
VERBAL DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: MARIA LILA GUZMAN DE CABALLERO
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(INFORME AVALUO COMERCIAL)
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1. INTRODUCCION.

Solicita el Despacho, se estime el valor comercial del lote EL TRIANGULO, para establecer si
se encuadra dentro de lo que se el gobierno considera vivienda de interés social.

En la elaboraciéon v presentacién del presente informe de valuacion, se consideraron: El
Decreto 1420 de 1.998; Decreto nacional 422 DE 2000, Ley 820 de 2003, Decreto 620 de
2.008 del IGAC, Ley 1673 DE 2.013, Decreto 148 de 2.020. Las Normas Técnicas Sectoriales
NTS S 03, NTS S 04 y NTS 01, en las que se establecen los parametros y contenidos de un
informe valuatorio.

Informe elaborado bajo los protocolos de seguridad, movilizacion y autorizacién para ejecutar
algunas actividades dentro del estado de emergencia social. Se ejecutan las actividades de
acuerdo a las instrucciones del ANA. Restricciones de acceso por prevencion, motivo COVID.

4. OBJETO:

El objeto del presente avallio es determinar el valor comercial del inmueble, teniendo en
cuenta su ubicacion, y la norma urbana vigente.

El valor sefalado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose este por el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y
equitativo, de acuerdo a su localizacion, caracteristicas generales y particulares. Para la
realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que a consideracion
del perito son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como la ubicacién, y
la norma urbanistica.

5. CONSIDERACIONES INICIALES — CONCEPTOS BASICOS -
DECRETO 148 del 04 de febrero de 2.020.

CAPITULO 1

Disposiciones Generales del Servicio Publico de Gestion Catastral

Articulo 2.2.2.1.1. Definiciones. Para efectos de la aplicacién de este decreto, se atenderan
las siguientes definiciones:

5.1. AVALUO COMERCIAL. Es el precio mas probable por el cual un predio se transaria en
un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento
de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Para su determinacién no sera
necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

5.2. ANALISIS DE MERCADO: Recopilacién y tratamiento estadistico de informacion de
valores de mercado de inmuebles comparables o similares al bien objeto de estudio.
(Revision de ofertas y transacciones recientes).

5.3. CONSTRUCCION: Es la union de materiales adheridos al terreno, con caracter de

permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyan. FUENTE: UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

5.4. COSTO valor total en pesos a la fecha, para elevar una construccion con el mismo
sistema constructivo y los mismos acabados.

5.5. INMUEBLE: Predio o extensién de terreno determinado, incluyendo la construccién
5.6. PRECIQ: Cantidad de dinero que permite la adquisicién o uso de un bien o servicio.

5.7. UNIDAD DE CONSTRUCCION: Edificacién dentro de un predio que tiene unas

caracteristicas especificas en cuanto a uso y elementos constitutivos fisicos de la misma.
FUENTE. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ|
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5.8.VALOR DE MERCADO: el precio mas probable que una propiedad pueda alcanzar en un
mercado de oferta y demanda, bajo el precepto de transaccién justa, en la que el comprador y
el vendedor actian con prudencia y acopio de informacion, dando por hecho que el precio no
se ha visto afectado por un estimulo inapropiado. FUENTE DCI COLOMBIA. MANUAL DE
AVALUOS URBANOS

5.9. FACTOR DE COMERCIALIZACION: Es la diferencia entre el valor de mercado y el valor
fisico del inmueble, es el intangible que da el mercado al valor fisico de acuerdo con la
ubicacién y buena rentabilidad del inmueble. Solo se puede calcular mediante transacciones
reales o por el método de renta y capitalizacién

5.10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

5.11. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construcciéon a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

El precio depende de las condiciones de cada parte y puede generar sobrevaloracion o

subvaluacién. Las expectativas generan precios diferentes al valor. FUENTE: DR.OSCAR
BORRERO

NOTA

Se aclara que se realiza la recoleccion de informaciéon del mercado inmobiliario,
independiente de la situacién juridica de la tenencia, es decir de su legalidad o no, por lo cual
los asentamientos humanos informales se avallan desde su existencia.

La vivienda, se encuadra dentro del concepto VIP.

Una VIS es aquella que relune los elementos para asegurar su habitabilidad, cumple con
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion, y en Colombia
tiene un valor maximo de 135 salarios minimos legales mensuales vigentes.

Por su parte, la VIP tiene un monto de 70 salarios minimos legales mensuales vigentes y el
Gobierno la concede en programas de reubicacion, por ejemplo, cuando la poblacion se ha
visto afectada por catastrofes naturales.

El salario minimo en Colombia para el 2021 quedé en $908.526, asi lo anuncié el presidente
lvan Duque.

Teniendo en cuenta que en el sector vivienda algunos valores se basan en el salario minimo
mensual legal vigente (smmlv), estos serian los precios de las viviendas para el 2021 y el
monto de los subsidios: FUENTE Ministerio de Vivienda, Ciudad y territorio

VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO (VIP)

Para aplicar a subsidios, su valor no debe superar los 90 smmlv, que en 2021 corresponderan
a $ 81.767.340.

TOPE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS)
Viviendas de hasta 135 smmlv, es decir cuyo precio maximo en 2021 sea de $122.651.010.

Para el caso de las aglomeraciones urbanas -cuya poblacién supere un mi!lé_n de habitantes-,
el valor de la vivienda no debe superar los 150 salarios minimos, es decir, $136.278.900.
FUENTE Ministerio de Vivienda, Ciudad y territorio

3. El area minima de la VIS y la VIP: En desarrollos formales el area minima de las VIS o VIP,
es de 35m2: 26m2 para el espacio habitable y 9mz2, para parqueadero y zonas comunes.
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Articulo 15 de la Ley 388 de 1997 establece que “las normas para la urbanizacion y
construccion de vivienda no podran limitar el desarrollo de programas de vivienda de interés
social, de tal manera que las especificaciones entre otros de loteos, cesiones y areas
construidas deberan estar acordes con las condiciones de precio de este tipo de vivienda”.

6. VALUACION

6.1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

6.1.7. NOMERE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN.

7. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
7.1. OBJETO DE LA VALUACION

Avaluo con fines judiciales, Proceso de Pertenencia, estimacién comercial para establecer si
es un inmueble de interés social. (Adicion Prueba Pericial)

7.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION.
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN.
7.3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

e El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura), el presente
informe no constituye un estudio de titulos.

» El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

7.4. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME. Se prohibe la publicacion de parte o de
la fotalidac de este informe, o de cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al
nombre y afillacion del avaluador sin su consentimiento.

7.5. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer. Los valores citados en el presente informe, fueron
suministrados por las personas que atendieron la solicitud de informacién en el momento de
la consulta, por lo que el avaluador no responde por posteriores cambios en los valores
suministrados y/o solicitados.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta
valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe.

7.6. DECLLARACION DE NO VINCULACION

El perito Avaluador, no tiene relacion directa o indirecta con los solicitantes ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacidon es confidencial para las partes para el propdsito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe
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8. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA

Visita al Inmueble junio 25 de 2.021.

8.1. FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR
30 de Junio de 2.021.

9. BASES DE LA VALUACION

Para la estimacion comercial del inmueble se tomaron como base:

9.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o

transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

9.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno NOTA: Para_el calculo del
valor del terreno se aplicé el Método de comparacion de mercado; para el calculo del valor de
la construccion se aplicé el método de Costo de reposicion.

9. TIPO DE INMUEBLE:

Casa de habitacion.
9.1 DIRECCION:

' )
LOTE, BARRIO VILLA MARIA, MARIA LILA GUZMAN CABALLERO (Direccién en GAS |
NATURAL) :

9.2. CODIGO SECTOR CATASTRAL
253680001000000010023000000000

9.3 USO

Cadigo de uso Catastro

01 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS.
9.4 DESTINO ECONOMICO:

01 RESIDENCIAL

9.5. INFORMACION JURIDICA

Propietarios

C.C. 20700487 Blanca Judith Triana Farfan 1/5
C.C. 20699522 Licinia Farfan 1/5

C.C. 20701246 Nidia Rocio Triana Farfan 1/5
C.C. 51808335 Alba Rosa Farfan 1/5

C.C. 52252831 Gilma Arboleda Alvarez 1/5

9.6. ESCRITURA PUBLICA y/o SENTENCIA

ESCRITURA No. 4034 del 15 de junio de 2010, Notaria 9* de Bogota.
9.7. MATRICULA INMOBILIARIA

307-9459
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10. DESCRIPCION DEL SECTOR.

Jerusalen es  un municipio colombiano del departamento de Cundinamarca, ubicado en
la Provincia del Alto Magdalena, a 113km al suroccidente de Bogota. Es conocido como el
primer municipio ecosostenible y digital de Cundinamarca.

Altura promedio sobre el nivel del mar 250m

Temperatura promedio 35 grados centigrados.

P

Habitantes: 2. 90Caprox.

El poblado se formé hecia 1865 en la antigua hacienda Casasviejas, que quedaba en la ruta
que los cor cuistadores siguieron de Tocaima a Guataqui. Por ley del 12 de agosto de 1868
se erigio la aldea d2 Casasviejas en jurisdiccion del Distritc de Guataqui, con la denominacién

de Jeruzalén, y se definieron sus limites.

Desdz ¢l afo 2016, la Secrataria de las TIC (Tecnologias de la Informacién y las
Comunizaciones) de Cundinamarca, la Corporaciéon Auténoma Regional de Cundinamarca
(CAR) v la alzalcia municipal empezaron a implementar politicas ecosostenibles y digitales,
aprovechando caracleristicas fisicas como la abundante luz solar, los vientos y las
precipitaciones, que permitieron la experimentacion con nuevas tecnologias energéticas.

10.1. DELIMITACION DEL SECTOR

{
|

NORTE: RIO SECO

ORIENTE: VIA A TOCAIMA

SUR: VIA A GUATAQUI

OCCIDENTE: VIA A GUATAQUI

10.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Vivienda

10.3. VIAS DE ACCESO

Se accede al sector, por las vias que de jerusalen, conducen a guataqui

10.4. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
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En cuanto a su infraestructura la zona en su totalidad cuenta con todos los servicios publicos

basicos:
Acueducto
Alcantarillado
Energia Eléctrica
Alumbrado publico
Gas natural

10.5. NORMA DE USO

REPUBLICA DE COLOMBIA ki 3o
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el uso del suelo establecido dentro del Esquema de Ordenamiento territorial Municipal
EQT vigente, para el predio con numero catastral 000100010023000 denominado Lo localizedo
en la vereda EL HATILLO y esta normalizado asi

Acuerdo No. 003 de abril 24/2001

Articulo 121: Suelos de uso agropecuario tradicional: Son aquellas dreas con sualos poco
profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de
mediana a baja capacidad agrolégica.

Uso principal: agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo e 20% del
predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacién de la malla
ambiental.

Usos compatibles: infraestructura para construccion de Distritos de adecuacion de tiorras,
vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural, granas
avicolas, caniculas, porcicultura y silvicultura.

Usos condicionados: cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, mineria, parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios mencres a los
indicados por el municipio para tal fin.

Usos prohibidos: agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industia de
transformacion y manufacturera.

Los Usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un dres, con las
caracteristicas ecologicas de los suelos, con los propésitos de preservacion ambiental, de
planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

NOTA: Se informa al solicitante que el Esquema de Ordenamiento Territorial sa esta revisando
y ajustando de acuerdo a la Normatividad Vigente en especial a la Ley 388/97, por lo que los
usos certificados pueden variar una vez aprobade el EOT Municipal.

Para constancia se firma en Jerusalén a los Tres (03) dias del mes de Noviembre de 2020
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10.6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Lote de terreno, de forma triangular, ligeramente empinado, con presencia de rocas en el
suelo, cuenta con una construccion de un piso, muros en ladrillo bloque, pisos en cemento,
cubierta en teja, consta de cocina sala-comedor, dos habitaciones bafio y cocina.

10.7. LINDEROS DEL LOTE

LINDA:

POR EL NORTE en extension de 79.90m via de por medio con el predio de codigo catastral
253680001000000010024000000000, LA ESPERANZA

POR EL ORIENTE en extensiéon de 70.00m con el predio de cédigo catastral
253680001000000010024000000000, LA FLORIDA

POR EL SUR en extension 108.00m via de por medio, con el predio de codigo catastral
253680001000000010022000000000, LA ESPERANZA

10.8. AREA TERRENO

2.520.70m2.

10.9. AREA CONSTRUIDA

94.40m2

31.40m2 Enramada (construccién provisional)
63.00 m2 Construccidn en material

10.10 SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con los servicios de Acueducto y Alcantarillado, Energia eléctrica, Gas
Natural

10.15. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

Corresponde a una vivienda de un piso ubicada dentro del lote de terreno, presenta las
siguientes caracteristicas constructivas:

Cimiento ciclopeo, estructura en mamposteria en ladrillo, con algunos muros confinados con
columnas en concreto, pero sin continuidad estructural.

Acabados sencillos: Pafnete, pintura en vinilo, cubierta en teja de zinc sobre estructura en
madera, puertas y ventanas metalicas, piso en cemento, alisado.

Vivienda realizada por auto construccion con vetustez de catorce (14) anos, sin
caracteristicas sismo resistente contemplado en la NSR 10 para Colombia, hecho que se
considera en la asignacion de valor.

16. AVALUO

RESOLUCION 620 DE 2008

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Sede Central

Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

CAPITULOI

Articulo 1°. Método de comparaciéon o de mercado. Es |a técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
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transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

CAPITULO Il

Articulo 10. Método de comparacién o de mercado. Cuando para la realizacion del avalto
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del
avallio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de
publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujelos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de
los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Las féormulas estadisticas

Articulo 37. Las férmulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor
utilizacién de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética: (X)

Es el numero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el niumero de
ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica.

En donde:

= Indica media aritmética

O = Signo que indica suma

N = Numero de casos estudiados

Xi = Valores obtenidos en la encuesta
2. Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la
encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado v el resultado dividido por
el numero de casos estudiados, N. Esta definicién se formaliza con 2 siguiente expresion:

En donde:
= Media aritmética
Xi = Dato de la encuesta

N = NUmero de datos de la encuesta.

Cuando el numero de casos (N) es pequeno (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador.

3. Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.

Esta definicién se puede formalizar en la siguiente expresion:
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En donde:
V = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar
X = media aritmética.
4. Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en la siguiente formulacion:
En donde:
A = Coeficiente de asimetria
= Media aritmética
Mo = Moda; siendo esta el valor que mas se repite
S = Desviacion estandar.
Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo
caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el
signo es negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los
valores es menor que el encontrado en la media aritmética.
Este sector normativo al esta conformado principalmente por vivienda de origen popular, la
cual en algunos casos aloja en primeros pisos actividades econémicas que varian desde
talleres de carpinteria metalica y de madera, ademas de comercios

77. VALOR DE TERRENO.

Para establecer el valor comercial del terreno se hizo un recorrido en el sector identificando
lotes y casas en venta.

Se utilizo el método de Comparacion o de Mercado, con ofertas de predios ubicadas en el
sector de interés, con la misma norma urbana del predio en estudio, las cuales fueron

depuradas y a las que se les aplicaron las estadisticas del caso, a continuacion se
relaciona un resumen de ofertas.

T T T VR. M2
VR. SOLICITADO AREA VR. AJUSTADO TERRENO
__FUENTE | TELEFONO INMUEBLE TERRENO TERRENO AJUSTADO | VR.CONSTRUCCION
INI DI_REST_A_;‘Q}I_E‘_I_ES 42 08 | $5.800.000.000,00 | 7.020.000m2 | $ 5.800.000.000,0 $ 826,00
(INDIRECTA 13143943243 |  $45.000.000,00| 30.000m2 $ 27.000.000,00 $ 900,00
I PROMEDIO $ 863,00
DESVIACION
ESTANDAR $52,32
COEFICIENTE DE
VARIACION 6.06%
LIMITE SUPERIOR $915.32
LIMITE INFERIOR $810.68
VALOR
ADOPTADO $863.00

RESOLUCION 620. Articulo 11°.

- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion
de los valores.
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Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos,
éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos.

VALOR DE REFERENCIA m2 de TERRENO $ 863,00

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN %

18. CONSTRUCCION:
NOTA: La construccion se ha levantado en un lapso de 14 afnos.

Corresponde a una vivienda de un piso ubicada dentro del lote de terreno, presenta las
siguientes caracteristicas constructivas:

Cimiento ciclépeo, estructura en mamposteria en ladrillo, con algunos muros confinados con
columnas en concreto, pero sin continuidad estructural.

Acabados sencillos: Pafiete, pintura en vinilo, cubierta en teja de zinc sobre estructura en
madera, puertas y ventanas metélicas, piso en cemento, alisado.

Vivienda realizada por auto construccién con vetustez de catorce (14) afos, sin
caracteristicas sismo resistente contemplado en la NSR 10 para Colombia, hecho que se
considera en la asignacion de valor.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor, comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008

“Articulo 10. Método de Comparaciéon o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberéan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

“Articulo 10. Método de Comparacién o de Mercado. Cuando para la realizacion del avaltio
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del
avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacioén y la fecha de
publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para la construccién: Se utilizé el Método de Reposicién, que consiste en determinar el
costo M? de construccion actual de un inmueble semejante al de interés; y a éste valor, se
le aplica la depreciacion Fitto y Corvini, que asocia tanto la vetustez, como el estado de

conservacion del predio.

se determind un valor de $ 600.000,00 m2 por metro cuadrado, como costo dg
reposicion o Valor de construido nuevo. Se calculé la edad en porcentaje de vida util
14/70=20% que en la tabla de Fitto Corvini corresponde a una depreciacion de 27.93%

EDAD EDAD - e VAW
VIDA o VALOR VALOR ADOPTADO
ITEM UTIL EN % DE | ESTADO DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIACION VALOR FINAL 4
(ANOS) VIDA
VIVIENDA 14 70 20% 3 | 27.93 $ 600.000 $ 167.580.00 $ 432 4'2(2._0_\?” »_-54_4_32.00
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VALOR DEL TERRENO
LIQUIDACION TERRENO - ]
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR._UNITARIO :_ SUBTOTAL
TERRENO 2.520,70 m2 $863.00 | $2175364.10
VALOR TERRENO I $2.175.364.10

DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.




Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas, por ejemplo en los pisos o panetes.

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION

- - LIQUIDACION CONSTRUCCION

~ CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
T 63.00 m2 $ 432.000.00 $ 27.216.000.00
| MATERIAL
~ ENRAMIADA | 31.40 m2 $ 80.000.00 $2.512.000.00
VALORTOTAL $29.728.000.00
VALORADOPTADO $ 30.000.000.00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

[ - - LIQUIDACION

T__“ﬁp*‘ [ canTipAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
____TERRENO | 2552070 m2 $ 863.00 $2.175.364.10
_CONSTRUCCION |~ GLOBAL $ 30.000.000,00
VALORTOTAL $32.175.364.10
'VALOR ADOPTADO . $ 32..000.000,00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS...... $32.000.000,00

El valor estimado en un avalio comercial, es un valor de referencia, es la cuantia estimada en
caso de una fransaccion. El precio es un indicador de un valor relativo, que el vendedor o el
comprador le asignan al bien.

El avalio comercial tendra una vigencia de un (1) afo, contados, desde la fecha de su

elaboracion, siempre vy cuando se conserven las caracteristicas del lote, de las construcciones
y la norma urbanistica vigente.

/gyf_/ Y 4

Francisco j de la hoz
Perito

AAA - AVAL 19382480
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OFERTAS EN LA ZONA

5.800.000.000 COP$
Finca en Venta Jerusalén, Cundinamarca

B Finca de 702 hectéreas, pastos: 400 hectareas sembradas en pasto Tanzania y Bombaza/india
mejorada. 200 hectireas en pastos

Q ravorito Qg Llamar & Contactar

Descripcion del vendedo

“’ liderduarte31 439432438000 y
Miemb-o desve ago 2015

Descripcién ' | L]

Vendo parcelas en Tocaima, Jerusalén lotes de 3 hectdreas, con escritras al dia, recibo camoero

CONTACTO: 314 394 32 43 VALOR $ 45.000.000,00 AREA 30.000m2. VR m2 § 1.500m2,
VALOR NEGOCIACION $ 900m2

NOTA: EN LATECNICA VALUATORIA, CUANDO SE UTILIZA EL METODO
COMPARATIVODE MERCADO, SE REFIERE A INMUEBLES CON LAS MISMAS
CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO (Grado de pendiente, pedregosidad y
forma del terreno), en la zona existen escazas ofertas comparables, se consiguieron dos
ofertas con las mismas caracteristicas del lote de terreno EL TRIUNFO.
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30/6/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

proceso2018660

francisco javier de la hoz <fran.d. h@hotmail.com>
Mié 30/06/2021 4:44 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂj 1 archivos adjuntos (2 MB)

253684089001201800066000 REQUERIMIENTOS DESPACHO.pdf

Buenas tardes

Respetado sefior juez Amauri Orlando Herrera Sierra

de manera respetuosa le hago llegar lo por usted solicitado en la diligencia de inspeccion judicial en el
proceso de pettenencia de la sefiora MARIA LILA GUZMAN DE CABALLERO

Atento a los requerimientos y aclaraciones que estime convenientes

Ha sido un placer trabajar para su despacho
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Informe Secretarial

Jerusalén, 2 de julio de 2021, Al despacho del sefior Juez con ampliacion del
dictamen pericial presentado por el Ingeniero Francisco j de la Hoz.
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KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
Secretaria.




