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1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de avallo es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avaltio y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

Este aval(io se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.| 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resultado el mayor valor del bien valorado. :

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avallio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias 0 cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013
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2. INFORMACION GENERAL BASICA

Direccién de Defensa Judicial ~ Secretaria
21 SOLICITANTE Juridica de Cundinamarca. ,

2.2 . OBJETO DEL AVALL’JO Estimar el valor comercial del Pvredio' |

23 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno rural
' Uso Principal del Suelo: Rural
231 USOP.B.OT. Actividad Principal: Agropecuario, se debe

dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

2.4 AREA SEGUN IGAC 378 Has. 4.100 m?

242 AREACONSTRUIDA  50m2.

2.5 PREDIO Santa Teresa

251 SECTOR Rural

252 VEREDA El Bebedero

253 MUNICIPIO  Jerusalén

254 DEPARTAMENTO Cundinamarca

25  DESTINACION ACTUAL Predio sin destino especifico, en rastrojado.
VIGENCIA DEL ' Un afio a partir de la fecha de la Inspeccion

Ocular si se mantienen las condiciones
generales del sector. N
Escritura_ Pablica No. 262 del 28/12/1999,
Notaria Uniﬁa de Anapoima, an;tiﬁcado ge
Libertad o. 307-7132, icina e
2.7 ggﬁgwf{ﬂggs Instrumentos Publicos de Girardot; Certificado
Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas del Municipio de
Jerusalén.

28  FECHADELAVISITA  Enero 21 de 2021
29  FECHA DEL INFORME  Febrero 2 de 2021

26  aAvALUO

2.10 ‘I:\ngiggg)gé& José Orlando Guzman Ramirez
REGISTRO DEL .
2.11 AVALUADOR | R.AA. AVAL:11375846
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3.2

3.3

3.4

3.5

3. ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS

TITULO DE ADQUISICIéN
MATRICULA INMOBILIARIA
CEDULA CATASTRAL

CONCEPTO JURIDICO

+BARBOSA BARRAGAN ALVARO

*«PAVA SALGADO ISAAC

*VARGAS MUN\OZ JORGE ELICER
*MORENO CANO JOSE ANTONIO

o VILLALBA CARLOS JULIO

*LUNA SUAREZ MARCO TULIO

s SANTIAGO BERNATE BERNABE
»SALGUERO SAUL

* BARRERA SALGUERO HUGO
*PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS
«DIAZ MENDEZ ADELMO

» TERREROQOS SEGURA EMILIANO
*BARRIOS QUIJANO DARIO

* ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA
*MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA
s MEDINA FONSECA MAGDALENA
*SALGUERO ANA TULIA

+«LONDO\O PULECIO GLORIA INES

¢ ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS

*» SERRANO ROJAS DIANA JIMENA

* ANDRADE GARCIA LUZ YMAR

* TRIANA TRIANA FABIAN :
: Escntura Pablica No. 262 del 281 2/1 999,

" Notaria Unica de Anapoima

307-7132 Oficina de Instrumentos Publicos de
Girardot

25-368-00-02-0001-0005-000

Los  documentos relacionados fueron
suministrados para la identificacién juridica del
inmueble, no constituyen estudio de titulos. No
presenta ninguna afectacién juridica ni de
servidumbres y otras limitaciones lo cual se
verificd mediante el certificado de tradicion y
libertad folio de matricula Inmobiliaria
No. 307-7132
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4. INFORMACION CATASTRAL

4.1 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

4.2 AREA DE TERRENO 378 hectareas 410 m.2

4.3 AREA CONSTRUIDA 0 M2

4.4 XIC(:;TEU‘N:}CI:TZESI()N Este dato no fue suministrado
4.5 CI\(IEZLNU(g ACATASTRAL Este dato no fue suministrado

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcién Fisica: La mayor parte de su territoric es montarioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orograficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, El
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos de la
Cruz y Tapul6. Su territorio corresponde al piso térmico célido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas
del Tabaco, La Quipilefia, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: EI Municipio de Jerusalén Limita:

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapoima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Nariiio

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357
TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)
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ECOLOGIA

En el Municipio de Jerusalén la erosién y la caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

lguaimente las préacticas tradicionales de actividades agropecuarias han
acelerado la tala indiscriminada de bosques. La vocacién y aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacién de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa.

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacién Auténoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiezan a generar un impacto positivo, pues cada accién del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la region, se ha identificado una disminucion
dramética de sus especies nativas, debido a la interaccién no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosién se ubica en las Veredas E| Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre
ofras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,:
caracterizadas por erosion moderada a severa. Pese a este panorama atn se
encuentran, segun el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche y el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves. '

ECONOMIA:

La base econémica del Municipio es netamente Agropecuaria. La agricultura, la
ganaderia y la mineria son el motor Econémico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
y se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al
procesamiento del maiz. En el Gltimo afio la exploracién petrolera ha generado
de manera temporal algunas fuentes de empleo,

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman’
las demas fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.
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Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econdémica Rural

La Economia Rural esta sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, café, platano y frutales. La ganaderia ha iniciado un lento proceso
de recuperacion gracias a la Politica de Seguridad Democratica, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de
suspension por parte de Ingeominas y las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural.

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacion, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de produccién de doble propdsito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
técnicas de conservacién y almacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnologico es tradicional y el sistema de explotacién extensivo.
La explotacién de especies menores como porcinos, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccién agricola de Jerusalén estd compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trillar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta el afo pasado, la comercializacién total de Ia produccién se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacion industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, la falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversion riesgosa. La tecnologia de
produccion es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultivo es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccion de panela, café y frutales pero estos productos no llegan al Casco
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malla vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspension por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacion de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impacto ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la region que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados y de manera més general, a la explotacién de hidrocarburos, carbén
y otros minerales. También considera las actividades conexas tales como
centros de coquizacién, la distribucién, el deposito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geolégico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de Ia
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carbon ocupa un érea de 210has. Y se encuentra localizada

en la Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
minas.

En tento que la explotacion de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Seco delimitada en el mapa de reglamentacion y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacion, lo cual en su conjunto otorga mejores

ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio.
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Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejo y billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrolio
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos esta dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformacién de la materia prima en esta entidad territorial
estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verduras y trillado
de maiz.

Estas actividades econémicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

VIAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarca y la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios
de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipio es encuentra en buen estado. La carretera
de acceso por Tocaima tiene una extensiéon de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacién de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extension de 12 kms en regular estado sin pavimentar,
igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Veredas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el
transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.

LA ALTER U
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Es dz anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Segun El Inventario y valorizacién de vias.

«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
+Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
* Veredas Andorra Escuela

« Vereda Santuario - Cotoma

+ Vereda Cafeto ~ Cerro del Gusano

« Jerusalén — Los Anones

+ Jerusalén - El Tabaco ~ La Libertad — San José — Alto del Roble — Alto del
Trige.

» Jerusalén — El Tabaco

« Jerusalén — L3 Libertad

* Vereda La Libertad —~ La Hoya — San José

+ Vereda La Victoria ( cuatro caminos) Inspeccién de La Virgen — El Retiro
+ Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

+ Vereda Alto del Trigo — Sistema-de Bombeo Acueducto Veredal
« Vereda Alto del Trigo - La Laguna

« Jerusalén - Vereda El Bebedero - Vereda Pitufia

» Jerusalén - Vereda El Bebedero

» Jerusalén ~ El Hatillo - El Neme — Guataqui

« Jerusalén - Vereda El Hatillo ~ Sector El Palmar

» Jerusalén - Vereda El Hatillo - Sector El Neme

« Jerusalén - La Parada — Tocaima

» Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera — Bocatoma Acueducto Urbano

« Jerusalén ~ Sector La Colorada

» Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguocs caminos de herradura, estos bienes de
uso publico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, aun se
conservan los siguientes caminos:

» Jerusalén, Diamante, Bebedero, Tapulo.

« Jerusalén, Corinto, El Bebedero, El Comun, Alto de Lagunas, Puli.
- Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

- Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

* El Tabaco, Pore, San José

* Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacion es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicién de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitira mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la televisidn son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la television satelital o por suscripcién.

Con relacibn a los medios de transporte, este servicio cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado Intermunicipalmente por dos empresas
legalmente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacién a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Flota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogota — Jerusalén

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomof( hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

El servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrollo de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacién que afecta a la Poblacion Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. ‘

Vehiculos particulares (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafia las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y El Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefia,
El Tabaco, Pitufia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La
,W,.?uipileﬁa, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para
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abastecimiento de agua y acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; las hay de aguas
semidulces o salubres y con alto riesgo de contaminacion por la actividad
humana y deforestacion.

Se cuenta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Ménica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La
Muralla, Calichana, Los Chipos, Azufrados, El Gusano, El Cafeto, Gallinazo, El
Cocal, Las Plataneras, Azufrado, Buitrera, Pérez, EL Monte, El Comun, Ia
Aguada, Las Mangas y La Juana Antonia entre otros, de los cuales sélo siete
son de agua dulce, siendo predominante la salubre y célicica utilizadas para las
labore:s agropecuarias y el consumo doméstico.

Finalmente, se encuentra el Alto Las Lagunas de la Vereda El Bebedero
comprendido por cuatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran .
hermosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beltran.

5.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS
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https://www.google.com,co/maps
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5.1.2. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, CUNDINAMARCA
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5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTANIENTO
DE CUNDINAMARCA

COLOMBIA DPTO DE CUNDINAMARCA

LResuanty

MPIO DE JERUSALEN
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado el Inmusble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda E| Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacion.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe
atravesar la Quebrada Pituiian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es calido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacién
representada en arboles y arbustos propios de la region.

Del Centro del Municipio al predio se llega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacion, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas
similares, arbustos propios de la region, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacion vegetal.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado Occidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encusntra recebada en muy regular estado de conservacion, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de Ia via y se continua a pie atravesando la
Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en
alambre de entrada al predio.

Se observa que existié una via vehicular, la cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacion parasita del sector. La Quebrada Pitufian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el tereno es totalmente seco a tal punto que se encuentra
tereno bastante erosionado, debido a la resequedad de la tierra.
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No se encuentra en su vecindario explotacion econémica de los terrenos; segin
informacidn de la persona que acompafio la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifestd anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacidn
econdmica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequefias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra,
cubierta en teja de zinc, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacion, abandonada.

Casa Dos: Construccion de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un
pequeiio hall. Esta construccion también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones no se avalian en razén a su alto estado de
abandono.
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8. NORMATIVIDAD

it siirid REPUBLICA DE COLOMBIA
" DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,
% gg éié JERUSALEN MUNICIPIO ECOSOSTENIBLE
e g NIT: 800004018-2
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que et vso del suelo establecxdo dentro del Esquema de Ordenamiento lemitorial
Municipat EOT vigente, para el predio con numero catastral 000200010005000
dancminade SAMTA TERESA, localizads en La Vereda El Bebeders ests
normatizado asi:

Uso de suelo: Rural
#etividad Principat: Agropecuario

Acuerdo No. 003 de Abril 2472001
CAPITULO I

Articuto 121: SUELO RURAL: Los Terrenos dedicado a: USO AGROPECUARIO,
son aquelias areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado
susceptiblas a los procesos erosivos y de mediana a boja capacidad agricola.

Uso principal: agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar cormng minimo el
20% del pradio para uso forestal protector- producior, para promover la formacidn
de la maila ambiental.

Usos compatibles: infraestruchan para construceion de distitos de adecuacion de
tizrras, vivienda dol propietario y trabajadores, establedimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas. caniculas y silvicullura.

Asticulo 12: Para el efecto de la determinacion de lzs diversas areas de la
jurisciceidn del municipio se distinguen cuatro categorias:

Us=o Principal

Usos Compatidles

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Uso principat es aquel uso deseable que coincide con Ia funcidn especifica del
area, y que ofrece las mayores ventajas desde e punto de vista del desarrollo
sostenible.

Los Usos compatibles son aquelios gue no se oponen al principal y concuerdan
con iz capacidad, productividad y proteccion del suelo y ks recursos conexos.

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
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REPUBLICA DE COLOMBIA ,
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los usos condicionados son  aquelios que presentan algin grado de
incompatilidad con el uso principal, y tieros riesgos previsibles y controlablas para
ia proteccion del suelo y demas recursas naturales conexos.

Los Usos prohibidos son aguellos incompatibles con el uso principal de un area,
con las caracleristicas ecologicas de los suelos, con los propésitos de
preservacion ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo
ecoldgico yio social.

NOTA: Se informa al solicitante que el Esquema de Ordenamiento Territorizl se
esta revisando y ajustando de acuerdo a fa Normatividad Vigente en especial a la
Ley 388/97, por lo que s usos certificados puaden vatiar una vez aprobsdo el
EOT Municipal.

Para constancis se firma en Jerusalén a los veintisiete (27) dias del mes de enero
de 2021,

Y
&

o

A . qﬂ_»f - L
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Ing. LILL JOHANNAZANMBRANGO PEREZ
Secretaria de Planeacion y Obras poblicas

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
planeaddn@isrusaler-cundinamarcayovco
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las
metcdologias descritas en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métcdos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacién o de Mercado:

Es la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avaltio. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacion
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura

Rural.

El estado actual del terreno.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en

dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un

vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacién y sin existencia de estimulos indebidos. ‘
7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
® Planeacion Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal”. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacion de la malla ambiental.

8. El area avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378
hectareas 4100 m? segun informacién de informe Valuatorio de
noviembre de 1.999, realizado por la Inmobiliaria Cundinamarquesa.

9. El Mercadeo se realizd sobre predios ubicados en los Municipios de
Jerusalén, Tocaima, Pulf y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal
e Hidrica.

10.El avaltio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna

indole, tales como titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de caracter legal. -
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11. La inspeccidn se hizo con caracter de observacion, esto significa que no
es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones, descripcidn detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccién.

12. El presente Avalud tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccion
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avaltio es un concepto de caracter exclusivamente economico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOMICA

» NEGOCIANTES DE FINCA RAIZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.

+ MERCADEO DE LA ZONA
e COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

o PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO

PATO]  UncAcSs | - |mscal eeneraLped ;| MowsRe FuENTs |TeLEFono FueNTs | AREARETERRENO UL e b Lo s VRO
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NOTA 1: El Mercadeo se realizé6 sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataquf y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avalto comercial,

NOTA2: En la investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios

de Puli, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectdreas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectérea de
tierra en este sector, en razén a las caracteristicas del inmueble, su estado actual y
a la distancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000

Ll e 5 o 3]




11.2. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA

HIDRICA Y FORESTAL
DATO - UBIGACKOM | PISOR | DENERAL DEY, ¢
I S e g e £ iea peorarr i o :
1 jAps % {Finca ds Resarva |Mimuet Garda s.018.567
2 lGuwaqu X {LoteRatora Emests Mancers 3174305804 13,4500 5352.160
3 jGuwnqu X {Fince ds Resena [Nosuminisio datos. 3125420058 20,5000 5285203
$8213.347
5173922
I
334
$5367.289
$5020424

NOTA 1: El Mercadeo se realizd en los Municipios de Guataqui, Apulo, Tocaima, sector
rural y para inmuebles de Reserva Forestal.

NOTA 2: Se adopta €l Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de tierra en
este sector, en razén a la distancia entre la vereda y el Municipio.

NOTA 3: El Valor para ¢l drea de terreno de Reserva Forestal y para conservacion
ecolbgica, segin Investigacién de Mercado, es de $5.040.000
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12, AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN ~ CUNDINAMARCA

5

i

TERRENO AGROPECUARIO 80% | 302,728 $ 8.462.000 $ 2.561.684.336]

TERRENQ RESERVA 20% 75,682 §5.040000 |  $381.437.280]

Wi

VALOR TOTAL, SON: DOS MIL. NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

(52.943.121.616 Micte.)
;{“117
/

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.AA.; AVAL-11375846
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13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, méas alld de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa 6 indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.
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14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No tenemos ningiin interés ﬁnanciero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

3. Enlo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avallo es verdadero y correcto.

Con base en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avaltios, s nuestra opinién que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestién, en la fecha de febrero 2021, es como esta
ostipulada segiin tabla de avalios, SON: DOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.943.121.616 Micte.)

L4l7

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846
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15.REGISTRO FOTOGRAFICO
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ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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ESTADO ACTUAL CASA DOS
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CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL
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16. ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
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Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

[23= R atadia gl Hora: DEOS FRE g, Cansutta: ¥
 Maviculs tnemobbiaria 1.7030 Roterencia Catasirat: I3 IGROONOODNGN0 1N SOCCOOOG00
Ceprrtamanio: CUNISAMARCA Hatorancls Catastral Antener: 25380002000 15002000
Muneipds: JERIISALEN Cadudn Cataxtral:

Senmda: INTLRA

Toraccion Actuat ded inmuetiie: SIN DIRECCION SANTA TERESA

Liecciones Asterions:

F et @8 Apartura oel Folo: 020401978 Tiptx ce tsbrumonto; ESCRETURA
Facha oo tastramento; SIS
. Estado Folior ALTHG

Stotrcutsls ) Matnz;
ISTerybg
30134542

lbricutnls) Denivadalss

Tipo oa Prectio; K

Hlertas en protecoién, rastitueion y formalizacion
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Alartas comunicaciones. suspensiones y ascumulaciones processl

CERGEN DESCHCIN FECHA OAOLHLNTYS

Propietarios

FOMERO COCUMENTD  THO IENTHFICADI  MNOMBREBAPELLENOS (HAZON SOCIAL)  PAR TSN

FEL2RE CE OURA CHIDADANHLA ALVAHT SIREBOSA SRRIAGAN
1renlo CLOURA CHIDADANIA ESARL PUGA BALGADO
’ 11858Y CELEA CRIDADANIA JORGE ELCER VARGAS RAADZ
178803 CEDULA CRIOADRNIA JORSE ANTIINIC) HIORE N CAND
234mue CEDA CIDADANIA CARLLS SULED VRLALBA
IIVLE CEOURA CIUDADANIA FARRCO YLLK LUNA SUAREY
IEINLL CE DULA CHIDADANIA GERMASE SANT A BERNATE
amiray CEDUILA CRIOADRNLIG BALL BALOUIERD
IS O IULA CRIDADANA HEIGT BARRERA SALGLERD
IO CLDAA CIDADANIA UM £ CHOS PERLOMO JMENES
w1l «f} M’lml" : 29 R3] (R} wiy
Complementaciones

81 £ECITTURA #2434 DE 11 0F ACOSTODE 1880 LA POTAZIA t DE BOGOTA, LS TRADA EL 23 LT
AGOSTO OE 1,579, VALONK DEL ACTO $E0L00.00 1.C. COMPRA VENTA D5 RALEREZ PRIANA JUAM DE JESUS A
EAVOR D LARA RAMINEL AMTONIY. DIESCRITURA $11.632 I 11 G AGOSTO DE 1639 DE LA NOTARIA 1 08
BOGLTA, HEGISTRADA EL 23 DE AGOSTO DE 1H3%, VALIN DEL ASTE $30.000.00 LLE. HIFOTECA OF: LARK
RASSREY ANTONIG A FAVOR DE: RAMIREL THIANA JUAN BE SLSUE SR-EENTENSIA SUCEEION DEL e DX AD
DE 1,900 DEL JUZBADO 2. CIVIL DEL QIR T OE COGAMGESD, HEGIETRADA £1. 3 DE HOVEUERE DE Lok,
VALOKE 6L AT T $200.000 00 MO, ANGOICACIR DA LARA 8, ARTOHIY A SATOR OF LARA DE CAE DO

OB EDR, G, EGCRPTUNA #8048 136 23 OF TROtEASEE B8 1,985 08 LA maty Y RO DI YOCATA HEGICT RN R &
O EMESG DE 1867, VALDR DEL ACTC $100.000.00 12 G, COMPRA VENTA LOTE SAN MARCOS RN LARADE
CRICEDD SOSEFINA A FVWOR DE: LUTA JUAS EVANSELIETA, BS-ESCRITUEA #7871 DE 2 DE PEAYDIOE 1 B U
LA NOTARLA DE TOCAIMA, REGIETRADALL 4 DE AP0 DE 1968, VALOR DEL ACTO $1CGL00 O3 00 COMPRA
VESTA LOTE SANTA TERESA DE: LARA ¢ CATEDO JOSEERGA A FASOR O HARRAGAN LDEAND ELEUTERID.
O.ESCRITURA €2 171 D 17 DE JUNIO D 1 968 OF LA NOTARE D4 TOCANA, REGISTRAOA L 78 D JUNEIEE
1 BER, VALOR DEL ACTO $140 00000 fLLC, PERMUTA DE: BARRAGAN LODANOD ELEUYERID & FAyOR DE: GARTWA
LORENGUE L SORGE ALBERTO. PYLEHCRITURA AT D 20 DE SEFTIERMERE 0% t 873 DELA PR DE

YOCARAA, REGISTRADA EL 7 DE OCTUBRE O

1878 VALDI £EL ACTO 240 000,00 M G, COLPRA VENTA DE

LUNA JUAN EVANGELESTA A FAAOR DE OLAYA BALLES]

JEROS HUMBEHTD, ORESCRIVURA #2107 D8 g e

ACTTEY 300600 00 A6, MIPOTECS DE: OLAYA BALLESTEROS

SEPTEMERE DF LUTE 08 LANOTARIADE TOCAINA, REGISTHALA £1 2 DE OCTURKE % 1978, VALOH DEL

MHUMSERTO A FAVOR CE: CADE CREDITG

AGEIARICY INDUIS THIAL ¥ SINERO. 09, ESCR{TURSA #2781 DE 22 [ JUNH0 CF 1907 B8 LA SSITARIA DE YOUARA,
REGISTHADA EL 4 DE R OE 1977, POR LA GUAL GE: CAMNGELA LA FIPOTECA CORS 1A HER ESURITURE
paE? (6 20 DE SEPTIERENRE DE 190 DE LA ROTARIA DE YOUMSG OF: CAJA O CARLTNTO ARG HOUSTRIAL
V LANERG A FAYOR DE OLAYA BALLESTEROS WAL O, TO-ESORITLHA #2402 D 22126 APRO DE L4 DE LA
FRYTAHIA U TOCAIA, HEGISTRADA EL L DE ARIO LE 19T VN.‘?&' DEL ATTO mmm e C?MW

o Tmea by % R BLETE B e Y87
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SRR TA DD QUAYA BALLENTEROS HUMBERTO A FAVON O BORBON DE GAICIA TERESA DE JESUS. 1.
EECHET URA €282 DU 20 08 NG DE LT DF LA NETTAA DE TOCARIA, REGISTRADA £L % DE JULIO 0 1577,
WERL TR DEL ATTO $300.000.00 MC. HPOTECA DE BORBOM DE GRICIA TERLSA DE JESUS A KAV D : CAa DE
CHE DT O AGHRARID REOUSTRIAL Y MR, 12-ESCHITURA M0BE DE 12 08 AGOSTO OF 1,090 DE LA NOTARIA,
DE $OGOTA, REGISTHADA (L 18 DE FERHERO DE 1.978, PO KL CUAL SE CANCELA LA HIPQTECA COMSTITIEM
B ESCRITURA #1533 DE 1Y IS AGOS T DE 1.83% DE LA NDTAHLA 1, DE SOGOTA, DE RAVKREZS YRS A
DR BLEIS A LARA HAMIREZ ANTOMD, 1XESCHITLAA #7714 DE 13 DE DICEERE DE 1.978 DE LA HOTARIA DE
TOCAEAA, BESIRIRADA €L 14 U1 OSZIEMEHE BE 1978, PO LA CUAL SE CANCELA LA FPOTEDA CORSTITLADA
AOsE ESCRITURA #U82 OF 22 DE JUNKI OF 1977 DE LA NOTARIA UNICA DE TDCAIA, UE: CAIA DE CREDITO

ALK INFIO INDASS TRIAL, ¥ MRVERIC A #AVOR DX BOREON DE BARECIA TEHESA DT JESUS, Y4 EGCHITURA 265
OEL 20 DE FERREHD DE 17D DE LA NOTAMIA DE TOCARAY, REGISTRADA £1.02 DE ABHA DE 197%.. VALOK DEL
AGYO £200.000.00 ANCTE, COAPRAVERTA I3 BOUBOM DE SARSIA TEMESA 08 JESUS A SAVGH DE:
CASTELLANCS CONTRERAS £ HUOS CIALTDA, FAa ESCRITURA A%Y DEL 10 DE FEBREND D€ 1979 D¢
LARCOTARIA BE YOORMA, REGISTRADA £L O OF ABSIE 08 1579, VALOR DEL ACTD $600.000.00 ACTE,
COMPHAVENTA DE: GARCIA DOMINGUES SOHGE ALBERTO M FAVOR DE: CASTELLANOS CONTRENAS B 108
CIA. LYIA.

Cabidad v Lindemos

UN LOTE O TEHBEND DENOMINALG SANTA TERESA Y OTHO DENOIAIRS SAN BAARTIRS O BAN SBION,
URITADOS £1 LA VEREOA PETLIIA, JURISESECHON DEL Rausicm ) D SERUSALEN, LOTES GUE POR ESTAR
COTIGUTS FORMAN UH SOLE GLOBO DE TESRENG ¥ 55 DERNORIIARAN OO% EL U0 NOBRIIE DE "SANTA
TEHESAY, COVPRENDMDONS GLOBALMERTE LO5 DOS LOTES DEMNTHO D LOG SAGUSENTES LINDEROS
GEMEHALES "NORTE, SiNGA (S20NDA O LOS HMEREDERGS OF LEOWIGILOA SALGURRD DE BARBAMSAN Y LA
FINOA PITUM Y £L 50LTO OF FROPIEDAD O OYORIEL BEARSAGAN LOZARIO; CLTIDENTE, CON EL SALYD DE
PROSESAD DE QTORIEL BARRAGAS EN EL MANGON BENGCAINALG L SALTO HE CMUZA LA IXIEBRALW
TOUINDANING R LIVEA RECTS, CON TRIRIENGS [ NOSEEHTO VILLALEA ¥ £L CAPDTE DE PROCEDAD (8
ELIECER TEUTA MASTA CAZR A LA QUEBHRADA SYTLIMA; SUR, QUEBRAOA ABLID POM LA PMARGE N DERECHA
BAGANDLY EN UPUA EXTENSRIN APLIINIMALIA (4 A00 METHOS HASTA, EMNCOMNTRAI LA VOLADA Y LA P HTA
PETADS QUE DEVIOE TERRENDE SANTA TERESA ¥ JESLS A CHLLZ, CEREA DE ALAMEBRE POSI MEDNO MASTA
ENCORTRAR LA ALBEREA 614 MEDHA CONS IRIUADA EN TERSENDS SANTA TEHESA UNA EXTENSGION 05 60

ML TROS APROIMADAENTE & LA ORALA LIGUERDIA, BAANIND HASTA ENCONTRAR NN PLATAMEA, D&
JELUS A, CRUZ LRIEA HECTA A ENCORTIAH US NARAMNILLGD GUE SE MARCARA CON UN ADION LIRGANIG
CO EL POTRERO DE ACEFTUMO, FOod ol DE LA 50 LA TEBAOA CUCHILLA DARHISA HASTS £

O THE HO DL SAN GINON, VOLTIANDD A MANG DERECHA LINEA, RECTA BAANDO CERTA DE STEDNA Y
AEASSERE DE POR MIEINO, HASTA CAER U PLAN DOROE COLIKOS, COM EL POTRERD €3 TRASICHE ¥
ACEITUND PHOMEDAD DE JOSEEFINA LARA VDA, DE CATEDO; CRUENTE, SUSIENOD EN UNA EXTERSION
APRIORIVALA, DE 300 ME TROS S ENCUENRTRA BL CAMELLON U SRV CE ABREVADERD AL POTRERD DE
BAM SNI0N ¥ OUS LLEGK FASTA EL RIO LH UNA EXTENSON APRORAAIIA DE 100 METROS ¥ D AWFPLITUD OF
G S THOS AFROXIAAIAMENTE, CONS TIVUIDA PO ESCHITULSA PLILICA: Lt MARGOM U LAS SESTIAS ¥ GASA
BLANCA Y LUECE VOLTEA LINDANDS G0N EL POTRERD SAMTA ISABES ¥ VILLAVISTA EN L INEA RECTA ARA
CLITHILLAL VICTIANIN) SUBHE NI £ AN DEHECHA, COLIPRIANEDITY COME VELLAVIS TA HAS TA ERDTINTRAK e
PREDIOS DE LR GRIDMEA D HEREDEROS D LEOVIGILOA S0 GE RO DE BAKRAGAN PUANTO DE BRRTIIA® .
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE

2102 -uR
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Estado Juridico del Inmuable
Fache . 300172021

No. Mrtricula kenobitiain: 207-7132
Raeferencls Catastral: 2536800020000000 1000000000003

Alertas on protaeccisn, rastitucidn y formalizacidn

Alortas cc fonck . Suspersi ¥ att

CRGIN DESCRIPCIIN FECHA DOOUNENTO

Saoad (¥

tita

ANCGTAZION. Nro ¥ Fecha, 80041978 Rudioacidn, 741

Do, SECRITURA 55 DEL 167802410 00.03:00 NOTARMA DT TOGAILIA VALOR ACTO: $

ESFLCITICACION. 813 UNGLOBE (OTRO)

PEELONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {XTilidur de derechi tosl de deevasio TRt de doeminsd romplets)
AL CASTELLANGS CONTRERAS £ HIJOS CIA LTDA, X

AROTACION. Mo 2 Fecta. 06101990 Radieveidn: 1996.6507
Dexe: ESCRITURNA 302 DEL 1305-12409 00.00.00 MOTARIA UNICA DE ANATOILA VALOR AL T, $65.000.000
cs:rtzrmtm 104 LOrNRAVENTA SO0 DE mmmm)
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Jonar SUR

PERSORAL QUL INTESVIENMEN EN EL ACTO (GG e doareds i o Aorrrics b TIRANT 56 GOOTINKD MOONTE GRS
DE: CABTELANDS COMTRERAS & HUDS LRMTADA

A BANIOHED PEORO ALEXCC 17009485 X

A LOPEZ PINTO ANA AUR0RA CC 31815748 X

ANCTACIOM: Hrs X Fartus: D4.01.2000 Radicarsr: IN00T2Y

Soe EECRITURA DE2 DEL 1990 12,28 00000 ROTARIA LRCA DE AMAFOINS, VALOR AGTO: $a%4.002.000
ESOECHFICACION: 107 COUPRAVENTA GO SUBSIDD QTORGADD FOREL INCORA (OO DE ADXIASICION)
PLRSONAS GUE INTERNEMEN EN EL ACTO {lThuly g0 Sermcha sl de MYTRAE B8 i
DE: SANOHEL PEDRQ ALEXC CC 1700MES

OF: LOPELS BT AN ALFIORA CC 51518745

ABARBOGA BARRAGAN ALARD GO 178433 X

A WA SALGADIO ISALE CL TSR0 X

A VARGAS RUMOL KMOE ELICER CC 17664% X

A HORENQ CAND JOSE ARNTONID CC 178303 X

AVELALBA CARLOG JAK0 GO 2348806 X

A LAMA SUARES MARLD TULIC DD 305308 X

A; BAKTINGO BERTATE BERNARE CC 303342 X

A SALGUERD BAUL CC 3D83IRT X

A: BARREIRA SALULAERD HUGD CC 3063328 X

A PEROOMS SRFENES JUAN DE DIXS LU 050 X

A; DHAZ VENDEZ ADELMO 0 3244300 X

Al TERMESTIS SEGURA EMILIAND CC TIITBSE X

A: BARGIOS TAIANG DARID CC 12055255 X

K £ SCDBAR SERE RO MG ELVHIA OO 20602108 X

A WASCIE DE SALGUERS MARIA LUCKA TL 20852183 X

A2 SEDENA FONSECA MATDZLENA CU 20662231 X

A BALGUERD AMNA TULIA LU0 20882278 X

£ LONDOWD FLLECK) GLORIA INES TG 20563397 X

A ALFDONSO SAONCHEZ JIARIA GLENYS OC 20738318 X

A BERAANGD AOIAS DIANA HIENA CO E2 184323 X

A ANDHADE GARCIA LUZ YIIAR CC 83488261 X

P TRIAA TIRIARA FASAMAN CT SUISHETE X

ANCTACICNE fir0 4 Fachar B5-01-0000 Rascanon 200022

Do ESCRITUMA 218 DL 1575 1228 TRGHOC MOTASA LNITEA DE ASAPCHNA, VALTIF AL TS

ESFECIFICADION: M0 CORDICIONES RESOLUTOFIAS EXPRETAS CON AIOTIvO OEL SUESDIO OTORGAIKY POR EL BVTORA,
LIRS AL DOANIOY

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ASTO {X-Tindar dn soracho red oo I TRAY e Con ey

e NSTITUTO COLDNBIARD DE LA SEF TN AR WCTRA

ANOTACON; Nro § Facha: 73042014 Radeaden: 2309

Doc: OFICKS 0 DEL 331400 14 000000 JUZGADO FRSIASELD MUNICIHAL TF JERUBALEN VALOR ACTO: §
ESPECIFKIATEING DITT EMBARGD EJECUTIG LON ACCHM FERSONSL UDERECHT TS CUOTA (MEDIDA CAUTELIGT
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Tiudas go dorochs Faal 8 donimal-TRlar oo Ooeind WELeTOrDi

DE: FICOAGRARIA S.A

A SALGUERD SAUL X

ANOTACIN: Mo € Facha: 23-04.2014 Radicacen: FOTA4IXHE

Dac QFICD 083 DEL 201403414 000000 SUPGADO PRIANECLIO MUNICEPAL DE JERUSALEN VELOR ALTOL $
ESPECIECALIIRE D427 EUBARGO EJECUTHT CON ACCION PERSORAL DERECHO DE CUOTA (HEDIDS, CAUTELARY
PERSORAS OUE INTERVIENEN EN EL FETO LY Tl 08 GraunD Paadf B W Tmdar oe e 1

DE: FIDUAGRARIA S A

A BARKERA SALGUERO HUGD X

ANOTACION: Hra 7 Facha: 23042014 Radisocion; 20840000
Doe: OFICK) 083 DEL 20140314 P00 SUTBALO PRUMISTLIO ABATIEAL, DE JERLISALEN WELOR ACTOS
NEPEL k. S REA DI sy Foarheicis st o F " WRK?F%JWPWMWMW

iy,

w3
i i

O SOCH et
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305 >0 e

ESPECIFCACION: 0437 EVBARDD EJECUTIVD CON ACCITN PERSONAL DERECHD GF CUOTA, (MEDICA CAUTELAR)
FERONAS QUEE INTERVIENEN EN EL ATTO {X-TILras 53 Sorerts) sl 0o Sominn b T2 Co aomios Lp =<t}
TEHERAGRAMA S.A

ADIAZ LENDE Y ATELMD

AHOTACIIN 39 B Fochas 2302018 R3tcacon: 25140098

Dec. OFF2I0 084 DEL 240314 SO0D00 JIZUADO PRIMEECUO HUNICIPAL DE JERUSALEN VBLOR ACTO: %
ESFECH STATION: S427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCIDN FERIONAL DERECHD CE CUOTA, MHEDIDA CAUTELARY
FPERFONIS QUE INTERVENEN EN EL ACTO {X.Titsar e corncho mat ai Somnes LTane de dominig oempiete}

DE: FEXLGRAFIA S A,

A RARRODS JARIAND DARIS X

ANTIACHNN: Yo D Fachi 23042014 Hadcadon: 2014.2050

Doc OFICIO 085 DEL 2114403 14 (O0N00 JUZ GG PROMISCUO HUNICIAL 06 JERUSALEN VASOR ALTO: §
ESPEDI CATION 0427 EXEARGO EIECUTIVO CGON ATCICR PERSONAL SHERECHD TE CUOTA, (MEDIDA CAUTELARY
FERSONAS DUE INTERVENEN BN EL ASTO {4-Nissw da ) P co inia LTadar oo ncoe 3

DE: FIDUAGHARIA S A

ALBAKTIAGD BEMMATE BEFINARE X

ANOTACION N3 10 Fadha 23340014 RaSicacin: 20143100
Do TFICKD 086 DEL J014.0314 OO0000 SUZGADO PROMISCLCY JAUNICIEL CE JERUSALEN VALOR ALTO: S

£SPECHICATION: 5427 EMBARGO E£TUTIVO CON ACCION PERTONAL SJECHTNGD SIGULAR (OERECHS DE CLAOTAL (WEINDA
CAUTELAR)

PERSONAS CUE INTERVIENEN BN £L AGTO (6Tl 38 oarachs s co & S Thdae o o
CEFIIUAGRAFIA S.A, .
ALEDRIA FONSECA MAGDALENA X

ANOTACION Nro 13 Feona: 23042014 Rameacin: 233143101
Diow: CFICIO C8Y DEL 10140314 QOO0 JUAITO PROMISCLS HUNICIRS. D6 JERUSBALEN VALOR ACTD: §

ESFELE ICATION: 8427 ELRARGO EJECUTIVD SON ASCION PERSONAL EJECUTHVO SMNGULAR IDERECHO D CUDTAL IMEDIDA
CAUTELARY

PERTIHIAD QUE INTERVIENEN EN EL ATTO (it de St ocho Fa co Gominio S Tutar oy
DE: FEXUAGRARIL B AL
AINELALBA CARLON ALIG X

ANOTACION: Nro 12 Fotha 23002014 Rasicaoor: 20143102
Doc: OFIZED CAL 0E L S04-00-14 G000 JUTGADD PROMMSTLIC FUNICIL OF JERUSALEN VALOR ACTO: S

ESPEDIF ICATION: $:427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACTICN PERSONAL FIECUTIO SINGULAR, (DEREOHD DE CUT Da}HMEDIDA
CAYTELARY

PEIRGOMAS QUE BITEALNEN EN £ AT 1 Titutar i evedive saed C darricio S Thdar e Sarrknin RaCorvgiats )
DE: FIMUAGRARIA S A,
£ TRRIANA TRIANA FARIAN X

ANQTACION NrD 13 Fatha: 13062014 Haticaan 2014.3103
Doe: CRYII0 0ED DR 2014-00. 14 00100 SUZBAD0 FRHOLSTUO SUNICIFAL OF JERUSALEN VRLOR ACYD: S

ESPECE AGON: D427 EMBARGO EJECUTVD COM ALCION PER SOMAL ESECUTIVOG SPOAR (MERECHE 08 CLDTAYL PIEDIDA
CAUTELARY

PERSIMAR QUZ INTERVIENEN EN EL ACTO [0 Niutie du divuchs peal £ QunERa b TIA o dormin ncormgieto)
O - FISUAGRARIA §.A,
ATMANCIPE DE B GUERD MUNALUCHA X

DG R ERAL
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Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021.

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular
Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Magdalena Medina Fonseca 2012-00014.

Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avaltio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa Inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de
Jerusalén.

El avalio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,

seglin se establece en el articulo 444 del C. G.P.

notificaciones@cundinamarca.qov.co

Agradezco su gentil atencion.

Cordialmente,

JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS

C. C. N° 79.123.341 de Bogota.
T.P.N°58.196 C. S. J.

Calle 26 #5153 Bogota D.C.

6 T8 50 ; Sedc Administrativa - Torre Central Piso 7.
Gobernacion de [ | Cédigo Postal: 111321 = Teléfono: 749 1692
B2 i, s \ " e s o
Cundinamarca | @/CundiGob ® w:CundinamarcaGob
i www.cundinarmarca.govco
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17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA \6,1/

Jaime Nestor Babativa Ramos <jaime.babativa@cundinamarca.gov.co>
Jue 4/02/2021 10:24 PM ' ’

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate@hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com>

ﬂ} 10 archivos adjuntos (20 MB)
AVALUO N° -11-2020- (1).PDF: 05-02-021 ALLEGO AVALUO.pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (1).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO

(2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (3).pdf: 05-02-021 ALLEGO AVALUO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7).pdf: 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

Doctor AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015
2012-00016 y 2013-00005.

Me permito adjuntar avaldo comercial para los efectos correspondientes, dentro de los procesos
referidcs. '

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, y no necesariamente
representan la opinidn oficial de la Gobernacion de Cundinamarca. Este
mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaje le ha llegado por error, por favor eliminelo de su

sistema, y notifique de ello al remitente. Esta prohibida su retencion,
grabacién, utilizacién o divulgacién con cualquier proposito. La Gobernacién
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafios derivados del
recibo y uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos.
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Informe Secretarial

Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial
del ejecutante aportando avaltio comercial del bien objeto de la medida cautelar.

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
Secretaria.




