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1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de avallio es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econémicas
reinantes al momento del avaltio y los factores de comercializacién que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

Este avaltio se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.| 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resul:ado el mayor valor del bien valorado,

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avalto tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias 0 cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013 :
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2. INFORMACION GENERAL BASICA

24  SOLICITANTE
22  OBJETO DEL AVALUO
23 TIPO DE INMUEBLE

231 USOP.B.O.T.

2.4 AREA SEGUN IGAC
242 AREA CONSTRUIDA
25  PREDIO

2541 SECTOR

252 VEREDA

253 MUNICIPIO

254 DEPARTAMENTO

25  DESTINACION ACTUAL

.6  VIGENCIA DEL
: AVALUO

27 DOCUMENTOS
: CONSULTADOS

28  FECHA DE LA VISITA

29  FECHA DEL INFORME

240  PROFESIONAL
. AVALUADOR

o144 REGISTRO DEL
. AVALUADOR
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Direccién de Defensa Judicial — Secretaria
Juridica de Cundinamarca.

Estimar el valor comercial del Predio

Lote de terreno rural

Uso Principal del Suelo: Rural

Actividad Principal: Agropecuario, se debe
dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

378 Has. 4.100 m?
50 mi. |

Santa Teresa
Rural

El Bebedero
Jerusalén
Cundinainarca

Predio sin destino especifico, en rastrojado.
Un afio a partir de la fecha de la Inspeccion
Ocular si se mantienen las condiciones
generales del sector. ' o
Escritura, Pablica No. 262 del 28/12/1999,
Notaria Unica de Anapoima; Certificado de
Libetad No. 307-7132, Oficina_ de
Instrumentos Publicos de Girardot; Certificado
Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas del Municipio de
Jerusalén.

Enero 21 de 2021
Febrero 2 de 2021

José Orlando Guzman Ramirez

RAA. AVAL:11375846
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3. ASPECTOS JURIDICOS

» BARBOSA BARRAGAN ALVARO

* PAVA SALGADO ISAAC

*VARGAS MU\OZ JORGE ELICER
*MORENO CANO JOSE ANTONIO

o VILLALBA CARLOS JULIO

¢ LUNA SUAREZ MARCO TULIO
*SANTIAGO BERNATE BERNABE
*SALGUERO SAUL

*BARRERA SALGUERO HUGO

* PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS
*DIAZ MENDEZ ADELMO

* TERREROS SEGURA EMILIANO

* BARRIOS QUIJANO DARIO
*ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA
* MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA
* MEDINA FONSECA MAGDALENA

* SALGUERO ANA TULIA

* LONDO\O PULECIO GLORIA INES

¢ ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS
« SERRANO ROJAS DIANA JIMENA
*ANDRADE GARCIA LUZ YMAR

* TRIANA TRIANA FABIAN

3.1 PROPIETARIOS

3.2 TITULO DE ADQUISICION Escritura Pulblica No. 262 del 28/12/1999,

" Notaria Unica de Anapoima

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA g?:a;r-iil) :;’2 Oficina de Instrumentos Pblicos de

3.4 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

Los documentos  relacionados  fueron
suministrados para la identificacién juridica del

_ inmueble, no constituyen estudio de titulos. No
presenta ninguna afectacién juridica ni de

3.5 CONCEPTO JURIDICO ' servidumbres y ofras limitaciones lo cual se
verificé mediante el certificado de tradicion y
libertad folio de matricula Inmobiliaria
No. 307-7132
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4. INFORMACION CATASTRAL

41 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000
4.2 AREA DE TERRENO 378 hectareas 410 m.2

4.3 AREA CONSTRUIDA o M2

4.4 X'C‘:ETEU’?LIQIAPICEIC')N | Este dato no fue suministrado |
4.5 el\(/BAEI;‘lUCCI) ACATASTRAL Este dato no fue suministrado

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcion Fisica: La mayor parte de su territorio es montafioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orogréficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, El
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos de la
Cruz y Tapul6. Su territorio corresponde al piso térmico calido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas

del Tabaco, La Quipilefia, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: El Municipio de Jerusalén Limita:

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapoima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Narifto

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357
TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)

CoTA v Rn a4 ay
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ECOLOGIA

En el Municipio de Jerusalén la erosién y fa caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

lgualmente las practicas tradicionales de actividades agropecuarias han
acelerado la tala indiscriminada de bosques. La vocacitn y aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacion de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa.

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacién Auténoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiszan a generar un impacto positivo, pues cada accion del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la regién, se ha identificado una disminucion
dramética de sus especies nativas, debido a la interaccién no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosidn se ubica en las Veredas El Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre
otras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,
caracterizadas por erosion moderada a severa. Pese a este panorama aun se
encusntran, seguin el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche y el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves.

ECOMNOMIA:

La base econémica del Municipio es netamente Agropecuaria. La agricultura, la

ganaderia y la mineria son el motor Econémico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
y se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al
procesamiento del maiz. En el ultimo afio la exploracion petrolera ha generado
de manera temporal algunas fuentes de empleo,

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman
las demas fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.
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Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econdmica Rural

La Economia Rural esta sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, café, platano y frutales. La ganaderia ha iniciado un lento proceso
de recuperacion gracias a la Politica de Seguridad Democrética, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de
suspension por parte de Ingeominas y las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural.

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacién, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de produccién de doble propdsito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
técnicas de conservacién y almacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnol6gico es tradicional y el sistema de explotacion extensivo.
La explotacién de especies menores como porcinas, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccién agricola de Jerusalén est4d compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trillar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta el afio pasado, la comercializacién total de la produccién se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacion industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, |a falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversion riesgosa. La tecnologia de
produccion es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultivo es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccion de panela, café y frutales pero estos productos no llegan al Casco
7
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malla vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspension por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacién de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impactc ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la region que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados y de manera mas general, a la explotacién de hidrocarburos, carbén
y ofros minerales. También considera las actividades conexas tales como
centros de coquizacion, la distribucién, el depésito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geolégico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de Ia
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carbén ocupa un area de 210has. Y se encuentra localizada

en |2 Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
minas.

En tento que la explotacion de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Seco delimitada en el mapa de reglamentacion y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacion, lo cual en su conjunto otorga mejores

ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio.
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Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejoy billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrolio
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos esta dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformacion de la materia prima en esta entidad territorial
estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verdurasy trillado
de maiz.

Estas actividades econdmicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

ViAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarca y la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios
de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipio es encuentra en buen estado. La carretera
de acceso por Tocaima tiene una extension de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacion de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extension de 12 kms en regular estado sin pavimentar,
igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Veredas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el
transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.

[os Bowti 250 ot
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Es de anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Seguln El Inventario y valorizacion de vias.

«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
* Veredas Andorra Escuela

» Vereda Santuario ~ Cotoma

* VVereda Cafeto ~ Cerro del Gusano

« Jerusalén — Los Anones

+ Jerusalén — El Tabaco - La Libertad — San José — Alto del Roble — Alto del
Trigo.

» Jerusalén — El Tabaco

« Jerusalén — La Libertad

* Vereda La Libertad ~ La Hoya — San José

+ Vereda La Victoria ( cuatro caminos) Inspeccion de La Virgen — El Retiro
* Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

- Vereda Alto del Trigo — Sistema de Bombeo Acueducto Veredal
« Vereda Alto del Trigo ~ La Laguna

« Jerusalén - Vereda E| Bebedero — Vereda Pituria

» Jerusalén - Vereda El Bebedero

» Jerusalén — El Hatillo ~ El Neme — Guataqui

* Jerusalén - Vereda E| Hatillo - Sector El Palmar

« Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector El Neme

» Jerusalén - La Parada — Tocaima

- Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera —~ Bocatoma Acueducto Urbano

* Jerusalén — Sector La Colorada

» Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguos caminos de herradura, estos bienes de
uso publico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, aun se
cons2rvan los siguientes caminos:

* Jerusalén, Diamante, Bebedero, Tapulo.

* Jerusalén, Corinto, El Bebedero, El Comuin, Alto de Lagunas, Puli.
» Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

» Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

* El Tabaco, Pore, San José

« Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacion es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin
as tecnologias, la telefonia movil se ha desarrollado
o
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicion de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitira mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la televisién son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la television satelital o por suscripcion.

Con relacidbn a los medios de transporte, este servicio cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado Intermunicipalmente por dos empresas
legalmente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacion a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Flota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogota — Jerusalén

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomofii hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

El servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrolio de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacion que afecta a la Poblacién Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. '

Vehiculos particulares  (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafa las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y El Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefa,
El Tabaco, Pitufia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La

.....Quipilefia, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para

13
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abastecimiento de agua Y acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; las hay de aguas
semidulces o salubres y con alto riesgo de contaminacion por la actividad
humzna y deforestacion.

Se cuenta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Ménica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La
Mura'la, Calichana, Los Chipos, Azufrados, El Gusano, El Cafeto, Gallinazo, El
Cocal, Las Plataneras, Azufrado, Buitrera, Pérez, EL Monte, E Comun, ia
Aguada, Las Mangas y La Juana Antonia entre otros, de los cuales s6lo siete
son de agua dulce, siendo predominante Ia salubre y calcica utilizadas para las
labores agropecuarias y el consumo doméstico.

Finalmente, se encuentra el Alto Las Lagunas de la Vereda E| Bebedero
comp-endido por cuatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran
hermosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beltran.

56.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS
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https:l/wmv.goog!e.com.co/maps
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hitps:/AMww. google.es/maps/place/lJERUSALEN, +Cundinamarca/

5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTANENTO
DE CUNDINAMARCA

COLOMBIA

DPTO DE CUNDINAMARCA
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Ssctor donde se encuentra ubicado el Inmusble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda El Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacion.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe
atravesar la Quebrada Pitufian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es célido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacion
representada en arboles y arbustos propios de la regién.

Del Centro del Municipio al predio se llega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacion, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas
similares, arbustos propios de la regién, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacién vegetal,

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado QOccidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encuentra recebada en muy regular estado de conservacion, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de la via y se continua a pie atravesando la
Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en
alambre de entrada al predio.

Se observa que existié una via vehicular, ia cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacién parasita del sector. La Quebrada Pituiian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el terreno es totalmente seco a tal punto que se encuentra
terreno bastante erosionado, debido a la resequedad de la tierra,
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No se encuentra en su vecindario explotacion econdmica de los terrenos,; segin
informacion de la persona que acompanio la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifesté anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacion
econdmica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequefias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra,
cubierta en teja de zinc, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacién, abandonada.

Casa Dos: Construccién de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un
pequenio hall. Esta construccion también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones no se avaldan en razén a su alto estado de
abandono.
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8. NORMATIVIDAD

il od REPUBLICA DE COLOMBIA

L DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,
JERUSALEN MUNICIPIO £ECOSOSTENIBLE
HIT: 800004018-2
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Cue ot uso del suele estabiocido dentro del Esquema de Ordenamiento teritorial
Muricipsd EOT vigente, para el prodio con numero catastral 000200010005000
denominado SANTA TERESA, localizado en La Vereda E! Bebedero esta
normatizado asi:

Usa de suslo: Rural
#ctividad Principal: Agropecuario

Acuerdo No. 003 de Abril 2472001
CAPITULO 1

Articulo 121: SUELO RURAL: Los Terrenos dedicado a: USO AGROPECUARIO,
son aquelias areas con suelos poco profundos pedregoses, con relieve quebrado
susoaptiblas a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agricoln.

Uso principal agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el
20% de! predis para uso forestal protector- productor, pam promover s formacion
de la malla ambiental,

Usos compatibles: infrasstructura para construccion de distitos de adecuadion de
tizrras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimiontos institucionales de
tipa rural. granjas avicolas, caniculas y sivicultura,

Articulo 12: Parm el electo de i determinacion de las diversas dreas de la
jurisciccidn det municipio se distinguen cuatro eategorias:

Uso Principat

Usos Compatidles

Uses Condicionados

Usos Prohibidos

Uso principal es aque! uso dezesble que coincide con la funcidn especifica del
area, y queo ofrece lag mayores ventajas desde ef punto de vista del desarrafio
sosteniblz,

Los Usos compatibles son aquelios gus no se oponen al principal y concuerdan
con la capacidad, procudtividad y proteccion del suelo y K23 recursos conexos.

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICITAL: 252810

n!mgggié@@iﬁﬂ&mmmaﬂz@mﬁmmg
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REPUBLICA DE COLOMMIA
DEPARTAMENTO DF CUNDINAMARCA
& fi ,}d ERUSALEN MUNIKIPIO ECOSOSTENIBLE
@éﬁw NIT: 200004018-2 .
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los usos condicionados son aquelios que presentan nlgin grado de
incompatitidad con el uso principal, y clerdos riesgos previsibles y controlables pera
fa proteceién del suelo v demas recursss naturales conexes.

10s Usos prohibidos son aguelios incompatibles con el uso principal de un érea,
con fas caracleristicas ecoldgicas de los suclos, con 103 propositos de
preservaditn ambiental. de planificacién, o que entrafian graves riesges de tipo
ecoldgico ylo social.

NOTA: Se informa al solicitante que «f Esguema de Ordenamiento Terdtorial se
esta revisando y ajustands de acuerdo i fa Normatividad Vigente en especial a la
Ley 388787, por lo que ios usos cedificados pusden vadar una vaz aprobado el
EQT Municipsl,

Para constancia se firmma en Jerusalén a los veintisiete (27) dias del mes de enero
de 2021,

(;I& l /

i‘jﬁ‘ m /sﬁm
Ing. LILEJO NAZAMBRA 0 PEREZ
Secretaria de Planencidn y Obras piblicas

JERUSALEN SOMOSTODOS 20202023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810

planpacddn@icrusalen-cundinamarcagoeco
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las
metodologias descritas en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métcdos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacion o de Mercado:

Es la técnica que busca establecer el valor comercia! del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avallio. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacion
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica de! inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura

Rural.

El estado actual del terreno.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en

dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un

vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
Planeacién Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal’. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacion de la malla ambiental.

8. El érea avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378
hectareas 4100 m? seg(n informacién de informe Valuatorio de
noviembre de 1.999, realizado por la Inmobiliaria Cundinamarquesa.

9. El Mercadeo se realizd sobre predios ubicados en los Municipios de
JerLi:salén, Tocaima, Puli y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal
e Hidrica.

10.El avaltio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal.
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11. La inspeccién se hizo con carécter de observacion, esto significa que no
es del objeto del avallio: mediciones, acotaciones, descripcion detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccion.

12. El presente Avalud tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccion
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avalio es un concepto de caracter exclusivamente econdémico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOMICA
+« NEGOCIANTES DE FINCA RAIZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.
¢« MERCADEO DE LA ZONA
« COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

e« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

e PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO
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NOTA 1: El Mercadeo se realizé6 sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataqui y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avaltio comercial,

NOTA 2: En la Investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios

de Puli, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectéreas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de
tierra en este sector, en razén a las caracterfsticas del inmueble, su estado actual y
a la distancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000
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11.2. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA
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NOTA 1: El Mercadeo se realizé en los Municipios de Guataqul, Apulo, Tocaima, sector
rural y para inmuebles de Reserva Forestal.

NOTA 2: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de tiema en
este sector, en razén a la distancia entre la vereda y el Municipio.

NOTA 3: El Valor para ¢l 4rea de terreno de Reserva Forestal y para conservacion
ecolégica, sequn Investigacién de Mercado, es de $5.040.000
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12. AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN - CUNDINAMARCA

{{{{{{

tm i \f .
302,7280 $8.462.000 $2.561.684.336

il

TERRZNO AGROPECUARIO 80%

TERR=NO RESERVA 20% 75,682 $5.040.000 $381.437.280

S ek ——

VALOR TOTAL, SON: DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

($2.943.121.616 Micte.)
JJ/?
/

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.: AVAL-11375846

s,

T S LORAR0E

24




Y

fOeR et S0 L £

| _n CUNDINAMARCA

e
S

e PR Che

13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will",
primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Codigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.
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14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1.

VXX SOt

No tenemos ningiin interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avaldo es verdadero y correcto.

Con base en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avallios, es nuestra opinién que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestién, en la fecha de febrero 2021, es como esta
estipulada segin tabla de avalios, SON: DOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.943.121.616 Micte.)

147

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
' AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846
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15.REGISTRO FOTOGRAFICO
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ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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ESTADO ACTUAL CASA DOS
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CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL
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16. ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
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Datos Blasicos - Certificado de Tradicidn ¥ Libertad

Facha: 0 N0l Hora: 0X:0d P Ma, Consulta: «%
& Mariculs Wnemobiaris. JT7 132 Rotarencia Catastyal: SEIER00D00006 L OGSOCOOOO000
Cepartamanio: CUNDPIAMARCA Ratnrancia © A o HHO0SCON
Vumsopds: JERLISALEN Cddutn Cataxerad:

Veneda: ISTLLA

Crreccion Actual dot Ineraetie SIN DIRECCINN SANTA TERESA

Checciones Arterions:

Fecha de Aptotra os) Folls: Q0401910 Tipe ge BT onto: ESCHETURA
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Alartas comunicaciones. suspensiones y scumulaciones processles

OEEEN DESCHINCION FECIA COCIAENTES

Propietarios

FOMEREG BOCUMENTD THO IDENTIFICADISN POMBRESBAPELLEOS HAZONR SOOIALY  PARTISHROINN
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Complementaciones

O £BCIRTURA #2632 06 11 OF AGOSTO O 1900 DELA PONTAITIA T HIE BOGOTA, MEGHTRADA £1. 23 UE
PLOHTO O 1,939, VALOM DEL ACTO $T0C00.00 1.C. CORIPEA VERTA DE RAMIKEY FHIANA JUAN DE IESUT A
EACONR DO LARA, FAMIBIEYL ANTONICE 02 ESTHRITURA Fr AL DE 11 DE ASOSTO DE 1630 B8 LA NOTARIA 1 a8
BEGOTA, HEGISTRADA EL 23 DE AGLUSETO DE 1834, VALIN DEL ASTS $IAD00.00 LLC. HPOTEIA DE: LARK
FALMEE.? ARTOMI A FAVOR DE: SUAMIREL TRIANA JUAN B ESUS SASENTENGIA SULEEION DEL, 16 (4. AL o)
L 1,500 OEL JUZBADO 2. CIVIL DEL CHCUNTO DE SOGAMEED, HEGIETHRADL EL 08 HOVEUERE DE 1504,
VALOK DL ACTE $200.000.80 S1.C. ALUUDICACKON D LARA . ARTONIO A FAVOH OF: LAKA BE CALEDO

HOSE PO, Gt L SORPTURA 2808 8 29 0F PRCEAUSRE DE 1085 U6 LA MOTAIA Dl FECRBAR HEGISTRAD Ei. &
P EMERD OF 1967, VALTE DEL ACTE $10.000.00 R, COMPRS VENTALDTE SAN MARCOS BEAL LAHALE
CHICEIMD SOSEFPIA A FAVOR DE: LUNA SN EVANSELIGETA, B5-EECHITLI #7181 DE 29 D6 UATDDE $.0G8 UL
LA NOTAHLL DE YTOCADLA, REGISTHADA EL & DE S0 DE 1LO08, VALOR BEL ACTO $1TRI00. 0 C CONPRA
VENTA LOTE SANTA TEHESA DELARA DE CAITEDLS JOBEFIGA A FASOR DE: HARRAGAN LOZANG ELEUTERED.
O, SCAITURA E2111 U6 17 DE JURKIO DE 1958 CF LA ROTARS D4 TOCARA, REGISTRADA EL 8 OF SR RS
LHes, VALOM DEL ACTO $120 00000 rA.C. PERMUTA DE: BARRAZAN LOLANHD ELEUTERID A 00 DE: GARES
DOMIGUS £ JORGE ALSERTD. DT.ESCRITURA *%52F DL 20 DE SEFTEMERE DE 1573 CE A MOTIRIA TR
YOCARLA, REGIGTRALDA L2 DE OCTUEAE £F 1,978, VL0 DEL ALY $2IL000.00 SLC. COVFRA VHNTADE
LUNA JUAM EVANGELISTA A FASON DE OLAYA HALLESTEROS HUMBEHYD. GHESCRITUHA w0 200
CEPTELRRE DE LY74 DE LA ROTARIA & TOTAIMA, REGUSTRADA 1. 2 DE OCTURRE O 1Y7E, VALK DEL
AGCTO 300 600,00 84 G, HIPOTECA D€ OLAYA BALLESTEROS HUBSERTO & FAVOH DE: CA DE CREDITO
AGRARIO INOUS THIAL ¥ MINERO. 05, ESCRITIRA 8281 DE 22 DE N0 OB Y DE LA MO TARIA DE TOCAME,
REGISTRADA EL 8 DE AR O 1871, PORLACUAL Sk CANUELA LA HIPGTECA (ORI TITUIDA PO ERCRITURA
pH27 DE 20 DE SEPTENERE UE 1904 DE LA NOTARIA DE TOCKNA DE: CALA D€ CREDNT O MIHARIG RIDUSTRIAL
¥ MIMERD A FAYOR DE ODLAYA BALLESTEROS AL R TO. T0-ESCSITURR #1282 DE J2 D6 ARG DE LT D6 LA
FOTARLY DE TOCATA, REGIS YRADA EL S DE IO DE 2,977, WAL DEL ACTD nmmoo M. OQW
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WEFITA LD QUAYA BALLES TERCOES MUMEIERTO A FAVOH L€ : BORBON DE GARICIA TERESA DK JESUS. 19..

ESCHIT URA £282 OF 02 08 AN CE L9717 OF LA SOTAIA DL TOCAIMA, REQISTRADA EL % DE SO0 DE 1577,
WARLOH DEL ATTO $IU0.000.0G M.C. MEGIECA DE BOHRON DE GARDCIA TERLSA DE JESUS A FAVENE DE: CAA DE
CHEDITO AGRARID MIDUSTRIAL ¥ MIMERD, 12-ESCHITURA M08 DE 12 08 AGOSTO IE 1,030 DE LA HO 1A,
DE $DGOTA, REGETHADA L1 18 DE FEERERO DE L9278, POA EL CUAL 55 CANCELA LA HIFQTECAS CUMETETREDA
O ESCRITURA #0684 DE 11 I8 AQOSTO DE 1,835 DE Lo NOTAHEL 1. O5 SOGOTA, DE RAMVIREZ TRANA JIAN
DI HSUS A LASUL HAMIRE S ANTOAS0. 1LESCITURA 8714 DE 13 DE DICEMERE DE 1,078 DY LA NOTAKIA BE
TOC I A, FEGHSTRADA BL 14 OF (SSIEMBHE BF 1978, PO LA CUAL SE ZANCELA LA FROTELA COMNS TTTUIDA
PO ESCRITURA #2832 OF 20 DBE JUsi) CF 1977 0F LA NOTARIA LPHCA DE TOCMEA, O CAMM DE CREDITD
ALTARED (BCUSTRIAL ¥ MPERO A FAVOR D6 BORBON DE GAUSIA SERESA DE JESUS. 14.. LESCHITURA 255
DEL 10 DE FEBRERD DE 1MW DE LA NOTARIA DE TOCARM, REGISTRADA £4 02 DE ARHE DE TP, VALOH DL
ASYO $I00. 00000 ACTE, COMPSURNVENTA DR BORDOM DE GARCIA TEQESA DE SJEEUS A FAVGH e
CAETELLAMIS CONIHERAS E KOS CRCLTDA, ¥ ESCRITURA AS5 DEL 10 O FERRERD DE ra e
LANOTARIA BE YOUAMMA, REGISTRADA EL 0 OF ABFUL DU 1379, VALOK L ACTO SEOD.000.00 MCTE,
COMPHAVENTA DE: GARCIA DOMINGUEE JORGE ALBERTOA FAVOR DE: CASTELLANDE CONTRERAT § 1HUDS
TEIAL LT

Calidad y Lindsros

L LOYE DE FEHREMD DENDMEWALO SANTA TERESA ¥ OTHO DENOSANAIG BAN MARCOS O BAN SN,
UESTAIOS N LA VESEDA PITUA, JURGSINECION DEL MUy b JEFUSALER, LOTES QUL POW ESTAR
COMTESUDIS FORMAN UN SOLO GLOBO DE TERRENG ¥ G5 THERORTAARATE COM EL U0 NOMERE OF "SANTA
TECLSA", COVFHE MIMOOS GLOBALMENTE LOS DOS LOTES LANTRO DE LOS SEGUSEMNTES LINDEROY
GETERALES "NOHTE, £INGA GROMNDA DE LOS HERE SRS DE LEOVIGH DA SALGUE RO DE BARIALAN ¥ LA
FEGIA PITUM ¥ £L SALTO OE PROPIGDAD 0F OTONIEL BARSIAGAN LOZAG, OUIDERTE, CON EL SALTG DE
PROSE DAL OE OTONEL BARRKAGAR EM EL MANSON DENOMINADD €1 SALTO SE CHUZA LA URIEBRADH
COEINDANDG EN LIVEA RECTA COM TERRENGS DS HORBERTO VILLALEA Y EL CAPOTE DE PROPEDAD B
EXLICCER TEUTA MASTA CAER A LA CGUEBHADA PYTLMA; BUR, GUEBRKOA ABAILY PO LA MAH GE N DERECHA
BAANIC EN UB A EXTENSEIN APHONAWLA I $00 I THOS HASTA EMNCONTRAR LA WOLADIA Y LA ERIERTA
PEEADA QUE DIIOE TERFENOS SANTA TERESK ¥ JESUS A, CHULL, CERLCA D6 ALANESRE POR MEDND MASTA
ENOONTRAR LA ALBEHEA £ PEDHA CONS TRUIDA EN TERSENCGS SANTA TERESRA UNA EXTENSION D2 80

ME TRES AFROIIAAIALIENTE A LA ORKLA RIGUBERDIA, BAMMINT HASTA ENTONTRAN UMM PLATAMESA D
FEEUS A CRUZ LBIEA HECTA A ENCORTIZAH Ung HARANIILLD QUE SE MARTARA CON LN MOION LINOANDO
COM EL POTHERO DE ACETUMO, SOPEDAD DE LA FI0A LA TERMOA CLCHILLA DARKIBA HAS TS £3

FOTHE RO OF 540 GINON, VOUTIARDS A MAMO DERECHA LINEA RECTA QAL CHNEA D SHEDA ¥
ALASERE DE PO SIEDNO, HASTA GAZR UN PLAN DONDE COLINOIA COM EL POTRESRD £ TRAPICHE v
ACEITUND PHOMEDAD DE JOSEFINA LARA VDA, DE CAICED CRIENTE, SUEMENDO EN UNA EXTENSION

AT EIRDLIA DS 200 METHOS ©F ENCUERTRA BL CAMELLON QI BRI D6 ABREVALERD AL BPOTRERS D6
SAMSNI0N ¥ QUE LLEGA BASTA EL IO £1 UNA EXTENSON ARRCHCAMALIA DE 100 METROS ¥ DE APLITUD 0
6 A2 THOS AFROXPAMIAMERTE, CONS TITUSDA POK EBTEITLERA PUBLICAS L MANGOS U LAS BESTIAS ¥ CASA
BLANCA ¥ LG WOLTEA LINDANESY OO0 L POTHERD SAMIA ISABEL ¥ VILLAASTA EN LINEA RECYAALA
CLCHILLA. VINCTIANDG SUBIE NIXD £ FAAND DIE 6 CHA, COLIMDAMID COM VELLAVISTA HAS TA ENCONTIRAR o8
PRLOOS B LA GEIDMIIA DE HEREDEROSE DF L EOWVIGILOA BAUGERO UE BAKRAGAN FUNTO DE BRRTIOA" .

Salvedadtes

vu:::m NinERO pe | HADKCALION FECHA DE RAICMCRON
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE
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Es’ado Juridico del Inmuable

Focha . 300012200

Hora: D48 PML

%3 Consulta: .y

W3, Matricula kenotilliaeis: 307-7122

P rlerencis Catastenl: 253680000CCOCN0 1000500000003

Aletax en proteceibn, rostitucidn y fonmalizacidn

Aderties e o S iy

Alertas comunicaciones, suspersionas ¥y acumulaciones procesales

CRIGEY SESCRIPCICN FECHA

Pl ()

Leta ()

ANGTACTON. Kro ¥ Fechas, 020M-187% RaxBeacidn. 7€4

Dox. CECRITURA 535 DEL 19780210 00,.02.00 NOTARIA DT TOCAIA VALOR AL TO! 3

ESFECIT ICACION. 912 ENGLOBE {DTRO;

PEFSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titikay Oe Seseechio res! e dorriedo L YRdsr de domine scomplety)
A CASTLLLANGS CONTRERAS £ HRIOS GIA. LTDA. X

ALOTACION. Bty 2 FetPus. 06101990 Radikncide: 1890463507
Dese. EBCRITURA 302 DEL 1908-12:00 05,0000 MOTARIA UNICA DT ANATOILMA VALOR ACTO: $65.000.000
ESPTFICACION 101 COMPRAVENTA (GO0 DE ADOUSICIONG
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IPNLOL SN .

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ATTD {-Thakw fe Sormdo rad o LN ) e iaic)
DE: CASTELLANDS COMTRERAS E MUDS LINTADA

A BANCHEZ PELID ALEXD CC ITOHMBE X

A LOPE 2 FINTO ANA ALFDRA OO 81615745 X

ANCTACION: tira X Facha: 05010000 Ratiesason: 2000.72

Doe ELCHSTURA B2 DEL 1990 12,28 £0:00 D0 NOTARIA LIFECA DE ANAPOIS VALEOR ALTO: $4%54 092000
ESPELIFICACKON 10 COMPRAVERTA OO SUSSIDID QTORGAOD POREL INGIORA, (WODO UF ADXIUISICION)
PERSONAS CUSE INTERVIENEN EN E1L ATTI (Tl da sernchd raal do LY 30 ncorgietcy
DE: SANEHES PEDRO ALEKD OC 17009558

DE: LOPES PITO ANA ALRDRE, CC 31515748

A BARDOLA BARRAGAN ALVARD €0 178413 X

A B BALGADIO ISAMD CO ITSERD X

ALVARGRS SUROY FON0E BLICER €O 178643 X

B2 MORE RO CANLS JOSE AKTONID €O 178083 X

A2 VELALRA CARLOG SO O 2348805 X

A LAANA SUANE Y SARGO TULIO 000 3003088 X

A SANTIAGO BERNATE BERNADE CC 30U X

A: SALGUERD BAUL TC X0I157 X

A GARTERA SALGLARD HLGD CC 3003351 X

AL SERDTOI SENEL JUAN DE DROE OO 3083410 X

A DAY LIENDEZ ADELMD TT 3244300 X

A TERRESDS SESURAENLLNO CC TIIIBSE X

A: BARFINS CLEIANG DARYD CC 12085258 X

A £ SCOBAR SERE NOD LARIA ELVIRA OO 206LA2108 X

A2 PAMCIPE DE SALGUERD MARIA LUICILA T 2sE2142 X

A WEDEIA FONSECA MAGDZLENA COZDEETN4T X

A SALGUERD ANA TLRIA CC JOS5I2T8 X

£ LONDIRD PLEECHD GLORIA INES CC 20362397 X

A ALFONEO SARCHEDZ 1ARIA GLENYS OC 2078 X

A SERHEANS OIS OIANA IENA T X2 184328 X

A ANDORADE GARCHS LUZ YRIAR 0O 8549261 X

A TRIAHA THIANA FAPIAN CC BOISEIIE X

ANCTACHNE Kio 4 Fochar 0801, 2000 Radcaoon J00D-72

Troc: EGCRITURA 263 GEL 1875 Y28 ME0000 RNOTASIA L ICA DE AMAPCINA WK AT §

ESFECTICATEING MO CONDICIINES RESOLUTORAS EXPREBAS COM MOV CEL BUBSEND OTORGADD POREL fopie L2
CLBETALION AL QOO
PERSOMAS GUE POIERTENEN BN EL AGTO [-Tintar da dprachs rsad So I TRt o Ll
A PSTITLZIG COLDNBIAND DE LA REFUFMA AGRARUL HELOFA

"

ANOTALION: Kro 5 Facha: J3.04.0014 Radeadon 01I0TL

Dog: DS 0§ DEL 201403 14 SO0000 JU2GADD FESLABEUD MUNICHIAL OF JERUGALEN VALOR ACTO: §
EBPE O KACIIN 0427 EMBARGD EJECUTIVD CON ACCHE FERSONAL DERECHD TS CUOTA REDIRA CAUTEL XA
PERSONAS GUE RiTERVIEREN EX EL ACTO (X-Titlas de doracho PR S0 QUM S TRLIE OF CRPNNY MCLORRID}

DE: FIOUAGRARIAS A

A SALGUERD BAUL X

ANOTACION: Nio & Fachal 23.04.2014 Radicacen: 01420606

Siac: GEIGIO G2 DEL 2014.03. 14 002000 R2GADO PROLEECUO MUNICIPAL DE FERUBALENAVBLOR ACTO: §

EEPE CIEICACHNZ D427 EUBASSO ESECUTIVO CON ACTIHN PERSONAL DEREGHOUE CUCTA (MECKIN CAUTILARY
PERSONAS GUE BITERVIEREN EN L ATTO (X Tiudat de dorddd reat O RYnsar o8 wocergirn

DR FEUAGRANIA S A

A PARRERA SALGLERO HUGD X

ANOTACKON: Mro T Facha 23042014 Radackal T
Do OFECKS DR3 OEL 2014.03.14 DAHOO0 AIZOADD PROMISCLO AUECIPAL DE JERUSALER WAL ON ACTO: S
Wcﬂn&mWCWWWWWJﬁ!wszMVWMFMMWMMﬂm
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EEFL CIErTADION: 0327 EMEARGD EXECUTIVE CON ACCIN PERSONAL DERECHD O CLIOTA, PAEDIDA CAUTELARS
PERZONAS QUE INTESVIENEM EN L A0 TO (6T iSa Soracho mus 06 Sorunio, S TEdar do aormpms WIS
DEFIRALGRARIA S A,

ACDIRTLIENDE L ADELMD X

AMOTACION: Nro B Forha Z33L.2018 Radcacte: 20143098

Doc OFIZEKY 084 DEL 2014-03- 14 D000 JUZGADO PROIMSCLIO LUNICIFAL OF JERUSALEN VALOR ACTO: 3
ESFYCHFRCATION: 42T ENBARGO EJECUTIA CON ACOION PERIONAL DERECHN DE CUGTA, PAEDHDR CAUTELARY
FERGONIS QU INTERIENEN EX BL ACTO {3-TiA0 38 corachn enal Gty dominie 3. TRuty 50 domini ooty
CE:FEAGRARIAS A

B RRDS ALIANO DARID X

ANVTACIE Nra 9 Facha: 23082014 Hadoacon: 10143039

Doc: OFICED (82 DEL 2013-£3. 14 CODNN0 MIZGADO PROMIZCLX HUNICITAL DE JERUSALEN VALOR ALTON S
ESPL U CACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO COM ADCHIN PERSONAL DERECHO GE CLOTA, {REQIDS CALITELARY
FERIONAS LUE INTERVENEN EN E2 ACTO (4Tt de Sococho past ce dominia M Tédar oo Sntd incoeietn)

DE: FICUAGHARIA S A,

2 BARTIAGD BERNATE BERIARE X

ANDTACION ¥ro 10 F otha: 23342014 Ra ficaciin: 2014.3100

Dot SFYCKD L5 CEL J114-03- 14 COE000 JUZGADO PROMISCUO MUNICIAL D8 JERUIALEN VALOR ALTO: S

ESPLCITADION: 0427 EMEARGO EIECU TR CON ALCION PERSONAL FIECUTNO BINGULAR (OERECHD 0 CLBOTAL (YEDEDA
CAUTELARY

FERGONAS GLIE INTERVIENEH BN B ACTO {<-Tiular 38 derachs was co Somineg S THdar O S0 Comessto}

DE: HISUAGRAFIA S A,

ACAR DA FONSECA VMAGDWLENA X

ANT TRCION NS 1) FECha 23002014 Raaacion; 20143101
Doz CFISI0 087 DEL I124-03.14 00000 JUZGEADO PROMISCLO LOUMICIRGL D SERUSALEN VALOR ACTD: §

ESPLCIFICATION: 0417 EVIBARGO EIECUTIVO CON ACCION PERSONAL AJECUTHO BaGULAR [DERETHO DE CUDTAL (MEDIDA
CAUTELAR)

PERZINAS CUE INTERVIENEN EN EL AL TO {3 M1tuter da Seracho 1 ce XTadar o o nc
DE: FIDUAGRARIA B A
ATVELALBA CARLDG XRIO X

ANOTATION: Nro 12 Fatha: 33040018 Rasicacor: 2014.3102
Do CFICEY 088 DEL 2402 14 000300 JUSBADO PHOLEECLIO FAUNWCIIUL 8 MORUSALEN UALOW ASTOR S

ESPECIFICADION: B:427 EMBARGO EJECUTIVO CON ATCION PER SONAL EJECUTHD SNGLAAR, (DEREDHS DE CUTHA} IMEDIDS
CAUTELAR)

PERSORAS GUS ITEFBALNEN £M ELAC TO {X.Tihilar Sa derwzto raw o A Thiar de
DE: FIQUAGRARIA § A,
AL TRIAM A TRIANA FARIAN X

ANO TACHON: KM 13 F0INar 230462054 Hamcaosn J7A3102

Do CRECKD 088 D 201400 14 000000 JUSGATIO PROMSCUC RAUNICIRAL D JERUISALEN VALON AZYO:

ESFECHICATION: 3427 EMBARGO EJECUTIVO COM ATCION PERBOMNAL EJECUTIVO BNGULAR DERECHO DE CUCTAY (METRDA
CAUTELAR)

PERIINAS SUS MTERVENEY E3 EL ASTO {5 Tauatan g Goracho £427 Co Saminno S Trusis g coeinio OO

DE: FICAAGRAFIA 5 A,

AROANCIE DE BALGUERD MVAALUCHA X
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Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021.

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular
Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Saul Salguero 2012-00008

Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avaliio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa Inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de

Jerusalén.

El avaltio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,
segun se establece en el articulo 444 del C. G. P.

notificaciones@cundinamarca.gov.co

Agradezco su gentil atencion.

Cordialmente,

JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS

C. C. N° 79.123.341 de Bogota.

T.P.N°58.196 C. S. J.

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.

Sede Administrativa - Torre Central Piso 7.
Cédigo Postal: 111321 - Teléfono: 749 1692
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PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA \

Jaime Nestor Babativa Ramos <jaime.babativa@cundinamarca.gov.co>
Jue 4/02/2021 10:24 PM ‘

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate@hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com>

U 10 archivos adjuntos (20 MB)

AVALUO N° -11-2020- (1).PDF; 05-02-021 ALLEGO AVALUO.pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (1).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO
(2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (3).pdf, 05-02-021 ALLEGO AVALUO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

Doctor AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015
2012-00016 y 2013-00005.

Me permito adjuntar avalio comercial para los efectos correspondientes, dentro de los procesos
referidos. '

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, y no necesariamente
representan la opinion oficial de la Gobernacion de Cundinamarca. Este
mens'aje es confidencial, puede contener informacién privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaje le ha llegado por error, por-favor eliminelo de su

sistema, y notifique de ello al remitente. Esta prohibida su retencion,
grabacion, utilizacion o divulgacion con cualquier propdsito. La Gobernacion
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafos derivados del
recibo y uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos. -
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Informe Secretarial

Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial
del ejecutante aportando avaltio comercial del bien objeto de la medida cautelar.

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
Secretaria,




