B Rama Judicial
3 f Consejo Superior de la Judicatura

? Republica de Colombia

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA CUNDINAMARCA

Fusagasuga, veintidés (22) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

Radicacion: 2529040003002-2014-00486-00

Demandante: Ciro Gustavo Garzon Bejarano
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Clase de Proceso: Pertenencia

Asunto: Sentencia de primera instancia

MOTIVO DEL PRONUNCIAMIENTO

Procede el Juzgado a proferir sentencia en el presente proceso de pertenencia
adelantado por el sefior Ciro Gustavo Garzon Bejarano contra Herederos
Indeterminados del sefior Desiderio Hurtado y demds personas indeterminadas con
interes.

ANTECEDENTES

Ciro Gustavo Garzon Bejarano, a través de apoderado judicial, interpone demanda de
Pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio contra Desiderio
Hurtado, Griselda Hurtado de Cubillos, Carlos Eli Cubillos Hurtado, Adonai Cubillos
Hurtado y Jose del Carmen Cubillos Hurtado y demas personas indeterminados con
algun interés sobre el predio inmueble rural Finca Campo Amor ubicado en la Vereda
Sardinas del Municipio de Fusagsuga, identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 157-34779 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Apoyaron sus pretensiones en la ocurrencia de los siguientes hechos:

- Que desde hace mas de 40 afos, la sefiora Dora Gonzalez de Mora ostentd la
posesion del predio Finca Campo Amor, con los cultivos, mejoras, cercas,
construcciones, la cual ejerci6 de manera publica, tranquila, pacifica y sin
clandestinidad.

- Que el predio se identifica con el folio de M.l. No. 157-34779 de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, tiene una extensién de
25.059 metros cuadrados, alinderado asi: por el Oriente, con predios del sefior
Néstor Espinoza en extension de 184,76 metros; por el Norte, con predio de
Laura Urrea en extension de 232,08 metros; por el Noreste, con predio de Jairo
Suarez en extension de 121,00 metros; por el sur, con predio de Alicia Barbosa
en extension de 1323,88 metros y; por el Occidente, con la carretera que
conduce de Fusagasuga a la Vereda mesitas y predio de Laura Urrea en
extension de 36,65 metros y encierra.

- Que el 5 de marzo de 2013, la sefiora Dora Gonzalez Mora le vende al
demandante el predio, del cual le hace entrega, es decir que le transfiere los
derechos de posesion que ostentara, inmueble que tenia una vivienda de
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bareque con una habitacion, cocina, techo en zinc y servicio de energia
eléctrica con la empresa CODENSA.

- El sefior Garzon Bejarano como actos de posesion cerco el predio, le ha
sembrado verduras, tiene animales vacunos y ves de corral, demoli6 la casa
de bareque y construy6 una casa en material por un valor de $30.000.000.00
Mcte., monto la via de acceso, el poste de energia, el pago de impuestos y es
Su vivienda permanente.

- El demandante es la Unica persona reconocida como poseedor del predio
Finca Campo Amor.

- Que con la transferencia de los derechos de posesion de la sefiora Dora
Gonzalez Mora, éste ha continuado ejerciendo la misma sin interrupcion
alguna, de manera quieta, publica, pacifica y sin clandestinidad, entonces el
demandante tiene un tiempo mas que suficiente para adquirir el predio por
prescripcion ordinaria.

Admitida la presente demanda mediante auto de fecha 12 de febrero de 2015, se
dieron las ordenanzas que consagra el numeral 6° del art. 375 del CGP, providencia
gue es adicionada con auto del 4 de marzo del mismo afo.

Se da el tramite respectivo a la demanda, disponiéndose con providencia del 22 de
noviembre de 2016 la declaratoria de la nulidad de todo lo actuado a partir del auto de
fecha 15 de enero de 2015, inclusive y en consecuencia, profiriendo decision de
inadmision; subsanada la demanda se emite auto admisorio de fecha 12 de enero de
2016 (corregida el 23 de marzo de 2017), donde se sefialan como demandados a los
herederos indeterminados de Desiderio Hurtado y demds personas con algun interés
sobre el predio a usucapir.

Se presenta en calidad de demandado el sefior Carlos Eli Cubillos a través de
apoderado judicial recurso de reposicion contra el auto admisorio, contestacién a la
demanda y demanda de reconvencion, actuaciones todas que son rechazadas por
extemporaneidad. También solicita amparo de pobre, que finalmente no es
despachado de manera favorable.

A su turno, el demandado Adonay Cubillos Hurtado contestd la demanda proponiendo
excepciones de mérito y demanda de reconvencion; ésta ultima es rechaza (cuaderno
6).

La Curadora Ad Litem de los herederos indeterminados del sefior Desiderio Hurtado y
personas indeterminadas con interés, se notifica y pronuncia en término,
disponiéndose la convocatoria a audiencia, la cual no se lleva a cabo con ocasion a
informacion suministrada por la Unidad Administrativa Especial de Gestién de
Restitucion de Tierras Despojadas, solicitandose determinar si era necesaria la
suspension del proceso.

Finalmente se recibe respuesta de la Entidad anteriormente sefialada en el sentido de
gue no se inscribid el predio objeto de usucapio en el registro de tierras a cargo de la
Unidad (fl 235) y, se realiza nuevamente la notificacion personal a la curadora ad litem
en la forma y términos sefialados en providencia del 30 de abril de 2019.

Una vez se corrige la inscripcién de la demanda al folio de matricula inmobiliaria del
predio, se cita a las partes a inspeccion judicial y a audiencia inicial, pero la misma se
pospone con ocasion del decreto de pandemia covid 2019. En audiencia celebrada el
16 de junio de 2021 se sanea la actuacion, disponiéndose tener como demandados a
Adonai Cubillos Hurtado y Carlos Eli Cubillos Hurtado y, con auto del 2 de agosto de
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2021, se dispone vincular al sefior José Atanivar Cubillos Hurtado en calidad de
heredero conocido de Desiderio Hurtado, disponiéndose su emplazamiento por no
haber sido posible su notificacion personal.

El sefior Jose Atanivar es notificado a través de Curadora Ad Litem quien se
pronuncia e, integrado el contradictorio, se corre traslado de las excepciones
planteadas por el sefior Adonay Cubillos Hurtado frente a las cuales se pronuncia el
apoderado actor en el sentido de que se despachen de manera desfavorable

Nuevamente se cita a las partes a diligencia de inspeccion judicial y audiencia inicial y
de instruccion y juzgamiento, las que son aplazadas con ocasion de la peticion
elevada por el apoderado de los demandados determinados y se dispone una fecha
dentro de la cual se surten todas y cada una de las diferidas, disponiéndose alli que el
fallo se daria a conocer de manera escrita dando el sentido del mismo (facultad
consagrada en el inciso tercero del numeral 5° del articulo 373 del CGP), esto es,
favorable a las pretensiones de la demanda de pertenencia

CONSIDERACIONES

Presupuestos procesales.

Ha de partir esta instancia por admitir su competencia para proferir el presente fallo, si
se tienen en cuenta las previsiones del numeral 1° del articulo 18 y articulo 28-7 del
CGP.

En lo que tiene que ver con los restantes presupuestos del proceso, también se
encuentran satisfechos, toda vez que los sujetos procesales ostentan capacidad para
ser parte, se encuentran representados judicialmente en debida forma, aspectos que
se traducen en configurativos de la capacidad procesal; igualmente se evidencia que
el aspecto formal del libelo se adecua a las previsiones legales, lo cual permite
predicar solidamente que se estructuran a cabalidad los presupuestos procesales. En
consecuencia, resulta viable decidir el fondo de este asunto.

No se encuentra ademas, causal de nulidad que pueda frustrar lo actuado pues no se
avista menoscabo ninguno de los derechos de las partes, y de haber ocurrido alguna
irregularidad, al no ser impugnada por los medios idéneos, la misma fue convalidada
por los extremos del proceso.

De la prescripcion adquisitiva de dominio.
El articulo 2512 del Cdodigo Civil nos dice:

“La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse
ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y
concurriendo los demas requisitos legales. Se prescribe una acciéon o
derecho cuando se extingue por la prescripcion”.

El postulado del articulo distingue la prescripcion adquisitiva o usucapion de la
prescripcion extintiva. La primera es un modo de adquirir el dominio de las cosas
ajenas que estan en el comercio, por haber sido poseidas con las condiciones legales;
la segunda es un modo de extinguir las acciones o derechos ajenos por no haberse
ejercido durante cierto tiempo y siempre que ocurran los demas requisitos de la ley.
Aquella, dada su naturaleza, ha de hacerse velar como pretension o efecto de obtener
la declaracién judicial de que el bien pertenece al demandante por haberlo adquirido
por el modo de la usucapion; la otra, en cambio constituye una excepcion encaminada
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a paralizar la accion del demandante, y debe alegarse expresamente por el
demandado.

La prescripcion con que se adquiere el dominio de las cosas se divide en: ordinaria y
extraordinaria. Entonces tenemos, que para ganar la prescripcion ordinaria se
necesita posesion regular no interrumpida, durante el tiempo que las leyes
requieren.

A su vez, el articulo 2529 del Cadigo Civil, reza:

“El tiempo necesario para la prescripcion ordinaria es de tres afos para los
muebles, y diez afios para los bienes raices. Cada dos dias se cuentan
entre ausentes por uno solo para el computo de los afios. Se entienden
presentes para los efectos de la prescripcion, los que viven en el territorio,
y ausentes los que residan en pais extranjero.”

Por otro lado, la prescripcion extraordinaria de acuerdo con el postulado del
articulo 2531, nos narra:

“El dominio de cosas comerciables, que no ha sido adquirido por la
prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo las reglas
que van a expresarse:

la. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.

2a. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta
de un titulo adquisitivo de dominio.

3a. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala
fe, y no dara lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos
circunstancias:

la.) Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos
diez (10) aflos se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio
por el que alega la prescripcion.

2a.) Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin
violencia clandestinidad, ni interrupciéon por el mismo espacio de
tiempo.”

Luego entonces, para ganar el dominio de las cosas por medio de la prescripcion
extraordinaria iniciada antes de entrar en vigor la Ley 791 de 2002, que redujera
los términos de prescripcion a diez afios, se requiere simplemente la posesion
material ininterrumpida por espacio de veinte afios. En ese modo de adquirir no
es necesario titulo alguno y se presume de derecho la buena fe, a pesar de la falta
de un titulo adquisitivo de dominio.

Ahora respecto de la posesion, como simple relacion de dominio de hecho ampara
por el orden juridico, esta implica la vinculacién de la voluntad de una persona
(animus) a un “corpus” u objeto material. Por eso, se ha dicho con razén que la
posesion no es otra que cosa que exteriorizacion del dominio, un reflejo de este
derecho patrimonial, ya que el poseedor se vincula a la cosa como si fuera un
propietario y ejecuta los actos como si fuera duefio, sin respecto a determinada
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persona. Si la posesion es ante todo un hecho, su existencia como
fendomeno trascendente en la vida social debe manifestarse también por una serie
de actos de inconfundible y caracteristica naturaleza, que demuestren su
realizacion y el vinculo directo que ata a la cosa poseida con el sujeto poseedor.
Tales actos deben guardar intima conexién con la naturaleza intrinseca y moral
destinacion de la cosa que se pretende poseer.

No obstante, para que opere dicha declaracién de pertenencia por la via de la
probada posesion, deben en aplicacion del principio romano del Incumbit probatio
qui dicit (incumbe probar a quien alega) allegarse las pruebas tendientes a llevar al
convencimiento pleno al fallador de que la posesién ha sido tal y como lo exige la
norma, esto es que le lleven a la intima certeza de la realidad del dicho del
demandante.

Al respecto de dicha persuasion, la Corte Suprema de Justicia ha expuesto.

“Los medios probatorios aducidos en proceso para demostrar la
posesion, deben venir, dentro de las circunstancias particulares de cada
caso, revestidos de todo el vigor persuasivo, no propiamente en el sentido
de conceptuar que alguien es poseedor de un bien determinado, pues esta
es una apreciacion que sélo al Juez le compete, sino en el de llevarle a éste
el convencimiento de que esa persona, en realidad, ha ejecutado hechos
que, conforme a la ley, son expresivos de la posesién, lo cual, por
supuesto, ha debido prologarse durante todo el tiempo sefalado en la ley
como indispensable para el surgimiento de la prescripcion adquisitiva del
dominio, sea ésta ordinaria o extraordinaria” ( C. S. de J. Sentencia 025 de
1998).

Ahora bien, para que opere la prosperidad de la accion de pertenencia es
indispensable que se hayan establecido a satisfaccion los siguientes
requisitos, cada uno de ellos de igual importancia, por lo que para el
acogimiento de la pretensién deben concurrir todos ellos, no puede echarse
de menos ni uno solo. Estos son:

1. Que el demandante haya ejercido una posesion con animo de sefior
y duefio, sin reconocer dominio ajeno, de manera publica, pacifica e
ininterrumpida.

2. Que la posesion material se prolongue por el tiempo requerido por la
ley?.

3. Que el bien sea susceptible de adquirirse por el modo de la
prescripcion vy,

4. Que haya identidad entre el bien poseido y el pretendido en la
demanda, condicion sine que non para la prosperidad de la accion
prescriptiva.

B. Problema Juridico

15 afios de conformidad con la ley 791 de 2022 que redujo los términos para usucapir, en este caso para la
prescripcion ordinaria.
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Consiste en establecer si de acuerdo con el material probatorio recaudado en el
proceso, el sefior Ciro Gustavo Garzén Bejarano logré acreditar todos y cada uno de
los requisitos indispensables para despachar de manera favorable las pretensiones de
declaratoria de pertenencia por prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio frente al
bien inmueble identificado con el folio de M.1. No. 157-34779 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga o, por el contrario, el demandado Adonay
Cubillos Hurtado probo los supuestos de hecho en que finco las excepciones de fondo
planteadas en su defensa, de “PROCEDENCIA DE LA REIVINDICACION POR
CUMPLIRSE LOS EQUISITOS 952 Y SUBSIGUIENTES DEL CODIGO CIVIL”,
“FALTA DE REQUISITOS PARA QUE SE CONFIGURE LA SUMA DE POSESIONES
ARTICULO 778 Y 2521 DEL CODIGO CIVIL COLOMBIANO”, FALTA DE
REQUISITOS PARA QUE SE CONFIGURE LA PRSCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO2 y “ CADUCIDAD Y/O PRESCRIPCION DE LA
ACCION".

C. El caso en concreto

De acuerdo con lo sefalado por el apoderado actor en la demanda, los
documentos aportados, las declaraciones rendidas por las partes, los testimonios
recibidos, se puede llegar a la conclusion de que la posesion material y el dominio
pleno y absoluto del predio distinguido con el folio de M.l. No. 157-34779 de la
ORIP de Fusagasuga, debe ser declarado en favor del sefior Ciro Gustavo Garzoén
Bejarano.

Pasamos a revisar, todos y cada uno de los requisitos que deben cumplirse para
despacharse de manera favorable las pretensiones:

Que el bien sea susceptible de adquirirse por el modo de la prescripcion.

Al efecto tenemos, que se solicita por via de la usucapio la declaratoria de dominio
pleno sobre el predio identificado con el folio de M.I. No. 157-34779 de la ORIP de
Fusagasuga Cundinamarca, el cual atendiendo a la documental adjunta con el
libelo y remitida por las diferentes Entidades de conformidad con lo sefialado en el
articulo 375 del CGP, se trata de un predio de naturaleza privada que ha sido
objeto de tradicion y que tiene un titular de pleno derecho de dominio y propiedad
en cabeza del sefior Desiderio Hurtado, ademas de titulares de derechos y
acciones y, que no aparece enlistado como aquéllos sujetos a alguna medida
especial, a modo de ejemplo en la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucién de Tierras Despojadas, donde en un estadio se solicitd por el sefior
Adonay Cubillos Hurtado fuera ingresado, pero ello no ocurrié tal y como da
cuenta la Resolucion No. RO 00451 del 12 de junio de 2017 donde se dispuso no
iniciar el estudio formal de la solicitud de inscripcion en el registro de tierras
despojadas y abandonadas forzosamente del predio Campo Amor, confirmada por
la Resolucién No. TO 00825 del 13 de septiembre de 2018 que resolvid el recurso
de reposicion interpuesto.

Asi las cosas, el predio Finca Campo Amor es susceptible de adquirirse por el
modo de la prescripcion.
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Que haya identidad entre el bien poseido y el pretendido en la demanda.

Con el informe rendido por el auxiliar de la justicia con ocasion a la visita previa
que hizo al predio identificado con el folio de M.l. No. 157-34779 de la ORIP de
Fusagasuga, verificado con la practica de la inspeccion judicial de que trata el
numeral 9° del articulo 375 del CGP, se tiene que el bien que se alude por el sefior
Ciro Gustavo Garzén Bejarano ha ganado por via de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio por ejercer su posesion por un término superior al
establecido en la ley (10 afios), con la sumatoria de la posesion ejercida en su
momento por la sefiora Dora Gonzélez Mora, es el mismo.

El predio se identificO por su ubicacion, caracteristicas, cabida, linderos,
colindantes, mejoras, es mas, el demandado Adonay Cubillos Hurtado se hizo
presente y manifestd que se trataba del mismo que en su momento solicitdé en
reivindicacién, solo que no estaba siendo explotado en igual forma y que la casa
que se observaba en el momento de la visita no era la misma que conocio.

Quiere decir lo anterior, que el predio que se aduce es el poseido por el sefior
Garzon Bejarano es el mismo que se puso a disposicion del personal de la
diligencia y fue inspeccionado y confrontado con los titulos obrantes en el
expediente. Se cumple también este requisito.

Posesion ejercida con animo de sefior y duefio sin reconocer dominio ajeno,
de manera publica, pacifica e ininterrumpida, prolongada por el tiempo
requerido en la Ley 791 de 2002.

Estos dos requisitos se van a estudiar en uno solo, atendiendo la relacion directa
gue tienen, para lo cual se analizaran en conjunto todos y cada uno de los medios
probatorios arrimados tanto por la parte demandante como por la parte
demandada que se opuso a la prosperidad de las pretensiones, proponiendo
excepciones de fondo.

En el sub lite, el sefior Ciro Gustavo Garzén Bejarano proclama que se le debe
declarar que le pertenece en dominio pleno y absoluto por prescripciéon
extraordinaria adquisitiva de dominio, el predio identificado con el folio de M.l. No.
157-34779 de la ORIP de Fusagasuga, con ocasion de la compra que hizo a la
sefiora Dora Gonzélez Mora a través de documento suscrito el 5 de marzo de
2013, persona que ejercio la posesion por un espacio superior a los 40 afios, por
lo que se supera de manera protuberante el término sefialado en la ley.

Debemos tener en cuenta que cuando se pretende la declaratoria de pertenencia
por prescripcion extraordinaria de dominio por suma de posesiones, la parte
demandante debe acreditar no solo los actos de sefior y duefio ejercidos por €l de
manera publica, pacifica e ininterrumpida, si no también la de su antecesor, pues
asi lo ha sefalado la jurisprudencia Colombiana:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO CON SUMA DE POSESIONES
SOBRE UN PREDIO - REQUISITOS PARA ACCEDER: i) Que exista un
vinculo juridico entre el sucesor o actual poseedor vy su
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antecesor; 1i) Que las posesiones gue se sumen sean contiguas e
ininterrumpidas; y, 1ii) Que se haya entregado el bien.

Por otra parte, se ha invocado en la demanda la suma de
posesiones y es asi como nuestro madximo Tribunal de Justicia en
sentencia de abril 6 de 1999 con ponencia del Dr. JOSE FERNANDO
RAMIREZ GOMEZ, recordd que de acuerdo con el art. 778 del Cédigo
Civil, en armonia con el art. 2521 Ibidem, se autoriza la suma o
unién de posesiones a titulo wuniversal o singular, con la
finalidad de lograr la propiedad mediante la prescripcidn
adquisitiva. Asi mismo, en sentencia del 27 de octubre de 2000
ponente Dr. JORGE SANTOS BALLESTEROS reiterdé que, para ello, es
necesario que se cumplan los siguientes requisitos: 1) Que
exista un vinculo juridico entre el sucesor o actual poseedor y
su antecesor; 1i) Que las posesiones que se sumen sean contiguas

”

e ininterrumpidas; y, 1iii) Que se haya entregado el bien.” 2
Luego debe establecerse, la existencia del vinculo juridico entre la sefiora Dora
Gonzalez Mora y el sefior Ciro Gustavo Garzon Bejarano, que las posesiones
entre uno y otro sean contiguas e ininterrumpidas y, la entrega del predio
identificado con el folio de M.I. No. 157-34779 de la ORIP de Fusagasuga.

Frente al primero de los aspectos, aparece aportado con el libelo genitor el
contrato denominado “VENTA DE POSESION Y MEJORAS” de fecha 5 de marzo
de 2013 donde Dora Gonzalez Mora vende a Ciro Gustavo Garzon Bejarano el
predio denominado Campo Amor ubicado en la vereda Sardinas del Municipio de
Fusagasuga, identificado con el folio de M.l. No. 157-34779 de la ORIP de
Fusagasuga, donde se indica que la primera de ellas “...transfiere a titulo de venta
real y efectiva a favor del igualmente compareciente CIRO GUSTAVO GARZON
BEJANO, la posesibn y las mejoras que quieta, pacifica, publica e
ininterrumpidamente tiene y ha ejercido desde hace aproximadamente
CUARENTA (40) afos...”, sobre el bien. Alli también se alude a que el aqui
demandante ya se halla en posesién del fundo “Que se halla en posesion del
predio del cual adquieren la misma, junto con todas sus mejoras, anexidades,
dependencias, usos, costumbres y servidumbres”, amen de que se ha cancelado
la totalidad del predio.

Es decir, que mediante documento la sefiora Gonzalez Mora transfiere la posesion
del predio Finca Campo Amor al sefior Garzén Bejarano, posesion que se alude
data para el afio 2013 de mas de 40 afios. Este documento en forma alguna fue
tachado de falso por la parte demandada, quien se ocup6 fue de aludir a que no
conocia a la vendedora y mucho menos que haya ocupado el fundo durante todo
ese tiempo, pues la posesion nunca se perdio.

El dicho del demandado Adonay Cubillos Hurtado no encuentra soporte en alguno
de los medios probatorios que arrim6 al plenario y asi tampoco, de las
declaraciones que fueron vertidas en la audiencia de instruccion y juzgamiento,
por el contrario, el dicho del demandante se acredita de manera clara y
contundente como pasa a verse.

2 Tribunal Superior del Distrito Judicial Santa Rosa de Viterbo. Pertenencia 157759 31 003 01 2014 00151
01. M.P. Euripides Montoya Sepulveda. 29 de julio de 2021



Radicacién: 252904003002-2014-00486-00 9
Clase de Proceso: Pertenencia
Asunto: Sentencia de primera instancia

En su interrogatorio, el sefior Garzon Bejarano alude a que compro la posesion
que ejercia la sefiora Gonzalez Mora una vez le fue ofrecido el fundo por un hijo
de la vendedora (Edgar), sefialandose que esa posesion devenia de una compra
qgue hicieran en su momento a unos sefiores Cubillos mas o menos en el afo
1979, desplegandose ahi mismo actos de sefior y duefio, estando pendiente del
predio y levantando la construccion que se observa en el momento; que la sefiora
Dora habitaba en el momento de la transaccion la finca con un hijo Fabio, persona
ésta (Fabio) que se quedd en el mismo y le colabora con el cuidado y
mantenimiento de Campo Amor, pues él no lo habita pero viene varias veces en la
semana; la sefiora Gonzélez Mora desocup6 el inmueble de manera inmediata a
su entrega. Pertenece como propietario del predio a la Junta de accion comunal.

En tanto en su interrogatorio el sefior Adonay Cubillos Hurtado sefala que desde
el afio 1942 vive en Fusagasuga, que el predio era de la abuela Josefa Hurtado,
ellos llegaban a la finca por su progenitora Griselda, hija de dofia Josefa, pero la
propietaria lo escrituré al sefior Desiderio Hurtado (hijo) que vivia con ella y él
ejercid la posesion hasta que fallecid, pero no dejé hijos. La sefiora Griselda junto
con las hermanas empez6 a ejercer la posesion y posteriormente les compré en
razén de lo cual era la Unica propietaria pero la finca permanecia sola y ellos (su
padre y hermanos) estaban pendientes explotandola con sembradios; la sefiora
Griselda fallecié en 1976 y ellos por dificultades con el orden publico de la regiéon
se ausentaron pero sin embargo la finca qued6 recomendada y nunca les avisaron
gue hubiera alguien habitandolo. El se ausenté mas o menos entre los afios 1963
y 1967. Nunca conoci6é a la sefiora Dora, no conoce quien hizo la construccion
actual y el portén y el ingreso al fundo, desde el afio 2000 a 2014 él no plant6
mejoras y desconoce si lo hizo su hermano Carlos Eli; nunca ha iniciado tramite
judicial alguno para recuperar la posesion del inmueble, pero en 2016 vendieron
una porcion para la constitucion de una servidumbre, pues aparecen él y sus
hermanos como legitimos propietarios con ocasion del juicio de sucesion que se
hizo.

Agrega, no cree haber conocido a la sefiora Dora Gonzéalez Mora y desconoce si
quien habita actualmente es un hijo de ella de nombre Fabio pues de lejos ha
observado la finca y solo alguna vez avistdé a alguien que salié corriendo. No se
dio cuenta en que momento fue levantada la construccién actual.

Su dicho acerca de haber abandonado la region tiene sustento en la actuacion
remitida por la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de
Tierras Despojadas (Resolucion No. RO 00451 de junio de 2017 y la que resuelve
el recurso de reposicion RO 00825 de septiembre de 2018), lo que acaeci6 desde
el afo 1997 por razones de orden publico donde varios familiares fueron
asesinados, inclusive el seguia huyendo (hoja No. 3 del primer acto
administrativo), pero que sin embargo el fundo quedd a cargo de su progenitor y
este entregd el cuidado a terceras personas, luego no fue abandonado segun su
propia version, es mas, recibian los frutos de la misma inclusive para la fecha (31
de enero de 2017), lo que se desvirtla con la version dada en el proceso que nos
ocupa. Para resolver el recurso de reposicibn se escucha en versiéon al aqui
demandado, donde se establece que efectivamente abandonaron el predio, ni el ni
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sus hermanos pudieron estar pendiente del mismo, inclusive luego de que se hizo
el juicio de sucesion, lo que si acaecié con otros dos predios, sefiala el Director
Territorial “..., ya aquel habia salido de la regién (afo 1986), y a partir del afo
1989 fueron os hermanos de este quienes quedaron al pendiente, y cuya
desatencion finalmente se da por la salida de uno de aquellos de la region con
destino a Espafia, y a su regreso se percata de la invasion del predio, ...”, “..., por
lo que el sefior ADONAI de una u otra forma reconoce que desde el afio 1986 no
tuvo contacto con el inmueble objeto de solicitud, y que aquél luego de la sucesién
de su madre llevada a cabo en el afio 1989, quedoé al cuidado y encargo de sus
hermanos, quienes le informaban sobre el mismo.” (hoja No. 27 de la Resolucion
RO 00825 de 2018). Sobre el pago de los impuestos, se alude se hizo porque sus
hermanos le avisaron que en el predio debia recuperarse, es decir que si existian
poseedores en Campo Amor.

Las declaraciones de los sefiores Fabio Garcia Gonzalez, Carlos Julio Vasquez,
Reinel Gonzélez y Ricardo Celis Rodriguez, se advierten contestes, responsivas y
exactas, seflalando de manera pormenorizada los hechos de actos de sefora y
duena desplegados por la sefiora Gonzalez Mora y con posterioridad a ella, el
sefior Garzon Bejarano, todos ellos a la vista de la comunidad y por un termino
superior a los diez afos, hecha la sumatoria correspondiente, sin reconocer
dominio ajeno.

El primero de ellos, Fabio Garcia Gonzélez, es hijo de la sefiora Dora Gonzalez
Mora, quien ejercid la posesion del predio, inclusive el testigo nacio alli y da
cuenta de los actos de sefiores y duefios desplegados por sus progenitores,
falleciendo primero el padre por lo que posteriormente la madre dispuso la venta
del predio y abandoné el mismo al entregarlo al sefior Ciro Gustavo (ella aun vive),
pero él se quedd ayudandole al nuevo propietario, encontrandose actualmente
habitando el mismo, sin que persona alguna haya acudido a hacer alguna
reclamacién sobre la propiedad del fundo; relata cémo se hizo la construccion por
el poseedor actual, la que se hizo sin clandestinidad alguna; el sefior Garzon
Bejarano esta pendiente aun cuando reside en otro inmueble, inclusive instalo el
servicio de agua.

Por su parte, el sefior Carlos Julio Vasquez Osorio quien vive en Fusagasuga
hace aproximadamente 25 afios y en la Vereda Sardinas hace 12 afos cuando
adquirié una finca llamada Las Golondrinas, argumenta que conoce hace 10 o 12
afios al demandante a quien conocié ahi en la finca y de quien la Junta lo
reconoce como duefio del predio; también conocié a Dora Gonzalez en la misma
finca con los hijos Fabian y Reinel, tenian una casa de bareque y ahora pues se
construyo por el actor una casa, obras que se hicieron a la vista del publico;
Fabian es trabajador de la finca Campo Amor y no ha observado reclamacion
alguna frente a la propiedad del predio a los poseedores, posesion que se ha
ejercido de manera continua e ininterrumpida.

El testigo Reinel Gonzalez es también hijo de la sefiora Dora Gonzéalez Mora, vive
en la Vereda Sardinas cerca a la escuela hace 18 a 20 afos, conoce al sefior Ciro
Gustavo hace 11 o 12 afios, él vivio en la finca Campo Amor desde los ocho afios
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porque su progenitor Fabriciano le compré a Atanivar Cubillos (ahora tiene 64
afnos), levantando una casa de bareque, él (el testigo) se ausenté desde los 18
afos, su progenitora vendié luego al aqui actor y también se fue, quedando en el
predio su hermano Fabian y el sefior Garzon Bejarano; agrega que a Ssus
progenitores nunca los sefiores Cubillos le reclamaron sobre la propiedad, asi
tampoco al demandante le ha reclamado persona alguna; afirma que el
demandado u otro hermano haya habitado el fundo. Termina sefialando que al
momento en que comprd don Fabriciano el predio, ya vivia con su progenitora
dofia Dora Gonzalez Mora.

El dltimo testigo de la parte actora, el sefior Ricardo Celis Rodriguez, quien toda la
vida ha habitado en la Finca ElI Caucho que queda un predio de por medio con
Campo Amor, dedicado a la agricultura, no conoce al demandado Adonay Cubillos
Hurtado, expone que toda su vida conocio a la sefiora Dora Gonzalez esposa de
don Fabriciano Garcia, tiene 62 afios y nunca observo otros propietarios en el
predio, siempre vio a dofia Dora con don Fabriciano y a los hijos de ellos de los
cuales indica algunos nombres; cuenta como era la finca en epoca de los sefiores
Fabriciano y Dora, que en el 2011 dofia Dora vendi6é a don Ciro Garzén luego de
lo cual se fue y el comprador entré al predio mejorandolo, levanté la construccion a
vista de la comunidad; que el inmueble lo habita Fabian quien lo cuida siendo
visitado por el actor de manera regular.

A contrario sen su, las declaraciones de los sefiores Ricardo Gutierrez Ortegon y
Reinel Prada se advierten inconsistentes, parcializadas, evasivas, el primero de
ellos residente desde pequefio en la Vereda Bochica del Municipio de
Fusagasuga, es agricultor y colabora al demandado Adonay Cubillos Hurtado, a
quien conoce desde pequefio, en la Finca la Cajita de su propiedad (del
demandado), indica que ha oido que los sefiores Cubillos son propietarios de la
finca Campo Amor, a la cual el nunca ha ingresado; no conocié a Dora Gonzalez
Mora y no conoce a Ciro Gustavo Garzon Bejarano; nunca vio movimiento en la
finca y asi tampoco que se levantara una construccion. No conoce que habite el
predio el sefior Fabian.

El segundo de ellos, Reinel Prada, lleva viviendo en Fusagasuga hace 40 afios,
actualmente en la Vereda La Unién, es agricultor y conoce a don Adonay Cubillos
Hurtado hace mas o menos 35 afios, conoce la finca Campo Amor como de
propiedad de los Cubillos, conoce al demandante pero no le consta su relacién
con el predio de marras, da cuenta acerca de que le consta acerca de que al sefior
Adoney Cubillos Hurtado se le solicitd permiso para constituir una servidumbre,
peticion de que da cuenta porgue quienes la solicitaron son conocidos y el estuvo
presente, la cual fue finalmente constituida.

En consecuencia, el material probatorio recaudado da al traste con los
fundamentos en que se fincan las excepciones de fondo de FALTA DE
REQUISITOS PARA QUE SE CONFIGURE LA SUMA DE POSESIONES
ARTICULOS 778 Y 2521 DEL CC y FALTA DE RQUISITOS PARA QUE SE
CONFIGURE LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITVA DE
DOMINIO, pues se reitera, se acreditd que la posesion de la sefiora Dora
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Gonzélez Mora sumada a la ejercida por el demandante Ciro Gustavo Garzén
Bejarano, se ejercié con animo de sefiores y duefios, sin reconocer dominio ajeno,
de manera publica, pacifica e ininterrumpida, por un espacio superior a los diez
afos requeridos por la ley 791 de 2022.

El alegato del apoderado del demandado Adonay Cubillos Hurtado en el sentido
de que quien era poseedor era don Fabriciano, conyuge o compafiero permanente
de la sefiora Dora Gonzéalez Mora, luego ésta no podia vender una posesion que
no ostentaba, pierde eficacia con la documental vista a folio 20 del cuaderno
principal, copia de la escritura No. 484 del 26 de marzo de 1979, de
protocolizacion de unas declaraciones que hacen las mentadas personas, siendo
testigos Jose Nasario Vasquez Perez y Carlos José Moreno, acerca de la
posesion del predio aqui solicitado en usucapion del cual les hizo venta el sefior
marcos Cubillos y la esposa Gricelda Hurtado de Cubillos, es decir, que dicha
posesion se ejercia por ambos y, por ende, la sefiora Dora Gonzalez Mora podia
venderla al momento de fallecer el sefior Fabriciano Garcia Gonzélez, posesion
que para el afio 1979 ya era de tres anos.

Y acerca del hecho de que se llevd a cabo la adjudicacion a los herederos de la
sefora Griselda Hurtado Cubillos dentro del juicio de sucesion llevado a cabo en el
Juzgado Civil del Circuito de Fusagasug4, particion aprobada el 12 de marzo de
1984, se tiene que para esa época ya la sefiora Dora Gonzalez Mora ostentaba la
posesion del predio, es decir que la posesion la antecede y el hecho de ser
heredero y luego serle adjudicado un bien con ocasion de la liquidacion de la
herencia, no lo apuntala per se como poseedor “No obstante, segun la
jurisprudencia de la Corte sobre la materia, la posesion de la herencia, a diferencia
de la posesion material, no vale para usucapir (para adquirir por prescripcion),
porque se presume que el heredero posee el bien con animo de heredero, no con
animo de duefo. Para alegar esta “mutacion”, segun la Sala, “debe aparecer en
forma muy clara la interversion del titulo, de posesion material hereditaria a
posesion material comun”, demostrando que se ha poseido para si, como duefio
Unico, sin reconocer dominio ajeno.”.

Allende a lo anterior, tampoco es de recibo la situacion acontecida con ocasion de
la servidumbre que se autorizd por el sefior Adonay Cubillos Hurtado, pues de
hecho era quien podia hacerlo en calidad de propietario inscrito, cuando quiera
que el proceso de pertenencia se encontraba en tramite sin que se hubiera
determinado si el sefior Garzon Bejarano podia ser declarado por prescripcion en
dominio pleno y absoluto de la finca Campo Amor?.

De la excepcién de fondo PROCEDENCIA DE LA REIVINDICACION POR
CUMPLIRSE LOS REQUISITOS 952 Y SUBSIGUIENTES DEL CODIGO CIVIL,
tampoco es posible despachar de manera favorable, pues tiene directa relacion

3 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil. Sentencia SC973-2021, rad. No. 68679-31-03-001-2012-
00222-01, 23 de marzo de 2021. M.P. Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo.
4 Articulo 905 del CC
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con la demanda de reconvencion promovida en su oportunidad y, la cual, fue
rechazada.

Acerca de la excepcion de fondo CADUCIDAD Y/O PRESCRIPCION DE LA
ACCION no se hara pronunciamiento alguno, pues no fue fundamentada como lo
exige el articulo 96 del CGP, amen de que no existe en el ordenamiento legal
termino alguno para que el presunto poseedor intente la accion de pertenencia por
prescripcién adquisitiva.

En consecuencia, se concluye que los requisitos exigidos por el legislador para la
prosperidad de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio solicitada tal
como lo exige el Cddigo Civil, se halla demostrada es este asunto, pues se logro
acreditar la tenencia con animo de sefior y duefio sobre el bien sefialado en la
demanda por parte de Dora Gonzalez Mora y Ciro Gustavo Garzon Bejarano, por el
término sefalado en nuestra legislacion, a efectos de acceder a sus pretensiones de
la demanda.

Se condenara en costas a la parte demandada.

En mérito de lo expuesto el Juzgado Segundo Civil Municipal de Fusagasuga
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la
Ley

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR no probadas, las excepciones de fondo planteadas por el
sefior Adonay Cubillos Hurtado de “PROCEDENCIA DE LA REIVINDICACION POR
CUMPLIRSE LOS EQUISITOS 952 Y SUBSIGUIENTES DEL CODIGO CIVIL”,
“FALTA DE REQUISITOS PARA QUE SE CONFIGURE LA SUMA DE POSESIONES
ARTICULO 778 Y 2521 DEL CODIGO CIVIL COLOMBIANO”, FALTA DE
REQUISITOS PARA QUE SE CONFIGURE LA PRSCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO2 y “ CADUCIDAD Y/O PRESCRIPCION DE LA
ACCION".

SEGUNDO: DECLARAR que pertenece en dominio pleno y absoluto al sefior Ciro
Gustavo Garzén Bejarano, identificado con la cédula de ciudadania No. 3.174.531
expedida en Soacha Cundinamarca, por haberlo adquirido mediante Prescripcion
Extraordinaria adquisitiva de Dominio, el predio rural Campo Amor, junto con las
construcciones alli levantadas, identificado con el folio de M.I. No. 157-34779 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga Cundinamarca, ubicado
en la Vereda Sardinas del Municipio de Fusagasuga, con un area de 4 fanegadas y
comprendido dentro de los siguientes linderos: Por dos costados con predios de José
Tomés Pérez; por el Oriente, con predios de herederos de Silvestre Alonso y; por el
Norte, con propiedad de Eduardo Suarez. Sus linderos actualizados: Al Oriente, con
predios del sefior Nestor Espinosa en extension de 184,76 metros; por el Norte, con
predios de la sefiora Laura Urrea en extension de 232.08 metros; por el Noreste, con
predios de Jairo Suarez en extension de 121.00 metros; por el Sur, con predios de
Alicia Barbosa en extension de 132.88 metros y; por el Occidente, con la carretera
gue conduce de Fusagasuga a la Vereda Mesitas del Municipio de Fusagasuga y con
predios de laura Urrea en extension de 36.65 metros. El bien esta dedicado a vivienda
campesina.

Este inmueble fue adquirido por Desiderio Hurtado (gqepd) a la sefiora Maria Josefa
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Hurtado, mediante escritura publica No. 134 del 08-02-1955 de la Notaria de
Fusagasuga.

TERCERO: ORDENAR de conformidad a lo dispuestos en los articulos 758 y 2534
del CC, la inscripcion de esta sentencia en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, al folio de M.I. No. 157-34779.

CUARTO: DISPONER el levantamiento de la medida cautelar de inscripcion dela
demanda decretada en este asunto. Por Secretaria, se librara la correspondiente
comunicacion.

QUINTO: CONDENAR en costas a la parte demandada. Por Secretaria se tasaran.
Como Agencias en derecho se fija la suma de $3.220.000.00 Mcte., de conformidad
con el Acuerdo PSAA16-10554 del CSJ.

SEXTO: ARCHIVAR el expediente en su oportunidad.

NOTIFIQUESE
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