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Ingresadas las presentes diligencias la Despacho, con ocasión 
de la contestación de la demanda por parte del comunero 
Edwin Guarín Gonfrierg, sin que el mismo formulara 
mecanismo válido de defensa en esta clase de procesos, 
advierte el Despacho la necesidad de hacer un control de 
legalidad, en aras de preservar el derecho al debido proceso e 
impartir justicia para que los comuneros involucrados en esta 
división no vean alterados sus derechos. 

 
Sea lo primero advertir que, si bien en la petición génesis de 
este proceso se solicitó la división material, pero la misma no 
superaba las exigencias legales para su decreto, no obstante 
haberse solicitado todo el tiempo, el Despacho, ante la apatía 
de la demandante a los requerimientos, determinó decretar la 
venta en pública subasta conforme se desprende del auto de 
fecha 5 de abril de 2021. 
 
No obstante, aunque de forma tardía la demandante aportó 
certificación de la Oficina de Planeación del municipio de 
Silvania, que da cuenta que el área mínima de subdivisión de 
un predio rural en la zona en la que se encuentra ubicado el 
predio objeto de división, corresponde a un mínimo de 
10.000.000 metros cuadrados, es de decir, de una hectárea 
(fol.19 E.D)  y que fuera expedida, un mes antes de que el 
Despacho emitiera el auto que ordenó la venta en pública 
subasta, la certificación fue aportada solo después de la 
emisión de auto que ordenó la venta, lo anterior aunado a que 
la actora aportó un levantamiento topográfico que si bien no 
fue ordenado, el mismo contenía un plano de la subdivisión 
pretendida y la cual, luego de la revisión se ajusta al área 



mínima permitida por el municipio de Silvania y señalada en 
el PBOT del municipio. 

 
En tales condiciones, este funcionario advierte que el querer 
de la parte demandante es la división material, la cual es 
admisible, conforme se indicó en precedencia, por ende, en 
aras de no transgredir las pretensiones de los comuneros, en 
tanto, el demandado no se opuso a la división material, como 
se desprende de la contestación de la demanda, se hace 
necesario realizar un control de legalidad, con apoyo del 
Artículo 132 del CGP, en atención a que  el Despacho no debe 
actuar caprichosamente, cuando los preceptos 
constitucionales, en especial el señalado en el Artículo 29 
Superior, señala que el juez debe impartir el trámite al proceso 
acorde con las pretensiones de la demanda, ahora con apoyo 
en la norma superior citada, es deber del Juez como director 
del proceso, re direccionar el trámite, no obstante, se advierta 
que una vez iniciado el proceso y que, por omisión del 
Despacho a la hora de admitir la acción no hubiere observado 
la falencia de un dictamen que determinara por área y linderos 
la división de las cuotas partes asignadas a los comuneros, por 
ende, no sería plausible, que luego de transcurridos cuatro 
años de trámite, se señalara que el plano y pericia aportada 
por la actora, no era de recibo, que al no llenar requisitos 
procesales que debieron ser advertidos al inicio, se sacrificara 
el derecho sustancial de los comuneros que solicitan la división 
material, pues en el trascurrir del trámite se evidenció que la 
misma es posible y aunque el plano solo contuviera un 
referencia topográfica y una división sin linderos específicos 
para determinar cada cuota parte, por ello advirtiendo lo 
anterior, el Despacho procederá de conformidad con el petitum 
de la demanda. y se ordenará la división material deprecada. 

 
Ahora bien, como quiera que el auto que ordenó la venta en 
pública subasta, se originó en atención  a que al expediente no 
se incorporó oportunamente la certificación de la Oficina de 
planeación del municipio de Silvania, la cual, como se señaló 
en precedencia, abre paso a que el auto que ordena la venta se 
deje sin efecto por su ilegalidad, para en su lugar disponer la 
repartición material del predio objeto de división, sin embargo, 
se requerirá a las partes para que alleguen una experticia, que 
de cuenta, la forma como ha de dividirse la propiedad 



señalando sus linderos, áreas y zonas comunes que en caso de 
requerir servidumbre de acceso a los predios subdivididos 
deberá señalarse también por su área y linderos, recordándole 
a las partes que deben preservar el área mínima de una (1) 
hectárea en los lotes más pequeños, para que proceda la 
división material como fue solicitada.   En consecuencia, de lo 
antes señalado, se ordenará la división material conforme las 
siguientes,  

 
Consideraciones: 

 
Dado el inconveniente de la copropiedad, los artículos 1.974 
del Código Civil y 406 del C.G.P., éste último subrogatorio del 
artículo 2.334 del Código Civil, consagran la “actio communi 
dividundo”, que desde la legislación romana faculta a los 
titulares proindiviso de una cosa singular, para pedir la 
división material o su venta, y en dado caso que sea esta ultima 
la que prospere, la distribución del producto 
proporcionalmente a cada parte. 

 
Del texto del art. 1374 del Código Civil surge que el proceso 
divisorio encuentra asidero legal en el hecho de no poder ser 
obligado ningún comunero a permanecer en la indivisión, a no 
ser que se haya pactado esta o se trate de una copropiedad 
perpetua. Tiene pues por objetivo esta clase de acciones poner 
fin al estado de indivisión bien sea por venta o por división 
material. 
 
En caso sub examine, se ha solicitado la división material del 
inmueble denominado “LA BRASILIA - PARCELA  10”, ubicado 
en el Municipio de Silvania — Cundinamarca — Vereda 
Jalisco, con número de matrícula inmobiliaria 157-169 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y Privados de 
Fusagasugá Cundinamarca, cédula catastral No. 00-02-0002-
0069-000, como consta en la escritura pública de 
Compraventa No. 0015 del 12 de enero de 2007 de la Notaria 
del Círculo de Silvania, Cundinamarca, determinado por  los 
siguientes linderos: NORESTE: partiendo del punto número 
uno (1), concurrencia de las colindancias del predio la 
Esmeralda de Incora, Macedonio Cifuentes, carretera al medio 
y la parcela número (10), se sigue por el carreteable en 
dirección S.E., en colindancia con Macedonio Cifuentes, 



sesenta y cuatro (64) metros, y Delfín Obando setenta y un (71) 
metros, carreteable al medio hasta el M-25658•, SURESTE: del 
M-25658 sigue en dirección S. W. y distancia de mil ciento 
treinta y seis (1.136 mts) metros aproximadamente, con la 
parcela número (8) de Ángel M. Jiménez, hasta el M-25560, de 
éste continúa en dirección S. W. , y distancia de ciento setenta 
y cuatro metros (174) aproximadamente, con la parcela 
número (8) de Blas Ignacio Plazas soler, hasta el IVI-25436•, 
NORESTE: del M25436, sigue en dirección N.E., y distancia de 
(1.034) metros con la Parcela de Manuel Quintero, del predio 
La Esmeralda del Incora, hasta el punto número (1), punto de 
partida y encierra., el cual ha señalado la actora y lo ha 
ratificado la Oficina de Planeación Municipal es susceptible de 
ser dividido en cuatro (4) partes, de acuerdo a la proporción 
que a cada uno le corresponde según su cuota parte. 

 
Así pues, de las documentales que acompañan a la demanda, 
es decir de la revisión dada al certificado de instrumentos 
públicos, se prueba que, en efecto, los señores SOLEDAD 
ESTHER BARRERA PIRABAN, DANIEL GUARÍN BARRERA y 
CRISTINA GUARÍN BARRERA, EDWIN GUARÍN GONFRIER, 
son condueños del inmueble anteriormente descrito. 

 
Igualmente, del certificado expedido por la Oficina de 
Planeación de municipio de Silvania expedida el 1° de marzo 
de 2021, visible a folio 19 digital, se advierte que el predio 
objeto de división, y descrito e identificado en precedencia 
señala:  

 
“Que de Conformidad con el Plan Básico de Ordenamiento 
Territorial adoptado mediante Acuerdo Municipal 022 de 
2000, el área mínima para desenglobe o subdivisión en zona 
rural es de Una Hectárea (1 ha); es decir, los predios 
resultantes deben ser de 10.000 m2, cada uno. 
 
El predio objeto de su solicitud se encuentra ubicado en la 
VEREDA JALISCO zona rural del Municipio de Silvania, por 
esta razón solo se podrán realizar subdivisiones que superen 
la unidad mínima establecida para la UAF (Unidad Agrícola 
Familiar), que, para el caso de este municipio, debe ser no 
inferior a los 10.000 m2. 
 



Que en la certificación se advierte que, los usos permitidos 
para el predio identificado con Número Catastral No. 25-743-
00-02-002-0069-000 No. de matrícula inmobiliaria 157-169 
se encuentra dentro de la zona rural del MUNICIPIO DE 
SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en el 
Acuerdo 022 de 2000 (Plan Básico de Ordenamiento 
Territorial). 
USO DE SUELO RURAL 21 (R-21): 
USOS PRINCIPALES: 
PD: Actividades de plantación y/o exploración de bosques 
que se hace con fines industriales y económicos. 
S: Actividades que propician la producción, regeneración y 
expansión de la vida USOS COMPATIBLES: 
PR: Actividades de protección, conservación o producción de 
bosques con fines de sostenimiento ambiental. 
P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos 
naturales, pastos mejorados o artificiales de pastoreo, pastos 
mejorados o artificiales de corte. 
A3: Actividades agrícolas que semejan la cubierta del bosque 
y cuya hojarasca y residuos vegetales forman una cubierta 
vegetal que protege al suelo contra la erosión, como el café 
con sombrío y el cacao. 
USOS CONDICIONADOS: 
R: Actividades recreativas que involucran la recreación 
pasiva y la contemplación del paisaje. 
USOS PROHIBIDOS: 
M: Actividades minera (por sus condiciones geológicas) que 
permiten las labores extractivas, sujetas a permiso de la 
autoridad ambiental. 
Pe: Actividades pecuarias de galpones, marraneras, 
estanques, condicionados a permisos de la autoridad 
ambiental. 
Zi: Actividades industriales rurales de pequeña y mediana 
escala.” 
 

En atención a lo expuesto en esta providencia, no cabe duda 
de que el predio objeto del proceso es susceptible de división 
material, en atención a que la mínima división material del 
predio corresponde a 1.6 hectáreas y en este sentido se 
accederá a la pretensión principal de la demanda. 

 



Sobre las costas se resolverá en la sentencia conforme dispone 
el art. 366 de C.G.P. 
 
Por lo anteriormente expuesto el Juzgado Civil del Circuito de 
Fusagasugá, Cundinamarca, 

 
RESUELVE: 

 
PRIMERO: DEJAR sin valor y efecto el auto de fecha 5 de abril 
de 2021 por lo considerado, y en su lugar: 
 
TENER por contestada la demanda por el señor y se tendrá por 
contestada la demanda por el señor Edwin Guarín Gonfrier, 
oportunamente, y como quiera que el citado demandado, no 
propuso ninguna de las exceptivas permitidas en esta clase de 
asuntos se ordenará la división material del predio 

 
DECRETAR la división material del inmueble denominado “LA 
BRASILIA - PARCELA  10”, ubicado en el Municipio de Silvania 
— Cundinamarca — Vereda Jalisco, e individualizado 
jurídicamente con el folio de matrícula inmobiliaria 157-169 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y Privados 
de Fusagasugá Cundinamarca, cédula catastral No. 00-02-
0002-0069-00050N-1184101, cuyos linderos se describen en 
la demanda, y parte considerativa, de conformidad con lo 
expuesto en esta providencia. 

 
SEGUNDO: Ejecutoriada esta providencia, el despacho dictará 
sentencia en la que determinará como será partido el inmueble 
relacionado en el inciso segundo del numeral primero de este 
auto, para el efecto, se tendrán en cuenta los dictámenes que 
deberán aportar las partes, los cuales contendrán los linderos 
generales del predio, los especiales de cada cuota parte que 
corresponda a cada uno de los comuneros de acuerdo con el 
art. 410 del C.G.P., para el efecto se otorgará el termino de 
veinte (20) días contados a partir de la ejecutoria de este 
proveído. 

  
TERCERO: Los gastos de la división estarán a cargo de las 
partes y a prorrata de sus derechos conforme dispone el inc. 
1° del art. 413 del C.G.P. 

 



CUARTO: En la oportunidad procesal correspondiente, 
practíquese la liquidación prevista en el inc. 3 del art. 413 del 
C.G.P.  

 
QUINTO: Sobre las costas se proveerá en la sentencia que 
ponga fin a este asunto en los términos del art. 366 del C.G.P. 
  
 

Notifíquese. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RENÉ OCTAVIO BARROSO ACEVEDO 
JUEZ 

 
 

Auto notificado en estado electrónico del 23/02/2023 

 


