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en el mes de diciembre de 2021, ni mucho menos que iniciaria un proyecto, pues el demandante ni
siquiera vivia en Mocoa.

DECIMO PRIMERO: Parcialmente cierto, no cabe duda que el sefior ROBERTO
TORRES HURTADO, propietario del inmueble objeto de la restitucion, es una persona respetuosa
y €s0 no es objeto del litigio, no obstante, es falso que se haya realizado el requerimiento de
termunacion del contrato o informar oficialmente sobre la no prorroga del contrato, como lo dispone
el articulo 520 del Codigo de Comercio, solo se informo hasta el mes de noviembre de 2021.

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, el desahucio no se realizo en los términos citados en el
articulo 520 del C. Co, pues de otra forma mi cliente que también es una persona correcta hubiese
miciado como ya lo esta haciendo, salir a buscar un local para trasladar a su familia y su negocio
comercial que es el sustento no solo de El y su familia. sino de las personas que trabajan en este

establecimiento abierto al publico, y como se pretende sacarlo sin el cumplimiento de la
normatividad vigente, propia para esta clase de procesos.

DECIMO TERCERO: Es claro lo que expresa la norma que se cita en este hecho. sin
embargo, de acuerdo como lo expresa mi representado, no fue comunicado de la decisién de no
prorrogar el Contrato de Arrendamiento en los términos del articulo 518 del Codigo de Comercio, y

tampoco fue comunicado que se haria efectiva la clausula de terminacién antes de los 30 dias a la
terminacion del contrato, no obstante en las excepciones se planteara lo pertinente,

DECIMO CUARTO: Este no es un hecho, son conjeturas que deben ser demostradas, pues afirma
una actuacion de mala fe, y de todas maneras es falso que mi cliente tenia conocimiento sobre el
proyecto del propietario del inmueble, pues se ha venido recalcando que no fue notificado en debida
forma, sobre la terminacién del Contrato de Arrendamiento, ni menos que haya realizado alguna
mversion para el recogimiento de unas pruebas de suelo, pero si es cierto que no se permitio el

ingreso de un personal pues existen muchos elementos en el inmueble que podian resultar dafnados,
pero esta actuacion por si sola, no se constituye en una actuaciéon de mala fe.

DECIMO QUINTO: Es claro lo que expresa el Contrato de Arrendamiento en cuanto al plazo,
pero igual es de tener en cuenta que mi representado esta al frente de un establecimiento comercial,
donde lleva mas de diez (10) afios, y tiene un good will, trabajado con honestidad y esfuerzo, y
desde luego al tener que desmontar su almacén y taller, de este lugar, lo va a poner en total
desventaja frente a la competencia, y mas aun en estos tiempos, donde apenas se esta equilibrando
la economia, y no existen sitios a disposicién para trasladarse de un momento para otro, y por otro

lado esta su familia y sus empleados y sus familias que dependen del desarrollo comercial del
establecimiento

DECIMO SEXTO: No me consta que vaya a destinar el inmueble ni que esté
arrendamiento, pues si bien es cierto anexa un contrato de arrendamiento, existe
pues expone en los folios 47 al 51 un contrato sin fecha, y a

cancelacion de arriendo casa barrio el carmen de un mes del 1 de febrero de 2021, y con fecha de
elaboracion del recibo 4 de febrero de 2021, y se tiene

conocimiento que el sefior ROBERTO
TORRES HURTADO, en esta época vivia todavia en la ciudad de Medellin con su familia.

pagando
una contradiccion,
folio 52 un recibo donde deja ver la
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DECIMO SEPTIMO: No me consta, sobre el proyecto que piensa realizar, se anexa un contrato
denominado contrato de disefio

de edificacion de 3 niveles propietario ROBERTO TORRES
HURTADO, folios 33 a 35, sin embargo hasta este momento de la hacer la contestacion de la

0 de la firma del contrato sin constar que se haya cancelado esta suma

r———

DECIMO OCTAVO: La primera parte no es un hecho,
por escritos constante a folios 45 y 46, parcialmente ci
patio himedo y el acondicionamiento de la cocina y otr

y en cuanto a las reparaciones respaldadas
erto, inversion aprobada para organizar el
as reparaciones necesarias.

DECIMO NOVENO: Es una afirmacion
de mala fe, y el mismo sefior TORRES

porque siempre ha sabido que era un siti

cliente, se traslado a vivir a este sitio con
5 anos.

susceptible de ser debatida, pues mi cliente nunca actiia
HURTADO, autorizé que sea utilizado como vivienda,
O inseguro y a raiz de dos hurtos que le hicieron a mi
su familia y siempre estuvo enterado el demandante, hace

VIGESIMO: Es totalmente falso es una acusacion

pretendido burlar a la Justicia, ni menos lo descrito e
debida manera.

temeraria carente de toda l6gica, nunca ha
n el contrato, solo que se hagan las cosas en

VIGESIMO PRIMERO: Parcialmente cierto, mi cliente expreso bajo presiones ejercidas en

la Inspeccion de Policia en el mes de Diciembre, que se realicen las cosas como ordena la ley, no
con presiones inadecuadas, ni advertencias innecesarias.

VIGESIMO SEGUNDO: Reitera las conjeturas temerarias, pues la mala fe debe ser
demostrada, y no expuesta sin piso probatorio.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al sefior Juez,

que una vez estudiadas las mismas se declaren probadas las siguientes EXCEPCIONES DE
FONDO y por lo tanto se desatienda lo solicitado por el demandante.

CAL COMERCIAL.

indebido desahucio o derecho al desahucio - Porque el aviso de terminacion no se remitié con

antelacion a los 6 meses al vencimiento del plazo-. Queda claro como se manifest6 en la réplica a
los hechos que respaldan a las pretensiones que mi representado no recibié la notificacién en debida
forma, entendiéndose que esta debe ser de caricter personal, y en la constancia exhibida en la

fohiatura, no se determina ni siquiera el nombre de mi poderdante, luego entonces este contrato se
entiende renovado por un término igual del cual esta vigente,

Tampoco mi prohijado se dio por enterado del regreso del demandante a esta ciudad de Mocoa, con
la intencién de construir una nueva obra en ¢l inmueble objeto del litigio, pues nunca se lo expreso
ni verbalmente cuando habia comunicacion telefonica, que se limitaba exclusivamente para ponerle
en conocimiento que ya habia sido consignado el canon de arrendamiento a la cuenta de ahorros del

BBVA, dispuesta para tal fin, y ahora al no querer recibir la constancia de consignacién del canon

de arrendamiento que se esta realizando en la cuenta de depositos judiciales en el Banco Agrario, a
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Ofrezco de la misma manera el Interrogatorio de mi representado sefior JORGE LUIS ROMO

ORDONEZ, con el fin de que en audiencia resuelva el cuestionario de preguntas que le formulare,
exclusivamente sobre los hechos, respaldo de las pretensiones.

- ABOGADO
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Finalmente, Sefiora Juez, solicito se declaren las probadas las excepciones.

SOLICITUD DE INDEMNIZACION

Frente a la condena en costas e indemnizacién de perjuicios por el lucro cesante y dafio emergente,
de que expone el demandante, solicito se rechace esta peticion, toda vez, que quien en realidad esta
siendo perjudicado es mi cliente, pues entre otras cosas por el acoso previo a esta demanda, ha sido
bastante perjudicado, quien fuera visitado por un abogado, fuera citado a la Inspeccion de Policia de
Mocoa, las llamadas telefénicas desde el 15 de diciembre de 2021, fueron inclementes, y ruego a su
Despacho que tenga en cuenta, que en realidad quien esta siendo perjudicado por esta situacion es
realmente mi prohijado, pues téngase en cuenta que tal como se ha expuesto viene ocupando el
inmueble hace mas de diez (10) afos, donde desde luego cred el good will, entendido como la

reputacion o buen nombre de una empresa, bien o servicio frente a terceros, definido como el
prestigio que tiene un establecimiento de comercio o un comerciante frente al publico en general.

Este es un factor intangible y accidental del establecimiento de comercio, pero que ha creado fama
y reconocimiento de los servicios o las actividades desarrolladas en relacion a terceros; del
resultado del buen nombre se genera una confianza sélida entre las entidades financieras, clientes,
proveedores, empleados y con el publico en general, haciendo que se posicione en el mercado de
forma significativa, y ahora debe eventualmente practicamente empezar como lo esta haciendo.

volver a empezar a buscar otro sitio que le permita seguir compitiendo en el duro mercado de la
venta de repuestos y mecénica automotriz.

En conclusion, mi representado es en realidad el perjudicado, pues lo que persigue el propietario del

mmueble y demandante, es una mera expectativa, que desde luego es su derecho, pero no lo gjercio
dentro del término legal.

ANEXOS

Lo expuesto en el item de pruebas y las respectivas constancias de las consignaciones realizadas en

el Banco Agrario sucursal Mocoa, depésitos judiciales cancelando los canon de arrendamiento de
los meses diciembre de 2021, Enero (sin reajuste) y Febrero de 2022,

COMPETENCIA Y CUANTIA

Sigue siendo suya Sefiora Juez.

TIFI
EL DEMANDANTE Y SU APODERADO, Conservan las direcciones tal como lo expresaron en
la demanda.

EL DEMANDADO, Conserva la direccion.
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