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REF : PROCESO VERBAL DECLARATIVO
De: GUSTAVO CASTRO HURTADO .
Contra: HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDAY OTRO

ALFONSO M. PEREZ ESTUPINAN, abogado en ejercicio, con
domicilio y residencia en la ciudad de Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania No. 7.216.073 de Duitama y titular de la
Tarjeta Profesional No. 96324 expedida por el Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en nombre y representacion de HERNAN
RODRIGO GAMBOA CASTANEDA, mayor de edad, e
identificado con céduia de ciudadania No. ii.387.323 de
fusagasuga, respetuosamente ante su despacho me permito
Contestar dentro del término legal la demanda propuesta en el
proceso de la referencia, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

demanda, es un hecho que se debe probar, pues
corresponde a una época donde mi prohijado aun no habia
comprado el predio.

PRIMERO.- Respecto de este nrimer hecho. de las nresente

SEGUNDO -. Igual que el hecho anterior corresponde al
demandante probar la certeza de lo manifestado, pues lo
que si es cierto es que el predio es de propiedad del seiior
RODRIGUO GAMBOA CASTANEDA.

TERCERO-. Este hecho es parcialmente cierto, en lo que
corresponde a a la venta a mi prohijado si es cierto, lo
demas no nos consta por tanto corresponde al demandante

e Bemas Das' deeson o on SR e ~
IDOSEy i mise i nifiast e monla o8 H e
Pl VEISLEE I \'“G SN IGO0 Qs c_‘".% d%spacllc.

CUARTO.- Este hecho es cierto, de acuerdo a copia del
contrato allegado como anexo.



QUINTO.- Este hecho ES FALSO, pues el demandante
asegura que mi poderdante le “Exigi6 sin justa causa” la
entrega del inmueble, lo que no es cierto, dado que mi
poderdante, en varias oportunidades le requirio para que

pagara ios canones atrasados, causai de terminacion dei
contrato, como reza en el mismo contrato, en las siguientes
clausulas:

.- CUARTA. DURACION DEL CONTRATO: El término de este contrato es de
DOCE (12) meses contados a partir de! dia PRIMERO (01) del mes de MAYQ de
DOS MIL DIECINUEVE (2019), prorrogables automdticamente por el mismo
iérmino del contrato inicial, si ninguna de las partes manifiesta su intencion de
terminario, mediante aviso escrito dirigido a la otra parte, con treinta (30) dias
de antelacion a la fecha de terminacion del contrato o de sus prorrogas. Los
contratantes podran prorrogario mediante comunicaciones escritas por lo menos
con un mes de antelacién a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho
a la renovacién consagrada en el articulo 518 del Cddigo de Comercio.

Cuando el arrendatario haya ocupado no menos de un afio consecutivos el
Inmueble de comercio tendra derecho a ia renovacion dei contrato ai vencimiento
del mismo, salvo en los siguientes casos:

1. Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato
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las peticiones elevadas por las constantes visitas de
CORPOBOYACA, en el sentido de la explotacion de un aljibe

propiedad del predio y que de no acatar la multa y el cierre
demandadan neriuicio para mi noderdante, v al Arrendatarin cefiar
GUSTAVO CASTRO EXPLOTO inconsultamente tanto del
propietario como la negativa de cumplimiento ante los
requerimientos de Corpoboyaca, por ello mi poderdante hace uso de
esta clausula para no renovar el contrato, A lo que en fecha 07 de
Octubre de 2019, mi poderdante le entrego comunicacion
informandole que no le renovara el contrato, por las causales antes
descritas, la cual el demandado recibio y firmo su recibido, en ella, y
le indica que a partir del 1 de mayo de 2020 debe hacer la entrega
del predio. (se anexa).

-~ OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

1. Cancelar el canon o precio de arrendamiento por el valor y la
puntualidad establecida en este contrato.

De esta Clausula, mi poderdante Arrendador, fue claro al enviarle
comunicacion al aca demandante, con fecha 13 de Noviembre de
2019, nor incumplimiento al pago de los cAnones por estar en mora,

y donde se le recuerda con la clausula de incumplimiento, sino
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tambien que para el afo siguientes se le subira el 6%, una vez se
ponga al dia con las obligaciones.

De igual manera el Arrendatario incumplié la principal
ciausuia dei contrato

DECIMA PRIMERA. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: EI incumplimiento
de las obligaciones que la ley o el contrato exija, dara lugar al contratante
cumplido a terminar el contrato y a exigir indemnizacion de los perjuicios
causados. Asi mismo, el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones por
parte del ARRENDATARIO dard derecho al ARRENDADOR a resolver el
contratc, a exigir la restitucibn inmediata de! inmueble, sin necesidad de
_desahucio ni requerimiento alguno, y a cobrar los perjuicios causados por el
mcumpiimienio.

Es importante y aca lo dejamos plasmado, que no fue por
que si, que mi poderdante led exigiera la entrega del
inmueble, pues nuevamente con fecha 10 de febrero de
2020, mi poderdante le envié nuevamente comunicacion
requiriéndolo al pago de ios canones por incumplimiento,
todas las comunicaciones fueron recibidas dado que fueron
enviadas por correo certificado, como asi se demuestra.

SEXTO.- Es HECHO ES TOTALMENTE FALSO, pues los
incumplimiento al contrato, iniciaron por el uso fraudulento
del agua del aljibe, y que se le requirio desde el dia 07 de
octubre de 2019, a demas de eiio con 7 meses de antelacion
su no renovacion, que esto fue independiente al
incumplimiento por pago de los canones.

A demas de lo anterior, varias comunicaciones s ele
hi9zo, razon de mas para ver un acta de entrega realizada
en fecha 19 de febrero de 2020, firmada por las partes
RODRIGO GAMBOA GUSTAVO CASTRO, y lo que es extraio

en el demandante gue aduce la emergencia sanitaria
cuando para esta fecha no habia sido ni estaba en los planes
del gobierno declarar la emergencia sanitaria, razon de mas
para ver que este seifior Arrendatario le miente al seifior Juez
de manera descarada, para pretender enganar a la justicia vy

verse como victima.

SEPTIMO.- TOTALMENTE FALSO este hecho, pues si hay
algo cierto ers que una firmada el acta de entrega de fecha
19 de febrero de 2020, el arrendatario incumplio y solo vino
a hacer entrega del predio el dia 13 de abril de 2020, con las
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clausulas alli determinadas, y donde el arrendatario
GUSTAVO CASTRO HURTADO, RECONOCE LA DEUDA DE
CANONES Y EL ARRENDATARIO LE CONDONA UN MES.
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demandante, cuando refiere que mi poderdante de mala fe
arrienda a el seiior HUMBERTO DUENAS ADAME, el

establecimiento de comercio con el mismo objeto comercial
del va evxistente.

Es importante establecer que mi poderdante, esta en toda
su libertad de hacer uso de su predio como a bien tenga,
pues en el contrato no existio clausula de restriccion a la
explotacion del predio, por el contrario el mismo
demandante asevera que se inicio nuevo negocio con fecha
02 de julio de 2020, es decir que mi poderdante lo que si es
cierto, es que desde el dia 14 de abril de 2020 el inmueble
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en que el nuevo arrendador registro su nuevo
establecimiento y que fue registrado como “LAVADERO EL
GORDO”, y la explotacion y nombre del establecimiento
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OCTAVO.- Este hecho es FALSO, en lo que concierne a mi9
poderdante el seiior Gamboa Castaneda es el propietario del
predio y si tiene pruebas de io que aca manifiesta no es mi
cliente responsable de la clientela del seior, pues el
establecimiento estuvo desocupado mucho tiempo, y no lie
consta que clase de clientes tenia e |gualmente no prueba lo
aca maniieswado, Ge€ (ai maineia Que debe aii€gai ia
declaracion de renta supongo y no una certificacion que
aparentemente no es creible, dado que siempre
manifestaba no tener clientela fija y que por eso se atrasaba
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donde Ie oertlﬁcan €esos ingresos.

NOVENO-. Este hecho es Falso, mi poderdante arrendo el
inmueble al sefior Humberto Dueiias, quien lo tomo para
lavadero de carros, lo demas debe probario el demandante y
nuevamente me refiero que mi poderdante estaba en
libertad de arrendar el lote para su explotacion rentaria, y
como era un lote, al parecer solo servia como lavadero o
parqueadero, mMucho despues de haberse recibido ei mismo
de mutuo acuerdo, y en la misma acta, quedo establecido
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que estaba en mora de pagar el arrendamiento, entrega que
fue de mutuo acuerdo y mucho después de haber firmado
una acta de entrega que incumplio, de tal manera que este
hecho es falso, y nada tiene que ver mi poderdante en lo
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El demandante habla que se le despojo de una clientela, y
que por ello se dio una ventaja competitiva, ocasio9nando
nor practicas faltando 2 Iz fe, y alterando
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ilicitamente el funcionamiento del comercio mediante
estrategias enganosas, lo que al respecto estas
aseveraciones son tendenciosas y mal intencionadas,
cuando las mismas reauieren de ser probadas en su
totalidad, por que de lo contrario mi poderdante estaria en
condicién de afectado por tales pronunciamiento de injuria
y calumnia, para lo que solicito a su despacho considere en
compulsar copias al Consejo Superior de la Judicatura para
que investigue a la abogada que representa al demandante,
toda ves que hacer a nombre del cliente manifestacion sin
probar estaria en las mismas condiciones del demandante,
como lo dice el dicho "Dame la prueba y te daré el derecho”.

DECIMO.- Este hecho debe probarse, no me consta ias
circunstancias del requisito establecido para convocar a

conciliacion.

RESPECTO A LAS PRETENSIONES PROPUESTAS

Me opongo a todas y a cada una de ellas.

i oposiGion a iaS PIELEnSIones Uene que ver Toi Vaiios aspecios
pues la demanda esta creada a confundir y exigir pretensiones que
nada tienen que ver con mi poderdante, dado que en Colombia
existe libertad de uso del suelo cuando se es propietario sin alterar
ni da ir mac alld de los derecho y obligaciones impuestas por e
estado de derecho, pero respecto del uso, goce y disfrute de la
propiedad estd en cabeza de us propietario y aca mi poderdante
propietario del predio, es libre de hacer lo que quiera con el mismo
v no existe ley que altere lo anteriormente expuesto v cuando se
habla de competencia desleal nada tiene que ver con exigir un
inmueble por incumplimiento al contrato de arrendamiento, aca no
se ha probado el desvié de dlientela, ni existe la alteracion a la

buena fe comercial a la que se hace alusion.



De los articulos mencionados como base de la demanda aca
propuesta en nada tienen que ver con competencia desleal, primero
no se le vulnero nada, y aca no existe probanza de nadal, unas
fotos que no tienen nada que ver ni conmigo ni con mi calidad de
Propielano, Como ios acios de desviacion de ciienieia, a io presernie
el demandante no probo que tuviera otro establecimiento sobre el
cual existio desviacion de la dlientela, si tenemos en cuenta que
predio duro mas de un mes desocupado, y los clientes pienso yo

que dejan sus vehiculos donde quiera v de manera voluntaria, y aca
no se demostrd ningin contrato con nadie o propietario de vehiculo
para verse afectado. Y sobre los ingresos aca certificados, es
importante establecer y demostrar contabilidad y balances que

demuestren v nrueban sus periuicios.

A lo que tiene que ver con la explotacién de la reputacion ajena, en
beneficio propio o ajeno, no es aceptado por mi poderdante, porque
aca no es ni tiene que ver con el contrato de arrendamiento con
persona que quiso explotario sin merito a dafiar a nadie, el
demandante no demostré que tuviera establecimiento cercano que
se hubiese sentido afectado por desvié de clientes o manipulacion
de los mismo, al demandante se le olvida que la entrega fue de
IMULUC aCueido y iecoidandoie Gue o fia pagado ias suinas ge
dinero que dejo de pagar al entregar el predio y que dejo plasmada
en el acta de entrega.

Asi las cosas, sefior Juez, s kresponsable de toda magnithud el
clase de demandas tendenciosas a pretender buscar y afectar el
buen nombre y prestigio de mi poderdante, para buscar con
engainos un beneficio economico y lo digo con el mayor respeto
senor. que la togada se presto para ello v lo voy a mencionar para
que se mire los alcances del aca demandante y su apoderada por lo

siguiente:

Seior Juez, la conducta del demandante no deja de ser grabe pues et s |
con fecha 6 de mayo de 2020, de 2020, el sefior GUSTAVO g
CASTRO HURTADO interpuso ACCION DE TUTELA, en demi "
poderdante, correspondiéndole el tramite al Juzgado "
Municipal de la ciudad de Sogamoso, por ios mismos
Cuaies aca €i Su Jespaciio deimaiiia, Cof id
ostensiblemente en los hechos de la a
y para su despacho seiior Juez, y

aca esizblecidos y los mismo de |




época de la interposicion de la tutela (Mayo 6) un mes después de
haber entregado el predio de mutuo acuerdo, el sefior bajo la
gravedad de juramento adujo que recibia ingresos aproximados de
$3.000.000 y ahora en la presente demanda manifiesta haber
dejado de recidir un vaior mensuai de $6.500.660,00.

En dicha tutela adujo que mi poderdante lo ultrajaba y ejercia
violencia Psicoldgica, y alegando pagar al dia los cénones de
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entrega de deber varios meses, a los que el sefior Rodrigo Gamboa
condono aigunos. también adujo en la tutela que por estar en la
crisis mundial por Coronavirus mi poderdante se le habia vulnerado
sus derechos a una vivienda, cuando la verdad al demandante se le
arrendo para parqueadero no para vivienda, e igualmente la accion
de tutela adujo que lo sacaron el dia 6 de abril de 2020, que ese dia
lo desalojo del predio, lo cual miente pues este sefior Gustavo
Castro entregé de mutuo acuerdo el predio el dia 13 de abril de
2020, como asi se demuestra con el acta, y que el demandante no
allego a su despacho.

Lo anteriormente expresado tuvo su asiento en el Juzgado de
conocimiento de tutela y6 en cuyo fallo, NEGO el amparo
ConsuLucionai, 1ENIENDO EN CUCNTA Gue N0 Gemosuo 10s hedhios,
para el caso de tutela, no probo que lo hayan desalojado, ni las
agresiones invocadas.

Sefior Juez, con o anterior, come lo o5 o! fallo de hitela so nude
demostrar que los hechos esgrimidos tanto en tutela como la
presente demanda, solo demuestran que se pretendia y pretende
enganar a la justicia, pues todos los hechos fueron desestimados , y
los del presente proceso no corresponden ni se acreditan a una real
demanda de competencia desleal, este hecho denota el afan del aca
demandante por hacerse a una suma economica, es innegable que
esta abusando de la justicia irresponsablemente y a cualquier precio
esta dispuesto a conseguirlo, por lo que de antemano le solicito se
tengan en cuenta las siguientes excepciones.

ME PERMITO PRESENTAR LAS SIGUIENTES:
-. EXCEPCION DE: AUSENCIA DE LOS PRESUPUESTOS

ESENCIALES PARA ACCEDER A LAS SUPLICAS DE LA
DEMANDA".
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pretension en tal sentido, habra falta de capacidad procesal cuando,
entre otros eventos, alegandose, no se demuestra en debida forma
la existencia de la llamada competencia desleal, es claro que el
derecho de accion no se encuentra acreditado y menos probado,
por lanio, no es posibie enirabar ia reiacion jundico-procesai frenie
al demandad, comoquiera que en el plenario no obra prueba sobre
la existencia que demuestre que las causales esgrimidas, articulos
82 numerales 4 y 5 del C.G. del P., y dado que ello se traduce en
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proferir fallo por ineptitud de la demanda, como en efecto se hara, y
probatoriamente lo que se pretende no ha sido ni probado ni

expresado con precision y claridad, pues las causales invocados no
ameritan iuicio de reproche las que a la luz del derecho carecen de

ser probadas y legitimadas

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, constituye una
condicion necesaria “para que la relacion juridico procesal nazca
validamente y en esa medida”, su despacho decidira sobre la
misma, en lo que corresponde a

— Se presenta solamente ante la ausencia absoluta de invocacion
normativa La Sala recuerda que la inepta demanda tiene dos
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acumulacién de pretensiones, y la otra, que es la que interesa en
este caso, cuando la demanda no redne los requisitos legales y todo
lo que directa o indirectamente los afecte, en tanto los fundamentos
facticos con los aue sustenta la demanda na coinciden con aauellos

Igualmente la Inepta demanda, consistente en la falta de invocacion
normativa y la falta de desarrolio de los tramites pertinentes, el
demandante debe invocar la norma que considera se transgrede
Puede decirse entonces, que seran aquellas situaciones o eventos
extremos de carencia absoluta de invocacion normativa o de
argumentaciones que toquen los limites de lo absurdo, o cuando sea
evudente o torticeramente mcoherente, los que en dado caso
pour |dn dar iugar d reput.ar mepta ia aemancla por ia faita ae
invocacion normativa y argumentativa.

Valga aclarar que la insuficiencia normativa o la poquedad del
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predicamento propios de la sentencia de fondo, que en nada se
relaciona con el requisito que permite reputar la demanda como
también de las pruebas recaudadas.
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EXCEPCION de MALA FE

Es Claro que con el actuar del aca demandante, primero
tratando de lograr se le tutelaran los derechos que alegaba
sin fundamento aiguno, y ahora con ia pOresente demanda
de competencia desleal, deja ver las intensiones de
perjudicar no solo a mi cliente sino a quien ostenta el
contrato de arrendamiento, con la intensién de Iucrarse por
cuenta que las causales invocadas en nada corresponden a
los hechos por lo cual se demanda.

TERCERD -
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La presente excepcion establece que cuando el juez halle probados
los hechos que constituyen una excepcion, debera reconocerla
oficiosamente en la sentencia.

POR LO ANTERIOR ME PERMITO SOLICITAR

Primero.- Que declare fundadas la anteriores excepciones
de fondo, sustentadas por las pruebas que se alleguen y por
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competencia desleal

Segundo .- Que se condene al demandante al pago de las
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Tercerc.- Se de por terminado el presente proceso, y por
ende su archivo

PRUEBAS

Me permito presentar como pruebas las siguientes:
PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al senfor JUEZ, se llame a absolver o contestar al
mterrogatono que le formulare personalmente 0 en sobre cen'ado a
ia ur:mauuanu: :JCIIUI \JUS-:-HVU mSTRu I'IUI\II‘\UU, DUUII'.‘ IUD
hechos de la demanda.
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Testimoniales

Solicito al senor Juez, se llame a declarar a las siguientes personas,
quienes conocen de antemano los hechos de la presente demanda y
EStail € GiSponibilidad Cuando a bien o {€Nga €i Gespacio de
fijarles fecha y hora para recibirles la declaracion, y son ellos:

-. DEISY MONTANEZ, persona encargada de solicitar y enviar las
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secretaria por parte de mi prohijado, a quien se podra notificar por
mi intermedio en el momento que asi lo ordene el despacho.

DOCUMENTALES

Me permito sefor Juez, allegar las presentes documentales:

-. Copia del requerimiento enviado por correo y recibido por
el aca demandante, donde se le solicitaba y a su vez
manilesiaba qGue ei contiato o Sseria F€iiovado, por
incumplimiento.

-. Copia de los requerimientos para el pago de los canones
de arrendamiento. (2)
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-- Decisi6n de la Tutela interpuesta a mi prohijado.
-. Copia del contrato de arrendamiento suscrito el 1 de
Junio de 2020 al seiior Humberto Duefias adame.

ANEXOS

Me permito anexar a la presente contestacion:

-. LaS GGudiaas Como pruebas.
-. Poder debidamente conferido.

NOTIFICACIONES
Al Demandante en la direccién aportada en la demanda principal.

A mi poderdante, en la indicada y aportada en la demanda Principal

A ia suscrita ias recibird personaimenie e ia secretaria de su
despacho o en la Carrera 8 No. 11-39 of. 320. de Bogota D.C.



Dejo en estos términos contestada la demanda en
referencia, solicitando al sefior Juez, se sirva reconocerme
personeria para actuar.

De usied, senor juez,

Atentamente,

C.C. No. 7.216.073 de Duitama
T.P. No. 96324 del C.S.de la ).

Correo: almapez0606@gmail.com

-_ .
Tei: 3107291587 310554631
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Sefor

JUEZ TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO
SOGAMOSO

E. S. D.

Ref. VERBAL DECLARATIVO EXP: 157593103 003 2021 00134 00
DE : GUSTAVO CASTRO HURTADO .
CONTRA: HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA

HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA, mayor de edad, con domicilio y
residencia en esta ciudad, identificado como aparece al pie de MI
correspondiente firma, en mi calidad de demandado dentro del proceso
referenciado, me permito otorgar poder especial amplio y suficiente al Doctor
ALFONSO MARIA PEREZ ESTUPINAN, igualmente mayor de edad, con
domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd, identificado con cédula de
Ciudadania No. 7.216.073 de Duitama, portador de la T.P. No. 96324 del C. S.
de la J., para que asuma y lleve hasta su culminacién la defensa de mis
intereses dentro del PROCESO VERBAL DECLARATIVO que se sigue en Mi
contra y que es de conocimiento de su despacho.

El Doctor PEREZ ESTUPINAN, queda ampliamente facultado para recibir,
transigir, desistir, sustituir, reasumir, solicitar copias, aportar y pedir pruebas,
presentar recursos y especialmente para Conciliar, lo mismo para postularse en

remate de publica subasta, y demas facultades propias del cargo encomendado
y las conferidas por Ia Ley.

Solicito al sefior Juez, aceptar esta peticién, y reconocerle Personeria, en los
términos, y para los efectos del presente poder.

De Usted,

Atentamente,

ALF () PINAN

C.C”No. 7216.073 de Duitama
T.P. No. 96324 del C. S. de la J.
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) Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 Ly
’ . _ 10175269
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J!’( DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO

d piaeid . . . .
"‘En la ciudad de Sogamoso, Departamento de Boyaca, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de abril de dos

mil veintidos (2022), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Sogamoso, comparecié: HERNAN RODRIGO

GAMBOA CASTANEDA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 11387323 y declaré que la firma que

i ierto.
aparece en el presente documento es suya y el contenido es cie

3wl40el0gjmé6
28/04/2022 - 11:32:10

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de |a base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a |a autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con |a proteccidon de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente, en el que aparecen como partes
HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA, sobre: JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO.

Pe. 3

NANCY ALIRIA CARO DE CARRANZA

Notario Primero (1) del Circulo de Sogamoso, Departamento de Boyaca

Consulte este documento en www. notariasegura.com.co
Nimere Unico de Transaccidn: 3wl2Qe10gjm6

Acta 1
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO TERMINO FIJO DE PREDIO COMERCIAL
SUSCRITO ENTRE HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA; SANDRO JOSE
CRISTANCHO CORREDOR Y HUMBERTO DUENAS ADAME

Entre los suscritos a saber HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania N° 11.387.323 de Fusagasuga, con
domicilio en Sogamoso, PROPIETARIO del predio ubicado en la calle 11 No. 18-129
barrio centro, quien para efectos de este contrato se denominara EL ARRENDADOR,
de una parte, y de la otra SANDRO JOSE CRISTANCHO CORREDOR identificado con
CC No. 74.185.468 de Sogamoso, HUMBERTO DUENAS ADAME identificado con CC
No. 4.120.439 de Floresta; quien para efectos de este contrato se denominaran LOS
ARRENDATARIOS, Y CLAUDIA ESPERANZA CRISTANCHO CORREDOR
identificada con CC No. 46.372.851 de Sogamoso, quien para efectos de_este contrato
se denominara la FIADORA; Con propiedad finca raiz matricula inmobiliaria N 095-
69928 con domicilio en la calle 46 N® 12b-58 Manzana 2 URB. LORENZO ALCANTUZ
LOTE N?® 28; se ha celebrado el siguiente contrato de arrendamiento temporal que se

regira por las disposiciones del Cddigo de Comercio y en especial por las siguientes
clausulas:

PRIMERA. OBJETO: EL ARRENDADOR se compromete a conceder el uso y el goce

(tenencia) del inmueble ubicado en calle 11 No. 18 -129 barrio centro en el municipio de
Sogamoso — Boyaca.

SEGUNDA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y RENTA: El presente contrato tendra un
valor mensual de TRES MILLONES DE PESOS MCTE ($ 3.000.000) el cual sera
pagadero al ARRENDADOR los primeros cinco (5) dias del mes correspondiente al
canon de arrendamiento, en la CUENTA DE AHORROS DE BANCOLOMBIA N° 358-
030067-74 a nombre de HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA. PARAGRAFO:
En caso de mora en el pago del precio mensual del arrendamiento, la parte
ARRENDATARIA pagara a la parte ARRENDADORA intereses de mora, al porcentaje
maximo legal vigente en el momento de la mora, sobre el valor de los canones mensuales
vencidos o de cualquier suma que por otro concepto relacionado con este contrato
resulten a deber al ARRENDADOR desde la fecha de su exigibilidad hasta el dia de pago.

El incremento del canon de arrendamiento regira a partir del 01 de Enero de cada afio, el
porcentaje de incremento sera seis por ciento (6%).

TERCERA. DESTINACION: LOS ARRENDATARIOS se compromete a utilizar el
Inmueble objeto de este contrato como PARQUEADERO Y LAVADERO DE
VEHICULOS. El arrendador no sera responsable de las actividades que llegare a
desarrpllar el arrendatario diferentes a la ya estipuladas y que las mismas se configuren
como ilegales o que contrarien las normas nacionales afectando a terceros y demas. El
Inmueble consta de un lote, un aljibe de agua y una construccion destinada para

recepcion y entrega de vehiculos. Se prohibe determinantemente el uso de cualquier
parte del predio como Vivienda.

CUARTA: DURACION DEL CONTRATO: El término de este contrato es de siete (7)
meses. Fecha de Inicio: Junio 1 de 2020. Fecha de terminacion: Diciembre 31 de 2020.




Contrato de duracion fija, NO prorrogable. Si los arrendatarios desean prorrogar el
contrato, deben manifestar su intencion mediante aviso escrito dirigido al arrendador, con
sesenta (60) dias de antelacion a la fecha de terminacién. Si el arrendador determina
continuar con el contrato de arrendamiento, se procedera a realizar un nuevo documento.

QUINTA. SUBARRIENDO: LOS ARRENDATARIOS: No podra ni subarrendar parcial ni
totalmente el inmueble, ni ceder el contrato sin la autorizacion previa, expresa y escrita
del ARRENDADOR.

SEXTA. MEJORAS: LOS ARRENDATARIOS no podra sin la autorizacién previa,
expresa y escrita del ARRENDADOR hacerle mejoras al inmueble. En todo caso, al
término del contrato las mejoras quedaran de propiedad del ARRENDADOR.

SEPTIMA. REPARACIONES: LOS ARRENDATARIOS se obliga a efectuar las
reparaciones locativas y aquellas que se causen por hechos de €l o de sus dependientes.

OCTAVA. OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS:

1. Cancelar el canon o precio de arrendamiento por el valor y la puntualidad establecida
en este contrato.

2. Restituir el inmueble a EL ARRENDADOR al terminar este contrato, o sus prorrogas,
en el mismo estado en el que lo recibe.

3. Efectuar las reparaciones locativas.

4. Efectuar las mejoras necesarias cuando sea por causa de hechos culposos o dolosos
realizados por LOS ARRENDATARIOS o sus dependientes.

5. Cancelar los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado que
sean utilizados en el inmueble.

6. Acatary realizar baja su coste, todas las anotaciones, sugerencias y recomendaciones,
realizadas por las autoridades gubernamentales, tales como Corpoboyaca, Municipio de
Sogamoso, Coservicios, y demas, para dar cumplimiento a la normatividad existente
para el desarrollo del objeto del contrato “Parqueadero y lavadero de Vehiculos.

NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1. Conceder el uso y goce (Tenencia) del inmueble y los elementos que lo integran a
LOS ARRENDATARIOS en la fecha y condiciones establecidas en este contrato.

2. Entregar a los arrendatarios , el inmueble junto con los elementos que lo
componen, el dia Junio 1 de 2020.

DECIMA. SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS DE MANTENIMIENTO: Todos los
servicios publicos municipales de que goza el inmueble, correran por cuenta de los
ARRENDATARIOS, PARAGRAFO 1: La parte ARRENDATARIA se obliga a presentar
al ARRENDADOR los recibos de pago debidamente cancelados de los Servicios de
Energia, Acueducto y alcantarillado correspondientes al mes anterior, al momento de
cancelar el respectivo canon de arrendamiento. Cuando la parte ARRENDATARIA no
presente los recibos de pago de los servicios sefialados, constituye una condicion
resolutoria del presente contrato, constituyendo ademas incumplimiento de la parte



ARﬁlét:IDATARIA. P.A'R/:\GR'AFO 2. Estd completamente prohibido que LOS
AR DATARIOS solicite facilidades de pago, crédito, financiacion, etc. sobre los

seryicios publicos del inmueble sin la previa autorizacion escrita del ARRENDADOR
debidamente autenticado sobre NOTARIO PUBLICO.

DECIMA PRIMERA. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: El incumplimiento de las
obligaciones que la ley o el contrato exija, dara lugar al contratante cumplido a terminar
el contrato y a exigir indemnizacion de los perjuicios causados. Asi mismo, el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones por parte de LOS ARRENDATARIOS
dara derecho al ARRENDADOR a resolver el contrato, a exigir 1a restitucion inmediata
del inmueble, sin necesidad de desahucio ni requerimiento alguno, y a cobrar los

perjuicios causados por el incumplimiento.

DECIMA SEGUNDA. INSPECCION: LOS ARRENDATARIOS permitira en cualquier
tiempo las visitas que EL ARRENDADOR o0 sus representantes tengan a bien realizar
para constatar el estado y conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de
su interés.

DECIMA TERCERA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento  por parte de ITOS
ARRENDATARIOS de cualesquiera de las obligaciones de este contrato lo constituira en
deudor del ARRENDADOR por la suma equivalente a DOS (2) veces el canon mensual del
arrendamiento vigente, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que
pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.

DECIMA CUARTA. EXENCION DE RESPONSABILIDAD: La parte ARRENDADORA
no asume responsabilidad alguna por los dafios o0 perjuicios que la parte
ARRENDATARIA pueda sufrir por causas atribuibles a terceros, ni por siniestros
causados por incendio, inundacion, vientos fuertes, terremoto o terrorismo o similares.
PARAGRAFO: Si la destinacion del inmueble es comercial, tampoco asume
responsabilidad alguna si 1as autoridades en cumplimiento de normas vigentes 0 futuras
no permitiesen a la parte ARRENDATARIA dar al inmueble destinacion comercial. La
parte ARRENDADORA no asume responsabilidad alguna por la violacion por parte de la
parte ARRENDATARIA a los reglamentos de la CORPORACION AMBIENTAL DE
BOYACA CORPOBOYACA Y EMPRESAS MUNICIPALES, lo cual sera responsabilidad
exclusivamente de la parte ARRENDATARIA.

DECIMA _QUINTA REClBO Y ESTADO: LOS ARRENDATARIOS declaran que han
recibo el mmueblg objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que
hace parte del mismo y que en el mismo estado los restituira a la terminacion del

a :
drr:an@amento 0 cuan este haya de cesar alguna de las causales previstas, salvo el
eterioro proveniente del tiempo y uso legitimo.

D . ;
ECIMA SEXTA ASEO: El inmueble debera ser entregado por parte de los

Arrendatari ' i
e erlps, en buen estado de aseo, incluye el retiro de material sobrante del lavado,
inmueble como en las cajas de inspeccion de Aguas Negras.




DECIMA SEPTIMA NOTIFICACIONES Y REPRESENTANTES AUTORIZADQS:‘ Para
efectos de envié de comunicaciones las partes de este acuerdo establecen las siguientes
direcciones:

SANDRO JOSE CRISTANCHO CORREDOR

DIRECCION: Carrera 3 #6 163 Barrio El Sol Sogamoso (Boy.)
CORREO ELECTRONICO:

CELULAR N° 3232085287

HUMBERTO DUENAS ADAME

DIRECCION: Carrera 18 # 2_28 Barrio Universitario
CORREO ELECTRONICO:

CELULAR N° 320 858n97 71

CLAUDIA ESPERANZA CRISTANCHO CORREDOR
DIRECCION: Carrera 17 # 1 a 50

CORREO ELECTRONICO:

CELULAR N° 3203732795

HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA
DIRECCION: CALLE 15 N° 8-82 Sogamoso (Boy.)
CORREO ELECTRONICO: rodrigamboa@gmail.com
CELULAR N° 3112225381

Las comunicaciones se entenderan enviadas cuando el destinatario efectivamente las

reciba en las direcciones aqui consagradas o sean enviadas por correo certificado o
electrénico.

Para constancia se firma en Sogamoso a los Catorce (14) dias del mes de Mayo de dos
mil veinte (2020). En dos (02) ejemplares del mismo tenor literal, consintiendo las partes

que cada uno de ellos puede ser usado para exigir el cumplimiento de las obligaciones
contraidas.

PARTE ARRENDADORA
HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA
Cedula de Ciudagania N° 11.387.323 de Fusagasuga

Hi)20UZY
PARTE ARRENDATARIA
HUMBERTO DUENAS ADAME
Cedula de Ciudadania N° 4.120.439 de Floresta
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PARTE ARRENDATARIA
SANDRO JOSE CRISTANCHO CORREDOR
Cedula de Ciudadania N° 4.120.439 de Sogamoso

»Q/[LU_GL‘& aoket. WG 31180\
Q&LM)*:LM&Q o O wel. G erpL. -
FIADORA

CLAUDIA ESPERANZA CRISTANCHO CORREDOR
Cedula de Ciudadania N° 46.372.851 de Sogamoso
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION
NOTARIA PRIMERA
SOGAMOSO - BOYACA

0 ABR 2022

ACTA DE ENTREGA BIEN INMUEBLE

MANCY, ARO DE CARRANZA
ARIA PRIMERA

UBICACION: CALLE 11 N° 19-05 SOGAMOSO — BOYACA

Entre los suscritos a saber HERNAN RODRIGO GAMBOA A£ASTANEDA con
cedula de ciudadania N° 11.387.323 de Fusagasuga quien es propietario del

mencionado local y Representante Legal de la empresa CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES RG SAS; identificada con Nit N° 826.003.056-2° en adelante el
ARRENDADOR yGUSTAVO CASTRO HURTADO identificado con cedula de
ciudadania N° 9.523.428 de Sogamoso quien obra en calidad de ARRENDATARIO
llevan a cabo la siguiente acta con el fin de hacer entrega del bien inmueble ubicado
en la Calle 11 N° 19-05 en la ciudad de Sogamoso — Boyaca; previa las siguientes
consideraciones.

1. GUSTAVO CASTRO HURTADO identificado con cedula de ciudadania N°
9.523.428 de Sogamoso, como ARRENDATARIO informa que hago entrega
voluntaria y unilateral del bien inmueble ubicado en la Calle 11 N°19-05 enla
ciudad de Sogamoso — Boyaca; por no contar con los recursos suficientes
para pagar el canon de arrendamiento, dando cumplimiento a la cldusula de
terminacién del tiempo estipulado en el contrato. Paragrafo primero: Que
mediante comunicacion escrita de fecha Febrero 19 do 2020 informé mi
intencidn de hacer entrega voluntaria e unilateral del inmueble en mencion el
dia 31 de Marzo de 2020 unilateral, pero que debido a la cuarentena
ocasionada por la declaracion de pandemia mundial del COVID-19, no me fue
posible desarrollar la entrega del bien y solicité al arrendador ampliar la
entrega del inmueble. Paragrafo segundo: Que mediante llamada telefonica
informeé al arrendatario que entregara el inmueble se haria el dia Lunes 13 de
Abril de 2020

A la fecha de entrega adeuda la suma de $ Lol
por concepto de_Ecp 000 Sa\do mes Qe tebierey de (RO |
la totalidad del mes A Rouzo. Qele Conclona | Q

desan  \hotia €\ 15 de tano. e 1O adendonio
1'200-000-

2. El sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO, informa estar a paz por concepto
de servicios publicos, relacién laboral y demas. Si llegado el caso adeuda
algin pago este sera a cargo del sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO.

3. El sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO, Se compromete a realizar el pago
del canon pendiente.




4. Se recibe el bien inmueble el dia de hoy Lunes 13 de abril de 2020° con las
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NANC RIA PRIMERA

Para constancia se firma en la ciudad de Sogamoso a los Trecg dias (13) del mes de
Abril de Dos Mil Veinte (2020) en dos copias originales.

C. C. No 11.387.323 de Fusagasuga
Arrendador

TESTIGOS:

TR ) WS IAEL

NOMBRE: S50 N Ve SASS2

B s asST, ==

e

bk

GUSTAVO CASTRO HURTADO
C.C. No 9.523.428 de Sogamoso
Arrendatario

ke L7

ra 2
—

NOMBRE:

/
cEDULANY: 75723 U285

-



Sogamoso 13 de Noviembre de 2019

Sefor
GUSTAVO CASTRO HURTADO
C.C. N°9.523.428 de Sogamoso

REF: INCUMPLIMIENTO PAGO RENTA ARRENDAMIENTO MES DE OCTUBRE 2019,

En mi calidad de arrendador del inmueble ubicado en la Calle 11 N° 13-05 que en la actuzalidad
Usted ocupa, seguin contrato de arrendamiento suscrito el dia 01 del mes de mayo de 2019 en Ia
ciudad de Sogamoso — Boyaca y de la legislacion vigente, el abono de la renta pactada debe

efectuarse mensualmente. Al dia de hoy usted no ha cumplido con el pago de la mensualidad
correspondiente al mes de Octubre de 2019.

Me dirijo a usted con el fin de solicitar que abone la totalidad de {4 deuda, mediante el medio de
pago previsto en nuestro contrato de arrendamiento, de forma inmediata.

Como arrendatario se encuentra en mora al NO cumplir con la obligacion pactada en el contrato
de arrendamiento clausula SEGUNDA: PRECIO DEL ARRENDAMIZENTO Y RENTA: El
presente contrato tendra un valor de DOS MILLONES DE PES0OS MCTE ($ 2.000.C00) =l cual
sera pagadero al ARRENOADGR mes vencids dentro del primer (1) dia habil de cada mas, en
la CUENTA DE AHORROS DE BANCOLOWLIBIA N° 358-030067-74 a nombre de HERNAN
RODRIGO GAMBOA CASTANEDA. PARAGRAFO: En caso de mora en el pago del precio
mensual del arrendamiento, la parte ARRENDATARIA pagara a ia parte ARRENDADORA
intereses de mora, al porcentaje maximo legal vigente en el momento de la mora, sobre el vaior
de los canones mensuales vencidos o de cualquier suma que por otro concepte relacionado con
este contrato resulten a deber al ARRENDADOR desde la fecha de su exigibilidad hasta ¢l dia
de pago, el incremento del canon de arrendamiento se regira a partir del 01 de enero de cada
afo determinado de comun acuerdo en las partes sin ser inferior a un seis por ciento (6%).

Atentamente;

/
HERNAN RGDRI MBOA CASTANEDA
C. C. No 11.387.323 de Fusagasuga
Arrendador /‘

Recibi:

'GUSTAVO CASTRO HURTADO
C. C. No 9.523.428 de Sogamoso
Arrendatario
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3» SERVICIOS POS LES NACIONALES
CORREO CERTIFICADO NACIONAL

PV.SOGAMOSO

Centro Operativo :

S.ANIT 900.062.917-9

Fecha Admision: 13/11/2019 16:44:27
Fecha Aprox Entrega:  REVARVPIRE]

¥

TR

RA205555373C0

Direccién:CL 15 8 82

Referencia: )
Ciudad:SOGAMOSO_BOYACA

Tekéfono:3112225381
Depto:BOYACA

Nombre/ Razén Soclal: HERNAN RODRIGO GAMBOA

NIT/C.C/T.1:11387323

Cédigo Postal:152210403

Cédigo Operativo:1028470

Causal Devoluciones:

E Rehusado ci]c2 Cerrado

No existe N1l N2 No contactado
No reside FA| Fallecido

No reclamado (AC) Apartado Clausurado

Desconocido (F1 Fuerza Mayor

Direccion:CL 11 18 129

Tel:3112225381
Ciudad:SOGAMOSO_BOYACA

Nombre/ Razén Social: SR GUSTAVO CASTRO HURTADO

Cédigo Postal:152211225-
Depto:BOYACA

Caédigo

- Direcci6n errada

1028
470

Operativo:1028480

Firma nombre y/o sefio de quien recibe:

c.C. Tel: Hora:

Peso Fisico{grs):100
Peso Volumétrico(grs):0
Peso Facturado(grs):100
Valor Declarado:$10.000
Valor Flete:$5.200

Costo de manejo:$0
Valor Total$5.200

res

[n)

Val

Dice Contener :

Fecha de entrega:

Distribuidor:

c.c.

Observaciones del cliente :

Gestién de entrega:

2do Gazs

10284701028488RA205555373C0

-d

UM

Mn

PV.SOGAMOSO

CENTRO B




Sogamoso 10 de Febrero de 2020

Senor
GUSTAVO CASTRO HURTADO
C.C. N®9.523.428 de Sogamoso

REF: AVISO INCUMPLIMIENTO N° 2 PAGO RENTA ARRENDAMIENTO

En mi calidad de arrendador del inmueble ubicado en la Calle 11 N° 19-05 que en la actualidad
Usted ocupa, segun contrato de arrendamiento suscrito el dia 01 del mes de mayo de 2019 en 12
ciudad de Sogamoso - Boyaca y de la legislacién vigente, el abono de la renta pactada debe
efectuarse mensualmente. Al dia de hoy usted no ha cumplido con el pago de la mensualidad
correspondiente al mes de Enero de 2020, ademés se le recuerda el incremento acordado en Ia
clausula segunda del contrato.

SEGUNDA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y RENTA: El presente contrato tendra un valor
de DOS MILLONES DE PESOS MCTE ($ 2.000.000) el cual sera pagadero al ARRENDADOR
mes vencido dentro del primer (1) dia habil de cada mes, en la CUENTA DE AHORROS DE
BANCOLOMBIA N° 358-030067-74 a nombre de HERNAN RODRIGO GAMBOA
CASTANEDA. PARAGRAFO: En caso de mora en el pago del precio mensual del
arrendamiento, la parte ARRENDATARIA pagara a la parte ARRENDADORA intereses de
mora, al porcentaje méximo legal vigente en el momento de la mora, sobre el valor de los
canones mensuales vencidos o de cualquier suma que por otro concepto relacionado con este
contrato resulten a deber al ARRENDADOR desde la fecha de su exigibilidad hasta el dia de
pago, el incremento del canon de arrendamiento se regira a partir del 01 de enero de cada afo
determinado de comun acuerdo en las partes sin ser inferior a un seis por ciento (6%).

De acuerdo a lo anterior solicito que abone la totalidad de la deuda, mediante el medio de pago
previsto en nuestro contrato de arrendamiento, de forma inmediata.

Como arrendatario se encuentra en mora al NO cumplir con la obligacién pactada en el contrato
de arrendamiento clausula SEGUNDA. -

%

/.

v /'
HERNAN RODRIGO G A CASTANEDA

C.C.No 11.387.323 de usagasuga
Arrendador

Atentamente;

Recibi:
U356773 S5 ~

L8 it et

GUSTAVO CASTRO HURTADO

'C.C.No 9.523.428 de Sogamoso
Arrendatario




L T S e FE—

ACTA DE ENTREGA BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 11 N" 19.05
SOGAMOSO -~ BOYACA

En Sogamoso a los 19 dias del mes de febrero de 2020, los sefiores GUSTAVO CASTRO
HURTADO identificado con cedula de ciudadania N* 9 523.428 de Sogamoso quien obra er
calidad de ARRENDATARIO y HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA dentficads
con cedula de ciudadania N° 11387.323 de Fusagasuga quien obra en su calidad ce
ARRENDADOR, se lleva a cabo la siguiente acta con el fin de hacer entrega del bier
inmueble ubicado en la Calle 11 N° 19-05 en la ciudad de Sogamoso — Boyaca, previa 1as

siguientes consideraciones.

Lo

1. GUSTAVO CASTRO HURTADO identificado con cedula de ciudadania N
9.523.428 de Sogamoso, cOmo ARRENDATARIO informa realizar la entrega
del bien inmueble ubicado en la Calle 11 N° 19-05 en la ciudad de Sogamoso
~ Boyaca, por no contar con los recursos suficientes para pagar el canon de

arrendamiento.

Realizo el pago del mes de Enero de 2020 el dia 17 de Febrero de 2020, sin
el incremento acordado en la clausula segunda del contrato. (AVISO
INCUMPLIMIENTO N° 2 PAGO RENTA ARRENDAMIENTO con fecha 10

de Febrero de 2020).

2. El sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO, Se compromete a realizar el pago
del canon de los siguientes meses y a entregar a paz y salvo el bien inmueble
por concepto de servicios publicos, relacion laboral y demas.

3. FECHA DE ENTREGA: El sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO, informa
realizar la entrega definitiva del bien inmueble ubicado en la Calle 11 N° 19-05
en la ciudad de Sogamoso — Boyaca; el dia Martes 31 de Marzo de 2020.

En constancia firman;

HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA %US iAVO CASTRO HSETHé

C. C. No 11.387. 823 de Fusagasuga C.C. No 9.523.428 de Sogamoso
Arrendador Arrendatario




Senor

REF:

y En mi calidad de arrendador del inmueble ubicado en la Calle 11 N°
ocupa,
Sogamoso - Boyaca y de la legislacion vigente, el abono de |
mensualmente. Segun acta firmada por usted el dia 19 de febrero
realizar el pago del canon de los siguientes meses y a entregar a

ACORDADO EN LA CLAUSULA SEGUNDA DEL CONTRATO

Sogamoso 06 de Marzo de 2020

GUSTAVO CASTRO HURTADO
C.C. N°9.523.428 de Sogamoso

AVISO INCUMPLIMIENTO N° 3 PAGO RENTA ARRENDAMIENTO E INCREMENTO

19-05 que en la actualidad Usted
de mayo de 2019 en Ia ciudad de
a renta pactada debe efectuarse
de 2020 donde se compromete a
paz y salvo el bien inmueble por

segun contrato de arrendamiento suscrito el dia 01 del mes

concepto de servicios publicos, relacién laboral y demas. Al dia de hoy usted no ha cumplido:

y

2. Con el incremento acordado en la clausula se

De acuerdo a lo anterior solicito que abone la totalidad de la deuda
Doscientos Cuarenta Mil Pesos Mcte ($2.240.

contrato de arrendamiento, de forma inmediata.

Como arrendatario se encuentra en mora al
arrendamiento clausula SEGUNDA.

SEGUNDA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y RENTA: E|
MILLONES DE PESOS MCTE (5 2.000.000) el cual s
dentro del primer (1) dia habil de cada mes, en la

Con el pago de la mensualidad correspondiente al mes de Febrero de 2020.

gunda del contrato que empez6 a regir a partir del
01 de Enero de 2020.

A la fecha adeuda el incremento del mes de Enero y Febrero de 2020 por un valor mensual de
$120.000 Ciento Veinte Mil Pesos Mcte.

El inmueble debe ser entregado en las mismas condiciones en que le fue entregado; con todos
los elementos permanentes como rejillas, tejado, lamparas, cables, etc.

No podra realizar retiro de ningun elemento que haga parte del bien inmueble ubicado en |z
Calle 11 N° 19-05 de la Ciudad de Sogamoso, Boyaca.

por un valor de Dos Millones
000), mediante el medio de pago previsto en nuestro

NO cumplir con la obligacion pactada en el contrato de

presente contrato tendra un valor de DOS
era pagadero al ARRENDADOR mes vencido
CUENTA DE AHORROS DE BANCOLOMBIA N°

358-030067-74 a nombre de HERMAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA. PARAGRAFO: En caso
de mora en el pago del precio mensual del arrendamiento, la parte ARRENDATARIA pagara a la parte

ARRENDADORA intereses de mora, al porcentaj
sobre el valor de los canones mensuales venc

e maximo legal vigente en el momento de la mora,
idos o de cualquier suma que por ofro concepto

relacionado con este contrato resulten a deber al ARRENDADOR desde la fecha de su exigibilidad
hasta el dia de Pago, el incremento del canon de arrendamiento se regira a partir del 01 de enero de

cada afio determinado de co

Atentamente;

n acuerdo en las partes sin ser inferior a un seis por ciento (6%)

| HERNAN RODRIGO G
C. C.No 11.387.323 de Fusagasuga

OA CASTANEDA

Arrendador

e —————— T
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Sefior,
;UEZ CIVIL MUNICIPAL DE SOGAMOSO (Reparto)

— 8 D.
:gFERENCIA: ACCION DE TUTELAHURTADO
CIONANTE: GUSTAVO CASTRO
ACCIONADO, HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA

GUSTAVO CASTRO HURTADO, mayor de edad, vecino y domiciado e @
ciudad de Sogamoso, identificado con 'a cedula de ciudadania N :

usted respetuosamente promuevo accion de tutela para qonsegun;‘ la pr::‘ccnor‘l i?/ﬁ
mis derechos fundamentaies ai minimo vital, a ia drgn“’ad. ,g{na.%“ﬁia de
dignamente, al trabajo y demas, consagrados en la Constntucn?p siendo
Colombia y fa  junsprudencia, los  que es.gz) GAMBOA
violados/desconocidos/amenazados por el seﬁqf HERNAN.RO-DR,I identificado
CASTANEDA, mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identifi

con la cedula de ciudadania N°11.387.323.
HECHOS

1). Tengo contrato de arrendamiento por escrito suscrito el dia 01 de mayo de
2019, en el cual soy amendatario del sefior HERNAN RODRIGO GAMBOA
CASTANEDA, con fecha de iniciacion de 01 de mayo de 2019 con duracién de un
(01) afio, es decir con fecha de terminacién el 01 de mayo de 2020, el cual tiene
como objeto el parqueadero y lavadero de vehiculos y la vivienda del suscrito.

2). El inmueble tomado en arriendo es una casa lote ubicado en la calle 11 N°18-
129, Barrio Centro en el Municipio de Sogamoso, en el cual he usufructuando en
calidad de amendataric desde hace mas de doce afios, ininterrumpidamente, pues
previo al contrato referido en el numeral 1, yo venia usando el inmueble en
amiendo con los anteriores propietarios de nombre GUILLERMC GARCIA, y
posteriormente en arriendo con el sefior HERNAN RODRIGO GAMBOA por el
termino de 4 afios. En este inmueble ha funcionado mi establecimiento de
comercio denominado PARQUEADERO LA GRAN VIA SOGAMOSO, del cual
juiciosamente constitui mi establecimiento iegaimenie ante ia camara de comercio
y del que me permito aportar formulario del registro Gnico y empresarial y consulta
del RUES en la que pruebo que estoy constituido legalmente para realizar mi
actividad comercial y este se encuentra activo.

3). En mi estabiecimiento estaba destinado al amriendo de parqueaderos de buses
de servicio publico, del cual me pagaban desde que inicio la cuarentena
diariamente diez mil pesos ($10.000) y tenia alquilado el puesto de parqueadero a
12 buses de la empresa CONCORDE y @ 4 carros particulares. Sumado a ello
lavaba vehiculos de toda indole con un costo cada uno entre $10.000 y $20.000;
es decir que rhis ingresos mensuales superaban los $3. 000.000 de pesos libres. Y
erllacasaoonskmdamelhmueblelndesmepammivivienda.

Sjerciendo violencia psicolgica en mi contra, abusando de su derecho como
""B'MWWWMMIWNMapme
ae"m‘.d"'"m“ﬂbleapesardeenconﬁmmealdiaoonelp-godalcamnde
mndm._hﬂbwdoenmhunﬂ!mtedpumodedequuemevaa
mﬁ“WWQmMMWemmmmmymhdo.mnﬁmb
&s ko tnico que tengo para sobrevivir y el sefior GAMBOA fo sabe y como lo dije
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ab:sa de su posicign como propietario al llegar y exigirme el pago de arriendo con
gritos, desprestlgmndo mi imagen con los vecinos del secior y 0G0 porgue nc es
?9 desep Que yo siga trabajando y en amendo de esa casa lote, saltandose las
vias legales e incurriendo en vias de hecho

S). El dia 06 de abril del afic que avanza llego el sefior GAMBOA ai inmueble
armendado a eso de las 10:00 am. y como siempre llego en tono amen.azgnte a
exigirme que le desocupara de manera inmediata, ejerciendo fuerza psicoibgica ﬁln
mi contra y logrando con presion después de tanto gritarme e msultarme ?Ue_, -e,
entregara el inmueble y exigiendo a los duefios de los buses que ios sacac;fm Lg:.
Parqueadero porque eso era de él, quienes se fyeron sin pagarme unos dias et
Parqueadero y por supuesto recibiendo perjuicios morales y ecnznor:rcog
inmediatamente, pues me saca con presion, es decir me desaloja en contra edmt
voluntad y me toca salir del inmueble con mis cosas, las que resultaron armmadas
en la casa de un vecino y sin tener para donde irme 3 Vivir y sin que comer, pues

como lo dije dependia de mi negocio para cubrir mis necesidades basicas.

6). La crisis de salud mundial pandemia COVID-19, es una situacion de
vulnerabiiidad que nos afecia a todos pero poco le importo al sefior GAMBOA mis
necesidades y vunero mis derechos a una vivienda, a percibir lo poco que mel
producia el parqueadero y lavadero, ya que como se encuentra paralizado e
transporte ellos me pagaban los dias en que los buses estaban guardados, y de
€so hacia mis mercados y podia sobrevivir en esta Crisis que nos 2gobia
mundialmente, yo no tengo rentas ni pensiones, no tengo bienes de mi pr Opl?did
¥ al sacarme el sefior HERNAN RODRIGO dei sifio en que permaneci por més de
12 afos y en esla crisis de salud y econdmica que atravesamos me perjudico
altamente, me ha tocado de casa en casa mendigar comida y posada con
familiares, pues como lo dije yo vivia en el inmueble y los duefios de los buses me
llevaban a diario lo del parqueo, lo que me permitia subsisfir. Me encuentro
totalmente desamparado, desempleado y con una serie de necesidades por el
simple capricho de mi arrendador al sacarme en esta crisis a pesar de que el
conoce que el gobiemo mediante sus decretos de emergencia, nos ampara a los
arrendatarios para que no suceda de lo que hoy soy victima.

7). Sefior Juez mi contrato de arendamiento ni siquiera habia vencido para el dia
06 de abril, dia en el que me desalojo arbitrariamente el arrendador, no hubo un
desahucio con seis meses de antelacion, ni un procedimiento legal en el que el
pudiera despojarme de la tenencia del bien y mas cuando me encontraba al dia
con mi arriendo. Me he dedicado por muchos afios a esta actividad econdmica y
nosehwmas.nadiememntratadebidoaque tengomésdeSOaﬁosdeedad,
y menos en la crisis en la que ni siquiera puedo realizar un trabajo informal.
Bésicamentevivodelawidaddelaspesonasyfamiﬁaresquehanpodado
ayudarme y para mi es vital regresar al sitio del que fui desalojado para tener un
wmd&mymwebwbsmwsmwsmmqwmwmy
me sostenia en un minimo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Fundo esta accién en lo preceptuado por:
Constitucion Politica de Colombia.

AlticulotCoiombiaesunEstadosochldedetecho organizado en forma de
unilafh: desomfralizadaoon autonomia de sus entidades territoriales,
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modalidades, d
U trabajo en

trabajo es un derecho y una obligacion social y goza, en todas sus
@ 1a especial proteccion del Estado Toda persona liene derecho a
Condiciones dignas y justas.

A-m?"io 5$1. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. Ei Estado
fiara ias Condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera
Planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a iargo
Plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda

Articulo 8¢ Toda persona tendra accion de tutela para reclamar ante los jueces,_
€n todo momento y lugar, mediante un procedimiento preferente y sumario, por si
MiSma o por quien actie a su nombre, la proteccion inmediata de sus derechos
Constitucionales fundamentales, cuando quiera que éstos resulten vuinerados o
amenazados por la accién o la omisién de cualguier autoridad publica.

Decreto Legisiativo nimero 573 del 15 de abril del 2020

ARTICULO 1. Suspensién de acciones de desaiojo. Durante el periodo
Comprendido entre la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio de
2020, se suspende la orden o ejecucion de cualquier accién de desalojo dispuesta
Por autoridad judicial o administrativa que tenga como fin la restitucion de
inmuebles Ocupados por arrendatarios, inciuidos aquelios casos en ios que ei
plazo del arrendamiento yio su forma de pago se haya pactado por periodos
diarios, semanales, o cualquier fraccion inferior a un mes, bajo cualquiera de ias
modalidades contempladas en el articulo 4° de Ia Ley 820 de 2003.

ARTICULO 4. Prérroga de contratos. Los contratos de arrendamiento cuyo
vencimiento y entrega del inmueble al arrendador se haya pactado para cualquier
fecha dentro del lapso de duracion de la declaratoria de la Emergencia
Econémica, Social y Ecologica, se entenderan prorrogados hasta el treinta (30) de
Junio de 2020, continuando vigente la obligacion de pago del canon. Lo anterior sin
perjuicio de acuerdos en contrario celebrados entre las paries.

Y demas articulos concordantes.

SENTENCIA T-581A/11 de la Corte Constitucional. Magistrado Ponente:
MAURICIO GONZALEZ CUERVO.

MiNIMO VITAL

El concepto de minimo vital, de acverdo con Ia jurisprudencia, debe ser evaluado
desde un punto de vista desde de la satisfaccion de las necesidades minimas del
individuo, por io cual es necesario realizar una evaluacion de las circunstancias de
cada caso concrefo, haciendo una valoracion que se encamine mas hacia Jo

El derecho al minimo vital ha sido desarrollado por Ia jurisprudencia constitucionas
como un aspeqo de naturaleza fundamental relacionado con Ja dignidad humana

Escaneado con CamScanner




Sentencia T pan..-

‘7 19717 DERECHO AL MiNIMO VITAL-
Se

_er,--;—

sohdaric;;dag 105 principios de Estado Social de Derecho, dignidad humana y
erech N0 de los derschos mas caracteristicos de un Estado Social de
Fat O €3 el minimo yita, Segun la

e Corte Constitucional, este derecho se denva
cone Principios de Estade Social de derecho, dignidad humana y solidandad, en
Ordancia con los derechos funda

ala;j mentales a la vida, a la integridad person_al y
rej {‘gua’dad' Este derecho adquiere relevancia en situaciones humanas limites,

3lvas a Ja extrema pobreza y la indigencia, cuando frente a las necesidades
Mmas elementa

les y humanas, el Estado ¥ la sociedad no responden de manera
Congruente,

Decretos 2591 ge 1991 y 306 de 1992 y demas normas concordantes.

PRUEBAS

Copia Contrato de arrendamien

. ggﬁia Formutario de Registro Unico y Empresarial

Sulta en el RUES del establecimiento de comercio denominado
PARQUEADERO LA GRAN ViA SOGAMOSO

Copia recibos de pago canones de arrendamiento

to de fecha 01 de mayo de 2019

COMPETENCIA
En razén a Ia naturaleza de |

os hechos y domicilio de las partes, es usted
Autoridad competente para decidir sobre esta Accion de Tutela.

NOTIFICACIONES
ACCIONANTE
El suscrito las recibiré al celular 3103687532. O en la Calle 11 N°18-93 de
Sogamoso.
ACCIONADO )
HERNAN RODRIGO GAMBOA, CASTANEDA las recibira en la calle 15 N°8-82 de
1a ciudad de Sogamoso, Celular: 31 12225381, e-mail: rodrigamb mail.com
Del sefior Juez,
Atentamente,

alo B oo G

GUSTAVO CASTRO HURTADO
C.c. N°9.523.428 de Sogamoso
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Juzgado Primero Civil M unicipal de Sogamoso

Sogamoso, trece (13) de mayo de dos mil veinte (2020)

Expediente - 2020 106

Actor : GUSTAVO CASTRO HURTADO

Demandado : HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA
ACCION : TUTELA

Aantadn coma se encuentra ol tramite de la aecnidn de ank ite procedo ol nm.pnph
FgIERD LOTRO 52 encuenita ol tramile de Ia aceid = precece o Deg

2spachn a
emitir decision de fondo en primera instancia conforme a lo siguiente:
I LA DEMANDA

El sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO, solicita Ia proteccion de sus derechos

fundamentales al minimo vital, la dignidad humana y al trabajo, aparentemente

violentados por el sefior HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA.

Narra el accionante, que ha tenido en amrendamiento un lote dedicado a parqueadero,
lavadero de carros y donde también vive, bajo el nombre comercial de PARQUEADERO
LA GRAN VIA SOGAMOSO, ubicado en Ia calle 11 No 18-129 bamio Centro del
Municipio de Sogamoso de forma ininterrumpida desde hace mas de 12 afos, teniendo

como arrendadores al anterior propietario GUILLERMO GARCIA y en los Gltimos 4 al
accionado GAMBOA CASTANEDA.

Que la altima prérroga se documents en contrato por un afio, iniciando el 1 de mayo de
2019 y con fecha de terminacién el 1 de mayo de 2020; que con el producto del cobro
de las tarifas de parqueadero y el lavado de automotores obtenia unos ingresos

mensuales libres de aproximadamente $3'000.000 con lo cual atendia sus necesidades,
utilizando el predio también como habitacion.

Precisa que de un tiempo atras el sefior HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA
ha venido ejerciendo violencia psicoldgica en su contra, abusando de su derecho como
arrendador, pues en varias ocasiones ha llegado al lavadero a presionario por la entrega
del inmueble a pesar de que, segun dice, se encuentra al dia con el pago de los canones
de arrendamiento correspondientes. Que lo ha humillado al punto de decirle que va a
sellar el negocio, lo cual comenta lo mantiene en constante zozobra y miedo, pues su

Agrega que le pide el pago de los arrendamientos con gritos, desprestigiando su imagen
ante los vecinos del sector, en la intencién de que no siga trabajando, saltandose las
vias legales e incuniendo en vias de hecho.
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Accion de wicia
Radicado: 2020 106

Expone que el 6 de abril del ano que avanza, el sefior GAMBOA llego al inmueble
arrendado a eso de las 10 de la mafana y como siempre llegé en tono amenazante z
exigirie que le desocupara de manera mmediala, ejerciendo luerza Psicologica en su
contra y logrando con presion después de tanto gritario e insultario, que le
entregara el inmueble; exigiendo a los duefios de los buses que los sacaran del
parqueadero, conducla que el accionante estima le ha generado perjuicios morales y

economicos, pues 1o saca con presion, lo desaloja en contra de sy voluntad.

Que le toco salir del inmueble con sus cosas, resultando arrimadas donde un vecino y

sin tener para donde irse 0 que comer, pues dependia de dicho negocio.

Renere luego a la cnsis mundial por CORONAVIRUS para destacar que el demandago
vulnero sus derechos a una vivienda Yy a recibir dineros producto de Su comercio para
atender sus necesidades; que se encuentra totalmente desamparado y desempleado a
sus 50 anos, por el simple capricho del arrendador de sacarlo en esta crisis, a pesar de
que el conoce que el Gobierno mediante l0s decretos de emergencia, ampara a ios

arrendatarios para que no suceda hechos como los narrados de los cuales es hoy
victima.

Aduce que ei coniraio ge arfendamienio no habia vencido Para ei 6 ue abni de 2020, dia
en que lo desalojo arbitrariamente e} arrendador; no hubo desahucio de 6 meses, ni un

procedimiento legal con e} cual pudiera despojario de la tenencia del bien, mucho mas
cuando se encontraba al dia con el amrendamiento.

Expresa que “para mi es vitai regresar ai sitio dei que fui desalojado para tener un techo

digno y lograr percibir los pocos ingresos con los que hacia mis mercados Y me sostenia
en un minimo™.

806 de ia Consiilucion y ei Decreio iegisiaivo
579 de 15 de abril de 2019, asi como las sentencias T-581de de 2011 y T-716 de 2017,
alusivas al minimo vital.

il. TRAMITE
La Tutela se radica en techa 6 de mayo de 2020 y en esa misma fecha es admitida,
ordenando la notificacién del demandado HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA,

concediéndole tanto a la entidad accionada como a las vinculadas el término de dos (02)
dias para que ejercieran su derecho a la defensa.

. CONTESTACION DE LA TUTELA

El sefior HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA, en escrito de fecha once (1 1)de
mayo de 2020 se pronuncié frente a los hechos y pretensiones de tutela indicando:

Que es propietario del nmueble ubicado en ia Calle No. 11 #18_129 barrio centro de la

ciudad de Sogamoso y que firmé un contrato de amrendamiento de predio comercial cor;




Accion de | ulcha
Radicado: 2020 106

senor GUSTAVO CASTRO en calidad de arrendatario, teniendo fecha de iniciacion

pnmero (01) de mayo de 2019 al primero (01) de mayo de 2020, contrato cuyo objeto,
segun ka clausula lercera, es la ullzacion del predio como PARQUEADERO Y
LAVADERO DE VEHICULOS, razon por la cual considera, que como amendador ng es

responsable de las actividades que llegare a desarrollar el arrendatario diferentes a las
estipuladas.

indica que en ningun momento el destino del contraio contempia el uso dej nmuebie
como vivienda y que el predio no posee vivienda.

Pone en conocimiento del Despacho que el accionante ha incumplido en forma
PEImanenie Uicho Conuaio, SIEndo iaiso Que se encuenve ai uia con ei pago de canon
de arrendamiento indicando que el arrendatario (ahora accionante) debe la mitad del
mes de Febrero del afio 2020 Y se encuentra en mora en el pago de servicios publicos,

obligaciones que son anteriores a la actual contingencia que enfrenta el pais.

AATEINITI T VAL ST R BV A TS UL NFIF v ¥

E Que en virtud del constante desconocimienio de ias obligaciones contractuaies envio

tres (3) oficios de notificacién de incumplimiento, segun se enumera a continuacion:

Notificacion de incumplimiento No. 1- noviembre 13 de 2019, Incumplimiento de pago

renta, entregado mediante correo certificado; Notificacién de incumplimiento No. 2.
Febrero 10 de 2020, incumplimiento pago renta y NO Pago incremento establecido en ei

contrato, entregado personalmente y firmado por la esposa del accionante Sefiora.
TEMILDA BELLO:; y Notificacién de incumplimiento No.

3 de Marzo 6 de 2020.
Incumplimiento renta Y no pago incremento acordado en el conirato.

Narra que el incumplimiento no se limita exclusivamente a la sustraccion en el pago de
la renta pactada, sino también a la negativa del actor de acatar las normas sanitarias y
ambientales, ya que ha hecho mal uso de un aljibe ubicado en el inmueble sin cumplir
las recomendaciones de CORPOBOYACA, conforme a & visita acaecida por ese
organismo el agosto de 2019 Y Que debido a la mala reaccion deij ahora accionante debio

mediar la policia y cemar el ajjibe; orden que habria desconocido el sefior CASTRO por
mas de 2 meses, exponiendo al propietario a sanciones.

insisie en que en ningin momenio ha gniado, vioieniado u oiendido ai acior; que esie

miente al afimar que el accionado en calidad de propietario del inmueble amendado
exigié a los duefios de los bues que hacian uso del parqueadero que refiraran sus

vehiculos. Aduce que nunca ha tenido contacto con conductores o propietarios de dichos
vehicuios.

Narra que el dfa siete (07) de Octubre de 2019, es decir hace ya mis de siete (7) meses,
notificd en forma escrita al sefior GUSTAVO HURTADO de la intencién de NO
RENGVACION dei coniraio de arrendamienio, enviandoie preaviso o noiificacion que
fue remitida por correo certificado, segun comprobante de envio de correo, y que en su
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momento también le fue entregada personalmente siendo firmada por el accionante, tal

como aparece en la parte inferior del documento.

Que la pandermia por Covid 1Y no bene nada que ver con lo sucedido en este Caso, pues
se trata de una no renovacion debido a la terminacion del periodo del mismo Y por causa
de los reiterados ncumplimientos al contrato; que no es verdad que el sefior CASTRO
no posea vivienda, exponiendo que tiene dos inmuebles junto a su esposa la sefiora
IEMILDA BELLO, ubicados en la calle 46 # 12829 Int b Casa 8 y en la nomendiatura
Calle 11 No. 18-93. De igual forma es propietario de un automotor y es de profesién
mecanico automotriz. Afirma que la intencién del sefior Castro es aprovechar el momento

de coyuntura por la pandemia, para sacar provecho personal.

Sostene que en ningun momento hubo desalojo, pues ial como consia en el acta de
entrega del bien inmueble de fecha trece (13) de abril de 2020, |a entrega del predio
se hizo por voluntad y decision del Sefnor Gustavo Castro. Informa que incluso el senor
GUSTAVO CASTRO habia manifestado su decision de hacer entrega del inmueble el
dia 31 de marzo del presente ano, también de iorma voluntana, tai como consta en el
documento firmado el dia diecinueve (19) febrero de 2020, pero debido a la medida de
cuarentena por la actual crisis sanitaria, no se pudo hacer en dicha fecha.

Seiiaia yue ei Sefior GUSTAVO CASTRO iuvo ef deseo de hacer ia enireya voluniania
del inmueble apenas pasara la cuarentena inicial bajo el argumento de no estar
recibiendo ingresos del parqueadero y la obligacion de cancelar los servicios publicos
hasta el dia de la entrega. Que en ese sentido, el dia ocho (08) de abril de 2020, el Sefior
GUSTAVO CASTRO le llamo a su nomero celuiar con ei tin de desarrollar ia enirega
voluntaria del inmueble, pero por cuestiones de la cuarentena obligatoria y por Semana

Santa, se acord6 conjuntamente desarrollar la entrega el dia trece (13) de Abril como
efectivamente ocurrié.

Informa que previo a la entrega del bien dado en arrendamiento, el dia diez (10) de marzo
de 2020 se acerco al Centro de Convivencia Ciudadana ubicado en la Carrera 32 No 7
~ 190 Barrio La Isla de Sogamoso, para llegar a un acuerdo conciliacion de pago de los
canones de amendamiento adeudados y para verificar la entrega del inmueble por
periodo cumpilido, para o cual el Centro de Convivencia expidio boleta de citacion para

el dia 17 de Junio de 2020 a las 3:00 p.m; citacién que fue notificada en forma esciita y
Se encuentra en estado vigente.

Gue en ia iecha de enirega se ihizo reiiro de eiemenios dei predio como iejas e
instalaciones eléctricas que causaron deterioro al predio.

Finalmente, que el ordenamiento, en particular los articulos 1602 y 1625 del CC y Ley
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por incumplimiento de las obligaciones del arendatario, como las concemientes al pago

del canon, servicios publicos y cuotas de administracion, entre otras.

IV. CONSIDERACIONES

4.1. Asunto a resolver

Corresponde establecer en este caso, si el senor HERNAN RODRIGO GAMBOA
CASTANEDA vulnero los derechos constitucionales fundamentales del senor GUSTAVO
CASTRO HURTADO al minimo vital, la dignidad humana y al trabajo con ocasion de los
presuntos hechos de intimidacion sucedidos el 6 de abril de 2020 con los cuales se
habria obtenido el desalojo del accionante de la tenencia del inmueble localizado en la
calie 11 No 18-129 de Sogamoso (calle 11No. 19-05 como se detalla en algunos documentos
aportados tanto por la parte actora como por la demandada), destinado a la explotacion

comercial del establecimiento denominado ‘PARQUEADERO LA GRAN VIA
SOGAMOSO”

4.2. Naturaieza de la accion de tuteia

De acuerdo con el articulo 86 de la Constitucion Politica, la accion de tutela es un
mecanismo subsidiario, preferente Y sumario, que tiene por finalidad la proteccion
inmediaia y aciuai de ios derechos fundameniaies de ias personas, cuando resuiien
vulnerados o amenazados por la accion u omision de las autoridades piblicas, o de los
particulares, en los casos expresamente consagrados en la ley.

La misma nonma en oita dispone que ia iey debe estabiscerios casos an los qus ia aocisn
de tutela procede contra particulares encargados de la prestacién de un servicio Publico
Yy cuya conducta afecte grave y directamente el interés colectivo o respecto de quienes

el solicitante se halle en estado de subordinacién o indefensién.

La procedencia de la accion de tutela contra particulares esta supeditada a: i) que el
particular esté encargado de la prestacion de un servicio publico; ii) que el particular
afecte gravemente el interés colectivo y. iii) que el solicitante se encuentre en estado de
subordinacién o indefension frente al particular. En el mismo sentido, el articulo 42 del
Decreto 2591 de 1991, numeral 4° establece io siguiente: “Procedencia. La accion de
tutela procedera conira acciones u omisiones de particulares en los siguientes casos
(---) 4° Cuando la solicitud fuere dirigida contra una organizacién privada, contra quien
la controle efectivamente o fuere el beneficiario real de la situacion que motivé la accion
siempre y cuando el solicitante tenga una relacion de subordinacion o indefension con

tal organizacion” Sentencia T-707/08, M.P. Dr. MANUEL JOSE CEPEDA ESPINOSA.

Segln el articulo 6 del Decreto 2591 de 1991, esta accion es improcedente cuando
exisian oUros recursos o medios de defensa judicial, que en lémminos de la retterada
Jurisprudencia Constitucional deben ser idoneos, salvo que aquellos se utilicen como
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sitorio para evitar un perjuicio irremediable; resulta improcedente

mecanismo tran
impersonal y abstracto, e igualmente,

e caracter general,

cuando se trate de aclos d
16 un daiio consumado. La proteccion consiste

cuando la violacion del derecho ocasio

ara que aquel respeclo de quien se solicita la tutela, actue o se abstenga

en una orden p

de hacerin

4.3. Los derechos fundamentales incoados.

En este apartado se traera a colacion por el Juzgado de manera breve el alcance de los

derechos fundamentales invocados en la demanda de tutela.

4.3.1. Minimo vital y dignidad humana
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Constitucional en sentencia T-678 de 2017 lo siguiente:

“EI derecho al minimo vital ha sido definido por esta Corte como "la porcion de los ingresos
del trabajador o pensionado que estan destinados a la financiacion de sus necesidades basicas,
come son la alimentacion. la vivienda el vestido. el acceso a los servicios nublicos
domiciliarios. la recreacion, la atencion en salud, prerrogativas cuya titularidad es
indispensable para hacer efectivo el derecho a la dignidad humana, valor Jfundante del

ordenamiento juridico constitucional”

En ese sentido, el minimo vital constituye un presupuesto basico para el efectivo goce ¥
ejercicio de la totalidad de los derechos fundamentales, en tanto salvaguarda de las condiciones
basicas Ge subsisiencia dei individuo’ Ei reconocimientio dei derecio Al IO vilal cocuenira
su fundamento en ¢l concepto de dignidad humana, pues es claro que la carencia de las
condiciones materiales minimas necesarias para garantizar la subsistencia del individuo,
comporta la negacién de la dignidad que le es inherente. Igualmente, este derecho se
proyecta en otros derechos fundamentales como la vida (Art. 11 C.P.), la salud (Art. 49 C.P.),
el trabajo (Art. 25 C.P.) y la seguridad social (Art. 48 C.P.). De esta forma, la proteccion al
asinimo vital se configura una de las garantiss de turyor relevancia sn ef Estado Social de
Derecho.

De acuerdo con lo anterior, la salvaguarda del derecho al minimo vital se materializa en la
satisfaccion de las necesidades basicas del individuo, para el desarrollo de su proyecto de vida.
Es en ese sentido que la Corte Constitucional ha sefialado que “derecho al minimo vital adopta
una vision de la justicia constitucional en la que el individuo tiene derecho a percibir un
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Asi las cosas, con el fin de precisar el alcance del derecho fundamental al minimo vital, esta
Corte ha reconocido que “las necesidades basicas que requiere suplir cualquier persona, y que
se constifuyen en su minimo vital, no pueden verse restringidas a la simple subsistencia biologica
del ser humano, pues es logico pretender la salisfaccion, de las aspiraciones, necesidades y
obligaciones propias del demandante y su grupo  familiar.™ En ese sentido, la proteccion que se
deriva de la garantia del minimo vital no comporta un caracter cuantitativo sino cualitativo, de
manera tal que la satisfaccion de dicho derecho no se establece tinicamente con base en
un determinado ingreso monetario en cabeza del individuo, pues dicho minimo "debe tener la
virtualidad de producir efectos reales en las condiciones de la persona, de tal manera que no
solo le garantice vivir dignamente sino también desarrollarse como individuo en una sociedad.”

— se destaca-

4.3.2. Derecho al trabajo
Enla sentencia T-611 de 2001, sobre el derecho al trabajo se indico por parte de la Corte
Constitucional:

El derecho al trabajo tiene una doble dimension: individual y colectiva, reconocida en el articulo
25, 26 y 334 de la Constitucién. El aspecto individual se refiere a la facultad que tiene toda
persona de elegir y ejercer profesion u oficio en condiciones dignas y justas. En la dimension
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slectiva implica un mandato a los poderes publicos para que lleven a cabo una politica de pleno
- ) ‘ v o -, - = .
mpleo porque de lo contrario ¢l epercicio del derecho al trabajo se convierte en una simple
cmple
cxpectativa

kEn repeudas ocasiones la Corie ha sostcmdo que ¢l dcnx:hu :u n;.;:,;.,., es un derecho
fundamental consagrado como principio rector del Estado social de derecho y como objctivo
prnmordial de la organizacion politica. Al ser flllldamntnlll ‘el -d?rtcho al lrnhu!o debe ser
reconocido como un atributo inalienable de la pcrwmalu'lad ]n'nrlu'a; un derecho in Ricremiie ol
ser humano que lo dignifica en la medida en que a.lral-es ‘.I.’ el la {wn-m.",y la sociedad em la
gue ella se desemvuelve logran su p(rfﬂ‘rmnamu'n{a Sul el ejercicio de ese l{""’dm‘ ‘ o
INGIVIdRO RO POUTIG EXINUT a'ignum:-wu.r, pues e{e\ con ci irabajo que se proporciona ios nte:faa‘
indispensables para su congrua tllbﬂ\'f(l(jlﬂl'-l y ;ldcrrlfls desarrolla su potencial creativo y de
servicio a la commnidad. El derecho al trabajo es la actividad que lo pone en contacto productive
con su entorno... .- se destaca-

4.4. Caso concreto

VIEY UL, ST BT VY CINATICCE XN T VYT

En el presenie asunio se encuenira demostradas ias siguientes snuaciones de
importancia para la resolucién de la controversia constitucional:

a) Que entre el sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO y el sefior HERNAN

I [ 28 %, TARIE A oo « e ot e e o e T e N P —
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comercial, particularmente un contrato de arrendamiento sobre el inmueble de la
calle 11 No 18-129 de Sogamoso (calle 11 No. 19-05 segun el certificado de
camara de comercio aportado por el demandante), que el arrendatario destina a
la acuividad de "PARQUEADERO Y LAVADERO DE VEHICULOS™ como se
desprende de la clausula tercera de dicho documento. Este contrato tiene una
duracion de un afio entre el 1 de mayo de 2019 y el 1 de mayo de 2020, yen el
mismo se pacté que en el evento de existir intenciéon de prorroga la parte
mieresada debia remitir un preaviso con no menos de treinia (30) dias de
antelacion a la fecha de terminacion del contrato.

b) Que conforme clausula segunda del contrato, el canon de amrendamiento

mensual tendria un valor de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000)
Pagaderos a mes vencido; ei primer dia del mes.

¢) Que pese a que el sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO indica que fue
desalojado del inmueble el dia seis (06) de abril de 2020, conforme Acta de
entrega aportada al plenario y firmada tanto por el accionante como por el

aocionadoseadvieﬂequelaemregadelbienocun'beldiatrece(m)deabride
2020.

d) Que previo a fecha sefalada anteriormente, el dia diecinueve (19) de febrero de
2020 las partes habjan pactado que el dia treinta y uno (31) de marzo de 2020 el
senor GUSTAVQO CASTRO HURTADO haria entrega del inmueble ante la
imposibilidad de pagar el canon convenido.

e) Que el dia siete (07) de octubre de 2019 el Sefior HERNAN RODRIGO GAMBOA
CASTANEDA en uso de Ia cliusula Cuarta del contrato celebrado informé al
accionante Senor GUSTAVO CASTRO HURTADO su intencion de no renovar el
confrato, argumentando el presunto incumplimiento de normas sanitarias y la
posi;ﬂidadderealizarenelhmuebleunpmyedodeomsuuocién.
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f) Que pese a indicar el sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO que fue desal
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consta en documento de fecha treinta diecinueve (19) de febrero de 2020 este se
comprometio a entregar el mismo el dia treinta y uno (31) de marzo de 2029

fecha anterior al presunto desalojo.

g) Que para la entrega no medio miervencion u orden de autondad alguna.

Pues bien, la contienda entre las partes descansa medularmente en la existencia de un

acto arhitrario de desaloio. nues mientras el oromator afirma que fue iniustamente
despojado del inmueble, el accionado considera haberse verificado una entrega
previamente acordada entre ellos, sin que haya mediado vioiencia o intimidacion para
hacerse al predio.

Bajo estos demoteros y con vista en los medios de prueba aporiados al proceso, ei

Juzgado considera que la accion de amparo no esta llamada a prosperar por las
siguientes razones:

IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE AMPARO.

Lo primero sera destacar que la accion de tutela resulta improcedente al no cumplirse
con su atributo meramente subsidiario o residual, de cara a la eficacia de las vias
ordinanas exisientes en tavor del hoy demandante.

A AP T T T LT B SN & 5 VIV PV B PTG ALTELITE T TI TV TNES 1 ST T S XTI TN I VIR TE VTN AA A
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En efecto, aun desde la exclusiva perspectiva del actor sobre la manera como se
han sucedido los hechos, la accién no se ofrece viable, pues el sefior GUSTAVO
CASTRO RURTADOG, cuenia con ias medidas de amparo pokcivo esiablecidas en ia Ley
1801 de 2016 para poder proteger la tenencia del predio, por modo que la utilizacién del

instrumento constitucional comporta la aspiracion de sustituir a las autoridades yalos
procedimientos de policia.

Es asi, pues los actos de groseria, humiliacion, agresion verbal o psicoiogica y desde
luego, los de embarazo a la explotacién econémica con el presunto desalojo forzado, si
es que asi sucedi6, debieron ser puestos en conocimiento de la autoridad de policia a
través del llamado inmediato o de la interposicion de la querella del caso, para la

matenalizacion de los medios de policia de que trata el articulo 149 de la Ley 1801 de
2016.

Punhaknentesed&acahe)dstenciadecmhaverwbnesqueafectanlaﬁdao

miegridad de ias personas (ariicuio Z77), si es que se iemié en aigin Momenio por su

1 Articulo 27. Cmq)unmmqucpmlcnmnugnhvﬁaemtegndud. Los siguicntes comportamicnios ponen en
ricsgo la vida c integridad de las personas, y, por lo 1anto, son contrarios a la convivencia:
1. Reiiir, incitar o incurrir en confrontacioncs violentas que puedan derivar en agresiones fisicas.
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segundad personal,

y prnncipalmente las contravenciones que describen actos

contrarios a la posesion o0 a la tenencia sobre bienes inmuebles (articulo 772), en
Cuyo loro ben pudo ser amparado el senor GUSIAVO CASIRO HURIADO ante ia
presunta pretension del propietario HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA de
impedir el ingreso al predio, o la de limitar Y evitar su uso o explotacién a ravés de actos
violentos o de intimidacion como los descritos en la demanda, con los cuales se informa,

aqueil supuestamenle se hizo a la cosa por vias de hecho.

En ese contexto, es necesario destacar que de acuerdo con lo normado en el paragrafo
del articulo 77 de la Ley 1801 de 2016, ante la perturbacion de la lenencia con ocupacion
O OESPOJU liegai, COML W@IMDIEN POT i3 VOSUUCCION Ge MYreso, uso o disituie, procege
como medida correctiva la “Restitucion y proteccién de bienes inmuebles”

quees o
qQue se pide con la accion de tutela.

Los articulos 79 v 80 de la lev en cita, establecen que la perturbacion de la tenencia se
conjura mediante la instauracion de querella ante el inspector de policia; cuya caducidad

es de 4 meses, correspondiendo adelantar al inspector el procedimiento unico de policia
regulado en el articulo 223 y

ss (abreviado). Se establece adicionalmente que la
= Sloarbacb— A AL Siittives on Afmanesis Aomto—
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de las 24 horas siguientes.

Igualmente es oportuno Comentar, que existe una actuacién preventiva, consagrada en

el articulo 81 de la misma codificacion, que establece una accién inmediata ante los

actos perturbatonos. Dice Ia noma:

Asi las cosas, teniendo presente que el tramite acabado de citar no fue agoiado,
Y que tampoco se ha hecho uso, segun se infiere del silencio del Promotor, de ninguna
querella policiva; aun cuando tal via de proteccion se encuentra vigente, se apreciaria
que se recurre a la accion constitucional como Primer instrumento de proteccién cuando,

1a via ordinaria policiva, es innegablemente tanto el instrum.

ento natural de amparo como
la opcién mas adecuada.

.-}
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Esto ultimo, porque de acuerdo con lo establecido en los articulos 223 y siguientes del
Codigo de Policia, a la querella se siguen un tramite muy breve Y sumarnio; idéneo para
1a proleccion del derecho en ciemes, dado que una vez radicada la denunaa, se procede
a la citacion del presunto infractor a los cinco (5) dias siguientes, con el objetivo de
realizar audiencia publica, en caso de que no hubiera sido posible iniciaria de forma
nmediata. Se prevé que la audiencia publica tenga desarrollo en el lugar de los hechos
0 en el despacho del inspector, con la posibihdad de que cada parle naga uso de iz
palabra para presentar argumentos y pruebas hasta por espacio de 20 minutos: se agota
una fase conciliatoria, se practican las pruebas en caso de fracasar la etapa de
autocomposicion, por un periodo de hasta 5 dias adicionales y se toma la determinacion

correspondiente por parte del inspector de Policia ai dia siguienie; ia cual se notifica en
estrados.

La decision es ademas pasible de los recursos de reposicion y apelacién. E} primero se
resueive inmediaiamenie Y ia aizada es remiiga ai SUPETIOr, para Gue provea en un 1apso

de 8 dias, previo agotamiento de un témino de 2 dias para la remision del expediente y
2 dias de sustentacion.

Como se apreciz, s via Poiiciva es de formia calegoria, fis sois & {ECUTST natural para
zanjar diferencias como las narradas por el promotor, sino el medio mas idoneo por virtud
de su rapidez y especialidad; tanto que incluso pueden adoptarse determinaciones de

amparo a la tenencia en periodos de 48 horas segtin lo prevenido en el arti

culo 81 ya
crado y,

aun cuando se opte por el procedimiento verbai dispuesto en el articuio 223 de
la ley 1801 de 2016, la duracién de este tramite en primera instancia oscilaria entre los

5 y los 11 dias; sies que en este dltimo caso, el Inspector encuentra la necesidad de
practicar pruebas y no es posible evacuarlas en la misma audiencia publica.

Es patente entonces que el accionante omite acudir a la autoridad de policia, en el
preciso momento en que segun indica (seis (06) de abril de 2020) es intimidado para
la entrega del bien arrendado (o en Ia fecha 13 de abril, si ocumio alli), con el obvio
propésito de que se interviniera en la disputa y si es del Caso, se le protegiera tanto en
Su integridad personal como en la tenencia legitima del predio a que accede en
virtud de un contrato de arrendamiento.

En lugar de ello, opta por guardar silencio Yy deja pasar la oportunidad de provocar un
#amado inmediaio a ia Foiicia y con eiio hacerse a ia “aciuacion preveniiva” dei ariicuio
81 de laLey 1801/2016 que le aseguraba una resolucién a dicho conflicto en un periodo
de 48 horas; pero ademas de ello, con frontal desconocimiento de la via policiva,
pretende acudir a la accién de amparo sin agotar tampoco el tramite de querella, que
como viene de verse, tiene tanta 0 mejor idoneidad que el tramite tutelar, gracias a su

inocultable celeridad e inmediatez; relativa tanto a la practica de las pruebas,

como a la
adopcion y ejecucion de sus determinaciones.
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En punto de lo anterior se destaca que. de acuerdo con la jurisprudencia constitucional
el Juez de tutela no es el primer llamado a proleger los derechos constitucionales
fundamentales, de modo que su intervencion solo es obligada en caso de que la via
procesal o el mecanismo disponible de proteccion no resulte adecuado o idoneo:
resuftando improcedente su utilizacion si se han dejado de usar los mecanismos
naturales o si simplemente desean suslituirse para vaciar la competencia de las

autoridades encargadas de ello. Asi se pronuncio en la sentencia T-367 de 2015:

Esta Corporacion ha reiterado que no siempre el juez de tutela es el primer lamado a proteger
los derechos constitucionales, toda vez que su competencia es subsidiaria y residual: cs decir,
procede siempre que no exista otro medio de defensa judicial de comprobada cficacia, para gue
cese inmediatamente la vulneracion. Sobre el particular, csta Corte ha precisado:

Frente a la necesidad de preservar el principio de subsidiariedad de la accion de tuela, " se
ha sostenido que aquella es improcedente si quien ha tenide a su disposicion las vias judiciales
ordinarias de defensa, no las utiliza ni oportuna ni adecuadamente, acudiendo en su Iugar a
la accion constitucional. Ello por cuanto que, a la luz de la jurisprudencia pertinente, los
recursos judiciales ordinarios son verdaderas herramientas de proteccion de los derechos
Jfundamentales, por lo que deben usarse oportunamente para garantizar su vigencia, so pena de
convertir en improcedente el mecanismo subsidiario que ofrece el articulo 86 superior. 2!

Entendida de otra manera, la accion de tutela se convertiria en un escenario de debate y decision
de litigios, y no de proteccion de los derechos fundamentales. Al respecto, la Corte ha indicado:

Segtin esta exigencia, entonces, si existen otros medios de defensa judicial, se debe recurrir a
ellos pues de lo contrario la accion de tutela dejaria de ser un mecanismo de defensa de los
derechos fundamentales y se convertiria en un recurso_expedito para vaciar la competencia
ordinaria_de los jueces y_tribunales. De igual manera, de perderse de vista el cardcter
subsidiario de la tutela, el juez constitucional, en este ambito, no circunscribiria su obrar a la
proteccion de los derechos fundamentales sino que se convertiria en una instancia de decision
de conflictos legales. Notese como de desconocerse el cardcter subsidiario de la accion de tutela
se distorsionaria la indole que le asigné el constituyente y se deslegitimaria la funcion del juez
de amparo. [&

Asi las cosas, se puede indicar que, en términos generales, de acuerdo con el principio de

subsidiariedad de la acciéon de tutela, esta resulta improcedente cuando es utilizada como

mecanismo alternative de los medios judiciales ordinarios de defensa previstos por Ia ley.
Sin embargo, en los casos en que existan medios judiciales de proteccion ordinarios al alcance

del actor, la accion de tutela serd procedente si el juez constitucional logra determinar que: (1) fos
mecanismos y recursos ordinarios de defensa no son suficientemente idéneos vy eficaces para
garantizar [a proteccion de los derechos presuntamente vuinerados o amenazados: (i) se requiere
el amparo_constitucional como mecanismo_transitorio, pues, de lo contrario, el actor se veria

frente a la ocurrencia inminente de un perjuicio irremediable frente a sus derechos fundamentai es;

Y. (iii) el titular de los derechos fundamentales amenazados o vulnerados es sujeto de especial
proteccion constitucional. “*- se destaca-

Este seria el caso, pues habria quedado demostrado que el sefior GUSTAVO CASTRO
HURTADO, no acudi6 a eficaces vias ordinarias que tenia a su disposicion en el preciso
instante de lo que describié fue un despojo, pero tampoco desde el dia 6 (o 13) de abril
y hasta la fecha de presentacién de esta accién constitucional el seis (06) de mayo de
2020 (un mes después), acredité haber radicado ante la inspeccién de policia
correspondiente la querella por perturbacion a la tenencia; dependencia a la cual dicho
sea de paso. podia acudir pues las autoridades de Policia del Municibio de Sogamoso
aun en el marco de la emergencia por SARS Cov?2 (Covid 19), al parecer no habrian

~a
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cesado en sus funciones, al menos en la tramitacion de la primera instancia policiva®
(restringida eso si a los medios electrénicos), y sin dejar de advertir que desde la emision
del Decreto legislativo 583 de 24 de abril de 2020 proferido por el Gobierno Nacional,
una de las excepciones a las medidas de aislamiento preventivo obligatorio Io constituyo

el fiincionamientn de las inenencinnec de pn!i:-:’:n v de aie nenarine conforme al ny imoral
- TSN RN T =i L TS K -= < Fhtbe B bony - e LN = - - - Z Hog b= i

39 del articulo 3.

De esta manera entonces, no habria ninguna excusa para justificar acudir a la tutela en
lugar de las acciones de policia. cuando conjuntamente. tampoco se trata de aaotar el
mecanismo natural, para sustentar como a pesar de haber sido presentado no es eficaz

para la proteccion de sus derechos.

Se adicionara que. aunque el sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO se queja de una
grave situacion econémica, nutrida por la falta de empleo y la ausencia de recursos para
dispensarse los elementos basicos de subsistencia, que entiende el juzgado tiene como

propdsito sustentar la existencia de un perjuicio iremediable, no aporté al proceso

ninguna prucha al menos sumariz 2 § idicativa de tal situacidn 1o cual o relevanta

S gl . =LLElRT BEEE . ) e eI

pues la Corte Constitucional ha destacado que cuando se acude a la accion de amparo
en lugar de las vias ordinarias, debe acreditarse o la ineficacia de éstas o la existencia
de un perjuicio irremediable que haga urgente la intervencion del Juez constitucional; en
éste Uitimo caso sin que sea suficiente el solo dicho del promotor, requiriéndose [a
demostracion de ello (T-367 de 201 5):

La jurisprudencia constitucional, al respecto, ha indicado que el perjuicio ha de ser inminente,
esto es, que amenaza o esta por suceder prontamente; las medidas que se requieren para conjurar
el perjuicio trremediable han de ser urgentes; no basta cualquier perjuicio, se requiere que este
sea grave, lo que equivale a una gran intensidad del daiio o menoscabo material o moral en el
haber juridico de la persona; la urgencia y la gravedad determinan que la accion de tutela
sea impostergable, ya que tiene que ser adecuada para restablecer el orden social justo en toda su
integridad.

(..)

De igual forma, la Corte Constitucional ha aclarado que, pese a la informalidad del amparo

constitucional, el actor debe exteriorizar Yy sustentar los factores a partir de los cuales pretenda

derivar el perjuicio irremediable, ya que la simple afirmacion de su acaecimiento hipotético es

msuficiente para justificar la procedencia la accién de tutela. Asi se pronuncio esta Corporacion,

sobre el punto:

En concurrencia con los elementos configurativos que llevan a determinar que se estd en
presencia de un perjuicio irremediable, este Tribunal ha sostenido que, para que proceda la
tutela como mecanismo de defensa transitorio, se requiere también verificar que dicho
perjuicio se encuentre probado en el proceso. Sobre este particular, ha expresado la Corte que
el juez constitucional no estd habilitad para conceder el amparo transitorio, que por expresa
disposicion constitucional se condiciona a la existencia de un perjuicio irremediable, si el

* Resolucion 603 de 24 de marzo de 2020, “ARTICULO PRIMERO- SUSPENDER TERMINOS, en todas
las actuaciones Procesales disciplinarias, segundas instancias disciplinarias y policivas, inclusive, y
Pprocesos verbales abreviados e impedimentos Y recusaciones a cargo de la Oficina de control Disciplinario
Interno, Secretaria de Gobierno v Oficina Asesor Juridica del Municipio de Sogamoso, respectivamente. a
parnr del 24 de marzo de dos mil veinte (2020) y hasta el trece (13) de abril de dos mil veinte (2020), con
el animo de garantizar el debido Proceso, el principio de legalidad Vel derecho de defensa que consagra
la Ley 734 de 2002 Codigo Disciplinario Unico vdemas normas concordantes” Suspensién que habria sido
gmrrogada por la Resolucion 633 del” 14 de abril hasta el 27 de abril de 2020.

u.s-l/ S 54 ca. micolombiadigit v.co/sites/s osoboyaca/content/files/000509/25446 reso
luc:on-603-dcl-24-de~marzo-de-2020,Ddf
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perjuicio alegado no aparece acreditado en el expediente,
en capacidad de estructurar, . oncebir,

en ¢l que ha tenic

todu vez que ef ez de tuielu e o la
maginar o proyectar, por

SEmismo, ¢f ¢ onlexto factice
lo ocurrenciu el rresunto dano irveparable

La posicion que al vespecto ha adoptado ¢

sta Corporacion, reiterada en
duda de que la prueba o acreditacion de

| perpuicio trremediable o
conceder el amparo. Por ello, ha senalado la (

mecanisme transitorio, no le

distintos falle no deja
: requisito /um/rmn nilal Para

orte que guien promuevy |y tutela come
basta con afirmar que su derecho se eng kentra sometido a yn
perjuicio irremediable. Es necesario, ademds, que el afectado “explique en qué consiste dicho
perjuicio, sefiale las condiciones que lo enfrentan al mismo Y aporte minimos elementos de
Juicio que le permitan al juez de tutela verificar | :

a existencia del elementy en cuestion se
destaca-

De esta manera, queda claro que en sub judice, no se cumple con la condicion de

subsidiariedad del mecanismo constitucional, por la eficacia e idoneidad de las vias

ordinarias disponibles a favor del sefior GUSTAVO CASTRO HURTADO, junto a la

ausencia de acreditacion de la existencia de un perjuicio irremediable, situacion que
lleva a declarar la improcedencia de la accion de tutela.

AUSENCIA DE ACREDITACION DE LOS HECHOS ADUCIDOS

Si aun no bastaran las anteriores razones y se optara por pensar que el procedimiento
policivo es meramente facultativo, siendo la accion ordinaria ante los jueces el
mecanismo llamado a solventar la contienda, de la cual se encontraria desprovisto el
accionante por las medidas de suspension de términos que ha adoptado el Consejo

Superior de la Judicatura mediante Acuerdo No. PCSJA20-11517 de 2020 Acuerdo No.

PCSJA20-11521 de 20205 Acuerdo No. PCSJA20-11526 de 2020°,

Acuerdo No.
PCSIAZN-11532 de 2!12&7; Arunerde No PCSIAZ0-11548 de 20208 v Acuerdo No.

PCSJA20-11548 DE 20208, el resultado no variaria.

En ese caso, y desde luego, echando mano de un criterio de flexibilizacion respecto de
1a obligacion del accionante de acreditar el periuicio iremediable que enarbola, para
permitir el estudio, si bien la accién de amparo no decaeria por improcedencia, si lo haria
por la fotal ausencia de acreditacion dei dicho del accionante en punio de la

determinacion arbitraria del demandado de desalojarlo del inmueble arrendado por la

foerza,

Asl es, pues en una sede ordinaria en la que se debata el incumplimiento de un contrato
de arrendamiento o un proceso declarativo para declarar la existencia de un vicio de
oonsantimisnin respecto 2 la determinacion de entregar el inmuehle aue serian los
medios naturales que entraria a reemplazar la accion de tutela, también tendria el

accionante que demostrar prolijamente que el seiior HERNAN RODRIGO GAMBOA
CASTANEDA lo despojo por la fuerza del predio ubicado en la calle 11 No 18-129 (o

* Por ¢l cual se suspenden términos desde el 16 al 20 de marzo de 2020

? Prorroga la suspension de términos del 21 de marzo al 3 de abril de 2020

® Prorroga la suspension de términos del 4 al 12 de abril de 2020

7 Prorroga la suspension de términos del 13 al 26 de abril de 2020

* Prorroga la suspension de términos del 27 de abril al 10 de mayo de 2020

¥ Promoga ia suspension de iérminos dei 11 ai 24 e mayo de ZGZG 13
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calle 11 No. 19-05); que avasallo SU consentimiento Y Que en consecuencis 0 no hut !‘«
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No han sido demostradas. !
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En ese sentido, el desalojo arbitrario que se denun b

» Y €S patente que tampoco pidic |a
bien pudo ser la declaracion de terceros.
A! contrario e accinnada

sccionado Sefler HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTARENA anas
—— -t > Sae s o :',,‘.,‘ —

actas de fechas diecinueve (19) de febrero de 2020 y trece (13) de abril de 2020 en la

egar ei
caracter

cuales el hoy accionante se compromete; se presume voluntariamente, a entr
nmueble y materializa dicha entrega, e incluso argumenta cuestiones de
€COoNOMICo para dar POr terminado ei contraio de arrendgamienio en forma aniicipada,
desprendiéndose de ambos documentos suscritos por aquel, que meses antes 3l

presunto desalojo, éste mismo contratista acordé como fecha de devolucion del bien
arendado el dia treinta y uno (31) de marzo de 2020.

Ello desde luego sin abordar las mponantes implicaciones que ei preaviso de no
renovacion de fecha 7 de octubre de 2019, tiene para la pervivencia del contrato
conforme a la clausula cuarta de dicho negocio y aun en el contexto de las prerrogativas
del articulo 518 del C.CO, pues a su abrigé la relacion negociar se tendria por extinta en

todo caso para el pasado 1 de mayo de 2020, como en ia caria recibida por ei hoy
demandante, se anuncia.

De esta forma entonces, bien porque se pueda oponer al accionante GUSTAVO
CASTRO HURTADG no observar ei caracier residuail y subsidiano de ia accion iuieiar,
© porque desde ofra perspectiva, con amplia flexibilizacién de la prueba del perjuicio
iremediable se estimara que la via a reemplazar es la ordinaria jurisdiccional, la total
ausencia de demostracion acerca del desposeimiento forzado por parte del sefior
HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA o de los vicios de su voluntad, terminarian
por desestimar la aspiracion del promotor para que por intermedio de la justicia
constitucional sea restituido en tenencia del predio, razones mas que suficientes para
negar el amparo solicitado.

Por uitimo, en lo que cabe a la actual contingencia que afecta al pais en razon del SARS
Cov2 (Covid 19), el Gobiemo Nacional mediante el Decreto 579 del quince (15) de abril
de 2020 "Por el cual se adoptan medidas transitorias en materia de propiedad horizontal
y contratos de arrendamiento, en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social
¥ Ecologica“en su articulo 1° dispuso:

. & i i la vigencia del
‘suspensidn de acciones de desalojo. durante ¢l periodo coug!mmlld-o‘mllt
presente decreto y el treinta (30) de junio de 2020, se suspende Ia orden o ejecucién de cualquier
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accion de desalojo dispuesta por antoridad judicial o administrativa que leng
restitucton de inmucbles ocupados poc aendatanios, mclurdos aquellos casos cn I

4 como m la

s que el plarzo
del arrendamicnto y/o su forma de papgo se haya pactado por periodos dig : |!
- » AL10s, semanal
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42 de la ley 820 de 2003.7( negrilla del Despacho)

De donde se desprende que, pese a dolerse el aclor de la suspension de acciones de
desalnin en Ins nontmatng de arrendamiantn de indnle comemial comn ce indira an 1
citada disposicion, el caso sub examine no es cormrespondiente con el supuesto de hecho
alli aludido, puesto que la entrega del inmueble no se verifico en virtud de una orden tal.

sino como viene de verse, de forma voluntana y ademas planeada, con una antelacion

GUE PEITTIIG GESIHGAINa GE 1 SIUACION U8 SEIGEITta por ia GUE @ Uaviesa ia NGk G
la actualidad, como lo prueba el acta de 19 de febrero de 2020, que anuncia la

terminacion del contrato y Ia logica entrega del predio para el 31 de marzo del cursante.

De otra parte, tai como senala ei acior ei Decreto 579 dei quince (15) de abni de 2020

establecié en su articulo 4°:

Prérroga de contratos. Los contratos de arrendamiento cuyo vencimiento y entrega del inmueble
al arrendador se hava pactado para cualquier fecha dentro del lapso de duracién de la declaratoria
de ia Emergencia Economica, Sociai y Ecologica, se entenderan prorrogados hasta el tremta (30)
de junio de 2020, continuando vigente la obligacion de pago del canon. Lo anterior sin perjuicio
de acuerdos en contrario celebrados entre Ias partes.”(negrilla del Despacho).

Empero, como se deduce de su parte final, tal norma no es aplicable ante la existencia

de convening entre las n:artge circanstancia aue se gnnﬁgu_rq on el nresente asunto al

presentarse un acuerdo de fecha 19 de febrero de 2020, anterior a la declarativa de
emergencia, y materializado con la entrega del bien en arriendo el dia trece (13) de abril

de 2020. Entrega que como se desprende del numeral 1° del acta elevada por las partes,

M.-. ~
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Finaimente, pese a que en el hecho 7° de ia demanda de luteia ei actor insiste en que,
para el dia del presunto desalojo, es decir el seis (06) de abril del presente afio, el
sriris ol i oro it da movn da

oontrsto no !-:rb:a ﬁnz!r.'nr!n w g formminaoiSn ootz o nrirmoT
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2020, al haberse pactado de forma posterior en virtud del acta acaba de referir, que su
terminacion tendria lugar en una fecha antelada (31 de marzo), se tendria entonces que

para el momento de presentacion de la actual accién constitucional la relacion

confractuai entre ias paries yacia inexisiente.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Sogamoso,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

FALLA
1. Negar el amparo constitucional deprecado por el sefior GUSTAVO CASTRO

HURTADO contra el sefior HERNAN RODRIGO GAMBOA CASTANEDA, tanto

1>
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por improcedencia del mecanismo tutelar, como por la ausencia de demostracion
de los hechos de desalojo denunciados, y constitutivos de agresién a los

derechos constitucionales invocados, conforme a la motivacion expuesta.

2. Notificar a las partes la presente decision por el medio mas eficaz, tal como lo
establece el articulo 30 del Decreto 2591 de 1991.

3. En el evento de no ser objeto de impugnacién esta decision, Remitase ante la
Honorable Corte Constitucional para su eventual revision, dejandose las
correspondientes constancias.

Cépiese, notifiquese y camplase

2
FABHN ANDR MURCV
JUEZ
Hoje de firma tatela 2020-0106
{Accionante: Gustavo Castro // Accionado: Herndn Gambon i

Nicga amparo)




