SERVICIOS EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS

ING. OLGA DORALBA BARRERA N.

Sogamoso, noviembre 10 de 2021

Sefiores
Juzgado Tercero Civil de Circuito
Sogamoso

Proceso No. 1998-0021

Disolucién y Liguidacion de la Sociedad Constructora Cenit en Liquidacion
Demandante: Luis Eduardo Camargo Torres

Demandado: Nohora Salcedo Viuda de Reyna y Juan Alfredo Reyna Nifio

A continuacion, estoy haciendo entrega del informe de avalio comercial solicitado por el

presente juzgado con los siguientes anexos:

1. Informe de avalto comercial, contiene 34 Folios.

2. Informe de “estudio de vulnerabilidad sismica y patolégico de la estructura
existente en vigencia del decreto 1400 de 1984, del Multicentro Cenit Park”.

Contiene 159 folios

3. Informe de estudio de suelos para la construccién de un edificio en la esquina SE, de
la carrera 11 con calle 15 de la ciudad de Sogamoso, Boyaca. Contiene 98 Folios.

De esta forma se rinde dictamen pericial dejando a consideracion del sefior(a) Juez y
las partes.

Cordialmente;

o ot

Olga Doralba Barrera Nifio
RAA AVAL 46.362.196
MP. 15236090216 BYC
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INFORME PERICIAL - AVALUO COMERCIAL DE MEJORAS
DE INMUEBLE

CARRERA 11 # 14-172 Y CALLE 15 # 10-71

Juzgado Tercero Civil de Circuito Sogamoso

Proceso No. 1998-0021
Disolucion y Liquidacion de la Sociedad Constructora Cenit en
Liquidacion

Demandante: Luis Eduardo Camargo Torres
Demandado: Nohora Salcedo Viuda de Reyna y Juan Alfredo Reyna Nifio

PERITO: OLGA DORALBA BARRERA N.
RAA AVAL 46362196

Sogamoso — Boyaca, noviembre 2021
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CERTIFICO QUE,

El Avallo sujeto se elaboré con fundamento en Normas Internacionales de Valuacion
(IVS), lo ordenado en el articulo 905 del cédigo civil, bajo el principio de Mayor y Mejor
Uso del predio con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre
de intereses personales, basados en lo que indica el articulo 226 del CGP.

Declaro que he sido designada en procesos anteriores por otros juzgados.
No tengo lista de publicaciones, relacionados con la materia del peritaje.

Anexo lista de algunos de los casos donde he sido asignada, para la elaboracion de
dictamenes periciales, cumpliendo con la informacion que se debe aportar.

Manifiesto que no me encuentro incursa en alguna de las causales contenidas en el
articulo 50 CGP.

El avallo se realiz6 bajo parametros conocidos y utilizados en informes anteriores,
utilizando lo indicado por las normas internacionales de valuacién (IVS).

Y

Firma
OLGA DORALBA BARRERA N.
AVAL-46362196
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DICTAMEN PERICIAL

Colombia, Art. 226 Cédigo General del Proceso

1. IDENTIFICACION DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN E IDENTIFICACION.
OLGA DORALBA BARRERA NINO C.C. 46.362.196

2. DIRECCION, NUMERO TELEFONO DEL PERITO
Calle 12 # 10-48 Edificio Continental Plaza — 307 C — Plaza de la Villa —

Sogamoso.
Celular 3213700309

3. PROFESION, TITULOS ACADEMICAS, ACTIVIDAD ESPECIAL POR
QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y EXPERIENCIA EN PERITAJES.

3.1.

CERTIFICACION DE EXPERIENCIA OLGA DORALBA BARRERA NINO

JUZGADO

PARTES

DICTAMEN

JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO DE FAMILIA DEL

DEMANDANTE: ALEJANDRA MORALES
MONTARNEZ
DEMANDADOS: ALVARO MONTANEZ

LICENCIA PARA
VENTA DE BIENES
RADICADO BAJO

CIRCUITO EL NO 2019-
RODRIGUEZ 00363.00
DEMANDANTE: MARCO ANTONIO ROJAS

JUZGADO PROMISCUO ROJAS Y OTROS

MUNICIPAL DE BETEITIVA CAUSANTES: ISIDRO ROJAS GALLO Y SUCESION
TRANSITO ROJAS VARGAS

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEMANDANTE: SOCIEDAD LEASING

MUNICIPAL BOLIVAR S.A. NIT. 860.067.203-7 EIECUTIVO
DEMANDADO: LUIS ANTONIO
HERNANDEZ

JUZGADO 02 DEMANDANTE:  MARIO ERNESTO NULIDAD

ADMINISTRATIVO - BOYACA . | PEREZ GUTIERREZ Y RESTABLECIMIE

SOGAMOSO DEMANDADO: MUNICIPIO NTO DEL
DE AQUITANIA DERECHO
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DEMANDANTE: FRADIS DE JESUS PEREZ Y

SRR e ek CD)EIF:A()ASNDADOS MERCEDES ALARCON Y PERTENENCIA
BOYACA - SOGAMOSO je——— '

DEMANDANTE: EDGAR AFRICANO

BARRERA =
JUZGADO 01 CIVIL MUNICIPAL :
DEMANDADO: TATIANA CAROLINA OIS [P RE

CEQACA=S 01014050 RODRIGUEZ SIERRA Y FERNEY DE JESUS SNICIEADR

PINTO CARDENAS.

Entre otros...

3.2. CERTIFICACION DE CAPACITACION OLGA DORALBA BARRERA NINO

. FECHA DE
UNIVERSIDAD/INSTITUCION TITULO GRADO/REALIZACION
Universidad de Boyaca. Inger.nera Sanitaria y 2001

Ambiental
Fedelonjas Cursos en avallos urbanos y 5002

rurales
Universidad Jorge Tadeo Especialista Gerencia

. . 2004

Lozano Financiera
Registro Nacional de Curs?s y capacitaciones en 2008 -2018
Avaluadores RNA avallos urbanos y rurales

En curso (dos semestres)
Actualmente en trabajo
de grado. 2020

Especialista en Gestion

Universidad Santo Tomas . .
territorial y avaltos

Técnico Iab_oral por , Corporacpn Tecnoldgica Marzo 2021
competencias en avaluos Empresarial

Afiliaciones

Corporacion Lonja de Miembro Junta directiva 2008- 2021

Propiedad Raiz de Boyacd

4. DESIGNACION EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA
MISMA PARTE O POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE,
INDICANDO EL OBJETO DEL DICTAMEN.

No he sido designada en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado.

5. SI SE ENCUENTRA INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL
ARTICULO 50, EN LO PERTINENTE.

No me encuentro incursa.
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6. PROCEDIMIENTO PARA RENDICION DEL DICTAMEN PERICIAL

El dictamen pericial se sintetiza en un avalio comercial de las mejoras
realizadas en el predio sujeto, bajo parametros conocidos e indicados por
las normas internacionales de valuacién (IVS).

7. DECLARAR SI LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E
INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON DIFERENTES RESPECTO DE
AQUELLOS QUE UTILIZA EN EL EJERCICIO REGULAR DE SU
PROFESION U OFICIO. EN CASO DE QUE SEA DIFERENTE, DEBERA
EXPLICAR LA JUSTIFICACION DE LA VARIACION.

No son diferentes los métodos y procedimientos en el ejercicio regular del oficio.

8. RELACIONAR Y ADJUNTAR LOS DOCUMENTOS E INFORMACION
UTILIZADOS PARA LA ELABORACION DEL DICTAMEN.

Verificacion de documentos existentes.
8.1. Certificado de tradicion y libertad
8.2. Escritura de propiedad

8.3. Documentos Adjuntos del proceso 1998-0021, enviados por el Juzgado
Tercero Civil del Circuito de Sogamoso.

8.4. estudio de vulnerabilidad sismica y patoldgica de la estructura existente de la
edificacion Multicentro Cenit Park.

9.  ELABORACION DEL INFORME DE AVALUO URBANO COMERCIAL
(MEJORAS)

9.1. OBJETO PRINCIPAL

Realizar el avalio comercial de las obras civiles construidas y mejoras sobre
un lote de terreno ubicado en la direccion Carrera 11 # 14-142 y Calle 15 # 10-
71, en la ciudad de Sogamoso — Boyaca.

9.3. ANTECEDENTES

9.3.1. para la elaboracion del peritaje objeto de este documento, se dio a conocer
al Juzgado, mediante oficios escritos, la importancia de realizar un estudio de
patologia a la construccion, con el fin de tener un documento técnico base que
determinara, mediante estudios de suelos, ensayos de laboratorio, el estado
actual de la estructura presente en el predio sujeto. Cabe aclarar que a las
partes, demandante y demandados, se les explico verbalmente el objetivo del
estudio de patologia, el cual sirve de base para determinar el estado actual de
la construccion y la vulnerabilidad de ésta.
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9.2.3. Se realiz6 una visita al inmueble en el mes de octubre 2021, con el ingeniero
estructural Marco Aurelio Camargo Higuera, contacto Celular
N0.3138131678, con el fin de cotizar el estudio de patologia de la obra civil
construida en el predio sujeto, y el valor cotizado por el ingeniero fue de Veinti
tres millones de pesos mcte ($23.000.000) aproximadamente.

9.2.5. Informacion de base, suministrada por las partes:
» Parte demandante:

Recibi del sefior Fernando Lopez Acevedo, quien dice ser parte en el proceso
No. 1998-0021, un estudio denominado: estudio de vulnerabilidad sismica y
patoldgica de la estructura existente de la edificacién Multicentro Cenit Park,
realizado por el ingeniero civil especialista en estructuras Alirio Alvarado
Matricula Profesional 25202109049 CND y la empresa JAVA INGENIERIA
SAS, representante legal, ingeniero Gedlogo Javier Vargas Robles.

Datos de Ilos profesionales que intervinieron en el estudio de
vulnerabilidad sismica y patoldgica de la estructura existente de la edificacion
Multicentro Cenit Park:

lingeniero Alirio Alvarado 3116184923 / 3112271271

Direccion Ingeniero Javier Vargas Robles, Calle 13 # 16 — 22 Celular
3108066258 / 3156955451 javiervargasrobles@gmail.com

= Parte demanda:

Adjuntaron planos arquitectonicos de la obra, de los cuales tome imagenes y
son los mismos que se encuentran en el estudio de vulnerabilidad sismica y
patoldgica de la estructura existente de la edificacion Multicentro Cenit Park.

10. INFORMACION RECOPILADA DEL ESTUDIO DE VULNERABILIDAD
SISMICA'Y PATOLOGICA DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE DE LA
EDIFICACION MULTICENTRO CENIT PARK.

Teniendo en cuenta el codigo general del proceso y de procedimientos civiles,
art 233 “Deber de colaboracion de las partes”, Me permito, comunicar mediante
el presente informe, que el sefior Fernando LOpez Acevedo, quien dice ser
parte del proceso de liquidacién de la sociedad No. 1998 - 021, aporté una
informacion para determinar el estado de vulnerabilidad de la construccion
denominada MULTICENTRO CENIT PARK, trabajo de campo y de laboratorio
realizado en el afio 2017, 2018 y 2021, consecutivamente, elaborado por el
ingeniero Alirio Alvarado MP: 25202109049 CND y su equipo de trabajo con el
ingeniero Gedblogo y consultor Javier Vargas Robles y su equipo de trabajo y
laboratorio de mecanica de suelos, pavimentos y concretos de la empresa
JAVA INGENIERIA SAS, (Profesionales reconocidos y empresa de laboratorio
de suelos reconocido a nivel nacional, quienes en el momento de ser llamados
a los estrados judiciales se presentaran ya que no tienen ninguna objecion para
exponer sus trabajos profesionales.
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Direccion ingeniero Alirio Alvarado 3116184923 / 3112271271
Direccion Ingeniero Javier Vargas Robles, Calle 13 # 16 — 22 Celular
3108066258

/ 3156955451 javiervargasrobles@gmail.com

El Ingeniero Alirio Alvarado sierra, persona quien firma y responde con su ética
profesional, por el estudio de vulnerabilidad sismica y patologica de la
estructura existente de la edificacion Multicentro Cenit Park. Dice ser natal de
Sogamoso de la facultad de ingenieria civil de la universidad de la Salle con
Especializacién en Estructuras de la universidad santo tomas, diplomados en
construccion y supervision técnica en estructuras y fisuras en edificaciones, se
adjunta matricula profesional.

Consep Pretesona Necoss te ingerseria

REPOBLICA DE COLOMBIA 25h2ﬁoagiﬁl6|g&gfecs‘~088| No.
<.> COPNIA Fecha de Expedicion: 18/0712004
Nombre:

ALIRIO
ALVARADO SIERRA

Identificacion:
C.C. 74184141

 Profesidn: ‘
INGENIERO CIVIL

Institucion:
UNIVERSIDAD DE LA SALLE

Fin de pagina...
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11. AVALUO COMERCIAL

11.1. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE Y MEJORAS
Terreno: Nohora Inés Salcedo de Reyna y Juan Alfredo Reyna
Construccién (Mejoras): Sociedad constructora Cenit en liquidacion

11.2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

11.2.1. OBJETO DE LA VALUACION:

Establecer el valor comercial actual de las mejoras ubicadas en dos
inmuebles identificados catastralmente con cbdigo No.
15759010200840021000 y un é&rea de 105 m2 y otro lote identificado
catastralmente con cédigo No. 15759010200840022000 y un area de 485
m2, ambos ubicados en la carrera 11 # 14-172 Y CALLE 15 # 10-71, para un
area total neta construible de 590 m2 (fuente: web igac), construccion en
concreto debidamente reforzado, estructura portante con zapatas, vigas de
amarre, columnas, pantallas, escaleras, placas de entrepiso en concreto de dos
pisos, conformados para las siguientes dependencias: un so6tano, un
semisétano y la cubierta del primer piso, construcciéon con licencia de fecha 16
de Diciembre de 1993, cumpliendo con el decreto 1400 de 1984.

11.2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION:

Juzgado Tercero Civil del Circuito en el proceso 1998-0021

Disolucién y Liquidacion de la Sociedad Constructora Cenit en Liquidacion.
Partes:

Demandante: Luis Eduardo Camargo Torres

Demandado: Nohora Salcedo Viuda de Reyna y Juan Alfredo Reyna Nifio.

11.3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

11.4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

Fecha De Visita O Verificacion Al Inmueble: 5 visitas en los meses de
Septiembre y octubre 2021.

Fecha Del Informe Y Aplicacion Del Valor: 10 de noviembre 2021.
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11.5.

1151

11.6.

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.6.6.

BASES DE LA VALUACION

Para determinar el valor comercial de las obras realizadas, se empleara el
metodo segun el “Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 expedido por la
presidencia de la Republica, ministerios de hacienda y Desarrollo, y su
resolucién reglamentaria N° 620 del 23 de 2008, expedida por el instituto
geografico Agustin Codazzi — IGAC., aplicando el método de “Método de
Costos y Reposicion”.

Para la realizacion del avaluo, se cuenta con dos soportes técnicos los cuales
son: 1). Estudio de vulnerabilidad sismica y patolégica de la estructura existente
de la edificacién Multicentro Cenit Park. 2). Presupuesto de la obra existente y
ejecutada. A partir de estos dos soportes técnicos se determinara el valor actual
de la construccién con precios a hoy. Lo anterior con el fin de realizar la
depreciacion de las obras debido al estado de deterioro o conservacion.

. DEFINICION Y TIPO DE VALOR

Valor de Mercado: Para efectos de las Normas Técnicas Sectoriales se define
de la siguiente forma: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

Tipo de Mercado: Se debe tener en cuenta la interaccion de cuatro
factores asociados como son utilidad, escasez, deseo y poder adquisitivo.

La aplicacion del principio econémico de oferta y demanda refleja la
complejidad de la interaccion de los cuatro factores del valor, la oferta de un
bien esta condicionada por su utilidad y por las limitaciones reales.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS DE UBICACION : Colombia.

DEPARTAMENTO : Boyaca.

MUNICIPIO DE UBICACION : Sogamoso

CODIGO CATASTRAL: 157590102000000840022000000000

157590102000000840022000000000
DIRECCION DE INMUEBLE: Carrera 11 # 14-142 y Calle 15 #10-71

COORDENADAS . Latitud 5°43'05,50”
Longitud -72°55'34.37"

10
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11.6.7. NOMBRE DEL BARRIO : San Martin - Centro
11.6.8. INFORMACION DEL SECTOR

o Sector con uso comercial, el inmueble se encuentra ubicado en el marco
de la plaza seis de septiembre en Sogamoso, ubicacion SE, el inmueble
sujeto colinda por el oriente con el edificio el trébol, por el occidente con
la carrera 11, por el norte con la calle 15 y por el sur con el edificio centro
11.

o De acuerdo al POT Sogamoso, Acuerdo 029 de 2016, el uso principal
Comercio G1 y G2, permitido, residencial e institucional G1, G2 Y G3.
Usos restringidos industrial.

o Predio ubicado en la zona de mayor plusvalia (aumento de valor) de
edificacion

CONVENCIONES TEMATICAS

HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA POR MAYOR EDIFICABILIDAD

SIMBOLO PISOS AREA (ha)
2a6 6153 17.72

Nueﬂra Sefiora 228 2286 6.58
del Rosafio

2a12 1694 488

4a8 538 155

Santa . 1 4al2 1035 298
Maria

CONJUNTO RESIDENCIAL 6a8 5021 1446

IGAC -
. -SANTIAGO DE COMPOSTELA | 6812 14053 4046

Fuente: POT, cartografia mapa FR-35G Plusvalia mayor edificabilidad. pdf
o Areas de predios y condiciones de edificabilidad:

corresponde al nimero de pisos permitidos contados desde el nivel del
terreno hasta la parte superior de la dltima placa o de la cumbrera de la
cubierta en el Ultimo piso, en el caso de cubiertas inclinadas. Para dar
cumplimiento a la edificabilidad y volumetria, en la siguiente tabla se
define condiciones volumétricas de edificabilidad.

Rango de altura | Tamafo Minimo | Frente | Perfil vial | Aislamiento | Aislamiento | Retrocesos / fachada
Max de predio minimo | minimo posterior Lateral Frontal Posterior
Hasta 2 pisos N. A M. A. 6,00 m 3,00 m* N. A, N. A. N. A.
Hasta 3 pisos 72 m2 6,00 m 8,00 m 3,00 m* N. A, N. A. N. A.
Hasta 4 pisos 100 m2 6,00 m 8,00 m 3,00 m* N. A. N. A. N. A.
Hasta 5 pisos 150 m2 8,00m 8,00 m 3,00 m N. A, N. A. N. A.
Hasta B pisos 200 m2 8,00m 10,00 m 3,00 m N. A, 200m N. A.
De 7 a 8 pisos 250 m2 10,00 m 12,00 m 4,00 m 200m 200m 2,00 m
De 9 a 10 pisos 300 m2 12,00 m 14,00 m 4,00 m 2,50 m 250m 250m
De 11 a 12 pisos 450 m2 15,00m | 14,00 m 4,00 m 3,00 m 3,00m 3,00 m
De 13 a 15 pisos 700 m2 20,00 m 18,00m 4,00 m 3,50m 3,50m 3,50 m
De 16 a 20 pisos 1000 m2 25,00 m | 20,00m 4,00 m 4,00 m 4,00 m 4,00 m

11
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area del terreno 590 m2, medidas establecidas pagina web IGAC.
Rango de altura maxima de 11 a 12 pisos.

Retrocesos: Los retrocesos en las edificaciones se aplican a partir del 5
piso en un modelo de plataforma y aplica para los sectores con
tratamiento de desarrollo. En predios que presente antejardin minimo de
3.50 metros no se aplica el retroceso frontal.

En los predios esquineros obligados a prever aislamiento posterior, éste
se permite como patio, ubicado en la esquina interior del predio. La
dimensién minima del lado menor del patio debe ser igual a la dimension
del aislamiento exigido, no obstante, el patio debe extenderse a lo largo
de los aislamientos posteriores colindantes para conformar un area
comun de la manzana.

Soétanos: se permitirdn en areas residenciales y multiples siempre y
cuando la rampa se inicie con la linea del paramento o linea de fachada
y la inclinacion no supere el 14%.

Andenes: Son las franjas de espacio publico construido, paralelas a las
calzadas vehiculares, destinadas al transito o permanencia de peatones
y personas con movilidad reducida. El ancho minimo de andén en las
vias de la malla vial local y colectora serd de 2.50 Metros. El ancho
minimo de andén en las vias arteriales sera de 3.50 metros. Cuando la
altura de la edificacién es mayor a 8 pisos, el andén debe ser minimo de
5.00 metros de ancho. Esta normativa aplica en los nuevos desarrollos
0 en las areas de renovacion urbana. En areas de consolidacion
urbanistica, determinadas en el mapa FR 20 — U, denominado
Tratamientos Urbanisticos, la Oficina Asesora de Planeacion
determinara de acuerdo a las condiciones existentes de la seccion vial,
la existencia y dimension del andén a proponer.

CONVENCIONES TEMATICAS

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

SIMBOLO TRATAMIENTO AREA (ha) Y%
Conservacion 76.165 426

o ';:.?;'5" Consalidacion 607929 3401

Desarrollo 508.863 ;AT

Desarrollo por Plan Parcial 93.663 524

Mejoramienta integeal 476481 2%.66

Conservacion activa 3991 on

Renovacién urbana 20444 L4

5 Fuente: Revisién General del POT

Py

Fuente: FR-20-U — tratamiento urbanistico, Renovacion urbana

12
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11.6.9. LOCALIZACION

Sogamoso

Boyaca

5.718219,-72.926280
= -

LS
2, i i -
Szl'\ ‘/' Mostrar vista previa de ruta &

/ - TE—" W E_——S e ~ -
Fuente;https://www.google.es/maps/@5.7180541,-2.9265219,130m/data=!3

0001 =
197~ I 15759 - SOGAM( xX =
CLLE 15
g Vs
P2 "o
B o
CRA11 D, SR
E V- W, ;s ~
1y & - aig .
L6~ © ~d - - :
4"3‘;&\ 590.02 7., S
g, B s
~q. RN
126~ EDIFICIO EL b
=
A TREBOL :
é:;r
S
EDIFICIO CENTRO 11 oo 7
~d
P o83,

Fuente: Pagina web igac. https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

11.6.10. Vias Catastrales Adyacentes:
Norte: Calle 15
Oriente: Carrera 10
Occidente: Carrera 11
Sur: Calle 14

11.6.11. Linderos (Actualizados y tomados en campo)

Norte: Calle 15 en distancia de 28.10 m

Oriente: En linea quebrada de 12.80 y 3.70 m colinda con Edificio el trébol y
en linea quebrada 9.40 m, 5.13 m colinda con edifico centro 11.
Occidente: Carrera 11 en distancia de 19.55 m

Sur: en linea quebrada 24.15 my 12,76 m colinda con edificio centro 11.

13
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28.10m

= = Callels
Crall

Codigo Catastral 15759010200840022000
Area lote: 485 m2

i,

12.80m
Area total : 590 m2 ,
Edificio el Trebol

3.70m

Edifico centro 11

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

11.6.12. Servicios publicos en el sector: Energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, gas natural y aseo.

11.6.13. Usos predominantes: Tratamiento en renovacion urbana, actividad mdltiple.

uso principal: Comercio G1 y G2, permitido el residencial e institucional G1,

G2 Y G3. Usos restringidos industrial.

11.6.14. Normatividad urbanistica del sector:
PBOT Sogamoso, acuerdo 029 de 2016.

11.6.15. Vias de acceso: Carrera 11 y calle 15.

11.6.16. Amueblamiento urbano
Nomenclatura, vias pavimentadas con sardineles y andenes.

11.6.17. Estrato socioeconémico: 4.
11.6.18. Topografia: plana entre 0 y 10%.

11.6.19. Servicio de transporte publico: Frecuente cada diez minutos, transporte
publicos y servicio de taxi.

11.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
11.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE: Para avaluar construccion

11.7.2.USO ACTUAL
uso principal Comercio G1 y G2, permitido, residencial e institucional G1, G2
Y G3. Usos restringidos industrial.
Fuente: POT Sogamoso, Acuerdo 029 de 2016.
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11.7.3..SUPERFICIE:

Lote de terreno : 590 m2.
Construccion. Sétano : 384,08 m2
Semisétano y primer piso : 460,64 m2
Placa, segundo piso : 557,60 m2
Total, construccion : 1.402,32 m2.

11.7.4. ESQUEMA DE LA CONSTRUCCION
Se pueden observar los planos adjuntos del estudio de vulnerabilidad
sismica y patologica de la estructura existente de la edificacion Multicentro
Cenit Park.

11.7.5. Vetustez: 28 afios.

11.7.6. Estado de la construccién: En el estudio de vulnerabilidad sismica y
patoldgica de la estructura existente de la edificaciébn Multicentro Cenit Park,
(vinculo pagina 8, del presente informe) se puede observar detalladamente el
estado de la construccion actual, el cual fue determinado por medio de ensayos
de laboratorio bajo el método esclerometro, método quimico
Fenolftaleina y nucleos de concreto. En este estudio también se observan los
planos de la construccion. A continuacion, se pueden ver las
conclusiones a las que llega el ingeniero civil, especialista en estructuras, a
partir de los resultados obtenidos en su informe, con base en los estudios
realizados en campo, laboratorio y apoyado por el estudio de suelos
proporcionado por el geblogo Javier Vargas Robles, respecto al estado de la
construccion y las diferentes recomendaciones para evitar el deterioro por la
exposicién a la intemperie y el agua.

Fin pagina...
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Se puede determinar gque la estructura esta construida
aproximadamente hace mas de 30 afios ¥ que se encontrd sulfatos
posiblemente, sin olvidar que presentaba alta cantidad de agua
estancada, en especial el fenomenos de sulfatos se encuentra activo
en varias partes de las estructura.

De acuerdo a las pruebas realizadas con el método quimico con
fenclftaleina se determind que el estado de carbonatacion de la
estructura se encuentra afectado en un promedic 31 mm a nivel
general, esto se debe a las condiciones climaticas y contaminacion,
un concreto estructural estandar tarda cerca de 20 afios en
carbonatar 20 mm que hace parte de la medida de recubnimiento, por
la edad de la estructura se calculd gque el valor promedio de afectacion
seria de 31 mm estando dentro de los parametros normales. Se
recomienda remover el concreto carbonatado y posteriormente
recubrirlo con concreto hasta alcanzar el espesor del area afectada y
generar una proteccion superficial al concreto.

Con respecto a la inspeccidon ocular y de medicion de fisuras y grietas
existentes se puede determinar que se produjeron por retraccion y
frapuados prematuros y por agentes bioclimaticos caracteristicos de
la region.

La cimentacion es un punto donde hay que evaluar ya que aunque
los resultados de los niacleos en especial el de la zapata tiene un indice
de resistencia 30.1 MPa, que es favorable, la cual se encuentra en
condiciones aceptables.

De acuerdo con la prueba invasiva se extrajeron 20 testigos de
concreto y segin los resultados de falla de los mismos en laboratorio
se concluye que la resistencia a compresion simple del concreto se
encuentra en buen estado en la mayor parte de la estructura, por lo
cual se recomienda realizar proceso de reforzamiento vy remocion de

concreto carbonatado en los distintos puntos donde se ve mas
afectado .

Fuente: estudio de vulnerabilidad sismica y patoldgica de la estructura existente de la edificacién Multicentro Cenit

Park,
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s Segiun los ensayos realizados en situ con el esclerdmetro se puede
concluir que el concreto se encuentra con valores entre los 2100 Psi y
los 3500 Psi.

Se puede decir que la estructura se encuentra en un estado medio bueno y
que su construccion y terminacion de este edificio se puede seguir y concluir
hasta una altura no mayor a los 12 pisos y para ser puesto en servicio
teniendo en cuenta lo siguiente:.

Eecomendaciones:

¢ Se debe realizar una buena limpieza a la estructura y proteccion con
algiin agente quimico para frenar la carbonatacion acelerada y
producida por los agentes bioclimaticos propios de la region, esto ya
gue tiene una afectacion 31 mm donde lo normal tendria que ser 30
mm, ya gue asurmimos gque la estructura tenga 30 afios de construida.

+ El apua de mezclado se le debe realizar un estudio quimico para
establecer si1 pueda tener un indice alto de clorurc ya que para la
reparacion se necesita bajos niveles de cloruro, ya que esta estructura
puede contener bastante cloruro y sales de sulfato los cuales
debemos prevenir para que no siga afectando las calidades de los
concretos y las carbonataciones aceleradas; si no por lo menos dejar
decantar el agua en un tangue de 24 a 48 horas para que cumpla con
las caracteristicas de agua de mezclado.

* Realizar reparacion de fisuras y gnetas utibizando los métodos
planteados y recomendados en este informe tanto en columnas como
en placas.

+ Elementos que presenta mayor afectacion por hormigueo en diches
elementos debemos escarificar con el cincel hasta llegar al concreto
sano, ehminandeole el concreto carbonatade para poder fundirle
grouting con epoxico que ayuden a tener mayor de adherencia entre
los dos concretos para mejorar su comportamiento estructural
sipuiendo las técnicas indicadas.

Fuente: estudio de vulnerabilidad sismicay patolégica de la estructura existente de la edificacion
Multicentro Cenit Park,
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s El acero que se encuentran a la mntemperie debe ser remplazado o que

presenta bastante desgaste de corrosion, ¥ el que no estén afectado se
le debe hacer una hmpieza donde se eliminen totalmente particulas
gque pueda activar la cxadacion.

* Hay elementos que pueden llegar a demolerse hasta cierto criterio
basado en la experiencia del ingeniero, hay que tener presente gue
hay varios elementos que habria que hacerles un proceso de auto
evaluacion en obra ya que el método que utilizamos no nos permite
ver mas alld del recubrimiento del concreto, =1 hacemos una
escarificacion en alguncs elementos que veamos con un alto desgaste
podriamos tener con certeza que elemento a merita una reparacion y
hasta que porcentaje se podria llegar hacer una demolicion.

+ En democliciones se podria llegar hablar de la parte superior de la
estructura ya que ha temido contacto con agentes contaminantes que
pueda afectar la estructura a futuro, estos elementos serna
reemplazados, la cimentacion se encuentra estable de que hay que
hacer algunos procesos correctivos si los hay que hacer pero del 100
% podriamos estar en un 80% en condiciones optimas.

¢ Se debe hacer un reforzamiento para reforzar los elementos
existentes, y también para cumplir con la norma vigente NSR-10, ya
gue fue avalado por el decreto 1984.

Fuente: estudio de vulnerabilidad sismicay patolégica de la estructura existente de la edificacion
Multicentro Cenit Park.

11.7.7. Estado de depreciacién de la construccion

Existen multiples métodos para estimar la depreciacion de los inmuebles, no se
debe confundir la depreciacién inmobiliaria a la contable que es acelerada a 20
afios o menos, con el fin de aumentar los gastos y disminuir las utilidades para
pagar menos impuestos. En la depreciacion inmobiliaria va hasta 100 afios,
adaptandose mejor a la realidad de las edificaciones.

Existen varios métodos entre ellos linea recta, parabola de kuentzle, método de
Ross, método de Heidecke para el estado de conservacion, tablas de Fitto y
Corvini.

Para determinar el estado de depreciacién, de acuerdo a  Fitto

Corvini, se da una clasificacién segun el estado de conservacion del inmueble.
Esta calificacion va de 1 a 5, siendo 1 buen estado y 5 mal estado de
conservacion. Teniendo en cuenta diferentes factores, como las patologias
observadas en las diferentes visitas de campo y las conclusiones y
recomendaciones presentes en el estudio de vulnerabilidad, se determina que
del 100% de la construccion objeto de este informe, el 80% se encuentra entre
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buen y regular estado, por lo tanto, se calificara con 3, y el 20% restante se
calificara con 5.

Es importante mencionar que la vida util para la construccién objeto de estudio,
es de 100 afos, dado que se trata de una estructura aporticada y reforzada, la
cual cuenta con licencias de construccion de fecha 19 de diciembre de 1993
bajo el decreto 1400 de 1984.

11.7.8. Cimentacion, vigas y columnas

La depreciacion del inmueble también va unido a la vulnerabilidad actual de la
construccion (ver estudio de Vulnerabilidad, se adjunta

Ver estudio de vulnerabilidad sismica y patologica de la estructura existente
de la edificacién Multicentro Cenit Park.

11.7.9. Condiciones de iluminacién y ventilacion: Buenos

ver estudio de vulnerabilidad sismica y patoldgica de la estructura existente
de la edificacion Multicentro Cenit Park.

11.8. CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (SI EL BIEN
INMUEBLE OBJETO DE VALUACION ESTA SOMETIDO A PROPIEDAD
HORIZONTAL)

No se encuentra sometido a propiedad horizontal.
11.9. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:
11.9.1. MATRICULA INMOBILIARIA: No. 095-9993
11.9.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD: Escritura No. 1126 de fecha 01/04/1998
11.10. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
11.10.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

En el estudio de vulnerabilidad sismica y patoldgica de la estructura existente
de la edificacion Multicentro Cenit Park, se encuentra un estudio anexo
denominado “Estudio de suelos para la construccion de una edificacion en la
esquina SE, de la carrera 11 con calle 15 de la ciudad de Sogamoso”,
realizado por el ingeniero getlogo Javier Vargas Robles, donde se pueden
observar, entre otras, las siguientes conclusiones:

“La region ha sido catalogada como una zona de riesgo sismica alta”.

“Del analisis de los resultados y con las cargas del proyecto se observa que con el
sistema de cimentacion de zapatas aisladas unidas con vigas de amarre e incluso
de lozas de cimentacién no es posible garantizar la estabilidad de una edificacion
de mas de 12 pisos utilizando cargas promedio. Este calculo se debe refinar con la
determinacion de las cargas exactas puntuales para la base en cada columna, asi
como del analisis a volcamiento de la edificacion segun los parametros sismicos y
dinamicos de la regién. Por lo anterior, es que se realiza el analisis para la
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11.10.2.

11.10.3.

11.10.4.

complementaciéon de los rangos de carga que podra asumir la loza de cimentacion
y cimientos profundos de acuerdo con las variables antes enunciadas’.

“Como el proyecto contempla mantener el sétano y semis6tano existente y
evaluando el comportamiento de los muros de contencién que se construyeron hace
mas de 20 afios, en la estructura existente, se aprecia que los mismos se han
mantenido estables ante las presiones laterales de tierra, hidrostatica y de sobre
cargas que normalmente se presenta por el trafico de las vias perimetrales. Por lo
anterior se recomienda mantener estas estructuras para la nueva construccion, sin
embargo, si el proyecto se amplia para mayor cantidad de pisos y mayores cargas,
por procesos constructivos se requerird de la demolicién de parte de la estructura
gue sirve de contencion lateral de los muros existentes, entonces se debera
implementar procesos de estabilizacion como anclajes de muros o sistemas
similares para poder terminar la construccién de la cimentacién sin que se afecten
las obras vecinas”,

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Ninguno

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
Ninguna

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES 0
EXTRAORDINARIAS
Ninguna

11.11. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS

11.11.1.

METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

11.11.1.1. METODO DE COSTO DE REPOSICION

De acuerdo a la Resolucion 620 de 2008 Articulo 11. (IGAC.) El método
de costo de reposicion busca establecer el valor comercial objeto del
avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, de un bien semejante al objeto del avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

Paragrafo 1. Se entiende por Vida Remanente la diferencia entre la vida
uatil del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles
cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70
afios; y para los que tengan estructura en concreto, metélica o
mamposteria estructural, la vida atil sera de 100 afos.

Paragrafo 2. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en
términos economicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de
uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la vida remanente del bien.
Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos
continuos. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y
el estado de conservacion, tal como las tablas de Fitto y Corvini.
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11.11.1.2. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S)

Se tiene informacion de precios actuales y cantidades de obra para la
estructura en concreto, excavacion mecanica y cerramiento del lote.
Precios y cantidades de material actualizados a noviembre 2021.

Se aplicara a estos precios la depreciacion, para llegar al valor real de
las mejoras.

Se puede verificar el presupuesto actualizado de la estructura en el
estudio de vulnerabilidad sismica y patoldgica de la estructura existente
de la edificacion Multicentro Cenit Park

11.11.1.3. PRESUPUESTO DE ESTRUCTURA EN CONCRETO, EXCAVACION
MECANICA Y CERRAMIENTO

P Vi
ITEM DESCRIPCION U/M | CANT UNITARIO VITOTAL
1 |Estructuras en concreto
1,1 |Losa maciza cimiento concreto 21 MPa - 3000 PSIH=1 m? 572|$ 70800 (% 40526 628
1,2 |Viga cimentacion y entrepiso 21 MPa - (3000 PSI) m? 173|$ 857778 | % 148719777
1,3 |Placa entrepiso en concreto de 3000 PSI E=0,10M m2 1144 $ 180900 | $ 206.949 600
1,4 |Calumnas E=10, CM DE 3000 PSI m’ 74| $ 800.000|$ 59.025.000
1,5 |Malla electrosoldada 0.15 X 0.15M contrapiso kg 4528| $ 3850 | % 17.434 083
1,6 |Suministro figurada y amarre de acero 60000 PSI420 N kg 37215] § 5000 | 3% 189.425.802
1,7 |Suministro figurada y amarre de acero 37000 PSI240 N kg 7867| $ 4171 $ 32.809.987
$ 694.890.877
Total costos directo | $ 694.890.876,83
Costos indirectos (A.l.U}) | 30% | $ 20846726305
Administracion 20% $ 13897817537
Imprevistos 5% $ 3474454384
Utilidad 5% $ 3474454384
IVA 19% $ 6.601.463,33
Total costos directos + indirectos $ 90335813988
Total Presupuesto $ 909.959.603,21

Fuente: estudio de vulnerabilidad sismica y patologica de la estructura existente de la edificacion
Multicentro Cenit Park.

Cerramiento en ladrillo y mortero

Cerramiento en ladrillo y mortero Longitud Altura Area (M2)

Carrera 11 20,025 2,8 56,07
Calle 15 27,85 2,8 77,98
Area total Cerramiento muro tolete 134,05
Precio Unitario (M2) $ 52.490
Precio total $ 7.036.336

Excavaciones

Excavaciones Area (M2) Altura Volumen (M3)

Dimensiones 590 4,3 2.537
Excavaciones (M3) 2.537,00
Precio Unitario (M3) $ 25.215
Precio total $ 63.970.455
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11.11.1.4.

Cuadro Depreciacion de la construccion
MEJORAS 80% AREA
CONSTRUIDA
ANO DE CONSTRUCCION 1993
VIDA DE USO 28 ANOS
VIDA UTIL 100 ANOS
FACTOR DE USO 28,00 %
FACTOR DE CONSERVACION 3,00
DEPRECIACION 32,78 %
VALOR A NUEVO $ 715.217
FACTOR COMERCIAL 1,00
FACTOR POR TAMANO 1,00
VALOR DEPRECIADO $ 480.769
AREA 80% 1.121,83 M2

$ 539.341.900
MEJORAS 20% AREA
CONSTRUIDA
ANO DE CONSTRUCCION 1993
VIDA DE USO 28 ANOS
VIDA UTIL 100 ANOS
FACTOR DE USO 28,00 %
FACTOR DE CONSERVACION 5,00
DEPRECIACION 100 %
VALOR A NUEVO $ 715.217
FACTOR COMERCIAL 0,00
FACTOR POR TAMANO 0,00
VALOR DEPRECIADO $0
AREA 20% 280,46 M2

$0
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11.11.1.5. CUADRO DE VALORES

ITEM DESCRIPCION V/TOTAL

1 EXCAVACION MECANICA $ 63.970.455
2 ESTRUCTURA EN CONCRETO $ 694.890.877
3 CERRAMIENTO $ 7.036.336,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 765.897.668,00
COSTOS INDIRECTOS (A.l.LU) 30% $ 229.769.300,40
Administracion 20% $ 153.179.533,60
Imprevistos 5% $ 38.294.883,40
Utilidad 5% $ 38.294.883,40
IVA 19% $ 7.276.027,85
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS $ 995.666.968,40
TOTAL PRESUPUESTO $ 1.002.942.996,25

1

11.12. VALUACION

11.12.1. LIQUIDACION TOTAL DEL AVALUO

DESCRIPCION AREA UNIDAD VALOR PARCIAL VALOR TOTAL

CONSTRUCCION

MEJORAS 80% 1.121,83 M2 $ 480.769,00] $ 539.341.087,27
CONSTRUCCION

MEJORAS 20% $ 280,46 M2 .0 .0
TOTAL $ 539.341.087,27
ENTERO $ 539.340.000,00

SON: QUINIENTOS TREINTA'Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE
($539,340,000).
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11.13. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:
Se prohibe la publicacién parcial o total del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre, y afiliaciones
profesionales del valuador, sin consentimiento escrito del mismo y que haga
referencia a personas diferentes a las que fue solicitado el trabajo
encomendado.

11.14. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

o Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe
El valuador no tiene interés en el bien objeto del estudio o valuacion.
La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de
conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.
El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.
El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien objeto de
valuacion.

o O

o O

(©]

11.15. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)
El valuador confirma que el informe de valuacion es confidencial para las
partes hacia quienes esta dirigido o sus asesores profesionales, para el
propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

11.16. VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del
Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de
junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e i
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven

11.17.VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: QUINIENTOS TREINTA Y
NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE
($539,340,000)

oot

Ing. Olga Doralba Barrera Nifio

Perito avaluador

RAA AVAL 46.362.196

Miembro Lonja de propiedad Raiz de Boyacéa
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VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422
de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que
las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven

11.18. ANEXOS
11.18.1. FOTOGRAFICOS

ENTORNO ENTORNO DESDE PLAZA. 6 SEPT
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> ’

EVIDENCIA ENSAYO LABORATORIO

COLUNAS IDENTIFICADAS PARA
ESTUDIO DE VULNERABILIDAD

oF 4
4 O
y’ =

PARTE SUPERIOR DE LAS COLUMNAS ESCALERAS A PLACA SEGUNDO PISO

SIN REVESTIMIENTO
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PLACA DEPlSO ‘ o ESTRUCTURA DE COLUMNA SIN'
CONCRETO
wami— B [T e
bl (1 | Y
e [l W
s i‘ !

COLUMNA PARCIALMENTE CUBIERTA COLUMNAS Y PANTALLAS EN
CON CONCRETO CONCRETO

11.18.2. COPIA ESTUDIO DE VULNERABILIDAD - FOLIOS 159

11.18.3. COPIA ESTUDIO DE SUELOS - FOLIOS 107

Fin de pagina...
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12. CONCLUSIONES

o En la formulacion de costo de reposicion se debe incluir el valor del lote, en
este caso se omitio el valor, ya que el encargo valuatorio solo se referia al valor
de las mejoras, relacionadas con las obras civiles construidas sobre el terreno.

o El éarea del terreno fue medido y verificado en la pagina web del IGAC y al
utilizar las herramientas de medicidén de la mencionada pagina, con respecto a
areas se observd 590 m2, y corresponde a dos codigos catastrales como se
explica en el informe.

o En las conclusiones y recomendaciones de los estudios anexos se puede
observar que: con las pruebas invasivas se extrajeron 20 testigos de concreto
y segun los resultados de falla de los mismos en laboratorio se concluy6 que la
resistencia a compresion simple del concreto se encuentra en buen estado en
la mayor parte de la estructura, por lo cual se recomienda realizar procesos de
reforzamiento y remocion de concreto carbonatado en los distintos puntos
donde se ve mas afectado.

o Segun las conclusiones de los estudios anexos, muestra que los ensayos
realizados in situ con el esclerometro se puede concluir que el concreto se
encuentra con valores entre los 2100 Psi y los 3500 Psi.

o El presupuesto de obra a valor actual (estructura, cerramiento y excavacion
mecanica) tiene un valor de Mil dos millones novecientos cuarenta y dos mil
novecientos noventa y seis pesos moneda colombiana ($1.002'942.996).

o De acuerdo a lo observado en el estudio de vulnerabilidad y patologia de la
estructura existente y lo observado en visita de campo se tiene que el 80% de
la construccion se encuentra entre buen y regular estado de conservacion y el
20% de la obra se encuentra en mal estado.

o Teniendo en cuenta lo anterior, se determin6 que el valor de metro cuadrado
en estado de conservacion regular (3), construido a valor actual y depreciado,
corresponde a $480.769 Pesos moneda colombiana. Esto corresponde al 80%
de la construccion.

o Respecto al 20% restante, se determina que este se encuentra en un mal
estado de conservacion, donde segun la clasificacion de Fitto y Corvini, esta
corresponde a un valor de 5. Por lo anterior, este 20% restante de obra ya se
encuentra depreciado en su totalidad, por lo cual tiene un valor de cero pesos.

o Valor total de la construccion (mejoras) es de Quinientos Treinta Y nueve Mil
Trescientos Cuarenta Pesos ($539.340.000).

o Los estudios adjuntos a este informe son actualizados puesto que los analisis

y resultados de laboratorio son recientes, menores a cinco afos y el
presupuesto de obra se actualizo a precios de noviembre 2021.
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13. CERTIFICADO RAA AVAL

RAA

Qugistro Abierto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OLGA DORALBA BARRERA NINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 46362196, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 22 de Febrerc de 2018 y se le ha asignado e
numero de avaluador AVAL-46362196,

Al momento de expedicion de este cerlificado @ registro del sefior(a) OLGA CORALBA BARRERA NINO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y akcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy  22Feb 2018  Régimen de
bodegas situados total o parciaimente en dreas urbanas, lotes no Transicidn

dasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelb de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 22 Abr 2021 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienesambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 22 Feb 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 22 Abr 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura simiar,
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Regittro Abderto de Avoluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacian Argqueclagica y Monumentos Histdricos

Alcance Fecha Regimen
+ Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos historicos. 22 Abr 2021 Régimen
Acadéamicao

Catagoria 6 Inmuables Espaciales

Alcance Fecha Regimen
= [ncluye cenfros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 22 Abr 2021 Régimen
avance de obras, Incluye todos los inmuebles que no se clasifiguen Académico

dentro de bsnumerales anteniores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mawil

Alcance Fecha Regimen
« Equipos eléctricos v mecanicos de uso en bl industria, motores, 22 Abr 2021 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generaciin, Académico

subestaciones de transmision y distribucidn, equipos e infraestructura de
transmision y distibucion, maquinaria de construccikin, movimiento de
tierra, v maguinara para produccion vy proceso. Equipos de
chmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems vy olros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiaes
y otros equipos  accesonos de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicing v radiocomunicacion, Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte temestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores, camiones W ramalquas,
maotocicletas, motociclos, moloticiclos, cuatimotos, bicicletas v
similares,

Categoria B Maquinaria v Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos v cualguier 22 Abr 2021 Régimen
medio da trans porta diferente del automotor descrito en la dasa antarior. Académico

Categoria 9 Obras de Are, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arte, jovas, orfabreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, 22 Abr 2021 Régimen
arquedldgico, palenteoldgico v similares, Académico

Catagoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
+ Samovientes, animales y muebles no clasificados en olra especialidad, 22 Abr 2021 Régimen
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Eugistro Ablerta de Avolucdones

Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 22 Abr 2021 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
#+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 22 Abr 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radiceléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares,

Categoria 13 Intangibles Espaciales

Alcance Fecha Regimen
+ Dafio emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbees, derechos 22 Abr 2021 Ragimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacion o cakeulos Académico
compensatonios v cualguier otro derecho no contemplado en las clases
anteriones,

Adicionalmeantea, ha insorito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y expedencia:

» Cartificacion expedida por Lonja de Propledad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categaria Inmuebles Urbanas vigente hasta el 12 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refieja en el antenior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DEESTECERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIADE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art, 6% paragrata (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOGAMOSO, BOYACA
Direccion: CALLE 12 # 10-48 OF 307C
Teléfono: 3213700309

Comeo Electrdnica; abaniBl3@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecndldgica Empresarial
Ingeniera Sanitaria y Ambiental - La Fundacion Universitaria de Boyaca.
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Registro Abwerto de Avoluodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OLGA DORALBA BARRERA NINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 46362196.

El(la) sefior(a) OLGA DORALBA BARRERA NINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/iwww.raaorg.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4a450ac6

El presente certificado se expide en la Replblica de Coombia de conformidad con la informacion que reposa en ¢
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., alos dos (02) dias del mes de Noviembre del 2021 ytiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion,

Firma: —
Alexandra Suarez
Representante Legal
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