PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO No 1999-00259-00 -
MARIA MAGDALENA DE LA PAZ PENA TOVAR.

Parte del contenido de este mensaje se ha bloqueado porque el remitente no esta en la lista de remitentes seguros. Confio
en el contenido de plotsym@gmail.com. | Mostrar contenido bloqueado

Parte del contenido de este mensaje se ha bloqueado porque el remitente no esta en la lista de
remitentes seguros.

Laura Milena Quintero Medina <plotsym@gmail.com>

Mié 10/11/2021 11:39 AM
Responder a todos
Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Boyaca - Sogamoso

PLANO.pdf
301 KB

DICTAMEN.pdf

481 KB

REGISTRO FOTOGRAFICO.pdf
CERTIFICADO DE LIBERTAD - RECIBO DE IMPUESTO.pdf
ESCRITURA.pdf

Mostrar los 5 datos adjuntos (11 MB)Descargar todoGuardar todo en OneDrive - Consejo Superior de
la Judicatura

Buen dia
Adjunto envio actualizacion avallio comercial, del proceso nombrado en el asunto.
Gracias

Cordialmente;

MARIA MAGDALENA DE LA PAZ PENA TOVAR

PERITO
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Laura Quintero

Técnica Profesional en Proyectos de Arquitectura e Ingenieria

Plotter.Diseiio y Papeleria S&M

Cel.: 314 222 7729

Carrera 8 N° 2Bis - 21

La Sierra

"Cuidemos el Medio Ambiente, por favor,no imprima este correo electronico si no es necesario"

"Te conviertes en lo que piensas, atraes lo que sientes, creas lo que
imaginas”
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PROCESO HIPOTECARIO 1999-00259-00 (J.2)
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

DEMANDANTE:

COMPARIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS

MUNICIPIO:

SOGAMOSO

DIRECCION:

CARRERA 26 N°5-11 L.1
BARRIO MAGDALENA

PREDIO:

C.C. 010100410045901

F.M.I. 095-87442

AREA:

LOTE: 46.00 m2
CONST.: 40.00 m2

ESCALA:

1--100

PLANO N°:

1DE1

LEVANTO:

MARIA MAGDALENA PENA

DIBUJO:
LAURA QUINTERO

Aux. de la Justicia

FECHA:
13 DE OCT. 2021

CONVENCIONES

Linea de lindero
Via




Senor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOGAMOSO
E. S. D.

REF. DICTAMEN PERICIAL (AVALUO COMERCIAL).
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 1999 — 00259 — 00 (J. 2do.)
DTE. COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS
DDOS. HOMERO ALFONSO CHAPARRO ROCHA Y GLORIA INES RUIZ

MARIA MAGDALENA DE LA PAZ PENA TOVAR, identificada con la C.C. No. 21.226.309
de Villavicencio, en mi calidad de auxiliar de la Justicia, por medio del presente escrito,
me permito actualizar el avallo sobre el bien hipotecado, embargado y secuestrado
conforme a lo dispuesto en auto del 30 de septiembre del presente afno:

INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE: Local construccion terminada en buen estado de conservacion.
TIPO DE AVALUO: Comercial.

DEPARTAMENTO: Boyaca.

MUNICIPIO: Sogamoso.

DIRECCION: Carrera 26 N° 5 - 11 L. 1 Barrio Magdalena

DESTINO ACTUAL.: Local comercial para venta y compra productos de articulos de belleza.
FECHA DE LA VISITA: 13 de Octubre de 2021

FECHA DEL INFORME: 08 de Noviembre de 2021

TITULOS DE ADQUISICION: La vendedora Edelmira Alzate de Ruiz, adquirio el bien por
sucesion de Juan Nepomuceno Ruiz, en sentencia judicial del 14 de diciembre de 1995
registrada con matricula inmobiliaria 095 — 008625, y constituyd propiedad horizontal
por escritura No. 2890 del 27 de septiembre de 1996 otorgada en la Notaria Segunda del
Circulo de Sogamoso registrada con matricula inmobiliaria 095 — 0087442.

Los demandados adquirieron por escritura publica de compraventa e hipoteca No. 744 del
6 de marzo de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Sogamoso a favor del
Banco Central Hipotecario.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

Certificado de tradicion y libertad de finca 095 — 87442 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sogamoso.

Fotocopia escritura publica de hipoteca No. 744 del 6 de marzo de 1997 otorgada en la
Notaria Segunda del Circulo de Sogamoso a favor del Banco Central Hipotecario por los
demandados.

Recibo de Impuesto Predial factura No. 202244718.

Diligencia de secuestro del 15 de noviembre de 2011, realizada por el Juzgado Segundo Civil
Municipal de Sogamoso.

TITULO DE ADQUISICION

Fotocopia escritura publica de compraventa e hipoteca No. 744 del 6 de marzo de
1997 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Sogamoso a favor del Banco Central
Hipotecario por los demandados.

GRAVAMENES: Hipoteca



CARACTERISTICAS:

El local comercial, sometido a propiedad horizontal y que hace parte del edificio Edelmira
Alzate de Ruiz, construido con muros en ladrillo y cemento, pafietado, estucado y pintado
con vinilo color blanco hueso; antejardin con piso en tableta Clicuta color rojo, piso del local
en baldosa color blanco marmol de 40 por 40 cms., techo en planchay cielo raso en P.V.C.,
color imitacion madera; dentro del inmueble, se encuentra actualmente una bodega
(anteriormente existian 2 depdsitos) con techo en machimbre de madera con claraboyas y
piso en cemento pulido; un bafio con sanitario y lavamanos, enchapado a una altura de 1.30
y el resto pintado, piso en tableta color verde, puerta en madera color miel, con
su correspondiente chapa (en el primer avalud presentado el bafio estaba a continuacion
del local comercial, hoy en dia se encuentra en la parte de posterior de la bodega), al interior
del local comercial se accede por un portén metalico color blanco con vidrios martillados y
reja de seguridad.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La actividad predominante del sector es residencial de
uno dos y tres pisos, igualmente comercial, y al frente del se encuentra una institucién
educativa igualmente una iglesia catdlica y escasean las zonas verdes.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El inmueble se encuentra en un sector estrato
2.

VIAS DE ACCESO: El sector cuenta con un sistema de red vial en buenas condiciones,
siendo la principal via de acceso la carrera 26 que se comunica con las calles 4, 5y 6, en
el lugar de ubicacion del inmueble esta cubierto por un magnifico servicio de transporte a
través de las vias descritas anteriormente, transitan rutas de transportes de busetas y
servicio de taxi, en concordancia con los planes de desarrollo, las vias de acceso
actualmente se encuentran pavimentadas en buen estado de conservacion, con senalizacion
y andenes.

INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector cuenta con los servicios de energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado, gas natural.

VALORIZACION: La expectativa de valorizacidn tiende a aumentar, por razones a que el
inmueble se encuentra en una zona residencial y comercial; igualmente por existir
aumentos de construcciones residenciales en el sector.

REGLAMENTACION URBANISTICA:
e Suelo: Urbano.

e Uso principal: multiple residencial y comercial.
e Uso permitido: Residencial - Comercial
e Uso prohibido: industrial.
e Altura minina: 3 pisos
LINDEROS Y DIMENSIONES:

Localizado en el perimetro urbano de Sogamoso con nomenclatura carrera 26 N© 5-11 L.1
Barrio Magdalena, con los siguientes linderos. POR EL NORTE: en toda la extensién con casa
de habitacion de propiedad de Laura de Rodriguez y socio, en distancia de 17.80 Mts.; POR
EL OCCIDENTE, con predio de propiedad de Florian Rivera, en distancia de 2.60 Mts.; POR
EL SUR: Con muro comun que lo separa del patio, lavadero, cocina y sala de residencia de
la casa No. 1 de propiedad de Edelmira Alzate de Ruiz, en distancia de 17.80 Mts.; POR EL
ORIENTE Y ENCIERRA, Con la carrera 26 de Sogamoso, en distancia de 2.90 Mts.; POR
EL CENIT, limita con placa de concreto que sirve de entrepiso; POR EL NADIR, limita con el
terreno propiedad comun; area construida 48.97 M2; (Fuente. Escritura de hipoteca No. 744
del 6 de marzo de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Sogamoso y
diligencia de secuestro del 15 de noviembre de 2011, realizada por el Juzgado Segundo Civil
Municipal de Sogamoso).

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Topografia plana.

FORMA GEOMETRICA: Rectangular irregular.



VETUZTES O EDAD DE LA CONSTRUCCION: Cuarenta (40) afios aproximadamente.
ESTADO DE CONSERVACION:

La construccion y las dependencias se encuentran en buen estado de conservacion, ya que
el local comercial fue remodelado, se realizaron las siguientes mejoras; cambio de cielo raso,
los pisos y esta recién pintado; el bafio fue traslado hacia el costado suroccidental y fue
enchapado, anteriormente habia una division en madera que separaba el local de 2
depdsitos, al realizar la visita observé que se encuentra una pared en arco y comunica a
una bodega.

SERVICIOS PUBLICOS:

El inmueble cuenta con servicios de acueducto, energia eléctrica, alcantarillado, y
compartidos con el edificio Edelmira Alzate de Ruiz propiedad horizontal.

VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble (local comercial), ademas de
todo lo anteriormente descrito en el presente avalué comercial, se han tenido en cuenta las
siguientes variables enddgenas y exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para
su calificacion estos son los siguientes:

Localizacién del inmueble dentro del sector.

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.
Reglamentacion de la zona y del predio particularmente.

Servicios publicos.

Condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera
comparables con el que es objeto del presente dictamen.

Nivel socioecondmico de los habitantes del sector y sus alrededores.
Estudio de planos, normas y demas (potencial de desarrollo).

Posibilidades de valorizacion.
Vetustez de la construccidn, 21 afios (aproximadamente).

METODOLOGIA DEL AVALUO

El presente informe cumple con las normas legales del decreto 1420 de 2008 y las
metodologias establecidas en la Resolucién al decreto 620 del 23 de septiembre de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los siguientes métodos:

Método comparativo:

Consiste en analizar de manera estadistica toda la informacion obtenida de oferta de venta
de inmuebles similares, lotes en bruto sin urbanizar dentro de la zona de influencia o de
zonas homogéneas, ya que la zona y entorno en la actualidad no se encuentra con proyectos
urbanisticos. Esta informacion se obtiene de datos directos tomados durante la visita al
Predio, de periddicos, de publicaciones especializadas, de bases de datos propias, de bases
de datos del sector bancario y financiero de la Provincia de Sugamuxi.



ANALISIS ESTADISTICO DE ENCUESTAS
TELEFON -~ Vr. M2
DESCRIPCION o ANO CONESE R CCION

TOMAS ZAMBRANO  |312 3774812 2.021 $900.000
FERNANDO NOSSA 310 3490213 2.021 $850.000
ALEXANDER CHICINO [312 3783718 2.021 $800.000
MEDIA ARITMETICA $850.000
MEDIANA $850.000
MODA 0.3
DESVIACION ESTANDAR 50.000
COEFICIENTE DE VARIACION 0,06
PRECIO DE REFERENCIA $850.000

Valor comercial Promedio en el sector por metro de construccién con las mismas
caracteristicas en el sector es la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE.
($850.000.00)

CALCULO DE VALOR
AREA M2 LOCAL VALOR M2 VALOR TOTAL
46.00 M2 AREA TERRENO $700.000.00 $31.200.000.00
(Segun recibo impuesto 2021)
40.00 M2 AREA CONSTRUIDA $850.000.00 $34.000.000.00
(Segun recibo impuesto 2021)
TOTAL $65.200.000.00

SON: SESENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE.

ANEXOS

Registro fotografico.

Copia de la Escritura Publica No. 774 del 6 de marzo de 1997 otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo de Sogamoso.

Copia del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 095 — 87442 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sogamoso.

Recibo de Impuesto Predial factura No. 202244718.

Me permito manifestar bajo la gravedad del juramento que la pericia aqui determinada esta
bajo los pardmetros legales y exigidos en el Cédigo General del Proceso.

Lo manifestado en el informe es independiente y correcto, corresponde a mi leal saber,
entender y conviccion.

No me encuentro incursa en causal de exclusion de la lista de auxiliares de la justicia.

No tengo interés personal en el bien objeto de estudio.

De esta forma dejo rendido el aval(io ante ese despacho y para las partes dentro del
presente proceso.

Atentamente,

e Mogolalis otr
“I/\RiA GDALENA DE LA PAZ PENA TOVAR

C.C. No. 21.226.309 de Sogamoso
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

sun",,om,,w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOGAMOSO

B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 211110996450955200 Nro Matricula: 095-87442

Pagina 2 TURNO: 2021-095-1-49679
Impreso el 10 de Noviembre de 2021 a las 08:04:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: RUIZ DE CHAPARRO GLORIA INES CC# 33446214 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-03-1997 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 744 DEL 06-03-1997 NOTARIA 2A DE SOGAMOSO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA (INDETERMINADO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAPARRO ROCHA HOMERO ALFONSO CC# 17147791 X

DE: RUIZ DE CHAPARRO GLORIA INES S U P E R i N T E N D(:Eﬁt IXA

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

] DE NOTARTADO
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-12-1999 Radicacion: 1998-095-6-942

Doc: OFICIO 1247 DEL oa-1z-1m JUZGAD@ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SOGAMOSO

; VALOR CT
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PEFJSENM fb&z&s% d@ 8.10 )98 F’ U b I Ica
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES PEREZ KATTY ALEXANDRA CC# 46368747
A: CHAPARRO HOMERO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-12-1999 Radicacion: 1999-095-6-9666

Doc: OFICIO 1268 DEL 05-11-1999 JUZGADO 2 CIVIL MPAL. DE SOGAMOSO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: NARAJO ALBERTO

A: RUIZ DE CHAPARRO GLORIA INES CC# 33446214

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-04-2000 Radicacion: 2000-095-6-3074
Doc: DESPACHO COMISORIO 026 DEL 27-01-2000 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOGAMOSO
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL (ARTICULO 558 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO

CIVIL).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORTES PEREZ KATTY ALEXANDRA CC# 46368747

A: CHAPARRO HOMERO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-04-2000 Radicacién: 2000-095-6-3074
Doc: DESPACHO COMISORIO 026 DEL 27-01-2000 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOGAMOSO
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-095-3-121 Fecha: 25-08-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2014-095-3-52 Fecha: 08-05-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), KES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
SN.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- 2008)

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o m::nue?nﬁumm T E N D E N C I A
USUARIO: Realtech
TURNO: 2021-095-1-49679 FECI'IA:'1M1-202‘I E E N OTA R l A D O

EXPEDIDO EN: BOGOTA

/ Wf//f%@ﬂ

El Registrador: LUIS ALBERTO LEON MEJIA

Lo guarda de la fe publica
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-095-3-121 Fecha: 25-08-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: 2014-095-3-52 Fecha: 08-05-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8583 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error z:.N:mmm T E N D E N C I A
USUARIO: Realtech
TURNO: 202109540878 FECHA 0412021 DE NOTARIADO

EXPEDIDO EN: BOGOTA

i

El Registrador: LUIS ALBERTO LEON MEJIA




Muricipio de Sogamoso
Nit: 891.855.1301

SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

N Tel: TOEERES FACTURA DE COBRO
5{1 9 Fecha Emision: 06/10/2021
N° Factura: 202244718
Cédigo Catastral Nit. / C.C. N° recibo ant. Area Hectareas Area M2, Construida
01-01-0041-0045-901 17147791 201921211 0 46 40
Propietario Anos a Pagar Direccién | K26511L1Ap 101
CHAPARRO ROCHA HOMERO-ALFONSO 2020 A 2021 Avallio 35,334,000
Codigo Postal Pague antes de Ultimo Afio Pago Fecha Pago Valor Pagado
Mat. Inmobiliaria 095 87442 ‘ 06/710/2021 2,019 06/02/2019 113,206.00
ARO [%MTAR|  AVALUO : 1953 & 70 TOTAL
. 2020| 6.0000 34,505,000 " "~ 205, 830 269,321
2021| 6.0000 35,334,000 209,144 227,770
TOTALESj' 5 - f 0 . 2 = 497,091
SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL NOVENTA Y UN PESOS MC.
LIQUIDADOR: LILIANAFER USUARIO SYSMAN LTDA www.Sysman.com.co
GRACIAS POR SU PAGO OPORTUNO
Predio 010100410045901 | Nombre propietario | ~ CHAPARRO ROCHA HOMERO-ALFONSO | Nimero Factura
Direccién Predio Afios a pagar 202244718
K26511L1Ap101 2020 A 2021
MUNICIPIO DE SOGAMOSO NIT 891855130-1 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
nllﬂ II”I “n | | ln II ’ll“l"ll' II Ill |l||]’ I] illlummﬂ”mulﬂ m ‘I III SRR
| SE!
= = : $ 497,091
(415)7709998003644(8020)010100410045901202244718(3800)00000000497091(96)20211006
Pague Hasta 06/10/2021
Total +Ap. Vol 10% SELLO BAN
$ 518,005
(415)7709998003644(8020)0101004100459012022447 18(3800)00000000518005(96)20211006
Pague Hasta 06/10/2021
‘ Total +Ap. Vol 5% ‘ SELLO BAN
$ 507,548 [
(415)7709998003644(8020)01010041004560120224471 8(3900)00000000507548(96)20211006
SOGAMOSO, TAREA DE TODOS SOGAMOSO, TAREA DE TODOS
LIOUTDADOR: LTI TANAFER EMPRESA 06/10/2021 SYSMAN LTDA www.sysman.com.co
s, GRACIAS POR SU PAGO OPORTUNO
Predio 010100410045901 | Nombre propietario CHAPARRO ROCHA HOMERO-ALFONSO | Numero Factura ]
Direccién Predio Afios a pagar 202244718
K26511L1Ap101 2020 A 2021 -
MUNICIPIO DE SOGAMOSO NIT 891855130-1 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Pague Hasta 06/10/2021
‘il SELLO E
(415)7709998003644(8020)0101004100459012022447 1a(asoo)oooooooo49, 091 (96)2021 1008 $497,001
~ | | ! Pague Hasta 06/10/2021
Mo H ‘ Total +Ap. Vol 10% SELLO BA
i | $ 518,005
(415)7709998003644(8020)0101004100459012022447 18(3900)0000000051 8005(96)2021 1006
‘ Pague Hasta 06/10/2021
Total +Ap. Vol 5% i
$ 507,548

(415)7709998003644(8020)010100410045901202 24471

8@900)0000\4000507548(96)2021 1006

LTOHITNANNR: | TITANAFED

SOGAMOSO, TAREA DE TODOS SOGAMOSO, TAREA DE TODOS

RANCN/CORPARACTAN

NANNSM

SYSMAN LTDA WWW.SVSMan.com.co
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ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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