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Buen día 

Adjunto envío actualización avalúo comercial, del proceso nombrado en el asunto. 

Gracias 

Cordialmente; 

 

MARIA MAGDALENA DE LA PAZ PEÑA TOVAR 

PERITO 
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Laura Quintero 

Técnica Profesional en Proyectos de Arquitectura e Ingeniería 

Plotter.Diseño y Papelería S&M 

Cel.: 314 222 7729 

Carrera 8 N° 2Bis - 21 

La Sierra 

 

"Cuidemos el Medio Ambiente, por favor,no imprima este correo electrónico si no es necesario" 

 

 

"Te conviertes en lo que piensas, atraes lo que sientes, creas lo que 

imaginas" 
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Señor  
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOGAMOSO  
E.    S.    D.  
 
 
REF. DICTAMEN PERICIAL (AVALUO COMERCIAL).  
 PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 1999 – 00259 – 00 (J. 2do.) 
 DTE. COMPAÑÍA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS  
 DDOS. HOMERO ALFONSO CHAPARRO ROCHA Y GLORIA INES RUIZ  
 
 
MARIA MAGDALENA DE LA PAZ PEÑA TOVAR, identificada con la C.C. No. 21.226.309 
de Villavicencio,  en mi  calidad de auxiliar de la Justicia,  por medio del presente escrito, 
me permito  actualizar el avalúo sobre el bien hipotecado, embargado y secuestrado 
conforme a lo dispuesto  en auto del  30 de septiembre del presente año: 
 
INFORMACION BASICA 
 
TIPO DE INMUEBLE: Local construcción terminada  en buen estado de conservación. 
 
TIPO DE AVALUO: Comercial.  
 
DEPARTAMENTO: Boyacá.  
 
MUNICIPIO: Sogamoso. 
 
DIRECCION: Carrera 26 Nº 5 -  11  L. 1 Barrio Magdalena 
 
DESTINO ACTUAL: Local comercial para venta y compra  productos de artículos de belleza. 
 
FECHA DE LA VISITA: 13  de Octubre de 2021 
 
FECHA DEL INFORME: 08 de Noviembre de 2021 
 
TITULOS DE ADQUISICION: La vendedora Edelmira Alzate de Ruiz,  adquirió el bien por 
sucesión de Juan Nepomuceno Ruiz, en sentencia judicial  del 14 de diciembre de 1995 
registrada con matrícula  inmobiliaria  095 – 008625, y  constituyó  propiedad  horizontal 
por escritura No. 2890 del 27 de septiembre de 1996 otorgada en la Notaria Segunda del 
Círculo de Sogamoso registrada con matrícula inmobiliaria 095 – 0087442. 
 
Los demandados adquirieron por escritura pública de compraventa e hipoteca No. 744 del 
6 de marzo de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del Círculo de Sogamoso a favor del 
Banco Central Hipotecario. 
 
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: 
 
Certificado  de tradición y libertad de finca 095 – 87442 de la Oficina de Registro  de 
Instrumentos Públicos de Sogamoso. 
 
Fotocopia escritura pública de hipoteca No. 744 del 6 de marzo de 1997 otorgada en la 
Notaria Segunda del Círculo de Sogamoso a  favor del Banco Central Hipotecario por los 
demandados. 
 
Recibo de Impuesto Predial factura No. 202244718. 
 
Diligencia de secuestro del 15 de noviembre de 2011, realizada por el Juzgado Segundo Civil 
Municipal de Sogamoso. 
 
TITULO DE ADQUISICION 
 
Fotocopia  escritura pública de compraventa  e  hipoteca  No. 744  del  6 de  marzo  de  
1997 otorgada en la Notaria Segunda del Círculo de  Sogamoso  a favor del  Banco Central 
Hipotecario  por los demandados. 
 
GRAVÁMENES: Hipoteca 



 
CARACTERISTICAS: 
 
El local comercial, sometido a propiedad horizontal y  que hace parte  del edificio Edelmira 
Alzate de Ruiz, construido con muros en ladrillo y cemento, pañetado, estucado y pintado 
con vinilo color blanco hueso; antejardín con piso en tableta Cúcuta color rojo, piso del local 
en baldosa color blanco mármol de 40 por 40 cms.,  techo en plancha y cielo raso en P.V.C., 
color  imitación  madera;  dentro  del  inmueble,  se  encuentra  actualmente  una  bodega 
(anteriormente  existían 2 depósitos) con techo en machimbre de madera con claraboyas y 
piso en cemento pulido; un baño con sanitario y lavamanos, enchapado a una altura de 1.30 
y  el  resto  pintado,  piso  en  tableta  color  verde,  puerta  en  madera  color  miel,  con  
su correspondiente chapa (en el primer avaluó presentado el baño estaba a continuación 
del local comercial, hoy en día se encuentra en la parte de posterior de la bodega), al interior 
del local comercial se accede por un portón metálico color blanco con vidrios martillados y 
reja de seguridad. 
 
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La actividad predominante del sector es residencial de 
uno dos y tres pisos, igualmente comercial, y al frente del se encuentra una institución 
educativa igualmente una iglesia católica y escasean las zonas verdes. 
 
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El inmueble se encuentra en un sector estrato 
2. 
 
VIAS DE ACCESO: El sector cuenta con un sistema de red vial en buenas condiciones, 
siendo la principal vía de acceso la  carrera 26 que se comunica con las calles 4, 5 y 6,  en 
el lugar de ubicación del inmueble está  cubierto por un magnifico servicio de transporte a 
través  de  las vías descritas anteriormente, transitan  rutas de transportes de  busetas y 
servicio  de  taxi,  en  concordancia  con  los  planes  de  desarrollo,  las  vías  de  acceso 
actualmente se encuentran pavimentadas en buen estado de conservación, con señalización 
y andenes. 
 
INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector cuenta con   los servicios de energía eléctrica, 
acueducto, alcantarillado, gas natural. 
 
VALORIZACION: La expectativa de valorización tiende a aumentar, por razones a que el 
inmueble se encuentra en una zona residencial y comercial; igualmente por existir  
aumentos de construcciones residenciales en el sector. 
 
REGLAMENTACION URBANISTICA:  

 Suelo: Urbano. 
 Uso  principal: múltiple   residencial  y comercial. 
 Uso permitido: Residencial - Comercial 
 Uso prohibido: industrial. 
 Altura minina: 3 pisos 

 
LINDEROS Y DIMENSIONES: 
 
Localizado en el perímetro urbano de Sogamoso con nomenclatura carrera 26   Nº 5-11 L.1 
Barrio Magdalena, con los siguientes linderos. POR EL NORTE: en toda la extensión con casa 
de habitación de propiedad de Laura de Rodríguez y socio,  en distancia de 17.80 Mts.; POR 
EL OCCIDENTE, con predio de propiedad de Florián Rivera,  en distancia de 2.60 Mts.;   POR  
EL SUR: Con muro común que lo separa del patio, lavadero, cocina y sala de residencia de 
la casa No. 1   de propiedad de Edelmira Alzate de Ruiz, en distancia de 17.80 Mts.; POR EL 
ORIENTE  Y ENCIERRA,  Con la carrera 26 de Sogamoso, en distancia de 2.90 Mts.;   POR 
EL CENIT, limita con placa de concreto que sirve de entrepiso; POR EL NADIR, limita con el 
terreno propiedad común; área construida 48.97 M2; (Fuente. Escritura de hipoteca No. 744 
del 6 de marzo de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del Círculo de Sogamoso y  
diligencia de secuestro del 15 de noviembre de 2011, realizada por el Juzgado Segundo Civil 
Municipal de Sogamoso). 
 
CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 
 
TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: Topografía plana. 
 
FORMA GEOMETRICA: Rectangular irregular.  



 
VETUZTES O EDAD DE LA CONSTRUCCIÓN: Cuarenta (40) años aproximadamente. 
 
ESTADO DE CONSERVACION: 
 
La construcción y las dependencias se encuentran en buen estado de conservación, ya que 
el local comercial fue remodelado, se realizaron las siguientes mejoras; cambio de cielo raso, 
los pisos y está recién pintado; el baño fue traslado hacia el costado suroccidental y fue 
enchapado,  anteriormente  había  una  división  en  madera  que  separaba  el  local  de  2 
depósitos, al realizar la visita observé que se encuentra una pared en arco y comunica a 
una bodega. 
 
SERVICIOS PUBLICOS: 
 
El inmueble cuenta con servicios de acueducto, energía eléctrica, alcantarillado, y 
compartidos con el edificio Edelmira Alzate de Ruiz propiedad horizontal. 
 
VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS 
 
Para la determinación del valor comercial del  bien inmueble (local comercial), además de 
todo lo anteriormente descrito en el presente avaluó comercial, se han tenido en cuenta las 
siguientes variables endógenas y exógenas que influyen directamente sobre el precio y para 
su calificación estos son los siguientes: 
 
Localización del inmueble dentro del sector. 
 
Oferta y demanda del inmueble en el sector específico o con otros sectores similares.  
 
Reglamentación de la zona y del predio particularmente. 
 
Servicios públicos. 
 
Condiciones actuales de oferta y  demanda de  la zona de  inmuebles de alguna  manera 
comparables con el que es objeto del presente dictamen. 
 
Nivel socioeconómico de los habitantes del sector y sus alrededores.  
 
Estudio de planos, normas y demás (potencial de desarrollo).  
 
Posibilidades de valorización. 
Vetustez de la construcción, 21 años (aproximadamente). 
 

METODOLOGÍA DEL AVALÚO 
 
El presente informe cumple con las normas legales del decreto 1420 de 2008 y las 
metodologías establecidas en la Resolución al decreto 620 del 23 de septiembre de 2008 
del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se utilizaron los siguientes métodos: 
 
Método comparativo:  
 
Consiste en analizar de manera estadística toda la información obtenida de oferta de venta 
de inmuebles similares, lotes en bruto sin urbanizar dentro de la zona de influencia o de 
zonas homogéneas, ya que la zona y entorno en la actualidad no se encuentra con proyectos 
urbanísticos. Esta información se obtiene de datos directos tomados durante la visita al 
Predio, de periódicos, de publicaciones especializadas, de bases de datos propias, de bases 
de datos del sector bancario y financiero de la Provincia de Sugamuxi. 
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