Manizales, mayo 25 de 2022

SENORES:

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
CIUDAD

E.S.D.

REFERENCIA: PROYECTO DE CALIFICACION Y GRADUACION DE CREDITOS Y
PROYECTO DETERMINACION DERECHOS DE VOTO E INVENTARIO VALORADO.

PROCESO: LIQUIDACION PATRIMONIAL DEL DEUDOR PERSONA NATURAL NO
COMERCIANTE JOHN JAIRO RENDON TOBON C.C 25.232.618

RADICACION: 2020-00249

JUAN CARLOS SOTO VASCO, identificado con C.C N° 1.053.814.449. designado
liquidador dentro del proceso de la referencia, por medio del presente me dirijo a su
Despacho con el propésito de allegar nuevamente el proyecto de calificacién y graduacion
de créditos, proyecto de determinacion de derechos de voto, junto con la TOTALIDAD del
inventario valorado de los bienes del deudor el sefior JOHN JAIRO RENDON TOBON para
su posterior traslado; los avallios de los predios se encuentran en los siguientes folios del
presente escrito:

NOMBRE DEL BIEN FOLIO
FINCA LA MIRANDA 06
FINCA LA ARGELIA 36
FINCA LAS PARTIDAS 63
FINCA VILLA JUDITH 91
LOTE TERRENO LA MIRANDA Il 115
LOTE TERRENO LAS PLAYAS 138

ANEXOS
- Proyecto de calificaciéon y graduacion de créditos y proyecto determinacion de
derechos de voto.
- Inventario valorado de los bienes del deudor. (avaluado)

C.C 1.053.814.419 de Manizales

Liquidador

Calle 21 # 21-45 Edificio Millan y Asociados Piso 15
Cel: 3113838567 Tel: (6) 8841761
Juan_soto_91@hotmail.com



JHON JAIRO RENDON TOBON C.C 10.238.160
INVENTARIO VALORADO AVALUADO
JULIO 14 DE 2020

DESCRPCION TIPO DE BIEN MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION CUIDAD ESTADO |VALOR (AVALUADO)
FINCA LA MIRANDA INMUEBLE 100-41927 VEREDA EL HIGUERON | PALESTINA -CALDAS [ BUENO S 303.900.000
FINCA LA ARGELIA INMUEBLE 100-93048 VEREDA EL HIGUERON | PALESTINA -CALDAS | BUENO S 39.000.000
FINCA LAS PARTIDAS INMUEBLE 100-164883 VEREDA EL HIGUERON | PALESTINA -CALDAS | BUENO S 222.250.000
FINCA VILLA JUDITH INMUEBLE 100-163723 VEREDA LAS PARTIDAS| | PALESTINA -CALDAS | BUENO S 16.500.000
LOTE TERRENO LA MIRANDA I INMUEBLE 100-85491 VEREDA EL HIGUERON | PALESTINA -CALDAS | BUENO S 53.450.000
LOTE TERRENO LAS PLAYAS INMUEBLE 100-168803 VEREDA EL HIGUERON | PALESTINA -CALDAS | BUENO S 31.250.000
TOTAL $ 666.350.000

JUAN CARLOS SOTO VASCO
C.C 1.053.814.449 de Manizales
Liquidador
Calle 21 # 21-45 Edificio Millan y Asociados Piso 15
Cel: 3113838567 Tel: (6) 8841761
Juan_soto_91@hotmail.com




PROYECTO DE CALIFICACION Y GRADUACION DE CREDITOS

JOHN JAIRO RENDON TOBON C.C 10.238.160

14 DE JULIO DE 2020
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ACREEDOR [ co/Nt ] CONCEPTO FOLIO | TIPO DE DOCUMENTO | CAPITAL
CREDITOS DE PRIMERA CLASE
PRIMERA CLASE CONTINGENTE
CREDITO PRESENTADO
.295. 309.791.732
HELENA MARIA ARCILA LOPEZ 30.295.854 ALIMENTOS N/A AL LIQUIDADOR $
TOTAL HELENA MARIA ARCILA LOPEZ $ 309.791.732
PRIMERA CLASE LABORAL [ [
ALVENY GALLEGO LOPEZ 75.144.261 | LABORAL 227 [ S 3.800.000
TOTAL ALVENY GALLEGO LOPEZ $ 3.800.000
PRIMERA CLASE FISCAL
MUNICIPIO DE PALESTINA 8o0s01141 | 'MPUESTO PREDIALFINCA 655 Facturas $ 7.323.368
LA MIRANDA
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 IMPUESTO PREDIAL LAS 656 Facturas $ 2.282.688
PARTIDAS
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 IMPUESTO PREDIAL LAS 657 Facturas $ 919.999
PARTIDAS
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 IMPUESTO PREDIAL LAS 658 Facturas $ 207.546
PARTIDAS
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 | IMPUESTO PREDIAL LOTE 659 Facturas $ 31.062
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 IMPUESTO PREDIAL 660 Facturas $ 23.193
TOTAL MUNICIPIO DE PALESTINA $ 10.787.856
TOTAL CREDITOS DE PRIMERA CLASE $ 324.379.588
CREDITOS DE TERCERA CLASE
BANCO DAVIVIENDA 860.034.313 CREDIEXPRESS FIJO 227 PAGARE $ 129.242.000
T N°6308084500120118 o
BANCO DAVIVIENDA 860.034.313 CREDIEXPRESS FIJO 227 PAGARE $ 50.760.100
T N°6308084500120126 S
TOTAL BANCO DAVIVIENDA $ 180.002.100
BANCO AGRARIO 800037800 CARTERA 227 725018400048336 $ 56.785.500
BANCO AGRARIO 800037800 CARTERA 227 725018400048356 $ 40.113.057
BANCO AGRARIO 800037800 TARJETA DE CREDITO 227 334471714 S 8.979.960
TOTAL BANCO AGRARIO $ 105.878.517
CREDITO PRESENTADO
.282. 50.000.000
RODRIGO OLARTE GOMEZ 10.282.563 LIBRE INVERSION N/A AL LIQUIDADOR $
TOTAL RODRIGO OLARTE GOMEZ $ 50.000.000
TOTAL TERCERA CLASE $ 335.880.617
CREDITOS DE QUINTA CLASE
BANCOLOMBIA CREDITO CONSUMO 847 77 S 120.210.000
BANCOLOMBIA CREDITO CONSUMO 847 78 $ 3.167.400
BANCOLOMBIA CREDITO CONSUMO 847 3 24.832.600
TOTAL BANCOLOMBIA $ 148.210.000
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE MANIZALES [ 890801094 [  ANTICIPO FERTICOOP 837 [ CERTFICADO $ 3.998.976
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE MANIZALES | 890801094 | ANTICIPO FUTURITOS 837 [ CERTFICADO S 5.000.000
TOTAL COOPERATIVA DE CAFILCULTORES DE MANIZALES $ 8.998.976
MURICIO MEJIA LOBO ‘ ‘ ARRENDAMIENTO 673 Solicitud de negociacion | $ 9.000.000
TOTAL MAURICIO MEJIA LOBO $ 9.000.000
JUAN JOSE URIBE TABORDA 1.053.783.550 SALDO VEHICULO 673 Solicitud de negociacion | $ 3.025.000
TOTAL JUAN JOSE URIBE TABORDA $ 3.025.000
MARIA TERESA HENAO DE BUITRAGO 24.278.117 LIBRE INVERSION 227 Solicitud de negociacion | $ 40.000.000
TOTAL MARIA TERESA HENAO DE BUITRAGO $ 40.000.000
CARLOS ANDRES GUTIERREZ LODORNO 93.404.531 LETRA DE CAMBIO 673 PROCESO $ 10.000.000
U INCORPORADO B
TOTAL CARLOS ANDRES GUTIERREZ LONDONO $ 10.000.000
CREDITO PRESENTADO AL
JULIO CESAR GONZALES VILLA 10.232.597 LIBRE INVERSION Solicitud de negociacion | $ 200.000.000
LIQUIDADOR
CREDITO PRESENTADO AL
JULIO CESAR GONZALES VILLA 10.232.597 LIBRE INVERSION Solicitud de negociacion | $ 250.000.000
LIQUIDADOR
TOTAL JULIO CESAR GONZALES VILLA $ 450.000.000
TOTAL QUINTA CLASE $ 669.233.976
TOTAL CAPITAL $ 1.329.494.181

CREDITOS LEGALMENTE POSTERGADOS

Nombre o Razon Social del Acreedor

| DOCUMENTO

Numero de la obligacion

Intereses y otros |

total del credito

CREDITOS DE PRIMERA CLASE

CREDITO PRESENTADO AL
295, 1.927.810 927.
HENELA MARIA ARCILA LOPEZ ‘ 30.295.854 ‘ LIQUIDADOR $ ’ $1.927.810
ALVENY GALLEGO LOPEZ | 75144261 | Iaboral $530.959] $530.959
TOTAL PRIMERA CLASE LEGALMENTE POSTERGADOS $ 2.458.769




BANCO DAVIVIENDA 860.034.313 PAGARE 62.619.887 | $ 62.619.887
N°6308084500120118

BANCO DAVIVIENDA 860.034.313 PAGARE $ 5.601.664 [ $ 5.601.664
N°6308084500120126

BANCO AGRARIO 800037800 725018400048336 $ 51.543.477 ] $ 51.543.477

BANCO AGRARIO 800037800 725018400048356 $ 27.296.317 | $ 27.296.317

BANCO AGRARIO 800037800 334471714 $ 6.045.777 | $ 6.045.777

BANCOLOMBIA 890903938 |8600083077 76.302.938 76.302.938
|eancotomeia 890903938 (8600083078 1.490.000 1.490.000
BANCOLOMBIA 890903938 |8600083080 11.683.753 11.683.753

COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE MANIZALES 890801094 ANTICIPO FERTICOOP $ 1278339 | s 1.278.339

MURICIO MEJIA LOBO | |ArrenDAMIENTO $ 1.290.000 | $ 1.290.000
MARIA TERESA HENAO DE BUITRAGO $ 20.000.000 | $ 20.000.000
CARLOS ANDRES GUTIERREZ LODORIO 93.404.531 $ 7.232.854 | $ 7.232.854

JULIO CESAR GONZALES VILLA 10.232.597 LIBRE INVERSION 30.000.000 | $ 30.000.000
JULIO CESAR GONZALES VILLA 10.232.597 LIBRE INVERSION 36.666.667 | $ 36.666.667




PROYECTO DE DETERMINACION DE DERECHOS DE VOTO

JOHN JAIRO RENDON TOBON C.C 10.238.160

14 DE JULIO DE 2020
. DERECHOS DE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL ACREEDOR ‘ C.C./NIT ‘ CONCEPTO TIPO DE DOCUMENTO CAPITAL — e
A- LABORALES
ALVENY GALLEGO LOPEZ [ 75.144.261 ] credito laboral | S 3.800.000 3.800.000 0,29%
TOTAL ALBA LILIANA LIBREROS OCAMPO S 3.800.000 3.800.000 0,29%
| [
TOTAL CATEGORIA A $ 3.800.000 3.800.000 0,29%
B- ENTIDADES PUBLICAS
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 | 'MPUESTO PREDIAL FINCA factura $ 7.323.368 7.323.368
LA MIRANDA 0,55%
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 IMPUESTO PREDIAL LAS factura $ 2.282.688 2.282.688
PARTIDAS 0,17%
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 IMPUESTO PREDIAL factura s 919.999 919.999 0,07%
IMPUESTO PREDIALLA
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 ARGELIA factura $ 207.546 207.546 0.02%
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 | IMPUESTO PREDIAL LOTE factura S 31.062 31.062 0,00%
MUNICIPIO DE PALESTINA 890801141 IMPUESTO PREDIAL factura $ 23.193 23.193 0,00%
[TOTAL MUNICIPIO DE PALESTINA S 10.787.856 10.787.856 0,81%
TOTAL CATEGIORIA B I ! S 10.787.856 10.787.856 0,81%
C-ENTIDADES FINANCIERAS
BANCO DAVIVIENDA 860.034.313 CREDIEXPRESS FIJO PAGARE S 129.242.000 129.242.000
N 120118 9,72%
BANCO DAVIVIENDA 860.034.313 CREDIEXPRESS FIJO PAGARE 50.760.100 50.760.100
N 120126 3,82%
TOTAL BANCO DAVIVIENDA $  180.002.100 180.002.100 13,54%
BANCO AGRARIO 800037800 CARTERA 725018400048336 56.785.500 56.785.500 4,27%
BANCO AGRARIO 800037800 CARTERA 725018400048356 40.113.057 40.113.057 3,02%
BANCO AGRARIO 800037800 TARJETA DE CREDITO 4866470210451712 | S 8.979.960 8.979.960 0,68%
TOTAL BANCO AGRARIO $  105.878.517 105.878.517 7,96%
BANCOLOMBIA CREDITO CONSUMO 8600083077 S 120.210.000 120.210.000 9,04%
BANCOLOMBIA 890903938 CREDITO CONSUMO 8600083078 3 3.167.400 3.167.400 0,24%
BANCOLOMBIA CREDITO CONSUMO 8600083080 S 24.832.600 24.832.600 1,87%
TOTAL BANCOLOMBIA $  148.210.000 | $  148.210.000 11,15%
TOTAL CATEGORIA C $ 434090617 | $  434.090.617 33,33%
D- ACREEDORRES INTERNOS
JOHN JAIRO RENDON TOBON [ [ | $ - 1 0,00%
TOTAL JOHN JAIRO RENDON TOBON 3 - 1 0,00%
[ [
TOTAL CATEGORIA D S - 1 0,00%
E- DEMAS ACREEDORES
HENELA MARIA ARCILA LOPEZ [ 30.295.854 | ALIMENTOS | S 309.791.732 309.791.732 23,30%
TOTAL HENELA_MARIA ARCILA LOPEZ $  309.791.732 309.791.732 23,30%
RODRIGO OLARTE GOMEZ [ 10282563 | LIBRE INVERSION [ S 50.000.000 50.000.000 3,76%
TOTAL RODRIGO OLARTE GOMEZ S 50.000.000 50.000.000 3,76%
MURICIO MEJIA LOBO [ [ ARRENDAMIENTO | 3 9.000.000 9.000.000 0,68%
TOTAL MAURICIO MEJIA LOBO s 9.000.000 9.000.000 0,68%
JUAN JOSE URIBE TABORDA [ 1.053.783.550 | SALDO VEHICULO [ S 3.025.000 3.025.000 0,23%
TOTAL JUAN JOSE URIBE TABORDA s 3.025.000 3.025.000 0,23%
MARIA TERESA HENAO DE BUITRAGO [ 24.278.117 LIBRE INVERSION | S 40.000.000 | $ 40.000.000 3,01%
TOTAL MARIA TERESA HENAO DE BUITRAGO S 40.000.000 40.000.000 3,01%
CARLOS ANDRES GUTIERREZ LODONO [ 93.404.531 | LIBRE INVERSION [ S 10.000.000 10.000.000 0,75%
TOTAL CARLOS ANDRES GUTIERREZ LONDONO S 10.000.000 10.000.000 0,75%
JULIO CESAR GONZALES VILLA [ 10232507 | LIBRE INVERSION [ S 200.000.000 200.000.000 15,04%
JULIO CESAR GONZALES VILLA | 10232597 | LIBRE INVERSION | S 250.000.000 250.000.000 18,80%
TOTAL JULIO CESAR GONZALES ViLLa $  450.000.000 450.000.000 33,85%
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE MANIZALES | 890801094 |  ANTICIPO FERTICOOP | CERTFICADO 3 3.998.976 3.998.976 0,30%
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE MANIZALES | 890801094 |  ANTICIPO FUTURITOS | CERTFICADO 5.000.000 5.000.000 0,38%
TOTAL COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE MANIZALES 8.998.976 8.998.976 0,68%
TOTAL CATEGORIA E 880.815.708 | $ __ 880.815.708 65,58%
TOTAL DE DERECHOS DE VOTO RECONOCIDOS EN EL PROCESO [§ 1329494181 | 1.320.494.182 | 100,00%
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VALORA

Avalios de Inmuebles Urbanos y Rurales,
de Muebles, Enseres, Equipos y Maquinaria.

RAA

Registro Abierto de Awal

INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS RURALES

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA : REGIONAL:

SUCURSAL MANIZALES CAFETERA

NOMBRE CLIENTE: NUMERO DE IDENTIFICACION:
JUAN CARLOS SOTO VASCO (EN CALIDAD 1.053.814.449

DE LIQUIDADOR)

NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:

LA MIRANDA 66

FECHA DE LA ESCRITURA: |NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:
29/01/1.982 SEGUNDA MANIZALES CALDAS

FICHA CATASTRAL NRO: NRO MATRICULA INMOBILIARIA:
17-524-0001-0004-0008-000 | 100-41927

DESTINO Y/O USO DEL|TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO
INMUEBLE: SOCIOECONOMICO:
USO AGROPECUARIO FINCA RURAL

VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
EL HIGUERON PALESTINA CALDAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO:
JOHN JAIRO RENDON TOBON

NRO. DE IDENTIFICACION:
10.238.160

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO: |TELEFONO DEL CLIENTE:

VEREDA EL HIGUERON

311-3838567

FECHA VISITA:
22/10/2.020

FECHA INFORME:
27/10/2.020

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
wwwi,infibank.com.co

Manizales
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

SECTOR CON UN DESARROLLO CONSOLIDADO EN CAFE Y PLATANO Y EN
VIVIENDA CAMPESTRE EN LA PARTE ALTA DE LA VEREDA, SOBRE EL EJE VIAL
(PALESTINA -SANTAGUEDA).- LA ZONA CUENTA GRANDES AREAS EN CULTIVOS
DE CAFE, E IMPORTANTES AREAS DE CULTIVOS ALTERNOS COMO Y PLATANO.-
SE ENCUENTRAN TAMBIEN CULTIVOS DE PAN-COGER (MAIZ Y FRIJOL) QUE SE
SIEMBRAN ENTRE LOS SURCOS DE LAS SIEMBRAS NUEVAS Y LAS ZOCAS, EN LA
PARTE ALTA DE LA VEREDA.- TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS
DEDICADOS AL CAFE Y A LA EXPLOTACION PECUARIA.- CUENTA CON SERVICIOS
PUBLICOS Y COMUNALES.- VIAS DE COMUNICACION EN BUEN ESTADO, QUE
CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA- SE OBSERVAN
EXPLOTACIONES TURISTICAS (ECO-HOTELES), OFERTA DE SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO EN CONDOMINIOS CAMPESTRES PRIVADOS, CON GRAN AFLUENCIA
DE PERSONAS EN LAS AREAS RECREATIVAS DE LA ZONA ALTA DE LA VEREDA, EN
PREDIOS QUE ANTERIORMENTE ERAN NETAMENTE AGROPECUARIOS.- VEREDA
RELATIVAMENTE CERCANA AL MUNICIPIO DE PALESTINA.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN MEDIANAS
Y GRANDES EXTENSIONES, LAS CUALES EN GRAN MEDIDA HAN PERTENECIDO
POR TRADICION A LAS MISMAS FAMILIAS.- LOS CULTIVOS MAS SOBRESALIENTES
SON FORRAJES (PASTOS), CAFE, PLATANO Y FRUTALES TECNIFICADOS,
ACTIVIDADES QUE LOS UBICAN EN UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO MEDIO.-
ADICIONALMENTE SE PRESENTAN CULTIVOS DE PAN COGER APROVECHANDO

LOS SURCOS ENTRE LOS ARBOLES, LOS CUALES OTORGAN ESPACIO PARA
ESTOS CULTIVOS Y VARIEDADES DE CICLO CORTO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co




B— ]

J— |

—=2 — = s - | pe | == — o | 1 = pe==- | o]

2.3 COMERCIALIZACION:

BAJA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR Y EN
TODO SU ENTORNO, YA QUE EL MERCADO SE CONTRAJO DEBIDO A LA ACTUAL
PANDEMIA CONOCIDA.- ANTERIOREMENTE Y EN CONDICIONES DE MERCADO
NORMALES, LAS PROPIEDADES GRANDES, SE ESTABAN DIVIDIENDO EN PARCELAS
PEQUENAS PARA CASAS DE RECREO, PARA LA CONSTRUCCION DE CONDOMINIOS
DE VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ECO-HOTELES Y
LUGARES DE DESCANSO.- LAS TIERRAS DE LA ZONA ALTA SON CONSIDERADAS
DE ALTO VALOR.- SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SUS EXCELENTES
VIAS DE PENETRACION Y ASISTENCIA TECNICA PERMANENTE POR PARTE DEL
COMITE LOCAL DE CAFETEROS.- ALTA VALORIZACION EN EL MEDIANO PLAZO.- LA
COMERCIALIZACION DE LAS COSECHAS Y DEMAS PRODUCTOS AGROPECUARIOS
(CARNE DE PORCINO Y BOVINO EN PIE) SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN
MANIZALES Y PALESTINA DONDE DEMANDAN ESTOS PRODUCTOS
PERMANENTEMENTE.

2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

(Como llegar al predio) SALIENDO DE PALESTINA HACIA EL SECTOR TURISTICO DE
LA ROCHELA, SE RECORREN 16 KILOMETROS Y EN EL DESVIO A LA IZQUIERDA EN
EL SITIO DENOMINADO LA ERMITA, SE AVANZAN 3 KILOMETROS HACIA LA VEREDA
EL HIGUERON, POR CARRETERA DESTAPADA HASTA LLEGAR AL PARAJE
CONOCIDO COMO RANCHO QUEMADO.- TOMANDO LA DESVIACION A LA DERECHA,
SE LLEGA A LOS PREDIOS “LAS PARTIDAS” Y “VILLA JUDITH” EN 800 METROS DE
RECORRIDO, SI SE TOMA LA DESVIACION A LA IZQUIERDA, SE LLEGA A LOS
PREDIOS ‘LA MIRANDA’, “LA MIRANDA 1II, “LA PLAYA” Y “LA ARGELIA’,
RECORRIENDO 1.400 METROS.- EL INGRESO A ESTOS PREDIOS SE ENCUENTRA A
MANO IZQUIERDA SOBRE ESTA VIA.- ESTA VIA SE ENCUENTRA EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION PERO TRANSITABLE PARA VEHICULOS CAMPEROS
DE DOBLE TRACCION.

2.5 SERVICIOS COMUNALES:

EN LA VEREDA EL HIGUERON SE CUENTA CON ESCUELA BASICA PRIMARIA
(INSTITUCION EDUCATIVA JOSE MARIA CARBONELL), Y CANCHA DEPORTIVA - EL
COLEGIO DE BACHILLERATO Y LA ESTACION DE POLICIA, SE ENCUENTRAN CERCA

DE ALLI EN LA VEREDA LA PLATA, LA QUE GENERA SEGURIDAD ENTRE SUS
HABITANTES Y VECINOS.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co

Manizales




- |

=4 === - | e | vy | e | o= | == = e | o= = | = |

g |

===

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA RURAL Y TELEVISION
POR CABLE.- CUENTA CON EL ACUEDUCTO REGIONAL QUE EN LA ZONA FUE
CEDIDO POR LA FEDERACION DE CAFETEROS A LA VEREDA.- TRANSPORTE EN
CAMPEROS Y BUSETAS DE SERVICIO PUBLICO SOBRE LA ViA PRINCIPAL.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA AL RENOMBRADO PROYECTO DEL AEROPUERTO DEL CAFE, Y EL
CRECIMIENTO DE LA ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO PRODUCTIVO Y
TURISTICO, LE OTORGA UNA VALORIZACION PERMANENTE.- ADEMAS, PARA EL
NUEVO PROYECTO DEL AEROPUERTO, SE HA FORTALECIDO LA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y ENSANCHE DE VIAS SECUNDARIAS. - SU
VALORIZACION ES ALTAEN EL LARGO PLAZO.- TENIENDO EN CUENTA SU
MEDIANO DESEMPENO PARA LAS LABORES AGRICOLAS, SU CONSOLIDACION
COMO ZONA AGROPECUARIA Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE
PROYECTAN UNA BUENA PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS PREDIOS A FUTURO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE USO FUENTE:

DEL SUELO:

DENTRO DEL PERIMETRO RURAL, EL
PRINCIPAL USO DEL SUELO ES EL
AGROPECUARIO, DONDE LAS AREAS
SE DESTINAN EN SU GRAN MAYORIA A
CULTIVOS DE CAFE, PLATANO Y
OTRAS ACTIVIDADES COMO LOS
PASTOS Y LA GANADERIA.

EN PEQUENAS PROPORCIONES AL
CULTIVO DE CIiTRICOS Y
PISCICULTURA.

ESQUEMA DE ORDEAMIENTO
TERRITORIAL.

ACUERDO MUNICIPAL 160 DEL 16 DE
DICIEMBRE DE 1.999.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co
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ES IMPORTANTE RESALTAR LA
EXISTENCIA DE EXTENSIONES
CONSIDERABLES SEMBRADAS EN
GUADUA, POR SU VALOR AMBIENTAL,
POR SU VALOR ESCENICO,
PAISAJISTICO Y CULTURAL.- AREA DE
INTERES AMBIENTAL Y ECOTURISTICO.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

LENTA, POR SU TAMANO, UBICACION Y ACTUAL ESTADO DE PRODUCTIVIDAD Y
EXPLOTACION.- ESTAS TIERRAS TIENEN MEDIANO POTENCIAL DE VALORIZACION,
POR SU VOCACION PARA CIERTO TIPO DE ACTIVIDADES AGRICOLAS.-SON
TERRENOS CON PENDIENTES DEL 0% AL 35% , BIEN DRENADOS Y APROPIADOS
PARA CULTIVOS DE FRUTALES PERENNES Y AREAS PARA PASTOS Y CULTIVOS
FORESTALES, LO QUE LAS CONVIERTE EN SU LIMITANTE, YA QUE SU VALOR
COMERCIAL QUE NO ES IGUAL A LOS VALORES DE LAS ZONAS ALTAS DEL
SECTOR.- ESTA VEREDA DEL MUNICIPIO DE PALESTINA, NO CUENTA CON
SUFICIENTES FUENTES DE AGUA Y NACIMIENTOS.- POR SU CERCANIA AL SECTOR
DE LA ROCHELA, A MANIZALES Y PALESTINA, CON QUIENES PRESENTA UN MAYOR
VINCULO PARA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS, SALUD Y EDUCACION
ENTRE OTRAS NECESIDADES LE PUEDEN AGRAGAR ALGUN VALOR.

POR SU VOCACION AGRONOMICA Y SU CLIMA ES UN SECTOR APTO PARA EL
DESARROLLO AGROPECUARIO Y TURISTICO.- ES IMPORTANTE ANOTAR QUE EN EL
CASO INDIVIDUAL DEL PREDIO, TIENE ALGUNOS SECTORES SIN EXPLOTAR, Y SE
RECONOCE EN LAL VISITA QUE LAS AREAS CULTIVADAS EN CAFE Y PLATANO NO
ESTAN SIENDO ATENDIDAS CON LAS LABORES CULTURALES Y DE MANEJO
OPORTUNAMENTE.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano — levantamiento Topografico)

LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 66 DEL 29

DE ENERO DEL ANO 1.982, DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES CALDAS.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
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3.2. AREA
FUENTE:
AREA TOTAL CERTIFICADO DE PREDIAL Y CONSULTA
16.40 CUADRAS CATASTRAL DEL I.GA.C.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm): Temperatura °C: Precipitacion afio (mm):
1.350 aprox. 21°C (Promedio) 2.000 mm/aiio

Clima: Distribucion de lluvias (meses):

CALIDO (Bosque Tropical (Marzo-Abril-Mayo............ Septiembre-Octubre-
Hiamedo) Noviembre)

3.4, UBICACION Y DESCRIPCION

Centros de Mercadeo:

Chinchina y Palestina

Medios de Transporte:

Distancia Km.: 225 y 19
kildmetros

Vehicular

Tiempo Recorrido: 45y 30
minutos

Poblaciones mas Cercanas:

Palestina

Medios de Transporte:

Distancia Km.: 11 kildbmetros

Vehicular

Tiempo Recorrido: 30
minutos

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES RELIEVE | PENDIENTE | CUADRAS LIMITANTES
AGROLOGICAS
CLASE VI

Suelos de rocas Presenta limitantes
sedimentarias e igneas, | Ondulado | Leve 1,64 fisicas severas, que las
textura media a inclinacion hace inadecuadas para
moderadamente fina, cultivos; tienen aptitud
bien drenados. Inclinado | Inclinacién 14,76 forestal; el bosque tiene
Suelos superficiales a del 28% caracter protector.
muy superficiales, bien aproximad. Excepcionalmente se

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co
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a excesivamente pueden establecer
drenados, texturas sistemas agroforestales
variables, de acidos a como el café con

muy acidos. sombrio con practicas
Limitado por fuertes de conservacion de
pendientes, erosiony suelos y manejo de
alta susceptibilidad a la aguas tendientes a
erosion, escasa prevenir y controlar los
profundidad efectiva y procesos de erosion.
lluvias deficientes en La cobertura vegetal
unos casos y excesiva permanente de

en otros. multiples estratos es
Suelos preferiblemente necesaria dada la alta
para conservar la susceptibilidad de los
vegetacién natural y suelos al deterioro.- La
reforestar aquellas en ganaderia debe ser
donde esta vegetacion excluida totalmente del
ha sido destruida; para area ocupada por las
frenar el avance de la tierras de esta unidad
erosion y proteger las de capacidad.
corrientes de agua.

4.2 RECURSOS HIDRICOS

TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU
NATURALES: =
NO TIENE
4.3 VIAS (Internas)
CLASE OBSERVACIONES

NO TIENE

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co
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4.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

LA FINCA TIENE ACTUALMENTE UNA EXPLOTACION AGRICOLA Y PECUARIA, CON
UN PORCENTAJE DEL 90% EN RASTROJOS DE PORTE MEDIO Y PASTOS TIPO
ESTRELLA Y BRACHIARIA.- PRESENTA ALGUNAS AREAS EN GUADUALES Y
BOSQUES PROTECTORES DE AGUA .- LOS PREDIOS SUJETOS AL PRESENTE
INFORME DE AVALUO, PRESENTAN SUELOS AGRICOLAS TIPO UNIDAD CHINCHINA
'Y Il, CUYO ORIGEN PROCEDE DE CENIZAS VOLCANICAS, ALTAMENTE
PRODUCTIVOS, CON TOPOGRAFIAS DISTRIBUIDAS EN UN 90% INCLINADAS, CON
PENDIENTES HASTA DEL 28%.

SU TOPOGRAFIA MAYORMENTE INCLINADA, NO PERMITE LA MECANIZACION DEL
TERRENO.

4.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

LA VIA QUE LLEVA A LA FINCA LA ARGELIA, DIVIDE ESTOS PREDIOS Y LO CRUZA
POR LA MARGEN DERECHA DEL PREDIO.- ESTA VIA CONDUCE A OTRAS
UNIDADES AGRICOLAS EN EL SECTOR Y LE SIRVE DE LINDERO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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4.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO TIENE POTENCIAL PARA ESTABLECIMIENTO DE RIEGO POR GRAVEDAD DEBIDO
QUE SU FUENTE HIDRICA DEPENDE DE UN ACUEDUCTO VEREDAL .- AUNQUE NO
SE HACE NECESARIO, YA QUE EL REGIMEN DE LLUVIAS CONTRIBUYE AL NIVEL DE
HUMEDAD REQUERIDO PARA LOS CULTIVOS ESTABLECIDOS.

4.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

LA FINCA ACTUALMENTE ES ADMINISTRADA BAJO UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Y CONTROLADO POR UN SECUESTRE.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA AUNQUE ES NORMAL, SE RIGE POR LA OFERTA
Y DEMANDA.

LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA
VEREDA.

POR DATOS OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS DE
CASAS INMOBILIARIAS.

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES
EN ESTA ZONA.

CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR Y VENTAS RECIENTES PRESENTADAS EN
SU AREA VECINA. , ’

PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PREDIOS DEL SECTOR.
INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA
LONJA.

ESTADO DEL INMUEBLE, Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS DE ENTIDADES BANCARIAS, AVALUADORES
PROFESIONALES CON EXPERIENCIA EN LA REGION Y LA UMATA MUNICIPAL.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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5.3 CUADRO ESTADISTICO

EJERCICIONRO. 1
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL
REF. CODIGO necuapras| VALOR INMUEBLE s cutrvos v constaucaones OFERTA VALOR m? ivuoﬂmz AJUSTADO
1 | INMOB. CASTRO ROSERO COD. 1118055 VDAELREPOSO | 4,50 $380.000.000| 320.000000| $60.000.000| S 13.333333 | § 12.000.000
2 | MERCADO LIBRE COD. BOAL 6371980 VDA, ELREPOSO | 32,00 $900.000.000 | $440.000.000 | 5460.000.000 | $ 14.375.000 | § 12.937.500
3| INMOB. LUCIA PRADA VDA. EL REPOSO 68,001 $2.200.000.000 | $1.200.000.000 | $1.000.000.000 | & 14.705.882 | § 13.235.294
4 | COMMODITY ASEOSORIAS S.AS. VDA. EL HIGUERON | 2,25 $300.000.000| $270.000.000 $30.000.000 ] § 13.333.333 | § 12.000.000
5 | MILLAN Y ASOCIADOS COD. 2790-21742 12,00 $340,000,000| $170.000.000) $170.000.000| $ 14.166.667 | $ 12.750,000
6| VISTA INMOBILIARIA VDA. LOS ALPES 81,001 $1.800.000.000| $700.000.000 | $1.100.000.000 | § 13.580.247 | § 12.222.222
7 INMOBILIARIA CASTRO ROSERO 12,00 $250.000.000 $80.000.000 | $170.000.000| S 14.166.667 | $ 12.750.000
PROMEDIO [saao.ooo.ooo $13.951.590 f $ 12.556.431
DESVIACION ESTANDAR $ 536.935.750 $1338.570 $304.713
COEFICIENTE DE VARIACION 111,9% 2,4% 2,4%
-
5.4. VALOR INTRINSECO DEL TERRENO
Clase Agrologica Area Valor $ Cuadra Valor $ por clase agrolégica
(Cuadras)
Suelos Clase Vil 16.40 $ 12.500.000.00 $ 205.000.000.00
SUBTOTAL | $ 205.000.000.00
6. MEJORAS
6.1 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual | $ Metro lineal | Valor Total
0.0.
NO APLICA
0.0.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales




- | | e | o | == | e | == oo — | o | s § — = e . |

e} == = = =

6.2. JAGUEYES

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757

www.infibank.com.co

Descripcion, Diametro (mts) o | Profundidad | Materiales y Mano de obra | Valor
Capacidad y Dimensiones (mts) empleada Total
Fuentes
Hidricas
NO TIENE 0.0
] | Subtotal | 0.0
6.3 USO ACTUAL DEL SUELO .
Cultivo Tipo de Area $ por Cuadra $ Cultivo
cultivoy Cuadras
Estado
actual
Permanentes:
Semipermanentes:
Otros
E
SUBTOTAL 2 (6.1+6.2+6.3) $ -0-
6.4. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Destinacion Materiales | Servicios | Estadoy | m? $m® $ Total
conservacion
Tipo Unidades
CASA 1 Mamposteria | Agua y Regular
Energia Estado 108. | 500.000.00 |$ 54.000.000.00
Eléctrica
CASA ide
CAMPESINA 1 " Idem Regular 40. | 400.000.00 |$ 16.000.000.00
idem Estado
BODEGA 1 Idem Idem 32. | 300.000.00 |$ 9.600.000.00
Ladrillo
ZONA B.B.Q. 1 Idem Buen Estado | 6. 300.000.00 |$ 1.800.000.00
Otros : _
Piscina 1 Mamposteria |  Agua | Buen Estado | 70. | 250.000.00 | $ 17.500.000.00
sSuB $ 98.900.000.00
TOTAL 3




= |

RESUMEN VALORES PARCIALES

Valor Terreno (Subtotal 1)

$ 205.000.000.00
Valor Cercas, Jagiieyes y Cultivos
(Subtotal 2) $ -0-
Construcciones $ 98.900.000.00
VALOR TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCIONES $ 303.900.000.00
( Subtotal 1 +Subtotal 3)
$ 303.900.000.00

VALOR TOTAL AVALUO
(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)

SON:

TRESCIENTOS TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA

LEGAL COLOMBIANA.

ffRMA‘PROFES!ONAL XTERNO
NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO
NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167

NRO DE MATRICULA: AVAL-10165167

7. ANEXOS: \
REGISTRO FOTOGRAFICO

CERTIFICADOS DE PREDIAL

CERTIFICADOS CATASTRALES Y PLANOS DEL I.G.A.C.
CERTIFICADOS DE TRADICION

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co




Departamento:

Municipio:

Cadigo Predial Nacional:

Codigo Predial:
Destino econémico:
Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

17 - CALDAS

524 - PALESTINA

175240001 000000040008000000000
17524000100040008000

D - AGROPECUARIO

LA MIRANDA

105000 m2

372 m2
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QR ey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Srmam Y DE MANIZALES
0.8 +, CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 : MATRICULA INMOBILIARIA
b : Nro Matricula: 100-41927

: ‘Inipreso el 27 de.Mayo de 2019 a las 02:54:46 pm
"EST-E CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

\ HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
. No tiene validez sin la firma.del registrador en la dltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES  DEPTO: CALDAS  MUNICIPIO: PALESTINA VEREDA! HIGUERON

FECHA APERTURA: 1375/1981 RADICACION: 81.003903 CON: CERTIFICADO DE, 7/5/1881 R
j " COD CATASTRAL: 17524000100040008000

ESTADO DEL FoLio: AC VO COD GATASTRAL ANT: 00-1-004-008

DESCRIPCION: GABIDA Y LINDEROS:
NA FINCA TERRITORIAL RURAL, MEJORADA CON DOS CASAS.DE HABITACION, CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 20
[ECTAREAS MAS O MENOS,-COMPUESTO DE DOS GLOBOS DE TERRENO QUE.FORMAN UN.SOLO GLOBO,CUYOS LINDEROS SON: DE-UN
MOJON QUE ESTA EN LA VAGA DONDE CONVERGEN LOS PREDIOS DE MARCO JARAMILLO, OCTAVIO OSORIO Y DEL VENDEDOR CANO
MOLINA, sneuusnoo‘sosnk LA DERECHA, POR UN SURCO DE QUIEBRABARRIGOS, HASTA ENCONTRAR UN ALAMBRADO, LINDERO CON
PREDJO DE ARTEMO OSORIO, SIGUIENDO ESTE ALAMBRADO DE PARA ABAJO, LINDANDO CON PREDIOS DE OSORIO, Y DE MANUEL |
- ARISTIZABAL, HASTA UN MDJON QUE ESTA AL PIE DE UN QUIEBRABARRIGO, LINDERO CON El: MISMO ARISTIZABAL, DE AQUI
" PORLA DERECHA SIGUIENDO UN SURCO DE QUIEBRABARRIGAS, LINDANDD CON EL MISMO ARISTIZABAL EN LINEA RECTA, HASTA

UN M'O Zﬁ; ggﬁ@ﬂﬂ GUA A E‘.!AQUI BE P?RA ABAJO, f@ ZANJON _LINDANQO—GON PREDIO DE pCTAVIO
A-ﬂ )

) y

MEJIA, : LA DELRIO) EAMPGALEGREDE AQUITRIO RREIBA HASTA ENGONTRAR EL
DESEMBC g m AL o co“g:fng IO',,DEL DOCTOR  LOPEZ RUBIO O HACIENDA GUADALUPE POR EL ZANJON ARRIBA,
LfNDANDQ LA HACI ENDAT l{ﬂ?ﬁ\ UPES HASTA rgcou'rg\m UNAVAGA..LINDE'hoc AB‘I:F sgmo,ooa LAVAGAARRIBA, o
POR LA 1 LIN RRET ASLINDA ) ;Paeouos BE.GSORIO PRINERO:Y.DE MARCOMARAMILLO "DESPUES, Xl:MQJON DE
LA VAGA, P !-:. U.DEﬁ ‘;‘ § CE. E P /’h fﬁsi W~ ﬁ.ﬂ R F™ 4 “" sadi B v
b3 & ™ of ™ .
’ ENT £ t':' % "3:‘,4\. % Y " 14.:"("% "\ {-' gt, #1 5‘ "} X
EE ~ By Y 4} T ] ‘ . N LGRS
DlRECCIbugﬁbMUE po ll § L"o’ 3 At er iy ey ’. _“. P {’ M'i e rg wt oo
oAl o ¢ S-S (R - * et §atis !
1):SIN DIRECCION . LA MI ﬁDA WA 1 ) R -
l -
.}un‘nlcum ABIERTA con‘mse EN LA(s) snGUIENTEis) MATRICULA(s) (Encaso de Integracion y otros) i

2 FL A2 B .' L 1 A a

momcu'm Nro: 1 Feeha 181411963 Radicacién S.N. ’

DOC: ESCRITURA 56 Dél. 17/4/1963 NOTARIA DE PALESTINA ~ VALOR ACTO: § 5.000

ESPECIFICACION: uMlITACION AL DOMINIO : 321 COMPRAVENTA DE SERVIDUMBRE ACTJVA DE ACUEDUCTO

PERSONAS QUE-INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler.de derecho real del dominio; I-Titular de do;mnao incompleto)

DE: GALVIS LOPEZ MARCOEMILIO 1280975 .

A: CASTANEDA DE URIBE AMALIA 24855108

ANOTACION: Nro: 2 Fechl 14/3/1 ses Radicacién S.N. [
DOC: ESCRITURA 194  DEL: 29/2/1 968 NOTARIA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $ 85,000 5

. 1 ESF.’ECIFLCACION GRAVAMEN : 210 HIPOTECA EN, MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CANO MOLINA LUIS AL&ONSO 2216148 X
A: CASTANEDA DE URIBE’ I,MALIA ; -

! at = kX -1 .
ANOTACION: Nro: 3 Focm 22/7H970  Radicacién S.N. '
DOC: ESCRITURA 668 DEL: 1/7/1 970 NOTARIA-DE CHINCHINA VALOR ACTO: $ 150.000 N
ESPECIFICACION: MO&O DE ADQUISIGIQN : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIEPJEN EN.EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular,dé’ dominio in¢ompleto) ¢
DE: GANO MOLINA LUIS ALFONSO
A: GIRALDO DE RUIZ FLORALBA 24265175, X

PR
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e el T DE MANIZALES Ve )

CERTIFICAPO DE TRADICION
Pégina: 2 ] MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-41927

Impreso el 27 de Mayo de 2019 a las 02:54:46 pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA  DEL INMUEBLE
HASTA. LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
‘No tiene validez sin la firma del'registrador en la Gltima pégina

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 7/5/1981 Radicacién S.N. w v
DOC: ESCRITURA 441  DEL: 31/3/1981 NOTARIA 3A. DE MANIZALES ~ VALOR ACTO: '$ 300.000

ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION *: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO DE RUIZ FLORALBA 24265175

A: GOMEZ ARANGO GUSTAVO 1211310 X »

z L

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 20/5/1981  Radicaci6n-81-4547

DOC: ESCRITURA 667 DEL: 1/7/1970 NOTARUA DE CHINCHINA VALOR ACTO: § 85.000
Se cancela la -anotadén No 2

ESPECIFICACION: cmcemc;on : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.del dominlo, I-Titular de dominio incompleto)

DE:.CASTARNEDA DE URIBE AMALIA

DE DUQUE LONDORO CEARA((C _BT,EDELGRE TNy e Cond g N
o@%,i &éum%g. ;“ ‘21):’*"-’- .nw ﬁg?}."“
HAg) s
;.

] % "bk = ] A
ANOTA
DOC: ES
«\,‘\ 04

‘"'Ql (adicad _q&-n oo B L FRE Sy MYy
o G2 3.3 na TA oewfa ZAUESH ‘*.vméo AP gto 1%%20300‘(5{'”’:,—_:31
ESPECIFICACIQN ODr ,pga‘nptjtsl i HE T N e by e,
PERSOR rquq;‘l R\ql;"u N'F 'E,[.gA Qﬂmml 'ﬁgdemma_{nl ekﬁdommo - Titujar, ggagnwa |dqom5nm)
DE uz\-'ﬁa nw» “a-,-*

mild s xSk Lo gueed de e e wiplico

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 4/2/1982 Radicacién S.N.

DOC: ESCRITURA 66 DEL: 29/1/1882 NOTARIA 2A. DE:MANIZALES VALOR ACTO: $ 900.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210°HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

Cif
T

DE: RENDON TOBON JHON X . &

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

-

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 4/2/1982°  Radicacién S.N.

DOC: ESCRITURA 86 DEL: 29/%/1982 NOTARIA 2A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 1.688.000
ESPECIFICACION: GhAVAMEN . 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.(X-Titular de derecho real del dominio I-Titular de dominio incompleto).
DE: RENDON TOBON JHON X

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

kd 3
0

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 16/9/1985  Radicacién 12085
DOC: OFICIO 3-2-485  DEL: 13/9/1985 ADMON.IMP.NLS. DE MANIZALES VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 403 EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO POR JURISDICCION COACTIVA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réal*del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: LA NACION

A: RENDON TOBON JHON 10238160 X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 27/6/1988  -Radicacién 10758 .
DOC: OFICIO 3-2-095  DEL: 7/10/1985 ADMON. IMPUESTOS NACIONALES DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 9

-
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7: pe w. ‘OFICINA bE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
" DE MANIZALES
- . 4 CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 3 | MATRICULA INMOBILIARIA |
. Nro Matricula: 100-41927
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l
Impreso el 27 de Mayo de 2019 a las 02:54:48 pm

"ESTE CERTIFICADO 'REFLEJA LA SITUACION-JUR[DICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sjn.la firma del registrador en la dltima pagina

PERSONAS QUE m‘reawsusn EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de doshinio incompleto)
DE: LA NACION

A: RENDON TOBON JHON 10238160 X
. ¥ I

ESPECIFICACION: CAh(CELAC[ON ¢ 792 CANCELACION DE EMBARGO EN PROCESO EJEGUTIVO POR JURISDICCION COACTIVA

ANOTACION: Nro; 11"  F | ha'12/7/1988 Radicacién 11796
DOC: ESCRITURA 137 DEL: 8/7/1988 NOTARIA DE PALESTINA VALOR ACTO: $ 0

SPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA ABIERTA DE GUANTIA INDETERMINADA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho_real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RENDON TOBON, JHON{ 10238160
A: CAJA'DE CREDITO AGR%IO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 10/11/1993  Radicacién 27504
DOC: ESCRITURA 468 DEL: 9/11/1993 NOTARIA UNICA DE PALESTINA  VALOR AC]‘O $0
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Jésag;f,., “NOTARIA UNICA DE P’AL\E§TINA . VA'I‘_OR xc%'c}" 50"

-

ﬁép&diF\" '&l' e G"VAM *"'wz*l HE’OTE’@&BIER INLIMLT ,DE’GUANTIZ@,, Ty N u N :
PERSONAS QUEINTERVAE E‘L EN EL'ACT( Bf‘mﬁ‘inrdeumm real del%omlnlo lTitul'ardedomInlo?rfconfi';;hto)
DE: RENDON TOBON JHON! 10238160 X
A:BANCO CAFETERO '

= L i

X
1 . L

ANOTACION: Nro: 14 Fq]chl 6/2/2012-  'Radicacién 2012-100-6-2422 "
DOC: ESCRITURA 120 QEL 11212012 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALORACTO: 80"
ESPECIFICACION: : 0901 ACLARACION - ADICION, MODIFICACION.Y RATIFICACION ALAE.P. 523 DEL

28!12!1993 DE LA NOT. UNI DE PALESTINA EN CUANTO A LAS CLAUSULAS CUARTA; SEPTIMA'Y DECIMA
PERSONAS QUE INTERVIEP&EN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real del.dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: BANCO DAVIVIENDA S. A."AHTES BANCAFE

i A: RENDON TOBON JHON JAIRO CC# 10238160 X

}

. ANOTAGION: Nro: 15 Fecha 18/10/2016  Radicacién 2016-100-6-20171

DOC: OFiCIO 3491 DEL 112/10/2016 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO'DE MANIZALES  VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: aum CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - SINGULAR CON OTRO PREDIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dorhinio incompleto)

DE: DAVIVIENDA - NIT. 8600343137 -
A: RENDON TOBON JHON JAIRO CC# 10238160 X

r X o ]

ANOTACION: Nro: 16 Fc‘;:hl 3110/2017 Rl-dlcacién 2017-100-6-21919

DOC: OFICIO 1245 DEL: 24/4/2017 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
Se cancela la anolacion No, 15

ESPECIFICACION; CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - DE EMBARGO EJECUTIVO EN

ESTE Y OTRO,PREDIO. RADICADO: 2016-00299

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

[] a = * i ’
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SH“ OF NOTARADD ; “"OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS °

. DE-MANIZALES At
CERTIFICADO DE TRADICION - .
Pagina: 4 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-41927

Impreso el 27 de Mayo de 2019.a las 02:54:46 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA_ LA SITUACION :JURID]CA' DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SUEXPEDICION"

No tiene validez sin la firma-del registrador en-la itima pagina

DE: BANCO DAVIVIENDA NIT# 8600343137
A: RENDON TOBON JHON JAIRO CC# 10238160

ANOTACION: Nro: 17 Fecha 25/7/2018-  Radicacion 2018-100-6-16244

DOC: OFICIO 2666 DEL: 23/7/2018 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - DE MAYOR CUANTIA
CON OTRO PREDIO - RADICADO: 170013103006-2018-00127-00 -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Tituldr de dominio incom pleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A -NIT. 8600343137 -

A: RENDON TOBON JOHN JAIRO X CC. # 10238160 ’

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

.
Y -

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro:-0 No. correccién: 1micaqi¢n 2q1M00-3-139.Fec 1112010, ....,,,, B o§ e o R o
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. Elinteresado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 83123 impreso por: 83123 ,

TURNO: 2019-100-1-44877 FECHA:27/5/2019

NIS: Q+bn+zRMCZtnyPeULFYPergSuORSp2VbemFbBXCdX5s?2tRMh93
Verificar en: http://192.168.76.54; 8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: MANIZALES

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL HERMAN ZULUAGA SERNA
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MUNICIPIO DE PALESTINA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Factura N.: 201900032930 [T}

Nit 8908011417 Cod Postal 17524 CR 10 N. 8 - 25 Tel 8710460 secretariadehacienda@palestina-caldas, gov.co www.palestina-caidas.gov.co

Usuario: DMORALES

Fecha de
DD | MM

3010

Pago
AAAA
2019

PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:

PAGUESE EN EL BANCO DAVIVIENDA O BANCOLOMBIA, O TAMBIEN A TRAVES DEL BOTON DE PAGOS DE LA PAGINA WEB DE

LAALCALDIA MUNICIPAL
Numero de P4ginas: Pé4g. 1de 1 Cuentas Vencidas: 105
Nombre Propietario: TOBON JOHN JAIRO RENDON Namero de Predios: 1
Cédula - NIT: 10230160 Periodo Facturado: 2019-12
Direccién de Cobro: LA MIRANDA
Codigo Postal Mpio: 17524
Cédigo Catastral / NUP Derecho Direccién Per. Fact, ;:L;iﬁm' AP|Dest. | Tarifa| Copcepto de Cobro Valor Recargos
175240001000000040008000000000 100 | LA MIRANDA 2010-12 51,013,000 04 6 | IMPPRED. ANT. VIG. $2,2680,480 $2,858,838
a.L. 105000/ a.c. 372 2019-12 51,013,000 IMP PRED. ACT. VIG. $306,084 $18,036
CORPOCALDAS VIO $559,164 $690,433
CORPOCALDAS ViG $76.524 $4,509
SOBREBOMB VIG ANT $372.756 $460,284
’ SOBREBOMB VIG ACT $51,012 $3,006
. g:“-zge-u SALDOA ($357,758) $0
I
¢ $3,288,262 $ 4,035,106
Total a Pagar: , x
* Valores aproximados sujetos & ) o Wo Interes
SENOR CONTRIBUYENTE, CON EL PAGO OPORTUNO DE SUS IMPUESTOS, USTED APOYA EL PROGRESO Y COMPETITIVIDAD
DE PALESTINA, ARAUCA Y SUS VEREDAS
CLIENTE
____,-_-___-____1 ____________________________________________________________________________
MUNICIPIO DE PALESTINA BANCO
# Referencia: 201900p32030  {T] IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Nimero de Paginas: Pag. 1de 1
Nombre Propietario: TOBON JOHN JAIRO RENDON
e (A TR T T
Direccién de Cobro: LA MIRANDA
Cuentas Vencidas: 105
Nimero de Predios; 1
Periodo Facturado: 2018-12' (415)7709998646765(B020)201900032830{3000)0007323366(98)20181030
Paguese Hasta: 30/10/2019 [ Relacién de Cheques No se recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo
Ususrio: DMORALES CO| _ # CHEQUE VALOR

TOTAL A PAGAR:

$ 7,323,368
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3 ‘ \ CORPORACION COLOMBEANA

m“ro Abierto de Avol Jores AUTORREGAA ADCAA DF Ky LADORTS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El senor(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 101 65167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 15 Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15Ene2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 62 NO. 23 -61 OFICINA 404
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Pagina 1 de 2
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R A A CORPORACION COLOMBRANA

Registro Abierto de Avcluadores AUTORRETL A ADCRA OF Ky UADGATS

Correo Electronico: guerrerolugo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167.

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2710abb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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VALORA

Avaltios de Inmuebles Urbanos y Rurales,
de Muebles, Enseres, Equipos y Maquinaria.

‘ Registro Abiertc de Avoluodores

INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS RURALES

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA : REGIONAL:

SUCURSAL MANIZALES CAFETERA

NOMBRE CLIENTE: NUMERO DE IDENTIFICACION:
JUAN CARLOS SOTO VASCO (EN CALIDAD 1.053.814.449

DE LIQUIDADOR)

NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:

LA ARGELIA 739

FECHA DE LA ESCRITURA: |NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:
29/06/1.991 UNICA CHINCHINA CALDAS

FICHA CATASTRAL NRO: NRO MATRICULA INMOBILIARIA:
17-524-0001-0004-0016-000 | 100-93048

DESTINO Y/O USO DEL | TIPO DEINMUEBLE: ESTRATO
INMUEBLE: SOCIOECONOMICO:
USO AGROPECUARIO FINCA RURAL

VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
EL HIGUERON PALESTINA CALDAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO:

JOHN JAIRO RENDON TOBON

NRO. DE IDENTIFICACION:
10.238.160

VEREDA EL HIGUERON

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:

TELEFONO DEL CLIENTE:
311-3838567

FECHA VISITA:
22/10/2.020

FECHA INFORME:
27/10/2.020

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312,2899757

www.infibank.com.co

Manizales
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

SECTOR CON UN DESARROLLO CONSOLIDADO EN CAFE Y PLATANO Y EN
VIVIENDA CAMPESTRE EN LA PARTE ALTA DE LA VEREDA, SOBRE EL EJE VIAL
(PALESTINA —SANTAGUEDA).- LA ZONA CUENTA GRANDES AREAS EN CULTIVOS
DE CAFE, E IMPORTANTES AREAS DE CULTIVOS ALTERNOS COMO Y PLATANO.-
SE ENCUENTRAN TAMBIEN CULTIVOS DE PAN-COGER (MAIZ Y FRIJOL) QUE SE
SIEMBRAN ENTRE LOS SURCOS DE LAS SIEMBRAS NUEVAS Y LAS ZOCAS, EN LA
PARTE ALTA DE LA VEREDA.- TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS
DEDICADOS AL CAFE Y A LA EXPLOTACION PECUARIA.- CUENTA CON SERVICIOS
PUBLICOS Y COMUNALES.- VIAS DE COMUNICACION EN BUEN ESTADO, QUE
CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA- SE OBSERVAN
EXPLOTACIONES TURISTICAS (ECO-HOTELES), OFERTA DE SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO EN CONDOMINIOS CAMPESTRES PRIVADOS, CON GRAN AFLUENCIA
DE PERSONAS EN LAS AREAS RECREATIVAS DE LA ZONA ALTA DE LA VEREDA, EN
PREDIOS QUE ANTERIORMENTE ERAN NETAMENTE AGROPECUARIOS.- VEREDA
RELATIVAMENTE CERCANA AL MUNICIPIO DE PALESTINA.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN MEDIANAS
Y GRANDES EXTENSIONES, LAS CUALES EN GRAN MEDIDA HAN PERTENECIDO
POR TRADICION A LAS MISMAS FAMILIAS.- LOS CULTIVOS MAS SOBRESALIENTES
SON FORRAJES (PASTOS), CAFE, PLATANO Y FRUTALES TECNIFICADOS,
ACTIVIDADES QUE LOS UBICAN EN UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO MEDIO.-
ADICIONALMENTE SE PRESENTAN CULTIVOS DE PAN COGER APROVECHANDO
LOS SURCOS ENTRE LOS ARBOLES, LOS CUALES OTORGAN ESPACIO PARA
ESTOS CULTIVOS Y VARIEDADES DE CICLO CORTO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.28909757
www.infibank.com.co
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2.3 COMERCIALIZACION:

BAJA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR Y EN
TODO SU ENTORNO, YA QUE EL MERCADO SE CONTRAJO DEBIDO A LA ACTUAL
PANDEMIA CONOCIDA.- ANTERIOREMENTE Y EN CONDICIONES DE MERCADO
NORMALES, LAS PROPIEDADES GRANDES, SE ESTABAN DIVIDIENDO EN PARCELAS
PEQUENAS PARA CASAS DE RECREO, PARA LA CONSTRUCCION DE CONDOMINIOS
DE VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ECO-HOTELES Y
LUGARES DE DESCANSO.- LAS TIERRAS DE LA ZONA ALTA SON CONSIDERADAS
DE ALTO VALOR.- SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SUS EXCELENTES
VIAS DE PENETRACION Y ASISTENCIA TECNICA PERMANENTE POR PARTE DEL
COMITE LOCAL DE CAFETEROS.- ALTA VALORIZACION EN EL MEDIANO PLAZO.- LA
COMERCIALIZACION DE LAS COSECHAS Y DEMAS PRODUCTOS AGROPECUARIOS
(CARNE DE PORCINO Y BOVINO EN PIE) SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN
MANIZALES Y PALESTINA DONDE DEMANDAN ESTOS PRODUCTOS
PERMANENTEMENTE.

2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

(Como llegar al predio) SALIENDO DE PALESTINA HACIA EL SECTOR TURISTICO DE
LA ROCHELA, SE RECORREN 16 KILOMETROS Y EN EL DESVIO A LA IZQUIERDA EN
EL SITIO DENOMINADO LA ERMITA, SE AVANZAN 3 KILOMETROS HACIA LA VEREDA
EL HIGUERON, POR CARRETERA DESTAPADA, HASTA LLEGAR AL PARAJE
CONOCIDO COMO RANCHO QUEMADO.- TOMANDO LA DESVIACION A LA DERECHA,
SE LLEGA A LOS PREDIOS “LAS PARTIDAS” Y “VILLA JUDITH” EN 800 METROS DE
RECORRIDO, SI SE TOMA LA DESVIACION A LA IZQUIERDA, SE LLEGA A LOS
PREDIOS “LA MIRANDA’, “LA MIRANDA III”, “LA PLAYA" Y “LA ARGELIA”
RECORRIENDO 1.400 METROS.- EL INGRESO A ESTOS PREDIOS SE ENCUENTRA A
MANO IZQUIERDA SOBRE ESTA VIiA.- ESTA VIA SE ENCUENTRA EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION PERO TRANSITABLE PARA VEHICULOS CAMPEROS
DE DOBLE TRACCION.

2.5 SERVICIOS COMUNALES:
EN LA VEREDA EL HIGUERON SE CUENTA CON ESCUELA BASICA PRIMARIA
(INSTITUCION EDUCATIVA JOSE MARIA CARBONELL) Y CANCHA DEPORTIVA.- EL

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co
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COLEGIO DE BACHILLERATO Y LA ESTACION DE POLICIA, SE ENCUENTRAN CERCA
DE ALLI EN LA VEREDA LA PLATA, LA QUE GENERA SEGURIDAD ENTRE SUS
HABITANTES Y VECINOS.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA RURAL Y TELEVISION
POR CABLE.- CUENTA CON EL ACUEDUCTO REGIONAL QUE EN LA ZONA FUE
CEDIDO POR LA FEDERACION DE CAFETEROS A LA VEREDA.- TRANSPORTE EN
CAMPEROS Y BUSETAS DE SERVICIO PUBLICO SOBRE LA VIiA PRINCIPAL.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA AL RENOMBRADO PROYECTO DEL AEROPUERTO DEL CAFE, Y EL
CRECIMIENTO DE LA ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO PRODUCTIVO Y
TURISTICO, LE OTORGA UNA VALORIZACION PERMANENTE.- ADEMAS, PARA EL
NUEVO PROYECTO DEL AEROPUERTO, SE HA FORTALECIDO LA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y ENSANCHE DE VIAS SECUNDARIAS. - SU
VALORIZACION ES ALTA EN EL LARGO PLAZO.- TENIENDO EN CUENTA SU
MEDIANO DESEMPENO PARA LAS LABORES AGRICOLAS, SU CONSOLIDACION
COMO ZONA AGROPECUARIA Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE
PROYECTAN UNA BUENA PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS PREDIOS A FUTURO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE Uso | FUENTE:

DEL SUELO:

DENTRO DEL PERIMETRO RURAL, EL
PRINCIPAL USO DEL SUELO ES EL
AGROPECUARIO, DONDE LAS AREAS
SE DESTINAN EN SU GRAN MAYORIA A
CULTIVOS DE CAFE, PLATANO Y
OTRAS ACTIVIDADES COMO LOS
PASTOS Y LA GANADERIA.

ESQUEMA DE ORDEAMIENTO
TERRITORIAL.

ACUERDO MUNICIPAL 160 DEL 16 DE
DICIEMBRE DE 1.999.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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EN PEQUENAS PROPORCIONES AL
CULTIVO DE CITRICOS Y
PISCICULTURA.

ES IMPORTANTE RESALTAR LA
EXISTENCIA DE EXTENSIONES
CONSIDERABLES SEMBRADAS EN
GUADUA, POR SU VALOR AMBIENTAL,
POR SU VALOR ESCENICO,
PAISAJISTICO Y CULTURAL.- AREA DE
INTERES AMBIENTAL Y ECOTURISTICO.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

LENTA, POR SU TAMANO, UBICACION Y ACTUAL ESTADO DE PRODUCTIVIDAD Y
EXPLOTACION.- ESTAS TIERRAS TIENEN MEDIANO POTENCIAL DE VALORIZACION,
POR SU VOCACION PARA CIERTO TIPO DE ACTIVIDADES AGRICOLAS.-SON
TERRENOS CON PENDIENTES DEL 0% AL 35% , BIEN DRENADOS Y APROPIADOS
PARA CULTIVOS DE FRUTALES PERENNES Y AREAS PARA PASTOS Y CULTIVOS
FORESTALES, LO QUE LAS CONVIERTE EN SU LIMITANTE, YA QUE SU VALOR
COMERCIAL QUE NO ES IGUAL A LOS VALORES DE LAS ZONAS ALTAS DEL
SECTOR.- ESTA VEREDA DEL MUNICIPIO DE PALESTINA, NO CUENTA CON
SUFICIENTES FUENTES DE AGUA Y NACIMIENTOS.- POR SU CERCANIA AL SECTOR
DE LA ROCHELA, A MANIZALES Y PALESTINA, CON QUIENES PRESENTA UN MAYOR
VINCULO PARA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS, SALUD Y EDUCACION
ENTRE OTRAS NECESIDADES LE PUEDEN AGRAGAR ALGUN VALOR.

POR SU VOCACION AGRONOMICA Y SU CLIMA ES UN SECTOR APTO PARA EL
DESARROLLO AGROPECUARIO Y TURISTICO.- ES IMPORTANTE ANOTAR QUE EN EL
CASO INDIVIDUAL DEL PREDIO, TIENE ALGUNOS SECTORES SIN EXPLOTAR, Y SE
RECONOCE EN LAL VISITA QUE LAS AREAS CULTIVADAS EN CAFE Y PLATANO NO
ESTAN SIENDO ATENDIDAS CON LAS LABORES CULTURALES Y DE MANEJO
OPORTUNAMENTE.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano — levantamiento Topografico)

LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 739 DEL 29
DE JUNIO DEL ANO 1.991, DE LA NOTARIA UNICA DE CHINCHINA CALDAS.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 804 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co
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3.2. AREA
FUENTE:
AREA TOTAL CERTIFICADO DE PREDIALY CONSULTA
3.12 CUADRAS CATASTRAL DEL I.GAC.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm): Temperatura °C: Precipitacion afio (mm):
1.350 aprox. 21°C (Promedio) 2.000 mm/afio

Clima: Distribucion de lluvias (meses):

CALIDO (Bosque Tropical (Marzo-Abril-Mayo............ Septiembre-Octubre-
Humedo) Noviembre)

3.4. UBICACION Y DESCRIPCION

Centros de Mercadeo:

Chinchina y Palestina

Medios de Transporte:

Distancia Km.: 225 y 19
kildbmetros

Vehicular

Tiempo Recorrido: 40y 30
minutos

Poblaciones mas Cercanas:

Palestina

Medios de Transporte:

Distancia Km.: 11 kildmetros

Vehicular

Tiempo Recorrido: 30
minutos

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES RELIEVE | PENDIENTE | CUADRAS LIMITANTES
AGROLOGICAS
CLASE VII

Suelos de rocas Presenta limitantes
sedimentarias e igneas, | Ondulado | Leve 0,32 fisicas severas, que las
textura media a inclinacion hace inadecuadas para
moderadamente fina, cultivos; tienen aptitud
bien drenados. Inclinado | Inclinacién 2,80 forestal; el bosque tiene
Suelos superficiales a del 28% caracter protector.
muy superficiales, bien aproximad. Excepcionalmente se

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co
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a excesivamente
drenados, texturas
variables, de acidos a
muy acidos.

Limitado por fuertes
pendientes, erosiony
alta susceptibilidad a la
erosion, escasa
profundidad efectiva y
lluvias deficientes en
unos casos y excesiva
en otros.

Suelos preferiblemente
para conservar la
vegetacion natural y
reforestar aquellas en
donde esta vegetacion
ha sido destruida; para
frenar el avance de la
erosion y proteger las
corrientes de agua.

pueden establecer
sistemas agroforestales
como el café con
sombrio con practicas
de conservacion de
suelos y manejo de
aguas tendientes a
prevenir y controlar los
procesos de erosion.
La cobertura vegetal
permanente de
multiples estratos es
necesaria dada la alta
susceptibilidad de los
suelos al deterioro.- La
ganaderia debe ser
excluida totalmente del
area ocupada por las
tierras de esta unidad
de capacidad.

4.2 RECURSOS HIDRICOS

TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU
NATURALES: RES
NO TIENE
4.3 VIAS (Internas)
CLASE OBSERVACIONES

NO TIENE

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: B850504 - 312.2809757

www.infibank.com.co
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4.4 FORMA GEOMETRICA (Plano de Localizacion)
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4.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

LA FINCA TIENE ACTUALMENTE UNA EXPLOTACION PECUARIA, CON UN
PORCENTAJE DEL 90% EN RASTROJOS DE PORTE MEDIO Y PASTOS TIPO
ESTRELLAY BRACHIARIA.- PRESENTA ALGUNAS AREAS EN GUADUALES Y
BOSQUES PROTECTORES DE AGUA .- LOS PREDIOS SUJETOS AL PRESENTE
INFORME DE AVALUO, PRESENTAN SUELOS AGRICOLAS TIPO UNIDAD CHINCHINA
I'Y Il, CUYO ORIGEN PROCEDE DE CENIZAS VOLCANICAS, ALTAMENTE
PRODUCTIVOS, CON TOPOGRAFIAS DISTRIBUIDAS EN UN 90% INCLINADAS, CON
PENDIENTES HASTA DEL 28%.

SU TOPOGRAFIA MAYORMENTE INCLINADA, NO PERMITE LA MECANIZACION DEL
TERRENO.

4.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

LA VIA QUE LLEVA A LA FINCA LA MIRANDA, DIVIDE ESTOS PREDIOS Y LO CRUZA
POR LA MARGEN IZQUIERDA DEL PREDIO.- ESTA VIA CONDUCE A OTRAS
UNIDADES AGRICOLAS EN EL SECTOR Y LE SIRVE DE LINDERO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
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4.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO TIENE POTENCIAL PARA ESTABLECIMIENTO DE RIEGO POR GRAVEDAD DEBIDO
QUE SU FUENTE HIDRICA DEPENDE DE UN ACUEDUCTO VEREDAL .- AUNQUE NO
SE HACE NECESARIO, YA QUE EL REGIMEN DE LLUVIAS CONTRIBUYE AL NIVEL DE
HUMEDAD REQUERIDO PARA LOS CULTIVOS ESTABLECIDOS.

4.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

LA FINCA ACTUALMENTE ES ADMINISTRADA BAJO UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Y CONTROLADO POR UN SECUESTRE.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA AUNQUE ES NORMAL, SE RIGE POR LA OFERTA
Y DEMANDA.

LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA
VEREDA.

POR DATOS OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS DE
CASAS INMOBILIARIAS.

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES
EN ESTA ZONA.

CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR Y VENTAS RECIENTES PRESENTADAS EN
SU AREA VECINA. , ,

PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PREDIOS DEL SECTOR.
INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA
LONJA.

ESTADO DEL INMUEBLE, Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS DE ENTIDADES BANCARIAS, AVALUADORES
PROFESIONALES CON EXPERIENCIA EN LA REGION Y LA UMATA MUNICIPAL.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
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5.3 CUADRO ESTADISTICO

EJERCICIONRO. 1
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRA
T I L0 D S e R A e e e s
FINCAS EN ELSECTOR DE LA VEREDA |

e

REF. CODIGO Imcum VALOR INMUEBLE  |va_curvos v construccions OFERTA VALORm®  [VALORm? AIUSTADO

—

INMOB, CASTRO ROSERO COD. 1118055 VDAELREposo | 4,50 $380.000.000| 320.000.000| $60.000.000| § 13.333.333 12.000.000

s
2 | MERCADO LIBRE COD. BOAL 6371930 VDA, EL REPOSO | 32,00 $900.000.000 | $440,000.000 | $460.000.000 | § 14.375.000 | § 12.937.500
3 | INMOB. LUCIA PRADA VDA. ELREPOSO | 68,00 $2.200.000.000 | $1.200.000.000 | $1.000.000.000 | § 14.705.882 | $ 13.235.294
4 | COMMODITY ASEOSORIAS S.AS. VDA ELHIGUERON | 2,25 $300.000.000| $270.000.000 $30.000.000 | § 13.333.333 | § 12.000.000
5 | MILLAN Y ASOCIADOS COD. 279021742 | 12,00 $340.000.000 | $170.000.000| $170.000.000| $ 14.166.667 | $ 12.750.000
6| VISTAINMOBILIARIA VDA. LOS ALPES 81,00| $1.800.000.000| $700.000.000 | $1.100.000.000 S 13.580.247 | § 12.222.222
7 INMOBILIARIA CASTRO ROSERO 12,00 $250.000.000 $80.000.000 | $170.000.000| § 14.166.667 §  12.750.000
PROMEDIO | $480.000.000| $13.951.590| § 12.556.431
DESVIACION ESTANDAR $ 536.935.750 $338.570 $304.713
COEFICIENTE DE VARIACION 111,9% 2,4% 2,4%
S T
5.4. VALOR INTRINSECO DEL TERRENO
Clase Agrologica Area Valor $ Cuadra Valor $ por clase agroloégica
(Cuadras)
Suelos Clase VI 3.12 $ 12.500.000.00 $ 39.000.000.00
SUBTOTAL | $ 39.000.000.00
6. MEJORAS
6.1 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual | $ Metro lineal | Valor Total
0.0.
NO APLICA

0.0.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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6.2. JAGUEYES

Descripcién, Diametro (mts) o | Profundidad | Materiales y Mano de obra | Valor
Capacidad y Dimensiones (mts) empleada Total
Fuentes
Hidricas
NO TIENE 0.0
| | Subtotal [ 0.0
6.3 USO ACTUAL DEL SUELO )
Cultivo Tipo de Area $ por Cuadra $ Cultivo
cultivoy Cuadras
Estado
actual
Permanentes:
Semipermanentes:
Otros
$
SUBTOTAL 2 (6.1+6.2+6.3) $ -0-
6.4. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Destinacion Materiales | Servicios | Estadoy | m? $ m* $ Total
conservacion
Tipo | Unidades
Otros :
SuUB $
TOTAL 3

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co
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RESUMEN VALORES PARCIALES

Valor Terreno (Subtotal 1)

$ 39.000.000.00
Valor Cercas, Jagiieyes y Cultivos
(Subtotal 2) $ -0-
VALOR TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCIONES $ 39.000.000.00

( Subtotal 1 +Subtotal 3)

$ 39.000.000.00

VALOR TOTAL AVALUO
(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)

SON:
TREINTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

K2 g/

/ FIRMA PROFESIQNAL EXTERNO
NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO
NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.1p7
NRO DE MATRICULA: AVAL-10165167

7. ANEXOS: ,

REGISTRO FOTOGRAFICO

CERTIFICADOS DE PREDIAL

CERTIFICADOS CATASTRALES Y PLANOS DEL I.G.A.C.
CERTIFICADOS DE TRADICION

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
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RAA ANAVY

CORPORACION COLOMBIANA
Registro e ieilisodosss WUTORREGLL ADORA DF K0 LADORTS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 15 Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15 Ene 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 62 NO. 23 -61 OFICINA 404
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Pagina 1 de 2



BESSEE

— 3

RAA ANAY

CORPORACION COLOMEBSANA
T —— NUTORAEGLA ADDRA DF KWL LIADCATS

Correo Electronico: guerrerolugo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167.

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2710abb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

O

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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Resultado

Departamento:

Municipio:

Cédigo Predial Nacional:

Cédigo Predial:

Destino econémico:

Area de terreno:

Area construida:

Shana Filal{rirm)
N :i?}-jt‘ ::{, - =3-.J l; N

17 - CALDAS

524 - PALESTINA
175240001000000040016000000000
17524000100040016000

D - AGROPECUARIO

LA ARGELIA

20000 m2

6 m2

i
1
|
| Direccién:
W
7
1
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'+, . OFICINA-DE REGISTRODE INSTRUMENTOS PUBLICOS
. DE MANIZALES
z . 1. CERTIFICADO DE TRADICION
|- Pégina: 1 , “e + _ MATRICULAINMOBILIARIA,
T .o Nro Matficula: 100-93048
¥ v 3
A . Jmpreso e[ 27.de Mayo de 2019,a las 02:54:47% pm
“ESTE CERTIFICADO REELEJA LA SIFUACION JURIDICA DEL,INMUEBLE
3 HASTA LAFECHA Y HORA DE SU EXPEDIC|ON",

€ No tiene validez sin.Ja firma de| registrador en Ja Gitima pagina

P

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES ~ DERTO; CALDAS ~ MUNICIRIO: PALESTINA . VEREDA; EL HIGUERON
FECHA APERTURA: 28/8/1989  *RADICAGION: 18077 CON: CERTIFICADO DE 28/8/1989
CODTATASTRAL;: 175246001000000040016000000000

-

Especuh GIONL 14 MO
PERSON NIER
OE: CEB -u'rf -ﬂ.q- 0
DE OSORIO ANTONIO MA
A: OSORIO C. ROBERTO

PROBAC 36 BE P RIlq:l sn,ari_ ‘gso,pe SUCESION

P, dsméﬁo daal dot doﬁnlo. Fitulse o de dogniﬁlo‘?nco’t’nplo;o)
o gugntis di 7 Pl

“ . 3

L * at

“ANOTACION: Nro: 2 Fecha-30/1/1852 Radicaéién 0 !
"DOC: ESCRITURA 147" 1051. 20/i2/1981 NOTARIA DE ‘m.eanA VALOR ACTO: § 4.500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION ; 101 compmvgmtm A .-
E'ERSONAS QUE NTERVIENEN ENEL AGTO (X<Titular de derecho real del domlnio. I-Titujar do qérgin‘io incompleto)
. DE: OSORIJ CEBALLDS ROBERTO L 5 . h .
.A! OSORIG C. OCTAVIO v X tytaf o, e ¥ . v o . -
& 3 i 4
ANOTAGION: Nro: 3 Fecha 30/1/1962  Radicacion 0
DOC: ESCRITURA 147 DEL: 20/12/1951" NOTARIA DE PALESTINA.  VALOR ACTO:'$ 1.700
ESPECIFICACION: ~ GRAVAMEN : 210 HIPOTECA, w

PERSONAS QUE IHTERVléNEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ch,l ~dominio, I-;Tltullr de dominio Incompleto).

DE: OSORIO C.-OCTAVIO" . D “ "
4+ A: OSORIO CEBALLOS R%BE_R‘I:CL r o ® x -
ANOTACION: Nro: 4 ‘Fdcha 30/5/1952 ‘ Radicacién 0 -
.DOC: ESCRITURA 126 £EL_: 17/5/1952 NQTARIA DE PALESTINA VALORACTO: $ 1.700
L Se cancela Ia anptacién No, 3 ¥ oa
ESPEGIFICACION“ ’ AzNCELACiON : "650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVI NEN EN EL ACTO (X-Tltular-de derecho rnl del dominio, [-Titular de dgminio incompleto)
DE: OSORIO CEBALLOS ROBERTO . e e

A: OSORI_O CEBALLOS OO‘I'A\{lO

I, SR 5 L FR Lo e T B il - ) i
- *

ESTADO DEL FOLIO: AC{I,V,G)_ . -COD GATASTRAL ANT: 175240004000000040016000000000 .
-
i e A . o
DESCRIPCION: CABIDA Y f.lnnenos .
.UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN'JURISDICCION DEL: MUNIC!PIO DE PALESTINA CASA DE'HABITAGION CON PLANTACIONES DE
‘CAFE Y PLATANO DE UNA'EXTENSION-SUPERFICIARIA DE UN ALMUD'LARGO DE TERRENG LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA - .
* ;ESCRITURA, 268 DEL 30-12-56 NOTARIA DE PALESTINA.(DECRETG, 1711 ART,11/84) - ! H “
COMPLEMENTACION . . op ~ 4
DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL N
7 1) SIN DIRECCION SIN'DIRECCION PARAJE DEL HIGUERON EL HIGUERON
* & PR d s we, - P
7 N A ST AN L T AR T
N ENTE (A - s . i
N 7‘,—(2( mfa:cUL#g 2 (En casade tegrdmdh otros)
’ k SRR 3 P = o Ir
\~ANOTACI ¢ no Bt Xoe B &’F“% r}*&x,v""i;!r-r e "
DOC: SE G (&,& =je zc%net.,c cujTe. o 5%+ SVALQRACTO: § 1.200 -
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Dt NOTARABO nr OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS N,
t:ﬂi’?ﬁ. DE MANIZALES @ - -
CERTIFICADO DE TRADICION, - -
Pagina: 2 \ MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-93048,
- Impreso el 27 de Mayo de 2019 a las 02:54:47 pm
“ESTE CERTIFICADO REFL'EJA LA SITUACION: JURIDICA DEL.INMUEBLE
HASTA LA'FECHA Y HORADE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firna del-registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro: 5 Fecha 31/12/1956  Radicacién0 °
DOC: ESCRITURA.268  DEL: 30/12/1956 NOTARIA DE PALESTINA  VALOR ACT®: $ 3.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA , i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titiilar de derecho.real del dominio, |-Titular de dominio incompleto]
DE: OSORIO CEBALLOS OCTAVIO
A: OSORIO CEBALLOS ANTONIO %X ‘ -

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 7/9/1989  Radicacién 22702 i
DOC: ESCRITURA 3990  DEL: 29/8/1989 NOTARIA 4A DE MANIZALES ~ VALOR ACTO:-$:2'650.000

ESPECIFICACION:  MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA CON OTRO,PREDIO-Y-2/3'EN'OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: OSORIO CEBALLOS ANTONIO

A: VALENCIA PEREZ GLADYS X =

ANQTACI ::a«,lnq%'r. dcapién 8088 mty
ke, L5.I 1Y

’“’ﬁ’& i AP E A

OMPRAVENTA

GION:. ¢ AL
Pegsoﬁ?.‘éi‘ i Efib Er Nfﬁfr;._* domﬂ-&}u’f:ol d&nui’lo ﬁitgum @tn\"gkmompﬂmf‘ ;{:;;

DE: VALENG o ST vl 1 Ty
A: RENDON TOB! ¥

monciﬁzg, S pehs .-, (gb1 3 » -

DOC: ESCRIY yods HDofirizes I\RIA £ CHINGH BRA , , Vi 31"-‘# P
ESPECIFICACION: GRA%ME&”” 216 AL RpiEr A sf:i.” ITEDE cbm#jk qn 4 "f""“(‘z

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de-derecho real del dominio, I-Titular de dominio lncomplﬂo)
DE: RENDON TOBONWHON X
A: BANCO CAFETERO ’

-

ANOTACION: Nro: 9 Fecha'6/2/2012  Radicacién 2012-100-6-2422 . ¥

DOC: ESCRITURA 120 DEL: 11212012 *  NOTARIA QUINTA DE MANIZALES  VALOR ACTO: § 0 ~
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - ABIERTA *

'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio Incométoto} "
DE: RENDON TOBON JHON JAIRO CC# 10238160 X

A: BANCO DAVIVIEDA S.A.

— e

ANOTACION: Nro: 10 Fecha18/10/2016  Radicacién 2016-100-6-20171
DOC: OFICIO 3491  DEL: 12/10/2016 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE- MANIZALES ~ VALOR AGTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - SINGULAR CON OTRO PREDIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de domihio incompleto)
DE: DAVIVIENDA - NIT. 8600343137 -
A: RENDON TOBON 'JHON JAIRO CC# 10238160 X
ANOTACION: Nro: 11 Fecha 31110/2017  Radicacién 2017-100-6-21919
DOC: OFICIO 1245 DEL: 24/4/2017, JUZGADO TERCERO CIVIL DEL'CIRCUITO DE MANIZALES  VALOR ACTO: $.0
Se cancela la anotacién No, 10
ESPECIFICACION: CANCELAClON : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - DE EMBARGO EJECUTIVO EN
ESTE Y OTRO PREDIO. RADICADO: 2016-00299 ’ -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'E‘. ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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,—.@%_g # se 1+ OFICINA DE:REGISTRO DEINSTRUMENTOS PUBLICOS
¢ L 2 ’ DE MANIZALES
TANPY .

."  CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 3 5 3 MATR[CULA INMOBILIARIA:

K VoL e Nro Matricula: 100-93048

v.1 «.Impreso el'27.de Mayo de 2019 a las 02:54:47 pm
"ESTF,;QERHFICADO, REFLEJA'LA SIFUACION:JURIDICA DEL INMYEBLE
HASTA LA FECHA.Y: HORA\DEW§U EXPEDICION™ "¢ ..

. j No tiene valk'.lez sin la. ﬁ(rna del raglgtrador en ‘lg, gitima pégma
DE; BANCO DAVIVIENDA ' NIT# 8600343137
A: RENDON TOBON,JHON JAIRO CC# 10238160
ot ANOTACION: Nro: 12 Eecha 19/1/2018  Radicacién 2018:100-6-857- » @
4-' DOC:ESCRITURA 7864  DEL: 10/1 112017 'NOTARIA'SEGUNDA DE MANIZALES  VALQRACTO: $.1.385.000
¥  ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO - 0344 senwouﬁaans,pe TRANSITO PASIVA - ENFAVOR DEL PREDIO
CON MATRICULA 100-86382;

gessoms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titula de deretho real del dominio, I-Titular.de dominio incompleto)
E: RENDON TOBON JOHN Umno CC 10238160 X
A GOMEZ FMONTES ALVARO AUGUSTO. CC# 10265776 ° 1 “

i z 3 e ]

ANOTACION Nro:13  Fecha18/7/2018  Radicacién 1'018-‘100—6-15885
DOC;OFICIO 2570  DEL: frri2ote: JUZGADO,SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: § 0
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Usuario: DMORALES

MUNICIPIO DE PALESTINA

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO | ngma:a PM:A
FacturaN.: 201900032931 4] 30110 2019

Nit 890801141-7 Cod Postal 17524 CR 10 N. 8 - 25 Tel 8710460 s
PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:

PAGUESE EN EL BANCO DAVIVIENDA O BANCOLOMBIA, O TAMBIEN A TRAVES DEL BOTON DE PAGOS DE LA PAGINA WEB DE
LA ALCALDIA MUNICIPAL

5.90v.Co www.palestina-caldas.gov.co

Nimero de Paginas: Pag. 1 de 1 Cuentas Vencidas: 21
Nombre Propietario: RENDON TOBON JOHN JAIRO Nimero de Predios: 6
Cédula - NIT: 10238160 Periodo Facturado: 2019-12

Direccion de Cobro: LA ARGELIA
Cédigo Postal Mpio: 17524

Cédigo Catastral / NUP Derecho Direccién PUE.IF“ et berectn | AP{ Dest. [rante] Concopto de Cobro | valer Recargos
175240001000000040016000000000 100 | LAARGELIA 2017-12 11,874,000 04 | 5 |IMPPRED.ANT. VG, sﬂ.m, $17,847
8.t.20000/ a.c. 6 2019-12 11,874,000 IMP PRED. ACT. VIG. $59,376 $3,498
CORPOCALDAS ViG $17,202 $5,358
CORPOCALDAS VIG $17.808 $1,050
SOBREBOMB VIG ANT $11,532 $3,570
SOBREBOMB VIGACT $11,880 $600

$175,524 § 32,022

Total a Pagar: m

||
* Valores sujetos a ajustes, d yio interes ol
n SENOR CONTRIBUYENT&. CON EL PAGO OPORTUNO DE SUS IMPUESTOS, USTED APOYA EL PROGRESO Y COMPETITIVIDAD
DE PALESTINA, ARAUCA ¥ SUS VEREDAS
CLIENTE
q ________________________________________________________________________________________________
MUNICIPIO DE PALESTINA BANCO
# Referencia: 201900032931 ] IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
1| Namero de Paginas: Pag. 1de 1
Nombre Propietario:  RENDON TOBON JOHN JAIRO "
Cédula - NIT: 10238160 i
Cuentas Vencidas: 21 |
B Nomerode Predios: & ;
Periodo Facturado: 2019-12 (418)7709998645766(8020)201900032631(3800)0000207548(96)20161030
Pagu H <
u:g‘x asta: :roms - ‘;muacmv“m No se recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo
B TOTAL A PAGAR: $ 207,546
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R A A CORPORACION COLDMEBSANA

[ istro Al to de Avoluodores AUTORRETAA ADORA DF S0 LADDATS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERREROQ LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 15Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15Ene 2019 Regimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 62 NO. 23 -61 OFICINA 404
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Pagina 1 de 2
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEBSANA
Registro Abierto de Avaluodores MUTORREGAA ADDRA DF K LADDASS

Correo Electronico: guerrerolugo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167.

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2710abb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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VALORA

Avalios de Inmuebles Urbanos y Rurales,
de Muebles, Enseres, Equipos y Maquinaria.

‘ Regntro Abswerto de Avoiyadores

INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS RURALES

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA : REGIONAL:

SUCURSAL MANIZALES CAFETERA

NOMBRE CLIENTE: NUMERO DE IDENTIFICACION:
JUAN CARLOS SOTO VASCO (EN CALIDAD 1.053.814.449

DE LIQUIDADOR)

NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:

LAS PARTIDAS 266

FECHA DE LA ESCRITURA: | NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:
21/12/2.007 UNICA PALESTINA CALDAS

FICHA CATASTRAL NRO:

NRO MATRICULA INMOBILIARIA:

17-524-0001-0004-0056-000 | 100-164883

DESTINO Y/O USO DEL|TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO
INMUEBLE: SOCIOECONOMICO:
USO AGROPECUARIO FINCA RURAL

VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
EL HIGUERON PALESTINA CALDAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO:

JOHN JAIRO RENDON TOBON

NRO. DE IDENTIFICACION:
10.238.160

VEREDA EL HIGUERON

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:

TELEFONO DEL CLIENTE:
311-3838567

FECHA VISITA:

22/10/2.020

FECHA INFORME:
27/10/2.020

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

SECTOR CON UN DESARROLLO CONSOLIDADO EN CAFE Y PLATANO Y EN
VIVIENDA CAMPESTRE EN LA PARTE ALTA DE LA VEREDA, SOBRE EL EJE VIAL
(PALESTINA —SANTAGUEDA).- LA ZONA CUENTA GRANDES AREAS EN CULTIVOS
DE CAFE, E IMPORTANTES AREAS DE CULTIVOS ALTERNOS COMO Y PLATANO -
SE ENCUENTRAN TAMBIEN CULTIVOS DE PAN-COGER (MAIZ Y FRIJOL) QUE SE
SIEMBRAN ENTRE LOS SURCOS DE LAS SIEMBRAS NUEVAS Y LAS ZOCAS, EN LA
PARTE ALTA DE LA VEREDA- TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS
DEDICADOS AL CAFE Y A LA EXPLOTACION PECUARIA.- CUENTA CON SERVICIOS
PUBLICOS Y COMUNALES.- VIAS DE COMUNICACION EN BUEN ESTADO, QUE
CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA- SE OBSERVAN
EXPLOTACIONES TURISTICAS (ECO-HOTELES), OFERTA DE SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO EN CONDOMINIOS CAMPESTRES PRIVADOS, CON GRAN AFLUENCIA
DE PERSONAS EN LAS AREAS RECREATIVAS DE LA ZONA ALTA DE LA VEREDA, EN
PREDIOS QUE ANTERIORMENTE ERAN NETAMENTE AGROPECUARIOS.- VEREDA
RELATIVAMENTE CERCANA AL MUNICIPIO DE PALESTINA.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN MEDIANAS
Y GRANDES EXTENSIONES, LAS CUALES EN GRAN MEDIDA HAN PERTENECIDO
POR TRADICION A LAS MISMAS FAMILIAS - LOS CULTIVOS MAS SOBRESALIENTES
SON FORRAJES (PASTOS), CAFE, PLATANO Y FRUTALES TECNIFICADOS,
ACTIVIDADES QUE LOS UBICAN EN UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO MEDIO.-
ADICIONALMENTE SE PRESENTAN CULTIVOS DE PAN COGER APROVECHANDO
LOS SURCOS ENTRE LOS ARBOLES, LOS CUALES OTORGAN ESPACIO PARA
ESTOS CULTIVOS Y VARIEDADES DE CICLO CORTO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co
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2.3 COMERCIALIZACION:

BAJA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR Y EN
TODO SU ENTORNO, YA QUE EL MERCADO SE CONTRAJO DEBIDO A LA ACTUAL
PANDEMIA CONOCIDA.- ANTERIOREMENTE Y EN CONDICIONES DE MERCADO
NORMALES, LAS PROPIEDADES GRANDES, SE ESTABAN DIVIDIENDO EN PARCELAS
PEQUENAS PARA CASAS DE RECREO, PARA LA CONSTRUCCION DE CONDOMINIOS

| DE  VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ECO-HOTELES Y

LUGARES DE DESCANSO.- LAS TIERRAS DE LA ZONA ALTA SON CONSIDERADAS
DE ALTO VALOR.- SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SUS EXCELENTES
VIAS DE PENETRACION Y ASISTENCIA TECNICA PERMANENTE POR PARTE DEL
COMITE LOCAL DE CAFETEROS.- ALTA VALORIZACION EN EL MEDIANO PLAZO - LA
COMERCIALIZACION DE LAS COSECHAS Y DEMAS PRODUCTOS AGROPECUARIOS
(CARNE DE PORCINO Y BOVINO EN PIE) SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN
MANIZALES Y PALESTINA DONDE DEMANDAN ESTOS PRODUCTOS
PERMANENTEMENTE.

2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

(Como llegar al predio) SALIENDO DE PALESTINA HACIA EL SECTOR TURISTICO DE
LA ROCHELA, SE RECORREN 16 KILOMETROS Y EN EL DESVIO A LA IZQUIERDA EN
EL SITIO DENOMINADO LA ERMITA, SE AVANZAN 3 KILOMETROS HACIA LA VEREDA
EL HIGUERON, POR CARRETERA DESTAPADA, HASTA LLEGAR AL PARAJE
CONOCIDO COMO RANCHO QUEMADO.- TOMANDO LA DESVIACION A LA DERECHA,
SE LLEGA A LOS PREDIOS “LAS PARTIDAS” Y “VILLA JUDITH” EN 800 METROS DE
RECORRIDO, SI SE TOMA LA DESVIACION A LA IZQUIERDA, SE LLEGA A LOS
PREDIOS “LA MIRANDA", “LA MIRANDA III’, “LA PLAYA’ Y ‘LA ARGELIA",
RECORRIENDO 1.400 METROS.- EL INGRESO A ESTOS PREDIOS SE ENCUENTRA A
MANO IZQUIERDA SOBRE ESTA ViA.- ESTA VIA SE ENCUENTRA EN REGULAR

ESTADO DE CONSERVACION PERO TRANSITABLE PARA VEHICULOS CAMPEROS
DE DOBLE TRACCION.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co
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2.5 SERVICIOS COMUNALES:

EN LA VEREDA EL HIGUERON SE CUENTA CON ESCUELA BASICA PRIMARIA
(INSTITUCION EDUCATIVA JOSE MARIA CARBONELL), Y CANCHA DEPORTIVA.- EL
COLEGIO DE BACHILLERATO Y LA ESTACION DE POLICIA, SE ENCUENTRAN CERCA
DE ALLi EN LA VEREDA LA PLATA, LA QUE GENERA SEGURIDAD ENTRE SUS
HABITANTES Y VECINOS.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA RURAL Y TELEVISION
POR CABLE.- CUENTA CON EL ACUEDUCTO REGIONAL QUE EN LA ZONA FUE
CEDIDO POR LA FEDERACION DE CAFETEROS A LA VEREDA.- TRANSPORTE EN
CAMPEROS Y BUSETAS DE SERVICIO PUBLICO SOBRE LA ViA PRINCIPAL.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA AL RENOMBRADO PROYECTO DEL AEROPUERTO DEL CAFE, Y EL
CRECIMIENTO DE LA ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO PRODUCTIVO Y
TURISTICO, LE OTORGA UNA VALORIZACION PERMANENTE.- ADEMAS, PARA EL
NUEVO PROYECTO DEL AEROPUERTO, SE HA FORTALECIDO LA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y ENSANCHE DE VIAS SECUNDARIAS. — SU
VALORIZACION ES ALTA EN EL LARGO PLAZO.- TENIENDO EN CUENTA SU
MEDIANO DESEMPENO PARA LAS LABORES AGRICOLAS, SU CONSOLIDACION
COMO ZONA AGROPECUARIA Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE
PROYECTAN UNA BUENA PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS PREDIOS A FUTURO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE USO FUENTE:
DEL SUELO:

DENTRO DEL PERIMETRO RURAL, EL
PRINCIPAL USO DEL SUELO ES EL
AGROPECUARIO, DONDE LAS AREAS

ESQUEMA DE ORDEAMIENTO
TERRITORIAL.

ACUERDO MUNICIPAL 160 DEL 16 DE
| DICIEMBRE DE 1.999.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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SE DESTINAN EN SU GRAN MAYORIA A
CULTIVOS DE CAFE, PLATANO Y
OTRAS ACTIVIDADES COMO LOS
PASTOS Y LA GANADERIA.

EN PEQUENAS PROPORCIONES AL
CULTIVO DE CITRICOS Y
PISCICULTURA.

ES IMPORTANTE RESALTAR LA
EXISTENCIA DE EXTENSIONES
CONSIDERABLES SEMBRADAS EN
GUADUA, POR SU VALOR AMBIENTAL,
POR SU VALOR ESCENICO,
PAISAJISTICO Y CULTURAL.- AREA DE
INTERES AMBIENTAL Y ECOTURISTICO.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

LENTA, POR SU TAMANO, UBICACION Y ACTUAL ESTADO DE PRODUCTIVIDAD Y
EXPLOTACION.- ESTAS TIERRAS TIENEN MEDIANO POTENCIAL DE VALORIZACION,
POR SU VOCACION PARA CIERTO TIPO DE ACTIVIDADES AGRICOLAS.-SON
TERRENOS CON PENDIENTES DEL 0% AL 35% , BIEN DRENADOS Y APROPIADOS
PARA CULTIVOS DE FRUTALES PERENNES Y AREAS PARA PASTOS Y CULTIVOS
FORESTALES, LO QUE LAS CONVIERTE EN SU LIMITANTE, YA QUE SU VALOR
COMERCIAL QUE NO ES IGUAL A LOS VALORES DE LAS ZONAS ALTAS DEL
SECTOR.- ESTA VEREDA DEL MUNICIPIO DE PALESTINA, NO CUENTA CON
SUFICIENTES FUENTES DE AGUA Y NACIMIENTOS.- POR SU CERCANIA AL SECTOR
DE LA ROCHELA, A MANIZALES Y PALESTINA, CON QUIENES PRESENTA UN MAYOR
VINCULO PARA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS, SALUD Y EDUCACION
ENTRE OTRAS NECESIDADES LE PUEDEN AGRAGAR ALGUN VALOR.

POR SU VOCACION AGRONOMICA Y SU CLIMA ES UN SECTOR APTO PARA EL
DESARROLLO AGROPECUARIO Y TURISTICO.- ES IMPORTANTE ANOTAR QUE EN EL
CASO INDIVIDUAL DEL PREDIO, TIENE ALGUNOS SECTORES SIN EXPLOTAR, Y SE
RECONOCE EN LAL VISITA QUE LAS AREAS CULTIVADAS EN CAFE Y PLATANO NO

ESTAN SIENDO ATENDIDAS CON LAS LABORES CULTURALES Y DE MANEJO
OPORTUNAMENTE.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales




o | == ] o= — == e | == = —1 == == | = == =" | farmner | B | prr: - | —

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano - levantamiento Topografico)

LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 266 DEL 21
DE DICIEMBRE DEL ANO 2.007, DE LA NOTARIA UNICA DE PALESTINA CALDAS.

3.2. AREA
FUENTE:
AREA TOTAL CERTIFICADO DE PREDIAL Y CONSULTA
15,86 CUADRAS CATASTRAL DEL I.GALC.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm): Temperatura °C: Precipitacion afio (mm):
1.350 aprox. 21°C (Promedio) 2.000 mm/afio

Clima: Distribucion de lluvias (meses):

CALIDO (Bosque Tropical (Marzo-Abril-Mayo............ Septiembre-Octubre-
Hamedo) Noviembre)

3.4. UBICACION Y DESCRIPCION

Centros de Mercadeo: Medios de Transporte: Distancia Km.: 225 y 19
kilbmetros

Chinchina y Palestina Vehicular Tiempo Recorrido: 45y 30
minutos

Poblaciones mas Cercanas: | Medios de Transporte: Distancia Km.: 11 kilémetros
Tiempo Recorrido: 30

Palestina Vehicular minutos

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co
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4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES RELIEVE | PENDIENTE | CUADRAS LIMITANTES
AGROLOGICAS
CLASE VI
Suelos de rocas Presenta limitantes
sedimentarias e igneas, | Ondulado | Leve 1,59 fisicas severas, que las
textura media a inclinacion hace inadecuadas para
moderadamente fina, cultivos; tienen aptitud
bien drenados. Inclinado | Inclinacion 14,27 forestal; el bosque tiene
Suelos superficiales a del 28% caracter protector.
muy superficiales, bien aproximad. Excepcionalmente se
a excesivamente pueden establecer
drenados, texturas sistemas agroforestales
variables, de acidos a como el café con
muy acidos. sombrio con practicas
Limitado por fuertes de conservacion de
pendientes, erosiony suelos y manejo de
alta susceptibilidad a la aguas tendientes a
erosion, escasa prevenir y controlar los
profundidad efectivay procesos de erosion.
lluvias deficientes en La cobertura vegetal
unos casos y excesiva permanente de
en otros. multiples estratos es
Suelos preferiblemente necesaria dada la alta
para conservar la susceptibilidad de los
vegetacion natural y suelos al deterioro.- La
reforestar aquellas en ganaderia debe ser
donde esta vegetacién excluida totalmente del
ha sido destruida; para area ocupada por las
frenar el avance de la tierras de esta unidad
erosion y proteger las de capacidad.
corrientes de agua.
4.2 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU
uUso

NATURALES:
NO TIENE

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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4.3 VIAS (Internas)

CLASE OBSERVACIONES

NO TIENE

4.4 FORMA GEOMETRICA (Plano de Localizacion)
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4.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

LA FINCA TIENE ACTUALMENTE UNA EXPLOTACION AGRICOLA, CON UN
PORCENTAJE DEL 90% EN RASTROJOS DE PORTE MEDIO.- PRESENTA CULTIVOS
DE CAFE EN ALTO GRADO DE ENMALEZAMIENTO Y EN PESIMO ESTADO
FITOSANITARIO, RAZON POR LA CUAL NO SE PUDO OBTENER INFORMACION DE
LAS AREAS INICALMENTE SEMBRADAS EN ESTA VARIEDAD AGRICOLA - PRESENTA
ALGUNAS AREAS EN GUADUALES Y

BOSQUES PROTECTORES DE AGUA - LOS PREDIOS SUJETOS AL PRESENTE
INFORME DE AVALUO, PRESENTAN SUELOS AGRICOLAS TIPO UNIDAD CHINCHINA
'Y ll, CUYO ORIGEN PROCEDE DE CENIZAS VOLCANICAS, ALTAMENTE
PRODUCTIVOS, CON TOPOGRAFIAS DISTRIBUIDAS EN UN 90% INCLINADAS, CON
PENDIENTES HASTA DEL 28%.

SU TOPOGRAFIA MAYORMENTE INCLINADA, NO PERMITE LA MECANIZACION DEL

TERRENO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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4.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

POR LA MARGEN DERECHA DEL PREDIO, TRANSCURRE LA VIA INTERNA, QUE

CONDUCE A OTRAS UNIDADES AGRICOLAS EN EL SECTOR Y QUE SIRVE DE
LINDERO.

4.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO TIENE POTENCIAL PARA ESTABLECIMIENTO DE RIEGO POR GRAVEDAD DEBIDO
QUE SU FUENTE HIDRICA DEPENDE DE UN ACUEDUCTO VEREDAL .- AUNQUE NO
SE HACE NECESARIO, YA QUE EL REGIMEN DE LLUVIAS CONTRIBUYE AL NIVEL DE
HUMEDAD REQUERIDO PARA LOS CULTIVOS ESTABLECIDOS.

4.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

LA FINCA ACTUALMENTE ES ADMINISTRADA POR SU PROPIETARIO.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA AUNQUE ES NORMAL, SE RIGE POR LA OFERTA
Y DEMANDA.

LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA
VEREDA.

POR DATOS OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS DE
CASAS INMOBILIARIAS.

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES
EN ESTA ZONA.

CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR Y VENTAS RECIENTES PRESENTADAS EN
SU AREA VECINA.

PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PREDIOS DEL SECTOR.

INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA
LONJA.

ESTADO DEL INMUEBLE, Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS DE ENTIDADES BANCARIAS, AVALUADORES

PROFESIONALES CON EXPERIENCIA EN LA REGION Y LA UMATA MUNICIPAL.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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5.3 CUADRO ESTADISTICO
EJERCICIO NRO. 1
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL
{REF, CODIGO wecunonss| VALORINMUEBLE | cumosveossmucooes] ~ OFERTA VALORm®  [vALOR m? AtUSTADO|
1 | INMOR. CASTRO ROSERO COD. 1118055 VDAELREPOSO | 4,50 $380.000.000 320.000.000 $60.000.000 | $ 13333333 | §  12.000.000
2 | MERCADO LIBRE COD. BOAL 6371980 VDA. ELREPOSO | 32,00 $900.000.000 | $440.000.000 | $460.000.000 | $ 14.375.000 | § 12.937.500
3| INMOB. LUCIA PRADA VDA. EL REPOSO 68,00] $2.200.000.000 | $1.200.000.000 $1.000.000.000 | § 14.705.882 § 13.235.294
4 | COMMODITY ASEQSORIAS S.AS. VDA. ELHIGUERON |~ 2,25 $300.000.000 | $270.000.000|  $30.000.000 | $ 13.333333 | $  12.000.000
5 | MILLAN Y ASOCIADOS COD. 2790-21742 12,00 $340.000.000 |  $170.000.000 $170.000.000 | § 14.166.667 $  12.750.000
6 VISTA INMOBILIARIA VDA. LOS ALPES 81,00 $1.800.000.000 | $700.000.000 | $1.100.000.000 S 13580247 | § 12.222222
7 INMOBILIARIA CASTRO ROSERO 1200f  $250.000.000| $80.000.000 | $170.000.000| $ 14.166.667 | § 12.750.000
PROMEDIO $480.000.000| $13.951.590| § 12.556.431
DESVIACION ESTANDAR $536.935.750 $338.570 $304,713
COEFICIENTE DE VARIACION 111,9% 2,4% 2,4%
5.4. VALOR INTRINSECO DEL TERRENO
Clase Agrologica Area Valor $ Cuadra Valor $ por clase agrolégica
(Cuadras)
Suelos Clase VI 15.86 $ 12.500.000.00 $ 198.250.000.00
SUB-
TOTAL |$ 198.250.000.00
6. MEJORAS
6.1 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual | $ Metro lineal | Valor Total
0.0.
NO APLICA

0.0.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
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6.2. JAGUEYES

Descripcion, Diametro (mts) o | Profundidad | Materiales y Mano de obra | Valor
Capacidad y Dimensiones (mts) empleada Total
Fuentes
Hidricas
NO TIENE 0.0
| | Subtotal[0.0
6.3 USO ACTUAL DEL SUELO
Cultivo Tipo de Area Has $ por Ha $ Cultivo ]
cultivoy
Estado
actual
Permanentes:
Semipermanentes:
Otros
'$
SUBTOTAL 2 (6.1+6.2+6.3) $ 0-0-
6.4. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Destinacion Materiale | Servicios | Estadoy | m? $ m* $ Total
S conservacion
Tipo Unds
CAMPAMENTO 1 Ladriloy | Aguay Regular
PARA Concreto | Energia Estado 80. | $300.000.00 | $ 24.000.000.00
TRABAJADORES Eléctrica
Otros :
SUB $24.000.000.00
TOTAL3 |

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
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RESUMEN VALORES PARCIALES

Valor Terreno (Subtotal 1)

$ 198.250.000.00

Valor Cercas, Jagiieyes y Cultivos
(Subtotal 2)

Construcciones

$

$ 24.000.000.00_]

0-

VALOR TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCIONES
( Subtotal 1 +Subtotal 3)

$ 222.250.000.00

$ 222.250.000.00

VALOR TOTAL AVALUO
(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)

SON:

DOSCIENTOS VENTIDOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL

PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

FIRMA'PROFESIONAYL, EXTERNO
NOMBRE DEL A‘A/LUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO
NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167
NRO DE MATRICULA: AVAL-10165167

7. ANEXOS:

REGISTRO FOTOGRAFICO l
CERTIFICADOS DE PREDIAL

CERTIFICADOS CATASTRALES Y PLANOS DEL I.G.A.C.
CERTIFICADOS DE TRADICION

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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Departamento: 17 - CALDAS

Municipio: 524 - PALESTINA '
Cédigo Predial Nacional: 175240001000000040056000000000

Cédigo Predial: 175240001 090400560@0

Destino econémico: D - AGROPECUARIO

Direccion: LAS PARTIDAS

Area de terreno: 101531 m2

Area construida: 391 m2

Construccion 1
Construccion 2

Construccion 3

Construccion 5
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? ' W b ,* OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
; L E MANIZALES
. , CER'I.'IFICADQ DE TRADICION
Pagine: 1 " MATRICULA INMOBILIARIA' /
5 A . Nro Matricula: 100-164883 |

¢ l’mprpso el 27, de Mayo de 2019.a las 02:54:44 pm

{’ "ESTE{CERTIFICADO REFLEJA, LA‘SI'[UACION JURIDICA DEL INMUEBLE

'HASTA LAFECHA Y-HQRA:DE SU EXPEDICLON“ a

” I\h:u,tie!ﬂe‘\.raIldez':1 sin' la’firma del 1 registrador en la ditima pégma

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES DERTO! CALDAS MUNICIPIQ: PALESTINA;  VEREDA; EL HIGUERON &Q
" FECHAAPERTURA: 2/6/2005  RADICACION; 2005;9743 CON: ESCRITURADE-26/5/2005 /E Yo /
- - COD CATASTRAL:.17524000100040086000 !
ESTADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 00-01-0004-0056-000 /

| , 4

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

»

?.‘JN LOTE DE TERRENO CON AREA TOTAL DE 9—5553 HECTAREAS - LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA 132 DE
2

6-06-2005 NQTARIA UNICA DE PALESTINA (ART.11 DECRETOA711/84)

COMRLEMENTACION:

REGISTRO 02-06-1998 ESCRITURA 1227 DEL 14.05-1998 NOTARIA 1A DE TULUA- VALLE COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

DEL 50% DE: RICARDO DE/CASTA/EDA JUDITH: A: CASTA/EDA RICARDO AYDEE. REGISTRO 22-09-1997 ESCRITURA 987 DEL

18-09-1997 NOTARIA 2A. CHINCHINA: ADJUDICACION EN SUCESION NOTARIAL DE CUOTA DEL 25%. DE: GASTA/EDA RICARDO

JULIO CESAR, A : OSORIO'IZULUAGA ROSALBA. REGISTRO 26-11-1996 ESCRITURA 234 QEL 23-1 ] 1995 NOTARIA UNICA DE.

PALESTIM ARA ESGRIEURAY A4BE 280706 Eh’, CUANTG A,MA!,‘IIEEST? B.EN.LAADJ gé TE PREDIQ FUE

; ARBIALIA: RICARDGIDE GAGTAI DAJL;‘\I‘I‘H cmpdAgrq RPOIYLIO
-1995 NOTARIR.UNICA DE PALESTINA, ADJUDICACIO‘H EN sucss:on

AR : JUDITI;! " GASTAEDRRICAR - %

RO HA- 97 }Erﬁ:aa DEb 20%08 1077 40z, ,('c’tﬁénsm i
: ! lsny.EL. DURUE PE:VALENG L[DIUA. 4 CASTA!EDA

DEL 2 9 g TA m§ %« PALES nrwr COMPRAVENTA

ﬁ ENLA A'SUCE ION iSMAEL" v LEN Liu INA 6u UE. DE: VALENCIA
%UE s nqepequﬂq ALENG ;A.D E mnn&g ELINA. VALENCIA

ck ENCIA"DUQUE PASTOR ELIAS. A: CASTAIEBA BERMUDEZ BELISARIO.

REGISTRO 18-08-1967 SENTENC!A‘DE,L‘ 04-12-1964 JUZ:1.C.CTQ DE MANIZALES. ADJUDICACION EN SUCESION.

 DE: ECHEVERRI DAVILA LUIS-ENRIQUE: A»VALENCIA‘ECHEVERRI ISMAEL. REGISTRO 04:04-1952 SENTENCIA DEL 28-02-1952
JUZ.2.C.CTO DE MANIZALES. PROCESO SOBRE DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA. DE: JUZ.2.C.CTO MANIZALES, A:
"ECHEVERI DAVILA LUIS ENRIQUE. REGISTRO 31-10-2000 ESCRITURA 1043 DEL 27-10-2000 NOTARIA 2A. CHINCHINA.

PERMUTA DERECHOS DE CUQTA DEL 25%. DE: OSORIO ZULUAGA ROSALBA, A : CASTAJEDA RICARDO AYDEE. REGISTRO
02-06-1998 ESCRITUBA 1227 DEL 14051998 NOTARIA 1A, TULUA- VALLE, COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%. DE:
RICARDO DE CASTA/EDA JUDITH, A ; CASTA/EDA RICARDO AYDEE.REGISTRO 22-08-1997 ESCRITURA 967 DEL 18-09-1987
NOTARIA 2A. CHINCHINA. ADJUDICACION EN'SUCESION NOTARIAL:DE CUOTA'DEL 25%. OE: CASTA/EBARICARDO JULIO CESAR,
A : OSORIO ZULUAGA ROSALBA. REGISTRO 25-11-1996 ESCRITURA 234, DEL 23-11-1996 NOTARIA UNIGA DE PALESTINA.

ACLARA ESCRITURA 144 DEL:18:07-96 EN CUANTO A LOS TITULOS DE TRADICION:A: RICARDO DE CASTA/EDA JUDITH,

, CASTA/EDA RICARDO. AYDEE CASTA/EDA RICARDO JULIO.CESAR. REGISTRO 25-11-1996 ESCRITURA 144 DEL 18-07-1996
NOTARIA UNICA'DE PALESTINA. ADJUDICACION EN SUCESION NOTARIAL. DE: CASTA/EDA BERMUDEZ BELISARIO..A: RICARDO OE
CASTA/EDA JUDITH, CASTA/EDA RICARDO AYDEE, CASTA/EDA RICARDONULIO CESAR. REGISTRO 10-07-1880 ESCRITURA 405
DEL 30-05-1980 NOTARIA DE CHINCHINA. ENGLOBAMIENTO. A: RICARDO DE CASTA/EDAJUDITH. :PRIMERQ QUE LA PROPIEDAD
DE QUE SE TRATA FUE ADQUIRIDA EN DOS LOTES DE TERRENO ASI UN LOTE REGISTRO 09-02-73 ESCRITURA, 100 DEL
30-01-73'NOTARIA DE GHINCHINA COMPRAVENA MODO DE ADQUISICION VALOR:$ 120.000,MONEDA CORRIENTE DE: QUICENO
HERRON GERARDO A: RICARDO-DE CASTA/EDA JUDITH LIBRO-1. TOMO, 1: FOLIOS 386 Y NUMERO 225 DE 1.973 SEGUNDO-OTRO.
LOTE REGISTRO DEL" 4-02-78 ESCRITURA 18 DEL*25-01-78 NOTARIA, DE PALESTINA PARTICION DE BJENES COMUNES MODO
DE ADQUISICION VALOR'$ 220.000 MONEDA CORRIENTE DE: VALDEZ'SANCHEZ SILVIO DE: GIRALDO CARVAJAL ALPIDIO A:
RICARDO DE CASTA/EDA JUDITH NUEVO!SISTEMA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100-0024893 TERCERO REGISTRO 12-02-69
ESCRITURA 81 DEL,29-01-69'NOTARIA DE CHINCHINA COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION VALOR § 30.000 MGNEDA
CORRIENTE-DE: ECHEVERRI CORREA LUIS-ENRIQUE A: QUICENO HERRON GERARDO LIBRO, 1. TOMQ, 1. FOLIOS 489 Y NUMERO 199
DE 1.969 CUARTO REGISTRO:23:04°65 SENTENCIA DEL 02:04-65 JUZGADO.3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
DECLARACIOIQ DE PERTENENGIA PRESCRIPGION | ADGOISITIVA DE DOMINIO MODO DE ADQUISICION DE JUZGADO 3. CIVIL DEL
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,-l Dt NOTARASD OFICINA DE'REGISTRO DE'INSTRUMENTOS:PUBLICOS e .“’_3*"1
an { g
! ....""'%'.‘2.. DE MANIZALES' -
CERTIFICADO DE TRADICION
ot Pégina:2 . MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-164883 .

- Impreso el 27 de Mayo de 2019 2 las 02:54:44 pm
[ “"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIO'N JURIDICA.DEL INMUEBLE

HASTA LAFECHA Y HORA-DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la dltima pégina

CIRCUITO DE MANIZALES A: ECHEVERRI'CORREA LUIS ENRIQUE LIBRO Y, TOMO 2. FOLIOS 331'Y NUMERO 408 DE

1.965 QUINTO REGISTRO 24-01-52 ESCRITURA 28 DEL: 08-01-52 MAMZALES.COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION VALOR §"
3.000 MONEDA CORRIENTE DE: ECH]EVERRI JULIA A: ECHEVERR] oz, .LUIS LIBRO Y. TOMO 2. FOLIOS 53 Y NUMERO 67 DE
1.952

.

4 DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
1) LOTE. #. VEREDA EL HIGUERON,

B MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
| 100-5077 100-37816
ANOTACION: Nro: 1 Fecha 9/7/1998  Radicacién 1998-15261 g
Il DOC:OFICIO382  DEL: 24/6/1998° JUZGADO, PROMISCUO DE FAMILIA DE'CHINCHINA-  VALOR ACTO: $ 0

| FIGACIO DAC EMANDAEN, angsso DINARIO ] TYRAL CON.
EETZE:E:‘;S‘ l%@ i '}g 1 g%%m"ntf 5"" i ’:"" ?\ }N - 1;;&& -~ t‘? e § f ﬁ?

itg)ir’dé derechb real del dominio, -Tltulnr de dominié’incompl
ALY F% "«.}l f& g};{} Y @f
ﬁ‘f-"‘ '31-» M & (142 gﬁr‘“ ’“'-r

é.\ N g gw-
¢ g'a o .;
h-c\ ¢ 9 %cn‘*-’ © gt j ‘Jm @ 1‘6(
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DOC! ESCRITURA 42 DEP sﬁ&i - ALoa \e1os ¢
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON cumm INDETERMINADA - ABIERTA SOBRE UN'75%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EJ. ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio !ncomphto) 5
DE: CASTANEDA RICARDO AYDEE CE# 20871200

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 30/3/1899  Radicacién 1999-5541
DOC: ESCRITURA 55  DEL: 30/3/1899 NOTARIA UNICA DE PALESTNA®  *VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION  OTRO : 0901 ACLARACION - ESCRITURA 42 DEL 08:03-1999°EN CUANTO A CITAR LOS

LINDEROS COMPLETOS DEL PREDIO Y LA FECHA CORRECTA DE LOS TITULOS DE TRADICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN'EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: BANCO CAFETERO s
A: CASTANEDA RICARDO AYDEE' CC# 29871290

i > - P
3

- -

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 26/5/2005  Radicacién 2005-9743, '
DOC: ESCRITURA 132 DEL: 26/5/2005° NOTARIA UNICA DE PALESTINA VALOR'ACTO: § 0

ESPECIFICACION: OTRO : 0919 ENGLOBE - (BOLETA #18128 DE.26-05-2005) .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio'incompleto)’ ¥
A: CASTANEDA RICARDO AYDEE CCH'29871290. X

3. Il i
T

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 11/6/2007  Radi¢acion 2007-100-6-10766

DOC: OFICIO 398 DEL: 11/4/2007 JUZGAPO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHINCHINA  VALOR ACTO: $0
Se cancela la andtaciop No, 1

ESPECIFICACION: CANCELAC!ON : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - DE DEMANDA EN PROCﬁSO

ORDINARIO FILIACION NATURAL Y PETICION DE HERENCIA RESPECTO DE ESTE'Y OTRO PREDIO:

- -

i

———— s i
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. PP EDRGICI,
MADOG ‘4 By W OEICJNA DE REéISIRG DE INSTRUMENTOS PUBLICOS )
§ % : . DE'MANIZALES
- : . " .CERTIEICADO DE TRADICION
| | Pégina: 3 ' sew. + uMATRICULA INMOBILIARIA
f :l I ‘e 4 4 lNro‘Matricula':'. 100-164883
- ' ’
| = Impreso el 27'de Mayo de 2019 a las 02 54:44 pm
= "ESTg:‘ cERTlFICADO REE[-.EJA LA SITUACION»JURIDICA DEL. INMUEBLE
= p HASTA LA FEQHA Y HORA: DE-SU E&PED!CION"
' ; .. Notiene validez sin la ﬁm_'na gdel registrador en Ja dltima pagina
PERSONAS QUE !NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechoreal"del  dominio; I-Titular de dominio incompleto)
DE: MORALES MONTAﬂo FELIPE '
A: CASTAREDA OSORIO PAOLAANDREA .  _ . 3 s u o N '
A: CASTANEDA ¢sonlo CAROLINA
~ A; OSbRIO.ZULUAGA ROSATLBA A "
j | ANOTACION: Nro: 6 Fecha 131 1'!'2’.007 Radicacién 2007-100-6-26554. ) '

[P B TN Py .
F g- . ‘e ,.'_,

il Bl e,-g,, 3 EREIRE ,;,,.;.., E .
= ] ? s m RIA UN!CA DE PALESTINA .i« !{'.oa ACTO $ 65.000
@ﬁ“@ 1 B oM oo
J " N7 "AC r- ‘ o! Iqul qto@ggzmta?' nic4n mp'lctor-w gt
| STA -.; -ap % \\p : ‘h B ‘#_g’-.g .;""‘M -‘ﬂfﬁr‘% ’.?w.,\_ .

-A: RENDON' ﬁ ON" #40238 *""" X é:f" % “M» dwis n,
J o ¢ u-( q-. .\ »;Lg kel AE! ok |h’z" }_.}3\"“‘} ? ""a'o'bf" ¥ ‘4 ?F ,, hd %

ANOTAC)O| ,. S 3) E gg%f : 13:’1&3 szso -%1 Time o ' 'j LL"' ,“ r .~, .

: j‘ﬁ‘ § V2 {2 i"

BOG: ESCRI URA 67 ’e Y 4 'f? ;&fAum DEPA véLbR "ACTO: ‘su'z’b L s

' '| ¥ ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA concumm INDETERMNAQAJABIERTA,

o

.

ioq: ESCRITURA 7482 . DEL:22/10/2007
»Se cancela la anotacién No,-2

NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: § 0

0843 CANCEIACION POR VOLUYNTAD,DE LAS PARTES, ; DE HIPOTEGA'ABIERTA

' ESPECIFICACION: cmt:emmoy
SIN LIMITE Ds CUANTIA SOBRE UN,75%

PEF‘SONAS QUE’ INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dor,echo feal’del dominlo. I-Titular de dorrdﬂio incompleto)’

DE: BANCO DAVIVIENQA 8.A. (ACREEDOR CESIQNARIO)

i=

A CASTAF&EDA RIGARDOD A'YDEE x

PERSONAS aue‘mtsgweysu EN EL’ACTO (X:Titular de derecho real'del dominio, I-Tifular de dominio incompleto)

DOC: RESOLUCION 000000001006515

Espégmmc:on

MEDIDA CAUTELAR -

DEL: 23/10/2017-

ALCALDIA DE MEDELLIN DE MEDELLIN

. ‘e
ghl- E: RENDON TOBON JOHN[JAIRO, X, CC#10238160
A; BANCO AGRARIO, DE-GOLOMBIA S.A., :
i Al o
ANOTACION: Nro: 9 Fedha 1411212017  Radicacidn 20174 oo-s 25736 N

VALOR ACTO: § 0

0444 EMBARGD POR‘JURISDICCION COAG"FIVA EXPEDIENTE 2303201600000000349408.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO, {X-Tiluiar.de dérecho real del domihio, !-Tltular de dorpllﬂo incompleto)
DE: SECRETARIA DE MOVILIDAD -MUNICIPIO DE MEDELLIN«

A: RENDON TOBON JOHN JAIRO

X

CC. # 10238160

« 1 ANOTACION: Nro: 10

FJchgi 14/2/2019

Radicacién 2019-100-6-2966

DOC: RESOLUCION 2018-403°

: Se cancela Ia ano}acién No, 9,
ESPECIFICACION:  CANCELACION- :
JURISDICCION COACTIVA f

DEL: 27/9/2018

ALCALDIA DE MEDELLIN.DE MEDELLIN

.

VALOR ACTO: $0

0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - DE EMBARGO POR

PﬁRSDNAS QUE INTERVIE EN EN EL ACTQ, (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: SECF&ETARIA DE MOVI DAD -MUNICIPIO DE. MEDELLIN -

A: RENDON'TOBON JOHN JC!RO t.c. 10238130_

A

L}

Auofackm "Nro: 14

0 MANIZALES

poc: OFICIO-OEGM19°1146
VALOR ACTO: $ 0

q%ha 141312019

,DEL: 8/3l2018

*Radicacién 2019-100-6-4893 )
~JUZGADO SEGUNDO DE'EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE

t-l-nu-.
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T , OFICINA DE REGISTRO'DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ~  °» ..
B . ‘DE MANIZALES: . ) R
CERTIFICADO DE TRADICION '
pagma. 4 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Mafricula: 100-164883

Impreso el 27°de Mayo de 2019 a‘las 02:54;44 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA: anm;oNJuleoﬂ DEL"INMUEBLE: =
HASTA LA'FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"-

No.tienad validez sin la firma del’ registrador en la* aﬂima béglna

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR' : 0427 EMBARGO EJECUTIVO, CON ACCION PERSONAL - SINGUI:AR

LRADICADO: 17001400300720180028200,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titula¥ d&’ dominio'incompleto)

DE: GUTIERREZ LONDONO CARLOS‘ANDRES CC# 93404531 :
A: RENDON TOBON JOHN JAIRO X C.C, 10238160-

-

- . - ¥

_“NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “11% ¥ -
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) '
Anotacién Nro: 0 No. cofreccion: 1 Radicacion;;2010-100-3-139 Fecha: 14/11/2010
SE ACTUALIZA FIEHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADF\ PORELI.GAC,, SEGON'RES. NO. 8589 DE:27-11-2008 PROFERIDA,
POR [A S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR-DE 23-09-2008) < .

Anotacién Nro: 5 No, correccion: 1Radicacién: 2009-100-3-206 Fecha: 15/4/2009' » . 3 .

INCLUIDA ESTA ANOTACION SI VALE. -ARTICULO 35 DECRETO 1250/70 Y Resowclon N° 0058 DEL 03-04-2009' ORIPMAN.-
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Usuario: DMORALES

MUNICIPIO DE PALESTINA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO D;em;;*’ PA%_
Factura N.: 201900032932 [T} 30[10]2019

Nit 890801141-7 Cod Postal 17524 CR 10 N, 8 - 25 Tel 8710480 mﬁmwmwmmmnmm
PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:

PAGUESE EN EL BANCO DAVIVIENDA O BANCOLOMBIA, O TAMBIEN A TRAVES DEL BOTON DE PAGOS DE LA PAGINA WEB DE
LA ALCALDIA MUNICIPAL

Numero de Pdginas: Pég. 1de 1 Cuentas Vencidas: 21
Nombre Propletario: RENDON TOBON JOHN JAIRO Numero de Predios: 6
Cédula - NIT: 10238160 Periodo Facturado: 2019-12

Direccién de Cobro:  LAS PARTIDAS
Codigo Postal Mpio: 17524

Cédigo Catastral / NUP Derecho Direccién Per. | et iarecrs” 4P| Dest [Tarta] Concepto de Cotvo | valer Recargos
175240001000000040056000000000 100 | LAS PARTIDAS 2017-12 85,175,000 04 g | MP PRED.ANT. VIG. $744,.252 $230,448
at 101531/ ac 391 2019-12 85,175,000 IMP PRED. ACT. VIG. $766,572 $45,177
CORROCALONS Vo $124,044 $38,408
S OGALMA IG $127,764 $7,530
SOBREBOMB VIG ANT $82,692 $25,605
SOBREBOMB VIG ACT $85,176 $5,019

$1,830,500 § 352,188

Total a Pagar: m

* Vilores ap<oxi sujetos 8 actualizacl o ylo intares

SENOR CONTRIBUYENTE, CON EL PAGO OPORTUNO DE SUS IMPUESTOS, USTED APOYA EL PROGRESO Y COMPETITIVIDAD
DE PALESTINA, ARAUCA Y SUS VEREDAS

CLIENTE
MUNICIPIO DE PALESTINA BANCO
# Referencia: 201900032032 ] IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Namero de Péginas; Pég. 1de 1
Nombre Propletaric: RENDON TOBON JOHN JAIRO ‘ R
i I R T
Direccién de Cobro: LAS PARTIDAS | |
Cuentas Vencidas: 21 ] |
Nimero de Predios: 6
Poriod> Faokmada: 2019-12 (415)7705998846766(8020)201900032932(3900)0002262688(06)20191030
Paguese Hi :
u:gm:: asta: gﬁ;ms [ =5 ;2:;g$“mmon No se recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo
TOTAL A PAGAR: $ 2,282,688
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMBEAMNA
Registro Ablerto de Avoluodores MITORREGAA ADORA OF K LIADOATS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAVY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 101 65167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 15Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15Ene2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CALLE 62 NO. 23 -61 OFICINA 404
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Pagina 1 de 2
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RAA ANAV

CORPDRACION COLOMBIANA
n'w“fb Abierto de Avciuodores MITERREGALADORS DF KX UADCHRES

Correo Electronico: guerrerolugo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167.

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.,

PIN DE VALIDACION

b2710abb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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Registro Abierto de Avaluodores

VALORA

Avaliios de Inmuebles Urbanos y Rurales,
de Muebles, Enseres, Equipos y Maquinaria.

INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS RURALES

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA : REGIONAL:

SUCURSAL MANIZALES CAFETERA

NOMBRE CLIENTE: NUMERO DE IDENTIFICACION:
JUAN CARLOS SOTO VASCO (EN CALIDAD 1.053.814.449

DE LIQUIDADOR)

NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:
VILLA JUDITH 1.211

FECHA DE LA ESCRITURA: |NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:
02/12/2.006 SEGUNDA CHINCHINA CALDAS

FICHA CATASTRAL NRO: NRO MATRICULA INMOBILIARIA:
17-524-0001-0004-0171-000 | 100-163723

DESTINO Y/O USO DEL | TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO
INMUEBLE: SOCIOECONOMICO:
USO AGROPECUARIO FINCA RURAL

VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
VENECIA PALESTINA CALDAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO: NRO. DE IDENTIFICACION:
JOHN JAIRO RENDON TOBON | 10.238.160
DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO: | TELEFONO DEL CLIENTE:
VEREDA VENECIA 311-3838567

FECHA VISITA: FECHA INFORME:

22/10/2.020 27/10/2.020

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

SECTOR CON UN DESARROLLO CONSOLIDADO EN CAFE Y PLATANO Y EN
VIVIENDA CAMPESTRE EN LA PARTE ALTA DE LA VEREDA, SOBRE EL EJE VIAL
(PALESTINA —~SANTAGUEDA).- LA ZONA CUENTA GRANDES AREAS EN CULTIVOS
DE CAFE, E IMPORTANTES AREAS DE CULTIVOS ALTERNOS COMO Y PLATANO.-
SE ENCUENTRAN TAMBIEN CULTIVOS DE PAN-COGER (MAIZ Y FRIJOL) QUE SE
SIEMBRAN ENTRE LOS SURCOS DE LAS SIEMBRAS NUEVAS Y LAS ZOCAS, EN LA
PARTE ALTA DE LA VEREDA.- TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS
DEDICADOS AL CAFE Y A LA EXPLOTACION PECUARIA.- CUENTA CON SERVICIOS
PUBLICOS Y COMUNALES.- VIAS DE COMUNICACION EN BUEN ESTADO, QUE
CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA- SE OBSERVAN
EXPLOTACIONES TURISTICAS (ECO-HOTELES), OFERTA DE SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO EN CONDOMINIOS CAMPESTRES PRIVADOS, CON GRAN AFLUENCIA
DE PERSONAS EN LAS AREAS RECREATIVAS DE LA ZONA ALTA DE LA VEREDA, EN
PREDIOS QUE ANTERIORMENTE ERAN NETAMENTE AGROPECUARIOS.- VEREDA
RELATIVAMENTE CERCANA AL MUNICIPIO DE PALESTINA.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN MEDIANAS
Y GRANDES EXTENSIONES, LAS CUALES EN GRAN MEDIDA HAN PERTENECIDO
POR TRADICION A LAS MISMAS FAMILIAS - LOS CULTIVOS MAS SOBRESALIENTES
SON FORRAJES (PASTOS), CAFE, PLATANO Y FRUTALES TECNIFICADOS,
ACTIVIDADES QUE LOS UBICAN EN UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO MEDIO.-
ADICIONALMENTE SE PRESENTAN CULTIVOS DE PAN COGER APROVECHANDO
LOS SURCOS ENTRE LOS ARBOLES, LOS CUALES OTORGAN ESPACIO PARA
ESTOS CULTIVOS Y VARIEDADES DE CICLO CORTO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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2.3 COMERCIALIZACION:

BAJA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR Y EN
TODO SU ENTORNO, YA QUE EL MERCADO SE CONTRAJO DEBIDO A LA ACTUAL
PANDEMIA CONOCIDA.- ANTERIOREMENTE Y EN CONDICIONES DE MERCADO
NORMALES, LAS PROPIEDADES GRANDES, SE ESTABAN DIVIDIENDO EN PARCELAS
PEQUENAS PARA CASAS DE RECREO, PARA LA CONSTRUCCION DE CONDOMINIOS
DE VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ECO-HOTELES Y
LUGARES DE DESCANSO.- LAS TIERRAS DE LA ZONA ALTA SON CONSIDERADAS
DE ALTO VALOR.- SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SUS EXCELENTES
VIAS DE PENETRACION Y ASISTENCIA TECNICA PERMANENTE POR PARTE DEL
COMITE LOCAL DE CAFETEROS.- ALTA VALORIZACION EN EL MEDIANO PLAZO .- LA
COMERCIALIZACION DE LAS COSECHAS Y DEMAS PRODUCTOS AGROPECUARIOS
(CARNE DE PORCINO Y BOVINO EN PIE) SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN
MANIZALES Y PALESTINA DONDE DEMANDAN ESTOS PRODUCTOS
PERMANENTEMENTE.

2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

(Como llegar al predio) SALIENDO DE PALESTINA HACIA EL SECTOR TURISTICO DE
LA ROCHELA, SE RECORREN 16 KILOMETROS Y EN EL DESVIO A LA IZQUIERDA EN
EL SITIO DENOMINADO LA ERMITA, SE AVANZAN 3 KILOMETROS HACIA LA VEREDA
EL HIGUERON, POR CARRETERA DESTAPADA, HASTA LLEGAR AL PARAJE
CONOCIDO COMO RANCHO QUEMADO.- TOMANDO LA DESVIACION A LA DERECHA,
SE LLEGA A LOS PREDIOS “LAS PARTIDAS” Y “VILLA JUDITH” EN 800 METROS DE
RECORRIDO, SI SE TOMA LA DESVIACION A LA IZQUIERDA, SE LLEGA A LOS
PREDIOS “LA MIRANDA”, “LA MIRANDA IlI", “LA PLAYA” Y “LA ARGELIA’,
RECORRIENDO 1.400 METROS.- EL INGRESO A ESTOS PREDIOS SE ENCUENTRA A
MANO IZQUIERDA SOBRE ESTA VIA.- ESTA VIA SE ENCUENTRA EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION PERO TRANSITABLE PARA VEHICULOS CAMPEROS
DE DOBLE TRACCION.

2.5 SERVICIOS COMUNALES:
EN LA VEREDA EL HIGUERON SE CUENTA CON ESCUELA BASICA PRIMARIA
(INSTITUCION EDUCATIVA JOSE MARIA CARBONELL) Y CANCHA DEPORTIVA.- EL

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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COLEGIO DE BACHILLERATO Y LA ESTACION DE POLICIA, SE ENCUENTRAN CERCA

DE ALLI EN LA VEREDA LA PLATA, LA QUE GENERA SEGURIDAD ENTRE SUS
HABITANTES Y VECINOS.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA RURAL Y TELEVISION
POR CABLE.- CUENTA CON EL ACUEDUCTO REGIONAL QUE EN LA ZONA FUE
CEDIDO POR LA FEDERACION DE CAFETEROS A LA VEREDA.- TRANSPORTE EN
CAMPEROS Y BUSETAS DE SERVICIO PUBLICO SOBRE LA ViA PRINCIPAL.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA AL RENOMBRADO PROYECTO DEL AEROPUERTO DEL CAFE, Y EL
CRECIMIENTO DE LA ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO PRODUCTIVO Y
TURISTICO, LE OTORGA UNA VALORIZACION PERMANENTE.- ADEMAS, PARA EL
NUEVO PROYECTO DEL AEROPUERTO, SE HA FORTALECIDO LA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y ENSANCHE DE VIAS SECUNDARIAS. — SU
VALORIZACION ES ALTA EN EL LARGO PLAZO.- TENIENDO EN CUENTA SU
MEDIANO DESEMPENO PARA LAS LABORES AGRICOLAS, SU CONSOLIDACION
COMO ZONA AGROPECUARIA Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE
PROYECTAN UNA BUENA PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS PREDIOS A FUTURO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE Uso | TUENTE:

DEL SUELO:

DENTRO DEL PERIMETRO RURAL, EL
PRINCIPAL USO DEL SUELO ES EL
AGROPECUARIO, DONDE LAS AREAS
SE DESTINAN EN SU GRAN MAYORIA A
CULTIVOS DE CAFE, PLATANO Y
OTRAS ACTIVIDADES COMO LOS
PASTOS Y LA GANADERIA.

ESQUEMA DE ORDEAMIENTO
TERRITORIAL.

ACUERDO MUNICIPAL 160 DEL 16 DE
DICIEMBRE DE 1.999.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
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EN PEQUENAS PROPORCIONES AL
CULTIVO DE CITRICOS Y
PISCICULTURA.

ES IMPORTANTE RESALTAR LA
EXISTENCIA DE EXTENSIONES
CONSIDERABLES SEMBRADAS EN
GUADUA, POR SU VALOR AMBIENTAL,
POR SU VALOR ESCENICO,
PAISAJISTICO Y CULTURAL.- AREA DE
INTERES AMBIENTAL Y ECOTURISTICO.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

LENTA, POR SU TAMANO, UBICACION Y ACTUAL ESTADO DE PRODUCTIVIDAD Y
EXPLOTACION.- ESTAS TIERRAS TIENEN MEDIANO POTENCIAL DE VALORIZACION,
POR SU VOCACION PARA CIERTO TIPO DE ACTIVIDADES AGRICOLAS.-SON
TERRENOS CON PENDIENTES DEL 0% AL 35% , BIEN DRENADOS Y APROPIADOS
PARA CULTIVOS DE FRUTALES PERENNES Y AREAS PARA PASTOS Y CULTIVOS
FORESTALES, LO QUE LAS CONVIERTE EN SU LIMITANTE, YA QUE SU VALOR
COMERCIAL QUE NO ES IGUAL A LOS VALORES DE LAS ZONAS ALTAS DEL
SECTOR.- ESTA VEREDA DEL MUNICIPIO DE PALESTINA, NO CUENTA CON
SUFICIENTES FUENTES DE AGUA Y NACIMIENTOS.- POR SU CERCANIA AL SECTOR
DE LA ROCHELA, A MANIZALES Y PALESTINA, CON QUIENES PRESENTA UN MAYOR
VINCULO PARA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS, SALUD Y EDUCACION
ENTRE OTRAS NECESIDADES LE PUEDEN AGRAGAR ALGUN VALOR.

POR SU VOCACION AGRONOMICA Y SU CLIMA ES UN SECTOR APTO PARA EL
DESARROLLO AGROPECUARIO Y TURISTICO.- ES IMPORTANTE ANOTAR QUE EN EL
CASO INDIVIDUAL DEL PREDIO, TIENE ALGUNOS SECTORES SIN EXPLOTAR, Y SE
RECONOCE EN LAL VISITA QUE LAS AREAS CULTIVADAS EN CAFE Y PLATANO NO
ESTAN SIENDO ATENDIDAS CON LAS LABORES CULTURALES Y DE MANEJO
OPORTUNAMENTE.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano — levantamiento Topografico)

LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1.211 DEL 2
DE DICIEMBRE DEL ANO 2.006, DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CHINCHINA CALDAS.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
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3.2. AREA
FUENTE:
AREA TOTAL CERTIFICADO DE PREDIAL Y CONSULTA
1.32 CUADRAS CATASTRAL DEL |.G.AC.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm): Temperatura °C: Precipitacion afio (mm):
1.350 aprox. 21°C (Promedio) 2.000 mm/afio

Clima: Distribuciéon de lluvias (meses):

CALIDO (Bosque Tropical (Marzo-Abril-Mayo............ Septiembre-Octubre-
Hamedo) Noviembre)

3.4. UBICACION Y DESCRIPCION

Centros de Mercadeo:

Chinchina y Palestina

Medios de Transporte:

Vehicular

Distancia Km.: 22.5 y 19
kilémetros

Tiempo Recorrido: 45y 30
minutos

Poblaciones mas Cercanas:

Palestina

Medios de Transporte:

Vehicular

Distancia Km.: 11 kildmetros

Tiempo Recorrido: 30
minutos

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES RELIEVE | PENDIENTE | CUADRAS LIMITANTES
AGROLOGICAS
CLASE VII

Suelos de rocas Presenta limitantes
sedimentarias e igneas, | Ondulado | Leve 0,14 fisicas severas, que las
textura media a inclinacioén hace inadecuadas para
moderadamente fina, cultivos; tienen aptitud
bien drenados. Inclinado | Inclinacién 1,18 forestal; el bosque tiene
Suelos superficiales a del 28% caracter protector.
muy superficiales, bien | aproximad. Excepcionalmente se

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
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a excesivamente
drenados, texturas
variables, de acidos a
muy acidos.

Limitado por fuertes
pendientes, erosiony
alta susceptibilidad a la
erosion, escasa
profundidad efectiva y
lluvias deficientes en
unos casos y excesiva
en otros.

Suelos preferiblemente
para conservar la
vegetacion natural y
reforestar aquellas en
donde esta vegetacién
ha sido destruida; para
frenar el avance de la

pueden establecer
sistemas agroforestales
como el café con
sombrio con practicas
de conservacion de
suelos y manejo de
aguas tendientes a
prevenir y controlar los
procesos de erosion.
La cobertura vegetal
permanente de
multiples estratos es
necesaria dada la alta
susceptibilidad de los
suelos al deterioro.- La
ganaderia debe ser
excluida totalmente del
area ocupada por las
tierras de esta unidad

erosion y proteger las de capacidad.
corrientes de agua.
4.2 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU
NATURALES: ==
NO TIENE

4.3 VIAS (Internas)

CLASE

OBSERVACIONES

NO TIENE

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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JUD0D

; o067 Ladgtermella

0057 gp132

UuED

S~

4

]
[ 4 [ ] 0042
_Las Pa;,{idas :
f o171 ¢
" ’
0056 ’ :
|
el

(4
&

--ﬁ_

Qﬁo 0112
o049 )

-‘b
@’
‘\

4.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

LA FINCA TIENE ACTUALMENTE UNA EXPLOTACION AGRICOLA, CON UN
PORCENTAJE DEL 90% EN RASTROJOS DE PORTE MEDIO.- PRESENTA CULTIVOS
DE CAFE EN ALTO GRADO DE ENMALEZAMIENTO Y EN PESIMO ESTADO
FITOSANITARIO, RAZON POR LA CUAL NO SE PUDO OBTENER INFORMACION DE
LAS AREAS INICALMENTE SEMBRADAS EN ESTA VARIEDAD AGRICOLA - PRESENTA
ALGUNAS AREAS EN GUADUALES Y BOSQUES PROTECTORES DE AGUA - LOS
PREDIOS SUJETOS AL PRESENTE INFORME DE AVALUO, PRESENTAN SUELOS
AGRICOLAS TIPO UNIDAD CHINCHINA 1Y I, CUYO ORIGEN PROCEDE DE CENIZAS
VOLCANICAS, ALTAMENTE PRODUCTIVOS, CON TOPOGRAFIAS DISTRIBUIDAS EN
UN 90% INCLINADAS, CON PENDIENTES HASTA DEL 28%.

SU TOPOGRAFIA MAYORMENTE INCLINADA, NO PERMITE LA MECANIZACION DEL
TERRENO.

4.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

LA VIA QUE LLEVA A LA FINCA LAS PARTIDAS TIENE UNA EXTENSION INTERNA QUE

CONDUCE A ESTE PREDIO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
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4.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO TIENE POTENCIAL PARA ESTABLECIMIENTO DE RIEGO POR GRAVEDAD DEBIDO
QUE SU FUENTE HIDRICA DEPENDE DE UN ACUEDUCTO VEREDAL .- AUNQUE NO
SE HACE NECESARIO, YA QUE EL REGIMEN DE LLUVIAS CONTRIBUYE AL NIVEL DE
HUMEDAD REQUERIDO PARA LOS CULTIVOS ESTABLECIDOS.

4.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

LA FINCA ACTUALMENTE ES ADMINISTRADA POR SU PROPIETARIO.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA AUNQUE ES NORMAL, SE RIGE POR LA OFERTA
Y DEMANDA.

LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA
VEREDA.

POR DATOS OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS DE
CASAS INMOBILIARIAS.

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES
EN ESTA ZONA.

CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR Y VENTAS RECIENTES PRESENTADAS EN
SU AREA VECINA.

PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PREDIOS DEL SECTOR.

INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA
LONJA.

ESTADO DEL INMUEBLE, Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS DE ENTIDADES BANCARIAS, AVALUADORES
PROFESIONALES CON EXPERIENCIA EN LA REGION Y LA UMATA MUNICIPAL.
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5.3 CUADRO ESTADISTICO

EJERCCIONRO. 1
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL
REF. CoDIGO necuaDRas| VALOR INMUEBLE fu.cumostconmuomes| — OFERTA VALORm®  [VALORm’ AIUSTADO
1 | INMOB. CASTRO ROSERQ COD. 1118055 VDAEL REPOSO | 4,50 $380.000.000|  320.000.000| $60.000.000 | $ 13.333.333 | §  12.000.000
2 | MERCADO LIBRE COD. BOAL 6371980 VDA, ELREPOSO | 32,00 $900.000.000 | $440.000.000 | $460.000.000 { $ 14.375.000 | § 12.937.500
3| INMOB. LUCIA PRADA VDA. EL REPOSO 68,00 $2.200.000.000 | $1.200.000.000 | $1.000.000.000 | $ 14.705.882 | § 13.235.294
4 | COMMODITY ASEQSORIAS $.AS, VDA, EL HIGUERON | 2,25 $300.000.000 | $270.000.000|  $30.000.000 | $ 13.333.333 | § 12.000.000
5 | MILLAN Y ASOCIADOS COD. 2790-21742 12,00 $340.000.000 | $170.000.000 | $170.000.000 | $ 14.166.667 | $ 12.750.000
6| VISTAINMOBILIARIA VDA, LOS ALPES 81,00f $1.800.000.000 | $700.000.000 | $1.100.000.000 | $ 13.580.247 | § 12222272
7 INMOBILIARIA CASTRO ROSERO 12,00 $250,000.000 $80.000.000| $170.000.000 | $ 14.166.667 | § 12.750.000
PROMEDIO I $480.000.000 | $13.951.590| $ 12.556.431
DESVIACION ESTANDAR $536.935.750 $338.570 $304.713
COEFICIENTE DE VARIACION 111,9% 2,4% 2,4%

5.4. VALOR INTRINSECO DEL TERRENO

Clase Agrologica Area Valor $ Cuadra Valor $ por clase agroldgica
(Cuadras)
Suelos Clase VI 1.32 $ 12.500.000.00 $ 16.500.000.00
SUBTOTAL | $ 16.500.000.00
6. MEJORAS

6.1 CERCAS

Clase Metros Materiales Estado actual | $ Metro lineal | Valor Total
0.0.

NO APLICA

0.0.
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6.2. JAGUEYES

Descripcion, Diametro (mts) o | Profundidad | Materiales y Mano de obra | Valor
Capacidad y Dimensiones (mts) empleada Total
Fuentes
Hidricas
NO TIENE 0.0
B | Subtotal | 0.0
6.3 USO ACTUAL DEL SUELO }
Cultivo Tipo de Area $ por Cuadra $ Cultivo
cultivoy Cuadras
Estado
actual

Permanentes:

Semipermanentes:

Otros

'$
SUBTOTAL 2 (6.1+6.2+6.3) $ -0-

6.4. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Destinacién Materiales | Servicios | Estadoy | m? $ m* $ Total

conservacion
Tipo Unidades
Otros :
SuUB $ -0-
TOTAL 3

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificioc Torre Plaza 62
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RESUMEN VALORES PARCIALES

Valor Terreno (Subtotal 1)
$ 16.500.000.00

Valor Cercas, Jagiieyes y Cultivos
(Subtotal 2) $ -0-

Construcciones

VALOR TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCIONES $ 16.500.000.00
( Subtotal 1 +Subtotal 3)

$ 16.500.000.00

VALOR TOTAL AVALUO
(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)

SON:
DIEZ Y SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

R

/ FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO
NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.16
NRO DE MATRICULA: AVAL-10165167

7. ANEXOS: ’

REGISTRO FOTOGRAFICO

CERTIFICADOS DE PREDIAL

CERTIFICADOS CATASTRALES Y PLANOS DEL 1.G.A.C.
CERTIFICADOS DE TRADICION
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Resultado

Departamento:

Municipio:

Cédigo Predial Nacional:

Codigo Predial:
Destino econémico:
Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

17 - CALDAS

524 - PALESTINA
17524000100000004017 1000000000
17524000100040171000

D - AGROPECUARIO

Lo

8469 m2

0m2
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: f OFICINA-DE-REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Semons \ DE MANIZALES
i ! "CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
H
£ Nro Matricula: 100-163723

impreso el 27.de Mayo de 2019 a las 02:54;43 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DELINMUEBLE

HASTA LA FECHA Y-HORA DE SU EXPEDICION™ «
No tiene validez sin la firma del registrador en la tGltima pagina

[}

CIRCULQ REGISTRAL: 100 I:HANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: PALESTINA VEREDA: VENECIA

FECHA APERTURA: 3/12/2004  RADICACION: 200424755 CON: ESCRITURA DE"24/11/2004 ! s
i COD CATASTRAL: 175240001000000040056880000000 Vv
't ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 175240001000000040056000000000
. ' & 524 - 00-01- 0010 4 © 3.0 -00- 00-00dD
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: 200 &

.'qmnsmoos EN ESCRITURA NRO 184 DE FECHA 22:11-2004 EN NOTARIA UNICA DE PALESTINA LOTE QE TERRENO CON AREA DE
469.45 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

ncompLEMENTAcrON

REG[STRO 31-10-2000 ESCF!IITURA-1043 DEL 27:10-2000 NOTARIA 2A, DE CHINCHINA. PERMUTA DERECHOS DE CUOTA DEL

26%. DE: OSORIO ZULUAGA ROSALBA. A: CASTA/EDA RICARDO AYDEE. REGISTRO 02-06-1998 ESCRITURA 1227 DEL 14-05-1998

NOTARIA 1A. TULUA- VALLE, COMI‘RAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%. DE: RICARDO DE CASTA/EDA.JUDITH. A: CASTA/EDA

RICARDO AYDEE. REGISTRO 22-09-1997 Esckrrum 987 DEL 18-08-1997 NOTARIA 2A. CHINCHINA. ADJUDICACION EN

SUCESION NOTARIAL DE B%QTA ?E.zs% PE: GASTAEDA RIGARDO,JULIO CESAH A: OSORMULpAG&ROSI}LQA,REGIﬁT&O "

25-11-1 ;'il;%gsf NICA D PALESTNA AECARA ESCRITORA 44 EL 6.7 96 EN , © 2

CUANT Lgé'fﬁn 6u'é:“eu LAY ONE E EXCLUIDA LA VENTA PARCIAL, A; RICARDO DE CASTA/EDA JUDITH,
cmoo AVBEERCAST l_c:fgn IO CESAR. REGISTRO25-AT- 1996'%5(:3@#5,14; DEe-b7:1908"
- P ¥ Y Py E T

L.

NOTARIA IBICACHC JEOK BERMBIDEZ BEVISARIQ, K: RICARDO.DE -, <+
GASTNEDA u i ,.ﬁx NEDHIGAR g:—sm GREGISTRO,03:08+1977 SENTENCIA DEL -
20-05-1 sﬂuUz , ICA rg EN sycs.snow ;ﬁé% wa’cnsg R!iSMAéL RUQUE DE
VALENCIA "ééusnﬁ : y
&~r£.£ e AR L S . -r;s [ % i
I e e I LR PR IR T W b e s i o ¥ X
DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo dé predic: K - R R AT
)
.umlc’uu ABIERTA CON iaAse EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

100:5077 1

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 9/7/1998 . Radicacién 1998-15261
DOC: OFICIO 392 DEL: 24/6/1998 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHINCHINA ‘VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: ~ MEDIDA'CAUTELAR : 410 DEMANDA SOBRE CUERPO-CIERTO - EN PROCESO ORDINARIO
"FILIACION NATURAL CON PETICION DE HERENCIA", EL 25% DEL LOTE.

. PERSONAS QUEANTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dél.dominio, I-Titular.de dominig incompleto)
DE: MORALES MONTARO FELIPE
A: CASTAREDA OSORIO CAROLINA '
A: CASTAREDA OSORIO PADLA ANDREA
A! OSORIO ZULUAGA ROSALBA

£

T

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 24/11/2004  Radicacién 2004-24755° . )
DOC: ESCRITURA 194 DEL: 22/11/2004 NOTARIA UNICA DE PALESTINA VALOR ACTO:.$ 6.000.000 -
*ESPECIFICACION: Moqo DE ADOUISICION : 0125 GOMPRAVENTA - (B.F. #4531°DEL 24-1 1-2004)

PERSONAS QUE lN"I' ERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de domlnlo incompleto)- .

DE: CASTANEDA RICARDC?’?AY‘DEE «CC# 29871290

A: QUINTERO RAMIRE2 GE$IAR AUGUSTO CC# 71628537 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha §/12/2006 Radicacién 2006-100-6 26221

DOC: ESCRITURA 1211 DEL: 2/12/2006 NOTARIA SEGUNDA DE CHINCHINA VALOR ACTO: § 7.000.000
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§“ﬁ DL HOTARASO ‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS v

i DE MANIZALES
. CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 2 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-163723

lmpraso el 27 de Mayo de 2019 4 las 02:54:43 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION'JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA'LA FECHA Y HORA'DE SU EXPEDICION"

No tiene validez siri'la firma del registrador en la Ultima pagina

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio; I-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO RAMIREZ CESARAUGUSTO CC# 71628537,
A: RENDON TOBON JOHN JAIRO * X CC #10238160

_—]

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 11/5/2007 Radicacién 2007-100-6-10766

DOC: OFICIO 398 DEL: 11/4/2007 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHINCHINA VALOR ACTO: § 0
Se cancela la anotacién No, 1

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - DE DEMANDA EN PROCESO

ORDINARIO FILIACION NATURAL Y PETICION DE HERENCIA RESPECTO DE ESTE Y OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de domlh[d incompleto)

DE: MORALES MONTANO FELIPE

A: CASTANEDA OSORIO CAROLINA

A: CASTANEDA OSORIO PAOLA ANDREA ' B '

A: OSOREB‘?E&U,AGA ROSALE: %‘-h. .;;g\: s P ’ : IR 5. TRV N

A 36 . LY EL 2
ANOTA‘:'&;""'&' s Flz 24’573"15 w" "'élc“{o?amj' Joesaus ‘ AT T ) o '-b"” e
DOC: ESGR!'QJRA:*SST 5&' mu\ ﬁmm DEM s, ‘% l}k‘bR 03’0. ¥ g 1
ESPECIF] C}gw-f / v_,en“"’%oz l-;u{ AABIERIA-S!NUMWBDE‘C e, Koy b sl Laett Mo
PERSONAS QUE e "i";"‘ﬁ tutar de derecho mrqd-aommio-|arnqw,1.dqmsmyncampm;

DE: RENDON/TGBONYOHIG/A! \35&0': 0 M X e T woue Ty LS Wi
A: oua, %:h_MEi;H DRI 1eicey 1b$ezpea.h 3 3 A
N ..—"-’r* P i o N dwt E Vol I e+ L | f-; W 'u‘3 ek n:: oS I s Y
K V -t e ¥ wid,e & - . b BN 4 A
ANOTACION: Nro: 6 Fechs 20/40/3018 o hdic.cifn 2018-100-6:73500 i
DOC: OFICIO 2523  DEL: 26/10/2018 JUZGADO CUARTO DE FAMILIA DE MANIZALES ~ VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0423 EMBARGO DE ALIMENTOS - RAD. 201¢ 8-00378-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tlmlar de derecho real'del dominio, I-Titular d'e dominio, ihcoinpleto)”
DE: ARCILA LOPEZ HELENA MARIA CC# 30295854

A: RENDON TOBON JOHKN JAIRO X-  CC 10238160

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 28/3/2019 Radicacién 2019-100-6-6765

DOC: OFICIO 1040 DEL: 19/3/2079 JQZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES® VALOR ACTO: $.0
Se cancela la anotacién No, 6

ESPECIFICACION: CANCELACION® : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDIGIAL - DE EMBARGO DE ALIMENTOS

RAD. 2018-00378-00 - DE OONFORMIDAD CON EL NUMERAL 6. DEL ARTICULO 468 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Tituiar de dominio incompleto)

DE: ARCILA LOPEZ HELENA MARIA CC# 30295854
A: RENDON TOBON JOHN JAIRO €C 10238160

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 28/3/2019  Radicacion 2019.100-6-6765

DOC: OFICIO 1040  DEL: 19/3/2019 JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL'DE MANIZALES ~ VALOR'ACTO: § 0
ESPECIFICACION:  MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - - RADICADO:,
170014003010-2018-00091-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechorreal dél dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: OLARTE GOMEZ RODRIGO CC# 10283563

A: RENDON TOBON JOHN JAIRO X CC 10238160

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *g*

\
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£ CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 MATR[CULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-163723

Impreso el 27 de Mayo de 2019 a las 02:54;43 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL‘ INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pégina

SALVEQRADES:, lmforrnacldn Anterior o Corregida)
Anotatién Nro: 4 No. corr&ccidn 1 Radicacién: 2009-100-3-208 Fecha: 16/4/2009
INGLUIDA ESTA ANOTACION SI VALE. -ARTICULO 35 DEGRETO 1250/70 Y RESOLUCION N° 0058 DEL 03-04-2009 ORIPMAN..-

b FIN DEESTE DOCUMENTO

Elintéresado debe comunlrar cualquier falla o errbr en el registro de los documentos

USUARIO 83123 impreso ‘mr 83123
TURNO: 2019-100-1-44875 FECHA:27/5/2019
NIS: Q+bn+zRMGZvZ dDde?saunnguORSpZVcPBOaCiUgTn5$72tRMh93w
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Nit 890801141-7 Cod Postal 17524 CR 10 N. 8 - 25 Tel 8710480

Usuario: DMORALES

MUNICIPIO DE PALESTINA

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO D[';m; ;ﬂ"m
Factura N.: 201900032934 [7] '30110 [2019

estina-caldas.gov.co www palestina-caldas.gov.co

PAGUESE EN LAS SIGUIENTES,ENTIDADES: .
PAGUESE EN EL BANCO DAVIVIENDA O BANCOLOMBIA, O TAMBIEN A TRAVES DEL BOTON DE PAGOS DE LA PAGINA WEB DE

Direccién de Cobro: Lo
&

LAALCALDIA MUNICIPAL

Nomero de Paginas: Pag. 1.de 1 Cuentas Vencidas: 129
Nombre Propletario: RENDON TOBON JOHN JAIRO Niumero de Predios: 8
Cédula - NIT: 10238160

Periodo Facturado: 2019-12

; Cédigo Postal Mpio: 17524

Cédigo Catastal /NUP ~ [Derecho Direccién e e my AP|Dest. | Tarifal Concepto de Cobro | Valor Recargos
175240001000000040171000000000 100 Lo 2008-12 5,568,000 04 | 5 [IMPPRED.ANT. VG, $231,936]  $330.446
a.L8469/ac.0 2019-12 5,586,000 1 | mePrep.act.vie. $27,828 $1,641
CORPOCALIAS VIO $75360(  $112.677
TGN VIG $8,352 $492
SOBREDOMS VIG ANT $50,256 $75,116
SOBREBOMB VIG ACT $5,568 $327

$399,300  § 520,699

Total a Pagar: .
* Vintores. aproxim. ujeton n ji de yio interes
SENOR CONTRIBUYENTE, CON EL PAGO OPORTUNO DE SUS IMPUESTOS, USTED APOYA EL PROGRESO Y COMPETITIVIDAD
DE PALESTINA, ARAUCA Y SUS VEREDAS
CLIENTE
MUNICIPIO DE PALESTINA BANCO
# Roferencla: 201900032034 (Y] IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Nimero de Paginas:  Pag. 1 de 1
Nombre Propieterio:  RENDON TOBON JOHN JAIRO
Direccién de Cobro; Lo |
Cuentas Vencidas: 129 !
Nimero de Predios: 8 .
Periodo Facturado: 2018-12 (415)7700958646766{(8020)201900032934(3900)0000019998(96)20191030
P H
U“::::‘ asta: g":""":"s - ‘Emnmmv&m No s recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo
TOTAL A PAGAR: $ 91 9,999
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RAA ANAVY

CORPORACION COLOMESANA
Repistre Abierio de Avoluodores AUTORREGELARCAA DF Al LIADCATS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 15 Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15 Ene 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CALLE 62 NO. 23 -61 OFICINA 404
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Pagina 1 de 2
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R A A COAPORACION COLOMBSANA

Registro Abierto de Ave Sores AUTORREGLLADORA OF S LADORTS

Correo Electronico: guerrerolugo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167.

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2710abb

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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VALORA

Avalios de Inmuebles Urbanos y Rurales,
de Muebles, Enseres, Equipos y Maquinaria.

RAA

Registro Abierto de Avoluoderes

INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS RURALES

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA : REGIONAL:
SUCURSAL MANIZALES CAFETERA
NOMBRE CLIENTE: NUMERO DE IDENTIFICACION:

JUAN CARLOS SOTO VASCO (EN CALIDAD 1.053.814.449

DE LIQUIDADOR)

NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:
LA MIRANDA II| 286

FECHA DE LA ESCRITURA: |NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:
04/11/1.998 UNICA PALESTINA CALDAS

FICHA CATASTRAL NRO:

NRO MATRICULA INMOBILIARIA:

17-524-0001-0004-0160-000 | 100-85491

DESTINO Y/O USO DEL|TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO
INMUEBLE: SOCIOECONOMICO:
USO AGROPECUARIO FINCA RURAL

VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
EL HIGUERON PALESTINA CALDAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO:

JOHN JAIRO RENDON TOBON

NRO. DE IDENTIFICACION:
10.238.160

VEREDA EL HIGUERON

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:

TELEFONO DEL CLIENTE:
311-3838567

FECHA VISITA:

22/10/2.020

FECHA INFORME:
27/10/2.020

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312.2899757

www.infibank.com.co

Manizales




2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

SECTOR CON UN DESARROLLO CONSOLIDADO EN CAFE Y PLATANO Y EN
VIVIENDA CAMPESTRE EN LA PARTE ALTA DE LA VEREDA, SOBRE EL EJE VIAL
(PALESTINA —SANTAGUEDA).- LA ZONA CUENTA GRANDES AREAS EN CULTIVOS
DE CAFE, E IMPORTANTES AREAS DE CULTIVOS ALTERNOS COMO Y PLATANO.-
SE ENCUENTRAN TAMBIEN CULTIVOS DE PAN-COGER (MAIZ Y FRIJOL) QUE SE
SIEMBRAN ENTRE LOS SURCOS DE LAS SIEMBRAS NUEVAS Y LAS ZOCAS, EN LA
PARTE ALTA DE LA VEREDA- TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS
DEDICADOS AL CAFE Y A LA EXPLOTACION PECUARIA.- CUENTA CON SERVICIOS
PUBLICOS Y COMUNALES.- VIAS DE COMUNICACION EN BUEN ESTADO, QUE
CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA- SE OBSERVAN
EXPLOTACIONES TURISTICAS (ECO-HOTELES), OFERTA DE SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO EN CONDOMINIOS CAMPESTRES PRIVADOS, CON GRAN AFLUENCIA
DE PERSONAS EN LAS AREAS RECREATIVAS DE LA ZONA ALTA DE LA VEREDA, EN
PREDIOS QUE ANTERIORMENTE ERAN NETAMENTE AGROPECUARIOS.- VEREDA
RELATIVAMENTE CERCANA AL MUNICIPIO DE PALESTINA.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN MEDIANAS
Y GRANDES EXTENSIONES, LAS CUALES EN GRAN MEDIDA HAN PERTENECIDO
POR TRADICION A LAS MISMAS FAMILIAS.- LOS CULTIVOS MAS SOBRESALIENTES
SON FORRAJES (PASTOS), CAFE, PLATANO Y FRUTALES TECNIFICADOS,
ACTIVIDADES QUE LOS UBICAN EN UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO MEDIO -
ADICIONALMENTE SE PRESENTAN CULTIVOS DE PAN COGER APROVECHANDO
LOS SURCOS ENTRE LOS ARBOLES, LOS CUALES OTORGAN ESPACIO PARA
ESTOS CULTIVOS Y VARIEDADES DE CICLO CORTO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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2.3 COMERCIALIZACION:

BAJA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR Y EN
TODO SU ENTORNO, YA QUE EL MERCADO SE CONTRAJO DEBIDO A LA ACTUAL
PANDEMIA CONOCIDA.- ANTERIOREMENTE Y EN CONDICIONES DE MERCADO
NORMALES, LAS PROPIEDADES GRANDES, SE ESTABAN DIVIDIENDO EN PARCELAS
PEQUENAS PARA CASAS DE RECREO, PARA LA CONSTRUCCION DE CONDOMINIOS
DE VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ECO-HOTELES Y
LUGARES DE DESCANSO.- LAS TIERRAS DE LA ZONA ALTA SON CONSIDERADAS
DE ALTO VALOR.- SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SUS EXCELENTES
VIAS DE PENETRACION Y ASISTENCIA TECNICA PERMANENTE POR PARTE DEL
COMITE LOCAL DE CAFETEROS.- ALTA VALORIZACION EN EL MEDIANO PLAZO.- LA
COMERCIALIZACION DE LAS COSECHAS Y DEMAS PRODUCTOS AGROPECUARIOS
(CARNE DE PORCINO Y BOVINO EN PIE) SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN
MANIZALES Y PALESTINA DONDE DEMANDAN ESTOS PRODUCTOS
PERMANENTEMENTE.

2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

(Como llegar al predio) SALIENDO DE PALESTINA HACIA EL SECTOR TURISTICO DE
LA ROCHELA, SE RECORREN 16 KILOMETROS Y EN EL DESVIO A LA IZQUIERDA EN
EL SITIO DENOMINADO LA ERMITA, SE AVANZAN 3 KILOMETROS HACIA LA VEREDA
EL HIGUERON, POR CARRETERA DESTAPADA, HASTA LLEGAR AL PARAJE
CONOCIDO COMO RANCHO QUEMADO.- TOMANDO LA DESVIACION A LA DERECHA,
SE LLEGA A LOS PREDIOS “LAS PARTIDAS” Y “VILLA JUDITH” EN 800 METROS DE
RECORRIDO, SI SE TOMA LA DESVIACION A LA IZQUIERDA, SE LLEGA A LOS
PREDIOS “LA MIRANDA", ‘LA MIRANDA [lI", “LA PLAYA’ Y ‘LA ARGELIA",
RECORRIENDO 1.400 METROS - EL INGRESO A ESTOS PREDIOS SE ENCUENTRA A
MANO IZQUIERDA SOBRE ESTA VIA.- ESTA VIA SE ENCUENTRA EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION PERO TRANSITABLE PARA VEHICULOS CAMPEROS
DE DOBLE TRACCION. :

2.5 SERVICIOS COMUNALES:
EN LA VEREDA EL HIGUERON SE CUENTA CON ESCUELA BASICA PRIMARIA
(INSTITUCION EDUCATIVA JOSE MARIA CARBONELL) Y CANCHA DEPORTIVA.- EL

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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COLEGIO DE BACHILLERATO Y LA ESTACION DE POLICIA, SE ENCUENTRAN CERCA

DE ALLI EN LA VEREDA LA PLATA, LA QUE GENERA SEGURIDAD ENTRE SUS
HABITANTES Y VECINOS.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA RURAL Y TELEVISION
POR CABLE.- CUENTA CON EL ACUEDUCTO REGIONAL QUE EN LA ZONA FUE
CEDIDO POR LA FEDERACION DE CAFETEROS A LA VEREDA.- TRANSPORTE EN
CAMPEROS Y BUSETAS DE SERVICIO PUBLICO SOBRE LA ViA PRINCIPAL.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA AL RENOMBRADO PROYECTO DEL AEROPUERTO DEL CAFE. Y EL
CRECIMIENTO DE LA ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO PRODUCTIVO Y
TURISTICO, LE OTORGA UNA VALORIZACION PERMANENTE - ADEMAS, PARA EL
NUEVO PROYECTO DEL AEROPUERTO, SE HA FORTALECIDO LA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y ENSANCHE DE VIAS SECUNDARIAS. — SU
VALORIZACION ES ALTA EN EL LARGO PLAZO.- TENIENDO EN CUENTA SU
MEDIANO DESEMPENO PARA LAS LABORES AGRICOLAS, SU CONSOLIDACION
COMO ZONA AGROPECUARIA Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE
PROYECTAN UNA BUENA PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS PREDIOS A FUTURO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE USO | FUENTE:
DEL SUELO:

DENTRO DEL PERIMETRO RURAL, EL
PRINCIPAL USO DEL SUELO ES EL
AGROPECUARIO, DONDE LAS AREAS
SE DESTINAN EN SU GRAN MAYORIA A
CULTIVOS DE CAFE, PLATANO Y
OTRAS ACTIVIDADES COMO LOS
PASTOS Y LA GANADERIA.

ESQUEMA DE ORDEAMIENTO
TERRITORIAL.

ACUERDO MUNICIPAL 160 DEL 16 DE
DICIEMBRE DE 1.999.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co



s |

|

—=

ot | = | i |

i |

- |

==

- |

- |

EN PEQUENAS PROPORCIONES AL
CULTIVO DE CITRICOS Y
PISCICULTURA.

ES IMPORTANTE RESALTAR LA
EXISTENCIA DE EXTENSIONES
CONSIDERABLES SEMBRADAS EN
GUADUA, POR SU VALOR AMBIENTAL,
POR SU VALOR ESCENICO,
PAISAJISTICO Y CULTURAL.- AREA DE
INTERES AMBIENTAL Y ECOTURISTICO.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

LENTA, POR SU TAMANO, UBICACION Y ACTUAL ESTADO DE PRODUCTIVIDAD Y
EXPLOTACION.- ESTAS TIERRAS TIENEN MEDIANO POTENCIAL DE VALORIZACION,
POR SU VOCACION PARA CIERTO TIPO DE ACTIVIDADES AGRICOLAS.-SON
TERRENOS CON PENDIENTES DEL 0% AL 35% , BIEN DRENADOS Y APROPIADOS
PARA CULTIVOS DE FRUTALES PERENNES Y AREAS PARA PASTOS Y CULTIVOS
FORESTALES, LO QUE LAS CONVIERTE EN SU LIMITANTE, YA QUE SU VALOR
COMERCIAL QUE NO ES IGUAL A LOS VALORES DE LAS ZONAS ALTAS DEL
SECTOR.- ESTA VEREDA DEL MUNICIPIO DE PALESTINA, NO CUENTA CON
SUFICIENTES FUENTES DE AGUA Y NACIMIENTOS.- POR SU CERCANIA AL SECTOR
DE LA ROCHELA, A MANIZALES Y PALESTINA, CON QUIENES PRESENTA UN MAYOR
VINCULO PARA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS, SALUD Y EDUCACION
ENTRE OTRAS NECESIDADES LE PUEDEN AGRAGAR ALGUN VALOR.

POR SU VOCACION AGRONOMICA Y SU CLIMA ES UN SECTOR APTO PARA EL
DESARROLLO AGROPECUARIO Y TURISTICO.- ES IMPORTANTE ANOTAR QUE EN EL
CASO INDIVIDUAL DEL PREDIO, TIENE ALGUNOS SECTORES SIN EXPLOTAR, Y SE
RECONOCE EN LAL VISITA QUE LAS AREAS CULTIVADAS EN CAFE Y PLATANO NO

ESTAN SIENDO ATENDIDAS CON LAS LABORES CULTURALES Y DE MANEJO
OPORTUNAMENTE.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano - levantamiento Topografico)

LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 155 DEL 21
DE ABRIL DEL ANO 1.994, DE LA NOTARIA UNICA DE PALESTINA CALDAS.

3.2. AREA
FUENTE:
AREA TOTAL CERTIFICADO DE PREDIAL Y CONSULTA
2.34 CUADRAS CATASTRAL DEL I.GALC.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm):

Temperatura °C:

Precipitacién afio (mm):

1.350 aprox. 21°C (Promedio) 2.000 mm/aiio
Clima: Distribucion de lluvias (meses):

CALIDO (Bosque Tropical (Marzo-Abril-Mayo............ Septiembre-Octubre-
Hamedo) Noviembre)

3.4. UBICACION Y DESCRIPCION

Centros de Mercadeo:

Chinchina y Palestina

Medios de Transporte:

Vehicular

Distancia Km.: 225 y 19
kilometros

Tiempo Recorrido: 45y 30
minutos

Poblaciones méas Cercanas: | Medios de Transporte:

Palestina

Vehicular

Distancia Km.: 11 kildmetros

Tiempo Recorrido: 30
minutos

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312.2899757

www.infibank.com.co

Manizales
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4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES RELIEVE | PENDIENTE | CUADRAS LIMITANTES
AGROLOGICAS
CLASE VII
Suelos de rocas Presenta limitantes
sedimentarias e igneas, | Ondulado | Leve 0,24 fisicas severas, que las
textura media a inclinaciéon hace inadecuadas para
moderadamente fina, cultivos; tienen aptitud
bien drenados. Inclinado | Inclinacion 2,10 forestal; el bosque tiene
Suelos superficiales a del 28% caracter protector.
muy superficiales, bien aproximad. Excepcionalmente se
a excesivamente pueden establecer
drenados, texturas sistemas agroforestales
variables, de acidos a como el café con
muy acidos. sombrio con practicas
Limitado por fuertes de conservacion de
pendientes, erosion y suelos y manejo de
alta susceptibilidad a la aguas tendientes a
erosion, escasa prevenir y controlar los
profundidad efectiva y procesos de erosion.
lluvias deficientes en La cobertura vegetal
unos casos y excesiva permanente de
en otros. multiples estratos es
Suelos preferiblemente necesaria dada la alta
para conservar la susceptibilidad de los
vegetacion natural y suelos al deterioro.- La
reforestar aquellas en ganaderia debe ser
donde esta vegetacion excluida totalmente del
ha sido destruida; para area ocupada por las
frenar el avance de la tierras de esta unidad
erosion y proteger las de capacidad.
corrientes de agua.
4.2 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU
uso

NATURALES:
NO TIENE

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757

www.infibank.com.co

Manizales
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4.3 VIAS (Internas)

CLASE OBSERVACIONES

NO TIENE

4.4 FORMA GEOMETRICA (Plano de Localizacion)
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4.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

LA FINCA TIENE ACTUALMENTE UNA EXPLOTACION PECUARIA. CON UN
PORCENTAJE DEL 90% EN RASTROJOS DE PORTE MEDIO Y PASTOS TIPO
ESTRELLA Y BRACHIARIA .- PRESENTA ALGUNAS AREAS EN GUADUALES Y
BOSQUES PROTECTORES DE AGUA - LOS PREDIOS SUJETOS AL PRESENTE
INFORME DE AVALUO, PRESENTAN SUELOS AGRICOLAS TIPO UNIDAD CHINCHINA
1'Y Il, CUYO ORIGEN PROCEDE DE CENIZAS VOLCANICAS, ALTAMENTE
PRODUCTIVOS, CON TOPOGRAFIAS DISTRIBUIDAS EN UN 90% INCLINADAS, CON
PENDIENTES HASTA DEL 28%.

SU TOPOGRAFIA MAYORMENTE INCLINADA, NO PERMITE LA MECANIZACION DEL

TERRENO.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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4.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

POR LA MARGEN IZQUIERDA DEL PREDIO, TRANSCURRE LA VIA INTERNA, QUE

CONDUCE A OTRAS UNIDADES AGRICOLAS EN EL SECTOR Y QUE SIRVE DE
LINDERO.

4.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO TIENE POTENCIAL PARA ESTABLECIMIENTO DE RIEGO POR GRAVEDAD DEBIDO
QUE SU FUENTE HIDRICA DEPENDE DE UN ACUEDUCTO VEREDAL .- AUNQUE NO
SE HACE NECESARIO, YA QUE EL REGIMEN DE LLUVIAS CONTRIBUYE AL NIVEL DE
HUMEDAD REQUERIDO PARA LOS CULTIVOS ESTABLECIDOS.

4.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

LA FINCA ACTUALMENTE ES ADMINISTRADA POR SU PROPIETARIO.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA AUNQUE ES NORMAL, SE RIGE POR LA OFERTA
Y DEMANDA.

LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA
VEREDA.

POR DATOS OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS DE
CASAS INMOBILIARIAS.

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES
EN ESTA ZONA.

CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR Y VENTAS RECIENTES PRESENTADAS EN
SU AREA VECINA.

PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PREDIOS DEL SECTOR.

INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA
LONJA.

ESTADO DEL INMUEBLE, Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS DE ENTIDADES BANCARIAS, AVALUADORES
PROFESIONALES CON EXPERIENCIA EN LA REGION Y LA UMATA MUNICIPAL.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co
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5.3 CUADRO ESTADISTICO
EJERCICIO NRO. 1
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL
REF. CODIGO wecunoras| VALOR INMUEBLE |waumvosvcosmooss|  OFERTA VALORm®  [VALOR m® AIUSTADO
1 | INMOB. CASTRO ROSERO COD, 1118055 VDA ELREPDSO | 4,50 $380.000.000 320.000.000 $60.000.000 | $ 13.333.333 | §  12.000.000
2 | MERCADO LIBRE COD. BOAL 6371980 VDA. ELREPOSO | 32,00 $900.000.000 |  $440.000.000 | $460.000.000 | $ 14.375.000 12.937.500
3 | INMOB. LUCIA PRADA VDA. ELREPOSO | 68,00 $2.200.000.000 | $1.200.000.000 | $1.000.000.000 $ 14.705.882 | § 13.235.294
4 | COMMODITY ASEQSORIAS S.A.S. VDA. ELHIGUERON| 2,25 $300.000.000 | $270.000.000 $30.000.000f § 13.333.333 | §  12.000.000
5 | MILLAN Y ASOCIADOS COD. 279021742 | 12,00 $340.000.000 | $170.000.000 | $170.000.000 | $ 14.166.667 | $ 12.750.000
6| VISTAINMOBILIARIA VDA. LOSALPES | 81,00( $1.800.000.000 | $700.000.000 | $1.100.000.000 | $ 13.580.247 | § 12.222.222
: INMOBILIARIA CASTRO ROSERO 12,00 $250.000.000 |  $80.000.000 | $170.000.000| $ 14.166.667 | $ 12.750.000
PROMEDIO $480.000.000 | $13.951.590 | § 12.556.431
DESVIACION ESTANDAR $536.935.750 $338.570 $304.713
COEFICIENTE DE VARIACION 111,9% 2,4% 2,4%
5.4. VALOR INTRINSECO DEL TERRENO
Clase Agrologica Area Valor $ Cuadra Valor $ por clase agrolégica
(Cuadras)
Suelos Clase VI 2.34 $ 12.500.000.00 $ 29.250.000.00
SUBTOTAL | $§ 29.250.000.00
6. MEJORAS
6.1 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual | $ Metro lineal | Valor Total
0.0.
NO APLICA
0.0.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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6.2. JAGUEYES

==

T

Descripcion, Diametro (mts) o | Profundidad | Materiales y Mano de obra Valor
Capacidad y Dimensiones (mts) empleada Total
Fuentes
Hidricas
NO TIENE 0.0
B | Subtotal [ 0.0
6.3 USO ACTUAL DEL SUELO
Cultivo Tipo de Area Has $ por Ha $ Cultivo
cultivoy
Estado
actual
Permanentes:
Estrella y
PASTOS Brachiaria 2.2 $ 1.000.000.00 $ 2.200.000.00
MAL
ESTADO
Semipermanentes:
Otros
|$ 2.200.000.00
SUBTOTAL 2 (6.1+6.2+6.3) $ 2.200.00.00
6.4. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Destinacion Materiales | Servicios | Estadoy | m? $ m? $ Total
conservacion
Tipo Unidades
CORRALES 1 Tubo Metélico Agua Buen Estado | 120 | 150.000.00 $ 18.000.000.00
y Concreto
Otros : 1 Buen Estado $ 4.000.000.00
BASCULA

2

=K

[

SUB
TOTAL 3

$ 22.000.000.00

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62

Teléfonos: 8850504 - 312.2899757

www.infibank.com.co

Manizales
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RESUMEN VALORES PARCIALES

Valor Terreno (Subtotal 1)

$ 29.250.000.00

Valor Cercas, Jagiieyes y Cultivos

(Subtotal 2) $ 2.200.000.00
Construcciones y Anexos $ 22.000.000.00
VALOR TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCIONES $ 29.250.000.00
( Subtotal 1 +Subtotal 3)
$ 53.450.000.00

VALOR TOTAL AVALUO

(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)

SON:

CINCUENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL

PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

/ FIRMA PROFESIONAL EXTERNO
NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO

NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167

NRO DE MATRICULA: AVAL-10165167

7. ANEXOS: ) \
REGISTRO FOTOGRAFICO
CERTIFICADOS DE PREDIAL
CERTIFICADOS CATASTRALES Y PLANOS DEL I.G.A.C.
CERTIFICADOS DE TRADICION

Calle 62 No. 23-61 Oficina 904 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312,2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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Resultado

Departamento:

Municipio:

Cédigo Predial Nacional:

Cédigo Predial:
Destino econémico:
Direccién:

Area de terreno:
Area construida:

G)Ex:portar Shape file(zip) ~

17 - CALDAS

524 - PALESTINA
175240001000000040160000000000
17524000100040160000

D - AGROPECUARIO

Sin Direccitn

15000 m2

0 m2
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QR S OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
: . DE MANIZALES'
CERTIFICADO DE TRADICION
» Pégina: 1 : . MATRIGULA INMOBILIARIA -
t s Nro Matricula: 100-85491

: Impreso el 27 de Mayo,de 2019 a Jas 02;54:49 pm

"ESTE CERTYFICADO, REFLEJA LA’ SITUACION JURIDIGA DEL, INMUEBLE"
HASTA.LA'FECHA.Y HORA DE SU EXPEDICION™

! “No tiepe,validez sin la firma del registrado; en la ultimapégina
| :
CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES DEPTO: CALDAS ~ MUNICIPIO: PALESTINA  VEREDA: PALESTINA
FECHA APERTURA: 7/9/1988  RADICACION: OFICIO CON: CERTIFICADO DE 7/9/1988

COD CATASTRAL: 17524000100040160000

ESTADO DEL FOLIO: AC'hVO COD, CATASTRAL ANT: 00-01-0004:0160000"

DESCRIPCION: CABIDAY quanos
N LOTE DE TERRENO.LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA 169 DEL 23-12-68 NOTARIA DE PALESTINA (DECRETO 1711
RT.11/84)

COMPLEMENTACION: |

DIRECCION DEL INHUEBI.E Tipo de pmﬂo RURAL

1) SIN DIRECCION

2).SIN DIRECCION INMUEBLE DENOMINADO LA MIRANDA

3 a
= W LR -

=

b

3) SIN DIREQGJO!%[:IMU meuom‘m IRANDA VEREDA B HIGUERON.  + », . : Sl g
~"}=‘ 'q "““‘a'i i *sﬁ; ad bt s B 'W"th !‘"‘z‘ ‘iﬂ*& o b 4
MATRICL 7 gj RTA‘C ks SJuEN) '(OHIAT c‘ULN-) isg@nﬁr p‘gelm o on?ﬁr ).u'\ T ™y
EX KRR B LR e Losen i-.m‘ i-.-n"

“

momcaode’ ‘“’

'F. . ﬁ~ 5."' T — % 3‘ N
FaTARIA gALE -}I@ VA ‘bu
1_ pOMP VENTA g,o@aajro

[

ufar de dmmqmll a6l: mnlw, mﬁ..u 56‘uo{hrhlom;mp|b;o)

4

A; JARAMILLO DUQUE MARCO X

s

JANOTACION: Nro: 2 Fetha:22/3/1996  Radicacién 9158

DOC: ESCRITURA 156 DEL: 21/4/1994 NOTARIA UNICA DE PALESTINA  VALOR ACTO: $ 8.000.000
"ESPECIFICACION: MobO DEADQUISICION : 101 COMPRAVENTA " .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dofninio incompleto)
DE: JARAMILLO DUGUE MARCO ANTONIO '

A: RENDON ARIAS JAIRO | X

A: RENDON TOBDN JHON gmno X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 9/11/1998°  Radicacién 1998-23647

DOC: ESCRITURA 286 bEL ‘4/11/1998 NOTI'\RIA UNICA DE PALESTINA VALOR‘ACTO: $ 8.000.000
ESPECIFICACION:  LIMITACION AL DOMINIO :, 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - 50% EN ESTE Y OTRO
PREDIO (BOLETA 025210 DE 15-09-98)

PERSDNAS QUE'INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RENDON ARIAS JAIRO CC# 4302757

A: RENDON, TOBON JHON JAIRO CC# 10238160 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha'19/8/2001  Radicacién 2001-17656
DOC: OFICIOA109  DEL! 13/9/2001 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEIPIDA.CAUTELAR : 401 EMBARGO EN PROCESO DE INVESTIGACION'DE PATERNIDAD - (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: LLANO ARRUBLA ALEJANDRO (MENOR)

A: RENDON .TOBON JHON JAIRO CC#10238160 X

I - > i
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Impreso ef27 de-Mayo de 2019 a las 02:54:49 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y-HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la fima del registradoren-la’ditima pagina

l' ‘ .
* OFICINA DE REGISTRO'DE INSTRUMENTOS PUBLICOS - e
‘DE MANIZALES .
CERTIFICADO DE TRADICION
~| = Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA .
| _ Nro Matricula: 100-85491

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4°

i

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1.Radicacién: 2010-100-3-1 39 Fecha: 14/11/2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) '

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro dc‘los_ documentos

USUARIO: 831 &impres?'ﬂf'r 83123, A oy e 2 e ' B a2
£2049:4 SRR T “e s 1 BT Pa he FERINE S ninn ST L
TURNOQ:;20; FEL(S Aﬁlﬁl 049y x5 g b §~ Wty “-ﬂm’*» s "-.-.n:ﬁ‘."\?“f

NIS: Q-l:hn-f-zl-'i Zstnn xb‘ﬁ} Iwé,ﬁgguawo DvMJ1b5s7 93w
Verificat:éii; http: m\az;j‘g a1§8 ISESIRCliertt/ ™} Al ;F‘ pﬁ‘ f fﬁh e fTH
EXPED dﬁﬂ*rmmmg SRR SO R W | s Lok & A LR L T
v AT SN P i "

El registrador REG}STRADOR PRINCIPAL HERMAN ZULUAGA SERNA
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Usuario: DMORALES
n MUNICIPIO DE PALESTINA
o IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Dg"c“;:e Pago
- . Factura N.: 201900032933 7] 301102019
B Nit 880801141-7 Cod Postal 17524 CR 10 N. 8 - 25 Tel 8710460 WWHMMNM.MM.MQ
PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:
~ PAGUESE EN EL BANCO DAVIVIENDA O BANCOLOMBIA, O TAMBIEN A TRAVES DEL BOTON DE PAGOS DE LA PAGINA WEB DE
! LA ALCALDIA MUNICIPAL
Namero de Paginas:  Pag. 1de 1 Cuentas Vencidas: 9
= Nombre Propietario. RENDON TOBON JOHN JAIRO Numero de Predios: 6
| Cédula - NIT: 10238160 Periodo Facturado: 2019-12
Direccién de Cobro:  Sin Direccién
Cédigo Postal Mpio: 17524
'u! Cédigo Catastral / NUP Derecho Direccién s M’ AP|Dest |Tarta) Concepto de Cobro | valor Recargos
| 175240001000000040160000000000 1 100 Sin Direccién 2018-12 2,820,000 o4 | 5 |MPPRED.ACT VIG. $14,604 $858
- at 15000/ a.c.0 2018-12 2,820,000 amb&s VIG $4,380 $261
|| SOBREBOMB VIG ACT $2.916 $174
—
B
[ ]
; |
[~
®
[ |
$21,900 $1.293
Total a Pagar: P 23, 193
H
* Vislores apr wjetos 8 dlzack J de- Wo interes
- SENOR CONTRIBUYENTE, CON EL PAGO OPORTUNO DE SUS IMPUESTOS, USTED APOYA EL PROGRESO Y COMPETITIVIDAD
DE PALESTINA, ARAUCA Y SUS VEREDAS
CLIENTE
H' ________________________________________________________________________________________________
‘ MUNICIPIO DE PALESTINA BANCO
# Referencia: 201900032033 (¥} IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Pl Numero de Paginas: Pag. 1de 1
[| Nombre Propietario: RENDON TOBON JOHN JAIRO
Cédula - NIT: 1023816p
Direccién de Cobro: Sin Direccién
T Nimero de Predios: 6
Periodo Facturado: 2018-12 {415)7709998646766(8020)201900032933(3000)0000023193(96)20161030
Paguese Hasta: 30/10/2019 Relacién de Cheques No se recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo
J Usuaria: DMORALES hnco # CHEQUE VALOR
‘ TOTAL A PAGAR: $ 23'1 93




oot == —t = === e ] === o | et | == s | =1 == —al = - | =

RAA ANAV

CORPORACION COLOMEBSANA
Registo Ablerto de Avaksadores AUTORREGLL ADORA DF Sl LADORTS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERREROQ LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 15 Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15 Ene 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 62 NO. 23 -61 OFICINA 404
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Pagina 1 de 2
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R A A CORPOARACION COLDMBEANA

Registro Abierto de Avoluodores MITORRTGLAADORA D Ly LADORES

Correo Electronico: guerrerolugo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167.

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2710abb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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RAA

Registro Abierto de Avaluodores

Infibank

VALORA

Avallos de Inmuebles Urbanos y Rurales,
de Muebles, Enseres, Equipos y Maquinaria.

INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS RURALES

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA : REGIONAL:

SUCURSAL MANIZALES CAFETERA

NOMBRE CLIENTE: NUMERO DE IDENTIFICACION:
JUAN CARLOS SOTO VASCO (EN CALIDAD 1.053.814.449

DE LIQUIDADOR)

NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:

LA PLAYA 2.023

FECHA DE LA ESCRITURA: | NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:
21/04/2.006 SEGUNDA MANIZALES CALDAS

FICHA CATASTRAL NRO: NRO MATRICULA INMOBILIARIA:
17-524-0001-0004-0174-000 | 100-168803

DESTINO Y/O USO DEL|TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO
INMUEBLE: SOCIOECONOMICO:
USO AGROPECUARIO FINCA RURAL

VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
EL HIGUERON PALESTINA CALDAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO: NRO. DE IDENTIFICACION:
JOHN JAIRO RENDON TOBON 10.238.160
DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO: |TELEFONO DEL CLIENTE:
VEREDA EL HIGUERON 311-3838567

FECHA VISITA: FECHA INFORME:

22/10/2.020 27/10/2.020

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
www.infibank.com.co

Manizales
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

SECTOR CON UN DESARROLLO CONSOLIDADO EN CAFE Y PLATANO Y EN
VIVIENDA CAMPESTRE EN LA PARTE ALTA DE LA VEREDA, SOBRE EL EJE VIAL
(PALESTINA -SANTAGUEDA).- LA ZONA CUENTA GRANDES AREAS EN CULTIVOS
DE CAFE, E IMPORTANTES AREAS DE CULTIVOS ALTERNOS COMO Y PLATANO.-
SE ENCUENTRAN TAMBIEN CULTIVOS DE PAN-COGER (MAIZ Y FRIJOL) QUE SE
SIEMBRAN ENTRE LOS SURCOS DE LAS SIEMBRAS NUEVAS Y LAS ZOCAS, EN LA
PARTE ALTA DE LA VEREDA.- TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS
DEDICADOS AL CAFE Y A LA EXPLOTACION PECUARIA.- CUENTA CON SERVICIOS
PUBLICOS Y COMUNALES.- VIAS DE COMUNICACION EN BUEN ESTADO, QUE
CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA- SE OBSERVAN
EXPLOTACIONES TURISTICAS (ECO-HOTELES), OFERTA DE SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO EN CONDOMINIOS CAMPESTRES PRIVADOS, CON GRAN AFLUENCIA
DE PERSONAS EN LAS AREAS RECREATIVAS DE LA ZONA ALTA DE LA VEREDA, EN
PREDIOS QUE ANTERIORMENTE ERAN NETAMENTE AGROPECUARIOS.- VEREDA
RELATIVAMENTE CERCANA AL MUNICIPIO DE PALESTINA.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS EN LA ZONA POSEEN MEDIANAS
Y GRANDES EXTENSIONES, LAS CUALES EN GRAN MEDIDA HAN PERTENECIDO
POR TRADICION A LAS MISMAS FAMILIAS.- LOS CULTIVOS MAS SOBRESALIENTES
SON FORRAJES (PASTOS), CAFE, PLATANO Y FRUTALES TECNIFICADOS,
ACTIVIDADES QUE LOS UBICAN EN UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO MEDIO.-
ADICIONALMENTE SE PRESENTAN CULTIVOS DE PAN COGER APROVECHANDO
LOS SURCOS ENTRE LOS ARBOLES, LOS CUALES OTORGAN ESPACIO PARA
ESTOS CULTIVOS Y VARIEDADES DE CICLO CORTO.
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2.3 COMERCIALIZACION:

BAJA ACTIVIDAD EN TRANSACCIONES DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR Y EN
TODO SU ENTORNO, YA QUE EL MERCADO SE CONTRAJO DEBIDO A LA ACTUAL
PANDEMIA CONOCIDA.- ANTERIOREMENTE Y EN CONDICIONES DE MERCADO
NORMALES, LAS PROPIEDADES GRANDES, SE ESTABAN DIVIDIENDO EN PARCELAS
PEQUENAS PARA CASAS DE RECREO, PARA LA CONSTRUCCION DE CONDOMINIOS
DE VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ECO-HOTELES Y
LUGARES DE DESCANSO.- LAS TIERRAS DE LA ZONA ALTA SON CONSIDERADAS
DE ALTO VALOR.- SUMANDO A LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SUS EXCELENTES
VIAS DE PENETRACION Y ASISTENCIA TECNICA PERMANENTE POR PARTE DEL
COMITE LOCAL DE CAFETEROS.- ALTA VALORIZACION EN EL MEDIANO PLAZO.- LA
COMERCIALIZACION DE LAS COSECHAS Y DEMAS PRODUCTOS AGROPECUARIOS
(CARNE DE PORCINO Y BOVINO EN PIE) SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN
MANIZALES Y PALESTINA DONDE DEMANDAN ESTOS PRODUCTOS
PERMANENTEMENTE.

2.4 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

(Como llegar al predio) SALIENDO DE PALESTINA HACIA EL SECTOR TURISTICO DE
LA ROCHELA, SE RECORREN 16 KILOMETROS Y EN EL DESVIO A LA I1ZQUIERDA EN
EL SITIO DENOMINADO LA ERMITA, SE AVANZAN 3 KILOMETROS HACIA LA VEREDA
EL HIGUERON, POR CARRETERA DESTAPADA, HASTA LLEGAR AL PARAJE
CONOCIDO COMO RANCHO QUEMADO.- TOMANDO LA DESVIACION A LA DERECHA,
SE LLEGA A LOS PREDIOS “LAS PARTIDAS” Y “VILLA JUDITH” EN 800 METROS DE
RECORRIDO, SI SE TOMA LA DESVIACION A LA IZQUIERDA, SE LLEGA A LOS
PREDIOS “LA MIRANDA", “LA MIRANDA III’, “LA PLAYA” Y ‘LA ARGELIA",
RECORRIENDO 1.400 METROS.- EL INGRESO A ESTOS PREDIOS SE ENCUENTRA A
MANO IZQUIERDA SOBRE ESTA VIA- ESTA VIA SE ENCUENTRA EN REGULAR
ESTADO DE CONSERVACION PERO TRANSITABLE PARA VEHICULOS CAMPEROS
DE DOBLE TRACCION.

2.5 SERVICIOS COMUNALES:
EN LA VEREDA EL HIGUERON SE CUENTA CON ESCUELA BASICA PRIMARIA
(INSTITUCION EDUCATIVA JOSE MARIA CARBONELL) Y CANCHA DEPORTIVA.- EL
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COLEGIO DE BACHILLERATO Y LA ESTACION DE POLICIA, SE ENCUENTRAN CERCA
DE ALLI EN LA VEREDA LA PLATA, LA QUE GENERA SEGURIDAD ENTRE SUS
HABITANTES Y VECINOS.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA RURAL Y TELEVISION
POR CABLE.- CUENTA CON EL ACUEDUCTO REGIONAL QUE EN LA ZONA FUE
CEDIDO POR LA FEDERACION DE CAFETEROS A LA VEREDA.- TRANSPORTE EN
CAMPEROS Y BUSETAS DE SERVICIO PUBLICO SOBRE LA ViA PRINCIPAL.

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA AL RENOMBRADO PROYECTO DEL AEROPUERTO DEL CAFE, Y EL
CRECIMIENTO DE LA ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO PRODUCTIVO Y
TURISTICO, LE OTORGA UNA VALORIZACION PERMANENTE.- ADEMAS, PARA EL
NUEVO PROYECTO DEL AEROPUERTO, SE HA FORTALECIDO LA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y ENSANCHE DE VIAS SECUNDARIAS. - SU
VALORIZACION ES ALTA EN EL LARGO PLAZO.- TENIENDO EN CUENTA SU
MEDIANO DESEMPENO PARA LAS LABORES AGRICOLAS, SU CONSOLIDACION
COMO ZONA AGROPECUARIA Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE
PROYECTAN UNA BUENA PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS PREDIOS A FUTURO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE Uso | FUENTE:

DEL SUELO:

DENTRO DEL PERIMETRO RURAL, EL
PRINCIPAL USO DEL SUELO ES EL
AGROPECUARIO, DONDE LAS AREAS
SE DESTINAN EN SU GRAN MAYORIA A
CULTIVOS DE CAFE, PLATANO Y
OTRAS ACTIVIDADES COMO LOS
PASTOS Y LA GANADERIA.

ESQUEMA DE ORDEAMIENTO
TERRITORIAL.

ACUERDO MUNICIPAL 160 DEL 16 DE
DICIEMBRE DE 1.999.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
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EN PEQUENAS PROPORCIONES AL
CULTIVO DE CITRICOS Y
PISCICULTURA.

ES IMPORTANTE RESALTAR LA
EXISTENCIA DE EXTENSIONES
CONSIDERABLES SEMBRADAS EN
GUADUA, POR SU VALOR AMBIENTAL,
POR SU VALOR ESCENICO,
PAISAJISTICO Y CULTURAL.- AREA DE
INTERES AMBIENTAL Y ECOTURISTICO.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

LENTA, POR SU TAMANO, UBICACION Y ACTUAL ESTADO DE PRODUCTIVIDAD Y
EXPLOTACION.- ESTAS TIERRAS TIENEN MEDIANO POTENCIAL DE VALORIZACION,
POR SU VOCACION PARA CIERTO TIPO DE ACTIVIDADES AGRICOLAS.-SON
TERRENOS CON PENDIENTES DEL 0% AL 35% , BIEN DRENADOS Y APROPIADOS
PARA CULTIVOS DE FRUTALES PERENNES Y AREAS PARA PASTOS Y CULTIVOS
FORESTALES, LO QUE LAS CONVIERTE EN SU LIMITANTE, YA QUE SU VALOR
COMERCIAL QUE NO ES IGUAL A LOS VALORES DE LAS ZONAS ALTAS DEL
SECTOR.- ESTA VEREDA DEL MUNICIPIO DE PALESTINA, NO CUENTA CON
SUFICIENTES FUENTES DE AGUA Y NACIMIENTOS.- POR SU CERCANIA AL SECTOR
DE LA ROCHELA, A MANIZALES Y PALESTINA, CON QUIENES PRESENTA UN MAYOR
VINCULO PARA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS, SALUD Y EDUCACION
ENTRE OTRAS NECESIDADES LE PUEDEN AGRAGAR ALGUN VALOR.

POR SU VOCACION AGRONOMICA Y SU CLIMA ES UN SECTOR APTO PARA EL
DESARROLLO AGROPECUARIO Y TURISTICO.- ES IMPORTANTE ANOTAR QUE EN EL
CASO INDIVIDUAL DEL PREDIO, TIENE ALGUNOS SECTORES SIN EXPLOTAR, Y SE
RECONOCE EN LAL VISITA QUE LAS AREAS CULTIVADAS EN CAFE Y PLATANO NO
ESTAN SIENDO ATENDIDAS CON LAS LABORES CULTURALES Y DE MANEJO
OPORTUNAMENTE.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano — levantamiento Topografico)

LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMEROQ 2.023 DEL

21 DE ABRIL DEL ANO 2.006, DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES CALDAS.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
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3.2. AREA
FUENTE:
AREA TOTAL CERTIFICADO DE PREDIAL Y CONSULTA
2.34 CUADRAS CATASTRAL DEL |.G.AC.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm):

Temperatura °C:

Precipitaciéon afio (mm):

1.350 aprox. 21°C (Promedio) 2.000 mm/ano
Clima: Distribucién de lluvias (meses):

CALIDO (Bosque Tropical (Marzo-Abril-Mayo............ Septiembre-Octubre-
Hamedo) Noviembre)

3.4. UBICACION Y DESCRIPCION

Centros de Mercadeo:

Chinchina y Palestina

Medios de Transporte:

Vehicular

Distancia Km.:
kildmetros

225 y 19

Tiempo Recorrido: 45y 30
minutos

Poblaciones mas Cercanas:

Palestina

Medios de Transporte:

Vehicular

Distancia Km.: 11 kildmetros

Tiempo Recorrido: 30
minutos

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES RELIEVE | PENDIENTE | CUADRAS LIMITANTES
AGROLOGICAS
CLASE VII

Suelos de rocas Plano Ninguna 1,18 Presenta limitantes
sedimentarias e igneas, fisicas severas, que las
textura media a Ondulado | Leve 0,70 hace inadecuadas para
moderadamente fina, inclinacion cultivos; tienen aptitud
bien drenados. forestal; el bosgue tiene

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
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Suelos superficiales a Inclinado | Inclinacion 0,46 caracter protector.
muy superficiales, bien del 28% Excepcionalmente se
a excesivamente aproximad. pueden establecer
drenados, texturas sistemas agroforestales
variables, de acidos a como el café con
muy acidos. sombrio con précticas
Limitado por fuertes de conservacion de
pendientes, erosiéony suelos y manejo de
alta susceptibilidad a la aguas tendientes a
erosion, escasa prevenir y controlar los
profundidad efectiva y procesos de erosion.
lluvias deficientes en La cobertura vegetal
unos casos y excesiva permanente de
en otros. multiples estratos es
Suelos preferiblemente necesaria dada la alta
para conservar la susceptibilidad de los
vegetacién natural y suelos al deterioro.- La
reforestar aquellas en ganaderia debe ser
donde esta vegetacion excluida totalmente del
ha sido destruida; para area ocupada por las
frenar el avance de la tierras de esta unidad
erosion y proteger las de capacidad.
corrientes de agua.
4.2 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU
UsSo
NATURALES:
NO TIENE
4.3 VIAS (Internas)
CLASE OBSERVACIONES

NO TIENE

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
Teléfonos: 8850504 - 312.2899757
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4.4 FORMA GEOMETRICA (Plano de Localizacion)
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4.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION
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LA FINCA TIENE ACTUALMENTE UNA EXPLOTACION PECUARIA, CON UN
PORCENTAJE DEL 90% EN RASTROJOS DE PORTE MEDIO Y PASTOS TIPO
ESTRELLA Y BRACHIARIA.- PRESENTA ALGUNAS AREAS EN GUADUALES Y
BOSQUES PROTECTORES DE AGUA.- LOS PREDIOS SUJETOS AL PRESENTE
INFORME DE AVALUO, PRESENTAN SUELOS AGRICOLAS TIPO UNIDAD CHINCHINA
I'Y I, CUYO ORIGEN PROCEDE DE CENIZAS VOLCANICAS, ALTAMENTE
PRODUCTIVOS, CON TOPOGRAFIAS DISTRIBUIDAS EN UN 90% INCLINADAS, CON
PENDIENTES HASTA DEL 28%.

SU TOPOGRAFIA MAYORMENTE INCLINADA, NO PERMITE LA MECANIZACION DEL
TERRENO.

4.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

LA VIA QUE LLEVA A LA FINCA LA MIRANDA TIENE UNA EXTENSION INTERNA QUE
CONDUCE A ESTE PREDIO.

L
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4.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO TIENE POTENCIAL PARA ESTABLECIMIENTO DE RIEGO POR GRAVEDAD DEBIDO
QUE SU FUENTE HIDRICA DEPENDE DE UN ACUEDUCTO VEREDAL .- AUNQUE NO
SE HACE NECESARIO, YA QUE EL REGIMEN DE LLUVIAS CONTRIBUYE AL NIVEL DE
HUMEDAD REQUERIDO PARA LOS CULTIVOS ESTABLECIDOS.

4.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

LA FINCA ACTUALMENTE ES ADMINISTRADA BAJO UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Y CONTROLADO POR UN SECUESTRE.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA AUNQUE ES NORMAL, SE RIGE POR LA OFERTA
Y DEMANDA.

LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA
VEREDA.

POR DATOS OBTENIDOS EN LOS PORTALES DE INTERNET Y CON OTROS COLEGAS DE
CASAS INMOBILIARIAS.

SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES
EN ESTA ZONA.

CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR Y VENTAS RECIENTES PRESENTADAS EN
SU AREA VECINA. , ,

PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PREDIOS DEL SECTOR.
INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA
LONJA.

ESTADO DEL INMUEBLE, Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS DE ENTIDADES BANCARIAS, AVALUADORES
PROFESIONALES CON EXPERIENCIA EN LA REGION Y LA UMATA MUNICIPAL.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
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5.3 CUADRO ESTADISTICO

DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL

EJERCICIONRO. 1

REF. CODIGO lmmm VALOR INMUEBLE  |x. cuurvosy constaucoones OFERTA VALORm* VALOR m” AIUSTADO
1 |iINMOB. CASTRO ROSERO COD. 1118055 VDAELREPOSO | 4,50 $380,000.000| 320.000000f $60.000.000| § 13.333.333 | §  12.000.000
2 | MERCADO LIBRE COD. BOAL 6371980 VDA, ELREPOSO| 32,00 $900.000.000 | $440.000.000| $460.000.000| § 14.375.000 | § 12.937.500
3| INMOB. LUCIA PRADA VDA. EL REPOSO 68,00| $2.200.000.000 | $1.200.000.000 | $1.000.000.000 | § 14.705.882 | & 13.235.294
4 | COMMODITY ASEOSORIAS 5.AS. VDA ELHIGUERON | 2,25 $300.000.000 | $270.000.000 $30.000.000 | § 13.333.333 | §  12.000.000
5 | MILLAN Y ASOCIADOS cOD. 2790-21742 12,00 $340.000.000| $170.000.000| $170.000.000| $ 14.166.667 S 12.750.000
6| VISTAINMOBILIARIA VDA. LOS ALPES 81,00] 51.800.000.000| $700.000.000 | $1.100.000.000 | § 13.580.247 S 1
7 INMOBILIARIA CASTRO ROSERO 12,00 $250.000.000 $80.000.000 | $170.000.000| § 14.166.667 | § 12.750.000
PROMEDIO Faaooooom $13.951.590 ) § 12.556.431
DESVIACION ESTANDAR $ 536,935,750 $338.570 $304,713
COEFICIENTE DE VARIACION 111,9% 2,4% 2,8%
5.4. VALOR INTRINSECO DEL TERRENO
Clase Agrologica Area Valor $ Cuadra Valor $ por clase agrologica
(Cuadras)
Suelos Clase Vi 2.34 $ 12.500.000.00 $ 29.250.000.00
SUBTOTAL | $ 29.250.000.00
6. MEJORAS
6.1 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual | $ Metro lineal | Valor Total
0.0.
NO APLICA
0.0.
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6.2. JAGUEYES

Descripcion, Diametro (mts) o | Profundidad | Materiales y Mano de obra | Valor
Capacidad y Dimensiones (mts) empleada Total
Fuentes
Hidricas
NO TIENE 0.0
I | Subtotal | 0.0
6.3 USO ACTUAL DEL SUELO
Cultivo Tipo de Area $ por Cuadra $ Cultivo
cultivoy Cuadras
Estado
actual
Permanentes:
Estrella y
PASTOS Brachiaria 2.0 $1.000.000.00 $ 2.000.000.00
MAL
ESTADO
Semipermanentes:
Otros
$2.000.000.00
SUBTOTAL 2 (6.1+6.2+6.3) $ 2.000.000.00
6.4. CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Destinacion Materiales | Servicios | Estadoy m* $m? $ Total
conservacion
Tipo Unidades
Otros :
SuB $ -0-
TOTAL 3

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
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RESUMEN VALORES PARCIALES
Valor Terreno (Subtotal 1)

Valor Cercas, Jagiieyes y Cultivos
(Subtotal 2)

Construcciones

VALOR TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCIONES
( Subtotal 1 +Subtotal 3)

VALOR TOTAL AVALUO

(Subtotal 1 + Subtotal 2 + Subtotal 3)

SON:

$ 29.250.000.00

$ 2.000.000.00

$ 29.250.000.00

$ 31.250.000.00

TREINTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS

MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

J BN

FIRMA PROFEElONAL EXTERNO

NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO

NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167

NRO DE MATRICULA: AVAL-10165167 |

\
7. ANEXOS: _
REGISTRO FOTOGRAFICO
CERTIFICADOS DE PREDIAL
CERTIFICADOS CATASTRALES Y PLANOS DEL I.G.A.C.
CERTIFICADOS DE TRADICION

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
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Resultado

Departamento:

Municipio:

Caédigo Predial Nacional:

Caodigo Predial:
Destino econémico:
Direccion:

Area de terreno:
Area construida:

17 - CALDAS

524 - PALESTINA
175240001000000040174000000000
17524000100040174000

A - HABITACIONAL

LO

15000 m2

0m2
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R OFICINA DE REGISTRO DE(NSTRUMENTOS PUBLICOS
t" ; - DE MANIZALES
L CERTIFICADO DE TRADICION
Pég[na 1 . T MATRIGULA INMOBILIARIA
. L , ‘Nro Matricula: 100-168803

1
'
t
I

Jmpreso e|.27,de Mayo de 2019;a las 02:54: 50
"EST‘E CERT!FIGAPO‘REFI‘:EJA LA SF[UACION JURIBIQA DEL INMUEBLE
HASTA L’A-FEQHA«Y*HOBA DE:SU EXPEUIGION"
.No tiene;valadez sin la firma del registrador en ler Ujtjma péglna
13

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES'  -DEPTO’CALDAS  ‘MUNICIPIO: PALESTINA  VEREDA: PALESTINA
FECHA APERFURA: 18/5/2006- RADICACION:-2006:9713:CON: ESCRITURA DE, 17/5/2008

¢ " CoD CATASTRAL; 1952400010004(1174000
ESTADO DEL Fouo: ‘ACTIVO ) COD,CATASTRAL ANT: SININFORMACION

|
A LU L S—— x 1

= : = = = = d=g=ss ==
. DESCRIPGION: CABIDA Y, LINDEROS: ’
NTENIDOS EN ESCRITURA NRO 2023 DE FEGHA 21-04—2006 EN NOTARIA 2 DE MANIZALES UNA FINCA,CON AREA DE 30.000
*’M2 (ART.1) ‘DEL'DECRETO 4711 DE JULIO 6/1 984); € g % . ;
COMPLEMENTACION:  } . !
. HEGISTRO 17:06-2002 ESGRITURA 1012 DEL 22-05-2002 NOTARIA 2A DE MANIZALES COMPRAVﬁNTA BE: URIBE GARCES
" WILLIAM. A: “GOMEZ CORBEA RODRIGO-CIEUENTES BEDQYA MAGDALENA, REGISTRO, 17-06-2002 ESCRITURA 1143 DEL
07-06-2002 NOTARIA 2AD MAmZALEs ‘ACLARACION, A LA'ESCRITURA 1012 DEL+22-05-2002 DE LA NOTARIA 2A. DE
MANIZALES, EN CUANTOAL AREA DEL PREDIO DE: ,umae GARCES W!L{JAM A: GOMEZ CORRE}\ RODRIGO, CIFUENTES.BEDOYA

:3;? % s eaisrdgbor gﬁ«%ﬁ;ﬁ%ﬁé’?ﬂg s 5;:?;9%

_ HESCRIRA 2(67 D S0EN GUANTOALAIDEN’HFICA'GJ'CN 0gL0g COM ARE,C!ENTES DE
DELGADD: 0 CARLAS;URIBE SARTES -'; AWHREGIS SBTNOTARIA™ 28 E

SYSTAV ?U;\z eusaofg‘él% ﬂE'—é‘Gﬁﬂ &ehm,vé— - "
os-uﬁgwo '&f’aﬁ“m"g‘:‘? DE.CQQ quRAVENrA oe

21979
VEN'PA DE9RAMIF( LOP sé f(feqno ;GRISALES RIOS.

qrapw 126, DEE 20-09E19135 omarA BE pmss,t,nm .

¥A: RAMIR tO”P'E}, Jésé" AVELINO.“GRISATES RIGS JOSE MIGUEL.
DIRECCION DEL mmus_m.é,npé de predio= RURAL " * - A
; \ * 4 . - * i iy
.l i - ) 3
MATRICULA ABIERTA conmse ENLA(s) SIGUIENTE(uL MATRICULA(s) (En caso de'Integracién y otros),
1004023 , J
-~ “*

Fl 2 1 > WL A 2
3 T

O

» ANOTACION: Nro:1  ,Feha 17/5/2006  Radicacién 2006-5713, _ ; ;

,'DOCYESCRITURA 2023 |BEL: 21/4/2006 NOTARIA 2 DE MANIZALES VALOR ACTO: § 4.500.000
ESPECIFICACION: Mobo DE ADQUISICION < 0125 COMPRAVENTA - (BF .#039595,DE{7-05-06),

' PERSONAS QUE INTERVIE‘IEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio mcompleto)

DE: CIF'UENTES BEDOYA ' GDALENA CC# 24309987
_ DE: GOMEZ CORREA RODRIGO cc# 10236806,
* *A-RENDON TOBON'JHON JAIRO CC#10238160 X

£ [
e

ANOTAGION: Nro: 2 Fecha 20772016 Radigacién 2015-100-6-15380
; DOCIESCRITURA 152 QEL: 24/7/2015 NOTARIA UNICA DE PALESTINA  VALOR ACTO:-$ 0

ESPECIFICACION:  GRAVAMEN, : 0205 HIFOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - ABIERTA CON-OTRO PREDIO

PERSOMG QUE INTERVIEI(EN EN EL'ACTO (X-Ttttilaf de,derecho real del dominié, I-Titular de ddmlnlo‘lncomploio)

DE: RENDON TOBON JHON;JAIRO CC# 10238160, X

* A: SALDARRIAGA MEDINA JHON JAIRO CC# 10238693

| — P

1

-ANOT ACION Nro; 3 Foéha 251 0!2017 Radicacién 201 7-1%&21 529
DOC ESCRITURA 7368 :DEL: 23/10/2017 NOTARIA $EGUND.A DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
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umuubo OFICINA DE I;ZEGISTRG DEINSTRUMENTOS PUBLICOS'
e o s DE MANIZALES,
CERTIFICADG DE TRADICION
Pégina: 2 * MATRICULA INMOBILIARIA -

Nfo Matricula: 100-168803.

|mpreso el 27 de Mayn de 2019 a'las 02:54:50 pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA'DEL INMUEBLE
l'eHASTA LA-FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin Ia firma del registrador én la Utima-pégina AR
Se cancela la anotacién No; 2

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION PORVOLUNTAD DE LAS,PARTES - DE LA HIPOTECA

ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA EN ESTE,Y OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN'EN EL ACTO (X-Tituldr de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompléto)-

DE: SALDARRIAGA MEDINA JHON JAIRO CC# 10238693

A: RENDON TOBON JHON JAIRO ‘CC# 10238160

ANOTACION: Nro: 4  Fecha 24/5/2018  Radicacién 2018-100-6-12137

DOC: OFICIO 1520  DEL: 10/5/2018 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES ~ VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CONACCION PERSONAL - RADICADO:
170013103005-2018-000076-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO (X-Titular de derecho real del.dominio, |-Titular de.dominid Incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT. 8909039388 ’

A: RENDON To‘sou JOHN (SIC) .uuqo,cc 10238160 X )

P
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FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier faila o erfor en el registro de los documentos

USUARIO: aam impreso por: 83123 ' . .
TURNO: 2019-100- 1-44880 FECHA 27/5/2018

NIS: Q+bn+zRMCvaYreszlKCngSu0R3p2ngQY50nOGYL5372tRMh93w=-—

Verificar en: http://192.168.76.54: 8190M$-SIRCiientI

EXPEDIDO EN: *MANIZA‘LES ¢

"

El registrador REGISTRADOR FRINCIFAL HERMAN ZULUAGA SERNA
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Usuarlo: DMORALES
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO T
Factura N.: 201900032935 30102019
Nit 800801141-7 Cod Postal 17524 CR 10 N. 8 - 25 Tel 8710460 secretariadshaclendaGpalestina-caldas. gov.co www palestina-caldas gov.ca
PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:
PAGUESE EN EL BANCO DAVIVIENDA O BANCOLOMBIA, O TAMBIEN A TRAVES DEL BOTON DE PAGOS DE LA PAGINA WEB DE
LAALCALDIA MUNICIPAL
NUmero de Paginas: Pag. 1de 1 Cuentas Vencidas: 21
Nombre Propietario: RENDON TOBON JOHN JAIRO Namero de Predios: 6
Cédula - NIT: 10238160 Periodo Facturado: 2019-12
Direccién de Cobro: O
Cébdigo Postal Mpio: 17524
Cidigo Catastral /NUP | |Derecho| Direccién s, "Eﬂ“g‘;,m ToATY | 7] Dost. [ Tarte] Conoapto de Cobro | valr Recargos
1752400010000000401 74000000000 100| L0 2017-12 1,777,000 01 5 | IMPPRED.ANT. VIG. $8,628 $2,670
al 15000/ a.c. 0 2019-12 1,777,000 IMP PRED. ACT. VIG. $8,880 $522
W viG $2,502 $804
CORPOCALDAS VIG $2,664 $159
SOBREBOMB VIG ANT $1.728 $534
SOBREBOME VIG ACT $1,776 $105
]
1
$26,268 $4,794

Total a Pagar:

$ 31,062

* Valores ap Sujetos » actualizach i ylo Interes ul
SENOR CONTRIBUYENT%. CON EL PAGO OPORTUNO DE SUS IMPUESTOS, USTED APOYA EL PROGRESO Y COMPETITIVIDAD
DE PALESTINA, ARAUCA Y SUS VEREDAS
CLIENTE
MUNICIPIO DE PALESTINA BANCO
# Referencia: 201900032038  {f] IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Nimero de Péginas: Pég. 1de 1
Nombre P RENDON TOBON JOHN JAIRO -
Cédula - NIT: 10238160
Direccién de Cobro: Lo
Ndmero de Predios: 6
Periodo Facturado: 2018-12 {416)7700998646765(8020)201800032835(3900)0000031052(05)2011030
Paguese Hasta: 30/10/2018 [ Relacién de Cheques No se recibe pagos parciales, ni combinado de cheque y efectivo
Usuario: DMORALES CO| _ # CHEQUE VALOR °

TOTAL A PAGAR:

$ 31,062
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RAA ADAY

CORPORACION COY (“MF\-MM
Registro Abserto de Avoluodores MUTORREGLA ADDAA DF M 114D

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resoluciéon 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 15 Ene 2019 Regimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 15 Ene 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CALLE 62 NO. 23 -61 OFICINA 404
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Pagina 1 de 2
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R A A CORPORACION COLOMBIANA

Registro Abierto de Avcluodores MITORRETAA AGRA DE 560 LADCAES

Correo Electronico: guerrerolugo@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167,

El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2710abb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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