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Doctcra

SANDRA MARIA AGUIRRE LOPEZ
Juez Primero Civil Municipal
Manizaies Caldas

=. S. D.

PROCEST: DEMANDA EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTES: ALBA SONIA CASTARO Y LUIS EVELIO AGUIRRE GIRALDO
DEMANDADCS: MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS Y HECTOR WILFREDO
MUNEVAR FARIAS.

RADICACION: 170014003001 2023-00008 00.

ASUNTD: Contestacion de la demanda

LEOMARDO GONZALEZ VARGAS, mayor de edad, con domicilio v residencia en la ciudad
de Manizales - Caidas, identificado con ia cédula de ciudadania nGmero 1.128.269.239
expedida en Medellin —~ Antioguia, abogadc titulado y en ejercicio, portador de ia tarjeta
nrofesional nimero 221.870 del C.S. de ia J., actuando en calidad de apoderado judicial de
MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS Y HECTOR WILFREDO MUNEVAR
FARIAS, identificados con las cédulas de ciudadania nlmeros 52.132.760 y 79.183.558,

direccidn de cotreo elecirénico mariaelizapethcardonapadila@omail.com segun poder

especial amplic vy suficiente oforgade a la sociedad PRCTHEGE SOLUCIONES
JURIDICAS S.A.8, persona juridica, identificada con el NIT 901400240, el cual se aporta,
depreco ante su Honorable Despacho, la presente contestacidon de ia demanda de
SIMULACION ABSCOLUTA v comedidamente ie sclicito de su sefioria, que previos os
tramites del proceso, surtido, en seniencia de mérito, se despache desfavorablements las
pretensiones de los demandantes sefiores ALBA SONIA CASTANOC Y LUIS EVELIO

AGUIRRE GIRALDOQ, lo antericr en virtud de las siguientes consideraciones:

- . G221 No. 3003
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Cormo aspecto primario en este aparte del libelo, solicito de su seficria el reconocimiento
de & personeria juridica para actuar 2 la sociedad PROTHEGE SCLUCIONES JURIDICAS
2.A.8, persona juridica, identificada con el NiT 901400240 y 2 este suscrilo, el cual se
encuentra debidamente registrado en el certificado de existencia y representacion de la
nersona juridica ibid., lo anterior en virtud del articulo 75 del codigo generai dei proceso &l
cual reza “lguaimente podra otorgarse poder a una persona juridica cuyo objeto social
principal sea la prestacion de servicios juridicos. En este evernto, podra actuar en el proceso
cuaiquier profesional del derecho inscrito en su certificado de existencia y represeniacion

legal”.

CAPITULO |
SPROMUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

Parg dar respuesta a los hechos planteados en ia demanda, me pronunciare frente a caca

uno de elios, asi:

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es cierto que entre las partes de esia Litis, se suscribié
un contrato de nromesa ¢e compraventa, el dia G1 de agosto de 2022, no es cierto que &l
documente se auienticod dos semanas despues, lo cierto es que el docurmento fus rubricado
v autenticade ese mismo dia en la Notaria Segunda de Manizales, la promesa dz
sompravents aportada con e escriic de la demanda no corresponde a la que se firmd el dia

01 de agosto, misma gue anexaré en el acapite de pruebas.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: &s clerto.

FRENTE AL HECHO TERCERQG: ks cierfo
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FREMTE AL HECHO CUARTO: No es cierto, explico:

Las partes suscribiercn promesa de compraventa el dia 01 de agosto de 2022 autenticada
en la notaria Segunda de Manizales, en su ¢ldusula sexia se acordd que la escritura publica
para perfeccionar la compraventa del inmueble se realizaria en ia Notaria Segunda del

Circulo de Manizzales, el dig 27 de diciembre de 2022 a las 10:00 am., mis poderdanies

escogieron dicha notaria por cuanto alii es en donde ellos efectian todos sus negocios.

Ei dia 17 de agosto del afio 2022, los sefiores ALBA SONIA CASTANO Y LUIS EVELIO
AGUIRRE GIRALDC iomaron contacio con mis represeniades indicandoles que se debia
de firmar de nueve la promesa de compraventa, toda vez, que en ta clausula primera hasian
quedade uncs nombres diferentes, los accionantes indicaron que elios corregian ios
nombres v que se enconlraran de nuevo en ia notaria segunda para autenticar et

documento.

En efecto mis representados, actuando de buena fe se acercaron a ia notaria y firmaron el
documenic creyendo que sclo se le habia corregido los nombres y que todo su conienido

seguia igual.

Los aqui demandantes no solo corrigieron ios nombres, sinc que ademas actuando de mala
fe modificaron ia clausula sexta del decumento, cambiando la notaria segunda por la
tercera, este cambio nc se o hicieron saber 2 mis representados, ellos se enteraron de

este cambio el dia en que se {es noiifico de esta demanda.

FREMNTE AL HECHO QUINTO: No es cierto, mis representados si asistieron a ia notaria
Segunda del circulo de Manizales como se habia convenido desde un principio, 03
demandantes de manera temeraria modificaron esa ciausuia, al parecer lo que prefendieron
fue engafiar a mis representados para cobrar la clausuia penal v a intencion nunca fue la

de vender.
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Mis representados comparecieron el dia 27 de diciembre de 2022 a las 10:00 am a ia
Netaria Segunda, para perfeccionar el negocic de compravenia, iuego de esperar un rato
sir cue arribaran los promitentes vendedceres, i sefor HECTOR WILFREDO MUNEVAR
FARIAS marcd a los teléfonos celulares de ALBA SONIA CASTANG Y LUIS EVELIO
AGUIRRE GIRALDO, guienes no contestaron ias llamadas.

FRENTE AL HECHOD SEXTO: No es clerio, ia clausula penal de la forma en gue se
encuentra redactada no es clara, puesto gue no se indica con precision a cargo de guisn
estd la obiigacién, en dicha cidusuia se nabla de “las promitentes” sin embargo no se

especifica si es la compradora o la vendedora.

FRENTE AL HECHO SEPTIMNO: No es cierto, mis mandantes no adeudan dinero alguno a
los demandantes, por el contrario son ellos quienes deben de rasponder por su actuar
temerario, por cuanto vaiiéndose de una correccién en [0s nombres del contrato moedificaron
una cidusuia del mismoe a espaldas de mis prohijades, aciuar dolose que germina vicios en

i coneantimiento.

44

FRENTE AL HECHO OCTAYO: No es cierto, que &l documento se autenticd dos semanas

después, lo cierto es gue el documentc Tue rutricade v aulenticado ese mismo dia en |

a4]

Notaria Segunda de Manizaies, la precmesa de compraventa aportada con el escrito de ia

deranda no corresponde a la que se firmd el dia 01 de agoste, es cierfo que se antregd el

nien a tiiule de arrendamisnio.

FREKTE AL HECHO NCYEND: ¢s cieric.
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FRENTE AL HECHOC DECIMO: No es cierto, el documento carece de los requisitos del
tftulo gjecutive, puesto gue en ia cldusuia penal no se indica con precisicn a cargo de guien

esta ia obligacion.

CAPITULT H
PRONUNGIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Con fundamento en el pronunciamiento realizado frente a ios hechos y las excepciones gue
se piantean en este escrifo, me permito prenunciamme frente a tas prefensicnes cei

demandante, en ics siguientes t&rminos, & saber:

FRENTE A LA FRETENSION PRIMERA: Me opongo a que se libre mandamiento de pago
en conira de los sefores MARTHA LILIANA GRANADCS VILLALOBOS y HECTOR
WILFREDO MUNEVAR FARIAS y a favor de los sefiores ALLBA SONIA CASTANC GOMEZ
y LUIS EVELIO AGUIRRE GIRALDC por la suma de “CUARENTA Y DOS MILLONES D
PESOS MLC ($42.000.000,00) por concepio de fa clausula penal establecida den la
ciausuia sépiima dei contrato de promesa de compraventa suscriic por ias partes e/ dig 7

e agosto de 2022 y autenticado el dia 17 del mismo mes y afic. B. Par los canones de
arrendamiento que se causen y se dejen de pagar, a razon de DOS MILLONES DE PESCS
MLC ($2.000.000.00), en lo sucesivo y hasta obtener el page fotal de fa obligacion

arrendaticia.”

11

FRENTE A LA PRETENSION SEGUNDA: Me opongo a la condena en costas y agencias
en deracho a cargo de mis representados; en el presente litigio que nos convocs, ha
actuado de forma diligente vy opcriuna, en aplicacion a los principios constitucionaies y

iegales de buena fe, lealtad, ceieridad, economia procesail y transparencia.
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Zn su lugar, solicito de su sefioria, que al despachar desfavorabiemente lo pretendido por

la parte acliva de esta Liiis, se le condene en costas y agencias en derecho.

FALTA DE ELEMENTOS ESENCIALES QUE ESTRUCTUREN EL TITULO EJECUTIVC:

Ademés de los requisiios genearales y particuiares del {itule ejecutivo que hoy se discuieg;
tenamos que los mismos deben cumplir unos requisitos que la lay exige que se salisfagan
para la configuracién de dicho titulo. Entre ellos estan los formales, relatives a gue los
documentos conformen una unidad juridica v que provengan del deudor; ademas ios
reguisitos sustanciales segun los cuales es necesario que 10s documentos que conforman
el thuio ejecutivo coniengan obligacicnes claras, expresas y exigibies. &stos Uitimos

requisitos exigidos porla iey, ios sustanciales, se enfienden cumplidos cuando iz obiigacion
gue se pretende ¢o ." aparezca a faver del ejecuiante, esté contenida en el documeanto
en forma nitida sin lugar a elucutraciones, esté determinada y no esié penciente de piazo

o de condicién.

Siune de esos requisitos no se cumpie, el titulo ne tendrd ningln valor, es decir, no prestara

merito ejecutive.

Conviene en principio anciar gue el tituio arrimade como fundamento de la ejecucion
correspondae al contrato promesa de compraventa autenticado ante la notaria segunds de
Manizaies, el dia 17 de agosto de 2022, sentado o anterior, se advierte gue el argumento
principal dei ejecutante se basa en {a clausulas quinia v sexta dai aludide conirate, sin
embargo, al revisar con detenimiente la clausula quinta, se observa la falta de concurrencia
de los requisitos de cue habla el articuio 422 del Codige General del Proceso, considerandoe
que no se deriva la claridad, expresividad v exigibilidad de iz obligacién depreceds, pues

segin cuedd esiablecido en la clausuia quinta no se determina a cargo de guien esié la
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obligacion, puesto gue se indica gue “las promitentes {...)" resuita ineludibie que la
prestacién reciamada no se encuentra debidamente delimiteda en todos sus slement
objeto, sujetos, aman gue sea exigible en los términos que se planted, io cuai no sucede

en el caso de marras

Dicha inferencia carece dge fundamenic legal atendiendo en primer lugar 2 las disposiciones

giementales.

El mencionado derecho que en ef contrato de promesa de compravenia se incorpora nc
guarda relacidén con lo reclamado via judicial; pues como o ha establecido ia parte
demandanie en el documento contentive de derecno no es coherente en el aparte en donde
se identifica al deudor ni al beneficiario; considera el firmante que el documenic que noy 3¢

preiende no salisface los requisitos del titulo ejecutivo; los cuales correspenden a:

PR N

La obligacion debe estar ciara, pars saber en qué consiste.

e
w
©®

debe identificar gué se debe, a quién s2 le debe v quién debe.

€3

iz oblicacidon debha ser exinibie al tener un plazo para pagaria.

4. Debe estar firmada por el deudor.

Por io {anto, nc compagina o consagrado con ¢l articule 422 dei Cédige General del

Proceso, el cual exige la concurrencia de ios manifiesics.

NULIDAD RELATIVA DEL CONTRATO, INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION
TEMERIDAD Y MALAFE

Esia excepcion se plantea en virtud de que el ejecutante se valid de enganos, medificando
la citausula sexta del contrato promesa de compraventa v es en o relative al iugar en donde
se perfeccionaria la compraventa, toda vez Gue la parte activa dolosamente cambio el lugar
acordado esto es iz Notaria Segunda por la Notaria Tercera de Manizaies, mis poderdarntes
crevendo de buena fe gue el vendedor sclamente habia corregido el acépite de los nombres

asistieron en la fechz v hora acordad a la Notaria segunda del circulo de Manizales, ellc

”
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con el fin de perfeccionar ia compravenia, prueba de ello es iz certificacion expedida per. i

titular de esa oficina 1a cual se anexa en el acapite de pruebas.

Por lo manifestado en precedencia, esia excepcién se propone por vicios del
consentimiento por error, por cuanio mis poderdanies al firmar el segundo documento,
creveron de buena fe que la compravenia se elevaria en la Notaria Segunda del Circule de
Vianizaies, ello, de coniormidad con io acordado con los ejecutantes desde un principio; el
dolo s2 mafterializé cuando ios ejecutantes se valieron de maniobras engafiosas para
cambiar {a el lugar en donde se olorgariza la escritura plblica de compravenia, visio &
articulo 1502 dei Cédige Civil iz nerma dispone que para que una persona se obligue & otra
por acto © declaracion de veluntad reguiere ser legaimente capaz; naber consentido en
diche acto mediando declaracién gue no adolezca de vicio; gue el acto recaiga sobre un

objelo licko, y el rnismo tenga causa licita.

En compiemento de dicha norma, el articulo 1598 ibidam orienta que el consentimiento

J

yede afectarse por vicios, tales como la fuerza, el erver, v el dolo, dado que aquel debe

L)

o

erlibre v esponténeo para constituir vélidamente el convenio.

Al respecic, iz Corte suprema ce justicia na seftaiado:

«Lz lzy no solamente reconcce la faculiad que tienen los particulares para regular en gran
parte sus relaciones juridicas medianie manifesiacionas privadas de voluntad, sino que
fambien dispong de ics mecanismos adecuados para protegerios contra su propia
ignhorancia, y principaimente, contra el fraude v la violencia de gue pueden ser victimas al
hzcer uso de ia referida faculiad . Por este moiivo, para tode acie juridice no solamenie s2
requiere que ios agentes otorgusn voluniariamente su consentimiento, sino gue tambien se
exige gue io hagan cen cierto grado de conciencia y de tibertad, fuera de lo cual el aclo
exisie, pero gueda viciado de nulidad; es decir, que nG adclezca de ciertos vicios, cuya
presancia destruye esa liberiad v conciencia que la ley presupene en el agenie 0 agentes

al reconoceries poder suficiente para crear, modificar o exiinguir relaciones juridicas™.

Y SC, 11 abr. 2000, exp.: 5410.
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=i legislador na consagrado el error, el dolo v la fuerza como vicios dei consentimiento,
razdn porla cual, conforme prevén los articulos 1741 vy 1743 del Codigo Civil, ios afectados
pueden solicitar la declaracion de la nulidad relaiiva dei acto o contrato, cuando estimen

acreditada su configuracion.

BUENA FE

Mis dantes actuaron bajo ios posiulados de la buena fe, es as! que elios asistieron a ia
notaria segunda del circuio de Manizales en la fecha y hora indicada, bajo la conviccién de
que el instrumento de escritura publica se iba a realizar en aquel sitio, elio, por cuanto desde
un inicic se habia acordado gue era esa v ne ofra notaria en ia cuai se iba a perfeccionar e
negecio juridico, inforiunadamente, por el engaiic de los aqui gjeculantes, mis pocderdantes
solo hesta el momento de notificacidn de esta demanda, se enteraron que hablan cambiado

iz noiaria sin deciries nada ai respecto.

CAPITULO IV

DOCUMENTALES

1. Acla c¢e comparecencia de mis poderdantes para suscribir la escritura publica de
compraventa el dia 27 de diciembre de 2022 z las 10:000 en la notaria segunda del
circulo de Manizales.

2. Conirato promesa de compraventa rubricado vy autenticadc 01 de agosto de 2022,

prusha contestacicn heches y demuesira que fue modificada ia cidusuia sexta.

™

Contratos de cires negocios de mi poderdantes elevados a escritura publics,
demuestra que mis mandatarios siempre realizan esie tipo de actos juridicos en [a

notariz segunde dei circulo de Manizales.
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TESTIMONIALES

Sefor Juez, ie solicito a su Honecrable Despacho, se sirve filar fecha y hora de audiencia

para sscuchar los testimonics de 125 siguientes personas, mayores de edad v habiles para
deciarar.

CLARA INES ROJAS GALLON, CC. 30.272.462, Celular 3055392151, correo electrdnico

ciaritaroiasgaion@amaeil.com

DIEGO NARANJO BOTERQO CC 4.355.180, manifiesio gue en la actualidad mi pcderdanie
no cuenia con dalos de contacio, sin embargo, esta parie hard io necesario para prepender

pOT U comparecencia en la fecha v hora indicada.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Sefor Juez, le solicito se sirva fijar fecha v hora para gue se absuelva interrogatorio vic
declaracién de parte a las siguientes perscnas vy ef cual yo formulare en la etapa precesal

correspondiente:
DEMANDANTES: ALBA SONIA CASTANQ Y LUIS EVELIO AGUIRRE GIRALD

DEMANDADOS: MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS Y HECTOR WILFREDO
MUNEVAR FARIAS.

CAPITULD W
ANEXDS

1

4. Poder debidamente conferidos para aciuar.
~~

.O'l

Certificado de existencia y represeniacion de Proihege Soluciones Juridicas S.AS.

0. Los cocumenios enunciadcs como pruebas.
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CAPITULO Vi
NOTIFICACIONES

A WIS PODERDANTES

Correc siecirénico jessicatatiansgg@amail.com

AL SUSCRITO:

Al suscrito profesional y las respectivas notificaciones en la carrera 21 No. 30-03 cficing -
701 Manizales — Caidas, Celuiar 3052998415 — 3148210685, Comreo electrénico:

iuridicas?@aomailcom

De usied cordialmente,

@aﬂa/(l/ ot

P%AR@ COE\aa:AL 7 VARGAS
Cédula de Ciudadania 1.128.269.289 de Medellin.
Tarjeta Profesionai 221.870 del Consejo Superior de la Judicaiura
Abogado — PROTHEGE SOLUCIONES JURIDICAS 8.A.8.
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Doctora

SANDRA MARIA AGUIRRE LOPEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
E. S. D.

ASUNTO: Ctorgamiento de poder.

MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOQS, identificada con la cédula de ciudadania
numero 52.132.760 de Bogota DC, domiciliado y residente en [a ciudad de Manizales -
Caldas, mediante el presente escrito de conformidad con el inciso segundo del articulo 75
del C.G.P, confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la empresa
PROTHEGE SOLUCIONES JURIDICAS S.A.S, persona juridica, identificada con el NIT
201400240, direccién de notificacion en [a carrera 21 nro. 30 — 03 oficina 701 del edificio
Sociedad Colombiana de Arguitectos en la ciudad de Manizales — Caldas y correo
electronico sjuridicas3@gmail.com quien estd representada legalmente por el sefior
JONATAN ALEXIS BERNAL ECHEVERRY, identificado con la cédula de ciudadania nro.
16.076.249, para que en mi nombre y representacion, a través de uno de sus distintos
profesionales del derecho, asuma, continde y culmine el Proceso Ejecutivo donde funjo
como demandada y que se adelanta bajo radicado nro.170014003001-2023-00008-00 en
su respetado despacho; hechos y derechos que mi apoderado anunciard en la
correspondiente contestacion de [a referida demanda.

Fuera de las facultades de ley, el presente poder conlleva las de recibir, las de designar el
abogado que me representara, transigir, sustituir, desistir, tachar, renunciar, conciliar,
reasumir el poder, formular incidentes, en cuanto fuere menester, todo en procura de
cumplir en debida forma el mandato otorgado, mi apoderado también cuenta con las
facultades de transigir, sustituir, desistir, tachar, renunciar, conciliar, reasumir el poder,
formular incidentes, interponer recurses, solicitar y/o aportar pruebas, realizar dentro del
proceso todas [as acciones y/o actuaciones que mi apoderado considere pertinentes y/o
importantes y/o necesarias en procura de cumplir en debida forma el mandato ctorgado, v
en general, todas las facultades consagradas en el articulo 77 del C. G. P. Sirvase sefiora

Juez reconocer personeria a mi apoderado en los términos y para los fines del presente
mandato.

Atentamente,

Poderdante.

-

MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS
Cédula de cirdadania nimero 52.132.760 de Bogota DC

Acepto.

A
Correo electronico sjuridicas3@gamail.com

pe— o Cm.' 21 _1}50. 30-03
Cel. 305 2998415 >0 sjuridicas3@gmail.com O oficina 701/ Centro
e " Manizales- Colombia



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO &>
PRIVADO %ﬁ

ARTICULO 68 DECRETO - LEY 960 DE 1970 Y DECRETO 1068 DE 2015

£n |2 ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el diecinueve {19) de octubre de dos mil veintitrés
{2023), en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Manizales, comparecid MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS, identificado con
la Cédula de Ciudadania / NUIP 52132760 y declard gue la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es
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De acuerdo con fa Resolucidn 5633 de 2016 de la Registraduria Nacicnal del Estado Civil - RNEC v el Articulo 18 del Decreto - Ley
019 de 2012, ella compareciente fue identificado(a) mediante cotejo biométrico frente a la base de datos de la RNEC, lo anterior, de
conformidad con la autorizacién de tratamiento de datos personales otorgada por el/la compareciente.

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente.

JORGE MANRIQUE ANDRADE
! NotarioSegundo (2) del Circulo de Manizales, Departamento de
| Ccaldas

[ —Numero Unico de Transaccion:

i Svzawilqrzkd

19/10/2023 - 11:30:21

Numero de Tramite:89042

Consuite este documento en www.consulta.notarias360.com
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ouUMPIQ | Notarias 360°

i
38 Uﬁ"aﬁ?g
{3
1) [P
S/

t s
o
F
ar®

-~

Actal




@ &

PROTHEGE

Soluciones Juridicas

Dociora

SANDRA MARIA AGUIRRE LOPEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
E. 3. D.

ASUNTO: Otorgamiento de poder.

HECTOR WILFREDC MUNEVAR FARIAS, identificade con la cédula de ciudadania
numero 79.183.558 de Sibaté - Cundinamarca, domiciliado vy residente en la ciudad de
Manizales - Caldas, mediante el presente escrito de conformidad con el inciso segundo del
articulo 75 del C.G.P, confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la empresa
PROTHEGE SOLUCIONES JURIDICAS S.A.S, persona juridica, identificada con el NIT
901400240, direccidén de notificacion en la carrera 21 nro. 30 — 03 oficina 701 del edificio
Sociedad Colombiana de Arquitectos en la ciudad de Manizales — Caldas y correo
electrénico sjuridicas3@amail.com quien estd representada legalmente por el sefior
JONATAN ALEXIS BERNAL ECHEVERRY, identificado con |la cédula de ciudadania nro.
16.076.248, para que en mi nombre y representacion, a través de uno de sus distintos
profesionales del derecho, asuma, continue y cuimine el Proceso Ejecutivo donde funjo
como demandado y que se adelanta bajo radicado nro.170014003001-2023-00008-00 en
su respetado despacho; hechos y derechos que mi apoderado anunciara en la
correspondiente contestacion de la referida demanda.

Fuera de las facultades de ley, el presente poder conlieva las de recibir, las de designar el
abogado que me representara, fransigir, sustituir, desistir, tachar, renunciar, conciliar,
reasumir el poder, formular incidentes, en cuanto fuere menester, todo en procura de
cumplir en debida forma el mandato otorgado, mi apoderado también cuenta con las
facultades de transigir, sustituir, desistir, tachar, renunciar, conciliar, reasumir el poder,
formular incidentes, interponer recursos, solicitar y/o aportar pruebas, realizar dentro del
proceso todas las acciones y/o actuaciones que mi apoderado considere pertinentes y/o
impertantes y/o necesarias en procura de cumplir en debida forma el mandato otorgado, v
en general, todas las facultades consagradas en el articulo 77 del C. G. P. Sirvase sefiora
Juez reconocer personeria a mi apoderado en los t&rminos y para los fines del presente
mandato.

Atentamente,

Poderdante.

Lo

e
HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS
Cédula de ciudadania namero 79.183.558 de Sibaté - Cundinamarca

Acepto.

Correo electrénico siuridicas3@gmail.com

- . Cra.21No. 30-03

Cel. 305 2998415 ol sjuridicas3@gmail.com &, oficina 701/ Cenuro
_— e " Manizales- Colombia



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO
PRIVADO
ARTICULO 68 DECRETO - LEY 960 DE 1970 Y DECRETO 1069 DE 2015

En ia ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el diecinueve {19) de octubre de dos mil veintitrés &
{(2023), en la Notaria Segunda (2) de! Circulo de Manizales, comparecié HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS, identificado con la
Cédula de Ciudadania / NUIP 79183558 y declard gue la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es
cierto.

;ue Andracge
&,
'39/1
g}; 7. ‘ g Firma autégrafa - - - - - -----Fotografia---- -

~ 17 De scuerdo con la Resolucién 5633 de 2016 de la Registraduria Nacional del Estado Civil - RNEC y el Articulo 18 del Decreto - Ley |
019 de 2012, elila compareciente fue identificado(a) mediante cotejo biometrice frente a la base de datos de la RNEC, lo anterior, de E
conformidad con la autorizacion de tratamiento de datos personales otorgada por elfla compareciente.
Este folio se vincula al documento de PODER signade por el compareciente.

JORGE MANRIQUE ANDRADE . i
NotaricSegundo {2) del Circulo de Manizales, Departamento de El‘- %E f

Consuite este documento en www.consulta.notarias360.com
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ACTA DE COMPARECENCIA NUMERO 466 DEL ANO 2022

MANIFESTACIONES DEL{A) NOTARIO{A) ENCARGADA:

En la ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia a los
VEINTISIETE (27) dias del mes de DICIEMBRE del afo ‘DOS MIL VEINTIDOS (2022),
sier:ncélo las 10:00 a.m. y hasta las 11:00 a.m., Compareci¢ al despacho de_la_Notaria Segunda
del Circulo de Manizales, a cargo del(a) Notario(a) Titular JORGE MANRIQUE ANDRADE ,
el(a) sefior(a) MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS, mayor de edad, vecino(a) de
Manizales, identificado(a) con cédula de ciudadania nimero 52.132.760 expedida en Bogota
D.C, de estado civii SOLTERA CON UNION MARITAL DE HECHO, y el(a) séﬁor(a)
HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS, mayor de edad, vecino(a) de Manizales,
identificado(a) con cédula de ciudadania nimero 79.183.558 expedida en Sibaté, de estado
civil SOLTERO CON UNION MARITAL DE HECHO quien(es) obra(n) en nombre propio y‘
quien(es) actida(n) en calidad de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), comparece
provisto(a) de los siguientes documentos: 1) Copia simple de PROMESA DE CONTRATO
DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANO, y 2) Copias de las cédulas de

ciudadania; y manifesto:

MANIFESTACIONES DEL COMPARECIENTE:

PRIMERO: El(a) sefior(a) MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS, identificado(a)
con cédula de ciudadania nimero 52.132.760 expedida en Bogota D.C, y el(a) sefior(a)
HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS, mayor de edad, vecino(a) de Manizales,
identificado(a) con cédula de ciudadania nimero 79.183.558 expedida en Sibaté, quien(es)
obra(n) en nombre propio y quien(es) en adelante se denominara(n) EL(A) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) viene a dar cumplimiento a la PROMESA DE COMPRAVENTA,
celebrado entre ellos vy los sefiores ALBA SONIA CASTANO GOMEZ, identificado(a) con
cédula de ciudadania nimero 24.433.312, y el(a) sefior(@) LUIS EVELIO AGUIRRE
GIRALDO, mayor de edad, vecino(a) de Manizales, identificado(a) con cédula de ciudadania
nimero 4.327.393 y quienes actian en calidad de PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).



(“"‘
P AS I
SEGUNDO: El(os) inmueble(s) al{os) que se refiere el otro si de la promesa de compraventa‘_f = %
es(on): UNA CASA IDENTIFCADA EN LA CARRERA 10 NUMERO 10 — 13 BARRIO‘i\\iC"ge Mari
CHIPRE DE LA CIUDAD DE MANIZALES. Los Inmuebles objeto del contfrato de promesa de ‘. X

NZ
compraventa se identifica(n) con la{s) matricula(s) inmobiliaria(s) niimerc N° 100-60313. YC \“f}'
ficha catastral numero 17001010401020010000 TERCERO: Que EL(A) PROMITENTE(ES)
COMPRADOR(ESj deja constancia que estuvo presente en la Notaria Segunda del Circulo

de Manizales, desde las 10:00 a.m. y hasta las 11:00 a.m., a fin de cumplir lo pactado en la
CLAUSULA SEXTA del contrato de promesa de compraventa, suscrito entre las partes. —

ACTA COMPARECENCIA: $ 14.622. RECONOCIMIENTO DOCUMENTO PRIVADO: $

2.101. RESOLUCION 00755 DE 26 DE ENERO DE 2022 DE LA SUPERINTENDENCIA DE y

S A
NOTARIADO Y REGISTRO. IVA: $ 3.177. LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. — &
Para constancia se firma la presente acta a los VEINTISIETE (27) dias del mes de :(Jorgel
DICIEMBRE del afio DOS MIL VEINTIDOS (2022). . E@,,—,

oy

MARTHA LILIANA GF&AN_ADOS‘V!LL(‘;LOBOS
C.C. 62.132.760 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C

NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE MANIZALES

ELABOROQ: JUAN D NARANJO
REVISO: JORGE MANRIQUE ANDRADE
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANO

PROMITENTES COMPRADORES: MARTHA LILANA GRANADOS VILLALOBOS
HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS

PPOMITENTES VENDEDORES: ALBA SONIA CASTANO GOMEZ
LUIS EVELIO AGUIRRE GIRALDO

Ente los suscritos, a saber, ALBA SONIA CASTANO GOMEZ Y LUIS EVELIO AGUIRRE
GIRALDO, mayores de edad, domiciiados y residenciados en la ciudad de
Manizales - Caldas, identificados con cédulas,de ciudadania nimeros 24.433.312y
4.327.393, respectivamente, de estado civil casados con sociedad conyugal
vigente, actuando en nombre propio, y guieries en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominardn los PROMITENTES VENDEDORES, de una parte; y
de la otfra, los sefiores MARTHA LILLANA GRANADOS VILLALOBOS Y HECTOR
WILFREDO MUNEVAR FARIAS, también mayores de edad, con unidn marital de
hecho, domiciliados y residenciados en lo ciudad de Manizales ~ Caldgs,
identificados con cédulas de ciudadanio nomeros 52.132.760 y 79.183.558, vy
quienes en adelante y para los efectos de la presente promesa se denominardan
LOS PROMITENTES COMPRADORES; han acorclado celebrar el presente contrate de
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANQ, el cual se regird en generai

por las leyes civiles vigentes, y en especial, por las sngunenfes clausulas previo 1os
siguientes :

I. CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. Los sefiores ORFA MARIA DE LA CRUZ ESCOBAR BAENA y OSCAR -
ORLANDC RINCON ZULUAGA se compromeien a trasferir @ Hivic de compraventa,
a tos PROMITENTES COMPRADORES, quiénes a su vez se comprometen a comprarr,

el derecho de dominio vy la posesidn plena que aquellos tienen y ejercen sobre la
siguiente propiedad:

A) Una casa ubicada en la carrera 10 # 10 - 13, Barrio Chipre de la Civdad
de Manizales, con fodas sus anexidades, servidumbres y dependencias,
identificada con folic de matriculo inmobiliaria 100-60313 de la Oficina de
Registrc de instrumentos Puiblicos de Manizales, cddigo - catastral
17001010401020010000, v descrita en su folio de matricula, asi:

“Una casa de habitacién con su corespondiente solar, que fiene uno
extension de 240 M2. Los lindercs se hallan en lo senfencia de 20 - 08
~ 80 del Juzgado 2° Civil del Circuitc de Manizales (decreto 1711,
Articulo 11, de 1984) ###Segin senfencia No 014 de 17 de agosto de
2018 del juzgado sexto civil del circuito de Manizoles. Linderos: Por el
norte: en 5.70 metros con propiedad de Maria Oveida Castafio. Por,
el oriente: Con propiedad de la senora Paftricia Gémez Mufioz. Por el
sur: En 6-40 metros con la carrera 10. Por el occidentfe lindo en 20
metros con la propiedad Horizontal Edificio Valentina. #3##
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PAR :GRAFO 1. VENTA COMO CUERPO CIERTO. No obstante, Ia cabida, extension y
alinderamiento de que habla la presente cldusula, la compraventa del bien
inmueble descrito se hard como cuerpo cierfo y comprenderd todos los derechos,

anexidades, dependencias, reformas, adiciones y modificaciones del inmueble
objeto del presente contrato. —

SEGUNDA. TRADICION. Adquirieron el inmueble aqui prometido los PROMITENTES
VENDEDORES, por prescripcidn adquisitiva de dominio declarada en sentencia 014
del 17 de agosto de 2018, proferida por el Juzgado Sexto Civil del Circuito de la
ciudad de Manizales dentro del proceso con radicado 170013103006-2014-00242-
00, y asentada en el folio de matricula inmobiliaria 100-60313 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Manizales el dia 25 de sepliembre de 2018.

TERCERA. OTRAS OBLIGACIONES. LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a
transferir el dominio de los inmuebles objeto del presente contrateo, libres de
demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos,
anficresis y en general, de todo gravamen o fimitacidn del dominio vy saldrd al
saneamiento en los casos de ley. También se obligan al pago de paz y salvo de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta el dia 31 de diciembre de 2022,
siendo obligacidn de los PROMITENTES COMPRADORES, cancelar los valores que se
pacten con posterioridad a esta fecha. .

CUARTA. PRECIOQ. El precio paciado por las partes es de CUATROCIENTOS VEINTE
MILLONES DE PESOS MLC ($420.000.000,00), los cucles serén pagados por los
PROMITENTES COMPRADORES a los PROMITENTES VENDEDORES, en su totalidad, a
mas tardar- el dia maries 27 de diciembre de 2022, fecha pactada para lo
escrituracion y perfeccionamiento de la venta prometida.

QUINTA. CLAUSULA PENAL. Las promitentes establecen, para el caso de
incumplimiento de cualguiera de las opligaciones derivadas del presente contrato,
una cldusula pendl eguivalenie al QUINCE POR CIENTO (10%) del precio de venta del
inmueble distinguido en la cldusula primera de este conirato, es decir, un valor de
CUARENTA Y DOS MILLONES DE PESOS M.L.C ($42.000.000,00). Dicha cléusula serd
exigible del contratante incumplido sin necesidad de constitucidn en mora ni de
requerimiento judicial alguno. Por el pago de la pena no se extingue la obligacidn
B principal, la cual podré ser exigida separadamente. El contratante que hubiere

cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrd demandar en caso
de que &l otro no cumpla o no se allane a cumplir con lo que le corresponde, bien el
cumplimiento del contrafo o bien la resolucidén de este. En ambos casos,
conjuntamente con el cumplimiento o la resolucidn, tendrd derecho el contratante
cumpiido a pedir el page de la pena y a reclamar los perjuicios que se le hayan

causado. Las partes expresamente renuncian a los requerimientos judiciales previos
estipulados legalimente o su favor,

SEXTA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. La escritura pUblica que deberd
hacerse con el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble descrito en la
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Wiz, e /f‘; - clausula primera de este contrato, se oforgard en la Notaria segunda del Circulo
el IELL

ST de Manizales, el dic martes 27 de diciembre de 2022 a las 10:00 am.

PARAGRAEQ: No obstante lo pactado, de comin acuerdo escrito entre las partes,
pedran libremente modificar de mutue acuerdo fecha, lugar, hora y Notaria para
la celebrocidn de ia Escritura PUblica. .

SEPTIMA. ENTREGA Y ARRENDAMIENTO. Los promitentes eniregan la mera tenencia,
del bien premetide en venta, a los PROMITENTES COMPRADORES, con la firma de la
presente promesa. Dicha tenencia se hace titulo de arrendamiento del bien
inmueble, por el cual LOS PROMITENTES COMPRADORES pagardn un ccnon
mensual de DOS MILLONES DE PESCS MLC ($2.000.000,00) dentro de los 5 primeros
habiles de cada mes, de manera anticipada, empezando desde el mes de agosto
de 2022. Dicho conirato de arrendamiento se regird por las reglas conienidas en
laley 820 de 2003 v en las demds normas civiles aplicables y concordantes, siendo
obligacién de los PROMITENTES COMPRADORES y ARRENDATARIOS cancelar los
servicios pUblicos domiciliarios de agua, gas natural Y energia eléctrica que se
causen durante |la vigencia de esta tenencia. Los promiténtes compradores serdn

solidariomente responsables, también, por las obligaciones derivadas del
. arrendamiento aqui paciado.

El inmueble pedréd ser utilizado como vivienda ¢ como local para instalacién de
establecimiento de comercio, y los preavisos para no renovacién del contrato de

arrendamiento deberdn hacerse con minimo QUINCE {15) dias calendario antes de
su vencimiento,

QCTAVA, ACUERDC DE VOLUNTADES. Este acuerdo confiene la fotal voluntad
alcanzada entre las partes intervinientes Y feemplaza cudigquiera y todas las
comunicaciones, opiniones, entendimientos o acuerdos previos, verbales o escritos,
entre las partes intervinientes en relaciéon con el objeto de este acuerdo. Si alguna
de las cldusulas de este contrato de alguna manera viclare la ley, tal cldusula se
tendrd por no escrita pero no afectard el cumplimiento de las demds obligaciones
derivadas de este contrato. Las partes acuerdan que intentaran sustituir cualquier
clausula invdlida por una que legaimente cumpla con los objetivos econdmicos,
legcles y comerciales de la que se tuvo por no escrita.

NOVENTA. EFECTOS JURIDICOS DEL PRESENTE CONTRATO, Las partes reconocen que
los efectos juridicos de este confrato y de todas v cada una de las obligaciones
que emanan de este acuerdo de voluntades: por lo cual este contrate tendra
plena validez, aun después’de suscrita la escritura poblica de compraventa sobre

los inmuebles descritos, respecto de aquellas obligaciones no satisfechas para la
fecha de la su suscripcion. '

DECIMA. MERITO EJECUTIVO. £ presente contrato presta mérito ejecutive para el
cumplimiento de ias obligaciones de dar y hacer derivadas del mismo.

DECIMOPRIMERA. GASTOS. Los gastos derivados de la firma de este contrato, y los
que demande el otorgamiento de la escritura poblica de compraventaq, y su

3
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MBS 27 cofespondiente registro, comrerdn o cargo de ambas partes seqln {a usanza

- Nofarial y las disposiciones legales. Los gastos de registro serén de cargo exclusiva
de los PROMITENTES COMPRADORES.

S

DECIMOSEGUNDA. NOTIEICACIONES. Cuciquier nofificacién derivada del presente
confrato de promesa de compraventa, se hard en las siguientes direcciones:

A los PROMITENTES VENDEDORES, en !a carera 24A # S8A-02, Apon‘cménfo 203,
Edificio  MARAL, Manizales. Teléfono +573144825409. Correo  electrénico
sonio.ccsqo@hofmcﬂzc,_:gm_ 7

A la PROMITENTES COMPRADORES, en la misma direccidn def inmueble prometido
- enventa, o enla carrera 14 # 13- 48, Manizales. Teléfonos 3043659.1 03, 3212687435.
Correo electrénico [essicatationagg@amail.com.

Una vez leido el presente documento, las confratantes, dan su asenfimiento
expresamente alo estipulado y firman, en fres copias del mismo tenor, en g ciudad
de Manizales, a los 01 dias del mes de-agosto de 2022,

/1N |
&W e/

SONIA CASTANO GOMEZ LUISE O AGUIRRE GIRALDO
C.C 24.433.312 C.C 4.327.393
PROMITENTE VENDEDORA PROMITENTE VENDEDOR

- Mol ?\/\/CS : x il
MARTHA LIUANIGRANADOS VILLALOBOS ~ HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS

C.C 52.132.7460 C.C 79.183.558
PROMITENTE COMPRADORA PROMTENTE VENBEDOR






FORMATO DE CALIFICACION
ART. 8 PAR. 4 LEY 1579/2012

| MATRICULA 10071886/ CODIGO 01 04000006790611006000000

INMOBILIARIA: CATASTRAL:

| UBICACION DEL MUNICIPIO VEREDA

 PREDIO: MANIZALES < . MANIZALES P
URBANO: X | UN SOLAR O LOTE DE TERRENO/CON CASA DE HABITACION,

; UBICADA EN LA CARRERA 14 NUMERO 13-48/DE LA CIUDAD
] DE MANIZALES »DEPARTAMENTO DE CALDAS <

RURAL:
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE ORIGEN | CIUDAD
| ESCRITURA 8190/ 16/11/2021/] NOTARIA SEGUNDA | MANIZALES
P NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
~ CcODIGO |
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $260.000.000,00
NUMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
g VENDEDORES: : .
' MARIANNE STRASSLE ROJAé 50%) C.C. 1.127.248.17%
| STEPHAN STRASSLE ROJAS (5 0% C.C. 1.053.839/357
i REPRESENTADOS POR: _ P .
CLARA INES ROJAS GALLON C.C. 30.272.462"
COMPRADORES:
MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS C.C. 52.132.760
HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS C.C 79.183. 558

JORGE MANRIQUE ANDRADE

NOTARIO(A} SEGUNDO(A} DEL CIRCULO DE MANIZALES
FIRMA DEL FUNCIONARIO




/ INFORMACION ADICIONAL:

No Hojas matriz: é/ ‘
r Cobrar certificatos, previos: *Tradicidn, cuantos NA *Cémara de Comercio, cuantos: 9

| En caso de ser acto sin cuantla, especificar No. de folios de matricula adicionales: Q
. [ En caso de tratarse de vivienda de interés social, indique: NA

E i Nueva: NA Consubsidio: NA | Estrato:NA

E

“Usada'NA | Sin subsico: NA }proh'ib;a@n de enajenar NA

N Venta parcial: NIA Arsatotal: NA Arez a vender: NJA
. Liberacion Parcial de Hipoteca: Area total: NiA Area a liberar; NFA - Cosficientes: NA
y ! Loteo, subdivision, division material: No. de lotes: NIA
! Transferencia de inmuebles: indique: 8
E *En caso de tratarse de avallo catastral matriz, sin coeficientes de copropiedad, indique area fotal (lote en mayor extension).

. NA

g::o*-\!_O'JU'!

[ : Coeficiente de
' Folio de Matricula Avallo Catastral Porcentg;e Valor de transferencia copropiedad ¢
; . fransferido . . .
: s o L , area a transferir
~ 100-71886’ $149.643.0007 100% $260.000.000,00 |~  NA
9. Ventas con hipoteca Sl Valor de la carta cupo: NA ' Si | No Numero Reproduccion de ;

E| acreedor es persona juridica? sellos: PR
£l crédito fue otorgado para compra o construccion de vivienda individual?

Bl crédito fue otorgado en pesos 6 UVR?

El piazo del crédito estd comprendido entre 5 y 30 afios?

Liquidacion
Hipoteca 10% [—

La hipoteca se constituye en primer grado? Hipoteca 40% —
El vendedor es el mismo acreedor? Hipoteca 70% —
10.Cancelaciones de Hipoteca NA Si | No __-Hipoteca 190% —
Credito para adquisicion de vivienda o construccién? Liquidacion
Ei acreedor es persona juridica?
Se constituyo en el afo; 546de 1999 | ~—}
11, pagion en gago Viene de obl igacion anotecanai NIA Nl’Jmero de certificad
12. Constitucion fiducia Mercantil: Vaior de la.comisién pactada: NA iy certneacos
posteriores.

13. Sucesion, liquidacion de sociedad conyugal, sociedad patrimonial de hecho o adjudicacion adicional: | Si | No
N/A

La adjudicacion de! bien fiene como finalidad cubrir un pasivo ¢ hiuela de deudas y gasics? - N/A | N/A
Amhne ann flilares dal inmushis v na hav tranefaranaia de nn ednvine n eamnafiarn at nten? N/A | N/A
14, Reglamento de propiedad hotizontal: NA 15. Resciliacion, rescision, Tesolucion de contrato NA

o No. Matriculas a | No. Folios | No. Matriculas Acto Valor

! abrir existentes |  para anotacién

| N/A N/A

Consiitucion CNA -0- NIA “NA NA

Reforma NA - NA NA NIA NA

Adicién NA NA NA [N/A NA
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e Repiithlica e Colombia
cadena (=] R

‘ ‘ A2075327341
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: OCHO MIL CIENTO NOVENTA (8190), —--mmmmv

En el Municipio de Manizaléé, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del
Departamento de Caldas, Repbiica de Colombia, A LOS DIECISEIS (16) DIAS
DEL MES DE NOVIEM/BRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO<{2.021), al despacho
de la Notaria Segunda de[, Circulo de Manizales, a cargo del(la) Notario(a) Titdlar
Doctor JORGE’ MANRIQUE ANDRADE.
Comparecid(erori) el(la) serior(a) CLARA INES ROJAS GALLON, mayor de gdad,
vecina de Manizales, identificada con la cedula de ciudadania nimero 300272.462¢

expedida ep Manizalesﬂ;]uien obra en nombre y representacién de los sefiores: 1)
MARIANNE STRASSLE ROJAS, mayor de edad, vecino(a) y residente en Estados
Unidos, identificado(a) con la cedula de cmdadama nimero 1.127.248. 172/exped1da
en CON MIAMI EST, de estado Givil SOLTERA SLN UNION MARITAL DE HECHO; y
2) STEPHAN STRASSL{E‘ ROJAS. .mayor de edad, vecino(a) y resndelnte en
Estados Unidos; identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 1.053’2&39’_357/
expedida en Manizaies;" de estado &vil SOLTERO SIN UNION MARITAL DE
HECHQ, en’ calidad de apoderado(a), de conformidad con ei(los) poder(es)

especial(es), amplio(s) y suficiente(s) que le fue(ron) conferido(s), debidamente
autenticado(s) y apostillado(s), el(lds)}:cual(es) se encuentra(n) vigente(s) y no ha(n)
sido revocados por nihgun medio legal, manifestando la apoderada que su(s)
poderdante(s) se encuentra(n) viva(s) al momento de suscribir la presente escritura
publica, documento(s) que se protocoliza(n) con eIAprese'nte instrumento y quien(es)
en el texto de este contrato se denominara(n) LA PARTE VENDEDOR/A y
_ ei(la)(los) sefor(a)(es) MART}-IA LILIANA GRAN’A/DOS VILLAL’.’OBOS mayor de
edad, vecino(a) de Manizalés, identificado(a) con cédula de ciudadania numero
52132.760 expedida en Bogotd D.C, de estado civii SOLTERA CON UNION
MARITAL DE HECHO, y HECTOR WILFREDO MUHEVAR FARIAS, mayor de
edad, vecino(a) de Manlzales |dent|f'cado(a) con cédula de ciudadania nimero
7’9 183.558 expedida en Sibate/ de estado civil SOLTERO CON UNION MARITAL
DE HECHO, quien(es) obra(n) en nombre propio y quien{es) en el texto de este
contrato se denominarain) LA PARTE CQMPRADOR?\ y manifestaron que ellos se

conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria a solicitar el

_ e ww W em amer we “-——.—-n-—.—------'—-*

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pithlica - No tiene costo para el wsarin

I O

11081 Y72CA825a99

24-06-21

Leadenaso. wewgmsne



servicio de recepcion, extension y oforgamiento con sus firmas de esta escritura de
compraventa; que constataron ser realmente las personas interesadas en el
negocio; que la parte compradora constatd de primera mano que LA PARTE
VENDEDORA si ’és reaimente propietaria de los inmuebles que le transfiere en
venta, pues ella se lo ensefi® material y satisfactoriamente; que, ademas, tuvo la
precaucion de establecer esa situacion juridica con vista en los documentos de
identidad que se pusieron de presente y en la copia orlglnal del t;tulo de propiedad y
en el folio de matricula inmobiliaria (certificado de tradicion); que fueron advertidos
que el Notario responde de la regularidad formal de esia escritura, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados, pues son ellos quienes deben

constatarlas, tal y conforme lo establece el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970,

e var'a e$crififa pablica el presente contrato de
compraventa en la 31gu1ente fo 2 PRIMERO: Que LA PARTE VEND/DORA
transfiere a titulo de ven( a favor .de LA PARTE GOMPRADORA el derecho de
dominio y la posesion matenal que tlene sobre ei(los) siguiente(s) blen(es)_
inmueble(s): UN SOLAR O LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITAC[ON
UBICADA EN LA CARRERA“: 14/NUMERO 13-48, DE LA CIUDAD DE
MANIZALES - DEPARTAMENTO DE CALDAS 6onstante el solar de once (11 )l
varas, és decir 8.8 4 tros de frente por ve;nticmco varas (.25)/ es decir, 20-fetros

motivos por los cuales proceden

de centro l6te que es de forma jrregulary copqprend:do deniro de los srgwentes
linderos? ### POR EL OCCIDENTE, QUE ES SU FRENTE, CON LA CARRERA 14,
POR EL ORIENTE, CON PREDIO DE JUAN RAMON CARDONA E [SABEL
" GIRALDO: POR EL NORTE, CON PREDIO DE EMILIO SANTA Y POR EL SUR,
CON PREDIO DE ISABEL 4GIRALDO ###. inmueble(s) identificado(s) con el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria nmero(s) 100- 71886 de la Oficina de Registro de

Instrument /os Publicos de Manlzales y con la(s) fi cha(s) catastral(es) nimero(s)
: 0104000000790011000000000 "PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida vy
linderos de(l} (los) inmueble(s) la venta se hace como cuerpo cierto. TITULO DE
ADQUISICION: El(los) anterior{es) inmuebie(s) fue(ron) adquirido(s} por la PARTE
VENDEDORA, sefior(es) MARIA’?%INE STRASSLE ROJAS- (50%} y STEPHAN
STRASSLE ROJAS (50"/7, en sus actuales estados civiles, asi: lnicialmente
adquirieron la NUDA PROPIEDAD del inmueble, por COMPRAVENTA NUDA
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.“) Repiithlica de Colombia '
cadena ] i

Aa0715327342
PROPIEDAD, /feahzada a la sefiora MAR]A MERCEDES GALLON DE ROJAS

mediante la escritura g ublica nidmero 604/2/del 13 de agosto de 2.014, otorgada

en la Notaria Sequndz del Circulo de Mamzales y posteriormente, por medio de
ia escritura publlca numero 2/3 del 25'de enero/de 2021/e la Notaria Segfinda
de Manizales, se realizd la CONSOLIDACION DE DOMINIO-PLENO en favor de
los sefores MARIANNE STRASSLE/ROJAS y STEPHAN STRASSLE ROJAS, POR
MUERTE DE LA USUFRUCTURIA la sefiora MARIA' MERCEDES GALLON DE
ROJAS, d‘actos debidamente inscritos en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria

numero(s)/ﬂoo-ﬂéss de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Manizales. SEGUNDO: Que LA PARTE VENDEDORA garantiza que el inmueble

objeto de esta venta es de su exclusiva propiedad, lo posee regulary pacificamente,

no lo ha enajenado a ninguna.otra persona, se halla libre de uso, usufructo, censo,
embargo judicial, demaﬁda,,condiciqr_les resolutorias, arrendamiento por escritura
ptblica, patrimonio de farﬁilia, Hm-itacilblal'\es en el ddrﬁinio y goce, pleito pendiente, lo
mismo que a paz y salvo pér‘toda clase de impuestos, tasas o contribuciones de
caracter Municipal, Departamental’’ o Nacional. Obiigandose LA PARTE
VENDEDORA a salir al saneamiento en los casos de ley. TERCERO: Que el precio
de venta del(los) anterior(es) mmueb!e(s) con todas sus anexidades, servrdumbres
dependencias, usos y costumbre;, es la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA
MILLONES DE PESOS ($260. 000. 000 ,00) MONEDA CORRIENTE, suma(s) que
LA PARTE VENDEDORA que seré cancelada de la siguiente manera, a) la suma
de DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS ($230.000.000) MONEDA
CORRIENTE que seran cancelados el martes 16 de noviembre de 2021. B) el saldo
es decir ia suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000) MONEDA
CORRIENTE que seran cancelados e} dia 17 de enero del 2022. “PARAGRAFO
PRIMERO: “De conformidad con el articulo 61 de ia Ley 2010 del 27 de diciembre

de 2019-Declaramos bajo la gravedad de juramento gue el precio incluido en la

escritura es real v no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale

un valor diferente, asi mismo declaramos _que no existen sumas gue se hayan

convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracién se hace de

manera libre y espontinea por parte de nosotros [0S comparecientes sin
responsabilidad_aigquna por parte del notarie.” PARAGRAFQO SEGUNDO: En
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virtud del articulo 90 del estatuto tributario, no seran constitutivos de costo de los
bienes raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado 2 través de entidades
financieras. PARAGRAFO TERCERO. En virtud del inciso 6 del articulo 90 del
estatuto triputario, el suscrito Notario advirtid a los interesados que de no hacer las
anteriores manifestaciones bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre
la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de
registro y los derechos notariales, seran liguidados sobre una base equivalente a
cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del notario
de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su
competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de impuestos y
Aduanas Nacionales -DIAN para determinar el valor real de la transaccié/
PARAGRAFQO CUARTO: En vxrtud dei artlcuio 60 del Estatuto Tributario, los bienes
transferidos por personas: naturales con cahdad de constructores, son considerados
activos corrientes y/o mov:bles que hacen parte del mventar:o por lo anterior en las
escrituras de transferencia de dommio debe mamfestar suempre la calidad de
constructor.” CUARTO Que LA PARTE VENDEDORA’ pone a LA PARTE
COMPRADORA en posesion Y domamo del(!os) mmuebie(s) que le vende, con sus

- titulos y acciones consiguientes. el dia 1 de dlolembre de 2021, QUINTO: Que las
. partes contratantes aceptan en todas y cada una’ de SUs partes la presente escritura
y la compraventa en ella contenida, declarando “LA PARTE COMPRADORA” que
tendré r/gcfbido el(los) inmueble(s) que adquiere materialmente el dia 1 de diciembre
| de 2024. NOTA: ELABORADA CON CERTIFICADO(S) DE TRADICION DE FECHA
28 DE OCTUBRE DEL ANO 2021 PRESENTADO(S) POR LOS INTERESADGS
PARA LA ELABORACION DE LA PRESENTE ESCRITURA. -MANIFIESTA(N)
EL(LOS) CONTRATANTE(S) QUE AUTORIZA(N) AL(A LA} NOTARIO(A) O A LA
PERSONA A QUIEN ESTE(A) DESIGNE PARA NOTIFICARSE DEL ACTO
ADMINISTRATIVO QUE RESUELVA LA INSCRIPCION DE LA PRESENTE
ESCRITURA PUBLICA Y _POR LO TANTO PARA RETIRARLA DELA
OFICINA DE REGISTRO DE_INSTRUMENTOS PUBLICOS EN CASO DE QUE
SALGA REGISTRADA OLA DOCUMENTACION QUE QUEDA A DISPQSICION
. DE LAS PARTES CUANDO NQ SE PRODUCE EL REGISTRO RESPECTIVO.
PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE
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~ Rephibhlica de Colombia

cadena
1970, EL(LA) SUSCRITO(A) NOTARIO(A} SEGUNDO{(A) ADVIRTIO A LOS
CONTRATANTES QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE
1996, POR EL CUAL SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 19895,
TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A
REGISTRO, - SOLO POBRAN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS DOS {02) ME/ES SIGUIENTES A SU
OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA
INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO
TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA'Y COMPLEMENTARIOS},
DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY
258 DEL 17 DE ENERQ DE 1. 996 REFORMADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE
NOVIEMBRE DE 2003: El Thotario mdago a Ia apoderada de la parte vendedora bajo
la gravedad de Juramento 1} Sobre el actual(es) estado(s) civi{es) de sus
poderdantes a lo cuat respondlo(eron) SOLTEROS SIN UNION MARITAL DE;
HECHO; li) Sobre si el |nmueble quie’ enajena esta o no afectado a vivienda familiar,

k.
Aa075327343

T RN

N

habiendo respondido: NO se encuentra afectado a vivienda familiar. Seguidamente
el Notario indagd a la PARTE COMPRA[TORA ) sobre su(s) actual(es) estado(s)
civil(es), a lo cual respondid(eron): SOLTEROS CON UNION MARITAL DE HECHO
ENTRE S| POR MAS DE SEIS’ 06)/NOS Il) Sobre si posee otro inmueble(s)
afectado a vivienda familiar, a lo cual respondié que: NO, [ll) Si el inmueble(s) que
adquiere to va a destinar para su vivienda familiar,-a lo cual respondié que NO y de
conformidad con la Ley 258 de 1.996, e inmuebie(g.) ohjeto de este contrato NO]
PROCEDE a' la afectacion a vivienda familiar.” Para_dar cumplimiente a o

establecido en el numeral 3° del articulo 6°, en concordancia con lo dispuesto en el

articulo 7. do la Ley es:atutaria 2097 de 2021, por medio _de la_cual se crea el

11083a599Y70CA92

24-06-21

reqistro de deudores alimentarios morosos (REDAM), en razén a la ausencia de

entidad designada por el Estado con el fin de operar dicho registro y la consigufente

imposibilidad de obtener el certificado del _que habla la_citada norma. el (los)
enajenante (s), BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, manifiesta (n}, que ng

tiene (n) obligaciones pendientes o en mora de _su_cumplimiento por concepto de

alimentos, que equivalgan o superen la sumatoria_de tres (3) cuofas alimentarias;
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razon por la cual_insiste (n} en oforgar la presente escrifura piblica” NOTA
' IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: LA PRESENTE
. ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS CCMPARECIENTES, LA
| ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD Y FPOR NO
| OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE IMPARTEN SU
APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL{LA) SUSCRITO(A)
- NOTARIO(A) QUE DA FE, DECLARANDO LOS COMPARECIENTES ESTAR
i NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA
ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO AL NOMBRE E IDENTIFICACION DE
CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA IDENTIFICACION, CABIDA,
. DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DE ADQUISICION DEL INMUEBLE
' OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR'A UNA ESCRITURA ACLARATORIA
QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS CONTRATANTES, CONFORME
LO MANDA EL ARTICULO 102 DEL DECRETO-- LEY 960 DE 1.970, DE TODO LO
CUAL SE DAN POR ENTEND[DOS Y F!RMAN EN CONSTANCIA. ACEPTACION
DE_NOTIFICACIONES ELECTRONECAS Bl {los) interesado(s) manifiesta(n) su

consentimiento el cual se entiende otorgado con la firma de la presente escritura

publica que NO ( } Si (X) aceptan ser'nofriﬁ'c':'rado(_s) por medic electrénico sobre el
estado del tramite del presente'ihé'trunﬁeh'tb;nbﬁbﬁco una vez haya ingresado a la
Oficina de Registro de Instrumentos PL’:in—Cos para su respectiva calificacion vy
anotacién en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, todo de conformidad
con el articulo 15 del Decreto 1579 del 1 de Octubre de 2012 y articulo 56 dei
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso AdministrativorSe
anexa(n) para su protocolizacién con la presente escritura certificado(s) expedido(s)
por la Profesional Universitaric del Grupo de Determinacién y Liquidacion de
Impuestos — Secretaria de Hacienda — Unidad De Rentas, Alcaldia de Mann’ééles,
donde consta que el(los) inmuebie(s) identificado(s) con la(s) ficha(s) catastral(es)
namero(s) 0104000000790011000000000° con Avalio(s) de $149.643.000 Se
encuentra a PAZ Y SALVO hasta la vigencia 2021 inclusive, por concepto de
Impuesto Predial Unificado. Se anexa(n) certificado(s) del Instituto de valorizacion
de Manizales, donde se hace constar que dicho(s) inmueble(s) se encuentra(n) a

Paz y Salvo por concepto de contribuciones y valorizaciones municipales, valido(s)
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hasta el 30 dé nowembre de 2021. LA PARTE VENDEDORA canicela fa suma ¢e
$2.600.000 por concepto de impuesto de<tetencion en la fuente, de conformidad con
la ley 75 de 1986.. As{ se firma en los sellos de seguridad Notarial nimeros:
Aa075327341 - Aa075327342 - Aa075327343 - Aa075327344.
DERECHOS: $800. 761/RECAUDOS $30.900. RESOLUC]ON 00536 DE 22 DE
ENERO DE 2021 MODIFICADA POR LA RESOLUCION 00545 DE 25 DE ENERO
DE 2021 DE- LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. IVA:
\ $168.732. LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONO:

/8 " TIPO DE LETRA VALE", -

d‘omfjﬂ'é-’ (‘-Z& \ @ 0\ \ \.'C):"\

CLARA INES'ROJAS GALLON

C.C. 30.272.462 éXPEDIDA EN MANIZALES

DIREGCION: CCL 70B 24-65 CASA 13 CONJUNTO LAS CAMELIAS

TELEFONQ: 3104559511

OCUPACION: PENSIONADA

CORREQ ELECT{BONICO: CLARITARCJASGALLON@GMAIL.COM

APODERADA ESPECIAL DE LOS SENORES MARIANNE STRASSLE ROJAS Y
STEPHAN STRASSLE ROJAS.

‘ELABORO: FABIO. FIRMAS: ESTEBAN. CIERRE: FC | 0 ESCRITO EN OTRO

Paypel uotarial para wsn exclusivo en la egcriturg pitblica - No tiene costo para el usarie

24-06-21

BRI DR R R

1108429a599Y75CA

AaD75327344

Leadenasa wesmaso



EP NO B190 DEL 16/11/2021

MWMP

MARTHA LILIANA GRANAUOS VILLALOBOS

C.C. 52.132.760 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C

DIRECCION: CALLE 11#8-42

TELEFONO: 3212687636

OCUPACION: INDEPENDIENTE

CORREQ ELECTRONICO: TODOAREPASSALOMEZ@HOTMAIL.COM

HECTOR WILFREDO MU NEVAR FARIAS

C.C. 79.183.558 EXPEDIDA EN SEBATE

DIRECCION: CLL11#8-42 = .

TELEFONO: 3043659103

OCUPACION: INDEPENDIENTE

CORREO ELECTRONICO: TODOAREPASSALOMES@HOTMnIL COM

'\
-~

JORGE MANRIQUE ANDRADE (7)
NOTARIO(A) SEGUNDO(A) DEL CIRCULO DE MANIZALES
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E CALIFICACION Vaal

FORMATC D
: _ART. 8 PAR. 4 LEY 1579/2012
MATRICULA 100-71886./] CODIGO | N/A
INMOBILIARIA: CATASTRAL:
UBICACION MUNICIPIO -~ VEREDA
DEL PREDIO: MANIZALES ¥ MANIZALES v/ )

URBANO: | X/[UN SOLAR O LOTE DE TERRENQ,CON CASA DE HABITACION/
UBICADA EN LA CARRERA 14 NUMERO 13-4€, DE LA CIUDAD DE
MANIZALES Y DEPARTAMENTO DE CALDAS?

RURAL:

DOCUMENTO

CLASE NUMERO FECHA

OFICINA DE ORIGEN CIUDAD

ESCRITURA 16773+

1470912022 NOTARIA SEGUNDA, | MANIZALES]

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0774 CANCELACION DE HIPOTECA Y4 $ 150/.'009{60040
NUMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
PARTE DEUDORA . e
MARTHALILIANA GRANADOS VILLALOBOS./ C.C. 52/182.760
HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS C.C. 79.183.558
PARTE ACREEDORA o
FABIO ARIAS/BETANCUR/ C.C. 19224858/

| u)@l/

FIRMA DEL

FUNCIONARIO

INFORMACION ADICIONAL:




d
1. NO.HOJAS MATRIZ: _ 2 V_
2. Cobrar CERTIFICADOS PREVI pS: *TRAD!C;ON, cuantos: N/A  *CAMARA DE COMERCIO, cuantos: 0 .
3. Encaso de tratarse de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, indigue:
Nuevd: N/A | Con subsidio: \va | Estrato: N/A
| Usadd: N/A | Sinsubsidio: NJA | Prohibicidn de enajenar: NJA
4. VENTAPARCIAL: N/A __ Arealotall __NA ___ Area avender: _ NFA
5. LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA: Areatotal: NIA _ Area aliberar N/A _ Coeficientes: __ N/A
6. LOTEQ, SUBDIVISION, DIVISION MATERIAL: No. de lotes: __ NJA ____
7. CERTIFICACION TECNICA D{OCUPACION. especificar No. de folios de matricula adicionales: _ N/A
8, TRANSFERENCIA DE INMUEBLES: Indigue:
*En caso de tratarse de avalio catastral matriz, sin coeficientes de copropiedad, indique &rea fotal (fote en mayor
extension): __ N/IA
. Coeficiente de
Folio de Matricula Avalto Catastral ig;cs‘?gfgg tra\rﬁl‘gjriia ’copropiedad 0.
area a transferir
N/A NIA N/A s wNIA N/A
N/A _ NiA N/A N/A N/A
9. HIPOTECA. VALOR DE LA CARTA CUPO: Si | No | § Numero Reproduccion
El acreedor es persona juridica? i N/A | N/A |1 de sellos: NJA
£ crédito fue otorgado para compra, cgastruccion o mejora de vivienda individual? | N/A N/A ]
El crédito fue otorgado en pesos 6 UVR? NfA WA | | Liquidacién Hipoteca
El plazo def crédito esta comprendido entre 5y 30 aftos? /A | NIA Hipoteca 10% 1 N/A
La hipoteca se canstituye en primer grado? N/A | N/A Hipoteca 40% | NIA
El vendedor es el mismo acreedor? N/A | NIA moecaTo% VA
10.CANCELACIONES DE HIPOTECA Si | No Trooteca 100% | NIA
El cradito fue otorgado para compra, canstruccion o mejora de vivienda indivigual? X
El acreedor es persona juridica? X Liquidacién Cancel Hip
Se constituyd en ¢l afo: 2021 Coy 546 de 1999 | NIA
11. DACION EN PAGOQ: Viene de obligacion Hipotecaria?:
12, CONSTITUCION FIDUCIA I\JII-EI CANTIL: Valor de la comision pactada: Némero de certificados
posteriores: NfA
Nimero de cerfificados
PREVIOS ORIP: N/A
13. Reglamento de propiedad horizontal: 14, Resciliacién, rescision, resoiucion ae contrato
Acto No. Matriculas. ‘_ No. Folios No. Matricutas Acto Valor
aahrir - .| existentes | para anotacién N/A N/A
Constitucion £ -0- -0- NTA N/A
Reforma Q- -0- - N/A NIA
Adicion 0- -0- -0~ NIA N/A




I quien obra en nombre propio y manifesto: --;

C 20
~ KRepithlica de Colombia

Cadena E’J‘I?‘S 058 73':
mwm—m BL‘ICA“NUMERO‘“ SEIS MIL-SETECIENTOS SETENTA-Y TRES'
(6.773).4

En el Municipio de Mamzates Circulo notarial del mismo nombre Capital del
Departamento de Caldas, Republica de Colombia, a los CATORCE (1¢) dias del mes
SEPTIEMBRE-del afio DOS MIL VEINTIDOS (2022), comparecié al despacho de la
\\NOTARTA ?UNDA a cargo del{a) Notario(a) Encargado(a) JUANI'I?A VILLEGAS

ARDONA. /el(la) sefior(a) FABIO ARIAS BETANCUR, mayor de edad, Aecino de

< !
s anizales, de estado civii CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL V!GENCP{
H-dentificado con la cédula de ciudadania namero 10.221.858 expedida en ManJZales

/.

noviembre del ano 2021 ~otorqada en la Notaria Sequnda del Circulo de

Manizales, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de [nstrumentos Plblicos
de Manizales /éajo el folio de matricula mmoblhana nimero 10\9&188@ ‘el(os)
sefiorfes) MARTHA/ LILIANA, GRANADOS/ VILLALOBOS identificado(a) con Ia
cédula de ciudadania numero 5/2;?; 760/ex/édlda en Bogota D.C, y/el sefor
HECTOR WILFREDO MUNEVA

favor del(a) sericr(a) FABIQ ARIAS//BETANCUR por la suma de CIENTQ
CINCUENTA MILLONES DE PESOS/($150'000 000.00) MONEDA CORRIENTE,
sobre el(os) siguiente(s) mmueble(s) UN SOLAR O LOTE DE TERRENO CON
CASA DE HABITACION,/UBI/CADA EN LA CARRERA 14/NUME/3 13-43; DE LA
CIUDAD DE MANIZALES\/’«- DEPARTAMENTO DE CALDAS!

alinderado como en dicha escritura consta.
SEGUNDO: Que el{os) deudor(es) ha cancelado la totalidad de la deuda mas los

Determinado vy

intereses, encontrandose en la fecha a paz y salvo, motivo por el cual el
compareciente por este instrumento declara CANCELADA LA . HIPOTECA,
guedando por lo tanto el deudor Iibre de toda responsabilidad personal y el inmueble

libre del gravamen que lo afectaba J
EL(LA) SUSCRITO(A) NOTARIO(A) HA TOMADO NOTA DE LA PRESENTE
CANCELACION AL MARGEN DE LA ESCRITURA MATRIZ ANTES ClTA/DA. ek
NOTA: SE REALIZA CON CERTIFICADO DE TRADICION DE FECHA DEL 31 DE
AGOSTO DEL ANO 2022 = | AS DECLARACIONES DE VOLUNTAD

PRIMERO: Que por medio de la escritura pablica nimero 8344 del 22 de |

FARIAS; identificado(a) con la cédula de}
mudadania nGimero 79.183. 558vexpedrda en S[bate/ onststuyo(emn) H!POTECA-/

Papel notarial para uso exclnsivo en [a escrituen priblica - No tiene costo para 2l wsuarin
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CONTENIDAS EN LA

PERSONALMENTE POR L
FORMA ESCRITA AL SU
ARTICULO 37 DEL DECH

ADVIRTIO A LOS CONTE
DECRETO 650 DE 1.996,
LEY 223 DE 1.995, TODO!
SUJETOS A REGISTRQ
CORRESPONDIENTE, DF
OTORGAMIENTO Y DE N
INTERESES MORATORIQ
DETERMINADOS A LA
TRIBUTARIO PARA EL IN
NOTA IMPORTANTE PA
PRESENTE ESCRITURA

S

PRESENTE ESCRITURA, FUERON REDACTADAS
0S INTERESADOS, QUIENES LAS PRESENTARON EN
JSCRITO NOTARIO. PARA DAR CUMPLIMIENTO AL
RETO - LEY 960 DE 1.970, EL SUSCRITO NOTARIO|
2ATANTES QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL
POR EL CUAL SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA
3 LOS ACTOS, CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS
| SOLO PODRAN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA;
INTRO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES A SU
|10 HACERLO EN EL TERMINC INDICADO, CAUSARA
)S POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO|
\PUESTO SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARI@S.
RA TENER EN CUENTA POR EL OTORGANTE: LA
FUE, LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS

COMPARECIENTES, LA
VOLUNTAD, Y POR NO

CONTRATANTES, O LA

IMPARTEN SU APROBA(
NOTARIO QUE DA FE, D
QUE UN ERROR NO C
FIRMADA, RESPECTO Al

FORMA DE ADQUISICION

LUGAR A UNA ESCRITU
PARA LOS CONTRATAN
DECRETO LEY 960 DE 1
FIRMAN EN CONSTANCI;
MANIFIESTA(N) EL(LOS

.

ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y|
HBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE
SION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL SUSCRITO
ECLARANDO IGUALMENTE ESTAR NOTIFICADOS DE
ORREGIDO EN ESTA ESCRITURA ANTES DE SER
| NOMBRE E IDENTIFICACION DE CADA UNO DE LOS
YENTIFICACION, CABIDA, DIMENSIONES, LINDEROS Y
\ DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA
RA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS

¢

I

TES, CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 102 DEL

970/DE TODO LO CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS Y

/

CONTRATANTE(S)  QUE AUTOQRIZAN) AL(A LA)

NOTARIO(A) OA LA PER

SONA A QUIEN ESTE(A) DESIGNE PARA NOTIFICARSE

DEL _ACTO ADMINISTH

AT/VO QUE RESUELVA LA INSCRIPCION DE LA

PRESENTE ESCRITURA

PUBLICA Y POR LO TANTQ PARA RETIRARLA DE LA

OFICINA DE _REGISTRO

DE _INSTRUMENTOS F’UBL[COS_‘EN CASQ DE QUE

: ISTRADA Q

A DOCUMENTACION QUE QUEDA A DISPQSICION DE

Papel notfaral para usa exchx

TUG e la cEcriinra phblice - 0 iene cozia para el nsuaria




—d Repiihlica e Colombia

cadena EP NO 6773 DEL 14/09/2022 2
AaQ778054879

—IAS PARTES CUANDO NO SE_PRODUCE EL™ REGISTRO RESPECTIVO.

ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: E! (los) interesado(s)
manifiesta{n) su consentimiento el cual se entiend otorgado con la firma de la
presente escritura plblica que NO () Sl (X) aceptan ser notificado(s) por medio
electronico sobre el estado del tramite del presente instrumento publico una vez haya
ingresado a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos para su respectiva
r..\caliﬁcacién y anctacién en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, todo de
Sonformidad con el articulo 15 del Decreto 1579 del 1 de Octubre de 2012 y articulo
. ‘6 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.
554 Esta escritura se extendié en los sellos notariales: Aa077905978\-“')\51077905979: —
DERECHOS: $ 471.931..RECAUDOS $ 32.300"RESOLUCION 00755 DE 26 DE
ENERO DE 2022 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
IVA: § 93. 923/LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONO:
MARIANA M. ELABORO: JAIME JIMENEZ. FIRMAS: JAIME/IMENEZ CIERRE:

FC " O ESCRITO EN OTRO TIPQ DE LETRA VALE".
“El(la) notario(a) Ercargado(a) se encuentra debidamente nombrado(a) vy
posesionado(a) segin consta en la Resolucion No. 09617de fecha 16 de ag@éo del

afo 2.022 eg’cpedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, por lo que
ejerce legalmente sus funciones”.

~
FABIO ARIAS BETANCUR- /-
C.C. 10.224.858 EXPEDIDA EN MANIZALES
pireccion: K2 22 (2 (T
TELEFONOS: Z (OGP 7222 §O
CORREO ELECTRONICO:

OCUPACION: Eerren s

rs \

S By

I i \l
w U Jusnitg Vitiegas Oy dona jj !

; MﬂlanaEn; N
JUANITA V!LLEGAS CARDONA (E) w@//
NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE MANIZAL
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FORMATO DE CALIFICACION
ART. 8 PAR. 4 LEY 1579/2012

MATRICULA 100-71886 CODIGO 0104000000790011000000000
INMOBILIARIA: CATASTRAL:

UBICACION DEL MUNICIPIO VEREDA

PREDIO: MANIZALES MANIZALES

URBANO: X [UN SOLAR O LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACGION,
UBICADA EN LA CARRERA 14 NUMERO 13-48, DE LA CIUDAD
DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE CALDAS
RURAL:
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE QRIGEN CIUDAD
ESCRITURA 6826 15109/2022 | NOTARIA SEGUNDA MANIZALES
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $260.000.000,00
NUMERO DE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

IDENTIFICACION

VENDEDORES:

MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS (50%)
HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS (50%)

C.C. 52.132.760
C.C 79.183.558

COMPRADORES:

GERMAN ORLANDO RAMOS CRUZ

C.C. 80.089.568

ju‘(ui

JUANITA VILLEGAS CARDONA (E)

NOTARIO(A) SEGUNDO(A) DEL CiRCULO DE MANIZALES
"~ FIRMA DEL FUNCIONARIO




} INFORMACION ADICIONAL:

—_—

2. Cobrar CERTIFICADOS PREVIOS: *TRADICION, cuantos: *CAMARA DE COMERCIO, cudntos: __ -,

" NO. HOJAS MATRIZ: 4 [}
3. En caso de tratarse de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, indique:

Nuevd: N/A | Con subsidio: N/A | Estrato: N/A
Usada: N/A | Sin subsidio; N/A | Prohibicion de enajenar: N/A
4. VENTA PARCIAL: Area fotal: Area a vender:
5. LIBERACION PARCIAL DE HIFOTECA: Area total: Area alpperar, Coeficientes:
5. LOTEQ, SUBDIVISION, DIVISION MATERIAL: No. de lotes: s
7. CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION, especificar No. de folios de matricula adicionales:
8. TRANSFERENCIA DE INMUEBLES: Indique:
*En caso de tratarse de avallio|catastral matriz, sin cosficientes de copropiedad, indique area total {lote en mayar
extension): '
. Coeficiente de " | .
. , . Porcentaje Valor de . e
Folio de Matricula Avaluo Catastral wransferi djo transferencia éco;:)rapmzdad Oz,
- rea a transferir
100-71886 $237.555.000.00 100% $260.000.000,00
9. HIPOTECA. VALORDE LA CARTA CUPOQ: Si | No Nimero Reproduccion
El acreedor es persona juridica? N/A | NJA | | desellos; _—
El crédito fue otorgado para compra, copstruceion ¢ mejora de vivienda individual? | NIA | NIA
El crédito fue otorgado en pesos & UVR? N/A | NIA Liquidacion Hipoteca
El plazo del crédito esta comprendido entre & y 30 afios? N/A | N/A Hipoteca 10% |
La hipoteca se consfituye en primey grado? N/A | N/A Hipateca 40% | —
El vendedor es el mismo acreedo N/A | N/A ;
- Hipoteca 70% po—
10.CANCELAGIONES DE HIPOTECA Si { No Hipoteca 100% | —
£l crédito fue otorgado para compra, copstruccion o mejora de vivienda individual? | NFA | NFA
Fl acreedor es persong juridica? N/A | NiA Liguidacion Gancel Hip
Se constituyd en el afio: N/A Loy 546 de 1999 | —
11. DACION EN PAGO: Viene de-abjigacién Hipotecaria?:
12. CONSTITUCION FIDUGIA MERCANTIL: Valor de la comision pactada: ____ | Nimero de certificados
| N . posteriores:
AL
. Nimero de certificados
PREVIOS ORIP: _ ~—
13. Reglamento de propiedad horizontal: 14. Resciliacion, rescision, resoiucion ge contrate
Acto No. Matripulas Nq. Folios { No. Matricu{as Acto Valor
a abrir gxistentes | para anotacidn
Constitucion 0-
Reforma
Adicién




S 5] 52w

.'L Repiihlica de Colombia
cadena 2

Aa077907228

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS (6826)

En el Municipio de Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del
Departamento de Caldas, Republica de Colombia, A LOS QUINCE (15) DIAS DEL
MES DE SEPTIENBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2.022), al despacho de la
Notaria Segunda del Circulo de Manizales, a cargo del(fa) Notario(a) Encargada
JUANITA VILLEGAS CARDONA.
Comparecis(eron) el(fa) sefior(a) MARTHA LILIANA GRANADOS VILLALOBOS,
mayor de edad, vecino(a) de Manizales, identificado(a) con cédula de ciudadania
nomero 52.132.750 expedida en Bogota D.C, de estado civi SOLTERA CON
UNION MARITAL DE HECHO, y HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS, mayor
de edad, vecino(a) de Manijzales, identificado(a) con cédula de ciudadania nimero
79.183.558 expedida en Sibate, de estado civil SOLTERC CON UNION MARITAL
DE HECHO, quien(es) obra(n) en nombre propio y quien(es) en el texto de este
contrato se denominara(n) LA PARTE VENDEDORA, y el(la){los) sefior(a)(es)
GERMAN ORLANDO RAMOS CRUZ, mayor de edad, vecino(a) de Manizales,
identificado(a) con cédula de ciudadania nimero 80.099.568 expedida en Bogota
D.C. de estado civii CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, quien(es)
obra(n) en nombre propio y quien(es) en el texto de este contrato se denominara(n)

-

-

™ - o

LA PARTE COMPRADORA y manifestaron que ellos se conocieron personal y
directamente antes de comparecer a la Notaria a solicitar el servicio de recepcion,
extensidn y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa; que
constataron ser realmente las personas interesadas en el negocio; que la parte
compradora constatd de primera manc que LA PARTE VENDEDORA si es
realmente propietaria de los inmuebles que le transfiere en venta, pues ella se lo
ensefi® material y satisfactoriamente; que, ademés, tuvo la precaucion de
establecer esa situacion juridica con vista en los documentos de identidad que se
pusieron de presente y en la copia original del titulo de propiedad y en el folio de
matricula inmobiliaria (certificado de tradicion); que fueron advertidos que el Notario
responde de la regularidad formal de esta escritura, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados, pues son ellos quienes deben constatarlas, tal y
conforme lo establecs el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970, motivos por los

‘3==5‘=1-"—’:::::::;:223======“=============
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! cuales proceden a elevar a

escritura publica el presente contrato de compraventa en

la siguiente forma: PRIMERO: Que LA PARTE VENDEDORA, transfiere a titulo de

venta a favor de LA PARTI
! material que tiene sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): UN SOLAR O
LOTE DE TERRENO CON

E COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesion

CASA DE HABITACION, UBICADA EN LA CARRERA

| 14 NUMERO 13-48, DE 1

A CIUDAD DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE
CALDAS, constante el salar de once (11) varas, es decir 8.8 metros de frente, por

veinticinco varas (25), es decir, 20 metros de cenfro, lote que es de forma irregular y
comprendido dentro de los isiguientes linderos: ### POR EL OCCIDENTE, QUE ES

SU FRENTE, CON LA CARRERA 14; POR EL ORIENTE, CON PREDIO DE JUAN -

RAMON CARDONA E [SABEL GIRALDO; POR EL NORTE, CON PREDIO DE
EMILIO SANTA Y POR EL SUR, CON PREDIO DE ISABEL GIRALDO ##.
Inmueble(s) identiﬁcado(s){con el(los) folio(s) de matricula inmaebiliaria nimero(s)
100-71886 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos*de Manizales y con
la(s) ficha(s) catastral(es) numero(s) 0104000000790011000000000. PARAGRAFO
PRIMERO: No obstante, [a cabida y linderos de(l) (los) inmueble(s) la venta se hace
como cuerpo cierto. TITULO DE ADQUISICION: El(los) anterior(es) inmueble(s)
fue(ron) adquirido(s) por la PARTE VENDEDORA, los sefior(es) MARTHA LILIANA
GRANADOS VILLALOBOS y HECTOR WILFREDO MUNEVAR FARIAS en sus
actuales estados civiles, por COMPRAVENTA MODALIDAD NOVIS, realizada a los
sefiores MARIANNE STRASSLE ROJAS Y OTRO mediante la escritura publica
nadmero 8190 del 16 de noviembre de 2.021, otorgada en la Notaria Segqunda

del Circulo de Manizales,acto debidamente inscritos en el(los) folio(s) de matricula

inmobiliaria numero(s) 100-71886 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Manizales. SEGUNDO: Que LA PARTE VENDEDORA, garantiza que

el inmueble objeto de esti

enajenado a ninguna otfra persona, se halla libre de uso,

pacificamente, no lo ha

usufructo, emb judicial, demanda, condiciones resolutorias,

arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia, limitaciones en el dominio

censo, argo

y goce, pleito pendiente, lo mismo que a paz y salvo por toda clase de impuestos,

tasas o contribuciones |de caracter Municipal, Departamental,

Obligandose LA PARTE VENDEDORA a salir al saneamiento en los casos de ley.

= —

=
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venta es de su exclusiva propiedad, lo posee regular y |

o MNacional. |

R
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L Repithlica de Colomhia 3 ;
cadena [ § £,

- F
P7 CINGUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000.00) MONEDA CORRIENTE

Aa077907230
PARAGRAFO: Inmueble objeto de venta SOPORTA: HIPOTECA mediante
escritura publica numero 8344 del 22 de noviembre de 2021 Otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo de Manizales, la cual se encuentra en tramite de cancelacion
mediante escritura publica numero 6773 del 14 de septiembre de 2022 de la Notaria
Segunda de Manizales y esta pendiente de su registro en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales. TERCERO: Que el precic de venta del(los)
anterior(es) inmueble(s), con todas sus anexidades, servidumbres, dependencias,
. usos y costumbres, es la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DE
\PESOS ($260.000.000,00) MONEDA CORRIENTE, suma(s) que LA PARTE
iIENDEDORA que sera cancelada de la siguiente manera, a) la suma de CIENTO

fueron cancelados el 01 de septiembre de 2022 B) el saldo es decir la suma de
CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS ($110.000.000.00) MONEDA CORRIENTE
que serdn cancelcdos 2l dia 15 de septiembre del 2022, “PARAGRAFO PRIMERO:
“De conformidad con el articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019

Declaramos_bajo_la_gravedad de juramento que el precio incluido en la

escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los gue se sefiale

un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas gue se havan

convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracién se hace de

manera libre v espontanea por parte de ngsotros los comparecientes sin

responsabilidad alguna por parte del notario.” PARAGRAFO SEGUNDO: En
virtud del articulo 90 del estatuto tributario, no seran constitutivos de costo de los
bienes raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado a través de entidades
financieras. PARAGRAFO TERCERO. En virtud del inciso 6 del articulo 90 del
estatuto tributario, el suscrito Notario advirtié a los interesados que de no hacer las
anteriores manifestaciones bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre
la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de
registro y los derechos notariales, serédn liquidados sobre una base equivalente a
cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del notario
de reportar la imegularidad a las autoridades de impuestos para lo de su
competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y

Aduanas Nacionales -DIAN para determinar el valor real de la transaccion.
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PARAGRAFO CUARTO: En virtud del articulo 60 del Estatuto Tributario, los bienes
transferidos por personas naturales con calidad de constructores, son considerados
activos corrientes y/o movibles que hacen parte def inventario; por lo anterior en las
escrituras de transferencid de dominio, debe manifestar siempre la calidad de
constructor.” CUARTO: Que LA PARTE VENDEDORA pone a LA PARTE

COMPRADORA en posesion y dominio del(los) inmueble(s) que le vende, con sus

titulos y acciones censiguientes desde el 15 de septiembre de 2022. QUINTO: Que

escritura y la compraventa en ella contenida, declarando “LA PARTE

materialimente el dia 15 |de septiembre de 2022. NOTA: ELABORADA CON
CERTIFICADO(S) DE TRﬁLDICION DE FECHA 31 DE AGOSTO DEL ANO 2022
PRESENTADO(S) POR LOS INTERESADOS PARA LA ELABORACION DE LA

COMPRADORA” que Tndré

recibido el(los) inmueble(s) que adquiere -

PRESENTE ESCRITURAI
AUTORIZA(N) AL(A_LA)

MANIFIESTA(N) EL(L OS) CONTRATANTE(S) QUE

NOTARIQ(A) © A LA PERSONA A QUIEN ESTE(A)

DESIGNE PARA NOTIFICARSE DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE RESUEI VA

LA INSCRIPCION DE LA

PRESENTE ESCRITURA PUBLICA Y POR LO TANTO

PARA RETIRARIA DEILA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS __EN

CASO

DE QUE SALGA REGISTRADA _OILA

DOCUMENTACION QUE QUEDA A DISPOSICION DE LAS PARTES CUANDQ NO
SE_PRODUCE EL REGI;JTRO RESPECTIVO. PARA DAR CUMPLIMIENTO AL
ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE 1.970, EL(LA) SUSCRITO(A)
NOTARIO(A) SEGUNDG(A) ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE
CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE 1996, POR EL CUAL SE
REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1985, TODOS LOS ACTOS,
CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A REGISTRO, SOLO
PODRAN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DE
LOS DOS (02) MESES SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO
EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE|RETARDO, DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA
ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA Y COMPLEMENTARIOS. DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA
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DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996 REFORMADA
POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003: Ei notario indagd a la parte
vendedora bajo la gravedad de juramento: 1) Sobre sus actual(es) estado(s) civil(es)
a lo cual respondid(eron): SOLTEROS CON UNION MARITAL DE HECHO; i)

Sobre si el inmuetle que enajena estd o no afectado a vivienda familiar, habiendo

respondido: NO se encuentra afectado a vivienda familiar. Seguidamente el Notario
indago a la PARTE COMPRADORA I) sobre su(s) actual(es) estado(s) civil(es), a lo
3, cual respondié(eron): CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE 1I) Sobre
‘;ai posee otro inmueble(s) afectade a vivienda familiar, a lo cual respondid que: NO,
I,’III) Si el inmueble(s) que adquiere lo va a destinar para su vivienda familiar, a lo cual

[ respondi6 que NO y de conformidad con la Ley 258 de 1.996, el inmueble(s) objeto
de este contrato NO PROCEDE a la afectacion a vivienda familiar. Para dar

cumplimiento a lo establecido en el numeral 3° del articulo 6° en concordancia con

Jo dispuesto en el articulo 7, de la Ley estatutaria 2097 de 2021, por medio de Ia

cual se crea el reqgistro de deudores alimentarios morosos (REDAM), en razon a la

ausencia de entidad designada por el Estado con el fin de operar dicho registro vy la

consiquiente imposibilidad de obtener el certificado del que habla la citada norma, el
(los) enajenante (s), BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, manifiesta (n), que
no tiene (n) obligaciones pendientes 0 en mora de su cumplimiento por concepto de

alimentos. que equivalgan o superen la sumatoria de tres {3) cuotas alimentanas;

razén por la cual insiste (n) en oforgar la presente escrtura pablica. NOTA
IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LLOS OTORGANTES: LA PRESENTE
ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS COMPARECIENTES, LA
ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD Y POR NO
OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE IMPARTEN SU
APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL(LA) SUSCRITOA)
NOTARIO(A) QUE DA FE, DECLARANDO LOS COMPARECIENTES ESTAR
NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA
ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO AL NOMBRE E IDENTIFICACION DE
CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA IDENTIFICACION, CABIDA,
DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DE ADQUISICION DEL INMUEBLE
OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A UNA ESCRITURA ACLARATORIA
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QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS CONTRATANTES, CONFORME
LO MANDA EL ARTICULO|102 DEL DECRETO ~ LEY 960 DE 1.970, DE TODO LO
CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS Y FIRMAN EN CONSTANCIA. ACEPTACION
DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El (los) interesado(s) manifiesta(n) su
consentimiento el cual se entiende otorgado con la fima de la presente escritura

publica que NO () SI (X) aceptan ser notificado(s) por medio electrénico sobre el

estado del tramite del presente instrumento pdblico una vez haya ingresado a la

| Oficina de Registro de Ir?strumentos Publicos para su respectiva calificacion y |
anotacion en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, todo de conformidad
1reto 1579 del 1 de Octubre de 2012 y articulo 56 del |

con el articulo 15 del De
Caodigo de Procedimiento'Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Se
anexa(n) para su protocolizacion con la presente escritura certificado(s) expedido(s)
jsitario del Grupo de Determinaciéon y Liquidacion de

Impuestos — Secretaria de Haclenda — Unidad De Rentas, Alcaldia de Manizales,
donde consta que el(los) inmueble(s) identificado(s) con la(s) ficha(s) catastral(es)
namero(s) 0104000000790011000000000 con Avallo(s) de $237.555.000.00 Se
encuentra a PAZ Y SALVO hasta la vigencia 2022 inclusive, por concepto de
Impuesto Predial Unificade. Se anexa(n) certificado(s) del Instituto de valorizacion
de Manizales, donde se hace constar que dicho(s) inmueble(s) se encuentra(n) a
Paz y Salvo por concepto de contribuciones y valorizaciones municipales, vélido(s)
hasta el 30 de septiembre de 2022. LA PARTE VENDEDORA cancela la suma de
$2.600.000 por concepto je impuesto de retencidn en la fuente, de conformidad con
la ley 75 de 1986. Asi [se firma en los sellos de seguridad Notarial nGmeros:
Az077907229 Aa077907230 Aal77907231 Aa077907232. -
DERECHOS: $801.931 F‘I?ECAUDOS $32.300. RESOLUCION 00755 DE 26 DE
ENERO DE 2022 DE LA!SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
IVA: $168.270 LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONO:
. ELABORO: [MARIA D. FIRMAS: MARIA D. CIERRE: _*¢ . "LO

ESCRITO EN OTRO TIPQO DE LETRA VALE"
“El(la) notario(a) Encargado(a) se encuentra debidamente nombrado(a) v
posesionado(a) segln consta en la Resolucion No. 08617 de fecha 16 de agosto de
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MARTHA LILTANA GRANADOS VILLALOBOS

C.C. 52.132.760 EXPEDIDA EN BOGOTAD.C

DIRECCION: CALLE 11 #8-42

TELEFONO: 3212687636

OCUPACION: INDEPENDIENTE

CORREO ELECTRANICO: TQDOAREPASSALOME3@HOTMAIL.COM

o

HECTC;R WILFREfDO MUNEVAR FARIAS

C.C. 79.183.558 EXPEDIDA EN SIBATE

DIRECCION: CLL 11 #8-42

TELEFONO: 3043659103

OCUPACION: INDEPENDIENTE

CORREO ELECTRONICO: TODOAREPASSALOME3@HOTMAIL.COM

2022 expedida por la Superintendencia de Notariado y Reqistro, por lo que ejerce
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E.P. 6826. 15/09/2022
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GERMAN ORLANDO RAMOS CRUZ
C.C. 80.099.568 EXPEDIDA EN MANIZALES |
DIRECCION: CLL 70 B NUMERO 24 - 65 -
TELEFONO: 3124801599 | I
OCUPACION: A
CORREOQO ELECTRONICOJ GERMANGINECOHMC@GMAIL.COM

ju) w\,»

JUANITA VILLEGAS CARDONA (E)
NOTARIO(A) SEGUNDO(A) DEL CIRCULO DE MANIZALES
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