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Seinores:
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
En su Despacho

RADICACION: 170014003001 2022 00048 00
NATURALEZA:  VERBAL - INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
DEMANDANTE: LEANDRO MAURICIO DUARTE MEDINA

ANGELA MARIA GONZALEZ ECHEVERRY
DEMANDADA: CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A.S.
ASUNTO: CONTESTACION A DEMANDA

OSCAR FERNANDO BETANCUR GARCIA, mayor de edad, identificado con Cédula
de Ciudadania No. 1.053.813.335, domiciliado en Manizales (Caldas), con Tarjeta
Profesional No. 273.966 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado de la sociedad CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A.S. antes
CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A (en adelante "CFC"), identificada con
NIT. 810.002.455-5, me dirijo muy respetuosamente al Despacho para presentar
CONTESTACION A LA DEMANDA.

L OPORTUNIDAD DE LA CONTESTACION
e Con auto del 23 de enero de 2023, el Despacho resolvié el recurso de
reposicion que habia interpuesto en representacion de CFC en contra del auto
admisorio de la demanda.

e La providencia fue notificada por estado del 24 de febrero de 2023.

e Mediante dicha providencia, el Despacho determiné no reponer el auto
admisorio de la demanda.
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e En consecuencia, a partir de la ejecutoria de esa providencia, reinicio el
término de traslado de la contestacion de la demanda, conforme lo establece
el inciso 4 del articulo 118 del CGP.

e Por lo tanto, esta contestacidon es oportuna, porque me encuentro dentro del
término de traslado para responder (20 dias).

IL. PRONUNCIAMIENTO
SOBRE LOS HECHOS

1. Al hecho “1":

“Mediante escritura publica No 6.494 del 24 de septiembre de 2079 de la Notaria
Segunda del Circulo Notarial de Manizales, mis representados adquirieron por
compra a CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A, los siguientes bienes

inmuebles:

Apartamento Numero 404
Parqueaderos Numeros 18 y 25.
Deposito Numero 2177 (Sic).

No es cierto en la forma en la que lo seiiala la parte demandante. En primer
lugar, los inmuebles no fueron vendidos con un contrato de compraventa, sino
que su transferencia se produjo en el marco de un negocio fiduciario.

Los demandantes se vincularon al patrimonio auténomo FAI ATUA — MANIZALES
(en adelante el “"Fideicomiso”), con el contrato de vinculacién como beneficiario
de area suscrito el 23 de agosto de 2018 con la Fiduciaria Credicorp Capital
Fiduciaria S.A. En la misma fecha, los demandantes suscribieron la declaracién de
conocimiento comercial del Proyecto Atla, actuando en la calidad de
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"Beneficiarios de Area’. Al tratarse de un negocio fiduciario, la Fiduciaria
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. intervino en la operacion como FIDUCIARIO,
vocera y administradora del patrimonio auténomo FAI ATUA - MANIZALES.

En el negocio fiduciario, CFC intervino como fideicomitente desarrollador del
proyecto inmobiliario denominado Atua, que se desarroll6 en el inmueble de
mayor extension identificado con el No. 100-81523 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, el cual fue transferido al Fideicomiso.

Con el contrato de vinculacién suscrito con la entidad fiduciaria, los demandantes
se vincularon al Fideicomiso para adquirir los inmuebles como beneficiarios
de area (no mediante una compraventa). Como quedod establecido en el contrato
de vinculacion:

“(..) V. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) como tal(es) al
FIDEICOMISO, con el proposito de que a la terminacion del PROYECTO,
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) le(s) haga entrega material de /la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) cuyo numero y caracteristicas generales
quedaron mencionadas en la primera parte de este contrato, y que LA
FIDUCIARIA como administradora del FIDEICOMISO, le(s) efectiie Ia
transferencia del derecho de dominio de la(s) misma(s) mediante
escritura publica que [gualmente ird suscrita por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) como responsable(s) de la comercializacion, gerencia y
construccion del PROYECTO. (..)”

Asimismo, como se expresa en la Escritura Publica No. 6494 del 24 de septiembre
de 2019 (en adelante la "EP de Adquisicidon”), otorgada en la Notaria Segunda del
Circulo Notarial de Manizales, la transferencia de dominio de los inmuebles se
realizd de esa manera:

“(..) CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. EL FIDEICOMISO, por medio del
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presente instrumento transfiere a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL a favor del BENEFICIARIO DE AREA, el derecho de dominio y
la posesion que tiene y ejerce sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s) (en
adelante  los  INMUEBLES?): APARTAMENTO NUMERO 404,
PARQUEADERO LINEAL NUMERO 18 Y NUMERO 25 Y DEPOSITO
NUMERO 21 QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO ATUA PROPIEDAD
HORIZONTAL UBICADO EN LA URBANIZACION LA CAMELIA EN LA
CARRERA 23B CALLES 69 Y 69A DE LA CIUDAD DE MANIZALES -
DEPARTAMENTO DE CALDAS (...)”

Por lo tanto, la parte demandante se equivoca por completo al afirmar que los
inmuebles los “adquirieron por compra”, cuando no se suscribié un contrato de
compraventa.

En este caso, el negocio juridico fiduciario que se celebré se encuentra regulado
en el contrato de vinculacion de los demandantes al Fideicomiso y la EP de
Adquisicién, que deja suficientemente claro que la transferencia de los inmuebles
se realizd como beneficiarios de area y no por un contrato de compraventa.

2. Al hecho “2":

“A los referidos inmuebles les fueron asignados los folios de matricula Nros 700-
232532,100-232588 y 100-232568 y las fichas catastrales de mayor extension Nros
7-010-000000-950082000000000 y 1-01-000000-950081000000000." (Sic).

Es cierto. Asi quedo descrito en la EP de Adquisicion de la siguiente forma:

“(...) Inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
nidmeros 100-232532, 100-232588 y 100-232568 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Manizales y con las fichas catastrales de
mayor extension numeros  1010000000950082000000000 y
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7101000000950081000000000 |...)"
3. Al hecho “3":

“Conforme el objeto del contrato de compraventa consignado en la escritura
publica No 6,494 de 24 de septiembre de 2079 de la notaria segunda de Manizales,y
el reglamento de propiedad horizontal del edificio Atua escritura publica No 4.428
de julio 10 de 2079 las areas correspondientes a los citados inmuebles son las
siguientes:

Apartamento No 404

drea construida 107.89 M2
drea privada 98.77 M2
drea comun 9.12 M2
Deposito No 21

drea construida 2.11 M2
drea privada 1.57 M2

area comun 0,54 M2
Parqueadero lineal 18 y 25
drea construida 24 M2
area privada 24 M2” (Sic).

Me atengo a los instrumentos publicos. En todo caso, la parte demandante se
equivoca nuevamente al calificar el negocio fiduciario con el que los demandantes
adquirieron los inmuebles como un “contrato de compraventa’.

Como se expuso antes, los inmuebles no fueron escriturados en virtud de un
contrato de compraventa, sino que su transferencia se dio en el marco de un
negocio fiduciario y los demandantes los adquirieron a “TITULO DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL a favor del BENEFICIARIO DE AREA”.
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4. Al hecho “4":

“Los compradores pagaron el precio total pactado por la compraventa de los tres
(3) inmuebles, apartamento No 404, parqueadero lineal 18-25 y deposito No 21,por
un monto de $485.424.000,00 y se encuentran actualmente y desde el mes de

septiembre de 2019, en posesion y tenencia de estos en calidad de propietarios”

(Sic).

No es cierto en la forma en la que lo seiala la parte demandante. Como no
existio un contrato de compraventa, no se produjo el pago de un precio. Al tratarse
de un negocio fiduciario, los demandantes realizaron los aportes al Fideicomiso
por valor de $485.424.000, segin quedd establecido en la EP de Adquisicion:

“(..) CLAUSULA QUINTA. APORTES. E/ valor total de los aportes que EL
BENEFICIARIO DE AREA se obligé a efectuar al FIDEICOMISO, equivalen a
la suma de CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS ($485.424.000.00)
MONEDA CORRIENTE, que fue recibida por e/ FIDEICOMISO a su entera
satisfaccion (...)".

Por lo tanto, se reitera que la operacién no fue un contrato de “compraventa”de
los inmuebles, sino que la transferencia se dio en el marco de un negocio fiduciario
y los demandantes los adquirieron a “TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA

MERCANTIL a favor del BENEFICIARIO DE AREA”.

5. Al hecho “5":

“LIMITACION POR SERVIDUMBRE DE TRANSITO POR VIA DE HECHO SOBRE

PARQUEADERO LINEAL 18-25:
Revisado el titulo traslaticio de dominio mediante el cual "Construcciones CFC &
asociados S.A." vende a Leandro Mauricio Duarte Medina y a Angela Maria Gonzalez

MANIZALES PEREIRA
Carrera 24A # 57-60 / Barrio Belén Calle 8 # 19-12 Edificio Tripoli / Barrio Pinares

%Tel. (57) (6) 896 9706 @ 322 6426886 @ administrativa@garciamaya.co Garcia Maya & Asociados




Garcia

ASOCIADOS

CONSULTORIA JURIDICA EMPRESARIAL

Echeverry el parqueadero lineal numero 18-25 no se encuentra que exista
constituida servidumbre de transito sobre dicho parqueadero lineal 18-25 a favor
del depdsito No 25 propiedad del sefior DONAHUE SHAUN PATRICK.” (Sic).

No es cierto en la forma en la que lo seiiala el demandante. Una vez mas se
reitera que no hubo ninguna venta de los inmuebles, sino que su transferencia se
dio en el marco de un negocio fiduciario y los demandantes los adquirieron a
“TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL a favor del BENEFICIARIO DE
AREA”. Ademas, no es cierto que exista alguna servidumbre de hecho sobre el
parqueadero lineal 18-25.

Como lo indico CFC al dar respuesta el 15 de marzo de 2021, “(..) el drea total del
parqueadero descrito, asi como sus dimensiones, cumplen con la normativa
de ordenamiento territorial vigente para la fecha de solicitud de licencia de
urbanismo, y corresponde en disefio y ubicacion a los planos arquitectonicos
aprobados por la Curaduria Urbana de Manizales (..)" |o cual excluye por
completo la existencia de la supuesta servidumbre de hecho que alega la parte
demandante.

En realidad, con este planteamiento, los demandantes pretenden desconocer el
estricto cumplimiento que CFC realiz6 en la etapa precontractual y
contractual del negocio celebrado.

Primero, porque conforme al contrato de vinculacién con la fiduciaria y la
declaracion de conocimiento comercial del Proyecto Atua, del 23 de agosto de
2018, los beneficiarios de area tuvieron conocimiento detallado de todos los
elementos y especificaciones de los bienes que iban a adquirir.

Segundo, los demandantes pretenden desconocer abiertamente que recibieron a
conformidad los inmuebles, lo que se demuestra con el acta de entrega suscrita el
30 de septiembre de 2019.
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Ademas, como quedd consignado en la EP de Adquisicion, los demandantes
declararon de forma expresa que:

“(..) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

Precisamente por esta conformidad, los demandantes renunciaron expresamente al
gjercicio de la accidén resolutoria, pues recibieron los inmuebles a su entera
satisfaccion, lo cual ahora pretenden desconocer con esta demanda:

“(..) Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble (...)

CLAUSULA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE, a /a fecha, hace entrega real y
material de los INMUEBLES al BENEFICIARIO DE AREA, los cuales declara
recibidos a su entera satisfaccion (...)

PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de entrega aqui pactada
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria
derivada de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma
firme e irresoluble (...)"

Asi, a) no es cierto que exista una servidumbre de hecho; b) los adquirentes
conocian las especificaciones y caracteristicas de los inmuebles, incluyendo el
parqueadero lineal y las zonas comunes y de transito adyacentes descritas en
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los planos del Proyecto, y c) recibieron a satisfaccion los inmuebles al momento
de la entrega y escrituraciéon de los mismos. Motivo por el cual lo reclamado con
esta demanda carece por completo de sustento.

6. Al hecho “6":

“La unica servidumbre escritural que pesa sobre el parqueadero lineal 18-
25,corresponde a una franja de 20 cms de conformidad con el plano, unicamente

para la instalacion de duplicadores de parqueo a favor del parqueadero 19-24.”

(Sic).

Me atengo al contenido de la EP de Adquisicidn, conforme a lo contestado en

el hecho anterior.
7. Al hecho “7".

“Sin embargo se observa que para acceder al depdsito No 25. necesariamente hay

que transitar sobre el parqueadero lineal 18-25 propiedad de mis representados.”

(Sic).

No es cierto. Como se expresd antes, a) no es cierto que exista una servidumbre
de hecho; b) los adquirentes conocian las especificaciones y caracteristicas de
los inmuebles, incluyendo el parqueadero lineal y las zonas comunes y de
transito adyacentes descritas en los planos del Proyecto, y ¢) recibieron a
satisfaccion los inmuebles al momento de la entrega y escrituracion de los
mismos. Motivo por el cual lo reclamado con esta demanda carece por completo de
sustento.

8. Al hecho “8".

“Esta circunstancia genera detrimento patrimonial sobre la propiedad inmueble de
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los demandantes, como quiera que el valor de su parqueadero lineal 18-25 padece
rebaja de precio y no cumple con las expectativas para las cuales fue comprado
como cuerpo cierto libre de la servidumbre de transito de hecho que pesa sobre el
toda vez que dicha servidumbre no consta ni en la escritura publica de compraventa

ni en los reglamentos de propiedad horizontal.” (Sic).

No es cierto. Los inmuebles se transfirieron a los beneficiarios de area cumpliendo
con sus especificaciones. Ademas, fueron recibidos a entera satisfaccién por estos,
que conocian sobre sus caracteristicas desde la vinculacion al Fideicomiso. Como
quedd consignado en la EP de Adquisicion, los demandantes declararon de forma
expresa que:

“(...) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

Sumado a lo anterior, no existe ningun detrimento patrimonial ya que los bienes
recibidos por los beneficiarios de area corresponden a su “localizacion, linderos,
dimensiones, especificaciones”.

Como se expresd antes, a) no es cierto que exista una servidumbre de hecho;
b) los adquirentes conocian las especificaciones y caracteristicas de los
inmuebles, incluyendo el parqueadero lineal y las zonas comunes y de
transito adyacentes descritas en los planos del Proyecto, y c) recibieron a
satisfaccion los inmuebles al momento de la entrega y escrituracion de los
mismos. Motivo por el cual lo reclamado con esta demanda carece por completo
de sustento.
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9. Al hecho “9".

“Se aadvierte que tal circunstancia, de no constar la existencia de la referida
servidumbre de transito en la correspondiente escritura publica de compraventa de
los inmuebles objeto de la presente demanda, no implica que no exista dicha
servidumbre de transitopues en la realidad para acceder al depdsito No 25

obligatoriamente hay que transitar sobre el parqueadero lineal 18-25.” (Sic).

No es cierto. Como se expreso antes, a) no es cierto que exista una servidumbre
de hecho; b) los adquirentes conocian las especificaciones y caracteristicas de
los inmuebles, incluyendo el parqueadero lineal y las zonas comunes y de
transito adyacentes descritas en los planos del Proyecto, y c) recibieron a
satisfaccion los inmuebles al momento de la entrega y escrituracion de los
mismos. Motivo por el cual lo reclamado con esta demanda carece por completo

de sustento.

10.Al hecho “10".

“Esta situacion de hecho, ha sido advertida claramente a la parte demandada habida
cuenta las consecuencias juridicas en el tiempo que deberan ser padecidas por los

demandantes en detrimento de sus derechos patrimoniales.” (Sic).
No es un hecho sino un alegato juridico que carece de sustento.

11.Al hecho “11".

“La afectacion negativa patrimonial se refleja no solo sobre los derechos reales al
uso, usufructo y precio del parqueadero lineal 18-25,sino sobre el valor integral de
la propiedad de los inmuebles adquiridos, como quiera que el precio comercial de
la eventual venta de los mismos, se vera disminuida en el precio por causa de /a
servidumbre de transito de hecho que pesa sobre el parqueadero lineal 18-25"(Sic).
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No es un hecho sino un alegato juridico que carece de sustento.
12.Al hecho “12".

“La servidumbre de transito de hecho que pesa sobre el parqueadero lineal No 18-
25 propiedad de los demandantes, constituye incumplimiento del contrato de

compraventa de bienes inmuebles a cargo de la parte demandada.” (Sic).

No es cierto. Una vez mas se reitera que no hubo ninguna venta de los inmuebles,
sino que su transferencia se dio en el marco de un negocio fiduciario y los
demandantes los adquirieron a “TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
a favor del BENEFICIARIO DE AREA”. Ademas, no es cierto que exista alguna
servidumbre de hecho sobre el parqueadero lineal 18-25.

Como lo indico CFC al dar respuesta el 15 de marzo de 2021, “(..) el drea total del
parqueadero descrito, asi como sus dimensiones, cumplen con la normativa
de ordenamiento territorial vigente para la fecha de solicitud de licencia de
urbanismo, y corresponde en disefio y ubicacion a los planos arquitectonicos
aprobados por la Curaduria Urbana de Manizales (...)" |o cual excluye por
completo la existencia de la supuesta servidumbre de hecho que alega la parte
demandante.

En realidad, con este planteamiento, los demandantes pretenden desconocer el
estricto cumplimiento que CFC realiz6 en la etapa precontractual y
contractual.

Primero, porque conforme al contrato de vinculacién con la fiduciaria y la
declaracion de conocimiento comercial del Proyecto Atua, del 23 de agosto de
2018, los beneficiarios de area tuvieron conocimiento detallado de todos los
elementos y especificaciones de los bienes que iban a adquirir.
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Segundo, los demandantes pretenden desconocer abiertamente que recibieron a
conformidad los inmuebles, lo que se demuestra con el acta de entrega suscrita el
30 de septiembre de 2019. Como quedo consignado en la EP de Adquisicién, en
los demandantes declararon de forma expresa que:

*(..) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

Precisamente por esta conformidad, los demandantes renunciaron expresamente al
gjercicio de la accidén resolutoria, pues recibieron los inmuebles a su entera
satisfaccion, lo cual ahora pretenden desconocer con esta demanda:

“(..) Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble (...)

CLAUSULA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE, a /a fecha, hace entrega real y
material de los INMUEBLES al BENEFICIARIO DE AREA, los cuales declara
recibidos a su entera satisfaccion (...)

PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de entrega aqui pactada
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria

derivada de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma
firme e irresoluble (...)"

Asi, a) no es cierto que exista una servidumbre de hecho; b) los adquirentes

MANIZALES PEREIRA
Carrera 24A # 57-60 / Barrio Belén Calle 8 # 19-12 Edificio Tripoli / Barrio Pinares

%Tel. (57) (6) 896 9706 @ 322 6426886 @ administrativa@garciamaya.co Garcia Maya & Asociados




Garcia

ASOCIADOS

CONSULTORIA JURIDICA EMPRESARIAL

conocian las especificaciones y caracteristicas de los inmuebles, incluyendo el
parqueadero lineal y las zonas comunes y de transito adyacentes descritas en
los planos del Proyecto, y c) recibieron a satisfaccion los inmuebles al momento
de la entrega y escrituraciéon de los mismos. Motivo por el cual lo reclamado con
esta demanda carece por completo de sustento, pues no existen ningdn hecho de
incumplimiento de CFC.

13.Al hecho “13".

“INCONSISTENCIAS AREAS PARQUEADERO LINEAL 18-25: El drea adquirida y
pagada por la compra del parqueadero lineal 18-25, y que consta en la escritura de
compra y en la escritura de reglamento de propiedad horizontal ya citadas, es de
24 M2.” (Sic)

Me atengo a los instrumentos publicos.
14.Al hecho “14".

“El texto del paragrafo primero del articulo once, CUADRO DE AREAS GENERALES
folio Aa 061275574 de la escritura 4.428 de julio 10 de 2079 de la Notaria Sequnda
de Manizales que corresponde a los reglamentos de la copropiedad horizontal

edificio Atua, expresa:

"En las cotas tomadas para alinderacion de las unidades, se ha excluido e/
espesor de los muros perimetrales y los muros de fachada, ya que ellos son

de propiedad comun’”.

Me atengo a los instrumentos publicos. Como queddé consignado en la EP de
Adquisicién, los demandantes declararon de forma expresa que:

“(..) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
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la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

Precisamente por esta conformidad, los demandantes renunciaron expresamente al
gjercicio de la accion resolutoria, pues recibieron los inmuebles a su entera
satisfaccion, lo cual ahora pretenden desconocer con esta demanda:

“(..) Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble (...)

CLAUSULA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE, a /a fecha, hace entrega real y
material de los INMUEBLES al BENEFICIARIO DE AREA, los cuales declara
recibidos a su entera satisfaccion (...)

PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de entrega aqui pactada
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria
derivada de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma
firme e irresoluble (...)"

15.Al hecho “15".

“Sin embargo al hacer verificacion en campo de las areas de dicho parqueadero
lineal 18-25, se encontro que el area libre, disponible para uso del mismo no
corresponde a la comprada y pagada por los demandantes, en la medida en que
faltan 26 cms, que corresponden al desplazamiento de la columna localizada entre
los ejes 5 y D, hacia el interior del parqueadero No. 718 (Sic)
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No es cierto. En realidad, el area disponible para el uso del parqueadero lineal No.
18-25 si corresponde a la adquirida, lo cual podra corroborar el Despacho
directamente.

Ademas, como quedd consignado en la EP de Adquisicion, los demandantes
declararon de forma expresa que:

*(..) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

16.Al hecho “16".

“En los planos definitivos arquitectonicos y estructurales aprobados por la Curaduria
Segunda de Manizales para el otorgamiento de la licencia de construccion del
edificio ATUA, se aprecia que los elementos estructurales localizados en el eje 5
aledanos al parqueadero lineal 18-25estan perfectamente alineados con la cara
externa del paramento y por fuera del interior del espacio libre del parqueo que

tiene una dimension entre ejes de 2.4 m.” (Sic)

Me atengo al contenido de los planos aprobados. En todo caso, aclaro que los
beneficiarios de area conocian a plenitud las dimensiones y caracteristicas de los
inmuebles, pues al momento de la vinculacion, entrega y escrituracion mostraron
su plena aquiescencia.

17.Al hecho “17".

"Al realizar la verificacion de area sobre el terreno, encontramos que la columna
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localizada entre los ejes 5y D,esta desplazada de su posicion, ya que a diferencia de
lo que aparece en los planos aprobados para el otorgamiento de la licencia de
construccion, se encuentra por dentro del paramento del parqueadero lineal 18-25
disminuyendo el area libre del mismo yobstaculizando el acceso vehicular al
parqueadero asi como la obligada apertura de puerta del vehiculo que se ubique

en ese lugar.” (Sic)

No es cierto. La construccion se realizd conforme a las caracteristicas y
especificaciones de los inmuebles. En todo caso, aclaro que los beneficiarios de
area conocian a plenitud las dimensiones y caracteristicas de los inmuebles, pues
al momento de la vinculacion, entrega y escrituracibn mostraron su plena
aquiescencia.

18.Al hecho “18".

"A diferencia de los 2.4 M entre ejes libres que debe tener este parqueadero, solo
se tiene 2:14 M libres al eje, ya que esta columna como ya se dijo, ingresa 26 cms

en el area de parqueo en sentido transversal.” (Sic)

No es cierto. La construcciéon se realizd conforme a las caracteristicas y
especificaciones de los inmuebles. En todo caso, aclaro que los beneficiarios de
area conocian a plenitud las dimensiones y caracteristicas de los inmuebles, pues
al momento de la vinculacion, entrega y escrituracion mostraron su plena
aquiescencia.

19.Al hecho “19".

“Existe reduccion del drea comprada de 24 M2 del parqueadero lineal 18-25, el cual
esta constituido por el parqueadero No 18 y el parqueadero No 25pero opera
unitariamente como unidad, y asi fue vendido y comprado.” (Sic)
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No es cierto. La construccion se realizd conforme a las caracteristicas y
especificaciones de los inmuebles. En todo caso, aclaro que los beneficiarios de
area conocian a plenitud las dimensiones y caracteristicas de los inmuebles, pues
al momento de la vinculacion, entrega y escrituracion mostraron su plena
aquiescencia. Y, de nuevo, reitero que los demandantes adquirieron los bienes
como beneficiarios de area y no en virtud de un contrato de compraventa.

20.Al hecho “20".

“Los perjuicios derivados de tal reduccion son constantes por el riesgo de accidente
en contra de la integridad fisica de los usuarios y/o0 por dafios a los vehiculos que
se ubiquen en dicho parqueadero lineal 18-25ya que no existe capacidad de
maniobrabilidad al abrir la puerta de un vehiculo mediano o grande’. (Sic)

No es cierto. La construcciéon se realizd conforme a las caracteristicas y
especificaciones de los inmuebles, por lo que no existe ningun riesgo o perjuicio

frente a la integridad fisica de ninguna persona.

21.Al hecho “21”.

“Con fecha 6 de mayo de 2027, CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A por
conducto de la abogada LILIANA PATRICIA MURIEL SERRANO.en calidad de
apoderada general, respondio peticion formulada por los demandantes, tendjente
a obtener una solucion conciliada entre las partes, sobre los incumplimientos de

contrato de compraventa que ahora son materia de esta demanda.” (Sic)

Es cierto.
22.Al hecho “22".

“La respuesta es negativa y se transcribe lo pertinente:
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Punto 1. Niega que la columna de marras se encuentre desplazada.” (Sic)

Es cierto y se aclara porque, a diferencia de lo que sostiene la demandante, la
construccion se realizé conforme a las caracteristicas y especificaciones de los
inmuebles.

23.Al hecho “23".

Al escrito de reclamacion inicial, se anexo concepto técnico de profesional en
arquitectura el cual da cuenta que, al hacer verificacion en campo de las dreas de
dichos parqueaderos se encontro que el drea libre, disponible para uso del
parqueadero lineal No 18-25 no corresponde a la comprada y pagada por los
demandantes, en la medida en que faltan 26 cms, que corresponden al
desplazamiento de la columna localizada entre los ejes 5 y D, hacia el interior del

parqueadero No 18"

No es cierto. Primero, probatoriamente, el denominado “concepto técnico” no es
un medio de prueba pericial, por lo tanto, no demuestra lo que pretende la parte
demandante. En realidad, el area disponible para el uso del parqueadero lineal
No. 18-25 si corresponde a la adquirida, lo cual podra corroborar el Despacho
directamente.

Ademas, como quedd consignado en la EP de Adquisicion, los demandantes
declararon de forma expresa que:

“(...) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
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conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

Precisamente por esta conformidad, los demandantes renunciaron expresamente al
gjercicio de la accidon resolutoria, pues recibieron los inmuebles a su entera
satisfaccion, lo cual ahora pretenden desconocer con esta demanda:

“(..) Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble (...)

CLAUSULA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE, a /a fecha, hace entrega real y
material de los INMUEBLES al BENEFICIARIO DE AREA, los cuales declara
recibidos a su entera satisfaccion (...)

PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de entrega aqui pactada
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria
derivada de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma
firme e irresoluble (...)”

24.Al hecho “24".

“CFC aduce en el punto 2 de su respuesta, que la columna en cuestion se requiere
que exista como esta dispuesta y construida para soportar las necesidades

estructurales del proyecto, lo cual no es aceptado por mis poderdantes:”

Es cierto en lo que respondié CFC, pero el fragmento restante del hecho es una
valoracion personal de la demandante que no es un hecho. Los beneficiarios de
area pretenden desconocer sus propios actos, sabiendo que declararon de forma
expresa que:

“(..) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
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la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

25.Al hecho “25”.

“La respuesta de la constructora contenida en el punto 3 de su escrito, no

corresponde a la reclamacion formulada. Veamos:

Punto 3. Afirma que el area total del parqueadero descrito y adquirido por
sus poderdantes, asi como sus dimensiones, cumplen con la normativa de
ordenamiento territorial vigente para la fecha de solicitud de la licencia de
urbanismo, y corresponde en disefio y ubicacion a los planos
arquitectonicos aprobados para la Propiedad Horizontal por la Curaduria
Urbana, soportan las necesidades estructurales del proyecto. La ubicacion
de la columna estructural, necesaria en esa ubicacion especifica, no afecta la
funcionalidad del parqueadero lineal 18-25. Subrayado fuera de texto.” (Sic)

No es cierto. La respuesta de CFC si correspondié a lo consultado, otra cosa distinta
es que los demandantes estén en desacuerdo con la respuesta, lo cual en nada
invalida lo expresado por CFC.

26.Al hecho “26".

“Continuando con el anélisis de la respuesta de CFC, no se trata de establecer si el
area total del parqueadero descrito y adquirido por los demandantes, cumple con

la normativa de ordenamiento territorial vigente.” (Sic)

No es cierto. Lo que no comprende la parte demandante es que, si los bienes
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fueron construidos conforme a la regulacion aplicable y estos fueron recibidos a
conformidad por los beneficiarios de area, el reclamo que realizan con esta
demanda carece de sustento.

27.Al hecho “27".

“Tampoco se trata de recavar indtilmente sobre si dicha drea corresponde al diserio
y ubicacion de los planos arquitectonicos aprobados para la Propiedad Horizontal
por la Curaduria Urbana, para que soporten las necesidades estructurales del
proyecto.” (Sic)

No es un hecho sino un planteamiento meramente retorico de la demandante.
Lo que no comprende la parte demandante es que, si los bienes fueron construidos
conforme a la regulacién aplicable y estos fueron recibidos a conformidad por los
beneficiarios de area, el reclamo que realizan con esta demanda carece de sustento.

28.Al hecho “28".

“Si la columna debio desplazarse por dentro del drea vendida a los demandantes
porque asi resultaron ser los requerimientos del proyecto edificado ,la parte
vendedora tenia y tiene la obligacion de introducir los ajustes de drea y precio en
acuerdo con los compradores.” (Sic)

No es cierto. En aras de no agotar con la precision de que no hubo una venta sino
un negocio fiduciario, lo que desconoce la demandante con este hecho es que
los beneficiarios de area recibieron los inmuebles conforme a sus
especificaciones, a conformidad al momento de su escrituracién y entrega.

29.Al hecho “29”.

“Una vez hecho lo anterior, ajuste de area y precio, debio dejarse a discrecion de la
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parte compradora la decision de comprar ese u otro parqueadero..” (Sic)

No es cierto. La demandante insiste en desconocer con este hecho que los
beneficiarios de area recibieron los inmuebles conforme a sus especificaciones y los
recibieron a conformidad al momento de su escrituracion y entrega.

30.Al hecho “30".

“El que no se haya contemplado la construccion de una servidumbre como lo aduce
la constructora en su respuesta,punto 4 que se transcnbe, no constituye excusa
valida ni suficiente razon para que se exima del cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, porque esa sola afrmacion no excluye que se haya afectado el
parqueadero lineal 18-25 con una servidumbre de transito,ya que obligadamente

para acceder al deposito No 25 se tiene que transitar sobre dicho parqueadero.

Punto 4. Finalmenteagrega la respuesta,me permito informar que no_se

contemplo la construccion de ninguna servidumbre referida al acceso de/

DEPOSITO 25,que se encuentra con acceso sobre areas comunes esenciales

del edificio, y no necesanamente a través del predio que menciona en su

escrito y de propiedad de sus poderdantes. Subrayado fuera de texto.” (Sic)

No es un hecho sino un alegato de la demandante que discrepa de la respuesta
fundada que brindé CFC. Como se expresd antes, a) no es cierto que exista una
servidumbre de hecho; b) los adquirentes conocian las especificaciones y
caracteristicas de los inmuebles, incluyendo el parqueadero lineal y las zonas
comunes y de transito adyacentes descritas en los planos del Proyecto, y ¢)
recibieron a satisfaccion los inmuebles al momento de la entrega y
escrituracion de los mismos. Motivo por el cual lo reclamado con esta demanda
carece por completo de sustento.

31.Al hecho “31".
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“Con fecha 14 de septiembre de 2021, se realizo diligencia de conciliacion como
requisito de procedibilidad, ante el Centro de conciliacion de la Fundacion Liborio
Mejia con sede en Manizales, a la cual fue legalmente convocada la sociedad
CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A. Nit No 810 002 455-5, representada
legalmente por FELIPE CALDERON URIBE identificado con cc No 10.237.578 de

Manizales” (Sic).
Es cierta la celebracion de la audiencia de conciliacion.

32.Al hecho “32".

“El resultado de dicha diligencia fue fallido, como quiera que la constructora
CFC&Asociados mantuvo su posicion negativa de reconocer incumplimiento de

contrato de compraventa y por tanto no propuso formulas conciliatorias.” (Sic).

Es cierto en cuanto a que el resultado fue fallido por falta de acuerdo. Lo demas
son valoraciones personales de la demandante, que desconoce el caracter
confidencial de la audiencia de conciliacién.

33.Al hecho “33".

“En el curso de la fallida audiencia de conciliacion, la CONSTRUCTORA
CFC&ASOCIADOS, por conducto de su apoderada abogada LILIANA PATRICIA
MURIEL SERRANO manifesto que tenian previsto la revision de las lineas
demarcatorias del parqueadero lineal 18-25, de modo que se aumentara el drea en

el costado izquierdo en unos centimetros.” (Sic).

Solicito excluir este hecho por ilicito, ya que las deliberaciones e intercambios
entre las partes en desarrollo de una audiencia de conciliacién son confidenciales.
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34.Al hecho “34".

“Esta oferta de revision de lineas demarcatorias no corresponde a lo exigido por

mis representados,y no desvirtua el incumplimiento de contrato de compraventa

que se demanda.” (Sic).

No es un hecho sino un alegato de la demandante.

35.Al hecho “35".

“No existe posibilidad cierta de adquirir por compra otro parqueadero lineal de 24
M2 en la sede del edificio Atua, y en caso de que existiera su valor comercial

asciende a $60.000.000,00." (Sic).

No es un hecho sino una elucubracion de la demandante. Elucubracion que
carece de asidero porque no existe incumplimiento alguno de CFC y los
beneficiarios de area recibieron a satisfaccion los inmuebles.

36.Al hecho “36".

“Las afectaciones por servidumbre de transito de hecho y la inconsistencia de drea
que dificulta el parqueo sin riesgo de dario de un vehiculo de regular tamario,
disminuyen ostensiblemente el precio comercial del parqueadero lineal 18-25.

(Sic).

Nuevamente, no es un hecho sino una elucubracion de la demandante.
Elucubracion que carece de asidero porque no existe incumplimiento alguno de
CFCy los beneficiarios de area recibieron a satisfaccién los inmuebles.
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37.Al hecho “37".

“Dicha disminucion de precio se estima en el 50%, lo que a la fecha arroja una
pérdida de valor de $30.000.000,00.” (Sic).

Nuevamente, no es un hecho sino una elucubracion de la demandante.
Elucubracion que carece de asidero porque no existe ninguna prueba técnica que
demuestre esa supuesta “disminucion”, no existe incumplimiento alguno de CFCy
los beneficiarios de area recibieron a satisfaccion los inmuebles.

38.Al hecho “38".

“mis poderdantes tienen derecho a que se les paguen los perjuicios materiales y

morales en la forma como se peticionard mas adelante.” (Sic).

No es cierto. Como se ha manifestado a lo largo de la presente respuesta, CFC no
ha generado ningun tipo de incumplimiento, los adquirentes conocian las
especificaciones y caracteristicas de los inmuebles, incluyendo el parqueadero lineal
y las zonas comunes y de transito adyacentes descritas en los planos del proyecto
y recibieron a satisfaccion los inmuebles al momento de la entrega y escrituracion
de estos. Motivo por el cual lo reclamado con esta demanda carece por completo
de sustento.

IMI. FRENTE A LAS PRETENSIONES

CFC se opone a la totalidad de las pretensiones de la demanda. Los reclamos
formulados por los beneficiarios de area carecen de sustento factico y juridico.
Ademas, desconocen sus propios actos, declaraciones y conocimiento del proyecto.
En realidad, con la demanda pretenden un enriquecimiento sin causa.
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IV. EXCEPCIONES DE
MERITO

Solicito respetuosamente al Despacho, se sirva declarar probadas las siguientes
excepciones de mérito:

1. Excepcion de falta de causa petendi de la demanda.

Esta excepcion se basa en la falta de una causa valida que justifique la demanda
presentada por los demandantes. En este caso, los beneficiarios de area conocian las
especificaciones y caracteristicas de los inmuebles, incluyendo el parqueadero lineal
y las zonas comunes y de transito adyacentes descritas en los planos del Proyecto, y
recibieron a satisfaccion los inmuebles al momento de la entrega y escrituracion de
estos.

Por eso, la demanda se basa en una supuesta falta de conformidad con los inmuebles
que en realidad no existe y frente a lo cual no hicieron reparo alguno los adquirentes.
Sumado a lo anterior, no existe evidencia alguna que refute que los demandantes
conocian a plenitud de las especificaciones y caracteristicas de los inmuebles.
Tampoco existe ninguna prueba que desmienta que recibieron los mismos a plena
satisfaccion. Menos existe prueba que refute la renuncia de los beneficiarios de area
al ejercicio de la accion resolutoria.

Esta ausencia completa de pruebas que desmienta lo anterior, desvirtia por
completo la causa que da origen a esta demanda.

Sumado a lo anterior, la entrega a conformidad de los inmuebles desmiente por
completo la existencia de supuestos “vicios ocultos” que no se conocian al momento
de la entrega y escrituracion. En este caso no existe evidencia alguna que demuestre
lo contrario. En realidad, CFC cumplié a cabalidad con sus compromisos como

MANIZALES PEREIRA
Carrera 24A # 57-60 / Barrio Belén Calle 8 # 19-12 Edificio Tripoli / Barrio Pinares

%Tel. (57) (6) 896 9706 @ 322 6426886 @ administrativa@garciamaya.co Garcia Maya & Asociados




Garcia

ASOCIADOS
CONSULTORIA JURIDICA EMPRESARIAL
fideicomitente desarrollador, pues los inmuebles que los demandantes adquirieron
como beneficiarios de area los recibieron a conformidad real y material.

En el presente caso, los adquirentes conocian a plenitud las especificaciones y
caracteristicas de los inmuebles, incluyendo el parqueadero lineal y las zonas
comunes y de transito adyacentes descritas en los planos del Proyecto, y aceptaron
estos términos al momento de la vinculacion, entrega y escrituracion pues
correspondian a los bienes adquiridos. En otras palabras, si los adquirentes estaban
conscientes de las condiciones y caracteristicas de los inmuebles desde el

principio, y aun asi decidieron adquirirlos y aceptarlos, el reclamo por esta via
carece de asidero.

Como quedod consignado en la EP de Adquisicion, los demandantes declararon de
forma expresa que:

“(...) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

Precisamente por esta conformidad, los demandantes renunciaron expresamente al
gjercicio de la accidén resolutoria, pues recibieron los inmuebles a su entera
satisfaccion, lo cual ahora pretenden desconocer con esta demanda:

“(..) Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se

otorga en forma firme e irresoluble (...)

CLAUSULA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE, a /a fecha, hace entrega real y
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material de los INMUEBLES a/ BENEFICIARIO DE AREA, los cuales declara
recibidos a su entera satisfaccion (...)

PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de entrega aqui pactada
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria
derivada de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma
firme e irresoluble (...)”

Conforme a lo expresado por los beneficiarios de area al momento de la vinculacion,
escrituracion y entrega de los inmuebles, hubo un conocimiento y cumplimiento
previo de los deberes de informacién, que se concretaron en la entrega y recibo
satisfactorio de los inmuebles.

En Colombia, la condicion resolutoria es un mecanismo legal que permite que
una obligacion o un contrato bilateral se resuelva en caso de incumplimiento
de alguna de las partes. En este caso, la declaracion de los demandantes contenida
en la EP de Adquisicion implica que el beneficiario de area renuncid expresamente a
este mecanismo de forma incondicional, por el recibo a total satisfaccién de los
inmuebles.

Es importante destacar que esta disposicion es una expresion de la autonomia de la
voluntad, que permite a las partes de un contrato establecer las condiciones y
términos que consideren convenientes para su relacion juridica. En este sentido, la
cldusula contractual que renuncia a la condicién resolutoria derivada de la entrega
es valida y eficaz en tanto que se trata de una manifestacion expresa de la voluntad
de las partes, pues viene antecedida de una manifestacion de conformidad de parte
de los beneficiarios de area.

En conclusion, la demanda presentada carece por completo de causa petendi.
Primero, porque CFC cumplié a cabalidad con los deberes de informacion y efectud
la escrituracion y entrega de los inmuebles a los beneficiarios de area, contando con
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la plena aquiescencia de estos. Segundo, no existe evidencia alguna que demuestre
o refute que la entrega y recibo a satisfaccion de los adquirentes no se produjo en
debida forma. Todo lo contrario, existe una expresion afirmativa de la voluntad de
los beneficiarios de area, en la que manifiestan su recibo a conformidad de los
inmuebles. Tercero, debido al recibo a conformidad de los adquirentes, en la EP de
Adquisicién los beneficiarios de area declararon expresamente renunciar “al
ejercicio de toda accion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato”.
Con base en los anteriores argumentos, solicito al Despacho negar por completo las
pretensiones de la demanda.

2. Renuncia de la accion resolutoria de los demandantes.

Como se abordo en la excepcidn anterior, existe una fuerte razén juridica para negar
las pretensiones de la demanda por supuesto incumplimiento contractual. En el
presente asunto, los demandantes renunciaron expresamente a la condicion
resolutoria derivada de la escrituracién y entrega, porque estaban conformes con los
inmuebles, los cuales fueron recibidos a satisfaccion.

Esta renuncia es completamente valida y su eficacia es incuestionable en la ley
colombiana. Como lo sefiala el articulo 15 del Cédigo Civil, “podran renunciarse los
derechos conferidos por las leyes, con tal que solo miren al interés individual
del renunciante, y que no esté prohibida la renuncia”. Es importante destacar que
la autonomia de la voluntad es un principio fundamental del derecho contractual, lo
que significa que las partes son libres de establecer los términos y condiciones que
deseen en un contrato siempre y cuando estos no sean contrarios al orden publico
o a las leyes colombianas. Segun lo ha expresado la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia', “(..) la concrecion de potestades y la generacion de
obligaciones, por excelencia, deriva de los designios de cada individuo. En /los
siguientes términos lo plasmo la Corte:

1 Sala de Casacién Civil. Corte Suprema de Justicia. Radicado No. 11001 31 03 042 2007 00067 01. Magistrada
Ponente. Dra. Ruth Marina Diaz Rueda.
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“Como es suficientemente conocido, uno de los principios
fundamentales que inspiran el Codigo Civil es el de la autonomia de la
voluntad, conforme al cual, con las limitaciones impuestas por el orden
publico y por el derecho ajeno, los particulares pueden realizar actos
Juridicos, con sujecion a las normas que los regulan en cuanto a su validez
y eficacia, principio éste que en materia contractual alcanza expresion
legisilativa en el articulo 1602 del Codigo Civil que asigna a los contratos
legalmente celebrados el caracter de ley para las partes, al punto que no
pueden ser invalidados sino por su consentimiento mutuo o por causas
legales” (Sent. Civ. de 17 de mayo de 71995, Exp. 45712)”

En este sentido, la clausula en cuestién es un acuerdo valido entre las partes ya que
es una expresion de satisfaccion de los beneficiarios de area con los inmuebles que
le fueron escriturados y entregados. En sentir de la Corte Suprema de Justicia®:

“(..) Relacionado con el tema, buen numero de autores, nacionales y
extranjeros, han dedjcado importantes estudios a valorarlo y, con algunas
variables, mas de forma que de fondo, convergen en la procedencia de la
renuncia a la condicion resolutoria. (..)"

Como podra evidenciar el Despacho en el Acta de entrega que suscribieron los
demandantes, estos no realizaron salvedad alguna sobre las dimensiones fisicas o
de uso de los parqueaderos. En ningun caso hubo reparo o sefialamiento alguno al
respecto.

En consecuencia, la manifestacion de los demandantes sobre la conformidad de la
entrega guarda estrecha relacién con la renuncia a la condicion resolutoria que ahora
estan ejerciendo indebidamente con esta demanda. Frente a esta posibilidad, segun

2jdem.

MANIZALES PEREIRA
Carrera 24A # 57-60 / Barrio Belén Calle 8 # 19-12 Edificio Tripoli / Barrio Pinares

%Tel. (57) (6) 896 9706 @ 322 6426886 @ administrativa@garciamaya.co Garcia Maya & Asociados




Garcia

ASOCIADOS

CONSULTORIA JURIDICA EMPRESARIAL

lo expresado por la Corte Suprema de Justicia®, “(...) la renuncia expresa o ticita de
la potestad resolutoria, en linea de principio, no vulnera normas de aquel linaje,
en la medida en que su prescindencia solo implica desechar la posibilidad de
terminar el contrato por una de tantas circunstancias que pueden conducir a
ese fin, esto es, el incumplimiento de la prestacion debida, determinacion que
atane solo a los individuos que concurrieron a perfeccionar el acuerdo y,
concretamente, a aquel que declina tal prerrogativa. En consecuencia, /las partes,
con las limitaciones anunciadas, tienen el poder de decidir si se desprenden o no de
la opcion de reclamar la terminacion del vinculo cuando no ha habido el acatamiento
debido de los compromisos asumidos por una de ellas (..)".

De tal manera, conforme a lo expresado por la Corte, los beneficiarios de area al
declarar la renuncia de la condicidn resolutoria estaban comprometiéndose a no
cuestionar las condiciones asociadas al disfrute y entrega de los inmuebles, lo que
genera certidumbre y seguridad juridica en la relacion contractual. Pero, con la
presentacion de esta demanda, los adquirentes estan defraudando ese compromiso
contractual, yendo en contra de sus propias declaraciones contenidas en la EP de
Adquisicion.

Con esta demanda, los adquirentes estan incumpliendo su compromiso contractual
al presentar cuestionamientos contra las condiciones asociadas a la escrituracion,
disfrute y entrega de los inmuebles. Al firmar la EP de Adquisicion, los adquirentes
aceptaron las condiciones establecidas y renunciaron a su derecho de cuestionarlas
en el futuro, porque estaban conformes con los bienes que fueron escriturados y
entregados. Al presentar una demanda contra dichas condiciones sobre supuestos
no ciertos, estan defraudando su compromiso contractual y yendo en contra de sus
propias declaraciones. Esto genera incertidumbre y falta de seguridad juridica en la
relacién contractual, ya que los adquirentes no estan cumpliendo con los términos
que aceptaron previamente.

3 {dem.
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Adicionalmente, conforme al articulo 257 del CGP, “...) las declaraciones que hagan
los interesados en escritura publica tendran entre estos y sus causahabientes el
alcance probatorio sefialado en el articulo 250 (...)". Esta regla probatoria implica
que los beneficiarios de area no pueden cercenar el contenido de la EP de
Adquisicién, para desmarcarse de las declaraciones que hicieron.

Precisamente, como lo establece el articulo 250 del CGP, “1a prueba que resulte de
los documentos publicos y privados es indivisible y comprende aun lo
meramente enunciativo, siempre que tenga relacion djrecta con lo dispositivo del
acto o contrato”.

En este caso, es indiscutible que los demandantes renunciaron expresamente al
gjercicio de la accidén resolutoria, pues recibieron los inmuebles a su entera
satisfaccion, lo cual ahora pretenden desconocer con esta demanda:

“(..) Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que
pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble (...)

CLAUSULA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE, a /a fecha, hace entrega real y
material de los INMUEBLES al BENEFICIARIO DE AREA, los cuales declara
recibidos a su entera satisfaccion (...)

PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de entrega aqui pactada
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria
derivada de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma
firme e irresoluble (...)"

Por lo tanto, conforme a las reglas probatorias previstas en los articulos 250 y 257
del CGP, la manifestacion de voluntad de los adquirentes contenida en la EP de
Adquisicion es indivisible. Es decir, es una expresion genuina de la autonomia de la
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voluntad de los beneficiarios de area, que no se puede fracturar, cercenar o romper.
Por el contrario, como lo sefala el articulo 250 del CGP, su valor probatorio, en lo
que implica a este proceso, “‘comprende aun lo meramente enunciativo”, porque
guarda una estrecha relacion con el acto juridico de transferencia de los inmuebles
y las declaraciones previas de los beneficiarios de area. En cualquier caso, la
renuncia a la condicion resolutoria es una manifestacion de la voluntad de las
partes y, por lo tanto, es completamente eficaz.

En conclusién, la clausula contractual que renuncia a la condicion resolutoria
contenida en la EP de Adquisicion es completamente valida y eficaz en la ley
colombiana. Al ser un acuerdo entre las partes, debe ser respetada y cumplida en los
términos establecidos en la EP de Adquisicion. Su valor probatorio deriva de que
esa manifestacion es indivisible. Por lo que cualquier cuestionamiento a su eficacia
estaria en contra del principio de autonomia de la voluntad y de las reglas
probatorias contenidas en los articulos 250 y 257 del CGP.

Con base en lo anterior, solicito comedidamente al Despacho negar las pretensiones
de la demanda.

3. Desconocimiento de los actos propios de los demandantes.

La demanda esta formulada en abierto desconocimiento de los actos propios
de los demandantes. Primero, de forma inexplicable, estan demandando el
supuesto incumplimiento de un contrato de compraventa que no existe. Omiten de
forma deliberada y completamente injustificada que adquirieron los inmuebles en
virtud de un negocio fiduciario y no de un contrato de compraventa.

Como se explico al responder a los hechos de la demanda, los demandantes se
vincularon al Fideicomiso, con el contrato de vinculacién suscrito el 23 de agosto de
2018 con la Fiduciaria Credicorp Capital Fiduciaria S.A. En la misma fecha, los
demandantes suscribieron la declaracion de conocimiento comercial del Proyecto
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Atla, actuando en la calidad de “Beneficiarios de Area”, en el que expresaron

conocer y aceptar:

“(..) 1. La existencia y localizacion del proyecto, de los inmuebles, de las zonas
comunes, las especificaciones generales de la construccion, las etapas de
desarrollo y los tiempos de garantia del proyecto.

2. La existencia y caracteristicas arquitectonicas del (de los) tipo (s) de
inmueble (s): Distribucion arquitectonica, la discriminacion de areas y sus
especificaciones. Los materiales de construccion y acabados de los bienes que
conforman el proyecto, autorizando a la sociedad vendedora para que
puedan ser modificados por otros de calidad equivalente segun
disponibilidad en el mercado. (...)"

Sumado a lo anterior, los beneficiarios de area recibieron informacion de los planos
del proyecto, con las especificaciones de los inmuebles.

Al tratarse de un negocio fiduciario, la Fiduciaria Credicorp Capital Fiduciaria S.A.
intervino en la operacion como FIDUCIARIO, vocera y administradora del
patrimonio auténomo FAI ATUA - MANIZALES. Con el contrato de vinculacién
suscrito con la entidad fiduciaria, los demandantes se vincularon al Fideicomiso
para adquirir los inmuebles como beneficiarios de area (no mediante una
compraventa). Como quedd establecido en el contrato de vinculacion:

“(..) IV. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) como tal(es) al
FIDEICOMISO, con el proposito de que a la terminacion del PROYECTO,
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) le(s) haga entrega material de /la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) cuyo numero y caracteristicas generales
quedaron mencionadas en la primera parte de este contrato, y que LA
FIDUCIARIA como administradora del FIDEICOMISO, le(s) efectiie Ia
transferencia del derecho de dominio de la(s) misma(s) mediante
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FIDEICOMITENTE(S) como responsable(s) de la comercializacion, gerencia y
construccion del PROYECTO. (...)”

En virtud de la vinculacion, los beneficiarios de area tenian entero conocimiento de
la operacion que estaban efectuando, la cual correspondia a un negocio fiduciario y
no a un contrato de compraventa. Del mismo modo, tenian conocimiento que la
entrega material de los inmuebles se perfeccionaria “mediante acta suscrita por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA".

Dicha acta se suscribio el 30 de septiembre de 2019, sin que los beneficiarios de area
hayan efectuado reparo alguno frente a los parqueaderos.

Justamente, como se expresa en la EP de Adquisicion, los demandantes declararon
de forma expresa que:

“(...) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".

Por esta conformidad, los demandantes renunciaron expresamente al ejercicio de la
accion resolutoria, pues recibieron los inmuebles a su entera satisfaccion, lo cual
ahora pretenden desconocer con esta demanda.

Conforme a lo expresado por los beneficiarios de area al momento de la vinculacion,
escrituracion y entrega de los inmuebles, hubo un conocimiento y cumplimiento
previo de los deberes de informacion, que se concretaron en la entrega y recibo
satisfactorio de los inmuebles. Razén por la cual la presente demanda evidencia
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un completo desconocimiento de los actos propios de los demandantes. Desde
un desconocimiento frontal al tipo de negocio fiduciario que celebraron, como un
absoluto desconocimiento de las declaraciones contenidas en la EP de Adquisicion
y en el acta de entrega de los inmuebles.

Todo lo anterior conduce, indefectiblemente, a negar las pretensiones de la
demanda.

4. Cumplimiento de las obligaciones de CFC como fideicomitente
desarrollador.

CFC cumplié a cabalidad con sus deberes, obligaciones y compromisos
precontractuales, contractuales y poscontractuales con los beneficiarios de area.
Primero, cumplié a cabalidad con los deberes de informacion con los adquirentes, a
quienes les suministro toda la informacion requerida sobre los inmuebles al
momento de la vinculacién al Fideicomiso. Asi lo demuestra las declaraciones
contenidas en los actos de vinculacidn y los registros de entrega de los planos e
informacién del proyecto a los beneficiarios de area.

En segundo lugar, la escrituracién y entrega de los inmuebles se produjo en debida
forma. Como consta en la EP de Adquisicion, la transferencia de los inmuebles a
titulo de beneficio de area se efectud de forma satisfactoria. Asi lo expresaron de
forma inequivoca los demandantes al afirmar que.

“(...) EL BENEFICIARIO DE AREA, manifiesta que los inmuebles objeto de
la presente transferencia se han identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitectonicos correspondientes y que no tienen
salvedad alguna en cuando a su localizacion, linderos, dimensiones,
especificaciones y entrega de la(s) unidad(es) privada(s) (..) por el
conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto (...)".
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Sumado a lo anterior, CFC ha respondido a las solicitudes de los beneficiarios de
area sobre sus reclamos frente al parqueadero lineal 18-25. Es decir, CFC ha
satisfecho también sus compromisos poscontractuales. Asi, mediante comunicacion
de 15 de marzo de 2021, CFC respondio a los beneficiarios de area sefialandoles que:

“(..) el area total del parqueadero descrito, asi como sus dimensiones,
cumplen con la normativa vigente para la fecha de solicitud de licencia
de urbanismo, y corresponde en disefio y ubicacion a los planos
arquitectonicos aprobados por la Curaduria Urbana de Manizales (...)".

Luego, en respuesta de 6 de mayo de 2021, CFC explicé a los beneficiarios de area
que no existia ninguna afectacion a los parqueaderos, pues estos correspondian a
las especificaciones y caracteristicas de los bienes construidos conforme a la
regulacién aplicable:

De tal forma, es indudable que CFC ha brindado un cumplimiento efectivo a las
solicitudes de los demandantes. Desde el inicio de la vinculacion al proyecto, durante
Su ejecucion, escrituracion y entrega de los inmuebles, y con atencion de las
comunicaciones de los demandantes, CFC ha cumplido plenamente con sus
compromisos contractuales y legales.

Por lo tanto, solicito comedidamente al Despacho negar por completo las
pretensiones de la demanda, pues apuntan a una supuesta situacion de
incumplimiento de CFC que en realidad no existe.

5. Ausencia de dafho o perjuicio imputable a CFC.

Los demandantes reclaman la existencia de unos supuestos dafios que en realidad
no existen y no estan probados. Como se expresd antes, no existe en este caso
ningun incumplimiento de CFC. Por el contrario, los demandantes carecen de causa
petendiy estan actuando en abierta contradiccion con sus propios actos. A diferencia
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de lo que sefalan los demandantes, no existe ningun acto antijuridico que haya
generado dafos o perjuicios a los demandantes.

En primer lugar, no existe ningun dafio o perjuicio material, porque la vinculacion,
gjecucion, escrituracion y entrega de los inmuebles de efectu6 con plena
conformidad de los beneficiarios de area. Adicionalmente, los beneficiarios de area
renunciaron expresamente a ejercer la condicion resolutoria. Esto implica que es
inviable el reclamo de dafios y perjuicios cuando la accién principal fue renunciada.

En segundo lugar, no existe ningun dafio inmaterial que se haya causado a los
demandantes. El reclamo de dafios morales es completamente vacuo, y la Unica
explicacion que pudiera existir para su formulacion, es el afan de engrosar
artificialmente las pretensiones de la demanda. No existe ni una sola evidencia que
soporte de modo alguno dicha pretension.

En este punto es necesario sefalar que la demanda carece por completo de medios
de prueba técnicos que avalen el reclamo de dafios que han realizado los
demandantes. Esto pone en evidencia la total falta de fundamentos de la demanda.

Por lo tanto, los demandantes no solo carecen de una causa petendi que sirva de
sustento a sus pretensiones, sino que no existe ningun incumplimiento o dafio que
deba ser resarcido por CFC. Todo lo contrario, Las pretensiones de la demanda son
inaccesibles, en la medida que el dafo reclamado no existe y esta por completo
desprovisto de medios de prueba. Razon por la cual, solicito comedidamente al
Despacho negar las pretensiones de la demanda.

6. Enriquecimiento sin causa de los demandantes.
Como se expuso en la excepcién anterior, los supuestos dafios y perjuicios

reclamados por los demandantes en realidad no existen. Esto ejemplifica que con la
presente demanda los demandantes no pretenden nada distinto a obtener un
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enriquecimiento injusto o sin causa, a costa de CFC.

Todo apunta a que la demanda no tiene una intencién legitima, sino que se trata de
una estrategia para obtener beneficios econémicos de manera injusta. De esta forma,
la demanda es un acto de mala fe que busca aprovecharse de la situacion de manera
injusta.

Precisamente, el enriquecimiento injusto ocurre cuando una persona obtiene o
pretende un beneficio econdmico a costa de otra persona sin una justificacion legal
o moral. En este caso, los demandantes estan tratando de obtener una
compensacion econdmica en contra de CFC sin tener una causa petendi para ello, lo
que constituye una forma de enriquecimiento injusto.

En el caso especifico de la demanda presentada por los demandantes contra CFC, el
enriquecimiento injusto deriva de la falta de sustento de la demanda, con la cual los
demandantes estan tratando de obtener un beneficio econémico injustificado a
costa de CFC. Ante esto, solicito comedidamente al Despacho negar por completo
las pretensiones de la demanda.

7. Buena fe y cumplimiento de CFC.

En este caso, CFC actud de buena fe al cumplir con todas las normas y regulaciones
aplicables durante el proceso de transferencia de los inmuebles, desde la etapa
precontractual, contractual y poscontractual.

La buena fe es un principio que requiere de una conducta honrada y leal por parte
de todas las partes involucradas. A diferencia de los demandantes, CFC ha actuado
con transparencia, honestidad y profesionalismo, informando desde el momento de
la vinculaciéon de forma clara a los beneficiarios de area sobre las condiciones y
especificaciones del negocio y de los inmuebles. Asimismo, intervino en debida
forma en la escrituracion y entrega satisfactoria de los inmuebles a los beneficiarios
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de area como fideicomitente desarrollador. Del mismo modo, CFC ha respondido a
las solicitudes que han efectuado los beneficiarios de area, dando explicacion sobre
los motivos por los cuales el reclamo efectuado no tiene cabida. En consecuencia,
CFC no puede ser considerada responsable en modo alguno por los reclamos
formulados con la demanda, ya que cumplié con todas sus obligaciones de manera
adecuada y con buena fe.

En este sentido, solicito comedidamente negar por completo las pretensiones de la
demanda.

8. Mala fe de los demandantes.

Los demandantes estan actuando de mala fe al presentar una demanda sin ningun
sustento que busca responsabilizar injustamente a CFC por unos supuestos
incumplimientos que en realidad no existen, sabiendo que recibieron los inmuebles
con plena conformidad y habiendo renunciado al ejercicio de la demanda que estan
presentando. Esta actitud de los demandantes no debe ser tolerada por el
Despacho, pues pretenden enriquecerse injustamente a costa de CFC.

La demanda presentada por los demandantes rifie con la temeridad. Primero, porque
de forma incomprensible la demanda califica de compraventa a un negocio
fiduciario, trastocando por completo su naturaleza y desfigurando la verdadera
condicion de los demandantes. Dicha conducta no tiene otro propdsito que inducir
de forma burda en error al Despacho, a sabiendas que la EP de Adquisicién expresa
lo contrario a lo afirmado en la demanda.

Segundo, los demandantes estan ejerciendo con esta demanda una accién a la cual
renunciaron, habiendo recibido con total satisfaccién los inmuebles que adquirieron.
Es decir, estan planteando esta demanda con abierto desconocimiento de sus
propias declaraciones y renuncias previas.
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Tercero, la demanda carece por completo de sustento técnico sobre los supuestos
dafos y perjuicios que reclaman: sencillamente, su propdsito no es otro distinto a
buscar un enriquecimiento injusto a costa de CFC. Todo esto deja en evidencia la
mala fe de los demandantes, al contrariar sus propios actos y pretender obtener
réditos econdmicos injustificado.

La demanda presentada por los demandantes no solo carece de sustento, sino
que también es un intento malintencionado de dainar la reputacion de CFC. En
consecuencia, solicito comedidamente al Despacho negar las pretensiones de la
demanda.

9. Reconocimiento oficioso de excepciones probadas.

Segun lo establecido en el articulo 282 del CGP, solicito al Despacho reconocer
cualquier otro medio exceptivo que se halle probado en el proceso.

V. OBJECION AL
JURAMENTO
ESTIMATORIO

Conforme a lo establecido en el articulo 206 del CGP, objeto la pretension dineraria
por “perjuicios materiales”, por valor de “"CINCUENTA MILLONES DE PESOS".

En primer lugar, la objeto porque su formulacién carece de elementos técnicos que
le sirvan de sustento. Ademas, no fue discriminado en debida forma los conceptos
que lo integran, como lo exige el articulo 206 del CGP. La simple manifestacion de
pretender una suma de dinero por “concepto de perjuicios materiales” no
satisface la exigencia del articulo 206 del CGP. La demandante debié expresar de
forma precisa el origen de este monto, su modalidad especifica de perjuicio material
y el soporte en el que se apoya. Al no haberlo hecho, el juramento estimatorio que
presentd carece de fundamento alguno.
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Sumado a lo anterior, aunque los perjuicios morales que pretende la demandante
no son materia objetable, si llamo la atencion del Despacho de como la demandante
incluyo estas pretensiones sin ningun minimo sustento técnico o probatorio.

Todo apunta a que su unica finalidad fue engrosar artificialmente las
pretensiones de la demanda.

VI. FUNDAMENTOS DE
DERECHO

Son fundamento legal de las excepciones de mérito los articulos 15, 16, 1494, 1495,
1546, 1602, 1603, 1618 y 1620 del Cddigo Civil, y demas normas concordantes.
También lo previsto en el articulo 250 y 257 del CGP.

VII. PRUEBAS QUE SE
PRETENDEN HACER VALER

1. DOCUMENTALES

1.1. Contrato de vinculacion al Fideicomiso, por parte de los demandantes,
suscrito el 23 de agosto de 2018.

1.2. Declaracién de conocimiento contractual suscrito por los demandantes el
23 de agosto de 2018.

1.3. Planos y especificaciones de los inmuebles que fueron suministrados a los
demandantes, con registro y firma de su entrega.

1.4. Acta de entrega de los inmuebles, suscrita el 30 de septiembre de 2019.

2. TESTIMONIALES.

Solicito al Despacho que se decrete y practique los siguientes testimonios:
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2.1. ALEJANDRO MONTES CASTANO, identificado con la cédula de
ciudadania No 1.053.770972. con domicilio en la ciudad de Manizales en la
Carrera 23 No. 62-39 (Local 4B) (Piso 1), Centro Empresarial Capitalia (Barrio
La Rambla), con correo electronico alejandro.montes@cfcya.co, teléfono:
3104230078.

El testigo declarara sobre las condiciones del parqueadero lineal 18-25, sus
caracteristicas, las intervenciones realizadas en él, sus dimensiones y demas
especificaciones, con las que CFC ratifica la conformidad del inmueble con
lo adquirido por los demandantes.

3. INTERROGATORIO DE PARTE.

Le solicito al Despacho decretar el interrogatorio de parte del demandante para
que se practique en la audiencia inicial.

4. DECLARACION DE PARTE.
Finalmente, le solicito al Despacho decretar como prueba la declaracion de parte
del representante legal de CFC, para que se me permita formular preguntas sobre
los hechos de la demanda
VIII. ANEXOS
e Las pruebas documentales enunciadas.

IX.  NOTIFICACIONES

La parte demandante, en las direcciones indicadas en la demanda.
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CFC, recibira notificaciones en la Carrera 23 No. 62-39 (Piso 1), Centro Empresarial
Capitalia (Barrio La Rambla), Manizales (Caldas). E-mail:

e notificacionesjudiciales@cfcya.co

El suscrito apoderado judicial, recibira notificaciones en la Carrera 24A No. 57-60,
Barrio Belén, Manizales (Caldas). E-mail:

e oscar.betancur@garciamaya.co

e corporativo@garciamaya.co
e oscarfbg.91@gmail.com

Cordialmente,

licon Fornonds Bihue baea

OSCAR FERNANDO BETANCUR GARCIiA
C.C 1.053.813.335
T.P 273.966 C.S.)
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CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO FA! ATUA- MANIZALES,

Entre fos suscritos, (1} CREDICORP CAPlT . FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros,
constituida mediante Escritura Pablica; No. del 25 'de abrll de 2012 otorgada en la Notarfa 35 del
Clrculo Notarial de' Bagota, autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucidn No. 876 del 13 de. }umc de:2012, todo lo cual consta en el certificado de. exisfencia y

representacion legat expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la. Superintendencia Financiera.de
Colombia, sociedad que para todos los: efectos del prasente contrato-obra Unica y-exclusivamente en su

calidad de vocera 'y administradora dsl FIDEICOMISO FAl ATUA- MANIZALES con NIT 800,531 .282-7,
quien en lo sucesivo y. para todos los. efectos-dal resenta contrato se-denominara LA FIDUCIARIA; (if)
FELIPE' CALDERON URr d : a_cédula de.ciudadania nimero

10.237.578 expedida en"-Maniza!eé' q'uien ‘en su calidad de Gerente, actia sn nombre y representacion-

lega[ de CONSTRUCQ!GNES CF &‘-"A_S YCIA as S.A ccm NlT 810:002:455 -5, sociedat comercial

fo cual consta e cenlﬁcado de existancia_y reprasentac!én legal expedido por Ia Cémara de Comerc:o
de Manizales, quien enio. suGesivo yipara todos los - eféctos de. este: documento ‘se denominara
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S); y (iil) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE. AREA debidamente
identificado(s) en el cuadro anterior, hacemos constar que hemos celebrado el presente contrate que se
regird por las sigulentes cldusulas y enlo no previsto en ellas, por las disposiciones lepales qUe
correspondan a su naturateza, previos los sigmentes

. ggzecagguﬂss- '

. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) “planea desarrollar un pmyecto inmobiliario de vivienda,
realizando éste directaments las actividades de comeréializacion, gerencla v construccion.

. Que mediante documerito privado de fecha veintinueve. (29) de noviembre de 2016,:-se
suscribié un contrato de fiducia mercantil mediante el gual se constituyd sl FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FAI' ATUA- MANIZALES, en adelante of FIDEICOMISO,
con ¢! fin de Hevar a cabo &l proyecto inmobiliario denominado “ATUA®, al cual se transferirén
los inmuebles identificades con los folios dé matricula inmobillaria nimero 100-81866 y 100-
81523 de.la Oficina de Reglstro de Instrumentos Plblicos de Manizales y sobre los cuales se
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desarrollard el PROYECTO, cuyo texto EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. declara(n)
conocer y.aceptar. .

. En ef FIDEICOMISO, quedé previsto que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) puede(n) vzncular

terceros al FIDEICOMISO, bajo la calidad de BENEFICIARIOS DE- AREA, quienes quedaran.
. vinculados-con respecto al beneficio que corresponda. a los BENEFICIARIOS en una o varias:
-Unidades inmobiliarias y en el poréentaje. de copropiedad que a ellas les corresponda en.las
zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal &l cual sea sometido
el PROYECTO, por lo anterior fo que les corresponda a los EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA por tado concepto en razén-de la vinculacion al FIDEICOMISO a través de Conifratos de
vinculacion como éste, l6s serd cublerto axslusivamente al momanito de la transferen(:ta ‘en
. esa(s) determinada(s) unidad({es) y en los derechos en'la copropledad '

IV. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se’ vincuia(n) coma -tal{es) al FIDEICOMISO, con el
proposito de que a la terminacion del PROYECTO, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) Ie(s) haga
entrega material .de ia(s) unldad(es) ihmobiliaria(s) cuyo. niimero y- ‘caracteristicas generales
_quedaron mencionadas en la primera- parte de este contrato, y ‘gue LA’ FIDUCIARIA como
-administradora: del FIDEICOMISO, le(s) efectie |a iransferenma del ‘deracho de- domlnlo de
la(s) misma(s) mediante escritura ptblica que igualmente ird -suscrita por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) como responsable(s) de la comerc:al:zac]én ‘gerengia y construcmén de[

- PROYECTO. :

V. ' El PROYECTO consiste eh un desarroflo inmob;har[o canformado por N conjunto de .

' aproxnmadamente treinta (30) apar‘tamentos ©on sus respectivos | garajes y depdsitos, que se
sometera dl régiman de propiedad’ horizontal y se denominard "ATUA?, el cual se desarrollara
sobre los inmuebles menciohados an el antecedente H de este documento. La distribucion
definitiva del nimero de bienes de dominio privado, Ja destinacion, las espemfcacrones '

~ disefios’ urbanisticas y' arquitectonicos y demds caracteristicas del proyecto, seran definidos
exclusivamente por EL{LOS) FIDE[COMITENTE(B) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) _
adoptar cambios en & PROYECTO,: sin necesidad de abtener el cansentimienta en. tal seritido
de EL(LOS) BENEF]CIARIO(S) DE"AREA, pero si con las ‘debidas autorizacionés de !as_.
autoridades respectivas, en el avento de requerirse, y con las solas limitaciones 1mpuestas por
ias normas urbanisticas. Los. cambios podran ser generados, por ejemplo, en razon. de
exigencias-formuladas. por. las ‘autoridades competentes. al expedir: fa.licencia. de urbanizacion...-
y/o construccién,.o-per exigencias técnicas, o de acuerdo a las necesidades comerciates del
PROYECTOQ por parte de EL{LOS) FIDEICOM[TENTE(S) 0.por cambios en las exigencias.del - -
mercado, o en razon de situaciones. imprevistas. generadas. en el mercado:de materiales que
obliguen, a cambios por otros: materiales; que o sean de calldad inferior a.los materiales -
inicialmente previstos S : . :

Con-base en los an_terio_res 'ahteced_sntes. |as partes acuéfdan_ _Iés. _s_iguiemes:_
CLAU§U LAS

PRIMERA. OBJETO: El ob;eto del presente contrato consiste. en establecer las condicmnes por las.
cuales EL(LOS) BENEF]C[ARID(S) DE.AREA se vincula(n) al FIDEICOMISO mediante la entrega de
recursos en dinero, que jes confieren el derecho a. recibir como . beneficio Ja propiedad que le. sera
transferida par el FIDEICOMISO vy la entrega material- de..Ja(s) unidad(es) inmobiliaria(s).. EL{L.OS) -
BENEFICIARIO(S) pE. AREA suscribe(n) :el_presente contrato, el .cual reglamenta el actuar de las
partes en el presente negocio, bajo el entendido de que las-funciones de: LA FIDUCIARIA: estan:
circtinscritas. al cumplimiente de las instrucciones quée en.el conirato de fiducia mercantil se establecern;, -
con total independencia del desarrolio:del- PROYECTO, la cual es responsabilidad Gtiica'y exclusiva de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). La- descripcion, espemf’caczones disefios y demds’ caracterislicas

de(l)(Jos) -inmueble(s) ya han sido definidas por EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) Yy aceptadas por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el Anexo Uno, que hace pare del presente contrato.
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: acepta{n) que EL PROYECTO inicial pueden ‘ser objeto de
madificaciones;. tales como, pero sin limitarse; en razén de las exigencias que puedan formular las
autoridades competentes al expedir la licencia de constriccién o en razén de situaciones imprevistas
generadas en el mercade de materiales, que"obliguen a realizar cambios, que no sean de calidad
inferfor ‘a los materiales inicialmente previstos. No es obligacién de LA FIDUCIARIA el control de los.
cambios .0 modificaciones que pueda sufrir EL. PROYECTO, pues las mismas son respohsabilidad
Unica y exclusiva:de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). '

Dado que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE. AREA se vincula(n) al FIDEICOMISO ¢nicamente con e}
proposito de recibir, a la terminacion.del PROYECTO la(s) unidad(es) lnmublllarla(s) que ha(n) guedado
resefiadas al inicio del presente contrato. y &l porcentaje de copropiedad que a esa unidad le
cerresponda en las.zonas comunes, de acuerdo.con el Reglamento de Propledad Horizontat al cual sea
sometido los inmuebles sobre los cualss.se - -ejecute el PROYECTO, EL(LOS) BENEFICIARIG(B) DE
AREA no tendra{n) derecha a partic:lpar en los excadentes o pérdidas que resulten al momento de
liquidar ef. FIDEICOMISO. y no- adquiriran, por. dicha vinculacion el caracter de BENEFICIARIOS con
relacion a los demas. derechos y obligaciones. propios de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) El presente
documento no constituye promesa de compraventa. .

SEGUNDA. ENTREGA DE RECURSOS: EL(LOS)’ BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligan a- entregar
{os recursos en las ‘cuantfas y oportunidades establecidas en el "CRONOGRAMA DE APORTES” del
présente contrato, LA FIDUCIARIA debers admiinistrar los dineros que entregus(n) EL(LOS)
BENEF!C!AR[O(S} DE AREA de conformidad con la prewsto en el presente contrato. La no entrega por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de los recursos eh las fechas establecidas, dara lugar al cobro
de Intereses moratarios sobré los_recursos no entregados 2 la tasa comerclal de mora més alta
.permltlda por la ley; los que Una vez recibidos” incrementaran el FIDEFCOMISO, sin perjuicio de las
acciones y facultades que se confieran en el presents contrato. Cualqurera de los recuisos que
entreguen EL(LOS) BENEF!C]ARIO(S) DE AREA sera(n) aplicado(s).en primer lugar al pago de los
intereses que fenga pendientes de cancelacion, ¥ !os excedentes se abonaran al valor de ias cuotas.
adeudadas

Los recursos deberan ser entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a LA FIDUCIARIA
directamente, bien sea rmediante transferencia electrdnica a su Encargo Fiduciario en el FONDO
ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA a través del portal PSE de LA FIDUCIARIA y desde cualquier
entidad: bancarla; o realizando pagos referericiados en cualguier oficina de Ja red de bancos con que
cuenta LA FIDUCIARIA medianté la: utilizacion:de fa tarjeta o volante de recaudo que le(s) sea asighada
enla sala de negocios del PROYECTO.: Esto$ pagos podran realizarse en-efectivo. o mediante cheque.
En caso de quela consignacidn se haga mediante cheque, éste debera ser girado a FIDUCREDICORP
VISTA NIT. 900.542,247-2; en caso qué se encuentre girado a favor de. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA con sello de cruce sencilio, debera ser endosads & FIDUCREDICORP VISTA NIT. 900, 542 247-
2. Si algunos de los recursos se entregan en cheque por el EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA ¥
este fuera devuelto por la entidad financiera por ‘cuialquier causa, LA FIDUCIARIA pot Instruccion
expresa y escrita de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) cobrara a EL(LOS) BENEFIC!ARIO(S) DE AREA
intereses moratorios 'a la maxima tasa legal perm]tida de acuerdo con la informacion que al efecto
recibira de EL(LGS) FIDEICOMITENTE(S) 8 clyo cargo se encuantra el confrol y causacion de tales
interesés. PARAGRAFQ 1. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE-AREA rhanilfi esta(in) que- acepta(n) que los
recursos. que entréga(n) se imputen primeramente a los intereses que tenz {n) pendiente(s) de
cancelar, -si los hubiere v el excedente: a4 los récursos adeudados. PARAGRAFO 2. EL(LOS)
BENEFICIAR[O( ) DE AREA, en el everito en gue parte de sus recursos los hayan de entregar
mediante la obtencién de un crédito o mediante contrato de leasing, Impartirém la instruccion a la
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de |a cual tramifen el crédito’ 0 ol leasing; para
que €l valor sea desembolsado directamente- a favor del FIDEICOMISO, una vez se cumplan los
requisitos establecidos por la correspondiente entidad - crediticia. ‘El tramite del crédito corresponde_
adelantario directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y su no. otorgamiento no los exime
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de la cancelamon de los recursos que se comprometieron: a..aportar-y: por-ende faculta a- LA
FIDUCIARIA y a. EL(LOS) FIDE[COMIT_ENTE(S) para el ejercicm de las’ acciones previstas en este:
contrato en los términos del mismo y en I:a ey. ELLOS). BENEF!CIARIO{S} DE AREA se obliga(n) a-
adelantar y'a tramitar ante Ja entidad financiera-o crediicia con tres (3) meses de- antlmpacmn a la fecha
establecida para la éntrega dela Umdad lnmoblllarla ¢l préstamo referido; reuniendo’ y presentando fos
reqms;tos minimos que ésta exija y que. declara(n).conocer.. Si en 8l ranscurso - de o8t tramite se-

‘exigieren ofros documentos debera(n) presentarlos en ‘el ‘plazo gue la institucidn: financiera-le fije;.

igualmente se obllga(n) a_oforgaf. oportunamente los documentos y-garantfas-hecesarias :para &l
otorgamiento del crédito o deflvados de éste, y a. sfectuar los pagos-que:resulten necesarios, en forma
inmediata. En los evenhtos anteriores si EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no (diere(n) cumpllmiento_.
a los requisitos o plazos fijados, se‘tendra por incumplido por su parte este contrato ‘con i |t
y. consecuencias a .favor .de. EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) obstante

'FIDEICOM!TENTE(S} podran optar por continuar gon- el negocioiperc-en el evento en eI que como*'

consecuencia-de la demora en la tramitacién del crédito sea necesario postergar la fecha de’ firma dofa”
ascritura y entrega. del Inmueble, -para-la cual fue citado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sé’
obllga(n) a cancelar intereses.al FIDEICOMISO: a-la tasa mi&xima legal permltlda a partir. de'la fecha
establecida para la firma y enirega del Inmueble hasta.la fecha, en que efectivarente se firme el
instrumento, Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u, .operacion de. Ieasmg, EL(LOS)--
BENEFICIARIO(S) DE AREA reconoceran y pagaran al FIDE'ICOMISO _durante:los. '
(45) dias habiles siguientes a la fecha establecida para la entrega '
lgual al interés bancaria-corriente certificado porla Supenntendenma Flnanciera de Colombia ex:grbles_

por mensualidades vencidas, los cuales se causaran a parir dela fecha de Ia firma de la escritura.

publica de fransferencia, hasta el dia en que EL FIDEICOMISQ reciba dicha. suma. Si_pasados los -

cuarenta y cinco {45) dlas antes mencionados la Entidad crediticia no hubiere desembolsado la suma.

en mencién’ al. FIDEICOMISO, EL(LOS) BENEF!CIAR!O{S) DE- AREA pagard &l FIDEICOMISO.
intereses de ‘mora a fa tasa: maxima -autorizada, .sin perjuicio- de” la gancién: pecuniaria que’ por
mcumpltmlento se prevé en el presente contralo.: EL{LOS) BENEFICIARIOS) DEAREA. declaran
conocer todos los requisitos ex:gldos por las entldades financieras para esta clase de prestamos cuya
aprobacién es. discrecional: y “en’ consécuencia, EL(LOS) FlDEiCOMITENTE(S) no se hace(n)
responsable(s) de garantizar su aprobacion. PARAGRAFO 3/ EL(LOS) BENE RIO(S) DE.AREA
se obliga(n) a pagar en forma inmediata los’ valores ‘que por: concepto 08 gastos y costos
ocasionados por el estudio, aprobacion y desembolso def crédito tales como avallos, estudio de fitulos,
primas de seguros, copias de escrituras, gastos notariales-y-de registro. de la hipoteca y demas -
conceptos que sele cobren para perfecclonar el crédito aludido, El cobro de estas. sumas, incluido: el
interés mencionado, serdn objeto de cobro por parte de la correspondlente entldad financiera o de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) directamiente a EL(LOS). BENEFICIARIO(S) DE-AREA; segin se pacte -
entie éstos, para-lo cual LA FIDUCIARIA a peticidn de -aquel, conferira las autorizaciones ‘o poderes
necesarios. PARAGRAFQ 4, EL(LOS) FEDEICOMITENTE(S) padra(n} hacer efectiva la clausula penal
estipulada mas adelante, sila entidad fi nanciera desistlere 0 negare el prestamo por una cualquiera de |
las siguientes.causas: '

- Par fa!sedad retlcencla e} ambugﬂedad en Ia informamén que EL(LOS) BENEF]CIARIO(S) DE AREA
presentd(presentaron).

- Porque EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE. AREA no- allegare(n) en el tlempo oportuno !os documentos
adicionales que le fueron exigidos. :

- Porque EL{LOS) BENEF]CIARIO(S) DE AREA este(n) reportado(s) ante una o Varlas centrales. que-
manefen o administren bases de datos del sector financiero, comercial, Inmobtllann o en cualquier iista
para ¢l control de lavado de activos, Administradas por cualqmer autorldad nacional o extranjera.

- Porgue EL(LOS) BENEFIC!ARIO(S) DE AREA ac[quiera(n) con posterlorldad ala facha de este
encargo, oiras deudas que a criterio de la entldad fi inanciera afesten su capacidad de endeudamfento
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PARAGRAFO 5. DOCUMENTOS DE GARANTIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n)

a -sUscribir, previamente al ‘otorgamiento: de Ia- escritura ptblica, todos Ios documentos que juicio de

EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S): seah necesarios y-legalments permitidos para garantizar débidamente,

el pago de cualquier saldo-que exista & cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y a favor de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con ocasién del presente contrato, asi como también EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a- susciibit 1og documentos qué sean necesarios para
garantizar obligaciones a favordel banco'o la entidad que haya escogido ylo de terceros por conceptos
Que tengan nexo de causalidad con el preserite c¢ontrato, tales como avallios, estudio de tulos,
seguros, intereses de subrogacion, ete; -~ - o R -

TERCERA ADMINISTRACION DELOS RE'Q.U:RS_OS::_En- desarrdlfo dsl ehcargo fiduciaric que se.
constituye. por-.el. presente contrato; LA FIDUGIARIA administrard -los biengs entregados por- LO(8)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, de conformidad con fo previsto en el preésente contrato’y en las norfmas

legales-y reglarientarias sobre esta matefia, invirtiéndolos en-el. FONDO ABIERTO FIDUCREDICORP
VISTA cuyo reglamento EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE. AREA. declara{n) conocer y -aceptar. Los
recursos serdn entregados a EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S)-una vez se acredite el cumplimiento-deJas
condiciones de que trata Ja clausula CUARTA siguients. o ST
CUARTA, CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS A EL(LOS) FIDEIGOMITENTE(S):
LA FIDUCIARIA realizard la entrega de los recursos a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) una vez se
acredite el cumplimiento d _ |

mercantil FAl ATUA-MANIZALES y que se indican a.continuacion:

a4, la designagcion dal INTE_RVE_NTOR;

b, La '-éntrega_ a LA Fi’DU_Cﬁ!ARfA de: la constancia. de radicacién ante la autoridad distrital o
..Mmunicipal .competente, de todos. los documentos -‘necesafios para llevar a cabo actividades de.

anuncio-y enajenacion delas unidades de viviehda resuitantes del PF.{O'YE'CT.O‘

¢.  La existencia y entrega de un ﬁh_ﬁderﬁ-'de__-¢_6I'nt_r__a'tds-'d_e' vinculacion: que represente-el sesenta y
nueve por clento (69%) de [as unidades inmobiliatias de la respectiva.etapa o torre, Estos contratos

deben ser entregados debidamente sustritos. por las partes y con todos [os documentos. sopories

“de la informacidn queé contienen. _
d. - La existencia 'y enfrega a'-'Lﬁ-"'FID_'UélARIA:
- PROYECTO debidamente elecutoriada, o _ . 5
e. . -La -é'_p_'r_obac'idn de un crédito por parte-de una entidad’ vigilada por ia Superinténdencia
- Financiera de Colombia, si de acuerdo con:la planeacién:finandiera del PROYECTO, dicho crédito
se-fequigre. - - - : N EE o
f.  La presenidcion a LA FIDUCIARIA de las pélizas expedidas por una compafifa aseguratiora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el GERENTE, por los amparos de todo

de la licercia de urbanismo y constiuccién del

- Tiesgo- en construccién y-en la cual débera aparecer como BENEFICIARIO el FIDEICOMISO FAI

ATUA- MANIZALES con NIT 800.534.202-7.

g La entrega a LA FIDUCIARIA def ceftificado de libaftad y tradicioh de los INMUEBLES en el
que conste-que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO es su linica propietaria, junto con

un estudio de titulos con concepto favorable del abogado que o realice, en el.que conste que |a

“tradicién de fos INMUEBLES es juridicamente Viable para el desarrollo, del PROYECTO, y que
sobre los mismos no pesan gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrolla

El término pafa la culminacién de la ETAPA PREVIA es de cinco (5) meses,.Ios. cuales se contaran a-

pairtir’ def cumiplimiento de las condiciones de giro en el Encargo Fiduclario de preventas constituido por
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en Alianza Fiduciaria S.A. de fecha 13 dé febrero dé 2015

Hento de las CONDICIONES DE GIRO que constan en el contrato de fiducia. -

L e
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denominado “CONTRATO DE ENCARGO. FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION . E INVERSION
CELEBRADQ. ENTRE CONSTRUCCIONES GFC.& ASOCIADOS 8. A..Y ALIANZA FIDUCIARIA SA.”,
plazo que seré prorrogado automaticamente por un término:-iguat y-una vez los. recursos. recaudados en
dicho en cargo hayan sido sfectivamente transferidos-al. presente FIDEICOM[S@ o

En caso de cumplimiento de las condiciones arriba menmonadas LA FIDUC!ARIA entregara a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S} los recursos-entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA junto con jos
rendimientos .producidos, como contraprestacién a. la..cohservacion obligatona de: las condiciones
ecandmicas pactadas en el presente documento, descontando [a cum[smn prevista para Ia'
FIDUGIARIA. L et : o :

En-el evento'en que EL(LOS) FIDE]COMITENTE(S) no. acredlte el cumpllmlento de Ias condiclones
dentro de los plazos establecidos en la presente clausula, incluida la prorroga automética. la

'FIDUCIARIA levantara [a restriccian, de retiro de rectirsos .de las cuentas de inversion de EL(LOS)

BENEFICIARIO(S) DE AREA en -FIDUCREDICORP. VISTA, dentro de. los.cinco (5) dias. habiles
sigulentes a 1a fecha en que debieran habersé cumplido y, si EL(LOS} BENE CIARIO(E) DE AREA lo
solicita(n} le(s) entregaré 0§ ‘recursos’ invertidos - junto con' sus. rendlmlentos {si los hay) previa.
deduccion ‘de las comisiones, gastos, impuestos y demas conceptos qué trata el Reglamento de
FIDUCREDICORP VISTA.y sin que se: considere : incumplimiento . :alguno. :por ~parte “de’ EL(LOS):
FIDE!COMITENTE(S} por lo que no habra lugar.a reclamacion de alglin: tipo de indemnizacién de
perjuicios o pago de la clausula penal establecida- mas adelante, PARAGRAFQ: MODIFICACIONES A
LAS CONDICIONES DE GIRO. En el evento que.. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) requiera. realizar
mod!ﬁcacmnas que tmpllquen vanamén de las CONDICIONES. DE-GIRO establecidas en-este:contrato
y en el contrato que dio origen al. FlDEICOMISO FAl ATUA- MANIZALES, se Tequerira prévia antiencia-
escrita de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Para la ampliacion del-término para la acreditacién

del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. previstas:en el preserte contrato, bastard con la

notificacion que de esta situacion realice EL{LOS)- FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA qmen(es) contard(n)..con un - término: de CINCO . (5) -dias habiles :para retirarse: del
PROYECTO 'sin ninguna penalidad. Transcumdo éste témmina sin:que EL(LOS)BEN EFICIARIO(S) DE:
AREA mamf;este(n) su voluntad de retirarse-del PROYEGTO, se entendera-que esta(n) de acuerdo con
ta’ préfroga en. el plazo pata acredatar las CONDICIONES DE GIRO y conilnuara v[nculado al

PROYECTO, .

QUINTA. VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: EL(LOS) BENEF]CIARIO(S) DE AREA
se tendran como-tal{es) para todos los: efectos;: respecto-del FIDEICOMISO; v én tal virtud, una“vez..
entregados por ellas la fotalidad .de- los recursos a que se:obligan.en el cronograma de aportes -
contenido en la.primera pagina_ de|. presente documento; mediante (a suscripeion del. presente contrato,
y terminado EL PROYECTO. por parte de EL(LOS) FIDE[COMITENTE(B) Ie(s) sera transferido el
dominio y Ia posesidn a titulo de beneficio del area  mencionada:en la primefa pagina ‘del-preserite
doclimento, fransferencia que hard LA FIDUCIARIA. como vocera del FIDEICOMISO y:EL(LOS)

-FIDE]COMITENTE(S) como: un:co(s) reSponsable(s) de la: comerclallzac[on, construccisn, desarrollé del

PROYECTO y del saneamjento:legal. La- nomenciatira "¢ . identificacion de()(los)- mmuebie(s} es
provisional, la definitiva ser4 Ia gue asigne la entidad administrativa correspondiente.

SEXTA. CARACTERISTICAS DE LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) 1L.a descripcitn detallada: de
|a cabida del 4rea construida, el porcentaje de- copropiedad y el area-privada: que le(s) seratransferida a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por el FIDEICOMISO, al igual que ‘as- especificaciones
generales de construccién de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se:-hardn-constar ‘en el

Reglameanto de Proptedad Horizontal al cual.sea sometido: EL PROYECTO: Las caracteristicas

generales aparecen en el Listado de- Especn‘ caciones Anexo: Uno. No obstante, es:claro que EL{LOS)

BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde la suscripcidn. del presente documento. que Jas
especificaciones técnicas y-disefio del PROYECTO puede(n) sufrir variaciones; no obstante lo cual EL
PROYECTO debe guardar. relacion. con la. propuesta inicial. Las -dimensignes de: muros; cldset,
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ventanas, espacios, alturas:y demds ‘podran varar débldo & ajustes causados por modulacién de
matariales "y -variaciones - propias del proceso” constiuctivo.- Se ‘pusden ‘presentar variacionés en’
materiales,.acabados, ‘colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y" fexturas entre otros
factores, teniendo claro que:las variaciones no significaran en ningtin case disminucion en la cafidad de
|la obra o en los acabados de él{fos) inmueble(s). .

EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) deja(n) expresa constancia que el drea total construida sefialada sn la
parte iniclal de este documento podra. aumentar o disminuirhasta en un cinco por ciento (5%) con
relacion al drea total construida sefialada.ei el Reglamento de Propiediad Horizontal sin que por eflo se
considere gue ha habldo incumplimiento de su parte. PARAGRAFO 1: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA y LA FIDUCIARIA no intervendrén directa, ni indirectamente en el desarrollo de la construccion
del PROYECTO. PARAGRAFO 2:"EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) y acepta(n)

que los folletos, brochures, pancartas; pasacalles, pendones, CDs con videos, imagenss, maquetas,
planos y cualquier material expuesto por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S). no-fepresantan i en diséfio
ni en calidad, al(a jos) inmueble(s), ni al PROYECTO, toda vez que son Ghica y exclusivaments una
indicacién aproximada del(ios) inmueble(s) y podrdn sufrir modificaciones menores, buscando el mayor
beneficio-para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, ya que son elsmientos artifices del autor.

SEPTIMA. GRAVAMENES Y. LIMITACIONES AL DOMINIO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

‘conocen .y aceptan-.que. ‘el PROYECTO ‘estard sometido ‘al Régimen de Propiedad Horizontal,
reglamento que e “obligan-a -cumpiir, al “igual que sus causahablentes a cualquier titulo. EI
administrador provisionalde la Propiedad Horizontal séra EL(LOS) FID EICOMITENTE(S) hasta que se-
cumpian los presupuestos.que sefiale |a ley para tal efecto. EL(LOS) F IDEICOMITENTE(S) garantiza(n)

a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que |a entiega del inmueble a que hace referencia este se

hara Jibre:de registro-de' demanda civil, gravamen de uso y habitacién, arrendamiento por escritura

publica; patrimonio: de familla no-embargable, y condiciones suspensivas o resolutorias de dominiio, y

en.general libre de-limitacionés o gravamenes, salvo las derivadas-del régimen de Propiedad Horizontat
a-que-se eneontrard sometido e inmueble. EL(LOS) BENEF ICIARIO(S) DE-AREA ‘acepta(n) gue en

cuanto a fipotécas; los. predios en.donde se ‘desamolla EL PROYECTO, serdn gravados con uUna.
hipoteca.-de primer grado -constituida a- favor de un establecimients de crédito que financie I

construccién.-En todo caso EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), se obliga(n) a cancelat dicho gravamen en-
cuanto se refiere a la unidad inmobiliaria que constituye el beneficio en el presente conirato, antes o

simuitaneamente con la transferencia del dominio.de dicha unidad. . oL :
OCTAVA. DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S)

DE-AREA con la- firma ‘del-presente. tontrato ‘acepta(ny gue el PROYECTO dque se ha de construir y

desarrollar -sobre el{ios) - bien(es} inmueble(s) ‘gue -sera(n) transferido(s)  al 'FIBEICOMISO, es

responsabilidad Unica v exclusiva de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quien(es) par la vinculacion de

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no plerde tal calidad, y que LA FIDUCIARIA so74 la titular de los

bisnes que conformen el FIDEICOMISO, sin-injerencia en’el desarroll de las construcciones o en el

cumplimiento de las: obligaciones  que surgen‘para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en Virtud de Ia

presente vinculacion, igualmente EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer, entender y -
aceptar que: : ' :

. a; LA FIDUCIARIA no tiené fiihguna injerehcia en la ‘determinacion del CONDICIONES DE GIRO -
- ~{que se requieran- para-llevar @ cabo EL-PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y .
b: LA FIDUCIARIA no -verifica, ni ejérce -control sobre la destinacion de los recursos. por elia’

~Tecibidos, de manera que, Una vez éstos sedn entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), Ia
responsabilidad por la-administracian; utilizacidn y destingcidn de los mismos es exclusiva de
aquellos.. o o ' _
¢.: LA FIDUCIARIA no es responsable de la comercializacion, promocion, construccion, gerenicia, -

interventoria de-EL PROYECTQ, pues. no-ostenta ninguna de-dichas calidades, ni participa en
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manera alguna en el.desarrollo del PROYECTO y en-consecuencia no es.respahsable ni-puede
serfo en ninguno de Jos eventos previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad
o valor de las unidades resultantes del mismo.

d. LA FIDUCIARIA no es responsable de los aspetios técnicas; financieros ¥ Juridicos requarldos
para adelantar el PROYECTO, tales como-estudios técnicos y de factibilidad, presupuéstos,
fiyjo de caja, ficencias;:planos arqu;tecténtcos programacién general de EL PROYECTO,

- permisos para el dasarrcllo de tas obras estudlos de suelos Y recomendacnones de
-cimentacion.

e. Sin perjuicio del.deberde- dlllgenma ¥ del cumphmtento de las’ -obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere come vocera del FIDEICOMISO, qiseda entendido que la- FIDUCIARIA no dctuars en
desarrollo del presenite contrato como.asesar jurldico,. tributario, financiero, cambiario. o de
cualquier ofra indole y ‘por tanto no responderd por las ‘gonsecuencias” denvadas de” las
decisiones que EL(LOS) FIDE!CDMITENTE(S) EL(LOS). BENEFICIARIO(S) DE AREA 0 sus
-asesores tomen con respecto a dichos aspectos. Como consecuencia de lo antérior, no puede
imputarsele responsabilldad alguna a LA FIDUCIARIA por les. conceptos contenidos . en la
anterior declaracion.

f. He(hemos) recibido en la sala de negoclns del PROYECTO una- copla ‘de. la Cartilla de__
Negocios FIdUCI’nirlOS Inmobllsanos de la Superlntendencla Fmancnera de Colombia. :

NOVENA. INCUMPLIMIENTO DE EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA - 8i EL(LOS) '
BENEFICIARIO(S) DE AREA mcurre(n) en’'maora superior a ‘sgsenta (60) dlas eri und cualguiera de las

cuotas establecidas en el “CRONOGRAMA DE APORTES” del presente contrato .o solicitan la

terrmnaclon -desistimiento-o retiro del presente contrato Y por tanto, deba procederse & 'la devolucién de
los recursos aportados hasta esa fecha por EL(LOS) BENEFIC[ARIO(S) DE ARE#\ LA FIDUCIARIA por
instruccion de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) devolvera(n) dentro de los uince (15) dias siguientes a
dicha’ instructldn, los recursos que. hubiere aportado. EL{LOS) BENEFIC[ARIO(S) DE AREA, preyio
descuento def valor: correspondlente al gravariien a los movimiientos’ firiancieros. {GMF) y de una suma
igual al diez por ciento (10%) del ‘valor de fa ‘Unidad inmabkiliaria objeto el presente contrato. que se
compromste(n) a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en virtud del presente confrato a.
titulo de“pena a favor de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S). En ol evento en gue el valor de las sumas
entregadas sea inferior: a dicho morito, LA FIDUCIARIA .éntregara a EL(LOS) FlDEICOMITENTE(S}-
dichos reclrsos junto con sus rendimnientos, y én todo ¢aso no serd responsable de_ redlizar. ninguna
gestién de cobro por el valor que restite como diferencla. ‘Ocurfida la mora antés establecida y/o &l
desistimiento o retira del{ios) BENEFICIARIO(S) DE, AREA, EL{:OS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n).
vincular con refacién al(los) bensfi c:o(s) de que trata(n) el presente contrato, ofros terceros. EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA desde ya autorlza(n) a LA FIDUCIARIA para descontar los recursos antes

mencionados y girarlos-a quién corresponda en los términos antes establecidos..- : :

DECIMA. CLAUSULA PENAL El'incumplimiento de. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) yfo de. EL(LOS)_
BENEFICIARIO{S) DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas. de las obligaciones-derivadas del .
presente’ contrato, dar derecho a fa parte qe hublere cump[ido 058 hublere allanado a. cumpltr para
exigir inmediatamenie.a titulo de pena apllcab!e a'quien no cumplié o no se allané a cumplir, el pago de.
una suma. dé dinero équivalerite al diez por tiento (10%) del valor de la unidad inmobiltaria objeto el
presente contrato. En sl evento’dé incumplimiento de Gna. parte, 1a offa.deberd darle aviso por esciito
para que dentrs’de los qitince (15) dias calendaiio’ mguientes proceda a cumplir o que le: corresponda

Si venmdo este plaza: perSlste el tncumpllmlanto la parte gue curmplié o se alland a cumpllr podra exigir
la suma antes pactada como clausula penal. Por el pago de la pena Ho sé extinglie la:.obligacion
principal; la cual podré.-ser exigida separadaments. El contratants ‘que hubigre cumplido o se hubilere
allanadg-a cumplir sus obligaciones, podra demandar en caso:de que el otro:no:cumpla-o no:se allane:a .
cumplir lo- que le correspande; bien el cumplimiento del contrato o bien la-resclucién del mismo. En
arnbos, casos, juntamente:con &l cumphmiento o-la-resqlucion, tendra derecho ef contratante cumpltdo a.
pedir-gl pago de Ia_pena, tal.como lo permite el. articulo 870 det Cédigo.de Comercio. PARAGRAFO;

Se exonerara a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) yfo a EL{LOS) BENEIFCIARIO(S) DE AREA del pago
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de la clausula penal pactada-en. la presente ‘clausula, si el incumplimients de sus obligaciohes se ha
generado por of acaecimiento de un casa fortuito y/o lina fuerza mayor.

DECIMA PRIMERA, TITULO EJECUTIVO: Las.sumas -a que se obligan EL(LOS)-BENEFICIARIOS)
DE AREA en el Cronograma de Aportes seran exigibles por (a via ejecutiva por LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO sin necesidad de requerimiento_alguno, judicial o extrajudiciaimente, v para
eflo bastara la presentacion de este. contrato, y la manifestacion de; LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISOQ de no haber recibido las sumas. Los costos que se-causen por el cobro-sefan asumidos
por EL(LOS). BENEFICIARIO(S) DE AREA. Para dar inicio a las acciones ejecutivas se requerira

expresa instruccion de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S). . - -

DECIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pablica mediante
la cual'se transfiera el derecho de dominio y la posesidn de.lafs) unidad(es) a la(s) que constituye(n) el
beneficio en este contrato, la clal se efectuara como cuserpo cierto, junto con los coeficientes de
coproptedad que le corresporidan ‘de acuerdo. con el Reglamento de Propiedad Horizontal, sora
otorgada por LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, por EL(LOS} FIDEICOMITENTE(S)
como nico(s) responsable(s) de la comercializacién, construccion, desarrolio del PROYECTO ¥y del

saneamiento fegal y por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus cesionarios, en la fecha y
notarfa que informe(n) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al
menos tres (3) dias calendario de anticipacion a fa fecha prevista para la firma-de la.escritura, siempie v.-
cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya cumplide todas las obligaciones a su cargo
emanadas del presente confrato, espécialmente haber cancelado la. totalidad de sus aportes, y en-caso
de requerir financiacion tener sl crédito aprobad, con'el curnplimiento da los requisitos exigidos. por la
entidad financiera, ‘o la firma del contrato de leasing con la entidad correspondiente, por. lo cual debe
entregar en el tiempo requsrido la respectiva carta de aprobacion del crédito. No obstante Io anterior, la
firma de la escritura de. transferencia de dominio a titulo de beneficio podra aplazarse o adelantarse por
acuerdo previo y escrito de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,.
sin’ perjuicio de que. continlien. causéndose intereses de mora para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA por Ia prérrega que EL FIDEICOMITENTE le.conceda en sl evento en que aln existan aportes
pendientes. LA FIDUCIARIA ofargaré ta Escritura PUblica por fuera del despacho notarial, si es del caso
de conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983, Sera responsabllidad de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y-de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA tener listos los documentos
que deban protocolizarse con la escritura ptiblica contentiva de la transferencia. .

Si EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se fiegare(n) 4 firmar 1a Escritura Plblica d8 transferencia de
dominio.a titulo de beneficio. dentro de las: cinco (5) dias hébiles siguientes a la fechaen que se le(s)
requiera para tal fin, es decir, si franscurrido este plazo ho comparecen a la fifma de-|a citada escritura,
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(nj & cahcelar a favor de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) una remuneracién de un {1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes
vencido por cada mes o fraccion que transcurra entre el vencimiento de los cinco {5) dias ¥ la firma de
la Escritura Plblica par-su_parte. También se causard esta remuneracion en el evento -en que EL
BENEFICIARIO DE AREA no solicite ante fa Oficina’ de Registro de Instrumentos Plblicos -
correspondiente el registro de la Escritura Publica de transferencia de dominio a- titulo de beneficio,
dentro de los quince (15) dias habiles sigulerites a la fecha en la que le sean entregadas las copias de
la Escritura Publica extendidas para tal fin. Teniendo en cuenta que la transferancia podra protocolizar
‘el fomulario de pago del impuesto predial del lote en mayor extension, el impuesto que se cause
exclusivamente sobre: fa unidad serd par cuefita de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir del
instante en que se adeude dicho impuesto.

DECIMA TERCERA. ENTREGA MATERIAL: La entrega material de flas) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S) - Ta efectuard ditectamente EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, en la fecha indicada por aquel de acuerdocon lo previsto en 1a primera
hoja de este contrato, sismpre y cuando EL{LOS) BENEFIGIARIO(S) DE AREA cumpla(n) con todas



sus obligaciones; incluyendo: A: La definicion de las reformas en las fechas que indique la gerencia y-
de su pago oportuno. B. El cumplimiento-en el pagd:de-las cuotas alas. que se obliga. C Tener'
aprobado &l crédito o leasing habitacional, en-caso de’ requerarse I

La entrega material .se perfecclonaré medlante acta. suscrita por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) ¥
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. No podran. abstenerse EL(LOS). BENEFICIARIO(S); DE. AREA.
de recibir 1a unidad inmobiliaria, por razén de no aceptar el estado de agabados o detalles, para lo.cual
podrén dejar las constancias que consideren pertinentes en: el acta de entrega. Por tanto si se
dbstienen de recibir la.unidad sin causa justificada, ésta se tendré por entregada; para: todos:10s efectas
a satisfaccién. En este evento, la flave de la unidad quedard a disposicion de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL(LOS) FIDEICOM[TENTE(S) ‘PARAGRAFO 1:

EL{LOS) BENEFICIAR!O(S) DE-AREA ‘conoce(n) |a-sérle d& gestiones ‘que debe reatizar EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) para’ ia reéalizacion del’ proyecto de construccidh, tates como importagion de
maquinaria, obtencidn de materiales, tranmiites ante Jas entidades administrativas, imprevistos en fas’
fundaciones, condiciones climatologicas dificiles Tos cuales’ podrian constituirse en-elémentos de fustza
mayor gue pudleran retrasar la ejecucion del proyecto. en determinado momento,, No_obstante lo
anterior, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obhga(n) a smpléar ef maximo de su capacidad con el fin.
de dar cumpllmlento a lo estipulado en el 'presente .dontratg, siendo causa! ‘eximente de su
responsabilidad,  cualquier ' evento  que pueda retrasar |3 ‘cohstruceién, lo. cual EL(LOS)
BENEFICIARIO(S). DE AREA acepta(n), previa la comprobacuﬁn de los hechos. PARAGRAFO 2: La
fecha de entrega del{los) inmueble(s) podra(n) posponerse, sin que. EL(LOS). F!DEICOMITENTE(S)'
incurra(n) en lncumphmlento en los siguientes. eventos debldamente Justificados: .

-{a} Par fuerza mayor:a caso fortiito Gue retrasen el proyecto.de gonstiuceién,
(b} Parincumplimiento total o*parcial de-las obligaciones que’ correspondan a‘contratistas -externos -
que sean vinculados por EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la gjecucidn del PROYECTO.
(¢} Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y. equipos, para [a
~ construccion..
(d} Por retardo en la !nstalacion de redes ¥y conexlon de. servlclos de’ telefono acueducto energia_'
- eléctrica, alcantariifado, gas en las 2onas cofnunes, etc., por.las cwcunstanc:as senaladas en
los literales aniériores, 0 por causas: |mputables a Ias smpresas prestadoras ‘de serwc:os
publicos o a las autoridades municipales. ~~ . - .
{e} Por retrasos en la elaboracion del reglamento dé prop:edad honzontal del PROYECTO
ocasionados por situaciones. juridicas-o-técnicas; .o por la devolucion del citado.reglamento por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, por cualquier mofive. _
(f) Par imprevistos al momento de fa. ejecuclon de‘las fundacionss de fos Edificios: que ‘gohforman -
‘EL PROYECTO, quano pud|eran preverse al momento de los estudios de sue1os ¥y demési
estudios técnlcos
{d) Por retrasos en los pagos a los que ésta(n) obllgado(s) EL (LOS) BENEFIC[ARID(S) DE AREA :
) conforme plan de pago que se indica.al inicio del presente. contrato, _
{h) En los eventos indicados en los literales ‘anteriores, &l plazo para Ia. entrega del (de los)._
inmueble (s) se prorrogard autométicamente por un tlempo :gual a Ia duraclén dé Tos hechos-
contemp[ados en sl presente paragrafo:- . _ E v

PARAGRAFO 3: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde este. momento cualqmer
modificacion menor en el disefic o |os acabados, reforinas.al reglamento. de propiedad horizontal-.o -
revision de areas. que. realice. EL(LOS) FIDE!COMITENTE(S) al(los). inmueble(s) por requerimiento.
téenicos 0. de mercado, y se compromete(n}.asi mismo a. no. intervenir en forma- alguna en el.disefio-y
construccion .de. las reformas arquitecténicas | que EL{LOS). FIDEICOMITENTE(S) considere(n) .
convenientes. PARAGRAFO A Las. garantias .de.calidad que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
otorgue(n} ala los) inmueble(s), explraran de inmediato exonerando a.EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S).
de sucumplimiento, en el evento en que el propietario, tenedor o usuario que ocupe ¢l(fos) inmueble(s),
par su cuentay riesgo, efectue(n) modificaciones o ampliaciones en el(los) mismo(s). PARAGRAFO 5:
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Reformas: La GERENCIA de-EL PROYECTQO; gstablecera un procedimiema para la realizacion de las

reformas que cada unio de los BENEFICIARIOS DE AREA. ‘pretenda introducir por su cuenta, a los

inmuebles que le correspondan en EL. PROYEGTOQ. En esteé debera inicluirse el proceso'de aprobacion,
forma de calcular el costo ocasionado por las reformas, la manera de deferminar el plazo en el cual
dstas deberan ejecutarse y la forma de paga. No obstants, EL(LOS) FIDEECOMITENTE(S) podrén

pactar con’ BENEFICIARIOS: DE AREA un plazo dlferente para la"entrega- matenal que dependera del

numerd y complendad de las mismas.
QEC@A CQARTA GARANTfAS EL(LOS) F!DEICOMITENTE(S) otorga las mgmentes garantfas

AL MOMENTO DE LA ENTREGA Defactos eh la- apanenma como rayones, desportillados;, manchas
decoloraciones .efc. en ‘pintura de. techos, muros,. enchapes madera. faminada; vidrios, - espejos,

ventanerfa, muebles de madera, muebles de cocina y bafios, guarda escobas, carpmteria -metalica, -

aparatos sahitarios,. lavamanos incrustaciones, griferias, mesones en. granito y marmal, solamente
seran atendidos si estos quedan. reglstradcs en el inventario de-eritrega.

GARANTIA SOBRE BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por doce (12) meses,
contados a partir de [a fecha de- entrega 'de las Unidades Inmobiliarias, los acabados y lineas vitales, el
buen funcioniamiento de las mismas, obligandose a efectuar las reparaciones que .ocurran en los
acabados o instalaciones por hechos que sean de responsabilldad de. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Los detalles de acabado o funcionamiento deberan ser informados a 'EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).
por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de conformidad con el procedlm[anto indicado er el manual

del usuario © manual de funcionamiento que se le entregars el dfa de-la entrega materlal del (dé los)
inmueble(s). L.os aspectos relacionados con las-zonas Yy bienes comunes, deberan tramitarse a traves
dé la Administracién.de la Copropiedad. .

El deterioro derivado del tiso yfo mal mantenimighto de los bienes comuneés que hayan sido entregados
por EL(LOS) FIDEICOM!TENTE(S) antes de ser recibidos de. manera definitiva por la comision
designada por la Asamblea de Propletanus para &l efects o por el Administrador definitiva para el
-efecto, sera asumido por la ‘Copropiedad. Per lo tanto, en ef momento del recibo definitive no podra
argumentarse al ‘deterioro de dichos bienes comunes como: una razén para no recibirlos o para exigir su
reparacion. por parte. de EL(LOS) F!DEICOM]TENTE(S)

GARANTIA POR 10 ANOS ‘Sera Ia derivada de fa establhdad ds la esiructura.

EXCLUSIONES. Las antanores garantfas no se. haran efectivas si los dafios son consecuencia de
maltrato, uso Indebido, falta de mantenimiento o por no- seguir las recomendaciones especificadas en el
manual de funcionamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los
acabados no efectuados por EL(LOS) F!DEICOMITENTE(S)

Las observaciones que se reglstren en &l mventar[o de entrega seran atendidas oportunamente por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)

DECIMA QUNTA. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S),
entregara(n). los -bienes comunes de uso 'y goce general, ubicados en la primera etapa de EL

PROYECTO, a'la pefscna o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al

administrador definitivo. La entrega debera inciuir los documentos. de ‘garantfa de los equipos,
expedidas por sus ‘proveadores, “asf eomo los planos correspondientes 2 las redes eléctricas,
hidrosanitafias y en general; deos ¢ servicios publtcos domiciliarios. PARAGRAFO: Se presume gue la
entrega de blenes-comungs: esenc&ales para el uso 'y ‘goce" de los bienes pnvados del PROYECTO,
tales cormo los elementos gstructurales, ‘accesos 'y cifculaciones, se efectlia de manera simultanea con
la entrega de los inmuebles segun Ias actas 0. escrituras correspondlentes '

L
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DECIMA SEXTA. GASTOS: Los gastos notariales de la Escritura Plblica-de transferencia del dominio
seran por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE-AREA y de EL(LOS). FIDEICOMITENTE(S) por
partes iguales. Los gastos de] impuesto de:registro y. los: derechos de- registro’ seran por cuenta de

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los:gastos de constitucién y cancelacion

de hipotecas sobre fa unidad respecto de la cual se vinculan EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE. AREA
(derechos riotariales, impuesto de registro, derechos de’ registro, etc.), sefan-por-cuenta de éstos. Se

‘exceptiia de lo aqui previsto los gastos de caricelacion defa hipoteca en mayor exténsion que garantice
n crédito constructor, los cuales serdn cubiertos por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).. -

DECIMA EPT!MA IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: Seran de cargo de: EL(LOS) BENEF!CIARIO(S)._
DE AREA:

1. A PARTIR DE LA FECHA DE LA ENTREGA MATERIAL DE LA(S') UNIDAD{ES)
INMOBILIARIA(S). Los gastos. que .se causen. por: servicios: plblicos - como :energla, acuedutcta,

alcantarillado, tasa de aseo, gas, etc.;:por impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o

extracrdinarias; asi.como intereses: del crédito.o intereses de subrogacion, si:los hubiere. En caso tal

-que EL(LOS) FIDE[COMETENTE(S) deban candelar i impuesto predial jpor todo el afic' o por una
fraccién del mismo, parala consecucion de los paz y-salvos, que le permitan cumplir con la-obligacion

de escriturar las unidadés inmobiliarids, EL{LOS): BENEF!C!ARIO(S) DE ‘AREA debera( ) pagarie. a-
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), al morento de la fifma de la‘escritura, el valor: que le torresponda por
el'lapse comprendido entre la-entrega material dé las unidades inmobiliarias y el ultlmc dla facturado Y
pagado.

2. DESDE LA FIRMA. DEL PRESENTE CONTRATO: Todos los impuestos distintos ‘al ‘impussto.
predial, las tasas distintas a [a tasa de.aseo, las contribuciones de. valarizacion, bien sea de-nuevas
obras o de reajustes de las anteriores, 'y todas las demas contribticiones y. gravamenes que: sean._‘

‘establecidos, decretados ylo derramados por. [eyes decretos, ordénanzas acuerdos, resoluciones u

oficios emanados de cualqmera de los drganos del poder publrco o de cualqu!er entidad oficial y que
recaigan sobre el(los) inimueble(s) objeto de esté encargo. Si la contribucion ylo el gravamen se
derrama antes del desenglobe en la comespondiente .Oficina de Catastro; EL(LOS) BENEFICIARIO(S)..
DE AREA asumira(n} su pago. de acuerdo con el porcentaje de copropiedad que de. acuerdo. con el

reglamento de propiedad horizontal le .correspanda: al(a, los) inmueble(s). Si la contribucion yio el

gravamen se derrama con posterioridad al desenglobe, sera de:cargo-de EL{LOS) BENEFICIARIO(S)

'DE AREA el pago de la tarifa. individual que. se le- asigne al (a los) inmueble{s). Si. por exigencia de
alguna entidad piiblica, EL(LOS) FIDE]COMITENTE(S) se ve(n) obligado(s) a cancelar la:totalidad de la

contribucion y/o del gravamen derramado, sin consideracién-a los plazos concedidos por la respectiva.
oficina de valorizacion, el valor del gravamen correspondlente al (a los) mmueble(s) objeto de este
contrato, deberd ser pagado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a mis tardar el dfa de Ia
entrega matenal o del otorgamiento de la escrltura publlca segun o gue pnmero ocurra : o

DECIMA OCTAVA LIQUIDACION DE SERVICIOS EL(LOS) FIDE!COMJTENTE(S) haré(n) antrega :
del(ios) inmueble(s) objeto de este contrato, .a.paz y.salvo: por todo concepto de. los servicios plblicos
bésicos de que esta dotado, y por la administracion def mismo, hdsta Ja fecha.de-1a entrega real -y

‘material. En ningdn caso EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) seré(n) responsables de las demoras en que

puedan incurrir las efmpresas pablicas’ en la instalacion y-el' mantenimiento de los servicios publlcus ni
privados tales como acueducto, alcantarillado, gas, energfa, telefonia, entre ofros;

DECIMA NOVENA. REMUNERACION: LA FIDUCIARIA ‘tendrd derecho por la ‘inversién de los

recursos del FIDEICOMISO en el FONDO ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA aaplicar lo prewsto en".
‘el Reglamento-del mismo, el cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n).

VIGESIMA. VIGENCIA: El témino de duracién del presente contrato. sera equivalente al térming, de

duracion del contrato de fiducia mercantll que da ongen al FlDE[COMlSO
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VIGESIMA PRIMERA - - TERMINACION:: Este contrato terminara al cumplimiento del térimiino pactado.
para su éxpiracién o: antlclpadamente por las ‘siguientes causas: {a} Por terminacién del confrate:dé
fiducia. mercantil que da origen al FIDEICOMISO. (b). Por la aplicacidn de la sancién prevista en el
preserite contrato. {c) Por. haberse:cumplido-plenamente su-objeto. (d) Por la imposibilidad de EL{LOS)
FIDEICOMITENTE(S) de acreditar.el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente
contrato:: (e) Por..la disolucion de la Entidad Fiduclaria. (f) Por .a inclusién del EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en cualquiera de-Jas listas Clinton, Ofac o de simiiar naturaleza. {vil). Por
Jas-causales previstas enla ley: {g} Por comin acuerdo entre |as partes.

VIGESIMA SEGUNDA, CESION: EL(LOS) BENEFICIARIO(S):DE AREA ‘sélo- podran ceder en tode o
en parte el presente contrato, con la autorizacién de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) v LA FIDUCIARIA
respecto del cesionario, qwenes se reservan, ei derecho de aceptar ] no lai cesu&n

VIGESIMA TERCERA, NOTIF[CAC!ONES F’ara todos los. efectos que se deriven del presente
documento las partes - convienen: como domicilio ‘del mismo la ciudad de Manizales, y recibiran
notificaciones en las dirscciones que figuran en el cuadro que figura al’ maclo de. este contrato. Serd
responsabtladad de-cada parte comunicar el cambio de: direcmon :

'VIGESIMA CUARTA ACTUAL:ZACléN DE. !NFORMAC!ON EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA se
obllga(n) a entregar informacton. veraz.y verificable; v a actualizar sus datos: por io menos anuaimente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos par LA FIDUCIARIA:al
momento.de la vinculacion.

VIGESIMA QUINTA, ANEXOS: Anexo Uno. Detalles del Proyecto y:Especificaciones Téenicas.

VIGESIMA SEXTA. ESTIPULACIONES VERBALES Y/O ESCRITAS: Las partes manlfiestan -que no
reconoceran validez a las estipulacionés verbales y/o escritas relacionadas con el presente contrato, el
cual, constltuye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efécto alguno
cualquier otra contrato verbal o escnto celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA SEPTIMA. EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mdas informacion sobre cada
una de los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA; EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)y EL(LOS) -
BENEFICIARIO(S) DE AREA podran consuitar nuestra pagina web www credicorpcapitalfiduciaria.com
o- solicitar informacion’ personalizada en cualquiera de nuestras oflcmas antes de la celebracion del
presente contrato, durante su- ejecucidn e incluso: después de-(a terminacion del mismo. Igualmente, si
se requlere-informacion' mas precisa y detadllada acerca de los derechos y- responsabuhdades como
consumidor financiero, se- podrd dirigir al link espectalmente. creado para esto por la Superintendencia
Financiera de Colomhta www,supsrfinanciera. qov colConsum:dorFmanciero!consumldorﬂn him,

IGES!M& OCTAVA, DEFENSOR DEL. CONSUMIDUR FINANCIERO LA FIDUCIARIA cuenta c¢on.un
Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compafila que tiene éntre ofras’
funciones las siguientes: (i Dar tramite a (a8 quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva’y gratuita;
{iiy Servocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pals ante LA FIDUCIARIA, v (itf) Actuar
como concillador entre los Consumldores Financieros y LA FIDUCIARIA

La presentacion de peticiones, reclamos 0 quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FiNANCIERO
deberan dirigirse a: _

DARIO LAGUADO MONSALVE. Calle 70.A No. 11- 83 5439850 - 2351604 — 2110354 Fax: 5439855
Iaquadog raldo@defensonalq COMm-.co . _

gclamacmnes@_ defensoridlg.com.co

VIGESIMA -NOVENA: PROTECCION DE DATOS: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) BE AREA alitoriza(n)
de manera-irrevocable a la FIDUCIARIA, para-el tratariiento de sus datos personales. contenidos en las
bases de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virud de esta autorizacion,
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CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, podra procesar, rtecolectar, almacenar, usar, cifcular,
suptimir, compartir, actualizar, transmitir y/o transferir a terceros pafses, incluyendo datos sensibles, de
acuerdo con los térmiinos y condiciones de fas Politicas de Privacidad de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S:A.

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién alli contenida sera utilizada para el correcto desarrolio de
la relacidn que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA tiene con EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
principalmente para hacer posible la prestacidn de sus servicios, para los registros contables que sean
requeridos, para reportes a autoridades de contiol y vigilancia, y en general para su uso con fines
administrativos, comerciales y-de publicidad y contacto.

De conformidad con la legislacién aplicable, EL(LOS') BENEFICIARIO(S) DE. AREA podra(n) ejercer
sus derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a
servicicalcliente@credicorpcagital.com.

TRIGESIMA. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE KREA autariza(n) de manera irrevocable a la FIDUCIARIA, para que con fines estadisticos, de
¢antrol, -supervisidn y de informacion comercial, reporte a la Central de Informacion de la Asociacién
Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de
datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones gue se desprenden
de este contrato. La autorizacién agui descrita comprende, especialmente, la informacién referente a la
existencia de deudas vencidas sin cancelar y/o la utilizacion indebida de los servicios financieros, por
un término-no mayor al momente en el cual se-extingue la ohligacidn y en todo caso durante el tiempo
de la mora, el retardo o el incumplimiento. Asi mismo faculta a la FIDUCIARIA para que solicite
informacién sobre las relaciones comerciales que EL{L.OS) BENEFICIARIO(S) DE AREA tenga(n) con
el sistema finangiero. y para que los datos reportados sean procesados para el fogra del propésito de ia
central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

TRIGESIMA PRIMERA: ACEPTACION DEL PRESENTE CONTRATO: Las partes manifiestan que han
leido completamente el contenido de este instrumento, han entendido a cabalidad tanto el alcance de
sus derechos. y obligaciones como las consecuencias de-su incumplimiento v lo han. aceptado en su
integridad.

Para constancia de lo anterior se. suscribe el presente documento-en tres ortglnales del mismo tenor y
valor, uno para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) AREA, otro para EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y otro
para LA FIDUCIARIA, en la fecha sefialada en la primera hoja de este documento.

LA FIDUCIARIA\%

A .. 2 B}_ ¥ “:; ..v
C.C. No. C.C. No&
Representante Legal Representante Legal
CONSTRUCCIONES CFC & ASOCIADOS S.A, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

EL{L.OS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
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PROYECTO: ATUA 69

ETAPA: - APARTAMENTO: 424/

ASESOR COMERCIAL: 7, g0/ HEZLEEL <

YO, ¢aAwPRE ZAyr/cro 2;144278' Y _ANECELR A A 8 AMeiee identificado. ()
(osfas) con la {s) Cédula de ciudadania N° _Z9 2¥ 24 3/ de 2EEL THA y 3O032# ﬁ% de
A ESLE s | respectivaments, en mi {nuestra) calidad de Beneficiarios de Area manifiesto (amos) y

declaro famos) que conozco (cemos) y acepto (amos) lo siguiente:

. La existencia y locaiizacion del proyecto, de los mmuebies de las zonas comunss, las especificaciones
generales de construccion, .ias etapas de desarrollo y log ‘tiempos de garantia del proyecto

. La existencia y caracteristicas arquitectdnicas del (de los) tipo (s} de inmueble (s): Distribucion
arquitectonica, la discriminacion de areas y sus. especificaciones. Los materiales de construceion y acabados
de los bienes que conforman el proyeclo, autgrizando -a la sociedad vendedora para que puedan ser
medificades por otros de calidad eguivalente segun disponibilidad en el mercado.

. Que' el proyecto y los Irmueblgs que fo componen serdn sometidos al régimen de propledad horizantal y por
lo tanto, me {nos) comprometo {mos), desde & momeito de fa entrega y/o escrituracion del inmueble a
cumplir y respetar las disposiciones que la Ley 675 de 2001 y el regiamento de propiedad horizontal
estipulen, en mi (nuestra) calidad de copropietario(s).

4. Que he-sido claramente informade por el funcionario de CFC&A S.A., acerca de los conceptos basicos que
expone la norma de propiedad Horizontal (Ley 875 de 2001) taies como:-AREA PRIVADA CONSTRUIDA,
AREA PRIVADA LIBRE, AREA COMUN Y AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO, enteridiends y aceptando
las normas por las cyales se rige el proyecto.

5. Que estoy {amos) en la obligacién de- reunir y presentar oportunamente los documentos requeridos para
tframitary obtener el crédito v/o |leasing con el que se cancelara el saldo del inmueble, asi como para -l
desembolso de las cesantias, igualmente a tramitar y obtener el desembolso de dinero procedente de
Cuenta AFC y de ser necesario a entregar al comercializador dentro del mes siguiente a la negociacion del
inmueble una cerfificacidn sobre mi capacidad de endeudamiento expedida por una entidad fihanciera
avalada por la Supérintendencia Financiera de Colombia.

8. Manifiesto (amos) que mis (nuestros) INGRESO (S) NETO(S) son de §_& 7 & £2. & S8 requeridos
para la soliciiud de credito y/o lgasing .con el que se cancelara €l saldo del inmueble, que los documentos
gue se aportan son fidedignos y legales, de acuerdo a mi (nuestra) actividad econémica, lacual consiste en

. En caso de reguerr un crédite hipotecario. y/o leasing habitacional, asume(imos) los framites
correspondientes o costos adicionales que esto cause por demoras de. mi{nuestras) parte, tales como
pdlizas, papeleria, estudio de titulos, avaldos, intereses de subrogacion, desembolso, etc.
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8. Que soy (somos) consclente (s} que la-tasas de interés varian segun el comportamiento del mercade, cuyos.
valores son determinados por la Superintendencia Financiera de Colombia, especificamente en mi caso para.

el tramite de crédito hipotecario o leasing.

9. Manifissto (amos) que-debo {emos) mantener mi (nuestra) capacidad de endeudamiento bajo las rnismas
gondiciones con las que se pre-aprobd y/o aprobé el crédito para la adquisicién de este inmueble, ¥ que no
adguiriremos mas obligaciones financieras que puedan afectar el desembolso del crédito v la adquisicion de-

la vivienda. En caso de incumplimiento aceplo(amos) las sanciones que el Fideicomiso me*{nos} imponga
por tal incumplimignto, va sean las estipuladas en [s separacian, -en la carta de instrucciones yio en &l
contrato de vinculacion de beneficio de area.

10. Que conozeo (cemos) la tasa de interés pacmcia en casc de mora en los pagos d? la cuota nicial, la
cual aplicara duraife todo el plan de pagos.

1. Manifiesto {amos) que en ¢aso que exista promocion y/o Bonos en este proyecto, acato(remos) fas
condiciones, restricciones 'y el Hempo de la oferta.

12. Purante la construccion vy antes de la entrega del inmueble: y por motivos de seguridad, ¢l {los)
beneficiario. de area no tendra (h) acceso, ni al proyecte, ni a la(s) unidad(es) privada(s) que estoylamos)
adguiriendo sin autorizacion escrita del constructor. Me (nos) compromelo{emos) a suscribir el (los)
documento(s) de responsabilidad y consentimiento, '

13, Me(nos) comprometo (emos) a cancelar dentro del término estipulade en la respecliva comunicacion
ios gastos genefados por la escritura de transfereﬂma tanto para la Notaria como para la Oficina de Registro
(estas sumas son variables. de acuerdo .al afic Fiscal 'y dependen dei valor del inmuehle v de la tarifa
aprobada por el Gohierno nacional aplicable en el afio en el cual se realice la escrituracion)

14. Manifiesto(amos) que estoy(amos) obligado(s} a asistir a la notaris seleccioriada para-este proyecto,
en la fecha y hora pactada para a firha de {2 escritura de fransferencia a titule de beneficio de area en
fiducia mercantil.

15. Manifiesto (amos) que estoy (amos) obligado(s} a.cancelar todos los gaslos derivados. de la propiedad
o tenencia del{los) inmueble(s), tales como los pagos de las cuotas de administracion, servicios publices, asi
como asumir la cancelacion del impuesto predial y/o valorizacién prorrateados de {a ficha  catastral matriz a
partir dél dia de la escrituracién y/o entrega del inmueble, no obstante, se dara aplicacion a este punte a'la
ocurrencia de cualquiera de los dos eventos,

16. Manifiesto (amos) que acepto (amos) gue el proyecto podra sufrir modificaciones cuando las

. i

circunstancias urbanisticas, consfructivas,. topograficas o comerciales asi lo aconsgjen, asi como que el
disefio del inmueble podra estar sujeto a variaciones como consecuencia de suU implantacion en el ferreno y

construccion, sin desmejorar |a calidad del.inmueble con relacidn a la oferta comercial.

17. Soy (semos) consciente (s) que para el process de aprobacion de disefios técnicos y la instalacion de
los rmedidoiés 0 ¢ontadores de las unidades privadas -se pueds incurrir en demoras por parte de- las
empresas prestadoras de servicios publicos municipalgs © distritales, sin que esta determine incumplimiento
de parte. de CONSTRUCCIONES CFC&A S.A. En tado caso, el inmueble podra ser enlregado con el
suminisiro de agua potable. alcantarilade y energfa eléctrica de forma provisional por parte de la
constructora, hasta tanto se obtenga la instalacion definitiva.

18, Que he (mos) sido infermado (a) {0s/as) por parte del asesor del proyecto, que en virtud de las normas
urbanisticas, para el buen funcionamiento estructural de las edificaciones; existe la posibilidad que para el

proyecto arquitectdnico se puedan presentar modificaciones en e} proceso de aprobacién final de disefios.
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que pueden ocasionar variaciones en el mismo, sin queé dichos cambios generen detrimento de |
cualidades fisicas, técnicas, estétivas y/o funcionales. del producto. Por lo tanto, acepto firmar documentos
planos, contrates, otrosi que aclaren yio modifiguen la oferta comerdial inicial,

19. Que he(mos) sido informado(s) a cerca del proceso de personalizacién o .solicitud. de cambios
arquilectdnicos y. de acabados para el inmuebie. y manifiesto (amos} tener conocimiente gue este
procedimiento puede Incurrir en costos. adicidriales que asumiré (mos) dentro de' 1as obligaciones del negocio
gue-se suscriba para la adguisicion del inmueble.

20. Que soy{somos) consc’:iente( s) que en el momento de la enlrega, se pueden generar pendientes. de
obra, que no podran ser tomados comoe motivo para abstenerme(nes) de recibir el inmueble, sin ‘embargo,
me (nos) comprometo (emos) a suscribir las respectivas actas o inventarios para la correccion de los

detalies.

21. Manifiesto (amos) gue’ he{mos} sido informado(s) de las sanciones derivadas por el desistimiento
unilateral del negocio y/o incumplimierto de las clausulas de ia carta. de instrucciones v/o contrato de
vinculacion de beneficio de area.

22. Manifieslo (amos) gue he (mos) sido informado. (s} en el caso especifice: de proyecto ATUA 69, y
también, manifiesto (amos) y declaro (amos) que conozco- {emos) y acepto (amos} o sigulente;

a. Que. el area de los balcones hace parte del ared construida tofal de la. unidad de viviendd, esta area
construida que ha sido informada en el proceso de comercializacion. puede sufrir variaciones al momentg
de la realizar el regiamento de Propiedad Horizontal, que por cuestionss normativas es pecesario
contemptarlas como areas comunes, de igual manera por algunos glementos constructivos como: ductos
y buitrones; muros de fachada, muros estructurales, columnas-y ofros elementos de este mismo tenor.

b. Las dimensiones de los espacios interiores pueden sufrir modificaciones minimas con respecto a lo
informado en el proceso de comercializacion; siendo resultado del proceso constructivo. sin desmejorar
las condiciones presentadas en la oferls comercial.

¢. Que el proyeclo en particular, ha sido concebids con el sistema aporticado o tradicional, por lo que en el
evento de realizar cualquier modificacion. er &! inmueble, una vez se produzca la- entrega asumo{mimos)
la responsabilidad sobre fas sancienes.que se generen de la intervencion fisica no autorizada por la
entidad.competente.

d.- Que para el -desarrolio. del proyecio ATUA 69, no aceptara s_ol_fcii}mmbios-en & distribucion
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" PLANTA GENERAL: LOCALIZACION APTO

PROYECTO: BOSQUES DE LA LIVONIA
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Junio 26 de 2015

PROYECTO "

Carrera 23 A No.69-29 / 41 Manizales

“enchapard con cerémica Nevada 30°45 Color blanco o similar. Unicamente se enchapan las

des de la ducha. El resto de paredes del bafio iran pintadas en vinllo acriltex color blanco.
ca Loft Dark 32*57 o similor.
zaico KVO3CF117 o similar

el mismo material gue el piso.

ble elevade de 0.60* 0.50 de alto. Mueble en Faplac Aserrado Nérdico de 18 mm - PveaN
able 0.5%22 mm. Puerta y cubserta en Foplac aserrado Nérdico de 18 mm RH-Pvean rigido

nefa

falencia cromo 6 piezas marce Grival o similor.
nu*umnphdobm Altura 1.80 m. Puerta corrediza o batiente, en perfil de aluminio color)

natural
mm de espesor. Dimensiones 100 x 1.20 m. Pegado a la Pored.
pvc de 2" 1ipo anticucaracha.

Se enchapord con cerdmica Scala gris grafito ZB.7°57.5 de Corond o similar. Unicamente sef
an las paredes de lo ducha El resto de paredes del bafio iran pintadas en vinilo acriltex

blanco.

dmica Loft Dark 32*57 o similar.

mumll?nmuh—

mismo material que

b maowomam Mueble en Foplac Aserrado Nérdico de 18 mm - PveaN

Bafio auxiliar o de

nchape
nefo
Lavamanos
ILovamanos
| Sanitaria Sarutario Bor1 blance Corona o similar
feria Lavomancs [Ferix o similar
feria Ducha Me
Adicionales
|Accesorios-Incrusta
IDivision de Ducha

Valencsa eromo & piezas marca Grival o similor.
{ nwdrmhupldoﬁuahwlmn.mwmohmm,uwﬂdlﬁnmm

[En madera laminada MDF o similar,
ble elevado de 0.60* 0.50 de alte. Mueble en Foplac Aserrado Nérdico de 18 mm - PveaN

) ‘ﬂmﬂﬂundl‘ io nique! cepillada - Risaaras che
avamang bnhwmmmw:m&

| Accesorios-Incrusta. [Valencia cromo & piezas marca Grival o similor.
En vidrio templado & mm. Altura 1 80 m. Puerta corrediza o batiente, en perfil de aluminio color]
natural (Aplica para el caso que tenaa ducha)
mm de espesor. Dimensicnes 100 x 1.20 m Pegado a la Pared.
pve de 2" tipo anticucarache.

(Livision de Ducha

spejo
llas de Piso

: w“mewumFmvwn
mmnm con canto rigido, Costedos en Faplac blanco 15 mm. Pisos enf
Faplac blanco RH 15 mm. Manijas en aluminipo niquel cepillodo. Cubierteros phisticos - canastas|
n Deiinlagt Sanactet on tanee de alimina ) similae

Inferior




na puerta levadiza con vidrio en peliculs opal de 4 mm - brazo neumdtico. Puertas en
Teka artico 18 mm con canto rigide. Costodos en Faplac blenco 15 mm. Espaidor en
o RH 9 mm, enchapados con cantos flexibles. Manijas en aluminioo niquel cepiliado.

eminarche Dlatars u nantaneas an Deiinlaet Blanca M eimilne
En quarstone blanco POlar. Puertas en Faplac Teka artico 18 mm con canto rigido. Costados en

ac blanco 15 mm. Espaldar en supercord blonco RH 9 mm, enchapados con cantos flexibles)
anijas en aluminio niquel cepillodo. Bisagres semiporche. Seglin el caso y de acuerdo con losf

Cocina lankne. () imilon
Piso Porcelanato Daytora beige 60*60 o similar.
Tocetos N/ A
nefa /A
Guardoescoba En la misma ceramica del piso o similor, con 7 cm de altura.
nchape enchapara entre muebles de cocina (Inferior y superior) en Nevada blanca o similar.
1 resto de Paredes que no se enchapan, se pintaran con Pintura en acrittex Color Blanco o similor

Auxiliar

avaplatos ovaplatos 6248 poceta de empotrar tipo Socoda o similar definida por el constructor.
fera \e rciador Amaretto Grival o similar.
Horno o marca Mabe/Haceb a gas ARSO GRT Ne o similar
Estufo { d:uhw Haceb AS C& 60-43 Cristal o similar
(Lampuna Lampana 0r Co b AR € 60 V-2 Ne o similar
Enchape mhuubmnllnnhmduhhdu Nevada Blanca briliante blance o simiar.
Pared | resto de los paredes que no se enchapan, se pintan con pintura acriltex color blance.
. celanato Daytona beige 60*60 o similar.
Tocetos /A
Ropas 1] /A
Guardoescoba n la misma ceramica del piso o similar, con 7 cm de altura
vadero Prefabricado en granito sin tanque o similor.
Rejilla de Piso n pve de 2" tipo anticucaracha.
aientocor Aguo _.-_..u..i dor marca Haceb CPG 13 litros, tiro forzodo con uto display o similar.
poi story PP - sandalo o :
“m”;h' red MMwmuMbubrbhuolwh',
{6uardaescoba Mndlm MOF o similar de acuerdo ol disefio definido por el constructor.

Mo ."-“.

0§ paredes mplmll-nwuluohhhnuomh-
madera MDF de ocuerdo al disefo definido por el constructor,

Alcobas a parte interna del closet serd en Supercord maciza de 15 mm color line mateo, enchapado con
flexibles, k les de madera de 10*12 cms. Colgadero en tubo niguelade ovalado -

ortes de acero. Marco en Pino canadiense inmunizodo de 5*3 cms. Pinture laca catalizeda color |
iserena. Bisagras semiparche. Mani ja de alumino 1299 rectangulor. O similares.
mwaufu&m&iuﬂnﬂpduk.om

o h= 0.70 ci
II - ESPECIFICACIONES GENERALES.
—

| PR, [uw«&laﬁmutaimwwmu&mhhiwwvmml

3 Ei sistema estructural a utilizar es aporticado (fradicional) conformado por columnas, vigas y losas. La estructura cumple,
con las Mormas Colombianas de Disefio y Construccién Sismo Resistente NSR-10. Toda lo Estructura se construird de

Estructura Edificio  acuerdo o los planos oprobodos por la Curaduria de Manizales que el constructor considere pertinente. El sistema)
Munwmmmwrmwprumawrm-umpul

jcolumnas, log cuales se encargan de transmitir las ¢cargasa la acién.

El sistema estructural serd aporticado y es el mismo del edificio en genercl, estd conformado por las columnas, vigas

corga y losas ahgeradas que se encorgan de traoremitic las corgat a la cimentacion En este case en particulor, la alture
Estructura en libre estd considerada de 4.00 metros con el fin de posibiliter la instaelacién de duplicadores de parqueo (por parte
Parqueaderos de coda propietario). La estructura cumple con las Normas Colombianas de Disefio y Construccidn Sismo Resistente NSR

10. Toda la Estructura se construird de acverdo a los planos aprobados por la Curoduria de Manizales que el constructor|
considere pertinente.

S|




Los muros se construirdn en momposteria en lodrillo farel o en bloque de y en alg muros definidos por el
Mamposteria MMmman,mmpﬂmwtmcmth
.Mwm.ﬂmam&hmwwﬁmmomﬁm,

MﬁhmmmewbﬂMd‘M¢mhmdmm.u
.hmmuwmmyhawm)mummulmm
hmmmmwwmtwmﬂou“ﬂmnmrh*w“hmmam
Cubwertos ummmuhmhhamhmmmmmwmu
mpu-f-umnimﬂmdawmmmwnumCoMMmﬂyiw}m
m&ufumurhdﬂimdwprtlmm,haMiebchdtlmmﬂiNh

flbroumemnmlr.Tmalmmdmbhmﬁmwdmm. 1

Enhdubcm;l:-hmummnmwhhuwmmum la cuol estord recubierta
Culo Falso mmsurmhwn(ufnhummwmmhuummaf-hwmmw’e

dcm&ny-u.hcmlwpmdtmbmbhaaumh-,mhudﬂmﬂmm'uo

¥

Tnstalacion Hidro- &mwmmﬁ_huem.dﬂmhwmduwhwm&ﬁuduyﬁ]
itaria nermas nacionales vigentes.

l&mmﬂb%lm&pmthMuhmm”hmww
mmyuwmw.am*MMwmmwclm!urynn
Red de Gas ﬂmhmmmmmhmm#m.&aﬁmoumm

para gas: en el Horno, en la estufa y en el calentador de agua.

&mmﬂtmwwﬁm*pbuywumahaﬂfhm
Irstal les vig Las salid mMahMﬂpbﬂnum.umum.m
Eléctricas wmam;mmm-ﬁhmmmamomb.mnﬂ
[eléctricos entregados son los indicados en el plane que se anexa.

ummv:rhummuimmamwmuﬂ.mmma4mamam.u
Ventaneria upcmslﬂidtfmdnmllmmnfmohwahmmwm.amﬁ
perfileria, color y disefio seran definidos por el constructor.

T e idrio Templad

d T ong - gluming d 1S MO ‘[” a mas dria 0
Borandas mum-fmm“mmmpulmm.enmmmmmmmo.mm

pbre muro d

Borandas escaleras uommmumnwuumbwbmamﬂhmdﬂmwdm.nmum

Altura: 1205 matros.

| Material Nave: con tri imilar,
Puerta Principal [Color: NA
apartamentos m N/A

IWM: 4 serroda Nérdico o Modera Carrd o pIne Conadiense de 3 cms, o simlar,

LTI

Altura:
Material Nave:
lor:
Roorte diochan v blos et
Marco:
Marco

7 Se instalaran chopas tipo manija o similar de acuerdo al disefio establecido por €l constructor. Para las puertas
con botén !

Se construiran en concreto reforzodo de 3.000 psi. El acabado de lo escalera sera en concreto esmeltado o ollando)
£ disefio serd definido por el constructor. £l pasamancs de la escalera serd metalico, disefio definido por el Constructor

acabado de los escoleras del edificio de parqueaderos serd en tableta y grano de acuerdo al disefio estoblecido
{constructor




Shut de Basuras

El edificio contard con UN ducta de basuras y un cuarto de recoleccion de las mismas. Definido por el constructor.

Fachada

TMmuubndocn;wphu.mwaﬂumwnﬂummiqanmuhrrM
definido por el constructor wMummmmmmmmmm
y/o granate de acuerdo al diserio establecida por el constructor.

Zonas Comunales

Lamwmﬁ-uham*ma}mm:
ummmwmdumelmpm*ldﬂm(sdﬁmdqmdommﬂuw.:uﬂ.lnmdc
unm.unhw).uhuﬁmw:mmdmmmnmaﬂn«wdmvw*
2 mesas y un arenero para niflos.
Ln!qummmmutﬂubcomhullﬂthuwruludlmnadallQ(Dﬂdﬂmdnm.mmhm
dor, una cama asolead 9y Jacuzzi con capacidod para 8 pras con calefaccién con un drea de circulacién tipo deck con

piso en cerdmica definida por ef cosntructor) Esta drea tiene una estructura tipo pérgola (metdl y/o madera) sin cubierfo.
&mmmﬁmwmmﬁmlhub.mycmchmbb.ﬁutﬁ&fhﬂwwdwm,
uwmmmMudﬂmmw-hmﬂmmm.mmed
jaire libre para lo prdctica de gimnasia pasiva y de relajacién. (Dotada con 2 jora y/o eliptica o similar).
Area acompafiada de una terraza al aine libre ambientoda con jerdineras. Todos los
elementos que comp estos tres 0 zonas serdn definidos por el constructor y conforme a los diseRlos
M.&m&wmmﬂuwhmmww.mmdemm.

ElmmmmmwaMNSSMMdmﬂm.mhMM
el disefio de hmﬂ&wwllm.m&wﬂtmdﬂhdnmmuﬁy

mesa de centro. Segun disefio establecido por el constructor.

Cirofonia

ﬂmmtuwmmnuunmmnmhhﬂrhmmmm El Vendedor|

|defirird la Empresa con la cual se contratard dicho servicio,

de Televisié por Cable definido por el Constructor. Los propietarios pagardn los gastos de

3 de Tele &

€l Cony tendrd S

Sistema de seguridad,
cdmaras.

Hﬁnmmwdmmtmrmm.hﬁwwdmm)mclfmdch-mm_d»
*mmlymw.awmmafﬁumw.tw.mymm&muwuum

Telefonla

mmmalwum“mumummvumum.mwm
tricamente la linea telefénica. nird la con la se dicho :

Elmfmoommummmﬂﬂmamymmﬁim!q.mmﬂm“au

niveles de! edificio. Los acabados de la cabina y marca del equipo serdn definidos por el constructor. Mitsubishi o similar.

Tanque de reserva

Elnﬂrfnmmmimunhmﬁmwhﬂqnmdmdﬂhwﬁunﬂrmw&
ﬂﬁmmrmﬁu.%mkmhmwmy“mdﬂmhud
disefio respectivo, cumpliendo con la normatividad vigente.

emergencia amunmmmmmmamahmmwmwhmimm

PQJEL_MMM

Sistemo de duminacién

El edificio se disefard cumpliendo con la normativided vigente. ]

.




ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE

CONSTRUCCIONES

A PARTAMENTO 404 PROYECTO ATUA

En el Municipio de Manizales el dia 30 del mes de Septiembre de 2019, en la direccion
Carrera 23 Calles 69 y 69 La Camelia, se reunieron: NATALIA CASTRO CASTRILLON
en calidad de Director de Obra MONICA SALAZAR JARAMILLO en calidad de
Ejecutivo Comercial quienes actian en representacion de la parte vendedora y
ANGELA MARIA GONZALEZ ECHEVERRY Y LEANDRO MAURICIO DUARTE
MEDINA en calidad de adquirientes del siguiente inmueble: Vivienda: Apartamento 404
, Parqueadero 18-25 lineal y depdsito 21, que hacen parte del proyecto ATUA ubicado
en la direccion indicada anteriormente, y manifestaron:

1. Que obrando en las calidades citadas anteriormente, el Fideicomitente, hace entrega
real y material de los inmuebles mencionados a el (los) beneficiario(s) de area y/o
Usuario, quien(es) de manera expresa manifiesta(n) recibirlos a entera satisfaccion, ya
que se encuentran completamente de acuerdo con las condiciones estipuladas, segun
las especificaciones de construccion del proyecto, las modificaciones aceptadas y las
reformas solicitadas dentro del proceso de personalizacion.

2. Declara(n) ademas el (los) beneficiario(s) de area, haber recibido Ilas
correspondientes llaves, asi como los elementos y equipos que se encuentran
relacionados en la lista de verificacion de inmueble.

3. Declara(n) que el inmueble que reciben cuenta con los servicios publicos de agua,

energia eléctrica y gas, servicios que se encuentran en buen funcionamiento y con las

siguientes caracteristicas

' SERVICIO PROVISIONAL DEFINITIVO

| Agua X
' Energia Eléctrica b

 Gas e

4. Declara(n) adicionalmente que se ha realizado las mediciones de contadores
eléctricos y de agua que arrojaron los siguientes resultados:

Cajilla medidora de agua lest M3
Cajilla medidora de luz F Kw
Cajilla medidora de gas %)

5. Se manifiesta por parte del (los) beneficiario(s) de area, que en la fecha de entrega
del inmueble recibe, un ejemplar del MANUAL DEL USUARIO, VIVIENDA Y
COPROPIEDAD, el cual contiene especificaciones generales del proyecto y particulares
de los inmuebles, recomendaciones de mantenimiento y de uso; se ilustra sobre las

F-085
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ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE

CONSTRUCCIOMNES

garantias, sus - términos, limitaciones y ' exclusiones; éstos deberan ser leidos
cuidadosamente para atender las recomendaciones alli sugeridas. Se recomienda
Conservar el manual de forma adecuada ya que les servira para resolver inquietudes en
el futuro.

6. Dentro de los plazos indicados en el MANUAL DEL USUARIO, VIVIENDA Y
COPROPIEDAD, y contados a partir de la fecha de recibo del (los) inmueble(s)
empiezan a correr los plazos para las garantias segtin el elemento afectado (estructural,
acabado o lineas vitales) que son responsabilidad tinicamente del constructor. No se
aceptaran reclamos de garantias por dafios derivados del mal uso, uso indebido,
modificaciones o reparaciones realizadas. por el (los) beneficiario(s) de area del

inmueble, sus usuarios o habitantes sin previa consulta al vendedor estando vigente la

garantia.

7. De conformidad con el articulo 929 del Cédigo de Comercio, a partir de la fecha de
entrega, los riesgos de las perdidas en los inmuebles por caso fortuito o fuerza mayor,
son asumidos en forma exclusiva por el (la) (los) usuario(s).

8. Se hace entrega de los planos record del inmueble, los cuales deberan ser
conservados para ser tenidos en cuenta en eventuales modificaciones que se requieran,

Hidrosanitario |~
Eléctico  \N

Arquitecténico [\
Estructural \J

Ademas, se hace entrega particular de la respectiva garantia suministrada por el
fabricante de:

 Atticulo Marca “ Garantia
_ Howno NMolr QU
| Camgny : Tabe Qv
oo\ s “obe o)
UL D N | AR iy RGN

9. EL FIDEICOMITENTE manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato

' se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones,

valorizacion y demas erogaciones ya sean de orden nacional, departamental, municipal
o distrital hasta la fecha de escrituracion y/o entrega. A partir de la fecha de escrituracion
y/o entrega del inmueble (lo que ocurra primero), es responsabilidad de EL (LOS)
USUARIO(S), todos los gastos que demande el sostenimiento de los inmuebles como
son: Servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia, gas, teléfono, television,
internet, asi como las cuotas de administracién tanto ordinarias como extraordinarias,
los impuestos de predial y valorizacion y demés tasas que graven el inmueble.

F-085
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F-085
ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE V-004

CONSTRUCCIONES

10. El wusuario manifiesta haber recibido todas las instalaciones eléctricas,
hidrosanitarias y de gas en correcto funcionamiento. En caso contrario, esta situacion
debera quedar de manera expresa en la lista de revisién de inmueble.
RECOMENDACIONES:

«A partir de la fecha, se deben tomar las medidas necesarias de seguridad, ya que el
FIDEICOMITENTE no se hace responsable por pérdidas o robos que se presenten en el
inmueble.

«Tenga en cuenta lo descrito en el MANUAL DEL USUARIO VIVIENDA Y
COPROPIEDAD acerca de los plazos dentro de los cuales rigen las garantias para los
inmuebles, las limitaciones y exclusiones.

«En el evento de evidenciarse fallas en el inmueble, se recomienda consultar el
MANUAL DEL USUARIO VIVIENDA Y COPROPIEDAD a fin de encontrar la solucion
de las mismas. De no encontrarlas, envie comunicaciéon escrita al departamento de
postventas de la empresa, indicando en forma precisa la identificacion del inmueble,
descripcion exacta del motivo de reclamacién y su localizacién en el interior del mismo
(si es necesario anexe fotos), con el fin de darle el trdmite correspondiente, de
conformidad con lo estipulado en el mencionado manual. Esta comunicacion debe ser
enviada al correo electronico: posventas@cfcya.co

LISTA DE REVISION DE INMUEBLE

. (os Sesviao dt (cas . > ~Oct ~ 1

Ca\emtedo! euraor  fuaide 4-0ct-14

fols o Cowbie tepo Volvule Gaf |4 -0et-19 00 \ol 203
_ Acceto Ao stor Top Toces Quorypo 4-ock - 190 hAgflal
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ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE

CONSTRUCCIONES

Como usuario manifiesto que los items especificados en esta lista son las actividades
que durante el proceso de entrega fueron identificados como incompletos o pendientes,
entendiendo que el resto de elementos son recibidos a entera satisfaccion y sobre los
cuales solo se podran solicitar reparaciones a través del Responsable de Postventa, por
lo que no serd atendida ninguna reclamacién que no se canalice por medio del
Responsable de Postventa.

Para constancia se firma la presente Acta de Entrega, en tres copias de igual contenido
y valor, destinados para las partes, a los treinta (30) dias del mes de Septiembre de
2.019. : .

REPRESENTANTE DEL FIDEICOMITENTE

odolis totho Honica 0100870 tam) |0

Director de Obra Ejecutivo Comercial

c.C c.C 30’&q-isq2) sz)

BENEFICIARIO DE AREA Y/O USUARIO

S
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