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Sefor(q)
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL -
Manizales

REFERENCIA  : PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDADOS: CARLOS HERNANDO RANGEL LINARES y DORKA URIBE
QUINTERO '

DEMANDANTE : JOSE ALEJANDRO BEDOYA MEJIA
ASUNTO : OTORGAMIENTO DE PODER

RADICADO :2.019-631

CARLOS HERNANDO RANGEL LINARES y DORKA URIBE QUINTERO, mayores
de edad y vecinos de Chinchind (Caldas), identificados como aparecen al
pie de nuestras correspondientes firmas, ya conocidos en el proceso como
parte demandada, comedidamente manifestamos a Usted que por
medio del presente escrito nos permitimos conferir poder especial amplio y
suficiente en derecho a OSCAR JAIME BUITRAGO SALAZAR, persona mayor
y vecino de Manizales, identificado con cedula de ciudadania N°
10.276.010 expedida en Manizales y portador de la Tarjeta Profesional
numero 221.905 de la C. S. de la J, con correo electrdnico inscrito en la
rama judicial: oscarumanizales@gmail.com, para que en nuestro nombre
y representacion conteste la demanda del proceso referenciado que
cursa en su despacho.

Mi apoderado queda facultado para recibir, fransigir, desistir, sustituir,
reasumir, congciliar, solicitar copias, tachar documentos y/o testigos
presentar pruebas, renunciar al poder y reasumir susfituciones, proponer
excepciones y las propias del cargo encomendado.

Del sefior(a) Juez, Cordiaimente,

0. Aqm‘ér ; :
CARLOS HERNANDO RANGEL LINARES DORKA URIBE QUINTERO
C.C. 17.127.878 C.C.28.308.939

C.C. 10.276.010 de Manizales (Caldas)
T.P. 221.905 del C.S.J
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NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAY CONTENIDO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Manizales, 2021-04-14 15:04:38 .

El suscrito notario Primero del Circulo de manizales, certifica que el compareciente:
RANGEL LINARES CARLOS HERNANDO C.C. 17127878

a quien personalmente identifiqué, y manifestd: Que el contenido de este documento es cierto y que la firma en él puesta es suya. El
compareciente solicitd y autorizd el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos
biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este

documento.PODER ESPECIAL
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAY CONTENIDO - [
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 e 2
Manizales, 2021-04-14 15:04:38

El suscrito notario Primero del Circulo de manizales, certifica que el compareciente:
URIBE QUINTERO DORKA C.C. 28308939

a quien personalmente identifiqué, y manifesté: Que el contenido de este documehto es cierto y que la firma en él puesta es suya. El
compareciente solicité y autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos

biogréﬁ% la basg~de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este

documento. SP
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NOTARIO PRIMERO DEL CIRCULO DE MANIZALES
JORGE NOEL OSORIO CARDONA




Sefiora

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

Manizales

PROCESO : Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: José Alejandro Bedoya Mejia

DEMANDADOS: Carlos Hernando Rangel Linares y Dorka Uribe
Quintero

RADICADO: 2019-631

OSCAR JAIME BUITRAGO SALAZAR, mayor y vecino de Manizales,
identificado con la cedula de ciudadania No 10.276.010 de Manizales y T.P.
221.905 del C.S.J, en mi condicién de apoderado de la parte demandada,
dentro del término legal doy respuesta a la demanda en los siguientes
términos:

A LOS HECHOS
AL PRIMERO: Segin prueba documental, es cierto.

AL SEGUNDO: Segun certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria
No 100-101374, es cierto.

AL TERCERO: Segun escritura publica No 360 del 25 de abril de 2.008
otorgada en la Notaria Segunda de Chinchiné- Caldas, es cierto.

AL CUARTO: Segin escritura publica No 360 del 25 de abril de 2.008
otorgada en la Notaria Segunda de Chinchina- Caldas, es cierto.

AL QUINTO: Segiin escritura publica No 360 del 25 de abril de 2.008
otorgada en la Notaria Segunda de Chinchina- Caldas, es cierto.

AL SEXTO: Segiin la escritura publica referida, es cierto.



AL SEPTIMO: Segun prueba documental, es cierto.

AL OCTAVO: No me consta, son intereses del afio de vigencia inicial por la
que se pacto la constitucion de la. hipoteca y solo saben de ello las partes,
como son los sefiores JAIME CORRALES GIRALDO y JOSE
ALEJANDRO BEDOYA MEJIA.

AL NOVENO: No me consta, aunque en el expediente aparece un cuadro de
liquidacion de intereses, éste no compete a mis clientes y no tienen por qué
saber de ese pago de intereses y de abonos a capital, ya que intervinieron el
negocio.

AL DECIMO: Si bien aparece en el dossier de la demanda una liquidacion
con la tabla de la Superintendencia bancaria, no es de resorte de mis
prohijados decir si estin bien o mal liquidados o si el sefior JAIME
CORRALES, debe dicho dinero de la hipoteca referida.

A LAS PRETENSIONES
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda

A LA PRIMERA: En su literal a, me opongo, toda vez que, mis prohijados
no tuvieron nada que ver con la constitucion de la hipoteca sobre el predio de
matricula inmobiliaria No 100-10137, ni se obligaron, ni firmaron, ni
recibieron dinero alguno del acreedor HIPOTECARIO sefior JOSE
ALEJANDRO BEDOYA MEJIA, v mis poderdantes para esa fecha no
tuvieron ningin negocio ni con el acreedor hipotecario, ni tampoco con el
deudor y por lo tanto no les asiste al demandante solicitarles el pago de la
suma de VEINTIUM MILLONES DE PESOS (821.000.000) MC/TE, pues
no son deudores solidarios.

A LA PRIMERA EN SU LITERAL B: Me opongo a esta pretension toda
vez que, si mis poderdantes no intervinieron en la constitucién de la hipoteca,
ni recibieron ningin dinero, muchos menos les va a asistir cancelar unos
intereses moratorios porque no son deudores hipotecarios.

A LA PRIMERA EN SU LITERAL C: Me opongo a esta pretension at no
ser participes en el negocio juridico de la hipoteca no estan a obligados a
cancelar capital ni intereses de la hipoteca objeto de este proceso.



A LA SEGUNDA: Me opéngo rotundamente a esta pretension, mis
poderdantes confiaron el buena fe del vendedor y no sabian que el inmueble
se encontraba hipotecado al momento de hacer el negocio inicial de la cuota
parte prometida en venta y solamente tres (3) meses después que se realizo
otro si de la promesa de compraventa, fue donde se evidencio el gravamen
hipotecario que soportaba el bien y donde el promitente vendedor se obligo a
responder por la totalidad del pago de la hipoteca, sin que la obligacion
trascendiera a mis poderdantes.

A LA TERCERA: Me opongo totalmente, toda vez que, este proceso no se
da por incumplimiento de mis poderdantes, ellos fueron engafiados en su
buena fe y no hay razén para que sobre ellos recaiga una condena en costas,
pues aunque son parte pasiva en el proceso; el promitente vendedor sefior
JAIME CORRALES MEJIA, ni siquiera les ha hecho entrega de la cuota
parte que €l enajeno con mis poderdantes desde el dia 4 de diciembre del afio
dos mil quince (2.015) fecha en que firmaron la promesa de compraventa
donde se obligaba a vender el 8.06% del 33.33% de su derecho, posesion y
dominio que ejerce sobre el inmueble de matricula inmobiliaria No 100-
101374.

EXCEPCIONES

1-FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA: Si bien
mis poderdantes se encuentran inscritos en el folio de matricula inmobiliaria
No 100-101374 con un porcentaje de un 8.06%, en otro si de la promesa de
compraventa el vendedor en el tercer parrafo manifiesta: El promitente
vendedor se compromete con los promitentes compradores a respetarles el
area del predio especificado en la promesa de compraventa firmada y
autenticada por las partes en la Notaria Unica del municipio de Palestina, el
dia 4 de diciembre de 2.015. Por lo tanto la obligacion de responder es del
sefior JAIME CORRALES MEJIA, y como tal no cobija a mis prohijados.



-

2-INESIXTENCIA DE LA OBLIGACION HIPOTECARIA: En el otro si
realizado en la promesa de compraventa entre mis poderdantes y el sefior
JAIME CORRALES, manifiesta arreglon seguido en el parrafo segundo: El
promitente vendedor manifiesta que el valor de la hipoteca existente que le
corresponde de su cuota parte el 33.33% del globo total, serd asumido en su
totalidad por €1, dejando a los promitentes compradores libres de cualquier
pago sobre la hipoteca. Por lo tanto la manifestacién escrita y autenticada del
sefior JAIME CORRALES, excluye de toda obligacién hipotecaria a mis
poderdantes y no le asiste al demandante el accionar contra mis defendidos
pues el deudor hipotecario es el sefior CORRALES.

PRUEBAS

1-Promesa de compraventa firmada y autenticada por las partes en la Notaria
Unica del municipio de Palestina, el dia 4 de diciembre de 2.015, anexada a
ella el otro si de la promesa de compraventa que se realiz6 el dia 10 de marzo
de 2.016 en la Notaria Segunda de Chinchind (Caldas), debidamente
autenticada.

2-Las demas que ya reposan en la demanda.
NOTIFICACIONES
Demandante y demandados las que aparecen en la demanda

Apoderado de la parte demandada Carrera 23 No 19-47, oficina 201. Edificio
Sociedad de Mejoras Publicas. Manizales. Celular 3148755944. Correo

electronico: oscarumanizales@gmail.com. :

De la sefiora Juez, Cordialmente,

£

OS JAIME B TRAGO SALAZAR
C.C. 10.276.010 de Manizales
T.P.221.905del C.S. delaJ.



PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN PREDIO 5

Entre los suscritos: De una parte, JAIME CORRALES GIRALDO, mayor de edad,
vecino de Palestina identificado con la cédula de ciudadania N°4.307.690, quien en
adelante se llamara el PROMITENTE VENDEDOR vy de otra parte el sefior CARLOS
HERNANDO RANGEL LINARES, -identificado con la cédula de ciudadania
N°17.127.878, vecino del municipio de Chinchind y la Sefiora DORKA URIBE
QUINTERO, también vecina de Chinchind quien se identifica con la cédula de
ciudadania N°28.308.939, que para los efectos de este contrato se denominaran los
PROMITENTES COMPRADORES, manifestamos que hemos acordado celebrar un
contrato de compraventa que se regira por las siguientes clausulas:

1. EL PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a titulo de venta y a favor de
los PROMITENTES COMPRADORES un predio o solar que hace parte de la FINCA
VERACRUZ ubicada en la vereda LA MULETA del Municipio de Palestina, con una
extension o area aproximada de 690 Mts 2 que tendréa los siguientes linderos segun
las partes / Entrando a la casa principal a mano derecha por la carretera a partir de
una columna de madera, la cual sirve de paral a una puerta o reja metalica a bajar a
‘una carretera de penetracion en linea recta en una distancia de 30Mts, siguiendo esta
carretera abajo en una extensién de 23Mts, subiendo en linea recta hasta encontrar
la carretera de entrada a la finca, en una distancia de 30Mts, carretera arriba hasta la
columna de madera, soporte de la puerta o reja metalica.

El predio prometido en venta sera desenglobado de otro de mayor extensién en el cual
el PROMITENTE VENDEDOR es el COPROPIETARIO CON LOS Sefores
CORRALES VILLEGAS FELIX OCTAVIO y CORRALES VILLEGAS MARIA
CRISTINA y de la cual promete vender el predio descrito en el numeral primero en
proceso de sucesién de GIRALDO DE CORRALES GEORGINA, adelantado en el
juzgado segundo promiscuo de familia de Manizales segun sentencia 31/10/1995
adelantado en el juzgado civil del circuito de Chinchina y en declaracién de partes
restantes a través de la escritura publica N°225 de 19/10/2007 de la Notaria Unica de
Palestina Caldas

2. El precio de la venta de esta compraventa es la suma de $48.000.000 de pesos
MC pagaderos asi: la suma de $20.000.000 MC pagados a la firma del presente
contrato por los PROMITENTES COMPRADORES y a satisfaccion del PROMITENTE
VENDEDOR, dinero que se da por recibido y entregado respectivamente por las
partes, y el resto o sea la suma de $28.000,000 MC a la firma de la escritura publica
que perfecciona esta promesa.

3. Manifiesta el PROMITENTE VENDEDOR que el inmueble prometido en venta
lo entregd materialmente al PROMITENTE COMPRADOR el dia de hoy y quien
manifiesta haberlo recibido a entera satisfaccion.

Paragrafo 1. La respectiva escritura publica de compraventa se hara en la Notaria
Unica de Palestina Caldas una vez pagados los $28.000.000 MC restantes, dinero
proveniente de un préstamo bancario a favor de los PROMITENTES
COMPRADORES.







Paragrafo 2. EL PROMITENTE VENDERDOR se compromete en hacer todo el
tramite legal necesario, para dividir o desenglobar el predio ante-las autoridades
competentes en aras de hacer posible la titulacion del predio dado en promesa de
compraventa.

Paragrafo 3. Manifiesta el PROMITENTE VENDEDOR que lo que promete vender no
lo tiene vendido ante ninguna persona y que se encuentra libre de todo gravamen,
censo, afectacion, pleito pendiente en general y se obliga al saneamiento de la venta
en los casos de Ley.

Paragrafo 4. Los gastos de escritura publica que perfeccionan esta promesa de
compraventa seran cancelados por partes iguales.

4, EL PROMITENTE VENDEDOR entrega el inmueble libre de impuestos y

servicios hasta la fecha en que se hizo entrega material del inmueble prometido en
venta.

El predio que se va a desenglobar o dividir para poder titular lo que se promete en
venta tiene matricula inmobiliaria No. 100-10137 y ficha catastral. No. 524-00-01-
0003-0137-000. Area segun catastro es de 32.500 Mts2 y con este documento se
protocoliza el plano respectivo que hace parte integral del mismo.

VENDEDOR COMPRADORES

- ‘
JAIME CORRALES
CC. 4.307.690
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OTROS SlI:

El predio objeto de la presente venta estd identificado con la matricula
inmobiliaria No. 100-0101374.

El Prominente Vendedor manifiesta que el valor de Ia hipoteca existente
que le corresponde ‘de su‘cuota parte (33.33%.del globo total) sera
asumido en su totalidad pbr él, dejando a los Prominentes Compradores
libres de cualquier pago sobre estarhi'poteca. |

El Prominente Vendedor se compromete con los Prominentes
Compradores a respetarles el area del predio especificado en la
promesa de compraventa firmada y autenticada por las partes en la

‘Notaria Unica del Municipio de Palestina (Caldas) el dia 04 de diciembre

de 2015

El Promlnente Vendedor se compromete a reconocer a Los Prominentes
Compradores la tasa de

mtere,& correspondiente a la suma de $20 000.000 entregados al

“‘Prominente Vendedor el dia de la firma de la promesa de compraventa

del predio, 04 de diciembre de 2015, hasta el dia de la elaboracién y
registro de la escritura correspondiente. Elinterés serdé-del 2% mensual.
El valor que falta bbr cancelar para el pago total del lote vendido se hara
una vez el Prominente Vendedor haya cancelado en su totalidad la
hipoteca correspondiente a su cuota parte del globo total del terreno.

V_ende‘dcir A i Compradores

o

CARL@ HERNANDO RANGEL LINARES
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