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Señor  

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES 
E.   S.   D. 

 

 
 

              

Proceso:             VERBAL SUMARIO CON PRETENSIÓN DECLARATIVA 
DE RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO – 

VIVIENDA URBANA. 

 

Demandante: CESAR ALBERTO ESCARRAGA PARRA. 
Demandado: NANCY CARVAJAL RAMIREZ. 

Radicado:  170014003001 2022 00432 00. 

 
 

Asunto:  CONTESTACIÓN DE DEMANDA CON EXCEPCIÓN DE  

   MÉRITO. 
 

 

 

LUIS GUILLERMO GONZALEZ FRIAS, estudiante adscrito al consultorio 

jurídico “DANIEL RESTREPO ESCOBAR” de la universidad de caldas, 

identificado con código de estudiante 51161778 y cedula de ciudadanía 

1.101.458.532 expedida en el municipio de SAN ONOFRE - SUCRE, 

vecino de la ciudad de Manizales, obrando en este proceso en calidad de 

apoderado de la señora NANCY CARVAJAL RAMIREZ, DE 

CONFORMIDAD CON EL CERTIFICADO DE IDONEIDAD EXPEDIDO POR 

EL CONSULTORIO JURIDICO “DANIEL RESTREPO ESCOBAR”, 

solicitando de ante mano me sea concedido el reconocimiento de la 

personería jurídica, me permito DAR RESPUESTA A LA DEMANDA que en 

su contra instauró el señor CESAR ALBERTO ESCARRAGA PARRA  y 

frente a la cual me pronunciaré así: 

 

A LOS HECHOS: 

 

AL HECHO PRIMERO: Es cierto y no se discutirán los linderos del 

inmueble. 



 

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, al momento de radicarse la demanda el 

8 de julio de 2022 el contrato de arrendamiento se encontraba vigente.  

 

AL HECHO TERCERO: Es cierto. 

 

AL HECHO CUARTO: No es cierto, si bien si se pactó en el contrato la 

fecha en la que se debía realizar los pagos de los cánones de 

arrendamiento sin incurrir en incumplimiento o mora, también es verdad 

que a través de arreglo verbal con el señor CESAR ALBERTO ESCARRAGA 

PARRA, se acordó que podría seguir haciendo los pagos de manera 

quincenal, con lo cual no se ha incurrido en faltas a la forma de pago del 

canon.  

Por otro lado, no es verdad que se adeuden el canon de arrendamiento 

causado entre el 19 de junio y 18 de julio del año en curso como consta en 

el material probatorio dicho pago se realizó en dos momentos:  

- El día 7 de julio de 2022: Por valor de DOSCIENTOS CINCUENTA 

MIL PESOS ($250.000) 

- El día 14 de julio de 2022: Por valor de DOSCIENTOS SETENTA MIL 

PESOS ($270.000) 

 



 

 



 

 

AL HECHO QUINTO: Es cierto, como consta en los recibos de pago 

expedidos por el señor CESAR ALBERTO ESCARRAGA PARRA, todos los 

meses de contrato se hizo el respectivo pago por concepto de servicios 

públicos domiciliarios por el valor correspondiente según el monto 

arrojado por cada factura y en consecuencia a prorrata debido a la 

dependencia de las viviendas a un mismo contador. 

 

AL HECHO SEXTO: No es cierto toda vez que existiendo la emisión de 

los comprobantes de pago de cada una de las mensualidades como se 

aportara en el acápite de pruebas se desvirtúa la afirmación de no pago o 

como sugiere la parte accionante el incumplimiento del contrato, puesto 

que a la fecha han sido cancelados en su totalidad todos los saldos que 

dieran lugar a deuda entre el arrendador y arrendataria. 



 

 



 

 



 

 

Queda entonces constancia de que los servicios públicos del bien inmueble 

fueron cancelados en su totalidad del mes de enero al mes de junio del año 

en curso en su totalidad, teniendo en cuenta que en las facturas No. 14 y 

No. 18 respectivamente la parte demandante realizo cobros por el mes de 

febrero en 2 ocasiones. 

 



 

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto que en el documento suscrito por las 

partes en la cláusula décimo séptima se pactó una clausula penal con la 

finalidad de evitar el incumplimiento de lo contratado, pero su sola 

afirmación no conduce a probar que la parte arrendataria haya incumplido 

el contrato y por tanto sea susceptible de recibir la pena ahí pactada, toda 

vez que como se ha venido reiterando existe en el apartado de prueba el 

soporte de los pagos de los cánones de arrendamiento y el pago de los 

servicios domiciliarios; por lo que la parte aquí demandada ha desvirtuado 

el alegado incumplimiento. 

 

AL HECHO OCTAVO: Es parcialmente cierto, si bien se dio la terminación 

del contrato y la parte arrendataria entrego el bien inmueble en las 

mismas condiciones en las cuales lo recibió, la terminación del contrato no 

se dio por incumplimiento en los pagos de los cánones de arrendamiento, 

menos por retraso, porque como se dijo en el hecho cuarto, las partes 

acordaron de manera verbal la modificación de las épocas de pago de los 

montos por concepto de arrendamiento y servicios a pagos periódicos 

quincenales. 

 

AL HECHO NOVENO: No es cierto, toda vez que todos los pagos 

requeridos fueron realizados, por lo que no se puede seguir que existe 

incumplimiento del contrato suscrito, además no se encuentra probado el 

no pago de los cánones referidos por la parte accionante. 

 

A LAS PRETENSIONES 

 

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO. 

 



Ruego al señor Juez que una vez estudiadas las mismas se declaran 

probadas las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se 

desatiende lo solicitado por el demandante. 

 

PRIMERA: PAGO DE LA OBLIGACION. 

Establece el artículo 384 del código general del proceso en lo referente al 

pronunciamiento frente a la demanda en los procesos de restitución de 

inmueble arrendado, que cuando la causal alegada es el incumplimiento 

del pago de cánones debe consignarse a órdenes del despacho el valor 

presuntamente adeudado para poder ser escuchado: 

 

“ARTÍCULO 384. RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO. Cuando 

el arrendador demande para que el arrendatario le restituya el 

inmueble arrendado se aplicarán las siguientes reglas: 

(…) 

Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de 

servicios públicos, cuotas de administración u otros conceptos a que 

esté obligado el demandado en virtud del contrato, este no será oído 

en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a 

órdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba 

allegada con la demanda, tienen los cánones y los demás conceptos 

adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de 

pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3) 

últimos períodos, o si fuere el caso los correspondientes de las 

consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos 

períodos, a favor de aquel.” 

 

No obstante, también habilita la misma disposición que se puede obviar 

dicho requisito cuando con la contestación se adjunte comprobante de 

pago de los cánones de al menos los tres meses anteriores a la 

interposición de la demanda (mayo, junio y julio); situación que me libera 



de la carga de consignar para poder ser oída en juicio; contrario a lo que el 

demandante solicito en su escrito: 

 

 

 

SEGUNDA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACIÓN E INEXISTENCIA DE 

INCUMPLIMIENTO. 

Indica el demandante en el hecho cuarto de la demanda que la 

arrendataria señora NANCY CARVAJAL RAMIREZ, se encuentra en mora 

de pagar los cánones de arrendamiento de entre el día 19 de junio y 18 de 

julio  de 2022 y otros atrasados, lo que equivale a la suma de 

QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS ($520.000) moneda corriente, ello no 

puede surgir como cierto, pues los cánones de arrendamiento fueron 

cancelados en su totalidad como consta en los recibos de pago expedidos 

por el señor CESAR ALBERTO ESCARRAGA PARRA y es claro que en los 

recibos 023 y 025 aportados como pruebas en este proceso indican que 

hasta ese momento dejan el contrato a paz y salvo, es decir que no existe 

deuda alguna con referencia a cánones de arrendamiento del mes de julio 

de 2022; así como los servicios domiciliarios. 

 

Es de recalcar que la parte arrendataria restituyo el inmueble el día 30 de 

julio de 2022 a solicitud del arrendador. Por lo que con posterioridad al 

pago del mes de julio de 2022 no se causaron más cánones de 

arrendamiento.  

 

Como se ha venido diciendo, no puede argumentar la parte accionante que 

se configuro un incumplimiento del contrato de arrendamiento suscrito 

entre las partes en conflicto alegando el cumplimiento tardío de la 

obligación de pagar los cánones como menciona el demandado en el hecho 



cuarto de la demanda. Pues como se argumentó en esta contestación, las 

partes de mutuo acuerdo y en forma verbal convinieron que los pagos 

podrían hacerse de forma quincenal referidos en 2 pagos al mes, 

evidenciando la voluntad de la arrendataria de realizar los pagos; y de la 

parte arrendadora de seguir recibiendo los pagos de esta forma, a tal 

punto de expedir recibos de pago. 

 

Numero de recibo Concepto Valor cancelado 

RECIBO 17 Pago de deuda del canon 

del mes de abril 

$20,000 

RECIBO 20 Abono a canon de mayo 

de 2022 

$ 250,000 

RECIBO 21 Canon de  mayo de 2022 $ 270,000 

RECIBO 22 Servicios de abril de 2022 $ 114,000 

RECIBO 23 Abono a canon de junio 

de 2022 

$ 250,000 

RECIBO 24 Servicios de mayo de 

2022 

$ 83,000 

Recibo 25 Complemento de renta 

del mes de junio 2022 

$ 270,000 

 

Con soporte de los pagos realizados a través de los recibos emitidos por el 

arrendador se desvirtúa la afirmación de una posible deuda proveniente 

del incumplimiento del contrato suscrito por las partes. 

TERCERA: BUENA FE. 

El principio de buena fe se presume de las actuaciones y gestiones tanto 

del personal de orden público como de los individuos privados y su 

actuación contraria deberá ser demostrada. En la obligación contractual 

mi poderdante ha obrado de buena fe, teniendo en cuenta que ha 

cumplido con sus obligaciones en los términos del contrato, pues cuando 

de mutuo acuerdo estas fueron modificadas de forma verbal. 



Ella confió en la modificación de las cláusulas contractuales pues de los 

actos inequívocos emprendidos por el arrendador como la aceptación del 

pago de forma quincenal y la expedición de los correspondientes recibos de 

pago le permitieron asumir que las condiciones contractuales se habían 

modificad, empero esta modificación nunca se acompaso con la falta de 

pago de los cánones.  

 

Por el contrario, la parte accionante incurre en conducta de mala fe bajo 

los términos del artículo 79 del código general del proceso toda vez que no 

existe asunto a resolver, pues hay una inexistencia de obligación de lo 

solicitado en la demanda, y a su vez el bien inmueble ya ha sido restituido 

con lo cual la demanda adelantada por el accionante carece de objeto, y se 

evidencia el interés del accionante de adelantar acciones con fines dolosos 

en contra de mi representada. 

 

CUARTO: PRESCRIPCION y EXCEPCION GENERICA. 

Téngase en cuenta señor juez que no habiendo objeto de litigio siempre 

que el bien inmueble ha sido restituido por la arrendataria del contrato y 

el arrendador habiéndolo recibido en óptimas condiciones este proceso ha 

perdido su naturaleza, con lo cual le solicito respetuosamente les dé fin a 

las diligencias y declare la extinción del derecho a cualquier reclamo por 

parte del accionante teniendo en cuenta que no existen tales derechos. 

 

MEDIOS DE PRUEBA. 

 

Ténganse como pruebas documentales las siguientes: 

 recibos de pago de los cánones de arrendamiento y servicios públicos 

domiciliarios, numerados del 1 al 25; discriminados así: 

 Recibo no. 17 pago de deuda de canon de arrendamiento mes de 

abril de 2022. 

 Recibo no. 20 abono a canon de arrendamiento de mayo 2022. 



 Recibo no. 21 complemento de pago de canon de arrendamiento de 

mayo de 2022. 

 Recibo no. 22 pago de servicios públicos de abril de 2022. 

 Recibo no. 23 abono a canon de arrendamiento de junio 2022. 

 Recibo no. 24 pago de servicios de mayo de 2022. 

 recibo no. 25 complemento de canon de arrendamiento de junio de 

2022. 

 

 Pago de los servicios públicos domiciliarios de los últimos 6 meses 

de arrendamiento, facturas No. 12, 14, 18, 19, 22, 24. 

 

 Consignaciones a cuenta bancaria  de los recibos No. 23 y No. 25. 

 

ANEXOS. 

1. Poder para la representación en el presente proceso. 

2. Certificado de idoneidad expedido por el consultorio jurídico “Daniel 

Restrepo Escobar” de la universidad de caldas. 

3. Formato de autorización de contenido y solicitud de amparo de 

pobreza. 

4. Envió de poder a través de correo electrónico. 

5. Constancia de envió del escrito de contestación de demanda a mi 

poderdante. 

6. Los documentos mencionados como prueba dentro del proceso: 

 

NOTIFICACIONES 

 

 EL DEMANDANTE: Carrera 9 Norte #9 – 60 conjunto cerrado bella 

montaña, apartamento 402, bloque 10, Manizales, caldas. 

Correo electrónico:cesaresca1975@gmail.com 



 APODERADO DE LA PARTE ACCIONANTE: Calle 22 # 22-26. 

Oficina 1206. TEL. 8848344-8832458, Manizales, Caldas. 

Correo electrónico:feliperamirez_11@hotmail.com 

 EL DEMANDADO:  

Correo electrónico: mondelez3343@gmail.coom 

Celular:3108344146 

 EL DEFENSOR: El suscrito recibe notificación en la secretaría del 

despacho o Calle 58 carrera 23 # 58 - 65 Consultorio Jurídico Daniel 

Restrepo Escobar, Celular: 3185953398, E-mail:  

luis.511617789@ucaldas.edu.co 

 

 

 

 

 

Con todo respeto del señor Juez, 

 

 

 

______________________________  

 
C.C.  1.101.458532 de San Onofre – Sucre.  

 

 

 

mailto:mondelez3343@gmail.coom




 

 

 

EL DIRECTOR DEL CONSULTORIO JURIDICO DANIEL RESTREPO  

ESCOBAR DE LA UNIVERSIDAD DE CALDAS 

 

En uso de sus atribuciones legales y estatutarias y en general en sus funciones 
establecidas en el artículo 4 literal k) acuerdo 028 de 2003 del consejo superior 
de la Universidad de Caldas que a la letra dice… “Expedir las constancias y 
certificaciones relacionadas con las actividades de las estudiantes, asistentes 
docentes y demás relacionadas con el funcionamiento del consultorio jurídico”. 

 

MANIFIESTA: 

 

Que LUIS GUILLERMO GONZÁLEZ FRIAS identificado con cédula de 

ciudadanía No. 1´101.458.532  código 511617789, teléfono celular 3185953398 

y con correo institucional Luis.511617789@ucaldas.edu.co; es miembro activo del 

Consultorio Jurídico “Daniel Restrepo Escobar” y académicamente es idóneo para 

ser Abogado (a) de Pobres (según la Ley 2113 de 2021); por estas razones declaro 

que es apto para ejercer la representación judicial al señor(a) NANCY CARVAJAL 

RAMIREZ en el PROCESO  RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, el cual 

se lleva a cabo con JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES. 

Según radicado 170014003001 2022 00432 00. 

 

Para constancia se firma en Manizales, a los diecinueve  (19) días del mes de 

septiembre de dos mil veintidós (2022), a solicitud del interesado. 

    

Cordialmente, 

 

 

 

JUAN FELIPE OROZCO OSPINA  

Director Académico 

 



LUIS GUILLERMO GONZALEZ FRIAS <luis.511617789@ucaldas.edu.co>

otorgamiento de poder de representacion
2 mensajes

El Bunker Servientrega Chipre Manizales <bunker.soluciones.chipre@gmail.com> 23 de septiembre de 2022, 10:00
Para: luis.511617789@ucaldas.edu.co, mondelez3343@gmail.com

Otorgamiento de poder (1).pdf
996K

Mondelez 3343 <mondelez3343@gmail.com> 23 de septiembre de 2022, 10:04
Para: luis.511617789@ucaldas.edu.co

---------- Forwarded message ---------
De: El Bunker Servientrega Chipre Manizales <bunker.soluciones.chipre@gmail.com>
Date: vie., 23 de septiembre de 2022 10:00 a. m.
Subject: otorgamiento de poder de representacion
To: <luis.511617789@ucaldas.edu.co>, <mondelez3343@gmail.com>

Otorgamiento de poder (1).pdf
996K

Correo de Universidad de Caldas - otorgamiento de poder de representacion https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=7075ee7ee4&view=pt&search=a...

1 de 1 23/09/2022, 10:02 a. m.
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LUIS GUILLERMO GONZALEZ FRIAS <luis.511617789@ucaldas.edu.co>

autorizacion de contenido y solicitud especial de amparo de pobreza
2 mensajes

El Bunker Servientrega Chipre Manizales <bunker.soluciones.chipre@gmail.com> 23 de septiembre de 2022, 10:01
Para: luis.511617789@ucaldas.edu.co, mondelez3343@gmail.com

Autorizacion de contenido y solicitud de amparo de pobreza (1).pdf
637K

Mondelez 3343 <mondelez3343@gmail.com> 23 de septiembre de 2022, 10:05
Para: luis.511617789@ucaldas.edu.co

---------- Forwarded message ---------
De: El Bunker Servientrega Chipre Manizales <bunker.soluciones.chipre@gmail.com>
Date: vie., 23 de septiembre de 2022 10:01 a. m.
Subject: autorizacion de contenido y solicitud especial de amparo de pobreza
To: <luis.511617789@ucaldas.edu.co>, <mondelez3343@gmail.com>

Autorizacion de contenido y solicitud de amparo de pobreza (1).pdf
637K

Correo de Universidad de Caldas - autorizacion de contenido y solicitud... https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=7075ee7ee4&view=pt&search=a...
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SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DE LOS ULTIMOS 6 MESES DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 



RECIBOS DE PAGO DE LOS ULTIMOS TRES MESES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: CANON DE 

ARRENDAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS. 

 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 




































