DEMANDANTE: YOLANDA CUENCA CORDOBA
Republica de Colombia DEMANDADO: HER. IND. DE ROSALBA SANTIESTEBAN
SENTENCIA DISTRIBUCCION DEL PRODUCTO

. Rama Judicial
a el Samesion 2 1 Jotionkiors CIVIL- DIVISORIO No 2019-00287

INFORME SECRETARIAL: Hoy 21 de marzo de 2024, pasa al Despacho del sefior Juez, informandole
que el dia 05/03/2024 el adjudicatario del bien inmueble Enrique Alberto Ordofiez Martinez allegé
memorial indicado que el folio de matricula fue registrado el remate, para lo cual adjunto soporte de
ello. Sirvase dictar sentencia de distribucion del producto conforme con lo establecido en el Art. 411 de
CGP.

Gloria Patricia Ayala Acosta

Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JURISDICCIONAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL ROSAL

El Rosal, Cundinamarca, veintiséis (26) de abril de dos mil veinticuatro (2024).

[.- ASUNTO A RESOLVER

Surtido el trdmite de registro del remate y entrega de bien inmueble al rematante, procede el
Juzgado a emitir SENTENCIA DE DISTRIBUCION DE PRODUCTO entre los conduefios
YOLANDA CUENCA CORDOBA [C.C. 36°088.365] contra HEREDEROS
INDETERMINADOS DE ROSALBA SAINTIESTEBAN conforme al Art. 411 del C.G. del P.

Il.- HECHOS RELEVANTES

La sefiora YOLANDA CUENCA CORDOBA acude ante este despacho solicitando se ordene
la venta del bien inmueble ubicado en la carrera 5 No 4 — 15 ubicado en el municipio de El
Rosal Cund., distinguido con FMI 50 N- 20188324 de la oficina de instrumentos publicos de
Bogota — Zona Norte- anotando los siguientes linderos “Por el frente en extension de ocho
metros (8mts), linda con la calle 42 o via publica, por otro costando en extension de siete
metros con cincuenta centimetros (7.50mts), linda con lote de terreno que esta al vendedor
sefior Pablo Emilio Campos Sierra, por otro costado o fondo en cinco metros con ochenta
centimetros (5.80mts) linda con lote de terreno que le resta al vendedor sefior Pablo Emilio
Campos Sierra y por ultimo costados en extension de diez metros (10.00mts) linda con predios

del mismo vendedor Pablo Emilio Campos Sierra y encierra’.

Refiriendo que el inmueble antes descrito fue adquirido mediante Escritura Publica No 1006
de fecha 7 de julio de 1994 de la Notaria segunda de Facatativa por parte de los sefiores Israel

Colorado y Rosalba Santiesteban, siendo registrada en el FMI del bien inmueble.

Manifiesto que la cuota parte (50%) que le correspondia al sefior ISRAEL COLORADO fue
adjudicada por remate dentro del proceso ejecutivo seguido por el sefior JOSE AGUSTIN
GUERRERO SANCHE?Z el cual curs6 en este mismo despacho judicial.
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Igualmente, que la comunera del bien objeto de division ROSALBA SANTIESTEBAN fallecié
en el afio 2014, conforme al certificado de la Registraduria Nacional del Estado Civil.,
solicitando el emplazamiento de los herederos indeterminados de la comunera Rosalba

Santiesteban (g.e.p.d).
lll.- PROBLEMA JURIDICO

Consiste en determinar el alcance de las pretensiones de la parte actora dentro del proceso
divisorio en ejercicio del derecho real de propiedad, proceso con el cual pretende poner fin a
la comunidad y la distribucién del producto correspondiente a cada uno de los comuneros

iniciales, esto en 50% de bien inmueble.

IV.- ACTUACION PROCESAL

Radicada la demanda divisoria, mediante auto de fecha 24 de octubre de 2019 fue admitida
por el despacho, bajo la cuerda procesal del Art. 406 de y s.s. del CGP., siendo notificada a
la parte demandada mediante emplazamiento, designandosele curador Ad Litem quien

contestd oportunamente la demanda.

Mediante decision de fecha 2 de noviembre de 2021, se dispuso decretar la venta en publica
subasta del inmueble objeto de divisién, y, en consecuencia, se decret6 el secuestro del

inmueble.

Diligencia de secuestro que se llevo a cabo el dia 08 de marzo de 2022 y posterior a ello, en
auto de fecha 29 del mismo mes y afio se dispuso sefalar fecha y hora para llevar a cabo

audiencia de remate del bien inmueble.

Que el dia 19 de mayo de 2023 se llevo a cabo diligencia de remate del bien inmueble siendo
avaluado por la suma de ciento veinte millones de pesos m/cte., (120°000.000), base de la
licitacion el 70% del avallo correspondiente a la suma de OCHENTA Y CUATRO MILLONES
DE PESOS MI/CTE. (84°000.000), que a la diligencia se presentd Unico postor sefior
ENRIQUE ALBERTO ORDONEZ MARTINEZ quien presentd una oferta por la suma de
OCHENTA Y CUATRO MILLONES NOVENCIENTOS VEINTE MIL PESOS MI/CTE
(84920.000), adjudicandose el pleno dominio del inmueble ubicado en el carrera 5 No 4 — 15
(direccion antigua) y carrera 5 No 8 — 123 (direccién actual) de este municipio con FMI 50 N-
20188324.

Habiendo aprobado en todas sus partes la diligencia de remate, mediante proveido de fecha
13 de junio de 2023 cumplido por el adjudicatario las previsiones subsiguientes al acto de
adjudicacion en especialmente lo dispuesto en el articulo 453 -1 del CGP, dentro del término

legal.
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Ahora bien: Registrado el remate y entregado el inmueble procede el suscrito juez a emitir por
fuera de audiencia la sentencia de distribucion del producto que en derecho corresponde

previo a las siguientes consideraciones.

V.- CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

El articulo 1374 del cédigo civil en similar sentido establece que ninguno de los cosignatarios
de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer en la indivision; la particion del
objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los cosignatarios no hayan estipulado lo

contrario.

Respecto al estudio de constitucionalidad que hace la Corte al termino de que, si el
demandado no alega pacto de indivision en la contestacion de la demanda, la alta corporacién
resolvio en sentencia C-284 de 2021.

“Declara EXEQUIBLE la expresion “Si el demandado no allega pacto de indivision en la
contestacién de la demanda, el juez decretara, por medio de auto, la divisién o la venta
solicitada” contenida en el articulo 409 de la ley 1564 de 2012, en el entendido de que también
se admite como medio de defensa en el proceso divisorio la prescripcién adquisitiva del

dominio.”

A su vez, el articulo 406 del CGP que todo comunero puede pedir la division material de la

cosa comun o su venta para que se distribuya el producto.

Para el caso de la division ad valorem, mediante venta judicial, dispone el articulo 411 del
Cddigo de General del Proceso que una vez practicado el secuestro ordenado de manera
conjunta a la venta de la cosa, se procedera al remate en la forma prescrita en proceso
ejecutivo. Asi las cosas, registrada la almoneda y entregada la cuota al rematante, el Juez
dictara sentencia de distribucién de su producto entre los conduefios, en proporcién a
los derechos de cada uno en la comunidad, o en la que aquellos siendo capaces
sefialen, y ordenara entregarles lo que les corresponda Art. 411 del Cédigo General del

Proceso (Negrilla fuera de texto).

Por su parte, el Art. 455 del C.G. del P. num. 7°, establece que, “La entrega del producto del
remate al acreedor hasta concurrencia de su crédito y las costas y del remanente al ejecutado,
si no estuviere embargado. Sin embargo, del producto del remate el juez deberd reservar la
suma necesaria para el pago de impuestos, servicios publicos, cuotas de administracion y
gastos de parqueo o depdsito que se causen hasta la entrega del bien rematado. Si dentro de
los diez (10) dias siguientes a la entrega del bien al rematante, este no demuestra el monto

de las deudas por tales conceptos, el juez ordenara entregar a las partes el dinero reservado”.

Atendiendo el precedente normativo antes enunciado, para el caso en particular el precio
objeto de venta del bien inmueble objeto de division ad valorem fue de OCHENTA Y CUATRO
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MILLONES NOVENCIENTOS VEINTE MIL PESOS M/CTE (84°920.000), monto respecto del
cual se aplicaran las demas determinaciones propias del proceso divisorio en lo que tiene que
ver con gastos de la division articulo 413 del CGP y el cumplimiento a lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 455 del mismo estatuto para el pago de impuestos, servicios publicos,
cuotas de administracion demas gastos que se causen hasta la entrega del bien; deducciones

que ha de responder acorde a las cuotas partes de los comuneros enajenantes del inmueble.

Acorde a lo anterior, se tiene que la demandante presentd el dia 22 de junio de 2023
liquidacibn como gastos de division por la suma de TRES MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL PESOS M/cte. ($37970.349) por
concepto de recibos de impuesto predial correspondiente a los afios 2012 al 2017, recibo de
publicacion de emplazamiento, honorario de secuestre, pago perito avalug, pago edicto y
certificado de tradicion, pago aviso de remate, pago publicaciones tiempo y certificado de
tradicion, pago edicto publicaciones remate, la cual fue aprobada mediante auto de fecha 25
de agosto de 2023.

Por su parte, mediante proveido de fecha 23 de enero de 2024 se dispuso reconocer al
adjudicatario Enrique Alberto Ordofiez Martinez la suma de DOS MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MIL DOCE PESOS M/CTE ($2°834.012) por concepto de impuestos
prediales pagados entre los afios 2018 y 2023, deuda que fue cancelada dentro del término
de Ley.

Respecto a los gastos de la division, tenemos que, dichos expensas son comunes de la
division material a cargo de los comuneros en porciones a sus derechos; por tal razén, le
corresponde el pago de estos a cada una de las partes en un 50%, a saber, la suma de UN
MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO PESOS
CON CINCO CENTAVOS M/cte. (1'985.174.5.), y a su vez, ordenado la devolucién de dicho

monto a la ejecutante por tal concepto.

Igualmente, el reconocimiento del pago efectuado por el adjudicatario por concepto de deudas
de pago de impuesto le corresponde la deduccién a cada uno de los comuneros en un 50%
en la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS DIESICIETE MIL SEIS PESOS M/CTE
(1’417.006), y asimismo se ordenara la devolucion de la suma de DOS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL DOCE PESOS M/CTE [$2'834.012] al
adjudicatario del bien rematado Enrique Alberto Ordofiez Martinez por concepto de pago de

deudas.

Ahora bien: respecto de la funcién desplegada por el auxiliar de la justicia SITE SOLUCION
S &C SAS Representada Legalmente Maria del Pilar Cortes Herndndez, se observa que
desde la diligencia de secuestro llevada a cabo el dia 8 de marzo de 2022 no rindi6é cuentas
periddicas o informe de su gestion, tan solo efectué pronunciamiento respecto a la entrega

del inmueble previo requerimiento efectuado por el Juzgado, donde comunicé que las
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personas que habitaban el inmueble rematado para el dia 17 de noviembre de 2023,

entregarian el mismo voluntariamente.

Asi las cosas, en la consideracion anterior, se dispone tasar como honorarios definitivos del
secuestre el 1% del producto neto del bien asegurado conforme a lo establecido en el Art. 363
de CGP y PSAA15-10448 de 2015,a articulo 27 del Consejo Superior de la Judicatura,
correspondiente a la suma de OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
PESOS M/CTE. [$ 849.200] atendiendo el trabajo realizado e idoneidad del mismo, concepto
gue constituye gasto comun del proceso divisorio el cual sera cubierto por los comuneros en
partes iguales, monto respecto del cual se descuentan los DOSCIENTOS TREINTA MIL
PESOS M/CTE ($230.000.00) ya recibidos en diligencia de secuestro llevada a cabo el dia 8
de marzo 2022 para adeudar a la fecha la suma de SEISCIENTOS DIECINUEVE MIL
DOSCIENTOS PESOS ($619.000.00).

Asi las cosas, debe precisarse que, por concepto de gastos de la divisién el resultado
corresponde a la sumatoria de los ya relacionados en esta providencia, que arrojan luego del
ejercicio matematico un total de SIETE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y UN PESOS M/CTE [$7°423.361] suma que se deducira del
activo consignado por el remate OCHENTA Y CUATRO MILLONES NOVENCIENTOS
VEINTE MIL PESOS M/CTE (84°920.000) para aterrizar una resultante SETENTA Y SIETE
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE
PESOS M/CTE. [$77°496.639] producto final objeto de distribucion entre los comuneros

demandantes y demandada.

Dicho lo anterior, se tiene lo siguiente:

Valor del remate $ 84°920.000

Monto de gastos $37970.349

Monto de deuda a favor de adjudicatario de | $2°834.012

inmueble
Gastos del Secuestre definitivos $619.000
Total de gastos $ 77423.361

Efectuada las correspondientes deducciones le corresponderd a cada uno de los comuneros
la suma de $38°748.319, 5 pesos M/cte.; sin embargo, se le debera retribuir a la comunera
demandante el 50% por concepto de gastos ya pagados en la suma de $ 1'985.174,5 de

pesos.

A favor de la comunera demanda por | $1°985.174,5

concepto de gastos 50%




DEMANDANTE: YOLANDA CUENCA CORDOBA
Republica de Colombia DEMANDADO: HER. IND. DE ROSALBA SANTIESTEBAN
SENTENCIA DISTRIBUCCION DEL PRODUCTO

. Rama Judicial
a el Samesion 2 1 Jotionkiors CIVIL- DIVISORIO No 2019-00287

En consecuencia, tenemos que, la distribucién de los dineros a las comuneras quedara de la

siguiente forma:

Comunera demandante $40°733.494
Yolanda Cuenca Cordoba
Comunero demandado $36°763.145

Her. Ind. De Rosalba Santiesteban
TOTAL DEL PRODUCTO A SUBDIVIDIR $ $77°496.639

Asi las cosas, se ordena la entrega de producto a través de los titulos judiciales
consignados en el proceso a los comuneros y partes dentro del proceso, y a su vez, al
adjudicatario Enrique Alberto Ordofiez Martinez y al secuestre designado SITE SOLUTION
S&C SAS a través de su Representante Legal., conforme a distribucion efectuada en la

presente decision.

Por lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL ROSAL CUNDINAMARCA,

administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

VI. RESUELVE:

PRIMERO. -ENTREGAR A LAS PARTES el producto del remate en las porciones indicadas

en la parte motiva de la presente sentencia, de la siguiente manera:

1.1. A la demandante YOLANDA CUENCA CORDOBA identificada con C.C.36°088.365
la suma de CUARENTA MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS M/CTE [40°733.494].

1.2. Aldemandado HEREDEROS INDETERMINADOS DE ROSALBA SANTIESTEBAN
(g.e.p.d) la suma de TREINTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE [36°763.145].

SEGUNDO. — ENTREGAR Al adjudicatario del remate ENRIQUE ALBERTO ORDONEZ
MARTINEZ identificado con C.C. 79°524.740 la suma de DOS MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MIL DOCE PESOS M/CTE ($2°834.012) por concepto de deudas

reconocidas y conforme a la parte motiva de esta decision.

TERCERO. — Se reconoce al al secuestre SITE SOLUCION S &C SAS Representada
Legalmente Maria del Pilar Cortes Herndndez la suma de OCHOCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE. [$849.200] por concepto de HONORARIOS

DEFINITIVOS habiendo culminado la gestion encomendada. Oficiese en tal sentido.
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CUARTO. - ENTREGAR al secuestre SITE SOLUCION S &C SAS Representada Legalmente
Maria del Pilar Cortes Hernandez la suma de SEISCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS
M/CTE [$619.000] por concepto de HONORARIOS DEFINITIVOS conforme a las
consideraciones de esta decision. Téngase en cuenta que la suma DOSCIENTOS TREINTA
MIL PESOS M/CTE ($230.000) ya fueron recibidos en diligencia en fecha 8 de marzo 2022,

por concepto de honorarios provisionales.

Librense las correspondientes ordenes de pago de los titulos judiciales a través de la
plataforma web del Banco Agrario de Colombia.

QUINTO. - Notifiquese la presente decision en Estado informando que en contra de la misma
no procede recurso alguno por ser proceso de Unica instancia, segun el tramite regido en el

presente asunto.

SEXTO. - Cumplido lo anterior, procédase al archivo respectivo previo registro en los libros

radicadores.

NOTIFIQUESE,

LIBARDO BAHAMON LUGO
JUEZ

p Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura
Republica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
El Rosal, Cundinamarca

El auto anterior se notificd por ESTADO No. 13
Hoy 29 DE ABRIL DE 2024 a las 8:00 AM.

GLORIA PATRICIA AYALA ACOSTA
SECRETARIA
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