REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

- JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO

Ubaté (Cundinamarca), dieciziete (17) de julio de dos mil veinte (2020).

PROCESD: DIVISORIC (Mo, 2009-00016-00)
ACCION: DIVISION AD VALOREM
DEMANDANTE:  LUZ MYRIAM FUQUENE GORDILLO
DEMANDADO: MARTHA NUBIA FUQUENE Y OTRA
ASUNTO: . SENTENCIA PRIMERA INSTANCIA

Procede en esta oportunidad el despacho a proferir Ia decigién que ponga fin a
la instancia en el asunto de la referencia, habiéndose transitado el Zar que

para acciones de este linaje prevé nuestra normatividad procesal.

ANTECEDENTES:

DEMANDA. Mediante libelo genitor presentado a través de apoderado judicial.

la sefiora LUZ MYRIAM FUQUENE GORDILLO, deprecé de esta oficina
judicial, previa citacién de MARTHA NUBIA FUQUENE GORDILLO y RUTH
FARIOLA FUQUENE GORDILLO, el reconccimiente de las siguientes
PRETENSIONE3:

1 Se decrete ia division mediante subasta piblica, previo avalie, de 103

siguientes inmuebles:

= Lote de terreno con construccion de dos habitaciones en ladrillo denominado
L.a3 Manitas, ubicado en el harrie Santa Barbara del municipio de Ubaté, con
matricula mmgebiliaria 172 34413.




= Lote de terrenc v construccién ubicado en la carrera 8 nimero 12 - 31 (antes
12 — 35) del municipio de Ubaté, identificado con matricula inmobiliaria 172
99588 de 13 Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de 1a localidad.

9. Se ordene 1a macripcidn de 1a demanda en 1a oficina de registro respectiva.

3. Se profiera sentencia entregando a cada uno de lo3 propietarios la cuota
parte correspondiente de acuerdo al derecho que les asiste, previas la3
deducciones de ley.

4. En caao de oposiciin se condene a las demandadas al pago de 1as costas 3'
gastos del proceso divisorio.

Tales pedimentos, se sustentaron en los fundamentos facticos que a
continuaciin se aintetizan:

= La demandante adquirid loa derechos en comin y proindiviso respecto de los
bienes inmuebles antes referidos, mediante adjudicacin efectuada en el
proceso de sucesidn de la causante MARIELA GORDILLO DE FUQUENE,
protocolizado a través de escritura piblica mimero 622 de fecha 23 de mayo de
2007, otorgada en 1a Notaria Primera de Ubaté.

= A través de titulo escriturario nimero 1803 de fecha 22 de noviembre de
2007, otorgado en la Notaria Segunda de Ubaté, 1a accionante adquirid a titulo
de compraventa los derechos de cuota de LUIS JORGE-FﬁQUENE ROBAYO,
JULIO CESAR FUQUENE GORDILLO, SANDRA ROCIO FUQUENE
GORDILLO y LUIS JORGE FUQUENE GORDILLO.

-~ Las comuneras MARTHA NUBIA y RUTH FABIOLA FUQUENE
GORDILLO, no han transferido el derecho de cuota de que son titulares ¥ en
consecuencia Son copropietarias de los mencionados inmuebles junto con 1a
demandante.
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= Las accionadas se han negado a realizar 1a venta de los iInmuebles pese a 133
qolicitudes amigables efectuadas por la demandante, por lo ¢que 3e hace
Tiecesario tramitar el proceso divisorio a fin de poner fin a 1a comunidad.

= La negativa 4e las accionadas para vender los inmuebles ha causado
perjuicios a 1a pretensora, ya que e5tas Se niegan a colaborar con el pago de 103
servicioa publicos.

= Las accionadas son titulares de los derechos de cuota sobe los doa inmuebles
descritoa, en proporcion del §.33% cada una, mientras que la demandante es
titular del 84 33%.

= Con el fin d2 solucionar el conflicto, la accionante acudid a diversas
instancias municipales sin que fueae posible Negar a un acuerdo tendiente ala
divisidn de 103 hienes.

=La demandante no esta oblizada a permanecer en Indivision.

ADMISION Y LITIS CONTESTATIO. Subsanada en tiempo la falencia
referida por el juzgado, se adminid la demanda mediante interlocutorio
calendado el 06 de marzo de 2009; se ordend la notficacién peraonal de las
demandadas y la mscripcién de la demanda en el registro mmobiliavio.

El enteramiento personal de 1as acclonadas se surtid el 26 de mayo de 2009
{follo 34). Dentro del término de traslade y a través de apoderado _iudicial;
dieron contestacidn a la demanda manmifestando no oponerse a la venta det
mmueble ubicads en 1a carrera § A mimero 12 31 de Uhaté, pero i a 1a del lote
Las Manitas, toda vez que el mismo es suaceptible de divisidn material.

DIVISION: Mediante proveido adiado el aeis (06) de julio de 2010, se decretd 1a
division 24 valorem de o3 inmuebles, conforme a 10 deprecado en las
pretensiones de 1a demanda, disponiéndose tener como avaldo de 103 mismos el
va presentado al interior del proceso.
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Mediante providencia calendada el 11 de noviembre de 2010, la Sala Civil -
Familia del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca, dispuso
confirmar 1a aludida determinacion.

Practicado el secusstro de 1o2 bienea objeto de la intencidn divisoria, se fijd
fecha para la practica de 1a subasta publica.

La diligencia de remate tuvo lugar el veintinueve (29) de noviembre de 2013,
presentandose como oferentes LUZ MYRIAM FUQUENE GORDILLO ¥
EDWIN ALFONZO GOMEZ JIMENEZ. Loa derechoa que corresponden a las
demandadaa, respecto del inmueble identificade con matricula mmobiliaria

79 99588 ubicado en la carrera § 4 nimero 13 - 31 (antea 12 — 35), fueron
adjudicados a LUZ MYRIAM FI:YQUENE GORDILLO, por haberae presentado
COIMOo mejor postera.

Habiéndose cumplide cada una de las formalidades previstas para la Ticitacion
referida, el despacho mediante providencia del 07 de febrero de 2014, aprobo el
remate del inmueble sefialado antelativamente, ordend expedir copia de la
diligencia T su aprobacién para la Inacripcién ante 1a oficina de matrumentos
publicoa e igualmente dispuso 1a entrega del predio a quien lo subastd.

El trece (13) de febrero de 2019, tuve lugar 1a dilizencia de remate respecto del
lote de terreno denominade “Las Manitas”, ubicado en el barrio Santa Barbara
del municipio de Ubaté e identificado con matricula inmobiliaria 172 34413 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicoa de Ubate, presentandose Como
oferentea la sefiora YASMINE JAIMES SUAREZ y el asefior HUMBERTO
FRESNEDA PATZ. Loa derechoa de la accionante ¥ 1as demandas, respecto del
inmueble descrito, fueron adjudicados a YASMINE JAIMES SUAREZ, por

haber presentado 1la mayor oferta.

Mediante providencia emitida el 09 de abril de 2019 y previa la constatacion de
loa requisitos legales para el efecto, 3e aprobd el remate del mmueble
identificado con la matricula inmebiliaria 1792 34413, disponiéndose ademas 1a
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expedicién de copia de la diligencia y su aprobacién para 1a inscripcidn ante 1a

oficina de instrumentos publicos ¥ la entrega del predio a 1a rematante.

Al procese se acredité oportunamente la emirega de loa immuebles 3 Fus
respectivea adjudicatarios en aimoneda, asi como la inscripadn de la
adjudicacién de los inmuebles subamados ante la oficina de remstro de
Instrumentos Publicos de Ubaté.

CONSIDERACIONES®

Corresponde en este acapite eyaminar la situacidn concreta que 3¢ ha
planteado al juzgado, teniendo en cuenta para ello como marco 1a3 normal

auatanciales e incluso procesales que regulan el evento aubh examine.

De ineludible estudio de loa presupuestes procesales, Se colize 1a viabihdad de

emitir fallo que dacida de fondo el asunto que nod eCupa.

En efecto, la demanda reuni$ los requimites procesales pertinentea y de ahila
emisién del aute admizeric. La competencia de eata oficina judicial, no merece
reparo alguno ante la patentizacion de cada uno de los factores que la Integran.

La capacidad para serparte ¥ 1a procesal tampoco hallan obataculo en ¢uanto a
ay cristalizacién. Ea asi como 1a demandante ¥ las demandadaa COmparecieron
al proceso en su condicion de perzonas naturales en quienea no concurte causal
de Incapacidad legal

tn lo atnente a la Jagiimatie ad causam, fe colige que conforme 2 103
argumentos de 1a demanda ¥ a 1a documental arrimada, tal factor 2e evidencia
tanto POr ACtiVA COMO POY pasiva en quienea coraparecieron al Proceso Cowmo
demandante y demandados. En efecto log certificados del rvematrador
correspondiente a los inmuebles idenuficades con matricula inmobiliaria 172
29588 v 172 34113, indican como titulares del derecho real de propiedad a LUZ
MYRIAM FUQENE GORDILLO, MARTHA NUBIA FUQUENE GORDILLO Y
RUTH FABIOLA FUQUENE GORDILLO.
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Vale destacar que al expediente se presentd copia auténtica del trabajo de
particién vy 1a sentencia aprobatoria del mismo, obrantes dentro del proceso de
sucesion de la czusante MARIELA GORDILLO DE FUQUENE, en la que 3¢

adjudicaron loa inmuebles objeto de divizidn, en comun y proindiviso, ast:

1 El inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 172 22588 a LUIS
JORGE FUQUENE ROBAYO, en proporcidn del 50% 3 2a LUZ MYRIAM,
MARTHA NUBIA, RUTH FABIOLA, JULIO CESAR, SANDRA ROCIO ¥
LUIS JORGE FUQUENE GORDILLO, el restante o00% en partes iguales.

2 Fl inmueble identificado con matricula inmobiliaria 172 34413 a LUZ
MYRIAM, MARTHA NUBIA, RUTH FABIOLA, JULIO CESAR, SANDRA
ROCIO y LUIS JORGE FUQUENE GORDILLO, en proporcion del 100% en
partes iguales.

Conviene destacar que la comunera LUZ MYRIAM FUQUENE GORDILLD,
adquirié los derechos que JULIO CESAR, SANDRA ROCIO y LUIS JORGE
FUQUENE GORDILLO, detentaban en los inmuebles aefialados, asi como
aquellos de que era titular LUIS JORGE FUQUENE ROBAYOQ reapecto del
inmueble con marricula inmobiliaria 172 22588 .

De otra parte, procesalmente no existen circunstancias iregulares que atenten
contra 1a validez de lo actuado.

Establecidos estoa aspectos preliminares, adentrémonos de lleno en el eatudio

de 1a =tuacién slanteada, sefialando que el problema juridico A resolver radica

en determinar loa porcentajes que corresponden a cada comunero &n relacion.
con laz sumas de dinero recaudadaa con ocasidn del remate de loa bienes

materia de la division 4 valoram.

Prima facie, establezcamos que loa presupuestes requeridoa para decretar la
divisién deprecada por la accionante fueron debidamente estudiados ¥
determinados «n la providencia dictada el 05 de julio de 2010 (folios 121 a 125
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del preaente encuadernamiento). Ello en clara obsecuencia de la normatividad
aplicable, que trastada dicho examen a una fase procesal distinta a la que
ahora curaamos. Por ende, ea INnecesario que avoquemos nuevamente la
disertacion sobre la procedencia de 1a diviion que comentamos.

En términes del articulo 411 del Codigo General del Proceso, el ejercicio que
ahora ocupa nueatra actividad, debe dirigirae de manera exclusva a verificar
la distribucion entre lo3 comuneros del dinero recaudado con ocamon del
remate de loa predios que de manera pristina configuraron la comumdad
eacindida.

Aal resulta incuestionable que la labor de distribucidén que ordena el citado
articulo 411 de 1a legislacion proceaal general, 3¢ comprime exclusivamente a
verificar 1a procedencia de 1a entrega del dinero objeto de 1a subasta a aquellas
peraenas cuyod derechos e remataran, previa deduccion de loa gastoa

generados por 1a divisidn <articulo 413 del Codigo General del Proceso).

En tal orden de ideas, tenemos que los inmuebles objete de diwvimidn fueron
adjudicados en las sumas de $70°000.000 v $52'250.000, para un toral de
$122'250.000. Teniendo en cuenta loa derechoa de cuota que a cada comunero

corresponden, procederemoa a efectuar la distribucion del dinero recaudado a

prorrata de su alicuoty, aal:

1. Inmueble 1dertificado con matricula mmobiliaria 172 22588:

COMUNERO PORCENTA.E VALOR \
MATTHA HUZIA FUQURENE B 394% FEBIZ.000

S

EUTH FABICLA FUQUENE

o ]
[E]
!'. =]
o
4AH
o
2D
3
oo

2 Inmueble idertificado con matricula immobiiaria 172 34413:

[ COMITNERD PORCENTAJE VALOR }
LUZ My RIAN FUGUENE GORDILLO [R5 $o4RIT BED J'
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[MARTHA  NUBRIA  FUQUENE|  18AT% 38710075
GORDILLO
FUTH — TEBICLE  FUGUENE EET% ETIOOTS
GORDILLO

En cuanto a lo3 gastea comunes de 1a division, memoremos que el articulo 413
de 1a obra procezal en cita, ensefla que: “Los gastos comunes de 12 divisiin
material ¢ de 1a venta seran a carge de los comuneres en proporciin a sus
derachos, salve que convengan owra cosz” Y agrega la dispoaicion que /el
comunare que hiciere los gastos que corresponrdan a otre tendrd derecho, 31
hubiere remate, 3 que 3¢ I reembolsen ¢ 3 que su valor s impute I precio de
aquél 51 12 fuers adjudicade & bien en 13 Hoitaciin, ¢ &l de I3 compra que

Rciere. G113 divisign fusre material podrd diche comunere compensar tal
valor con lo que d2ba pagar por concapte de mejoras. s fuere & case, o pedir
que 32 lbrs glecucion contra los deudores en 13 forma prevista an el articulo

335...7

En el eapecial asunto que e decide, corresponde a 1aas demandadas, reembolaar
las sumas de dmnero correspondientes a 103 gasto: de la division, de
conformidad con lo dispuesto en autos de fecha 07 de octubre de 2014 v 15 de
noviembre de 2019, mediante loa que =e aprobaron 133 reapectivas
hiquidacionss de gastoa, cifras que seran deacontadas del valor de au cuota

parte, ast:

TOMUNERD VELOF.  TOTAL[GASTOS A FAVOR SATDO
DELACUQTAS | DE LUZ MYRIAM
{2 IIMUEBLES) | FUGQUENE
GORDILLO
MARTHA NUBIA | 314543075 $359.603.15 $14158.381 85
FUZENE
SORDILLO
FUTE FABILLA |  L4E4R 075 3370 605 15 $1L15R 531 35
FUQUENE
GCRDILLO !
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En conzecusncia, los dineroa producto de 1a almoneda, imputado el pago de loa

gaatos ocasionades con la division, sera entregado a loa comuneros, asl:

COMUNERO VAIL.OR
LUZ MYRIAM FUQUENE GORDILLO $35'609.236.30
MARTHA NUBIA FUQUENE GORDILLO $14'158 381.85
RUTH FABIOLA FUQUENE GORDILLO $14158.381.85

Sin que fea necesario prelongar la disertacién que noa ocupa, el Juez Civil del
Circuito de Ubaté Cundinamarca, admimistrando Justicia en nombre de 1a
Republica de Colombia y por autoridad de 1a Ley,

RESUELVE:

PRIMERC: ENTREGAR a LUZ MYRIAM FUQUENE GORDILLO, 1a suma de
TREINTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS NUEVE MIL DO3CIENTOS
TREINTA Y SEIS PESOS CON TREINTA CENTAVOS ($35'609.236,3Q),
correspondiente al producto del remate de au derecho de cuota, mmputado &l
valor de lo= gastes de la divisién efectuados, que en proporcién correspondian a

las demas comunsraa.

SEGUNDO: ENTREGAR a MARTHA NUBIA FUQUENE GORDILLO, la
suma. de CATCRCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS CON OCHENTA Y CINCO
CENTAVOS ($11158.381,85). correspondiente al producto del remate de lo3
deracho de cuota de que era titular en loa predioa objeto de divisidn, deacontado
el valor de los zastes de la divisiéon efectuades por otro comunero, en la

proporcion correspondiente.

TERCERO: ENTREGAR a RUTH FABIOLA FUQUENE GORDILLO, la suma
de CATORCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS CON OCHENTA Y CINCO
CENTAVOS ($14158.381,85), correspondiente al producte del remate de loa
derecho de cuota de que era titular en los predios objete de divisién, descontado
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el valer de loa zamtos de la divisién efectuados por otro comunero, en la
proporcidn correapondiente.

CUARTO: ENTREGAR a LUZ MYRIAM FI'JQUENE GORDILLO, 1a suma de
ONCE MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
($11'524.000), correspondiente al excedente del depésito judicial efectuado para
participar en el remate del immueble identificado con matricula inmobiliavia
172 22588,

QUINTO: ORDENAR el fraccionamiento de los titulos judiciales por valor de
$23'200.000, $15'600.000 y $36'650.000, que representan loa depdsitos
efectuados por 1a3 rematantes, para qQue se entregue 3 cada uno de las
condomines. el valor que les corresponde, aegun lo dispuesto en los ordinales

anteriorea.

SEXTO: AGREGAR al expediente, los documentos que acreditan la inacripcién
del remate ante la Oficina de Regiatro de Instrumentoa Piblicoa de Ubaté v la
entrega del hien a 1a rematante.

SEPTIMO: SIN CONDENA en costas.

Néﬁgiémzsz.

El juez,

- (1
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