o

JUZGADO

Ubaté (Cundinamarca), doce (12) de fe

Proceso IMPOSICI]
Demandante ANA SOFI/
Demandadas MARTHA B
Providencia

Profiere e! despacho la providencia

referenciada, una vez practicados los 1

que generd la anulacion procesal en sebunda inst:ancia.

ANTECEDENTES.

Hechos relevantes. Narra el incoativd que los predios distinguidos con las matriculas 172
3945, 172 21632y 172 21634, se ubican en el barrioc denominado Simén Bollvar, antes vereda
Centro del Llano del municipic de Ubaté, destacando que el primero de ellos (SANTA SOF[A)I.
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brero de dos mit veintiuno (2021).

IN DE SERVIDUMBRE (2011 00120)
\ ALBA
LENA Y OLGA LUCIA REDONDO HERRERA

que culmine la primera instancia de la actuacion
nedios disuasivos respectivos y corregida ia falenci

de propiedad de la accionante, se ubicg contiguo al harillén (sic) del ric Ubaté, careciendo de
comunicacién de transito, situacién qug motiva la peticién de constitucion de la servidumbr

permansnte.

La via mas préxima al predio de la accionante, se afiade, es la carrera once (11) del municipi
de Ubaté a la que se accede por los Werrenos de los predios LOTEC -2y LOTEB - 2

constituyendo el acceso mas préximo,
inconvenientes causa a unos y otros.

viable, urbanistico y cercano, ademés sl gue meno

Las accionadas, agrega la demanda, hJ n hecho é‘aso omiso a la peticién de la demandant

para cémoeder el transito por sus inmuetjles y asl eistructurar comunicacién con la zona urban

del municipio, recalcandose que no existe ofra posibilidad para llegar a la via ptblica. El predi

SANTA SOFIA, se afirma, est4 destinado para la construccién de un conjunto residencial d

propiedad horizontal y debido- a Ia falta de servit?iumbre de transito permanente, “se tien

!




truncado el proyecto” causando perjuid

.
"

inmueble no es sometido a ninguna ¢/g

Respecto de las heredades comprometi

SOFIA, de propiedad de la postulante,

mediante escritura publica 410 del 15

Ubaté. Tanto la heredad de la postulante, como las sefialadas de propiedad de las persong

accionadas, fueron descritas por sus ¢

Finalmente, la demanda enuncia que ¢l predio SANTA SOFIA, propiedad de [a accionante

cuenta con servidumbre de transito, *
occidental del rio Ubaté, sin que exista
puede construirse.

El litigio. Con fundamento den los hect
apode.]rado judicial deprec6 la impos
denominado SANTA SOFIA de matricy
Instrumentos Publicos de Ubaté, de sef
largo |por 4 metros de ancho, con ¢
inmobiliaria 172 21632 de la Oficina
ELENA REDONDO HERRERA y de 90
LOTE|B-2 de matricula Inmobiliaria 172
de OLGA LUCIA REDONDO HERRER
Simén Bolivar del municipio de Ubaté,.
De igual manera invocod la inscripcid
corresponden a las heredades de las ac

en el évento de oposicidn.

Admisién de la demanda y respugsta de las accionadas. Aceptado el incoativo Y

notificadas las postuladas, dieron oporty

= La sefiora OLGA LUCIA REDONDQO H

deman
el LOT
Ubaté;

1, no colinda por ningtin costado con

da dirigidas a gravar el predio de

(ii) el terreno localizado en el b

terreno LOTE B — 2 ubicads en el barrio

se de explotacién econdmica.

pero solo en el papel’, porque se traza por la parte
b al menos, no permite el transito vehicular ni tampoc

10s relatados la sefiora ANA SOFIA ALBA, a través d

vidumbre de transite permanente de 88.68 metros d

E B — 2 se ubica en el barrio Sar

a
IL heredad SANTA SOFIA de la demandante; (i) e

ios a la demandante, recalcando que actualmente

i

das en el litigio, se resaltd que el denominado SANT!
se identifica con la matricula 172 3945, fue adquirido
e abril de 2009, otorgada ante la notaria segunda de
S

lindancias y ubicacion.

0

&
cion a favor del predio urbano de su propiedad,
[a inmobiliaria 172 3945 de la Oficina de Registro de

W

argo al predio colindante LOTE C-2 de matricula

Je Registro local, feudo de propiedad de MARTH

metros de largo por 3 metros de ancho, respecto del
21634 de la misma oficina de registro, de propieda
A, predios ubicados en Centro del Llano, hoy barri

n de la demanda en los folios de matricula que
cionadas, as{ como la condena en costas contra éstas

/
ina contestacién, de [a siguiente manera:

ERRERA, expresé oposicion a las pretensiones de |
su propiedad, expresando su imposibilidad porque (E
Francisco y no en el Simdn Bolivar de! municipio d

rio Simén Bolivar, esto es el denominado LOTE B

San Francisco del municipio de Ubaté, con matricula

L1
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172 21
un proyecto urbanistico aprobado por lg oficina de planeacién municipal, con estudios y plang

634, no se ubica en el barrio Simén Bolivar y adicionalmente la accionada es titular d

aprobédos, con viabilidad otorgada gl 14 de abril de 2008, situacién que imposibilita

servidumbre pretendida por la accionante; (iv) la intencion de Ia suplicante es dilatar, parar

truncar el proyecto aprobade por planeacidn municipal, causando con ello perjuiciq

e

s

a

v

S
economicos; (v) el predio SANTA SOFIA, de propiedad de la accionante, cuenta con
comunicacion de transito o camino que es propiedad del municipio y se encuentra “entre ¢l
tambre o cerca de propiedad de la demandante y el rio Ubatg, tal como se evidencia en la
escritura publica 410 del 15 de abril de
el predic SANTA SOFIA, cuenta con d
admite la demandante.

P009, firmada ante el notario segundo de Ubaté; y (vi)
fros caminos para acceder a la via publica, como o

Sobrella pretensién de inscripcion de lajdemanda y la extensién-de!l gravamen, se recalca q

el predio LOTE B - 2 no se ubica en el barrio Simén Bolivar, sino en el San Francisco, iterand
que el localizado en el primer sector aludido, es el denominado LOTE B — 1. Insiste tambié
la demandada, en la aprobacién de up proyecto urbanistico autorizado oficialmente Y qu
contempla el predio de matricula 172 21643. De igual manera se manifestd oposicion a |

peticion de condena en costas contra e] extremo demandado.

Al referir los hechos del incoativo, admitié la titularidad del dominio de las fincas sefialadas e
la demanda como sirvientes, recabandgse en que el predio LOTE B — 2, se ubica en el barri
San Francisco y que aquel localizado e el Simén Bolivar, corresponde al denominado LOT
B — 1, siendo que éste no puede acoger la servidumbre pretendida, al no colindar por ningi
extremo con el llamado SANTA SOFIA| También se itera que el predic LOTEB -2 es objet
de un| proyecto urbanlstico que impide la configuracién del gravamen pretendido por |
accionante, arguyendo que en caso fe paralizar tal propésito, se generarian perjuicio
materiales y morales para la propietarig de Ia finca y de los trabajadores contratados.

Asimis{mo, se niega veracidad a la asefcion de incomunicacién de la finca de la accionante
recalcandose que seglin la escritura publica 410 del 15 de abril de 2009, de la notaria segunda

de Ubaté, el terreno SANTA SOFIA, cu
municipio. Afirma igualmente el texto d
de P[a’neacién de Ubaté en relacion ¢

FRANCO y ofra ctorgada a ALBERTO
SOFIAl

Se negd que la accionante haya tenido
se conocen ni han mantenido trato algu

—

nta con comunicacién o camino que es propiedad de

e la demanda, [a existencia de permiso de la Oficin

on dos entradas, una de ellas construida por JOS

CASTANEDA PEREZ, colindante del predio SANT, !

comunicacion con la demandada, advirtiendo que ng¢
no. Al aludir la destinacién del predio SANTA SOFIA

)
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se dijo que, si es objeto de un proyectp urbanistico, debe contar con los estudios de suelos

vias y con la licencia de construccion
municipal, situacion que no se evidenc

accionada, si dispone de la licencia de construccién debidamente aprobada para un proye
urban}stico, situacién conocida por la demandante.

l .

!
i

debidamente aprobada por la oficina de planeacidn
a. Contrariamente se asevera que el predio B-2 decja
o

Contrario a lo aseverado por la suplicante, su heredad esta destinada al pastoreo de ganado

lechero y de engorde. En cuanto a la
herederos de JOSE REDONDO HERR
en consecuencia, aludir la delimitacidon
los linderos sefialados en la demanda 1

En relacion con la destinacion del predi

no esta dedicado al pastoreo de vacas de ordefio y engorde, sino que se encuentra en estudio

para la aprobacién de un proyecto ur
También se insistié en [a ausencia de

accionante.

colindancia de SANTA SOFIA con propiedad de Ios
ERA, se afirmd que éste no ha fallecide, siendo irreal
con sus descendientes. Igualmente se mencioné qu
0 corresponden al predio de matricula 172 21632.

D de propiedad de la accionada en alusién, se dijo que

banistico de parte de la oficina de planeacion local.
colindancia de los predios de la demandante y de II

= La sefiora MARTHA ELENA REDO

DO HERRERA, expresé oposicién al petitum de |

demandante, arguyendo que lo pretendido es la ampliacién de la calle 82 del municipio d
Ubaté(hasta [a orilla del rio del mismq nombre, proyecto que no aparece en la oficina d

planeacién local. Se adiciona |a enunciacién del perjuicio que ello generaria a la accionad ,

quien ostenta un proyecto de vivienda s

bbre el sitio mencionadoe en el incoativo, circunstanci

que ha generado una inversién que supera los veinte millones de pesos. También se refier
que lajactora no ha presentado el concepto de planeacién municipal acerca del proyecto qu

enuncia sobre !a finca de su propiedad.

Al referir los hechos de la demanda, dijo que su predio no se esta gravado con servidumbre

agregando que el terreno SANTA SOFI
encerramiento debid ser previsto por su

A, tiene ofras opciones de acceso, resaltando que s
propietaria al ser adquirido, debiendo hacer el reclam )

respectivo al vendedor. La cercania d¢ la carrera 11 del municipio, no significa que sea |

solucidn mas indicada, existiendo otros

medios y predios que pueden constituir el acceso a |

finca de la demandante, descollando Iz concrecién de un eventual perjuicio en razén de

proyecto de urbanizacion que existe soh

Negé veracidad a la asercién de cong
presunta deliberacion sobre la imposicid
demanda. También se pidid la evidenc

re su finca.

cimiento entre ella y la accionante, asi como a |
n del gravamen que ahora se pretende a través de |
a del proyecto que afirma la demandante sobre sy

. 4
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heredad. Sobre la presunta servidumbre verificada a favor del terreno de la demandant:
aludi¢ que su imposibilidad de uso deb|6 preverse por la actora, resaltando que los anteriorgs

o—a—n

duefios durante mas de 300 afios, apfovecharon esa heredad pasando por fa orilla del rl6,
recabando en que |a propiedad de la suplicante no fue segregada del predio de la demandada.

Como remate de la contestacidén de demanda, se formularon las excepciones de mérito
rotuladas “Carencia de los requisitos |legales sobre el proyectc de vivienda urbana ante

P'I‘_F'__rr—.___m_

_e_

planeacién municipal de Ubaté” y "Exigtencia de un proyecto de vivienda inscrito legalmen
ante Ia oficina de planeacién municipaljde Ubaté por mi cliente MARTHA ELENA REDOND
HERRERA, sobre el lote que se quire {sic) imponer la servidumbre de transito o carreteabl

e

—

de sie‘e metros".

lnsthccién, alegaciones y sentencia, Realizada la audiencia prevista por e/ articulo 45 del

Decreto 2303 y ante la imposibilidad de iconciliacidn entre las partes, so decretaron los medio
demostrativos que se estimaron pertingntes. Concluida tal fase probatoria, se concedié a lot
extremos de la litis, la oportunidad parg presentar sus reflexiones finales. El t6rmino referid
fue utilizado por el mentor judicial del démandante, profesional que luego de reiterar el objet
de la demanda y de compendiar los argumentos defensivos de las demandadas, enuncié y
comenté los medios de prueba recopilgdos, infiriendo la prosperidad de las pretensiones d l
la demanda al estimar evidenciados los|fundamentos facticos que la sustentaron,

El 31 de octubre de 2018, el juzgado dicté el fallo respectivo, accediendo al pedimento de |
parte accionante y, en consecuencia, impuso la servidumbre de transito en beneficio ddl
terreno SANTA SOF(A de matricula 172 3845 y a cargo del feudo LOTE B — 2 de matricul

172 21634 de propiedad de [a sefibra OLGA LUCIA REDONDO HERRERA, con el

consecuente sefialamiento del resarcimiento para esta persona. El gravamen contemplé ur

I
trazado distinto del que originalmente requirié la accionante.

La decisién fue impugnada por los merjtores judiciales de la demandante y de la accionad
propietaria del terreno de matricula 172 21634. Concedida la impugnacién y enviado e
expediente al Tribunal Superior de! Distrito Judicial de Cundinamarca, Sala Civil Familia, se
determind Ia anulacion de lo actuado & partir de la sentencia del 31 de octubre de 2016
inclusive. La invalidez se originé en el ttamite dado al dictamen pericial que se surtié con ur
solo perito, debiéndose adelantar por dds auxiliares de |a justicia. !

El despacho acat¢ la disposicidn del superior y realizé la prueba pericial bajo los parametros
indicados. Tras ello, se aplicaron las redlas de transicidn previstas por el Cédigo General de

Proceso y se ordend la realizacién de| ia audiencia prevista por el articulo 373 de dicha

5
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-

R

normativa, con el propésito de ofr las
emitir| el fallo respectivo. En aplicaci

enunciada, se determind la emisién escrita de la sentencia, informando de tal situacién Al

Consejo Superior de la Judicatura.
MOTIVACION.

Prima| facie afrmemos que la emision

exigencia incuestionable ante la concre

alegaciones de los apoderados de las partes y pata
n del numeral 5 del articulo 373 de la codificacign

. - . . |
de sentencia que finiquite la instancia emerge como

i6n de los presupuestos de rango procesal. En efect

la demanda reune los requisitos formales que prevé el articulo 75 del Cédigo Procesal Civil

(norma vigente para |la época); mientras que la competencia de esta oficina judicial no admi

reparo, toda vez que confluyen los factpres que la determinan, entre ellos la ubicacién de los

predios involucrados en la litis. Ademas, conviene destacar que los procesos de indol

agrario, para el momento de radicacign de la demanda se hallaban atribuidos de manera

exclusiva a ios jueces de circuito en el area civil. ' !

Respecto de la capacidad para ser prne, asi como de la procesal, se cristalizan activa

pasivamente. Quienes integran los extr
no se atisba circunstancia alguna qu
actuacion.

Legitimacién en la causa. Siendo esta

determinada prestacién frente a quien |

emos del debate, son personas naturales en quiene
2 les impida acudir de forma directa a la present

L1

la facultad de que es titular una persona para reclama

=

egalmente esta impelido para responder tal intencior,

hallamos que en el asunto que nos ocupa, dicha legitimatio se configura activa y pasivamente,
ﬁ g

conforme a la disposicion contenida en
aplicable para la época de incoacién d

Por activa, apreciamos que la acciona

| canion 415 del Codigo de Procedimiento Civil (norm
la demanda). ’

te acudié arguyendo su condicién de propietaria del

prediojdenominado SANTA SOFIA.! ubi¢ado en el sector El Volcan, de matricula 172 3945 d
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ubaté, asercion que respalda con |

aportacién del certificado de tradicion p

Pasivamente, la intencién accionante

rfinente.

se esgrimié frente MARTHA ELENA REDOND

HERRERA y OLGA LUCIA REDONDO HERRRERA, personas que de acuerdo a la

matriculas inmobiliarias 172 21632 y

172 21634, son las propietarias de los terreno

denominados LOTE C — 2 y LOTE B - Z, respectivamente,

Servidumbre, Ana Sofia Alba contra Martha Ele

ha Redondo Herrera y otra. Sentencia de primera instancia,




Del problema juridico. Segun los ppstulados facticos ¥ normativos de la demanda, infiefe
el despacho que el escollo planteado én esta ocasion, consiste en determinar si los terrenos
de las personas accionadas deben spportar el gravamen de servidumbre de transito que
pretende la demandante. De arribarse|a una inferencia afirmativa, deber4 establecerss si |a
constitucion del gravamen debe conllevar resarcimiento del extremo demandado.

En aras de arribar a las conclusiones aficradas, seguidamente (i) se delineara el entormo

tematico alusivo a la servidumbre, para (i) avocar seguidamente y bajo tales pardmetros I
examen del asunto especifico traido |ante la jurisdiccion, arribando (i) a las inferencigs

exigidas.

1. De|la servidumbre. Conforme al alticulo 879 del Codigo Civil, “[s]lervidumbre predial l

simple servidumbre, s un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio d
distinto duefio”. De esta definicién puede colegirse que la estructuracion de esta carga,
supone la concurrencia de dos aspectos: pluralidad de inmuebles con propiedad radicada e
distintas personas y necesidad del gradamen a favor de uno de ellos. En términos generales,
el derecho de servidumbre puede conslderarse como la estiba que se impone a una hereda

para uso y utilidad de otra, perteneciente a persona distinta.

Ahora| las servidumbres se clasifican (j) len razén de su origen, pudiendo ser naturales, legale

o voluntarias; (if) por su ejercicio, derivandose en continuas y discontinuas; (iii) por sus seﬁaleE
externas, siendo aparentes o inaparentes y (iv) por la carga que soporta el predio sirvientd,
fluyendo en positivas o negativas.

En el primer grupo (naturales) se encasillan aquellas que provienen de la simple u originll
ubicacjon de los lugares, sin que medie voluntad alguna, por ejemplo la de aguas que supon

la caida del liquido y cuyo recorrido debie soportar el terreno ubicado en un nivel inferior. A 1
segunda, aquellas que por ministerio de la ley se configuran, verbi gratia, ia de transito qu
ostentan los predios enclavados que pdr tal razén carecen de comunicacion directa con un
via pﬁLlica y cuya constitucién tampoco requiere del consenso de los propietarios de lo
terrenas involucrados. Y finalmente a la|tercera estirpe (voluntarias), corresponden aquello
gravamenes cuya fuente es el acuerdo de voluntades de los duefios de los terreno
pertinentes.

l
En lo atafiedero a las servidumbres leggles, reiteremos que son aguellas que impone la ley
aln contra la voluntad del duefio del predio sirviente. Estas a su vez pueden ser de interés

publico o simplemente privado y dan jugar a indemnizacién. Ejemplo tradicional de este

PR N, |
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género de carga es la servidumbre de

enclavamiento los despoja de toda comunicacion directa con la via piblica.

Desd

Civil, ?octrina y jurisprudencia admitieton la posibilidad de aplicacion de tal regla a aquell
situaciones en las gue los predios

estuvieran comunicados directamente

antafio, a pesar de la condicion festrictiva del texto original del articulo 905 del Cédigo

"... Cuando hicimos mencitn del espiritu o de la razén de ser de las servidumbres, nos
referiamos a que con ellas se buscaba que no hubiera predios inadecuadamente usados
0 explotados. Esa situacién se aprecia con toda claridad en la servidumbre de transito.
No se puede concebir un predio $in salida a la via publica. Por ello, el Cédigo Civil
consagra la servidumbre de trénsito, que puede ser voiuntaria o legal. Las partes deben
ponerse de acuerdo sobre la serviumbre y sus modos. Sefalaran el sitio adecuado, el
predio de elia, la dimensi6n de la via; si es para paso a pie, en bestia o en vehlculo. Todo
ello serd motivo de acuerdo, el cupl se elevard a escritura plblica y se registrara. De
inmediato surge el derecho real de servidumbre para el predio dominante, pero es posible
gue no haya acuerdo entre, y alll sdrge la idea de la servidumbre legal. La ley la ordena.
Se inicia el proceso de servidumbre, y el juez en sentencia, la raconocera. No Ia decreta,
sino que la reconoce, pues por ser de ley, es anterior y superior a la decisidn judiclal.

En la noma (art. 905), la servidumbre legal de trédnsito se estipuld para los predios sin
salida a la vla piblica. Lo mismo se dijo en el Cods Civil. En Francia, en virtud de norma
posterior, se extendié a los predioy que aunque no estuvieran desprovistos de szlida,
esta fuera insuficiente. En nuestro medio, la jurisprudencia y la doctrina son acordes en
la misma idea: asi el predio tenga [salida, si esta no es adecuada se puede solicitar la
servidumbre. Es légico, entonces,| que se pueda pedir una servidumbre de transito,
aunque ya exista otra. De todas maneras, ndtese que si la servidumbre se vuelve
innecesarta, el propietario del predio sirviente puede solicitar su extensiéns...".!

Y la tesis doctrinal que se alude, enconird, se itera, apoyo jurisprudencial:

“... De lo dicho pueden sacarse las siguientes conclusiones:

1% Que la servidumbre legal de transito existe no sélo a favor de los fundos que carecen
de todo acceso a la via piblica sing también de los que no tienen mas que una salida
insuficiente para la explotacion de dllos:

2% Que en la conveniencia social de|la explotacion del predio dominante encuentra dicha
servidumbre su fundamento y al propio tiempo sus llmites, sin que haya que hacer
distincidn alguna entre explotacién agricola .0 explotacion industrial o explotacion
minera;

3. Que la servidumbre legal no se iconstituye por titulo distinto del hecho mismo de la
incomunicacitn, sino que existe de pleno derecho, porgue es la ley la que directamente
la establece, y es en consecuencialpreexistente a toda determinacion judicial, hasta el
punto de que la necesidad de acudir a la justicia para el ejercicio efectivo de ella sélo
depende de la situacion de hecho existente: st el titular del derecho no necesita modificar
los hechos existentes para conformarlos a su derecho, carece de interés la intervencion
de los jueces que, con su decision, fada le agregan ni le quitan a ese derecho, sino que
simplemente determinan, cuando s el caso, un cambio en la situacién de hecho
preexistente;

! BIENE

S. Editorial TEMIS, octava edicién, pagina 3 rl.

ransito contemplada en relacion con los terrenos cuy

o]

tuvieran accesos insuficientes o inadecuados, asl
con una via publica. Sobre este especifico tema,
acudamos a la elucidacion doctrinal de| erudito RAUL HUMBERTO OCHOA CARVAJAL.:
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Ahora,

heredades con accesos ineficiente

Constitucional en sentencia C 544 de 2007, que declaré inexequible la expresion “toda® que

hacla p

4%, Que en consecuencia, la servidumbre de transito, cuando se trata de una
servidumbre legal impuesta por [a ley, existe independientemente de todo titulo (a
menos que se entiende por tal, como entiende la Corte de Casacitn francesa, el hecho
mismo del encerramiento, porque fa norma juridica que los exige para las servidumbres
discontinuas de todas las clases y para las continuas inaparentes solo se refiere a las
servidumbres voluntarias®. {Sententia de 2 de septiembre de 1936. M. P. Eduarde Zuleta

Angel).

la teoria doctrinal referida que llevaba a extender la necesidad de Ia servidumbre a las
0 inadecuados, fue corroborada por la Corte

arte del texto del articulo 905 de la codificacién civil sustantiva. Convogquemos uno de

los apartes de dicho fallo:

... Por el contrario, |a sala considera que la servidumbre de transito, tal y como esta regulada
en la norma parcialmente acusada en esta oportunidad, no consagra una medida id6nea|y
necesaria para lograr todos los objétivos propuestos. En efecto, a pesar de que es pertinente|y
valido constitucionalmente que el Estado intervenga para facilitar el derecho a usar y disfrutar
del bien enclavado, no 1o es que esa intervencion solo resulte obligatoria cuando el inmueble
colindante estd totalmente incomurjicado con la via principal, pues en casos en los que a pesar
de que el predio cuenta con una vig de acceso, esa no es adecuada para explotar, usar y gozar
el bien, Ia condicion legal de que exista destitucién “total” con la via ptiblica, impide la adecuada
explotacién del bien. De hecho, up predio total o parcial pero gravemente incomunicado es
pésicamente impraductivo y comd tal, resulta contrario a la funcién social de la propieddd
privada. De hecho, el uso adecuado el uso adecuado de! inmueble no es solamente una
c;iecisidn individual y auténoma del|propistario, es también un deber social que se impone. Un
gjemplo claro de esta imposicién sé encuentra en el articulo 6 de la ley 200 de 1936, ssguin el
cual 1a nacién podria declarar extifguido el derecho de dominio sobre predios rurales que no
son explotados...".2

En suma, apuntemos que la servidumbre legal de transito bien puede originarse en la mer,

condicién insular del terreno dominante o en la comunicacién insuficiente o precaria del

mismo,

involucrados (servidumbre voluntaria).

sin perjuicio del convenio de los propietarios o poseedores de los terreno

2. Del asunto especifico. A la luz de Ips anteriores parametros, analicemos la situacién qu

describe |a accionante, resaltande que|ia prosperidad de su intencién exige la evidencia dél

encerramiento del predio sefialado como dominante o insuficiencia de su comunicacidn y de

la interposicion del inmueble o inmuebles presuntamente sirvientes con la via de comunicacidr.

2.1. Alslamiento de Ja finca SANTA SOFIA. El contexto de los medios de prueba permite &
despacho colegir de forma adelantada que la finca de propiedad de la accionadg,
evidentemente se encuentra en condicién de enclavamiento en razén de la carencia dir

comunicacién con alguna de las vias pyblicas localizadas en el sector de su ubicacién.

2 M. P. MARCO GERARDO MONROY CABRA,
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Primeramente, es menester comentdr la situacion referida a la servidumbre de trénsi[o

segundo de Ubaté, instrumento mediante el cual EDUARDO MATEUS MATEUS, transfirid|a
titulo de venta el dominio de la finda LA INOCENCIA, actuaimente SANTA SOFIA,

mafricula 172 3945, a favor de ANA BOFIA ALBA. Es asi que la clausula primera in fin
sefiala|que “la servidumbre de entradd y salida para este terrenc es la que pasa por la parte

mencionada en |a escritura pablica 410 del 15 de abril de 2008, firmada ante el notario
occidental del rio Ubaté o sea predios ide los sefiores Carlos Pinilla hoy Alberto Castanedajy
Tomas| Arévalo hoy Héctor Palacios que hoy existe y en la misma siempre acostumbra ia
como indice de la escritura por la cual gl exponente sefior Juan de ta Cruz Garzén vendié para
de la finca de Buenavista a los citados|(Pinilla y Arévalo nimeros 656 del 19 de diciembre de

1838 de la notaria segunda de Ubaté”.

Mirado |el texto de la escritura publica 656 del 19 de diciembre de 1938 que se enuncl(o
anteriormente, especificamente su clusula tercera (folio 214 del c. 1), se aprecia que |a
servidumbre en referencia se estructyré a favor de los predios de AGUSTINA VIUDA D
RINCON y EVANGELINA VANEGAS DE DIAZ. En ese orden, oteadas las anotacionss de |a
matricula inmobiliaria 172 3945 correspondiente al predio SANTA SOFIA, no se aprecia que
alguna de las dos personas mentadas, | haya sido propietaria de dicha heredad o que hubie

ostentado algtin derecho real sujeto a registro sobre la misma. !

Tal circunstancia impide determinar coh la certeza necesaria, que la servidumbre de transito
en referencia, haya sido instituida a favor de Ia finca cuyo dominio actual carresponde a
demandante.

De ofra parte, la anotacién seis de la matricula 172 3945, signa la inscripcién “servidumbre d
transito” \de ABRAHAM LATORRE FRESNEDA y EMPERATRIZ MOLINA DE LATORRE
BLANCA GLADYS, CLARA HILDA, |[MARIA CLAUDIA y LUIS FERNANDO FORER
LATORRlE. sefialando como sustento |a escritura puiblica 828 del 5 de diciembre de 1977,

firmada ante el notario primero de Ubalé. El texto pertinente de dicho instrumento (folio 20
vto. ¢. 1), indica que "las servidumbres|de entrada y salida para este terreno es Ia que pasa
por la parte occidental del ric Ubaté o sea predios de los sefiores CARLOS PINILLA ¥ TOMAE
AREVALOQ, que hay existe yenla misjna siempre acostumbrada como lo indica la escritur

por la cual el exponente sefior JUAN [DE LA CRUZ GARZON, vendi6 parte de la finca de
BUENAVISTA a los citados PINILLA y AREVALO",

Asl, la redaccion de la mentada escritura publica 828, tampoco irradia la claridad necesari'r'-
en cuanto al predio o predios dominantes, siendo menester reiterar que la matricula 172 398485,
no alude a las sefioras AGUSTINA VIUDA DE RINCON y EVANGELINA VANEGAS DE DIAZ,
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como titulares de algin derecho sobre

que la escritura 828 registra el texto re

la finca ahora denominada SANTA SOFIA. Vale decir
etido en la clausula primera de la escritura 410 del 15

i
de abril de 2009, que como ya se dijo, no dimana la claridad necesaria en cuanto al predio
' 1

dominante al que se refiere.

Es que, aun admitiendo en gracia de|la discusion, que los documentos antes enunciados

aludieran el predio denominado

incomunicacién de esta heredad persistiria en la practica. Efectivamente, como se pug
verificar durante la inspeccion judicial realizada por el despacho (ver folios 153 a 185 del c.1)
el sendero referido en la escritura 41Q en cita, utiliza sectores de los feudos localizados &l
costado occidental del rio Ubaté, halléndose ubicado el terreno de la accionante, en el costado

oriental |[de dicha vertiente. Por ende,
por obviedad, la utilizacién de un puer
no exist

w

Y la ausencia de la mentada plataforr
tema la declarante CLARA ELISA RED,
que en ?Iguna oportunidad conocié y

mismo rio, refiriendo haber sabido de d
emplec eventual de la citada servidumt

Acotemos que la versién de Ia testigo
EDUARDO MATEUS MATEUS, LUIS

MARROQUIN DUARTE, quienes siend
ignorar la verificacion de un puents qu
salida a la heredad que ahora pertened

Por tanto, como ya se advirtié, la utilizag
publica 410 en mencién, cuya existe
imposible|actualmente. Considera el da
de la plataforma correspondiente, nq
ineficacia actual (y desde hace mas de
ello generaria para el interesado, mas 2
exigencias de orden ambiental que pug

ctuaimente SANTA SOFIA como dominante,

para hacer eficaz la argllida servidumbre, se requiex

e
te, construccion que como se advirtid por el juzgadL,

na no deviene como una situacion reciente. Sobre gl
ONDO HERRERA (fi. 216 ¢. 1), enuncié que el puente
jue era utilizado por la vecindad, fue destruido por &
icho viaducto hasta los afos 1953 o 1954. Es decir, &

ore dejd de hacerse hace mas de 60 afios.

antes aludida, fue confirmada por las narraciones de
EDUARDO VANEGAS RAMIREZ y FELIX EDUARDD
o conocedores de la finca SANTA SOFIA, expusierdn
> localizado sobre el rio Ubaté, permitiera el accesoly

e a la postulante.
!
tion préctica de la servidumbre sefialadaenla escritur:a
ncia legal no se evidencia con certidumbre, resulia
spacho que pregonar su viabilidad con la construccid
p enerva |a deduccion precedente respecto de %
50 anos), toda vez que son inocultables los costos que
aUn si se pretende un aceeso vehicular; aunandose Ids

ieran ohstaculizar su consecucién.

De otra parte, es menester glosar la \jrsién de ingreso por el costado oriental del rio Ubatg,

sobre el jarillén de proteccién existent
acceso que tornarfa improcedente la s

, Ya que implicitaments podria considerarse como un
ervidumbre pretendida a través del actuar sub lite. En

I
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comienzo digamos que el juzgado in

agregandose a ello que los testigo

resd por tal sector para realizar la inspeccién judicial;
EDUARDO MATEUS MATEUS, LUIS EDUARDO

VANEGAS RAMIREZ, FELIX EDUARDO MARROQUIN DUARTE, CESAR AUGUSTO NINO

RUIZ y| JOSE EDUARDO REDONDO
SOFIA) evidentemente se ha producid

ERRERA, aludieron que la entrada a la finca SANTA

b por la zona en comentario.

Al respecto es menester sefialar que ¢l ingreso aludido no ostenta las condiciones legales [ni

fisicas para ser considerado como una servidumbre formal. Primeramente, se denota que

utiliza vlarios predios cuyos titulares nJ fueron identificados y cuya aparente aquiescencia no

puede adquirir per se el caracter de
Resalta|adicionalmente de manera no

autorizacion para la configuracion de la servidumb:
menos importante que la entrada utiliza un monticulo o

farillon de proteccion para las eventuales crecidas o avenidas del rio Ubaté, circunstancia que

hace completamente inviable su utilizacién como sendero peatenal y menos, coma via de

rango vehicular.

Finalmente, al proceso se arrimd la versién de una tercera ruta de ingreso a SANTA SOFIA,

que se origina en la carrera 11 del
REDONPO HERRERA. Se constaté d

municipic v bordea el predio de JOSE EDUARDO
urante la inspeccion judicial practicada [a existencia

ese sendero, denoténdose la utilizacién del terreno antes aludido, asf como el de OLGA LUCIA
REDONDO HERRERA (distinto del involucrado en esta litis), culminando en la finca de JOSE

LIBARDO CANON, sin afectar Ia finca

Iniciaimente sefialamos que no hay ev
siendo por tanto inviable pregonar que
de la demandante. De otro lado, la pro
no aparece aprobada actualmente, s
MATEUS| (actual duefio de la finca q

permiso respectivo de flegar a un acue

servir de cimiento para determinar qu

sendero die acceso. La manifestacion
se condiciona como él dijo, a un acuer

SANTA SOFIA.

dencia del caracter privado o plblico de este sende
eventualmente podria servir de acceso formal a la finga
ongacion de ese camino hasta la finca SANTA SOFI,
endo que la versién del sefior EDUARDO MATEUS
Le fue de JOSE LIBARDO CANON), de conceder
rdo con |la sefiora ALBA (ver folic 173 ¢. 1), no puede
e ahora, la heredad de la suplicante, cuenta con gn
del declarante apenas constituye una posibilidad, qt

g

=]
Ho con la interesada.

En resumen, segtn los medios de pru

SOFIA, se halla actualmente desprovisto de un acceso formalizado y efectivo que permita su

utilizacién |y explotacién econémica.
accion ejercitada por la demandante,

ba acopiados, es dable reiterar que el predio SANTA

or ende, el primer presupuesto de prosperidad de Ja
e estructura.
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Conviene resaltar que la inferencia que
se dé actualmente al predio o la prete
de la heredad, que por contera hace
entorno tematico en el numeral 1. que

2.2, Intlerposicién del inmueble o i
comunicacién. Conforme a la inspe

relacionados con la conformacidn fisica

es claro|gue entre el terreno de la accignante v la carrera 11 de la nomenclatura de Ubaté, v

localizada con mayor cercania a SANTA
B 2y LOTE C 2, cuyo dominio correspd
REDONDO HERRERA, respectivamente

Por lo demds, la menor distancia entre
localiza a través de los predios de las a
incidencia para obtener el ingreso al te

Es conveniente afiadir que la ubicacién
admite reparo, irrumpiendo inaceptab
HERRERA, que pretende dubitar la iden
sirve de sede a la propledad de |a accio
a ofras circunstancias como sus co
prevalecen. El equivoco que pueda
localizacion de la finca, queda aclarado
heredad. Al respecto conviene resalta
proceso, constatd la configuracién fil
descripcidn contenida en la escritura
notario primero de Ubaté, escrito que
(fls. 368 a 374 c. 1).

En consecuencia, el sequndo elemento

de servidumbre de transito, se estructyra sin discusién.

2.3. Excepciones. Corresponde aho

judicial de la sefiora MARTHA ELENA REDONDO HERRERA, con el propésito de establecer |si

tales argumentos debilitan la inferenciz

} precede emerge sin consideracién a la utilizacién que

ndida para el futuro. Se trata de una condicién insular
aplicable ias reglas sustanciales que citamos conto
antecede.

imuebles presuntamente sirvientes con la via de
ccién realizada por el despacho y a los documentos
de los tres predios abarcados por el debate sub estudip,

fa
SOFIA, se interponen los terrenos denominados L0‘|‘E
nde a las demandadas OLGA LUCIA y MARTHA ELENA

el predio SANTA SOF{A y [a carrera 11 en mencién, $e
ccionadas, siendo esta fa ruta mds directa y con menos
rreno de la demandante.

e identificacién del predic denominado LOTE B - 2, no
e el argumento de la sefiora OLGA LUCIA REDONJO
tidad del terreno en mencién. El nombre del sector qlie
nada, no deviene como situacién trascendente, de calra
indancias e identidad registral, que evidentemente
desprenderse del nombre de la vereda o bamio de
con la descripcién de la nomenclatura urbana de dicha
r que la inspeccidn judiclal realizada en desarrollo Je[
sica de la heredad sefialada por las partes, con |la-
ndmero 250 del 25 de abril de 1986, firmada ante |el
ncluso contempla el planc de ia segregacidn efectuada

fue supedita |la prosperidad de la peticidn de imposicién

'a auscultar los defensivos propuestos por el mentpr

2 de prosperidad de las pretensiones de [a accionante.
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2.3.1. P'Carencia de los requisitos legales sobre el proyecto de vivienda urbana ante
planeacién municipal de Ubaté”, Esta defensa se apoya principalmente en la ausencia ge
los requisitos legales para estructurar (in proyecto urbanistico en e predio SANTA SOFIA. $e
acusa falta de inscripcion del plan antq la Oficina de Planeacién Municipal del lugar, asi como
de su viabilidad con concepto de la Oficina de Servicios Publicos; factibilidad de CODENSA;

autorizacién de la CAR para la reserva de la zona del rio Ubaté y proyecto de ampliacion de la
calle 82,

Estima el juzgado que el tuitivo enunci

do no controvierte la necesidad de la servidumbre que
alega la demandante, resaltando que la posibilidad de tal petitum radica, como se acaba de
establecer, en el innegable aislamiento|del predio SANTA SOFIA, respecto de las vias publicas
existentes en el sector de su localizacipn. Sobre el tema destaquemos que el capitulo factigo
del incoativo, enuncia desde un comienzo la condicién de encerramiento del feudo de la
petente, isiendo esta la causa blandijda para motivar la intencién de constitucién de la
servidumbre. St bien dicho acépite enuncia la destinacion futura de la finca, no es esta la razdn
exclusiva que se pregona para cimentar la pretensién.
Por ende, la ausencia de formalizacidn de un proyecto urbanistico sobre el predio SANTA
SOFiA, no desdice de la necesidad de torgar a este feudo un sendero de comunicacién con
la senda piblica mas cercana. Insistamos que la condicién prevista por la ley para configurar
la servidumbre de trénsito, es el confinamiento de} terreno pertinente en relacién con las vias
de comunicacién publicas; sin perjuicio de su procedencia cuando se cuente con tal
accesibilidad, pero ésta resulte insuficignte para su explotacidn econdmica.

Aunque el predlo no sea objeto de la actividad de construccidén o urbanismo en comentari D,

es incuestionable que debe contar corf un acceso formal o legalizado para su utilizacién, ds
esta continlte ejecutindose a través de labores pecuarlas como se determiné en el decurso

del procesol Por ende, la excepcién debe desatenderse.

2.3.2. "Existencia de un proyecto de vivienda inscrito legalmente ante la Oficina de

Planeacidn Municipal de Ubaté por mi cliente MARTHA ELENA REDONDO HERRERA,
sobre el lote que se quire (sic) imppner la servidumbre de transito o carreteable de
siete metros”. Afirma el vocero de I§ demandada la Inscripcién ante Planeacién Municipal,
de un proyecto de cuatro viviendas bifamiliares sobre e lote C ~ 2 ubicado en la calle 82 cgn
carrera 11 de Ubaté. ;
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Factica

que los documentos visibles en fas pa

mente la asercidn que apoya la

que la 'solicitud de la accionada en §
resolucion niimero 199 del 4 de octubr
dispuso|la anulacion de las resoluciond
surtida con posterioridad a la presents:
ALBA y
demandante ALBA. Al proceso no exlstJ

que haya culminado la actividad de co

ordend correr traslado a la ¢

De forma adicional e Igualmente tras
marzo de 2012, mediante la cual se ¢
sefiora MARTHA ELENA REDONDO, es
SOFIA ALBA (23 de mayo de 2011) e i
del auto
preceden
servidumbre, no sobreviene admisible

En tal ord

3. Conclusion. La impetracion de la a¢cionante debe admitirse por concurrir los presupuest

sobre [os
905 del C.

e idénea para su correspondiente exp

que se configura la imposici

C., al evidenciarse que el te

La servidumbre aludida en la escritur

cendente, se aprecia que la resolucién 046 del 13

.

defensa en alusién, no encuentra plenc apoyo. Es gsf
ginas 264, 265 y 340 a 345 del plenario {c.1), indic:

lusidn no se encuentra en firme, destacando que

n
la

e de 2012, proferida por el alcalde municipal de Ubatg,
s 003, 004 y 005 de 2012; dejd sin efecto la actuaciln
acion del derecho de peticién de la sefiora ANA SOF
sefiora REDONDQO HERRERA, de la impetracién de
 constancia de fa culminacion de! trémite administrativo

A
la

nstruccion de la persona aqui demandada.

e

admisorio del incoativo en referencia (22 de julio de 2011). Entonces, pregonar
cia del proyecto urbanistico del lote C — 2 como obstéculo para la impasicién de

en, [a excepcién debe desestimarse.

pncedid la licencla de construccion de obra nueva a

icluso a la notificacion que se hizo a la citada acciona

n del gravamen de transito, en los términas del can

la

posterior a la fecha de incoacidn de la demanda de ANA

Ha
|
la

a

rreno SANTA SOFIA, no cuenta con una entrada proH
otacion econdmica.

a publica 410 del 15 de abril de 2009, firmada por

notario segundo de Ubaté, no encu

el

ntra clara conexidad con la finca de la accionante;

aﬁadiéndolse que la carencia de un pyente sobre el rio Ubaté (desde hace mas de 60 afiok),
hace impoel‘,ible su utilizacién. El sendero informal que emplea el jarillén del lado oriental defla
vertiente aludida, no configura servidymbre, surgiendo inadecuado su uso ante la naturaleza

de la rampa, mas atin si se pretende e| paso vehicular. El camino ubicado hacia el sector nofte

de las fincas en controversia, no irradia certidumbre sobre su condicién pablica o privada,

denotandose que su trazado no alcanza Iz finca SANTA SOFIA y, el ofrecimiento del sefior
uerdo con la propietaria de la heredad en alusién,

MATEUS MATEUS, pende de un a

circunstancija de momento incierta.
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Asimismo, las excepciones plantea
HERRERA, no encuentran sustento factico ni normativo, dejando incélume la peticién de

accionante.

3.1. Trazado del sendero servidumbre. Si bien la invocacién de configuracién de |la

servidumbre debe acogerse, no discu

recorrido del camino deprecado por lajaccionante.

El trazado descrito en la demanda in

que en criterio del despacho es inconveniente si se considera que el gravamen debe generar

as por la sefiora MARTHA ELENA REDOND}IO
a

¢ igual deduccion respecto de las caracteristicas y [el

volucra los dos predios de las demandadas, situacién

la menar incidencia posible sobre el predio o predios sirvientes. Adicionalmente, la inspeccion

judicial practicada por el despacho permitié corroborar que en el trazado propuesto por|ia

[
demandante, se ubican dos construcc
que impide acometer la senda por tal

las partes en controversia.

De igual manera, se considera que I3 medida de siete (7) metros de ancho que procura|la
accionante en relacién con el sendero servidumbre, no encuentra soporte técnico alguno. No

debe olvidarse que durante el desarrol
SOFiA, siea objeto de un proyecto act

jones realizadas por las personas accionadas, situacion

sector, so pena de hacer mas gravosa la situacion de

o de [a actuacién no se establecié que el predio SANTA
hal de urbanizacién que exija tal dimensién en la via te

acceso. Por lo demas, debemos evocar que el fundamento de la servidumbre lo constituye: el

aislamiento del predio, cuya expiotaci

bn actual es la ganaderia.

En ese orden, estima el juzgado que el gravamen solamente debe afectar el predio
denominado LOTE B -2 de matrfcula inmobiliaria 172 21634, propiedad de OLGA LUGIA

|
REDOND|O HERRERA, por su costa

o suroccidental, esto es, en la colindancia con el predio

que antafio fue de LEONOR REDONDO HERRERA y {uego de los herederos de JOSE MA IIA

FRANCO! Es ttil indicar que durantd
fincas de|los extremos del litigio, se
colindancia con el terreno SANTA SO
elementos alguno que pudiera constit

la inspeccion judicial que practicé el despacho a las
determiné que sobre la zona antes aludida, desde|la
FIA, hasta la carrera 11, no se verificaba construccion o
Lir obstaculo para la finalidad ahora mencionada.

Necesario es comentar la situacién reterida al proyecto de construccidn concedide a la sefidra

OLGA LUCIA REDONDO HERRERA

a través de la resolucién 018 del 28 de enero de 2008

(ver folios |266 a 268 del c. 1), ya qy
rémora para acceder al pedimento de
suministrada por la Secretaria de Plz
permiso fue ampliado mediante resolL

e tal situacién fue esgrimida por la demandada como
la actora. Digamos entonces que segtin la informacién
neacion y Desarrollo de Ubaté (fls. 264 y 265 c. 1)) el
cion 161 del 25 de julio de 2011, hasta el 24 de julio del
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2012, “per lo que a la fecha dicha licericia no est4 revalidada conforme a lo establecido en

articulo |47 del decreto 1469 de 201t‘. Cabe resaltar que la inspeccién efectuada por gl
juzgadola los predios en mencién, aca

ci6 el 12 de junio de 2012.

Ahora, de haber sido revalidada la [licencia con posterioridad a la calenda enunciadg,

correspondera a la suplicada efectuar [os ajustes o réstructuraciones a su proyecto, para qu
el mismolcompagine con la determinagién del despacho.

e

En lo que concierne a la anchura del spndero servidumbre, esta seré de tres metros (3 mts!)

acorde co? la actual explotacién econgmica del predio SANTA SOFIA. Se repite a riesgo de

la molestia que ello pueda generar, qué el proyecto urbanistico enunciado en el incoatorio, o
encontré aval demostrativo. En cuan

a la longitud del camino gravamen, sera de 92,40
metros, extension de la frontera entre gl predio LOTE B -2 por su costado suroccidental (con
herederos de JOSE MARIA FRANC(@, antes de LEONOR REDONDO HERRERA). Cabe
sefialar que la medida indicada, se sigha en la escritura pablica 250 del 25 de abril de 1988,
otorgada ante la notarfa primera de Ubaté (ver folio 371 vto. del ¢. 1).

3.2. Resarcimiento. La limitacién de| predio sirviente:por la configuracién del gravamep,
conlleva la obvia necesidad de compe

sar a su duefio, poseedor u ocupante. Por elle, en las
servidumbres de transito, verbigracial| se demanda del beneficiado el pago del valor leI

terreno necesario y adicionalmente el resarcimiento de todo perjuicio padecido {Art. 805 del

C.C). |

Conforme al dictamen practicado en lds condiciones exigidas por la providencia que en sede
de segunda instancia decret6 la anulagién de la sentencia inicialmente dictada y, atendiendo
las dimensiones del terreno que ocupatd la servidumbre, conforme a la ubicacién considerada
por el despacho en razén de las circu stancias comentadas, esto es 92,40 metros de iargo
por 3 metros de ancho (277,20 metro cuadrados), se tiene que el resarcimiento que defe
reconocer la demandante a la accignada OLGA LUCIA REDONDO HERRERA, es de
NOVENTA Y SIETE MILLONES DO CIENTOS CUARENTA Y UN MIL SETECIENTQS

SESENTA PESOS ($97.241.760%).

i i i ( metros
Debe elucidarse que la suma en referencia se obtiene al|considerar el namero de

H la 172
(277.20), por alvalor que los peritos Ié fijaron al metro cuadrado de! predio de matricula

( . de a

justicia al ared o situacion] que no deviene admisible por lo ya expuesto.

pretendido por la accionan

ia de primera instancia.
Herrers y ofra, Sentencia
artha Elena Redondo







|
3.3. Alellgatos de conclusién. Aunque el desarrollo mismo de la argumentacién que antecede

se constituye en una implicita alusién g las alegaciones finales qus realizaron los apoderadds
de las partes, es menester insistir en Igs siguientes observaciones:

= Parte accionante. El juzgado considera las inferencias del vocero judicial de la demandantg,
toda vez|que la anulacién procesal no [ncluyé-la fase relacionada con las alegaciones.

En ese ofden, digamos que los medio$ probatorios realizados apoyan la inferencia de quien
suscribe la alegacién, ya que, segun sq elucidé, la condicién insular del predio SANTA SOFIA,
es incuestionable. Aln de admitirse Ia formalizacién del gravamen mentado en la escrituta
publica 410 del 15 de abril de 2008 (notaria segunda de Ubaté), su empleo devie:‘I e
impracticable ante la inexistencia de un puente gue comunique las orillas del ric Ubaté.

En lo concemiente a la dimensién pretendida respecto de la servidumbre, debe recalcarse

que la accionante no demostré adelantamiento de diligencia alguna relacionada con gl

proyecto de urbanizacion que signa su demanda, siendo por tanto insustentada la pretensidn
de siete (7) metros de ancho para el sendero correspondiente.

= Demandada OLGA LUCIA REDONRQO HERRERA. Como se menciond en el decurso de ja
argumentacion, la imposicién del gravgmen se sustenta de manera principal en el aistamiento
del predic SANTA SOFIA, respecto dellas vias de comunicacion del sector donde se localiza.
El proyecto de vivienda mentado en la/demanda, se configura en una eventualidad y noenja
causa pn'nchi)al del gravamen a imponer.

Las dimensiones impetradas por la demandante en relacién con el sendero servidumbye
objeto del promceso, no se acogen, porque seglin se explico, el proyecto de vivienda enunciago
en el incoativo, no se evidencid. Por tanto, dichas extensiones se sefialan por el juzgado,
atendiendo la explotacién actual del tefreno SANTA SOFIA.

'|
De igual manera debe sefialarse que e! camino servidumbre que seguidamente $e

reconocera, no se configura per se enuna via plblica, sino en un sendero privado de acceso
al terreno de la demandante. Por tanto, las reglas del POT para las vias del municipio, no

devienen aplicables al asunto,

Por lo demas, la comunicacion que, segtin la sefiora apoderada de la accionada, permite el
acceso al terreno de la pretensora, np encuentra demostracién plena, segun se explicd de
manera precedente. La via del costado occidental del rio, no se evidencia de forma certera y
ademas, se localiza al otro flanco qe dicha vertiente, lo que implica necesariamente [l
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construecion de un puente vehicular, |circunstancia que sin duda tornarfa més onerosa Ja

verificacion del ingreso a SANTA SOFJA.

= Demandada MARTHA ELENA RED{

DNDO HERRERA. La falacia y temeridad que atribuye
el mentor judicial de la accionada a la

demandante, no se avizora toda vez que la condicidn
insular del predio de esta fue debidamﬁr'nte corroborada por el juzgado, situacién que avala Ja
fio. Se itera que la mencién del proyecto urbanistico en

Trincipal argumento del incoativo, haciéndose mencién

impetracién del gravamen en comenta
SANTA SOFIA, no se configurd en ef

del mismo como situacién futura.

Por lo expuesto, el Juzgado Civil del Gircuito de Ubaté, administrando justicia en nombre cfe

la Republica de Colombia y por autorigad de |a ley,

RESUEILVE:

Primero: ACOGER las pretensiones|de la sefiora ANA SOFIA ALBA y en consecuencia,
IMPONER servidumbre de transito én beneficio del predio SANTA SOFIA de matricy
inmobiliaria 172 3945 de la Oficina de [Registro de Instrumentos Pablicos de Ubaté, a cargé o
como gravamen del inmueble LOTE B — 2 de matricula "{172 21634 de la Oficina de Registro
mentada, propiedad de OLGA Lucia REDONDO HEIIRRERA. cuya ubicacién y linderps
quedaron sighados en acapites que pteceden.

M)

]
|
1
]

Segundo: La'servidumbre impuesta se traza por el bordél o frontera surcccidental de la finca
LOTE B - 2, e colindancia con la finda de los herederos de JOSE MARIA FRANCO, antafio
de LEONOR REDONDO HERRERA, en una longitud de hoventa y dos metros con cuare ta
centimetras (92,40 metros) por tres metros (3 metros) de ancho.

Tercero: Sefalar 1a suma de NOVENTA'Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTAY
" UN MIL SETE({'SIENTOS SESENTA PESOS ($97.241.760°), como resarcimiento en favor de
OLGA LUCIA REDONDO HERRERA y a cargo de ANA SOFIA ALBA, en los términos del
articulo 905 del Gadigo Civil.

LA
Cuarto: DESESTIMAR las excepcio%wes formuladas por la demandada MARTHA ELE
] |
REDODOQO HERI_‘RERA. ’

i II P isid las mat
Qu‘“to hlscnb“ \a [esente decision en . o
F ?' 945; y LOIE B -2 (17 P 21634). Comunlquese ala Oﬁcma de Regls fo

II - »
Instrumentos publicos de Ubate.

l 9
ii h ‘ i i tal'lcia.
2. Aﬂﬂ S I

ficulas inmobiliarias de los predios SANLI‘A
de

Servidumbr

/ \







incoativo (fl. 33 del c. 1). Librense las comunicaciones pertinentes,

Séptimo: Condenar en costas a las [demandadas. Tasense. Se sefiala la suma de dos

millones de pesos ($2.006:000°)} /como agencias/en derecho.

NOTIFIQUESE.

El juez,

\ HECTOR QUIROGA SILVA

I

P

L
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