JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITODEL  G|GCMA
Bl st DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE SAN
T 10T 1 b ra
e ™ ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA

Reptiblica de Colombia

San Andrés, Isla, Treinta (30) de Enero del Dos Mil Veinticuatro (2024)

Referencia Proceso Divisorio de Mayor Cuantia.

Radicado 88-001-31-03-001-2017-00118-00

Demandante Mobnica Patricia Vela Renteria. C. C. No. 52644786.
Demandado Alvaro José Renteria Londofio. C. C. N0.16792205.
Auto Interlocutorio 039

No.

Seria lo pertinente fijar fecha y hora para la diligencia de remate en el asunto bajo
estudio, no obstante, se percata el despacho que el avalio comercial que se encuentra
vigente, esto es, el contenido en el PDF No. 49, se realiz6 sin que el avaluador ingresara al
inmueble que distrae la atencion del despacho. En el aludido documento se precisé lo
siguiente:

“1.7. Descripcion del Apartamento 407 Es un apartamento con area privada de 69,33mz2, de
acuerdo a los documentos suministrados.

Nota: No se permitié el acceso al apartamento 407, por lo que, para la determinaciéon
delinmueble, se asume gue se encuentra en condiciones de habitabilidad sin remodelaciones
importantes, y en normal estado de conservacién y mantenimiento.” (Negrillay subrayado fuera
de texto)

Lo que conllevé a que se desconozca el estado actual del inmueble, por lo tanto, la
referida tasacion comercial del bien NO ofrece seguridad, toda vez que no se ajusta a la
realidad del mismao.

Ahora bien, aunque en el presente asunto, durante el término de traslado del
dictamen pericial no se presentaron observaciones ni se aporto6 otro avallo, es lo cierto que
le compete a este dispensador judicial ejercer control de legalidad a cada actuacion ,
maxime que , en su oportunidad no se advirtié , por parte de este funcionario judicial , que
el dictamen en cuestién fue elaborado sin analizar las reales condiciones fisicas del bien
inmueble , por lo cual , como se consigné ad literam en tal experticia , se supusieron
condiciones que, naturalmente , hacen que el dictamen sea ficticio y no real .

El referente normativo obligado es el art. 132 , del Estatuto General del Proceso,
que establece:

“Agotada cada etapa del proceso el juez debera realizar control de legalidad para corregir o
sanear los vicios que configuren nulidades u otras irregularidades del proceso, las cuales, salvo que
se trate de hechos nuevos, no se podran alegar en las etapas siguientes, sin perjuicio de lo previsto
para los recursos de revision y casacion”.

Por afiadidura, también debe atenderse que las providencias ilegales no atan al juez,
ello con el fin deber de velar por que prevalezca el derecho sustancial, evitando asi que se
configure un defecto procedimental.

Sobre el particular resulta pertinente rememorar los siguientes segmentos
jurisprudenciales:

(...) El consejo de Estado Secc Tercera en fallo del 13 de julio de 2000, exp 17583
se pronuncio asi : “(...) La sala es del criterio que los autos ejecutoriados que se enmarcan
en la evidente o palmaria ilegalidad en este caso por ausencia de requisitos para
declarar la existencia de titulo ejecutivo , al no constituir ley del proceso en virtud de que no
hacen transito a cosa juzgada por su propia naturaleza de autos y no de sentencias , no
deben mantenerse en el ordenamiento juridico . Y afirma de esta manera porque con la
entrada en vigencia de la constitucion politica del 91 la calificacion de la Republica como
Estado de Derecho con justicia social tiene implicaciones , entre otros, en la administracion
de justicia .
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No es concebible que frente a un error judicial ostensible dentro de un proceso , no
constitutivo de causal de nulidad procesal ni alegado por las partes , el juez del mismo
proceso, a quo 0 su superior , no pueda enmendarlo de oficio .

(...), en primer término , los errores judiciales han sido corregidos por tutela ( C.N
art 86 ) , cuando por una via de hecho se gquebranté un derecho constitucional fundamental
, Y en segundo término , han sido indemnizados los perjuicios ocasionados por haberse
ocasionado un dafio antijuridico ( CCA , art 86 ) , por el error judicial ¢, por qué no corregir
el error y evitar otro juicio, si es que hay lugar aello ¢.(....)

Por consiguiente el juez:

No debe permitir con sus conductas continuar el estado de proceso, como venia, a
sabiendas de una irregularidad procesal que tiene entidad suficiente para variar el destino
o rumbo del juicio .

No esta vedado para ver retroactivamente el proceso , cuando la decisiéon que ha de
adoptar dependeria de legalidad real , y no formal por la ejecutoria de otra anterior ” .

En similar sentido se pronuncié la Corte Constitucional :

1%...) La Corte Constitucional ha sefialado que, por disposicion del articulo 228 Superior, las
formas no deben convertirse en un obstaculo para la efectividad del derecho sustancial, sino que
deben propender por su realizacién. Es decir, que las normas procesales son un medio para lograr
la efectividad de los derechos subjetivos y no fines en si mismas. Ahora bien, con fundamento en el
derecho de acceso a la administracion de justicia y en el principio de la prevalencia del derecho
sustancial, esta Corporacion ha sostenido que en una providencia judicial puede configurarse un
defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” cuando hay una renuncia consciente de la
verdad juridica objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacién de las normas
procesales (...)".

Se ve, por tanto, que adelantar el remate con el avalto referenciado implica cercenar
injustificadamente los derechos subjetivos del ejecutado. Insistentemente la Corte Suprema
de Justicia ha precisado que:

24(...) la firmeza de un auto, no se convierte en ley del proceso sino en la medida en que se
acompasa con el ordenamiento juridico (...)se ha entendido que el error cometido en una providencia
no lo obliga a persistir en él e incurrir en otros. Por lo dicho, debe atenderse el aforismo
jurisprudencial que indica que ‘los autos ilegales no atan al juez ni a las partes’ y, en consecuencia,
apartarse la Corte de los efectos de la mentada decision (...)".

En sentencia del 13 de octubre de 2016, con ponencia de la Dra. MARTHA TERESA
BRICENO DE VALENCIA, dentro del proceso radicado No. 47001-23-33-000-2013- 90066-
01(21901), considero la Corte Suprema de Justicia lo siguiente:

“...la Corte Suprema de Justicia ha establecido por via jurisprudencial una excepcion
fundada en que los autos manifiestamente ilegales no cobran ejecutoria y por consiguiente
no atan al juez. Dicho criterio, por supuesto, debe obedecer a condiciones eminentemente
restrictivas, para que el operador juridico no resulte modificando situaciones juridicas
constituidas de buena fe respecto de terceros, con fundamento en providencias judiciales,
ni desconociendo normas de orden publico como tampoco el principio de preclusién de las
etapas procesales. Por tanto, la aplicacion de esa figura supone estar frente a una decision
manifiestamente ilegal, que represente una grave amenaza del orden juridico y siempre que
la rectificacion se lleve a cabo observando un término prudencial que permita establecer
una relaciéon de inmediatez entre el supuesto auto ilegal y el que tiene como propdsito
enmendarlo. Al no cobrar ejecutoria los actos ilegales por afectarse de una evidente o
palmaria ilegalidad, tampoco constituyen ley del proceso ni hacen transito a cosa juzgada.”

! Corte Constitucional Colombiana, Sentencia T-268/10, M.P. Jorge Ivan Palacio Palacio
2 Corte Suprema De Justicia, Sala De Casacidn Laboral, M.P. Rigoberto Echeverri Bueno, Radicacion n° 45655,
Acta No. 36, Bogotd, D.C., nueve (9) de octubre de dos mil doce (2012).
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Consecuencialmente, “el auto ilegal no vincula procesalmente al juez en cuanto es

inexistente"; y, en consecuencia, *la actuacion irregular del juez, en un proceso, no puede
atarlo en el mismo para que siga cometiendo errores”

Es por ello que, pese a que, en ocasion anterior, erroneamente, se fijo fecha para
adelantar la almoneda sobre un avalio que, como ya se dijo, no se acompasa con la
realidad del inmueble, se procederd, entonces, a subsanar tal yerro, que configura lo
denominado , en la legislacién anterior (CPC), error grave al justipreciar la propiedad. Sobre
este tipo de error, la Corte Suprema de Justicia preciso:

4“(...) son los que, amén de protuberantes, en términos generales, se oponen a la verdad o
a la naturaleza de las cosas, a tal punto que si no se hubieren cometido, los resultados habrian sido
diametralmente distintos [...] La Corte, reiterando doctrina anterior, en el punto tiene explicado que
las caracteristicas de los errores de ese linaje y que permiten diferenciarlos de otros defectos
imputables al dictamen pericial, ‘es el hecho de cambiar las cualidades propias del objeto examinado,
0 sus atributos, por otras que no tiene; o tomar como objeto de observacién y estudio una cosa
fundamentalmente distinta de la que es materia del dictamen, pues apreciado equivocadamente el
objeto, necesariamente seran erréneos los conceptos que se den y falsas las conclusiones que de
ellos se deriven’... (CSJ SC, 12 Dic. 2005, Rad. 2001-00005-01; CSJ SC, 16 May. 2008, Rad. 1995-
01997-01; CSJ SC, 9 Sep. 2011, Rad. 2001-00108-01)".

Como el nuevo dictamen no fue real sino ficticio o aparente <Art. 226 inciso 5° del
CGP>, ya que, ante la reiterada negativa de la parte demandada, el actor no ha podido
ingresar al inmueble para practicar un avalto fidedigno del predio , con las mejoras en él
existentes ; el despacho, de conformidad con lo establecido en los articulos 169 y 170 del
C. G. del P., procedera a decretar ex officio, inspeccion judicial, con asocio de perito, para
determinar las verdaderas condiciones fisicas y arquitectonicas del bien, objeto de la litis ,
y justipreciar realmente el valor del apartamento objeto de la divisién ad valorem .

La diligencia se efectuard, incluso, si es necesario, practicando el allanamiento del
inmueble conforme lo establece el articulo 113 ob. Cit.

Establece el articulo 169 del C. G. del P.: “Las pruebas pueden ser decretadas a
peticion de parte o de oficio cuando sean Utiles para la verificaciéon de los hechos
relacionados con las alegaciones de las partes. Sin embargo, para decretar de oficio la
declaracién de testigos sera necesario que estos aparezcan mencionados en otras pruebas
0 en cualquier acto procesal de las partes.

Las providencias que decreten pruebas de oficio no admiten recurso. Los
gastos que impligue su practica seran de cargo de las partes, por igual, sin perjuicio de lo
que se resuelva sobre costas.” (Negrillas fuera del texto).

El articulo 170 de la misma obra, instaura: “El juez debera decretar pruebas de oficio,
en las oportunidades probatorias del proceso y de los incidentes y antes de fallar, cuando
sean necesarias para esclarecer los hechos objeto de la controversia.

Las pruebas decretadas de oficio estaran sujetas a la contradiccion de las partes.”

Preceptua el articulo 113 ibidem: “El juez informar& el objeto de la diligencia a
guien encuentre en el lugar. Si no se le permite el acceso procedera al allanamiento
valiéndose de la fuerza publica en caso necesario. Para tales efectos esta actuara
bajo la direccion del juez”. (Negrillas fuera del texto).

3 Auto, Seccién Tercera, Consejo de Estado, Ponente: Dr. Ricardo Hoyos Duque. FECHA: 04/06/24.
Radicacién:08001-23-31-000-2000-2482-01
4 Corte Suprema de Justicia, $C22056-2017, M.P. ARIEL SALAZAR RAMIREZ
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Sobre la designacion del perito, el articulo 48 del C. G. del P., es del siguiente tenor

literal: “Para la designacion de los auxiliares de la justicia se observaran las siguientes
reglas:

2. Para la designaciéon de los peritos, las partes y el juez acudiran a
instituciones especializadas, publicas o privadas, o a profesionales de reconocida
trayectoria e idoneidad. El director o representante legal de la respectiva institucién
designaré la persona o personas que deben rendir el dictamen, quien, en caso de ser citado,
debera acudir ala audiencia.”

Se oficiara a la Autoridad Policial del Departamento Archipiélago, para que brinde
acompafamiento con Agentes de la Institucidn, a fin que se pueda efectuar la diligencia.

En la diligencia, se le pondra de presente a la demandada, lo establecido en el
articulo 44 — 2° - 32 del C. G. del P., en caso de renuencia.

Instituye la norma: “Poderes correccionales del juez. Sin perjuicio de la accion
disciplinaria a que haya lugar, el juez tendré los siguientes poderes correccionales. 1. (...).
2. Sancionar con arresto inconmutable hasta por guince (15) dias a quien impida u
obstaculice larealizacién de cualguier audiencia o diligencia. 3. Sancionar con multas
hasta por _diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes (smlmv) a sus
empleados, a los demas empleados publicos y_a los particulares gque sin justa causa
incumplan las érdenes gue les imparta en ejercicio de sus funciones o0 demoren su
ejecucion.” (Negrillas y subrayas fuera del texto).

Por lo precedentemente expuesto, el Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: 2.- Ex Officio, decretase la practica de Inspeccién Judicial al inmueble
con folio real No. 450-12150, materia de division, para verificar la susceptibilidad de la
division material del bien, o la divisién ad valorem deprecada por la parta activa. Para esta
diligencia, sefialase el martes 30 de abril del corriente afio alas 10 AM.

SEGUNDO: Para esta diligencia, ndmbrese de la lista de la Corporacion Lonja de
Propiedad Raiz de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, a la sefiora BLANCA
LEONOR AGUDELO BARRETO, correo electrénico novainmobiliaria@hotmail.com, como
perito avaluador, para efectuar el avalto del bien inmueble con las mejoras en él existentes.
En el dictamen pericial, ademas de las exigencias contempladas en el art. 226 del C. G. del
P.,, el auxiliar de la justicia debera sefialar o establecer los siguientes puntos:

e La identificacién del inmueble;

¢ Determinacion de las mejoras existentes;

e Extension o area del inmueble;

e Avaluo comercial del inmueble y de las mejoras;

e Sielinmueble es susceptible de particion material, debera allegar la particion que le
corresponde a cada comunero, conforme a sus derechos de cuota;

e Sefialara igualmente si la division o particion fisica disminuye el valor comercial del
bien.

e Eventualmente, deberd establecer si el inmueble no es susceptible de particion
material, explicando las razones por las cuales no es susceptible de division.

Fijese como gastos provisionales de la pericia, la suma de $ 300.000, oo M/I., las

expensas corresponden, a ambos sujetos procesales por iguales partes, ya que uno y otro
poseen un 50% del inmueble.
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Con el dictamen deberd acompafar los soportes de los gastos en que incurrio para
su elaboracién.

La diligencia se efectuara con el acompafiamiento del Perito Avaluador designado,
el apoderado de la parte demandante y la secuestre, sociedad INMOBILIARIA
CONTACTOS EL SOL, Oficiese a la secuestre para que cumpla con el deber de asistir,
so pena de la sancion contemplada en el numeral 2° del articulo 44 del C. G. del P.

TERCERO: En el acto de la diligencia, se requerira al demandado, sefior Alvaro
José Renteria Londofo, para que permita el ingreso del personal de la diligencia afin
de inspeccionar y efectuar el avalto del inmueble con folio de matricula inmobiliaria No.
450-12150 con todas sus mejoras. En caso de renuencia del demandado, se procedera
a efectuar el allanamiento del inmueble, valiéndose de la fuerza publica que asista a la
misma. Se le pondra de presente al demandado, lo establecido en el articulo 44 — 2° - 3°
del C. G. del P., en caso de rebeldia.

CUARTO: Se autoriza a la parte demandante para que contrate los servicios de un
cerrajero, con el objeto de garantizar el acceso al inmueble en caso de resistencia de la
demandada.

QUINTO: Oficiar a la Autoridad Policial del Departamento Archipiélago, con el
fin que brinde acompafiamiento y apoyo al despacho y al personal de la diligencia, con
varios agentes de la Institucion, el dia y hora sefialados, para el cumplimiento de esta labor.

NOTIFIQUESE.

JULIAN GARCES GIRALDO.

Juez
K.J.R.S.
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN
ANDRES, PROVIDENCIA Y STA. CATALINA.
NOTIFICACION POR ESTADO
El auto anterior se notifica en el estado No. 05 del
_31/01/2024.
Kellys J. Rodriguez Sarmiento.
Secretaria.
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