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Tres (3) de febrero de Dos Mil Veintidds (2022)

Sentencia N ° 05

ASUNTO A TRATAR

Culminada la diligencia de Inspeccion Judicial dentro del proceso de la
referencia, una vez configurados los requisitos procesales establecidos en el
Articulo 375 de la Ley 1564 de 2012, agotadas las actuaciones previstas en
los articulos 392, evacuando la prdctica probatoria en integridad y
culminado el proceso en alegatos, procede a proferir la siguiente sentencia
de Unica instancia del proceso de pertenencia por prescripcidn
extraordinaria adquisitiva de Dominio, conforme los siguientes:

1.

HECHOS

Mediante la escritura publica N° 291 de fecha 29 de mayo de 1996 de
la Notaria de San Francisco, se protocolizd la adjudicacién de la
sucesidon de LEONILDE CASTRO GARION a favor MARIA DESIDERIA
CASTRO DE QUINTERO, segregando una franja de terreno de un predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 170-23048, dando
apertura al predio denominado '‘SAN JOSE', con el folio de matricula
inmobiliaria N° 170-23745.

A través de la providencia judicial de fecha 9 de mayo del afo 2000
emitida por el Juzgado civil del circuito de Pacho Cundinamarca, se
declard la pertenencia por prescripcién adquisitiva de dominio al
ciudadano JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ sobre una franja de
menor extension denominada ‘EL JARDIN' perteneciente al predio de
mayor extensién denominado SAN JOSE, dando apertura al folio de
matricula inmobiliaria N° 170-32044.

El 12 de marzo del 2004 fallece MARIA DESIDERIA QUINTERO CASTRO
conforme registro de defuncidn N° 04114511, madre del demandante
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MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO vy propietaria del predio SAN
JOSE identificado con el folio de matricula inmobiliaria N° 170-23745.

4. Desde entonces MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO ha poseido el
predio denominado SAN JOSE ubicado en la vereda IMPARAL del
municipio de Supatd e identificado con matricula inmobiliaria N° 170-
23745 y con cedula catastral N° 00-02-0001-017100 comprendido en
los siguientes linderos “Partiendo de la coordenada identificada como
mojén 1: en direccidn occidente suroriente, con una longitud de
2345,74 metros, (hasta llegar al mojén 2: en direccidn sur a nororiente
con una longitud de 37.0 metros, hasta llegar al mojon 3: En direccidn
suroriente a noroccidente con una longitud de 120,93 metros, hasta
llegar al mojén 4: en direccién sur a norte con una longitud de 65,73
metros (aqui colinda con el predio del sehor Manuel Quintero), hasta
llegar al mojén 5: en direccidn oriente a occidente con una longitud
de 99,54 metros, hasta llegar al mojon 6: en direccidon norte-
suroccidente con una longitud de 147,57 metros, hasta llegar al mojén
1y cierra”

5. Respecto del predio EL JARDIN el cual fue segregado del predio SAN
JOSE, el mismo ha tenido una posesion disputada civily materialmente
por el senor MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO y JESUS MESIAS
PULIDO HERNANDEZ durante el frascurso de 18 afos hasta la
presentacion de la demanda.

6. El 4 de noviembre del 2010 concurié la INSPECCION DE POLICIA DE
SUPATA al predio EL JARDIN levantando acta de comparecencia
conforme querella inferpuesta por JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ
en confra de MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO por presuntos
comportamientos contrarios a la posesidon y mera tenencia de bienes
inmuebles.

7. El'7 de febrero del 2018 la Inspeccidn de Policia de Supatd dentro del
radicado de querella N° 022 /2017 emitid decision administrativa
dentro del procedimiento policivo adelantando en contra de MANUEL
ANTONIO QUINTERO CASTRO por comportamientos contrarios a la
posesidon y mera tenencia de bienes inmuebles, en el cual decisidn
declarar la caducidad de la accién.

ANTECEDENTES PROCESALES

1. El 1 de junio del 2018 el abogado en ejercicio CARLOS MANUEL GARZON
HERNANDEZ presentd ante este Despacho judicial demanda de
prescripciéon adquisitiva de dominio en representacion de MANUEL
ANTONIO QUINTERO.
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. El 5 de junio de 2018 mediante auto interlocutorio N° 126 se admitié la
demanda bajo el radicado 2018-0038, se ordend EMPLAZAR a los
HEREDERQOS INDETERMINADOS DE MARIA DESIDERIA CASTRO DE QUINTERO
y JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS, inscribir la demanda en los folios de matricula
inmobiliaria N° 170- 32044 y 170-23745, asi como instalar la valla de
conformidad al articulo 375 del C.G.P., e Informar a las autoridades
respectivas.

. El 12 de julio del 2018 se allegd por la parte demandante la constancia
de la emisora SUPATA ESTERO del 1 de julio de 2018 y el emplazamiento
redlizado el Domingo 1 de julio de 2018 en el periddico EL NUEVO SIGLO.

. El 19 de julio del 2018 se allego por la parte demandante Ia constancia
del emplazamiento realizado en el periddico EL NUEVO SIGLO el domingo
8 de julio del 2018, respecto al predio el Jardin, asi como se allegaron las
fotografias de las vallas.

. El 8 de agosto del 2018 fue notificado personalmente el demandado
JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ del contenido de la demanda
informdndosele que contaba con 10 dias para contestar la demanda y
presentar excepciones.

. El17 de agosto del 2018 CARLOS ANDRES CANON CENDALES apoderado
del demandado JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ radico en este
despacho judicial contestacidén de la demanda de pertenencia
presentando excepciones previas, asi como de mérito.

. El 17 de octubre del 2018, se posesiono el abogado en ejercicio HECTOR
JULIO ROMERO CORREDOR como curador ad litem de los DEMANDADOS
INDETERMINADQOS DE MARIA DESIDERIA CASTRO QUINTERO Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

. El 29 de octubre del 2018 el curador ad litem HECTOR JULIO ROMERO
CORREDOR presento contestacion de la demanda.

. El 11 de diciembre de 2018 se emitid auto resolviendo las excepciones
previas presentadas, no accediendo a las mismas.

10.El 29 de marzo del 2019 el senor JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ le

otorgo poder judicial al abogado LUCAS GUTIERREZ para que lo
representard en el proceso de referencia, a quien se le reconocid
personeria juridica para actuar en auto del 1 de abril de 2019.
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11.El 13 de junio del 2019 el abogado de la parte demandante presentd
escrito de la reforma de la demanda.

12. Mediante auto interlocutorio N° 157 del 18 de junio de 2019 se admitié la
reforma de la demanda y se dispuso EMPLAZAR a los HEREDEROS
DETERMINADOS DE MARIA DESIDERIA CASTRO DE QUINTERO: RUBEN
CASTRO, PEDRO HIGINIO QUINTERO CASTRO, ROSAURA QUINTERO
CASTRO, ARISTODEMUS QUINTERO CASTRO, MARIELA QUINTERO CASTRO,
Y DEMAS HEREDEROS INDETERMINADOS 0 PERSONAS INDETERMINADAS.

13.El 3 de septiembre del 2019 se notificd personalmente de la reforma de
la demanda MARIELA QUINTERO CASTRO a quien se le indicé que
contaba con 5 dias para contestar la misma y presentar excepciones.

14.El 6 de septiembre del 2019 se notificd personalmente de la reforma de
la demanda a ROSAURA QUINTERO CASTRO, PEDRO HIGINIO QUINTERO
CASTRO y BLANCA NUBIA QUINTERO CASTRO a quien se le indicé que
contaba con 5 dias para contestar la demanda y presentar excepciones.

15.El 22 de octubre del 2019 los demandados ROSAURA QUINTERO CASTRO,
PEDRO HIGINIO QUINTERO CASTRO, MARIELA QUINTERO CASTRO vy
BLANCA NUBIA QUINTERO CASTRO radicaron escrito en el que
manifestaron que no se oponian a las pretensiones presentadas por el
demandante MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO.

16.El 9 de diciembre del 2019 se allegd por la parte demandante constancia
del edicto emplazatorio publicado en el periddico NUEVO SIGLO el
domingo 17 de diciembre del 2019.

17.El 11 de diciembre 2019 se notificd personalmente del auto admisorio de
la demanda a JESUS MESIAS PULIDO HERNANDETZ.

18.El 18 de diciembre 2019 el apoderado de la parte demandada radico
escrito de contestacién de la demanda presentando excepciones.

19.El 17 de enero de 2020 se radico la constancia del edicto emplazatorio
publicado en la emisora Supatd estero el 10 de noviembre del 2019

20.El 13 de noviembre del 2020 se notificd personalmente del auto admisorio
de la demanda a los herederos SAMUEL QUINTERO GARCIA y NELSON
MANUEL QUINTERO GARCIA informdndoles que contaban con 5 dias
para contestar la misma y presentar excepciones segin su interés.
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21.El 3 de junio del 2021 se llevdé a cabo audiencia inicial y audiencia de
instruccion y juzgamiento conforme los pardmetros del articulo 392 del
C.G.P.

22.El 23 de agosto del 2021 se posesiono el auxiliar de la justicia JOSE
FERNANDO ACOSTA VASQUEZ como perito dentro del proceso de
referencia.

23.El 29 de septiembre del 2021 el auxiliar de la justicia JOSE FERNANDO
ACOSTA VASQUEZ radico informe del dictamen pericial en este
Despacho judicial a efecto de la identificacidn plena de los predios
objetos de perthenecia.

24.El 14 de diciembre del 2021 se llevo a cabo la inspeccidn judicial en los
predios objeto del proceso, EL JARDIN y SAN JOSE, en donde se practicd
la prueba del dictamen pericial concluyendo el debate probatorio, vy
efectuando los alegatos.

PRUEBAS PRACTICADAS
DOCUMENTALES

1. Copia de la Escritura Publica N° 291 del 3 de octubre de 1994 de la
notaria Unica de Pacho Cundinamarca.

2. Certificado de fradicidn vy libertad No 170-3797, de la oficina de
insfrumentos publicos y privados de Pacho Cundinamarca

3. Certificado para procesos de pertenencia de los folios de matricula
N° 170-23745y 170-32044

4. Dos cerfificados catastrales especiales con su actual avaluaron.

5. Recibo de impuestos prediales pagos del afo 2018 correspondiente al
predio EL JARDIN y SAN JOSE.

6. Paz y salvo del impuesto predial del ano 2018 correspondiente al
predio EL JARDIN y SAN JOSE.

7. Copia simple de la sentencia del Juzgado Civil del Circuito de Pacho
del 9 de mayo del ano 2006.

8. Registro civil de defuncion N° 04114511 de MARIA DESIDERIA CASTRO
DE QUINTERO.

9. Plano topogrdfico del predio SAN JOSE y EL JARDIN levantado por el
ingeniero Rafael cruz Pulido.

10. Denuncia por lesiones personales ante la Fiscalia de Villeta el 23 de
enero del 2020.

TESTIMONIALES
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DEMANDANTE:

JUAN PABLO MORA TOVAR
ANTONIO GARCIA RODRIGUEZ
ERASMO BELLO

JOSE ALFONSO LAVERDE SARMIENTO.

DEMANDADA:

ANA ROSA SEGURA RODRIGUEZ
PEDRO EMILIO GOMEZ ESPINOSA
JOSE DINDEL SARMIENTO QUINTERC
FREDY ALEXANDER PULIDO SEGURA

INSPECCION JUDICIAL:

Se llevd a cabo sobre los inmuebles EL JARDIN y SAN JOSE, a efectos de
verificar los hechos de la demanda, especificamente lo concerniente a
linderos, ubicacion y demds caracteristicas del inmueble reclamado.

CONSIDERACIONES

En primera apreciacién, es pertinente indicar que este Despacho Judicial,
es competente para conocer del presente litigio en conocimiento,
conforme alos articulos 15, 17 # 1,y 28 # 7, de la ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso.

Se trata entonces, de la accidn declarativa que se encuentra en concreto
en LIBRO Ill, SECCION PRIMERA, PROCESOS DECLARATIVOS, TITULO I,
PROCESO VERBAL, CAPITULO I, Disposiciones especiales, Proceso de
Pertenencia, articulo 375 del Cédigo General del Proceso tal y como consta
en escrito de demanda el cual fue framitado bajo el procedimiento VERBAL
SUMARIO (art. 390 C.G.P.) conforme la cuantia determinada en los articulos
15y 26 # 3 de misma codificacion.

De esta manera, una vez se verificaron la concurrencia de los requisitos
legales que determinan la jurisdiccidn y competencia, asi como se
establecid el sustento legal que fundamenta la accién de pertenencia, es
propicio abordar el disenso que nos ocupa.

Se procede entonces a verificar los requisitos establecidos en la ley
concerniente al valido desenvolvimiento del proceso hasta la sentencia. El
demandante y los demandados son sujetos de Derecho capaces de
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reclomar derechos y conftraer obligaciones. La parte activa de la litis
comparecié al proceso otorgéndole poder a un abogado facultado para
incoar la accion, proponiendo pretensiones declarativas y la parte pasiva,
fue notificada y emplazada respectivamente, nombrando un curador ad
litern que representard los ausentes toda vez que el demandado JESUS
MESIAS PULIDO HERNANDEZ fue el Unico del extremo pasivo de la Litis en
otorgar poder a un profesional del derecho, participando activamente en
el desarrollo de la litis, contestando la demanda, presentado excepciones,
ejerciendo su derecho de defensa, interviniendo en el contradictorio,
haciendo legitimo ejercicio de practica y controversia de las pruebas.

Una vez se alcanzd el estdndar procesal exigido llegando al valido
desenvolvimiento del proceso sin que se evidenciara irregularidad alguna
que pudiese viciar el proceso en una sentencia de fondo y verificado estos
presupuestos, procede el Juzgado Promiscuo Municipal de Supatd a emitir
fallo sobre las cuestiones de fondo.

Refiere el demandante como consta en escrito de demanda, que la accién
esta orientada a que se declare la Prescripcidon Adquisitiva Extraordinaria de
Dominio del predio SAN JOSE ubicado en la vereda EL IMPARAL identificado
con folio de matricula inmobiliaria N° 170-23745 y con cedula catastral N° 00-
02-0001-017100 y del predio EL JARDIN ubicado en la vereda EL IMPARAL
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 170-32044 y cedula
catastral N° 00-02-0001-0092-000.

Arguye el accionante en el libelo de la demanda que en el predio SAN JOSE
viene ejerciendo la posesion desde el ano 2004 y que del predio EL JARDIN
lo viene poseyendo desde el ano 1999, advirtiendo que el sefior JESUS
MESIAS PULIDO HERNANDEZ lo ha abandonado hace mds de 10 anos,
cesando asi los actos de sefior y dueio, como lo es el de realizar mejoras o
explotar econémicamente el mismo.

Por su lado, el demandado JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ propuso la
excepcion de mérito denominada “inexistencia de la casusa invocada”
toda vez que el titular del derecho real de dominio del predio el JARDIN es
el sefor JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ en virtud de la sentencia de
pertenencia del 9 de mayo del 2000 emitida por el Juzgado Civil del circuito
de Pacho, evidenciado en el certificado especial para procesos de
pertenencia expedido el 18 de diciembre del 2017.

Anadié que el demandante MANUEL ANTONIO QUINTERO ha reconocido la
posesidn del predio EL JARDIN ejercida por el demandado JESUS MESIAS
PULIDO HERNANDEZ, de forma personal y violenta, demostrado en el
desarrollo de la guerella policiva N° 2017-022. Concluyé sefalando que el
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demandante no puede probar la posesidon de buena fe, publica y pacifica
de los predios perseguidos por prescripcion.

Una vez esbozadas las etapas procesales prestablecidas por la legislacion
procesal civil conforme el articulo 375 del compilado, se pudo determinar
que la Litis se conformada por el exiremo demandando JESUS MESIAS
PULIDO HERNANDEZ quien se opuso a las pretensiones, Unicamente respecto
del predio EL JARDIN, ya que del predio SAN JOSE no se presentd ningun tipo
de oposicidén. De esta manera se procederd en primer andlisis a dirimir la
cuestion respecto del predio en disputa y posteriormente hacer el estudio
correspondiente del predio SAN JOSE, respecto de la pretension de adquirir
el derecho real de Dominio a través de la figura de la usucapidn.

La Doctrina! ha senalado que la prescripcidn extraordinaria de dominio
requiere de los siguientes presupuestos: a) Posesidon material en el
demandante {animus y el Corpus del bien) b} que la posesidn se prolongue
por minimo 10 afios ¢) que dicha posesién ocurra ininterrumpidamente y d)
que la cosa o derecho sobre la cual ejerce la posesidn sea susceptible de
adquirirse por prescripcion.

Asi mismo, se ha indicado que quien pretende adquirir bajo la figura de la
posesion, debe probar que ha ejecutado actos de sefior y duefo,
desconociendo derecho agjeno y que esta posesidn ha sido de cardcter
publica, es decir evidente ante terceros, pacifica, que sea franquila y sin
violencia, continua que no haya sido reclamada por su propietario, e
inequivoca, es decir que carezca de ambigledad, de forma tal que se
distinga e identifique plenamente el bien por sus caracteristicas especiales.2

En el entendido entonces que la prescripcién adquisitiva de dominio
requiere los presupuestos indispensables de la posesidén con impetu de
pertenencia, procederd el despacho a referirse a la posesidon material del
inmueble.

La posesidn es una figura juridica que estd determinada en el articulo 762
del Cdédigo Civil el cual define que es un acto juridico por medio de la cual
se ejerce la facultad usar y gozar el bien, con el dnimo de reputarse titular
del derecho real. Este se compone de dos elementos, uno material, objetivo,
que se refiere a la tenencia del corpus u otro de orden psiquico o subjetivo,
que se refiere a la intencidn volitiva del animus.

Asi pues, el Corpus, se refiere al conjunto de los actos positivos materiales
ejercidos sobre el bien, los cuales trasforman, mantienen y/o lo mejoran el

" Escobar Edgar, 2014, Prescripcion y procesos de pertenencia, Libreria Juridica Sanchez R. LTDA., 6°.
edicion.
2 Idem.
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estado del mismo, actos que componen los atributos del uso y goce del
inmueble, los cuales han sido sefalados en el arficulo 981 del Cédigo Civil
“como el corte de maderas, la construccion de edificios, la de cerramientos,
las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacion”.

Ya que el poseedor ejerce actos con Adnimo de propietario sin serlo
juridicamente, estos actos implican una conducta continua en el fiempo, la
cual exteriorice el dnimo de poseer el bien, de forma tal que su conducta
incida en el estado material del inmueble, es decir que los mismos estén
tendientes a cuidarlo, repararlo, transformarlo, usufructuarlo y disfrutarlo.

Conforme los testimonios practicados, se pudo establecer que el
demandando ostenta la tenencia material del inmueble en la actualidad,
realizando actos de mantenimiento, adecuacion y usufructué del mismo, lo
anterior fue asi sefalado por el testigo de la parte demandada FREDY
ALEXANDER PULIDO SEGURA quien indico que desde la presentacion de la
demanda se ha mantenido el status quo del bien, para evitar conflictos y
esperar una decision judicial.

Asi mismo los testimonio de JUAN PABLO MORA TOVAR3 y ANTONIO GARCIA
RODRIGUEZ4, dofirmaron que en los Ultimos afos en el predio se han
ejecutado actividades agropecuarias, especialmente los concernientes a
la siembra, mantenimiento y cosecha de café, pladtano, yuca, maiz,
aguacate, entre ofros, inclusive el tfestigo ERASMO BELLOS afirmd que habia
trabajado en el predio EL JARDIN para el demandante “rozando potreros,
sembrando pldtano y ayudando a cercar”, asi como por su lado JOSE
ALFONSO LAVERDE SARMIENTOS¢ afirmé que lo que estd sembrado lo habia
hecho el senor MANUEL ANTONIO QUINTERO.

Esta versidn se contrapone totalmente a lo afirmado por los testimonios de
la parte demandada, en el dicho de ANA ROSA SEGURA’ quien advirtié que
en el predio habian sembrado junto con el demandado JESUS MESIAS
PULIDO HERNANDEZ, café, pldtanos, yuca, naranjos y que posteriormente el
senor Manuel Quintero a través de amenazas e intimidaciones se fue
apropiando de las cosechas que habia sembrado.

En este sentido PEDRO EMILIO GOMEZ ESPINOSA8 fue espontdneo en
declarar que ANA ROSA vy JESUS MESIAS tenian sembrado café, pldtano y
pastos, afirmando que trabajo a drdenes de ellos en el predio EL JARDIN,
desde aproximadamente hace 35 anos y las Ultimas veces que estuvo

3 Audiencia del 392 C.G.P., del 3 de junio del 2021, record (1) 4:40:40
4 Ibidem 5:11:50
5 Ibidem 5:30:21
6 Ibidem 4:48:12
7 Ibidem 6:31:50
% Ibidem 6:45:50
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trabajando en el predio fue soqueando café hace aproximadamente 2
anos. De igual manerq, el testimonio del senor FREDY ALEXANDER PULIDO
SEGURA?, fue enfdtico en manifestar que ayudo a sembrar
aproximadamente CUATRO MIL (4000} plantas de café en la parte superior
del predio, la cual colinda con el bien del sefior MANUEL QUINTEROQ, y ahadid
que en la parte de abajo del bien tenian sembrado pastos maracuyd y
pldtano.

Estas dos versiones se contraponen respecto de la atribucidn de los actos de
aprovechamiento econdmico a fravés de la siembra de productos agricolas
que se han ejercido en EL JARDIN, pues si bien dentro de la inspeccién
judicial se pudo observar dichas plantaciones y a través de los testimonios
de ambas partes se adujo la existencia de estas plantaciones, surge la duda
sobre la autoria de las mismas, siendo que las versiones encontradas estan
respaldadas por los testimonios que fueron argUidos anteriormente.

Ahora bien, es preciso resaltar que estos actos posesorios no pueden ser
absolutos, pues estos deben perseguir un objeto, medios vy fines legales, los
cuales sean en virtud del ejercicio de derechos legitimos, realizados con
estricto apego a la constitucion y la ley, toda vez que como los actos de
posesion se realizan a efectos de constituirse eventualmente como duefio,
estos deben realizarse con estricta observancia de la ley, no solo de la
normativa concerniente a los atributos de la propiedad, o del derecho civil,
sino en general de todo el ordenamiento juridico.

Conforme lo anterior, se procederd a establecer los siguientes conceptos
juridicos para definir la concurrencia del elemento del corpus dentro del
presente andlisis. En primera medida resulta necesario precisar el concepto
de la prescripcion en relacion de la propiedad privada, para asi evaluar que
los actos que se han ejecutado por parte del demandante se enmarquen
dentro una posesion legal en virtud de la observancia del orden juridico y
determinar si estos tienen impetu de declaratoria de pertenencia.

Asi pues, la prescripcion estd definida entonces como el "“modo de adquirir
las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse
poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante
cierto lapso de tiempo y concurriendo los demds requisitos legales.” 10

Esta definicion de la prescripcion en nuestro ordenamiento legal tiene doble
connotacién. Por un lado, se refiere a la prescripcion extintiva la cual es
considerada como una sancién al sujeto que pierde el derecho sobre la
propiedad de una cosa por no haberla poseido, o no haber ejercido
acciones y derechos durante un lapso de tiempo respectivo. Y por el otro

? Audiencia del 392 C.G.P., del 3 de junio del 2021, record (2) 0:00:10
10 Articulo 2512 del Céodigo Civil
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lado se refiere a la prescripcion adquisitiva la cual es considerada como un
reconocimiento del Derecho de propiedad otorgando el titulo de
adquisicion de dominio de un bien dgjeno, a través del modo de la
prescripcidn adquisitiva de dominio, por haber ejercido actos de sefor y
dueno en un periodo que, para el caso de los inmuebles son 5 afos para la
posesion regular, y 10 afos para la posesion irregular.

Esta figura de prescripcion extintiva, la cual puede dar la impresién de ser
invasivo del Derecho de la propiedad privada, tienen su fundamento en la
funcion social que le es implicita a la misma, siendo que estd funcién debe
conftribuir al desarrollo econdmico y social del Estado, generando un valor
agregado para la sociedad, utilizdndolo para los fines propios que la
determinaron, castigando asi la inanicion del propietario que no le dio uso
al bien, que le sustrae una funcién social y que pierde su Derecho de
propiedad conforme su negligencia.

De esta manera se asegura el Estado que, de existir bienes los cuales han
sido relegados o abandonados por sus propietarios, estos puedan ser
susceptibles de apropiacién por un tercero, para que se garantice el
aprovechamiento de la propiedad con una funcién social, otorgdndole un
uso funcional y productivo al bien, siempre y cuando concurra la posesidn
puUblica, pacifica, continua e inequivoca.

Este fundamento politico filoséfico que con amplia tradicién juridica
fundamentd la figura de la posesion dentro de nuestro ordenamiento
juridico, no siempre ha sido igual, ya que el dmbito liberal en el cual se
consolido este Derecho, ha mutado a una funcién social, siendo que antes
prevalecian las libertades individuales por encima de los intereses comunes,
especificamente en el del ejercicio de la propiedad privada.

Pero posteriormente se incluyd en el concepto de la propiedad privada dos
elementos implicitos: a) un derecho de uso, goce y disposicién del bien, y b)
una obligacidn, pues el derecho no es absoluto y no puede vulnerar
disposiciones legales ni derechos de otras personas.

Por un lado, los atributos del uso, goce y disposicion de la propiedad hacen
referencia a las facultades que posee el propietario de un bien. El uso del
bien, o ius utendi, hace referencia a la facultad del propietario de hacer uso
de la cosa de conformidad con la naturaleza o funcidn propia de un bien,
es decir usarla para lo cual se ha adquirido, siempre y cuando no viole
preceptos legales derechos de terceros.

El goce, o ius fruendi, hace referencia a la posibilidad del duefo de
usufructuar el inmueble, es decir recoger los frutos que pueda producir un
bien, y recoger renta del mismo. Estos frutos pueden ser naturales que son
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los que el bien produce naturalmente, como los de los arboles o cultivos, o
pueden ser civiles que son el producto de los réditos que genera el inmueble.

La disposicién o ius abutendi, se refiere a la facultad del propietario de
disponer del bien, segun lo considere. Esa disposicion puede ser material y
juridica. La disposicion material se refiere a la posibilidad modificar
materialmente el bien; y la disposicion juridica se refiere a la facultad de
enagjenar la cosq, esto es, venderla, donarla o en general disponer de otra
forma juridica como por ejemplo cediendo el usufructo, se grava una la
servidumbre, o se hipoteca el inmueble.

Esbozados los atributos de la propiedad, es preciso advertir que la posesion
carece de la facultad de disponer juridicamente del bien, ya que la
titularidad del derecho real de dominio estd inscrita por el propietario en el
folio de matricula inmobiliaria respectivo. Por eso en el caso de estudio,
cémo ya se dijo quien tiene actualmente la posesidon del inmueble, es
MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO el cual estd usando y usufructuando
el inmueble EL JARDIN, pero quien disponer juridicamente del bien es
Unicamente el titular de derecho real de dominio JESUS MESIAS PULIDO
HERNANDEZ.

Ahora bien, respecto de la obligacion que genera el ejercicio de la
propiedad privada se quiere mencionar lo siguiente:

La concepcidn cldsica de la propiedad, que comprendia un dominio
arbitrario, cedid ante el Estado Social de Derecho, el cual le suprimid la
connotacién derecho absoluto pasando a ser un derecho relativo, en
beneficio de los intereses publicos de la sociedad. Al respecto la
constitucién politica de Colombia en el arficulo 58 estipulé:

“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos
con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una
ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren
en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social.
La propiedad es una funcidn social gue implica obligaciones (...)" -
Subrayado y negrilla fuera del texto. -

Asi pues, el alcance de la propiedad privada en nuestro ordenamiento legall
ha pasado por tres etapas conceptuales producto de las reformas de la
Constitucién Politica asi:!!

" Ochoa Beatriz, 2019, La materializacion de la funcion ecoligica de la propiedad, Blog del departamento
de Derecho del medio Ambiente. U. externado de Colombia.
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1. La primerareflejada en el articulo 669 del Codigo Civil que la define
como: “un derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella arbitrariamente’2, no siendo contra ley o confra
derecho gjeno”.

2. La segunda con un componente social derivado de la reforma
constitucional de 1936 que le establecid la funcién social; y

3. La tercera etapa integro el componente ambiental derivada de
la Constitucion Politica de 1991 que le establecid una funcién
ecolégica: El propietario no solo debe respetar los derechos de los
miembros de la sociedad de la cual hace parte (funcién social de
la propiedad) sino que incluso sus facultades se ven limitadas la
funcion ecoldgica de la propiedad y a la idea de desarrollo
sostenible.!3

Por ende, las disposiciones constitucionales que fijan la funcién social y
ambiental de la propiedad privada a partir de los cual deber procurar por
las relaciones de la comunidad y la naturaleza, genera como se habia dicho
anteriormente, obligaciones para los propietarios respecto del recurso
natural, tal y como lo ha definido la Corte Constitucional, en Sentencia C -
430 del 12 de abril de 2000, M.P. Antonio Barrera Carbonell, a saber:

“1) proteger su diversidad e integridad, 2) salvaguardar las riquezas
naturales de la Nacidn, 3) conservar las dreas de especial importancia
ecolégica, 4) fomentar la educaciéon ambiental, 5) planificar el
manejo y aprovechamienfo de los recursos naturales para asi
garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion, restauracidén o
sustitucion, 6) prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental,

(...)".

Lo anterior indica que el ejercicio del derecho de la propiedad, estd
condicionado a evitar o disminuir de manera iracional o desproporcional la
diversidad natural y biolégica del ecosistema. Esta obligacién de quien
ejerce el uso y goce de la propiedad, no fue evidenciada en el caso Sub
Judice, toda vez que los actos de posesidn que ha redlizado la parte
demandante no han sido plenamente con observancia de las leyes, en
especifico con lo que apremia a la funcién social y ecolégica de la
propiedad.

Lo anterior se colige del auto DRGU N° 22787 de 6 de diciembre del 2017
emifido por el Director regional Gualiva de la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca - CAR- visto a folio 121 del plenario, por medio
del cual se dispuso iniciar proceso administrativo sancionatorio en contra de

12 Expresion declarada inexequible por la Corte Constitucional en Sentencia C — 595 de 1999; M.P.: Carlos
Gaviria Diaz.
1 Corte Constitucional. Sentencia C — 126 de 1998; M.P.: Alejandro Martinez Caballero.




MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO conforme la ley 1333 del 21 de julio
del 2009, bajo el informe técnico N° 2162 del 27 de noviembre, en el cual se
conceptualizd lo siguiente:

“En el recorido realizado el dia 14 de noviembre al interior del predio
El Jardin, en la vereda Imparal municipio de Supatd {...) que estd
siendo invadida por el Sefior Manuel Antonio Quintero {...) el cual ha
realizado la tala de 47 darboles nativos que oscilan de 10 cm hasta 50
cm de DAP los cuales hacian parte de un bosque natural y fueron
talados al parecer y segun lo observado para realizar la siembra de
cultivos de pancoger en toda esta drea que tiene aproximadamente
7000 metros cuadrados de extension”

Este informe técnico da cuenta de los actos materiales ejercidos sobre el
bien, han sido arbitrarios y desproporcionados, carentes de plena
observancia de la funcidn ecolégica de la propiedad, toda vez que la
ejecucion de los mismos ha sido en defrimento del patrimonio natural de la
Nacion y la proteccién de los recursos naturales (art. 95 Constitucion
Politica).

Asi, se advierte entonces que los actos de posesidon ejercidos por el
demandante especialmente en lo que corresponde con la adecuacion,
transformacién o aprovechamiento forestal del inmueble podria haber
generado una infraccion en materia ambiental que constituya una
violacién a las disposiciones ambientales vigentes y a las contenidas por los
actos administrativos de las autoridades ambientales, las cuales propenden
por evitar la comision de dafios ambientales los cuales fueron descritos en el
auto 277 del 2017 — CAR- de la siguiente manera:

“Los individuos talados por el sefior Manuel Antonio Quintero Castro,
identificado con la cedula de ciudadania # 3.190.046, en su mayoria
estaban ubicados en el drea forestal protectora de la quebrada La
Laguna que discurre por esta zona, donde también se evidencia
labores de aserrio para el aprovechamiento forestal de los drboles
talados, la actividad realizada por el sefior Quintero no cuenta con los
permisos pertinentes que otforga la corporacion.

Se pudo constatar en este sitio, la evidente afectaciéon ambiental y el
deterioro de la zona representado en el cambio paisajistico, dafo en
la flora, agua y la fauna asociada, por haber efectuados una tala de
drboles nativos en el terreno de propiedad privada sin los permisos y/o
autorizaciones pertinentes que otorga la Autoridad Ambiental
dejando desprotegida la quebrada la laguna.”
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En este sentido, es posible concluir que los actos de posesion ejercidos por
el demandante, en lo que respecta con el aprovechamiento econdmico
del mismo, ha sido contrario a la ley por cuanto no comporta un objeto
legal, ya que la tala de los drboles, no solo es una conducta contraria a las
disposiciones de la autoridad ambiental, sino ademds desconoce la funcién
ambiental constitucional, de superior jerarquia, y pone en riesgo el equilibrio
ambiental de toda una comunidad. Respecto a esto Corte la corte
Constitucional, en su Sentencia T - 254 del 30 de junio de 1993, M.P. Antonio
Barrera Carbonell, menciond:

“"Las normas ambientales, contenidas en diferentes estatutos, respetan
la libertad de la actividad econdmica que desarrollan los particulares,
pero le imponen una serie de limitaciones y condicionamientos a su
ejercicio que tienden a hacer compatibles el desarrollo econdmico
sostenido con la necesidad de preservar y mantener un ambiente
sano. Dichos estatutos subordinaban el interés privado que representa
la actividad econdmica al interés publico o social que exige la
preservacion del ambiente, de tal suerte que el particular debe
realizar su respectiva actividad econdmica dentro de los precisos
marcos que le senala la ley ambiental, los reglamentos y las
autorizaciones que debe obtener de la entidad responsable del
manejo del recurso o de su conservacion”

Se concluye entonces que, no es posible determinar que el demandando
haya ejercido actos de posesidn con estricto apego al ordenamiento
juridico, toda vez que en ejecucidén de los mismos desconocid la funcién
ambiental de la propiedad, toda vez que esta investigado por la presunta
tala de los drboles nativos pertenecientes a un drea forestal protectora de
la ronda hidrica que protegia la quebrada “La Laguna” generado graves
danos en el recurso natural y el ecosistema afectando directamente el
medio ambiente, ocasionado la apertura de un proceso sancionatorio en
su contra.

Una vez evacuada la connotacion de la funcion ecoldgica y social implicita
al ejercicio material del corpus, procede el Despacho a evacuar el
elemento volitivo de la posesion.

El animus se refiere al acto intencional, que se manifiesta por medio de los
actos materiales que componen el corpus, sin reconocimiento alguno sobre
los derechos de otros sobre la misma cosa.

En animus califica los actos, materiales que el nombre ejerce sobre las cosas
ddndole sentido posesorio. Es el elemento intencional, subjetivo, que se
manifiesta por medio de los actos materiales que componen el corpus, por
cuanto el articulo 981 del Cédigo Civil exige que los actos posesorios se
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redlicen sin consentimiento del que disputa la posesidn, es decir con
perfecto senorio, sin reconocimiento alguno de derechos de ofros sobre las
mismas cosas.4

Conforme lo expuesto, fue posible colegir dentro del interrogatorio del
demandante, que efectivamente este se reputa como exclusivo poseedor
del bien, que este mismo considera que sus actos de posesidn tienen la
vocacion para declararse la adjudicacidon de pertenencia, destacando los
actos de sefior y duefo que ha redlizado especialmente en el
mantenimiento y usufructud agricola del mismo los cuales los ha ejercido
con la voluntad de exteriorizar en animus domini.

Pese a esto, el Despacho llama la atencion que si bien el demandante, por
un lado, se reputa dueno del inmueble conforme la posesidn alegada, por
ofro lado, le da el reconocimiento al demandado JESUS MESIAS PULIDO
HERNANDEZ de ser el fitular del derecho real de dominio cuando manifestd
que el demandando tiene un fitulo obtenido de una sentencia judicial's, al
estimar que nunca ha ejercido el derecho que le correspondia para tal, y
que por el contrario el si ha ejercido actos de posesidn. Asi mismo se resalta
lo enunciado en acta de comparecencia del 4 de noviembre del 2010 el
demandante manifestd tener la posesidn de un predio de mayor extensién
denominado SAN JOSE en donde estd ubicado el predio EL JARDIN, pero “el
senor quintero argumenta que no se han definido linderos”.

Estas manifestaciones evidencian la confusidon del demandante respecto de
los atributos de la propiedad, y le da un reconocimiento al demandando,
toda vez que el uso y goce del bien por si solo, no configuran el derecho de
propiedad hasta tanto dentro del proceso de prescripcién no se verifique Ia
inexistencia o concurrencia de un duefio conocido o como paso en este
caso que se le reconocio el titulo adquisitivo que le otorgd el dominio del
inmueble EL JARDIN al demandando JESUS MESIAS PULIDO HERNANDELZ.

Esbozados los argumentos respecto del corpus y el animus, procede
entonces el Despacho a verificar el tiempo requerido por Ia prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio la jurisprudencia ha referido:

“La prescripcion adquisitiva (usucapion) es un modo de adquirir las
cosas comerciables ajenas, por haberlas poseido durante un tiempo
y con arreglo a las condiciones definidas en la ley (C3d. Civil arts 2512
y 2518 y ss). La legislacién colombiana contempla dos especies de
usucapion: la ordinaria y la extraordinaria (CC art 2527). Para ganar
una cosa por prescripcion ordinaria se necesita “posesién regular no
interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren” (CC art 2528),

" Gomez José 1981, SN, Publicacién de la Universidad Externado de Colombia
'* Audiencia del 392 C.G.P., del 3 de junio del 2021, record (1) 01:06:50
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lo cual significa que es necesario contar con una posesion sin
interrupciones, por el tiempo previsto en la ley, y que ademas proceda
de justo titulo y haya sido adquirida de buena fe (CC art 764). La
adquisicion de las cosas por usucapion extraordinaria requiere
asimismo posesidn no interrumpida por el término que fije la ley, pero
no exige titulo alguno, y en ella se presume de derecho la buena fe,
lo cual quiere decir que no puede desvirtuarse (CC art 66). No
obstante, la ley civil contempla la posibilidad de presumir la "mala fe”
del poseedor cuando exista un titulo de mera tenencia. Esta ditima
presuncion puede desvirtuarse (CC art 2531)."16

Asi bien, es preciso determinar la especie de prescripcidn que aduce el
demandante para asi proceder a verificar la concurrencia de los requisitos
exigidos por la ley. Esta fue senalada en el libeld de la demanda como una
prescripcion extraordinaria de dominio, la cual en virtud del articulo 2532 del
Codigo Civil requiere de 10 anos de posesion para acceder a la
declaratoria. Empero lo anterior no significa que la posesion deba ser vista
de forma simple, toda vez que la misma requiere el cardcter de los actos
que componen la posesidn sea publica, pacifica, ininterrumpida e
inequivoca.

Conforme a esto, el accionante asegurd que ha tenido la posesidn del
predio desde el aio 1999 hasta la fecha actual, afirmacién que supondria
en principio, que el demandante ha ejercido presencia con dnimo de senor
y duehno por el trascurso de 22 anos aproximadamente. No obstante, como
se habia mencionado, dicho transcurso de tiempo estd sujeto a requisitos
propios de la posesidén con dnimo de sefor y dueno es decir con acepcion
de propietario del derecho real de dominio en un periodo determinado y
especifico en donde se pueda determinar que ha recorrido todos los anos
ejerciendo actos propios de senor y dueno.

Referente a esta cuestidn se estima consecuente lo siguiente. Se conoce
que en el afo 2000 el Juzgado Civil del Circuito de Pacho emitid sentencia
judicial? declarando la prescripcidén adquisitiva de dominio en favor del
demandando JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ, providencia judicial que
fue inscrita en la anotacion N° 1 de fecha 8 de noviembre de 2006,
radicacion 1748, del folio de matricula inmobiliaria N° 170-32044 de la Oficina
de Instrumentos PuUblicos de Pacho, datos que dan cuenta que Ia
declaracién de pertenencia dio nacimiento juridico al drea de terreno que
comprende predio EL JARDIN, segregado de la matricula inmobiliaria N° 170-
23 745, la cual en su descripcidn de cabida y linderos especifico:

16 Corte Constitucional, Sentencia C-466 9 de julio de 2014. M.P., MARIA VICTORIA CALLE CORREA.
17 Folio 27 — 57 del cuaderno principal, proceso 2018-00039
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“INMUEBLE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SUPATA, VEREDA EL IMPARAL
CON EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE TRES Y MEDIA
FANEGADAS (3 172 FGDAS). VER LINDEROS EN LA SENTENCIA DE FECHA
09 DE MAYOQO DEL 2000 PROFERIDA POR EL JUZIGADO PROMISCUQO DEL
CIRCUITO DE PACHO. {...)"!8 - Subrayado y negrilla fuera del texto-

Este acto de inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria, compone uno
de los efectos propios del contenido de la providencia de 9 de mayo del
2000 emitida por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Pacho, la cual
constituye un acto tanto de publicidad como de oponibilidad sobre el
estatus de propietario del derecho real de dominio, toda vez que el efecto
que posee infrinsecamente la naturaleza del proceso de Pertenencia, es
precisamente su efecto "erga omnes”.

El efecto “erga omnes” es una locucion latina de conceptualizacién juridica
que significa ‘contra todos o referente a todos’, es decir la declaracion
contenida en la providencia judicial comporta implicitamente un efecto
general, para todas las personas, contrario a lo que podria ser un efecto
particular, es decir solo con las partes del proceso. Respecto a esto la
jurisprudencia ha sefalado |o siguiente:

“En todos estos casos, la propia naturaleza de los temas frae como
consecuencia que el fallo respectivo tenga efectos erga omnes, es
decir frente a todas las personas.

({...)

De igual manera, en el campo del derecho civil existen algunas
decisiones particulares que producen efectos erga omnes, COmMo
pueden ser, por ejemplo, las que ponen fin a los juicios de pertenencia
(...). En esos casos lo decidido es oponible a todas las demads
individuos, incluso a aquellos que nunca tomaron parte del respectivo
proceso antecedente.”1?

Lo anterior explica por qué con ocasion de la demanda de pertenencia,
esta deba dirigirse en contra de las personas indeterminadas, ademds de
surtir el emplazamiento conforme las especificaciones legales, toda vez que
el objetivo es asegurar la garantia de los derechos de las demds personas
que puedan tener derecho o aquellas que no comparecen al proceso,
nombrando un curador ad litem, el cual vdlida la actuacidon conforme

'8 jdem, Folio 18
1% Corte Constitucional, Sentencia C-461 de 17 de julio de 13 M P., Nilson Pinilla Pinilla
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interceda diligentemente por los intereses juridicos, con ocasidon de la
declaratoria de pertenencia, esto es cuidando que concurran los requisitos
de la accidn de forma consecutiva, de manera que no pueda afectar los
colindantes o intereses de terceros en general.

Valga resaltar que, el efecto erga omnes, es una consecuencia implicita del
principio de la cosa juzgada, por virtud de la cual, el asunto que haya sido
dirimido judicialmente, comporta plenos efectos juridicos y materiales,
negando la posibilidad que la litis sea nuevamente llevada a la
administracion de justicia en cuanto comporten la identidad en los hechos
y cuestidn juridica a resolver. Este efecto de la decisidn judicial estd
determinado en el numeral 10. del articulo 375 del Cddigo General del
Proceso, a saber: “La sentencia que declara la pertenencia producird
efectos erga omnes y se inscribird en el registro respectivo. Una vez inscrita

nadie podrd demandar sobre la propiedad o posesién del bien por causa

anterior a la sentencia.”. _-Subrayado y negrilla fuera del texto-

Ahora bien, para el caso que nos ocupa se logré establecer que
efectivamente concurre la sentencia emitida por el Juzgado Civil del
Circuito de Pacho en la cual se declard la prescripcidon adquisitiva de
dominio en favor de JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ sobre el predio EL
JARDIN.

Por ende, la afirmacion respecto de que el tiempo la posesion haya iniciado
en el ano 1999, resulta desprovista de veracidad toda vez que esta se alega
un (1) ano antes de la sentencia del ano 2000. Esta contradiccidn sustrae la
frmeza de lo manifestado por el demandado, teniendo en cuenta que
tanto en los hechos, las pretensiones, el interrogatorio de parte del sefor
MANUEL ANTONIO QUINTERO e inclusive en los alegatos, se afimd que la
posesion habia iniciado en el aio 1999.

Dicha alegacion no resulta comprensible para este Despacho, ya que
inclusive después de la sentencia de fecha 9 de mayo del 2000 se produjo
la entrega material por parte del juzgado del predio EL JARDIN a JESUS
MESIAS PULIDO HERNANDEZ, fecha que cronoldégicamente es posterior del
ano en que se alega haber iniciado la posesidon. Por tal, se concluye que
contar la posesidon desde el afo 1999 no resulta procedente y por el
contrario genera duda sobre los hechos vy las pretensiones, en las que se
fundamenta el tiempo exigido para otorgar la declaracidn de pertenencia.

Surge entonces, la ambigledad respecto del tiempo en que el
demandante alega haber ejercido la posesion, toda vez que a fravés de los
medios de conviccidn aportados al plenario no fue posible determinar con
exactitud el periodo de 10 ahos exigido por la ley, en la medida que no se
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aportd ninguna prueba documental que determinard la partida de inicio de
la posesidn o un periodo determinado, posterior a la fecha de la sentencia.

En el mismo sentido, los testimonios practicados fueron precarios al ilustrarle
al despacho un estimativo mucho mds preciso acerca del momento en el
que se iniciaron los actos posesorios, asi como el periodo de duracion de los
mismos, siendo que el testigo JUAN PABLO MORA TOVAR20 afirmd concurrir a
Supatd en diferentes tiempos, y cuando se le pregunto por la Ultima estancia
gue habia tenido en la vereda, indico que los Ultimos 8 afos habia estado
en el Imparal y que por cuestiones de salud hace 6 meses residia en el
municipio de Mosquera, declaracion la cual Unicamente puede dar
constancia sobre los actos posesorios de los Ultimos 8 anos.

lgualimente, el testimonio de ERASMO BELLO?!, fue espontdneo en revelar
que trabajé con el sefor Manuel Quintero en el predio EL JARDIN, sin
embargo, refirid que esta labor la desarrollaba aproximadaomente hace 5
anos, por cuanto solo podria constatar dicho periodo.

Respecto del testigo ANTONIO GARCIA RODRIGUEZ teniendo en cuenta que
menciono que la posesidn de la finca la tenia la madre del demandante y
que luego esta le fue fransferida hace 22 anos a Manuel Quintero, dicha
afirmaciéon serd desestimada de plano toda vez que como se dijo
anteriormente esta fecha no es procedente juridicamente, al ser anterior del
efecto de cosa juzgada erga omnes determinada el 9 de mayo del ano
2000 en sentencia mencionada ‘ut supra’.

Teniendo en cuenta que se desestimd la afirmacién respecto de que la
posesion inicid en el ano 1999 ya que no fue posible determinarla por medio
de conviccidn, ni tampoco establecer ofra fecha posterior que endilgara la
apertura de la posesidn, considera el Despacho que no es posible
determinar duracion de la misma, mdxime si se evidencio que en el afio 2010
fue interrumpida, en el evento que el titular del derecho real de Dominio
reclamé el ejercicio del derecho de plena propiedad, tal y como consta en
el acta del 4 de noviembre de la Inspeccidén de policia en la cual JESUS
MESIAS PULIDO HERNANDEZ requirié la autoridad “con el fin de adelantar
diligencia de conciliacion respecto de los hechos perturbatorios que
presuntamente el senor Quintero ha efectuado en el predio denominado
el Jardin"22,

En dicha diligencia la inspeccion de policia conmino a las partes dar
cumplimiento ala sentencia y anadié “que cauciona al sefior Quintero para

20 Audiencia del 392 C.G.P., del 3 de junio del 2021, record (1) 4:49:25

2! Audiencia del 392 C.G.P., del 3 de junio del 2021, record (1) 5:31:14

22 Acta de comparecencia de la inspeccién de Policia de Supata de fecha 4 de noviembre del 2010, folio 110
del cuaderno principal.
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que cese los actos perturbatorios de forma inmediata y que en el predio
denominado EL JARDIN no se puede sembrar, cortar postes o abrir caminos
sin autorizacion del dueno o titular del derecho real del dominio."23

En el mismo sentido se tiene la querella 022 del 2017 interpuesta por JESUS
MESIAS PULIDO HERNANDEZ en contra de MANUEL ANTONIO QUINTERO
CATRO por presunto comportamientos contrarios a la posesidén y mera
tenencia de bienes inmuebles, que si bien fue dirimida declarando la
caducidad de la accidon policiva, esta no compromete una resolucién de
fondo sobre el conflicto, pero si comporta un hito para la posesién del
demandante en el sentido que la querella policiva es considerada como un
acto de reclamacion sobre el predio que interrumpe civimente el tiempo
de posesion alegada.

Concluye entonces el despacho afirmando, que la posesidon presenta un
vicio de discontinuidad, ya que no fue posible determinar un periodo de 10
anos continuos, pues como se vio, es ambigua la génesis de la posesidon y
ademdas la misma ha sido interrumpida en dos ocasiones en los afios 2010 y
el 2017, derruyendo entonces la conviccidn que se podria tener sobre el
requisito del tiempo, y dejando inutilizado el tiempo anterior de posesidn
gjercida.

Ahora bien, respecto de que la posesidn debe manifestarse de forma
pacifica se quiere resaltar lo siguiente. Del acervo probatorio fue posible
establecer que el conflicto que nos ocupa no es una situacién nueva que
atane alos involucrados en esta Litis. En este sentido, se coligid que la madre
del demandante MARIA DESIDERIA CASTRO DE QUINTERO en vida ocupd el
predio denominado SAN JOSE, del cual se segregd una franja de terreno
denominada EL JARDIN por adjudicacién de pertenencia a favor de JESUS
MESIS PULIDO HERNANDEZ, desde entonces dicho predio ha sido objeto de
conflicto, foda vez que en la sentencia que declaro la pertenencia de fecha
del 9 de mayo del 2000, también se resolvid la reconvencidn reivindicatoria
que interpuso MARIA DESIDERIA CASTRO, negdndole las misma, y fallando a
favor de PULIDO HERNANDEZ.

Una vez fallece MARIA DESIDERIA CASTRO en el afo 2004 el conflicto por la
tenencia y usufructo del inmueble ha sido disputada por su hijo el
demandante MANUEL QUINTERO CASTRO, quien ha heredado el conflicto
de su ascendiente, reclamando la posesion del predio mediante diferentes
actos cuestionables entre los cuales se evidencia la violencia.

En primer lugar, quiere llamar la atencién del acta de comparecencia
suscrita por la INSPECCION DE POLICIA DE SUPATA el 4 de noviembre del 2010

2 Ibidem
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en donde se anotd que se caucionaba al querellado para que cesard los
actos de perturbacion, advirtiendo “en el despacho se evidenciaron faltas
de respeto y posibles amenazas lo cual pone en tela de juicio la buena
conducta de las partes”.

Asi mismo a través de la querella 022 del 2017 de la inspeccidn de policia de
Supatd y con los festimonios practicados fue posible evidenciar que se
presentaron actos de violencia considerablemente relevantes para el caso
que nos ocupaq, esto es en contra del senfor JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ
y su ex codnyuge la sefiora ANA ROSA SEGURA quienes atestiguaron que el
demandante desde hace varios anos ha sido reiterativo en las amenazas de
muerte, enfrentando a los obreros y familiares con escopeta impidiéndoles
en principio el trabajo en el predio el jardin y posteriormente el acceso al
mismo. 24

Lo anterior fue posible evidenciarlo conforme el testimonio de JOSE DINDAEL
SARMIENTO QUINTERO? quien depuso sobre los medios violentos que acude
el demandante para ejercer la posesion, al afirmar que los obreros le habian
manifestado sobre la imposibilidad de trabagjar en el bien toda vez que
habian sido expulsados del predio EL JARDIN con escopetd, violencia
renuente con la que ha ejercido la posesion el sefior MANUEL QUINTERO,
siendo el motivo por el cual el demandando JESUS PULIDO no volvid a
concurrir al predio. Inclusive en interrogatorio oficioso el mismo demandante
reconocio que la posesién habia sido pacifica hasta el afo 2017.

El anterior testimonio se le otorgd plena credibilidad, en el entendido que se
evacud con suma espontaneidad y coherencia, ademds que este relato
esta soportado por el denuncio penalincorporado en el formato de NOTICIA
CRIMINAL -FPJ-2- 2éen el cual se investigan hechos como el sucedido el 20
diciembre del 2019 cuando el demandante se disponia a abrir camino con
maquinaria, asi como amenazas de muerte, provocaciones violentas con
escopeta y machete. De igual manera, dicho situacién se respalda por la
medida de proteccidon de fecha 23 de enero del 202027 en la cual se solicitd
proveer proteccién a JESUS MESIAS PULIDO HERNANDEZ vy su nucleo familiar,
como consecuencia de la investigacion criminal adelantada.

Asi pues, estima el despacho que la posesidon alegada padece del vicio de
la violencia toda vez que este se presenta cuando se emplea la fuerza para
adquirirlo, aprovechando la coaccién ejercida contra el propietario para
reclamar un derecho originado por el abandono forzoso del bien. Referente
a esto el articulo 773 del Cédigo Civil establecid “El que en audiencia del

# Audiencia del 392 C.G.P., del 3 de junio del 2021, record (1) 01:24:00
25 Audiencia del 392 C.G.P., del 3 de junio del 2021, record (1) 7:22:10
2 Folio 350 - 355

27 Folio 356 del plenario.
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duefio se apodera de la cosa, y volviendo el duefio lo repele también es
poseedor violento.”

Por consiguiente, no se puede establecer que la posesidn alegada haya
sido de forma pacifica toda vez que los actos que se ejecuten en atencion
a ella, deben comportar el impetu la declaratoria de la pertenencia, esto es
ejerciendo actos de sefior y duefio con plena observancia en las normas
legales, que daria procedencia a la pertenencia cuando el titular del
derecho real de dominio ha abandonado o relegado el bien por voluntad
propia, pero se descarta cuando este ha sido obligado a dejarlo, o en su
reclamo se le haya repelido violentamente, fal y como sucedié en este caso
en especifico.

Por ofro lado, respecto de la identificacion y determinacién del bien se
quiere sefalar lo siguiente. El predio denominado el EL JARDIN ubicado en
la vereda EL IMPARAL del municipio de Supatd, e idenfificado con folio de
matricula inmobiliaria N° 170-32044 y cedula catastral N° 00-02-06001-0092-000
se determind segun escrito de demanda en los siguientes linderos:

“Partiendo de la coordenada identificada como mojon A: Norte = 1055055
Este -975918 en direccién occidente a oriente, con una longitud de 90.48
metros, hasta llegar al mojén B: Norte-1055017 Este -975976 en direccion
occidente a oriente con una longitud de 74,98 metros, hasta llegar al mojon
C: Norte - 1054994 Este — 976037 en direccion occidente a oriente con una
longitud de 133,25 metros, hasta llega al mojén D: Norte - 1055027 Este -
976156 en direccidn occidente a nororiente con una longitud de 60,12
metros, hasta llegar al mojén E: Norte — 1055063 Este — 976203 en direccion
oriente a occidente con una longitud de 167,50 metros, hasta llegar al mojén
F: Norte- 1055120 Este — 976045 en direccion oriente a occidente con una
longitud de 67,80 metros, hasta llegar al mojon G: Norte — 1055161 Este-
975991 en direccién nororiente a sur con una longitud de 143,80 metros hasta
legar al mojén A y encierra”

Respecto al drea que comprende el inmueble, suscito una incongruencia
respecto de la misma. En el cerfificado especial para pertenencia como en
el certificado de tradicién vy libertad se indica que el predio cuenta con una
drea de TRES FANEGADAS Y MEDIA (3 ' fg).

De ofro lado, conforme la escritura pUblica N° 291 de 29 de mayo de 1996
de San Francisco el predio cuenta con un drea de UNA HECTAREA OCHO
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1Ha 8.585).

Asi mismo, el certificado catastral especial indica que el predio cuenta con
un drea de CUATRO MILSETECIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS (4.716
m2).
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Enigual sentido el plano del levantamiento topogrdfico allegado al proceso
arrojo que el predio constaba de un drea de DOS HECTAREAS OCHO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (2Ha 8.687)

Si en embargo en el dictamen pericial rendido por el auxiliar de la justicia
JOSE FERNANDO ACOSTA VASQUEZ se concluyd que el predio consta con
un area de DOS HECTAREAS MIL CUATROCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS
(2 Ha 1.407 m2)

Asi pues, estas dreas arrojadas por diferentes documentos pUblicos generan
confusion sobre el drea verdadera a usucapir, toda vez que dentro de la
inspeccién judicial y la prdctica del dictamen pericial no fue posible dirimir
esta incongruencia, siendo que el levantamiento topografico aportado por
la parte demandante es distante de lo preceptuado en el informe.

Quiere resaltar el Despacho que el proceso de pertenencia, es un
procedimiento judicial que permite al prescribiente no solo acceder a la
titularidad el derecho real de dominio sino ademds a fravés del saneamiento
de la tradicion, actudlizar y corregir las caracteristicas que identifican el
inmueble, como lo es el drea del mismo evitando caer en la indeterminacidn
sobre el objeto que se persigue en usucapidn, por eso es necesario
identificar plenamente el objeto perseguido por prescripcién conforme la
legislacidn vigente.

En este sentido conocer el drea del predio que se pretende en el presente
proceso, no solo es un dato Util para comprender la magnitud espacial sobre
la cual se ejercen actos de seforio, sino es un elemento necesario para suplir
la plena identificacién del inmueble, y que la misma este incorporada en la
sentencia judicial con los demds elementos que dan plena identidad al
predio rural, providencia judicial que funge como titulo que declara la
adquisicién del derecho real de dominio.

Sin embargo, del acervo probatorio no fue claro dilucidar el drea que
conforma el inmueble EL JARDIN hecho suscita la ambigUedad sobre Ia
identidad del bien que se quiere a usucapir desfigurando la plena
determinacion del mismo imposibilitando su plena identidad.

De esta manera, concluye el Despacho que la pretensidn alegada por el
demandante no cumple con las exigencias propias de la figura de la
prescripcidn adquisitiva extraordinaria de dominio, siendo que la misma ha
sido sin apego al ordenamiento juridico, discontinua, violenta y equivoca.

Ademds se quiere denotar que la ausencia del propietario por si sola no
constituye un acto de abandono, toda vez que el ejercicio de la propiedad
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privada no exige la permanencia directa y continua en el bien, como
tampoco que el propietario resida o ubique su domicilio alli, sino que en
términos generales la propiedad privada es un derecho que puede ser
ejercido de diferentes formas conforme los atributos de la propiedad, es
decir puede ser usufructuada usada y dispuesta sin la necesidad que
permanecer indefinidamente el bien.

Ahora bien respecto del otfro predio perseguido por usucapidn esto el bien
denominado “SAN JOSE" fue posible determinar su identificacién vy
caracteristicas que lo determinan siendo que el mismo estd ubicado en la
vereda IMPARAL del municipio de Supatd e identificado con matricula
inmobiliaria N° 170-23745 y con cedula catastral N° 00-02-0001-017100, el
cual cuenta con un drea de DOS HECTAREAS OCHO MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y CINCO (2Ha 8.975) comprendido en los siguientes linderos
“Partiendo de la coordenada identificada como mojdén 1: en direccidn
occidente suroriente, con una longitud de 2345,74 metros, hasta llegar al
mojon 2: en direccidn sur a nororiente con una longitud de 37.0 metros, hasta
llegar al mojén 3: En direccion suroriente a noroccidente con una longitud
de 120,93 metros, hasta llegar al mojén 4: en direccion sur a norte con una
longitud de 65,73 meftros (aqui colinda con el predio del sefior Manuel
Quintero), hasta llegar al mojén 5: en direccidn oriente a occidente con una
longitud de 99,54 metros, hasta llegar al mojén 6: en direccidn norte-
suroccidente con una longitud de 147,57 metros, hasta llegar al mojén 1y
cierra”.

De la posesidn sobre este predio fue posible evidenciar que el mismo
pertenece a una posesion familiar cedida de hecho al demandante
MANUEL ANTONIO QUINTERO CASTRO, de la cual como se pudo evidenciar
los herederos no fienen interés de participar en el proceso, y en cuanto al
MIisSMo Nno se presentaron oposiciones de determinados o indeterminados.

Asi mismo fue posible determinar que se encuentra una construccidn de
aproximadamente OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (84m2) y que
el mismo tiene una destinacion de vivienda campesina y asi como de
explotacion agricola. Por lo que una vez identificado e individualizado el
inmueble, se concederd la prescripcion adquisitiva exiraordinaria de
dominio para este.

En mérito de lo anterior, el Juzgado Promiscuo Municipal de Supatd
Cundinamarca, Administrando Justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por Autoridad de la Ley,

RESUELVE:
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PRIMERO: DECLARAR parcialmente prosperas las pretensiones respecto de la
ADJUDICACION por prescripcion adquisitiva de dominio sobre el predio SAN
JOSE, ubicado en la vereda el IMPARAL del municipio de Supatd,
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 170-23745 en favor del
ciudadano MANUEL ANTONIO QUINTERQ identificado con C.C. 3.190.046 de
Supatd.

SEGUNDO: DESESTIMAR la pretensién incoada respecto del predio EL JARDIN,
ubicado en la vereda el IMPARAL del municipio de Supatd, identificado con
folio de matricula inmobiliaria N° 170- 32044, conforme los motivos expuestos

en la parte motiva de esta sentencia.

TERCERO: Se ORDENA la cancelacién de la inscripcion de la demanda en los
folios de matricula inmobiliaria N° 170- 32 044 y N° 170-23745.

CUARTO: Se ORDENA la inscripcidn de la sentencia en el folio 170-23745, por
medio de la cual se adjudicd el derecho real de dominio del predio SAN
JOSE al ciudadano MANUEL ANTONIO QUINTERO identificado con C.C.
3.190.046 de Supatd.

QUINTO: FUJESE por concepto de honorarios la suma de SEISCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($ 650.000) a favor del auxiliar de la justica JOSE
FERNANDO ACOSTA VASQUELZ.

Conftra la presente providencia no proceden recursos.

NOTIFICADOS EN ESTRADOS

La Juez,

DELIA CONSTANZA RIVERA SANTOFIMIO

Firmado Por:

Delia Constanza Rivera Santofimio
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