Sefiora
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE UTICA

Secretaria

REFERENCIA: Proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado
Radicado: 25851-40-89-001-2023-00028-00
Demandante: WILSON CALDERON

Demandado: DEISY SOTO HERNANDEZ

Respetada sefiora Juez

DEISY SOTO HERNANDEZ, mayor de edad, domiciliada en Utica, identificada con la cédula de
ciudadania No. 55.165.283, obrando en nombre propio y como parte demandada, dada la
naturaleza del asunto y trdmite a seguir, con el debido respeto, contesto & demanda en los
siguientes términos:

A LOS HECHOS:
Al Primero: Es cierto.
Con relacion al contrato de arrendamiento se aclara y precisa lo siguiente:

El arrendador WILSON CALDERON, manifesté ser el propietario del respectivo inmueble sin

serlo.

- Elarriendo comprende una habitacién y un local con uso comercial el cual se destina para
la venta de prendas de vestir.

- El servicio de agua comprendia el acceso al patio que hace parte del inmueble en su
contexto, pero el arrendador sell6 la puerta de paso impidiendo tal servicio.

- El local y habitacién hacen parte de un inmueble en mayor extension y por lo tanto la
facturacion de cobro por concepto de servicios publicos se hace sobre la totalidad del
inmueble que es extenso y tiene varios locales y otras habitaciones con distintas entradas.

- En septiembre de 2022, se presenté en el inmueble la sefiora SAUDY CALDERON
BOHORQUEZ, quien manifesté ser la duefia del mismo por ser heredera y que no habia
autorizado ni concedido ningln permiso ni consentimiento al sefior WILSON CALDERON
para arrendar y se le estaban vulnerando sus derechos.

- Que ella, no estaba recibiendo ningtin beneficio econémico del arriendo.

- Queellacomo heredera con los mismos derechos de WILSON solicité no se le pagara ningun
arrendamiento mientras se tramitaba la sucesién de sus padres.

- Se evidencia en el Certificado de Tradicién de la Matricula Inmobiliaria No. 162-1499,

allegado con la demanda que, el sefior WILSON CALDERON, no era ni ha sido el propietario

del inmueble ni ejerce derecho alguno de dominio sobre el mismo y tampoco tenia ni tiene
autorizaci6n derivada de quienes aparecen como propietarios y tampoco tiene la calidad de
heredero debidamente reconocido dentro de juicio sucesorio alguno.

Con relacién al contrato, el arrendador no hizo ninguna explicacion sobre su presunta calidad de
heredero ni la existencia de su hermana vy aunque yo como inquilina no formo parte de la
problematica existente entre los futuros herederos, el arrendador debia informar la situacién y de
esta manera, evitar inconvenientes con otros herederos generando confusién en desarrollo del
contrato.



Al Segundo: Es cierto con las observaciones sefialadas en el punto anterior.

Al Tercero: Es cierto, no obstante tales comunicaciones no obligan de mi parte porque el arrendador
nunca manifesté la necesidad que el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva
construccion, o cuando que se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes
para su reparacion, tampoco que haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas
en un contrato de compraventa.

Por consiguiente sin existir justa causa, mediante tales escritos, sin tener soporte legal para ello,
manifestd unilateralmente “... declaro terminado el contrato de arrendamiento celebrado con
usted...”, lo cual no es legal ni de obligatorio cumplimiento para el arrendatario, menos cuando se
trata de un local comercial y vivienda cuyas causales de terminaciény entrega son claros y taxativos.

En sus requerimientos el arrendador no expresé su voluntad de no prérroga y éstas se han hecho
tacamente y en tal virtud continuo pagando el arriendo mensual y asi lo recibe el arrendador sin
objecidn alguna.

Al Cuarto: Es cierto, validamente ejerzo la tenencia del inmueble sin existir mora en el pago del
arrendamiento ni causal alguna para terminacién y entrega de la habitacion y local adjunto.

A LAS PRETENSIONES:

La Primera: Me opongo porque el arrendador nunca ha manifestado necesidad de realizar mejoras
locativas ni demolicién del inmueble como tampoco tener que entregarlo por venta del mismo. No
existe causal vélida alguna que dé lugar a la terminacién del contrato y entrega de la habitacidn
local.

En las fechas de vencimiento del contrato ha operado la renovacion o prérroga del mismo por
manifestacion tdcita de las partes.

En consecuencia que no se acceda a esta pretension.

La Segunda: Frente a la improcedencia de la primera tampoco habra lugar a declarar la restitucion
del inmueble.

La Tercera: En este orden, que tampoco se ordene tal diligencia de entrega.

No hay Cuarta

La Quinta: La condena en costas y gastos sea contra el demandante.
EXCEPCIONES

12, Inexistencia de la autorizaciéon en cabeza del arrendador para suscribir el contrato sobre
inmueble en estado de sucesion iliquida y sin tener la calidad de heredero reconocido por autoridad
competente.

22 |nexistencia de causal con base en presuntas mejoras locativas como tampoco demolicién o
entrega del inmueble a tercera persona por venta del mismo.

32, Renovacién o prérroga por aceptacion tacita de las partes del contrato

42 |nexistencia del incumplimiento en el pago del arriendo, ni de cualquier otra causal legalmente
vélida como fundamento para la terminacidon del contrato.

PRUEBAS:

Ademas de las documentales allegadas en la demanda y cuyas evidencias resulten a mi favor, allego
con esta contestacion las siguientes:



Documentales:

- Aunque en la demanda el arrendador no manifiesta existir mora en el pago de los arriendos,
adjunto Catorce (14) comprobantes de Transferencia Exitosa a la cuenta de destino No. 173-
480629-13 a nombre de Wilson Calderdn por conceptos de arriendos causados desde el 27
de marzo de 2022 ha la fecha de esta contestacion, con los cuales quiero demostrar el
cumplimiento basico de mi deber como arrendataria en este sentido

- Laimagen de un pantallazo del mensaje mediante el cual siempre solicito al arrendador me
informe el valor a pagar por concepto de servicios publicos.

- lLaimagen de un pantallazo del mensaje mediante el cual la sefiora SAUDY CALDERON me
informa y solicita que le consigne el valor del arriendo a nombre de ella.

Interrogatorio de Parte: Citese al sefior WILSON BOHORQUEZ en calidad de demandante para que
absuelva el interrogatorio que se le formulara en la respectiva audiencia.

Testimoniales:

A efecto de demostrar que el arrendador no tenia autorizacién ni permiso alguno por parte de la
otra presunta heredera del inmueble y que ademads no entrega los arriendos percibidos y causa
perjuicio a la misma, citese a LAUDY CALDERON BOHORQUEZ mayor de edad, domiciliada en Bogota
para lo cual se puede comunicar a través del celular nGmero 3233978862.

Inspeccion Ocular: Si el despacho lo considera podra ordenar la visita al inmueble objeto de este
proceso

ANEXOS:

Con este escrito acompaiio los documentos citados en el Capitulo de Pruebas.

NOTIFICACIONES

Mi direccién y medio de notificacién es a través del nimero de celular 3144000164

De la sefiora Juez, comedidamente,

yUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
UTICA CUNDINAMARCA
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Consignaciones arriendo
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iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000087500
27 Mar 2022 - 05:16 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

385-549469-06

Producto destino

Ahorros / Bancolombia A la mane

173-480629-13

Valor enviado

% 500.000,00
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BAY 24 2022 131718 REMDES 4. &
CORRESPONSAL BANCOLOMBIA
BARRIO CENTRO UTICA 1
CRR 3 NRO 5 05 BRR CENT
. UNICG: 3007056844 TER: 11072192

RECIBO: (05938 REN: 006065
Producte: 17348062913
DEPOSITO

500.000
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Comprobante No. 0000093100
09 Abr 2022 - 06:27 p.m
Producto origen N2
Cuenta de Ahorro
Ahorros
385-549469-06
Producto destino
Ahorros / Bancolombla A la mano
173-480629-13
Valor enviada
$ 830.000,00
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iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000001 100
11 Jun 2022 - 10:26 a.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros / Bancolombia A la mano

173-480629-13

Valor enviado

$ 400.000,00
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Comprobante No. 0000084700
30)Jul 2022 -12:19 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros / Bancolombia A la mano

173-480629-13

Valor enviado

$ 200.000,00

Categoria de transferencia

@ Categoria
Sin categorfa

Referencia
Sin referencia

Dentro de 2 dfas pocdras consultar
esta informacion en Dfa a Dfa.
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Comprobante No. 0000099000
09 Oct 2022 - 08:49 p.m.

Producto origen

Cucnta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros / Bancolombia A la mano

173-480629-13

Valor enviado

$ 650.000,00

Categoria de transferencia

Categoria
= Sin categorfa

Referencia
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Comprobante No. 0000083200
05 Nov 2022 - 05:23 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros / Bancolombia A la mano

173-480629-13

Valor enviado

$ 400.000,00

Categoria de transferencia

IS Categorfa
Sin categoria

Referencia
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Comprobante No. 0000023700
07 Dic 2022 - 04:46 p.m.

Producto origen A~
Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDEROI
Ahorros / Bancolc

173-480629-13

IHORQUEZ
Ala mano

Valor ervado

$ 535.000,00
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iTransferencia exitosa!

Comprobante No, 0000079900
27 Ene 2023 - 12:50 p.m.

Producto origen N

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros / Bancolombia A la mano

173-480629-13

Vajor enviado

$ 430.000,00

Categoria de transferencia

@ Categoria
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Referencia
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Comprobante No. 0000051700
09 Mar 2023 - 02:55 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros / Bancolembia A la mano

173-480629-13

Valor enviado

$ 400.000,00
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Comprobante No. 0000024000
14 Feb 2023 - 11:00 a.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros 7 Bancolombia A 1a mano

173-480629-13

Valor enviado

$ 538.000,00
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0000011700

09 Abr 2023 - 07:36 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*6906

Producto destino

WILSON CALDERON BOHORQUEZ
Ahorros / Bancolombia A la mano

173-480629-13

Valor enviado

$ 400.000,00
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Comprobante No. 0000053700

A iTransferencia exitosal!

Comprobante No. 0000024100

Producto origen
9 b 29 Jun 2023 - 09:30 a.m.
Cuenta de Ahorro
Ahorros Producto origen N7
*6906 _
Cuenta de Ahorro
Ahorros
Producto destino *6906
WILSON CALDERON BOHORQUEZ Producto destino
Ahorros / Bancolombia A la mano
173-480629-13 WILSON CALDERON BOHORQUEZ

Ahorros / Bancolombia A la mano
173-480629-13
Valor enviado

$ 400000,00 Valor enviado

$ 400.000,00




o _ﬁ Wilson
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a8 de Jun:o de 2023

Buenos dias, un favor
me puede enviar foto de
medidor de luz para pago. :




£

5 , NEsiquiera WhatsApp,
puede leerlos ni escucharlos.
Toca para obtener mas
informacion.

S

1 de febrero de 2023 :

Buenas noches Deicy
como estan espero que
todo esté marchando bien
y te escribo para pedirte

el favor de que Hugo y tu
me consignen solo a mi el
pago total correspondiente
al arriendo de los locales

~ ylos cuartos a través de
. Efecty al niumero de cedula

47449612 de Bogota a
nombre de Zaudy Calderén

Este mes me corresponde
a mi y quedamos atentos
con el pago para el dia 5 de
Febrero

Mensaje

4,
o




Producto origen

*&906

Producto destino

17348062913

$ 400 000,00

Buenos dias don Wilson. Teniendo

N cuenta que desde el pasado 8 de
Jjunio le envié la lectura de Ia energia
para realizar el respectivo pago y a
la fecha no me ha enviado el valor a
pagar. Por tal motivo no habia
consignado lo del arriendo. Ya
realice el pago del arriendo

quedando pendiente los servicios de

agua y luz teda vez que usted no
me ha enviadoe los valores a pagar.
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