LA PALMA-2022-00021 BANCO AGRARIO CONTRA CORREDOR RINCON MARIO ALEJANDRO-
AVALUO

gcycabogados cundinamarca <gcycabogadoscundinamarca@gmail.com>
Lun 5/12/2022 2:09 PM
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - La Palma <jprmlapalma@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo:

LUISA MILENA GONZALEZ ROJAS, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., abogada titulada y en ejercicio, identificada con la
C.C.N0.52.516.700 de Bogota, y Tarjeta profesional No.118.922 del Consejo Superior de la Judicatura. Obrando en mi condicion de apoderada
judicial del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., NIT 800.037.800-8 por medio del presente escrito en virtud del articulo 446 del CGP
radic6 memorial de AVALUO COMERCIAL en el siguiente proceso:

Sin otro particular, atentamente;

Luisa Milena Gonzalez Rojas

Abogado Externo

Banco Agrario de Colombia
3004524825-6017437639

Carrera 7 N° 17-01 Oficina 1025-1026

Edificio Colseguros de la Séptima

Bogota D.C



Luisa Milena Gonzalez Rojas
Abogado Externo

Banco Agrario de Colombia
3004524825-6017437639

Carrera 7 No. 17-01 Oficina 1025-1026
Bogota D.C.

Seior

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA PALMA (CUNDINAMARCA)

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO N°_2022-00021

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO: CORREDOR RINCON MARIO ALEJANDRO

AVALUO COMERCIAL

LUISA MILENA GONZALEZ ROJAS, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., abogada
titulada y en ejercicio, identificada con la C.C.N0.52.516.700 de Bogota, y Tarjeta profesional
No0.118.922 del Consejo Superior de la Judicatura. Obrando en mi condiciéon de apoderada judicial del
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A ante usted; por medio del presente escrito me permito allegar
AVALUO COMERCIAL delinmueble identificado con Ml 167-25538 para el afio 2022 que asciende a la
suma de TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
PESOS M/CTE ($ $ 334.957.000.00) de propiedad de la parte demandada CORREDOR RINCON
MARIO ALEJANDRO, para su respectivo tramite judicial.

Del Senor Juez, Atentamente

LUISA MILENA GONZALEZ ROJAS
C.C. N°52.516.700 de Bogota
T.P. N°118.922 del C. S. de la J.



Recbo . 68279123 B meas SN M
£8) MINJUSTICIA 2 REGISTRO ,

Fecha compra: 26-10-2022 21:32 , il A
Fecha generacion 26-10-2022 21:35 ' : N/
Comprobante de transaccion Datos Personales : $in
Tipo de Pago Pagos en Linea . Solicitante RAUL CASTELLANOS LOZANO
Servicio . Certificados Tradicion Documento CC-10162590
Convenio Boton de Pago ~ Usuario / P. CC10162590
Referencia/CUS 1724969034
Cddigo Oficina Registral Matricula PIN Valor ‘
73189810 LA PALMA 25538 221026172767111425 $ 17,006
Total $17,000 |

El PIN tisne una vigencia de 30 dias a partir de su adquisicion, maximo a 31 de Diciembre a las 23:59 horas, recuerde que puede validar la autenticad de
los certificados adquiridos ingresandg a snrbotondepago.gov,.co opcion Validar Certificado

Direccion: Calle 26 No. 13-49 Interior 201

Teléfonos Soporte: (1) 390 55 05 Correo Soporte: cti@supernotariado.gov.co
NIT: 889.999.007-0

i SUPERINTENDENCIA '
Recibo 68279123 ARl SN“ DENOTARIADG 7
Fecha compra: 26-10-2022 21:32 = & ot ot e :
Fecha generacion 26-10-2022 21:35
Comprobante de transaccion Datos Personales
Tipo de Pago Pagos en Linea Solicitante RAUL CASTELLANOS LOZANO
Servicio Certificados Tradicion Ddcumento CC-10162590
Convenio / Boton de Pago Usuario / P. CC10162590
Referencia/CUS 1724969034
Cédigo Oficina Registral : Matricula PIN Valor f
73189810 LA PALMA 25538 221026172767111425 $ 17,000
Toal |  s17000 |

El PIN tiene una vigencia de 30 dias a partir de su adquisicién, maximo a 31 de Diciembre a las 23:59 horas, recuerde que puede validar la autenticad de
los certificados adquiridos ingresando a snrbotondepago.gov.co opcion Validar Certificado

Direccién: Calle 26 No. 13-49 Interior 201
Teléfonos Soporte: (1) 390 55 05 Correo Soporte; cti@supernotariado.gov.co
NIT: 899.999.007-0




AVALUO COMERCIAL
[ CIASFICACION DEL SUELO: | RURAL |

| j 1. INFORMACION BASICA : |

OE LA VALUACIOR | ; 1 OFICINA:
= COLOMBIA | BOGOTA | CHIA
DATOS DE LOS GLIENTES e
r § LIDO: NUMERO DE IDENTIFICACION:
MARIO ALEJANDRO CORREDOR RINCON 406.733 3134307773
_VEREDA: MUNICIPIG: :
BOQUERON HOY IZAMA LA PALMA CUNDINAMARCA
T i I RATO SOCICECONOMICO:
FINCA ] SIN ESPECIFICACION

DATOS DE LOS PROPIETARIOS 2
MARIO ALEJANDRO CORREDOR RIN 406.733 3134307773
REGISTRO : : ESCRITURADE | FEGHADELA
TASTRAL NRO MATRICULA INMGBILIARIA ICIONNo|  ESCRITURA. | NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
25384-000000080102000 167-25538 109 6i06/2014 LUINICA LA PALMA
T COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS ¥ SEGUNDOS
ZONA UBICAGION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR === LONGITUD__|_ TIPIFICACION DESCRIPCION
N 5°1626" W74°26'33" ACCESO CARRETERA DE ACCESO
| N5*1816" W74°2629" LINDERO 1 COSTADO SUR
UAF {4) PROVINGIAS DE RIONEGRO ¥ GUALIVA LINDERO 2 COSTADO SUROCCIDENTE
N5*15'18" W74°2629" %m CORRAL EN VARETA
FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICAGION:
15/10/2022 20/10/2022 2011012022

L 2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCGION PREDOMINANTE DEL SECTOR:
TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMIGA Y PRODUCCION

AGROPEGUARIA LA MAYORIA DE PREDIOS LOCALIZADOS EN EL SECTOR DONDE SE UBICA EL PREDIO BASAN SU ECONOMIA EN LA EXPLOTACION
AGROPECUARIA CULTIVOS DE CAFE, PLATANO, CARNA, FORRAJE DE PASTOREO PARA EL. SOSTENIMIENTO DE SEMOVIENTES

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:

EN EL SECTOR DE LOCALIZACION DEL PREDIC LA SITUACION DE ORDEN PUBLICO ES BUENO, SU DESARROLLO SOCIO ECONOMICO SE BASA EN LA
EXPLOTACION AGROPECUARIA ACTIVIDAD REALIZADA POR PEQUENOS Y MEDIANOS PRODUCTORES RURALES.

RIZAGION FISICA DE LA REGION:

SE CARACTERIZA POR TENER TERRENOS DE CALSE AGROLOGICA Ill- IV -V LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL SECTOR SON BUENAS. EL PREDIO dUE NOS OCUPA,
CUENTA CON UNA CLASE AGROLOGICA IV.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:

LAS VIAS, LA ESCUELA RURAL , LOS SERVICIOS DE SALUD, JUDICIALES Y EDUCACION MEDIA SE PRESTAN EN EL CASCO URBANO DE LA PALMA
CUNDINAMARCA, '

2.6 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE AGCESO AL SECTOR:

MEDIO DE TRANSPORTE PRINGIPAL AL SECTOR S| EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

TERRESTRE Carret daria no
2.6 PERSPEGTIVAS DE VALORIZACION:

P

EL INMUEBLE HA MANTENIDO BUENA VALORIZACION POR FACTORES EXTRINSECOS COMO EL MEJORAMIENTO DEL ORDEN PUBLICO Y LA ACTIMIDAD
AGROPECUARIA DESARROLLADA EN EL SECTOR

ZTRE Vici TSEGT ?
ACUEDUCTO ALGANTARILLADO LUz TELEEONIA GAS 7 OBSERVAGIONES

CELULAR DOMICILIARIO
sl NO sl sl NO




3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL Fﬁgj 10

DESDE EL MUNICIPIO DE LA PALMA SE TOMA LA VIA PAVIMENTADA QUE CONDUCE AL MUNICIPIO DE YACOP! HASTA EL SITIO LA CANADA UNOS 3 KILOMETROS, ALLI SE GIRA A MARGEN
[ZQUIERDA POR VIA DESTAPADA QUE CONDUGCE AL MUNICIPIO DE UTICA Y OF ESTE CRUCE A UNOS 8 KILOMETROS MARGEN [ZQUIERDA QUEDA LA FINCA. SE GASTA UN TIEMPO DE 40
MINUTOS APROXIMADAMENTE.

3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESQ
QUE TIPO DE CHNEIAS CONDICION
EL PREDID TIENE ACCESO VEHICULAR ] ACCESO ES sacundarj_[a‘m DEL ACCESO Bueno
3.3 gmﬁ ¥ DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCAND
: £ Medio de Medio de
D - Transporte de Transporte Distancia en |Tiempo Recorrido:| Tiempo Recorrido:
s L acceso principal | secundarioala Km.: Horas Minutos
; a la finca; finca: :
CUNDINAMARCA LA PALMA TERRESTRE TERRESTRE 12 40
3.4 DES Al AL DEL BIEN INMUE
IIPO DE EXPLOTACIO DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE POSIBILIDADES DE MECANIZACION
AGROPECUARIA EL PREDIO ACTUALMENTE SE ENCUENTRA (E:;}-II:ISFO&DO EN PASTO BRACHIARIA E INDIA EN BUEN Parcial
3.6 LINDEROS

NORTE: Por este costado linda con terrenos de la finca EL BOQUERON con cedula catastral No. 253940000000280042000 carretera al medio/ OCCIDENTE: Linda con el
predio Los T con cedula catastral No.253840000000200055000/ SUR: Linda con el predio denominado ANOCALES cedula catastral No. 253940000000250042000
quebrada al medio.ORIENTE: Linda con el predio denominado Los Totumos con cedula Catastral No.25384000000080055000-

3.6 SERVICIOS PUBLIGOS PRESENTES EN EL PREDIO:
; TELEFONIA . GAS
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Luz Gl ULAR DOMICILIARIO OBSERVACIONES
e e e Ep o TIENE AGUA POR NACIMIENTOS.
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS NO OBSERVACIONES|
4. CARACTERISTICAS DEL TERREND
4.1 AREA £ :
Area total (has): £ Fuente:
31,4007 il | Certificado de Tradicién y Libertad
(4.2 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO: : !
UELO DETALLE REGLAMENTACION FUENTE:
ACUERDO No (13) DEL 27 DE MAYO DE 2,003 POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL ESQUEMA DE
RURAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE LA PALMA CUNDINAMARCA ARTICULO © PlanParcial
167. SUELOS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL (ZPT - UAT)
4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO___ ;
LASES AGROLOGICH RELIEVE PENDIENTE AREA (HA) FUENTE LIMITANTES
Certificado de 1
v Inclinada 7+12 ' 31,4007 Tradicion y LA INCLINACION
Libertad

[4.4 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD 1 PERICCIDAD = RESTRICCIONES PARA SU USO i "‘]

NATURALES:
Manantial Bueno Anual LAS NORMALES EN EL VERANO

ARTIFICIALES:




TERRENO j ™ : INFORME EL POR QUE
IGUALES POR 8U CONFORMACION TOPOGRAFIA Y EXPLOTACION E IGUALMENTE SU CERCANIA A
LOS CENTROS DE CONSUMO COMO EL MUNICIPIO DE LA PALMA.
4.6 SERVIDUMBRES |
TIENE AFECTAGION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO?
CLASE TIPO DE g % DE
AGROLOGICA AREA ﬁFEcTJ\DA (HA)} SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA 7 AFECT?CIO‘N AFECTACION OBSERVACION
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION
5 WEJORAS
5.1, JAGUEYES ! :
Descripcion y Uso Area [Profundidad (mtrs)] __ Mano de obra empleada § Unidad Valor total _
5.2 CULTIVOS
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad (Anos) Area has No Pléntulas $ porha $ Cultivo
53 CONSTRUGCIONES _ ;
Estadoy Unidad de 7
Destinacién Materiales Edad conservacisn fic Cantidad Valor I:_nldld . Valor Total
CORRAL MADERA ASERRADA 6 Bueno Metro Cuadrado 324 3 40.000,00 | $ 12.960.000,00
| Clase Metros _ Materiales Estado actual| _$ Metro lineal Valor total
IMETRALES Y DIVISIONS 2.000 ALAMPUA MADERA Bueno 3 400000 % 8.000.000,00




Justificacion de 1a Metodologh sl compmcnou O DE ME MERGADO
METODD COMPARATIVO DE MERCADD Ef LA TECHCA VALLKTONA GUE BUSCA ESTARLECES EL WALOR COMERCIAL DEL ITEN, A St cm‘romm
P'DR'FL'EI ESTUON DE LAS OFERTAS O TRANSAZCION I?EEISITES DE BEWES SEMEJANTI OMPARAELES AL DEL CALETO DE| RESIDUAL
', TALES OFERT) !ﬂ O TRAMSACDIONES 58 CLASIFICAN, ANALLTAN £ NTERFRETAN PARA A £ Lb ESTMACKON DEL WaLOR]
e o by el el S o CAPITALIZAC RENTAS O INGRESOS
mln.m P00 ARSTANDO LA CEPRECACION ACUMLADA. OTRO 01!0 me‘hodologla
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO D
} : ; VALOR POR VALORPOR | VALORFOR | VALORFOR | * VALORPOR
TIPODEFUENTE | NOMBREOFUENTE | TELEFONOS | WEGTAREAN | HECTAREA | HECTAREA | HECTAREA | HECTAREA
CARLOS E PULGARIN {Residente
Encuesta en el sactor) 3112340784 $ 10.000.000
JOSE FERNANDO ACOSTA Y
Encuesta {Evaluador Profesional) 3013556752 3 10.500.000
MARLA VIVIANA BAHOS C
Encuesta (Evaluadiors) 3103914106 i § 10.000.000
|MEDIA ARITMETICA $ 10.166.666,67] °
DESVIACION ESTANDAR 288,675
COEFIGIENTE DE VARIACION 2,84
GTASIFICAGION DE RELIEVES VIO SUELOS EN | AREA (METRO
B PR VALOR POR METRO CUADRADO | 0 oie - VALOR TOTAL POR CLASIFICAGION
v $ 10,000.000,00 31,4007 3 314.007.000,00
SUBTOTAL
TERRENG 5 314.007.000,00
6.3 MAGUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
TIPO DE WAQUINARIA MARCA MODELO SERIAL SsTADODE | VIDAUTIL | CAPAGIDAD ALOR
; GONSERVACION | REMANENTE | OPERAGIONAL Vi
SUBTOTAL MAGUINARIA
6.4 POSIBILIDAD DE COMERGIALIZAGION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
mﬂc:?'-‘z“c“’ TIEMPO DE COMERGIALIZAGION OBSERVACIONES DE GOMERGIALIZACION
LA COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE PUEDE SER RAPIDA FOR SU ESTADO DE
Ficil comercializacion De cero (0) a un (1) afio. . ADMINISTRACION ¥ UBICACKON EN CERCANIA DE LOS CENTROS DE CONSUMO COMOD EL|
MUNI-CIPJO DE LA PALMA.

RESUMEN VALORES PARCIALES

314.007.000,00

VALOR TERRENO $

VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS $ 12.860.000,00

VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 326.967.000,00

VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 8.000.000,00

VALOR TOTJ'\L DEL AVALUO $ 334.967.000,00

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS $ -
VALOR EN LETRAS I . TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE MiL PESOS MICTE —[

NC!TA EMO LA G&\\‘EDADNUUMMEN‘!D &NTE LA EWQ_FERH WMWEBLEW

NOMBRE DEL AVALUADOR: RAUL CASTELLANOS LOZANO
NRO DE IDENTIFICACION: C.C. No 10.162.590
NRO RAA: AVAL-10162590



httpsy/foasas matuia.comicofonsesfincas-palma-cundinamarcs

Finca Con Hectareas En La Palma Cundinamarca Acta Para La
QOFERTA $300,000,000,00 AREA 30 HASS
10,000,000,00

via fue conducen haty
Kiries For

Finga & la Paima cundinamarca 5 12 kilometros del puebie
* tiane nacKTeTIinsS O ropios Cercas nuevis 10




ESQUEMA DE UBICACION PREDIO LOTE DE TERRENO VEREDA BOQUERON HOY IZAMA MUNICIPIO
LA PALMA CUNDINAMARCA

Google Earth




ANEXO 2

REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO RURAL FINCA LOTE DE TERRENO VEREDA BOQUERON HOY IZAMA MUNICIPIO LA PALMA
CUNDINAMARCA

VIA VEREDAL DE ACCESO AL PREDIO




ANEXO 2

_ REGISTRO FOTOGRAFICO _
PREDIO RURAL FINCA LOTE DE TERRENO VEREDA BOQUERON HOY IZAMA MUNICIPIO LA PALMA
CUNDINAMARCA

PASTO BRACHIARIA Y ESTRELLA




ANEXO 2
REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO RURAL FINCA LOTE DE TERRENO VEREDA BOQUERON HOY IZAMA MUNICIPIO LA PALMA

CUNDINAMARCA




PASTO BRACHIARIA E
INDIA




Registro Ablerto de Avoluadores

_ Corporacion Autorreguladér Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) RAUL CASTELLANOS LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10162590, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10162590.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAUL CASTELLANOS LOZANO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
28 Mayo 2018 Régimen de Transicion 07 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y deméas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales. \
Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
29 Mayo 2018 | Régimen de Transiclon 07 Mar 2022 Régimen Académico

/
Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-1016, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.




Registro Abierio de Avoluadores

RAA AL

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0840, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Regisiro
Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 142 NO. 11-79 AP.105
Teléfono: 3158013223
Correo Electronico: racalocaste@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltios y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) RAUL CASTELLANOS LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10162590,

Ei(la) sefior(a) RAUL CASTELLANOS LOZANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bac00bid

El presente certificado.se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Pagina 2 de 3
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Registro Ablerto de Avoluadores

Firma:

. Alexandra Suarez
Representante Legal
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

YO RAUL CASTELLANOS LOZANO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
10.162.590 expedida en ciudad , identificado con el registro abierto avaluadores AVAL -10162590 expedida
por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso, me permito
realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado:

1.

El avalio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como quedo anotado en el
encabezado del presente documento. No participo persona diferente.

2. Para efecto de notificaciones y localizacién me permito aportar los siguientes datos
Direccién: CALLE 142 No. 11-79 Apartamento 105
Departamento: Cundinamarca
Namero de teléfono: 3053108
Celular: 3158013223
Correo electronico: racalocaste@hotmail.com
3. Me permito manifestar que mi profesiénes  AVALUADOR INMUEBLES URBANOS Y RURALES
. En constancia de lo anotado me permito adjuniar fotocopia de los siguientes documentos: Tarjeta
profesional, RAA .
4. Me permito manifestar las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado
en los Ultimos diez (10) afios son:
PUBLICACION TEMA
5. Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen periciales que han sido
presentados dentro de los siguientes procesos:
JUZGADO O RADICACION DEL ' PARTES TEMA
DESPACHO JUDICIAL PROCESO '
Promisuco Mpal Yacopi | 2019-0035 Demandante: Banco | Proceso Menor
Cundinamarca Agrario de Colombia | Cuantia
Demandado: Lubin
Tique Nufez :
11 Civil del Circuito | 2014-0084 Demandante: Proceso de
Bogota Hermes Horacio | perfenencia
Ramirez '
Demandado:
Sociedad
constructora
- Ecuatorial
Tribunal Administrativo | 2012-1118 Demandante: José | Accién de
de Cundinamarca Antonio Moreno Reparacién
Demandado: Nacion | Directa.
Rama Judicial fondo
nacional del Ahorro
Juzgado 1. Civial Piloto | Proceso Demante John J. | Ejecutivo
Ejecucién #110010003021200801698000 | Cortez
Juzgado 21 Civil Mpal | Proeceso Demandante  Mery | Restitucién
Bogota #11001400303220090131100 | Pérez Velandia Inmueble
Arrendado
Juzgado 11Civil del | Proeceso #s | Demandante Patricia | Avaluo comercial
Circuito de | 11001400701920100029700 Castgro Urbano,
Descongestién Demandado
Francisco  Hernan
Moreno




NOTA: Me permito informar que existen mas peritaje realizados a la Rama Judicial por mas de 15 afios y
20 afios actuando como perito avaluador de inmuebles Urbanos y Rurales como Asesor Externo del Banco
Agrario de Colombia.

6. Que he sido designado en los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL

Tribunal Superior del Distrito | Pertenencia
Judicial -

7. En cuanto a las causales del articulo 50 del Codigo General del Proceso, me permito manifestar:

8. 1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comision de delitos contra
la administracién de justicia o la Administracién Publica o sancionados por la Sala Jurisdiccional

Disciplinaria del Consejo Supgrior de la Judicatura o sus Seccionales. SI____ NO _X_
2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia. SI______ NO___X____
3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial Bl s cie NG e X

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica 0 mentalmente. Sl NO Ik
5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. 81 ______NO __X____
6. A Is':-s personas juridicas que se disuelvan. Sl _____ NO___ X

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido
oportunamente cuenta de su gestién, o depositado los dineros habidos a érdenes del despacho
judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los-hayan
utilizado en provecho propio o de terceros, o se les halle responsables de administracion
negligente. SI NO X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no hayan cumplido con
el encargo en el término otorgado. Sl NO _ X

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no asistieren a la diligencia
para la que fueron designados. Si NO__ X
10. A quienes hayan' convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién de alguna de las
partes. Si NO Rl
11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado
oportunamente. Sl NO _ X

9. Me permito manifestar que para realizar este avallo he utilizado el método de Comparativo de
Mercado y el método de costo de Reposicion que corresponde al utilizado en otros avallios
realizados que versan sobre la misma materia.




10. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el avallo es el que comunmente se
usa para realizar la valoracion del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su
valor comercial,

11. Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar el avallo
presentado:

Certificado de Tradicion

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA
Y DIPLOMAS

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Atentamente,

RAUL CASTELLANOS LOZANO

C.C. No 10.162.590 de La Dorada Caldas
RAA  Aval-10162590

RNA 4008




REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEOULA DE CIUDADANIA
10.162.590
NUMERD :

CASTELLANOS Lmno

APELLIDO=

FECHA DE NACIMIENTO '39‘35"4 955
AMBALEMA
(T OLIMA)
_UGAR DE NAGIMIENTO
1.65 A+ M
£STATURA 33 Ax SEXO
T ENEMBRATOROA L
CECHA Y LUGAR DE EXPEDICION | >,
NACIONSL

BAMAREATAIZ RENG P2 LOPE2

po162051881 02 903215193

A-1500113-45 130444-M-001 0152500-20050705




Ciudad,

fecha

2022-11-04

Sefiores
BANCO
Ciudad

AGRARIO DE COLOMBIA

Ref.: Informacién para la aplicacién de la tarifa de retencién en la fuente a titulo de Renta
Articulos 336 y 383 E.T. Modificado por los correspondientes articuios 41y 42 de la Ley 2010
de 27 de diciembre 2019,

De conformidad con la referencia y bajo la gravedad de juramento (Articulo 442 del codigo penal) me

permito certificar que:
1) El servicio es prestado por personas naturales: SI_X_ NO
2) El pago o abono en cuenta de la presente factura o documento equivalente es por concepto de
'Honorarios o compensaciones por servicios personales SI_X_NO____
3) Para la ejecucién del servicio facturado he contratado dos (2) o mas trabajadores asociados a la
actividad SI__ NO__X_
4) Para la disminucién de la retencién en la fuente me permito escoger solo una de las siguientes
opciones: !
Concepto SI | NO
Beneficio del 25% de la renta exenta
Descuento Costos y Gastos con los requisitos | X
generales para su procedencia.
5) Los documentos soportes del pago de aportes obligatorios al sistema de seguridad social
corresponden a los ingresos provenientes del contrato materia del pago sujeto a retencidn.
En constancia de lo anterior, adjunto copia de la planilla de seguridad social, la cual soporta el pago
al Sistema General de Seguridad Social en:
Salud: SI__X_NO
Pension: Sl NO__X_
ARL: Sl X_ NO
Pagos realizados sobre el 40% del valor facturado o cobrado al BANCO, bajo los parametros
dados por la Ley y la doctrina de la UGPP.
Nota: ¢ Si alguna respuesta del presente punto fue NO Justtflque por qué? __Por estar
pensionado.
Anexo los siguientes certificados expedidos por las entidades competentes para tener en cuenta
como beneficio para el célculo de la Retencidn en la fuente a titulo de Renta.
DOCUMENTO SI ANEXO | NO ANEXO
Certificados de Intereses por crédito de vivienda o leasing habitacional por el afio X
gravable inmediatamente anterior
Certificado de pago de medicina prepagada el afio gravable inmediatamente X
anterior
Copia del pago de aportes voluntarios de pension X
Copia de la consignacién a cuentas AFC XX
Soporte de dependientes (Requisitos Art. 387 del Estatuto Tributario)
Firma:

Nombres y Apellidos: RAUL CASTELLANOS LOZANO
C.C: 10.162.590 Correo electronico: racalocaste@hotmail.com
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s

AN\

;___,; L AN \, Formulario del Registro Unico Tributario

O UNA SMBEIA MAL RONIGTA

2. Congepto | 0 |2 | Actualizacion

4. Numero de formulario i 1-4768548481
0 J “ l‘
5. Niimero de Identificacian Trbutaria (NIT) 6. DV | 12, Direcdidn seccional 14, Buzén's!eclrﬁnlm
10186259 0|5 | Impuestos de Boguta g 2
: IDENTIFICACION A
24, Tipa de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacidn 27, Fecha expedicién
Persona natural o sucesion iliquida 2 |Cédula de Ciudadania 13 10162590 1872801472
Lugar de expedicion 28. Pals 28, Departamento }30, CiudadMunicipio
COLOMBIA ; 1 6 9 |Caldss : 1 'La Dorada 380
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34, 2ligs nombres
CASTELLANOS ' LOZANO - RAUL !
35. Razon social \ \
36, Nombre comercial 3r. ‘Si_gn__
LIBIGACION
38. Pals 3 38, Departamenta ! 40, CludadMunicipio
COLOMBIA 1 6 9 |[Bogotd D.C. ; 1 1 |Bogotd, D.C. 0
41, Direccitn principal ;
CL142 11 79 AP 105
42. Correo electranico racalocaste@hotmail.com _
43. Codigo postel - [44. Tetétonc 1 305 310 B|4.Telfono2 3142023728
CLASIFICACION
Activigad mnumtca Ocupacién
i Actividad principal Activided sssundaria Otras actividades - 52, Namero
46.Codigo - 47. Fecha inicio actividad 48, Codino 49, Fecha inicio sctivicad 50. Cédigo 1 2 51, Cédigo establecimientos
3 |
|7 490|[20051222||/o0o20}l201801,30] | | | | } | |
\ & Rasponsabllidades, Calidades y Atributos
1 2 -} 4 5 (] T é a 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 il 22 23 24 25 26
. | i i
o CAe 0 Tt et s | 0 I, o e 0 i R ) A0 s RO s 102 Y LR A S Tl N
05- Impto. renta y compl. régimen ordinar
49 - No responsable de IVA : '
Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| | I | l | I | [ | I 55.Forma  56.Tipo Senvigio 1 2 3
5. Codigo : - l57, Modo ! : t
11 12 13 14 18 16 17 18 19 20 + ;
Lo a2 de g ol e B ]
IMPORTANTE: Sin perjulcio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcion en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendrd vigencia indefinida y en 1a no se exigird su renovacién
i Para uso exclusivo de la DIAN
s.Anecs st [ | o [X] : 80. No. d Folios: ]j] 61.Fecha |2021-06-30/08:13: 25 |
La informacion suministrada a través del formulario oficial de Inscripcid li Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realica,
y cancelacidn del Registro Unico Tributario (RUT), deberd ser exar:ta y veraz. en caso r.Ia wnstatar Firma autorizada:
inexactitud en alguno de los datos sumi dos se ad 1 los procedimi 0s

sancionatorios o de suspensidn, segun el caso.
Paragrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016
Firma del solicitante: 984, Nombre CASTELLANOS LOZANO RAUL

985.Cago  CONTRIBUYENTE

Fecha generacién documento PDF: 04-11-2022 09:49:3BAM



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

SNR LTI OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA PALMA

e
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221026172767111425 Nro Matricula: 167-25538

Pagina 1 TURNO: 2022-167-1-7128
Impreso el 26 de Octubre de 2022 a las 09:35:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 167 - LA PALMA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA PALMA VEREDA: BOQUERON
FECHA APERTURA: 13-:09-2018 RADICACION: 2018-167-6-935 CON: ESCRITURA DE: 06-06-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON AREA DE 31-HAS 4.007-M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 109, 2014/06/08,
NOTARIA UNICA LA PALMA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012.

LINDEROS: POR UN COSTADO COLINDA CON PREDIOS DE LA SENORA ANA CELIA USECHE % JACOBO USECHE, CONTINUAY POR EL SIGUIENTE
COSTADO COLINDA CON PREDIO DE PROPIEDAD DE LA SENORA BEATRIZ MEDINA Y MARTIN RIANO, Y POR SU ULTIMO COSTADO COLINDA CON
PREDIO DE PROPIEDAD DE LOS HOY VENDEDORES BLANCA LILIA, HUMBERTO R CARLGS WENCESLAO SUAREZ RUEDA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS i
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

2. .ESCRITURA 161 DEL 26/7/2008 NOT.UNICA DE LA PALMA REGISTRADA EL 30/7/2009 POR ADJUDICACION EN SUCESION DE: SILDANA RUEDA
BERNAL . DE: JOSE EUDORO SUAREZ CASTRO , A: CARLOS WENCESLAO SUAREZ RUEDA , A: HUMBERTO SUAREZ RUEDA , A: BLANCA LILIA
SUAREZ RUEDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 167-1364 .-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DE TERRENO

DETERMINACION DEL INMUEBLE: :
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
167 - 1364

ANOTAGION: Nro 001 Fecha: 31-08-2018 Radicacion: 2018-167-6-935

Doc: ESCRITURA 109 DEL 06-06-2014 NOTARIA UNICA DE LA PALMA VALOR ACTO: $55,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE; SUAREZ RUEDA BLANCA LILIA CC# 51673857
DE: SUAREZ RUEDA CARLOS WENCESLAO CC# 3077440
DE: SUAREZ RUEDA HUMBERTO CC# 36?8869




w: La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado. gov.co

SHB ey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA PALMA

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221026172767111425 Nro Matricula: 167-25538

Pagina 3 TURNO: 2022-167-1-7128
Impreso el 26 de Octubre de 2022 a las 09:35:00 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2022-167-1-7128 FECHA: 26-10-2022
EXPEDING BN BOWOTA. | i misimsin

El Registrador: GLADYSDELGADOHUESO,
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