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PROCESO: DECLARACION DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: LUCILA CALDERON DE AVILEZ y JUAN CARLOS AVILEZ v
DEMANDADO:  HEREDEROS INDETERMINADOS DE ISRAEL BOLANOS Y VIRGINIA
GONZALEZ DE BOLANOS Y OTROS
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

LAURA NATALIA DIAZ MORENO, mayor de edad, domiciliada en Bogotd, identificada
con cédula de ciudadania No. 1.026.278.161 de Bogota y Tarjeta Profesional No. 267.556
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apodeFa\da del BANCO AGRARIO
DE COLOMBIA S.A., sociedad de economia mixta de orden n\acional, sujeta al régimen
de Empresa Industrial y Comercial del Estado, vinculada al Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, y sometida a control y vigilancia de la Superintendencia Financiera,
autorizada para usar la sigla BANAGRARIO, conforme al poder que se allega ‘con el
presente escrito, en condicién de TERCERO INTERVINIENTE dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito y estando dentro de la oportunidad legal para
hacerlo procedo a CONTESTAR la demanda en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto de acuerdo con lo indicado en la anotacion 1 del folio de
matricula inmobiliaria 170-416.

AL SEGUNDO: Es cierto de acuerdo con lo indicado en el folio de matricula inmobiliaria
170-416.

AL TERCERO: Es cierto de acuerdo con lo indicado en la anotacion 2 del folio de
matricula inmobiliaria 170-416.

AL CUARTO: Es cierto de acuerdo con lo indicado en la anotacion 2 del folio de matricula
inmobiliaria 170-416.

AL QUINTO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso.
Maxime cuando son precisamente el objeto central de la litis y por ende la carga de la
prueba le corresponde a quien se quiere beneficiar de ella.

AL SEXTO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso. Maxime
cuando son precisamente el objeto central de la litis y por ende la carga de la prueba le
corresponde a quien se quiere beneficiar de ella.

AL SEPTIMO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso.
Maxime cuando son precisamente el objeto central de la litis y por ende la carga de la
prueba le corresponde a quien se quiere beneficiar de ella.

AL OCTAVO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso.



AL NOVENO: No nos consta nos atenemos a lo que pruebe dentro del presente proceso.
Maxime cuando es objeto del proceso el acreditar cada uno de los elementos por la ley y
la jurisprudencia para la adquisicion por prescripcién, recordando que siendo la propiedad
tan trascendente, toda mutacién en su titularidad y, con mayor razén, cuando se edifica
a partir de la posesién material alegada por via prescriptiva su comprobacion requiere,
de manera certera, la concurrencia de los siguientes componentes axioldgicos: a)
posesién material actual en el prescribiente; b) que el bien haya sido poseido durante el
tiempo exigido por la ley en forma publica, pacifica e ininterrumpida; c) identidad de la
cosa a usucapir; d) que esta sea susceptible de adquirirse por pertenencia.

Asi lo recordd la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, en sentencia SC-162502017
de nueve (9) de octubre de dos mil diecisiete (2017), luego de explicar que, toda
fluctuacion o equivocidad y toda incertidumbre o vacilacién en los medios de conviccion
para demostrar la prescripcién tornan imposible su declaracién. No en vano, agregg, la
prueba debe ser categdrica y no dejar la mas minima duda, pues si ella se asoma no
puede triunfar la respectiva pretension. En caso contrario, no podra erigirse en percutor
de derechos.

AL DECIMO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso. Ya
que todos los elementos de la posesion son el objeto de la accién impetrada y es al
demandante quien le corresponde demostrar los hechos en los cuales se funda sus
pretensiones. Siendo importante tener en cuenta que para demostrarse el animus
posesorio el acervo probatorio debe ser de tal magnitud que le de certeza al fallador de
instancia para reconocer el derecho aqui pretendido.

AL UNDECIMO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del proceso.
Sin embargo, es preciso sefialar que la venta de bienes sujetos a registro debe cumplir
unos requisitos tales como la solemnidad de la escritura publica y su inscripcion en el
certificado de tradicién del inmueble por ellono es de recibo la manifestacion de la parte
actora al indicar que se celebré contrato de compraventa cuando no acredita en debida
forma los requisitos idoneos por lo tanto es carga de la parte demandante de conformidad
con el articulo 167 de Cddigo General del Proceso aportar las pruebas documentales que
funden sus prestaciones. Aunado a que la POSESION debe cumplirse de manera publica,
pacifica e ininterrumpida, derivada de hechos ostensibles y visibles ante los demas sujetos
de derecho. Se trata de la aprehension fisica directa o mediata que ostente el demandante
ejerciendo actos publicos de explotacion econdmica, de uso, transformacién acorde con
la naturaleza del bien en forma continua por el tiempo exigido por la ley.

AL DECIMO SEGUNDO: No nos consta nos atenemos a lo que se pruebe en el proceso.

AL DECIMO TERCERO. No nos consta nos atenemos a lo que se pruebe en el proceso.
Es importante tener en cuenta que la aqui demandante debe demostrar como empez6 a
detentar el inmueble, y ha omitido hacerlo dado que las pruebas anexas al proceso no
dan cuenta de esta situacion.

AL DECIMO CUARTO: No nos consta, nos atenemos a lo que se pruebe dentro del
proceso. Sin embargo, es preciso sefalar que la POSESION debe cumplirse de manera
publica, pacifica e ininterrumpida, derivada de hechos ostensibles y visibles ante los
demas sujetos de derecho. Aunado a que la agregacion de posesiones supone armonia y
consenso entre tradentes y sucesores, y a las voces del articulo 778 del Cédigo Civil, por
lo que la jurisprudencia ha establecido una serie de requisitos para que se configure la
suma de posesiones, dichos requisitos son:
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« Un titulo adecuado que sirva de puente o vinculo sustancial entre el antecesor y
el sucesor.

o Que tanto la posesion de antecesor como la del sucesor sean contiguas e
ininterrumpidas.

« Qué el bien haya sido entregado, mas no despojado o usurpado.

Como bien lo ha expresado la Corte Suprema de Justicia, establecer la suma de
posesiones no es una tarea facil, pues es al sucesor quien pretende que se le sume la
posesion de su antecesor, quien tiene la carga de la prueba para que sea admitida la
suma de posesiones y de esta manera pueda este adquirir de manera mas pronta la
propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio.

En sentencia de 29 de julio de 2004 expediente C-7571 la Corte Suprema de Justicia se
refirid al tema de la siguiente manera:

Cuando se trata de sumar posesiones, la carga probatoria que pesa sobre e/
prescribiente no estan simple como parece, sino que debe ser contundente en
punto de evidenciar tres cosas, a saber: que aquellos senalados como antecesores
tuvieron efectivamente la posesion en concepto de duerio publica e ininterrumpida
durante cada periodo; que entre ellos existe el vinculo de causahabiencia
necesario; y que las posesiones que se suman son sucesivas y tambien
ininterrumpidas desde el punto de vista cronologico.

AL DECIMO QUINTO: No nos consta nos atenemos a lo que se pruebe en el proceso.
A LAS PRETENSIONES

NI NOS OPONEMOS, NI NOS ALLANAMOS, nos atenemos a lo que se pruebe
dentro del proceso, por lo que procedemos a pronunciarnos frente a cada una
de ellas, asi:

A LA PRIMERA: Frente a que se DECLARE que los sefiores LUCILA CALDERON DE
AVILEZ y JUAN CARLOS AVILEZ han adquirido por PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO el predio objeto del presente proceso, nos acogemos a
lo que el despacho se pronuncie al respecto, pero siempre y cuando se encuentren
debidamente probados todos los elementos de la posesion que por esta via se pretende,
carga probatoria que le corresponde a la demandante, a quien le corresponde demostrar
los hechos en los cuales se funda sus pretensiones.

FRENTE A LA SEGUNDA: En la que se pretende que como consecuencia de la anterior
declaracion, se ORDENE la inscripcion de la sentencia en el folio del matricula del bien,
reiteramos que nos acogemos a lo que el despacho se pronuncie al respecto pero siempre
y cuando se encuentren debidamente probados todos los elementos de la posesion, por
ello es pertinente recordar que la posesion material no debe ser equivoca 0 ambigua, no
se puede fundar una declaracion de pertenencia, por las consecuencias que semejante
decision comporta, pues de aceptarse la ambigiiedad llevaria a admitir que el
ordenamiento permite alterar el derecho de dominio, asi respecto de la relacion posesoria
medie la duda o dosis de incertidumbre. Por esto, para hablar de desposesion del duefio
y privacién de su derecho, el contacto material de la cosa con quien pretende serlo,
aduciendo real o presuntamente “animus domini rem sibi habendi”, requiere que sea
cierto y claro, sin resquicio para la zozobra; que la posesion sea publica, pacifica e
ininterrumpida.
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FRENTE A LA TERCERA: Nos oponemos a que se condene en costas al BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA por no encontrarse causadas y ademas porque su vinculacion
en el presente proceso se da en virtud de lo dispuesto en el articulo 375 del Cddigo
General del. Proceso.

EXCEPCION DE PREVIA

1. FALTA DE INTEGRACION DEL TERCERO INTERVINIENTE- FIDUPREVISORA
S.A:

Sustentado en que si observamos la anotacién No. 01 del certificado de tradicion y
libertad del folio de matricula inmobiliaria No. 170-416 expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Pacho, del predio denominado "LA PLAYA" se observa que
la hipoteca fue otorgada a favor de la CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y
MINERO, la cual paso a ser un-Patrimonio Auténomo de Remanentes de la Caja Agraria
en Liquidacion y que se constituyd como consecuencia de la celebracién del contrato de
fiducia mercantil 310217 entre Caja Agraria en Liquidacién y FIDUPREVISORA S.A.,
quien actGa Unicamente y exclusivamente como su vocera y administradora, en
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 50 literal b), 51 y 52 del Decreto
Reglamentario 2211 de 2004, en concordancia con lo previsto en el numeral 11 del
articulo 301 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

La finalidad del Patrimonio Auténomo es la administracion, seguimiento y pago, con las
reservas constituidas por la extinta Caja Agraria en liquidacion, de las contingencias
pasivas de orden litigioso oportunamente notificadas al proceso liquidatario; la expedicion
de paz y salvos, y levantamiento de hipotecas relacionadas con las obligaciones
contraidas en su oportunidad con la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero S.A. y la
administracién de las cuotas partes pensionales a cargo de la entidad liquidada, por lo
que es ella quien debe participar dentro del presente proceso.

En atencidn a lo anterior y teniendo en cuenta que la hipoteca NO fue cedida al BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA es necesario que se cite a la FIDUPREVISORA S.A y se
desvincule a mi poderdante del presente proceso.

EXCEPCIONES DE MERITO
1. LA DECLARATORIA DE PERTENENCIA NO PRESCRIBE LA HIPOTECA

Es necesario comenzar recordando que la hipoteca se distingue tres (03) fases

perfectamente diferenciables a saber, la de su constitucion, la de sus alcances o efectos -

y la de su extincion.

Respecto de su extincion es claro que una garantia hipotecaria no tiene una vida
perdurable, de ahi que el articulo 2457 del Cédigo Civil en su inciso primero establezca
como la mas obvia de las causas de terminacion de la misma es la extincién de la
obligacién principal, por lo que desaparecida obligacidn principal por uno cualquiera de
los motivos que la ley prevé, también desaparece la hipoteca, porque esta no puede
subsistir sin la obligacion principal, salvo que la hipoteca se haya dado bajo unos
supuestos previstos en los ordinales 3, 5 o 6 del articulo 1668 del Cddigo Civil, ya que
con ellos, con arreglo al articulo 1670 la hipoteca se traspasa al nuevo acreedor a menos
que la hipoteca sea de aquella que se conoce como abierta (Art. 2438 inc. final), en cuyo
caso la extension de una cualquiera de las obligaciones caucionadas por la hipoteca por
pago o por algun otro motivo de los mencionados en el articulo 1625 de la citada norma,
la deja viva cabalmente para que siga cumpliendo su propdsito para la cual se otorgo.
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Por ello el articulo 2457 del Cddigo Civil sefiala que la hipoteca se extingue junto con la
obligacién principal. Se extingue, asimismo, por la resolucion del derecho del que la
constituyd, o por el evento de la condicidon resolutoria, segun las reglas legales. Se
extingue, ademas, por la llegada del dia hasta el cual fue constituida. Y por la cancelacion
que el acreedor acordare por escritura pablica, de que se tome razén al margen de la
inscripcidn respectiva.

Quiere ello decir que la prescripcidn adquisitiva de dominio no es de las causales legales

prevista por el legislador para la cancelacidn de esta y en consecuencia la excepcion aqui
propuesta estd llamada a prosperar. Tal y como lo aclard la Corte Suprema de Justicia -
Sala Civil en sentencia de 1 de septiembre de 1995, expediente 4912 en la que indicé:

(...) [L]a declaratoria de dominio por prescripcion adquisitiva de un bien inmueble
hecha en favor del poseedor material no esta prevista en la ley como causa de
extincion de la hipoteca que el poseedor inscrito del predio hubiese otorgado en
favor de un tercero. Mal pudiera estarlo, entre otras razones, porque la situacion
qgue entonces se presenta no fes de aquellas que quepan reputarse como
sobrevinieres al establecimiento de la hipoteca, que es donde se ubican los
supuestos que dan pie a la extincion. (...)

2. INDETERMINACION DE LOS HECHOS CONFIGURANTES DE LA POSESION
RESPECTO DEL PREDIO A ADQUIRIR POR USUCAPION

De conformidad con el articulo 2518 del Cédigo Civil, a través de la prescripcion
adquisitiva; llamada también ‘'usucapion, puede ganarse el dominio de los bienes
corporales, muebles o inmuebles, asi como los demas derechos reales, si las cosas sobre
las cuales recaen los mismos, han sido detentadas en la forma y por el tiempo que el
legislador ha previsto.

La prescripcidn tiene como fundamento esencial la tenencia del bien con animo de sefor
y duefio, sin que sea necesario respaldarse en ‘titulo’ alguno, circunstancia esta en la que
se presume la buena fe del ‘poseedor’. Por ello, a éste le resulta suficiente comprobar
que lo ha poseido de manera publica, pacifica e ininterrumpida, por el tiempo legalmente
exigido, esto es diez afios, segun lo previsto en el articulo 1 de la ley 791 de 2002.

El articulo 762 del Cédigo Civil ha definido la posesion como (...) /a tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio (...)’, es decir que para su existencia se requiere
del animus y del corpus, esto es, del elemento interno, psicoldgico o intencion del
dominus, que por escapar a la percepcion directa de los sentidos es preciso presumir a
partir de la comprobacion plena e inequivoca de los actos materiales y externos
ejecutados continuamente y por todo el lapso que dure aquélla.

Por ello, cuando la posesion material de un inmueble es equivoca 0 ambigua no permite
fundar una declaracién de pertenencia, con las consecuencias que semejante decisidn
comporta, pues, de aceptarse, llevaria a admitir que el ordenamiento permite alterar el
derecho de dominio, mediante cierta dosis de incertidumbre. Por esto, se recuerda que,
para hablar de desposesion del duefio y privacion de su derecho, el contacto material de
la cosa con quien pretende serlo, aduciendo real o presuntamente “animus domini rem
sibi habendj’; requiere que sea cierto y claro.
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Asi entonces, los citados elementos, por constituir manifestacion visible del seforio, llevan
a inferir la intencion o voluntad de hacerse duefo, mientras no aparezcan otras
circunstancias que demuestren lo contrario y, por tanto, el prescribiente debe acreditarlos
plenamente para que esa posesion como presupuesto de la accion, le permitan al
juzgador declarar en su favor, la pertenencia deprecada.

3. GENERICA

~ En virtud del alcance del principio de busqueda de la verdad formal en materia de

excepciones, frente a los poderes oficiosos del juez en necesario hay que afirmar que lo

fundamental no es la relacion del hecho que configuran una determinada excepcion, sino
la prueba de estos, por ende, si el juez encuentra probados los hechos que lo constituyen
debera reconocerla oficiosamente. ‘

Por lo anterior, solicito al sefior juez ordenar de oficio la practica de las pruebas
pertinentes, asi como declarar oficiosamente, las excepciones que aparezcan probadas
de conformidad con el ordenamiento procesal.

4. TODAS LAS DEMAS QUE RESULTEN PROBADAS DENTRO DEL PROCESO
PRUEBAS

I. DOCUMENTALES:

19, Poder debidamente conferido.

29. Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Superintendencia

financiera.

3°. Pantallazo en el que se indica que los sefiores ISRAEL BOLANOS Y VIRGINIA

GONZALEZ DE BOLANOS no han tenido obligaciones con el Banco.
4°. Pantallazo en el que se establece que la hipoteca no fue cedida al BANCO.

ANEXOS
Los documentos relacionados como prueba en la presente contestacion de demanda.
PETICION

De acuerdo con la contestacion de la presente demanda, sefior(a) Juez, respetuosamente
me permito solicitarle:

1. Se declaren probadas las excepciones propuestas, como consecuencia de ello se
desvincule al Banco Agrario de Colombia, y se abstenga de condenar a la entidad en
costas.

NOTIFICACIONES

- La entidad a la cual represento en la Carrera 8 No. 15-43 Piso 12, de la ciudad de Bogota
D.C., Teléfono: 3669361 - 316 4642705, Correo electronico:
notificacionesjudiciales@bancoagrario.gov.co. '

- Por mi parte las recibiré en la carrera 72m namero 43 -87 sur de Bogota o en la
secretaria de su Despacho. Teléfono: 3057065913 - Correo electrénico:
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la_lis92@hotmail.com, el cual es el inscrito en el registro nacional de abogados del
Consejo Superior de la Judicatura-SIRNA.

Sefor Juez,

tan | lorenc
lau(o D‘°3 lorenc

LAURA NATALIA DIAZ MORENO
C.C. No. 1.026.278.161 de Bogota.
T. P. No. 267.556 del C. S. de la J.



