PROCESO DIVISORIO
IDENTIFICACION PREDIAL
AVALUO DE LOTE DE TERRENO
DIVISION MATERIAL DE INMUEBLE
DIRECCION CATASTRAL DEL INMUEBLE: SAN LUIS
VEREDA: SANTA ANA, MUNICIPIO DE GUASCA

CUNDINAMARCA

COPROPIETARIOS

MARIA TERESA LEON DE RUEDA..........c.ceeeverrerrrienenne 12.50%
LUIS ALFREDO LEON ROMERO.......ccocvrierrumreresrineersnnee 12.50%
LUIS ARMANDO LEON ROMERO.........ceeeeeviiiiieeeenrrnnnnes 12.50%
LUIS EDUARDO LEON ROMERO.......cccevveerrecrernrrnnennns 12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERO....ccoiivvieereeeinrinneneerannnns 12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERD........ccovvrnrieiniieneiisnnnissnnns 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO.......ccccvtreercrveeerennenes 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA.....ccocoiteeeenerrrenninnecnns 18.75%
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Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avalios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccién, Intangibles,- Registro

RAA AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electronico:fran.d.h@hotmail.com. Ley 23 de 1982, Reserva de
derechos de Autor.



El sefior, RAFAEL MARIA LEON ROMERO, identificado con la cedula de ciudadania No.
19.344.634 de Bogotd, solicita se identifique el bien inmueble de su copropiedad, con el
proposito de legalizar la DIVISION MATERIAL del LOTE DE TERRENO SAN LUIS, ubicado
en la Vereda SANTA ANA en el MUNICIPIO DE GUASCA, Departamento de
CUNDINAMARCA, de cédigo catastral 253220000000000080126000000000 .

Sustentan la presente solicitud:

1. Quien pretenda la division material o la venta del bien comtn debera presentar una
demanda en contra de los demas comuneros, acompafiada de un avaltio comercial del bien.

2. ACUERDO No 063, ARTICULO 39. MARCO NORMATIVO PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO Y LOS RECURSOS NATURALES.

Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la informacién suministrada
escrituras, sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008,
SUCESION DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR ROMERO DE LEON; la
informacion catastral consultada, el levantamiento topografico aportado, Registro fotografico
aportado, el reconocimiento predial del inmueble, la identificacion de linderos y colindancias,
Matricula inmobiliaria y demas informacion.

CODUENOS
NOMBRE PORCENTAJE
MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50%
LUIS ALFREDO LEON ROMERO 12.50%
LUIS ARMANDO LEON ROMERO 12.50%
LUIS EDUARDO LEON ROMERO 12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERO 12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75%

La prueba pericial. Cédigo General del Proceso, Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
debera acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones, forma parte de los anexos, certificaciones de experiencia y listado de
asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones
e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.
Francisco Javier de la hoz Rodriguez

2. La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacién del perito.

Lugar de residencia, Bogota, Carrera 72C No. 9 18
Cedula de ciudadania. 19.382.480 de Bogota
Celular 311 554 74 18
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3. Oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien particip6 en
su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,
técnica o artistica.

Ingeniero experto en Catastro, Gestién predial, Reconocimiento predial, Topografia, Avallos,
Geografia y medio Ambiente

Profesion Ingeniero
Perito Avaluador, Registro R.A.A. AVAL-19382480

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Se anexa lista de algunas asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia en procesos
judiciales.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
No me encuentro incurso, ni tengo sanciones, ni suspensiones.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

2. Objeto:

1. Que se decrete la DIVISION MATERIAL, del predio SAN LUIS ubicado en la vereda
SANTA ANA, municipio de Guasca, en atencion a que los herederos, no desean continuar en
proindiviso.

2. Se apruebe propuesta de division, indicando, linderos, colindantes y areas, de cada lote,
para que cada lote obtenga su independencia registral (matricula inmobiliaria).

3. Fuentes de informacién, Material de apoyo, Informacién suministrada.
El sefior RAFAEL MARIA LEON ROMERO, suministra la siguiente informacion:
Matricula inmobiliaria: 50N-20341575

Sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008, SUCESION
DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR ROMERO DE LEON

Levantamiento topografico planimetro del LOTE SAN LUIS, identificacion de linderos, lote de
mayor extension y propuesta de divisién.

Registro fotografico

Consulta Catastral Instituto geogréfico Agustin Codazzi.
4. EL Proceso Divisorio

Proceso judicial que le permite a los copropietarios de un bien, dar por terminado o acabar
con la copropiedad, para separar e individualizar el patrimonio del resto de los copropietarios.

El objeto del proceso divisorio es efectuar la separacion de la propiedad que las personas
tiene en comun del bien, si este no es susceptible de division, el derecho procesal civil
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establece que se procede a la venta, como ultima la solucién para dar por terminada Ia/

copropiedad.
Tiene varios fines.

Realizar la divisién material del bien, procurando no afectar la esencia del bien ni que sufra de
una desvalorizacion por la division.

La division debe ser legalmente viable, en cuanto a que se considere el area minima
urbanizable, adjudicando a cada una de las partes, el area que le corresponda.

4.1. Cédigo Civil.
Articulo 1374. Derechos de los coasignatarios.

Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer
en la indivision; la particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario. No puede estipularse proindivision por mas
de cinco afios, pero cumplido este término podra renovarse el pacto. FUENTE CODIGO CIVIL

Ante lo establecido en el articulo 1374 del Cadigo Civil, segin el cual ninguno de los
cosignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer en la indivision,
existen dos modalidades en cuanto a la forma de verificar o realizar la division, explico la Sala
Civil de la Corte Suprema en providencia de casacion. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

Estas posibilidades dependen del tipo de bien y de que no se desmerezcan los derechos de
los conduefios.

La venta de la cosa comun, consiste en rematar el bien para luego repartir el dinero en
proporcion a la cuota de cada comunero, y debe realizarse cuando el predio no admite
particion material, como ocurre con una vivienda o cuando pudiéndose hacer con la misma se
perjudica a los intereses de los condéminos. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

La division material se presenta cuando el objeto es susceptible de partirse o fraccionarse en
zonas o elementos en proporcion a la cuota de propiedad de cada uno. El juez, de acuerdo
con las pruebas, esta autorizado para decretar el fraccionamiento de |a copropiedad en forma
distinta a la que se haya solicitado en la demanda, segun se puede extraer del articulo 468 de
la norma adjetiva civil. (M. P. Ariel Salazar).

Las dos modalidades tienen como finalidad dilucidar lo concerniente a la procedencia de la
division, posteriormente cada una sigue su trdmite respectivo, es decir, marca una fase a
partir de la cual se verifica realmente la division, bien para distribuir el dinero producto del
remate, ora para aprobar la particion.

La legislacion procesal civil en su articulo 406. C.G.P, sefala el tramite que ha de seguirse en

procura de poner fin a la comunidad, bien sea por venta o por division material: FUENTE.
MAGISTRADO EURIPIDES MONTOYA SEPULVEDA.

4.2 Codigo General del Proceso
4.2.1 Articulo 406. Partes.

Todo comunero puede pedir la division material de la cosa comun o su venta para que se
distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros y a ella se acompanara la prueba
de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes sujetos a registro se
presentara también certificado del respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien y
su tradicion, que comprenda un periodo de diez (10) afios si fuere posible.

En todo caso el demandante debera acompariar un dictamen pericial que determine el valor
del bien, el tipo de divisién que fuere procedente, la particion, si fuere el caso, y el valor de las
mejoras si las reclama. FUENTE: CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ART.406.

4.2.2 Articulo 407. Procedencia
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Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material sera procedente cuando se trate
de bienes que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios
desmerezcan por el fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta.
FUENTE: CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ART.407

5.. METODOLOGIA. La metodologia estd basada en la técnica catastral de identificacion
predial, establecida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi:

El reconocimiento predial: Es la verificacion de los elementos fisicos y juridicos del predio,
mediante la practica de la inspeccién catastral para identificar su ubicacion, linderos,
extension, mejoras y precisar el derecho de propiedad o de posesion.

La diligencia de reconocimiento predial es mencionada en el decreto 1301 de 1940,
resolucion  IGAC 2555 de 1988 y en laResolucion del I.G.A.C. 070 de 2011 como
identificacion predial, pero su nombre comun en la practica es el de reconocimiento predial.

5.1. Aspecto fisico: El aspecto fisico consiste en la identificacién de los linderos del terreno y
edificaciones del predio sobre documentos graficos, fotografias aéreas o planos

5.2. Aspecto juridico: El aspecto juridico consiste en indicar la relacién entre el sujeto activo
del derecho o sea el propietario o poseedor, y el objeto o bien inmueble, mediante la
identificacion ciudadana o tributaria del propietario o poseedor y de la escritura y registro o
matricula inmobiliaria del predio respectivo; ademas de la revision de los titulos traslaticios de
dominio.

5.3. Avalliio Comercial: Dictamen técnico que estima el valor del inmueble, conforme a las
reglas del mercado inmobiliario, ajustado a los procedimientos técnicos estipulados en la
Resolucion 620 de septiembre de 2.008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

5.4. Levantamiento Topografico: Es un estudio técnico y descriptivo de un terreno,
examinando la superficie terrestre en la cual se tienen en cuenta las caracteristicas fisicas,
geograficas del terreno, sirve para identificar, longitudes, distancias, colindantes, en &l se
plasman la forma y caracteristicas de lotes y construcciones.

5.5. Desenglobe: Término utilizado por la accion legal que permite subdividir un predio en dos
0 mas partes y le da independencia registral y catastral a cada una.

6. TRADICION, TRANSFERENCIA DEL DOMINIO

6.1. Sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008,
SUCESION DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR ROMERO DE LEON

MAGDA AGUILAR RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en esta ciudad,
identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, como PARTIDORA en el
proceso de la referencia, a continuacion presento el trabajo de particién sucesoral v
liquidacion de la sociedad conyugal conformada por el causante LUIS ABRAHAM LEON
ROMERO Y LEONOR ROMERO DE LEON.

ANTECEDENTES

PRIMERO .- Los sefiores LUIS ABRAHAM LEON ROMERO Y LEONOR ROMERO DE LEON,
contrajeron matrimoniq el dia 28 de abril de 1952, fecha desde la cual se constituyo la
sociedad conyugal LEON-ROMERO, sin que haya informacion sobre capitulaciones

SECUNDO.- El 8 de enero de 2012 y el 22 de julio de 2012 fallecieron el sefior LUIS
ABRAHAM LEON ROMERQO vy la sefiora LEONOR ROMERO DE LEON, respectivamente.

TERCERO.- Mediante auto de fecha 23 de enero de 2012, el juzgado Promiscuo de Familia
de Choconta, reconoce al sefior Rafael Maria Ledn Romero, en su condicion de heredero del
causante en calidad de hijo legitimo del causante LUIS ABRAHAM LEON ROMERO, quien
acepta la herencia con beneficio de inventario.

CUARTO.- Mediante auto de fecha 13 de marzo de 2012, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta, reconoce como herederos a los sefiores Luis Armando, Luis Eduardo, Luis Alfredo,
Maria Libia, Maria Yolanda, Maria Gloria y Maria Teresa Le6n Romero, en calidad de hijos
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del causante LUIS ABRAHAM LEON ROMERO, quienes aceptan la herencia con beneficio de
inventario.

QUINTO.- Mediante auto de fecha 10 de diciembre de 2013, el juzgado Promiscuo de Familia
de Choconta, reconoce como heredero a los sefiores Maria Libia, Maria Yolanda, Maria
Gloria, Luis Eduardo, Luis Alfredo, Luis Armando Ledn Romero y Maria Teresa Leén de
Rueda, en calidad de hijos de la causante LEONOR ROMERO DE LEON, quienes aceptan la
herencia con beneficio de inventario

SEXTO.- Mediante auto de fecha 27 de mayo de 2014, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta, reconoce como heredero 111 sefior Rafael Maria Leén Romero, en calidad de hijo
de la causante LEONOR ROMERO DE LEON, quien acepta la herencia con beneficio de
inventario.

SEPTIMO.- Mediante auto de fecha 27 de febrero de 2013, el juzgado Promiscuo de Familia
de Choconta, reconocio a Rafael Maria Ledbn Romero como cesionario de los derechos que a
titulo universal le puedan corresponder a la sefiora Maria Libia Leén Romero, respecto de la
sucesion del sefior Luis Abraham Leén Romero, segln Escritura 'Publica nimero 120 del 13
de febrero de 2013.

NOVENO.- Mediante auto de fecha 4 de febrero de 2015, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta, excluye de los inventarios y avallos la partida segunda como bien propio, del
causante Luis Abraham Leon Romero que tiene que ver con los derechos y acciones
derivados de la posesion que sobre el Predio EL RUDAL, individualizado con folio de
matricula 50N-871857, que ostentaba el causante, la cual queda como partida octava de los
inventarios y avaltos, como bien social por la suma de $3.000.000

DECIMO.- Mediante auto de fecha 4 de febrero de 2015, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta imparte aprobacién a los Inventarios y Avallos.

DECIMO PRIMERO.- Mediante auto de fecha 5 de agosto de 2016, fui designada como
PARTIDORA.

INVENTARIO Y AVALUO ACTIVO

PARTIDA PRIMERA.- Un lote de terreno predio rural denominado SAN LUIS ubicado en la
vereda Santa Ana, municipio de Guasca (Cundinamarca) con extension superficiaria de 7
hectareas 9.005.82 metros cuadrados y cuyos linderos son: ESTE: con Luis Mariano Ospina
Holguin del detalle M1 al detalle M2 en 216.48 metros; con sucesion de Benilda Avellaneda,
del detalle M2 al detalle 23 en 133.63 metros; SUR: Con sucesion de Reinaldo Avellaneda;
del detalle 23 al detalle 20 en 249.09 metros; con Préspero Sanchez del detalle 20 al detalle
19 en 175.54 metros con Pedro Sanchez, carreteable al medio; del detalle 19 al detalle 17 en
106.18 metros; OESTE. Con Eliecer Barrantes, carretera al medio, del detalle 17 al detalle 16
en 73.33 metros, con Maria Isabel Pinzén, del detalle 16 al detalle 11 en 244.93 metros, con
Julio Pena, carretera al medio; del detalle 11 al detalle 10 en 36.14 metros; NOROESTE Y
NORTE con Julia Barrantes, servidumbre al medio; del detalle 10 al detalle 5 en 319.06
metros; NORTE con sucesion de Julio Pefia, servidumbre al medio, del detalle 5 al detalle
M1, punto de partida en 139.76 metros y encierra.

Tradicion del inmueble: Este inmueble fue adquirido por adjudicacion de terreno baldio
denominado San Luis, al sefior Luis Abrahan Ledn Romero, realizada por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria Incora de conformidad con la Resolucion 000145 de fecha
20 de ,junio del afio 2000. A este inmueble le corresponde el folio de matricula No.50N-
20141575 de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota.

Inmueble avaluado en la suma de ciento veintiin millones quinientos once mil pesos M/cte.
($121.511.000).

Para dividir y distribuir los gananciales y los bienes propios de los causantes, entre los
herederos para la adjudicacién de bienes se procede asi:

Se tiene en cuenta:

Que segun Escritura Publica nimero 120 del 13 de febrero de 2013 de la Notaria unica
del Circulo de Guatavita, la sefora Maria Libia Leén Romero, le vende los derechos
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herenciales a titulo universal, equivalente al 6.25% a Rafael Maria Leon Romero, que le
corresponderian dentro de la sucesion del causante LUIS ABRAHAM LEON ROMERO.

Luis Armando Ledn Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causante: Primera hijuela
$15.188.875 (5,77), segunda hijuela $9.125.000 (3,47%), tercera hijuela $566.855 (0,22%),
cuarta hijuela $202.812.50 (0,08%), quinta hijuela $18.188 (0,01%), sexta hijuela $3.719.503
(1,41%), séptima hijuela $2.805.375 (1,07%), octava hijuela $375.000 (0,14%), novena hijuela
$875.000 (0.33%); suman $32.876.608.50, que equivale al 12.50% del total del activo liquido
herencial.

Luis Eduardo Ledén Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causantes: Primera
hijuela $15,188.875 (5,77%.), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18,188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.503 (1,41%), sexta hijuela
$2.805.375 (1,07%), séptima hijuela $375.000 (0,14%), octava hijuela $875.000 (0,33%)
suman $23.751.608.50 que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Luis Alfredo Ledn Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causante: primera hijuela
$15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18.188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.503 (1,41%), sexta hijuela
$2.805.375 (1,07%), séptima hijuela $375.000 (0,14%), octava hijuela $875.000 (0,33%)
suman $23.751.608.50 que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Rafael Maria Ledn Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causantes: Primera hijuela
$22.781.313 (8,66%), segunda hijuela S13.687.500 (5,20%), tercera hijuela $850.283
(0,32%), cuarta hijuela $304.219 (0,12%), quinta hijuela $27.281 (0,01%), sexta hijuela
$5.579.255 (2,12%), séptima hijuela $2.805.375 (1,07%), octava hijuela $562.500 (0,21%),
novena hijuela $1.750.000 (0.67%); suman S48.349.725.50, que equivale al 18.38% del total
del activo liquido social.

Observacion: el porcentaje adjudicado se incrementa en un 6.25%, por la compra de
derechos herenciales realizada a Maria Libia Leén Romero.

Maria Libia Ledn Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera hijuela
$7.594.438 (2,97%), segunda hijuela $283.428 (0,11%), tercera hijuela $101.406 (0,04%),
cuarta hijuela $9.094.00 (0,004%), quinta hijuela $1.859.752 (0,73%), sexta hijuela
$2.805.375.00 (1.07%), séptima hijuela $187.500 (0,07%); suman $12.840.993.12 que
equivale al 4,88% del total del activo liquido social.

Maria Yolanda Leén Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera
hijuela $15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18.188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.503 (1,41%), sexta hijuela
$2.805.375 (1,10%), séptima hijuela $375.000 (0,14%), octava hijuela $875.000 (0.33%);
suman $23.751.608.50, que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Maria Gloria Leén Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera hijuela
$15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela 1;202.812.50
(0:08%), cuarta hijuela S18.188 (0,01%), quinta $3.719.501 (1,41%), sexta hijuela $2.805.375
(1,10%), séptima hijuela $375.000 (0,15%), octava hijuela $875.000 (0.33%); suman
$23.751.608.50, que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Maria Teresa Leén Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera
hijuela $15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18.188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.501 (1,41), sexta hijuela
$2.805.375 (1,10%), séptima hijuela $375.000 (0,15%), Octava hijuela 875.000 (0.33%);
suman $23.751.608.50, que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.
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7. INFORMACION MATRICULA INMOBILIARIA. 50N- 20341575. /

Nro Matricula: 20341575

CIRCULO DE REGISTRO: 50N BOGOTA NORTE No CATASTRO:  2532200000000000801280
MUNICIPIC: GUASCA DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA TIPC PREDIC: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SIN DIRECCION . # LOTE SAN LUIS Jz

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 01-10-2020 Radicacion: 2020-38391 Valor Acto:
Daocumento: SENTENCIA S/N DEL: 26-10-2017 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA

ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incomplelo)

DE: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM 133,167

DE: ROMERO DE LEON LEONOR 41,320,135

A: LEON DE RUEDA MARIA TERESA - 12.5% 20,643,885 X
A: LEON ROMEROLUIS ALFREDC - 12.5% 3,056,087 X
A: LEON ROMERO LUIS ARMANDD - 12.5% 3,055,371 X
A: LEON ROMERO LUIS EDUARDD -  12.5% 281,857 X
A: LEON ROMERO MARIA GLORIA -  12.5% 20,644,453 X
A: LEON ROMERO MARIALIBIA - 6.25% 20,844,776 X
A: LEON ROMERO MARIA YOLANDA - 12.5% 20,644,510 X
A’ LEON ROMERO RAFAEL MARIA - 1B.75% 19,344,634 bY

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE.
FORMULARIO DE CALIFICACION CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Con el turno 2020-36391 se calificaron las siguientes matriculas: 16070 671857 921120
20341175

CIRCULO DE REGISTRO ZONA NORTE

MUNICIPIO DE GUASCA

CIRCULO DE REGISTRO

DIRECCION DEL INMUEBLE "SAN LUIS2 Nro. Matricula: 50N- 20341575.
DEPARTAMEN10, CUNDINAMARCA TIPO DE PREDIO: RURAL

No CATASTRO: 2532200000000000801260

ANOTACION Nro.16. Fecha: 01-10-2020 Radicacion: 2020-36391

SENTENCIA S/N DEL. 26-10-2017 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA

ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM C.C. 133.
DE: ROMERO DE LEON LEONOR C.C. 41.320.135
MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50%

LUIS ALFREDO LEON ROMERO  12.50%

LUIS ARMANDO LEON ROMERO  12.50%

LUIS EDUARDO LEON ROMERO  12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERO  12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75%
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UBICACION DEL PREDIO SAN LUIS

SAN LUIS

SE UBICA EL LOTE DE TERRENO SAN LUIS A CINCO KILOMETROS DEL CASCO URBANO.

8. INFORMACION EN CATASTRO AGUSTIN CODAZZI

En la Consulta catastral, se registra la siguiente informacion:

\ 0558

NN

Departamento: Cundinamarca
Municipio: Guasca
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Cadigo predial: 253220000000000080126000000000 /
Destino economico: D-AGROPECUARI0Q25322000000080361000

Direccion: SAN LUIS

Area de terreno: 44.664,00m2

PUNTO COLINDANTE
NORTE 25322000000080531000
NORTE 25322000000080361000
ORIENTE 25322000000080573000
ORIENTE 25322000000080687000
ORIENTE 25322000000080619000
ORIENTE 25322000000080618000
SUR 25322000000080525000
SUR 25322000000080630000
SUR 25322000000080622000
OCCIDENTE 25322000000080708000

9. RECONOCIMIENTO PREDIAL Y DIVISION

EL predio de mayor extensién, SAN LUIS, ubicado en la Vereda SANTA ANA en el
MUNICIPIO DE GUASCA, Departamento de CUNDINAMARCA, de cddigo catastral
253220000000000080126000000000.

El inmueble se identifica como el lote 126 de la VVereda 008.

El inmueble se determinada por los siguientes linderos:

PUNTO COLINDANTE
NORTE 25322000000080531000
NORTE 25322000000080361000
ORIENTE 25322000000080573000
ORIENTE 25322000000080687000
ORIENTE 25322000000080619000
ORIENTE 25322000000080618000
SUR 25322000000080525000
SUR 25322000000080630000
SUR 25322000000080622000
OCCIDENTE 25322000000080708000

10. DIVISION.

Segun el EOT del municipio, no se considera viable la division del inmueble
CAPITULO Ill. SUELO RURAL. (E.O.T))

ARTICULO 26.

Forman parte del suelo rural las zonas no aptas para el desarrollo de usos urbanos y que
estan destinadas a proteccion, conservacion y recuperacion de los recursos naturales y el
ambiente, a usos agricolas, pecuarios, forestales, mineros, hidrobiolégicos y actividades
analogas, que estan sefialadas en el Plano “Municipio de Guasca, Usos y Cobertura
Terrestre”. Que hace parte integral de este Acuerdo.
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CAPITULO I. USOS RURALES

ARTICULO 27.

Los usos rurales se determinan de acuerdo a la vocacién de uso de los ecosistemas o
unidades de tierra y sus componentes, a su estado, a los procesos de intervencion,
ocupacion, aprovechamiento, y deterioro, a las necesidades de proteccion y conservacion de
ecosistemas estratégicos en términos de sus funciones, servicios, vulnerabilidad y fragilidad,
asi como a las demandas por uso social del ambiente.

Los usos a que se refiere el presente articulo corresponden a los mencionados en el Articulo
26.

PARAGRAFO: Los usos rurales del suelo y la informacién complementaria, que forman parte
del sistema de informacion geografica del municipio corresponden a los planos oficiales
aprobados en el articulo, del presente acuerdo, que a continuacién se enumeran: 1-
Amenazas y Riesgos. 2- Zonas con alturas superiores a los 3.000 metros sobre el nivel del
mar. 3- Mapa de Plusvalia. 4- Equipamientos Infraestructura y Zonas Arqueolégicas. 5- Areas
Protectoras de Cauces. 6- Usos y Cobertura de la tierra. 7- Veredas, Division Politica del
municipio. 8- Oferta Ambiental. 9- Demanda Ambiental. 10-Climas.

ARTICULO 28.

De conformidad con la ley 388, el articulo 61 de la ley 99/93 del medio ambiente y el decreto
reglamentario 604, declarese el uso del area rural del municipio, prioritariamente agropecuaria
forestal, excepto las zonas especiales que a continuacion se enuncian: cultivos bajo
invernadero, zona industrial, explotacién minera, area de influencia capillas de siecha, valle de
teusaca y zonas de proteccion recursos hidricos.

ACUERDO No 063, ARTICULO 39. MARCO NORMATIVO PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO Y LOS RECURSOS NATURALES.

El presente Acuerdo se cifie y adopta el marco legal, las directrices, normas y reglamentos
sobre el uso y aprovechamiento del suelo y los recursos naturales, emanados por las
Entidades del Sistema Nacional Ambiental, en particular la Ley 99 de 1993, y el Cddigo de los
Recursos Naturales y de la Proteccién del Medio Ambiente (Decreto 2811 del 18 de
Diciembre de 1974), asi como las directrices de la entidad ambiental competente sobre los
determinantes ambientales para la elaboracién de los Planes de Ordenamiento Territorial
incluidos el Acuerdo entidad competente No. 08 de 1998.

PARAGRAFO |. Se establece como tamafio minimo de los predios rurales en todo el
municipio la superficie de una (1) hectarea. Ello obedece a criterios de prevision de los
posibles impactos negativos sobre la base natural derivados de una presion por encima de la
capacidad de carga de los suelos rurales.

PARAGRAFO II. Los predios rurales que a la sancion del presente acuerdo tengan un area
inferior a una (1) hectarea y superior a 0.5 hectareas, cuya escritura date antes de la
expedicion del presente acuerdo y se verifique en el respectivo certificado de libertad, pueden
ser autorizados para desarrollar en ellos proyectos de vivienda.

COMENTARIO: segln la sentencia del JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE
CHOCONTA, 2012-00008, SUCESION DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR
ROMERO DE LEON, a RAFAEL MARIA LEON ROMERO le corresponden a cada coduefio
las siguientes areas de acuerdo a su derecho de cuota:

Area de terreno del predio SAN LUIS es de 44.664,00m

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaliios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RAA AVAL-19382480. Celulur 311 554 74 18, Correo Electrénicozfran.d h@hotinail.com. Ley 23 de 1982, Reserva de
derechos de Autor.



k-‘

AREA DE TERRENO ESTIMADA SEGUN SU % DE PARTICIPACION

COPROPIETARIO % AREA

MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50% 5.583m2

LUIS ALFREDO LEON ROMERQ 12.50% 5.583m2

LUIS ARMANDO LEON ROMERO 12.50% 5.583mz2

LUIS EDUARDO LEON ROMERO 12.50% 5.583m?2

MARIA GLORIA LEON ROMERO 12.50% 5.583m2
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25% 2.791.50m2

MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50% 5.583m2
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75% 8.374.50m2

12

De acuerdo al area minima exigida en el EOT para predios rurales, el area asignada a cada
copropietario no cumple con el area minima, por lo que se debe considerar la opcién del

avallo del inmueble.

Cordialmente

Y 4

Francisco J de la hoz R
C.C.19382480 de Bogota
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REGISTRO FOTOGRAFICO PREDIO SAN LUIS
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REGISTRO FOTOGRAFICO PREDIO SAN LUIS /
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PROCESO DIVISORIO
ESTIMACION ECONOMICA DE INMUEBLE
AVALUO DE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CATASTRAL DEL INMUEBLE: SAN LUIS
VEREDA: SANTA ANA
MUNICIPIO DE GUASCA
CUNDINAMARCA

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL

PRUEBA PERICIAL
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ

GUASCA ABRIL DEL 2021
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UBICACION DEL PREDIO SAN LUIS

SE UBICA EL LOTE DE TERRENO LA GRANJA, A 5 KILOMETROS DE LA CABECERA MUNICIPAL DE GUASCA

Solicita el sefior RAFAEL MARIA LEON ROMERO, se estime el valor comercial de LOTE
DE TERRENO, del inmueble SAN LUIS, ubicado en la Vereda SANTA ANA en el MUNICIPIO
DE  GUASCA, Departamento  de CUNDINAMARCA, de  cdédigo catastral
253220000000000080126000000000.

Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la direccion suministrada,
documentos catastrales consultados, analisis de ofertas inmobiliarias y el mercado
inmobiliario en la zona.

La prueba pericial. Codigo General del Proceso, Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. El dictamen
debera acompanarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicardn los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones, forma parte de los anexos, certificaciones de experiencia y listado de
asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia.

1 POLITICAS Y CLAUSULAS

El valor que asigna el Perito al inmueble corresponde a una operacion de contado.
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El Perito no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, servidumbres, en general asuntos de caracter legal, excepto cuando quien solicita
el avaluo haya informado especificamente de tal situacién para que sea considerada en él.

1.1. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y solo

lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

1.2. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador sin su
consentimiento.

1.3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. (Mayor o menor valor)
La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta
valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

1.4. DECLARACION DE NO VINCULACION

El perito Avaluador, no tiene relacion directa o indirecta con los solicitantes ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el propdsito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacién de este informe.

2. OBJETO:

El objeto del presente avallo es determinar el valor comercial del LOTE DE TERRENO Y
SAN LUIS. El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al
valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y
equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando
ambas partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que a
consideracion del perito son relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble; como
area del lote, aspectos de tipo econdmico, juridico, de norma urbana que permiten fijar
parametros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

2.1. CONSIDERACIONES INICIALES — TERMINOS DE REFERENCIA -
2.2. AVALUO: Proceso para estimar el valor de un bien.

2.3. ANALISIS DE MERCADO: Recopilacién y tratamiento estadistico de informacion de
valores de mercado de inmuebles comparables o similares al bien objeto de estudio.
(Revision de ofertas y transacciones recientes).
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2.4. CONSTRUCCION: Es la unién de materiales adheridos al terreno, con caracter de

permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyan. FUENTE: UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

2.5. COSTO: valor total en pesos a la fecha, para elevar una construccion con el mismo
sistema constructivo y los mismos acabados.

2.6. INMUEBLE: Predio o extension de terreno determinado, incluyendo la construccion
2.7. PRECIO: Cantidad de dinero que permite la adquisiciéon o uso de un bien o servicio.

2.8. VALOR DE MERCADO: el precio mas probable que una propiedad pueda alcanzar en un
mercado de oferta y demanda, bajo el precepto de transaccién justa, en la que el comprador y
el vendedor actdan con prudencia y acopio de informacion, dando por hecho que el precio no
se ha visto afectado por un estimulo inapropiado.

2.9. VALOR: la relacién monetaria entre las propiedad y quienes compran, venden o utilizan
dichas propiedades.

La Resolucién 620 Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997, establece:

3. CAPITULO. Il
3.1 APLICACION DEL METODO.
RESOLUCION 620 DE 2008.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la realizacion
del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avallio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Se debe verificar que los datos del area de terreno y la construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de
los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION
DE LOS VALORES.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos escritos,
estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de
la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la
estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VI
De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a2 mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.
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En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

6. INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL

6.1. INFORMACION GENERAL

6.1.1 SOLICITANTE:

RAFAEL MARIA LEON ROMERO

6.2 PROPOSITO DEL AVALUO:

Establecer el valor comercial del LOTE DE TERRENO, PROCESO JUDICIAL

6.3 TIPO DE INMUEBLE:

LOTE RURAL.

6.4 DIRECCION:

SAN LUIS, Vereda SANTA ANA, MUNICIPIO DE GUASCA, Departamento de
CUNDINAMARCA.

6.5 CODIGO SECTOR CATASTRAL
253220000000000080126000000000.

6.6 USO

AGROPECUARIO

6.7 DESTINO ECONOMICO:

AGRICOLA

6.10 FECHA DE VISITA.

25 de Marzo de 2.021

7. INFORMACION JURIDICA

7.1 Copropietarios:

MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50%
LUIS ALFREDO LEON ROMERO  12.50%
LUIS ARMANDO LEON ROMERO  12.50%
LUIS EDUARDO LEON ROMERO  12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERO  12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA  18.75%
7.2. DOCUMENTOS:

Sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008, SUCESION
DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR ROMERO DE LEON 7.3
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7.3. MATRICULA INMOBILIARIA
50N-20341575
8. DESCRIPCION DEL SECTOR

El Sector, es de topografia inclinada La zona es de uso mixto, Recreacional, agricola,
pecuario y cultivos bajo invernadero (Floricultura)

CAPITULO Ill. SUELO RURAL. (E.O.T.)
ARTICULO 26.

Forman parte del suelo rural las zonas no aptas para el desarrollo de usos urbanos y que
estan destinadas a proteccion, conservacion y recuperacion de los recursos naturales y el
ambiente, a usos agricolas, pecuarios, forestales, mineros, hidrobioldgicos y actividades
analogas, que estan sefialadas en el Plano “Municipio de Guasca, Usos y Cobertura
Terrestre”. Que hace parte integral de este Acuerdo.

CAPITULO I. USOS RURALES
ARTICULO 27.

Los usos rurales se determinan de acuerdo a la vocacion de uso de los ecosistemas o
unidades de tierra y sus componentes, a su estado, a los procesos de intervencion,
ocupacion, aprovechamiento, y deterioro, a las necesidades de proteccién y conservacion de
ecosistemas estratégicos en términos de sus funciones, servicios, vulnerabilidad y fragilidad,
asi como a las demandas por uso social del ambiente.

Los usos a que se refiere el presente articulo corresponden a los mencionados en el Articulo
26.

PARAGRAFO: Los usos rurales del suelo y la informacién complementaria, que forman parte
del sistema de informacién geografica del municipio corresponden a los planos oficiales
aprobados en el articulo, del presente acuerdo, que a continuacion se enumeran: 1-
Amenazas y Riesgos. 2- Zonas con alturas superiores a los 3.000 metros sobre el nivel del
mar. 3- Mapa de Plusvalia. 4- Equipamientos Infraestructura y Zonas Arqueolégicas. 5- Areas
Protectoras de Cauces. 6- Usos y Cobertura de la tierra. 7- Veredas, Division Politica del
municipio. 8- Oferta Ambiental. 9- Demanda Ambiental. 10-Climas.

ARTICULO 28.

De conformidad con la ley 388, el articulo 61 de la ley 99/93 del medio ambiente y el decreto
reglamentario 604, declarese el uso del area rural del municipio, prioritariamente agropecuaria
forestal, excepto las zonas especiales que a continuacién se enuncian: cultivos bajo
invernadero, zona industrial, explotacién minera, area de influencia capillas de siecha, valle de
teusaca y zonas de proteccion recursos hidricos.

UBICACION DEL MUNICIPIO:

Guasca es un municipio ubicado en la provincia del Guavio, tiene un area de 38.232 Ha. Se
encuentra localizado en La latitud 4° 52’ y longitud 73° 53’; tiene una altitud promedio de 2672
m.s.n.m y una temperatura promedio de 16 °C. Promedio anual de precipitacién: entre 600 -
200 mms1 Dias al afio con precipitacion: 1862. Limita por el norte con el Municipio de
Tocancipa y Guatavita, por el oriente con los Municipios de Sopo y La Calera, por el sur con
los Municipios de La Calera y Fémeque, por el occidente con los Municipios de Junin v
Guatavita.

USO PRINCIPAL

La economia del municipio gira en torno a la explotaciéon de los recursos naturales,
representados en actividades agropecuarias, cultivos de flores y mineria.

Se destaca la presencia de cultivos transitorios como arverja, papa, zanahoria, especies
aromaticas, hortalizas como lechuga, acelga, coliflor, repollo, cilantro y remolacha. De
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acuerdo a los ultimos analisis de uso y cobertura del Suelo, este tipo de cultivos, mezclados
con pastos ocupan cerca de 4672 hectareas.

INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE EN EL AREA RURAL DE GUASCA

De acuerdo con la informacion extraida de la actualizacién cartografica a escala 1:10000 del
municipio de Guasca, incluida en el mapa oficial del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
IGAC-, en la zona rural del municipio existen en la actualidad 315,3 km de vias,
representadas en 41,9 km. de carreteras Pavimentadas adecuadas a dos vias, 53,04 km de
caminos Angostos o veredales, 162,3 km de carreteras que no han sido pavimentadas y se
mantienen angostas y 58,1 km de carreteras que no han sido pavimentadas pero son
transitables para dos vias.

Las catorce (14) veredas presentan vias carreteables, en su gran mayoria sin pavimentar, con
anchos de calzada que oscilan entre 4 a 6 metros. Estas carreteables presentan un transito
promedio vehicular relativamente bajo; su funcion primordial es la accesibilidad a las zonas
veredales. La conexion entre la cabecera y las veredas, representa el 39,3% de la red vial
rural, de los cuales las mayores longitudes de via las tienen las veredas de:

Concepcion con 24 km., Santa Isabel con 18 Km. La Trinidad con 17 Km., El Salitre con 2.5
Km. y Santa Ana con 10.2 Km.; y la de menor red vial es la vereda de Flores con 1.9 Km.

10. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Lote de terreno en suelo inclinado, de forma irregular, cubierta en pasto.
11. UBICACION:

Se ubica el inmueble a 5 kildmetros de la cabecera municipal, tomando carreteable que
conduce a la vereda Santa Ana, a la zona de los invernaderos de WAYUU FLOWERS

11.1. TEMPERATURA

La posicion del municipio de Guasca determina un regimen de temperatura con una amplitud
térmica anual de 2° a 3°C. La cabecera municipal tiene una temperatura promedio de 13,2 °C
pero las oscilaciones diarias pueden llegar hasta 20 °C en algunos sectores del municipio y
sobrepasarlos. Los meses que alcanzan una mayor temperatura van de Noviembre a Abril
equivalente a la época menos lluviosa, sin embargo se pueden evidenciar algunas variaciones
en los datos mes a mes aungue predominan las temperaturas mas altas al comienzo del afio
el cual corresponde al comportamiento caracteristico de la zona.

11.2. SUELOS, USO.

De acuerdo con los analisis mas recientes de Corpoguavio, en el municipio de Guasca, dadas
sus condiciones de localizacion, altura y grado de conservacién e intervencion, predomina la
vegetacion de paramo y subparamo, ocupando el sector oriental, dentro del cual se destaca
de igual manera, la presencia de sistemas lagunares localizados en la vereda La Trinidad.

En el oriente de Guasca se encuentra en la vereda La Concepcién, una zona por debajo de la
vegetacion de subparamo, en la cual hay presencia de pastos enmalezados o enrastrojados,
rodeados por una zona de mayor area en la que se destacan los bosques de galeria y los
bosques naturales fragmentados, resultado de la presion ejercida por nuevos sitios para
actividades productivas, tanto agropecuarias como algunas extractivas.

En el sector nororiental, en la vereda Santa Barbara, la vegetacién de subparamo, da paso a
pastos limpios y pequefias areas de pastos enmalezados o enrastrojados. En la parte
suroriental, por su parte, en la vereda Trinidad, el paramo da paso a bosques fragmentados,
gue encierran zonas de pastos con presencia de arboles, en este sector se encuentran
tambien algunas reservas de agua.

El eje sur- noreste, en la franja central de municipio de Guasca, corresponde en forma
predominante a un mosaico de pastos, que abarca areas de las veredas Trinidad, Santa Ana,
Floresta, practicamente la totalidad de la vereda Pastor Ospina y un amplio sector de Santa
Barbara.
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11.3. TOPOGRAFIA

inclinada.

11.4. FORMA GEOMETRICA:
Irregular

11.5 AREA TERRENO

44.664m2 Levantamiento aportado

11.6 LINDEROS AGUSTIN CODAZZI:

PUNTO COLINDANTE
NORTE 25322000000080531000
NORTE 25322000000080361000
ORIENTE 25322000000080573000
ORIENTE 25322000000080687000
ORIENTE 25322000000080619000
ORIENTE 25322000000080618000
SUR 25322000000080525000
SUR 25322000000080630000
SUR 25322000000080622000
OCCIDENTE 25322000000080708000

11.7. LINDEROS SENTENCIA

Un lote de terreno predio rural denominado SAN LUIS ubicado en la vereda Santa Ana,
municipio de Guasca (Cundinamarca) con extensién superficiaria de 7 hectareas 9.005.82
metros cuadrados y cuyos linderos son: ESTE: con Luis Mariano Ospina Holguin del detalle
M1 al detalle M2 en 216.48 metros: con sucesion de Benilda Avellaneda, del detalle M2 al
detalle 23 en 133.63 metros; SUR: Con sucesion de Reinaldo Avellaneda; del detalle 23 al
detalle 20 en 249.09 metros; con Préspero Sanchez del detalle 20 al detalle 19 en 175.54
metros con Pedro Sanchez, carreteable al medio; del detalle 19 al detalle 17 en 106.18
metros; OESTE. Con Eliecer Barrantes, carretera al medio, del detalle 17 al detalle 16 en
73.33 metros, con Maria Isabel Pinzén, del detalle 16 al detalle 11 en 244.93 metros, con Julio
Pefia, carretera al medio; del detalle 11 al detalle 10 en 36.14 metros; NOROESTE Y NORTE
con Julia Barrantes, servidumbre al medio; del detalle 10 al detalle 5 en 319.06 metros;
NORTE con sucesion de Julio Pefia, servidumbre al medio, del detalle 5 al detalle M1, punto
de partida en 139.76 metros y encierra

12. AVALUO

Los avaluos en el pais estan reglamentados por la resolucién 620 de 2008, que establece la
metodologia de los diferentes métodos

RESOLUCION 620 DE 2008, Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, Sede Central, Por la cual
se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997.

1. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Nota: Este método exige que para establecer el valor comercial del inmueble, se debe obtener
el valor de referencia a partir de inmuebles semejantes.
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Se estima el valor el terreno a partir de ofertas de inmuebles en sectores rurales del
municipio.

13. TERRENO

NOTA: En la estimacion comercial del bien se consideraron las limitaciones de acceso, la
presencia de un humedal y de un bosque en suelo protegido

FUENTE TELEFONO VR. INMIUEBLE | AREA TERRENO VR. TERRENO VR. M2 TERRENO | VR.CONSTRUCCION
INDIRECTA |3125295141 |$ 1.700.000.000,00 364.800m2 $ 1.700.000.000,00
INDIRECTA | 3104773575 | $1.050.000.000,00 140.800m2 $ 1.000.000.000,00 $7.102,00 $ 50.000.000,00
INDIRECTA |3173719588 | $900.000.000,00 115.200m2 $ 850.000.000,00 $7.378,00 $ 50.000.000,00
INDIRECTA | 320344 8046 | $ 1.200.000.000,00 140.000m?2 $ 430.000.000,00 $7.143,00 $ 200.000.000,00
PROMEDIO $7.207,66
DESVIACION
ESTANDAR $ 148,93
COEFICIENTE DE
VARIACION 2.06%
LIMITE SUPERIOR $12.128,86
LIMITE INFERIOR $11.042,14
VALOR ADOPTADO $11.585,50

VALOR ADOPTADO DE TERRENO $ 7.207,66m2

El coeficiente de variacion es de (0.0206), 2.06%, “Cuando el coeficiente de variacion sea
inferior; a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas
probable valor asignado al bien”. Resolucién 620/2.008 IGAC.

14. LIQUIDACION LOTE DE TERRENO

LOTE DE TERRENO SAN LUIS.
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO TOTAL
LOTE 44.664 m2 $7.207,66 $321.922.926,00
VALOR ADOPTADO $320.000.000,00

VALOR DEL LOTE § 320.000.000,00

SON: TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS $ 320.000.000,00

15. ASIGNACION DE VALORES DE ACUERDO AL % DE PARTICIPACION
VALOR DEL LOTE $ 320.000.000,00

CODUENOS
NOMBRE PORCENTAJE VR. EN PESOS
MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50% $ 40.000.000,00
LUIS ALFREDO LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
LUIS ARMANDO LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
LUIS EDUARDO LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
MARIA GLORIA LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25% $ 20.500.000,00
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75% $ 60.000.000,00
TOTAL 100% $ 320.000.000,00

En la estimacion del valor se consideraron las limitaciones arriba mencionadas
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El valor estimado en un avallio comercial, es un valor de referencia, es la cuantia estimada en
caso de una transaccion. El precio es un indicador de un valor relativo, que el vendedor o el
comprador le asignan al bien.

VIGENCIA DEL AVALUO: En concordancia con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N°
422 de Marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de Junio de 1998,
expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econoémico, el presente avaltio comercial tiene una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufra cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas en las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

2 ‘
F nég/c/zjé%gz Rodriguez

R.A.A AVAL-19382480

Perito

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanes, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, intangibles,- Registro
RAA. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico.fran.d h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.



26

OFERTAS EN ZONA RURAL DE GUASCA

Finca en Venta
Guasca Pasc hondo $1.700.000.000
g ; Usada Telétono: 3125205141
sk =

Area: Preclom’: Estrato;
36.48Ha 4.660/m* 2
Estado: Antighedad: Piso No:
Excelente Mas de 30 afos 1*
Sector:
YerMapa

Descripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 5999284

Hermosa finca agroganacera, ecaturistica, apta para inscripcion o las reserva de Iy sociedad
civil, contiene 30fanegadas en potrercs cuenlta con S pozos o reservorios que son lenados de
agua natural cuenta con sistema de riego, tambien cuenta con 18 fanegadas aproximadamente
en bosque derables Pino, 9 f d: i
Escuchamos ofertas lamanos.

en bosque reserva natural.

Finca en Venta $ 1.050.000.000

Guasca Guasca

Telétono: 3104773575 (0318611884

Usado
Avea privada Area: Preciom':
140.800.00 m* 1408 Ha 7.457/m'
Estrato: Estada: Antigledad
z Buena 162303003
Sector:
Yer Mapa
Vet olros inmuebies de NELSON MESTIZO FINCA RAIZ
Descripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 5509341

Finca agro-ganacera de 22 fanegadas (140.500 m2) a 2.760 /n del mar, hay 7 fanegadas
cultivables el resto 3 Bosque Nativo, se puede construir vivienda. Se puede desarrollar no hay
afectaciones. cuenta con casa campesina con senvicic de agus y de huz, se puede pedir licencla
e remodelacién. Tlene reservorio de aguss luvias. Tiene 3 vias de acceso. ubicada a 10
minutos del centro de Guasca y 3 15 minutos de la Autopista a Bogold y Tunja Precio
negociabie. Cita previa.

Fincaen Venta $ 900.000.000

Guasca Vereda Santa Ana Alta

Usado

Teitono: I1TIT1E588 2012422119

Areaprivada: Area: Precio m':
11520000 m' 1L52Ha 7.813m’
Estrato: Antiglecad:
4 7150008
> Pisa No:
1
¥er otrgs Inmuckies de Martha Lillana Castibhinse
Descripcién Cédigo Fincaralzcom.co: 5463957

Vendo finca agraganadera, a 15 minu1os del casco urbano de Guasca, Vereda Santa Ana Alta.
hermosa vista, con NaCimiento ce agua + reservorio, Casa oe Administiadon excelentes pastos.
Se escuchan ofertas..

Finca en Venta
e

$1200.000.000

- Conoce este Inmueble de REMAX COLOMBIA

Vendo finca en Guasca Cundinamarca, 14 Hectareas Cuenta con cata principal de 160 m2. 3 habitaciones. 2 bafos, sala
comedor. chi s cocing. Caca de huespedes de 65 m2. con cocing. $aia comedor. chimenea. | Rabitacion y | Baho.

Vendo finca en Guasca Cundingmarca. 1 Hectareas Ui
nativo, potresos p

sector Finca ro0eads e natursiezs Que cuenta con bosgue
nora ce Bogots. provims aLs Calera. Guascay Sapo. Esu
Guasca L

m T gocumen
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INFORMACION PERITO
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Dep » gag orpo O dad o OIpo £ ARG C a O el 6. Procesa
BOGOTA BOGOTA Juzgado 063 Civil Municipal de Bogotd 0.C.* 110014003063 2019 1322 [ | PERITO TOPOGRAFG 13/02/2020 11001400306320190132200
BOGOTA BOGOTA Juzgado 063 Cril Municipal de Bogotd D.C.* 110014003063 2019 1545 0 PERITO TOPOGRAFO 13/02/2020 11001400206320190154500
BOGOTA BOGOTA Juzgado 027 Civil Municipal de Bogotd D.C.* 110014003027 2016 907 0 PERITO INGENIERO 17/02/2020 11001400302720160050700
BOGOTA BOGOTA Juzgado 020 Civil Municipal de Bogots D.C.* 110014003020 2017 854 o PERITO INGENIERO 23/01/2020 11001400302720170085400
BOGOTA BOGOTA luzgado 020 Civil Municipal de Bogota D.C.* 110014003020 2017 105 0 PERITO INGENIERD 17/02/2020 11001400302720170010300
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogotd D.C.* 110014003040 2018 375 o PERITO TOPOGRAFC 12/11/2019 11001400304020180037500
BOGOTA BOGOTA Juzgado 020 Civl Municipal de Bogota D.C.* 110014003020 2018 644 o PERITO INGENIERO 19/02/2020 11001400302020180064400
80GOTA BOGOTA Juzpade 040 Civil Municipal de Bogoti D.C.* 110024003040 2016 1501 0 PERITO TOPOGRAFO 09/12/2019 11001400304020160150100
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogoti D.C.* 110024003040 2018 303 [ PERITO TOPOGRAFO 18/10/2019 11001400304020180030300
BOGOTA BOGATA Juzgado 040 Cavil Municipal de Bogetd D.C.* 110014003040 2018 758 0 PERITO TOPOGRAFQ 28/08/2019 11001400304020120075800
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Cwil Munkipal de Bogotad D.C.* 110014003040 2017 1539 0 PERITO TOPOGRAFO 28/08/2013 11001400304020170153300
BOGOTA BOGOTA Juzgado 020 Cwil Municipal de Bogotd D.C.* 110014003020 2017 335 0 INGENIERO 11001400302020170033500
BOGOTA BOGOTA luzgado 020 Civil Municipal de Bogotd D.C.* 110014003020 2017 111 [ INGENIERO 11001400302020170111100
BOGOTA |BOGOTA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogota 110014003040 2017 1893 0 PERITO TOPOGRAFD 11001400304020170189300
BOGOTA BOGOTA luzgado 040 Civil Municipal de Bogotd 110014003040 2017 1561 00 PERITO TOPOGRAFO 20/06/2019 11001400304020170156100
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Cavil Municipal de Bogotd 110014003079 2017 1180 00 PERITO TOPOGRAEO 08/07/2018 11001400304020170118000
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogots 110014003040 2017 583 00 PERITO TOPOGRAFO 17/05/2015 11001400304020170058300
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogots 110014003040 2017 984 0 PERITO TOPOGRAFQ 11001400304020170098400
BOGOTA BOGATA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogotd 110014003040 2017 830 [ PERITO TOPOGRAFO 11001400304020170088000
BOGOTA BOGOTA Juzgado 840 Civil Municipal de Bogota 110014003040 2017 1627 00 PERITO TOPOGRAFO 10/05/2019 11001400304020170162700
; |FERTTO AVALUADOR DE BIENES
BOGOTA BOGOTA Juzgado 049 Cwvil Circuito de Bogotd D.C.* cvil® 110013105043 2011 348 0 INMUEBLES 21/03/2019 11001310504920110034800
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogotd Civil* 110014003040 2017 1262 00 TOPOGRAFO 19/02/2019 11001400304020170126200
BOGOTA BOGOTA luzgado 027 Civil Circuito de Bogatd D.C.* ciil® 110013103027 2016 517 [ INGENIERO 14/02/2019 11001310302720100000000
PERITO AVALUADOR DE BEENES
B0OCOTA BOGOTA Juzgado 033 Civil Municipal de Bogots D.C." civil® 110014003033 2017 383 00 INMUEBLES 29/10/2018 11001400303320170038300
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Chvil Municipal de Bogotd D.C.* Civil* 110014003040 2017 85 00 TOPOGRAFO 24/10/2018 11001300304020170008500
BOGOTA BOGOTA Juzgada 050 Civil Clrcuito de Bogota D.C.* ciil* 110013105050 2014 00108 00 INGENIERD 22/10/2018 11001310505020140010800
BOGOTA EOGOTA Juzgado 020 Civil Municipal de Bogotd D.C.* Civil® 110014003020 2016 1376 00 INGENIERO 19/05/2018 11001400302020160137600
BOGOTA |eocoTA Juzgado 045 Civil Circuito de Bogota D.C.* Chil* 110013105045 2010 00431 00 INGENIERO GEOGRAFO 06/02/2018 11001310504520100043100
BOGOTA BOGOTA Jurgado 002 Cwil Municipal de Bogota D.C.* Civil* 110014003002 2018 00611 00 TOPOGRAFO 06/08/2018 11001400300220180061100
PERITO AVALUADOR DE BENES
BOGOTA BOGOTA Juzgado 047 Cvil Circuito de Bogota D.C.* Chil* 110013105047 2015 00002 00 INMUEBLES 14/07/2018 11001310504720150000900
BOGOTA 80GOTA Ju2gade 020 Cwil Municipal de Bogots D.C.* Cwil* 110014003020 2016 1170 00 INGENIERO 26/06/2018 11001400302020160117000
BOGOTA B0GOTA Juzgado 020 Civil Municipal de Bogetd D.C.* Civil* 110014003020 2016 1170 00 INGENIERO 26/06/2018 11001400302020160117000
7 |Seccion Tercera Mixta - ; z
BOGOTA BOGOTA Juzgade 059 Seccidn Tercera Mixta - oral Administrative de Bogota D.C.* oral® 110013343059 2016 026 00 TOPOGRAFQ 18/06/2018 11001334305920160008500
BOGOTA BOGOTA Juzgado £37 Civil de Circuito de Bogota D.C.* el 110013103037 2016 00510 00 INGENIERO 26/04/2018 11001310303720160051000
BOGOTA BOGOTA Juzgado 040 Civil Municipal de Bogotd D.C.* Civil* 110014003040 2016 822 00 TOPOGRAFO 18/04/2018 11001400304020160082200
PERITO AVALUADOR DE BIENES
8OGOTA BOGOTA Juzgade 045 Cwvil Circuito de Bogota D.C.* Cril® 110013105045 2003 00616 00 INIUEBLES 12/04/2018 11001310504520030061600
BOGOTA BOGOTA Juzgado 027 Civil de Circuito de Bogotd D.C.* cwil® 110013103027 2011 00423 00 INGENIERO 30/01/2018 11001310302720110042300
BOGOTA BOGOTA Juzgado 049 Civil Circuito de Bagota D.C.* Crvl* 110013105049 2014 00675 oo TOPOGRAFO 22/01/2018 11001 310504920140057500
PERITO AVALUADOR OE BIENES
BOGOTA B0GOTA Juzgade 003 Civil de Circuito de Bogota D.C.* 110013103003 2008 00589 ] INMUEBLES 23/11/2017 11001310300320080055300
BOGOTA 50GOTA Juzgade 020 Ciil Municipal de Bogotd D.C.* 110014003020 2015 871 00 INGENIERO 01/11/2017 11001400302020150087100
BOGOTA BOGOTA Juzpado 063 Civil Municipal dé Bogota D.C.* 110014003063 2015 00400 00 TOPOGRAFQ 29/05/2017 11001400306320150040000
PERITO AVALUADOR DE BIENES
BOGOTA BOGOTA Juzgado 047 Civil Circuito de Bogota D.C.* Cwil* 110013105047 2014 00056 [ INMUEBLES 14/09/2017 11001310504720140005600
BOGOTA BOGOTA Juzgado 039 Seccidn Cuarta Administrativo de Bogota D.C.* | Seccién Cuarta - Oral* 110013331039 2016 00261 00 INGENIERO 18/08/2017 11001333103920160026100
BOGOTA BOGOTA Juzgado 050 Cwvil Circuito de Bogota D.C.* Civil* 110013105050 2014 00069 00 TOPOGRAFO 10/08/2017 11001310505020140006900
PERITO AVALUADOR DE BIENES
BOGOTA BOGOTA luzgado 064 Cwvil Municipal de Bogetd D.C.* 110014003054 2017 00895 00 INMUEBLES 04/07/2017 110014003064201 70089500
BOGOTA BOGOTA Juzgado 031 Civil de Circuito de Bogota D.C* 110013103031 2015 01308 00 INGENIERO 09/06/2017 11001310303120150130800
BOGOTA BOGOTA Juzgado 029 Civil de Circuito de Bogota D.C.* 110013103025 2015 00447 00 INGENIERO 07/06/2017 11001310302920150044700
|FERITO AVALUADOR DE BIENES
{soGoTA BOGOTA Juzgado 043 Civil de Clrcuite de Bogoté D.C.* cail* 110013103043 2015 00256 00 INMUEBLES 17/03/2017 11001310304320150025600
[socoTA BOGOTA Juzgada Circuito de Ejecucion 005 Civil de Bogota D.C.* chil® 110013403005 2000 893 00 TOPOGRAFO 06/04/2017 11001340300520000089300

8¢



RAA

Rogistro Ablerto de Aveluodores

 IEa.Cig.

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19382480, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Julio de 2019 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-19382480.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenosy 05 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parciaimente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, editicios, 05 Jul 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion siluados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 05 Jut 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen

» Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres 24 Dic 2019 Régimen
comerciales , Derechos deportivos , Fondo de comercio , Prima Académico
comercial , Otros similares

* Espectro radiceléctrico 21 Oct 2019 Regimen

Pagina 1 de 3
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30

RAA

Reglstro Ablerto de Avaliodores

{ Académico |

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 72 C #9-18
Teléfono: 3115547418
Correo Electrénico: fran.d h@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Gedbgrafo - Fundacion Universidad de Bogota Jorge Tadeo Lozano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificada(a) con la Cédula de ciudadania No.
19382480.

El(la) sefor(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositiva mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad9b0ad2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un {01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Pagina 2 de 3
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RAA

Togistro Ablerto de Avoluodores

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INTERCON INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S

Nit No 900.920.758-6
CERTIFICA QUE

El sefior FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado con la cedula de
ciudadania N2 19.382.480 de Bogotd, Laboro con nosotros desde el 1 de Noviembre de
2016 al 28 de Febrero de 2017, en el carge de Coordinador Predial, mediante contrato
laboral a término indefinido devengando un salaric mensual fijo de Cuatro Millones

Quinientos Mil pesos Moneda Corriente ($4.500.000) en desarrollo de la GESTION PREDIAL,
requerida para la ejecucion de los siguientes proyectos:

1. PROYECTO VIAL: ESTUDIOS Y DISENOS, GESTION SOCIAL, MEIORAMIENTO Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO TUNEL DEL TOYO, Coordinador técnico ejecutando la
elaboracion y seleccion de insumos base de consulta para el desarrollo de la consultorio.
Realizacién de estudios, fichas y seleccion predial, elaboracion de cartografia,
reconocimiento predial y coordinacion de personal, actividades desempefiadas mediante el

sisterna de informacién geogrdfica (SIG), implementando el uso de herramientas como
Arcgis, AutoCAD.

Dada en Bogota a los 29 Dias del mes de Mayo de 2018.
Cordialmente;

LADY YANETH GONZALEZ

Representante Legal

B

Calle 1658 No 14A-07 - 1608
Bogoti = Calombia
Tel.: 3002322603
www.interconingenieria.com

Elaboro, Francisco [avier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avalios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RAA AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electronico:fran.d.h@hotmailcom. Ley 23 de 1982, Reserva de
derechos de Autor,
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. NIT. 800.667.594-0
CERTIFICACION

A quien Interese:

Nos permitimos certificar que el sefior Francisco Javier de la Hoz Rodriguez, identificado
con cédula de ciudadanfa No. 19.382,480 de Bogota, laboré para nuestra firma como
Director Técnico, para el contrato CAM-007 de 2016, que tiene por objeto : "LA
CAMPARA DE EXPLORACION GEOLOGICA Y GEOTECNICA DEL TRAMO NO.2 DEL
PROYECTO “TUNEL DEL TOYO Y SUS VIAS DE ACCESO”, MEDIANTE METODOS
DIRECTOS (SONDEOS EXPLORATORIOS), METODOS INDIRECTOS (SfSM‘ICA DE
REFRACCION-TOMOGRAFIA ELE'CTRICA) Y ENSAYOS IN SITU Y DE LABORATORIO,
SEGUN DOCUMENTO “TERMINOS DE REFERENCIA CAMPANA DE EXPLORACION
TRAMOS 27, con contrato a termino fijo y una dedicacién del 50%, por la finalizacidn

de contrato de trabajo, con una asignacién mensual de DOS MILLONES QUINIENTOS

MIL PESOS M/CTE ($2.500.000.00), del 01 de diciembre de 2016 al 30 de mayo de
2017,

La presente se explde a solicitud del Interesado en Bogota D.C., a los treinta (30) dias
del mes de mayo de 2017.

TECNUM COLOMBIA SAS
Carmenza \Rubld Mendoza
Direc}ora de Reﬁursos Humanos

Cra 13 No 29-39 Mz 1 Of 302-303 - Bogotd, D.C., Colombla TEL: (57 1) 3467205-2328679
teccolsas@tecnumcolombla.com ~ Inscrita en la CCB, Matricula No. 02380400

AL T I Y AL LI A )

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avalios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro

RAA. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electronico:fran.d.h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor.



34

Certificado N” 5C 4831

800.086.501-1

La Suscrita Gerente Administrativa de la firma E.D.L. S.4.5.
Ingenivros Consultores,

CERTIFICA

Que el Seior (a) FRANCISCO JAVIER DI LA HOZ RODRIGUEZ identtificado
con la cédula de civdadania No. 19.382.480, laboro para la compania medianite la
Modalidad de Contrato de Trabajo por Duracion de la Obra o Labor contratada
desde 7 DE NOVIEMBRE DE 2012 hasia ¢! 23 DE DICIEMBRE DE 2013 segin
contrato No. MA-0016006; comenzando nuevamente sus actividades desde EL 23
DE ENERO DE 2014 hasta EL 30 DE JUNIO DE 2014 segtn contrato No. MA-
0034726/8000000244. De igual manera inicio sus actividades nuevamente desde 12
DE JULIO DE 2014 hasta EL 31 DE DICIEMBRE DE 2004 en ol proyecto
GESTION INMOBILIARIA 5215307/8000000360 de nuestro cliente ECOPETROL
de la vicepresidencia de Transportes en la ciwdad de BOGOTA en ol cargo de
PROFESIONAL DE CAMPO 2,

Con una dltima asignacion wmensual de TRES MILLONES SETECIENTOS
VEINTISELS MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE (S 3.726. 730)

La presente se firma en Bogoia D.C, a solicitud del interesado a los doce (12) dias
del mes de Febrero de Dos mil quinee (2013),
Atentamente,

EDL SAS.
NIT.800.086.501-1

A ENDEZ-DEDAVILA
Perente Metmtnistraiiva

C.C Hoja de vida

Currera 7 No, 33- 42, Piso 1} PBX: 7454202-06 Ixt. 122, Bogotd D.C.
angicriaiwedlingenicros,com

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Tapografia, Avaldos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RAA AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d.h@hotinail.com. Ley 23 de 1982, Reserva de
derechos de Autor,
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LA SUSCRITA RESPONSABLE DEL AREA TALENTO HUMANO
CERTIFICA:
Que revisada la historia laboral de FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ,
identificado con cédula de ciudadania 19.382.480, se constato que mediante Resolucién 694 del 17
de julio del 2008, se vinculd a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO,

en calidad de SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cédigo 219 Grado 03, a partir del 28
de julio del 2008, por ¢l término de cuatro (4) meses.

Que mediante Resolucidn 1107 del 12 de noviembre del 2008 se prorrogd la vinculacion hasta el 31
de diciembre del 2008.

Que mediante Resolucion 0010 del 13 de encro del 2009, se vinculd en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cédigo 219 Grado 03, Arca Actualizacion, a partir
del 13 de enero y hasta el 12 de febrero del 2009, un (1) mes.

Que mediante Resolucion 0037 del 12 de febrero del 2009, se prorrogd la vinenlacion hasta el 28 de
febrero del 2009,

Que mediante Resolucion 0191 del 14 de abril del 2009, se vinculd en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cddigo 219 Grado 03, Area Actualizacién -
Subdireccion Téenica, a partir del 16 de abril del 2009, por ¢l término de tres meses,

Que mediante Resolucidn 0680 del 13 de julio del 2009, se prorrogd la vinculacion hasta el 31 de
agosto del 2009,

Que mediante Resolucién 917 del 31 de agosto del 2009, se prorrogd la vinculacién hasta ¢l 30 de
septiembre del 2009,

Que mediante Resolucion 1129 del primer dia del mes de octubre del 2009, se prorrogd la
vinculacién hasta el 31 de octubre del 2009,

Que mediante Resolucién 1306 del 29 de octubre del 2009, se prorogd la vinculacion hasta el 30 de
noviembre del 2009,

Quc mediaate Resolucion 1355 del 12 de noviembre dei 2009, se prorrogd la vineulacion hasta el 6
de enero del 2010.

Que mediante Reselucion 007 del 4 de enero del 2010, se prorrogd la vinculacién hasta el 30 de
Jjunio del 2010,

Que  mediante Resolucion 0710 del 02 de agosto de 2010, se vinculd en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cédigo 219 Grado 03, Area Actualizacién y
Conservacién — Subdireccién Técnica, a partir del 03 de agosto y hasta ¢l 30 de noviembre del

2010.
Pégina I de 2
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Continuacién centificacion laboral
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ

Que mediante Resolucion 1326 del 24 de noviemhre del 2010, se amplia ¢l término de la
vinculacion hasta el 16 de diciembre del 2010,

Que mediante Resolucion 0179 del 04 de abril de 2011, se wvinculd en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Conservaciéon —
Subdireccion Técnica, a partir del 07 de abril y hasta ¢l 31 de diciembre de 2011,

Que mediante Resolucién 0612 del 20 de junio de 2011, se “modifica el articulo 2° de las
Resoluciones 0179 y 0191 del 04 de abril del 20117 que dice en su parte Resolutiva:

Articalo 1 Modificar cf articulo 2° de la Pesolueisn 0179 del 04 de abil del 2011, el enal qneda
ast: Articulo 2° Vincular en calidad de supernumerario a partir de la fecha de posesién y hasta ¢l 31
de octubre del 2011 a:

AREA CONSERVACION
No. CODIGO GRADO NOMBRE CEDULA | ASIGNACION
BASICA
4 219 03 FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ 19.382.480 | $2.055.828
RODRIGUEZ

Que mediante Resolucién 1175 del 31 de octubre del 2011, se amplio el término de la vinculacion
hasta el 31 de encro de 2012,

La presente certificacion se expide en Bogotd, D.C., a solicitud del interesado a los 02 dias
del mes de abril del afio 2012.

— \
GLORIA MARILEN BRAVO GI‘}AQUETA
, gy
.
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derechos de Autor.



EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

NIT. B99.968 0816 Cenificads Labora!

No. 598
CERTIFICA:

Que el sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ. idenlificado(a) con la cédula No. 19382480 ha suscrito con el DU los siguientes

conlratos:
e et iy e ———
NUMERO CONTRATO: DTGC-PSP-857-2012 HONORARIOS MENSUALES {*): 2.507 000,00
DEPENDENCIA COORDINADORA: ST DE OPERACIONES VALOR INICIAL: 14,535,000.00
VALOR ADICION (ES):
VALOR TOTAL: 14,535 000,00
{") FORMA DE PAGO: Mes vencido, megiante transferencia electisnica a 1 cuenta del titular
PLAZO MESES DIAS FECHA DE INICIO: 15/0612012
PLAZO INICIAL 5 ] FECHA DE CESION:
PRORROGAS FECHA DE TERMINACION: 1441112012

OBJETQ:

Aggyar las l:?oms de definicién de casos espaciales segln los criterios establecidos para tal fin, realizando tos estudios téenicos a los predics asignados en el acuerdo
180 de 2005 fase Il

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

a conformidad de acuerds sl manual del inventanc predial elasarade por el IDU 2) Rendir un informe propia de los conceplos lécnicos desarmollaces en un penoda
determinado, y explicacidn sobre las normas utiizadas para cada caso3} Gestionar 1a cons eeucion de 1a informacian ¥ documentacion soporte i cada uno de los
estudios a realzar dentro del procesa del inventario precial 4) Realizar [as visitas o 1e/1eno que sean necesaras para realizar el estudio téenico solicitado 1a cual puede
inclurr la toma especifica de fotografios que sirvan g¢ soporle para el estudio Wécnico §) Cumplir can los rendimi idos por el i del

predial, patala realizacion de Ia tarea para fa cusl fue contratado §) Apoyar en la definicion de criterios técnicos para la impd iény del

predial 7) Apoyar y controlar ef adecuade manejo y conservacion de toda la informacion, equipos y materisles que se encueniren a su cargo.§) Realizar ¢f control de
talidad propio de su gestion revisando que |3 informacion del conceplo técnico sea veraz, ¥ pleta. 9) Realizar las icnes idas por su
superior organizacional de Lal manera que & concepto de los gravamenes prediales se ausien alas politicas y del ir io predial de val on acuerdo
180 de 2005 fase 11.10) Apoyar las lubores de recopilacién de la informacion externa ia para a realizacion del predinl 11) Guardar la debida reserva y
confidencialidad sobre la inf; én y d que Je sean asig para el desarrclic de su actividad 12) Participar en los reuriones con miembtos del 10U y
de otias institucicnes refacionadas con el abjeta del contrato en las oportunidades que indigue el coordinadar dal contrat

Total Contratos: 1 T Dias 162 T Meses 4,99 T.Afos 042

Por tratarse de ordenes de prestacion de servicio. regidos por a Ley BO de 1983, no se genera relacion laboral ni prestaciones sociales a favor
del cantratista. 06/02/2013

La anterior solicitud se expide a solicitud del interesado en

’Jj-’(;.""d:} o
“" MARTHA ROJAS CASTELLANOS
DIRECTORA TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

e

Atencion Este Cerlificedocenstade 1 pagina(s), es vakds en su totaldad

{ ; ) | |
| Calle 22 Mo 6 - 27 | S s e
: Tel: 338 6660 ! | BU iu H’-ﬂ
| www.idu gov.co ! . i |
| Informacion: Linea 195 ! HU C‘?ﬁ NA J
e = . N WHSSREE, [P '__'_m_mf*:ni;uu s

Elaboro, Francisco javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaldos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccién, Intangibles,- Registro
RAA AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electronico:fran.d.h@hotimail.com. Ley 23 de 1982, Reserva de
derechos de Autor.
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
CERTIFICA:

Que el sefior FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identficado con cédula de ciudadania No.

19382480 de Bogotd D.C. celebrd con este Insttuto el siguiente CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS:

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 16228 DEL 03 DE MARZO DE 2015.
OBJETO: Prestacion de servicios para realizar la rensferencia de archivos, estandarizacion, complementaciony

documentacion, para garantizar los insumos y productos de canografia final en la Subdireccion da Geagrafia y
Carografia.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

1.-Verficar consistencia tematica, logica, grado de lotslidad, posicidn de los elementos, exactitud de atributos
{incluye onografia), consistencia de dominio y formato en los insumaos para la generacién de canografia basica.

2-Realizar revision de clasificacion. empalmes y totalidad de los insumos requendos para la generacion de
cartografia basica.

3.-Cargarlos campos que seanrequerdas conforme a la base de datos.

4.-Verficar la corecta estucturacion de los elementos, de acuerdo a lo establecido por la Subdireccion de
Geografia y Cartografia.

S-Verificar los empalmes digitales para cada una de las hojas, en cada uno de los elementos cartografiados.
6.-Verificar la calidad grdfica y digital de los elementos, textos, formatos de produclos catograficos oblenidos
en el proceso de generacién de canografia basica, de acuerdo con las asignaciones del supervisor del
proyecto.

7.-Realizar la ransferencia de ia informacion a los formatos digitales requendos.

B.-Utilizar eficientemente el equipo asignado en el tumo establecido y acerdade.

9.-Verificar el cormecto despliegue de la informacion ransferida.

10.-Desanollar los ploteos preliminares requendos pam el desarollo de ovos procesos como para su
respectiva revision.

11.-Generar las salidas finales en papel de seguridad y/o PDF de acuerdo al formato establecido por el Instituto
para cada escala.

12.-Diligenciar los formatos de metadatos y memoria lécnica comespondiente a cada una de las hojas
carograficas efectuadas y por proyecto. de acuerdo a lo establecide por la Subdireccion de Geografia y
Carnografia.

13.-Realizar las comrecciones y ajustes a la informacion que resulten de procesos de revision y control de calidad
y los lineamientos del supervisor del proyecto.

14.-Documentar las actividades de acuerdo con los formatos establecidos por la Subdireccion de Geografia y
Cartografia.

15-Entregar la informacién definitiva enlos formatos definidos para tal fin.

30 1o 44 - 51 Conmutadr 11003664500 Fax. 3804008 récrmacn ol Clierts 3853443 - 3604000 Ext 4674 Bogotd DG www 9 gov 2o | c% )

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avaltios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RAA. AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electronico:fran.d.h@hotmail.com. Ley 23 de 1982. Reserva de
derechos de Autor,
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16.-Realizar copias de seguridad penddicas de la informacion de acuerdo a las especificaciones definidas por
el proyecta.

17.-Las acividades mencicnadas anteriormente deben sar ejecitadas danro del wme establecido y acordado.

18.-Generar y producir las alenas necesarias cuando los procesos se encuentien en etapas crivcas.

19.-Aplicar los lineamientos para la organizacién y manipulacion de la informacion digital, asi como paro fa
administracian de recursos informaticos y fisicos establecidos.

20-Envregar los informes mensuales de avance del contrato, asi como el informe final de las actvidades
desamolladas dentro del término de ejecucidn del contralo.

PRODUCTOS A ENTREGAR:

1-Geodatabase de acuerdo a la elapa del fiyjo de rabajo, teniendo en cuenta los insumos de generaciénde los
datos. el modelo de datos. cumpliendo con los pardmetros de calidad y manuales de procedimientos.

2-Salida graficas en los formalas solicitados, cumpliendo con los pardmetos de calidad segun manuales y
aspecificaciones de procedimiento.

3.-Salida graficas en los formats solcitades. cumpliendo con los parametos de calidad segun manuales y
especificacienes de procedimiento.

4.Ploteos de salidas graficas segun sea solicitado.
5-Geodatabase corporativa de procedimiento y geocarto debidamente diligenciado y gestionado.

6.-Diligenciar formatos de apoyo al proceso como son: memona técnica, informes de calidad, lista de chequeo,
novedades de insumas y metadato.

1-Repones mensuoles de produccion.

VALOR PACTADO: HASTA $18493.866

TIEMPO PACTADO: NUEVE (9) MESES, SIN EXCEDER DEL 23 DE DICIEMBRE DE 2015.
FECHA DE INICIACION: 13DE MARZQ DE 2015.

EN EJECUCION

La presente certificocion se expide a solicitud del contratista, Dada en Bagota. a los doce (12) dios del mes de
noviembre de 2015

Gl - o
DIANA PATRICIA RIOS GARCIA

Proyects:  Elia AdezR.uY™
Rewsa. Diana Rocio Ovieda Calderdn

654 100-3684000 Fax 1494008 infoemazion

JAE3443 TIHH000 Ext 45674 Bogotd D.C. quo&'—J

Elahoro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
‘opografia, Avaltos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales, Suelos de proteccion, Intangibles,- Registro
RAA AVAL-19382480. Celular 311 554 74 18. Correo Electrénico:fran.d.h@hotmailcom. Ley 23 de 1982, Reserva de
derechos de Autor.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Juasca Cundinamarca, veintiséis (26) de octubre de dos mil veintiuno (2.021).

Procede el Despacho a decidir lo que en derecho corresponda dentro del presente

asunto, previos los siguientes,
ANTECEDENTES

Por demanda radicada en este despacho, el sefior RAFAEL MARIA LEON ROMERO,
mediante apoderada judicial, convocé a los sefiores MARIA TERESA LEON DE RUEDA,
MARIA GLORIA LEON ROMERO, MARIA YOLANDA LEON ROMERO, MARIA LIBIA
LEON ROMERO, LUIS ARMANDO LEON ROMERO, LUIS EDUARDO LEON ROMERO
y LUIS ALFREDO LEON ROMERO, para que con su citacion y audiencia se decrete la
venta del predio denorﬁinado SAN LUIS, ubicado en la Vereda Santa Ana del municipio
de Guasca (Cund), identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No S0N-20341575

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.
Como fundamento de lo anterior indicé los siguientes:
HECHOS

1. Mediante adjudicacion en la sucesién intestada de LUIS ABRAHAM LEON ROMERO
y LEONOR ROMERO DE LEON las partes adquirieron el inmueble denominado SAN
LUIS, ubicado en la Vereda Santa Ana del municipio de Guasca Cundinamarca, en los
siguientes porcentajes: RAFAEL MARIA LEON ROMERO 18,75%, MARIA TERESA
LEON DE RUEDA 12,5%, MARIA GLORIA LEON ROMERO 12,5%, MARIA YOLANDA
LEON ROMERO 12,5%, MARIA LIBIA LEON ROMERO 6,25%, LUIS ARMANDO LEON
ROMERO 12,5%, LUIS EDUARDO LEON ROMERO 12,5% y LUIS ALFREDO LEON
ROMERO 12,5%.

2. Los antes mencionados no han pactado indivisién sobre el bien, el cual no c¢s

susceptible de division material.
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Reunidos los requisitos de Ley este Juzgado, por auto de fecha 27 de agosto de 2.021,
admitié la demanda divisoria, proveido que fue debidamente notificado a los
demandados mediante aviso, quienes, dentro del término de Ley, mediante apoderado
judicial, contestaron la demanda, sin que hubieran manifestado oposicion al dictamen

pericial ni alegado pacto de indivision.

Agotadas las etapas respectivas, es del caso proferir la providencia de que trata el

articulo 409 del Cédigo General del Proceso, previas las siguientes,
CONSIDERACIONES

1) Se reunen plenamente los denominados presupuestos procesales, sin que se

advierta causal de nulidad que pueda invalidar lo actuado.

2.) La accién invocada por el demandante se encuentra consagrada en los articulos
406 y siguientes del Codigo General del Proceso, segun la cual todo comunero puede
pedir la division material de la cosa comun, o su venta para que se distribuya el
producto, en una u otra guardandose la proporcion a las cuotas de dominio de cada

uno.

La misma tiene su fundamento, en que ningin comunero esta obligado a permanecer
en la indivisién del bien del cual es propietario, cuando por medios extrajudiciales no
se quiera llegar a un acuerdo divisorio entre todos los comuneros (art. 1374 del Codigo
Civil).

Asi las cosas, en el presente asunto, se pretende la venta del inmueble SAN LUIS,
ubicado en la Vereda Santa Ana del municipio de Guasca (Cund), identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria No SON-20341575 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota Zona Norte.

3.) En la contestacion de la demanda no se presento oposicion al dictamen pericial ni se
alego pacto de indivision, por el contrario, se manifesté que no existe oposicion a la

prosperidad de las pretensiones, excepto a la condena en costas.

En consecuencia, como quiera que no se presento recurso de reposicion contra el auto

admisorio de la demanda ni se formuld oposicion alguna, se



RESUELVE:

PRIMERO. DECRETAR la venta del inmueble SAN LUIS, ubicado en la Vereda Santa
Ana del municipio de Guasca (Cund), identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
No 50N-20341575 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona

Norte.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 411 del Codigo General
del Proceso se ORDENA el SECUESTRO del bien comun, el cual se identifica con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No 50N-20341575 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte. Para la practica de esta diligencia se
comisiona al Alcalde Municipal de Guasca, a quien se librara despacho comisorio con
los insertos del caso y amplias facultades, inclusive la de designar secuestre y

subcomisionar.

TERCERO. TENGASE como precio del inmueble el que figura en el avalto allegado con

la demanda, como quiera que no se presentd oposicion al mismo.
CUARTO. Sin condena en costas, como quiera que no hubo oposicion.

QUINTO. REQUERIR al demandante a fin que allegue la constancia de la inscripcion
de la demanda. Una vez allegada la misma se librara el despacho comisorio a que se¢

refiere el numeral 2° de este proveido.

SEXTO: RECONOCER personeria al abogado JUAN DE JESUS MORENO VARGAS
como apoderado judicial de MARIA TERESA LEON DE RUEDA, MARIA GLORIA LEON
ROMERO, MARIA YOLANDA LEON ROMERO, MARIA LIBIA LEON ROMERO, LUIS
ARMANDO LEON ROMERO, LUIS EDUARDO LEON ROMERO y LUIS ALFREDO LEON
ROMERO, en los términos y para los fines de los poderes otorgados, quien a pesar de
no haber acreditado la calidad de abogado la misma fue consultada en la pagina web

de la Rama Judicial, tal como consta en la certificacion que obra a folio anterior.

NOTIFIQUESE,
=

RCELA AN
JUEZ
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Proceso: Divisorio No 2021-00113
Demandante: Rafael Maria Leon Romero

Demandado: Maria Teresa Leon de Rueda y otros

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL.

Guasca, veintiséis (26) de julio del anno dos mil veintidds (2.022).

Cumplidos como se encuentran los requisitos exigidos en el articulo 411 del
Cédigo General del Proceso, se SENALA la hora de las 9:00 de la manana,
del dia 6 de septiembre del ano 2.022, para llevar a cabo el remate del bien
inmueble objeto de divisidén, identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No S0N-20341575 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte.

La licitacion empezara a la hora antes indicada y no se cerrara sino después
de haber transcurrido una hora, siendo postura admisible la que cubra el
cien por ciento (100%) del avaluo, por ser primera licitacion, previa
consignacion del porcentaje legal, o sea el cuarenta por ciento (40%) del

avaluo.

Anunciese el remate con el lleno de las formalidades de que trata el articulo
450 del Coédigo General del Proceso e indicando lo que se senalara en el
parrafo siguiente, en el diario El Tiempo o El Espectador, unicos de

circulacion en éste Municipio.

La audiencia de remate se realizara a través de la plataforma Microsoft Teams
o aquella que para tal fin disponga el Consejo Superior de la Judicatura, para
lo cual los interesados deberan allegar su correo electronico para ser
invitados a la audiencia o acceder a través del link publicado en el micro sitio

del juzgado https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-0O1-promiscuo-

municipal-de-guasca/82, aclarandose que las posturas podran presentarse

tanto personalmente como mediante mensaje de datos enviado unicamente
a la cuenta electrénica institucional de este juzgado
rematesjprmpalguasca@cendoj.ramajudicial.gov.co, registrando en el asunto
del correo la palabra “postura” seguida del numero de radicacion del proceso.
Con el fin de resguardar la reserva de la oferta, la postura electronica y sus

anexos deben ser enviados en formato PDF protegido con contrasena, la cual

06



debera ser informada al titular del despacho transcurrida una hora desde el

inicio de la diligencia.

NOTIFIQUESE,

RCELA CU GUZWN
JUEZ

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA
Co— CUNDINAMARCA
SECRETARIA

Notificado el auto anterior por anotacidn en estado del
27 de julio de 2.022.
£ETN

N
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