PROCESO DIVISORIO
IDENTIFICACION PREDIAL
AVALUO DE LOTE DE TERRENO
DIVISION MATERIAL DE INMUEBLE
DIRECCION CATASTRAL DEL INMUEBLE: SAN LUIS
VEREDA: SANTA ANA, MUNICIPIO DE GUASCA

CUNDINAMARCA

COPROPIETARIOS

MARIA TERESA LEON DE RUEDA.........ccccormmerenriecinnnns 12.50%
LUIS ALFREDO LEON ROMERO.........ccceiuimirrinrerenrennreninns 12.50%
LUIS ARMANDO LEON ROMERDO.......cccoovumrerrinneeacnnnnnn. 12.50%
LUIS EDUARDO LEON ROMERD ... cussmmues sosissuissvanussiosss 12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERQO.......ccccevvvvernrenereriinnnas 12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERD......ccceetrermmrancnnnresisineneesnnns 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO.........cccevveverneeriennennas 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA........cc.cvvrviireinriecnrnens 18.75%
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GUASCA ABRIL DEL 2.021
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El sefior, RAFAEL MARIA LEON ROMERO, identificado con la cedula de ciudadania No.
19.344.634 de Bogota, solicita se identifique el bien inmueble de su copropiedad, con el
proposito de legalizar la DIVISION MATERIAL del LOTE DE TERRENO SAN LUIS, ubicado
en la Vereda SANTA ANA en el MUNICIPIO DE GUASCA, Departamento de
CUNDINAMARCA, de caédigo catastral 253220000000000080126000000000 .

Sustentan la presente solicitud:

1. Quien pretenda la division material o la venta del bien comin deberd presentar una
demanda en contra de los demas comuneros, acompafiada de un avallio comercial del bien.

2. ACUERDO No 063, ARTICULO 39. MARCO NORMATIVO PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO Y LOS RECURSOS NATURALES.

Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la informaciéon suministrada
escrituras, sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008,
SUCESION DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR ROMERO DE LEON: la
informacion catastral consultada, el levantamiento topografico aportado, Registro fotografico
aportado, el reconocimiento predial del inmueble, la identificacién de linderos y colindancias,
Matricula inmobiliaria y demas informacion.

CODUENOS
NOMBRE PORCENTAJE
MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50%
LUIS ALFREDO LEON ROMERO 12.50%
LUIS ARMANDO LEON ROMERO 12.50%
LUIS EDUARDO LEON ROMERO 12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERO 12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75%

La prueba pericial. Cédigo General del Proceso, Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinidn es independiente y corresponde a su real conviccién profesional. El dictamen
deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones, forma parte de los anexos, certificaciones de experiencia y listado de
asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones
e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
Francisco Javier de la hoz Rodriguez

2. La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

Lugar de residencia, Bogota, Carrera 72C No. 9 18
Cedula de ciudadania. 19.382.480 de Bogota
Celular 311 554 74 18
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3. Oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participé en

su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional,
técnica o artistica.

Ingeniero experto en Catastro, Gestion predial, Reconocimiento predial, Topografia, Avaltos,
Geografia y medio Ambiente

Profesién Ingeniero
Perito Avaluador, Registro R.A.A. AVAL-19382480

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Se anexa lista de algunas asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia en procesos
judiciales.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
No me encuentro incurso, ni tengo sanciones, ni suspensiones.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacién de la variacion.

2. Objeto:

1. Que se decrete la DIVISION MATERIAL, del predio SAN LUIS ubicado en la vereda
SANTA ANA, municipio de Guasca, en atencion a que los herederos, no desean continuar en
proindiviso.

2. Se apruebe propuesta de division, indicando, linderos, colindantes y areas, de cada lote,
para que cada lote obtenga su independencia registral (matricula inmobiliaria).

3. Fuentes de informacién, Material de apoyo, Informacién suministrada.
El sefior RAFAEL MARIA LEON ROMERO, suministra la siguiente informacion:
Matricula inmobiliaria: 50N-20341575

Sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008, SUCESION
DE LUIS ABRAHAM LEON ROMEROQO y LEONOR ROMERO DE LEON

Levantamiento topografico planimetro del LOTE SAN LUIS, identificacion de linderos, lote de
mayor extension y propuesta de divisién.

Registro fotografico

Consulta Catastral Instituto geografico Agustin Codazzi,
4. EL Proceso Divisorio

Proceso judicial que le permite a los copropietarios de un bien, dar por terminado o acabar
con la copropiedad, para separar e individualizar el patrimonio del resto de los copropietarios.

El objeto del proceso divisorio es efectuar la separacion de la propiedad que las personas
tiene en comuln del bien, si este no es susceptible de division, el derecho procesal civil
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establece que se procede a la venta, como ultima la solucién para dar por terminada lg/

copropiedad.
Tiene varios fines.

Realizar la divisién material del bien, procurando no afectar la esencia del bien ni que sufra de
una desvalorizacion por la division.

La division debe ser legalmente viable, en cuanto a que se considere el area minima
urbanizable, adjudicando a cada una de las partes, el area que le corresponda.

4.1. Cédigo Civil.
Articulo 1374. Derechos de los coasignatarios.

Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer
en la indivision; la particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario. No puede estipularse proindivisién por mas
de cinco afos, pero cumplido este término podra renovarse el pacto. FUENTE CODIGO CIVIL

Ante lo establecido en el articulo 1374 del Cadigo Civil, segun el cual ninguno de los
cosignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer en la indivision,
existen dos modalidades en cuanto a la forma de verificar o realizar la divisién, explicé la Sala
Civil de la Corte Suprema en providencia de casacion. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

Estas posibilidades dependen del tipo de bien y de que no se desmerezcan los derechos de
los conduefios.

La venta de la cosa comun, consiste en rematar el bien para luego repartir el dinero en
proporcion a la cuota de cada comunero, y debe realizarse cuando el predio no admite
particion material, como ocurre con una vivienda o cuando pudiendose hacer con la misma se
perjudica a los intereses de los condéminos. FUENTE: AMBITO JURIDICO.

La division material se presenta cuando el objeto es susceptible de partirse o fraccionarse en
zonas o elementos en proporcién a la cuota de propiedad de cada uno. El juez, de acuerdo
con las pruebas, estd autorizado para decretar el fraccionamiento de la copropiedad en forma
distinta a la que se haya solicitado en la demanda. segun se puede extraer del articulo 468 de
la norma adjetiva civil. (M. P. Ariel Salazar).

Las dos modalidades tienen como finalidad dilucidar lo concerniente a la procedencia de la
division, posteriormente cada una sigue su tramite respectivo, es decir, marca una fase a
partir de la cual se verifica realmente la divisién, bien para distribuir el dinero producto del
remate, ora para aprobar la particion.

La legislacion procesal civil en su articulo 406. C.G.P, sefala el tramite que ha de seguirse en

procura de poner fin a la comunidad, bien sea por venta o par divisibn material: FUENTE.
MAGISTRADO EURIPIDES MONTOYA SEPULVEDA.

4.2 Codigo General del Proceso
4.2.1 Articulo 406. Partes.

Todo comunero puede pedir la divisién material de la cosa comudn o su venta para que se
distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los deméas comuneros y a ella se acompanara la prueba
de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes sujetos a registro se
presentara también certificado del respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien y
su tradicion, que comprenda un periodo de diez (10) afios si fuere posible.

En todo caso el demandante deberd acompafiar un dictamen pericial que determine el valor
del bien, el tipo de division que fuere procedente, la particion, si fuere el caso, y el valor de las
mejoras si las reclama. FUENTE: CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ART.406.

4.2.2 Articulo 407. Procedencia
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Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material serd procedente cuando se trate
de bienes que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios
desmerezcan por el fraccionamiento. En los demas casos procederda la venta.
FUENTE: CODIGO GENERAL DEL PROCESOQ. ART.407

5.. METODOLOGIA. La metodologia esta basada en la técnica catastral de identificacion
predial, establecida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi:

El reconocimiento predial: Es la verificacion de los elementos fisicos y juridicos del predio,
mediante la practica de la inspeccién catastral para identificar su ubicacién, linderos,
extension, mejoras y precisar el derecho de propiedad o de posesion.

La diligencia de reconocimiento predial es mencionada en el decreto 1301 de 1940,
resolucion IGAC 2555 de 1988 y en laResolucion del 1.G.A.C. 070 de 2011 como
identificacion predial, pero su nombre comun en la practica es el de reconocimiento predial.

5.1. Aspecto fisico: El aspecto fisico consiste en la identificacion de los linderos del terreno y
edificaciones del predio sobre documentos graficos, fotografias aéreas o planos

5.2. Aspecto juridico: El aspecto juridico consiste en indicar la relacién entre el sujeto activo
del derecho o sea el propietario o poseedor, y el objeto o bien inmueble, mediante la
identificacion ciudadana o tributaria del propietario o poseedor y de la escritura y registro o
matricula inmobiliaria del predio respectivo; ademas de la revisién de los titulos traslaticios de
dominio.

5.3. Avalliio Comercial: Dictamen técnico que estima el valor del inmueble, conforme a las
reglas del mercado inmobiliario, ajustado a los procedimientos técnicos estipulados en la
Resolucion 620 de septiembre de 2.008, del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

5.4. Levantamiento Topografico: Es un estudio técnico y descriptivo de un terreno,
examinando la superficie terrestre en la cual se tienen en cuenta las caracteristicas fisicas,
geograficas del terreno, sirve para identificar, longitudes, distancias, colindantes, en él se
plasman la forma y caracteristicas de lotes y construcciones.

5.5. Desenglobe: Término utilizado por la accion legal que permite subdividir un predio en dos
0 mas partes y le da independencia registral y catastral a cada una.

6. TRADICION, TRANSFERENCIA DEL DOMINIO

6.1. Sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008,
SUCESION DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR ROMERO DE LEON

MAGDA AGUILAR RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en esta ciudad,
identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, como PARTIDORA en el
proceso de la referencia, a continuacién presento el trabajo de particién sucesoral y
liquidacion de la sociedad conyugal conformada por el causante LUIS ABRAHAM LEON
ROMERO Y LEONOR ROMERO DE LEON.

ANTECEDENTES

PRIMERO. .- Los sefiores LUIS ABRAHAM LEON ROMERO Y LEONOR ROMERO DE LEON,
contrajeron matrimonio el dia 28 de abril de 1952, fecha desde la cual se constituyo la
sociedad conyugal LEON-ROMERQO, sin que haya informacion sobre capitulaciones

SECUNDO.- El 8 de enero de 2012 y el 22 de julio de 2012 fallecieron el sefior LUIS
ABRAHAM LEON ROMERO 'y la sefiora LEONOR ROMERO DE LEON, respectivamente.

TERCERO.- Mediante auto de fecha 23 de enero de 2012, el juzgado Promiscuo de Familia
de Choconta, reconoce al sefior Rafael Maria Leén Romero, en su condicion de heredero del
causante en calidad de hijo legitimo del causante LUIS ABRAHAM LEON ROMERO, quien
acepta la herencia con beneficio de inventario.

CUARTO.- Mediante auto de fecha 13 de marzo de 2012, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta, reconoce como herederos a los sefiores Luis Armando, Luis Eduardo, Luis Alfredo,
Maria Libia, Maria Yolanda, Maria Gloria y Maria Teresa Le6n Romero, en calidad de hijos
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del causante LUIS ABRAHAM LEON ROMERO, quienes aceptan la herencia con beneficio de
inventario.

QUINTO.- Mediante auto de fecha 10 de diciembre de 2013, el juzgado Promiscuo de Familia
de Choconta, reconoce como heredero a los sefores Maria Libia, Maria Yolanda, Maria
Gloria, Luis Eduardo, Luis Alfredo, Luis Armando Ledn Romero y Maria Teresa Leén de
Rueda, en calidad de hijos de la causante LEONOR ROMERO DE LEON, quienes aceptan la
herencia con beneficio de inventario

SEXTO.- Mediante auto de fecha 27 de mayo de 2014, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta, reconoce como heredero 111 sefior Rafael Maria Leén Romero, en calidad de hijo
de la causante LEONOR ROMERO DE LEON, quien acepta la herencia con beneficio de
inventario.

SEPTIMO.- Mediante auto de fecha 27 de febrero de 2013, el juzgado Promiscuo de Familia
de Choconta, reconocié a Rafael Maria Ledn Romero como cesionario de los derechos que a
titulo universal le puedan corresponder a la sefiora Maria Libia Le6n Romero, respecto de la
sucesion del sefor Luis Abraham Leén Romero, segun Escritura 'Publica nimero 120 del 13
de febrero de 2013.

NOVENO.- Mediante auto de fecha 4 de febrero de 2015, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta, excluye de los inventarios y avaltios la partida segunda como bien propio, del
causante Luis Abraham Ledn Romero que tiene que ver con los derechos y acciones
derivados de la posesion que sobre el Predio EL RUDAL, individualizado con folio de
matricula 50N-871857, que ostentaba el causante, la cual queda como partida octava de los
inventarios y avallios, como bien social por la suma de $3.000.000

DECIMO.- Mediante auto de fecha 4 de febrero de 2015, el juzgado Promiscuo de Familia de
Choconta imparte aprobacion a los Inventarios y Avallos.

DECIMO PRIMERO.- Mediante auto de fecha 5 de agosto de 2016, fui designada como
PARTIDORA.

INVENTARIO Y AVALUO ACTIVO

PARTIDA PRIMERA.- Un lote de terreno predio rural denominado SAN LUIS ubicado en la
vereda Santa Ana, municipio de Guasca (Cundinamarca) con extension superficiaria de 7
hectareas 9.005.82 metros cuadrados y cuyos linderos son: ESTE: con Luis Mariano Ospina
Holguin del detalle M1 al detalle M2 en 216.48 metros: con sucesién de Benilda Avellaneda,
del detalle M2 al detalle 23 en 133.63 metros; SUR: Con sucesién de Reinaldo Avellaneda:
del detalle 23 al detalle 20 en 249.09 metros; con Prospero Sanchez del detalle 20 al detalle
19 en 175.54 metros con Pedro Sanchez, carreteable al medio; del detalle 19 al detalle 17 en
106.18 metros; OESTE. Con Eliecer Barrantes, carretera al medio, del detalle 17 al detalle 16
en 73.33 metros, con Maria Isabel Pinzén, del detalle 16 al detalle 11 en 244.93 metros, con
Julio Pefia, carretera al medio; del detalle 11 al detalle 10 en 36.14 metros; NOROESTE Y
NORTE con Julia Barrantes, servidumbre al medio; del detalle 10 al detalle 5 en 319.06
metros; NORTE con sucesion de Julio Pefa, servidumbre al medio, del detalle 5 al detalle
M1, punto de partida en 139.76 metros y encierra.

Tradicion del inmueble: Este inmueble fue adquirido por adjudicacion de terreno baldio
denominado San Luis, al sefior Luis Abrahan Ledn Romero, realizada por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria Incora de conformidad con la Resolucién 000145 de fecha
20 de ,junio del afio 2000. A este inmueble le corresponde el folio de matricula No.50N-
20141575 de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota.

Inmueble avaluado en la suma de ciento veintian millones quinientos once mil pesos M/cte.
($121.511.000).

Para dividir y distribuir los gananciales y los bienes propios de los causantes, entre los
herederos para la adjudicacion de bienes se procede asi:

Se tiene en cuenta:

Que segun Escritura Publica nimero 120 del 13 de febrero de 2013 de la Notaria Unica
del Circulo de Guatavita, la sefiora Maria Libia Ledn Romero, le vende los derechos
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herenciales a titulo universal, equivalente al 6.25% a Rafael Maria Ledn Romero, que le
corresponderian dentro de la sucesion del causante LUIS ABRAHAM LEON ROMERO.

Luis Armando Leén Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causante: Primera hijuela
$15.188.875 (5,77), segunda hijuela $9.125.000 (3,47%), tercera hijuela $566.855 (0,22%),
cuarta hijuela $202.812.50 (0,08%), quinta hijuela $18.188 (0,01%), sexta hijuela $3.719.503
(1,41%), séptima hijuela $2.805.375 (1,07%), octava hijuela $375.000 (0,14%), novena hijuela
$875.000 (0.33%); suman $32.876.608.50, que equivale al 12.50% del total del activo liquido
herencial.

Luis Eduardo Ledn Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causantes: Primera
hijuela $15,188.875 (5,77%.), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18,188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.503 (1,41%), sexta hijuela
$2.805.375 (1,07%), séptima hijuela $375.000 (0,14%), octava hijuela $875.000 (0,33%)
suman $23.751.608.50 que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Luis Alfredo Leén Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causante: primera hijuela
$15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18.188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.503 (1,41%), sexta hijuela
$2.805.375 (1,07%), séptima hijuela $375.000 (0,14%), octava hijuela $875.000 (0,33%);
suman $23.751.608.50 que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Rafael Maria Ledén Romero: se le adjudica en calidad de hijo de los causantes: Primera hijuela
$22.781.313 (8,66%), segunda hijuela S13.687.500 (5,20%), tercera hijuela $850.283
(0,32%), cuarta hijuela $304.219 (0,12%), quinta hijuela $27.281 (0,01%), sexta hijuela
$5.579.255 (2,12%), séptima hijuela $2.805.375 (1,07%), octava hijuela $562.500 (0,21%),
novena hijuela $1.750.000 (0.67%); suman S48.349.725.50, que equivale al 18.38% del total
del activo liquido social.

Observacién: el porcentaje adjudicado se incrementa en un 6.25%, por la compra de
derechos herenciales realizada a Maria Libia Ledn Romero.

Maria Libia Leon Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera hijuela
$7.594.438 (2,97%), segunda hijuela $283.428 (0,11%), tercera hijuela $101.406 (0,04%),
cuarta hijuela $9.094.00 (0,004%), quinta hijuela $1.859.752 (0,73%), sexta hijuela
$2.805.375.00 (1.07%), séptima hijuela $187.500 (0,07%); suman $12.840.993.12 que
equivale al 4,88% del total del activo liquido social.

Maria Yolanda Le6n Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera
hijuela $15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18.188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.503 (1,41%), sexta hijuela
$2.805.375 (1,10%), séptima hijuela $375.000 (0,14%), octava hijuela $875.000 (0.33%)
suman $23.751.608.50, que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Maria Gloria Leén Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera hijuela
$15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela 1;202.812.50
(0:08%), cuarta hijuela S$18.188 (0,01%), quinta $3.719.501 (1,41%), sexta hijuela $2.805.375
(1,10%), séptima hijuela $375.000 (0,15%), octava hijuela $875.000 (0.33%); suman
$23.751.608.50, que equivale al 9,03% del total del activo liquido social.

Maria Teresa Le6n Romero: se le adjudica en calidad de hija de los causantes: Primera
hijuela $15.188.875 (5,77%), segunda hijuela $566.855 (0,22%), tercera hijuela $202.812.50
(0,08%), cuarta hijuela $18.188 (0,01%), quinta hijuela $3.719.501 (1,41), sexta hijuela
$2.805.375 (1,10%), séptima hijuela $375.000 (0,15%), Octava hijuela 875.000 (0.33%);
suman $23.751.608.50, que equivale al 9,03% del total del activo liguido social.
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7. INFORMACION MATRICULA INMOBILIARIA. 50N- 20341575. /
Nrd Matricula: 20341575
CIRCULO DE REGISTRO: 50N BOGOTA NORTE No CATASTRO:  2532200000000000801250

MUNICIPIO: GUASCA DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1)SINDIRECCION . # LOTE SANLUIS 457

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 01-10-2020 Radicacion: 2020-38391 Valor Acto:
Dacumento: SENTENGIA SIN DEL: 28~10-2017 JUZGADO PROMISCUQ DE FAMILIA DE CHOCONTA

ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION {MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tifular de derecha real de dominio, I<Titular de dominio incompleto)

DE: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM 133,167

DE: ROMERO DE LEON LEGNOR 41,320,135

A: LEON DE RUEDA MARIA TERESA - 12.5% 20,643,886 X
A: LEON ROMEROLUIS ALFREDC - 12.5% 3,056,097 X
A! LEON ROMERO LUIS ARMANDO - 12.5% 3,055,371 X
A: LEON ROMERO LUIS EDUARDO - 12.5% 281,857 X
A LEON ROMEROMARIAGLORIA - 12.5% 20,644,453 X
A: LEON ROMERO MARIALIBIA - 6.25% 20,844,776 X
A: LEON ROMERO MARIA YOLANDA - 12.5% 20,644,510 X
A: LEON ROMERO RAFAEL MARIA - 18.75% 18,344,634 by

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE.
FORMULARIO DE CALIFICACION CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Con el turno 2020-36391 se calificaron las siguientes matriculas: 16070 671857 921120
20341175

CIRCULO DE REGISTRO ZONA NORTE

MUNICIPIO DE GUASCA

CIRCULO DE REGISTRO

DIRECCION DEL INMUEBLE "SAN LUIS2 Nro. Matricula: 50N- 20341575.
DEPARTAMEN10, CUNDINAMARCA TIPO DE PREDIO: RURAL

No CATASTRO: 2532200000000000801260

ANOTACION Nro.16. Fecha: 01-10-2020 Radicacién: 2020-36391

SENTENCIA S/N DEL. 26-10-2017 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA

ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM C.C. 133.
DE: ROMERO DE LEON LEONCR C.C. 41.320.135
MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50%

LUIS ALFREDO LEON ROMERO 12.50%

LUIS ARMANDO LEON ROMERO  12.50%

LUIS EDUARDO LEON ROMERO  12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERO  12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75%

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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UBICACION DEL PREDIO SAN LUIS

SE UBICA EL LOTE DE TERRENO SAN LUIS A CINCO KILOMETROS DEL CASCO URBANO

8. INFORMACION EN CATASTRO AGUSTIN CODAZZI|

En la Consulta catastral, se registra la siguiente informacion:
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Departamento: Cundinamarca

Municipio: Guasca
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Cadigo predial: 253220000000000080126000000000 /
Destino econdémico: D-AGROPECUARI025322000000080361000

Direccion: SAN LUIS

Area de terreno: 44.664,00m2

PUNTO COLINDANTE
NORTE 25322000000080531000
NORTE 25322000000080361000
ORIENTE 25322000000080573000
ORIENTE 25322000000080687000
ORIENTE 25322000000080615000
ORIENTE 25322000000080618000
SUR 25322000000080525000
SUR 25322000000080630000
SUR 25322000000080622000
OCCIDENTE 25322000000080708000

9. RECONOCIMIENTO PREDIAL Y DIVISION

EL predio de mayor extension, SAN LUIS, ubicado en la Vereda SANTA ANA en el
MUNICIPIO DE GUASCA, Departamento de CUNDINAMARCA, de cddigo catastral
253220000000000080126000000000.

El inmueble se identifica como el lote 126 de la Vereda 008.

El inmueble se determinada por los siguientes linderos:

PUNTO COLINDANTE
NORTE 25322000000080531000
NORTE 25322000000080361000
ORIENTE 25322000000080573000
ORIENTE 25322000000080687000
ORIENTE 25322000000080619000
ORIENTE 25322000000080618000
SUR 25322000000080525000
SUR 25322000000080630000
SUR 25322000000080622000
OCCIDENTE 25322000000080708000

10. DIVISION.
Segun el EOT del municipio, no se considera viable la division del inmueble

CAPITULO Ill. SUELO RURAL. (E.O.T.)

ARTICULO 26.

Forman parte del suelo rural las zonas no aptas para el desarrollo de usos urbanos y que
estan destinadas a proteccion, conservacion y recuperacion de los recursos naturales y el
ambiente, a usos agricolas, pecuarios, forestales, mineros, hidrobioldgicos y actividades
analogas, que estan sefialadas en el Plano “Municipio de Guasca, Usos y Cobertura
Terrestre”. Que hace parte integral de este Acuerdo.

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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CAPITULO I. USOS RURALES

ARTICULO 27.

Los usos rurales se determinan de acuerdo a la vocacion de uso de los ecosistemas o
unidades de tierra y sus componentes, a su estado, a los procesos de intervencion,
ocupacion, aprovechamiento, y deterioro, a las necesidades de proteccion y conservacion de
ecosistemas estratégicos en términos de sus funciones, servicios, vulnerabilidad y fragilidad,
asi como a las demandas por uso social del ambiente.

Los usos a que se refiere el presente articulo corresponden a los mencionados en el Articulo
26.

PARAGRAFO: Los usos rurales del suelo y la informaciéon complementaria, que forman parte
del sistema de informacién geografica del municipio corresponden a los planos oficiales
aprobados en el articulo, del presente acuerdo, que a continuacién se enumeran: 1-
Amenazas y Riesgos. 2- Zonas con alturas superiores a los 3.000 metros sobre el nivel del
mar. 3- Mapa de Plusvalia. 4- Equipamientos Infraestructura y Zonas Arqueolégicas. 5- Areas
Protectoras de Cauces. 6- Usos y Cobertura de la tierra. 7- Veredas, Division Politica del
municipio. 8- Oferta Ambiental. 9- Demanda Ambiental. 10-Climas.

ARTICULO 28.

De conformidad con la ley 388, el articulo 61 de la ley 99/93 del medio ambiente y el decreto
reglamentario 604, declarese el uso del area rural del municipio, prioritariamente agropecuaria
forestal, excepto las zonas especiales que a continuacién se enuncian: cultivos bajo
invernadero, zona industrial, explotacion minera, area de influencia capillas de siecha, valle de
teusaca y zonas de proteccion recursos hidricos.

ACUERDO No 063, ARTICULO 39. MARCO NORMATIVO PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO Y LOS RECURSOS NATURALES.

El presente Acuerdo se cifie y adopta el marco legal, las directrices, normas y reglamentos
sobre el uso y aprovechamiento del suelo y los recursos naturales, emanados por las
Entidades del Sistema Nacional Ambiental, en particular la Ley 99 de 1993, y el Cédigo de los
Recursos Naturales y de la Proteccion del Medio Ambiente (Decreto 2811 del 18 de
Diciembre de 1974), asi como las directrices de la entidad ambiental competente sobre los
determinantes ambientales para la elaboracién de los Planes de Ordenamiento Territorial
incluidos el Acuerdo entidad competente No. 08 de 1998.

PARAGRAFO |. Se establece como tamafio minimo de los predios rurales en todo el
municipio la superficie de una (1) hectérea. Ello obedece a criterios de prevision de los
posibles impactos negativos sobre la base natural derivados de una presién por encima de la
capacidad de carga de los suelos rurales.

PARAGRAFO II. Los predios rurales que a la sancion del presente acuerdo tengan un area
inferior a una (1) hectarea y superior a 0.5 hectareas, cuya escritura date antes de la
expedicion del presente acuerdo y se verifique en el respectivo certificado de libertad, pueden
ser autorizados para desarrollar en ellos proyectos de vivienda.

COMENTARIO: segun la sentencia del JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE
CHOCONTA, 2012-00008, SUCESION DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR
ROMERO DE LEON, a RAFAEL MARIA LEON ROMERO le corresponden a cada coduefio
las siguientes areas de acuerdo a su derecho de cuota:

Area de terreno del predio SAN LUIS es de 44.664,00m

Elabero, Francisco Jovier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
Topografia, Avalios de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recurso:
RAA AVAL-19382480, Celular 311 554 74 18. Correo Electro
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AREA DE TERRENO ESTIMADA SEGUN SU % DE PARTICIPACION
COPROPIETARIO % AREA
MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50% 5.583m2
LUIS ALFREDO LEON ROMERO 12.50% 5.583m2
LUIS ARMANDO LEON ROMEROQ 12.50% 5.583m2
LUIS EDUARDO LEON ROMERO 12.50% 5.583m2
MARIA GLORIA LEON ROMERO 12.50% 5.583m?2
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25% 2.791.50m2
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50% 5.583m2
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75% 8.374.50m2

De acuerdo al area minima exigida en el EOT para predios rurales, el area asignada a cada
copropietario no cumple con el area minima, por lo que se debe considerar la opcién del

avallio del inmueble.
Cordialmente

Lo 27

Francisco J de la hoz R
C.C.19382480 de Bogota

Elanoro, Francisco favier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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REGISTRO FOTOGRAFICO PREDIO SAN LUIS
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REGISTRO FOTOGRAFICO PREDIO SAN LUIS /
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PROCESO DIVISORIO
ESTIMACION ECONOMICA DE INMUEBLE
AVALUO DE LOTE DE TERRENO
DIRECCION CATASTRAL DEL INMUEBLE: SAN LUIS
VEREDA: SANTA ANA
MUNICIPIO DE GUASCA
CUNDINAMARCA

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL

PRUEBA PERICIAL
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ

GUASCA ABRIL DEL 2021
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UBICACION DEL PREDIO SAN LUIS

FINCA SAN'LUIS

SE UBICA EL LOTE DE TERRENO LA GRANJA, A 5 KILOMETROS DE LA CABECERA MUNICIPAL DE GUASCA

Solicita el sefior RAFAEL MARIA LEON ROMERO, se estime el valor comercial de LOTE
DE TERRENO, del inmueble SAN LUIS, ubicado en la Vereda SANTA ANA en el MUNICIPIO
DE GUASCA, Departamento de  CUNDINAMARCA, de cédigo  catastral
253220000000000080126000000000.

Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la direccién suministrada,
documentos catastrales consultados, andlisis de ofertas inmobiliarias y el mercado
inmobiliario en la zona.

La prueba pericial. Coédigo General del Proceso, Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccién profesional. El dictamen
debera acompafarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en él se explicardn los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones, forma parte de los anexos, certificaciones de experiencia y listado de
asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia.

1 POLITICAS Y CLAUSULAS

El valor que asigna el Perito al inmueble corresponde a una operacién de contado.

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R., Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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El Perito no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, servidumbres, en general asuntos de caracter legal, excepto cuando quien solicita
el avaluo haya informado especificamente de tal situacién para que sea considerada en él.

1.1. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante y soélo

lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

1.2. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de Ia totalidad de este informe, o de cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador sin su
consentimiento.

1.3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. (Mayor o menor valor)
La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta
valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracién.

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

1.4. DECLARACION DE NO VINCULACION

El perito Avaluador, no tiene relacion directa o indirecta con los solicitantes ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

2. OBJETO:

El objeto del presente avalto es determinar el valor comercial del LOTE DE TERRENO Y
SAN LUIS. El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al
valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y
equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y partlculares actuando
ambas partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que a
consideracion del perito son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como
area del lote, aspectos de tipo econdmico, juridico, de norma urbana que permiten fijar
parametros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

2.1. CONSIDERACIONES INICIALES — TERMINOS DE REFERENCIA -
2.2. AVALUO: Proceso para estimar el valor de un bien.

2.3. ANALISIS DE MERCADO: Recopilaciéon y tratamiento estadistico de informacién de
valores de mercado de inmuebles comparables o similares al bien objeto de estudio.
(Revision de ofertas y transacciones recientes).

Elaboro, Francisco favier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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2.4. CONSTRUCCION: Es la unién de materiales adheridos al terreno, con caracter de

permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyan. FUENTE: UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

2.5. COSTO: valor total en pesos a la fecha, para elevar una construccion con el mismo
sistema constructivo y los mismos acabados.

2.6. INMUEBLE: Predio o extension de terreno determinado, incluyendo la construccion
2.7. PRECIO: Cantidad de dinero que permite la adquisicion o uso de un bien o servicio.

2.8. VALOR DE MERCADO: el precio méas probable que una propiedad pueda alcanzar en un
mercado de oferta y demanda, bajo el precepto de transaccién justa, en la que el comprador y
el vendedor actiian con prudencia y acopio de informacién, dando por hecho que el precio no
se ha visto afectado por un estimulo inapropiado.

2.9. VALOR: la relacién monetaria entre las propiedad y quienes compran, venden o utilizan
dichas propiedades.

La Resolucion 620 Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997, establece:

3. CAPITULO. Il
3.1 APLICACION DEL METODO.
RESOLUCION 620 DE 2008.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la realizacion
del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avallo se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Se debe verificar que los datos del area de terreno y la construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de
los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION
DE LOS VALORES.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos escritos,
estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de
la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la
estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmetica. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver Capitulo VII
De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.
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En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

6. INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL

6.1. INFORMACION GENERAL

6.1.1 SOLICITANTE:

RAFAEL MARIA LEON ROMERO

6.2 PROPOSITO DEL AVALUO:

Establecer el valor comercial del LOTE DE TERRENQ, PROCESO JUDICIAL
6.3 TIPO DE INMUEBLE:

LOTE RURAL.

6.4 DIRECCION:

SAN LUIS, Vereda SANTA ANA, MUNICIPIO DE GUASCA, Departamento de
CUNDINAMARCA.

6.5 CODIGO SECTOR CATASTRAL
253220000000000080126000000000.

6.6 USO

AGROPECUARIO

6.7 DESTINO ECONOMICO:

AGRICOLA

6.10 FECHA DE VISITA.

25 de Marzo de 2.021

7. INFORMACION JURIDICA

7.1 Copropietarios:

MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50%
LUIS ALFREDO LEON ROMERO  12.50%
LUIS ARMANDO LEON ROMERO  12.50%
LUIS EDUARDO LEON ROMERO  12.50%
MARIA GLORIA LEON ROMERO  12.50%
MARIA LIBIA LEON ROMERO 6.25%
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50%
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75%
7.2. DOCUMENTOS:

Sentencia, JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA, 2012-00008, SUCESION
DE LUIS ABRAHAM LEON ROMERO y LEONOR ROMERO DE LEON 7.3
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7.3. MATRICULA INMOBILIARIA
50N-20341575
8. DESCRIPCION DEL SECTOR

El Sector, es de topografia inclinada La zona es de uso mixto, Recreacional, agricola,
pecuario y cultivos bajo invernadero (Floricultura)

CAPITULO lll. SUELO RURAL. (E.O.T.)
ARTICULO 26.

Forman parte del suelo rural las zonas no aptas para el desarrollo de usos urbanos y que
estan destinadas a proteccion, conservacion y recuperacion de los recursos naturales y el
ambiente, a usos agricolas, pecuarios, forestales, mineros, hidrobiolégicos y actividades
analogas, que estan sefaladas en el Plano “Municipio de Guasca, Usos y Cobertura
Terrestre”. Que hace parte integral de este Acuerdo.

CAPITULO I. USOS RURALES
ARTICULO 27.

Los usos rurales se determinan de acuerdo a la vocacion de uso de los ecosistemas o
unidades de tierra y sus componentes, a su estado, a los procesos de intervencion,
ocupacion, aprovechamiento, y deterioro, a las necesidades de proteccién y conservacion de
ecosistemas estratégicos en términos de sus funciones, servicios, vulnerabilidad y fragilidad,
asi como a las demandas por uso social del ambiente.

Los usos a que se refiere el presente articulo corresponden a los mencionados en el Articulo
26.

PARAGRAFO: Los usos rurales del suelo y la informacion complementaria, que forman parte
del sistema de informacion geografica del municipio corresponden a los planos oficiales
aprobados en el articulo, del presente acuerdo, que a continuacion se enumeran: 1-
Amenazas y Riesgos. 2- Zonas con alturas superiores a los 3.000 metros sobre el nivel del
mar. 3- Mapa de Plusvalia. 4- Equipamientos Infraestructura y Zonas Arqueolégicas. 5- Areas
Protectoras de Cauces. 6- Usos y Cobertura de la tierra. 7- Veredas, Divisién Politica del
municipio. 8- Oferta Ambiental. 9- Demanda Ambiental. 10-Climas.

ARTICULO 28.

De conformidad con la ley 388, el articulo 61 de la ley 99/93 del medio ambiente y el decreto
reglamentario 604, declarese el uso del area rural del municipio, prioritariamente agropecuaria
forestal, excepto las zonas especiales que a continuacion se enuncian: cultivos bajo
invernadero, zona industrial, explotacion minera, area de influencia capillas de siecha, valle de
teusaca y zonas de proteccion recursos hidricos.

UBICACION DEL MUNICIPIO:

Guasca es un municipio ubicado en la provincia del Guavio, tiene un area de 38.232 Ha. Se
encuentra localizado en La latitud 4° 52’ y longitud 73° 53'; tiene una altitud promedio de 2672
m.s.n.m y una temperatura promedio de 16 °C. Promedio anual de precipitacion: entre 600 -
200 mms1 Dias al afio con precipitacion: 1862. Limita por el norte con el Municipio de
Tocancipa y Guatavita, por el oriente con los Municipios de Sopo y La Calera, por el sur con
los Municipios de La Calera y Fémeque, por el occidente con los Municipios de Junin y
Guatavita.

USO PRINCIPAL

La economia del municipio gira en torno a la explotacién de los recursos naturales,
representados en actividades agropecuarias, cultivos de flores y mineria.

Se destaca la presencia de cultivos transitorios como arverja, papa, zanahoria, especies
aromaticas, hortalizas como lechuga, acelga, coliflor, repollo, cilantro y remolacha. De

Elaboro, Francisco [avier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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acuerdo a los Ultimos analisis de uso y cobertura del Suelo, este tipo de cultivos, mezclados
con pastos ocupan cerca de 4672 hectareas.

INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE EN EL AREA RURAL DE GUASCA

De acuerdo con la informacién extraida de la actualizacion cartografica a escala 1:10000 del
municipio de Guasca, incluida en el mapa oficial del Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC-, en la zona rural del municipio existen en la actualidad 3153 km de vias,
representadas en 41,9 km. de carreteras Pavimentadas adecuadas a dos vias, 53,04 km de
caminos Angostos o veredales, 162,3 km de carreteras que no han sido pavimentadas y se
mantienen angostas y 58,1 km de carreteras que no han sido pavimentadas pero son
transitables para dos vias.

Las catorce (14) veredas presentan vias carreteables, en su gran mayoria sin pavimentar, con
anchos de calzada que oscilan entre 4 a 6 metros. Estas carreteables presentan un transito
promedio vehicular relativamente bajo; su funcién primordial es la accesibilidad a las zZonas
veredales. La conexion entre la cabecera y las veredas, representa el 39,3% de la red vial
rural, de los cuales las mayores longitudes de via las tienen las veredas de:

Concepcién con 24 km., Santa Isabel con 18 Km. La Trinidad con 17 Km., El Salitre con 2.5
Km. y Santa Ana con 10.2 Km.; y la de menor red vial es la vereda de Flores con 1.9 Km.

10. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Lote de terreno en suelo inclinado, de forma irregular, cubierta en pasto.

11. UBICACION:

Se ubica el inmueble a 5 kilémetros de la cabecera municipal, tomando carreteable que
conduce a la vereda Santa Ana, a la zona de los invernaderos de WAYUU FLOWERS

11.1. TEMPERATURA

La posicion del municipio de Guasca determina un regimen de temperatura con una amplitud
térmica anual de 2° a 3°C. La cabecera municipal tiene una temperatura promedio de 13,2 °C
pero las oscilaciones diarias pueden llegar hasta 20 °C en algunos sectores del municipio y
sobrepasarlos. Los meses que alcanzan una mayor temperatura van de Noviembre a Abril
equivalente a la época menos lluviosa, sin embargo se pueden evidenciar algunas variaciones
en los datos mes a mes aunque predominan las temperaturas mas altas al comienzo del afio
el cual corresponde al comportamiento caracteristico de la zona.

11.2. SUELOS, USO.

De acuerdo con los analisis mas recientes de Corpoguavio, en el municipio de Guasca, dadas
sus condiciones de localizacion, altura y grado de conservacion e intervencién, predomina la
vegetacion de paramo y subparamo, ocupando el sector oriental, dentro del cual se destaca
de igual manera, la presencia de sistemas lagunares localizados en la vereda La Trinidad.

En el oriente de Guasca se encuentra en la vereda La Concepcidn, una zona por debajo de la
vegetacion de subparamo, en la cual hay presencia de pastos enmalezados o enrastrojados,
rodeados por una zona de mayor area en la que se destacan los bosques de galeria y los
bosques naturales fragmentados, resultado de la presion ejercida por nuevos sitios para
actividades productivas, tanto agropecuarias como algunas extractivas.

En el sector nororiental, en la vereda Santa Barbara, Ia vegetacion de subparamo, da paso a
pastos limpios y pequefias areas de pastos enmalezados o enrastrojados. En la parte
suroriental, por su parte, en la vereda Trinidad, el paramo da paso a bosques fragmentados,
que encierran zonas de pastos con presencia de arboles, en este sector se encuentran
también algunas reservas de agua.

El eje sur- noreste, en la franja central de municipio de Guasca, corresponde en forma
predominante a un mosaico de pastos, que abarca areas de las veredas Trinidad, Santa Ana,
Floresta, practicamente la totalidad de la vereda Pastor Ospina y un amplio sector de Santa
Bérbara.
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11.3. TOPOGRAFIA

inclinada.

11.4. FORMA GEOMETRICA:
Irregular

11.5 AREA TERRENO

44 .664m2 Levantamiento aportado

11.6 LINDEROS AGUSTIN CODAZZI:

PUNTO COLINDANTE
NORTE 25322000000080531000
NORTE 25322000000080361000
ORIENTE 25322000000080573000
ORIENTE 25322000000080687000
ORIENTE 25322000000080619000
ORIENTE 25322000000080618000
SUR 25322000000080525000
SUR 25322000000080630000
SUR 25322000000080622000
OCCIDENTE 25322000000080708000

11.7. LINDEROS SENTENCIA

Un lote de terreno predio rural denominado SAN LUIS ubicado en la vereda Santa Ana,
municipio de Guasca (Cundinamarca) con extension superficiaria de 7 hectareas 9.005.82
metros cuadrados y cuyos linderos son: ESTE: con Luis Mariano Ospina Holguin del detalle
M1 al detalle M2 en 216.48 metros; con sucesion de Benilda Avellaneda, del detalle M2 al
detalle 23 en 133.63 metros; SUR: Con sucesion de Reinaldo Avellaneda; del detalle 23 al
detalle 20 en 249.09 metros; con Préspero Sanchez del detalle 20 al detalle 19 en 175.54
metros con Pedro Sanchez, carreteable al medio; del detalle 19 al detalle 17 en 106.18
metros; OESTE. Con Eliecer Barrantes, carretera al medio, del detalle 17 al detalle 16 en
73.33 metros, con Maria Isabel Pinzdn, del detalle 16 al detalle 11 en 244.93 metros, con Julio
Pefa, carretera al medio; del detalle 11 al detalle 10 en 36.14 metros; NOROESTE Y NORTE
con Julia Barrantes, servidumbre al medio; del detalle 10 al detalle 5 en 319.06 metros;
NORTE con sucesion de Julio Pefa, servidumbre al medio, del detalle 5 al detalle M1, punto
de partida en 139.76 metros y encierra

12. AVALUO

Los avallos en el pais estan reglamentados por la resolucion 620 de 2008, que establece la
metodologia de los diferentes métodos

RESOLUCION 620 DE 2008, Instituto Geografico Agustin Codazzi, Sede Central, Por la cual
se establecen los procedimientos para los avaltuos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997.

1. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Nota: Este método exige que para establecer el valor comercial del inmueble, se debe obtener
el valor de referencia a partir de inmuebles semejantes.

Elaboro, Francisco Javier De La Hoz R, Perito Predial, Reconocimiento predial, Deslindes, Procesos Divisorios,
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13. TERRENO

Se estima el valor el terreno a partir de ofertas de inmuebles en sectores rurales del
municipio.

NOTA: En la estimacién comercial del bien se consideraron las limitaciones de acceso, la
presencia de un humedal y de un bosque en suelo protegido

FUENTE TELEFONO VR. INMUEBLE | AREA TERRENO VR. TERRENO VR. M2 TERRENO | VR.CONSTRUCCION
INDIRECTA | 3125295141 | $ 1.700.000.000,00 364.800m2 $ 1.700.000.000,00
INDIRECTA | 310477 3575 | $ 1.050.000.000,00 140.800m2 $ 1.000.000.000,00 $7.102,00 $ 50.000.000,00
INDIRECTA | 3173719588 | $900.000.000,00 115.200m2 $ 850.000.000,00 $7.378,00 $ 50.000.000,00
INDIRECTA | 3203448046 | S 1.200.000.000,00 140.000m2 $ 430.000.000,00 $7.143,00 $ 200.000.000,00
PROMEDIO $7.207,66
DESVIACION
ESTANDAR $148,93
COEFICIENTE DE
VARIACION 2.06%
LIMITE SUPERIOR $12.128,86
LIMITE INFERIOR $11.042,14
VALOR ADOPTADO $11.585,50

VALOR ADOPTADO DE TERRENO $ 7.207,66m2

El coeficiente de variacion es de (0.0206), 2.06%, “Cuando el coeficiente de variacion sea
inferior; a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas
probable valor asignado al bien”. Resolucion 620/2.008 IGAC.

14. LIQUIDACION LOTE DE TERRENO

LOTE DE TERRENO SAN LUIS.
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO TOTAL
LOTE 44.664 m2 $7.207,66 $321.922.926,00
VALOR ADOPTADO $320.000.000,00

VALOR DEL LOTE $ 320.000.000,00

SON: TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS $ 320.000.000,00

15. ASIGNACION DE VALORES DE ACUERDO AL % DE PARTICIPACION
VALOR DEL LOTE $ 320.000.000,00

CODUENOS
NOMBRE PORCENTAJE VR. EN PESOS
MARIA TERESA LEON DE RUEDA 12.50% $ 40.000.000,00
LUIS ALFREDO LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
LUIS ARMANDO LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
LUIS EDUARDO LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
MARIA GLORIA LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
MARIA LIBIA LEON ROMERQ 6.25% $ 20.500.000,00
MARIA YOLANDA LEON ROMERO 12.50% $ 40.000.000,00
RAFAEL MARIA LEON DE RUEDA 18.75% $ 60.000.000,00
TOTAL 100% $320.000.000,00

En Ila estimacion del valor se consideraron las limitaciones arriba mencionadas
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El valor estimado en un avalto comercial, es un valor de referencia, es la cuantia estimada en
caso de una transaccién. El precio es un indicador de un valor relativo, que el vendedor o el
comprador le asignan al bien.

VIGENCIA DEL AVALUO: En concordancia con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N°
422 de Marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de Junio de 1998,
expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallio comercial tiene una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién, siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufra cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas en las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

/// /Z/é {22 Rodriguez

Francisc |

R.A.A AVAL-19382480

Perito
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i CERTIFICADO DE TRADICION
N MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220628153361124988 Nro Matricula: 50N-20341575

Pagina 1 TURNO: 2022-354424
Impreso el 28 de Junio de 2022 a las 09:35:33 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUASCA VEREDA: SANTA ANA
FECHA APERTURA: 30-06-2000 RADICACION: 2000-34942 CON: RESCLUCION DE: 20-06-2000
CODIGO CATASTRAL: 253220000000000080126000000000C0OD CATASTRAL ANT: 25322000000080126000
NUPRE:

EsTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO DENOMINADO SAN LUIS UBICADO EN LA VEREDA DE SANTA ANA EN EL MUNICIPIO DE GUASCA CON UN AREA DE 7
HECTAREAS Y 9.005,82 M2. SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA RESOLUCION 345 DEL 20-06-2000 DEL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA DE SANTAFE DE BOGOTA SEGUN'DECRETO 1711 DEL 6-07-84..., #/POR CERTIFICACION ESPECIAL DE
CAIASTRO EL AREA ACTUAL ES 4 HA 4664 M2, LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA PRESENTE CERTIFICACION./l

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS @ CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : % Rl

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION . # LOTE SAN LUIS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-06-2000 Radicacion: 2000-34942

Doc: RESOLUCION 345 del 20-06-2000 INCORA de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA

A: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CC# 133167 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-01-2012 Radicacion: 2012-6083

Doc: OFICIO 57 del 25-01-2012 JUZGADO PROMISCUQ DE FAMILIA de CHOCONTA VALOR ACTO: §
E'SP.ECIFJCACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION ESTE Y TRES MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CC# 133167 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-10-2018 Radicacion: 2018-68012

—

A
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MATRICULA INMOBILIARIA ﬁ__.,
Certlflcado generado con el Pin No: 220628153361124988 Nro Matricula: 50N-20341575
Pagina 2 TURNO: 2022-354424
Impreso el 28 de Junio de 2022 a las 09:35:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 0602 del 27-09-2018 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA de CHOCONTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CC# 133167 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-10-2020 Radicacion: 2020-36391
Doc: SENTENCIA S/N del 26-10-2017 JUZGADO PROMISCUO DE FAN‘IIIL‘IA de CHE)CONTA VALOR ACTO S j
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION T SR (e S e ks
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlmol Tttular de domlmo Incomplato) b1
DE: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CC# 133167
DE: ROMERO DE LEON LEONOR CC#41320135
A: LEON DE RUEDA MARIA TERESA ‘ % 8 i cc!tt?ofsas_ss?s X 12.5%
A: LEON ROMERO LUIS ALFREDO :CC# 3056097 X 12.5%
A: LEON ROMERO LUIS ARMANDO CC# 3055371 X 12.5%
A: LEON ROMERO LUIS EDUARDO CC# 281857 X 12.5%
A: LEON ROMERO MARIA GLORIA CC# 20644453 X 12.5%
A: LEON ROMERO MARIA LIBIA CC¥# 20644776 X 6.25%
A: LEON ROMERO MARIA YOLANDA CC# 20644510 X 12.5%
A: LEON ROMERO RAFAEL MARIA CC# 19344634 X 18.75%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-02-2021 Radicacion: 2021-11680

Doc: RESOLUCION 322 del 04-04-2017 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS AREA

ACTUAL 4 HA 4664 M2 POR CERTIFICACION ESPECIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LEON ROMERO RAFAEL MARIA

A: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-09-2021 Radicacion: 2021-62261
Doc: OFICIO 1135 del 06-09-2021 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL GUASCA CUNDINAMARCA de GUASCA

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO (NO.2021-00113)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON ROMERO RAFAEL MARIA CC# 18344634 X
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J& Pagina 3 TURNO: 2022-354424
Impreso el 28 de Junio de 2022 a las 09:35:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |z firma del registrador en la ultima pagina

A: LEON DE RUEDA MARIA TERESA CC# 20643886 X
A: LEON ROMERO LUIS ALFREDO CC# 3056097 X
A: LEON ROMERO LUIS ARMANDO CC# 3055371 X
A: LEON ROMERO LUIS EDUARDO CC# 281857 X
A: LEON ROMERO MARIA GLORIA CC# 20644453 X
A: LEON ROMERO MARIA LIBIA CC# 20644776 X
X,

A: LEON ROMERO MARIA YOLANDA

...CC# 20644510
HR2 TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién; 1 Radicacion: CR2009-OF 3763 Fecha: 22-02-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRL CON LA SUMINISTRADA POR ELL.G.A.C., SEGUN RES.INO. B589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) " e !

Anotacion Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacion: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL .GAC. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2022-354424 FECHA: 28-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Regist‘rador: AURA ROCIO ESPINOS_A_ SANABBIrAr
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BWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
LR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Eertificado generado con el Pin No: 220630880461266620 Nro Matricula: 50N-20341575
Pagina 1 TURNO: 2022-360420

Impreso el 30 de Junio de 2022 a las 09:56:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUASCA VEREDA: SANTA ANA
FECHA APERTURA: 30-06-2000 RADICACION: 2000-34942 CON: RESOLUCION DE: 20-06-2000
CODIGO CATASTRAL: 253220000000000080126000000000COD CATASTRAL ANT: 25322000000080126000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO DENOMINADO SAN LUIS UBICADO EN LA VEREDA DE SANTA ANA EN EL MUNICIP!O DE GUASCA CON UN AREA DE 7
HECTAREAS Y 9.005,82 M2. SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN ENLA RESOLUCION 345 DEL 20-06-2000 DEL INSTITUTO
E&(')MBIANO DE LA REFORMA AGRARIA DE SANTAFE DE BOGOTA. SEGUN DECRETO‘tT‘H DEL 5—07-84 - -/IPORCERTIFIC‘ACION ESPECIAL DE
CATASTRO EL AREA ACTUAL ES 4 HA 4664 M2, LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA PRESENT E CERTIFTCACION ///I e

o ) LN

v
[

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : /AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS: o
COEFICIENTE : % i : : P PR E e,

o T B S

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION . # LOTE SAN LUIS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)

.

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-06-2000 Radicacion: 2000-34942
Doc: RESOLUCION 345 del 20-06-2000 INCORA de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA

A: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CCi# 133167 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-01-2012 Radicacién: 2012-6083

Doc: OFICIO 57 del 25-01-2012 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA de CHOCONTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION ESTE Y TRES MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CC# 133167 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-10-2018 Radicacién: 2018-68012




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotanado.gov.co

sun grmmenSiOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NC;

et bl LSS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA )
Certificado generado con el Pin No: 220630880461266620 Nro Matricula: 50N-20341575

Pagina 2 TURNO: 2022-360420
Impreso el 30 de Junio de 2022 a las 09:56:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 0602 del 27-09-2018 JUZGADO PROMISCUQ DE FAMILIA de CHOCONTA VALOR ACTQ: §

Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CC# 133167 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-10-2020 Radicacion: 2020-36391

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN:-SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION - —
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnloleTltulardedommio hcomp!eto) p'i L

DE: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM , CC# 133167
DE: ROMERO DE LEON LEONOR ’ . ,  cc#41320135

A: LEON DE RUEDA MARIA TERESA ¥/ Lt e a4 co#Z0643886 X 12.5%
A: LEON ROMERO LUIS ALFREDO CC#3056097 X 12.5%
A: LEON ROMERO LUIS ARMANDO CC#3055371 X 12.5%
A: LEON ROMERO LUIS EDUARDD CC#281857 X 12.5%
A: LEON ROMERO MARIA GLORIA CCH# 20644453 X 12.5%
A: LEON ROMERO MARIA LIBIA / CC# 20644776 X 6.25%
A: LEON ROMERO MARIA YOLANDA / CC#20644510 X 12.5%
A: LEON ROMERO RAFAEL MARIA CC# 19344634 X 18.75%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-02-2021 Radicacion: 2021-11680
Doc: RESOLUCION 322 del 04-04-2017 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZi de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDERQOS AREA
ACTUAL 4 HA 4664 M2 POR CERTIFICACION ESPECIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LEON ROMERO RAFAEL MARIA
A: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-09-2021 Radicacion: 2021-62261
Coc: OFICIO 1135 del 06-09-2021 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL GUASCA CUNDINAMARCA de GUASCA

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESOQ DIVISORIO (N0O.2021-00113)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CE: LEON ROMERQO RAFAEL MARIA CC# 19344634 X
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Impreso el 30 de Junio de 2022 a las 09:56:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Nao tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: LEON DE RUEDA MARIA TERESA CC# 20643886 X
A: LEON ROMERO LUIS ALFREDO CC# 3056097 X
A: LEON ROMERO LUIS ARMANDO CCit 3055371 X
A: LEON ROMERO LUIS EDUARDO CCit 281857 X
A: LEON ROMERO MARIA GLORIA CC# 20644453 X
A: LEON ROMERO MARIA LIBIA CC# 20644776 X
A: LEON ROMERO MARIA YOLANDA X
NS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacxén Antencr o<Correg|da) L

Anotacién Nro: 0 £ “ Nro. oorrecc:on. T Radlcacxon CR2009-0F3763 : " Fecha: 22-02-2009

SE ACTUALIZA FICHA.C TASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL | G:A L., SEGUN RES: NO 8589:DE 27-11- ZOO&PROFERIDA POR LAS.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) i b i il b T o

Anotacion Nro: Q Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2022-360420 FECHA: 30-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

y
/

El Registrador: AMALIA DE JESUS TIRADO VARGAS
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Impreso el 30 de Junio de 2022 a las 09:09:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUASCA VEREDA: GUASCA
FECHA APERTURA: 03-02-2014 RADICACION: 2013-27198 CON: RESOLUCION DE: 20-06-2000
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO BALDIO DENOMINADOQ "SAN LUIS" UBICADO EN LA VEREDA SANTA ANA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUASCA-
CUNDINAMARCA-, CUYA EXTENSION ES 9.005.82 MTS 2, DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS. COLINDA ASI: ESTE CON LUIS MARIO OSPINA
?-:O'LQUIN DEL DETALLE M1 AL DETALLE M2 EN 216.48 MTS, CON SUCESION EBELINDA AVE LANEDA IDEL DE'YALLE MZAL DETALLE 23 EN
133.63 MTS. SUR: CON SUCESION DE REINALDO AVELLANEDA, DEL DETALLE 23 AL DETALLE 20 EN 249 09 MTS ‘CON PROSPERO SANCHEZ, DEL
DETALLE 20 AL DETALLE 19 EN 175.54 MTS, CON PEDRO SANCHEZ; CARRETEABLE AL WMEDIO, DEL DET AELE 19 AL DETALLE 17 EN 106.18 MTS.
OESTE: CON ELIECER BARRANTES, CARRETERA AL MEDIO, DEL DETALLE 17 AL DETALLE 16 EN'73.33 MTES, CON MARIA ISABEL PINZON, DEL
DETALLE 16 AL DETALLE 11 EN 244,93 MTS, CON JULIO PEIA CARRETERA AL MEDIQ, DEL DETALLE 11 AL DETALLE 10 EN 36.14 MTS. NORESTE Y
NORTE: CON JULIA BARRANTES, SERVIDUMBRE AL MEDIO DEL DETALLE 10 AL DETALLE 5 EN319.06 MTS. NORTE CON SUCESION DE JULIO PE/A,
SERVIDUMBRE AL MEDIO, DEL DETALLE 5 AL DETALLE M, PUNTO DE PARTIDA EN 139. 76- MTS Y ENCIERRA .SEGUN RESOLUCION # 000345 DE 20-
06-2000...'AMMA" :

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
, 1?5‘!‘,0'1'E DE TERRENO "SAN LUIS"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de mtegracnén y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-04-2013 Radicacidn: 2013-27198

Doc: RESOLUCION 000345 del 20-06-2000 INCORA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION BALDIOS: 0103 ADJUDICACION BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA-INCORA-

A: LEON ROMERO LUIS ABRAHAM CC# 133167 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier faila o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-360280 FECHA: 30-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
/ . ,
fos iy i
/gwai«o cmjm S mE T —
E! Registrador: AMALIA DE JESUS TIRADO VARGAS T




ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO DE INMUBLE
El INSPECTOR DE POLICIA en uso de sus facultades, inicia la siguiente diligencia, hoy 30
de Junio de 2022 a las 02:00 p.m. en el Municipio de Guasca Cundinamarca, siendo el dia
y hora sefialados por auto de fecha 23 de junio de 2022, procede a deciarar ABIERTA ia

diligencia de secuestro del bien inmueble distinguido con el folio de matricula
inmobiliaria No 50N-20341575 y Cedula catastral No

253220000000000080126000000000 que obra dentro proceso DIVISORIO 2021-00113
Demandante RAFAFL MARIA LEON ROMERO demandados MARIA TERESA LEON DE

RUEDA Y OTROS , proveniente por el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA
CUNDINAMARCA mediante Despacho Comisorio No 003 del 22 de febrero de 2022. Se
hace presente la Abogada Dra. MERY JANET FAJARDO VELASCO identificada con cedula
de ciudadania 51855334 expedida en Bogot4, Tarjeta Profesional No. 135694 del C.S.J,
quien acttia como apoderada del Sr RAFAEL MARIA LEON ROMERO de igual forma se
presenta a la diligencia el Doctor JUAN DE JESUS MORENO VARGAS identificado con
cedula de ciudadania 3183853 expedida en Subachoque (Cundinamarca) TP 75756 CSJ
apoderado de la parte demandada MARIA TERESA LEON DE RUEDA Y OTROS.
Profesionales en derecho que se encuentran reconocidos dentro dei proceso DiVISORIO
2021 -00113 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA CUNDINAMARCA mediante
Despacho Comisorio No 003 del 22 de febrero de 2022. De conformidad con las amplias
facultades proferidas por el juzgado comitente ,este despacho procede a designar como
seciestre a JOSE LLIS DELGADOQ ARENAS auien se identifica con la Cédula de Ciudadania
No. 19.457.744 expedida en la ciudad de Bogotd domiciliado en la ciudad de Bogota con
direcciéon de notificacién calle 15 N. 9 — 45 local 38 Teléfono 3228399977 correo

electrénico jdelgadoarenas42@gmail.com, a quien se le da posesidn del cargo en 1os
|

términos de Ley, y Juro cumplir bien y fielmente con las funciones que e

impone. Acto seguido este Despacho se desplaza a la direccién correspondiente a la zona

Aan r‘-.-\m-n CrimAdimamaarcea \arada Ca A - ArdiAa CTARN TTHC ¢ A
Wi uln\.lylu GE guasla A idniariialwa, vel icQa -.)GIH.G MAina ) plk_ulv DMIY LUio Yy oK

procede con la identificacion de linderos conforme al certificado catastral especial no
7705 358705 90438 0 expedido por el INSTITUTO NACIONAL AGUSTIN CODAZZI
mediante resolucién 322 del 04 de abril de 2017 que certifica: area de terreno de 4 Ha
4664 m2 ., sin construccidn, al NORTE predio 000000080531/036100 AL ORIENTE con el
predio 000000080573000 AL SUR 000000080569000 al OCCIDENTE 00000008070800
constatado con certificado de libertad No 220628153361124988 expedido el dia 28 de
junio de 2022 en anotacion No 5.Acto seguido se concede el uso de |a palabra al secuestre
quien manifiesta: el predio es un predio rural que en este momento no se especifica clara
la entrada se hizo el ingreso por el predio EL RUDAL y revisando ios linderos segun el
plano que viene en el despacho comisorio recorremos el predio los linderos que son
NORTE predio de HEREDEROS DE JULIO PENA , por el OCCIDENTE lote el RUDAL ,con el
oriente con los LOTES DE LUIS MARIANO OSPINA HOLGUIN y herederos BELINDA
AVFLLANEDA | nor el SUR quebrada de los zarros v REINALDO AVELLANEDA predio que

tiene cerramiento de cerca en alambre en algunos sectores y dentro del predio de



encontré 4 reservas forestales, el predio es un terreno quebrado y en alguna zonas tiene
pasto nativo, en el certificado de libertad en la anotacién 6 se evidencia la anotacion de
la demanda por el Juzgado promiscuo de Guasca. ESTE DESPACHO, da uso de la palabra
a ila apoderada demandante que manifiesta: soiicito muy respetuosamente ai sefior
inspector se declare legamente el secuestro del inmueble de esta diligencia de acuerdo
a lo solicitado en el despacho comisorio del Juzgado promiscuo de Guasca, asi mismo se
le deje en deposito gratuito a mi podernante , se da uso de la palabra al apoderado de la

parte demandada : en este estado de la diligencia como apoderado judicial de los sefiores
MARIA TERESA LEON DE RUEDA, LUIS ALFREDO LEON ROMERO, LUIS ARMANDO LEON
ROMERO , LUIS EDUARDO LEON ROMERO, MARIA GLORIA LEON ROMERO, MARIA LIBIA
LEON ROMERO Y MARIA YOLANDA LEON ROMERO ,se suspenda la diligencia de secuestro
dentro del despacho comisorio 003 del Juzgado Promiscuo de Guasca toda vez que el
predio a secuestrar denominado LOTE SAN LUIS figura con dos folios de matricula
inmobiliaria del cual anexo a la presente S50N- 20723045 de fecha de 30 de junio de 2022
predio denominado terreno baldio denominado SAN LUIS vereda SANTA ANA jurisdiccion
del Municipio de Guasca, y el predio identificado con la matricula inmobiliaria SON-
20341575 impreso ei dia 30 de junio de 2022 iote de terreno SAN LUIS ubicado en ia
Vereda Santa ANA Municipio de Guasca Cundinamarca para que la oficina de
instrumentos publicos de Bogota defina cual es el predio denominado SAN LUIS y materia

de esta diligencia como también los aporto como prueba por lo anterior solicito al sefior
Inspector muy amablemente v resnetuosamente se suspenda dicha diligencia hasta que
la oficina de registro determine cual es el predio SAN LUIS. Se da uso de la palabra a Ia
apoderada de la parte demandante : de acuerdo a lo manifestado por el doctor me
permito aclarar que el numero de certificado de libertad no SON-20341575 que fue el
que se presento en la demanda y es el que nos tiene hoy en dia en esta diligencia si habia
alguna inconformidad por parte de los demandados debian haberlo manifestado en la
contestacion de la demanda y este no es el momento procesal para hacer este tipo de
solicitudes, por lo anterior le solicito al sefior inspector que se de cumplimiento a lo
proferido por el juzgado de Guasca. Este despacho teniendo en cuenta la solicitud de
suspension de ia diligencia por parie dei apoderado de ia parte demandada en ei sentido
de que la oficina de registro determine cual es el predio San Luis en atencién a los
certificados de libertad y tradicién el primero con matricula inmobiliaria SON- 20341575
al cual hace referencia el despacho comisorio 003 que Unicamente nos ocupa para la

practica de diligencia de secuestro frente al certificado de libertad y tradicidn presentado
por el profesional en derecho en esta diligencia no 50N 20723045 certificado generado
con el pin No 220630569661262032 en el cual se pudo avizorar de que dentro de la
descripcion hace referencia a un terreno lote baldia de la vereda Santa Ana jurisdiccién
del Municipio de Guasca cuya extensidn es 9.005.82 m2 donde se pudo establecer
también dentro de sus anotaciones que no se encuentra inscrita ni la demanda ni la
medida cautelar de embargo decretada por el juzgado comitente situacién contraria con

el certificado de libertad y tradicion distinguido con No 50N 20341575 donde su



anotacion 6 de fecha 15 09 de 2021 se encuentra la especificacion de demanda en
proceso de divisorio (2021-0113) y que es objeto de la practica de la diligencia de
secuestro que hoy nos ocupa asi las cosas y antes de tomar una decisién de acuerdo a lo
comisionado se soiicita ai auxiiiar de ia justicia informar de nuevo a este despacho si pudo
establecer la alinderacion del predio que hoy nos ocupa y demas situaciones del que se
tenga en conocimiento del predio SAN LUIS. Se da el uso de la palabra al sefior auxiliar de
la justicia: segun las especificaciones que obran en la resolucidn 345 del 20 06 2000 del

IGAC que describe en el certificado de libertad v resolucidn que también llena portada en
el despacho comisorio 003 y segun el plano que viene en el despacho comisorio se
evidencia los linderos del lote denominado SAN LUIS, del otro certificado no tengo
conocimiento por que fue aportado hoy en la diligencia y no tiene medida cautelar.
Teniendo en cuenta lo anterior en atencion a lo ordenado por el Despacho Comisorioy a
la manifestacién el auxiliar de la justicia coadyuvado con la solicitud que hiciere la
apoderada del demandante procede este despacho a declarar legalmente secuestrado el
predio objeto de la presente diligencia ordenado mediante despacho comisorio 003 de
fecha 22 de febrero de 2022 para lo cual se hace la entrega real y material al auxiliar de
ia justicia en ios términos y fines de iey RECiBO en forma reai y materiai ei inmuebie, para
su administracion segun lo que el cargo me impone y atencién a lo solicitado por la parte
demandante procedo a dejarlo en depdsito provisional y gratuito al sr RAFAEL MARIA
LEON ROMERO haciendo las advertencias de ley que debe conservarlo en buen estado

como se encuentra mientras continua el proceso v cualquier camhio debera informar al
secuestre o al juzgado lo que suceda en el predio. Se da uso de la palabra al con lo
relacién a lo manifestado por la colega de la parte demandante quiero manifestar en esta
diligencia el predio SAN LUIS de la que ella dice la matricula inmobiliaria 50N 20341575
donde habla del predio SAN LUIS efectivamente y que tiene un area de 7.9582 m2
perteneciente al lote SN Luis y el predio SON 20723045 es el mismo predio SAN LUIS
donde manifiesta | ilustre colega que no es hora de presentar pruebas ni proponer ningun
tipo en esta audiencia pero son situacién que ultima hora sale y debo dejarlas en esta
diligencia respeto su decisiéon mas no la comparto en el sentido que hay dos folios de
matricuia inmobiiiarias dei mismo predio y ia oficina de registro debe manifestarse con
relaciéon a dichas matriculas por lo anterior insisto de nuevo al sefior inspector suspenda
la diligencia hasta no tanto la oficina de registro no determine cuél de los dos folios de
matricula pertenecen al predio SAN LUIS . Teniendo en cuenta la anterior solicitud por
narte anoderado de los demandados este despacho no accede a tal solicitud toda vez que
se esta dando cumplimiento a una orden judicial procedente del Juzgado promiscuo de
Guasca mediante despacho comisorio 003 entidad judicial encargada de definir los
argumentos esgrimidos por la parte demandada ya que la argumentacién presentada
encaja dentro de los presupuestos definidos en el Art 309 de CGP y los remitidos por el
mismo al Art 309 ibidem por lo anterior este despacho ratifica la decisién adoptada de la
medida de secuestro y entrega material y real al auxiliar de la justicia designado conforme
a las amplias facultades y procede a fijar los honorario provisionales de conformidad con
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la ley. Respecto a los honorarios para el auxiliar de la justicia el Despacho determina la
cuantia de 10 SDMLV que corresponde a la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
PESOS M/CTE (333.000) los cuales serén cancelados en esta diligencia. No siendo otro el
objeto de ia presente se da por terminada y se firma por todos ios que en eiia
intervinieron, una vez leida, aprobada en todas sus partes.

El Inspector,

JOSEM ICIO RINCON GOMEZ
El secuestre

JOSE LUIS DELGADO ARENAS

E oA e b b B N A
Cl dpoaerauou dt! Id FdrLe peridnudiile

Ldsleedo
MERY YANKT FAJARDOWELASCO

El apoderado de la Parte Demandados
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Recibido hoy 12 de julio del -afio 2022, de la ‘inspeccién de. policia. .

Pasa al despacho a fin de resolver.

Secretaria,

" ANGELA PAOLA SUAREZ SUAREZ
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